TC MANISA 5. ICRA DAIRESINDEN

2011/196 TLMT.

TASINMAZIN ACIK ARTIRMA ILANI

imar paftalar i¢inde bulunan 131 ada 2 parseldeki 4253,00 m2,131 ada 3 parseldeki 462C

Tasinmazin Bilgileri: Manisa ili, Merkez ilge, Karaagagh Koy, 2304A2304B pafta, 131 ada, 2 i ve 131 ada 6 parseldeki 12.603,00 m2'lik taginmazlar Karaagagh Belediyesi imar plani
parselde kayith, 4253 m2 yuzolgimlil arsa, 131 ada, 3 parselde kayitl 4620 m2 yuzolcimlt | sanayi bolgesi olarak gorilmektedir. Yapilasma olarak taks %40 sanayi tesisi olarak z«

Depove Arsasi 131 ada, 6 parselde kayitll 12603 m2 yiizélgiimlu Fabrika Binasi ve Mistemilati
ve Arsasi nitelikli taginmazlar Miflis Danka Makina Kablo San, ve Tic. Ltd. S$ti. adina kayith
olup kaydinda mevcut ipotekler, satisa arz ve iflas serhleri mevcuttur.

TASINMAZIN HALIHAZIR DURUMU: Manisa 2. icra Hukuk Mahkemesinin 2011/355 Esas
saylll dosyasindan diizenlenen 03.02.2012 tarihli Bilirkisi Raporlarina gére; Satisa konu
tasinmazlar, Manisa ili, Merkez, Karaagagh Koyu, Bezirgan Mevkiinde konumlu 131 Ada, 2, 3
ve 6 parsel Nolu Fabrika binasi ve mustemilat ile arsadir. Yaninda Optimum Miuhendislik
tarafindan insaatina devam edilmekte olan Fabrika Binasi vardir. Civarinda Manisa'nin en buyik
gida firmalarindan Yonca Gida Fabrikasi ve ABC Mobilya'nin fabrikalari bulunmaktadir.

Ulkemizin en islek 2. Karayolu sebekesi olan izmir-istanbul hattina 4 km. Uzakta olan parseller
ayrica Karaagagh Beldesine 1,5 km. Mesafede Manisa'nin ¢ikisinda olan Yenikdy Beldesi'ne
de 4 km. Uzaklikta yer almaktadir. DANKA Fabrikasi (plastik enjeksiyon) adi altinda daha énce
faaliyette bulunan tasinmazda idare binasi, fabrika binalari, depo ve bekgi kulibesi
bulunmaktadir. Tasinmaz Karaagacl Sanayi Bolgesinde tasinmaza ulasim (1.000 mt) kolaydir.
Belediye hizmetlerinden yararlanmaktadir. Birbirine bitisik/komsu olan 2 ve 6 Nolu parseller
yola cephelidir.

131 ada, 2 parsel; Gayrimenkulun Uzerinde ruhsatli bina bulunmamaktadir. Mevcut Bekgi
kulGibesi imar durumunda gdzukmemektedir.

131 ada, 3 parsel; Gayrimenkulun Uzerinde Depo Binalari bulunmaktadir. Depo niteliginde
olmasina ragmen yiksek katl (h=8,00 mt.) ve prefabrike betonarme olarak insa edilmis
olmalari nedeniyle 1IC Grubuna girdigi disunilmektedir. Catisi beton prefabrik kirigler tizerine
aluminyum sandvi¢ panel olarak yapiimistir. Deponun alani 1800 m2'dir. Deponun giliney
kisminda 900 m2 ara kat olusturularak kullanildigi ve buraya ¢ikisin da demir dogramadan
yapilma merdivenle saglandigi goruldi. Dis cepheye bakan pencereler bant pencere ve demir
dogramadan olarak yapilmistir. Duvarlari sivali ve boyaldir. Depo giris kapisi sirme demir
dograma ve boyali, yerler betondur. Yapilar 12 yilliktir.

131 ada, 6 parsel; Gayrimenkulun Uzerinde idari Bina Fabrika Binalari bulunmaktadir. Fabrika
niteliginde olmasi, yuksek (h=8,00 mt.) katl ve prefabrike betonarme olarak insa edilmis
olmalari nedeniyle [IC Grubuna girdigi dusinulmektedir, imar durumunda 3 ayr bina
g6ziukmesine ragmen gergekte bu binalarin aralari birlestirilerek tek bir buylk yapi elde
edilmis ve yan tarafina boyahane ve besleme unitesi ilave edilmistir. Yapilarin kiymet takdiri
tarihi itibari ile 12 yillik oldugu tespit edilmistir.

idari Bina: Ana fabrika binasi ile beraber kullaniimaktadir. Oturma alani yaklasik 500 m2
kapali alanhdir, iki katl olarak yapilmis olup, alt katinda Egitim Salonu, Yemekhane, Bay ve
bayan Wc grubu ile ana giris holi bulunmaktadir. Yemekhane, Egitim salonu yer déosemeleri
karo seramik, duvarlari ise sivali ve plastik boyalidir. Ana giris hol giris kapisi fotoselli kapi
olarak yapilmistir. Ust kat ¢ikis merdiveni betonarme olup mermer basamak ve paslanmaz
krom korkulukludur. Ust kati ise ¢calisma ofislerinden olusmaktadir. Bay ve bayan Wc grubu da
mevcuttur., idari binanin tim dogramalari pvc dograma olarak yapilmistir. Giris holu ile ¢galisma
birolarinin duvarlarn saten algi, tavanlar tas yiniu asma tavan, yer dosemeleri granit seramik
olarak yapilmistir. idari binanin giris holii ile ¢alisma biirolarinin duvarlarl saten algi tizeri
plastik boyali, bina girisi mermer déseme kaplidir. Dis cephedeki pencerelerde silikon esaslh
cephe sistemi olup geri kalan kisim sivali ve boyall olarak yapilmistir.

Fabrika binalari: Ana isletme merkezi olarak kullanilan kisim Betonarme prefabrik olarak
yapilmistir. Catisi beton prefabrik kirigler Gzerine aliminyum sandvvi¢ panel olarak yapilmistir.
Fabrika binalarinin alani 2.025+2.325= 4.350 m2 alanlidir, iki bina arasinda 675 m2 alanli iki katli
(675 m2 x 2 kat= 1.350 m2) ayri bir bina daha mevcuttur. Alt kat fabrika binas! ile beraber
kullaniimakta, Ust kata ise demir merdiven ile gikilmaktadir. Ust kat ¢alisma odalari ve
burolardan olusmaktadir. Pencereleri pvc dograma ve yerler karo désemelidir. Bu binalar
projesinde ayr binalar olarak gériinse de mevcut durumda arasindaki kisimlar kapatilarak bir
bitun olarak kullaniimaktadir. Ug bina zemin de beraber ve Uzeri kapall sekildedir. Bina
aralarinda kapall kisim ise 225 m2 +225 m2= 450 m2 olarak tespit edilmistir. Fabrika binasinin
duvarlari sivali ve boyalidir. Yerler beton, pencereler pvc dograma bant pencere olarak
yapilmistir. Giris kapilari sirme demir dograma olarak yapili ve boyalidir. Bu binalara eklenti
olarak Boyahane ve Depo seklinde bati kisminda yapilmis olan b&lim mevcuttur. 225 m2 alanh
kisim boyahane olarak kullaniimakta ve duvarlari h=4,00 mt'ye kadar fayans kaplidir. Boyahane
onundeki kisim ise 75 m2 alanli ve duvarlar h=2 mt'ye kadar fayans kaplidir. Diger kisimlar
depo olarak kullaniimakta (300 m2 alan) ve duvarlar sivall Gzeri plastik boyaldir. Tim eklenti
kisminda ¢ati ¢elik konstriiksiyon tzeri eternit sac kapl olarak yapilmistir. Yuksekligi h=5,00 mt
olarak planlanmistir. Yer désemesi betondur. Toplam eklenti alani 600 m2'dir. 6 parselde
bulunan fabrika binasi ile 3 nolu parselde bulunan depo binasi arasindaki kisim hali hazir
mevcut durumda kapatilarak bir bitin olarak kullanildigi tespit edilmistir. Fabrikanin
cevresinin 6n kismi demir korkuluklu duvar ile cgevrilidir. Kalan kisimlar ise tel cit ile
cevrilmistir. Girig kismindan parke tasli yol ile idari Bina ve Fabrika binasina ulagim saglanmistir.
Parsel gevresi yesil alan olarak dizenlenmistir. Kanalizasyon ve yagmur suyu tahliyesi
mevcuttur. Parsel iginde trafo binasi mevcuttur. Fabrika girisinde demir sirme Kkapi
bulunmaktadir. Satisa konu Arsa, Fabrika Binasi ve Mistemilati ve Arsasi, Depo ve Arsasl;

mevcut makine, alet edevat, tesisat, demirbas ve sair menkul esyalarla birlikte satiimaktadir.
Isbu malzemelerin markasi, adedi, seri no'lari, birim fiyatlari ve toplam tutarlari hakkindaki
rapor Manisa 2. icra Hukuk Mahkemesi'nin 2011/355 Esas sayili dosyasinda hazirlanmis
bulunan 03.02.2012 tarihli kiymet takdir raporunda bulunmakta olup tapu kaydi bilirkisi
raporlarnle mahkeme kararinin bir 6rnegi isbu satis dosyamizda da bulunmaktadir.

imar Durumu: Dosyadaki mevcut Karaagacl Belediye Baskanliginin 23/02/2011 tarih ve
2011 109 sayil yazilarinda; "Manisa ili merkez ilge Karaagach koyu 23.0.4a, 23.0.4b, 23.0.4d

yer kapatabilir. Parselin cekme mesafeleri komsu parselden ve yol cephelerinde!
metredir. Parsel su anki konum ile sanayi tesisi olarak imara musaittir" denilmektedir.
Takdir Olunan Kiymeti: Manisa 2. icra Hukuk Mahkemesi'nin 2011/355 Esas
dosyasindan diizenlenen 03.02.2012 tarihli Bilirkisi Raporlarina gore; Arsa + bina + m
(makine, alet, edevat, tesisat, demirbas ve sair menkul esyalar) dahil olmak Uzere
6.169.400,85 TL.
Kaydindaki Serhler: Tapu kaydi esastir.
1. Satis Guni: 03/01/2014 guni 14:00-14:10 arasl
2. Satis Gunu: 30/01/2014 gunt 14:00 -14:10 arasi
Satis Yeri: Manisa Adliyesi Satis Odasi - Manisa 5. icra Midurltigu 1. Kat 146 no.lu Sati
Merkez MANISA.
Yukarida 6zellikleri yazili tasinmazlarin ayni iktisadi amagla birlestirilerek kullaniimakta
anlasiimakla bu taginmazlar bir bor¢ nedeni ile agik artirma suretiyle birlikte satilacak!
Satig Sartlan: 1- ihale agik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin yir
oncesinden, artirma tarihinden onceki giun sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr ad'
; elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada tahmin edilen degerin %50ni ve t
i alacaklilar varsa alacaklari mecmuunu ve satis masraflarini gegmek sarti ile ihale olunu
: bir bedelle alici gikmaz ise en ¢ok artiranin taahhiidii baki kalmak sarti ile yukarida belirt
| ve saatlerde ikinci artirmaya cikilacaktir. Bu artirmada da bu miktar elde edileme
| tasinmaz en cok artiranin taahhiidi sakl kalmak tzere artirma ilaninda gosterilen
i sonunda en cok artirana ihale edilecektir. Birinci artirmada istekli bulunmadigi |

elektronik ortamda birinci artirmadan sonraki besinci giinden, ikinci artirma giininde»
\ giin sonuna kadar elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada da malin
i edilen de@erin %50'sini bulmasi ve satis isteyenin alacagina ruchani olan ala
1toplamindan fazla olmasi ve bundan baska, paraya ¢evirme ve paylastirma masraflarim |
; lazimdir. Boyle fazla bedelle alici ¢ikmaz ise satis talebi diisecektir.

2- Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen kiymetin ve alacaga mahsube»
edeceklerin kendinden énceki sirada bulunan alacaklilarin alacaginin, (Muhamme-
%20'si ile sinirl olarak) %20'si nispetinde pey akgesi (Nakit) veya bu miktar kada-
bankanin sartsiz, kesin ve siresiz teminat mektubunu vermeleri lazimdir. Yabanci para
glinlik degisimler olmasi ve 805 Sayili Kanunu 1. maddesine gore "déviz" teminat olat
edilemez.

3- Satis pesin para iledir, alici istediginde 10 giinii gegmemek tizere mehil verilebilil
itiraz vaki olmasi halinde dahi (Alacagina tekabiil eden satis bedelini musteri :
odemekten imtina sifati ile 6demekten imtina sureti ile alacakliya ihale yapiimamis oln
ile) satis bedeli nakden icra veznesine édenir. (i.I.K. madde 134/4) Tellaliye resmi, ihai
vergisi (Pulu), tapu harc ve masraflari ile mevzuatin 6ngordiiglu oranda Katma Degel
tahliye ve teslim giderleri 6ncelikle ihale alicisi tarafindan 6denir. Birikmis emlak ve
tellaliye ve tapu satim harci satis bedelinden misteriye iade edilir. Satis pesin para ili
isteginde (10) glini gegmemek Uzere sure verilebilir.

4- ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul tizerindeki haklarini 6zs
ve giderlere dair olan iddialarini dayanagi belgeler ile (15) gin icinde dairemize biti
lazimdir; aksi takdirde haklari tapu sicil ile sabit olmadik¢a paylasmadan hari¢ birata

5- ihaleye istirak edenlerin satisa konu icra dosyasl, tapu kaydi, sarthame, ilan ve te
incelemek sureti ile ihaleye katildigini kabul ettigi, satilacak tasinmazin tapu kaydir»
tasinmazin bitunleyici pargalarinin, (M.K. Md. 684, 862), tasinmazin eklentilerinin 0
686,862), hukuki semerelerinin (M.K. Md. 879), tasinmazin birlestiriimesi durumunun|
859), I.i.K. madde 128'%e gére tasinmaz miikellefiyetlerinin (intifa Hakki M.K. Md.
Hakki M.K. Md 823, Ust Hakki M.K. md. 834, Kaynak Hakki M.K. md. 837, irtifak haklar
838, Kaydi Hayatla Oliinceye Kadar Bakma Vaadi Akdi B.K. Md. 507) .... miikel'el
nazara aldigi kabul edilir.

6- Tasinmaz Uzerindeki haciz, ipotek, satis vaadi, ve sair haklari olan ilgililerin itha
ederek, satis tarihinden itibaren yedi giin iginde 1..K. Madde 100,151, ve 268, 4792!
Kurumu K. Md. 21,1479 Sayili Bagkur K YasasI md. 17,3065 Sayili Katma Deger Ve'35
md. 55, Amme Alacaginin Tahsili Usuli Hakkindaki Kanun md. 21, M.K. Md. 766. 7!
796/1, i.i.K. Md.83/C-2,100,142/1,151'e gére sira ve alacaginin aslina yénelik sika>«
dava haklarini kullanmalari ve icra dosyasina dava actiklarina dair derkenar ibraz er

|- ihaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak sureti ile ihalenin feshine si
tum alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale bedeli arasindaki farlcail
zararlardan ve ayrica temerrit faizinden miuteselsilen mesul olacaklardir, ihafe
temerrit faizi ayrica hiikme hacet kalmaksizin Dairemizce tahsil olunacak, bu ta
oncelikle teminat bedelinden alinacaktir.

8- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilmesi icin dairede agik olup X
masrafi verildigi takdirde isteyen aliciya bir 6rnegi gonderilebilir.

9- isbu satis ilaninin, tapuda adresi bulunmayan ve Adli tebligati iade olan d $
hakkinda da iiK.nun 127. maddesi geregince tebligat yerine kaim olmak (zere ila
olunur.

10- Tasinmaz mallar tapu kaydinda belirtilen teferruatlari ile birlikte satilacalor

I1- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gérmus ve minderecatini kabul etmis sa.
baskaca bilgi almak isteyenlerin 2011/196 TIimt. sayili dosya numarasiyla mudCr
basvurmalari ilan olunur. 22/11/2013

(iiIKk m.126) (*) ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.

* Bu 6rnek, bu Yonetmelikten énceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsil « gs
(Basin: 72135-

Resmi ilanlar www.ilan.gov.tr'de.
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