YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

1 OCAK —31 ARALIK 2019
HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLAR
VE BAGIMSIZ DENETCI RAPORU



BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1.  Goriis

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2019 tarihli finansal durum tablosu ile
aym tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve
nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarmin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan
finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorlistimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla finansal durumunu ve aym tarihte
sona eren hesap donemine ait finansal performansim ve nakit akiglarini Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na
(“TFRS”) uygun olarak, tiim 6nemli yonleriyle, gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’min bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS”) uygun olarak
yiirlitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarm
Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklarr” béliimiinde ayrmtili bir sekilde agiklanmustir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer
alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki
etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, smirli olumlu goriigiimiiziin olusturulmast i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

3. Kilit Denetim Konular1

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem
arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarm bagimsiz denetimi ger¢evesinde ve finansal
tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.



Kilit denetim konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele alindig

Yatirinm Amach Gayrimenkuller

31 Aralik 2019 tarihi itibarryla Sirket'in toplam
varliklart icerisinde 6nemli bir paya sahip olan,
1.897.846.289 TL degerindeki yatrim amagh
gayrimenkullerin gercege uygun degeri bagimsiz
degerleme sirketi tarafindan belirlenmis olup,
detaylar Dipnot 11'de agiklanmugtir.

Yatiim amagh gayrimenkullerin Sirket'in toplam
varliklarimin 6nemli bir boliimiinii olusturmasi ve
uygulanan degerleme metotlarinin 6nemli tahmin ve
varsayimlar igermesi sebebi ile yatirim amach
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendirilmektedir.
Yatim amach gayrimenkullerin gercege uygun
degerleri, benimsenen degerleme ydntemine ve
degerleme modelindeki girdi ve varsayimlara
baghdir.

e Uzman kurulusun Sermaye Piyasasi Kurulu'nca takdir
edilen gayrimenkul degerleme akreditasyonu ve lisanst
kontrol edilmistir,

e Uzman kurulusun yetkinligi, kabiliyeti ve tarafsizligi
degerlendirilmistir,

*  Uzman kurulugun kullanim haklart i¢in hazirlamig
oldugu degerleme raporlart okunmus ve degerleme
calismalar1 degerlendirilmistir,

*  Degerleme raporunda yer alan ve tespit edilen kullanim
hakki degeri iizerinde Onemli etkisi olan girdilerin,
iskonto orani ve yillik gider artis orani gibi, tutarliligt
gozlemlenebilen piyasadaki oranlar ile karsilastirilarak
takdir edilen degerlerin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadigi test edilmistir.

Uygulanan prosediirler neticesinde onemli bir bulgumuz
olmamustir.

4. Diger Husus

Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2018 dénemine ait finansal tablolarmin denetimi bagka bir bagimsiz denetim firmasi tarafindan
yapilmis, s6z konusu bagimsiz denetim firmasi tarafindan hazirlanan 26 Subat 2019 tarihli bagimsiz denetim raporunda

olumlu goriis vermistir.

5. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir bigimde sunumundan ve
hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolart hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da

mechuriyeti bulunmadig siirece igletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust ydnetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.




6. Bagmsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarn hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igerip igermedigine iligkin makul
giivence elde etmek ve goriigtimiizii iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir
bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlighgin
her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlighklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlsliklarin, tek basina veya toplu
olarak, finansal tablo kullanicilarmin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul Olgiide
bekleniyorsa bu yanliglklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

* Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “Gnemli yanhshk” riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere
karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun
denetim kamit1 elde edilmektedir. Hile, muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlighg: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanhshg tespit
edememe riskinden yiiksektir.

» Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosediirlerini
tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

* Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile fgili agiklamalarin
makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

* Elde edilen denetim kamitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili nemli bir belirsizligin mevecut olup olmadigi hakkinda ve yonetimin igletmenin
siirekliligi esasimn kullamlmasmm uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu
sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarmn
yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi
raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarma dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar
Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

* Finansal tablolarin agiklamalar1 dahil olmak {izere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan
islem ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarmn yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini {ist yonetimden sorumlu olanlara

bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikkiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz.
Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlari ve -varsa- ilgili onlemleri st
yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari dsneme ait finansal tablolarm bagimsiz denetiminde en
¢ok dnem arz eden konular1 yani kilit denetim konularim belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin
vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarm, kamuya agiklamanm doguracagi
kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.



B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 Sayilt Tiirk Ticaret Kanunu’ nun (“TTK”) 402’nci maddesinin dordiincii fikrast uyarinca; Sirket’in 1 Ocak — 31
Aralik 2019 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarmin, TTK ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanilmanustir.

2) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen

actklamalar1 yapmus ve talep edilen belgeleri vermistir.

3) TTK’nin 398’inci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi
Hakkinda Denetci Raporu 10 Subat 2020 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu’na sunulmustur.
Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuclandiran denetci Ahmet Sahin SAVCI’dur.

DENGE ANKARA BAGIMSIZ DENETIM YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A S.
MAZARS Uyesi

Ahmet Sahin SAVCI, YMM
Sorumlu Denetgi

Ankara, 10 Subat 2020
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2019 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

VARLIKLAR

Donen Varhiklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Ticari Alacaklar

- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar

Pesin Odenmis Giderler

Diger Donen Varliklar

Duran Varliklar

Finansal Yatirimlar

Kullanim Hakki Varliklart

Yatinm Amagli Gayrimenkulller

Maddi Duran Varliklar

Serefiye Digindaki Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler

TOPLAM VARLIKLAR

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot Cari Donem Gecmis Donem
Referanslari 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
389.771.574 284.066.905

4 370.730.029 271.022.785
11.471.259 10.171.956

24 561.822 -
6.a 10.909.437 10.171.956
6.855.729 2.260.801

7a 6.855.729 2.260.801
8 65.987 152.700
9a 630.643 458.663
17.927 -

1.911.237.945 1.825.052.508

5 12.727.879 22.594.814
10 131.653 -
11 1.897.846.289 1.801.719.540
12 497.494 589.246
13 34.630 28.625
9.b - 120.283
2.301.009.519 2.109.119.413

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

1



YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2019 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli Borglanmalar

Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan
Yiikiimliilikler

Ticari Borglar

- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar

- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler

- lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa
Vadeli Karsiliklar

- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Diger Borglar:

- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar

Uzun Vadeli Karsiliklar:

- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Karsiliklar

OZKAYNAKLAR

Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Geri Almmus Paylar (-)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis yedekler
Gegmis Yillar Karlart

Net Donem Kart

TOPLAM KAYNAKLAR

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot Cari Donem Ge¢mis Donem
Referanslari 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
28.489.750 23.026.596

- 7.803

14 147.886 -
4.203.966 4.508.885

6.b 4.203.966 4.508.885
16.a 107.114 114.838
6.012.147 2.160.139

24 1.092.867 870.322
7.b 4.919.280 1.289.817
6.053.067 6.718.712

9.c 6.053.067 6.718.712
11.965.570 9.516.219

15a - 5.432
15a 11.965.570 9.510.787
4.710.236 3.703.949

4.499.953 3.405.585

7.Cc 4.499.953 3.405.585
210.283 298.364

16.c 210.283 298.364
2.267.809.533 2.082.388.868

17.a 161.280.000 161.280.000
17.b (25.492.186) (16.267.275)
17.c 115.427.085 81.573.615
1.671.797.378 1.580.083.538

344.797.256 275.718.990

2.301.009.519 2.109.119.413

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR
VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmig
Cari Gecmis
Doénem Dénem
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslarn 31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Hasilat 18 225.850.178 222.294.117
Satiglarin Maliyeti (-) 18 (46.038.858) (51.707.320)
BRUT KAR 179.811.320 170.586.797
Genel Yonetim Giderleri (-) 19 (4.282.434) (4.496.802)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 15.131.116 19.851.287
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 20 (8.874.156) (10.425.406)
ESAS FAALIYET KARI 181.785.846 175.515.876
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 21 163.029.265 103.073.989
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 21 - (2.870.875)
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI 344.815.111 275.718.990
Finansman Gelirleri 11.394 -
Finansman Giderleri (-) (29.249) -
VERGI ONCESI KAR 344.797.256 275.718.990
Vergi Gideri: - -
- Dénem Vergi Gideri 22 - -
- Ertelenmis Vergi (Gideri)/ Geliri 22 - -
DONEM KARI 344.797.256 275.718.990
Pay Basina Kazang 23 2,1842 1,7430
Diger kapsamh gelir
Kar veya zararda yeniden
smniflandiriimayacaklar:
- Aktiieryal kayip - -
- Aktlieryal kay1p, vergi etkisi - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 344.797.256 275.718.990

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Ttum tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

Birikmis Karlar

Odenmis | Geri Ahnms Kardan Ayrilan i Toplam

Sermaye Paylar | Kisitlanmus Yedekler Gecmis Yillar Kar1| Net Donem Kan Ozkaynaklar
1 Ocak 2018 itibariyla bakiye 107.520.000 (967.680) 53.760.000 1.584.259.907 189.964.446 1.934.536.673
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere
Miskin Diizeltmeler - - - (127.167) - (127.167)
Revize Edilmis 1 Ocak 2018 itibartyla bakiye 107.520.000 (967.680) 53.760.000 1.584.132.740 189.964.446 1.934.409.506
Transferler - - 27.813.615 162.150.831 (189.964.446) -
Sermaye Artigt 53.760.000 (848.181) - (52.911.819) - -
Kar Paylan - - - (113.288.214) - (113.288.214)
Paylarm Geri Alm Islemleri Nedeniyle
Meydana Gelen Artig/Azalig - (14451414) - - - (14.451.414)
Toplam Kapsamh Gelir - - - - 275.718.990 275.718.990
Net Donem Kari - - - - 275.718.990 275.718.990
1 Ocak 2019 itibariyla Bakiye 161.280.000  (16.267.275) 81.573.615 1.580.083.538 275.718.990 2.082.388.868
Transferler - - 33.853.470 241.865.520 (275.718.990) -
Kar Paylan - - - (150.151.680) - (150.151.680)
Paylarm Geri Alim Islemleri Nedeniyle
Meydana Gelen Artig/Azalis - (9.224.911) - - - (9.224.911)
Toplam Kapsamh Gelir - - - - 344.797.256 344.797.256
Net Donem Kari - - - - 344.797.256 344.797.256
31 Arahk 2019 itibartyla bakiye 161.280.000  (25.492.186) 115.427.085 1.671.797.378 344.797.256 2.267.809.533

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOLARI

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

Dénem Kan
Donem Karn Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman Ve ftfa Gideri Tle Tlgili Diizeltmeler
Deger Diisiikliigii (Iptali) ile flgili Diizeltmeler
Alacaklarda Deger Diistikdiigii (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler
Karsiliklar fle Tlgili Diizeltmeler

Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar /

(Iptali) lle 1igili Diizeltmeler

Dava Ve /Veya Ceza Karsiliklar: (Iptali )lle ligili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri Ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler
Gergeklesmemis Yabanct Para Cevirim Farklari Ile flgili Diizeltmeler
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglar {le Tigili Diizeltmeler

Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler

Stoklardaki Artig/Azalisla Tlgili Diizeltmeler

Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Artig/Azalisla flgili Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Arti/Azahsla flgili Diizeltmeler

Ticari Borglardaki Artig/Azalisla Tlgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle flgili Diger Borglardaki Artis/Azalisla lgili Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artiy/Azahsla flgili Diizeltmeler
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar

Alnan Faiz

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin

Kargiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler

A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI

Yatirim faaliyetleri:

Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinm veya

Borglanma Araglarmin Satilmast Sonucu Elde Edilen Nakit Girisleri
Baska Isletmelerin veya Fonlarm Paylarinin veya

Borglanma Araglarmmn Edinimi igin Yapilan Nakit Cikislar:

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklart Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislart

Maddi Duran Varliklar Alimindan Kaynaklanan Nakit Cilaglart
Maddi Olmayan Duran Varliklart Alimindan

Kaynaldanan Nakit Cikislart

Yatirm Amagch Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart
Alman Temettiiler

Alman Faiz

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Finansman faaliyetleri:

Isletmenin Kendi Paylarmi ve Diger Ozkaynaga Dayah Araglarm Almastyla Ilgili

Nakit Cikislart

Finansal Kiralama Sozlesmelerinden Kaynaklanan Borg Odemelerine iliskin Nakit

Cikislar
(Odenen Temettiiler

C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (A+B+C+D)
E.DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI (A+B+C+D+E)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Ge¢mis Denetimden Ge¢cmis

Cari Donem Gecmis Donem

Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslan 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
344.797.256 275.718.990

(149.899.104) (101.541.925)

10,12,13 259.202 68.845
(75.448) 578.758

6 (75.448) 578.758
2431877 (1.059.506)

15,16 (22.906) 115.184
15 2.454.783 (1.174.690)
20,21 (53.527.648) (39.361.898)
370.257 (937.353)

511 (99.357.344) (60.830.771)
(8.015.584) 3.118.616

86.713 (37.607)

(1.212.461) (3.125.537)

(10.208.726) (2.345.962)

(51.697) (230.033)

(304.919) 2.023.042

4.359.078 692.074

(17.927) -

(665.645) 6.142.639

186.882.568 177.295.681

20 2.677.751 1.477.272
16 (70.607) -
189.489.712 178.772.953

5 17.537.294 -

5 (2.577.429) (20.329.463)
(15.470) (178.828)

12 - (162.645)
13 (15.470) (16.183)
11 (1.862.335) (4.292.880)
21 6.599.773 1331771
21 49.860.746 37.884.626
69.542.579 14.415.226

(9.224.911) (14.451.414)

(171.001) -

(149.929.135) (113.116.843)

(159.325.047) (127.568.257)

99.707.244 65.619.922

271.022.785 205.402.863

4 370.730.029 271.022.785

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi; 1993 yilinda Gimat Sitesi Toplu Isyeri Yap1 Kooperatifi olarak
kurulmus, 1999 yilinda doniisiim yaparak, Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S. unvanmi almustir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 14.03.2013 tarih 9/276 sayili Gayrimenkul Yatirtm Ortakhigi’na doniisiim izni ile
ticaret tinvanimi 26.05.2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulunda Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi olarak degistirmis ve 31.05.2013 tarihinde tescil ettirilerek, 05.06.2013 tarih ve 8335 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirketin adresi ve faaliyet merkezi Mevlana Bulvar1 No:2/A Kat:3 No:1 Akkoprii/Ankara/Tiirkiye’dir. Sirket’in 31 Arahk
2019 tarihi itibariyle personel sayist 10 kisidir (31 Aralik 2018: 12 kisi).

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle gikartlmis sermayesi 161.280.000 TL olup, borsada iglem gérmeyen A Grubu nama yazili
hisse adedi 420.000 ve bu hisseleri elinde bulunduran ortak saysi ise Ortaklar Pay Defterine gore 892 kisidir (31 Aralik
2018: 875).

Sirketin B Grubu Hamiline yazih paylara ait 53.340.000 adet hissesi ise 16.08.2013 tarihinde Borsa Istanbul A.S.’de islem
gormeye baslamistir. Bedelsiz sermaye artis1 nedeniyle Borsa’da iglem goéren hisse sayist 18.05.2018 tarihi itibariyle
160.860.000 adet olup halka agiklik oran1 % 99,74 tiir.

Sirketin 2017 yilinda %100 bagl ortakligi konumundaki Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile birlesmesi sonucunda
bagl ortakligmn elinde bulunan, ilave olarak 8 Mart 2018 — 3 Eyliil 2019 tarihleri arasinda yapilan geri alimlar ve %50
sermaye artirimi ile toplam 4.173.526 nominal bedelli Yeni Gimat GYO A.S. hisseleri geri alinmis paylar olarak
raporlanmustir.

Sirketin dénem sonlar itibariyle %10 ve tizeri hissedarlarinin ortaklik yapisi agagida gosterilmistir.

31 Arahlik 2019 31 Arahk 2018

Pay Sahipleri Pay Oram % Pay Tutarn1  Pay Oram1 %  Pay Tutan

Torunlar GYO A.S. %714,83 23.923.200 %714,83 23.923.200
-Borsada Islem Goren Hisse Oram 9014,83 23.923.200 914,83 23.923.200
Diger Ortaklar (*) %85,17 137.356.800 %85,17 137.356.800
-Borsada Islem Géren Hisse Orant 284,91 136.936.800 284,91 136.936.800
-Borsada Islem Gormeyen Hisse Orant %0,26 420.000 %0,26 420.000
Toplam 90100,00 161.280.000 90100,00 161.280.000

(*) Diger ortaklarm her birinin sermaye paylari, toplam sermaye tutarinin %10 unun altindadir.

Sirket’in ana faaliyeti, miilkiyetinde bulunan “Ankamall Aligveris Merkezi” ve “CP Ankara” isimli otelinden kira geliri elde
etmektir.
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLARI (Devami)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Ankamall Alsveris Merkezi

Ankamall Aligveris Merkezi’nin (AVM) L. Etab1 Agustos 1999°da, I1. Etabi ise May1s 2006°da hizmete agilmugtir. Alisveris
Merkezi’nin toplam 5.600 araglik otoparki ve 275.457,58 m? kapali alani bulunmaktadir. AVM’de bulunan isyerlerinin
tamamu 3. sahislara kiraya verilmistir. Ankamall Aligveris Merkezi’nin isletilmesinde Ece Tiirkiye Proje Yonetimi A.S.’den
yonetim hizmeti alinmaktadir.

CP Ankara Otel Binasi

CP Ankara Otel, 263 oda, 575 yatak ve toplamda 27.650 m* alaniyla Mayis 2008 ayinda hizmete agilmustir.

CP Ankara Oteli 1 Subat 2016 tarihinden gegerli olmak iizere Biilbiiloglu Kongre Turizm Ve Otel Ingaat Ticaret Limited
Sirketi’'ne yilhik 6.000.000 TL+KDV bedel ile on yilligma kiralanmis olup yillik kira artig orami [Tiife+Ufe/2]+2 puan
olarak belirlenmistir. Ancak tilkemizde yasanan teror olaylari ve ekonomik sikintilar nedeniyle Biilbiiloglu A.S.’nin talebi
tizerine kira indirimine gidilmis ve 1 Ocak 2018-1 Ocak 2019 dénemi igin kira ayhk 500.000 TL+HKDV olarak
uygulanmustir.

S6z konusu kira sdzlesmesi Biilbiiloglu Kongre Turizm ve Otel Insaat Ticaret Limited Sirketi tarafindan tek tarafli olarak
fesh edilmis, Sirketin 09 Ocak 2019 tarihli Yonetim Kurulu karart ile 15 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olmak tizere
BKB Seyahat Acentas1 Turizm Ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ne yillik 7.500.000 TL+ KDV ve %25 ciro pay1
bedel ile kiralanmustir.

BKB Seyahat Acentas1 Turizm Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ile yapilmus olan kira sdzlesmesi de 21 Haziran
2019 tarihinde fesh edilmis ve 23 Haziran 2019 tarihinden itibaren gegerli olmak lizere sonlandirilmustir. Sirketimizin
21.06.2019 ftarihli yonetim kurulu  toplantisinda  otelinbagli ~ ortakligmmiz Sinerji  AVM  ve  Otel  Yonetimi
A.S.'ne yillik 7.500.000 TL+KDV+ciro kira bedelle kiralanmasina karar verilmistir.

1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap donemine ait finansal tablolar, 10 Subat 2020 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda
onaylanmugtir. Sirket Genel Kurulu'nun bu finansal tablolari degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise s6z konusu

finansal tablolarda degisiklik yapilmasini talep etme yetkisi bulunmaktadir.

Finansal Tablolarin Hazirlanma ilkeleri

Mlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyast Kurulu”nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete”de
yaymlanan II, 14.1 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri
uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na (“TFRS”) uygun olarak hazirlanmistir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 (“TMS”), Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlari ve TFRS Yorumlari adlarryla
yayimlanan Standart ve Yorumlari igermektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Finansal Tablo
Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo drnekleri esas almarak gelistirilen TFRS Taksonomisi’ne
uygun olarak sunulmustur.

Sirket, muhasebe kayitlarim ve yasal finansal tablolarmi Tiirkiye’de gecerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye
Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plan1 gereklerine gore Tiirk Lirasi olarak tutmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLARI (Devami)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Finansal Tablolarin Hazirlanma ilkeleri (Devam)

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarma dayandiriimis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan yaymlanan
Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’na gore Sirket’ in durumunu gerektigi gibi sunabilmek igin bazi diizeltme ve
smiflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlannugtir.

Finansal tablolarm TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yiikiimliiliikkler ile sarta bagh varlik ve yiikiimliiliklere
iliskin aciklayici notlart etkileyecek belirli varsayimlarn ve Onemli muhasebe tahminlerinin kullanilmasimi
gerektirmektedir. Bu tahminler, yonetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar ¢ergevesinde en iyi tahminlerine dayansa da, fiili
sonuglar tahmin edilenden farkli gergeklesebilir. Karmasik ve daha ileri derecede bir yorum gerektiren varsayim ve
tahminlerin finansal tablolar {izerinde 6nemli etkisi bulunabilir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi)
ile sunulmugtur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve finansal tablolar igin
sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nmin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye Muhasebe
Standartlar’'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan Sirket i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere
enflasyon muhasebesi uygulamasima son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans degerlendirmelerinin tespitine imkan vermek iizere Sirket’in finansal tablolart 6nceki dénemle
karsilagtirmali  olarak hazirlanmaktadir. Mali tablo kalemlerinin gosterimi  veya siniflandirilmasi  degistiginde
karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki donem mali tablolari da buna uygun olarak yeniden siniflandirilir. Sirket, 31
Aralik 2019 tarihli finansal durum tablosunu 31 Aralik 2018 tarihli finansal durum tablosu ile 1 Ocak - 31 Aralik 2019
donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akis tablosu ve 6zkaynak degisim tablosunu ise 1 Ocak —

31 Aralik 2018 donemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir.

31 Aralik 2018 itibartyla “fligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar” hesabinda muhasebelestirilen 114.838 TL tutarindaki
personele olan borglar ve personele iligkin gelir vergisi kesintileri “Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsamindaki Borglar”
hesabina smniflandiridmustir.

31 Aralik 2018 itibartyla “Finansman Giderleri” hesabinda muhasebelestirilen 989.639 TL tutarindaki kiracilardan alinan
nakit teminatlardan kaynaklanan kur farklari “Esas Faaliyetlerinden Diger Giderler” hesabina simiflandirilmustir.

31 Aralik 2018 itibartyla “Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler” hesabinda muhasebelestirilen 37.884.626 TL tutarindaki
mevduat faiz gelirleri “Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler”” hesabima simiflandirilmstir.

31 Aralik 2018 itibarryla “Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler” hesabinda muhasebelestirilen 155.946 TL tutarindaki menkul
krymet satis karlar1 “Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler” hesabina siniflandirilmstir.

S6z konusu siniflamalarin kar/zarar tutarina bir etkisi olmamustir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devam)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

isletmenin Siirekliligi Varsayim

Finansal tablolar, Sirket’in dniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akist igerisinde varliklarindan fayda elde edecegi
ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayi altinda isletmenin stirekliligi esasina gore hazirlannustir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal tablolarda yer alan finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, ilgili degerleri netlestirmeye izin veren yasal bir yetkinin
olmasi ve degerlerin net olarak gosterilmesi hususunda bir niyetin olmast ya da varligin gergeklesmesi ile borcun yerine
getirilmesinin aym anda olmasi1 durumunda finansal tablolarda net degerleri tizerinden gosterilmektedirler.

2.2. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket Y6netimi’nin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarini etkileyecek, bilango
tarihi itibari ile muhtemel yiikiimliiliikk ile taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen
varsayimmlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Ger¢eklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler
diizenli olarak gozden gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna
yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan veya
ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklart g6z 6niinde bulundurularak yapilan varsayimlar asagida agiklanmustir.

a) Sirket’in bilango tarihi itibartyla yatirim amagh gayrimenkullerinin ve binalarinin gercege uygun degeri, Sirket ile
iligkisi bulunmayan Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan
gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Uluslararast Degerleme Standartlari’na gére yapilan degerleme,
benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin da referans alinmasi, gelir indirgeme ve yeniden insa etme
yontemleriyle tespit edilmis olup bu hesaplamalarda gesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal
degerleri, vb.) kullanilmaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Sirket’in finansal
tablolarinda 6nemli 6l¢iide etkiye neden olabilir (Dipnot 11).

b) Kidem tazminati yiikiimliliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglani ve calisan ayrilma
oranlarr) kullanilarak belirlenir (Dipnot 16).

c) Sirket, maddi duran varliklarim dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir esasina uygun bir sekilde amortismana
tabi tutmustur. Beklenen faydali omiir kalintt deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin
olasi etkileri igin her yil gozden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir
(Dipnot 12-13).

d) Sipheli alacak kargiliklari, Sirket Yonetimi’nin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik kosullar
cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari karsilayacagma inandigi tutarlart
yansitmaktadir.  Alacaklarmn deger diisiikliigiine ugrayip ugramadigi degerlendirilitken borglularin  gegmis
performanslari, piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan
performanslari ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir. Bilango tarihi itibariyle ilgili karsiliklara ait
bilgiler Dipnot 6°da verilmistir.

e) Dava karsiliklar1 ayrilirken, sézkonusu davalarin kaybedilme olasihigi ve kaybedildigi taktirde katlanilacak olan
sonuglar Sirket hukuk miisavirlerinin goriisleri dogrultusunda degerlendirilmektedir (Dipnot 15).
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devam)
2.3. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe tahminlerindeki degisiklik; bir varlik veya yabanci kaynagin defter degerinin veya
bunlarin cari durumunun saptanmasindan ve gelecekte beklenen fayda ve yiikiimliilikklerinin degerlendirilmesinden
kaynaklanan, dénemsel kullanim tutarinin degisimi nedeni ile yapilmasi gereken diizeltmeleri igerir. Yine TMS/TFRS
kapsaminda muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yeni bir bilgiden veya gelismeden kaynaklanir, dolayistyla, hatalarin
diizeltilmesi anlamina gelmez.

TMS/TFRS kapsaminda hatalar, finansal tablo kalemlerinin taninmasi, dlgiilmesi, sunulmasi ve aciklamasi sirasinda ortaya
¢ikar. Eger finansal tablolar, 6nemli bir hata veya isletmenin finansal durumunu, finansal performansim veya nakit
akiglarin1 yanhs gostermeye yonelik 6nemsiz de olsa kasith yapilmis 6n bir hatay1 igeriyorsa, muhasebe standartlarina
uygun degildir. TMS/TFRS kapsaminda cari donemde yapilan hatalar finansal tablolar onaylanmadan &nce saptanirsa cari
donemde diizeltilmelidir. Ancak baz1 durumlarda hatalar, sonraki donemlerde fark edilebilir ve bu durumda TMS/TFRS
kapsaminda gegcmise yonelik hatalar karsilagtirmali bilgilerde izleyen donemlere iligkin finansal tablolarda diizeltilir.

Sirket’in ilisikte sunulan finansal tablolarinda muhasebe tahminlerinde bir degisiklik ve/veya diizeltme gerektiren hata
bulunmamaktadir.

2.4. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Sirket, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlardan, “TFRS 16 Kiralamalar”
standardinin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikast degisikliklerini, ilgili standardin gegis hiikiimlerine
uygun olarak uygulamstir.

S6z konusu standartlar kaynakli muhasebe politikas1 degisiklikleri ve ilgili standartlarm ilk kez uygulanmasmin etkileri
asagidaki gibidir:

Sirket - kiract olarak

Sirket, bir sdzlesmenin baglangicinda, s6zlesmenin kiralama sozlesmesi olup olmadigini ya da kiralama iglemi igerip
icermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan bir varligm kullanimini kontrol etme hakkini
belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda bu sdzlesme, bir kiralama s6zlesmesidir ya da bir kiralama islemi icermektedir.

Sirket, bir s6zlesmenin tammlanan bir varligin kullanmimini kontrol etme hakkini belirli bir siire i¢in devredip devretmedigini
degerlendirirken asagidaki kosullart g6z 6niinde bulundurur:

. S6zlesmenin tammlanan bir varlik icermesi (bir varligin sézlesmede agik veya zimni bir sekilde belirtilerek
tanimlanmast),
. Varligin islevsel bir bolimiiniin fiziksel olarak ayri1 olmasi veya varligin kapasitesinin tamamina yakinim temsil

etmesi (tedarik¢inin kullanim siiresi boyunca varligi ikame etme yoniinde asli bir hakka sahip olmasi ve bundan
ekonomik fayda saglamasi durumunda varlik tammlannug degildir),

. Sirket’in tanimlanan varligin kullammindan saglanacak ekonomik yararlarm tamamina yakinini elde etme
hakkinm olmasi,
. Sirket’in tanimlanan varligin kullanimimi yonetme hakkinin olmasi. Sirket, varligin kullanimini yonetme hakkina

asagidaki durumlardan herhangi birinin varligt halinde sahip olmaktadir:

a) Sirket’in, kullamim siiresi boyunca varhigmn nasil ve hangi amacla kullamlacagini yonetme ve degistirebilme
hakkina sahip olmasi veya

b) Varligin nasil ve hangi amagla kullanilacagina iliskin kararlarin 6nceden belirlenmis olmast:
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devam)

2.4. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (Devami)

Sirket - Kiract Olarak (Devamu)
i. Sirket’in, kullanim stiresi boyunca varlig1 isletme (veya varlig1 kendi belirledigi sekilde isletmeleri i¢in
bagkalarim yonlendirmesi) hakkina sahip olmasi ve tedarik¢inin bu igletme talimatlarim degistirme hakkimin

bulunmamasi veya

ii. Sirket’in, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagim 6nceden belirleyecek
sekilde varligi (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamig olmasi.

Sirket, yukarida yer alan s6z konusu degerlendirmeler sonrasinda, kiralamanin fiilen basladig: tarihte finansal tablolarina bir
kullanim hakki varligt ve bir kira yiikiimliiliigii yansttir.

Kullanim Hakki Varhig

Sirket, kiralamanm fiilen bagladig: tarihte kullanim hakki varligim maliyeti tizerinden 6lger. Kullanim hakki varliginin
maliyeti asagidakileri igerir:

a) kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢tim tutar1,

b) kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte veya Oncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama
tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

c) Sirket tarafindan katlanilan baslangigtaki tiim dogrudan maliyetler ve

d) dayanak varligin, kiralamann hiikiim ve kosullarimin gerektirdigi duruma getirilmesi i¢in restore edilmesiyle ilgili
olarak Sirket tarafindan katlanilan maliyetler (stok tiretimi i¢in katlamilan maliyetler harig).

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini:

a) birikmig amortisman ve birikmis deger diisiikligii zararlan diistilmiis ve
b) kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iimiine gore diizeltilmis maliyeti izerinden dlger.

Sirket, kullamm hakki varligini amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar Standardinda yer alan
amortisman hiikiimlerini uygular.

Kullanim hakki varligmin deger diisiikliigiine ugramis olup olmadigim belirlemek ve belirlenen herhangi bir deger
diisiikliigii zararini muhasebelestirmek icin TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii Standardi uygulanr.

Kira Yiikiimliiliigii

Kiralamanm fiilen basladig1 tarihte, Sirket kira yiikiimliiliigiinii o tarihte gergeklesmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii
degeri tlizerinden Olger. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran
kullanilarak; zimni faiz oramin kolaylikla belirlenememesi durumunda ise kiracimin alternatif bor¢lanma faiz oram
kullamlarak iskonto edilir.

Sirket’in kira yiikiimliiliigiiniin l¢limiine dahil olan ve kiralamanmn fiilen bagladigi tarihte gerceklesmemis olan kira
O0demeleri asagidakilerden olusur:

a) Sabit ddemelerden her tiirlii kiralama tegvik alacaklarin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

b) Birendeks ya da orana bagh olan, ilk 6l¢iimii kiralamamn fiilen bagladig tarihte bir endeks veya oran kullanilarak
yapilan kira 6demeleri,

€) Kiralama siiresinin kiracimin kiralamay1 sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagmi gostermesi durumunda,
kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza ddemeleri.
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devam)
2.4. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (Devami)
Sirket - Kiraci Olarak (Devamy)

Kira Yiikiimliliigii (Devami)

Kiralamanin fiilen bagladigi tarihten sonra Sirket, kira yiikiimliiligiinii asagidaki sekilde dlger:

a) Defter degerini, kira yikkiimliiligiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

b) Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

c) Defter degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar yansitacak sekilde yeniden dlger.
Sirket, kira ylikiimliiliigiiniin yeniden Ol¢iim tutarim, kullannm hakki varliginda diizeltme olarak finansal
tablolarina yansitir.

Uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari

Kiralama yiikiimliliigii, s6zlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlart dikkate alinarak belirlenmektedir.
Sozlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarinin biiyiik kismu Sirket ve kiralayan tarafindan miistereken
uygulanabilir opsiyonlardan olusmaktadir. Sirket kiralama siiresini, s6z konusu uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari
ilgili sozlesmeye gore Sirket’in inisiyatifindeyse ve opsiyonlarin kullanimi makul derecede kesinse kiralama siiresine dahil
ederek belirlemektedir. Eger sartlarda onemli bir degisiklik olursa yapilan degerlendirme Sirket tarafindan gozden
gecirilmektedir.

Degisken kira 6demeleri

Sirket’in kiralama s6zlesmelerinin bir kismindan kaynaklanan kira 6demeleri degisken kira 6demelerinden olugmaktadir.
TFRS 16 standard: kapsaminda yer almayan s6z konusu degisken kira 6demeleri, ilgili donemde gelir tablosuna kira gideri
olarak kaydedilmektedir.

Kolaylastirict uygulamalar

Kiralama siiresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama sozlesmeleri ile Sirket tarafindan diisiik degerli olarak
belirlenen bilgi teknolojileri ekipman kiralamalarma (agirlikli olarak yazici, diziistii bilgisayar, mobil telefon vb.) iligkin
sozlesmeler, TFRS 16 Kiralamalar Standardinin tanidigs istisna kapsaminda degerlendirilmis olup, bu sozlesmelere iligkin
o0demeler olustuklari donemde gider olarak muhasebelestirilmeye devam edilmektedir.

Sirket - Kiralayan Olarak
Sirket’in kiralayan olarak kiralamalarinin tamamu faaliyet kiralamasidir. Faaliyet kiralamalarinda, kiralanan varliklar,
bilangoda yatirim amagh gayrimenkuller, maddi duran varliklar veya diger donen varliklar altinda siniflandirilir ve elde

edilen kira gelirleri kiralama dénemi siiresince, esit tutarlarda gelir tablosuna yansitilir. Kira gelirleri kira donemi boyunca
dogrusal yontem ile gelir tablosuna yansitilmaktadir.
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devam)
2.4. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (Devami)

TFRS 16 Kiralamalar Standardina Ik Gegis:

Sirket, TMS 17 “Kiralama Islemleri” standardmnm yerini alan TFRS 16 “Kiralamalar” standardmy, ilk uygulama tarihi olan
1 Ocak 2019 tarihi itibariyle, standardin ilk defa uygulanmasinin kiimiilatif etkisiyle geriye doniik olarak (“kiimiilatif etki
yontemi”) finansal tablolarinda muhasebelestirmistir. S6z konusu yontemin ilgili standartta tanimlanan basitlestirilmis gecis
uygulamasi kapsaminda, finansal tablolarm karsilastrmali bilgilerinde ve gecmis yillar karlarinda yeniden diizenleme
gerekmemektedir.

TFRS 16 “Kiralamalar” standardinin ilk uygulamasi kapsaminda, 1 Ocak 2019 tarihinden énce TMS 17 “Kiralama
Islemleri” standardina uygun olarak faaliyet kiralamasi olarak siflandirilan kiralama taahhiitlerine iliskin finansal
tablolarda “kiralama yiikimliligi” muhasebelestirilmistic. S6z konusu kira ylkiimliiliigi, gecis tarihi itibariyle
gerceklesmemis kira 6demelerinin, Sirket’in ilk uygulama tarihindeki alternatif bor¢lanma faiz orani kullamilarak iskonto
edilmis bugiinkii degeri tizerinden 6l¢lilmistiir. Kullamim hakki varliklar ise, ilgili standartta yer alan basitlestirilmis gegis
uygulamasi kapsaminda, kiralama yiikiimliiliklerine (pesin 6demesi yapilmis veya tahakkuk etmis kira 6demelerinin
tutarina gore diizeltilmis) esit bir tutar iizerinden muhasebelestirilmistir.

Ik uygulama tarihinden 6nce TMS 17 kapsaminda takip edilen faaliyet kiralamasi taahhiitleri ile 1 Ocak 2019 itibariyle
TFRS 16 kapsaminda finansal tablolarda muhasebelestirilen kira yiikiimliiliiklerinin mutabakati asagidaki gibidir:

1 Ocak 2019
TMS 17 kapsaminda faaliyet kiralamasi taahhiitleri 298.316
- Kisa vadeli kiralamalar (-) -
- Diisiik degerli kiralamalar (-) -
- Uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarma iliskin diizeltmeler -
- Finansal kiralama yiikiimliiliikleri (+) -
TFRS 16 kapsaminda toplam kiralama yiikiimliiliigii (iskonto edilmemis) 298.916
TFRS 16 kapsaminda toplam kiralama yiikiimliiliigii (iskonto edilmis) 147.886
- Kisa vadeli kiralama yiikiimlilaga 147.886

- Uzun vadeli kiralama ytikiimliiliigii -

1 Ocak 2019 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle finansal tablolarda muhasebelestirilen kullanim hakki varliklarinm, varlik
gruplar1 bazinda detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 1 Ocak 2019
Tasit Araglart 131.653 289.638
Toplam Kullanim Hakki Varhklar 131.653 289.638
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devam)
2.4. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (Devami)

TFRS 16 Kiralamalar Standardina ilk Gegis: (Devamu)

Gegis kapsaminda uygulanan kolaylastirict uygulamalar

Gecis kapsamuinda, TFRS 16’da tanimlanan asagidaki kolaylastirict uygulamalar Sirket politikalar1 dahilinde
benimsenmistir.

a) Kiralama siiresi 1 yil veya daha kisa olan kiralamalar kapsam diginda birakilmistir. Kiralama siiresi 1 y1l veya daha kisa
olmakla birlikte; Sirket’'un kiralamayr uzatma hakki veren bir opsiyona sahip olmasi ve s6z konusu uzatma hakki
opsiyonunu kullanacagindan makul 6lgiide emin olmasi (6rnegin kiralamaya konu varliga iliskin 6nemli tutarda bir dzel
maliyet yatirimimin bulunmasi ve bu yatirimin 1 yildan uzun siirede itfa ediliyor olmasi gibi) durumunda, Sirket s6zlesme
sitiresine iliskin 6ngoriide bulunarak, s6z konusu sézlesmeyi de TFRS 16 kapsamina dahil etmistir.

b) Diisiik degerli varliklar (agirlikli olarak yazici, diziistii bilgisayar, mobil telefon vb. bilgi teknolojileri ekipmanlari)
kapsam diginda birakilmustir.

¢) Makul 6l¢iide benzer 6zelliklere sahip kiralamalardan olusan bir portfoye (benzer bir ekonomik ortamdaki benzer bir
varlik smifi i¢in geri kalan kiralama siiresi benzer olan kiralamalar gibi) tek bir iskonto orani uygulanmustir.

2.5 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki (TFRS) Degisiklikler

Yayumlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degigiklikler

Raporlama tarihi itibartyla yayimlanmis fakat heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin verilmekle birlikte
Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler agagidaki gibidir.

Kavramsal Cerceve (giincellenmis)

Giincellenen Kavramsal Cerceve KGK tarafindan 27 Ekim 2018 tarihinde yayimlanmustir. Kavramsal Cergeve; KGK’ya
yeni TFRS’leri gelistiritken rehberlik saglayacak olan temel cergeveyi ortaya koymaktadir. Kavramsal Cerceve;
standartlarin kavramsal olarak tutarli olmasini ve benzer islemlerin ayn1 sekilde ele alinmasimi saglamaya yardimei olmakta
ve boylece yatirimetlar, borg verenler ve kredi veren diger taraflar i¢in faydali bilgiler saglamaktadir. Kavramsal Cerceve,
sirketlere, belirli bir iglem i¢in herhangi bir TFRS’nin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe politikalart
gelistirmelerine ve daha genis bir bigimde, paydaslarin bu standartlari anlamalarina ve yorumlamalarina yardimei
olmaktadir. Giincellenen Kavramsal Cergeve ise onceki versiyonundan daha kapsamli olup, KGK ’ya standartlarin
olusturulmasinda gerekli olan tiim araglarn saglanmasini amaglamaktadir. Giincellenen Kavramsal Cergeve finansal
raporlamanin amacindan baslayarak sunum ve agiklamalara kadar standart olusturulmasinin tiim yonlerini kapsamaktadir.
Giincellenen Kavramsal Cergeve, belirli bir islem igin herhangi bir TFRS nin uygulanabilir olmadig1 durumlarda muhasebe
politikalarini gelistirmek igin Kavramsal Cerceve'yi kullanan sirketler igin, erken uygulamaya izin verilmekle birlikte, 1
Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinden itibaren gegerli olacaktir.

TMS 1 ve TMS 8'deki Degisiklikler — Onemlilik Taninm

KGK tarafindan 7 Haziran 2019°da “Snemli tamimu” degisikligi yayimlannustir (TMS 1 ve TMS 8°de yapilan degisiklikler).
Degisiklikler, “Gnemli” tanmiminin netlestirilmesinde, dnemlilik esiginin belirlenmesinde ve 6nemlilik kavramimin TFRS’ler
acisindan uygulanmasinda tutarlihigmn arttirilmasmma yardimci olmak igin rehberlik saglamaktadir. Yenilenen onemli
tanimma “bilgilerin gizlenmesi” ifadesi eklenmis ve bu ifadenin bilgilerin verilmemesi ve yanlis verilmesi ile benzer
sonuglara sebep olabilecegi belirtilmistir. Ayrica bu degisiklikle birlikte 6nemli tamminda kullanilan terminoloji, Finansal
Raporlamaya Iliskin Kavramsal Cergeve’de (2018 Siiriimii) kullanilan terminoloji ile uyumlu hale getirilmistir TMS 1 ve
TMS 8'deki Degisiklikler‘in yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan raporlama dénemleri olmakla
birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, TMS 1 ve TMS 8’in uygulanmasinin sirket finansal tablolart
iizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devam)
2.5 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki (TFRS) Degisiklikler (Devani)
Gosterge Faiz Oran Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan Eyliil 2019'da yaymlanan UFRS 9, UMS 39 ve UFRS 7'yi degistiren Gosterge Faiz Oram1 Reformu,
KGK tarafindan da 14 Aralik 2019 tarihinde yayimlannustir. UMSK 2018 yilinda, uluslararasi gosterge faiz oranlarmnimn
degistirilmesinden 6nce ve sonra ele almacak hususlart ayri olarak belirlemis ve bunlaridegisiklik 6ncesi ve degisiklige
iligkin hususlar olarak simiflandirmustir.

Bu degisiklikler sonucunda TFRS 9 ve TMS 39°da yer alan finansal riskten korunma muhasebesi hiikiimlerinde dort temel
konuda istisna saglannmugtir. Bu konular:

» Islemlerin gerceklesme ihtimalinin yiiksek olmasma iliskin hiikiim,
+ lleriye yonelik degerlendirmeler,

* Geriye doniik degerlendirmeler ve

* Ayri olarak tanimlanabilir risk bilesenleridir.

Riskten korunma muhasebesine iligkin diger hiikiimlerde bir degisiklik olmamustir.Sirket, yukarida belirtilen istisnalart,
Gosterge Faiz Oran1 Reformundan dogrudan etkilenen tiim korunma iliskilerine uygulayacaktir. Bu degisikliklerin yiiriirlik
tarihi 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan raporlama dénemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasma izin
verilmektedir

2.6. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilat

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliliigiinii yerine getirdiginde veya
getirdikce hasilati finansal tablolarma kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gectiginde (veya gectikce) varhk
devredilmis olur.

Sirket asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal tablolarma kaydetmektedir:

(@ Misteriler ile s6zlesmeleri belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerini belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki islem fiyatini saptanmasi

(d) Islem fiyati sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine béliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket asagidaki sartlarin tamammin karsilanmasi durumunda miisterisi ile yaptigi bir sozlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:

(@) Sozlesmenin taraflart sozlesmeyi (yazili, sozlii ya da diger ticari teamiillere uyarinca) onaylamis ve kendi
edimlerini ifa etmeyi taahhiit etmektedir,

(b) Sirket her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklar1 tanimlayabilmektedir,

(c) Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullar1 tanimlayabilmektedir,

(d) Sozlesme 6zii itibartyla ticari niteliktedir,

Sirket’in miigteriye devredilecek mal veya hizmetler karsihig bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir. Bir bedelin tahsil
edilebilirliginin muhtemel olup olmadigimi degerlendirirken isletme, sadece miisterinin bu bedeli vadesinde ddeyebilmesini
ve buna iliskin niyetini dikkate alr.

Sirket’in hasilati, AVM ve Otelden elde edilen kira gelirleri ile AVM isletme giderlerinin kiracilara yansitilmasindan elde

edilen gelirleri igermektedir.
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devam)
2.6. Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devan)
Hasilat (Devamu)

Kira bedelleri 1 Ekim 2018 &ncesi tarihlerde ABD Dolar1 bazinda (3 kiract TL) belirlenmis olup, her aymn ilk is giinii igin
Merkez Bankasi tarafindan belirlenen doviz satis kuru esas alarak fatura diizenlenmekte iken (Kur sabitlemesi yapilan
kiracilar harig), 1 Ekim 2018 tarihinden itibaren ise kira sdzlesmeleri Tiirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili
Karara iliskin Teblig (Teblig No:2008-32/34)’de Degisiklik Yapilmasima Dair Teblig (Teblig No:2018-32/51)’de yer alan
hiikiimler dogrultusunda Tiirk Lirasi olarak diizenlenmektedir.

Temettii ve faiz geliri:

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman (Sirket’in
ekonomik faydalan elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece) kayda almur.

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket’in ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde
Olciilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili
finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit giriglerini s6z konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz oram
nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Kira geliri:

Yatirim amagh gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore
muhasebelestirilir.

Yatirnm Amac¢h Gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artig kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller
olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan iglem maliyetleri ile 6l¢iliirler. Baslangi¢ muhasebelestirmesi
sonrasinda yatirim amagli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa kosullarini yansitan gergcege uygun deger
ile degerlenirler. Yatirim amacghi gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan
kazang veya zararlar olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatirim amagli gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar. Yatiim amacgh
gayrimenkulun kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklart donemde kar
veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirim amagli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege uygun deger
esasina gore izlenen yatirim amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina yapilan bir
transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulun
kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki ger¢ege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir
gayrimenkuliin, ger¢ege uygun deger esasina gore gosterilecek yatirim amagli bir gayrimenkule doniismesi
durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin gergeklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar’a uygulanan
muhasebe politikasini uygular.

Sirket'in sahip oldugu yatirim amagh gayrimenkuller, TMS 40 "Yatinm Amagh Gayrimenkuller" standart1 ¢ergevesinde

gergege uygun deger ile Olgiilmektedir. Sirket'in yatiim amagh gayrimenkulleri; kira geliri elde etmek amaciyla inga
edilmis olan Ankamall AVM ve CP Ankara Otel'den olusmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devam)
2.6. Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (Devan)

Maddi Duran Varliklar
Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutar
tizerinden gosterilirler.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar diginda, maddi duran varliklarin, maliyet veya degerlenmis tutarlari, beklenen faydali
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger
ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini ileriye doniik olarak tespit etmek amaciyla
her y1l gézden gecirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi ya da bir maddi duran varligim hizmetten alinmasi sonucu olusan kar ve zararlar
satis hasilatr ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenerek gelir tablosuna dahil edilirler.

Ekonomik Omrii
Yeralt1 ve Yertistii Diizenleri 50 yul
Tagitlar 4-5yl
Demirbaglar 5-10y1l

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan smurli émre sahip olanlar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar ve
birikmis deger diisiikliikleri diigiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullamilarak itfa edilir.

Beklenen faydali dmiir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olast etkilerini tespit etmek
amactyla her y1l gdzden gegcirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. Satin alinan maddi
olmayan duran varliklardan sinirsiz 6mre sahip olanlar maliyet degerlerinden birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten
sonraki tutartyla gosterilirler.

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken iiretim giderlerinin
bir kismint da iceren maliyetler stoklarin bagl bulundugu sinifa uygun olan yonteme goére ve ¢ogunlukla agirlikli ortalama
maliyet yontemine gore degerlenir. Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan
tahmini tamamlanma maliyeti ile satist gergeklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplammin
indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gerceklesebilir degeri maliyetinin altna diistiigiinde, stoklar net gergeklesebilir
degerine indirgenir ve deger diisiikliigiiniin olugtugu yilda gelir tablosuna gider olarak yansitilir.

Stoklar, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklar kiraya verilen Alis Veris
Merkezinin isletilmesi ile ilgili kullanilan sarf malzemesi stoklarmdan olusmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.6. Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devan)

Finansal Araclar

Finansal varliklar ve yilikiimliiliikler, Sirket finansal aracin sézlesmeden dogan karsiliklarma taraf oldugunda Sirket’un
finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler ilk olarak gerg¢ege uygun degerleri
tizerinden Olgiiliir. Finansal varliklarin ve ytikiimliiliiklerin (gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan
finansal varlik ve yiikiimliliikler hari¢) edinimi veya ihraciyla dogrudan iliskili olan iglem maliyetleri, uygun bir sekilde ilk
muhasebelestirmede o finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin gercege uygun degerine eklenir veya bu degerden ¢ikarilir.
Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin edinimi veya ihraciyla dogrudan iliskili olan islem maliyetleri direk olarak kar veya
zarara yansitilir

Finansal varliklar
Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar iglem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir.

Sirket, finansal varliklarini (a) Finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandig1 is modeli, (b) Finansal varhgin
sozlesmeye bagl nakit akiglarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti iizerinden,
gercege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire yansitilarak veya gercege uygun deger degisimi kir veya zarara
yansitilarak dlgiilen olarak smiflandirir. Isletme sadece finansal varhiklarn yonetimi icin kullandigi is modelini
degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklart yeniden siniflandirir. Finansal varliklarn yeniden
siniflandirilmasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha 6nce
finansal tablolara almmus olan kazang, kayip (deger diisiikliigii kazang ya da kayiplart dahil) veya faizler igin herhangi
diizeltme yapilmaz.

Finansal varliklarin siniflandirilmasi

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri iizerinden Slgiiliir:

o finansal varligin, s6zlesmeye bagh nakit akiglarmmn tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi; ve

e finansal varhiga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akislarma yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Olciilmiiyorsa, gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak 6l¢iiliir.

[lk defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amacla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan yatirrmim gercege uygun
degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir tercihte
bulunulabilir.

(i)  Itfaedilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

Itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanir. Etkin
faiz yontemi bir borglanma aracin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili doneme dagitma yontemidir. Bu
gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz oran1 uygulanarak hesaplanir:

(a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar. Bu tiir finansal varliklar igin

isletme, ilk defa finansal tablolara almmasindan itibaren, finansal varligin itfa edilmis maliyetine krediye gore diizeltilmis
etkin faiz oranini uygular.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.6. Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devan)

Finansal Araclar (Devami)

Finansal varliklar (Devami)

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varlik olmayan ancak sonradan kredi-
deger diistikliigiine ugramus finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tiir finansal varliklar i¢in isletme, sonraki
raporlama donemlerinde, varlign itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranini uygular.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire
yansitilmis borglanma araglari i¢in etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

(i)  Gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

[tfa edilmis maliyetleri {izerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansitilarak Slgiilme kriterini
kargilamayan finansal varliklar gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak lgiiliirler.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her dénem sonunda gergege uygun
degerlerinden 6lgiiliir ve tiim gergege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten korunma iglemlerinin
bir parcasi olmadiklari siirece, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, itfa edilmis maliyetleri {izerinden gosterilen veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Olciilen bor¢lanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sozlesmelerden dogan varliklar ve ayrica
finansal teminat s6zlesmelerine yapilan yatirimlarina dair beklenen kredi zararlari igin finansal tablolarinda deger diisiikliigii
karsihig1 ayirir. Beklenen kredi zarari tutart her raporlama doéneminde ilgili finansal varligm ilk kez finansal tablolara
almmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde giincellenir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sozlesmelerden dogan varliklar igin
basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak deger disiikligi karsiliklarini, ilgili finansal varliklarm Omiirleri boyunca
beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Sirket diger tiim finansal araglar1 igin, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde 6nemli bir artis olduysa dmiir
boyu beklenen kredi zararlarint muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk muhasebelestirmeden bu yana 6nemli

bir artig gdstermemisse Sirket o finansal arag i¢in 12 aylik beklenen kredi zarari tutarinda zarar karsiligim muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarinin 6lctimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin 6lgiimii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin biiyiikliigii) ve
temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve temerriit halinde kaybin degerlendirilmesi,
ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis gegmise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerriit halinde riske esas tutar, ilgili
varliklarin raporlama tarihindeki briit defter degeri lizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket'un sozlesmeye dayali olarak vadesi geldikge gerceklesecek nakit
akiglarinin tamanu ile Sirket'un tahsil etmeyi bekledigi nakit akiglarinin tamanu arasindaki farkin (tiim nakit agiklarinin)
baslangigtaki etkin faiz oram (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikligii bulunan finansal
varliklar i¢in krediye gore diizeltilmis etkin faiz orami) {izerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.
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Finansal Araclar (Devanm)
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Finansal varliklarin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iliskin s6zlesmeden dogan haklarn siiresi doldugunda veya
finansal varlig1 ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirlii risk ve getirileri dnemli 6lciide baska bir isletmeye
devrettiginde o finansal varlig1 finansal tablo dis1 birakir.

itfa edilmis maliyeti iizerinden &lciilen bir finansal varhk finansal tablo disi birakilirken varligin defter degeri ve tahsil
edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, gercege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilan bir borglanma aracinin finansal tablo digi birakilmasinda, daha once ilgili araca iliskin yeniden
degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip, kar veya zararda yeniden smiflandmlir. Sirket’'un ilk
muhasebelestirmede gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak Slgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak
aracinin finansal tablo dig1 birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar
veya zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

Finansal yiikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gergege uygun degerinden Slcer. Gergege uygun deger
degisimleri kir veya zarara yansitilanlar disindaki yiikiimliiliklerin ilk Slglimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihractyla
dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilir. Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim
finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetinden 6l¢iilen olarak siniflandirir:

(a) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliliikler: Bu yiikiimliiliikler, tiirev {iriinler de
dahil olmak {izere, sonraki muhasebelestirmede gergege uygun degerinden 6lgiiliir.

(b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo disi birakma sartlarim tagimamasi veya devam eden iligki
yaklasgimmin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimlilikler: Sirket, bir varligi devam eden iliskisi
Olgiisiinde finansal tabloda géstermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagh bir yiikiimliliik de yansitir.
Devredilen varlik ve buna bagl yiikiimliiliik, igletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak
sekilde dl¢iiliir. Devredilen varliga bagl yiikiimliiliik, devredilen varligin net defter degeri ile ayni usulde 6lgiiliir.

(c) TFRS 3’iin uygulancig bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta bagh bedel: i1k
defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagl bedeldeki gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara
yansttilarak dl¢iiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden smiflandirmaz.
Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket’un finansal yiikiimliiliikleri yalmzca Sirketun yiikiimliiliikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman
agimma ugradiginda finansal tablo dig1 birakir. Finansal tablo dist birakilan finansal yiikiimliliigiin defter degeri ve
devredilen nakit dis1 varliklar veya iistlenilen yiikiimliiliikler dahil olmak {izere 6denen veya ddenecek tutar arasindaki fark,
kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket, yabanci para cinsinden yapilan iglemleri ve bakiyeleri TL ye ¢evirirken islem tarihinde gegerli olan ilgili kurlar1 esas
almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar bilango tarihindeki doviz kurlar
kullanilarak TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL’ye ¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade
edilmesinden dogan kur fark: gider veya geliri ilgili donemde gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Sirket, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlar
bu yeni duruma uygun sekilde diizeltmekle yiikiimlidiir. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen
hususlar, mali tablo kullanicilarmin ekonomik kararlarini etkileyen hususlar olmalart halinde mali tablo dipnotlarinda
aciklanir.

20



YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devarm)
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Karsihiklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Karsiliklar ancak ve ancak Sirket’in gegmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir yiikiimliiliigii (yasal ya da yapisal)
varsa, bu yiikiimliililk sebebiyle isletmeye ekonomik ¢ikar saglayan kaynaklarin elden ¢ikarilma olasiligi mevcutsa ve
yikiimliiliiglin tutar1 giivenilir bir sekilde belirlenebiliyorsa kayitlara alinmaktadir. Paranin zaman igindeki deger kaybi
onem kazandiginda, karsiliklar ileride olugmasi muhtemel giderleri bugiinkii piyasa degerlerine getiren ve gereken
durumlarda yiikiimliilige 6zel riskleri de igeren vergi oncesi bir iskonto oraniyla indirgenmis degeriyle yansitilmaktadir.
Indirgenmenin kullamildigi durumlarda, karsiliklardaki zaman farkindan kaynaklanan artis faiz gideri olarak kayitlara
almmaktadir.

Karsihik olarak mali tablolara alinmasi gerekli tutarin belirlenmesinde, bilanco tarihi itibartyla meveut yiikiimliiliigiin ifa
edilmesi i¢in gerekli harcama tutarmin en gercekci tahmini esas almir. Bu tahmin yapilirken mevcut tiim riskler ve
belirsizlikler g6z 6niinde bulundurulmalidir.

Sarta bagl yiikiimliilikkler ve varliklar finansal tablolara alinmamakta ve finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir. Sarta
bagl yiikiimliiliikk olarak igleme tabi tutulan kalemler i¢in gelecekte ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden g¢ikma
ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh yiikiimliiliik, giivenilir tahminin yapilamadigi durumlar harig,
olasiliktaki degisikligin oldugu donemin finansal tablolarinda karsilik olarak finansal tablolara alir.

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1 (d) (4) maddesine gore,
Gayrimenkul Yatirim Ortakligt olmasi nedeniyle Kurumlar Vergisinden istisnast bulunmaktadir. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergiler i¢in de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari dagitilsin veya dagitilmasin, kurum biinyesinde
%15 oraminda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(4) kapsamindaki yetki ¢ercevesinde, Bakanlar Kurulu, I S'inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarim, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi
oranina kadar yiikseltmeye ve aym siirlar dahilinde {igiincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik tiirlerine gére
ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gére farklilagtirmaya yetkilidir.

Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitkmii geregi ayrica temettii vergi kesintisine
tabi degildir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 1 5/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesintisi oranlar1 hakkindaki 2009/14594
say1l1 Bakanlar Kurulu Karan 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmistir.

Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5'inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarah alt bendinde yazili
gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglart dagilsin veya dagilmasin sifir oraninda vergi kesintisine tabi tutulmaktadir.

Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminatlar

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya isten ¢ikarilma
durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z
konusu tlirdeki ddemeler tanimlanmis emeklilik fayda planlart olarak nitelendirilir.

Finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazminati yikiimliiliigii, tiim calisanlarin emeklilikleri dolayistyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliililk tutarlarmin net bugilinkii degerine gore hesaplanmig ve finansal tablolara
yansttilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir altinda muhasebelestirilmistir.

Kullanimayan Izin Karsiliklar

Biriken Ticretli izinler; mevcut doneme iliskin haklarmn biitiiniiyle kullamlmamasi halinde gelecege tasmman ve gelecek
donem igerisinde kullamlabilen izinlerdir. Bu izinler giydirilmis (diger bir ifade ile ¢aliganlar, isten ayrilmalar1 halinde
kullanmamuis olduklar1 haklarina iliskin nakit édeme yapilmasim talep etme hakkina sahiplerdir) olabilecegi gibi,
kazanmilmamus/giydirilmemis (diger bir ifade ile ¢alisanlar, isten ayrilmalari halinde kullanmamig olduklar1 haklarmna iligkin
olarak nakit ddeme yapilmasini talep etme hakkina sahip degillerdir) de olabilir. Calisanlar, gelecekteki ticretli izin haklarim
arttran hizmetlerde bulundukea isletme agisindan bir yiikiimliiliik dogar. Calisanlarin birikmis kazamlmamus haklarmi
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kullanmadan isten ayrilabilme olasiligi ilgili yiikiimliiliigiin 6l¢tim seklini etkilemesine ragmen, ticretli izinler kazanilmanmus
dahi olsalar, isletme agisindan bir yiikiimliilik mevcuttur ve finansal tablolara yansitilmstir.
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.6. Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devan)
Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandirilarak raporlamir. Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3
aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tagimayan yiiksek likiditeye
sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

iliskili Taraflar
Mligkili taraflar, finansal tablolarim hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir tiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili sayilir: S6z konusu
kisinin,

(i) raporlayan isletme {izerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(ii) raporlayan igletme iizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan igletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakligmnin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmast
durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili say1lir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun {iyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagli ortaklik ve diger bagl
ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is ortakhig1 olmas1
halinde.

(iii) Her iki isletmenin de aym bir iigiincii tarafin i ortaklig1 olmast halinde. (iv) Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin
is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu {igiincii isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin ¢ahisanlarma iliskin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planimin olmasi
halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir. (vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi
tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme {izerinde dnemli etkisinin bulunmasi veya s6z konusu
isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakligmnm) kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmast halinde. iligkili tarafla yapilan
islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarm, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup
olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhi@ Yatirim Portfoyii Kisitlamalari

"Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii" baglikli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK'nin 1I-14.1 "Sermaye Piyasasi'nda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi" uyarinca bireysel finansal tablolardan tiiretilmis dzet bilgiler niteligindedir ve
28 Mayis 2013 tarihi itibartyla SPK'nin 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan [11-48. 1 sayili "Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina fliskin Esaslar Tebligi"nin portfdy smirlamalarina uyumunun kontroliine iligkin hiikiimleri gergevesinde
hazirlanmustir.

SPK'nin 14.02.2018 tarih ve 1740 sayili genel yazisina istinaden vadeli ve vadesiz mevduat tutarlari da portfoy
sinirlamalarma uyumun kontrolii tablosuna dahil edilmistir
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3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

3.a Sirketin Boliimleri:

Sirketin raporlanabilir boliimleri kira geliri elde edilen hizmet birimleri bazinda takip edilmektedir. Boliimlere tahsis
edilecek kaynaklar ve bu kaynaklarin kullanimi yine hizmet birimleri bazinda yapilmaktadir.

Sirketin boliimlere gore ayirim yapabilecegi hizmet birimleri "Ankamall AVM ve CP Ankara Oteli" olmak {izere iki ayri

birimden olusmaktadir.
Ankamall CP Ankara

31 Arahk 2019 AVM Oteli Total

Kira Gelirleri 185.201.721 7.189.516 192.391.237
Isletme Gelirleri 33.458.941 - 33.458.941
Toplam Hasilat 218.660.662 7.189.516 225.850.178
Isletme Giderleri 42.753.143 248.506 43.001.649
Odenen Vergiler ve Katki paylart 2.159.224 452.616 2.611.840
Sigorta Giderleri 364.768 51.503 416.271
Amortisman Giderleri 9.098 - 9.098
Satislari Maliyeti 45.286.233 752.625 46.038.858
Briit Kar 173.374.429 6.436.891 179.811.320
Yatitm Amagh Gayrimenkul Artigt 92.580.115 1.684.299 94.264.414
Boliimlere iliskin Kar 265.954.544 8.121.190 274.075.734

CP Ankara

31 Arahk 2018 Ankamall AVM Oteli Total
Kira Gelirleri 183.416.071 6.104.708 189.520.779
Isletme Gelirleri 32.773.338 - 32.773.338
Toplam Hasilat 216.189.409 6.104.708 222.294.117
Isletme Giderleri 33.004.102 - 33.004.102
Odenen Vergiler ve Katki paylari 18.220.942 236.558 18.457.500
Sigorta Giderleri 207.618 28.951 236.569
Amortisman Giderleri 7.766 1.383 9.149
Satislar Maliyeti 51.440.428 266.892 51.707.320
Briit Kar 164.748.981 5.837.816 170.586.797
Yatirim Amagh Gayrimenkul Artigt 50.293.940 13.407.706 63.701.646
Béliimlere fliskin Kar 215.042.921 19.245.522 234.288.443
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3.BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

3.a Sirketin Boliimleri: (Devami)

1 Ocak- 1 Ocak-
Kar / Zarar 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Boliimlere liskin Kar 274.075.734 234.288.443
Béliimlere Dagitilmamis Kar 70.721.522 41.430.547
Genel Yonetim Giderleri (-) (4.282.434) (4.496.802)
Diger Gelir ve Karlar 15.131.116 19.851.287
Diger Gider ve Zararlar (-) (8.874.156) (10.425.406)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 68.764.851 39.372.343
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - (2.870.875)
Finansman Gelirleri 11.394 -
Finansman Giderleri (-) (29.249) -
Vergi Oncesi Kar 344.797.256 275.718.990
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Varliklar
Béliimlere liskin Varliklar 1.897.846.289 1.801.719.540
AVM 1.748.904.561 1.654.691.975
Otel 148.941.728 147.027.565
Béliimleri iliskilendirilmeyen Varliklar 403.163.230 307.399.873
Toplam Varhklar 2.301.009.519 2.109.119.413
Yiikiimliiliikler
Béliimlere liskin Yiikiimliiliikler 28.489.750 23.026.596
AVM 28.489.750 23.026.596
Otel - -
Béliimleri iligkilendirilmeyen Yiikiimliiliikler 4.710.236 3.703.949
Toplam Yiikiimliiliikler 33.199.986 26.730.545

3.b Biiyiik Miisterilere iliskin Bilgiler

Sirket’in boliimleri arasinda yer alan CP Ankara Otelin net kira geliri 31 Aralik 2019 itibariyla 7.189.516 TL olup
Biilbiiloglu Kongre Turizm Ve Otel insaat Ticaret Limited Sirketi ile olan kira sdzlesmesinin sona erdigi 15 Ocak 2019
tarihine kadar gecen siire i¢in Biilbiiloglu Kongre Turizm ve Otel Insaat Ticaret Limited Sirketi’den ve 16 Ocak 2019
tarihinden itibaren gecerli olan ve 23 Haziran 2019 tarihinde fesh edilen yeni kira s6zlesmesi kapsaminda BKB Seyahat
Acentas1 Turizm Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nden ve 24 Haziran 2019 tarihinden itibaren gegerli olmak

iizere Sinerji AVM ve Otel Yonetimi Anonim Sirketi’nden elde edilmistir.

Ankamall AVM gelirleri ise toplam 387 adet kiracidan elde edilmektedir. Bir miisteriden elde edilen en yiiksek kira geliri
tutar1 6.228.244 TL olup, AVM kira gelirlerinin % 3,19’ine denk gelmektedir (31 Aralik 2018: 314 kiracidan elde edilen

6.258.989

963,42).
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4. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

Kasa
Banka
- Vadesiz mevduat

- Vadeli mevduat (3 aydan az)

Likit fonlar
Para Piyasas1 Islemleri

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
8.603 1.806
140.551.279 146.186.974
596.884 77.500
139.954.395 146.109.474
1.291.485 124.834.005
228.878.662 -
370.730.029 271.022.785

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla Sirket’in bloke mevduati bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla vadeli mevduat ve ters repolarinin detaylari agagidaki gibidir:

31 Arahk 2019
Para Birimi Vade Baslangici Tutan Faiz Oram % Vade Sonu
TL Mevduat 19 Arahik 2019 60.014.439 11,00 3 Subat 2020
TL Mevduat 13 Aralik 2019 35.148.592 11,23 16 Ocak 2020
TL Mevduat 13 Aralik 2019 28.970.028 11,37 17 Ocak 2020
TL Mevduat 4 Aralhik 2019 13.102.692 12,45 17 Ocak 2020
AVRO Mevduat 17 Aralik 2019 2.718.644 0,65 15 Nisan 2020
139.954.395
31 Arahk 2018
Para Birimi Vade Baslangici Tutan Faiz Oram % Vade Sonu
TL Mevduat 09 Kasim 2018 15.272.264 27,66 08 Ocak 2019
TL Mevduat 07 Aralik 2018 98.568.437 27,63 08 Ocak 2019
ABD Dolar1 Mevduat 14 Kasim 2018 158.115 1,43 08 Ocak 2019
ABD Dolar1 Mevduat 07 Aralik 2018 29.881.663 6,26 08 Ocak 2019
AVRO Mevduat 31 Aralik 2018 2.228.995 3,40 08 Ocak 2019
146.109.474
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5. FINANSAL YATIRIMLAR

Uzun Vadeli Finansal Yatirnmlar 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan
Finansal Varliklar 10.727.879 22.504.814
Bagli Ortakliklar 2.000.000 -
12.727.879 22.594.814

Sirket’in uzun vadeli finansal yatirimlar hesabinda bulunan alim satim amacli menkul kiymetler gercege uygun degeri ile
dlciilmiistiir. Gercege uygun deger olarak Borsa Istanbul A.S.’nin 31 Aralik 2019 tarihi itibaryla yaymladig: II. Seans

kapanis fiyat1 esas alinmustir.

Sirket’in finansal yatirimlarina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak

Bagl Ortaklik Edinimi
Dénem I¢i Alimlar

Donem I¢i Satiglar (-)
Gergege Uygun Deger Farki

31 Arahk

6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar

Ticari Alacaklar

- lliskili Taraflardan, Dipnot 24
- Diger Taraflardan

Alacak Senetleri

- Diger Taraflardan

Stipheli Ticari Alacaklar Kargiligi (-)

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
22.594.814 5.136.226
2.000.000 -
577.429 20.329.463
(17.537.294) -
5.092.930 (2.870.875)
12.727.879 22.594.814
31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
15.238.620 13.986.120
561.822 -
14.676.798 13.986.120
599.850 628.495
599.850 628.495
15.838.470 14.614.615
(4.367.211) (4.442.659)
11.471.259 10.171.956

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla ticari alacaklarin ortalama tahsil siiresi 30 giindiir (31 Aralik 2018: 30 giin).
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6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)
a) Ticari Alacaklar (Devami)

Sirket tarafindan gelirlere iliskin kira faturalari her aym ilk is giinii kesilerek 5 isgiinii iginde, ortak gider faturalar ise ilgili
aymn sonunda kesilerek takip eden aym 20’sine kadar tahsil edilmektedir. 1 Ekim 2018 tarihinden itibaren diizenlenen kira
faturalarinda ise Tiirk Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara iliskin Teblig (Teblig No:2008-32/34)’de
Degisiklik Yapilmasma Dair Teblig (Teblig No:2018-32/51)’de yer alan hiikiimler dogrultusunda Tiirk Lirast olarak
diizenlenmektedir. Bu dogrultuda kiracilarla ilgili teblig hiikiimleri dogrultusunda yeni kira bedelleri belirlenirken 6ncelikle
kargilikh anlagsma gabasi gosterilmis, anlasma saglanamamasi durumunda ilgili tebligde yer alan hiikkiim dogrultusunda
yapilan hesaplamalarla dovize endeksli s6zlesmeler Tiirk Lirasi olarak yeniden belirlenmistir. Kira gelirinin teminati olarak
mevceut kiracilardan 4.499.953 TL nakit, 23.744.957 TL ve 3.255.634 ABD Dolar1 banka teminat mektubu alinmustir (31
Aralik 2018: 3.405.585 TL nakit teminat, 12.497.705 TL ve 5.836.820 ABD Dolar banka teminat mektubu ve 37.632 TL
teminat senedi alinmugtir)

Vadesinde 6denmeyen ticari alacaklardan kira alacaklar i¢in aylik %3, ortak gider alacaklart igin kanunda 6ngériilen oran
%5, diger ticari alacaklar igin sdzlesmede Ongoriilen oran, bdyle bir oran kararlastirilmamus ise yillik %19,5 faiz orant
uygulanmaktadir.

Vadesinde 6denmeyen ve tahsilati siipheli hale gelebilecegi kanaati olusan alacaklar hukuk departmanina gonderilerek icra
takibi baglatilmasi saglanmaktadir. Siipheli alacak karsiligimin yil icindeki hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
1 Ocak 4.442.659 3.518.284
TFRS 9 Etkisi - 218.450
Revize Acihs Bakiyesi, 1 Ocak 4.442.659 3.736.734
Donem igerisindeki artig 3.702.670 3.139.305
Donem igerisinde iptal edilen karsiliklar (-) (3.778.118) (2.433.380)
31 Arahk 4.367.211 4.442.659
Sirket’in vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramamus ticari alacagi bulunmamaktadir.
b) Ticari Borglar
31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
Kisa vadeli ticari bor¢lar
Ticari borglar 4.203.966 4.508.885
- Diger Taraflara 4.203.966 4.508.885
4.203.966 4.508.885

Sirket’in ticari borglarina iliskin ortalama 6deme vadesi 30 giindiir (31 Aralik 2018: 30 giin).
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7. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Diger Alacaklar

Vergi Dairelerinden Alacaklar
Verilen Depozito ve Teminatlar

b) Kisa Vadeli Diger Bor¢lar

Odenecek Vergi ve Fonlar
Mliskili Taraflara Diger Borglar, Dipnot 24

¢) Uzun Vadeli Diger Borg¢lar

Aliman Depozito Ve Teminatlar

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
6.492.559 1.899.520
363.170 361.281
6.855.729 2.260.801

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
4.919.280 1.289.817
1.092.867 870.322
6.012.147 2.160.139

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
4.499.953 3.405.585
4.499.953 3.405.585

Ticari borglar disinda kalan, alinan depozito ve teminatlar, temettii tutarlarim almamus ortaklar ile kamu idarelerine olan

borglar “Diger Borglar” olarak raporlanmustir.

8. STOKLAR

Raporlama donemi itibariyle stoklar elde
ayrimamustir.

Malzeme Stoklar1
Dogalgaz Stoklari
Su Stoklart

etme maliyetiyle degerlenmis olup, “Stok Deger Diistikliigii Karsiligr”

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
- 68.907

21.874 17.402

44113 66.391

65.987 152.700

28



YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

9. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

a) Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Gelecek Aylara Ait Giderler 297.268 458.663
Verilen Avanslar 333.375 -
630.643 458.663
b) Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Maddi Duran Varlik Alimlar1 i¢in Verilen Avanslar - 120.283
- 120.283
¢) Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Alman Siparis Avanslart 5.037.116 5.639.268
Ertelenmis Gelirler 1.015.951 1.079.444
6.053.067 6.718.712
10. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI
Muhasebe
Politikalarindaki
Degisimlerin
1 Ocak 2019 Etkisi 31 Arahk 2019
Maliyet:
Tagitlar - 289.638 289.638
- 289.638 289.638
Birikmis amortismanlar:
Tagitlar - 157.985 157.985
- 157.985 157.985
Net defter degeri - 131.653

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle, Kullanim hakki varliklarmim TFRS 16 kapsaminda ilk kez bilangoya alinmasina iliskin

detaylar Not 2.4’te sunulmusgtur.

Kullanim hakki varhiklarinin amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderleri hesabinda muhasebelestirilmistir.

29



YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

SPK’min gayrimenkul degerleme listesinde bulunan Reel Gayrimenkul Degerleme’nin 31 Aralik 2019 tarihli degerleme
raporuna gore Sirket’in yatrim amagh gayrimenkulleri, SPK’min I1I-62.1. sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlar1 hakkinda Teblig" hiikiimlerince, teblig ekinde yer alan Uluslararast Degerleme Standartlarma uygun olarak
degerlenmistir. Degerleme sirasinda maliyet yaklasimi ve gelir yaklasimi yontemleri kullanilmus, elde edilen analiz
sonuglarmm degerlendirilmesi sonucunda gelir yaklasiminda elde edilen asagidaki degerler nihai deger olarak kabul

edilmistir.

31 Arahk 2019
Ankamall AVM
CP Ankara Otel

31 Aralik 2018
Ankamall AVM
CP Ankara Otel

Degerleme farklarma iliskin tablo asagidaki gibidir

Ankamall AVM
CP Ankara Otel

Toplam

Gergege Maliyet Degerleme
Uygun Deger Bedeli Farki
1.748.904561  179.539.730  1.569.364.831
148.941.728 44.510.679 104.431.049
1.897.846.289  224.050.409  1.673.795.880
Gergege Maliyet Degerleme
Uygun Deger Bedeli Farki
1.654.691.975 177.907.259  1.476.784.716
147.027.565 44.280.815 102.746.750
1.801.719.540 222.188.074  1.579.531.466
Gelir/Gider

31 Arahk 2019 31 Aralik 2018  Degerleme

Degerleme Farki  Degerleme Farki  Farki

1.569.364.831 1.476.784.716 92.580.115
104.431.049 102.746.750 1.684.299
1.673.795.880 1.579.531.466 94.264.414

Sirket’in yatirrm amagh gayrimenkullerinin yil igerisindeki degisimlerine iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir;

Acihs Bakiyesi, 1 Ocak

AVM flave Yatirimlar

Otel ilave Yatirrmlar

AVM Gergege Uygun Degerleme Farklar
Otel Gergege Uygun Degerleme Farklari

Kapams Bakiyesi, 31 Arahk

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
1.801.719.540 1.733.725.015
1.632.471 4.292.879
229.864 -
92.580.115 50.293.940
1.684.299 13.407.706
1.897.846.289 1.801.719.540
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Sirket’in yatirim amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degerleri ve gercege uygun deger seviyeleri asagida
sunulmustur;

Kullamilan
Yontem Seviye
Ankamall AVM Gelir indirgeme Yaklastm 2
CP Ankara Otel Gelir Indirgeme Yaklagimu 2

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle yatirim amach gayrimenkuller iizerinde rehin, ipotek ve kisitlama yoktur.

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla yatirim amagh gayrimenkuller iizerinde 134.516.517 USD tutarinda sigorta teminati
bulunmaktadir (31 Aralik 2018: 141.063.500 USD). Sigorta teminatlarimin detay: asagidaki gibidir;

31 Aralik 2019 Sigorta Degeri

iktisadi Kiymetler Cinsi AVM Otel Toplam

Demirbag- Dekorasyon 1.855.000 USD - 1.855.000 USD
Binalar 105.842.017 USD 15.207.500 USD 121.049.517 USD
Makine ve Tesisat ve Elektronik Cihaz 10.442.000 USD - 10.442.000 USD
Cevre Diizenlemesi 1.170.000 USD - 1.170.000 USD
Toplam 119.309.017 USD 15.207.500 USD 134.516.517 USD

31 Aralik 2018 Sigorta Degeri

iktisadi Kiymetler Cinsi AVM Otel Toplam

Demirbag- Dekorasyon 350.000 USD - 350.000 USD
Binalar 114.774.000 USD 16.130.000 USD 130.904.000 USD
Makine ve Tesisat 8.142.500 USD - 8.142.500 USD
Cevre Diizenlemesi 1.667.000 USD - 1.667.000 USD
Toplam 124.933.500 USD 16.130.000 USD 141.063.500 USD
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12. MADDI DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2019 Girisler 31 Arahk 2019
Maliyet:

Yeralt1 ve yertistii diizenleri 456.145 - 456.145
Tagitlar 177.106 - 177.106
Doseme ve demirbaslar 586.210 - 586.210
1.219.461 - 1.219.461

Birikmis amortismanlar:
Yeralt1 ve yeriistii diizenleri 182.483 9.098 191.581
Tagitlar 16.269 32.673 48.942
Doseme ve demirbaslar 431.463 49,981 481.444
630.215 91.752 721.967
Net defter degeri 589.246 497.494
1 Ocak 2018 Girisler 31 Arahk 2018

Maliyet:

Yeralt1 ve yertistii diizenleri 456.145 - 456.145
Tagitlar 17.143 159.963 177.106
Doseme ve demirbaslar 583.528 2.682 586.210
1.056.816 162.645 1.219.461

Birikmis amortismanlar:
Yeralt1 ve yertistii diizenleri 173.335 9.148 182.483
Tagitlar 9.843 6.426 16.269
Doseme ve demirbaslar 388.959 42,504 431.463
572.137 58.078 630.215
Net defter degeri 484.679 589.246

Maddi duran varliklarin amortisman giderlerinin 9.098 TL’si satilan hizmet maliyetinde, 82.654 TL’si ise genel yonetim
giderleri hesabinda muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2018: 9.149 TL’si satilan hizmet maliyetinde, 48.929 TL’si ise genel
yonetim giderleri hesabinda muhasebelestirilmistir).

31 Arahk 2019 tarihi itibartyla maddi duran varliklar iizerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Arahk 2018:
Bulunmamaktadir).

II. Etap AVM iginde yer alan 875 m?lik ofis alani; Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. tarafindan sirket
yonetim merkezi olarak kullanilmakta olmasina ragmen, II. Etap AVM’de kat irtifakina gecilmemesi ve AVM
degerlemesinin AVM’nin tamamint kapsayacak sekilde yapilmis olmasi sebebiyle, Maddi Duran Varlik olarak degil
Yatirim Amagh Gayrimenkul olarak raporlanmistir. Ancak sirket yonetim merkezinde kullanilan demirbaglar maddi duran
varliklar iginde yer almaktadir.

32



YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

13. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maliyet:

Haklar

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Toplam

itfa payr:

Haklar

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Toplam

Net defter degeri

Maliyet:

Haklar

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Toplam

itfa payr:

Haklar

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar

Toplam

Net defter degeri

1 Ocak 2019 Girisler 31 Arahk 2019
25.340 - 25.340
95.975 15.470 111.445

121.315 15470 136.785
10.461 1.809 12.270
82.229 7.656 89.885
92.690 9.465 102.155
28.625 34.630

1 Ocak 2018 Girisler 31 Arahk 2018
25.340 - 25.340
79.792 16.183 95.975

105.132 16.183 121.315
8.771 1.690 10.461
73.152 9.077 82.229
81.923 10.767 92.690
23.209 28.625

Maddi olmayan duran varliklarin itfa giderlerinin tamamu genel yonetim giderleri hesabinda muhasebelestirilmistir.

14. KIRALAMA iSLEMLERINDEN KAYNAKLANAN YUKUMLULUKLER

Sirket’in TFRS 16 uyarinca kiralama islemlerine iligkin yiikiimliiliiklerinin vade ve para birimi kirithmi agagidaki gibidir:

Kisa vadeli kiralama islemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikler:

Tiirk Lirasi

Toplam

3ayakadar  3-12 ay arasi Toplam
43.898 103.989 147.886
43.898 103.989 147.886
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15. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a) Karsihklar
Kisa vadeli karsihklar 31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Izin Karsiliklar - 5.432
SGK Karsiliklart 5.787.996 5.787.996
Dava Karsiliklari 6.177.574 3.722.791
11.965.570 9.516.219
Sirket’in kisa vadeli karsiliklarmna illiskin hareket tablosu agagidaki gibidir;
izin SGK Dava
Kargihiklan Kargihiklan Karsilhiklari Toplam
1 Ocak 2019 5.432 5.787.996 3.722.791 9.516.219
Doénemde Ayrilan Karsiliklar - - 2.454.783 2.454.783
Konusu Kalmayan Karsiliklar (5.432) - - (5.432)
31 Arahk 2019 - 5.787.996 6.177.574  11.965.570
izin SGK Dava
Kargihiklar Kargihklarn ~ Karsihklar Toplam
1 Ocak 2018 - 5.357.820 5.327.657 10.685.477
Dénemde Ayrilan Karsiliklar 5432 430.176 459.383 894.991
Konusu Kalmayan Karsiliklar - - (2.064.249) (2.064.249)
31 Arahk 2018 5.432 5.787.996 3.722.791 9.516.219

Sirket’in taraf oldugu toplam 41 adet dava (12 aleyhe, 29 lehe) 214 adet lehe ve 7 adet aleyhe icra takibi bulumaktadir.
Sirket avukatindan alman hukuki goriiglere istinaden 31 Aralik 2019 tarihi itibarryla karsilik ayrilmustir.
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15. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

a) Karsihiklar (Devam)

karsilik ayirlan 6nemli davalara iligkin agiklamalar asagida yer almaktadir;

Karsihk
Davaci Mahkeme Esas No Tutar1 Aciklama
Emre BALI Ankara 2. Maddi Manevi Tazminat Davast 11.07.2017°de
Ezgi BALI Tiiketici davanm kismen kabuliine ve yasal faizi ile
Hakan BALI Hukuk birlikte 6denmesine karar verilmistir. Dosya
Ebru BALI Mahkemesi 2014/1831 3.681.291 halen yargitaydadir.
ANTS
Uluslararast Ankara 9.
Bagimsiz Asliye Ticaret Sozlesmeden Kaynakli Haklarin Talebi Davasi
Miisavirlik A.S Mahkemesi 2019/41 1.685.873 devam etmektedir.

Sosyal Giivenlik Kurumu Baskanlig: tarafindan II. Etap AVM ve Otel insaati ile ilgili olarak eksik isgilik bildirildigi
iddiastyla Sirket tarafindan daha once yapilan 6demeler de dikkate alinmak suretiyle ilave anapara ve faiz olarak toplam
5.787.996 TL (31 Aralik 2018: 5.787.996 TL) karsilik ayrilnustir.

(31 Aralik 2018: Maliye Bakanligi Vergi Denetim Kurulu Baskanlhig: tarafindan Sirket’in 2013 yilh hesap ddnemi;
Kurumlar Vergisi, Katma Deger Vergisi ve Stopaj yoniinden incelemeye alimmus ve 25 Mayis 2017 “Incelemeye Baslama
Tutanag:” diizenlenmistir ve 21 Eyliil 2018 tarihinde vergi inceleme raporu sonuglanmus olup, 12 EKim 2018 inceleme
sonucuna istinaden 65.410,73 TL kurumlar vergi matrah farki ve 1.606,49 TL gecikme cezast ile toplam 67.017,22 TL
O6denmistir.)

b) Taahhiit ve Yiikiimliiliikler

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla alman teminatlara iliskin tablo asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Aralk 2018
Kiracilardan Alinan Tiirk Liras1 Teminatlar 23.744.957 12.497.705
Kiracilardan Alinan ABD Dolar1 Teminatlar 3.255.634 5.836.820
Alman Diger Teminatlar 528.132 945.232

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Arahk 2018 tarihleri itibarryla verilen teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablo
agagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 TL

5.211.689
5.211.689

A. Kendi Tiizel Kisilgi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutart
-Teminat mektubu
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutart -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilemsi Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amacilya Vermis Oldugu TR1'lerin Toplam Tutart -
D. Diger Verilen TR1'lerin Toplam Tutari -
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutan -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Sirketler
lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutari -

5.211.689
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15. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

b) Taahhiit ve Yiikiimliiliikler (Devami)

31 Aralik 2018 TL
A. Kendi Tiizel Kisilgi Adma Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari 5.211.689
-Teminat mektubu 5.211.689

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TR{'lerin
Toplam Tutar -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilemsi Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amacilya Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 -
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutart -
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Sirketler
lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar: -

5.211.689

c) Aktif Degerlerin Toplam Sigorta Tutar::

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla aktifler {izerindeki toplam sigorta tutar1 799.055.014 TL’dir (134.516.517 USD)
(31 Aralik 2018: 742.120.967 TL” dir (141.063.500 USD)).

16. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

a) Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
C:)denecek Sosyal Giivenlik Primleri 33.331 36.634
Odenecek Gelir Vergisi Kesintileri 73.783 78.204
107.114 114.838

b) Cabsanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar
31 Aralik 2019 31 Aralk 2018
Kullanilmayan izin Karsiliklar: - 5432
- 5432
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16. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devan)
¢) Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiiklar

Kidem Tazminati Karsiligi:

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarmnca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sozlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir. Ayrica, halen yiirtirliikte bulunan 506
sayil1 Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayih yasalar ile degisik
60’mc1 maddesi hiikkmii geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini
O0deme yiikiimliiliigi bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlartyla ilgili bazi gegis karsiliklary, ilgili kanunun 23
Mays 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmustir.

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, aylik 6.379,86 TL (31 Aralik 2018: 5.434,42) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in,
calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarmin bugiinkii degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Caligsanlara Saglanan Faydalar, sirketin yiikiimliilikklerinin, tanimlannus fayda
planlart kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam
yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliikk tutarimin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir. Uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. Kidem tazminat
karsiligi, gelecege iliskin, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin
edilerek hesaplanir.

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
iskonto Orant 23,89 203,91
Emekli Olma Olasiligma iliskin Devir Hiz1 Oram 9096,17 %0100,00

Sirket’in kidem tazminati karsihginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan 6.730,15 TL tavan
tutar1 dikkate almmustir.

Calisanlara saglanan faydalara iligkin aktiieryal (Kayip)/kazanglar,etkisinin 6nemsiz olmasi nedeniyle diger kapsamli
gelirde degil ,d6nem karsilik giderinin azaltilmasi suretiyle kar / zarar tablosunda sunulmustur.

Kidem tazminati karsiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

1 Ocak 298.364 188.612
Donemde Ayrilan Karsilik Tutari - 109.752
Doénemde Iptal Edilen Karsilik Tutari (17.474) -
Odenen Kidem Tazminatlari (-) (70.607) -
31 Arahk 210.283 298.364
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17. 0ZKAYNAKLAR

a) Sermaye
31 Arahk 2019 31 Aralik 2018

Pay Sahipleri Pay Oram1 %  Pay Tutar1  Pay Oram1 %  Pay Tutan
Torunlar GYO A.S. %14,83  23.923.200 %14,83 23.923.200
-Borsada Islem Goren Hisse Orani %14,83  23.923.200 %14,83 23.923.200
Diger Ortaklar (*) %85,17  137.356.800 %85,17 137.356.800
-Borsada Islem Goren Hisse Orani %84,91 136.936.800 %84,91 136.936.800
-Borsada Islem Gormeyen Hisse Orani %0,26 420.000 %0,26 420.000
Toplam 9%100,00 161.280.000 9%100,00 161.280.000

Sirket’in Sermaye Piyasasi Hiikiimlerine gére kayitli sermaye tavam 250.000.000 TL, ¢ikarilmig sermayesi 161.280.000
TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 161.280.000 adet paya boliinmiistiir. Cikarilmig sermayenin 420.000 adedi A Grubu
Nama yazili paylardan, kalan 160.860.000 adedi ise B Grubu Hamiline yazili paylardan olugmaktadir. A grubu paylarin
yonetim kurulu {iyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir.

Hisse senetlerinin 160.860.000 TL’lik kism1 borsaya kote olan B Grubu hamiline yazili paylardan olusmakta olup halka
aciklik oram %99,74 tiir.

b) Geri Alinmus Paylar

Sirketin 2017 yilinda %100 bagh ortakligi konumundaki Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile birlesmesi sonucunda
bagli ortakligin elinde bulunan, ilave olarak 2018 ve 2019 yillarinda yapilan geri alimlar ve %50 sermaye artirimu ile toplam
4.173.526 TL nominal bedelli Yeni Gimat GYO A.S. hisseleri geri alinmig ve bu geri alimlar i¢in 21.318.660 TL maliyet
bedel farki raporlanmustir.

¢) Kardan Ayrilan Kisitlanms Yedekler

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu madde 519’a gore genel kanuni yedek akge, sirketin ddenmis sermayesinin %20’sine
ulasilincaya kadar, yillik karin %5’1 olarak ayrilir. Bu sinira ulasildiktan sonra da, pay sahiplerine %5 oraminda kar pay1
Odendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u genel kanuni yedek akceye eklenir. Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akge sermayenin veya ¢ikarilmis sermayenin yarisint agmadigi takdirde,
sadece zararlarin kapatilmasina, iglerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin oniine gegmeye
ve sonuglarini hafifletmeye elverisli 6nlemler alinmast i¢in kullanilabilir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, yasal yedekler toplami olan 115.427.085 TL’nin 31.625.789 TL’si I. Tertip, 58.309.110
TL’si II. Tertip Yedek Akgeden 25.492.186 TL’si ise Geri Almmus Paylara iliskin Yedek akcelerden olusmaktadir. (31
Aralik 2018: 81.573.615 TL nin 21.205.998 TL’si I. Tertip Yedek Akge’den, 44.100.342 TL’si II. Tertip Yedek Ak¢e’den
ve 16.267.275 TL’si ise Geri Alimmus Paylara Iliskin Yedek akgelerden olusmaktadir).

d) Kar Dagitimu
Yeni Gimat GYO A.S.’nin 14 Nisan 2019 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda; ge¢mis yil karlarindan briit

150.151.680 TL (1 TL nominal hisse basma 0,931 TL) kar pay1 dagitilmasina ve dagitilacak kar paymin nakit olarak 24
Nisan 2019 tarihinde 6denmesine oybirligi ile karar verilmistir. (31 Aralik 2018: 113.288.214TL)
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18. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Ankamall AVM Gelirleri 223.957.195 232.725.449
-Kira Gelirleri 178.487.907 197.808.582
-Ciro Kira Gelirleri 10.834.118 1.757.873
-Ortak Alan Gelirleri 34.635.170 33.158.994
CP Ankara Otel Gelirleri 7.189.516 6.108.438
-Kira Gelirleri 7.189.516 6.000.000
-Diger Gelirler - 108.438
Satistan fadeler (5.296.533) (16.539.770)
Kira Tadeleri (4.120.304) (16.154.115)
-Ortak Alan Gelir Tadeleri (1.176.229) (385.655)
Satis Gelirleri 225.850.178 222.294.117
Satilan Hizmet Maliyeti 46.038.858 51.707.320
-AVM Maliyeti (-) 45.277.135 51.432.662
-Otel Maliyeti (-) 752.625 265.509
-Amortisman Gideri (-) 9.098 9.149
Briit Kar 179.811.320 170.586.797
Hizmet maliyetlerinin detay1 asagida a¢iklannustr;
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Elektrik, Su ve Yakit Giderleri 20.598.459 18.597.209
Bakim ve Onarim Giderleri 2.345.997 2.192.530
Temizlik ve Yemek Giderleri 5.951.714 5.024.868
Yo6netim Giderleri 7.955.412 7.194.988
Giivenlik Giderleri 5.582.380 4.504.534
Vergi ve Harg Giderleri 2.418.637 2.162.060
Reklam Giderleri 679.406 11.684.520
Sigorta Giderleri 416.270 236.570
Mahkeme Giderleri 81.485 100.892
Amortisman Giderleri, Dipnot 12 9.098 9.149
46.038.858 51.707.320
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19. GENEL YONETIM GIDERLERIi

1 Ocak - 1 Ocak —
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Yonetim ve Yonetici Giderleri 905.508 686.717
Personel Giderleri 2.408.559 2.540.126
Damsmanlik Giderleri 232411 256.248
Sermaye Piyasasi Birligi Giderleri 91.503 106.058
Arag Giderleri 32.125 197.486
Amortisman Gideri, Dipnot 10-11-13 250.104 59.696
Genel Kurul Giderleri 43.479 41.922
Seyahat Giderleri 2.466 9.107
Yardim ve Bagis Giderleri 30.450 8.015
Diger Giderler 285.829 591.427
4.282.434 4.496.802
20. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR VE GIDERLER
a) Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Kur Farki Gelirleri 6.471.151 12.825.838
Vade Farki Gelirleri 2.677.751 1.477.272
Konusu Kalmayan Siipheli Alacak Karsilik Gelirleri 3.778.118 2.433.380
Konusu Kalmayan Kidem Tazminati ve Izin Karsilik Gelirleri 93.513 57.533
Konusu Kalmayan Dava Karsilik Gelirleri - 2.064.250
Kiracilardan Elde Edilen Ceza Gelirleri 652.009 -
Diger Gelirler 1.458.574 993.014
15.131.116 19.851.287
b) Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Kur Farki Giderleri 1.046.833 5.420.298
Siipheli Alacak Karsilik Giderleri 3.702.670 3.409.974
Dava Karsilik Giderleri 2.454.783 459.383
Diger Giderler 1.669.870 1.135.751
8.874.156 10.425.406
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21. YATIRIM FAALIiYETLERINDEN GELIiRLER VE GIDERLER

a) Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2019 31 Arahlk 2018

Yatinm Amagli Gayrimenkul Deger Artis Kazanci 94.264.414 63.701.646
Mevduat Faiz Gelirleri 50.846.721 37.884.626
Temettii Gelirleri 6.599.773 1.331.771
Satis Amach Finansal Varlik Gelirleri 11.318.357 155.946
163.029.265 103.073.989

© Temettii gelirleri, Sirket’in borsa yolu ile satin almis oldugu Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi ve hisse senedi

yatirimlarindan elde edilen temettii gelirlerinden olusmaktadir.

b) Yatinm Faaliyetlerinden Giderler

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Satis Amach Finansal Varlik Giderleri - 2.870.875
- 2.870.875

22. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1(d) (4) maddesine gore,
gayrimenkul Yatirim Ortakligi olmasi nedeniyle Kurumlar Vergisi’nden istisnadir. Bu istisna ayrica ara dénem Gegici
Vergiler i¢in de gegerlidir.

Diger taraftan Sirket’in Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniistiigii 01 Haziran 2013 tarihinden sonraki kurum kazanglart
Kurumlar Vergisi Kanun’'nun 5. Maddesi geregince Kurumlar Vergisi'nden istisna oldugundan bu tarihten sonra
Ertelenmis Vergi hesaplanmadigi gibi dnceki donemlerde hesaplanan vergi karsiliklart da ge¢mis yillar karlarina alinmak
suretiyle iptal edilmistir.
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23. PAY BASINA KAZANC

Pay bagina kazang, net dénem karmnin Sirket hisselerinin donem igerisindeki agirlikli ortalama pay adedine béliinmesiyle
hesaplanir. Sirket’in Pay Basina Kazang / (Kay1p) hesaplamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Pay basina kazanc
Net Dénem Kari 344.797.256 275.718.990
Ddénem Boyunca Mevcut Olan Hisselerin
Ortalama Adedi 157.858.974 158.281.198
Faaliyetlerden Elde Edilen Pay Basina
Kazang (Bir Adet Adi Hisse Senedi (TL)) 2,1842 1,7430

TMS 33 Hisse Basina Kazang Standardimin 28. Paragrafi uyarinca hisse basina karm tespitinde, birlesme ve geri alinmis
pay tutarlarida dikkate alinarak y1l igerisinde Sirket’in hisselerinin net adedinin agirlikli ortalamasi olarak dikkate alinmustir.

24. ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI
a ) Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Sinerji AVM ve Otel Yonetimi Anonim Sirketi 561.822 -

561.822 -

b) Ortaklara Bor¢lar

Tiirkiye Muhasebe Standardi (TMS) 24 kapsaminda iliskili taraf kapsaminda girebilecek kisilerin belirlenmesi amaciyla
yapilan degerlendirme sonucunda ; Sirketin ¢ok ortakli yapisi ve (A) Grubu pay sahibi ortaklarin Esas S6zlesmesinin 7'nci
maddesindeki imtiyaz sinirlamasi nedeniyle higbir ortagin tek basina Sirket iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine
sahip olmadigi, dnemli etkisinin bulunmadigi sonucuna varilmistir. Sirket’in ortaklarma olan borglarinin tamami, gegmis
yillara iliskin dagitilamamis temettii borglarindan olusmaktadir.

¢) Iliskili T araflarla Yapilan Istemler

Finansman

Satislar Gelirleri

Sinerji AVM ve Otel Y&netimi Anonim Sirketi 3.645.833 11.3%
3.645.833 11.3%4

Mlisikili taraflara yapilan satislar, Sinerji AVM ve Otel Yonetimi Anonim Sirketi tarafindan isletilen CP Otel’e iliskin
kesilmis olan kira faturalarindan olugmaktadir.

d) Yonetim kurulu iiyelerine ve iist diizey yoneticilere saglanan faydalar toplamu:

Sirketin 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyle Yonetim Kurulu iiyelerine Genel Kurulda alman karar
geregi, aylik huzur hakki 6denmektedir. Ust diizey yoneticilere ise yilda oniki maas ticret ddenmektedir.

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla yonetim kurulu ve {ist diizey yoneticilere saglanan menfaatler toplamu 2.751.326 TL dir (31
Aralik 2018: 2.540.126 TL).

43



YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye risk yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarma getiri, diger hissedarlara fayda saglamak ve sermaye maliyetini
azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisin siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sermaye yapisint korumak veya yeniden diizenlemek igin Sirket ortaklara 6denen temettii tutarini degistirebilir, sermayeyi
hissedarlara iade edebilir, yeni hisseler ¢ikarabilir ve bor¢lanmayi azaltmak i¢in varliklarini satabilir.

Sirket sermayeyi bor¢/yatirilan sermaye oramini kullanarak izler.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibarryla 6zkaynaklarin bor¢lara oram agagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Finansal Borglar, Dipnot 14 147.886 7.803
Eksi: Nakit ve Nakit Banzerleri (-), Dipnot 4 (370.730.029) (271.022.785)
Net Bor¢ (370.582.143) (271.014.982)
Toplam Ozkaynak 2.267.809.533 2.082.388.868
Yatirilan Sermaye 1.897.227.390 1.811.373.886
Net Bor¢/ Yatirilan Sermaye Oram %(16,34) %(13,01)

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gergege uygun deger faiz oran riski, nakit akimu faiz oram riski ve fiyat
riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirketin risk yonetimi programu genel olarak mali piyasalardaki
belirsizligin, Sirket finansal performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine
odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar, prosediirler, parametre ve kurallar dogrultusunda

yiriitilmektedir. Yonetim Kurulu tarafindan Sirket’in operasyonel birimleri ile birlikte ¢aligilarak finansal risk tamimlanir ve
degerlendirilir.
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25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devanm)

b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.1) Kredi riski yonetimi
Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sdzlesmeye baglh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e finansal bir
kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi giivenirlili§i olan taraflarla
gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, 6nceden belirlenmis bazi teminatlar1 elde etme yoluyla kredi riskini
azaltmaya ¢alismaktadir. Sirket’in maruz kaldig kredi riskleri ve miisterilerin kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir.
Kredi riski, miisteriler i¢in belirlenen ve belirli araliklarla incelenen ve onaylanan smurlar araciligiyla kontrol edilmektedir.
Sirket’in ¢ok sayida miisterisi bulunmasi sebebiyle alacaklari igin yogunlagma riski bulunmamaktadir.

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Iliskili Diger Miskili Diger = Bankadaki

31 Arahk 2019 taraf taraf taraf taraf mevduatlar Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz

kalnan azami kredi riski

(A+B+C+D+E) 561.822  10.909.437 - 6.855.729  140.551.279 230.178.750
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina

alnmig kismi - 10.909.437 - - -

A. Vadesi gecmemis ya da deger

diisiikliigiine ugramamus finansal

varliklarm net defter degeri 561.822  10.909.437 - 6.855.729  140.551.279 230.178.750
B. Kosullar1 yeniden gériisiilmiis bulunan,

aksi takdirde -vadesi gegmis veya deger

diisiikliigiine ugramus -sayilacak finansal

varliklarin defter degeri - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine

ugramamus varliklarin net defter degeri - - - - - -
- Teminat, vs ile giivence altina alinmus

kismt - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin

net defter degerleri - - - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 4.367.211 - - - -
- Deger diistikliigii (-) - (4.367.211) - - - -

- Net degerinin teminat, vs ile giivence altina

alnmg kism - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diisiikliigii (-) - - - - - -
E. Finansal durum tablosu dis1 kredi i¢eren

unsurlar - - - - - -
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25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devanm)

b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.1) Kredi Riski Yonetimi (Devamy)

Kredi Riski (Devami)

31 Arahk 2018

Alacaklar

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Iliskili
taraf

Diger
taraf

Iliskili
taraf

Diger
taraf

Bankadaki
mevduatlar

Diger

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
almmus kismm

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri

B. Kosullart yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi
takdirde -vadesi gegmis veya deger
diisiikliigiine ugramis -sayilacak finansal
varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramanus varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger diistikliigii (-)

- Net degerinin teminat, vs ile giivence altina
alnmg kism

- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri)

- Deger diistikliigii (-)

E. Finansal durum tablosu dis1 kredi i¢eren
unsurlar

10.171.956

10.171.956

4.442.659
(4.442.659)
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25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devanm)

b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.2) Likidite Risk Yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket yonetiminin kisa, orta ve
uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski yonetimi olusturmustur. Sirket, likidite riskini
tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve yiikiimliilikklerin vadelerinin eglestirilmesi
yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervinin devamini saglamak suretiyle, yonetir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev nitelifinde olmayan ve olan finansal yiikiimliilikklerinin vade dagilimini gostermektedir.
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmugtir.
S6z konusu yiikiimliiliikler iizerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Sozlesme
uyarinca nakit
Defter cikislar toplanm 3aydan 3-12 15y
31 Arahk 2019 Degeri (I+1+11+1V) kisa(I) ay arasi (I) arasi (I1I)
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Kiralama Yiikiimliiliikleri 147.886 149.904 44971 104.933 -
Ticari Borglar 4.203.966 4.203.966 4.203.966 - -
Diger Borglar 10.512.100 10.512.100 6.012.147 - 4.499.953
14.863.952 14.865.970 10.261.084 104.933 4.499.953
Sozlesme
uyarinca nakit
Defter cikislar toplanm 3aydan 3-12 1-5yil
31 Arahk 2018 Degeri (1+1+11+1V) kisa(I) ay arasi (II) arasi (I1T)
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 4.508.885 4.508.885 4.508.885 - -
Diger Borglar 5.565.724 5.565.724 2.160.139 - 3.405.585
10.074.609 10.074.609 6.669.024 - 3.405.585

b.3) Piyasa riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri 6ncelikle, asagida ayrintilarina yer verildigi tizere, doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile
ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Piyasa riskleri duyarlilik analizleri ve stres senaryolari ile de degerlendirilmektedir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve 6lgiim yontemlerinde, 6nceki yila
gore bir degisiklik olmamustir.
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25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devanm)

b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi

b.3.1. Doviz kuru riski

Sirket icin agirhkli olarak ABD Dolar1 ve Avro cinsinden borglu veya alacakli bulunan meblaglarin Tiirk Lirasi’na
¢evrilmesinden dolay1 kur degisikliklerinden dogan doviz kur riskine maruz kalmaktadir. Bu riskler, déviz pozisyonunun
analiz edilmesi ile takip edilmekte ve smnirlandirilmaktadir. Sirket yabanci para kur riskini yabanci para varliklarini ve
yiikiimliiliiklerini dengeli bir sekilde organize etmekte ve yilikiimliiliikler ile varliklarin vadelerini ve yabanci para

pozisyonlarini eslestirme yoluyla yonetmektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarimin ve parasal ve parasal olmayan yiikiimliiliiklerinin

bilango tarihi itibartyla dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019

ABD Dolan

AVro

TL karsihgi

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplari dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varhklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimliliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (11+10+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliliikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Finansal durum tablosu dis1 doviz cinsinden Tiirev
Net Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b)
19a. Aktif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dig1 Doviz
19b. Pasif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dis1 Doviz
20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net yabanei Para Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal
Araclarin Toplam Gercege Uygun Degeri

23. fhracat

24 ithalat

19.405

19.405

49.500

561.086

561.086
610.586

(591.181)

(591.181)
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294.040

294.040
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25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devanm)

b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (Devamzu)
b.3.1. Doviz kuru riski (Devamu)

31 Arahk 2018 ABD Dolar1 AvVro TL karsihg:

1. Ticari alacaklar - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka

Hesaplar1 dahil) 5.687.338 369.774 32.149.514
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. Dénen Varliklar (1+2+3) 5.687.338 369.774 32.149.514
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar 10.000 - 52.609
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varhklar (5+6+7) 10.000 - 52.609
9. Toplam Varhklar (4+8) 5.697.338 369.774 32.202.123
10. Ticari Borglar 119.296 - 627.604

11. Finansal Yiikiimliiliikler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (11+10+12) 119.296 - 627.604
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliliikler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) - -
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 119.296 - 627.604
19. Finansal durum tablosu dis1 doviz cinsinden Tiirev

Net Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dig1 Doviz - - -
19b. Pasif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dis1 Doviz - - -
20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik)

Pozisyonu (9-18+19) 5.578.042 369.774 31.574.519
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk /

(Yiikiimliiliik) Pozisyonu

(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 5.578.042 369.774 31.574.519

22. Doviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal

Araglarin Toplam Gercege Uygun Degeri - - -
23. ihracat - - -
24. ithalat - - -
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25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devanm)

b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (Devamzu)
b.3.1. Doviz kuru riski (Devamu)

Déviz pozisyonu ile ilgili olarak duyarlilik testi asagidaki gibidir:

Yabanci
Yabanci paranin paranin deger
31 Arahk 2019 deger kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar'nin TL karsisinda %10 deger kazanmasi /kaybetmesi
halinde
ABD Dolari net varlik/ yiikiimliiliigii (351.173) 351.173
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
ABD Dolar net etki (351.173) 351.173
Avro'nun TL karsisinda %10 deger kazanmasi /kaybetmesi halinde
Avro net varhk/ ylikimliligi 7.368.030 (7.368.030)
Avro riskinden korunan kisim (-) - -
Avro net etki 7.368.030 (7.368.030)
Toplam net etki 7.016.857 (7.016.857)
Yabanci
Yabanci paranin paranin de@er
31 Arahk 2018 deger kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 deger kazanmasi /kaybetmesi
halinde
ABD Dolari net varlik/ yiiktimliliigii 2.934.552 (2.934.552)
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
ABD Dolar1 net etki 2.934.552 (2.934.552)
Avro'nun TL karsisinda %10 deger kazanmasi /kaybetmesi halinde
Awvro net varhik/ yikiimliliga 222.900 (222.900)
Awvro riskinden korunan kisim (-) - -
Avro net etki 222.900 (222.900)
Toplam net etki 3.157.452 (3.157.452)
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25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devanm)

Finansal varliklarin makul degeri
Makul deger, piyasa katilimcilar arasinda 6l¢iim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin satisindan elde edilecek veya bir
borcun devrinde 6denecek fiyat olarak tamimlanur.

Finansal varliklarin tahmini makul degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme metotlar
kullanilarak belirlenmistir. Ancak, makul deger tahmini amaciyla piyasa verilerinin yorumlanmasinda muhakeme kullanilir.

Buna gore, burada sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlari gostermeyebilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, makul degeri belirlenebilen finansal varliklarin makul degerlerinin tahmininde
kullanilmugtir:

Parasal varlikiar
Donem sonu kurlariyla ¢evrilen dévize dayali olan bakiyelerin makul degerlerinin, kayitli degerlerine yaklastigi kabul

edilmektedir.

Nakit ve nakit benzeri degerlerin makul bedellerinin, kisa vadeli olmalari dolayisiyla, kayith degerlerine yaklagtigi kabul
edilmektedir.

Ticari alacaklarin iskonto edilmis kayitli degerlerinin, ilgili deger diisiikliik kargiliklartyla beraber makul degerlerine
yaklasik tutarlar lizerinden gosterildigi tahmin edilmektedir.

Parasal yiikiimliiliikler
Kiralama yiikiimliliiklerinin makul degerleri Not 14°de gosterilmistir.
Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Seviye 1: Finansal varhk ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varhk ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada islem goren borsa
fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, ilgili varhik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa fiyatindan
bagka direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin bulunmasinda kullanilan
piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Ticari borglarm, iskonto edilmis kayitli degerleri ile birlikte makul degerlerine yaklasik tutarlar tizerinden gosterildigi
tahmin edilmektedir.

Seviye 1 Seviye2  Seviye 3 Toplam

Borsada Islem Goren Hisse Senetleri 10.727.879 - - 10.727.879
Yatinm Amagli Gayrimenkuller - 1.897.846.289 - 1.897.846.289
10.727.879 1.897.846.289 - 1.908.574.168

Seviye 1 Seviye2  Seviye3 Toplam

Borsada Islem Géren Hisse Senetleri 22.594.814 - - 22.594.814
Yatinm Amagli Gayrimenkuller - 1.801.719.540 - 1.801.719.540
22.594.814 1.801.719.540 - 1.824.314.354
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26. BILANCO SONRASI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

Ek Dipnot: Portfoy Simirlamalarma Uyumun Kontrolii

SPK' min 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu gergevesinde portfoy sinirlamalarinin kontroliine iliskin bilgilere,
finansal tablo hesap kalemleri kullamlmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.

Bu kapsamda, portfoy smirlamalarina iligkin bilgiler, 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibarryla agagidaki gibidir:

Tebligdeki flgili 31 Aralik 31 Aralik

Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Diizenleme 2019 2018

A| Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 383.449.305 293.615.793
Gayr@menkuller, Gayrimenkule Dayali1 Projeler, Md.24/(a)

B | Gayrimenkule Dayali Haklar 1.897.846.289 1.801.719.540

C | Istirakler Md.24/(b) 2.000.000 -

Mliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md .23/(f) - -

Diger Varliklar 17.713.925 13.784.080

D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 2.301.009.519 2.109.119.413

E | Finansal Borglar Md.31 - 7.803

F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 - -

G | Finansal Kiralama Borglari Md .31 147.886 -

H | iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 1.092.867 870.322

| | Oz Kaynaklar Md.31 2.267.809.533 2.082.388.868

Diger Kaynaklar 31.959.233 25.852.420

Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 2.301.009.519 2.109.119.413
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Ek Dipnot: Portféy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii (Devami)

Tebligdeki
Mgili 31 Aralik 31 Aralik
Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Diizenleme 2019 2018
Para ve Sermaye Piyasast Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Md.24/(b)
Al | Odemeleri igin Tutulan Kismu ' - -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari
Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma | Md.24/(b)
A2 | Hesabi 139.954.395 146.109.474
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglar Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md.24/(d)
B1 | Gayrimenkule Dayali Haklar ' - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - -
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -
c2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 2 000.000 -
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Md.22/(e)
K | Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri ' - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.22/(1)
L | Yatinmlarinin Toplam ) 143.781.566 111.750.000
e a 31 31| | Asgari/
Portfoy Siirlamalar Tell;l:gde:ﬂ lgili Oran Aralik | | Aralk| | Azami
tzenieme 2019| | 2018/ | Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarm Md.22/(e) K/D %0 %0 <%I10
Ipotek Bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalt 0 0 o
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar MD.24/(a),(b) (B+Al)/D 082,48 | | %8543 | | >%51
Ea;falfefemaye Piyasast Araclart ile Md.24/(b) (A+CH+AL)D | | %1675 | | %1392 | | <oedo
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projele, Gayrimenkule Dayali 0 0 <0
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasast Md.24/(d) (AS+BI+CI)/D 70 70 <A
Araglari
5 | Atll Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D %0 %0 <%20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) C2/D %0,09 %0 <%10
7 | Bor¢lanma Sinirt Md.31 (E+F+G+H+I)/I %0,05 %0 <%3500
Doéviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat/ Ozel Cari- Katilma Hesabi ve ) 0 0 o
TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Md.24/(b) (A2- AL)D #06,08 #6,93 <»l10
Hesabi
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye 0 0 o
Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarimn Toplami Md.22/(1 LD #06,25 %5,30 <%l10
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