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TASINMAZIN AGIK ARTIRMA [LANI
Satiimasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kymeti, adedi, énemli ozellikleri:
TASINMAZIN
TAPU KAYDL:
Satisa konu taginmaz, Bursa ili, Niliifer iicesi, Minareli Gavus Mah., Organize Sanayi Mevkiinde
Kain, Tapunun 1476 Ada, 4 parselinde kayitli, 1 katli betonarme karkas fabrika binasi ve arsasi,
2 kath prefabrik fabrika binasi ve 1 adet 1 katl, 2 adet 2 katli fabrika binasi ve 2 adet prefabrik
binalar ve arsas ve fabrika binasinda bulunan teferruat listesine kayitl menkuller bir biitiin olarak
satiga gikarimigtir.

TASINMAZIN IMAR DURUMU:

Niliifer Belediyesi imar Midinigiinin dosyada mevout yazisina gore; Bursa ili, Nilifer llgesi,
Minareli Gavug Mah., Organize Sanayi Bdlgesi, H21c.05a.4b pafta, 1476 ada, 4 parsel sayil
taginmaz 1/1000 &lgekli Organize Sanayi Bélgesi imar plani kapsaminda ayrik nizam, imar
yilksekligi ysnetmelikle belifenecek sanayi alaninda kalmaktadir.

I ;
Satisa konu ipoteki taginmaz Bursa ili, Niliifer ilgesi, Minareli Gavus Mah., Organize Sanayi Bdlge,
Gri Cad. No:5 kapi numarasinda, gevresi bily(k isletme ve sanayi yapilan ile gevrili, sanayi imar
plani kapsaminda, sehir merkezine uzak olmakla beraber metro istasyonuna yakin, foplu ulagim
araclan ile sehir merkezine ulagimin kolay oldugu, Organize sanayi bolgesi olmasi nedeniyle, yol,
su, kanalizasyon, telefon, elektrik v.s. gibi her irld alt yapinin bulundugu, bakimli ve diizenli bir
yapilasmaya sahip, topografik yapi itibari ile de her tlri(i ingaat yapmaya elverisli bir blgede ve
{izerinde asagjida ozellikleri belirtilen prefabrik betonarme karkas ingaat tarzinda yapilmig 1 ve 2
katl tekstil alaninda faaliyette bulunan % 15 yipranma payi fabrika, atdlye, depo ve sosyal tesis ile
isletme binalari gibi gesiti yapilarin bulundugu bir taginmazdir.
Satisa konu taginmazin tizerinde bulunan fabrika ve idari boliimlerin gerek ingasinda, gerekse i¢
tefrislerinde 1. sinif kaliteli malzemelerin kullaniimig oldugu, fabrika sahasinin binalarin diginda,
kalan yerlerde sosyal tesisler binasi ile basket sahasi gevresinin zeminin renkli kilitl beton parke tag
dogenmis, diger kisimlarinin beton kaplama yapilmis, parsel siniriannin betonarme ihata duvari ile
gevrilmis ve ihata duvartaninin {izerinde demir korkuluklann yapilmis oldugu tespit edilmistir. Satiga
konu taginmazin gevresi biiyilk isletme ve sanayi yapilaniyla cevrilidir. Belediye ve alt yap!
hizmetlerinin tamamindan tam olarak yararianmakia olup, gehir merkezine ulagim son derece
kolaydr.

Satiga konu Bursa ifi, Niliifer ilgesi, Minarelicavug Mh., 1476 ada, 4 parselde kayitii, 33.300 m2
bilyiikligiindeki gayrimenkul, Bursa Organize Sanayi Bolgesinde, Gri Cadde lizerinde, gevresi
biiylik igletme ve sanayi yapilanyla gevrili olup, mahalli durumu, imar durumu, Belediye ve alt yapi
hizmetlerinden yararianma durumu, getirebilecedi kira, ana yerlere olan ulagim kolayligi ve
emsallerinin rayig degerleri kegif tarihi tibari ile 900,00 TL./m2 degerindedir.

Buna gére, gayrimenkuliin toplam arsa degeri 33.300 m2 x 900,00 TL=
29.970.000,00 TL'dir. ;

|IDARE BINASI : Gri caddeye cepheli konumda prefabrik betonarme karkas tarzda inga
edilmigtir. Gatisi sandvig panel 6rtiill, dis cephesi giydirme cephe kaplama, kat yiiksekiigi zemin
kat 5,00 metre, 1.kat 3,50 metre olarak inga ediimigtir. Zemin kat bilro, toplanti salonu, yemekhane
ve 1slak hacimler gibi, sosyal ve idari birimler, zemin katta iki ayr merdivenle gikilan 1.kat yonetim
kurulu Giyelerine ézel olarak tefrig edilmis galigma ve dinlenme ile personele ait ofis odalar gibi
mahallerden ibarettir.

Toplam alani 32,60 m x 83,20 m x 2 = 5.424,64 m2'dir. Yer déseme kaplamalari 1slak hacimler
seramik, 1.kat yonetim kurulu odalan laminat parke, diger yerler granit mermer, antistatik pvc ve
kismen de hall kaplidir, Tavanlar dekorasyonlu gomme spotiu, dekoratif floresan armatird, algi
panel tavanl, pencereler reflekte cift cami altiminyum dograma, ig kapi dogramalari vemikli ahgap
dograma kapi seklindedir. Elektrik, sihhi, isitma-sogutma ve havalandirma, dodalgaz, ses yayin,
yangin alarm inbar ve springler meveuttur. Binanin 20 yillik yipranma pay! % 20 olarak alinmistir.
Gevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 2014/yili Yapi Yaklagik Bina Birim degerlerine gre m2 degeri
650,00 TL m2 olup, Binanin de@eri: 5.424,64 m2 x 650,00 TL/m2x( 1-0,20)= 2.820.812,80 TL.dir

KONFEKSIYON 1 BINASI: Idare binasina bitisik konumda ve idare binas ile irtibatli prefabrik
betonarme karkas tarzda insa edilmig bir binadir. Catist sandvig panel ortild, tugla duvar ve
prefabrik beton paneller iizeri boyall, dig cephesinin yiizeyi boyall galvaniz trapez sag kaplama, kat
yiikseKigi zemin kat 5,00 metre, tek kath kismen asma katli olarak yapiimistir. Nakis atolyesi,
konfeksiyon makinalari, bakim atSlyesi, kumas depolari, sevkiyat boliim{, klima, modelhane,
santral odasi, idari biiro mahallerinden ibarettir.

Toplam alani 118,15 m x 83,20 m x 2 = 9.830,08 m2dir. Yer déseme kaplamalari i1slak hacimler
seramik, diger kisimiarin yerleri helikopter sap kaplama ve topping betonudur. Kapi dogramalan
manuel kumandali eksiyoyone! kapi, bant pencereler aliminyum, ofislerin pencereleri ahsap
dograma seklindedir. Elektrik, sihhi, basingli hava isitma, asansdr, havalandirma, yangin dolap,
aydinlatma floresan armatiirier bulunmaktadir. Binanin 20 yillik yipranma pay! % 20 olarak
alinmighir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligrnin 2014/yil Yapi Yaklagik Bina Birim degerlerine gore m2 degeri

550,00 TL/ m2 olup, Binann deger: 9.830,08 m2 x 550,00 TUm2x(1-0,20)= 4.325.235,20 TL.dir . .

e, celik catih, yerler mozaik kaplama, yan duvariar
Toplam alani 23,00 mx 10,00 m = 230,0 m2dir. Binani
alinmigtir.

Qevre ve Sehircilik Bakaniigi'nin 2014/ yili Yapi Yaklagi
550,00 TL/ m2 olup, Binanin degeri: 230,00 m2 x 550,(

: Orme binasi ile depo binas! aras
kapli, gelik gatih, ayrica yan duvarian ve kapisi olmayai
Toplam alani 70,00 m x 8,00 m - 560,00 m2'dir. Yer d
Binanin 20 yillik yipranma pay! % 20 olarak alinmigtir.
Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 2014/yil Yap! Yaklasil
100,00 TL/ m2 olup, Binanin degeri: 560,00 m2 x 100,(

CEVRE TANZIMI: idari bina 6nii, sosyal tesisi basket s
betonlama sahalar, yollar, gevre duvar ve gitleri, daha
alt yapi tesisleri, kapi sistemleri, bayrak direkleri, spor v

Taginmazin 6n |
kismindaki genis bir alan peyzaj mimarisinin kurallarini
projelendiriip bigimlendirilerek uygun dis mekan bitkile:
sinin diger fabrika ihata duvan” kesimi sarilici formdaki
kismindaki diger binalarla arada kiigiik dinlenme parkle
diizenlenmistir.

ELEKTRIK ENERJI SISTEMLER: Tiim fabrika sahasi
olan calisir vaziyette ve fabrikaya gerekli olan boyahan
halinde sanayi tipi armatiirler, trafo, yiikse! gerilim hiicr
bina ve sosyal tesislere hizmet veren birimlerde gig de
armatiirer, Orme bbliimiinde ana dagiim panolar, flo
Elektrik enerji sistemlerinin dosyada mevcut kesinlege!
332.770,00TL'dir.

MAKINA VE EKIPMANLAR: Teferruat listesine kayitli \
608 adet gesitli makine ve ekipmaniar bulundugu tespi
ekipmanlar:

1 Tiip Kumag Kesme Makinesi Blanco Linea Apricod
2— Tiip Kumas Ters Cevirme Makinesi Ferraro 1992 8
3~ Kumas Agma Makinasi Novateknik 2012

4— Kumag Agma Makinesi Ferraro 1992 75

5— Hava Kurutucu Atlas Coddo FD 170 2002 CA0069
6- Kesintisiz Giig Kaynagi Enel BA SERIS| 10 KVA
7 Kesintisiz Giig Kaynag! Enel AS SERIS| 10 KVA
8 Hidrolik Yiik Asansorii Kleeman 2003

9 Dizel/Forklift Linde H25D 2006 C1X351T50140 20
10~ Elektrikii/Forklift Juneheinrich EJB 16 2011 90393
11— Elektrikli/Forkiift Juneheinrich EJB 14 2003 94456
12— Elektrikli/Forklift Juneheinrich -1995 1 Ton

13- 530 Endiistriyel Stipiiree Nilfiks GM 83 -

14— 527 Endiistriyel Stiptirge Nilfiks -

15— 35 Numune Boya Makinesi Atlas UNITEST PLUE
16— 30 Spectro Fotometre Macbeth Color eye 7000 -i
17- Soectro fotometre Datacolor 600 -12326

18- 25 Igik Kabini Macbeth SPLIII -603241511

19— 26 Isik Kabini Verivide Cac 120 -618504

20~ 61 Igik Kabini Verivide Cac 60 -682403

21- 34 Boya Mikseri Janke&Kunkel RW 20 -661580
22— 62 Elektronik Pipet Rainin 10 ML -B10097

23— 23 Hassas Terazi Sartarius BL1205 2002 142087
24— 51 Siirtme Hasligji Test Cihazi SDL-7793

25— Jenarator Gukurova-Perkins CJ 620 P 1996 S60(
26— Sicak Hava Ureteci Robur M30 IT 994710034
27— Sicak Hava Ureteci Robur M30 IT 973910222
28— Sicak Hava Ureteci Robur M30 IT 973910027
29— Sicak Hava Ureteci Robur M30 IT 202710256
30— Duvar Tipi Split Klima Demirddktim -12000 Btu
31— Duvar Tipi Split Klima Demirdok(im -12000 Btu
32— Duvar Tipi Spiit KJima Demirdokiim -12000 Btu
33— Duvar TipiSpht Klima Demirdsk(im -12000 Btu
34— Duvar Tipi Sphit Klima Demirdokiim -12000 Btu
35— Duvar Tipi Spht Klima Mitsubishi SRKA0SHENF-
36— 1 Diiz Orgli Makinesi Protti PT4 1995 1995 9113
37— 2 Diiz Orgi Makinesi Protti PT 4 611371

38— 3 Diiz Orgii Makinesi Protti PT 4 1995 171371
39 4 Diiz Orgii Makinesi Protti PT 4 1995 21372
40-5Diiz grgﬁ Makinesi Protti PT 4 1995 271374



