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GENEL MUDUR MESAJI

Degerli yatirtmeilarimiz, is ortaklarimiz ve ¢ok kiymetli ¢alisanlarimaiz;

Emlak Konut olarak 2017 yilinin ilk 9 aylik d6neminde gerceklestirdigimiz ¢alismalarimizla Turkiye
gayrimenkul sektériiniin lokomotifi olmaya devam ediyoruz. Ulkemize uzun yillar hizmet veren
Sirketimiz bu stirecte elde ettigi tecriibe, itibar ve marka degeri ile halkimizda buyiik giiven ve kalite
unsuru haline gelmistir. Elde ettigimiz bu giiven ile yoluna devam eden Emlak Konut tirettigi yasam
alanlar ile musterilerimizin hayatina konfor katacak, ¢evreye duyarli, modern kentler kurmaya
devam edecektir.

Geride biraktigimiz 9 aylik donemde konut satis performansimiz buytk oranda hedeflerimiz
dogrultusunda gerceklesmistir. Yalnizca 3. ceyrek donemi igin 1,9 milyar TL satis degeri ve 295 bin
metre kare satilabilir alan hedefimizle birlikte, 9 aylik dénem bazinda da toplamda ulagsmay:
hedefledigimiz 5,21 milyar TL ve 814 bin metre kare satilabilir alan hedefine de buytk 6lcide
ulasmis bulunmaktayiz. Bu ise bize yil sonu hedeflerimize ulasabilme yolunda buytik motivasyon
ve azim saglamaktadir. Ayrica 9 aylik mali donemi 1,07 milyar TL kar ile tamamlarken, 2017 mali
dénem sonunda hedefledigimiz 1.8 milyar TL net kar rakaminin tzerinde bir sonu¢ elde
edecegimizi 6ngormekteyiz.

Yurtuttigimiz toplam 49 proje ve beraberinde yapimi devam eden altyapi projeleri, sehir parklari,
sosyal tesis, okul, cami ve saglk tesisleri ile ulastigimiz is hacmi bizleri tUlkemizde lider
pozisyonunda tutmakla beraber kapasite acisindan dinyada diger global oyuncular ile yarisir hale
getirmistir.

Sirketimiz hizla devam eden faaliyetleri gercevesinde yilin ilk 9 ayini yiksek tempoda gecirdi.
TOKI’den ilk yarryilda alimini gerceklestirdigimiz 1 milyar TL degerinde 7 arazimize ek olarak
Galatasaray arazisine komsu Bakirkoy Senlik arazisini portféytimiize kattik. Bu satin alma ile daha
kapsamlt proje tretebilmemizi saglayacak daha buytk bir arazi elde etmis olduk. Bununla birlikte
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GENEL MUDUR MESAJI

uzun vadeli yatirim politikalart icerisinde yer alan yaklagtk 3 milyon metrekarelik Ankara
Balikuyumcu, Izmir Urla ve Yalova Ciftlikkéy arsalarinin satisint gerceklestirerek kisa vadede daha
hizli yatirimint sonuglandirabilecegimiz arsalarin temini igin kaynak yaratmis olduk. Envanterinde
bulundurdugu arsa buyukligu ile Turkiye’de rakipsiz olan Emlak Konut ayni zamanda bu arazileri

en verimli sekilde projeye donistiirmeye devam etmektedir.

Emlak Konut olarak geride biraktigimiz donemde gerceklestirdigimiz 8 ihalede yakaladigimiz 12,7
milyar TL hasilat rakami ve 3,8 milyar TL’lik garanti edilmis sirket payt ile buytk bir rekora imza
attik. Yilin geri kalan kisminda Istanbul’un merkezi noktalarinda sahip oldugumuz cesitli arsalarin

ihaleleri gindemde olacak.

2017 ilk 9 aylik donemine goz attigimizda toplamda 9 yeni gelir paylasimi projemizde sozlesmeler
imzaland1 ve yiiklenicilerimiz tarafindan galismalara baslandigini ifade edebiliriz. Yilin geri kalan
kisminda ihalesini gerceklestirdigimiz diger projelerimiz i¢in de sézlesmelerimizi imzalayip

calismalarimiza baslayacagiz.

Emlak Konut projelerinin sehirlerimize kattigi degerin farkindayiz. Ayrica son donemde yeni
projelerimizi duyurmaya basladik. Bu 6nemli iki projeden ilki, bir bélumu yakin zamanda ihale
edilmis olan Kigcik¢ekmece’deki 1 milyon m2 buytkligindeki arazimizde gerceklestirecegimiz
Istanbul’da ilk ve elle gosterilecek niteliklere sahip ¢ocuklugumuzun mahalle konsepti ile insa
edilecek olan projesidir. Digeri ise i¢inde hayvanat bahgesinden, ofislere, kongre merkezinden
otele, benzeri dinya metropollerinde gorilen sehir parkina kadar birgok farklt konsepti biinyesinde

barindiran Kuzey Yaka projemizdir.

Sozlerimi bitirirken, Sirketimiz Emlak Konut’un buginlere kadar gelmesinde ve ayrica gelecek
vizyonumuza katkilarindan 6tirt, Yonetim Kurulumuza ve tim calisanlarimiza icten
tesekkurlerimi sunarim. Tum paydaslarimiz icin katma deger olusturmayi sirdiriirken, basari
hikayelerimizin Gstine yenilerini eklemeye, sirketimizi biyitmeye ve yine dogru alanlarda en

verimli yatirimlart yapmaya tim samimiyetimiz ile devam edecegiz.

Saygilarimla

Hwsat KU
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Emlak Konut'a Bakis

1953 yilinda kurulan Emlak Konut GYO A.S. Turkiye’ de ana uzmanligi konut tretimi olan en
koklu isletmelerden biridir. Uzun yillarin getirdigi ve bircok projeye imza atilarak kazanilan bu
marka degeri, 2002 yiinda Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi’'na dontiserek faaliyetlerine devam
etmektedir.

Ana pay sahibi TOKI olan Emlak Konut GYO A.S. piyasa degeri, gayrimenkul portféyi ve arsa
stoku agisindan Tiurkiye’ de faaliyet gésteren en buytk gayrimenkul yatirim ortakligidir.

Faaliyetlerimiz Turkiye’de arazi satin alarak, orta ve orta-ust gelir grubuna yonelik gayrimenkul
gelistirme, gelistirilen gayrimenkullerin pazarlamast ve satisint igermektedir. Kurum olarak tilkemiz
icin deger tGretmek en 6nem verdigimiz hususlardan biridir. Bu konuda yenilik¢i, ¢cagdas projeler
treterek basta ortaklarimiz ve diger menfaat sahiplerinin (maddi-maddi olmayan) degerlerinin

cogaltilmasi ana hedefimizdir.

Sirketimizin 3.800.000.000 TL 6denmis sermayesi, 4.000.000.000 TL kayitl sermayesi sektordeki

oncu rolint gosterir 6lgtidedir.

Emlak Konut GYO geldigi noktada hizla biytimesini stirdiirmek amaciyla 2010 yilinda ilk, 2013
yilinda ise ikinci halka arzini gerceklestirmistir. Halka arzlarimiz hem bireysel yatirimet talebi rekoru
kirmast hem de Cumbhuriyet tarthimizin en buytk 5. halka arz1 olmast nedeniyle 6nemli bir bagariya
ulagsmustir. 2013 yili Kasim ayinda gerceklestirdigi ikincil halka arzinda hisse senetlerine 2,3 kat talep
gelmis ve 20 farkli tlkeden 1007in tizerinde uluslararast yatirimeinin ilgi gosterdigi Emlak Konut
halka arz1, Orta ve Dogu Avrupa, Ortadogu ve Afrika bolgesinde sermaye artirimi seklinde yapilan
yilin en biytk halka arzi olmustur.

4 N

ILETISIM BILGILERI

MERKEZ: Barbaros Mahallesi, Mor Siimbiil Sokak No:7/2B Atasehir ISTANBUL
SUBE 1. Bilkent Plaza A3 Blok No:14 Cankaya — Ankara

SUBE 2: Kizilirmak Mah. Dumlupinar Bulvari (Eskisehir Yolu) No:3/A Next Level Ofis
Kule Kat: 18 S6giit6zii Cankaya — Ankara

Tel: 0216 579 1515

Faks 1: 0216 456 4875

Faks 2: 0216 579 1699

E-posta: info@emlakkonut.com.tr

Web Adresi: www.emlakkonut.com.tr
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Faaliyet Konusu

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S., Emlak Konut A.S. tinvant ile 26 Aralik
1990 tarihinde Turkiye Emlak Bankast A.S.” nin baglt ortakligr olarak, ana s6zlesmesinde yazili kayit
ve sartlarla Kamu Tktisadi Tesebbiisleri hakkindaki 233 sayili Kanun Hitkmiinde Kararname ile
Turkiye Emlak Bankast A.S.” nin Ana Statisti ve Ttrk Ticaret Kanunu hikimlerine tabi olarak
kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine baslamistir. Sirket’in ana
sozlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil edilmis, 4603 sayili kanun geregi Turk Ticaret Kanunu

hikiimlerine tabi kilinmistir.

Sirketimiz, Yiksek Planlama Kurulu’nun 4 Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayilt karari ile 29 Aralik
1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hikmiinde Kararname geregince, Gayrimenkul Yatirim Ortakligina
donustirilmesi kararlastinilmistir. Sermaye Piyasast Kurulu “SPK” nin, Sirket’in Gayrimenkul
Yatirim Ortakligina dontisumd ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayili izni ile T.C. Sanayi ve
Ticaret Bakanligr’nin 25 Haziran 2002 tarih ve 5320 sayili izni geregince ana sozlesme tadil tasarist
genel kurulun tasvibine sunulmus, tadil tasarist 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olagantusti Genel
Kurul toplantisinda kabul edilerek ana sozlesme tadil edilmistir.

Sirket ana sozlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde yaymnlanarak yirirlige girmistir.
(Sirketimizin Ticaret Sicil Numarast: 273488-221070 MERSIS Numarast: 5669-3333-4423-6524)

Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortakligt A.S. olan tnvani, Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligt A.S. olarak

degistirilmistir. Sirketimizin hukuki varligi herhangi bir streyle kisitlanmamustir.

Kurumumuz, Sermaye Piyasast Kurulu” nun Gayrimenkul Yatitm Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek tizere gayrimenkul yatirim ortakligt tiizel

kisiligine dontsturtlditkten sonra ilgili mevzuat hitkiimlerince hareket etmektedir.

Sirketimiz ana s6zlesmesi 5. maddede yer aldig: Gizere istigal konusu; Sirket, SPK’nin gayrimenkul
yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazilt amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayalt haklara yatirim yapmak tzere ve kayitlt sermayeli olarak kurulmus halka actk

anonim ortakliktir.

Emlak Konut GYO’ nun amact ve faaliyet konusu: (a) biyiik ¢cogunlugu konut olmak tizere aynt
zamanda ticari bolimler, egitim birimleri, sosyal donatilar, altyapi, yol ve her turli gevre
duzenlemesi ile birlikte gayrimenkul projelerinin gerceklestirilmesi; (b) gelistirilen projelerin insaat
kontrol6rluginin yapilmast; (c) yapilan bagimsiz bolumlerin pazarlamast ve satist ile istigal
etmektedir. Sirketimiz, SPK’nin GYO teblig ve diizenlemeleri geregi insaat yapim islerinin

yuklenicisi olamayacagindan, tim insaat islerini ihale yolu ile ytiklenicilere yaptirmaktadir.
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Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Grubu Tara Pay Tutar1 Pay Adedi %
; . < Nama
Toplu Konut Idaresi Bagkanligi A L 253.369.919,00 25.336.991.900 6,67
(Imtiyazli)
Toplu Konut Idaresi Bagkanlig B Hamiline 1.621.460.838,35 162.146.083.835 42,7
Halka Agik Kisim B Hamiline 1.925.113.300,57 192.511.330.057 50,6
Digerleri B Hamiline 55.942,08 5.594.208 <1
Toplam 3.800.000.000,00 380.000.000.000 100
TOKI A
B TOKI B
B Halka Acik
B Digerleri
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Vizyonumuz,Misyonumuz ve Kalite Politikamiz

s
—

-

AMBLEMIMIZ;
-Planl1 ve nitelikli ¢agdas sehircilik anlayigini,
-Huzurlu ve giivenli yuva sicakligini,

-Yesile ve gevreye olan duyarlilig,
IFADE EDER.

J

Vizyon (Hedef)

&

/

Yonetim anlayisint ve kalite \

standardlarini stirekli gelistirerek,
Yurtici gayrimenkul sektérundeki
konumunu devam ettirmek ve
daha ileriye tasimak,

Planly, nitelikli ve ¢evreye duyarh
schircilik anlayisin, Uluslararasi
kriterlerde daha yukariya
tastyarak, Diinyadaki sayili
gayrimenkul yatirim ortakliklart
arasina girmek.

Bugiine kadar gerceklestirilen ve
gerceklestirilmekte olan konut +
ticari tinite sayisini, 2023 yilt

Misyon (Amag)

&

Yurtici gayrimenkul sektoriine \
yon veren 6ncti kuruluslardan
birisi olarak, sektordeki
gelismeleri ve yenilikleri yakindan
takip etmek,

Toplumsal degerleri ve musteri
memnuniyetini 6nemseyerek,
huzurlu ve glivenli yasanabilecek
mekanlarin oldugu, ¢cagdas
sehircilik anlayisina sahip, planl,
nitelikli ve ¢evreye duyatlt
yerlesim merkezleri Gretmek,

Personelin ve hissedatlarin,
maddi ve manevi memnuniyetini

onemsemek.

sonuna kadar 250 bine g1karmaly

\_

Kalite Politikas1

o,
/ .

0

0
0‘0

0
0‘0

0
0‘0

0
0‘0

0
0‘0

N

Yonetim sistemi ile kalite standardlarina uymak ve strekli gelistirmek,

Personelin egitim faaliyetlerine 6nem vererek, yaraticiliklarini ve etkinliklerini
artirmasint tesvik etmek,

Sektordeki gelismeleri ve yenilikleri yakindan takip etmek,

Halka agik hisseleri Borsa Istanbul’ da islem goren bir Sirket olarak, hissedarlarin ve
yatirimetlarin maddi ve manevi haklarini gézetmek,

Gegmisin mirast olan Tarihi ve Kiltirel degerlere 6nem veren bir anlayis icerisinde
olmak,

Toplumsal degerler ile musterilerin tercih ve beklentilerini g6z 6ntinde bulundurmak,
“ Emlak Konut ” marka givencesi altinda, huzurlu ve giivenli yasanabilecek
mekanlarin oldugu, cagdas sehircilik anlayisina sahip, planl, nitelikli ve cevreye duyarlt
yerlesim merkezleri tiretmek,

Kurulusumuzdan glinimiize kadar, yaptigimiz basarili isler neticesinde olusan
Emlak Konut ” markasini;

Birikimimiz ve tecriibemiz 1s181nda, personelimiz ile aile olma bilinciyle hareket eden
“ Biz 7 odaklt Kurumsal yonetim anlayisiyla, gelecek zamanlara tasimak,

19

~

/
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EMLAK KONUT HAKKINDA

is Modelleri

Emlak Konut GYO yonetsel hedef ve stratejilerine ulasmak amaciyla iki farkl is modelini etkin bir
sekilde uygulamaktadir. S6z konusu is modellerimizin birincisi “Gelir Paylasimi Modeli (GPM),
ikincisi ise ‘Anahtar Teslimi Gotiri Bedel Proje Modeli” dir.

. Emlak Konut GYO A.S. nin 6nemli degerlerinden biri de uyguladigs ve gelistirdigi is
modelleridir. Bu modeller strekli iyilestirme anlayisinda gelistirilip uygulanmaktadir.
Yontemlerimiz hem finansal hem de insaat asamasini kapsayip strecin saglikli bir bi¢imde

tamamlanmast hedeflendiginden risk yonetimi konusunda da 6nemli bir aractir.

. Finansal acidan bakildiginda kar, maliyet ve risk kontrolii gibi unsurlart iginde barindiran

modeller, ayn1 zamanda insaat teknikleri ve denetimi a¢isindan da 6nemli bir katk: saglamaktadir.

. Emlak Konut GYO A.S., proje gelistirmek icin arsalart biiyiik 6lgiide TOK’den ve sinirlt

olarak ticinct sahislardan temin etmektedir.

. Ingaat ve gayrimenkul sektorii muhasebesi geregi, satislar ve maliyetler, gelir tablosuna

yalnizca projenin Emlak Konut GYO A.S. tarafindan tamamlandigina onay verildiginde eklenir.

. Sirketimizin 60 yilt askin buytk bir 6zenle olusturdugu marka degeri, ilgili modellerde de

etkisini gostererek yapimdan, pazarlama ve satis asamasina kadar olumlu katk: yaratmaktadir.

EMLAK KONUT GYO A.S. 9 AYLIK ARA DONEM 10
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Gelir Paylasimi Modeli

Bu model Sirketimizin en 6nemli gelir yaratma modelidir. Daha ¢ok orta - Gst ve Ust gelir grubuna
yonelik projelerde 6ne ¢ikan ve Sirketimize yiksek karlilik, fon akist saglayan 6zgtin bir modeldir.
Sirketimiz, gerekli gorebilecegi durumlarda gelir paylasim modeline gore gelistirilen projelerden,
projenin devamu siirecinde veya sonrasinda bagimsiz bélum satin alabilir veya projenin sonunda

yiklenici ile bagimsiz bolim paylasimi yapabilir.

IHALE EDILMIS GELIR PAYLASIMI MODELI PROJELERI*
TAMAMLANAN PROJELER

S5 6.631

1,37x
B -
% 4842

Thaleye Temel Alinan Deger  Thalede Olusan Emlak  Flde Edilen Emlak Konut
Konut Pay1 Pay1

YAPIMI DEVAM EDEN PROJELER

17.569

2,07x

8.490

Thaleye Temel Alinan Deger Thalede Olusan Sirket Payr

* Rakamlar milyon TL olarak belirtilmistir. Gegmis performansin, gelecekteki performansin gostergesi olmadig dikkate alinmalidir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Gelir Paylasimi Modeli (Devam)

GELIR PAYLASIMI iLE IHALE EDILEN PROJELER CARPANTI* (2003-GUNUMUZ)

70 eas E 250 |
Ihaleye Temel
6,00 m /%@ m Alinan Deger
- 2,00 (Milyar TL)
/ \
5,00
4,00 3,98 3,83 | 1,50
I SPTG (Milyar
TL)
3,00 2,5
2,2 - 1,00
2,41 ,28 2,0
2,00 1,61
1,11 1,09 - 0,50
1,00 0,79
= (Carpan
0,00 - 0,00
2012 ve 2013 2014 2015 2016 2017
2012 6ncesi

.
i -
i
": .
Ml -
i *
i |
e
(1
0
1
i
et
niy
s

* Rakamlar milyar TL olarak belirtilmistir. Gegmis performansin, gelecekteki performansin géstergesi olmadigi dikkate alinmalidir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz

Ilerleme Beklenen
ASTG SPGO ASPTG Orant Bitig Tarihi Arsa Alani BB Sayis1

~10mi % 43,15 o %7428 M 04.04.2017 B 99.108 m? 2139

Metropol Gap~
Istanbul Kefeli

. .. Ilerlem Beklenen
PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG e Bit°i§ Tamihi ArsaAlant BB Sayist

Maslak

1453 3,25 mlr

TL

241.905

2

% 94,48 05.10.2017

Istanbul m

EMLAK KONUT GYO A.S. 9 AYLIK ARA DONEM 13
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)

. . . Ilerleme Beklenen
PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG Ot Big Tasini  ArsaAlani BB Sayist

Fatih Ege~ ~303 mn ~106 mn 2
Yedikule Yedikule TL TL % 0,00 07.04.2019 41.162 m
F

. .. Ilerleme Beklenen
PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG Orsm Bitis Tarihi

Bahgekent

% 25,26 % 92,23 30.11.2017 e
Flora

m?
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)

. . . Ilerleme Beklenen
PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG Ot Big Tasini  ArsaAlani BB Sayist

% 91,36 22.10.2017 94{;3255 1.471

Gol 530 mn ~148 mn
Panorama TL TL

PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG n(e)’rlz“l‘:e B‘?g;“;:fi;i ArsaAlani BB Sayist

e % 76,15 30.05.2018 64r'lf?2 1.625
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EMLAK KONUT HAKKINDA

.. .. ilerleme Beklenen
PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG Orani Bitig Tarihi Arsa Alan1 BB Sayis1
Intaya~
Intes~ % 26,00 % 69,97 02.04.2018
EYG

_Evvel
Istanbul

PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG fletleme B‘;f;“;:fl‘l‘n ArsaAlani BB Sayist

Siyahkalem [l ~ 248 mir % 30,45 10.03.2020 e 1.156*
TL m

* Proje biitiiniinde ingaat ruhsati alinmasini takiben tnite sayilarinda artis olabilir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)

e T R, VR " .~ 7‘ e oo

ilerleme Beklenen
Orant Bitis Tarihi Arsa Alant BB Sayis1

25.06.2018 14;7’['17201 1.815

PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG

Park Makro~ ~420 mn
Mavera Akyapi TL

% 91,20

ilerleme Beklenen

PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG Orant Bitig Tarihi

Arsa Alan1 BB Sayis1

10?;334 1.480

P 602 mn

TL

Konut
Yap1

% 49,42 27.07.2018
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)

.. .. ilerleme Beklenen

PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG Orani Bitig Tarihi Arsa Alan1 BB Sayis1
Ozak~

P ’ -
\enibun 4,2:1{ Irjllr % 37,00 1,57mlr

Biiyiikyalt
Istanbul

L % 21,70 23.04.2021 T
Ziylan

I ‘Ill'lllll..l-ll‘
T

PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG n(‘;‘::l‘;‘e B‘fg;‘l.;;‘;‘}‘n ArsaAlani BB Sayist
Bagyap1 ’
~ 18%{111 % 30,00 54 mn

TL % 80,19
Solaryap1

15.11.2017

18.228 m?

EMLAK KONUT GYO A.S. 9 AYLIK ARA DONEM
FAALIYET RAPORU - Eyliil 2017




EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)

PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG flerleme B‘;f:‘;:;‘}‘u ArsaAlam BB Sayist
Docach % 0,00 01.09.2021 M 72.313 m? .
erince
SR LA - 3 - S "
kv A W - > | $ . £ =1
] r ie” e

PROJE  Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG lledeme  Bellenen .\ p10n, BB Sayis:

Orani Bitis Tarihi

Tual o ~124 mn

Adalar 29,50 TL 06.11.2018

* Proje biittiniinde ingaat ruhsati alinmasini takiben tnite sayilarinda artis olabilir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)

. .. Tlerl Beklenen
PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG o Bifi§ Tagp;  ArsaAlani BB Sayist

Kelif I 440 mn 2
Karat 34 Ortaklin TL % 39,00 14.03.2018 36.175 m

PROJE  Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG lledeme  Beklenen o\ a1, BB Saym

Oranmi Bitig Tarihi
89.2247
m

EMLAK KONUT GYO A.S. 9 AYLIK ARA DONEM 20
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Konutlar1
Bagaksehir

% 80,09 23.08.2018




EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)

- 6

S
N\
. .. ilerleme Beklenen
PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG Orani Bitig Tarihi Arsa Alani

Tual 1,09 mir o
Bahgekent Y0 25,26

%% 22,98 14.05.2019 18191'1201

Ilerleme Beklenen

PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG - Bitis Tatihi

Arsa Alant BB Sayis1

Tahincioglu
Nidapark Istinye ~3,67 158.498

2

% 0,00 07.11.2020

Istinye Ortak mlr TL
Girigimi

m'
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasi

mli Projelerimiz (Devam)
TW G TR 3 f *;f—,—,

= v Sy S >

PROJE  Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG ngrl:“;‘e B‘;"tei;d;“e.“]. ArsaAlant BB Sayisi

Temagehir » 705 mn
Konya Torkam % 30,00

~212 mn

T % 34,53 22.06.2018

PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG lledeme Bellenen .\ 4100 BB Says:

Orani Bitis Tarihi
Pasifik ~ 4,2 mlr
= b
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)
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.. .. ilerleme Beklenen
PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG Orant Bitig Tarihi Arsa Alan1 BB Sayis1

Avangart Gul 1,3 mlr
istantl,)ul 1n§aat ’ % 17,55 04.12.2018

L Tlerl Beklenen
PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG el t‘i’§ Tagp:  ArsaAlani BB Sayist
Tahincioglu
Nidapark Kayabas1 ~1,07 mlr ~408 mn 103.277
Kayagehir Ortak ’TL % 38,00 TL % 38,24 20.10.2018 m? 1.139
Girigimi
EMLAK KONUT GYO A.S. 9 AYLIK ARA DONEM 23
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)

L flerl Bekl
PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG e Bitei§ Tacihi ArsaAlant BB Sayist

Teknik
Yapi~ 5’11§Lmn % 18,00 % 16,81 28.08.2019 115.2291

UCD m

Evora
Denizli

= R
M"‘T ; i &.

. .. ilerl Beklenen
PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG e Bi§§ Taupi ArsaAlant BB Sayist

Koordinat YP ~545 mn 180 mn

% 31,72 10.05.2019 38.152 m?

Cayyolu Ingaat TL TL
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Paylasimli Projelerimiz (Devam)

iy

Devam Eden Gelir

4 -

L Ilerleme Beklenen
PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG Orani Bitig Tarihi Arsa Alan1 BB Sayis1

Validebag Eltes~ X ~406 mn o 2
Konaklats fst Life % 50,15 TL % 7,17 03.09.2019 17.237 m

L Tlerl Bekl
PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG Guui t‘;'? Tach. ArsaAlant BB Sayist
Ebruli Sttar= 132 mn
T Aslan~ % 3,76 03.08.2019 Ml 47.168 m?
spartakule Tork TL
orkam
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EMLAK KONUT HAKKINDA

ilerleme Beklenen

PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG Orant Bitig Tarihi

Arsa Alani BB Sayis1

Yeniyap1 ~443 mn 168 mn

Konaklart ~ Taca TL % 38,00 TL % 5,33 24.06.2019

ilerleme Beklenen
Orant Eote il el L

30.12.2019 42'0220 1.184
m
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% 0,00

Ing.~
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)

PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG

Bagyapi
Ofis =
Karat Guiney~

Bakirkoy Elit
Vizyon

~200 mn
TL

PROJE Yiiklenici ASTG SPGO

e % 42,00

EMLAK KONUT GYO A.S. 9 AYLIK ARA DONEM
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ASPTG

Nidapark |l Tahincioglu ~1,53 mlr
TL

Kiigiikyalt ~ Kozken

Beklenen
Bitig Tarihi

12.03.2019

Ilerleme

Arsa Alan1
Orant

BB Sayis1

% 3,46 5.250 m?

ilerleme Beklenen
Otam  Bitig Tarihi A3 Alanmt

% 8,14 15.04.2021 11?1'12239

BB Sayis1

27



EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)

s

L — -
AVRUPA

KONUTUAR | S

. .. ilerlem Beklenen
PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG G Bi§§ Toshi ArsaAlant BB Sayist

Avcilar
Ispartakule % 25,00 % 0,00 31.05.2019

. .. ilerl Beklenen
PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG D §§ Tauhi ArsaAlant BB Sayist

01.06.2019 66'6256 1.038
m
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gehr Pcylo§|ml| PrOJeIenm

ilerleme

ASTG SPGO ASPTG o

. Bestelsiz - ~
Zegtmbu'mu s 1,73 mir % 37,00 640 mn % 0,00
estelsiz o TL TL
Ortaklig1

SARIYER

“NATFF
TESISLERI

YAVUZ SULTAN SELIM

KOPRUSU
KUZEYMARMARA

OTOYOLU

ISTANBUL
BOGAZI BEYKOZ

KAVACIK S

J

Ol!l. OM‘M
y (REKREASYON AUAND)
3203 -
KOGRETIM
TESISTAUANI
- -
2 3 inn

E=0:20

PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG Ilgleme
rani

Beykoz ~3,81 mlr 952 mn

* ASPTG tutarinin % 20’ si (190.40

EMLAK KONUT GYO A.S. 9 AYLIK ARA DONEM
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iz (Devom)

Beklenen
Bitig Tarihi Arsa Alan1 BB Sayist

27.08.2021 %H?ZG 8

KARADENIZ

A

RIVA
ORMANI

CAYAGIZ DeRpg;

GOLLU
MAH.

BOZHANE
MAH . »

ISHAKLI
MAH: &

CUMHURIYET, -
MAH SPARSELSINIR

Beklenen

Bitig Tarihi Arsa Alan1 BB Sayis1

22.09.2021 1.157.004
22.09.2023 m?

0 TL) Emlak Konut’ a ait olacaktir.




EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz

. . . Ilerleme Beklenen
Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG Orant Bitig Tarihi

165 ma % 29,15 ¥ 29.07.2020

Arsa Alant BB Sayis1

Tuzla

i 9.600 m?
¢meler

iZMIRIENTERNASYONELEUARI]
(KOLTUR
. . . Ilerleme Beklenen
PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG - Bitis Tarihi  AtsaAlant BB Sayis:

16.09.2021

1zmir Teknik
el Yapi~ ; % 35,00 et % 94,48 47{;?27 L
1.Etap GYO

* ASPTG tutarimin % 20’ si (117.040.000 TL) Emlak Konut’ a ait olacaktir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz

EGERDEN| 2| — ¢

. . . Ilerleme Beklenen
PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG Ot Big Tasini  ArsaAlani BB Sayist

2,2 mlr
TL

726 mn
TL*

Izmir Pekintag
Konak =
2.Etap Burakcan

% 33,00 % 0,00 21.08.2021

ASTG SPGO ASPTG lledeme  Beldenen  , . ay BB Saym

Orani Bitig Tarihi
oo % 22,00 15 ma % 0,00 10.08.2019 W 17.933 m? .

I * ASPTG tutarinin % 207 si (145.200.000 TL) Emlak Konut® a ait olacaktir.

Idealist

Sile Ill§aat~
Cavus Idealist
GYO
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EMLAK KONUT HAKKINDA

PROJE Yiiklenici ASTG SPGO ASPTG n(‘;‘rl;‘;‘e B‘fg;‘l.;;‘;‘}‘u ArsaAlani BB Sayist

Istanbul Akdeniz 1,46 mlr

Forny ~IFM i o % 44,28 12.11.2020 115.497

m

2

Merkezi Ortaklig1

TERMINOLOJI

ASTG**: Asgari Satig Toplam Geliri

e Tum boélumlerin satilmasindan sonra elde edilmesi beklenen gelir
SPGO: Sirket Pay1 Gelir Oram

e Emlak Konut’a ayrilan gelir ytzdesi
ASPTG**: Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
e Emlak Konut’a ytklenici tarafindan 6denecek olan asgari tutar

*ASTG ve ASPTG degetleri ihalede olusan ilk s6zlesme degerleridir.

* Proje buttintinde ingaat ruhsati alinmasini takiben Gnite sayilarinda artis olabilir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Tamamlanan Gelir Paylasimi Modeli Projelerimiz

" IHALEYE TEMEL
PROJE isMi ALINAN DEGER | SPTG* (TL) | SPGO(%)
(TL)
1 ATASEHIR RESIDENCE 3.519.000 10.255.000 32,53 18.181.734
2 KENTPLUS ATASEHIR 72.748.200 131.100.000 33,61 179.475.009
3 IDEALISTKENT 36.600.740 38.100.000 31,75 96.143.402
4 AVRUPA TEM KONUTLARI 162.344.327 186.000.000 30,00 216.075.517
5  KORFEZKENT 1.ETAP 11.380.501 15.253.903 16,00 17.260.313
6 UPHILL COURT ATASEHIR 57.076.350 136.400.000 34,10 207.875.855
7 MY WORLD ATASEHIR 127.236.476 311.850.000 38,50 531.870.815
8  SOYAK MAVISEHIR 43.600.000 51.600.000 24,00 94.915.970
9 NOVUS RESIDENCE 16.408.600 57.750.000 55,00 115.760.305
10 MISSTANBUL 56.779.661 112.050.000 41,50 157.780.977
11 KENTPLUS MIMARSINAN 9.732.640 42.120.000 35,10 54.717.096
12 EMLAK KONUT PELIKAN 20.849.150 67.515.000 38,58 87.123.867
13 GERKEZKOY DREAMCITY 3.990.647 10.065.000 30,50 13.624.442
14  BiZIMEVLER 2 48.686.587 48.750.000 33,00 54.270.185
15 ERGENE VADISI 23.935.426 31.000.000 25,00 42.405.496
16 SPRADON QUARTZ 75.291.059 88.520.000 41,00 131.118.805
17 iZMIiR MAVISEHIR 5ETAP 25.145.000 27.001.000 31,00 29.434.971
18  MERKEZ KAYASEHIR 29.440.000 32.000.000 32,00 40.273.717
19 ELITE CITY 54.896.071 56.000.000 35,00 71.317.909
20 MY WORLD EUROPE 179.089.192 228.018.000 30,50 305.449.312
21 PARKYASAM MAVISEHIR 51.186.000 60.000.000 25,00 76.168.663
22 AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 240.000.000 264.000.000 30,00 279.524.564
23 SPRADON VADI 50.291.820 50.310.000 26,00 61.770.244
24 BULVAR 216 10.860.000 52.200.000 36,00 56.880.000
25  1STANBUL 102.555.962 105.000.000 30,00 154.434.905
26 SEHRIZAR KONAKLARI 105.535.000 137.700.000 50,00 225.371.578
27 VARYAP MERIDIAN 214.793.710 338.189.000 4415 446.569.757
28 MY TOWERLAND 42.000.000 107.019.000 47,00 234.766.505
29 SOYAK PARK APARTS/ EVOSTAR 72.904.525 102.312.000 26,10 102.312.000
30  EVORA ISTANBUL 47.815.045 163.903.000 32,65 177.362.987
31 EVORA ISTANBUL MARMARA 49.868.323 153.600.000 32,00 166.077.766
32 AVRUPA KONUTLARI TEM 2 42.910.000 73.328.640 30,00 83.925.799
33 DUMANKAYA MiKS 37.590.590 82.502.500 30,50 82.610.259
34 KUASAR ISTANBUL 237.485.823 375.337.542 50,00 467.638.254
35  BATISEHIR 351.665.405 424.000.000 32,00 573.782.822
36 BAHCETEPE ISTANBUL 110.649.748 165.100.000 26,00 189.630.902
37 SEYRANSEHIR 23.170.000 51.520.000 28,00 58.365.088
38 NIDAKULE ATASEHIR 63.551.681 190.231.000 36,20 192.736.638
39 SARPHAN FINANS PARK 51.786.200 61.500.000 37,51 304.015.436,09
BULVAR ISTANBUL 128.386.000 202.440.000 28,00 232.162.918,19

TOPLAM 3.093.755.459 4.841.540.585 6.631.182.782
Sirket Pay1 Gelir Oran1 Agirlikls Ortalamasi (%)

* SPTG degerleri ihalede olusan sozlesme degerleridir.
* *Proje mevecut durumu ile tamamen satilmistir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Yapimi Devam Eden Gelir Paylasimi Modeli Projeleri

Sira PROJE ISMi IHALEYE ESAS | SPTG* (TL) | SPGO(%) | CARPAN
ALINAN DEGER
(TL)
1

METROPOL ISTANBUL 290.998.144 500.971.500 43,15 1,72
2 AGAOGLU MASLAK 1453 ISTANBUL 604.940.000 1.153.750.000 35,50 1,91
3 KOY 252.910.000 475.687.500 32,25 1,88
2012 ve 2012 6ncesi 1.148.848.144 2.130.409.000 Ortalama 1,85
[ e
4 ISTMARINA 214.045.000 534.000.000 40,00 2,49
5 BAHCESEHIR GOL PANORAMA EVLERI 80.810.000 148.400.000 28,00 1,84
6 FATIH YEDIKULE 67.915.000 105.968.270 35,01 1,84
7 EVVEL ISTANBUL 97.500.000 188.760.000 26,00 1,94
8 BAHCEKENT FLORA 55.245.000 80.832.000 25,26 1,46
2013 515.515.000 1.057.960.270 Ortalama 1,96
E e s
9 BUYUKYALI ISTANBUL 725.700.000 1.568.800.000 37,00 2,16
10  PARK MAVERA 124.615.000 420.000.000 30,00 3,37
11  AVRUPARK 63.698.214 156.520.000 26,00 246
12 SOFALOCA 36.547.140 54.000.000 30,00 1,48
13 KOCAELI, DERINCE 70.000.000 83.198.500 21,61 1,19
TUAL ADALAR 85.030.299 123.900.000 29,50 1,46
2014 1.105.590.653 2.406.418.500 Ortalama 2,18
__--
KARAT 34 63.564.095 171.600.000 39,00 2,70
16 NIDAPARK ISTINYE 1.062.270.000 1.876.392.000 51,10 1,77
17 TUAL BAHCEKENT 115.680.485 275.334.000 25,26 2,38
18  AVRUPA KONUTLARI BASAKSEHIR 115.200.000 350.400.000 40,00 3,04
19  TEMASEHIR KONYA 85.000.000 211.500.000 30,00 249
20  AVANGART ISTANBUL 115.953.466 637.000.000 49,00 549
21  MERKEZ ANKARA 622.000.000 1.258.365.000 30,00 2,02
22 NIDAPARK KAYASEHIR 117.420.000 407.588.000 38,00 347
23  EVORA DENIZLI 74.738.419 92.651.000 18,00 1,24
24 KOORDINAT CAYYOLU 95.156.250 180.000.000 33,00 1,89
VALIDEBAG KONAKILARI 85.003.711 406.215.000 50,15 4,78
2015 2.551.986.426 5.867.045.000 Ortalama 2,30
__--
OFIS KARAT BAKIRKOY 32.025.000 62.000.000 31,00 1,94
27 YENIKOY KONAKLARI 46.400.000 168.150.000 38,00 3,62
28  EBRULI ISPARTAKULE 72.111.718 132.000.000 22,00 1,83
29  AVRUPARK HAYAT 83.391.734 156.500.000 25,00 1,88
30  SEMT BAHCEKENT 86.255.477 150.500.000 25,00 1,74
31 NIDAPARK KUCUKYALI 713.096.640 1.527.000.300 42,00 2,14
AVCILAR ISPARTAKULE 6. ETAP 61.856.717 85.600.000 25,00 1,38

Carpan

ZEYTINBURNU BESTELSIZ** 418.966.961 640.100.000 37,00 1,53
34 BEYKOZ RiVA** 396.012.119" 952.000.000 25,00 240
35  TUZLA ICMELER** 24745500 53.927.500 29,15 218
36 iZMIR KONAK 1.ETAP** 1 585.200.000 35,00
37 {ZMiR KONAK 2.ETAD* SRR 726.000.000 33,00 243
38 SILE CAVUS* 10,031,311 15.070.000 22,00 1,50
39 ANTALYA MURATPASA? 190.000.000 302.100.000 28,50 1,59

KUCUKCEKMECE 2.ETAP? 492.617.322 551.000.000 27,55 1,12

°()17 2.072.972.713 3.825.397.500 Ortalama 1,85
szrpzm

* SPTG degerleri ihalede olusan s6zlesme degerleridir.
** Ingaat ruhsatlart heniiz alinmamustir.

(1)Beykoz Riva ve Izmir Konak ihalelerinde carpan hesaplanmasinda ekspertiz degerleri esas alinmustir.

(2) Antalya Muratpasa sézlesmesi 16.10.2017 tarihinde imzalanmistir.
(3) Kiigiikgekmece 2.Etap sozlesmesi hentiz imzalanmamugtir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Anahtar Teslimi Projeleri

Gelirler
RS Projenin Bagimsiz
Ana Kaynak: Xglzlﬁ];?’ gelistirilmesiyle bolumlerin
TOKI’den ve Teslimi ilgili tiim riskleri sat_1§1ndaq e_lde
3.taraflardan Gétirii Bedel | V€ edilen gelirin
satin alinan Proie sorumluluklart tamami Emlak
arsalar Molleline Emlak Konut Konut'a
uygun olarak Ustlenir. kalmaktadir.
ihale ile secilir. | Eﬁlidgpidye
/ i§’ gegerli en 6ze(ran§eri
/ dusuk teklifler coiemin
' arasinda en / ﬁerllemesine
uyglllin iteldiye bagl olarak
VL. kademeli
-~ olarak
yapilmaktadir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Anahtar Teslimi Modeli (Devam)

Tamamlanan Anahtar Teslimi Projeleri

Esenler Emlak Konutlari

Bahgekent Emlak Konutlari 1
Bahgekent Emlak Konutlari 2
Bahgekent Emlak Konutlari 3
Emlak Konut Basaksehir Evleri 1
Emlak Konut Basaksehir Evleri 2
Emlak Konut Basaksehir Evleri 3
Emlak Konut Basaksehir Evleri 4
Atasehir Resmi Kurum Binasi
Sultanbeyli Emlak Konutlari
Alemdag Emlak Konutlari
Tuzla Emlak Konutlari 1
Tuzla Emlak Konutlari 2
Korfezkent 2
Korfezkent 3
Gebze Emlak Konutlari 1
Gebze Emlak Konutlari 2
Emlak Konut Mavisehir Evleri
Selimpasa Emlak Konutlari
Burgazkent
Luleburgaz Carsi
Yildizkent 1
Yildizkent 2
Yildizkent 3

Ayazma Emlak Konutlari 1
Ayazma Emlak Konutlari 2

Korfezkent 4

Devam Eden Anahtar Teslimi Projeleri

Emlak Konut Ispartakule Evleri 1.

Etap 1.Kisim
Emlak Konut Ispartakule Evleri 1.
Etap 2.Kisim

Kayabasi Emlak Konutlari 2. Etap
Nevsehir Emlak Konutlari

Nigde Emlak Konutlari

Gebze Emlak Konutlari 3. Etap
1.Kisim

Gebze Emlak Konutlari 3. Etap
2.Kisim

Gebze Emlak Konutlari 3. Etap
3.Kisim

Baskent Emlak Konutlari 1
Baskent Emlak Konutlari 2
Baskent Emlak Konutlari 3
Kayabasi Rekreasyon Alani

Korfezkent Carsi
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Anahtar Teslimi Projeleri

- = S . =
' S &_. e ——
- —— — TR s —_ — 5 = W —

s S —— .; = - - . R 2 - m_
. - s o . ilerleme Beklenen
PROJE Yiklenici Sozlegsme Maliyeti+Hakedig Orani Bitig Tarihi Arsa Alant BB Sayis1

Ayazma
Emlak
Konutlari

29.05.2018 99.875 m? 1.239

Giincel Arsa
PROJE  Yiiklenici Sézlesme Pty | e § Bdibcen W g [ Em s

Oran1 Bitig Tarihi
Kﬁrfefkem
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Anahtar Teslimi Projeleri

o

.

-
3
H
v

Giincel
PROJE Yiklenici Sozlesme

ilerleme Beklenen
Orani Bitig Tarihi Arsa Alan1 BB Sayis1

Ispartakule
% 45,56 16.08.2018 85.871 m?

1.Etap
1.Kisim

Giincel
PROJE Yiiklenici Sozlesme

ilerleme Beklenen
Oram  Bitig Tarini  Ars2Alant BB Sayist

Ispartakule

1.Etap Balpa % 40,31 16.08.2018 74.346 m?

2.Kisim
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Anahtar Teslimi Projeleri

- oy

.. .. p ilerleme Beklenen
ki RHETIE Oram  Bitig Tarihi

Arsa Alan1 BB Sayis1

Kayabag1
Emlak
Konutlari
2

Kalyon 22.12.2017

Giincel
PROJE Yiklenici Sozlesme

ilerleme Beklenen

Orani Bitig Tarihi Arsa Alan1 BB Sayis1

Nevsehir

Emlak Cent Yap1 19.11..2018 29.541 m?

Konutlart
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Anahtar Teslimi Projeleri

ar

S("}zi'inc:z iletleme Beklenen Arsa Alan1 BB Sayis1
e ne Oranit Bitig Tarihi safla s

Emlak
Konutlari

% 67,83 24.07.2018 21.407 m?

Giincel Arsa
PROJE Yiiklenici Sozlegsme Maliyeti+Hakedis
Be eli . (€ esi

ilerleme Beklenen
Orant Bitig Tarihi Arsa Alani BB Sayis1

% 18,75 19.05.2019 25.643 m?
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Giincel Arsa
PROJE Yiklenici Sozlesme

ilerleme Beklenen
Orami Bitig Tarihi

Arsa Alant

Gebze
ol Mustafa
Konutlart A 13.03.2019 91.565 m?
3E Eksi
.Etap
1.Kistm

Giincel Arsa
PROJE Yiklenici Sozlesme

ilerleme Beklenen

Oranit Bitis Tarihi Arsa Alani BB Sayis1

Gebze
Emlak
Konutlari

Siyahkale

% 7,61 20.03.2019 90.774 m?

m

3.Etap
2.Kisim
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Rone = N

Devam Eden Anahtar Teslimi Projeleri

Giincel Arsa
PROJE Yiklenici Sozlesme

ilerleme Beklenen
Orant i T | SERAEET Y TR

% 8,24 25.07.2019 89.502 m?

Bagkent
Emlak

Konutlar

PROJE Yiiklenici ngfincel L) Ilerleme Beklenen Arsa Al BB S
] enici lesme Oram  Bitig Tarihi IR T
Kayabag1 363.979
Rekreasyon 14.09.2019
EMLAK KONUT GYO A.S. 9 AYLIK ARA DONEM 42

FAALIYET RAPORU - Eyliil 2017



EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Anahtar Tesllml PrOJeIerl

Gincel Arsa

PROJE Yiiklenici Sozlesme Maliyei+Hakedis I‘gf‘:t‘;‘e B?S:l;:ﬁlu ArsaAlani BB Sayisi

% 8,90 30.08.2018 30.521 m?

uml lIlJ]i— —

Bagkent
Emlak
Konutlar1
2

PRO .. L. Lol e Ilerleme Beklenen
JE Yiiklenici Sozle§me Mahyet1+Haked1§ Orani Bitig Tarihi Arsa Alan1 BB Sayis1
OHEERERE % 0,00 27012019 8 16.953 m? 106
Carst Ingaat
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Yilik Satis Adedi
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Yillk Yabanciya Satis Adedi

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017/1Y

Yillk Yabanciya Satis Degeri (1) Tt

|”| 1.051.733.115

648.626.536

446.395.363

M 131.905.528

356.147.663

222.522.493

| 14.829.890
| 26.585.393

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017/1Y

Yillk Yabanciya Satis Alani (2) e

[o2]
(=
[ |exm

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017/1Y

(1) KDV Hari¢

(2)  Satisa esas metrekaredir. Bu metrekareye eklentiler dahil degildir.

EMLAK KONUT GYO A.S. 9 AYLIK ARA DONEM 45
FAALIYET RAPORU - Eyliil 2017



EMLAK KONUT HAKKINDA

Baslica Finansal Gostergeler

Finansal 2017/ 2016 2015 2014 2013 2012
Veriler 30 Eyliil

Gelir Tablosu
Net Satislar 2.802,5 3.455,9 1.786,8 1.804,5 2.331,1 1.004,6
FAVOK 1.343,5 1.907,5 904,3 7490 1.004,4 529.8
FAVOK 47,9 % 55,2 % 50,6% 41,5% 43.1% 52,7%
Marji
Dénem Kart 1.065,5 1.761,3 952,6 9544 1.060,5 5234
Bilango
Toplam 19.906,7 18.702,4 16.736,0 14.490,6 13.471,0 8.578,9
Aktifler
Ozsermaye 11.795,7 10.730,2 93254 8.751,3 8.353,6 43923
Ozsermayemiz
14.000,00
12.000,00 " a .
@ Ozsermayemiz;
10.000,00
@ @ yillar boyu devam
8.000,00 E eden karlihgimiz
600000 sonucunda gucli bir
fon kaynagina
4000’00 (1} [ 1 (1] [ 1
donlsmugtir.
2.000,00
0,00
2013 2014 2015 2016 2017/30 Eylul
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Baslica Finansal Gostergeler

\I Toplam varliklarimiz; yildan yila giiglendi.

4
y 19.906,7
18.702,4

y
y 16.736,0
14.490,6
13.471

FAVOK MARJI (FAIZ, AMORTISMAN VE VERGI ONCESi KAR MARJT)

2017/30
Eyliil

*% 47,9
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Finansal Oranlar

Likidite Oranlari

0

Cari Oran:
2,613

~— @
0

| Nakit Oran:

0,180

N—
)
Asit-Test

Orani:
0,645

— —

Finansal Yapi

Oranlari

R

F.Kaldirag
Orani:
0,407

—

0

Borglanma

Orani:
0,688

~—

Ozkaynaklar/
Aktif:
0,593

Finansman
Orani:
1,454

Fa

aliyet Oranlari

0

Aktif Devir
Hizi:
0,141

@
0

Ozkaynak
Devir Hizi:
0,238

~——

R
Net Calisma
Sermayesi
Devir Hizi:
0,248

~——

Karlilik Oranlari

| Aktif Karlihk:

Faaliyet Kar

6zkaynak
Karhhg:
0,090

—

N

0,054

~— @/

R
Satig

Karlihg:
0,380

~— @/

R

Briit Kar
Marij:
0,507

~— @/

)

Marij:
0,477

@
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Ddnemsel Onemli Rakamlar 30.09.2017 (000 1)

Toplam Varliklar:19.906.656

Thale Edilememis Arsa Stoku Ekspertiz Degeri: | Arsa ve Konut Stoklart Maliyet Degerleri :
5.375.964 13.774.822

Binalar Ekspertiz Degeri: Yatirrm Amaclt Gayrimenkuller Maliyet

e Degetleri:
B 53.128
GPM Projeleri Sirket Pay1 Toplam Geliri:
13.528.915 Yukumlaltkler:
8.110.928

Anahtar Teslimi Projelerin Arsa Maliyeti +
Hakedis Odemesi:

2.094.979

TOPLAM: 20.137.553
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Kiraya Verilen Gayrimenkuller

Sira Kiract

1 IFM&AKDENIZ
IN. IS ORTAKLIGI

2 GURYAPI
RESTORASYON
TAH. VE TIC. A.S.

3  CIHAN INSAAT
VE KONUT YAPI
ADI ORTAKLIGI

4 NIDAINSAAT VE
TURIZM A.S.

5  TEKDEN FiLM
YAPIMI YAY.REK.
INS.SAN.TIC. LTD.
STI.

6  YILMAZ INSAAT
TAH. VE TIC. AS.

7 THALK
BANKAST#*

g  AKSUS YAPI VE
ENTEGRE ATIK
ISLETMELERI
SANAYI VE
TIC.AS.

9  KREM TURIZM INS.

SAN. VE TIC. LTD.
STI.

Baglangi¢  Bitig Tarihi

Tarihi

01.09.2016

03.08.2015

01.10.2016

01.11.2016

01.04.2017

01.07.2016

08.05.2017

10.06.2017

01.09.2017

03.03.2018

01.10.2017

01.11.2017

01.11.2017

01.07.2018

08.05.2020

10.06.2019

Siire

1yl

2y1l7
ay

1yl

1yl

2 yil

5yl

3yl

2yl

Gayrimenkul Bilgisi
Istanbul - Kadikéy, 3317 / 22

Istanbul -Basaksehir, 1344 /2

Istanbul-Basaksehir, 324 /2

Istanbul-Umraniye 3317/21
ve 3317/20

istanbul—Beykoz 3201

Istanbul-Basaksehir 1335/15

3331/5 A BLOK No:1

Istanbul Atagehir 3358/2
Parsel

Tekirdag Cerkezkoy 1544/1
Parsel

Kira Tutar*

12.500,00 TL

2.200,00 TL

1.700,00 TL

6.955,03 TL

35.000,00 TL

6.773,00 TL

425.000,00 TL

1.000,00 TL

10.000,00 TL

* Kira tutarlart KDV harigtir ve aylik tutatlardir.

** Bagimslz bollim kullanilabilir hale geldiginde kira tutari alinmaya baglayacaktir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Kiraya Verilen Gayrimenkuller (Devam)

Sira Kiract Baglangi¢  Bitig Tarihi Siire Gayrimenkul Bilgisi Kira Tutarr*
Tarihi
1 UYUMGIDAIHT.  01.09.2016  30.08.2017 1 yil C10 BLOK-122/123 500,00 $, %5
MAD.SAN. VE TiC. Ciro Payr+*
AS
2 ZORLUTEKS 15.11.2016  14.11.2017 1yil C5 BLOK-118/119/120 2.000,00 8, /
TEKSTIL %15 Ciro Payr+*
SAN. TIC. A.S
3  IBRAHIM Oz 01.09.2016  21.08.2017 1 yil C4 BLOK-119 4.127,00 $
4 REMAX ABC GM 01.09.2016  31.08.2017 1yil A2 BLOK-262 5.146,00 $
DAN.
HiZ. SELAMI
ARPACI
5  TINKONTURiZM 01112016  31.01.2018 1 yil A2 BLOK-260 4.708,33 $
KONGRE VE ORG. 3 ay
HIiZ. TiC. LTD. STI.
6 NURAY OZKAN 01.09.2016  30.08.2017 1yil C10 BLOK-118 5.507,00 $
7  SELESKURUTEM. 01.10.2016  30.09.2017 1y C4 BLOK-123 5.045,00 $
TiC. LTD. STI.
§  CAN DOSTLAR 01122016 30.11.2017 1yil C5 BLOK-123 7.500,00 $
KUAFOR VE GUZ.
SALONLARI ISLT.
LTD. STI.
9  RAHVALI 01122016 30.12.2017 1yil C3 BLOK-150 3.206,00 $
GAYRIMENKUL
GELISTIRME LTD.
STI.
10 EGETEM. HIZ. VE 15122016  14.12.2017 1yil C8 BLOK-150 4.800,00 $
YON. LTD. STI.
11 FERISTE 01.06.2017  30.09.2018 1yil C5 BLOK-124 12.500,00 $
HACISULEYMAN 4 ay
12 TINKONTURIZM 01102017  30.09.2022 5yl OB BLOK-22 12.500,00 $, %15
KONGRE VE Ciro Payr**
ORG.HIZ.TIC.LTD.
STi.

* Kira tutarlart KDV harigtir ve aylik tutarlardir.

* Kira bedelleri s6zlesmede belirtilen hisse oranlart tizerinden
yiiklenici firma ile paylasilacaktir.
** Ciro pay1 kira bedeline dahil edilmemistir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Kiralanan Gayrimenkuller

Sira  Kiract

1 EMLAK KONUT
GYO AS.

5 EMLAK KONUT
GYO AS.

3  EMLAK KONUT
GYO AS.

Baglangic

Tarihi

20.10.2016

01.05.2017

01.04.2017

Bitig

Tarihi

20.10.2017

01.05.2018

01.04.2020

Siire

1yl

1yl

3yl

Gayrimenkul Bilgisi

NIGDE/MERKEZ

ANKARA-CANKAYA, 14

NIGDE/MERKEZ

TOPLAM

Kira

Tutarr®*

2.625,00 TL

6.193,78 TL

1.666,66 TL

10.485,44 TL

I * Kira tutarlart KDV harigtir ve aylik tutarlardir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Hisse Senedi Performansi Hakkinda

Kurumumuzun pay senetleri, Borsa Istanbul Ulusal Pazar’da islem gérmektedir. Pay piyasasinda A
grubu iginde yer almaktadir. Pay senedimiz BIST GAYRIMENKUL YAT. ORT., BIST MALI,
BIST TUM, BIST 100, BIST 30, BIST 50 endekslerine dahil edilmistir. Veri saglayicilardaki
kisaltlmis veri kodlarimiz ise sunlardir; BIST KODU: EKGYO, BLOOMBERG CODE:
EKGYO.TI, REUTERS CODE: EKGYO.IS

SIRKETIMIZ PAY SENEDI PERFORMANSI

EKGYO: Tarih: 29.09.2017 Kapanis: 2,68 Acilis: 2,67 Diigtik: Yiiksek: 2,70 Hacim: 42.370.260

EKGYO: Tarih: 29.09.2017 Kapanis: 2,68 Acilis: 2,67 Dusuk: 2,65 Yuksek: 2,70 Hacim: 42.370.260

13.07.17
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Hisse Senedi Performansi Hakkinda (Devam)

SIRKETIMIZ PAY SENEDI/ BIST 100 ENDEKSI KARSILASTIRMASI

EKGYO: Tarih: 29.09.2017 Kapanig: 2,68 Acilis: 2,67 Disuk: Yiksek: 2,70 Hacim: 42.370.260
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Yonetim Kurulu

* Emlak Konut binyesindeki en Ust seviyedeki karar alicidir.
* Emlak Konut’un yonetilmesi ve temsil edilmesi, Sirket faaliyetlerinin
gerceklestirilmesi, pay sahipleri ve Sirket arasindaki iliskilerin tesisi ve

ise alimdan sorumludur.

* Emlak Konut'un faaliyetlerinin kanunlara ve Ana Soézlesme’ nin
maddelerine uygun olarak ifa edilmesinden sorumludur.

" Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karari ile segilir.

Yonetim

Kurulu "  Yonetim Kurulu; Baskan, Baskan Yardimcisi ve 5 tye olmak tzere
toplam 7 kisiden olugsmaktadir. Bu tiyelerden 3’ bagimsiz tiyedir.

= T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu’nun Kurumsal Yo6netim
Tebligi’ nde yer alan ‘yonetim kurulunun yapisi-bagimsizlik sartlars’
ilkelerine uygun hareket edilmistir.

*  Yonetim Kurulu, Genel Kurul’ da pay sahiplerinin kendisine vermis
oldugu yetki dogrultusunda, mevzuat, Esas Sozlesme, Sirket ici
dizenlemeler ve politikalar cercevesinde yetki ve sorumluluklarini
kullanir ve Sirketi temsil eder. Sirketin vizyonu geregi stratejik
planlamasini yapar, sevk ve idare eder.

01.07.2017 - 30.09.2017 tarihleri arasinda 63 karar alinmustir. Tim kararlar oy birligi ile alinmis ve

uygulanmugtir.

01.01.2017 - 30.09.2017 tarihleri arasinda 166 karar alinmustir. Ttim kararlar oy birligi ile alinmis ve
uygulanmustir. Yonetim Kurulu tyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki

taninmamigtir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Yonetim Kurulu (Devam)

Yonetim Kurulu’ nda gorevli olan tyelerimiz asagidaki gibidir;

Adi Soyad1 Meslegi Bagimsiz Olup Temsil Ettigi
Olmadig1 Pay Grubu

ERTAN YETIM Bagkan Ingaat Mithendisi -
ERTAN KELES Bagkan Vekili Insaat Mithendisi Bagimsiz Uye
MURAT KURUM Uye ve GM Ingaat Miihendisi -

SAMI ER Uye Makine Mithendisi -
(Yiiksek)

MEHMET OZCELIK Uye Ingaat Miihendisi -

MUHTEREM INCE C Kamu Yénetimi Bagimsiz Uye

HAVVANUR YURTSEVER ( Avukat Bagimsiz Uye

Ust DUzey Yonetim

Ust diizey yoneticiler ilgili mevzuat ve i¢ diizenlemelerden aldiklart yetkiler ile Sirketin vizyon ve
misyonu dogrultusunda gorevlerini ifa ederler. Deneyimli bir kadrodan olusan tst diizey yonetici
ekibi, organizasyon i¢indeki personel ve diger birimlerle koordineli hareket ederek tiim menfaat
sahiplerinin beklentilerini karsilayacak yonetsel kararlari almaktadir. Yonetici kadrosu kurum

kultira geregi stirdurtlebilirlik ve sosyal sorumluluk ilkelerine de ayrica 6zen gostermektedir.

Sitket Genel Mudurlik goérevi Murat KURUM, Mali Genel Midir Yardimciligt Hakan
AKBULUT, Teknik Islerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimciligt Hakan GEDIKLI, Thale ve
Pazarlama Genel Midiir Yardimeiligi Sinan AYOGLU, Uygulama ve Idari Isler Genel Miidiir
Yardimciligt Metin TEKIN tarafindan yiiriitilmektedir.

Icsel Bilgiye Erisim

Icsel bilgiye sahip Emlak Konut GYO A.S. calisanlart ile iletisim icinde olunan diger taraflar, 6zel
durumun olugmast stirecinde ve 6zel durumun olusumundan KAP' ta actklanmasina kadar gececek
surecte, bu bilginin gizliligini korumakla yikiimli olduklart hususunda bilgilendirilmektedir. Emlak
Konut GYO A.S. nam ve hesabina ¢alisanlar hentiz kamuya agiklanmamis, 6zel durum niteliginde
degerlendirilebilecek tiim bilgileri hi¢bir suretle tgiincti kisilerle paylasmayacaklardir. Bu kisiler

tarafindan istenmeden igsel bilginin ticiincd kisilere agiklanmis oldugunun belitlenmesi halinde,
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EMLAK KONUT HAKKINDA

icsel Bilgiye Erisim(Devam)

sermaye piyasast duzenlemeleri kapsaminda, bilginin gizliliginin saglanamayacagi sonucuna

varildiginda, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan derhal 6zel durum agiklamas: yapilacaktir.

Icsel bilgiye erisimi olan kisilerin ilgili birimler tarafindan sirketin Idari Isler ve Insan Kaynaklari
Midirligi’ ne iletilmesi suretiyle listenin hazirlanmast ve giincellenmesi islemi yapilmaktadir.
Emlak Konut GYO A.S. tarafindan igsel bilgilere erisimi olanlarin listesi, degisen proje ve konular
kapsamlarina uygun olarak siirekli olarak giincel tutulmaktadir. Tlgili déneme iliskin icsel bilgiye

erisim listesi asagida sunulmaktadir

YONETIM KURULU
Ad1 Soyadi Gorevi Meslegi Bagimsiz Olup | Temsil Ettigi
Olmadig: Pay Grubu
ERTAN YETIM Baskan Insaat Mithendisi - A,B
ERTAN KELES Baskan Vekili Insaat Miihendisi Bagimsiz Uye B
MURAT KURUM Uye ve Genel Insaat Mithendisi = A B
) Miidiir
SAMI ER Uye Makine Mithendisi - A,B
) ) (Yiiksek)

MEHMET OZCELIK Uye Insaat Mihendisi - AB
MUHTEREM INCE Uye Kamu Yénetimi Bagimstz Uye B
HAVVANUR Uye Avukat Bagimsiz Uye B

YURTSEVER

Sefirafilk
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EMLAK KONUT HAKKINDA

icsel Bilgiye Erisim Listesi (Devam)

UST DUZEY YONETIM

Adi Soyadi

Meslek

Gorevi

Murat Kurum

Sinan Ayoglu

Hakan Akbulut
Metin Tekin

Hakan Gedikli
Nurettin Sam
Zeynep Basa

Hasan Vehbi Arslantiirk
Hasan Saka

Hicran Cakmak
Mustafa Agikkutlu
Ercan Alioglu

Halil ibrahim Sahin
Nurullah Oztiirk
Halim Atag

ilyas Fehim Celik
Yasar Altun

ibrahim Oflaz

Hakan Bakirdal

Fatih Kanitoglu
Selguk Aydemir
Mehmet Akif Aydogan
Mehmet Akagiindiiz
Adem Hacihasanoglu
Serdar Bala

Salih Cetin

Enver Turan

Mecit Altiner

Alim Kaplaner

Yasir Yilmaz

Ali Haydar Yildirim
Mustafa Buga

Fatih ibis

ismet Kubilay

Eyyiip Ocak

Rasim Faruk Kadioglu
Sadik Soylu

Mustafa Bayraktar
Ozlem Hanoglu Celik
Yasemin Ulkii

insaat Miihendisi

insaat Miihendisi

Kamu Yénetimi

insaat Miihendisi

Harita Mihendisi

Avukat

iktisat

insaat Mihendisi; isletme
insaat Yiiksek Miihendisi
Mimar

insaat Yiiksek Miihendisi
isletme

iktisat

insaat Miihendisi

isletme

Mimar

insaat Miihendisi

Makine Yiksek Miihendisi
Harita ve insaat Miihendisi
ingaat Miihendisi

Harita MUhendisi

Kamu Yonetimi

Kamu Yonetimi

Orman Mihendisi

Fizik

isletme

insaat Miihendisi

insaat Yiiksek Miihendisi
insaat Yiiksek Miihendisi
insaat Miihendisi

isletme

isletme ve Finans

Halkla iliskiler ve Reklamcilik
Avukat

Avukat

insaat Teknikeri

Lise Mezunu

insaat Mihendisi

iktisat

insaat Mihendisi
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FAALIYET RAPORU - Eyliil 2017

Yénetim Kurulu Uyesi, Genel Midiir
Genel Middr Yrd.

Genel Muddir Yrd.

Genel Midir Yrd.

Genel Muddir Yrd.

1. Hukuk Mdsaviri

Pazarlama Daire Baskani

Yatirimet iliskileri Daire Baskani
ihale Ve Kabul Daire Baskani
Projeler Daire Baskani

Emlak Planlama Daire Baskani

Mali isler Daire Baskani

idari isler Daire Baskani

Uygulama Daire Baskani

Ozel Kalem Midiiri

1.Nolu Proje Mudiiru

2.Nolu Proje Mudiira

Tesisat Proje Miduri

Emlak Ve Ekspertiz Mudira

Kabul Ve Teslim Sonrasi Hizmetler Miduri
Planlama Ve Kentsel Dénlisim Mudiri
Pazarlama Mudiri

Finansman Muddri

ihale Ve Hakedis Mudiirii

Bilgi Islem Miidiri

Muhasebe Muddiri

1. Nolu insaat Kontrol Midiirii

2. Nolu insaat Kontrol Mid(iri

3. Nolu insaat Kontrol Miidirii

4. Nolu insaat Kontrol Midiirii

idari isleri ve insan Kaynaklari Mid(irii
Yatirimer iliskileri Mudiir Vekili
Basin Musaviri

Hukuk Misaviri

Hukuk Misaviri

Genel Midir Danismani

Genel Miidir Danismani

Genel Midir Danismani

Genel Miidir Danismani

Genel Midir Danismani
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Organizasyon Semasi

YONETIM KURULU

GENEL MUDUR

KALITE YONETIM
TEMSILCILIGI

GENEL MODOR
DANISMANLIGI

OZEL KALEM

MODORLOGO

BASIN
MOSAVIRLIGI

GENEL MODOR
YARDIMCILIGI

(Ihale ve Pazariama)

IHALE VE KABUL
DAIRE BASKANLIGI
[HALE VE HAKEDIS

MODORLDGD

KABUL VE TESLIM
SONRASI HIZHETLER

MODORLDGD

PAZARLAMA
DAIRE BASKANLIGI

PAZARLAMA
M

GENEL MUDQR
YARDIMCILIGI

(Uygularma ve Idar lgher}

GENEL MODOR
YARDIMCILIGE|
(Teknlk}

PROJELER DAIRE UYGULAMA
BASKANLIGI DAIRE BASKANLIGI
1 ROLU

1 NOLU PROJE UNGULAMA
MODORLDGD HODORLDGD

2 NOLU PROJE

MODORLOGD

TESISAT PROJE

MODORLOGD

UYGULAMA
MODOR

4 NOL
UYGULAMA

MODORLDGO

2NOLY
UYGLILAMA
MODORLDGD
EMLAK PLANLAMA
DAIRE BASKANLIGI

INOW
PLANLAMA VE

IDARI ISLER
DAIRE BASKANLIGI

IDART ISLER VE
INSAN KA;N AKLARI

KENTSEL DONDSOM

MODORLOGD

EMLAN VE
EXSPERTIZ.
MODORLOGD

MODORLDGD

BHLGI ISLEM
M0o0RLOGD

GENEL MUDOR
YARDIMCILIGI
[Mali}

MALI |
DAIRE BASKANLIGI

MUHASEBE
MODORLOGO

FINAHSMAN
MODORLOSD

YATIRIMCI ILISKILER]
DAIRE BASKANLIGI

YATIRIMCI ILISKILER]
MODORLOGD

oo
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INSAAT VE KONUT SEKTORU GELISMELER]

Konut Fiyat Endeksi (agustos 2017)

2017 yilt Agustos ayinda bir 6nceki aya gore yuzde 0,48 oraninda artan HKFE, bir 6nceki yilin ayni

ayina gore nominal olarak ytzde 9,42 artarken, reel olarak ise 1,14 oraninda azalmistir.

TR21 (Edirm:
mmlnﬁcli ]E'mrdaﬁ) TRA1 (Buiza, [@  En yiKSEK YK 0cgisim gosteren auzeyier==
L Eskisehir, Bilecik]
gl ) [ Endiisiik yillik defjisim gtisteren diizeyler

S~ i’ﬁ-‘sﬁ
s,

Mardin, Sirt; Sirnak)

M %16,21
0 %17,87

TRCL [Kilis
* Oip, 13
Adiyaman, Gaziantep) W%,

TR32 (Aydin, Denizli,
Muila) [ 4,01

0 %1659
T . o . A Tirkiye Yeni
Tirkiye Hedonik Tirkiye Konut Fiyat Birim Fiyat ye e
Fiyat Endeksi Endeksi* (TL/m?)* BT ai ey
Endeksi*
*208,87 *244,54 *2.056,61 TL 231,68
©%9,42 «%11,31 %11,01
Kaynak: TCMB
*Konut Fiyat Endeksi, Birim Fiyat, Yeni Konut Fiyat Endeksleri Tabakalanmis Ortanca Fiyat
yontemiyle hesaplanmugtir.
*#* [statistiki Bolge Birimleri Sintflamast Ditzey2 tanimlamalart TCMB web sayfasinda Yontemsel
Agiklama notunda verilmektedir.
Parantez icindeki degerler yillik ylizde degisimleri gostermektedir.
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INSAAT VE KONUT SEKTORU GELISMELERI

Konut Fiyat Endeksi (agustos 2017)

Istanbul

Hedonik Fiyat Endeksi: 262,52 (%5,88)
Konut Fiyat Endeksi: 297,88 (%7,05)

Birim Fiyat (TL/m?): 3.776,50 TL

Yeni Konutlar Fiyat Endeksi: 296,60(%8,94)

J

\
Ankara

Hedonik Fiyat Endeksi: 187,95 (%7,72)
Konut Fiyat Endeksi: 193,54 (%8,28)

Birim Fiyat(TL/m?): 1.660,88 TL

Yeni Konutlar Fiyat Endeksi: 207,00 (%8,32)

J

\

Izmir

Hedonik Fiyat Endeksi: 232,05 (%16,12)
Konut Fiyat Endeksi: 259,13 (% 19,80)

Birim Fiyat(TT./m?): 2.528,15 TL.

Yeni Konutlar Fiyat Endeksi: 260,08(%022,32)

J

Kaynak: TCMB
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INSAAT VE KONUT SEKTORU GELISMELER]

Konut Fiyat Endeksi (agustos 2017)

Endeks
220 -

200 ~

180 -

160 -

140 4

120 4

100

Ocak 12 J
Nisan 12
Temmuz 12
Ekim 12
Ocak 13
Nisan 13
Temmuz 13
Ekim 13
Ocak 14
Nisan 14
Temmuz 14
Ekim 14
Ocak 15
Nisan 15
Temmuz 15
Ekim 15
Ocak 16
Nisan 16
Temmuz 16
Ekim 16
Ocak 17
Nisan 17
Afustos 17

%
20
15
Bir 6nceki yilin aynt ayina gore yiizde 9,42
10
oraninda artan HKFE, ayn1 dénemde reel
olarak  yuzde 1,14 oraninda  azalis >
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Ocak 12 !
MNisan 12
Temmuz 12

Turkiye’ deki konutlarin gbzlemlenebilen
ozelliklerinin zaman icinde kontrol edilerek,

kalite etkisinden

arindirilmis fiyat
degisimlerini izlemek amaciyla hesaplanan
Hedonik Endeksi (HKFE)
(2010=100), 2017 yili Agustos ayinda bir

onceki aya gore yizde 0,48 oraninda artarak

Fiyat

208,87 seviyesinde gerceklesmistir.

dENominal
uReel (TUFE ile Diizeltilmis)

Ekim 12
Ocak 13
Nisan 13

Temmuz 13
Ekim 13

Ocak 14
Nisan 14

Temmuz 14
Ekim 14

Ocak 15
Nisan 15

Temmuz 15
Ekim 15

Ocak 16
Nisan 16

Temmuz 16
Ekim 16

Ocak 17
Nisan 17
Afustos 17

Uc biyiik ilin  hedonik konut
endekslerindeki gelismeler ise, 2017 yili

fiyat

Agustos ayinda bir 6nceki aya gore Istanbul,
Ankara’da 0,14- 0,09
oranlarinda azalis, Izmir’ da ise yuzde 1,33
Endeks

degerleri bir 6nceki yilin ayni ayina gore ise

strastyla  ylzde

oraninda  artts  gOrilmustur.

Istanbul, Ankara ve Izmir’ de sirastyla yiizde

5,88-7,72-16,12 oranlarina artis gbstermistir.

Kaynak: TCMB
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INSAAT VE KONUT SEKTORU GELISMELER]

Konut Satis istatistikleri gyio 2017)

Tirkiye’de 2017 Eyliil ayinda 140.298 konut satilds.

Tirkiye genelinde konut satislart 2017 Eylil ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore % 28,8 oraninda
artarak 140.298 oldu. Konut satislarinda, Istanbul 23.471 konut satist ve % 16,7 ile en yiiksek paya
sahip oldu. Satis sayilarina gore Istanbul’u, 13.945 konut satist ve % 9,9 pay ile Ankara, 7.575 konut
satist ve % 5,4 pay ile Izmir izledi. Konut satts sayisinin diisiik oldugu iller sirastyla 28 konut ile
Sirnak, 29 konut ile Ardahan ve 35 konut ile Hakkari oldu.

Konut satig sayilari, 2016-2017 (bin Adet)

160
140
120
100
80
60
40
20

116,5
140

130,3
132,7
1427

2016
m 2017

Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara

Ipotekli konut satiglar1 2017 Eyliil ayinda 40.534 olarak gergeklegti.

Turkiye genelinde ipotekli konut satislart bir 6nceki yilin ayni ayina goére % 3,7 oraninda azalis
gostererek 40.534 oldu. Toplam konut satislart icinde ipotekli satislarin payt % 28,9 olarak
gerceklesti. Tpotekli satislarda Istanbul 6.910 konut satist ve % 17 pay ile ilk sirayt aldi. Toplam
konut satislari icerisinde ipotekli satis payinin en yitksek oldugu il % 41,4 ile Ardahan oldu.

Diger satis tiirleri sonucunda 99.764 konut el degistirdi.

Diger konut satislart Tirkiye genelinde bir 6nceki yilin ayni ayina gore % 49,3 oraninda artarak
99.764 oldu. Diger konut satislarinda Istanbul 16.561 konut satist ve % 16,6 pay ile ilk siraya
yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislart icinde diger satislarin payt % 70,6 oldu. Ankara 9.091
diger konut satis1 ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 5.033 konut satist ile Izmir izledi. Diger konut

satisinin en az oldugu il 17 konut ile Ardahan oldu.
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INSAAT VE KONUT SEKTORU GELISMELER]

Konut Satis istatistikleri gyio 2017)

Satig sekline gére konut satig1, Eylil 2017

150.000 140.298
99.764
100.000
50.000 40.534
0 -

Ipotekli Satislar Diger Satiglar Toplam

Satig durumuna goére konut satisi, Eyliil 2017

150.000 140.298

100.000
70.019 70.279
N . .
O . .
11k Satis Ikinci El Satis Toplam

Konut satiglarinda 70.019 konut ilk defa satildi.

Tirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayist bir 6nceki yilin ayni ayina gore % 37,4 artarak 70.019
oldu. Toplam konut satislari i¢inde ilk satisin pay1 % 49,9 oldu. Ilk satislarda Istanbul 12.690 konut
satist ve % 18,1 ile en yiiksek paya sahip olurken, Istanbul’u 5.858 konut satist ile Ankara ve 3.314

konut satist ile Tzmir izledi.

Kaynak: TUIK
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INSAAT VE KONUT SEKTORU GELISMELER]

Konut Satis istatistikleri gyio 2017)

Ikinci el konut satiglarinda 70.279 konut el degistirdi.

Turkiye genelinde ikinci el konut satislart bir 6nceki yilin ayni ayina gore % 21,3 artis gostererek
70.279 oldu. Tkinci el konut satiglarinda da Istanbul 10.781 konut satist ve % 15,3 pay ile ilk siraya
yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislart icinde ikinci el satislarin payt % 45,9 oldu. Ankara
8.087 konut satist ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yt 4.261 konut satist ile zmir izledi.

Yabancilara 2017 yil1 Eyliil ayinda 2.236 konut satig1 gergeklesti.

Yabancilara yapilan konut satiglart bir 6nceki yilin ayni ayina gére % 75,2 artarak 2.236 oldu.
Yabancilara yapilan konut satislarinda, Eylil 2017°de ilk siray1 797 konut satist ile Istanbul aldu.
Istanbul ilini sirastyla 520 konut satist ile Antalya, 119 konut satist ile Aydin, Bursa ve Trabzon
izledi.

Ulke uyruklarina gére en gok konut satig1 Irak vatandaglarina yapildu.

Eylul ayinda Irak vatandaglari Tirkiye’den 383 konut satin aldr. Irak't sirasiyla, 344 konut ile Suudi
Arabistan, 160 konut ile Kuveyt, 129 konut ile Rusya Federasyonu ve 103 konut ile 1ngiltere izledi.

Kaynak: TUIK
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DIGER GELISMELER

Sirketin MUdahil Oldugu Davalar

MASILAK 1453 PROJESI
1-) TMMOB Sehir Plancilar1 Istanbul Subesi

Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme Bélgesi'ne iliskin 16.09.2011 tarih ve 103140 sayih 1/5000
6lgekli Revizyon Naztm Imar Plant ve 1/1000 6lcekli Revizyon Uygulama Imar Plant’nin
yuratmesinin durdurulmast ve iptali istemi ile Cevre ve Sehircilik Bakanlhgi ve Toplu Konut Idaresi
aleyhine, Danistay 6. Daire’nin 2012/4412 E. sayih dosyasi ile agilan davadir. Sirketimiz davali
Idareler yaninda davaya midahil olarak katilmistir. Mahkemece Yiirtitmenin durdurulmast karar
verilmis olup yuritmenin durdurulmasi karari aleyhine yapilan itiraz reddedilmistir. Yapilan kesif
tzerine hazirlanan Bilirkisi raporunda, dava konusu imar planlarinin mevzuata, kamu yararina,
sehircilik ilke ve esaslarina, planlama tekniklerine aykirt oldugu, bununla bitlikte dava konusu
alanda imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiitlerin, degerlendirmelerin yapilmis oldugu ve
yaptlasma icin herhangi bir sikintt olmadigi kanaatine ulasilmistir. Rapora yonelik gerekli itirazlar

yapilmustir.
2-) TMMOB Sehir Plancilar Istanbul Subesi

Istanbul 12. Idare Mahkemesi’nin 2015/1354 E. sayilt dosyastyla Sartyer Belediye Baskanligi ve Sisli
Belediye Baskanligi aleyhlerine, Istanbul ili, Sariyer Ilcesi, Ayazaga Gecekondu Onleme Bélgesi’nde
bulunan, 2 pafta, 1 ada, 20,49 ve 50 sayili parseller (Eski 1 ada 145 parsel ve imar uygulamast sonucu
olusan 10622 ada 1 parsel) ile ilgili verilen ingaat ve tadilat ruhsatlarinin iptaline iliskin talebin
reddine iliskin Idare islemi ile s6z konusu ruhsatlarin yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali talebi ile
acilan davadir. Sirketimiz davali Idareler yaninda davaya miidahil olarak katilmistir. Mahkemece
Yiritmenin Durdurulmast isteminin reddine karar vermis, davact tarafin Yuritmenin
Durdurulmast isteminin reddine iliskin yaptig1 itiraz, Istanbul Bélge Idare Mahkemesince

reddedilmistir.
3-) Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Uyeleri (Hakki Saglam ve ark.)

Istanbul 10. Idare Mahkemesi’nin 2016/1026 E. sayili dosyastyla, Cevre ve Sehircilik Bakanligi
aleyhine acilan davada;, 19.01.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca resen onaylanan,
Istanbul ili, Sartyer Ilgesi, Ayazaga Gecekondu Onleme Bélgesi'ne iliskin,
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MASLAK 1453 PROJESI (Devam)

1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plant Degisikligi, 1/5000 élgekli NIP Degisikligi ve 1/1000 6lgekli
UIP Degisikliginin, yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali talep edilmistir. Mahkemece Yiiriitmeyi
Durdurma isteminin reddine karar verilmistir. Sirketimiz davali Idareler yaninda davaya miidahil

olarak katilmistir.

ZEKERIYAKOY PROJESI
1-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi Istanbul Subesi

Danigtay 6. Daire'nin 2012/3789 E. sayilt dosyastyla Cevre ve Sehitcilik Bakanligt ile Toplu Konut
Idaresi aleyhine Istanbul 1li, Sariyer Tlesi, Zekeriyakéy Mahallesi, IT1. Derece dogal sit alaninda
hazirlanan 13.03.2012 tarihli, 1769 sayilt islem ile onaylanan Zekeriyakdy Toplu Konut Alani
1/5000 6lgekli Koruma Amagcli Nazim Imar Plant ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinin
yuratmesinin durdurulmast ve iptali talebiyle acilan davada; Mahkemece yapilan yargilama
sonucunda, 30.06.2016 tarihli karar ile dava konusu islemin iptaline karar verilmistir. Sézkonusu

karar temyiz edilmis olup temyiz itirazinin neticesi beklenmektedir.
2-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi Istanbul Subesi

Istanbul 7. Idare Mahkemesi’nin 2013/2478 E. sayili dosyast ile Cevre ve Sehircilik Bakanligt
aleyhine, 14.08.2013 tarih ve 8097 sayili Istanbul 1li, Sartyer Ilgesi, Zekeriyakéy Mah., Zekeriyakéy
Toplu Konut Alant 1/5000 élgekli Koruma Amaclt Nazim Imar Plant ile 1/1000 6lcekli Koruma
Amaglt Uygulama Imar Planinin, yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali talebiyle agilan davadir.
Sirketimiz davali Idareler yaninda davaya miidahil olarak katilmustir. Mahkemece kesif yapilmis

kesif sonrasinda diizenlenen rapor lehe gelmistir.
3-) TMMOB Orman Miihendisleri Odas1 Istanbul Subesi

Istanbul 3. Idare Mahkemesi’nin 2014/268 E. sayilt dosyast ile TOKI, Milli Savunma Bakanlig,
Maliye Bakanhgt aleyhine, Istanbul ili, Sariyer Tlgesi, Zekeriyakéy Mahallesi'nde yer alan, Milli
Savunma Bakanhigr’na tahsisli 34 adet tastnmazin, TOKI’ye devrine dair isleme Bakanlik islemi ile

bu isleme dayanilarak tasinmazlarin TOKI’ye devrine iliskin Maliye
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ZEKERIYAKOY PROJESI (Devam)

Bakanligi isleminin yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali talebiyle agilan davadadir. Sirketimiz davalt
Idareler yaninda davaya miidahil olarak katilmistir. Mahkemece davanin reddine karar verilmistir.
Davact, Idare Mahkemesi kararini yiiriitmenin durdurulmast talepli olarak temyiz etmistir. Danistay
10. Daire, 24.02.2016 tarthinde Yuritmenin Durdurulmasina karar vermis olup temyiz

incelemesinin neticesi beklenmektedir.

KUASAR PROJESI

1-) Serdar Bayraktar ve arkadaslari

Istanbul 5. Idare Mahkemesi'nin 2014/260 E. sayili dosyastyla, Sisli Dikilitas Mahallesi, 58 pafta,
1199 ada, 230 parsel sayili tasinmaza ait 19.06.2013 tarih ve 6186 saytl 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani tadilatr ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani tadilatinin yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali
istemi ile acilan davadir. Sirketimiz, davali Idareler yaninda davaya midahil olarak katimustir.
Mahkemece davanin kabuli ile dava konusu planin iptaline karar verilmis olup, Danistay 6. dairesi

ilk derece mahkemesi kararinin bozulmasina karar vermistir.
2-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odas1 (Istanbul Subesi)

Istanbul 5. Idare Mahkemesi'nin 2013/2103 E. sayth dosyastyla, Sisli Dikilitas Mahallesi, 58 pafta,
1199 ada, 230 parsel sayil tasinmaza ait 19.06.2013 tarih ve 6186 sayili 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar
Plani tadilatr ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani tadilatinin yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali
istemi ile acilan davadir. Sirketimiz, davali Idareler yaninda davaya miidahil olarak katilmustir.
Mahkemece davanin kabuli ile dava konusu planin iptaline karar verilmistir. Karar Yurtitmenin
Durdurulmast talepli olarak temyiz edilmis olup, Danistay 6. dairesi ilk derece mahkemesi kararinin

bozulmasina karar vermistir.
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ISTANBUL KAPADIK MEVKIii
1-) Avcilar Belediye Baskanligi

Danigtay 6. Dairesi’nin 2013/6332 E. sayili dosyast ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine,
01.04.2013 tarih ve 4989 sayili Istanbul 1li, Aveilar Tigesi, Yesilkent Mah., Kapadik Mevkii, 1/5000
6leekli Naztm Imar Plant Degisikligi ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant Degisikliginin
yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali istemi ile acilan davadir. Sirketimiz davali Idareler yaninda
davaya miidahil olarak katilmistir. Mahkemece 22.03.2017 tarihli karar ile dava konusu islemin

iptaline karar verilmis olup temyiz neticesi beklenmektedir.
2-) Avcilar Belediye Bagkanligi

Danigtay 6. Dairesi’nin 2012/4041 E. sayili dosyast ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine,
09.01.2012 tarih ve 491 sayili Istanbul ili, Avcilar Tlgesi, Yesilkent Mah., Kapadik Mevkii, 1/5000
6lcekli Nazim Imar Plani degisikligi ile 1/1000 o6lcekli Uygulama Imar Plani degisikliginin
yurttmesinin durdurulmasi ve iptali istemi ile agilan davadir. Mahkemece 23.09.2013 tarihinde
baglanti istemi kabul edilerek (2013 planina iliskin acilan) 2013/6332 E. sayilt dava ile bitlikte
inceleme karart verilmistir. Sirketimiz davali Idareler yaninda davaya miidahil olarak katimustir.
Mahkemece 22.03.2017 tarihli karar ile dava konusu islemin iptaline karar verilmis olup temyiz

neticesi beklenmektedir.
3-) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Uyeleri (Hakk1 Saglam ve ark.)

Istanbul 11. Idare Mahkemesi’nin 2016/1665 E. sayili dosyast ile Cevre ve Sehircilik Bakanligt
aleyhine, Istanbul ili, Avcilar Tlgesi, Kapadik Mah., eski 557 Parsel sayili tasinmaza ait, 1/5000
6lcekli NIP degisikligi ile 1/1000 élgekli UIP degisikliginin onaylanmasina iliskin, Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'nin 17.05.2016 tarihli 8199 sayili isleminin yiriitmesinin durdurulmasi ve iptali

talep edilmektedir. Mahkemece 10.05.2017 tarihinde YD isteminin reddine karar verilmistir.
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ISTANBUL KAYABASI
1-) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi Uyeleri (Serdar Bayraktar ve ark.)

Istanbul 9. Idare Mahkemesi’nin 2013/2096 E. sayilt dosyast ile Cevre ve Schircilik Bakanligt
aleyhine, 09.05.2013 tarih ve 7096 sayili Istanbul 1li, Basaksehir Ilgesi, Kayabast Toplu Konut
Alanina iliskin hazirlanan, 1/5000 6lcekli Revizyon Nazim Imar Plani tadilati ile 1/1000 Slcekli
Revizyon Uygulama Imar Plant tadilatinin, yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali talebiyle acilan dava
olup Mahkemece 24.06.2016 tarihinde davanin kabuli ile dava konusu islemin iptaline karar

verilmistir. Temyiz itirazinin neticesi beklenmektedir.

ISTANBUL ZEYTINBURNU

1-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi (Istanbul Subesi)

Istanbul 5. Idare Mahkemesi’nin 2014/561 E. sayih dosyast ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig:
aleyhine, 19.11.2013 tarih ve 17978 sayili Istanbul 1li, Zeytinburnu Ilcesi, Kazlicesme Mah., 774
ada, 6 ve 31 sayilt parsellere iliskin hazirlanan, 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plant ile 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plant’nin, yiiriitmesinin durdurulmas ve iptali talebiyle acilan davadadir. Sirketimiz
davalt Idare yaninda davaya miidahil olarak katilmistir. Mahkemece dava konusu islemin iptaline
karar verilmistir. S6zkonusu karar ile ilgili Istinaf talebinde bulunulmus, Istinaf talebini inceleyen
Ist. BIM 4. Idari Dava Dairesi, 24.04.2017 tarihinde, kesif ve bilirkisi incelemesi yapilmasina ve

bilirkisi raporu alinincaya kadar, mahkeme kararinin yuritmesinin durdurulmasina karar vermistir.
2-) TMMOB Mimarlar Odas: istanbul Biiyiikkent Subesi

Istanbul 5. Idare Mahkemesi’nin 2014/1641 E. sayili dosyast ile Cevre ve Schircilik Bakanligt
aleyhine, 19.11.2013 tarih ve 17978 sayili Istanbul ili, Zeytinburnu Ilcesi, Kazlicesme Mah., 774
ada, 6 ve 31 sayili parsellere iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plant ile 1/1000 6leekli Uygulama
Imar Plant degisikliginin ve yine Bakanltk Makaminin 20.03.2014 tarih ve 4446 sayili Olur’u ile
tadilen onaylanan aynt alana iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plant ile 1/1000 6lgekli Uygulama

Imar Plant tadilatlarinin yiriitmesinin durdurulmast ve iptali talebiyle acilan
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ISTANBUL ZEYTINBURNU (Devam)

davadir. Sirketimiz davali Idare yaninda davaya miidahil olarak katilmistir. Mahkemece dava
konusu islemin iptaline karar verilmistir. S6z konusu karar ile ilgili Istinaf talebinde bulunulmus,
Istinaf talebini inceleyen Ist. BIM 4. Idari Dava Dairesi, 24.04.2017 tarihinde, kesif ve bilirkisi
incelemesi yapilmasina ve bilirkisi raporu alnincaya kadar, mahkeme kararmnin yuiriitmesinin

durdurulmasina karar vermistir.
KARTAL PROJESI
1-) S.S. Istanbul Anadolu Yakas1 Kumcular Uretim ve Paz. Kooperatifi

Istanbul 9.idare Mahkemesinin 2013/2105 E. sayili dosyast ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig
aleyhine Kartal ilgesi sinirlart igerisinde 674 ada 1,4,5,6 parseller,675 ada 1,2,3 parseller,676 ada 108
parsel,720 ada 2,4,8,19,34 parseller ile yakin ¢evresi ve plan notlarina iliskin olarak yapilan 1/5000
6lcekli nazim imar plant ve 1/1000 6leekli uygulama imar plant degisikliginin onaylanmasina iligkin
05.11.2012 tarih ve 16997 sayilt islemin yurtitmesinin durdurulmast ve neticeten iptali talepli olarak
acilan davada sirketimiz davali idare yaninda davaya miudahil olarak katidmistir. Mahkeme

27.04.2015 tarihli karart ile davanin reddine karar vermis olup davacinin temyiz itirazinin neticesi

beklenmektedir.
2-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odas1 (Istanbul Subesi)

Istanbul 1. Idare Mahkemesinin 2013/685 E. sayilt dosyast ile Cevre ve Sehircilik Bakanligt aleyhine
Kartal ilgesi sinirlari igerisinde 674 ada 1,4,5,6 parseller,675 ada 1,2,3 parseller,676 ada 108
parsel, 720 ada 2,4,8,19,34 parseller ile yakin cevresi ve plan notlarina iliskin olarak yapilan 1/5000
6lcekli nazim imar plant ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikliginin onaylanmasina iliskin
05.11.2012 tarih ve 16997 sayili islemin yurtitmesinin durdurulmast ve neticeten iptali talepli olarak
actlan davadir. Sirketimiz davali idare yaninda davaya mudahil olarak katdmistir. Mahkeme

16.04.2015 tarihli karari ile davanin reddine karar vermis olup davacinin temyiz itirazinin neticesi

beklenmektedir.
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FiINANS MERKEZi PROJESI
1-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi (istanbul Subesi)

Istanbul 7. Idare Mahkemesinin 2013/621 E. sayilt dosyast ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine
Umraniye ve Atasehir sinirlart dahilinde, Istanbul Finans merkezi olarak bilinen bolgeye ait 1/5000
Istanbul Finans Merkezi Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Istanbul Finans Merkezi Uygulama
Imar Planinin yiiriitmesinin durdurulmast ve neticeten iptali talepli davadir. Sirketimiz davalt idare
yaninda davaya miudahil olarak katilmustir. Mahkemece dosyaya sunulan iki adet bilirkisi
raporundaki celiskilerin giderilmesi i¢in yeniden kesif yapilmis olup kesif sonrasinda diizenlenen

rapor olumlu gelmistir.
2-) TMMOB Mimarlar Odasi

Istanbul 8. Idare Mahkemesinin 2012/1672 E. sayili dosyast ile Cevre ve Sehircilik Bakanligt
aleyhine Umraniye ve Atasehir sinirlart dahilinde, Istanbul Finans merkezi olarak bilinen bélgeye
ait 1/5000 Istanbul Finans Merkezi Nazim Imar Plant ve 1/1000 6lcekli Istanbul Finans Merkezi
Uygulama imar Planinin yurttmesinin durdurulmast ve neticeten iptali talepli olarak a¢ilan davadir.
Sirketimiz davali idare yaninda davaya miidahil olarak katilmistir. Mahkemece dosyanin 7. Idare
Mahkemesinin 2013/621 E. sayili dosyast ile ilgili oldugu gerekeesiyle gonderme karari verilmis
olup dosya kaydi kapatilmistir. Mezkur dosya Istanbul 7. Idare Mahkemesinde 2014/1102 E. almis,
Mahkemece verilen ara karari ile aynt mahkemenin 2013/621 E. sayilt dosyasinin bu dosya i¢in

bekletici mesele yapilmasina karar verilmistir.
3-) TMMOB Mimarlar Odas1

Istanbul 1. Idare Mahkemesi’nin 2013/1927 E. Sayih dosyastyla Toplu Konut Idaresi Bagkanhg ve
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi aleyhine acilan davada Toplu Konut Idaresi Baskanhgt
tarafindan hazirlanan ve Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanarak 14.03.2008
tarihinde askiya cikarilan 15.02.2008 tasdik tarihli “Atasehir Toplu Konut Alani 1/5000 Olgekli
Revizyon Nazim Imar Plant Degisikligi’nin ve 12.03.2008 tarihinde askiya cikarilan 15.02.2008
tasdik tarihli Atasehir Toplu Konut Alani 1/1000 6lcekli
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FINANS MERKEZI PROJESI (Devam)

Revizyon Uygulama Imar Plan1 Degisikligi’nin; iptali talep edilmistir. Sirketimizin davalilar yaninda
miudahil olarak katildig1 davada mahkeme davanin reddine karar vermis olup temyiz incelemesinin

neticesi bekleniyor.

ISTINYE PROJESI
1-) Sariyer Belediye Baskanlig

Davact Sartyer Belediye Baskanligt Istanbul 12. Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 2015/73 Esas sayilt
dosyasinda a¢tig1 dava ile miilkiyeti Sirketimize ait olan Istanbul, Sartyer, Istinye mahallesi, 380 ada,
17,18 ve 38 parsel 360 ada, 3 ve 64 parsel, 1352 ada 3 parsel sayili tasinmazlarin 03.03.2015 tarihinde
Arsa Satist Karsihgr  Gelir Paylasimi  yontemiyle yapilacak olan ihalesinin  yurttmesinin
durdurulmast ve iptalini talep etmistit. Mahkeme, 02.03.2015 tarih 2015/79 K. Sayili karari ile
davanin GOREV yoniinden reddine karar vermistir. Karar davact ile birlikte Sirketimiz tarafindan
temyiz edilmis olup Yargitay’ca yapilan temyiz incelemesi sonucunda Asliye Hukuk Mahkemesinin

gorevli olduguna karar verilmistir.
FATIH YEDIKULE
1-) Hikmet Oz ve Arkadaslar

Davact Hikmet Oz ve arkadaslari tarafindan, Istanbul 2. Idare Mahkemesi’nin, 2013/347 E. sayilt
dosyast ile Tstanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Kiiltiir ve Turizm Bakanhgt ve Fatih Belediye
Baskanligi aleyhine, Fatih Belediye Meclisi’nin 09.05.2012 tarih ve 2012/44 sayilt karati ile kabul
edilen ve Istanbul Biiyiksehir Belediye Baskanhigi'nca 04.10.2012 tarihinde onaylanan Tarihi
Yarimada Kentsel Tarihi, Kentsel Arkeolojik, 1. Derece Arkeolojik Sit Alant (Yedikule TCDD
Atolyeleri ve Yedikule Gazhanesi) 1/1000 6leekli koruma amacli Uygulama Imar Plant ve plan
hikiimlerinin iptali ile yiritmesinin durdurulmasint talep ve dava edilmistir. Mahkemece
10.10.2016 tarihinde dava konusu imar planinin Topkapt IETT Garaji Alani ile Sirkeci Tren
Istasyonu alanina iliskin olarak karar verilmesine yer olmadigina, planin diger kisimlart yéniinden

davanin reddine karar verilmistir. Davaci tarafindan Istinaf
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FATIH YEDIKULE (Devam)

talebinde bulunulmus olup Istanbul BIM 4. Idare Dava Dairesi 15.05.2017 tarihinde istinaf
talebinin kismen kabul, kismen de reddine karar vermistir. S6z konusu karar davact ve davali

idareler tarafindan YD talepli temyiz edilmis olup temyiz incelemesinin neticesi beklenmektedir.
MUHYE ARAZISI
1-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odas1 Ankara Subesi

Cevre ve Sehircilik Bakanligr ve Toplu Konut Idaresi Baskanligi aleyhine 27.02.2015 tarih ve 3341
sayili Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Mithye Mah., 644, 831, 919, 920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve
280060 ada 2 nolu parsellere iliskin 1/25000 6l¢ekli Baskent Ankara Nazim Imar Plant Degisikligi,
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant Degisikligi ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinin iptali ile
yiiriitmesinin durdurulmast talepli acilan davadir. Ankara 5. Idare Mahkemesi’nin 2015/2968 E.
sayili dosyasi tzerinden yapilan yargilama sonucunda Mahkemece dava konusu islemin iptaline

karar verilmis olup Istinaf talebinde bulunulmustur. Istinaf neticesi beklenmektedir.
2-) TMMOB Mimarlar Odas1 Ankara Subesi

Cevre ve Sehircilik Bakanligt ve Toplu Konut Idaresi Baskanligi aleyhine Ankara 4. Idare
Mahkemesi’nin 2015/1482 E. sayili dosyast ile a¢ilan davada, 27.02.2015 tarih ve 3341 sayili Ankara
ili, Cankaya Tlcesi, Mithye Mah., 644, 831, 919, 920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve 28060 ada 2
nolu parsellere iliskin 1/25000 6lcekli Baskent Ankara Naztm Imar Plani Degisikligi, 1/5000
6lcekli Naztm Imar Plant Degisikligi ve 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planinin iptali ile
yuratmesinin durdurulmasi talep ve dava edilmistir. Sirketimiz tarafindan davaya midahil Ankara
5. Idare Mahkemesi’nin 2015/3052 E. sayili dosyast tizerinden devam eden yargilamada

Mahkemece dava konusu islemin iptaline karar verilmis olup istinaf neticesi beklenmektedir.
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MUHYE ARAZISI (Devam)
3-) Cankaya Belediye Baskanlig1

Cevre ve Sehircilik Bakanligt ve Toplu Konut Idaresi Baskanlhg aleyhine 27.02.2015 tarih ve 3341
sayilt Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Mithye Mah., 644, 831, 919, 920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve
28060 ada 2 nolu parsellere iliskin 1/25000 &lcekli Baskent Ankara Nazim Imar Plant Degisikligi,
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant Degisikligi ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinin iptali ile
yuratmesinin durdurulmast talep ve dava edilmistir. Sirketimizce dosyaya miidahil olunmustur.
Ankara 5. Idare Mahkemesi’nin 2015/2940 E. sayili dosyast tizerinden devam eden yargilamada
Mahkemece 04.05.2017 tarihli karar ile dava konusu islemin iptaline karar verilmistir. S6z konusu

karar ile ilgili Istinaf talebinde bulunulmus olup Istinaf neticesi beklenmektedir.

4-) Gazi Sonmez ve arkadaslar1 (Toplam 44 davaci, malikler)

Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut Idaresi Baskanligi aleyhine Ankara 5. Idare
Mahkemesi’nin 2015/1521 E. sayili dosyast ile agilan davada, 27.02.2015 tarih ve 3341 sayili Ankara
ili, Cankaya Tlgesi, Mithye Mah., 644, 831, 919, 920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve 28060 ada 2
nolu parsellere iliskin 1/25000 6lcekli Baskent Ankara Nazim Imar Plant Degisikligi, 1/5000
6lcekli Nazim Imar Plant Degisikligi ve 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planinm iptali ile
yuritmesinin durdurulmasi talep ve dava edilmistir. Sirketimizce davaya mudahil olunmustur.
Mahkeme 11.05.2017 tarihinde, dava konusu islemin iptaline karar verilmis olup Istinaf neticesi

beklenmektedir.

5-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odast Ankara Subesi

Toplu Konut Idaresi Baskanhgi aleyhine Ankara 5. Idare Mahkemesi’nin 2017/1011 E. sayilt
dosyast ile gorilmekte olan davada, 01.09.2016 tarih ve 3996 sayili makam oluru ile Toplu Konut
Idaresi Baskanligi’'nca onaylanan, Ankara ili, Cankaya Tlcesi, Miihye Mah., Gecekondu Onleme
Bélgesi 1/5000 6leekli NIP ve 1/1000 6leekli UTP’nin, yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali talep
ve dava edilmistir. Davali idare yaninda davaya mudahil olarak katilmak tizere, 17.02.2017 tarihinde
Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Mahkemece 25.04.2017 tarihinde, miidahale talebimizin
kabultine ve YD isteminin mahallinde kesif ve bilirkisi incelemesi yaptirildiktan sonra
incelenmesine karar verilmistit.
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6-) TMMOB Mimarlar Odasi1 Ankara Subesi

Toplu Konut Idaresi Baskanligi aleyhine Ankara 17. Idare Mahkemesi’nin 2016/5166 E. sayil
dosyast ile acilan davada, 01.09.2016 tarih ve 3996 sayili makam oluru ile Toplu Konut Idaresi
Baskanlig’'nca onaylanan, Ankara ili, Cankaya Tlcesi, Miihye Mah., Gecekondu Onleme Bolgesi
1/5000 6lgekli NIP ve 1/1000 6lgekli UIP’nin, yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali talep ve dava
edilmistir. Davalt idare yaninda davaya miidahil olarak katlmak tzere, 17.02.2017 tarihinde
Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Mahkemece kesif ve bilirkisi incelemesi yapilmasina karar
verilmis olup kesif giinii beklenmektedir. Mahkeme tarafindan, 31.05.2017 tarihinde miidahale
talebimizin kabuliine, kesif ve bilirkisi incelemesi yapilmasina, YD istemi hakkinda bilirkisi

incelemesinden sonra bir karar verilmesine karar verilmistir.
7-) Gazi S6nmez

Ankara Valiligi aleyhine Ankara 5. Idare Mahkemesi’nin 2017/550 E. sayili dosyast ile acilan
davada, Ankara Ili Cankaya Tlgesi, Mithye Mahallesi, 29396 Ada 3 parsel, 29397 Ada 3 Parsel,
29397 Ada 4 Parsellerde yapilmast planlanan "Emlak Konut Mithye Toplu Konut Projesi" ile ilgili
olarak Cevre ve Sechircilik Bakanlgr tarafindan 24.11.2016 tarihinde verilen "Cevresel Etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir" kararinin yiriitmesinin durdurulmast ve iptali talep ve dava
edilmistir. Davalt idare yaninda davaya miidahil olarak katilmak tzere, 18.05.2017 tarihinde

Sirketimiz adina talepte bulunulmustur.
8-) Hiiseyin Zorlu’ya vekaleten Ilyas Kaya

Toplu Konut Idaresi Baskanligi ve Cankaya Belediye Baskanligi aleyhine Ankara 1. Idare
Mahkemesi’nin 2017/562 E. sayili dosyast ile goriilmekte olan davada, 01.09.2016 tarih ve 3996
sayili makam oluru ile Toplu Konut Idaresi Baskanligi’'nca onaylanan, Ankara ili, Cankaya Tlgesi,
Miihye Koyii, 921 parsel sayih tastnmazt kapsayan alana iliskin 1/5000 Slcekli NP degisikligi,
1/1000 olgekli UIP degisikligi, parselasyon plani degisikligi ve verilen yapt ruhsatinin (ingaat
ruhsati) yliriitmesinin durdurulmast ve iptali talep ve dava edilmistir. Davali idareler yaninda davaya

miudahil olarak katilmak tzere 15.05.2017 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur.
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14.06.2017 tarihinde kesif ve bilirkisi incelemesi yapilmasina, YD istemi hakkinda kesif ve bilirkisi
incelemesi yapildiktan sonra karar verilmesine karar verdi. Mahkeme, 13.09.2017 tarihinde

mudahale talebimizin kabultine karar verilmistir.
9-) Gazi S6nmez ve arkadaslar1 (Toplam 45 davaci, malikler),

Toplu Konut Idaresi Bagkanhgt aleyhine, Ankara 5. Idare Mahkemesi’nin 2017/722 E. sayilt davast
ile 01.09.2016 tarih ve 3996 sayili makam oluru ile Toplu Konut Idaresi Baskanligr'nca onaylanan,
Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Mithye Mah., Gecekondu Onleme Bolgesi 1/5000 olcekli NIP ve
1/1000 Slgekli UTP’nin, yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali talep ve dava edilmistir. Mahkeme,
12.05.2017 tarihinde davanin Sirketimize ihbarina, YD istemi hakkinda mahallinde kesif ve bilirkisi
incelemesi yapildiktan sonra karar verilmesine karar verdi. Davali idare yaninda davaya mudahil
olarak katilmak tizere, 05.06.2017 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Mahkeme,
21.06.2017 tarihinde, YD isteminin, yine ayni mahkemenin, 2017/1011 E. sayili dosyasinda YD

istemi hakkinda bir karar verildikten sonra incelenmesine karar verilmistir.
CAYYOLU ARAZISI
1-) TMMOB Mimarlar Odas1 Ankara Subesi

Cevre ve Sehircilik Bakanligt aleyhine Ankara 10. Idare Mahkemesi’nin 2015/1987 E. sayili dosyasi
ile actlan davada, 21.05.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca resen onaylanan, Ankara
ili, Cankaya Ilcesi, Cayyolu Mah., 953 nolu parsele iliskin 1/25000 6lcekli Baskent Ankara Nazim
Imar Plant Degisikligi, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant Degisikligi ve 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plant Degisikliginin, yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali talep ve dava edilmistir. Sirketimizce
davaya midahil olunmustur. Mahkeme, 25.03.2016 tarihinde davanin reddine karar vermis olup

davacinin temyiz itirazinin neticesi beklenmektedir.

EMLAK KONUT GYO A.S. 9 AYLIK ARA DONEM 78
FAALIYET RAPORU - Eyliil 2017



DIGER GELISMELER

Sirketin MUdahil Oldugu Davalar

CAYYOLU ARAZISI (Devam)
2-) TMMOB Sehir Plancilart Odas1 Ankara Subesi

Cevre ve Sehircilik Bakanligt aleyhine Ankara 16. Idare Mahkemesi’nin 2015/2300 E. sayilt dosyast
ile agilan davada, 21.05.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca resen onaylanan, Ankara
ili, Cankaya Ilcesi, Cayyolu Mah., 953 nolu parsele iliskin 1/25000 6l¢ekli Bagkent Ankara Nazim
Imar Plani Degisikligi, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan Degisikliginin, yuratmesinin durdurulmasi ve iptali talep ve dava edilmistir. Davali
idareler yaninda davaya mudahil olarak katilmak tzere, 16.12.2015 tarihinde Sirketimiz adina
talepte bulunulmustur. 24.12.2015 tarihinde TOKDnin, 15.02.2016 tarihinde Sirketimizin
miudahale talebinin kabuliine karar verilmistir. 07.06.2016 tarthinde yapilan kesif ve bilirkisi
incelemesi neticesinde hazirlanan bilirkisi raporu aleyhe olup 03.10.2016 tarihinde rapora itiraz
edilmistir. Mahkeme 04.11.2016 tarihinde, YD isteminin, ek bilirkisi incelemesi yapildiktan ve ek
bilirkisi raporunun mahkemeye ibraz edilmesinden sonra yeniden incelenmesine karar verilmistir.
Mahkeme 19.01.2017 tarihinde YD isteminin reddine karar verilmis, bu arada dosyaya sunulan
Bilirkisi ek raporunun aleyhe olan kisimlarina da gerekli itirazlar yapilmistir. Davact tarafindan
Yiiritmenin Durdurulmast isteminin reddine iliskin verilen karara itiraz edilmis, Ankara BIM 5.
Idari Dava Dairesi, 06.03.2017 tarihinde itirazin kismen kabuliine, YD red kararinin kismen
kaldirilmasina, Uygulama Imar Plant’nin 10 numarali plan notunun “Emsal hesabi kadastral 953
tzerinden verilecektit” kisminin Yuritmesinin Durdurulmasina karar vermistir. Mahkeme
30.03.2017 tarihinde, dava konusu Uygulama Imar Plan’nin 10 numaral plan notunun “Emsal
hesab1 kadastral 953 parsel tizerinden verilecektir” kisminin iptaline, dava konusu diger islemler
yoniinden davanin reddine karar verilmistir. Mezkur kara ile ilgili Istinaf talebinde bulunulmus olup

neticesi beklenmektedir.
3-) Ela Betiil Termeli

Ankara 17. Idare Mahkemesi’nin 2016/4065 E. sayili dosyast ile, TOKI, Ankara Biiyiiksehir
Belediye Baskanligt ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine acilan davada, 21.05.2015 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca resen onaylanan, Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Cayyolu Mah., 29622
ada 1 parsel ve 29479 ada 1,2,3 ve 4 nolu (953) parsellere iliskin imar plant degisikliklerinin ve buna
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bagli olarak verilen ingaat izninin, ytriitmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmis. Sirketimizce
miidahale talebinde bulunulmustur. Mahkemece, 17.05.2017 tarihinde, midahale talebimizin
kabuliine, 18.05.2017 tarihinde davanin, ehliyet ve siireasimi yonlerinden reddine karar verilmistir.

Davact yan 18.09.2017 tarihinde istinaf basvurusunda bulunulmustur.
ALIBEYKOY
1-) istanbul Biiyiiksehir Bld. Meclis Uyeleri (Ozgiir Aydin, Isa Oztiirk)

Cevre ve Sehircilik Bakanlhgt aleyhine Istanbul 5. Idare Mahkemesi’nin 2015/2131 E. sayilt dosyast
ile acilan davada, 08.09.2015 tarithinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca resen onaylanan, Istanbul
ili, Eytup Tlcesi, Alibeykoy Mah., Osmanpasa Mevkii, 859 Ada, 6 (Yeni 2 Ada, 6 Parsel) nolu parsele
iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plant Degisikligi ve 1/1000 6leekli Uygulama Imar Plant
Degisikligi'nin, yurtitmesinin durdurulmasi ve iptali talep ve dava edilmistir. Sirketimiz tarafindan
davaya mudahil olunmustur. Mahkemece bilirkisi incelemesi yaptirilmis mezkur rapordaki aleyhe
olan hususlarla ilgili gerekli itirazlar yapilmistir. Mahkemece 31.05.2017 tarihinde dava konusu
islemin iptaline karar verilmistir. S6z konusu karar ile ilgili Istinaf talebinde bulunulmustur. Istanbul
BIM 4. Idari Dava Dairesi tarafindan 2017/1623 E. sayill dosya tUzerinde yapilan inceleme

sonucunda YD talebimizin reddine karar verilmistir.

MALTEPE KUCUKYALI PROJESI
1-) Maltepe Belediye Bagkanligi

Maltepe Belediye Baskanligt tarafindan Istanbul 10. Idare Mahkemesi’nin 2016/1529 Esas sayilt
dosyasinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile Toplu Konut Idaresi Baskanligi aleyhine agtlmis
bulunan bu dava ile , miilkiyeti Sirketimize ait bulunan Istanbul 1li, Maltepe Tlcesi, Kiiciikyal ve
Basibuiyuk Mahalleri, 1396 ada 2 ve 3 parseller, 2775 ve 1586 adalar muhtelif parseller ile tescil
harici alanlardan olusan planlama alanina iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant ve
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali talep

edilmektedir. Sirketimiz ile ytklenici Tahincioglu-Kigtikyalt
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Ortak Girisimi davalt idareler yaninda davaya midahil olarak katilmak tzere, talepte bulunmus ve
mahkemece miidahale taleplerinin kabuliine karar verilmistir. Istanbul Bélge Idare Mahkemesi 10.
Idari Dava Dairesi’nin 24.05.2017 tarihinde vermis oldugu karar geregince, dosyanin baglant:
nedeniyle Istanbul 4. Idare Mahkemesi’ne génderilmesine karar verilmistir. Dosya Istanbul 4. Idare
Mahkemesinde 2017/1137 Esasina kaydedilmis ve bu mahkeme davacinin Yuritmenin

Durdurulmasi talebinin reddine karar verilmistir.
2-) Ozgiir AYDIN — Hakk1 SAGLAM

Davacilar Ozgiir AYDIN ve Hakki SAGLAM tarafindan Istanbul 10. Idare Mahkemesi’nin
2016/1478 Esas sayth dosyasinda Cevre ve Sehircilik Bakanhgt ile Toplu Konut Idaresi Bagkanlig
aleyhine acilmis bulunan bu dava ile , miilkiyeti Sirketimize ait bulunan Istanbul li, Maltepe Tlgesi,
Kigtikyali ve Bagibiiytik Mahalleri, 1396 ada 2 ve 3 parseller, 2775 ve 1586 adalar muhtelif parseller
ile tescil harici alanlardan olusan planlama alanina iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plant ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi'nin yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali
talep edilmektedir. Sirketimiz ile ytklenici Tahincioglu-Kigtkyalt Ortak Girisimi  davalt idareler
yaninda davaya mudahil olarak katilmak tzere, talepte bulunmus ve mahkemece miidahale
taleplerinin kabuliine karar verilmistir. Istanbul Bolge Idare Mahkemesi 10. Idari Dava Dairesi’nin
24.05.2017 tarihinde vermis oldugu karar geregince, dosyanin baglantt nedeniyle Istanbul 4. Idare
Mahkemesi'ne gonderilmesine karar verilmistir. Dosya Istanbul 4. Idare Mahkemesinde
2017/1138 Esasina kaydedilmis ve bu mahkeme davacinin Yiritmenin Durdurulmast talebinin

reddine karar verilmistir.

3-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odast — TMMOB Mimarlar Odast

Davacilar TMMOB Schir Plancilart Odast  tarafindan  Istanbul 13. Idare Mahkemesi’nin
2016/10065 Esas sayilt dosyasinda Cevre ve Sehircilik Bakanligt aleyhine agilmis bulunan bu dava
ile , miilkiyeti Sirketimize ait bulunan Istanbul 1li, Maltepe Ilcesi, Kiiciikyali ve Bagibiiyiik
Mahalleri, 1396 ada 2 ve 3 parseller, 2775 ve 1586 adalar muhtelif parseller ile tescil harici alanlardan
olusan planlama alanina iliskin hazirlanan 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plant ve 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi’nin yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali talep edilmektedir.
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TMMOB Mimarlar Odast davact yaninda, Sirketimiz ile yiklenici Tahincioglu-Kiiciikyal: Ortak
Girisimi davali idareler yaninda davaya midahil olarak katilmak tzere, talepte bulunmus ve
mahkemece miudahale taleplerinin kabuline karar verilmistir. Mahkemece yuritmenin

durdurulmast talebinin reddine karar verilmis olup yargilama devam etmektedir.

ANKARA YENIMAHALLE iSTASYON ARSA SATISI KARSILIGI GELIiR
PAYLASIMI iSi PROJESI

1-) TMMOB Mimarlar Odas1 Ankara Subesi

Davact TMMOB Mimarlar Odast Ankara Subesi tarafindan Ankara 13. Idare Mahkemesi’nin
2017/501E sayili dosyast nezdinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine a¢ilmis bulunan dava ile;
mtulkiyeti Sirketimize ait Ankara 1li, Yenimahalle Tlcesi, Emniyet Mahallesi, 63865 Ada 2 Parselde
yapilmast planlanan “Ankara Yenimahalle Istasyon Arsa Satist Karsiligi Gelir Paylasimi Isi Projesi”
ile ilgili olarak davali Cevre ve Sehircilik Bakanligt tarafindan 21.12.2016 tarihinde verilen gevresel
etki degerlendirmesi olumlu kararinin yiriitmesinin durdurulmast ve iptali talep edilmektedir.
Tarafimizca 15.05.2017 tarihli dilekge ile davalt Cevre ve Sehircilik Bakanligr’nin yaninda davaya
miudahil olarak katidma talebinde bulunulmustur. Mahkemece 22.06.2017 tarihinde mudahale

dilek¢emizin taraflara tebligine karar verilmis olup, yargilama devam etmektedir.
BAKIRKOY YENIMAHALLE
1-) Bakirkoy Belediye Baskanligt

Cevre ve Sehircilik Bakanligt aleyhine, Istanbul 4. Idare Mahkemesi’nin 2015/1853 E. (Eski Esas
2014/2297) sayilt dosyast ile actlan davada, 20.03.2014 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca
onaylanan, Istanbul ili, Bakirkéy Ilcesi, Yenimahalle Mah., 901 Ada, 18 parsele iliskin 1/5000
6lcekli NIP Degisikligi ve 1/1000 élgekli UTP Degisikligi'nin, yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali
talep ve dava edilmistir. 23.10.2015 tarihinde YD isteminin reddine karar verildi. 14.07.2016
tarthinde kesif yapildi. Davali idare yaninda davaya katilmak tizere 24.07.2017 tarihinde Sirketimiz

adina talepte bulunulmustur.
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1-) Antalya Muratpasa Belediyesi Baskanligi,

Cevre ve Schircilik Bakanlgi ve Toplu Konut Idaresi Baskanligi aleyhine, Antalya 2. Idare
Mahkemesi’nin 2016/1489 E. sayili dosyast ile gortilmekte olan davada, 20.07.2016 tarihinde Cevre
ve Sehircilik Bakanligi’nca onaylanan, Antalya ili, Muratpasa Tlcesi, Bahcelievler Mah., 12581 Ada,
6 parsele iliskin 1/25000, 1/5000 éleekli NIP Degisikligi ve 1/1000 élgekli UTP Degisikligi’nin,
yurttmesinin durdurulmast ve iptali talep ve dava edilmistir. 22.02.2017 tarihinde mahkeme, YD
isteminin reddine karar verdi. Davali idare yaninda davaya katilmak tizere 01.08.2017 tarihinde

Sirketimiz adina talepte bulunulmustur.

2-) TMMOB Mimarlar Odast Antalya Subesi, TMMOB Sechir Plancilart Odast Antalya Subesi,
Antalya Barosu, Polat Balkan

Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut Idaresi Bagkanligt aleyhine Antalya 2. Idare
Mahkemesi’nin 2016/1200 E. sayili dosyast ile gortilmekte olan davada, 20.07.2016 tarihinde Cevre
ve Sehircilik Bakanligi’'nca onaylanan, Antalya ili, Muratpasa Ilcesi, Bahcelievler Mah., 12581 Ada,
6 parsele iliskin 1/25000, 1/5000 6lcekli NIP Degisikligi ve 1/1000 dlcekli UIP Degisikligi’nin,
yuritmesinin durdurulmast ve iptali talep ve dava edilmistir. 18.01.2017 tarihinde mahkeme, YD
isteminin reddine karar verdi. Davali idare yaninda davaya katilmak tizere 01.08.2017 tarihinde

Sirketimiz adina talepte bulunulmustur.
IZMIR KONAK
1-) TMMOB Mimarlar Odast Genel Bagkanligi, TMMOB Sehir Plancilart Odast Izmir Subesi

Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine, Izmir 1. Idare Mahkemesi’nin 2017/1124 E. sayilt dosyast
ile gorillmekte olan davada, 10.05.2017 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligr'nca onaylanan, Tzmir
ili, Konak Tlcesi, Kurugay ve Umurbey Mahalleleri, muhtelif patsellere iliskin 1/5000 6lcekli NIP
Degisikligi ve 1/1000 6lcekli UTP Degisikligi’nin, yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali talep ve dava
edilmistir. 26.07.2017 tarthinde YD isteminin davali idarenin 1. savunmasi alindiktan sonra
incelenmesine karar verildi. Davali idare yaninda davaya katilmak tzere 08.09.2017 tarihinde
Sirketimiz adina talepte bulunulmustur.
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Mevzuat htikiimlerine aykirt uygulamalar nedeniyle sirket yonetim organi tyeleri hakkinda idari

veya adli bir yaptirimda bulunulmamustr.

Pay Geri Alim Program

Sirket tarafindan 01.01.2017- 30.09.2017 tarihleri arasinda hisse geri alim1 yapilmamistir.

Gincel durum itibariyle Sirket tarafindan "Geri Alim Programi" cercevesinde geri alinan Emlak
Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. paylarinin toplam adedi 120.070.862 lot ve geri alinan

paylarin sirket sermayesine orant %3,16 seviyesindedir.

AR-GE Faaliyetleri

Emlak Konut GYO A.S. nin arastirma gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

KEY Odemeleri

01.01.2017- 31.03.2017 tarihleri arasinda KEY (Konut Edindirme Yardimi) hak sahiplerinin KEY
hesaplarinda bulunan kapali hisselerin ilgili yatirim hesabina virman edilmesine iliskin Sirket” e 1
adet yazili talep ulasmistir. Hak sahibinin talebi isleme alinmis ve KEY karsiligt hisse senetleri, hak

sahibi hesabina virman edilmistir, yapilmis olan virman tutar toplami (pay tutarr) 2.228,31 adettir.

01.04.2017- 30.06.2017 tarihleri arasinda KEY virmant konusunda Sirkete herhangi bir talep veya

dilekce ulasmamustir.

01.07.2017- 30.09.2017 tarihleri arasinda KEY virmanit konusunda Sirkete herhangi bir talep veya

dilekce ulasmamustir.

Bagislar

01.07.2017- 30.09.2017 tarihleri arasinda icerisinde cesitli kurum ve kuruluslara 13.622.000 TL
tutarinda bags gerceklestirilmistir.
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Sirketimiz ile TOKI Arasinda imzalanan Arsa Alim Protokol(

Sirketimiz ile T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligt arasinda; Galatasaray Spor Kuliibii
Dernegi'nin sahip oldugu ve 29.06.2016 tarihinde yapilan protokolle tizerinde proje gelistirilmesi
planlanan 22.627 m2'lik arsaya komsu olan 292 ada 220 parselde bulunan Istanbul, Bakirkdy, Senlik
mahallesindeki 40.722 m2 arsanin 262.500.000 TL bedelle pesin olarak satin alinmasina yonelik
15.09.2017 tarihinde protokol imzalanmistir.

Arsa Satislarn

Sirketimiz portfoytinde bulunan,1.919.107 m2 buyuklugindeki Ankara Balikuyumcu arsast KDV
harig 395.000.000 TL, 367.780 m2 biiyiikliigiindeki Izmir Urla arsast KDV hari¢ 30.000.000 TT. ve
1.455.000 m2 buytkligindeki Yalova Ciftlikkoy arsast KDV hari¢ 250.000.000 TL olmak tizere,
toplam KDV hari¢ 675.000.000 TL, KDV dahil 796.500.000 TL'na OYAK'a satilmistir.

Sosyal Sorumluluk Projeleri Kapsaminda Bagis Yapiimasi

Sosyal sorumluluk projeleri kapsaminda egitim, kiltiir, sanat faaliyetlerine destek vermek amaciyla,
halen Camlica'da insaati devam etmekte olan; cami, Tiirk Islam Eserleri miizesi, sanat galerisi,
kiitiiphane, el sanatlart atSlyesi ve konferans salonu insaatini yapmakta olan "Istanbul Cami ve

Egitim Kalttr Hizmet Birimleri Yaptirma ve Yasatma Dernegi"ne Sirketimiz tarafindan 12.500.000

TL bagis yapilmistir.
P: - ; g
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DONEM SONRASINDAKI ONEMLI GELISMELER

Antalya Muratpasa Sézlesme imzalanmasi

Ihalesinin 2. oturumu 25.07.2017 tarihinde yapilmis olan Antalya Muratpasa Arsa Satist Karsiligt
Gelir Paylasimi Isi ihalesinin sézlesmesi, Yiiklenici MESA MESKEN SANAYT A.S ile 16.10.2017

tarihinde imzalanmustir.

Bakirkdy Sevketiye Arsasi ihalesi Sonucu

2. Oturumu 11.10.2017 tarihinde yapilan Istanbul Bakirkéy Sevketiye Arsa Satist Karsiligi Gelir

Paylasimi Isi ihalesi iptal edilmistir ve daha ileri bir tarihte gerceklestirilmek tizere ertelenmistir.

istanbul KicUkcekmece Bizim Mahalle 2. Etap 2. Oturum
Sonucu

Sirketimiz tarafindan 05.10.2017 tarihinde Istanbul Kiigiikcekmece Bizim Mahalle 2. Etap Arsa
Satist Karsiligi Gelir Paylagimi Isi ihalesinin 2.oturumu gerceklestirilmistir. Thalede verilen teklifler

degerlendirme asamasindadir.

Istanbul KicUkcekmece Bizim Mahalle 1.Etap ihalesi
Sonucu

Sirketimiz projelerinden Istanbul Kiiciikcekmece Bizim Mahalle 1. Etap Arsa Satist Karsiligt Gelir
Paylasimi Isi ihalesinin 2. Oturumu 03.10.2017 tarihinde yapilmustir. S6z konusu ihaleye katilan
isteklilerin mali tekliflerinin Thaleye Fsas Tasinmazlarin Sirketce Tespit Edilen Asgari Bedelinin
altitnda olmasi nedeniyle ihale iptal edilmistir ve daha ileri bir tarihte gerceklestirilmek tzere

ertelenmistir.
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YATIRIMCI ILISKILERI

Emlak Konut GYO A.S. Yatirimer Iliskileri Bolimi ilgili mevzuat ve i¢ diizenlemeler ¢ercevesinde
calismaktadir. Bilgilendirme politikamiz geregince gerek vyerli gerekse yabanct kurumsal
yatirimctlardan gelen toplantt ve miilakat talepleri imkanlar Sl¢tisiinde karsilanmustir. Yatirimer
iliskileri boliimii organizasyonunda gerceklesen bu tip toplantilarin ilgili donem igin dokumu

sOyledir;

2017 yili igtincti geyregi icerisinde Sirket ile ilgili operasyonel, stratejik, finansal gelismelerin mevcut
yatirimet/ potansiyel yatirimet ve analistletle paylasiimast amaciyla 2 adet yurtdist konferansa istirak
edilmis ve bu konferanslarda 17 adet kurumdan/fondan 19 yatirimei/analist ile goristilmistir.
Sirket merkezinde 7 toplanti gerceklestirilmis ve bu toplantilarda 8 adet kurumdan/fondan 12
yatirimct/analistle Sirket gelismeleri paylasilmistir. Bununla birlikte e-mail ve telefon yoluyla pek

cok yatirimet ve analist bilgilendirilmistir.

Gerek yerli gerekse yabanct yatrimeilarin/kurumlarin Sirketimize artan ilgilisinin 6ntimtizdeki

giinlerde de devam etmesini beklenmektedir.

2 Adet Yurtdist Sirket Merkezinde

Konferansa Katilim Gergeklesen 6 Toplanti ve
1 Telekonferans

15 Toplant:
*19 Yatirimct ve Analist Ile e 12 Yatirimct/ Analist Ile
Gorusmeler Gortsmeler
*17 Adet Kurum ve Fon *8 Adet Kurum/ Fon
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INSAN KAYNAKLARI

Sirket beseri sermayenin giiciine inanmakta olup, personelin meslek i¢i ve uzmanlik egitimlerinde
6zel bir 6nem vermektedir. Faaliyetlerimizin gerektirdigi titizligi insan kaynaklart yonetiminde de
uygulamaktay1z. Personel yonetiminde de iyilestirici ve gelistirici ¢alismalarimiz strmektedir.

Calisanlarin % 82’ si yitksek6grenim gérmistiir.

Isletmemiz kurumsal vizyon ve misyonumuza ulasmak amactyla deger yaratmayt amaclayan bir
insan kaynaklar1 politikast benimsemistir. Insan Kaynaklari ve personel politikamiz internet

sayfamizda yayinlanmaktadir.

Sitket c¢alisanlarinin gérev tanimlart ve dagilimlart ile performans ve 6dullendirme kriterleri
calisanlara duyurulur. Calisanlara verilen ticret ve diger menfaatlerin belirlenmesinde verimlilige
dikkat edilir. Sirket’ in Personel Yonetmeligi ile diger ilgili Yonetmeliklerin’ de hikmi bulunmayan
hususlarda, 4857 sayili Is Kanunu ile diger ilgili mevzuatlarin hitkiimleri cercevesinde is, islem ve

uygulama yapilmaktadir.

PERSONEL EGITIM DURUMU (30/09/2017)

DOKTORA _ DIGER
4%

LISE
8%

YUKSEK LISANS (6
YIL)

ON LISANS (2 YIL)
15%

6%

EDIGER ®LISE ®mON LISANS (2 YIL) ®LISANS (4 YIL) = YUKSEK LISANS (6 YIL) =DOKTORA
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INSAN KAYNAKLARI

PERSONEL YAS ARALIGI (30/09/2017)

60 ve Ustii; 0,

0-20 Yas Araligs; O

51-60 Yas Araligs; 6,3

= 0-20 Yas Aralig = 21-30 Yas Aralig = 31-40 Yas Araligt
= 41-50 Yas Araligt = 51-60 Yas Aralig = 60 ve Ustii
PERSONEL SAYISI
331
306
281
236
=2014 =2015 =2016 E30.09.2017
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PORTFOY YAPISI VE GAYRIMENKULLER

Sermaye Piyasast Kurulunun, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Tliskin Esaslar Tebliginde
degisiklik yapilmasina dair teblig (Seri: VI No:29) geregince, faaliyet raporumuzda diizenlemenin
42. maddesinde yer alan hususlar raporun ilgili bolimlerinde tim menfaat sahipleriyle
paylasiimaktadir. Portféyde yer alan varliklara iliskin olarak hazirlanan ekspertiz raporlarinin
Ozetine, son ug¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zetine, portféyde yer alan varliklardan kiraya
verilenler ve kiralananlar ile ilgili ayrintil bilgilere, Ortakligin ilgili hesap donemine ait karsilastirmals
finansal tablolarina ve portfdy sinirlamalarinin kontroliine iliskin bilgilere bu raporun ilgili

bolimunde yer verilmistir.

Kamuoyunda daha seffaf, kolay anlagilabilir ve kolay ulasilabilir bilgi verme prensibinden hareketle;
uyguladigimiz iki is gelistirme modeline ait projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma orant ve

suresi, Ozet hususlar faaliyet raporunun ilgili béliimiinde proje bazinda sunulmaktadir.
PROJE GELISTIRMEK UZERE ALINAN ARSALAR

Sitketimiz  belirledigi  strateji, risk, karlilik hedefleri dogrultusunda arsa alimlarin
gerceklestirmektedir.

01 Ocak 2017- 31 Mart 2017 Tarihleri Arasinda Gergeklestirilen Arsa Alimlari

Dénem igerisinde arsa alimi gerceklestirilmemistir.

01 Nisan 2017- 30 Haziran 2017 Tarihleri Arasinda Gergeklegtirilen Arsa Alimlar:

T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligr’ ndan olmak tizere,

o Istanbul ili Bakirkéy ilgesi, Florya'da 81.328 m? arsa 422.905.600 TT.,

o Istanbul ili, Basakschir ilcesi, Kayabasi'nda 20.396,7 m* arsa 57.000.000 TL,

o Istanbul ili, Cekmekoy ilgesi, Tasdelen'de 187.750 m? arsa 247.830.000 TL. ,

o Samsun ili, Canik Tlcesi, Yeni' de 3 adet toplam 51.697,64-m” arsa 94.264.873,50 TL,
o Antalya ili, Muratpaga Tlcesi, Bahcelievler'de 40.000,00-m? arsa 190.000.000 TL,

toplam 7 adet 381.172,34-m? arsa, 1.012.000.473,50-TL bedel ile Sirketimizce satin alinmustir.

01 Temmuz 2017- 30 Eyliil 2017 Tarihleri Arasinda Gergeklestirilen Arsa Alimlar:

T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligi’ ndan olmak tzere; Galatasaray Spor Kultbu
Dernegi'nin sahip oldugu ve 29.06.2016 tarihinde yapilan protokolle tizerinde proje gelistirilmesi
planlanan 22.627 m2' lik arsaya komsu olan 292 ada 220 parselde bulunan Istanbul, Bakirkdy,
Senlik mahallesindeki 40.722 m2 arsa 262.500.000 TL bedelle pesin olarak Sirketimiz tarafindan

satin alinmistir.
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DANISMANLIK, DENETIM VE DEGERLEME HIZMETI
ALINAN FIRMALAR

BAGIMSIZ DENETIM KURULUSU

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S. (Member of DELOITTE
TOUCHE TOHMATSU LIMITED)

EKSPERTIZ SIRKETLERI

"Atak Gayrimenkul Degetleme A.S." ve "Nova Tasinmaz Degetleme ve Danigmanlik A.S."
YATIRIMCI ILISKILERI DANISMAN FIRMASI

Dalfin Finansal Kurumsal Tletisim ve Danismanlik Hizmetleri Ltd. Sti.

YEMINLI MALI MUSAVIR

Sirdas Denetim ve Yonetim Danismanligt Yeminli Mali Musavirlik A.S.

BASIN MUSAVIRLiGI DANISMAN FIRMASI

Native Reklam ve Medya lletisim Hizmetleri Ticaret A.S.

KURUMSAL KAYNAK YONETIMI SiSTEMIi DANISMAN FIRMASI

SAP Turkiye Coziim Ortagt olan Detay Danismanlik Bilgisayar Hizmetleri Sanayi Dis Ticaret A.S.
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EKLER

1. Ozet Finansal Mali Tablolar

2. ihale Edilmis Arsalar Ozet Tablosu

3. Bina Stoklari Ozet Tablosu

4. Proje Gelistirilmemis Arsalar Ozet Tablosu
5. Arsalarin Ekspertiz Raporlari Ozeti

6. Projelerin Ekspertiz Raporlar Ozeti

7. Binalarin Ekspertiz Raporlan Ozeti
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YASAL UYARI

Bu Faaliyet Raporu icerisinde yer alan 2017 yili 1 Ocak — 30 Eylil donemi faaliyet ve hesaplart hakkinda Yonetim

Kurulu Raporu ve Mali Tablolar yasal mevzuata uygun olarak hazirlanmistir.

“Rapor”, ortaklari bilgilendirme amaciyla hazirlanmis olup, herhangi bir yatirim karart icin temel olusturma amact
tastmaz. “Rapor”da yer alan ileriye déniik gériis ve tahmini rakamlar, Sirket yonetiminin gelecekteki duruma iliskin
gorislerini yansitmakta olup; gerceklesmeleri, ileriye dontik tahmini rakamlatt olusturan degiskenlere ve varsayimlara
bagimlt olarak farklilik gésterebilir. Buna uygun olarak, Emlak Konut GYO A.S. veya Yonetim Kurulu dyeleri,
danigmanlari veya calisanlart bu “Rapor” kapsaminda iletilen herhangi bir bilgi veya iletisimden veya bu “Rapor” da
yer alan bilgilere dayanan veya yer almayan bir bilgi neticesinde bir kisinin dogrudan veya dolayli olarak ugrayacagt

kay1p ve zararindan sorumlu degildir.

Bu “Rapor” un hazirlanma zamanini itibartyla, yer alan tim bilgilerin dogru olduguna inanilmakta olup, yazim ve basim

asamalarinda olusabilecek yanligliklar nedeniyle Emlak Konut GYO A.S. hi¢bir sorumluluk kabul etmemektedir.
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EMLAK KONUT GYO A.S.

1 OCAK- 30 EYLUL 2017
HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLAR
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK —30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLAR
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 VE 31 ARALIK 2016 TARIHLERI iTIBARIYLA ARA DONEM

OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis gegcmis
Dipnot 30 Eyliil 31 Aralhk

referanslari 2017 2016

VARLIKLAR

Dénen varhklar 18.321.059 17.076.882
Nakit ve nakit benzerleri 4 1.032.215 2.420.030
Finansal yatirimlar 5 229.588 221.998
Ticari alacaklar 7 1.441.863 682.868
liskili tavaflardan ticari alacaklar 19 10.838 21.087
liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.431.025 661.781
Diger alacaklar 8 1.272.980 838.505
Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.272.980 838.505
Stoklar 9 13.774.822 12.085.195
Pesin 6denmis giderler 13 407.346 543.811
Diger donen varliklar 12 162.245 284.475
Duran varhklar 1.585.597 1.625.485
Ticari alacaklar 7 1.460.987 1.466.854
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.460.987 1.466.854
Diger alacaklar 8 936 1.053
Yatirim amagli gayrimenkuller 53.128 38.199
Maddi duran varliklar 10 67.835 69.181
Maddi olmayan duran varliklar 2.711 2.605
Diger duran varliklar - 47.593
Toplam varhklar 19.906.656 18.702.367

Ekteki dipnotlar bu ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
|



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 VE 31 ARALIK 2016 TARIHLERI iTIBARIYLA ARA DONEM

OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
ge¢cmemis gegmig
Dipnot 30 Eyliil 31 Aralik
referanslari 2017 2016
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 6.912.357 7.954.280
Kisa vadeli bor¢lanmalar 6 2 -
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlar1 6 370.748 219.490
Ticari borglar 7 2.236.048 3.824.119
Iliskili taraflara ticari borglar 19 1.729.540 3.510.865
Hiskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 506.508 313.254
Diger borglar 8 567.545 560.576
Ertelenmis gelirler 13 3.700.536 3.215.821
liskili taraflardan ertelenmis gelirler 19 64.732 64.732
liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 3.635.804 3.151.089
Kisa vadeli karsiliklar 37.478 134.274
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin kisa vadeli karsiliklar 3.444 6.190
Diger kisa vadeli karsiliklar 11 34.034 128.084
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.198.571 17.894
Uzun vadeli borglanmalar 6 1.063.846 -
Ticari borglar 99.961 71
Diger borglar 26.171 9.352
Ertelenmis gelirler 2.990 2.963
Uzun vadeli karsiliklar 5.603 5.508
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin uzun vadeli karsiliklar 5.603 5.508
Ozkaynaklar 11.795.728 10.730.193
Odenmis sermaye 14 3.800.000 3.800.000
Geri alinmig paylar (-) (262.857) (262.857)
Paylara iligkin primler (iskontolar) 2.378.513 2.378.513
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler (giderler) (897) (897)
Yeniden degerleme ve olgiim kazanglart (kayiplary) (897) (897)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 511.347 423.295
Gecgmis yillar karlar 4.304.087 2.630.863
Net donem kart 1.065.535 1.761.276
Toplam kaynaklar 19.906.656 18.702.367

Ekteki dipnotlar bu ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 VE 2016 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA

HESAP DONEMLERINE AIiT OZET KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI

GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden denetimden
gegmemis gecmemis ge¢cmemis gecmemis
Dipnot 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
referanslari 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016
Kar veya zarar kism
Hasilat 15 2.802.489 1.435.004 3.061.999 1.793.617
Satiglarin maliyeti (-) 15 (1.380.359) (809.380) (1.518.930) (816.560)
Briit kar 1.422.130 625.624 1.543.069 977.057
Genel yonetim giderleri (-) 16 (142.262) (71.034) (97.065) (37.843)
Pazarlama giderleri (-) 16 (52.281) (20.764) (40.161) (16.354)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 17 261.039 52.078 180.574 66.253
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 17 (151.080) (63.855) (25.382) (20.514)
Esas faaliyet kari 1.337.546 522.049 1.561.035 968.599
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 2.226 466 10.870 3.300
Finansman geliri / (gideri) oncesi faaliyet kar1 1.339.772 522.515 1.571.905 971.899
Finansman gelirleri 18 63.389 16.970 69.779 20.109
Finansman giderleri (-) 18 (337.626) (99.794) (116.719) (97.812)
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari 1.065.535 439.691 1.524.965 894.196
Diger kapsamh gelir kism
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden (366)
Olgiim Kazanglar1 (Kayiplarr)
Toplam kapsamh gelir 1.065.535 439.691 1.524.599 894.196
Pay basina kazang (tam TL) 0,0029 0,0012 0,0041 0,0024

Ekteki dipnotlar bu ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 VE 2016 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMLERINE AiT

OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gelir veya Giderler

Tanimlanmis Birikmis Karlar
Geri Pay ihra¢ Kardan ayrilan fayda planlari Gegmis Net
Odenmis alinms primleri/ kisitlanmig yeniden 6l¢iim yillar donem Ozkaynak
sermaye paylar iskontolar yedekler kayiplari karlari kar1 toplam
1 Ocak 2016 3.800.000 (262.857) 2.366.895 357.908 (487) 2.111.335 952.605 9.325.399
Transferler - - - 65.387 - 887.218 (952.605) -
Kar paylart - - - - - (367.689) - (367.689)
Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle
Meydana Gelen Artig/(Azalis) 11.618 11.618
Toplam kapsaml gelir - - - - (366) - 1.524.965 1.524.599
30 Eyliil 2016 3.800.000 (262.857) 2.378.513 423.295 (853) 2.630.864 1.524.965 10.493.927
1 Ocak 2017 3.800.000 (262.857) 2.378.513 423.295 (897) 2.630.863 1.761.276 10.730.193
Transferler - - - 88.052 - 1.673.224 (1.761.276) -
Toplam kapsamli gelir - - - - - - 1.065.535 1.065.535
30 Eyliil 2017 3.800.000 (262.857) 2.378.513 511.347 (897) 4.304.087 1.065.535 11.795.728

Ekteki dipnotlar bu ara dénem ozet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

4



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 VE 2016 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA

HESAP DONEMLERINE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslari 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2016
isletme faaliyetlerinden nakit akislari
Donem kart 1.065.535 1.524.965
Donem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 16 5.922 4.589
Deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 21.063 16.429
Stok deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 9 21.063 16.429
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler (87.040) (28.691)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
(iptali) ile ilgili diizeltmeler (2.642) 1.756
Dava ve/veya ceza karsiliklari (iptali) ile ilgili diizeltmeler 11 (29.552) (3.109)
Diger karsiliklar (iptalleri) ile ilgili diizeltmeler 11 (54.846) (27.338)
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 98.706 (99.580)
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler (238.735) (216.151)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 18 337.441 116.571
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 1.104.186 1.417.712
Ticari alacaklardaki (artis) / azalis ile ilgili diizeltmeler (753.128) 271.298
lliskili taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) 19 10.249 182.017
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azali (artig) (763.377) 89.281
Stoklardaki artisla ile ilgili diizeltmeler (1.124.390) 685.064
Ticari borglardaki artis /(azalig) ile ilgili diizeltmeler (2.242.062) (798.999)
Iliskili taraflara ticari borglardaki artis (azals) (2.260.175) (598.000)
Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artis (azalis) 18.113 (200.999)
Faaliyetler ile ilgili diger alacaklardaki azalig
(artig) ile ilgili diizeltmeler (108.701) (73.491)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig
(azal) ile ilgili diizeltmeler 635.926 (1.017.372)
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler 800.628 189.602
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar:
Alman faiz 97.414 87.767
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler 9) (111)
Vergi 6demeleri (136.668) (17.215)
isletme faaliyetlerine iliskin net nakit akisi (1.726.804) 744.255
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart (19.611) (16.246)
Alman faiz 2.226 11.009
Bagka isletmelerir_l veya fonlarin payla.rmm veya borglanma (39.169) (108.114)
araglarinin edinimi igin yapilan nakit ¢ikislart
Baska isletmelerin veya f0!1larm p?ylz‘ir?mn }/cya bor¢lanma araglarinin 147.810 09.884
satilmasi sonucu elde edilen nakit girisleri
Diger nakit girisleri (¢ikislarr) (116.231) -
Yatirim faaliyetlerine iligkin net nakit akisi (24.975) (13.467)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 1.384.294 864
Kredilerden Elde Edilen Nakit 1.384.294 864
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislar (165.000) (165.000)
Kredi geri 6demelerine iliskin nakit ¢ikislar (165.000) (165.000)
Odenen faizler (112.124) (30.375)
Odenen temettiiler - (356.071)
Alman faiz 49.972 69.710
Diger nakit girisleri (cikislart) (378) (444)
Finansman faaliyetlerinde nakit akislar: 1.156.764 (481.316)
Yabanci para ¢evrim farklarimin etkisinden dnce
nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (azahs) (595.015) 249.472
Yabanci para ¢evirim farklarinin nakit ve
nakit benzerleri tizerindeki etkisi ) )
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (azahs) (595.015) 249.472
Dénem basi nakit ve nakit benzerleri 4 985.315 759.493
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 390.300 1.008.965

Ekteki dipnotlar bu ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. (“Emlak Konut GYO” veya “Sirket”), Emlak
Konut A.S. iinvani ile 26 Aralik 1990 tarihinde Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S. nin bagli ortaklig1 olarak,
ana sozlesmesinde yazili kayit ve sartlarla Kamu Iktisadi Tesebbiisleri hakkindaki 233 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname, Tiirkiye Emlak Bankasi A.S.’nin Ana Statiisii ve Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimlerine tabi olarak kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine
baslamistir. Sirket’in ana sozlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil edilmis, 4603 sayili kanun geregi
Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabi kilinmustir.

Sirket’in, Yiiksek Planlama Kurulu’'nun 4 Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayili karan ile
29 Aralik 1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname geregince, Gayrimenkul Yatirim
Ortakligina doniistiiriilmesi kararlastirilmigtir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”), Sirket’in
Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniistimii ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayili izni ile T.C.
Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin 25 Haziran 2002 tarih ve 5320 sayili izni geregince ana sdzlesme tadil
tasarist genel kurulun tasvibine sunulmus, tadil tasarist 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olaganiistii
Genel Kurul toplantisinda kabul edilerek ana s6zlesme tadil edilmistir.

Sirket ana sozlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanarak yiirlirlige girmistir.
Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, “Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.” olan tinvani, “Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.” olarak
degistirilmistir.

Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 Yonetim Kurulu’nun 26 Kasim 2010 tarihli karar ile Sirket’in
%25 oranindaki hissesine denk gelen 625.000 TL nominal degerli B grubu paylar1 2 Aralik 2010
tarihinden itibaren Kurumsal Uriinler Pazari’nda islem gdrmeye baslamstir.

Sirket’in merkezi agsagidaki adreste bulunmaktadir:
Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B (Bat1 Atasehir) Atasehir — Istanbul.

Sirket’in amac1 ve faaliyet konusu, biiylik ¢ogunlugu konut olmak ilizere ticari iiniteler, egitim
birimlerini, sosyal donatilar1, altyapi, yol ve her tiirlii ¢evre diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul
projelerinin gergeklestirilmesi, gelistirilen projelerin insaat kontrolérliigliniin yapilmasi, yapilan
bagimsiz bolimlerin pazarlamasi ve satisi ile istigal etmektedir. Sirket, SPK’nin GYO teblig ve
diizenlemeleri geregi ingaat yapim islerinin yiiklenicisi olamayacagindan, tiim insaat islerini ihale yolu
ile yiiklenicilere yaptirmaktadir.

30 Eyliil 2017 tarihinde sona eren hesap donemi itibartyla hazirlanan finansal tablolar, Y&netim
Kurulu tarafindan 30 Ekim 2017 tarihinde onaylanmustir. Genel Kurul onaylanan finansal tablolar
degistirme yetkisine sahiptir.

Sirket’in hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanlig1’dir (“TOKI”). TOKI,
T.C. Bagbakanligi kontroliinde bir devlet kurulusudur. Emlak Konut Spor Kuliibii Dernegi sportif
faaliyetlerde bulunmak iizere Sirket ve Sirket calisanlari tarafindan 23 Agustos 2017 tarihinde
Istanbul’da kurulmustur. Dernegin merkezi Istanbulda’dir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Sirket’in finansal tablolar1 Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
say1li Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus
olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alimmigtir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe
Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar

igermektedir.

Sirket, 30 Eyliil 2017 tarihinde sona eren ara doneme iligskin 6zet finansal tablolarii SPK’nin Seri:
Xll, 14.1 No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurulan ¢ergevesinde, TMS 34 “Ara Donem
Finansal Raporlama Standardi”na uygun olarak hazirlamistir. Sirket’in 6zet finansal tablolar ve
notlar1, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak ve zorunlu
kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem finansal tablolarim1 tam set veya dzet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu cergevede, ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamayi tercih
etmistir.

Sirket, muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig: tarafindan g¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini siirdiirdiigli temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’).
Sirket’in fonksiyonel para birimi TL olup, raporlama para birimi bin TL’dir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikkleri net

olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanl oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Isletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
TMS’ye Uygunluk Beyam

Finansal tablolar ve dipnotlar Kamu Gozetim Kurumu (“KGK”) tarafindan yayinlanan TMS
taksonomisine uygun olarak hazirlanmigtir.

2.2. Portfoy Stmrlamalarina Uyum

Ek Dipnot Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: Il, No: 14.1
sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: 1ll, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginin portfoy smirlamalarma uyumun kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmustir.

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI

30 Eyliil 2017 tarihi itibartyla ara donem Ozet finansal tablolari, 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe
politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, ara donem 6zet mali tablolarnin
biitiinliik saglamasi i¢in sene sonu mali tablolar1 ile beraber okunmasi gerekmektedir.

3.1. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlar ve dipnotlari etkileyen TMS’de yapilan degisiklikler

Bulunmamaktadir.

b) 2017 yilindan itibaren gegerli olup, Sirket’in finansal tablolarini etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Bulunmamaktadir.

¢)  Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevecut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Sirket henliz yliriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamistir:

TFRS 9 Finansal Araclar’
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat '

11 Ocak 2018 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)
3.1.  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (Devami)
TFRS 9 Finansal Araclar

Kamu Gozetimi Kurumu ("KGK”) tarafindan 2010°da yayinlanan TFRS 9 finansal varliklarin
siniflandirilmast ve Ol¢iimii ile ilgili yeni zorunluluklar getirmektedir. 2011°de degisiklik yapilan
TFRS 9 finansal yiikiimliilikklerin siniflandirilmasi ve olglimii ve kayitlardan ¢ikarilmas ile ilgili
degisiklikleri icermektedir.

KGK tarafindan Ocak 2017’de yayimlanan TFRS 9 standardinin revize edilmis versiyonu a) finansal
varliklarin deger diistikliigii gereksinimleri ve b) "ger¢ege uygun deger farki diger kapsamli gelir
tablosuna yansitilan finansal yiikiimliiliikkler" ile yayimlanan simiflama ve &lglim gereksinimlerine
getirilen sinirlt degisiklikleri igerir.

TFRS 9, 1 Ocak 2018 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde uygulanir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

TFRS 15 standardindaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve Ol¢iimi ile ilgili
gereklilikleri agiklamaktadir.

Modeldeki bes asama agagidaki gibidir:

Miisteri s6zlesmelerinin tespit edilmesi

Satis sozlesmelerindeki performans yiikiimliiliiklerinin tespit edilmesi
Islem fiyatimin belirlenmesi

Soézlesmelerdeki islem fiyatini performans yiikiimliiklerine dagitilmasi
Sirket performans yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde gelir kaydedilmesi

TFRS 15 aym1 zamanda standardin ii¢ boyutuna (performans yiikiimliiliiklerinin tespit edilmesi, asil
vekil degerlendirmesi ve lisanslama) agiklik getirmekte ve tadil edilmis s6zlesmeler ile tamamlanmis
sozlesmeler igin gegis siirecinde bazi kolayliklar saglamaktadir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi
iizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

3.2 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siiflandirilir ve
onemli farkliliklar agiklanir.

Sirket 2016 yilina iligkin “nakit ve nakit benzerler” altinda gosterilen 81.203 TL tutarindaki vadesi 3
aydan uzun blokeli mevduatlarin1 “finansal yatirimlar” altina siniflamigtir. Yapilan bu siniflamanin net
donem kar1 ve 6zkaynaklar tizerinde bir etkisi bulunmamaktadir.

Sirket, 2016 yilina iliskin nakit akis tablosunda “isletme faaliyetlerinden nakit akiglar1” altinda
gosterilen 69.710 TL tutar1 “finansman faaliyetlerinden nakit akislar1’” altinda siniflamistir.

3.3 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarim, kosullu varliklarm ve yiikiimliilikklerin acgiklamasini ve hesap donemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasimi gerektirmektedir. Bu
tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogas1 geregi
gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Finansal tablolarin sunuldugu hesap
donemi itibariyla Sirket, muhasebe varsayimlarinda 6nemli bir degisiklik yapmamugtir.

9



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
Kasa - 2
Banka 1.032.215 2.420.028
- Vadesiz mevduat 119.529 52.545
- Vadesi ti¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 912.686 2.367.483
1.032.215 2.420.030

Nakit ve nakit benzeri varliklarin dagilimi asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
Vadesiz 119.529 52.547
3 aya kadar 912.686 2.367.483

Eksi: Vadesi li¢ aydan kisa

bloke mevduatlar (29.784) (6.991)
1.002.431 2.413.039

Bilango tarihindeki vadeli mevduatlara iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlart:

30 Eyliil 2017 31 Arahk 2016
(%0) (%)
7,71% 7,94%

Nakit akim tablosunda kullanilmak iizere Sirket’in nakit ve nakde esdeger varliklarin hesaplamasi
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016

Nakit ve nakit benzerleri 1.032.215 2.420.030
Eksi: Faiz tahakkuklari (4.720) (8.074)
Eksi: ASKGP proje hesaplar (*) (203.821) (313.266)
Eksi: TOK1’ye ait hesaplar (**) (419.955) (1.111.138)
Eksi: Vadesi ti¢ aydan kisa bloke mevduatlar (13.419) (2.237)
390.300 985.315

(*) ASKGP projeleri kapsaminda ingaati devam eden projelerden elde edilen ve Sirket kontroliinde ilgili proje
adma agilan banka hesaplarinda biriken konut satis bedellerinden sdzlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payma
diisen kismu Sirket kontroliinde ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir. 203.821 TL’lik (31
Aralik 2016: 313.266 TL) proje hesaplarma ait mevduatin 16.365 TL’si (31 Aralik 2016: 4.754 TL) projelere ait
bloke mevduatlardan olugsmaktadir.

(**) TOKI ile arsa alimma iliskin yapilan protokoller kapsaminda, TOKi’den alinan arsalarin bedeli TOKI

tarafindan  belirlenen 6deme tarihine kadar TOKI adma Emlak Konut’un vadeli hesaplarinda
degerlendirilmektedir. Bu vadeli hesaplarda biriken faiz gelirlerinin tamami1 TOKI’ye ddenecektir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

Finansal yatirimlar 30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
Vadesi 3 aydan uzun blokeli mevduatlar (**) 197.434 81.203
Bono 19.887 128.278
Ozel tertip devlet tahvili (*) 12.267 12.517

229.588 221.998

(*) Sirket, T.C. Hazine Miistesarlig1 (“Hazine”) adina 5664 sayili kanun ile Konut Edindirme Yardimi (“KEY”)
hak sahiplerine yapilacak 6demeler i¢in, Hazine’den 2010 yili igerisinde 429.617 TL tutarinda 6zel tertip Devlet
¢ Bor¢lanma Senedi (“DIiBS”) almustir. Sirket, yapilan tespitler sonucu KEY hak sahipleri belirlendik¢e bu
DIBS’in belirli bir kismin1 erken itfa etmekte, 5demenin yapilmasi icin Sirket hesaplarina aktarmaktadir (Dipnot
8). 2010 yilinda alinan DIBS’ler Hazine tarafindan ¢ikarilmis, faiz ddemesiz ve ikincil piyasada alim satima
konu olmadigindan gercege uygun degerleri nominal degerleridir.

(**) Sirket gelistirdigi projelerden konut satin almak isteyen miisterilerine diisiik faiz oranl finansman saglamak
amaci ile miisterilerin kullanmis oldugu kredi tutarlarim bankada bloke mevduat olarak tutmaktadir. Ilgili
tutarlar belirlenen vadelerde sirketin kullanimina hazir hale gelmektedir. Sirket kontroliinde ilgili proje adina
acilan banka hesaplarinda bulunan ve vadesi 3 ay iizerinde bulunan bloke mevduatlarin yiiklenici payina diisen
kismi 110.643 TL (31 Aralik 2016: 55.015 TL) iken sirket payina diisen kismi ise 86.791 TL’dir (31 Aralik
2016: 26.188 TL).

Sirket, 30 Eyliil 2017 itibariyla serbest piyasa araciligiyla 19.887 TL (31 Aralik 2016: 128.278 TL)
tutarinda bono almistir. Sirket, ilgili bonolar1 finansal tablolarinda makul degerlerinden
muhasebelestirmistir. Bonolar1 makul degerleri BIST piyasa verileri baz alinarak hesaplanan efektif
faiz oranlari ile g¢eyrek donemlerde hesaplanmaktadir. 30 Eyliil 2017 itibariyla bonolarin ortalama
efektif faiz oran1 %12,21°dir (31 Aralik 2016: %8,95 ). 30 Eyliil 2017 itibariyla bono vadeleri {i¢ ve
alt1 ay arasinda degismektedir (31 Aralik 2016: (¢ ve alt1 ay arasinda degismektedir.)

DIPNOT 6 - FINANSAL BORCLAR
30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016

Kisa vadeli finansal bor¢lar

Kisa vadeli banka kredileri 2 -
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi 370.748 219.490
370.750 219.490

Uzun vadeli finansal borg¢lar 30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
Uzun vadeli krediler 1.063.846 -
1.063.846 )
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 - FINANSAL BORCLAR (Devam)

Sirket’e ait KEY 6demelerinin finansmani amaciyla, 25 Temmuz 2008’de Hazine arasinda imzalanan
anlagmaya gore, 30 Eyliil 2017 itibariyla kalan anapara borcu 49.000 TL, degisken faizli, 10 Ekim
2017 vadeli kredi kullanilmigtir. Bu kredinin faizi, her 6deme dénemi oncesi Hazine tarafindan ihrag
edilen iskontolu DIBS bilesik faizlerinin agirlikli ortalamasina dayali olarak belirlenmektedir.

30 Eylul 2017 tarihi itibartyla kullanilan krediler TL cinsinden olup, ortalama faiz oran1 %13,42’dir
(31 Aralik 2016: %9,32).

30 Eyliil 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, uzun vadeli finansal borglarin geri ddeme plam
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016

2018 105.385 -
2019 421.538 -
2020 421.538 -
2021 115.385 -
1.063.846 -

Kredilerin yeniden fiyatlandirmaya kalan siirelerine iliskin faize duyarlilik dagilimi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016

3 aydan kisa 49.000 115.490
3 -12 ay arast 321.750 104.000
1 - 5 y1l arasi 1.063.846 -
1.434.596 219.490

Degisken faizli olan uzun vadeli kredilerin kayith degerlerinin gercege uygun degerlerini yansittig
ongoriillmektedir.

DIPNOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
ASKGP gore arsasi faturalanan
yiiklenicilerden alacaklar 887.052 237.016
Konut ve ticari tinite satislarindan alacaklar 529.086 418.768
[liskili taraflardan alacaklar (Dipnot 19) 10.838 21.087
Arsa satiglarindan alacaklar 11.734 6.514
Kiracilardan alacaklar 1.502 1.449
Diger 2.127 978
Kazanilmamig finansman geliri (476) (2.944)
1.441.863 682.868
Stipheli ticari alacaklar 1.837 1.866
Eksi: Siipheli ticari alacaklar karsilig (1.837) (1.866)
1.441.863 682.868
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)

30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
Uzun vadeli ticari alacaklar
Konut ve ticari tinitelerin satiglarindan alacaklar 1.646.056 1.539.837
Kazanilmamis finansman geliri (185.069) (72.983)
1.460.987 1.466.854
30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
Kisa vadeli ticari borc¢lar
Iliskili taraflara borglar (Dipnot 19) 1.729.540 3.510.865
Gelir paylagim esasina gore yiikleniciye borglar 277.487 279.154
Ticari borglar 212.719 16.931
Yiiklenici firma vadeli mevduat
faiz tahakkuklar (*) 16.302 17.169
2.236.048 3.824.119

(*) ASKGP projeleri kapsaminda insaati devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplarinda biriken
konut satis bedellerinden sdzlesme hiikiimleri geregi yiiklenici paymna diisen kismi Sirket kontroliinde ilgili

projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir.

DiPNOT 8 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
Kisa vadeli diger alacaklar

Miiteahhit firmalardan alacaklar 876.069 441.771
T.C. Hazine Miistesarligi’ndan KEY alacaklar1 390.768 390.780
Resmi dairelerden alacaklar 6.013 5.826
Diger 130 128
1.272.980 838.505
30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016

Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 936 1.053
936 1.053
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 8 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devami)

30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016

Kisa vadeli diger borclar
KEY hak sahiplerine borglar 403.070 403.447
Yiiklenicilere borglar (*) 88.752 88.752
Odenecek vergi ve fonlar 29.379 14.447
Diger 46.344 53.930
567.545 560.576

(*) Izmir Mavisehir 3. Etap Projesi’nde paylasimdan gelen daireler icin yiiklenici firmanin paylasima esas itiraz
davasi sebebiyle yiiklenici firma tarafindan faturasi kesilemeyen konutlarin bedeli olan 88.752 TL burada yer

almaktadir (31 Aralik 2016: 88.752 TL).

Sirket’in 6zkaynaklarindan transfer edilen KEY 6demeleri ve Hazine Destegi ile ilgili KEY alacak ve
bor¢larinin 30 Eyliil 2017 ve 2016 hesap donemleri aras1 hareket tablosu asagida verilmistir:

1Ocak Dénem igi 30 Eyliil
2017 ilaveler Cikislar 2017
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar (Dipnot 8) 390.780 4 (16) 390.768
Ozel tertip DIBS (Dipnot 5) 12,517 - (250) 12.267
Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 150 266 (381) 35
Hazineden toplam alinan / alacak bakiyesi 403.447 403.070
KEY hak sahiplerine 6denecek (403.447) (403.070)
10cak Dénem ici 30 Eyliil
2016 ilaveler  Cikislar 2016
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 390.750 54 (14) 390.790
Ogzel tertip DIBS 13.267 - (500) 12.767
Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 62 615 (599) 78
Hazineden toplam alinan / alacak bakiyesi 404.079 403.635
KEY hak sahiplerine 6denecek (404.079) (403.635)
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 - STOKLAR

30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016

Arsalar 4.653.699 4.293.728
Arsalar 4.661.634 4.305.099
Deger diisiikliigii (7.935) (11.370)
ASKGP ile projelendirilmis arsalar 5.946.820 5.664.474
Anabhtar teslimli projelendirilmis arsalar 2.092.724 1.841.251
Tamamlanmis konut ve ticari tiniteler 1.081.579 285.741
Maliyet 1.113.515 293.179
Deger diisiikliigii (31.936) (7.438)
13.774.822 12.085.195

Sirket’in “Stoklar” olarak siniflanan varliklarinin degerlenmesi ve varsa deger disiikligii karsilig
hesaplanmasinda, 30 Eylill 2017 tarihi itibariyla Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Nova
Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporlar1 esas alinmustir.

Stoklarimin iizerindeki deger diisiikliigli hareket tablosu asagidaki gibidir:

2017 2016
Donem basi, 1 Ocak 18.808 11.374
Cari donemde ayrilan stok deger diistikliigii 34.399 18.868
Cari dénemde iptal edilen stok deger diistikliigi (13.336) (2.439)
Donem sonu, 30 Eyliil 39.871 27.803
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 - STOKLAR (Devami)

Sirket’in 30 Eyliil 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla arsa ve konut stoklarinin detay1 asagidaki
gibidir:

Arsalar 30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
Istanbul Kiigiikgekmece Arsalari 1.825.441 1.822.839
Istanbul Bakirkdy Arsalari 685.406 -
Istanbul Sisli Arsalart 455.122 455.122
Istanbul Basaksehir Arsalart 359.504 299.141
Istanbul Arnavutkdy Arsalari 317.309 317.309
Istanbul Cekmekdy Arsalari 247.830 -
Istanbul Tuzla Arsalart 205.917 225.933
Antalya Muratpasa Arsalar1 190.000 -
Istanbul Kartal Arsalar 132.283 132.283
Samsun Canik Arsalar1 93.416 -
Istanbul Atasehir Arsalari 41.979 41.979
Istanbul Esenyurt Arsalari 36.654 36.181
Ankara Cankaya Arsalari 17.802 15.358
Tekirdag Kapakli Arsalari 8.248 8.248
Istanbul Istinye Arsalar 7.734 -
Tekirdag Corlu Arsalari 6.153 6.153
Maltepe Kiigiikyali Arsalart 2.753 2.753
Istanbul Sile Arsalari 2441 10.213
Kocaeli Tiitiingiftligi Arsalari 1.528 3.417
Kocaeli Gebze Arsalari 1.308 2.999
Istanbul Zekeriyakdy Arsalari 677 677
Izmir Urla Arsalar - 10.166
Istanbul Zeytinburnu Arsalari - 400.045
Ankara Yeni Mahalle Arsalari - 272.783
Yalova Arsalart - 178.340
Bursa Osmangazi Arsalari - 27.336
Diger 14.194 24.453

4.653.699 4.293.728
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 - STOKLAR (Devam)

ASKGSRP ile projelendirilmis arsalar 30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
Sariyer Istinye Projesi 993.780 1.006.171
Nidapark Kiigiikyali Projesi 678.812 677.675
Biiyiikyal1 Projesi 659.551 656.808
Ankara Yenimahalle Istasyon Projesi 638.371 634.574
Zeytinburnu Bestelsiz Projesi 405.063 -
Koy Projesi 225.506 225.241
Istmarina Projesi 182.094 186.635
Metropol Istanbul Projesi 182.046 182.046
Kayabag1 5.Etap Projesi 173.298 117.552
Kayabag1 6. Etap Projesi 166.718 113.982
Validebag Konaklar1 Projesi 153.775 108.107
Hosdere 3. Etap Projesi 146.957 159.150
Avangart Istanbul Projesi 115.150 118.273
Hosdere 4. Etap Projesi 108.251 104.977
Tual Adalar Projesi 94.066 106.405
Park Mavera Projesi 93.922 116.866
Temasehir Konya Projesi 90.121 86.704
Fatih Yedikule Projesi 78.455 121.491
Evora Denizli Projesi 77.548 76.268
Kocaeli Derince Projesi 70.360 70.001
Karat 34 Projesi 68.995 68.063
Isparta Kule 5.Etap Projesi 57.817 58.105
Hosdere 2. Etap Projesi 48.665 47.628
Go6l Panorama Projesi 47.736 79.722
Yenikoy Konaklar1 Istanbul Projesi 45.475 30.130
Koordinat Cayyolu Projesi 35.685 37.299
Maslak 1453 Projesi 35.469 230.386
Atagehir Finans Merkezi Projesi 19.455 17.587
Diger 253.679 226.628

5.946.820 5.664.474
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 - STOKLAR (Devam)

Anahtar teslim olarak projelendirilmis arsalar 30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
Baskent Emlak Konutlari 435.801 336.250
Ayazma Emlak Konutlar1 Projesi 376.896 224918
Ispartakule 1. Etap 1. Kisim Projesi 234.092 156.515
Ispartakule 1. Etap 2. Kisim Projesi 180.035 130.396
Kayabas1 Rekreasyon Projesi 186.348 143.298
Gebze Emlak Konutlari 150.910 68.682
Nevsehir Emlak Konutlar1 Projesi 145.799 97.816
Korfezkent 4. Etap Projesi 113.681 73.926
Emlak Konut Basaksehir Evleri 2. Kisim Projesi 111.483 66.922
Basaksehir Ayazma 2. Etap Projesi 101.526 44,112
Nigde Emlak Konutlar1 50.535 24.419
Kocaeli Korfezkent Kuran Kursu Insaat Projesi 4,997 -
Bursa Kentsel Doniisiim Projesi 425 424
Istanbul Esenler Kentsel Doniisiim Projesi 196 472.911
Kocaeli Gebze Kirazpinar Kentsel Doniisiim Projesi - 662

2.092.724 1.841.251
Tamamlanmis konut ve ticari iiniteler 30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
Esenler Emlak Konutlar1 245.667 -
Sarphan Finanspark Projesi 229.106 28.440
Merkez Ankara Projesi 222.813 -
Metropol Istanbul Projesi 148.780 -
Biiyiikyali1 Projesi 80.472 -
Batisehir Projesi 43.949 136.932
Unikonut Projesi 27.237 31.572
Nidakule Atasehir Projesi 25.028 26.210
Dumankaya Miks Projesi 24.778 16.911
Hosdere Emlak Konutlari 12.469 28.330
Bulvar Istanbul Evleri 9.106 3.138
Basaksehir Emlak Konutlari 4.345 5.287
Kayabagt Emlak Konutlari 2.350 1.654
Park Yasam Mavisehir Evleri 1.486 1.486
Kocaeli Korfez Kent Emlak Konutlar 1.089 1.238
Spradon Vadi Evleri 624 2.195
Evora 2. Etap Projesi 303 303
Diger 1.977 2.045

1.081.579 285.741
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - MADDi DURAN VARLIKLAR

Yapilmakta
Motorlu Mobilya, cihaz olan
30 Eyliil 2017 Binalar Tasitlar  ve demirbaslar yatirimlar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2017 59.327 1.226 8.599 29 69.181
ilaveler 1.190 - 1.551 62 2.803
Amortisman gideri (-) (1.603) (296) (2.250) - (4.149)
Net defter degeri 30 Eyliil 2017 58.914 930 7.900 91 67.835
Maliyet 62.439 2.160 17.566 91 82.256
Birikmis amortisman (-) (3.525) (1.230) (9.666) - (14.421)
Net defter degeri 30 Eyliil 2017 58.914 930 7.900 91 67.835
Yapilmakta
Motorlu Mobilya,cihaz olan
30 Eyliil 2016 Binalar Tasitlar  ve demirbaslar yatirimlar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2016 9.584 737 4.650 63.750 78.721
Taveler 9.652 887 5.180 - 15.719
Cikiglar, net (-) - - (44) - (44)
Yapilmakta olan yatirimlardan
transferler, (net) 63.750 - - (63.750) -
Stoklara transferler, (net) (2.340) - - - (2.340)
Amortisman gideri (-) (1.222) (295) (1.814) - (3.331)
Deger diisiikliigii (-) 575 - - - 575
Net defter degeri 30 Eyliil 2016 79.999 1.329 7.972 - 89.300
Maliyet 81.485 2.437 14.491 - 98.413
Birikmis amortisman (-) (1.486) (1.108) (6.519) - (9.113)
Net defter degeri 30 Eyliil 2016 79.999 1.329 7.972 - 89.300
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 11 - DiGER KISA VADELI KARSILIKLAR

30 Eyliil 2017 31 Arahk 2016

Bor¢ karsihiklari
Dava karsiliklar1 34.034 73.238
Maliyet giderleri karsilig1 - 54.846

34.034 128.084

30 Eyliil 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla dava karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2017 2016
Doénem basi, 1 Ocak 73.238 78.088
Cari donemde iptal edilen karsilik tutar1 (Dipnot 17) (31.612) (5.722)

Donem iginde ilave edilen karsiliklar (Dipnot 17) 2.060 2.613

Doénem iginde 6denen tutar (9.610) -
Dénem iginde kullanilan karsilik tutari (42) (1.247)
Donem sonu, 30 Eyliil 34.034 73.732

DiPNOT 12 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
Diger donen varhklar

Gelir tahakkuklar1 65.452 122.946
Yiiklenici firmalara verilen hakedis avanslar 80.234 118.700
Vergi dairesinden alacaklar 15.919 34.066
Devreden KDV - 8.500
Diger 640 263
162.245 284.475
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 13 - ERTELENMIS GELIRLER VE PESIiN ODENMIS GIDERLER

30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
Kisa vadeli ertelenmis gelirler

ASKGP projelerinden ertelenmis gelir (*) 2.179.818 1.727.759
ASKGP yiiklenicilerinden alinan avanslar (**) 876.781 976.954
Anahtar teslimli proje konut satislarindan alinan avanslar 457.590 371.128
Bagimsiz tinite satiglari ile ilgili ertelenmis gelir 121.615 75.248
Iliskili taraflardan alinan avanslar (Dipnot 19) 64.732 64.732

3.700.536 3.215.821

(*) Sirket’in ASKGP projelerinden yapilan konut satiglarina istinaden sonraki donemlerde arsa satiglarina
karsilik kaydedecegi bilanco tarihi itibariyla tahsil ettigi nakit tutarlardir.

(**) Sirket, ASKGP projelerinde yiiklenici firmalar ile s6zlesme imzalanmadan 6nce, toplam satig gelirinden
sitket payma denk gelen toplam gelirinin belirlenen oranlarda ilk yapilan 6demesini pesin olarak tahsil
etmektedir.

30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
Pesin 6denmis giderler

Verilen stok avanslari (*) 406.472 542.674
Gelecek aylara ait giderler 874 1.137
407.346 543.811

(*) Sirket ile Taris Kooperatif Birlikleri arasinda, Taris Kooperatif Birliklerine ait, Izmir'in Konak ilgesi,
Kurugay/Umurbey Mahallesi sinirlart icerinde yer alan toplam 143.366-m2 arsalar iizerinde gelir paylagimi
yontemiyle proje gelistirmek tizere protokol imzalanmustir ve 382.789 TL tutarinda stok avansi verilmistir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 14 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 6denmis sermayesi 3.800.000 TL (31 Aralik 2016: 3.800.000 TL) olup her biri 1 Kurus
nominal degerli 380.000.000.000 (31 Aralik 2016: 380.000.000.000) adet hisseye boliinmiistiir.

Sirket’in 30 Eyliill 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye igindeki paylar
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2017 31 Arahik 2016

Hissedarlar Pay (%) TL Pay (%) TL
Halka arz edilen kisim 50,66 1.925.111 50,66 1.925.111
T.C. Bagbakanlik

Toplu Konut idaresi Baskanlig 49,34 1.874.831 49,34 1.874.831
KEY Hak Sahipleri 0,00 56 0,00 56
Diger 0,00 2 0,00 2
(Odenmis sermaye toplami 100 3.800.000 100 3.800.000

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirket’in 6denmis sermayesinin
%20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin %35’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise
O0denmis sermayenin %35’ini asan dagitilan karmn %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler 6denmis sermayenin %50’sini ge¢medigi siirece sadece zararlari netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

13 Haziran 2013 itibariyla yiiriirliige giren Seri: II No: 14.1 say1li teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurularma gore “Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi
fhrag Primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlari {izerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu
tebligin uygulanmasi esnasinda degerlemelerde c¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden
kaynaklanan farkliliklar gibi),

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklari” kalemiyle;

- “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi Ihra¢ Primleri’nden kaynaklanmakta
ve heniiz kar dagitimi veya sermaye artirrmina konu olmamissa “Geg¢mis Yillar Kar/Zarar1”
kalemiyle, iliskilendirilmesi gerekmektedir. Diger Ozkaynak kalemleri ise SPK Finansal
Raporlama Standartlari ¢ercevesinde degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

Sirket, 1 Ocak 2015 ile 24 Agustos 2015 tarihleri arasinda 2,39 TL — 2,46 TL (TL-Tam) fiyat
araligindan toplam 9.183.544 adet ve islem tutar1 22.169.753,53 tam TL olan hisse senetleri geri
almmustir. Geri alinan hisselerin ortalama alis fiyati 2,42 TL olup, 23 Aralik 2013 - 24 Agustos 2015
tarihleri arasindaki alig islemleri sonucunda alinan toplam paylarin toplam hisse adedine oran %3,16
Olmustur.
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30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 15 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016
Satis gelirleri

Arsa satiglart 2.205.409 1.256.149 1.480.416 1.022.131
ASKGP yontemi ile projelendirilen

1.510.324 561.064 1.415.990 1.002.412
arsalarin satislart
Arsa sans gelirleri 695.085 695.085 64.426 19.719
Konut ve ticari tinite satig gelirleri 683.358 183.247 1.583.211 772.854
Diger gelirler 1.975 274 356 78
2.890.742 1.439.670 3.063.983 1.795.063
Satis iadeleri (87.861) (4.570) (1.443) (1.407)
Satis iskontolart (392) (96) (541) (39)
Net satis gelirleri 2.802.489 1.435.004 3.061.999 1.793.617
Satislarin maliyeti
Arsa maliyetleri (934.760) (725.339) (352.124) (271.702)
ASKGP yintemi 'tle pr(?]elendzrtlen (457.635) (248.214) (340.326) (267.481)
arsalarin maliyetleri
Satilan arsa maliyetleri (477.125) (477.125) (11.798) (4.221)
Satilan konut ve ticari {inite maliyetleri (445.599) (84.041) (1.166.806) (544.858)
(1.380.359) (809.380) (1.518.930) (816.560)
Briit Kar 1.422.130 625.624 1.543.069 977.057

DIPNOT 16 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016

Genel yonetim giderleri
Personel giderleri (42.451) (16.474) (38.044) (14.393)
Vergi, resim ve harglar (38.673) (22.499) (28.698) (12.462)
Bagis ve Yardimlar (14.565) (13.759) - -
Danigmanlik ve miisavirlik giderleri (11.720) (4.433) (5.628) (2.019)
Taseronluk hizmetleri (9.547) (4.075) (7.162) (3.352)
Amortisman ve itfa paylari (5.922) (2.475) (4.589) (1.596)
Aidat ve katilim pay: giderleri (3.829) (1.233) (1.567) (553)
Ofis giderleri (3.220) (1.960) (1.025) (1.025)
Seyahat giderleri (3.084) (876) (2.174) (725)
Bakim ve onarim giderleri (1.641) (663) (1.433) (746)
Mahkeme ve noter giderleri (1.126) (198) (2.844) (464)
Haberlesme giderleri (417) (145) (485) (126)
Sigorta giderleri (1.077) (862) (136) (50)
Diger (4.990) (1.382) (3.280) (332)
(142.262) (71.03%) (97.065) (37.843)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 16 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI (Devami)

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016
Pazarlama satis giderleri
Reklam giderleri (47.406) (18.996) (35.703) (14.909)
Personel giderleri (3.987) (1.411) (3.340) (1.390)
Diger (888) (357) (1.118) (55)
(52.281) (20.764) (40.161) (16.354)
DiPNOT 17 - ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIR / GIDERLER
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016
Esas faaliyetlerden diger gelirler
Vadeli satiglar finansman gelirleri 126.819 19.663 84.424 24.140
Projelerden gecikme faiz gelirleri 46.423 14.350 45.327 27.549
Iptal edilen dava karsiliklar1 (Dipnot 11) 31.612 10 5.722 (163)
Deger diisiikliigii karsilik iptalleri (Dipnot 9,10) 13.336 3.856 3.014 391
Ticari alacaklarin vade fark: gelirleri - - 5.820 2,777
Devir komisyon gelirleri 9.728 1.767 6.538 1.028
Diger 33.121 12.432 29.729 10.531
261.039 52.078 180.574 66.253
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 2017
Esas faaliyetlerden diger giderler

30 Eyliil 2017

30 Eyliil 2016

30 Eyliil 2016

Tahakkuk etmemis finansman giderleri, net (109.619) (57.675) (1.570) -
Deger disiikligii karsilik giderleri (Dipnot 9) (34.399) (3.409) (18.868) (17.257)
Sirket aleyhine agilan dava karsiliklar: (Dipnot 11) (2.060) (2.060) (2.613) (2.613)
Diger (5.002) (711) (2.331) (644)
(151.080) (63.855) (25.382) (20.514)
DIPNOT 18 - FINANSMAN GELIRLERI / GIDERLERI
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016
Finansal gelirler
Vadeli mevduat faiz gelirleri 49.972 16.968 69.710 20.045
TOKI faiz gelirleri 13.295 - - -
Kur farki gelirleri 122 2 69 64
63.389 16.970 69.779 20.109
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016
Finansal giderler
TOKI faiz giderleri (**) (180.876) (45.758) . .
Banka kredileri faiz giderleri (97.435) (49.670) - -
Bor¢ kapatma faiz iskontosu (48.629) (2.590) (91.638) (91.638)
Hazine kredisi faiz giderleri (*) (10.501) (1.738) (24.933) (6.169)
Kur fark: giderleri (185) (38) (146) 3)
Banka komisyon giderleri - - 2 (2)
(337.626) (99.794) (116.719) (97.812)

(*) Hazine kredisi faiz giderleri, T.C. Hazine Miistesarligi’'ndan KEY 6demeleri i¢in aliman 30 Eyliil 2017
itibarryla 49.000 TL kalan ikraz tutarmin 6deme dénemleri sonunda agiklanan Devlet I¢ Borglanma Senedi ihrag

bilesik faiz oranina gore cari yila isabet eden faiz tutarlaridir.

(**) Bu tutar Sirketin Toplu Konut Idaresi’nden alinan arsalar karsilig1 olusan borcu igin 30 Eyliil 2017 itibartyla

tahakkuk ettirilen faiz giderinden olugmaktadir.
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ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 19 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanlig1 (“TOKI”) dir. TOKI,
T.C. Bagbakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur. Sirket’in iligkili tarafi olarak degerlendirilen
taraflar agsagida listelenmistir.

T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 (“TOKI”)

Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. (TOKI istiraki)

GEDAS (Gayrimenkul Degerleme A.S.) (TOKI istiraki)

TOBAS (Toplu Konut - Biiyiiksehir Bel. Ins. Emlak ve Proje A.S.) (TOKI istiraki)
Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (TOKI istiraki)

Vakif Insaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

Emlak-Toplu Konut Idaresi Spor Kuliibii

Emlak Planlama, insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S.- Fideltus ins. - Oztas Ins. Ortak Girigimi
. Ege Yap1 — Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S.

0. Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. — Cathay Ortak Girisimi

1. Emlak Konut Spor Kuliibii Dernegi

RPROOONOORLNE

Yenilenen TMS 24 — “iliskili Taraf A¢iklamalar1 Standardi”na gore, devlet kurum ve kuruluslarinin
iligkili taraf agiklamalarina istisnalar getirilmistir. Sirket’in devlet bankalar1 (T.C. Ziraat Bankasi A.S.,
Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O., Tiirkiye Halk Bankasi A.S.) ve T.C. Hazine Miistesarlig ile
gerceklestirdigi islemleri bulunmaktadir.

- T.C. Hazine Miistesarligi ile ilgili bakiyeler ve islemler Dipnot 4, 5 ve 8’de detaylandirilmistir.

- Sirket mevduatlarimi ilgili hiikkiimleri geregince agirlikli olarak devlet bankalarinda tutmaktadir.
Sirket’in 30 Eylill 2017 itibariyla devlet bankalarinda 800.743 TL tutarinda mevduati
bulunmaktadir (31 Aralik 2016: 2.178.178 TL). Sirket bu mevduatlar ile ilgili olarak 30 Eyliil
2017 tarihi itibartyla 102.585 TL tutarinda faiz geliri elde etmistir (30 Eylil 2016: 174.623
TL). Sirket’in 30 Eyliil 2017 tarihi itibartyla vadeli mevduatlara iliskin ortalama etkin yillik
faiz oranlar1 Dipnot 4’te agiklanmistir.

Sirket ile TOKI istirakleri arasindaki gerceklesmis iliskiler asagida agiklanmistir:

30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016

iliskili taraflardan ticari alacaklar

Emlak Planl. Ins. Prj. Yén. A.S. - Ege Yap1 Ltd. Sti. 3.894 14.178
Emlak Planl. Ins. Prj. Yén. A.S. - Fideltus Ins-Oztas Ins O.G. 5.576 5.567
Emlak Planl. Ins. Prj. Yon. A.S. - Cathay Ortak Girisimi 1.368 1.342
10.838 21.087
iliskili taraflara ticari borclar 30 Eyliil 2017 31 Arahk 2016
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut
Idaresi Baskanlig1 (“TOKI”) (*) 1.727.816 3.509.541
Ege Yap1 Ltd. Sti.-Emlak Pazarlama O.G. 1.324 1.324
Emlak Konut Spor Kuliibii Dernegi 400 -
1.729.540 3.510.865

(*) Sirket, hakim sermayedari olan TOKi’den muhtelif tarihlerde arsa ve arazi satin almistir. S6z konusu
alimlara 6demis oldugu toplam tutardan geriye kalan borcu TL 1.221.818 TL (31 Aralik 2016: 3.080.088 TL) ve
tahakkuk eden faizi ise 505.998 TL dir (31 Aralik 2016: 429.453 TL).
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ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 19 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Iliskili taraflardan ahnan avanslar 30 Eyliil 2017 31 Arahk 2016
Emlak Planl. Ins. Prj. Yon. A.S. - Fideltus Ins. - Oztas Ins. O.G. (*) 64.732 64.732
64.732 64.732

(*) ASKGP projesinden sézlesme imzalanmadan 6nce toplam satig gelirinden Sirket payina denk gelen toplam
gelirinin belirlenen oranda pesin olarak tahsil ettigi ilk 6demesini ifade etmektedir

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
iligkili taraflardan alimlar 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016
T.C. Bagbakanlik Toplu

Konut Idaresi Baskanlig1 (“TOKI”) 1.274.500 262.500 2.294.361 16.000

Emlak Planlama ing. Prj. Yon. A.S. - Ege Yapi Ltd Sti. 1.791 - 152.191 -

Emlak Planlama Ins. Prj. Yon. A.S. - Emlak Basin Yaym A.S. 702 197 643 174

1.276.993 262.697 2.447.195 16.174

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

iliskili taraflardan finansman giderleri 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016
T.C. Basbakanlik Toplu Konut

Idaresi Baskanligi (“TOKI”) 180.876 45,758 - -

180.876 45.758 - -

TOKI ile arsa alimina iliskin yapilan protokoller kapsaminda, TOKI’den alinan arsalarin bedeli TOKI
tarafindan belirlenen 6deme tarihine kadar TOKI adina Emlak Konut’un vadeli hesaplarinda
degerlendirilmektedir. Bu islemlerden kaynaklanan TOKI’ye ait vadeli mevduat faiz tutarlar1 finansal
tablolarda vadeli mevduat faiz gelirlerinden netlenmektedir. Bu vadeli hesaplarda biriken faiz
gelirlerinin tamami TOK1’ye 6denecektir.

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
iliskili taraflardan finansman gelirleri 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut
idaresi Bagkanlig1 (“TOKI”) 13.295 - - -
13.295 - - -
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
iliskili taraflara yapilan satiglar 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016
T.C. Bagbakanlik Toplu
Konut Idaresi Bagkanlig1 (“TOKI”) 27.309 B 50.102 B
Emlak Planlama Ins. Prj. Yon. A.S. - Ege Yap1 Ltd. Sti. 88 2 -
Emlak Planlama Ins. Prj. Yon. A.S. - Cathay Ortak Girigimi - - 53 4
27.397 2 50.155 4

Isletmenin {ist yonetimini olusturan kisiler, (idari ya da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil olmak
iizere, faaliyetlerini planlama, yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayli
olarak sahip olan kisilerdir. Sirket’te kilit yonetici olarak tanimlanan, Yonetim Kurulu Genel Miidiir,
Genel Midiir Yardimcilar ve Genel Miidiir Danisman’ina 6denen iicret ve kisa vadeli diger faydalar
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

Ust yonetime saglanan faydalar 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016
Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 4.474 1.552 2.743 1.186
4.474 1.552 2.743 1.186
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ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 20 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

1.

21 Aralik 2005 tarihinde izmir Mavisehir Projesi ile ilgili sdzlesmesi yapilan 750 bagimsiz
boliimliik Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2.Etap ASKGP projesi yiiklenici firmanmn
sozlesme hiikiimlerini yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralik 2009 tarihinde feshedilmistir.
So6zlesme feshi sonrasi proje Sirket’e devrolmus ve ilgili projenin kalan kismi ikmal isi olarak
Kamu Ihale Kanunu'na gore ihale edilerek baska bir insaat sirketi tarafindan yiiriitiiliip
tamamlanmustir. Ilgili bagimsiz boliimlerin satiglar;, Anahtar teslimli projelerinde oldugu gibi
Sirket tarafindan tamamlanarak gergeklestirilmektedir.

Yiiklenici, isin tamamlanma seviyesinin yiiksek oranlarda oldugu ve taraflar arasindaki hukuki
iligkinin kat karsilig1 ingaat olmasi nedeniyle, haksiz fesih ve kismi alacak seklinde tazminat
davas1 ikame etmistir. Izmir Karsiyaka Asliye Ticaret Mahkemesi’nin verdigi talimatla
diizenlenen bilirkisi raporu ile isin seviyesi %83 civarinda tespit edilmis, taraflar arasindaki
hukuki iliskinin kat karsilig1 insaat olmadig1 saptamasi yapilmistir. Sirket’in, raporun biitiiniinde
acik olmayan hususlar ve isin seviyesine iliskin itiraz1 iizerine, ek rapora gidilmistir. Akabinde
yiiklenici ve Sirket birbirlerine ek davalar agmistir. Ek rapor tiim karsilikli iddialar esas alinarak
kesin hesabin g¢ikarilmasidir. 11 Haziran 2014 tarihindeki durusmada ek raporun incelenmesi
sonucunda ikinci bilirkisi heyeti incelemesine gidilmistir ancak bilirkisi raporu heniiz
gelmediginden dava goriilme tarihi kesinlesmemistir. Ayrica Ticaret Mahkemeleri, Heyet
Hakimligine doniistiigiinden dosya da heyete tevdi edilmistir.

19 Ocak 2016 tarihli bilirkisi raporunda feshin haksiz oldugu yoniinde goriis belirtilmis, feshin
hakli olup olmadigi ve buna gore feshin ileriye ve geriye etkili halleri iizerine alternatif
hesaplamalar yapilmigtir. Bilirkisi raporuna itiraz edilmis, bilirkisi raporunun “yok hiikmiinde”
sayllmasi ve yeni bir heyet olusturularak taraflarin itirazlarin1 da karsilayacak bigimde rapor
alinmas1 mahkemeden talep edilmistir.

Sirketimiz de fazlaya iligskin haklar sakli kalmak tizere 7 Temmuz 2011 tarihinde 34.100 TL'yi
kars1 dava agarak tahsilini talep etmistir.

Sirket avukatindan alinan goriise gore, ilgili dava neticesinde herhangi bir yiikiimliililk dogmasi
beklenmemektedir.

Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bélgesi 3. Etap ASKGP projesi ile ilgili yiiklenici firma ile 19
Aralik 2005 tarihinde s6zlesme imzalanmis olup, karsilikli edimlerin hemen hemen tamami ifa
edilerek kesin kabul asamasina getirildikten sonra yiiklenici firma tarafindan sdzlesmenin
degisen sartlara gore uyarlanmasi istemi ile dava ikame olmustur. Yiiklenici firma s6z konusu
isin sozlesme kapsamindaki “175.000 TL+KDV” satig toplam geliri iizerinden %38,58°1ik
Sirket pay1 gelir oranina denk gelen “67.515 TL+KDV” hilkkmiiniin tanimlanmasi ve kars1 tarafa
O0denecek “toplam gelirin %38,58’lik Sirket Payr Gelir Oran1” kismi disindaki hiikiimlerin
iptalini, arsa payr dahil tiim tasinmazlarin dava tarihi itibariyla ekspertiz degerlendirmesi
neticesinde tagmmazin degerinin tespit edilmesi, tespit edilen degerinin %38,58'inin Sirket’e,
%61,42°1lik kisminin ise kendisine verilmesi istemiyle dava agmuistir.

Bilirkisi raporunda taraflar arasindaki iligski “adi ortaklik” olarak nitelendirilmisse de doktrinde
tersi goriislerin varlig1r one siirlilerek ve kaynak ibraz edilerek Sirket rapora itiraz etmistir.
Uzman goriisiinde, mortgage krizinin varliginin degisen sartlara gére uyarlamayi gerektirdigi
goriisii derecelendirmistir.

Mahkeme, 5 Mart 2015 tarihinde goriilen durusmada davayr reddetmistir. Davaci taraf karar

temyize gotlirmiistiir. Temyiz incelemesi neticesinde mahkeme ilami Yargitay tarafindan
onanmistir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 20 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devam)

3.

Izmir ili Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2. Etap Arsa Satist Karsihigi Gelir Paylasim Isinde
yiiklenici Bozoglu Ins. San. Tic. Ltd. Sti.'nin davaci lehine vermis oldugu temliklere dayali
acilan alacak davasidir. Yargilama devam etmektedir. Sirket avukatindan alinan goriise gore,
ilgili dava neticesinde herhangi bir yiikiimliilik dogmas1 beklenmemektedir.

Istanbul Umraniye 1.etap arsa satist Karsihigi gelir paylasimu isi yiiklenicisi Yeni Sarp-Ozakar
Adi Ortakligi'nin Sirket nezdinde dogmus ve dogacak 46.000 TL tutarindaki alacagini temlik
almis olan Sekerbank T.A.S. tarafindan, temliknameden kalan 34.134 TL tutarinda temlik
alacagmin kendisine haksiz olarak 6denmedigi iddiasiyla agmis oldugu alacak davasidir. Davaci
bu dava ile ayn1 zamanda dava konusu alacagin teminatini teskil etmek {izere, bahse konu proje
kapsamindaki taginmazlarin bir kismina dava tutar1 kadar ipotek konulmasi talebinde
bulunmustur. Yargilama devam etmektedir. Sirket avukatindan alinan goriise gore, ilgili dava
neticesinde herhangi bir yiikiimliiliik dogmas1 beklenmemektedir.

Tas Yapi Ingaat. Sanayi ve Ticaret A.S. nin, istanbul Ili Bakirkdy ilcesi, Kartaltepe Mah. 51/4
pafta 257 ada 33 ve 38 parsellere iliskin Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasim Isi S6zlesmesinin
uygulanmasinda Sirket kusurundan kaynaklandigini iddia ettigi zararin tazmini talebiyle agtigi
tazminat davasidir. Dava islah edilmis olup mahkemece davanin kabuliine karar verilmistir.
Temyiz incelemesi neticesinde mahkeme ilami Yargitay tarafindan bozulmustur. Yeniden
yargilama yapilacagindan dolayi, sirket avukati beklentisi 30 Eylil 2017 tarihi itibari ile
herhangi bir risk bulunmamasi yoniindedir.

Alinan ipotek ve teminatlar asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016

Almnan teminatlar (*) 3.528.624 3.027.085
Alnan ipotekler (**) 45.878 45.878

3.574.502 3.072.964

(*) Almnan teminatlar, insaat projeleri i¢in yiiklenicilerin vermis oldugu kesin teminat mektuplar1 ve ihale
stirecinde alinan gegici teminat mektuplarindan olusmaktadir.

(**) Alman ipotekler, satilmis ancak tahsilatlar1 heniiz tamamlanmamis bagimsiz boliim ve arsalar tizerindeki
ipoteklerden olugsmaktadir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 20 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devam)

7.

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (“TRI”):

30 Eyliil 2017 31 Aralk 2016
Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari 56.364 65.511

Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutari

Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla diger 3. kisilerin
borcunu temin amactyla vermis oldugu TR’ lerin toplam tutar:

Diger verilen TRI’lerin toplam tutari
i) Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRI’lerin toplami - -
if) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine vermis oldugu

TRI’lerin toplam tutari

56.364 65.511

DIPNOT 21 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

1.

Sirket, 31 Aralik 2016 tarihi ve Oncesinde konut/ticari iinite satin alan, 6demesi Emlak Konut’a
devam eden miisterilerine, bor¢ bakiyelerinin tamaminin veya kismen 6denmesi durumunda
belirlenen oranlarda indirim uygulayacaktir. Indirim kampanyasi, 20 Ekim - 11 Aralik 2017
tarihleri arasinda gegerli olacaktir.

2. Sirket, 3 Ekim 2017°de duyurdugu kampanyayla, belirledigi projelerdeki baz ticari iinitelerin satig

kosullarinda revizeler yapmistir. Bu revizelere gore bu ticari iinitelerdeki satislar, %0.50 oranh
sabit artan taksitlerle veya vade farki ile vadelendirilebilecek, 6demeleri Ocak 2018’de
baglayabilecektir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

TABLOLARA

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Cari Donem Cari Donem
Tablo 30 Eyliil 2017 31 Arahk 2016
Ana Hesap Kalemleri Tlgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 638.027 2.405.012
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a) 13.945.311 12.204.919
C Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - -
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan)|III-48.1 sayil Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 5.323.318 4.092.436
111-48.1 sayih Teblig,
D  |Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(K) 19.906.656 18.702.367
E Finansal Borglar 111-48.1 sayih Teblig, Md.31 1.434.596 219.561
F Diger Finansal Yikitimliilikler 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglar: 111-48.1 sayih Teblig, Md.31 - -
H Iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayih Teblig, Md.23/(f) - -
| Ozkaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 11.795.728 10.730.193
D  |Diger Kaynaklar 6.676.332 7.752.613
111-48.1 sayih Teblig,
Toplam Kaynaklar Md.3/(k) 19.906.656 18.702.367
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Cari Donem Cari Donem
Tablo 30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
Diger Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasast Araglarmin 3 Yilhik
Al |Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kisim  |111-48.1 sayil Teblig, Md.24/(b) 638.027 956.203
A2 |Vadeli / Vadesiz/ Doviz 111-48.1 say1l Teblig, Md.24/(b) 390.300 956.203
A3 |Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglar 111-48.1 say1h Teblig, Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Bl |Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar |III-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 [Aul Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) 258.367 425.220
C1 |Yabanci Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
C2 [Isletmeci Sirkete Istirakler 111-48.1 sayih Teblig, Md.28 - -
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayih Teblig, Md.31 56.364 65.511
Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
K |ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri |III-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - -
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016 Asgari / Azami

Portfoy Sinirlamalari ilgili Diizenleme (%) (%) Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga [II-48.1 sayili Teblig,

ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - <10%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, |I1I-48.1 sayili Teblig,

Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 73 70 >50%
111-48.1 say1il1 Teblig,

Para ve Sermaye Piyasast Araglar ile Istirakler — |Md.24/(b) E 8 <50%

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Tstirakler, |II-48.1 sayih Teblig,

Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - <49%
111-48.1 say1l1 Teblig,

Atil Tutulan Arsa/ Araziler Md.24/(c) 1 2 <20%

6 |Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 say1li Teblig, Md.28 - - <10%

7 |Borglanma Sinir 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 13 3 <500%
111-48.1 say1l1 Teblig,

8 [Vadeli/Vadesiz TL/Doviz Md.22/(e) - - <10%

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: 1, No: 14.1 “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarmnca finansal
tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: I, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar

Tebligi nin portfoy siirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmustir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A,

IHALE EDILMIS ARSALAR OZET TABLOSU

PROJELER TOPLAMI

G00020)
Arsa Saup Gele Paylagum Projeert e Ay Tacin Kayus Matiyed Gancel Siket Pays Toplam Gelii Asitama
1 1 ISTANBU 1R DOGU BOLGES! R - GAP INSAXT ORTAK GIRISINT ) 910808 51052000 15204599607 MS20BE900 Vaps bt s
AGAOGLU MASLAK 1453 ISTANBUL PROJESI - ISTANBUL SISLI AYAZAGA 1 ETAP (AKDENIZ INSAAT) 194,46 0092010 3546945085 EE T R O ——
- Projenin Sovlesmesi 19.07.2012 Tacibinde Tmealanmus olup, 1791/2 ada/parselin 25.072014 arbinde, 1789/4 Ada/Parselin
KOY PROJESI - ISTANBUL SARIYER ZEKERIYAKOY (SIYAH KALEM MOH,) 3306246 20320 274835793 T5ETS0000 3112204, 790/3 Parscin 24062013 rariinde, 199/ Ads/Parslin 0007 315 Tasinde, 790/4 Ada/Parclin 067203
arbinde apt Ruhsats A,
i Scesmes 0022015 Trbinds sl ol 5051/ M Paelin 14033014 asbind, 0852 ds Pl
ISTMARINA PROJES! - ISTANBUL KARTAL (ELTES INSAAT) prrs 20422 870981787 723305000 2015 tasbinde, 9049/1 Ada Parsclin 18.052015 Tarhinde, %050 /1 Ada Parslin 27052015 tarihinde Yapi Rubsaia
g
(GOL PANAROMA EVLER PROJES! - ISTANBUL AVCILAR KAPADIK (BE-MA INSAAT) 825143 0072002 19518293 THET498647 - Tasbinde Yaps
EATIH YEDIKULE PROJESI - ISTANBUL FATIH YEDIKULE ( EGE YAPI - MYMETROPOL SENA-BUKTOR ORTAK GIRISIMD) pxees o720 a9 tsossage  Deein Sl 020205 Taiinde iy ol Yops Kb 2405200104207 2004207 2104207)
DAHGEKENT FLORA PROJES! - ISTANBUL HOSDERE 2. ETAP (IZKA INSANT ¢ NDISLIK & SITAR INSAAT T e s a0 P Syt SIL Tuinde il s, 30520 i 6562 57/2 3112204 T 561 <
vy i 1 sTANBU IR KAVABASI S EYGa INTES I 3507670 sizan2 7539208027 taggsonn  Prenin Sosesmest 742201 Tarbinde sl olup§84/1 Ads Passln Yaps Rubsas 04112014 Tasibinde, 91/1 v¢
~ISTANBUL ZEYTINBURNU KAZLIGESME (OZAK-VENIGUN.ZIXLAN 1§ ORTAKLIGI) s 20042013 6207676393 156880000000 | Projenin Saesmess 0804 2014 Taribinde imzalanmolup, Yaps Ruhsats 25012016 ve 18032016 tariblesinde sl
PARK MAVERA PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 4 ETAP (MAKRO - AK YAPI IS ORTAKLIGH) 530951 2o 9521186577 somasigy P Solesmes 201014 asbinde isns ol 89/ sl Nap R, 010201 Tasiinde, 883/ Pl
AVRUPARK PROJES! - ISTANBUL BASAKSEHIR HOSEDERIE 3 ETAP (CIHAN INS. - KONUT YAPI ORTAK GIRISIM) 6977 1wos20m TS 15652000000 . 52014 Tarhinde 1603205 Taribinde Yaps Ralsat Al
KOCAELI DERE 1 - (KUMUSOGLU INSAAT - INSANT ORTAK GIRISIy 700 s0s20m 7035951510 53.198.50000 ” Tarhinde SOT—
SOFALOCA PROJESI- ANKARA ETIMESGUT PROJES! (BASYAPI INSAAT - SOLARYAPT ORTAK GIRISII) 22890 s08204 s8ats7502 SL000.00000 | Projenin Sozesmesi 1808 2014 Tachinde imyalanim olup, Yaps Ruhsats 11122014 Tariinde Al
KARTAL YAKACIK PROJES - (DAG MOHENDISLIK) 2546201 2805204 05T tmomnonngo e Sl A2 Tarbinde il lup 12626/ ad paslin Yop: R SL0L2016 iinde, 2624
ISTANBUL BAHGELIEVLER YENIBOSNA PROJES! - (KELIF IS ORTAKLIGH) 3617456 2505204 900865036 17160000000 . 015 Tarbinde Yaps Rahsan 25,01
ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 6. ETAP PROJESI - (ARTAS INSANT SANAYI VE TIC A$) 70672 s0s20m 167.86816755 350.400.0000 ” Tarhinde . Yap: Ruhsau 1901
ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE, 4, ETAP PROJES! - (DAG MIMARLIK YAPI GAYRIMENKUL TIC.LTDSTL) 1262106 1406201 - 30.072012 108.301717,35 7533400000 " 52015 Tarhinde Yaps Rahsan 2201
1 - APL-NIDA IS ORTAKLIGH) 12948727 2805204 9343251126 ” Tarhinde . Yspi Rubsats 147,201 Tasiinde Al
KONYA MERAM YENICE PROJES! - ( TORKAM INSAAT - BUKTOR YAPI SAN. I$ ORTAKLIGI) 6067548 5032015 90.845.490,44 211,500.000,00 :;:::":::" lesmesi 08.06.2015 Tarihinde imzalanmis olup, 37594/ - 37595/3 ada parsclin Yapt Rubsat 24.05.2016 tarihinde|
ANKARA VEN ISTASYON - (PASIFIK CIFTAY INSAAT I 2447380 sos204 3455020625 Feojenin 015 Tashinde  Yopi
ISTANBUL KAGITIIANE SEYRANTEE PROJESI - (GUL INSAAT PROJE AS. - GUL INSAT AS. 1S ORTAKLIGD s sovams mansiz oot ki S 0720 e b, 7522 A Pl g R 1601207 i, 724
KAYABASI 5. ETAP PROJEES! - (TAHINCIOGLU - NIDA INSANT IS ORTAKLIG e sos20m 15.27.00269 TS0 Prjenia 20.07.2015 Tasivinde  Yops
DENIZLI MERKEZEFENDI ~(TEKNIK YAPI KONUT - TEKNIK YAPI TERNIK YAPILAR - UCD YAPI IS ORTAKLIGI ) 9222 susa0s 7698025160 w5000 . 14092015 Vaps Rulhsat 29,01
ANKARA GANKAYA GAYYOLU PROJES - (YP INSAAT AS) 060921 sos20m 9916939186 180.000000,00 | Puojenin Sozlesmesi 08102015 Taibinde imzatanims olup, 2179/ passl 15062016 taribinde Yaps Ruhsas sl
ISTANBUL OSKODAR BARBAROS PROJES! - (ELTES INSANT - ISTLIFE YAPI 15 ORT), 52855 susa0s 167961302 13939735000 s s Yapi Jr—
ciLar PROJESI insanm) 411689 1062007 5810543944 20000000 puojenia Tarhinde 03022007 Tashinde
ISTANBUL EYOP ALIBEYKOY - (YENI YAPI TACA INSAAT) T80 sasanms s ooz P Syt 1105206 Tabinds il g, 13D Ik 240320 v G ik 2100201 i
ISTANBUL ESENYURT HOSDERE: 5. ETAP -(CIHAN INSAKT KONUT YAPI) 20175 1406.2011.3007.2012 825157629 15650000000 Puojenin Solesmesi 7.06:2016 Tarivinde 02052007 Tashinde
BAKIRKOY YENIMAHALLE - (BASYAPI INS. - GNEY - ELITVIZYON I ORTAKLIGH, 525000 susa0s 306052098 200000000 o 15042006 1901200 Tarhinde Y
ESENYURY HOSDERE: 6. ETAP - (SURYAPI HAYAT AKPINAR IS ORTAKLIGI) prees 106201 518603011 150.50000000 | Puoje Soslesmesi 04082016 tariinde Imzalanms olup, 707/1 Ada Parslin Yapi Rubsats 144201 Tasiinde Al
MALTEPE KOGUKYALL - (TAHINCIOGLU GAYRIMENKUL -TAHINCIOGLU KOGOKYALI - KOZKEN 15 ORTAKLIGI) 09751 25052000 70854626194 Lo ong i sy G090 inde I o 1771/ 17721, 1673/2 Pl ap st 29122016 i
AVCILAR ISPARTAKULE 6. ETAP - (AKYAPI INSAT A, ESBAH ORTAK GIRIStAD) w21 s0a2015 79723035 BS.00000000 | Puoje Sazlesmesi 0L09.2016 carbinde imzalanmis olup, Yaps Rulbsadac 30062017 Tachinde Ainmsor.
ISTANBUL BEYKOZ RIVA PROJESI (VILMAZ INSAAT TAAH. TICAS) 1702218 0200 - 190.400000.00 c 192007 Rubsadan Al
ISTANBUL ZEXTINBURNU BESTELSIZ PROJES! ( GONEY- BASYAPI - ELIT - AKKOM IS ORTAKLIGH, 3678254 susa0s 0804556587 GO10000000  Proje Sozlesmesi 15.082017
ISTANBUL TUZLA IGMELER PROJES! (DAG MIMARLIK MOH. GAY. SAN.TICAS.) 1099800 susas 201636090 5392150000 c a0 Rubsadan Al
" " PROJESt - toE is orT) 2114051 susa0s as13352 1507000000 | Proe Saalesmesi 20072017 tariinde imzalanmms olup, Yaps Rusadans Alimamsor.
IZMIR 1 ETAP PROJESI (TEKNIK YAPI HALK GYO IS ORT) w5090 022006 o 70000000 c 25082017 Vapi Ruhsatan Al
IZMIR 2 ETAP PROJES! (PEKINCAN YAPI BURAKCAN N, 1S ORT), 9561600 022016 020 1520000000 | Proe Saalesmesi 08082017 tariinde imzalanmis olup, Yaps Rubsaans Alimamisor.
Gzetim Projeleri e Al Tarih Tork Giincel Sicket Pay Toplam Geliri  Agiklama
ISTANBUL ULUSLARARASI FINANS 2 PROJE LANI PROJESI (1 1Z INSANT ORTAK GIRISIMD, 0701 51052000 00 920000000 3328/14 Parscln Yaps rhsat ainds - 01122014
ARSA SATIST GELIR PAYLASTM PROJELER TOPLAMI 361367650 ons2472606 sz
‘Arsa Satp Gele Palagim Pojeeri w A Tacih P Gineel Sickes Payi Toplam Gelisi Agiklama
ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIM PROJELER TOPLANI - - .
ARSA SATIST GELIR PAYLASIMLI ve ARSA KARSILIG GELIR PAYLASTMLI PROJELER TOPLAMI sons2472606 EESTIEm
Anaht Teslmi Giaed Bedeli Prfeler w Al it Arsa Maliyed + Hadekis Odemeleri Asilama
KORFEZKENT 4. ETAP (ZEK-SAN INSAXT) 7980419 00208 LBGSLA2AEY  Vaps rbsacs alinds QL112014) Stslegme 1925/2 Passel 07022015 Taibinde imzalsnds
ISTANBUL AYAZMA 1 ETAP (GUR YAPI AS) Ry 112200 Someam Vi o520
EMLAK KONUT ISPARTAKULE 1. ETAP 1. KISIM PROJES! (YORUK YAPI - ERMIT MOH. 1S ORKATLIGH) s 106207 ZUO2ILI6  Vaps rubsats i (01062019 Sozlesme 18092015 Tarhinde fmzalands
EMLAK KONUT 1LETAP 2 KISIM INSAXT TEKS. SAN. VETIC. AS) (e 1062007 TB0M96257  Yapirubsso alinds (0106.2015) Stalegme 18.09.2015 Tasiinde Imzatands
EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 2. ETAP PROJESI (KALYON INSAXT) w0 042014 ULASTATGS  Vaps rbsacs ainds (108 2015) Slesme 02022016 Tarhinde fmzalands
NEVSEHIR MERKEZ (CENT YAPI TICARET LTDSTL) B0 042014 579933925 Yaptrubssts alinds (07.05.201) Soesme 24052016 Tashinde Imzatands
ZMA 2 ETAP PROJES! (VILMAZ INSAKT SANCTICAS ) 2140697 042014 102556633 Yapirubsan ahinds (1122015 Sizlesme 25.08 2016 Tavinde fnzalands
NIGDE EMLAK KONUTLARI - (PEKINTAS YAPT) e 2052016 SUSSI06  Vaps rubsans s (20.092016) Salegme 22112016 Tashinde Imzatands
(GEZE EMLAK KONUTLARI SETAP 1. KISIM (MUSTAFA EKSI INSANT) srsein 3006200 SOS7S0676 | Yapirusac shinds (2810.2016) Sozlesme 22.12.2016 Taciinde zaands
(GEBZE EMLAK KONUTLARI 3.ETAP 2. KISTM (SIYAH KALEM MUHENDISLIK) w7 3006200 50244 Vaps ruba b (28.10.2010) Soegeme 18012017 Tasiinde Inzatands
(GEZE EMLAK KONUTLARI 3 ETAP 3. KISIM 696 042014 225002588 Yaptrubsac shinds (28.10.2016) Sozlesme fmzalanmads
KAYABASI REKREASYON ALANT BOLGE PARKI INSAATI (YAPI VE YAPI INSAXT AS) s 042014 TBGIT66482  Yaptrubsat alinds (05.10.2016) Stalegme 08.12.201 Tariinde Imzaands
BASKENT EMLAK KONUTLARI 3 ETAP PROJES! 11408 042014 AGSTLSNS | Yapt rubsac linds (06.12.201) Sesme mzalanmads
BASKENT EMLAK KONUTLARI 2. ETAP PROJES! (ASL INSAAT TAAH. TIC. LTD5TL) w16 042014 1007SROITI0 Yapsrubac s (401.2017) Soesme 16.022017 Taivinde Inzalands
BASKENT EMLAK KONUTLARI 1 ETAP PROJES] (KALYON INSAXT) 0219 042014 BOM2SET Yapirubsan shinds 06.122016) Strlesme 24012017 Tariinde zaands
KORFEZKENT TICARET VE KURAN KURSU PROJES! 196661 304204 499679609 Yapiruaao shinds 2102.2017) Szlesme 18072017 Taivinde Ivzalands
ANAHTAR PROJELERI TOPLAMI saz2m 2094579010,14 -
47595811 8.106.803.756.20 13.528914.712,14




EK-3

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BINA STOKLARI OZET TABLOSU

(30.09.2017)
BINALAR Kgl‘;'l,‘iz“f:;::’ M Alig Tarih Kayith Maliyeti E';saf;eh"ij’ Ell;selge‘:’ Agiklama
SPRADON QUARTZ PROJESINDEKI BOLUMLER 3 188,37 22.09.2011-17.07.2012 640.549,15 31.12.2016 696.273,00
VARYAP MERIDIAN PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 2 137,60 7.05.2013 805.413,49 31.12.2016 976.960,00
PARKYASAM MAVISEHIR PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 1 345,07 31.10.2013 1.738.800,00 31.12.2016 1.485.675,00
ANKARA GANKAYA NEXT LEVEL PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 4 989,00 23.11.2013 8.082.523,14 31.12.2016 8.892.000,00
EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 2 252,41 31.12.2013 775.690,87 31.12.2016 800.646,00
STUDYO 24 PROJESI 2 116,77 30.04.2014 335.300,00 31.12.2016 346.000,00
EVORA 2 PROJESI 1 63,71 28.07.2015 302.500,00 31.12.2016 382.755,00
UNIKONUT PROJESH 21 4.985,38 28.02.2015 28.380.923,23 31.12.2016 27.848.513,00
BATISEHIR PROJESI 24 4.508,71 31.12.2015 44.258.814,32 31.12.2016 45.598.464,00
KORFEZKENT 3. ETAP 6 1.057,50 31.12.2015 1.089.467,57 31.12.2016 2.016.900,00
BAHGEKENT EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 3. KISIM 47 5.379,50 29.02.2016 12.764.535,69 31.12.2016 15.518.737,60
BASAKSEHIR EMLAK KONUT EVLERI 1. ETAP 2 KISIM 12 1.488,48 30.06.2016 4.345.143,73 31.12.2016 13.120.949,50
EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1-4 7 1.249,71 31.03.2016 2.567.070,40 31.12.2016 5.713.358,50
RESMI KURUM BINASI 2 49.771,00 31.03.2016 92.165.033,43 31.12.2016 190.889.394,00
DUMANKAYA MiKS PROJESI 31 2.569,85 22.09.2016 26.172.302,40 31.12.2016 25.562.490,00
BULVAR ISTANBUL PROJESI 1 2.193,83 30.12.2016 9.181.892,49 31.12.2016 9.105.640,01
NIDAKULE ATASEHIR PROJESI 5 1.505,92 30.12.2016 30.862.400,00 31.12.2016 25.028.300,00
ESENLER EMLAK KONUTLARI 488 66.487,31 30.12.2016 294.870.949,49 31.12.2016 276.740.300,00
BUYUK YALI PROJESI* 31 5.967,05 30.12.2016 80.472.309,66 31.12.2016 80.536.500,00 ::::aEZZ:Z‘:“ZTS:{ZZC[Z‘?M“‘I“ 6n saugtan alnmig olup
METROPOL ISTANBUL PROJESI* 156 76.360,59 30.12.2016 151.485.986,84 31.12.2016 148.795.300,00 ::::atl:(:it::n:ﬁ:{zzdfmmler 6n saugtan almmig olup
SARPHAN FINANSPARK PROJESI 178 8.676,56 30.12.2016 229.105.747,52 31.12.2016 229.617.761,76
MERKEZ ANKARA PROJESI* 12 8.672,17 30.12.2016 56.486.387,60 31.12.2016 60.139.100,00 ::::atl:(:it::n:ﬁ:{zzdfmmler 6n saugtan almmig olup
YILDIZKENT EMLAK KONUTLARI 2. ETAP 1 48,77 30.12.2016 62.437,44 31.12.2016 105.000,00
BINALAR TOPLAMI 1.047 243.015,26 1.076.952.178,46 1.169.917.017,37




EK-4

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

UZERINDE PROJE GELISTIRILMEMI$ ARSALAR OZET TABLOSU

(30.09.2017)

EKSPERTIZ RAPOR ADI SAYI M? Alig Tarih E]_;Sal’;:z Kayzth Maliyet Egsep;::z
TEKIRDAG CORLU PARSELLERI 4 35.923,48 24.03.2006 - 30.09.2010 31.12.2016 6.152.734,20 8.965.010,00
TEKIRDAG CERKEZKOY PARSELLERI 17 371.235,69 9.12.2005 31.12.2016 8.247.941,97 110.324.894,20
KOCAELI KORFEZ PARSELLERI 4 16.610,44 25.02.2008 31.12.2016 1.528.022,72 4.925.270,80
KOCAELI GEBZE GUZELLER PARSELLERI 14 10.454,00 21.03 .22;).70-2.2296(1]3.2009 - 31.12.2016 1.307.800,00 2.404.000,00
KASTAMONU CIDE PARSELLERI 1 9.110,04 0&'}? 6.220(}111-037 0057220;122 31.12.2016 52.663,05 55.000,00
ISTANBUL ESENYURT HOSDERE PARSELLERI 3 53.689,19 14.06.2011 - 30.07.2012 31.12.2016 49.588.110,14 86.485.529,00
ISTANBUL UMRANIYE PARSELLERI 4 17.067,99 31.12.2012 31.12.2016 1.843.977,00 27.736.380,50
ISTANBUL ZEKERIYAKOY PARSELI 1 992,00 2.03.2011 31.12.2016 677.397,25 696.294,72
ISTANBUL BESIKTAS PARSELI 1 1.298,32 22.12.1989 31.12.2016 296.673,67 4.200.000,00
ANKARA CANKAYA CEBECI PARSELLERI 2 400,00 18.05.1990 31.12.2016 0,08 280.800,00
ISTANBUL BUYUKCEKMECE PARSELI 1 78,10 31.08.1987 31.12.2016 1,00 16.231,52
ISTANBUL ARNAVUTKOY PARSELLERI 14 3.645.527,92 5.06.2013 31.12.2016 317.309.414,26 395.369.806,07
ISTANBUL, ATASEHIR'DE 13 ADET PARSEL 12 25.252,88 24.04.2013 - 22.04.2012 31.12.2016 40.135.504,89 76.715.202,22
ISTANBUL MALTEPE PARSELLERI 1 305,84 28.05.2014 31.12.2016 2.752.560,00 2.752.560,00
ISTANBUL BAGCILAR PARSELI 1 531,70 5.03.2015 31.12.2016 903.890,00 918.658,80
ISTANBUL SILE PARSELLERI 1 7.231,97 5.03.2015 31.12.2016 2.440.656,88 2.531.189,00
ISTANBUL §$i$LI TESVIKIYE PARSELLERI 3 24.468,90 29.05.2015 31.12.2016 455.121.540,00 455.121.540,00
ISTANBUL KUGUKGEKMECE HALKALI PARSELLERI 2 959.388,94 3.04.2014 31.12.2016 1.825.440.894,40 2.158.625.115,00
NEVSEHIR PARSELLERI 2 26,10 3.04.2014 31.12.2016 8.088,01 8.482,50
ANKARA CAYYOLU PARSELI 1 778,68 3.04.2014 31.12.2016 1.031.412,07 1.031.751,00
ANKARA CANKAYA MUHYE PARSELLERI 10 20.646,99 3.04.2014 31.12.2016 16.770.893,65 23.859.389,00
ISTANBUL SARIYER ISTINYE PARSELLERI 4 1.373,21 28.05.2014 31.12.2016 7.733.585,37 7.782.155,00
ISTANBUL KARTAL PARSELLERI 18 73.269,99 24.04.2013 - 22.04.2012 31.12.2016 132.283.105,86 149.086.144,14
ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE PARSELLERI 20 286.161,98 13%?0%%2(3112'_33:32"22%1112' 31.12.2016 80.462.861,14 114.784.190,78
01.12.2010 - 07.03.2012 -
ISTANBUL BASAKSEHIR IKITELLI-2 PARSELLERI 33 203.948,90 25.09.2012 - 01.10.2012 - 31.12.2016 222.041.335,19 257.944.281,28
05.03.2015

ISTANBUL TUZLA PARSELLERI 5 66.410,18 30'12'2321;2‘:’)'33'2015 - 31.12.2016 205.916.870,70 208.843.522,57
ISTANBUL BAKIRKOY YESILKOY SEVKETIYE PARSELLERI 1 81.328,00 30.05.2017 30.05.2017 422.905.600,00 422.905.600,00
ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI PARSELLERI 1 20.396,70 30.05.2017 30.05.2017 57.000.000,00 57.000.000,00
ISTANBUL TASDELEN - CEKMEKOY PARSELLERI 1 187.750,00 30.05.2017 30.05.2017 247.830.000,00 247.830.000,00
SAMSUN CANIK PARSELLERI 3 51.697,64 30.05.2017 30.05.2017 93.416.024,59 94.264.873,50
ANTALYA MURATPASA PARSELLERI 1 40.000,00 30.05.2017 30.05.2017 190.000.000,00 190.000.000,00
ISTANBUL BAKIRKOY SENLIK PARSELLERI 1 40.722,50 30.05.2017 30.05.2017 262.500.000,00 262.500.000,00
ARSA VE ARAZILER TOPLAMI 187 6.254.078 4.653.699.558 5.375.963.872




DEGERLEME KONUSU Ii$iN isMi

EK-5
ARSALARIN EKSPERTIZ RAPORLARI OZETI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
ISTANBUL ESENYURT HOSDERE 1 ADET PARSEL

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme AS.

RAPOR TARIHI

20.09.2017

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

SAHIBI : Emlak Konut GYO A$. ILI : Istanbul ILCESI : Esenyurt MAHALLESI : Hosdere

'TAPU BILGILERI Ada/Parsel Y “Z(“l‘i;'m“ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
Bkz. Raporun 3.2, Bolami
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
IMAR DURUMU ADA NO I PARSEL NO IMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI

Bkz. Raporun 3.3. Bélimii

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

'TAKDIR OLUNAN YILLIK TOPLAM KiRA DEGERI (KDV HARIC)

1.680.616,32 TL.

DEGERLEME KONUSU i$iN isMi

rayic satis ckspertiz degerlerinin tespitine yonelik Degerleme Raporu

2 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

Istanbul {li, Kiiiikekmece Ilgesi, Halkali Mahallesi, 808 ada 1 parsel ve 853 Ada 6 parsel numarali tasgmmazlarin SPK mevzuati geregi, giincel

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatrim Ortakligr A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S

RAPOR NUMARASI

2017 / 6081

RAPOR TARIHI

21.08.2017

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

Ada/Parscl Yiizolglimi Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
'TAPU BILGILERI ()
808/1 379.495,94 130/12727 21.03.2008/5552.
853/6 579.893,00 153/14952 08.04.2016/12937
MEVCUT KULLANIM
ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU 08 | “Universite Alant i
*Teknoloji Gelistirme Bolgesi
853 3 “Universite Alan -
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PARSELLERIN KDV HARIC TOPLAM DEGERI 2.158.625.115,00 TL

DEGERLEME KONUSU I$IN ismi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR

Istanbul Basaksehir Kayabagi Mahallesi 979 ada 2 parselin pazar degeri

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

20.07.2017

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA OZET BILGI

Istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Kayabagt Mahallesi, 979 ada igerisindeki 21.509,33 m? yiizolcimlii 2 no'lu parsel

'TAPU BILGILERI Ada/Parsel \“Z("li;’“‘“ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
979/2 21509,33 143/14171 14.02.2017/2952
MEVCUT KULLANIM Bos arsa
iMAR DURUMU ADA NO I PARSEL NO IMAR FONKSIYONU I YAPILASMA SARTLARI
979 | 2 Resmi tesis alan | Emsal: 1.25 - H: Serbest
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
'TOPLAM PAZAR DEGERI 12.058.560,00 TL




DEGERLEME KONUSU I§IN isMt

EK-6
PROJELERIN EKSPERTIZ RAPORLARI OZETI

AYAZMA EMLAK KONUTLARI 1.ETAP PROJES

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhig AS.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme AS.

RAPOR TARTHI 27.07.2017
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
SAHIBI : Emlak Konut GYO AS. 111+ Istanbul ILGESI : Bagaksehir MAHALLESI : ikitelli 2
Yizdlgtimi ] ) ] l
'TAPU BILGILERI Ada/Parsel = Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
1340/5 61.103,97 154/15166 08.09.2011/9524
1340/36 38.770,58 160/15800 09.062014/9426
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari initeler banndiran konut projesi,
ADANO PARSEL NO TMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU 1340 5 Konut Alant
1340 36 Konut Alamt

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARiC)

1ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE
GETIRILMES{ DURUMUNDAKI DEGERT

1.000.000,00 TL.

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 398.530.000,00 TL.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 697.161.358,53 TL
PARSELIN DEGERI 169.800.000,00 TL.

DEGERLEME KONUSU I$IN IsMt

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

Dumankaya Miks Projesi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

10.08.2017

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S. ILI

: Istanbul ILCESI : Kiiciikcekmece MAHALLESI : Halkalt

Alanr” olarak ayrilmis olup Emsal:1,75 /Hmaks: Serbest yapilagma sartlarina sahiptir.

N Yiizolgim
'TAPU BILGILERI Ada/Parsel e Cilt No/Sayfa No Tatih/Yevmiye No
(m?)
800/11 27.737,16 m* Kat irtifaki tesis edilmigtir.
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari tiniteler, ofisler banindiran konut projesi.
IMAR DURUMU 07.11.2010-07.03.2011-14.08.2012-13.02.2013 tasdik tarihli 1/1000 6l¢ekli Halkali Toplu Konut Revizyon Uygulama Imar Plani sinirlari icerisinde kalmakta olup “Ticaret]

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

8 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN GUNCEL RAYIC DEGERI (KDV HARIC)

|64l34.500,00 TL

8 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN GUNCEL RAYIC DEGERI (KDV DAHIL)

[6.832.325,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZ!
DEGERLEME KONUSU ISIN Ismi ISTANBUL SARIYER AYAZAGA MASLAK 1453 PROJESI
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yaurim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 5.00.2017
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S. ILI : Istanbul ILCESI : Sanyer MAHALLESI : Ayazaga
Ada/Parsel Yizblghmt Cillt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
10622/2 183.484,18 34/3291 10.06.2016/6059
'TAPU BILGILERI 10623/1 7.996,27 30/2876 26.01.2012/1453
10623/2 4.729,30 30/2877 26.01.2012/1453
10640/1 260,39 34/3292 10.06.2016/6059
1/155 2515,04 30/2873 26.01.2012/1453
1/156 5.685,49 30/2874 26.01.2012/1453
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde konut, ticari iinite barindiran konut proje.
ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
10622 2 KONUT ALANI Taks:0.55, Emsal:2,20
10623 1 GITIM ALANI + PARK ALANI Emsal:2,00
iIMAR DURUMU 10623 2 ITIM ALANI Emsal:2,00
10640 1 OZEL EGITIM ALANI Emsal:2,00
1 155 TRAFO ALANI -
1 156 TRAFO ALANI -
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
231 ADET BA('}_IMSIZ BOL(’JMI"JN ANAHTAR TESLIM SARTLARINI YERINE 4.966.300,00 TL
GETIRILMES{ DURUMUNDAKI KDV HARIC AYLIK TOPLAM KIRA DEGERI




G. MENKUL DEGERLEME RAPOR OZE'

istanbul Basakschir 5. Etap Arsa Saus Karsihg Gelir Paylagim Isi kapsaminda istanbul ili, Basakschir [lgesi, Kayabast Mahallesi 443 ada 69 parsel, 443 ada 71 parsel, 458
ada 24 parsel ve 976 ada 3 numarali parseller iizerinde bulunan Nidapark Kayaschir projesini I durumundaki toplam degeri ve Emlak Konut GYO A.S.
payina diisen degeri, projenin meveut durum degeri ve Emlak Konut GYO A.S. payina diisen meveut durum degerd ile tarafimiza iletilen carsaf listeye esas proje
kapsaminda yer alan 76 adet bagimstz bolimiin giincel rayic degerlerinin tespitin igeren degerleme raporudur.

DEGERLEME KONUSU §IN ismt

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatrim Ortaklig A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Damsmanlik A.S.
RAPOR NUMARASI 2017-5455
RAPOR TARIHI 17.08.2017
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
Ada/Parsel \/‘izz’lg;‘m'“ Cillt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
o
443/69 10.224,70 142/14086 14.02.2017/2952
443/71 19.971,40 142/14088 14.02.2017/2952
458/24 12.027,60 142/14089 14.02.2017/2952
976/3 35.103,32 142/14166 14.02.2017/2952
MEVCUT KULLANIM insai faaliyetler devam etmektedir.
ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
443 69 Konut E=0,75, H=Serbest
IMAR DURUMU 443 7 Konut E=1,35, H=Serbest
458 24 Ticaret E=2,00, H=Serbest
976 3 Konut E=1,70, H=Serbest
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 372.335.000 TL
gl;(é];gm MEVCUT DURUMU ILE EMLAK KONUY GYO A.§. PAYINA DUSEN 197.995.000 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 1.003.085.000 TL
gl;(;gﬁqg; ggglAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE 407.588.000 T

DEGERLEME KONUSU I$IN IsMt AVRUPARK HAYAT PROJESI
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 21.08.2017

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

SAHIBI:Emlak Konut GYO A.S. iL:istanbul ILCESI:Esenyurt MAHALLESI: Hosdere

Yiizolcimii e ! i

| EAPU BILGILERI Ada/Parsel s Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

701/4 41.094,37 3 25.10.2016/67645

702/3 925,38 2 08.03.2013/11893
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari fonksiyonlart barindiran konut projesi.

ADANO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU 701 4 T3 Ticaret Alani E: 2.50
702 3 T2 Ticaret Alant
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA TOPLAM DEGERI 105.267.840,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA BUGUNKU DEGERI 97.959.840,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI EMLAK KONUT GYO A.§. PAYT 431.427.870,00 TL
1184 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARINI YERINE 00
GETIRILMESI DURUMUNDAKI KDV HARIC TOPLAM RAYIC DEGERI 435.996.100,00 TL
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZE
DEGERLEME KONUSU I$iN isMi BUYUKYALI {STANBUL PROJESI
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 21.09.2017
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

SAHIBI:Emlak Konut GYO A.$. [L:dstanbul ILCES ytinburnu MAHALLE

Kazlicesme

Ada/Parsel Yizblghmd Cillt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
'TAPU BILGILERT 774/69 70.945,13 8/757 15.10.2015/12539
774/70 2.616,10 8/758 15.10.2015/12538
774/71 4.052,07 8/759 15.10.2015/11702
774/73 33.409,63 8/761 15.10.2015/12539
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde otel, ofis, diikkan ve daire barindiran konut projesi.
ADANO NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
774 69 Ticaret + Konut E: 2.00
IMAR DURUMU 774 70 Dini Tesis Alani
774 71 Egitim Tesis Alant
774 73 Turizm + Ticaret
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA TOPLAM DEGERI 1.163.927.970,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA BUGUNKU DEGERI 4.782.100.347,65 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI EMLAK KONUT GYO A.§. PAYI 935.066.970,00 TL

24 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARINI YERINE

o . n . . ot 78.420.300,00 TL
GETIRILMESI DURUMUNDAKI KDV HARIC TOPLAM RAYIC DEGERI




DEGERLEME KONUSU I§IN isMt NIDAPARK ST

DEGERLEMEY! TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatrim Ortaklig A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme AS.

RAPOR TARIHI 18.08.2017

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
SAHIBI: Emlak Konut GYO A.$. IL:dstanbul ILCESI: Sariyer MAHALLESI : Istinye

Yiizolgiimit e ! ) !
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m2)
360/3 19877,09 3 11.10.2016/10041
360/64 27980 9 12.06.2014/5458
'TAPU BILGILERL 380/18 1719,96 6 11.10.2016/10041
380/38 5895,1 13 11.10.2016/10041
380/84 26212,23 34 11.10.2016/10041
1352/11 1528078 35 21.06.2017/6065
1352/12 244,84 35 21.06.2017/6065
1353/4 32277,27 34 11.10.2016/10041
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari fonksiyonlari barindiran konut projesi.
ADANO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
360 3 Park Avan Pro. E: 1.00 Hmax:9.50
360 64 Park -
380 18 Turizm Tesis Alant Avan Pro. E: 1.00 Hmax:9.50
IMAR DURUMU 380 38 Egitim Tesis Alant -
380 84 Turizm Tesis Alant Avan Pro. E: 1.00 Hmax:9.50
1352 11 Turizm Tesis Alant Avan Pro. E: 1.00 Hmax:9.50
1352 12 “Turizm Tesis Alant Yatak Unitest Y LTM'“;‘ ”;: K Sartiyla EU.T0
1353 4 Turizm Tesis Alani Avan Pro. E: 1.00 Hmax:9.50
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA TOPLAM DEGERI 1.283.976.412,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA BUGUNKU DEGERI 3.445.355.006,78 TL.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI EMLAK KONUT GYO A.$. PAYI 1.876.392.000,00 TL
538 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARINI YERINE 3.004.993.500,00 TL.

GETIRILMESI DURUMUNDAKI KDV HARIG TOPLAM RAYIG DEGERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZET1

DEGERLEME KONUSU §IN isMt Dumankaya Miks Projesi

DEGERLEMEY! TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatrim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme AS.

RAPOR TARIHI 13.09.2017

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
SAHIBI:Emlak Konut GYO A.S. ILLIstanbul ILCEST:Kiiciikcekmece MAHALLEST: Halkalt

Yiizolcimi

'TAPU BILGILERI Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No ‘Tarih/Yevmiye No
(m)
800/11 27.737,16 m? Kat irtifaki tesis edilmigtir.
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari iiniteler, ofisler barindiran konut projesi.

07.11.2010-07.03.2011-14.08.2012-13.02.2013 tasdik tarihli 1/1000 6l¢ekli Halkali Toplu Konut Revizyon Uygulama Imar Plani sinirlari icerisinde kalmakta olup “Ticaret]
Alant” olaral

IMAR DURUMU

ayrilmis olup Emsal:1,75 /Hmaks: Serbest yapilasma sartlarina sahiptir,

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN GUNCEL RAYIGC DEGER TOPLAMI (KDV HARIC) 364.390,00 TL

1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN GUNCEL RAYIG DEGER TOPLAMI (KDV DAHIL) 429.980,20 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZET1

DEGERLEME KONUSU {§IN isMt Dumankaya Miks Projesi

DEGERLEMEY! TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatrim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 7.07.2017

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
SAHIBI: Emlak Konut GYO A.$. ILI: Istanbul ILCESI: Kiiciikcekmece MAHALLESI: Halkal

Yiizélciimi . . .
'TAPU BILGILERI Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
800/11 27.737,16 m? Kat irtifaki tesis edilmistir.
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari initeler, ofisler barindiran konut projesi.

07.11.2010-07.03.2011-14.08.2012-13.02.2013
Alant” olarak ayrilmis olup Emsal:1,75 /Hmak:

asdik tarihli 1/1000 Slgekli Halkali Toplu Konut Revizyon Uygulama Imar Plani sinirlar icerisinde kalmakta olup “Ticaret|

IMAR DURUMU

erbes

yapilasma sartlarina sahiptir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

18 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN AYLIK TOPLAM KIRA DEGER! (KDV HARIG) 78.700,00 TL

18 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN AYLIK TOPLAM KIRA DEGER! (KDV DAHIL) 92.866,00 TL
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G. MENKUL DEGERLEME RAPOR OZE'’

DEGERLEME KONUSU f§IN ismMt

Istanbul Basakschir Kayabast Rekreasyon Alant Ticaret ve Bolge Parki Insaatlar ile Altyapt ve G

tamamlanmasi durumundaki toplam deg;

i ve projenin meveut durum degeri ile tarafimiza iletilen carsaf listey

giincel rayic degerlerinin tespitini iceren degerleme raporudur.

Diizenlemesi {si ile ilgili olarak parseller iizerinde bulunan projenin
sas proje kapsaminda yer alan 370 adet bagimsiz bolimiin

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yaurim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR NUMARASI 2017-3687
RAPOR TARIHI 13.07.2017
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
Ada/Parsel \/‘izz’lg;‘m'“ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
o
982/1 25073,74 143/14174 14.02.2017/2952
982/2 37381,65 143/14175 14.02.2017/2952
982/3 20284,78 143/14176 14.02.2017/2952
982/4 281238,86 143/14177 14.02.2017/2952
MEVCUT KULLANIM insai faaliyetler devam etmektedir.
ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
982 1 R4 Rekreasyon E=0,15, H=
iMAR DURUMU 982 2 R4 Rekreasyon E=0,15, H=
982 3 R4 Rekreasyon E=0,15, H=
982 4 RS Rekreasyon E=0,02, H=4,50 m

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

192.720.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

571.225.000 TL,

370 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI

450.950.000 TL

DEGERLEME KONUSU I$IN IsMt

BUYUKYALI ISTANBUL PROJESI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

23.08.2017

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

SAHIBI:Emlak Konut GYO A.$. ILI: Istanbul ILCESI:Zeytinburnu MAHALLESI : Kazligesme
Ada/Parsel YiizBlgtmis Cillt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
'TAPU BILGILERI 774/69 70.945,13 8/757 15.10.2015/12539
774/70 2.616,10 8/758 15.10.2015/12538
774/71 4.052,07 8/759 15.10.2015/11702
774/73 33.400,63 8/761 15.10.2015/12539
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde otel, ofis, diikkan ve daire barindiran konut projesi.
ADANO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
774 69 Ticaret + Konut E: 2.00
iIMAR DURUMU 774 70 Dini Tesis Alani
774 71 Egitim Tesis Alant
774 73 Turizm + Ticaret

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA TOPLAM DEGERI

1.133.281.970,00 TL.

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA BUGUNKU DEGERI

4.782.100.347,65 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI EMLAK KONUT GYO A.$. PAYT

1.769.377.128,63 TL

223 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARINI YERINE
GETIRILMESI DURUMUNDAKI KDV HARIC TOPLAM RAYIC DEGERI

668.625.300,00 TL

DEGERLEME KONUSU $IN ismt

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 15.09.2017
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
SAHIBI: Emlak Konut GYO AS. ILI: Istanbul ILCEST:Aveilar MAHALLESI: Tahtakale
Yiizoleiimit e ! !

e APU BILGILERT Ada/Parsel s Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

633/2 19.915,64 122/12023 03.04.2015/6909

678/11 21.252,85 124/12251 08.11.2016/24421
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari fonksiyonlart barindiran konut projesi.

ADANO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI

IMAR DURUMU 633/2 1 E: 2.00

678/11 1 E: 2.00

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA TOPLAM DEGERI

80.192.900,00 TL.

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA BUGUNKU DEGERI

348.145.656,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI EMLAK KONUT GYO A.$. PAYI

132.000.000,00 TL

52 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARINI YERINE
GETIRILMESI DURUMUNDAKI KDV HARIC TOPLAM RAYIC DEGERI

66.287.900,00 TL
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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZET1

DEGERLEME KONUSU I§IN isMt

Istanbul Bakirkdy Florya Mahallesi 292 ada 2220 parsclin pazar degeri

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.$.

RAPOR TARIHI 13.09.2017
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA OZET BILGI
Istanbul ili, Bakirkdy ilgesi, Senlik Mahallesi icerisinde konumlu 75 pafta, 292 ada icerisindeki 40.722,50 m? yiizslciimlii “arsa” nitelikli 220 parsel

'TAPU BILGILERL Yiizolgimii

Ada/Parsel - Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

(m?)
292/220 40722,5 46/4437 20.10.2010/10233

MEVCUT KULLANIM Bos arsa

ADA NO | PARSEL NO | IMAR FONKSIYONU | YAPILASMA SARTLARI
iIMAR DURUMU

202 [ 220 [ spor alant [
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

'TOPLAM PAZAR DEGERI 262.500.000,00 TL

DEGERLEME KONUSU $IN isMi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZE

Kocaeli ili Korfez Yarimea Korfezkent Ticaret Anahtar Teslim Gotiirii Isi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

15.09.2017

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

Kocaeli Ili, Kérfez flcesi, Yarimea (Suyulandirma) Mahallesinde yer alan 1917 ada 11.922,37 m? yiizélgiimlii 1 no'lu parsel

TAPU BILGILERI Yizdlgimi
Ada/Parsel Cillt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
)
1917/1 11.922,37 262/25787 07.122015/14578
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ofis ve dikkan birimleri barmndiran ticaret projesi
ADANO [ PARSEL NO [ TMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU
1917 | 1 [ Ticaret [ Emsal:1,5 Hiserbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARICG)

106 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM AYLIK KiRA DEGERI

225.885,00 TL




EK-7
BINALARIN EKSPERTIZ RAPORLARI OZETI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZET1

DEGERLEME KONUSU i$iN isMi

kira degeri

Istanbul Atasehir Batt Bélgesi 1.Kisim 6.Bélge Arsa Satis Karsiligi Gelir Paylasimi Isi 5 adet bagimsiz bélimiin aylik

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.

RAPOR TARIHI

7.07.2017

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

Istanbul 1li, Atagehir Tlcesi, Ki ikbakkalkéy Mahallesi, 3334 ada 5 parsel tizerinde bulunan “37 kath Betonarme Bina
ve Arsast” nitelikli binada 1, 2, 3, 4 ve 40 no’lu bagimsiz boliimler

TAPU BILGILERI Yizolgima
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
3334/5 13.020,30 533/52699 06.05.2016/9605
MEVCUT KULLANIM Diikkan
ADANO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU
3334 5 Sosyal Kiltir Tesis Alant Emsal:1,5

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARICG)

5 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM AYLIK KiRA DEGERI

116.870,00 TL
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