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ﬁ  Gayrimenkul Degerleme e AS.

Rapor Mo : 2058-AKIS-001

1. RAPOR OzeTi

DEGERLEMEY!| TALEP EDEN : AKIS Gayrimeniul Yatinm Oriakhf A.S.
GAYRIMENKULUN AGIK ADRES|  : Acibadem Mah. Gayrst Sok, No:20 1 18
Acibadern Mah. Gayret Sok. Moc22A /25 | 228 / 27 Uskoder / 18T
GAYRIMENKULUN KULLANIM : 3 adet Daire
TAPU BlLGILERI : Istanoud [, Oskidar licesi, Bulguriu Mah,
474 Ada, 1 Parsel 3.kat 18 nolu Dalre
474 Ada, 4 Parsel 3. Kat 25 va 27 nolu Daire

iIMAR DURUM BILGILERI : Kismen aynk nizam konut, kismen yol, kismen de park ve
dirlenme alarunda kalmakta olup, Taks:0,25, Kaks:1 Hmex 1450
yapilagma kegullarma sahiptir. (Detayh Bilgi igin Bkz kmer Bilgileri)

RAPORUN KONUSU ¢+ Bu rapor yvukeride edres ve tapu bllgilen verilen 3 adet dairenin
Pezar Dederinin tespitine yonelk haziranmigir.

RAPORUN TOR(O : Konu defjerleme raporu Sarmaye Piveses) Kurulu dizerismslsr
kapsaminda GYD portféyl igin ve defjerleme raporlaninds
buturmasi gereken asgari hususlan igerecek yekilde hezrlanmigtir,

80ZLESE TARIHI : 16.12.2018
DEGERLEME TARIH| : 27122019
RAPOR TARIHI 131122018
TOPLAM DEGERI (KDV HARIC) : 1.550.000,-TL (BimilyanbegylzellibinTlrkLiras:)

RAPORU HAZIRLAYAN VE KONTROL EDENLER:

A
AT Faik Serkan ESK B.5ibel NUHOGLU
E?‘Ba 2 il Sorumhy Dederlgme mam& Sarume Dederleme Uzmani /
Ins. Mih. Mimar
Ligang Mo: 409783 Lizans Mo: 401627 Lisans Mo: 400256

Not:Bu sayfe, dededeme mpomnun aynimaz bir pargesr olup, Apor icensinded olerden badmsiz olarak ktandamaz

Cavizli Mah. Bagriat Cad. Ma:S55/% Malepe / stanbul Tel 1 0216 417 50 25|pka) Fax - 0315 417 50 39 y"
warn sdegerieme cam fefadegerleme.com



Gayrimenkul Degerleme A.§. Rapor No § 2015-ANE-001

-

UYGUNLUK BEYANI
Hazirlanan defderleme raporu ile ilgili agafpdakl hususian beyan ederiz,

-  Raporun tarefsiz ve Gnyargisiz olarak hazidandfin,
- Taraflar e irketimizin harhangi bir iigkisi bulunmadigin,

- Degerlemaye konu gayrimenkulle ilgii Sitketimizin bugln ya da gelecegde yonallk harhangi bir
tasarruiy bulunmadideni,

- Deferieme Ocretinin raporun harhang bir bSiimine ve sanucung badh cimadifin,

Dedarieme galigmasinin yl niyet keleri cercavesinde ghiski kural ve paformans standartianna
gare gerceklestinidiging,

- Dejerlene uzmaninin meslaki efitim sartlasina haiz cidujuny,
- Degerleme uzmaninin kigisel clarak saha incelemelerini yaptigini,

- Degerleme raporu teminat amach iglemierde kullanimsk Uzere haziranmamis olup, Ulusleraras:
Degerleme Standarilan kapssminda dizenbandigini

- Bursporun ligili Sermaye Piyasasi mevazust hikimlesine gare hazidandidin,

- Degerlame konusu taginmazlann Ozerinde tasirmazlarin temingl niteliklerine siki adacek ve
miilkiyet hekdarini sinidayacak herhangl bir takyidat veya hukukl bir serun olmadid, bu tdr bir
sorun versa dahi bu sorunlann gazibecedinin varsayiidiging,

- Raper igansinde sunulan bilgiledn ve bulgulann Deferdesme Uzmeninin blldigi ve afrensbildigi
Kadsriyla degru oldufiunu,

- Degerleme cabsmes: igin vapllan analzier ve elde edien sonuclenn sadece balirtilan
varsayimiar ve kogullarias sinirl cldugunu bevan ederiz.

Covizi Mah. Bajdat Cad, Nec15,/a Mattepe / Istanbisl Tel : 0216 417 50 25{nbu) Fax | 0216 417 50 39 y
wwnw.adegerlemecom infoladegerieme, oam



ﬁ' Gayrimenkul Degerleme A.S. Rapaor Mo ; 2009-AKI5-001

a, RAPOR BILGILERI
+1.  Talep Tarihi ve Sahibi

Konu defierleme reporu AKIS Gayrimenku Yatmm Ortakhidg A.S.'nin 18.12.2018 tarihll talshine
istinaden hazidanmigtir,

3.2. Dayanak S&zlegmenin Tarlh ve Numaras:

Konu dederlems rapory 16.12.2018 tarhinda tarafler arasinda imzalanan shzlesme dofrultusunda
hezirianmigtr.

4.3 Dederleme Tarihi

Konu deferleme raporu Sirketimiz, Gayrimenkul Deferlsme Uzmsm Erdem Polat ve Serumb
Degarieme Uzmani Ingaat MOhandisi Faik Serkan Eskizangin tarefindan 24.12.201% taribinds seha
incelamalern yapiimak suretlyle, 27.12.2019 tarihinde degeriendiriimistir.

44. Rapor Tarih ve Numaras:

Konu degerleme raparu Sidketimiz tarafindan 31.12.2015 tarhinde 2015-AKIS-001 rapar Numearasi
ile tanzim adimistic.

3.5. Raporun Konusu ve TOri

Konu degerieme repory, letanbul fli, Uskider ligesi Bulgurlu Mahallesi, 474 ada, 1 nolu parsel
Lzerinde yer alan 2 Bodrum+Zemin+3 Normal Kath Betonarme Bina ve Arsas vesih sna
teginmazda yer alan 18 bafimsiz bélim numarahk Daire, 474 ads, 4 no.lu parze (zarinde yar slan
2 Bodrum+Zemin+3 Nermal Kath Betonarme Bina ve Arsasi vasifli ana tasinmazda yer alan 25 27
Bafimsiz bollm numerah Daire nitelikli tasinmazlanin ginimiz pivesa kosullarinda satigs esas
pazar deferinin tespitine yonelik olarak hazifanmistir.

Karu dafsrieme raporu Sermaye Piyesas Kuruly dizenlemeler kapsaminda GYOQ portfiyll igin ve
dageriams raporiarinda bulenmas: gereken asgar hususlan igerecek sekilde hazidanmigtir

3.6. Raporu Hazrayan Defedeme Uzman
Konu rapor §irketimlz Gayrimenkul Degerlems Uzmani Erdem Polat (SPK Lisans No:409783) va

Sorumiu Deflerleme Uzmani Ingast Mahendisi F.Serkan Eskizengin (SPK Lisans Me 401627
tersfindan hazirlanmigiir,

3.7.  Raporu Kontrol Eden Sorumlu Defierlame Uzmam

Koru rapor Sirketimiz Sorumiu Dederiems Uzmant Mimar B.Sibel Muhodlu (SPK Lisans Mo-400258)
tarafindan kontrol adilmigtir.

3.8. Deferleme Konusu Gayrimenkulin Sirket Tarafindan Daha Onceki Tarihierde de Degerlemesi
Yapilmigsa, Son Ug Degerlemeye iliskin Bilgller

R&POR TARIHI |RAPOR NO RAPORU HAZIRLAYANLAR TAKDIR EDILEN DEGER {TL}{KDV HARIC)

Erdem POLAT (409783) A74 ADA 1 PARSEL 18 MOULL B .2 SAD,000 TL
Z712.2018 | 2018-AKIS-001-RL |F Serkan ESKIZENGIN (401627) | 274 ADA 4 PARSEL 25 NO.LU B.2.: 515,000 TL
B.Sibel MUHOELL {400256) 475 a00 A PARSEL 27 NOLLU SR TES.000TL

Coviall Msh. Bapdat Cad, Ne<315/4 Mattepe / Istanked Tal : 0218 417 50 25(abs) Fax | 0316 417 53 39
waw.adegerlamecom infoladegerierne.cam ﬁ/



ﬁ_ Gayrimankul Degerleme 4.5. Rapor No = 2019-AKE-001

4. SIRKETI VE MUSTERIYi TANMIC! BILGILER
44,  Sirket Bligileri

Sirket Onvam: A Gayrimenkul Degerame A5

Adres: Cevizli Mah. Balidal Cad. Ethem Giral |5 Merkezi, No: 515 Kal:4 Maltlepe/istanbul
Telefon: 0216 417 50 25

E-posta: info@adegeriema.com

Kurulug Tarihi: 18.05.2007

Sermayesi: 300,000 TL

Ticaret Sicil No.: 526152

A Gayrimenkul Degerlame A.5. Bermaye Piyesasi Hurulu'nun Serd VIl No35 sayvih *Sermaye
Pivasas: Mevzual Cergevesinde Degerdeme Homeli Veracek Sirkatlere ve Bu Sikellarn Kundca
Listeye Alinmalarina lkskin Esaslar Haldunda Teblij” pergevesinde dederleme hizmeti vermek (zere
03.12.2010 tarihinde listeye slinmigur.

4.2. Milgteri Bilgiler

Sirket Unvani: Akis Gayrmenkul Yatinm Ortaklifi AB.

Adres: Acibadam Mshallesi, Cegen Sokak, No:25, Akasya AVM, UskOdar/lstanbul
Telefon: 0212 293 01 00

Kurulug Terihi: 22.11.2015

GOdemis Sermayesi; 430.051.850 TL

Ticari Sicil No.: 570679

4.3.  Mugter Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Konu raper, dederiamesi talep edilen |stanbul i Uskidar llgesi, Bulguriu Meheliesi, 474 sda, 1 no,lu
parsal (zerinde yer slan 2Bodnm+Zemin+3 Momal Kath Betonarme Bina ve Aresast vasifli ana
taginmazca yer alan 18 bagimsiz bE5m rumarsl Daire. 474 ada, 4 no.ju persel Gzerinde wer glan
2 Bodrum+Zemin+3 Mormmal Kath Betonarme Bina ve Arsas vasifll ana taginmazda yer alan 25, 27
bafimsiz békim numaral Daire nltelikl tasinmazianin ginimiz pivasa kosullsrinda saiiss esas
pazar dederinin tespitine yinelik olarak hazidanmigtir.

Pazar Dagderi; bir mdlkin makul bir pazariama slresi ardindan birbirinden bajims:z istakl bir ahcryla
istekli Dir satici arasinda herhangi bir zorlama oimaksizin ve tarsflann herhangi bir Wigkiden
aticlenmayecak sartlar eftinda, bilgli, basiretli ve iyi nivelk bir sekilde hareke! sttideri bir aniasma
cercevesinoe defjerlarma taribindaki el dafistrmasi pereken tahmini tuisrdir.

Degereme rapord igeridl Ue (gl mosteri tarafindan talep edilen bilgiler sézlesmede belirtiimistir.
Deferemns (la igll misteri tarsfindan sdzlesmedeki gartlar diginda tarsfimiza getirilen b sinifama
bulunmamakiadir.

Ceuizll Mzh. Bafdat Cad. NeuS15/% Maltepe [ [ctantal Tal ; 0306 437 50 35(pba) Fax : 0216 417 50 B@



ﬁ' Gayrimenkul Degerleme A.S. Rapar Mo : 2018-AKI5-001

B. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BILGILER
51. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin
5.1.1. Tapu Kayitlanna lligkin Bilgiler

474 ADA 1 NO.LU PARSEL 18 NO.LU BAGIMSIZ BOLUM

i : lstanbul

ligesi + [skivdar

Mahallesl/Kéyd - Bulguriu Mahalesi

Mevkii : L

Pafta - FiL!

Ada i 474

Parsel H 1

YilzBlglmi H 1117, 77 m2

Ana Taginmaz Miteligi  : ZBodrurn+Zemin+3 Mormal Ksth Betonarme Bine ve Arsas
MalikiHisse ' Akls Gayrimenkul Yetinm Ortakhd Anonim Sirketi 11

ARSA TAPL  YEUMIYE SAYFA . TASINPAAL

BE.NO KATNO wNiTEUHGI  pan TARIE N LI TNO NO 1]
DAIRE | 10041500 |08, 12.2017) 22082 222 21937 | 22537249

474 ADA 4 NO.LU PARSEL 25, 2T NO.LU BAGIMSIZ BOLUMLER

i :  lstanbul

ligesi : Uskidar

Mahallesi/KEyi 3 Buiguriu Mahallesi

Mevkil 3 -

Pafta E e

Ada - 474

Parseal ¥ 4

Yiztlghmi - 1673, 50 m2

Ana Taginmaz Miteligi : 2 Bodrum+Zemins3 Normal Kath Batonarme Bina va Arsas)
Maliki/Hisse - Aklg Gayrimenkul Yatinm Ornaidifi Anonim Sirketi 171

ARSA TAPL  YEVASIYE SAYFA  TASINMAZ

BE NO  MATNO  NITEUGE pPav TARIHE NO CILT MO (s} In
5 3 DAIRE | 100/3200|08.12,2017| 22082 239 23511 | 22519257
27 3 DAIRE | 100/3200 |08.12.2017| 22082 739 23513 | 22519258

5.1.2. Takyidat Durumu

Tepu Kadastro MOdOriGio Webtapu Sisteminde, 25122019 tarihinde yapilan Incelemads,
dgeferiema konusu Bagimsiz Balimler (zernde yer alan takyidal bilgilen asafida yer almakisdir.

474 Ada 1 NoJu Parsel 18 No.lu Bagimsiz Béllim lizerinde;

“Beyan: Yénetim Plarn 26/08/1 587
-Beyan: 10 Otoluk otoperk serhi 0S/0S/1987 Tarh- Yevmiye: 3328
-Beyan: Bu teginmazm milkiyetl KW' ne cevrimigtic. 2201/2018 Tarih — 1408 Yevmiye

Corviati Mah. Bafidat Cad, No:515/4 Maltepe  lstanbul Tel : 0216 417 50 25(pbs) Fax: 0218 &17 50 88 y
weny sdegerlemecom info@adegeriems.com



ﬁ Gayrimenlul Deferlems A.5. Rapor Mo @ 2049-AK15-004

4.1.3

5.1.4,

474 Ada 4 No.lu Parsel 25, 2T No.lu Bagimsiz BSlOmler Uzerinde;

-Beyan: Yanetim Plam 25/08/1987

-Bayan: 10 Ctoluk olopark gerhi 0311/1987 Tarih- Yevmive: 4134

-Beyan; Bu taginmazin milkiyeti KM ne gevrilmigtir, 22/01/2016 Tarih = 1440 Yeumiye

Beyan: [STABUL ANADOLU 16.ASLIYE HUKUK MAHKEMES| nin 30/07/201% tarh 20151277
ESAS sayill Mahkeme Mizekkeresi numarah dosyasinda davehdir( Sablon: Davahdir Belitmesd)
Uskiidar - 30-07-2018 17:55 - 15792

Taginmaziann beyaniar hanesinde yer alan Yanstim Plami, cing dedigikli§i ve otopark garhl beyam
teginmaziarin aimisatiming engel bir durum teskil stmemektedic. Ayrica 474 ada 4 parsal (zerinde
dederlemeye konu 25-27 bafimseiz bSiim numarall taginmaziann fspe kevitlennda davehdir
befitmes| bulunmakis olup Belediye avukatindan alinan gifehl bilgiye gére el stma davasimin
parseln Cecen Soksk cephesinde hallhazirda vol olersk kullaniimakia olan ve imar planinda yal
olarak planianmig olan alan kepeadid ve dava elrecinin istinata taginarak devam sttigi 6grandmistir,
474 aca 1 nodu parsal igin oldufu gibl, davarin ana gayrmenku malkler lehine sonuglanacaf
diglnlimekle bidikte, dava senucu har ne olursa clsun deferleme korusy tasinmazin devrine,
cegerine ve teminal niteifine etkisinin cimayacall kanaatine varibmigtir, Taginmazlsnn tspu
takyidatlan acisindan GYO portfoyinde "Bing” baskd atinda ver slmasinds herhangi bir sakinca
bulinmamektadir,

Son Ug Yilik D&nemde Gergaidagen Alim Satim Iglemier

Dederlemeye konu taginmazlar An Finanssl Kirslsma adina kayitl) iken 08122017 tarih, 22082

yevmliyas kayd va B381 8.Y. pdre 3. Kiglye devir iglem| lle Akls Gayrimenkul Yatinm Oriakiidi Anenim
Girketl adina tescil adiimigtir.

Yeri, Konumu, Tanim, Yalan Gevra Gzellikleri ve Krokiler

Dederdeme konusu taginmaziar istanbul |5, Uskidar llpesi Acibadem Mahalles, Geyreti Sokek
Uzerinca 20 dig kapi numeral (474 ada 1 parsel) Demirciler Apartman ve 22 dis kapl numaral) (474
ede 4 persel) Gayret Apartmarm A-B giriglerinde konumiudur, Acbadem Mahallasinde Akasya AVM
yekin D-100 karayolina cepheli olen taginmaziara ulagim D-100 Karayolu (zerinden metrobis,
malrn, topls tagsima araglan ve oSzel aracla cok kolaydir. Akasya AVM, Uzungayir Matrobis ve
Unalen Mahallesi Matro duradi Akasya AVM gikigl ana taginmazlann yaklssik 250m uzadindadir,
Ulsgimin sBemnstifi oldufu bilgeds. altyap ve beledive hizmetleri tamdir. Tasinmaznin yakin
pevresinde Akasya AVM ve Mihrban Suat Beduk llkokull Snamli rGper noktelan olarak

gézlemlenmektede, Yakin gevresi D-100 kereyolu cepheli yapilasma 5-7 kath alt katlan dikikan ost
kathan konutiofis kullanimi terchl yvapilagmigtir.

Cavigll Meh. Bajicat Cad_ Mo:515/4 Malaps | ktanbul Tel ; G216 417 50 2%{pha) Fax 1021541750 39 y
st idaperiermne.com mfo@adegeriema.com



ﬁ_ Gayrimenkul Degerleme A.5. Rapor Mo : 2019-ANIS-001

5.1.5. Imar Durumu, Ruhsat, Proje Bilgileri, Yam Denstim Biigileri ve Dosyasinda Gergeklegan
Iglemier

Imar Durumu:

Uskudar Balediyesi imar durum birosu yetkilisinden alinan sifehi bilgiye gare, dagardemeys konu
taginmaziarin yer aldifi 474 ada 1-4 parssiler, Uskidar Beledivesince onenan, 18.03.1357 tesdik
tarhll, 1/1000 Olgekil Allunizade Uygulama Imar Flaninds, 13.12,2013 teedik tarhli 1/1000 &leakl
plan tedilatinda, 21.06.2008 tasdik tachii 1/1000 ticekll Kadikdy-Kartal Rayh Sistern Meira Hath
Uygulama Imer Plam tadilstinds, 18.02.2011 tasdik tarihli /1000 Slgakii lstanbul Bojari Karayalu
Tlp Gegigi Uygulama Imar Plarinda ve 17.01.2014 tasdik tarihli 1/1000 olcekl (skiidar Gamica
Altgecidl D-100 Karayolu Arssi Yol Kavsak (Hestsne Yelu) Uygulama Imar Plan Tadiat
kepsaminda kismen aynk nizem konut, kismen yol, kismen de park ve dinlenme alaninds kalmakta
olup Taks;0,25, Kaks;1 Hmax; 14,50 yapilasma kogullanna sahiptir,

Taginmazisrdan 474 sds 1 parselin yaklasik 746m2 si_ 474 ade 4 parsafin ige vakiagik 1100m2 sinin
korul alaninda kaldith, parsellerin geri kalan alanlerinin ise kismen park ve dinlenme alaninds
Kisman de yolda kaldify, deferlemeye konu ang taginmaziann ksmen ferk sdilecek alands kaldifi
ancak kskanli olan yapilanin koruneced parseller Gzerindes yeniden yapilasma clmes: durumunda ilgil
terkienin uygulanacad! ve uygulama esnasinda taginmazisnin Kadikty-Karal Rayh Sistem Metro
Hatti Uygulsma Imar Plani Tadilatinda ve |stanbul Bojaz Karayolu Tip Gegigi Uygulama imar
Flamnda kaimas| sebebi ile kgl kurumiardan garos shinmas: gerextifii sifahi olarsk Ggrenilmistr.
Dederlamesi yapilan gayrimenkullerin adaiparsel bazinda yerinin dodrulugu, Oskidar Beladiyesines
onanan, 1/1000 Clgskdi Uygulama [mar Plamindan tespit edilmistir,

B Baigrs i I

i el Ao S04 T P By lgen Coom. |

B Sor Lo s dar e

i N F— | b D0
_ Ew Ll |
s e

Ruhsat, Proje Bilgileri:
474 Ada 1 Parsel

Bina bazinda 474 ada 1 parselin yerinin dofnulufu vaziyet plann incelenersk bafim=1z balim
bazinda daire vasifh 18 nolu bagmsiz BSlimin ana gayrimenkul igindeii kenumunun dofrulufu ve
slanimin projesi ile uyumilugu Uskider Tepu Sicll ModirlGgiinds incelenen mevewt kat irfaking
esas 18.06.1887 tarihli 987/2429 nolu mimard prajesi incelenmek suretiyle tespR edilmisti,
Dajerlemeys konu ana taginmaziarden 474 ada 1 noldu parselin belediye arsiv dosyasinds
O7.07 1987 tarih 95-28 no.lu (3 sdet diddkan+18 sdet daire] 19 bafimsiz bolim, & ket (yol sl 2
Kateyo| Osil 4 kat) 1450m2 kapal sian igin verimis yeni yapi ruhsst) oldufju, 28.03 1988 tarih
89/1374 ne.lu 18 bafimsz bolem (3 dikkan+ 15 daire), 6 kat (yal alty 2 kateval Gstd £ kat) igin
verilmis yapi kullanma izin belgesi oldufu gérdimistor. Belediye Imar arsiv dosyssinda vapi
kullanma izin belgesinden sonra dazenlenmis olumsuziuk varatabilecek herhangi bir tutanak ya da
ancimen karanna rastianimamistr.

matm%mm:%mpi“uﬂﬂ:ﬂudimﬁﬂﬂ Fay : 5338 417 50 in y
whassl idngerieme.com infe@adegerieme.com
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RUHSAT 7071987 | 9526 2 4 B 19 450
YAD KULLAMAAY (2] BELGES] 23021885 | BR13M4 F 4 & 13 1450
pnARRT PROJES] 1R.06. 1987 | 987/2429 a 4 £ 14 1450

474 Ada 4 Parsel

Bira bazinda 474 sda 4 parselin yerinin dodrulufu vaziyel plan incelenerek, badimarr bolim
bazinda daire wvasihi 25 27 nolu bagimeiz boldmlerin &ne gayrimenkul igindekl konumunun
dogrulugu ve slammin projesi fle wumiuludu Uskbdar Tapu Sicl MOdGdGgi'nde incalenan mevout
kat ifffakina esas 16.05.1987 tarih 887/2508 nalu mimer projesi incelenmek suretiyie tespit
edilmigtir,

Degerlemeys konu ana tasinmazlsrdan 474 ada 4 nolu parsalin belediya argiv dosyssinda
04.11.1987 tarih 85-18 no.lu (5 adet dikkan+24 adel daire) 29 bafjimsiz balam, 6 kal (yol al 2
kat+yol Osil 4 kat), 2709m2 kapsh alan Igin varilmis yeni yapt ruhsati cldudu, 31.08.1589 tarih
BRM4270 noulu 28 bafiimsiz bolom (5 dikkan+ 23 daire {26 no lu bafjimsiz b&om haric), 6 kat (yal ak
2 ket+yol 0810 4 kat) igin veriimis yapi kullanma izin belgesi, 22.01.1591 tarh ve 91/96 aayil 26 no.ku
bagimsiz bolim igin veriimis yvap kullanma (zin belgesi aldudu gtrlimistir. Belediye imar argiv
dogyasinda yapi kullanma izin balgesinden sonre dizentanmis olumsuziuk yaratsbilecek herhangi
bir tutanak ya da enciimen karanna rastlaniimamigtir,

VOLAT  VOLUSTU. - TOPLAN BALinEELE A
AT SAYISE AT SIS0 KATSAYES ROl M SARISH

-HELLTE ADI

RLUHSAT 0. 11 1887 o5-iB F 4 & pe.: | Ina
VAP EULLAMMS [2iy BELGESI 38

N LA BB AR | NN R R ST ] i i & Pl e
YAPI KULLANMA |2iN BELGESI 6

NOLLUES, IEIN VERILMIS | REGEERE:| e 2 o & : TES
MinARI PROJES] 16.06.1957 | 98708 2 4 [ e ] 2

Yapi Denetim Bilgileri:

Deferemaya konu 474 ada 1 ve 4 no.lu parsallerde yer lan taginmaziar 28,06, 2001 tarh ve 4708
sayill Yapi Denetim Kenunundan once inga ediimesi sebebi lle kanun ve hikomler kapsami diginda
kzlmaktadir,

5.1.6. Son Ug Yilik Dénemde Baladiye Dosyasinda Gergeklegen Iglemier

Dejerems konusu taginmazn Uskidar Belediye'sinde yer alan dijital imar argiv dosyasinda yapitan
incelemeds, sifahi olarak aknan meveul imar kogullannda son 3 wil fgerisinds [skanh olan
taginmegzian olumsuz yinde atkileyebllscak bir dedisikidin sfz konusu olmadidl obelimOsir,

Deferlemaye konu 474 ada 1 nolu parsele it diital imar argiv dosyssinda perselin 48.23m2 |k
kisminda kamulagimasiz el atma sebebi e 21 Asliye Hukuk Mahkemes| tarafindan gdrilen
2015/26E esas sayih dava oldudu ve dewvanin 07.04.2017 tarhinden karera bafjlanarsk kamulastirma
igleminin gergaklestirimeasine va dgidi iderenin balidensn kamulastirma bedelini davasiva ddemezine
karar vermesale sonuglandid pordimdstir. Bu iglem sonucu tesinmez tepu alam 1168m2 ken
1117, 77/mZ olarak tescil edimistic. Ana gayrimenkwl maliklen lehine sonuglanmis olan davarin
taginmez degder ve teminat nitelijine olumsuz atkisi bulunmamaktadir.

Carvizhl Mak. Bafdat Cael, No:S15/9 Mattzpe [ tstanbud Tel: 0216417 50 25(phs] Fax 1 0216 £17 5033
wwnuadagatianse com Inlls @ acegeriarms, cam
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Degerlemeye konu 474 ada 4 nou parsele ait dijtal imar arglv dosyasinds yepilsn incelemede,
parselin 111.81m2 Ik kisminda kamulsstimmasiz = stma sebebi e 15.Asliys Hukuk Mahkamasl
tarefindan gordlen 20150277 esas sayih deva oldufju, davamin 10.07.2018 terihinde balediye
aleyhine sonuglandid ve davarn Belediye tarafindan istinafa teginacaf 13,11.2019 tarihii Belediye
ic yazismasindan anlagilmistir,

Belediye avukatindan alman sifshi bilgiye gére el atma davasinin perselin Cegen Sokak cephesinde
halihazirda yal olarak kullanimakia olan ve imar plarinda yol olarak planianmis clan alam kapsadidi
ve dave sUrecinin Bstinata laginarak devam edtifi Sfreniimistic. 474 ada 1 no.u parsal igin oldufu gibi,
devamin ane gayrimenkul malikleri lshine sonuglanacath distniimekle birfkie, deva sonucy her ne
clursa oleun degerleme konusu laginmazin deviine, deferine ve teminat nitelifiine atklsinin
clmayacag kanaatine varlmistir.

5.1.7. Ana Gayrimenkule Ait Bilgiler

474 ada 1 parsel

Yaklagtk 29 yillik olan ana teginmaz (Demirciler Aparimani) | 1.117,77 m2 ylzéicimil 474 ada 1
numarsl kége parsel Uzerinde yer almakie olup batl yérdnda Ginal Sckafda, kuzsy caphesinde
Gayrat Sokafa, glney cephesinde D-100 Karsyoluna, Dofiu cephesinde ise komsu parselle cepheli
konumdad)r,

¥ L5 f Paln,

Betorarme karkas ve synk nizam inga edimis olan bing; 2 bodrum ket, zemin ket ve 3 nomal kat
olmak Ozere foplamda 6 katlan olugmaktadr. Onayk mimar projesine gére 2. bodrum katte kalorifar
dairesi, sifmak, su deposu, hidrofar ve kapict dairesi, 1.bodrum katta bina girist ve 1,23 bafima:z
bollm numaral dikkanlar, 2emin,1.2.3, nmomal katlannda katta 4 adet clmak (=ere 4-15 ares
numaralandinimig olan daire niteliki bafimsiz b&limler olmak Gzere ana taginmazde toplam 19 adet
bafimaiz biim yer almaldadir, Ana gayrimenkulin girisl 1.bodrum kattan bstl cephesinden
saflanmaktadir. Ana tasinmazin girig kepisi demir deframa kap merdiven ve sshenliklenmn zemin
kapfamas: ise mermer dir,

Cevizh Mak. Bajdat Cad. NeS154 Maltepe f ldanbal Tel : G116 417 50 25{pba} Fax: 021541750 59
wunw.adsperieme. o info@adeperiame.com
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474 ada 4 parsel

Yaklazik 28 yilik ofan ana taginmaz (Gayret Apartmani) , 1.673,50 m2 yizelclmil 474 ada 4
numarah kige parsel Gzerinde yer aimakia olup, dofu yoninde Cecen Sokafia, kuzey cephesinds
Gayret Sokaja, giney cephesinde D-100 Karayoluna, ban cephesinds lss komsu parselle cepheli
konurmdadyr,

Betonarme karkas ve aynik nizam insa adilmis olen bina; 2 bodrum kat, zemin kat ve 3 normal kat
cimak Uzere toplamda & kattan clusmaktadir, Onayll mimari projasine gére 2. bodrum katta kalorifer
dairesl, sifinak, su deposy, hidrofor ve kapic: dafresi 1.bodrum katta ki adet bina girisi (yerinde
Gayretli Sokak caphesinden binaya bakildifinda oria bilimde saf tsrafia yer slan giris A, sol giris
ise B olarak isimiendirilmigtir.) ve 1,2,3 4,5 bafims:z bolim numarsal dikkenler, zemin,1,2.3. namal
katiannds kefta 6 edet olmak Gzere 6-28 ares numaralandinimis clen daire ritelki bagimeiz
pélimler olmak (zere ana teginmazds toplam 29 adet bafimsiz b&lim yer almakiadir Ans
agnmazin onayh mimari projesine gore zamin katinda yerinde A girig olarak adlandinimig olan saj
beliminde 78,2 no.lu, B girs olarak adlandinimiz sof baliminde 10,11,12 nodu, 1. normal katinda
yeringa A girsg clarak adlandinlmig olen saf bolominde 12,1314 no.u. B giris olarak adlzndirimig
sal bolimunde 15,1617 nodu, 2. normal katinda yerinde A giris olarak adlsndirimig olan saj
bolimande 18,19,20 no.lu, B gig olarsk sdlandinimis sol baliminde 24,2223 noly, 3. nermal
katinda yerinde A giris olarak adlandinimig clan saj boliminde 24,2526 rehy, B girs olarsk
adlandinimig sol biiminde 27,28,20 no.lu badimsiz bolomier yer almaktedir.

Ana gayrimankulln girsi 1.bedrum kattan cephs slinan Gayretl Sckaktan bakildigindz binamin orta
bllominden sag (yerinde A grigl) ve sol (yerinds B girigl) tarafta cimak (zere iki adet girs ils
sajlamaktadir. bati cephesinden sajlanmaktadir, Ana taginmazin giris kapesi demir dodrama kaoi
mardiven ve sahanliklannin zemin kaplamas) ise mermer ve mozaik mermer dir,

Carulal] Mah. Bafdat Cod. NowS15/4 Maltape / [itankul Tel ; 0218 417 50 25{gbe) Fax: 0218 417 50 08
wirw.adegereme.com (mo@sdapereme com
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5.1.8. Bagimsiz Bolimiere ARt Bilgiler
474 Ada 1 Parsel 18 No.lu Bagimsiz Baldm

Ana Gayrimenkul igindeki Konumu: Defersmeye konu “Daire” vasifi 18 nolu bedimsiz baldm
binaya GOnal Sckak caphesi 1. Bodrum katta yer alan bina giiginden bakidi@inda biranin 3. Mormal
katinda sol arka kisesinde kanum ludur,

Plenlama Ozellilderi: Dejerlemeys konu 18 nolu bafimsiz bal0m yerinde yapilan ncelemsiar va
onayll mimari projesine gre 3 oda, salon, mutfak, antre, hol, benyo, wo ve 3 adet balkondan clusan
yekisgik 100mz alanl dairedir

Dekorasyon Ozellikleri: Konu deirenin salon ve oda yer désemeleri shsap masif parks, difer
mekanianin yer digemeleri kismen seramik, kismen marmer dir, Daire giris kapisl ek, i kaplan
paned kepidir. Duvarlari ve tavanian plastk boyalidir. Mutfak tezgdhi graniti dolaplan ise laminant ur,
Banyoda dolaph lavebo, klozet, dugakabin ve dug teknesi meveuttur. Dairsde dofjalgaz kembi 12itma
sistemi kullaraimekta clup, kombi ve tim belimberds radyatér mevoutiur,

474 Ade 4 Parsel 25 Nolu Bagimsiz Bakim

Ana Gayrimenkul lgindeki Konumu: Deferemeye konu “Daire” vasifl 25 nouu badimsz bélam
binaya Gayretli Sokak cephesinden bakildifinda binamin 3. Normal katinda saf arka kigesinde
korumiudur, Bagimsiz bolime ulagim 1, Bodrum kattan A giristen safjlanmaktadir,

Planlama Ozellilderi: Defiedemays konu 25 no.lu bagimsiz bélim onayll mimarl projesinda ve
yerinde yapilan Incelemeye gire 3 oda, salon, muffale antre, hol, banye, we va 3 adat balkondan
clugan yekdesik 90m2 alanh dalredir

Dekorasyon Ozellikerd: Konu dairenin salon ve oda yer dogemelar shgep masi parke, difer
mekaniarin yer digemaleri ise seramik dir. Dalre gils kapist celik, ic kapilan panel kapidir. Duvariar
va tavaniari plastic boyalidir. Mutfsk tezgah ve dolaplan laminant tir. Banyoda dolaph lavabo, kiozet,
dugakebin ve dug teknesi mevcutiur. Dairede merkezi sistem 15itma sistemi kullaniimakia alup,
radyatérier meveutiur,

474 Ada 4 Parsel 27 Nolu Bafimsiz Biim

Ana Gayrimenkul Igindeki Konumu: Degerlemeye konu “Daire” vasifh 27 nolu bafimsiz balom
binaya Gayreth Soksk cephesinden bakiidijinda binanin aka tarafin sol ora bélimands
kenumludur. Bafimsiz bolime ulagim 1. Bodrum kattan B giristen sadlanmaktadry,

Planlama Ozellikleri: Degerlemeye konu 27 nolu bafimeiz b&lom enayll mimari projesinds ve
yerinde yapilsn incelemeye pare 3 oda, salon, mutfak, antre, hol, banyo, we ve 3 adet bakondan
olugan yaklagik 95m2 alenh dairedir,

Dekorasyon Ozellikleri: Konu dairenin salon ve oda yer désemeler ahsap masif parke, difer
mekantarin yer digemeler ise seramik dir. Dere ging kapisi celik, ic kapilan ahsap kapidir, Duvartan
ve tavanian piEastik boyahdir. Mutfak tezgéhs ve dolapian laminani tir Banyods syskh svabo, klozet
dugakabin ve dug teknesi meveuttur Dairede merkezi sistem sima sistemi kullarimakta alup,
radyatdrier mewcutiur,

Corvlali Weak, Bafdat Cod. Moe515/4 Maltspe f letankul Tel : 0218 427 50 25dpbes) Fax: 0215 417 5038 y
wwwradegereme.com [efo@edsgaciema.com
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8.

B.1.

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE ILisKIN ANALIZLER
Bilge Analizi
istanbul ili

stanbul, Torkiye'de yer alan sehir ve olkenin 1 dinden biridic, (kenin en kalabalk ekonomik ve
gosyo-kOltirel acidan ean Gnemli gehridir. Sehir, iktisadi bOyokilk agisindan donyada 34, nofus
agisindzn belediye simidan gz ondne alinarak yapilan sirelsmays pére Avrupe'ds birnci, dunyada
ise8 Lagostan sonra alinci srede yer eimaktadw, Tlrkive'nin kuzeybatisinda, Marmara keyisi ve
Bofaricl boyunca, Haligi de cevreleyvecsk gekilde kurulmustur. Knalarsras: bir sehir olup,
Avrupa'daki bolDmine Avrupa Yakssi veya Rumall Yakas: Asys'daki baliming ise Anadoly Yakas
veya Asys Yakas) denir. Gelsme ve blydme slrecinde surlann her seferinde daha batiya
iberigtilzrek nga edimesiyls 4 defa genigletien gehdn 39 ligesi vardir. Sirurkan igerisinde sa
blyUkgehir belediyes| ile birlikte toplam 40 belediye bulunmaktadir.

Cewizh Mah. Bapdat Cad, Nec5154 Malteps [ litanbal Tel ; 0218 317 50 25{phs} Fax 1021641750 38
v adegeriand cown InfaEadegsrerme, eam
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Istanbul 41° K, 25° D koordinatiannds yer abr, Batids Catsica Yanmadasi, doduds Kocasi
Yanmadasinden olugur. Kuzeyde Karadenz, gineyde Mamara Denlzi we orteds [stanbu
Bodaz'ndan clugan kent, kuzeybatida Tekirdad'a bafih Saray, betida TekirdeS'a bedh Cerkezkdy,
Corly, gOneybatida Tekirdaf'a bafjh Marmara Ereflisi, kzeydofuds Kocaeline baflh Kandirs,
dofjuda Kocaeline bafll Korfez, gineydoguda Kocseffne badh Gebze Hgaled ile komsudur.
istenbul'u olugturan yanmadalardan Gatalca Avrupa, Kocasli ise Asys anakaralanndadir, Kentin
ortasindaki Istanbul Bofem ise bu |ki knay) birlestiomekiedin. Bofiazdaki Fath Sultan Mahmat,
Bogazici va Yavuz Sultan Selim Kaprideri kentin iki yakasim birbirine badlar,

istanbul nifusy 2018 yili verierine gare 15067 724'dir. Bu nifus, 7.542.251 erkek ve 7.505.493
kadindan olusmaktadir, Yizde olarak ise: 950,08 erkek, %49 94 kadindir
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Diinyanin en eski sehirlerinden biri olan |stanbul, 330-385 yillan arasinds Roma imparatoriufu, 365-
1204 ile 1261-1453 yillan arasinda Bizans Imparstoriufu, 1204-1281 srasinda Latin Imparatoriugy
v 30N olarsk 1453-1822 yillan arssinds Osmanil Imparatoriugu'neg baghkentlile yapmistir, Aynca
Istanbul, hilafetin Osmanli Imparstoriufuna geetlll 1517 dan kaldiridih 1824'e kader islam'n da
markazi olmusiur,

Karadeniz jle Marmara Denizini bafjlayan ve Asya ile Avrupa'yl aywan lstanbul Bojazina ev
sahipligi yepmas) nedeniyie, |stanbufun jscpolitic dnami oldukea yiksaktic, Bugln tamaming yekin
doldurulmug olan ya da kaybolan dogal limaniar) vardir. Bu azellikler yizonden balge toprakian
Lzerinds uzun slreli egemeniik enlasmazliklar ve savesler yagarmistr, Baslica akarsular Riva,
Kagdithane ve Alibey dereleridir. | topraklar az engebelidic ve an yOksak noktas: Kartal ilgesindaki
Aydos Tepesidir. lideki beglica dodal paller Bhyikgekmece, Kicikoakmers ve Durusy odlleridir. [
va yakm cevresinde, Karadeniz lle Akdeniz makro iklimler srasinds gecis &zsllikler gardlor. Heva
sicakliklan ve yadis crtalamalan dizensiz; bitki &rtisi dengesizdir

istenbul, TOrkiye'nin en blylk gehr ve sivasi olarak eski baskentidr, Kera ve deniz ticaret yollaringn
bir kavgadl olmasi ve stratejik konumu nedenivie Torkive'de skonomik yagamin merkezi olmugiur,
gehir ayni zamanda en biylk sanayi merkezidir Tirkiye'deki sanay| isthdaminin  %420'sin
kargllsmaktadir. Yaklagik olarsk %38'%k endistrivel elana sabiptic. Ayrica gida sanayl, teksdl dretimi,
petrol OrOnler, kauguk, metal egya, deri, kimya, dag. elekironik, cam, teknolofik Orinler, makine,
otomodly, Wagim araclan, kadnt ve kédn Urimleri ve alkoliD igkiler, kentin dnemli sanayi Grinder]
arasinda yver almakigdir,

Ticarat, |stanoul’un gelirinds en blyOk pays sahip olan sektdrolr. lide bu sekiron gelismasinda
Bogaz képrilernin, Asya ve Avrupa gibi merkezler arasinda uzanan otoyellann blyik ketlas: vardr,
Ay gakilde demiryoluyla da Asys ve Avrupa'ya bafjlanmasi ve biyk Emaniar cknasi da bu konuda
etkilidir. Istenbul ticaret sektérd Glke toplaminin %27'sini olusturur. Disalim ve dissstim konusunds
da lstanbul, Tirkive capinds birincl siradadic. Torkiye'de hizmel veren G2el benkslann Omondn,
uiusal capta yayin yepan gazetelerin, televizyon kanaflarinmn, ulEgim firmalannin ve yayineviarinin
ise Umine yalaninin genel merkezieri |stanbul'dadie. Tordéye'nin bOylk sanayi kuruluglanndan pek
gofunun ganel merkezi ve fabrikas) |stanbulfda bulunmakiadir, lide madeni esya, makine, otomotiv,
germi yapimi, lkemya, dokuma, konfeksiyon, hazir gida, cam, porselen ve cimento sanayi geligkindi
lstanbul'da son yillarda inse edien gok yiksek yapilar, nifusun hizh blyomesi goz dnine alinarak
yapiimiglardir, Sehrin hizla genislamesinden dolayl korutlasma, gensliikie gehir digina dodru
llerlemekiecir. Sahrin sahip oldufu en yiksek gok katl ofis ve konutler, Avrupa Yakasinds bulunan
Levant, Mecidiyekty ve Maslak semilerinde toplanmistir, Levent ve Eifsrde gok sayida shgveris
merxezi toplanmigtir, Torkiye'nin en biylk siket ve benkalanmin énemli bir kismi bu bolgede
bulunmaktadir. Anadoll Yakasi'nda, Kadikiy ilesindeki Bajdat Caddesi genisligi ve uzuniufuyla
birgok aligveris merkezl ve restorart banndirnaktadic.

istanbulun tarihi, amtiar ve yapittann fazialf ve Bogaz'a sahip olmasi nedeniyle gdzde turizm
merkezlernden biridr. Binlerce yildir, dedisik msen toplluklanina yurt alan [stanbul topraklarinin
hemen her ydresinde, tarhin cegtll dénemlarinden kaima tarihi eserlerle kergilagmak momkindir.
Envanterlerds kayith binlerce tarihi eser arasinda, kent duvarian, saraylsr, kasirar, camiler, kilisaler,
sinagoglar, cesmeler ve konaklar bulunur,

Cevfall Mah. Badeat Cac. Noi515,/4 Maltepe / itssbul Tel : 0216 £17 50 25{pho) Fux : 0216 417 50 39 V
wsh idngerdeme. com info@adegerisme.com



ﬁ' Gayrimenimnl Degerlemes A.5. Fapor o : 2015-AKIS-001

Uskiidar ligesi

Uskider, Marmars Denizi fle Bojez sulannin brlestil yerde Kocsell Yanmadasimn ueunda
Kedikty, Beykoz ve Umraniye ile siun olan, (ki yakas) tepelerdan olugen derin ve denize acik b
vadi iginde kurudmustur, ligenin yiz olcimn 35,5 kilometrekaredir, (skodar loprakian deduden bativa
dodru genis sirilar ve tepeler halinde hafif egimlerle kiynya yakiagarak Istanbul Bogazine iner. Ulke
turizminin  dnemli merkezlerinden birini tegkil eden tepelerinden Biyik Csmiica Sefa Tepesi
denizden 268 melre, KOglk Camlica Tepesi ise 229 metre yikseklitedir. Dofusunda Omraniye
ligesi. Guney Dojusunda Atagehir licesi, Batminda Istanbul Bofazi, Kuzeyinde Beykoz igesi,
Glneyinde ise Kadikdy ilgasi Ba sirardir.

Kiyl geridi genslikle dardir. Iskelalarin bulundufiu, kamuya acik atan digindaki kiyi seridi Y& denize
dix ya de Ozel yapilaria kapstiimis gekidedir. |kiim yininden Marmara Boigesinin karakisristik
Gzeligini gosterir. Bir yandan Marmara'min liman havas: &te yandan Balkanlar'dan gelen sofiuk hava
llgemizi etkisi allinda bulundurur, Yazlan sicak ve kurak, ilkbsher, sorbahar ve kis aylan lse genalde
yagmuriu geger. Yilik orisleme sicakltk 15 derecedir, Yillik orialama yefis midan metrekars basina
650 - 700 kg'dir. Nam oran ylksektir. Ortalama nispi nem %75,

Istanbulun Anadoiu Yekasinda, Bofaza kiyisi olan Uskidar, 1926 yilnda || ken llge statistne
getiildl. Son olarak 2008 yiinda Og mahallesinin (Fetih, Omek ve Esalpasa) syrilsrak Atagehire
baflanmeel, iicenin ginimizdeki siniflanni belidedi,

Bu tarihi ilcede sayisiz Snemli eser ve dofal glzellikler bulunuyor, Simgesi nitelifindeki Kiz Kulesi
diginda, Beylerbeyi Saray, KigOksu Kasn, Florence Mightingale Muzesi, Mibrimah Sultan Camii,
gemsl Pags Camll, Boylk Camkca Sefa Tepes| |l Ahmed Cesmesi gibi lsmi 2018 yilinda 15
Temmuz Sehiller KSprash olarak defigtinlen Bofjazicl Képrisu (dider adida Birnel Kapri)'non
ayakiarindan bin de gane Uskidar ligesinin Baylerbayi semtindadir
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ligede birgok Sneml kamu ve saflik kurulugu sayabiliriz, Bunfer aresinds, Heydarpaga Numune
Editim ve Areshrma Hastanes|, Dr. Slyaml Ersek Gagls Kalp Damar Cerrahi Hastanasi Efitim ve
Aragtima Hastaneel, Bagkent Univarsitesi lstanbul Uygulama ve Arastima Markazi, Zeynep Kamil
Kacin ve Cocuk Hastahkian Egitim ve Aragtirma Hastanes| ile GATA Hastanesini saysbiliriz. 2013t
Marmaray projesinin tamamlanmasiyla lige dremli bir ulasim merkezine dénlisio.

Terihge

Her sehrin tarihi o gehrin sakinlerinin de tarhidir, Yizyillar boyu bafinnda nice sakinlerine kucak
agan Uskidar, |stanbulun fethinden neredeyvss bir bucuk ssir wil evwal Tlrk egemeniifine girmis ve
daha o ¢adlardsan itibaren "kutlu bir diyar” cima yolunda hizla llerlemigiir,

Tarihi yanmadanin karsisinds, alabildifine genis bir Istanbul peyzajing egilan milstesna konumuyia
Uskiidar, Asya topreklennin bagladifi bir kaprobasidir, Antk paglardan bDerl dedal dekusurnin
glzeligi sayesinde On Asya-Avrupa aras: ulssim kolayhif safilayan BoeSazicinin acilim nokiasinds
bulunen Uskidar, her zaman bir caziba merkezi cimustur, Bu zel durum; Oskidarin sik araliklerts
=tidlars, farkh egemenlkler sltinds kelmasing yol acmistr Uskldar isminin nereden geldifi
konusunda dagigik keynaxiarda farkh gorisler clsa de erken dinem eserlerde gecen Khrisopolis ve
Skitarium kefmelerinin "altin $sh#” ve “kaksn gehir anlamlanni vermesi =ynce dlinys
haritecthinam ik ddnem amaklerinde de Latines "scutar’™ kelimesinin kullandmig bulunmas: (skidar
ismini cadlarin igindan buglnlere getire. Sehrin ismi Ingilizes'ye Latince'den aynen gecmistir. Ad da
tarihl kadar kadim olan Usklidar, gelecek zamanlers dogru yOrlyOstnd aymi eskimezlk iginde
sUrdirlyor.

UskOdarin tarhine yakindsn baktiimizds M.O. 10001 yillara uzanan bir tarihce buluruz. Erken
donem UskDdar'in olusumu bbigede Fenikelilerin, birl Kalhadon { Kadikéy ), diferi Moda Burni/nda
olmak Ozere ki lman kenti kurmalan B2 baglar. O gaflerds Fenikeliler, simdiki Salacak Sahifne
dogru uzanan sifhk kisma biyok taslar doldurersk bir mendirek clustururiar ve ticaret iskeleler ile
tersanederini Salacak gevresinde kurerlar, Yakiagik 300 yil sonra lsa, Akalar'in yénetimi altrma giren
UskOdar'da, Anadolu'dan gegici clarak gelenlerin kalic) iském yavag yeves kendini gistermeye
baglar. Pars egemeniifinden, Atinalilar hakimiyetine, Biyik |skenderin sline gegmesinden, Roma
egemenkdine, antik ¢adlar Uskidarmin tarhi adeta sakh bir hazinenin her danemde tekrar takrar
kegfadiimasinin tarhidir. Bu kesiflerin en wuny 458 sena e Roma egemaniidinda gagen devredir,

M.5. 385'te Roma Imperatoriugu ive balonor. Arik Oskidards, Dogu Roma |mperatoriugu yani
Bzans doéneml baslamisiir. Bu dénemde Uskidar, Snamf bir ticaret ve koneklama merkez! haline
gelmigtir. Ancak bu dunum Uskidar's cazbesini deha da artirmistir. Bunun sonucu Bizans'a paratel
olarsk degigik tarierde iranfilann ve Araplarin lstenbul'a dénli fetih cabalsnnda ufrak yeri hep
Uskidar olmugtur. 609'da lren, 710'ds Arsplar, 782'de Abbasi Halifesi Harn Resid, 1102'de
Haglilar, 1147'de Fransa Krah VIl Lous i#s Alman Imperatoru Konrad, 1203'de gere Hachlar
istanbul kapilaning deyandiklarmda daima Uskidar'dan gegmiglerdir. XL YOzyil Hach Sefarlar
dénemi Usk(dar'n en mithis yagma ve talens ufiradifi dénemdr. | Hagll Seferfnde simdil
Heydarpaga - Ibrahimads - Awrilk Cesmesi srasindaki bolgede Fransa Kral Louis ile Alman
Imparatery Konrad'in komuts ettidi Hacl crdularing kerergh vazifesi goren UskOdar, IV. Hach
Seferlnde Bizans Imparstorumun émdkl Harem'de bulunan yazlhk sarayinin yafima ve talana
uframasina sshne almugtur, Uskidarda, Hach Seferler sonucu yaganan Latin egemenlii 1204'dsn
1261'e kadar 57 sene devam atrmiglic. Adi efsanelerle snila gelen Seyyid Battal Gazi'nin |stenbul'y
fetih amaciyla, Uskidar civennda yedi sene Isldm ordulan igin Gnch ve muhafiz keldidi
menakipnamelerde gecmektedr. Uskidarda kalio Tark izlernin gorllmesi 1071 Malazgint
Zafarinden sonrays tekabll eder. lznik' in felhinin ardindan yakiastk 1078'de Uskidar'da erken
dinem Tork yerlegmeleri baglamigti. Ancak bu tarihlerdeki iskénler tamamen shil ve mirferit
yapidadir. Osmanh déneminde Orhan Gazi zemamnda Kocaell Yanmadag, BoyOk ve KOplk
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Gamhca'dan Dofancilar'a kader uzaran bélge, Osmanh Tarderinin egemaniii aking yaklasik
1248'ce girmig ve daha sonra Yildinm Bayezid, Gizeleshizars {Anedoluhisan) yaptirnea, Osmanl)
padigahlanmn Rumeliye geciglerinde Uskidar - Glzelcshisar Istikametinl kullenmalen, askerd
pliventi ve ulagim kolaylifi da sedledifinden adeia bir gelensk haline gelimigtir,

28 Mayis 1453te Istanbufun fethediimesinden sonra OskDdar hizla gelisme gostermigtir, Uskdar
gsha Gnece kiglk bir Anadolu kassbas) goronOminde Iken [stanbul'un fethinden sonra bir sehir
dokusurd olugluracak ik niveler kendini belli etmeye baglamigtir. Fatih devrinde, (skidar adeta
yenicen kundmustur, Salacak'ta kendi adiyla smilan bir mescht yaptirmig ve Oskidar'n Osmani
Kasik gehir dokusuna wyan ik mshelles] ortaya cikmuslhr. Fath, Ansdol'dan goce Ak kildig
Torderin bir kismum burslara yerlestimig, gimdiki lskele Meydani'na da bir bedestan yeptirarak
ticaretin hizlt bir bigimde gelismesini sajlamigtir, UskDdar bir gelin gibi sOskeyen, bu beldeyi her
Wrld yagma ve tslandan koruyan, Tirkmen mahalleler] lle sanlendien Blylik Fatifin 3 Mays
1431'de Gebze civanndeki Sulian Cayin'nda vefat Uskidar tarhinde Snemli bir olaydir, Dskidar,
Fatibin cenazesinin Istanbul'a gegisine v sehipligi gérevinl derin bir (zintl ve adets kurucusuna
yaragir b geyret ile yerine getirmistir, 16, yizyildan itibaren Osmanl Uskidar's, 81 cami ve mascit,
51 takke, 12 hamam, 11 kervansaray, 2 imaret, 7 medrase, 2680 casme, 5 bk iskele, 2 darissifa,
2 menzilnane, tabhane, sibyan mektepleri, kifiphansler, darihadis, sebiller ve posta taskileh ie bir
Fo padigan, sultan, paga ve deviel adamlarinin sareylan, yali we koskler la soslenmigtic, Bu hizh
galigme Uskidar'n bir gehir dokusuns birlinmesinin Osmani e bagladidin ispstiamaktadir,

Uskidar'in her dénemde ayncalikdl bir kenumda buluinmas: sosysl hayatta da kendini gistermis,
sehrin MOsiDman sakinleri Uskldar' bir Kibe topradi ssymiglar, Museviler tarafindan da Kuzguncuk
bilgesi Kudie toprafi diye sifatlandinimistr. Sehrin, Kébe toprafi sayiimasinin sonucy hac
yoscuugurun ik durads har dSnemds Uskidar'da olmustur, Adina SOme Alsylan denen IRtisamii
tarenler, her hac dineminde tekrarlanarak bir galensk halini slmistr. Uskidar, sosyal tarhimizde
kimi flkierin de gshridr, [k posta yolunun UskGdar'dsn Kartal'a kadar uzanan bir gizergahts, II.
Mahmud dineminde agimas: ve bu aphss bizzet Il Mahmudun katlmas:, lstanbul deniz
ulagiminda ik araba vapurunun yine Uskidarda hizmete girmesi, billm tarihimizde farkd) bir yeri
bulunen Uskidar Matbaasi'mn . Selim zamaninda Seiimiye Mshallasinde faaliyet géstermasl Tork
resminin baglangig noktasir Uskidar yapacak kadsr Gnem tesiyan Osmanl Ressamiar Cemiyetinén
kurulugunun, dénemin Uskodar mutasamfinn onay ile (skiderds gercekiesmes!, hemen ik alds
sayilabdscek hususlardir. M.O. 1000'erden beri bilinen ve oturulan, Bizanetan kalan yegane eser
Kiz Kulesi ile ferkhlagan, Osmanh devrinde bir oya gibl itinayla iglenen ve gizellesen, denize agilan
ve highirinin, dijennin girme hakkm engellemedifi yalilan, cumball ghzelim shsap eviern sisledig
sokekianyla, konilasiyle, kiskleriyle, cargilan ve hamamlanyls, camilerivle, kiiseler ve sinagoguyla
Uskiidar, aci kendisine en gok yakigan alin sahadr,

rOitlr Sansat

Uskidar, kiltDr yorindan de oldukga 2zengindir. Tarihi mirasinen zenginlifi sayesinde zaman icinde
kendine mansus bir Uskidar kOMOra olusmugtur. Bu kiltor, Tork hesginist merkezinde cok kiiori
bir yap! gdsterir. GOnUmizde de dzslliklerini kismen koruyan bu kidtirel garinim sehirli bir karakter
igindedir, Kultlr zenginddi acisindan Uskldar, sadecs sakanlerinin sship cldufu kilttre! defererin
cegitliligi yonirden degsl, ki#turel birkiminin zenginligi acisindan da 6ne cikmaktadir. Bu itbarla kimi
zaman, haltallar sehri, kimi zaman gairler genri olarsk nitelendirlmistic. Belediye kaltir merkszleri,
gundmilzde bu yofun kiltOrel birkimin an verimii bicimde yansitildig: yerlardir.

Ulagsim

Uskixdar, dinyarin en kalsbalk sehiderinden bir olan istanbufun Avrupa yakasindan Anadolu
yakasina gecisteki merkez noktads yer almaktadir. Eminonl, Begikias ve Kabatas vapur seferler ila
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Harem/Sirkeci feribot seferlerinin gerpeklegliji Uskodar, bu yonlyle deniz ulagiminds it rod
cyramaktadir, Bogez Koprlsll ve baflant yollanmin merkezinde bulunmasi sebebivle karsyciu
ulagiminda da aktif olan Uskidar, Marmaray'in 2013 yiinda hizmete girmesiyle ulagimdaki stratsiik
cremini aritirmistir. Asys ile Avrups arssinds bofazin altindan kesintisiz rayh sistem ulagimi
sadlayan Marmaray, bu sekilde her gin binkercs insanin (skiidar'dan gegmesine vesile clmakiadir.
Rayh sistemizre dncalik vererek toplu tagmanin yayginiestinimaya cakisidid gunomizde, Oskidar
deniz. yolu, karayolu, rayll sistem ve haveyolunun birbirind tamamiadidy bu entegre sistemin
merkezinde bulurmsktadir,

Uskidar Meydan ve Sahiyclu Projesi kapsaminda, t0m ulssim sistemisrinin entegrasyonunu
sajlayan ve 20052010 tarhinde onaylanan imer plam kapsaminda, Oskidar merkezinde
yayelestirma projelenl hayata gegecektir, Harem-Yenikapi arasinda ulasimi saflayen, “istanbul
Bogaz Kerayolu Thp Gegisi (Avrasya Tlnsli) Projes” de de meveut kapriderde bulunan trafik yiiki,
bu tlp gecice aktarilmiz kismen aktanlmugtie. Uskider'da ingssh halen devam eden bir ulasim
yatinmi da metrodur, Kismen UskUdar-Cskmekdy arasi hizmete giren 16 adet istasyonu fla 17
kilomestre uzuniufunda olan metre e Uskidar- Umranive-Cekmekdy-Sancaktape arasi 24 dekikaya
inecaktir. Istanbul ulagim slsteminin omurgalanndan bin olan metrobis, Uskider ilgamizde Og
duraktan gecrektedic. Metrobls hzmetinin faaliyete gimesivie, konut slankanmizin stanbufun
genis bir bAlomo ile baflantis) daha hizh ve kolay bir sekilde olacaktrr.

Uskidarn ulagim konusunds kilit noktada simass nadenivie Bodsz Képrisl glzergihinda yasadigt
traflk sikinlis: d= gegtifimiz dénem Uskbder Belediyesinin yapmis clduliu girisimlerle azaimigtir.
Uskidarilarin Uskidara ulasmasini engslleyen koprl trafifl, Beylerbeyl Kavsak DOzanlamesi ve
Kisikh Tercihli Yol Sistemlarinin yapimas ile szaltimigtir, Bugon itibaryle bu calisma tamamianmis
ve hizmete gimisti. Anadobidan kerayoclu dle gelen trafifin deniz yoluyls Awrups yakssina
skianimas nedeniyle Harem'de yer segen Haram Otogeri, k8pritlerin yapibmasindan ve kent Igl trafik
dizensmesinin ardindan atl duruma galmigiv. Onsylanan 1/5000 dleekli Harem B&igesi ve
Heydarpesa Liman ve Gerl Sahasi Nazim Imar Plani kapsaminda, bulundufu yerden kaldinimas
keran shnmigtir, Kantteki ctogar ihtiyacimin “cep otogarian” lle karsilanmasi Sngariimisgtir,

Mifus

Torklye Istatistic Kurumu'nun (TUIK) egikledids rakamiara gore Uskidarin nifusu gegen yile gore
4.425 kigi ezalarak artarak 525.145's digmistOr. Uskidar nifusunun 257,831 erkekler, 271,314
'Unl ise kadinlar olugturdu,

Yillam| Eore Uskodar Mufusy
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B.2.

Mevcut Ekonomik Kosullann, Gayrimenkullin Plyasasimn Analizi, Meveout Trendler ve
Dayenak Veriler

GYODER tarafindan 18 Kasim 2018 tarihinde yayinlanan “Torkiye Gayrimenkul Sektted 3. Ceyrek
Rapard® na gire; 2018 yil Oglncd ceyredinde de ik alt: aylik sUregte yaganan ekonomik gelismalerin
cavami gorlimigiir. Kiresel olarek artan biyOme endigeler] ve buna kars: alinmays cshsian
Snlemier dikkat cekmigtr, Difer yvandan yasanan licarel savsslan ise kiwesel ekonomik
gengesiziikler arirnakiadir IMF, Ekim ayinda yayinladif) kiresel ekonomik gorindm raporunds;
blyGme tshminini ticarsl savaglanini gerskce gistersrek disOrmistlr, Kurum, 2018 yili blyuma
beklantisini ylzde 3.2'dan yizde e, 2020 yib igin blyime beklertisini yizde 3.5%en ylzde 3.4'a
revize etmigtir. Gelismig shonomiler igin 201 yili blyGme bekdertisi yizde 1.5'dan yizde 1.7'yve, 2019
yil gefsen skonomiler igin blyGme beklentisini ise yizde 4,1'den yizde 3.9 dislrrmistir, Kirased
blylme ve ficarette yaganan yavaslema egilimi varhk fiyatlannda da asafn yoénll beklentileri
ghglendimmigtir. Benzer bir slreg gayrimenkul fiyatlannda da géridmeye baglanrmigur. Difler yandan
Ortadefu'dan Hong Kong'a kadar uzanan pek cok ferkl cofrafyalarda artan jecpolitic rsklerin
ekonomi agiendan da dikkatle [zlenmesi gereldidir, Klresel anlamda ise 2008de krizin akut
donemince uygulanan para poltkalen 2019 yilmin Kine yansindan itibaren tekrer glindems
geimigtrr, Japon ve Avrupa Birkigi Merkez Bankasi'na durguniuk endisesi ile ABD Merkez Rankas da
katilarak tadricl faiz indiimine gitmistir.

Gelismiz Olkelerds yatinm ve tketim icin sajlenan parasal tesvikder ceslikle sifir veye eksi faiz
politikes) istenilen baganys ulsgamamigtir. Gelismekte olan e merkez bankalan ise enflasyon
politikalarina gore banzer uygulamalar yaparak ekonomik biylmeye dahs cok dikikat eder duruma
gelmiglerdir. Kiresel boyuttan Olkemize déndiflmizde ise ekonomik olarak Yaganean
daigalanmalannitzelikle kur ve fsiz bajlammnda) etkilerinin gidersk dsha  normallestiti
gozlenmektedir. Bu slrecs badl olarsk enflasyon, car agik gibi makroskonomik defiskenderde de
fillegme efllimi sGrmekiedir. BOyimade gorilen negatf trendin ise gidersk kigikGH0 son ceyrek de
gz onrdne alindifinda wii pozit! bir rakamla kspamamz mOmkin goriimektedir. IMFE Torkive
ekonomisi igin 2018 yil bayOme tahminini Nisan tahmini olan eksl yizds 2.5%n yizds 0.2've revize
edarken, 2020 will blyima tshmini yOzde 2.5%en wizde F'e yOkeelimigtic. Bilyime pstikasinin
normallegmeye baslamiz olmasi fle 2020'de bu eflimin caha de ghglenmesi sdz konusu
olabilecextir.

Diger yandan blylmenin ingaal sekidrinde yaratacaly pozitf etk sekiai de olumiu ofarsk
etkilemesi beklenmelidr. Diger yandan kiresel blylmede yasanen sorunlardan kurtulmak icin gersk
geligmig gerekse gelsmakia olan Ukeler merkez bankalan dehe gevsek pera politkalan uygulamaya
baglamig ve faiz oranlannda diglgler girlimisiir. Benzer bir sireg TCMB tarafindan da hayata
gegirimekte olup digen politika faizlernin konut faizlerni de asediva cekmesi hem tiketici hem da
Uraticd spisindan canlilie artirmaye baglamishir, Geglifime 20 yil boyunca, Tirkive'de ingast sekién
ekanominin bOylmesine parale| bir genigleme yagamigtir. Danya dlgedi ve Olkemizin potansiveline
bakildiinda ise ingast ssktarinin uygun kenjonkibrde dahe fazla blyime olanafii buburmaltadic
Yarathll katma deger ve istihdam olanaklaniyls Glke skonomilen icin cofju zaman bir kaldirag
girevini Ostlenen ingaat sekitrd ayn bir Sneme sshiptir. Zira glndmizde ‘insaat’, yelmzca GENrEnm
inga edilmesini dedd, bakim, onanm ve igletimesine katikads bulunan fasliyetlerin fmGnG icerecak
sekilde deferdendiriimektedr. Ulkemizoe demografik stmenler (geng nifus, evienme! bosanma,
taginma, yurt ici gogler ile yurt digindan gicler) ile kentlegeme clgusunda yasanan dedismalerie
sUrdiridebilr dogal bir konut talell meveuttur. Bu tslep zemen zaman iginde yesanilan konjonktire
gore fazlslasip szalabiimekbedir.

Gayrimenkul sekitrOnln Snemls pdstergelerinden birlsi de konut sstig rekamlaridi, 2014 yilinda
konut satiglar 1.165.381 olarsk gerceklegmis, 2015 yilinda kse yveni bir rekor olen 1.289.320 ade!

Caviali Mah. Bafdrt Cad. Noi5154 Malteps / britasbul Tl ; @18 417 50 25[pkod) Fax: 0205 £17 5035
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sayisina wiasmiglin, 2016 whinda ise gerek TOrkye'nin igerde yesadifi sistemii riskler gereksa
wiresel olarek yasanan sorunlara rajmen konut satiy rakamlan yeni bir rekoru isaret edersk
1.341.453 adel olarak perceklegmigtic. 2017 senesinds =8 konut sshs sayisr 1.490.314 adete
ulagirken, 2018 yilda séz konusu rakam 1.375.400 adet almusgtur, 2018 yilimin dokuz ayhk sOresinda
pergekiegen rakamilar bir Gnceki yila gdre hafif bir digls gosterse de konjonkalr dGsiniidifinds
gergeklesmelarin normal ciduju Hade edilebdir. Stz konusu sire zarfinds satilan konut sayvis
BE5.473 adet olarsk gergeklesmistic. Afustos ve Eyill aylan ifban ile dzellikie kamu bankalsnmin
konut kredi faizlerinde yapti: indinmler ipotekli satislar dzerinde olumlu etk yaratmistic, ediimin vl
sanung kadar sOrmesi disindlehifr,

202 yihnda yapilan 'yabanc) wyrukly kigilere' taginmaz satigi fle Bgili dizenleme sanrasinds basia
konut oimak Ozere diger taginmaz gesitlerinda de ciddi bir yabanc Aigisi yasanmaya baslamistir.
Yabanct uyrukle gergek ve tizel kiz#lerin Tirkiye'de gayrimenkul aimasi e ligil vapian bu
dizeniemeden sonra artan Bgl oturma izni ile vatendaglik verilmesi ile zirva yapmis gécinmektedir.
2011 ile 2018 yillan arasinds yabenci uyrukdu yatinmeolar edindider taginmazler ile Okemize
yaklagik 28 milyar dolarik daviz kazandirmglardir. 2015 yilinda 22 830 yabanc tasinmaz alirken
2016 yihinda rakam 18,189 cimug 2017 wilinda artan ilgivle birlikie tekorer 22.234 kisiye gikan rakam
218 ydinde hizh bir geldide yokselerak 38.663 kigi olmustur. Benzer artis adillmi 2018 yilinm dokuz
aylik bolimunde de sOrmistir. 2019 will ik dokuz ayinda 31.925 ade! konutun yabano iyl
kighers salildif: gdrlimekiedir. Tlrklye skonomisinin yeni bir denge aravis icinde cldufu
ginimizde bagla ingaat ve gayrimenkul sektdrl clmak (zers dijer t0m sekidrerinde ‘sirdirliekilir
kerlilik ve risk yonaetiml' kavramiaring adirld vermeleri yerinde olacaktir. 2020 yilinda sektarin 2019
yiing gire daha canh bir edilim gbstermesi bekienabilir. 2019 Ikincl ceyrekte gayr safi yurtici hasila
bir Snceki ddneme kiyssla %1,5 oreninda daraldl. Bununla birikte, takvim ve mevsim etkisinden
arndinimis verler GSYH'da bir oncekd déneme gire %1,2 blyOme kaydederak ekanomi:
akiivitedekd dinemsel toparlanmanin devam etfifini oraya koymugtur. ic talepteki toparsnma
kademel olarak gergeklesirken turizmden gelen yOksek katkr lle Oglnel gayrak dis dengesizBiderin
de azaldiy bir dirmem olarak geride kalmigtr. Ticars! Bakenhd 6nct Eyldl  verileriie
de@erlendirildiginde, Golncl ceyrekte hracal gegan senenin symi dinemine gire %33 artarken
ithalat %2,6 deraimighr. Boyiece dis ticarst g gegen senenin aym dénemine gare %25 8 craninda
kOghOimagtor, Yiksek luriz sezonuyle birfikte, Temmuz ve Agustos aylarnda car islamier hesaks
sirasiyla 1,2 milyar Dolar ve 2,8 milyar Dalar fazle veritken ilk sekiz eyds cari iglemler hesatn gegen
senenin ayni ddnemindeki 31,1 milyar dolar agiktan 1 milyer dolar fazlava dénmistur. Eyldl ayina
ligkin Encd tunzm verileri can islemlber hesabimin fazla vermeye devam edscefiinl gosterirken 2018
yilinin tamaminde Tirkiye ekonomisinin smurh da olss car iglemler fazlasi verscejine isarst
etmektedr. 201%un geride kalan donemindeki merkezi y@netim bllce performans), 2018 ikinci
yaridan itibaren ekonomiyt desteklemek (zere alnan tedbider, faizlardeki yikselis ve i talepteki
gerilemenin etkisinl yansitmakiadir, Bu dojrultuda, vergl gelirlerd 2019 Qcak-Eylil déneminde vergi
geliriennde artig %56 ile simirl kalirken vergi digi geliferdeki artigin destedi ile toplam biige gelirlen
18,6 oraminda artmigtir. Ayni 2emands faiz giderlen ilk dokuz ayda gacen senenin ayni dénemine
gore %34 3 artarken faiz dig giderler %21,2 artig gbstermbstir.

Bu sonuglarls Ocsk-Eyi0l doneminde merikazi yanstim blige apd 2018n aym dénemindeki 58,7
milyar TL'den 858 milyar TL'ya yikselirken faiz disi denge 3.7 milyar TL fazladan 4.3 milyar TL
acifa donmigtor. Dogok kiresal emtia fiyatlannin yaninda TL'daki aynakhidin sinid kefmess ve timh
iz talep kogullan sayesinde erflasyon dinamiklesinde |ySasme devam stmektedir. 2018 sonunda
%203 olan genel TUFE wilik enflasyonu & yan scrunds indigi %15, 7'den Eyill sonunda %532 lle
Oeak 2017'den socoraki en diglk seviyeye indi Gensl enflasyondski gerilemede mal fiyatian ane
gikarken hizmet grubunds enflasyondaki iyilasme daha yeves gercekdesmektedir. Evial tibanyla mal
grubunda enflasyon 9%B.0 ken, hizmet enflasyoru %1254 savivesinde bulunmaektadir, Bununls
birficte, yurtigi Orellc fiyatlan yilbk enfiasycnu Evidl tibanyle %24 e son Op yibn en gk
seviyesine inerek maliyet baskisinin da hafifledifin gostermektedir. Bu makroekonomik geligmaler
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alinds, TCMB, yihn ik yansmda sabit wiufu faideri, Ogincl peyrekte belirgin olarak agaf
pekmistir, [l yarides %24, 0'da sabil tuttudu politiks faizi clan bir hafta vadel rapo faizini, Temmuz'da
425 baz puan, Eylil'de ise 325 baz puan indirersk %16,50ve indirmigtir, TCMB Baskanhg, stz
konug indiimlerin Gnden yOklemel yapiddifim beliticken 8nomizdeki dénemde olas indidmlerin
deha yavas clacafin sinyalind vermekladic, TCMB'den gelen indrimier ve kemu bankalan
Gnclitginde yapilan kampanyalerla kredi fazlerl gerilerken Evidl aw ile birfkte potekll konut
satiglan ve otomabil satiglennda kayda defier arbgler gézlenmigtr, Difler énei verilerla bifikte bu
gelismeler Gelinch ceyrekie olduju gibi, dérdtncd ceyrekte iktisad fasliyetin ioparianmaya devam
edecedini ghstermekiedir.

Taginmann Deferine Etkl Eden Fakttider - SWOT Anzfizi

Giighs Y&nler

|skenll binsda yar almalan

Anedolu yakasinin ana ulagim aneri olan D-100 karayoluna cepheli cimas:

Ofis kullanamina uygun almas,

D-100 Karayolu caphali raklam kabiliyeti oimas,

Ulagim olanaklan akametfii olup, metrobis, metro vb, bir gok imkén bulunmasi.
Acik ofopark imkani olmasi

Olumsuz Ozellikari

. Deprem yoneimeldi dncesi inga edilmis, asansdrsiz binada clmas:,

. Ctopark alarinin yetersiz olmass

» D-100 kareyolu cepheli almas: sebabi fle girild kiriligl

Firzatlar

. D-100 kereyoly cepheli olmasi sabebi d= tercihli kullanima imkan saflamas
Tehditler

. Ekonomide ve buna bagh olarak dzellikle ingaat ve emiak plyasasinda yasenan duratianik
Degarieme Iglemierinde Kullamilan Varsayimlar ve Bunlann Kullamiima Nedenler]

Repords  befirtilen deger reporun  hazidendii tariteki deger olup, defjerems raperu
hezirlanmasihdan sonre ekonomide olusacak olumiu veya clumsuz dedisiklikiern raporda befirtilen
gayrimankul deferini stkilemesindan delayi Sirketimiz sorumbuluk tasimaz.

Resmi kurumlerds yapilan aragtirmalar sonucu elde edilebilen bilgi ve belgeler rapor skinds yar
almaktedir. Bu belgeler ve sfahi clarsk drenilen bilgllerin dojru oldufu ksbull e dederleme
yapiimigtir, Ozellide gifahen alinen bigilerde bir degisiklik clmasindan dolay Sirketimlz scrumluluk
tegimez.

Raporda kullarilan harita, kroki ve ¢zimier gayrimenkuller it iigili rapor igerisinds anistilan konulann
daha iyl aniasilsbilmesi icin degerleme uzman tersfindan géreel amach olarak kultaralmig ve
haziranms olup, bagka bir amagia kullaniimemaldir,

Degerleme caligmasinda edinflen emsallarin ve bayanlann dednu aldudu varsayilmis ve degeremes
calismaginda bu veriler baz shinmigtr,

Taginmazin bulunduju kenum itberi de daprem bolgesinde yer sliyor olmas) ssbebi lls konunun
uzmani teknlk akiplerce detayh zemin elldd ve deprem hasar calismalan yapiimeadsn yspimin

Covizll Mah. Bagdat Cad, Noc515, Maltepe / [stanbl Tel 1 0218417 50 25 (b} Fax: 0216 417 5039
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6.5.

dayanikhbg ve zeminin saflamhii hakkinda bilgl edinilemeyecakti, Sirketimiz bu konuda htlisas
sshibi oimayip, bu nedenle tasinmazin zemininde herhangi bir clumsuziugun olmsdidi ve yspida
deprem kaynakl bir deformasyon olmadity varsayimi lle rapor dizenlenmigtin.

I3 bu rapor divzenlandidi tarh itibaryle muteberdir,

Kullandan Degerleme Tekniklerini Agildayici Bilglier ve Bu Yontemlerin Segilmesinin
Medenlen

Kullaruimakta slan Og farkh deferlemas yoéstem| bulunmaktadir, Bunlar “Emsal Karsilsstima
Yontemi®, “Maliyet Yontemi” ve “Gelir Kaptalizaeyoru Yéntemi™ 'dir.

Emeal Karglagtirma Yantemt Degerleme igin kullanitan en kolay ve en sistematik ySrtemdir.
Uzerinde yapi bulunan veya bulunmeyan imar parsallad igin en uygun degers givenll sirim
dederleri yardimi ile ulagilr. Srom degereri, karglagtirma Igin sagilen tesmmaziann nitellk ve &z
nitefitderinin, degeri saptanacak tsginmazle ayni olmas: sonucu elde edilir. Eder taginmazlar farkl)
nitefiders sshipse, bu farkiilikiara gereldi dizeltmeler yapilir. Karsilagtirma yontemi; vakin zamanda
gercekizgmig, geifal ve yalerl kade emsal defieri bulundudu durumiarda kullaniimahdir, Bu yontamin
uygulsnmas! sirasinda kullamlen en dremli verl kaynaklan; ilgii degereme uzmanin gorisler,
kamuya agik kayitlar ve dijer pivess oyunculanndan alinan bilgilerdir,

Maliyst Yantemi Yértem, genel olarak ctel, fabrika, sanayi sitesi, is hani, yonetimsel yapilar ya da
bahgeli mesken ghbi Ozernde yap buluman ve kira gefirer Giinmeyen yaplll tasinmazlann
degeremesinde kullanibir. Maliyet Yonteminin temalin, taginmazin defjer saptama tarihindaki malivst
bedefne yani kesin defere yaklagma oluglurur. Bu deger, yap deberi, dig lesls, &zal igletme
donatilan ve arsa degerlerinden clusmakladir. Arsa daferi, fiystlenn kargilastnimas) yartemi ile
yapi defer ise yapi, dig tesis ve dzel Bletme denablannin, degereme glnindeki nitelidenina gare
septenan degerari toplamidir, Bu deder yen| mallyst degerinden fizksel, fonksiyonel ve cevress|
eimenler gibi deder azattic etiilerin gikartiimas sonusu bubunur,

Gelfr Yontemi Tagrmeziann deferderl yalnzea petimess momkin olen  geliere gére
saptansbiiyorsa, s0rdm bededlerinin bulunmas: igin gelir yantemi kullarabr. Bu yéntemde, Ozerinde
yam: bulunan b taginmazin deferinin belirlenmesinde digit, eide edilebilecak nel gelirdr. Bu nel
gelir; yapi. yeprya ilskin dijer yapisal tesisler ve arsa payindan olugur. ligili gayrimenkulin gelirinin
yillar itiban ile nasil bir gelisme ve dedigim izZleyebllecedi. gerekdi calismalar sonucy tahmin edilersk,
genel giderier, Isletme maliyetleri, vergiler, isletme sermaye ihtiyaglan ve yastinm harcamalan
diglddikien sonra lasinmaz gedir dederine ulagilir. Taginmaz gelir dederinin yerel pivesa kogullarina
uyguen hale gelirimesi igin gerekii arinm ve azaltim iglemlar yapilarak sirim dedjeri elde edilir.

S0z konmusu gayrimernkulern, konumu, alam, yapim ve kullanim ozeliideri #e civermdali satilik
emsaller ve mevaul piyasa kosullar: dikkate alinarak Emsal Kargilagtirma Yontemi, taginmazlann
kiralik olarsk gelir getirme kabiliyetler géz dndnde bulundurularak ise Gelr Yantemi esas alinarak
degerendiiimigtir. Galir yaklsgtminds &i farkh yontem bulunmakie olup, bunisrden biri Gelir
Indirgeme, bir difer ise Dafrudan indirgeme yani Direkt Kapitalzasyon yortemidin Defereme
konusy teginmazin kira dederinin ve Délgedeki kapitakizasyon oraninin tespit editmesi mimkdn
oldufundan dolayl laginmaz “Dieki Kapitalizasyon® yontemi kullanilarak dederendirilmistir.
Teginmazkann iskanh ve kat milkiyetl olmas ve yeterli ssyde kiralik ve satiik emsal bulunmas
sabebi ile Maliyet Yontami kullenilmamigtr.

Emsalierin Tamim ve Sats / Kira Bedeller lle Secilma Nedenleri

Degeclemeye konu gayrimenkulin yakin gevresindeki satilidkiralik gayrimenkuller incelenmia ve
ulsgilan cegerler bdlge hakkinda bilgi sehibi olan emlak firmalanmin gérlsler ile kargdagtinlarak
deferleme yapimigtir. Segilen emasllerin clabildigince aymi lokasyonda ve berzer yapisal ve fiziksel
Gzelliklare =ship cimasing ézen giaterlmis, bunun digina gikilmasinin zorenlu oldufu dursmisrda
gerekii indirgemaler yapilarak emaaller mukayese adimistir,

Caaiali figh, Badclet Cad. Noi515,/4 Malteps | iranbul Tel: 6216 £17 30 I5{pbo] Fax: OZLE 417 50035
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Emsal 1 Emlak Ofisi = 0216 327 30 35

Dagarlameye konu feginmazlara yekan Geyretli Sokak igerisinds agik ctoparkh Bizim Ev Sitesinde
berzer yaslards olan binada 3. katta kenumiu 3+1 brit 128m2 net 110m2 olarak bayan edilan igarisi
yamilenmis daire igin 850.000 TL istenilmaktedir. ligilisi synca tesinmazin 2,250 TL civannde bir
bedel ile kirslansbiecagi bilgisini paylegmigtir, {5.909TL/m2)

Emsal 2 Emlak Ofisi — 0216 545 10 25

Dederlemeye koo taginmaza yakin konumda benzer yvaslarda olan birada 3. katta korumiu 2+1
briit 95m2 net 85m2 olarak beyan adilen igerisi bakimll daire igin 480,000 TL istanilmektadir. ligfisi
ayrica tasnmazin gerisnds bulunan kiracinin gineel clarak 2.000 TL kira beadah ddedigi bilgisimi
paylagmigtin, (3647 TL/M2)

Emsal 3 Emiak Ofisi — 0218 414 41 22

Dederlemeye konu fasinmazs yvakin konumda benzer yvasglarda olan binada 4. katta korumiu 3+1
brit 140m2 net 127m2 olarak beyan edilen igf bakimli daire Igin 850,000 TL istenlimektedir. figllisi
gyrica taginmazin Icirde ver alan kiracirn gonced clarak 2500 TL kira bedell Sdedidl bilgisinl
paylasmigtir. [GE52TLIME)

Emsal 4 Emiak Ofesi — 0216 327 30 35

Deferiemeye korw taginmaza Yakin konumda benzer yvaglarda clan agik otoparkd binarin 3. Katinda
konumilu 249 brit 125m2 ret 105m2 olarsk bevan edilen i venilenmig bakmnh daire igin 670,000 TL
istenimettadi, (B.380TL/M2)

Emsal 5 Emilak Ofisi = 0542 342 82 90

Deferemeye kaonu ana legmmaziarda Gayretll Apatmamnds 2. Katta D100 Karayolu cephell gl
kismen yendenmis ofia clarak kullanilan 3+1 brit 135 net 110m2 olarak beyan adilen projesinds
100m2 afan daire igin 675.000 TL istenilmaktedir, (& 135TLIMZ)

Emsal & kgilisi — 0532 208 87 67
Dederdemeaye konu taginmazliara yakin konumda barcer yaslarda clan agk ocloparkl binanin 3

Katnda 341 160m2 net olarak bevan edien igl venilenmis daire igin 2750 TL kira badel
mtenimektedir (12,32 TL/mZ)

Cowiali Mah, Baddat Cad. No:515,/ Maltepe | lstanbul Tel : G216 17 50 25{phod Fan 10016 217 50 39
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Emsal ¥ Emizak Ofisi — 0216 622 21 34

Dederlemeye konu taginmazlara yakin konumda benzer vaslarda acik oloparkl site icarsindekl
binanin 3.katinda brit 3+1 120m2 net 105m2 olarak bayan edilen igeris yenllenmis daire igin 2,600
TL kira bedell [stenimekiadr, (21,66 TL/m2)

En Yiksek ve En Verimli Kullanim Deger Analizi

Deferlemea kanusy taginmazlar bulundukian kanum, ulesim imkanlan, yapilann fiziksel durumlan ve
meveet imar kogullan dikkate alindijinda meveout fonksiyonian ile kullamimalanmin en yiksak ve en
verimii kuarimi safjladif dbelnlimeaktiedir,

ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMES]

Farkh Defademe Matotianmin Analizi ve Sonuglaniran Uyurmiastinimas: va Bu Amacla idenen
Yoéntemnin ve Nedenlerinin Agikdanmas

B4z konusu gayrimerkullenn, konumu, alan, vapim ve kullanim ozelbkleri de civerindski satlik
emsaller ve mevout piyasa kogullan dikkate alinarak Emsal Kargilagiirma Yantemi taginmaziarin
kiralik alarak gelir getrme kabilyetler giz Sninde bulundurularak ise Gelir Kapitaizasyonu Yéntsmi
esas alinarak deferendirimigtic. Tasimazlann iskanh ve kst milkiyetli olmas: ve yeteri sayida
kiralik ve satiltk emsal bulunmas sebebi e Mallyst Yortami kullaniimamistir,

Emaal Kargitagtirma Yamemi:

Gevrede yapilan araghirmalar ve bolgéye hakim emlak ofisierd de yamilan porismeler neticesinds
belirlenzsn ve yukanda belif@mis olan sathk ve kiralik dairel/ofis emsallerine iligkin konuem, slan,
fizikssl durum gerefiyelendimaeler sonucu ulasilan bifim degerler gdstersn emasal analizi sgagdida
gosterilmigtir.

SATILIR ERVESAL AMNALEE TARCVSH
Mok KianiLim Alin Drurtarn Hiszaplinan Met

inTERILEN BRIT  METALAN G Emeefiyesl  Serefmesl Semiraes Et:r|n||-il':-,1t

ETiSAd. bl BEIE ALAN A2 [ b ¥ i - - { L]
EMSALZ |650.000,008| 128 110 10 15 o -10 55044
EMSAL2 |480.000,008| 55 &5 10 15 5 -5 51758
EMSAL3 |850.000,008| 140 w | 1= 15 5 15 SRS
EMSAL4 |570.000,008] 125 105 0 15 0 -10 59444
EMsALS [675.000,008] 135 10 10 0 o 5 7718
ooyl T

Bu analizier yepilirken kuBanilan indirgame oranian emsal tasinmeazlarin 474 ada 4 parssids yer sfan
Z5 no.lu bafimeiz bslim ile kargilagtinimes: igin olan oranlar olup, analizler sonucunda alde ediian
birim fivatiar lle tasinmezlarn kat, kattski konum, alan ve difer fizikesl czelikler bez alinarak
hasapianan “Piyass Sehg Dejerer” asaljidakl tabloda gistariimistic.

EMISAL KARGILASTINGS YOMNTERAINE GORE SATIS DEGERLERE

Toplam Yivarlahlmis

BB Mo Aanlm2l B Deider | T} Satys Degon

474 1 3 18 100 5.500,00 & 550,000, 00 &

A74 4 3 = a0 5.700,00 & 515.000,00 &

A74 4 3 Fr a4 RS, D00, 00 &
1.550.000.00 ¢
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Gelir Kapitalzasyonu Yantemic

Degerleme konusu taginmazin kire dederinin ve bdlgedeki kapdslizasyon cranimin tespit edimesi
mimkin oldugundan dolay) tasinmaz "Direkt Kapitafizasyon™ yontemi kullamlarak defiefendiriimigtir,
Bilgede yapilan srsgbrmalarda dederleme konusu tasinmazlar gibl kirslanabitr durumdaki
taminmezlarm kira cederler edinderek agadidaki tabloda anallz adilmigtir.

KRl EBASAL ﬂ."'i.l’.[iE THRLDSW
Pagarhk CETRTHT ) ] A Lrirm He-aparmin Nal

ESTERNEY BT METALAN | e -serefiyen | Serefiyes] GEreiiven Eimm Fitat
EM=ALNG - BEQEL ALAR W Mz = e i W [TL ]

EMEALL | 2350008 128 113 5 15 0 10 Fiik ]

EMSALD | 1000006 i B a3 i5 -5 = aE

EMSALY | 2500006 140 17 3 15 3 -15 1948

EMSALE | 2750006 | 150 | 150 5 15 5 10 19k
130 5 5 15 0

EMSALT | 2600,006 1k

Ik

ﬁ"

Bu analizler yepilirken kullanilan indirgeme oranlar) emsal tasinmaziann 474 ada 4 parselde yer alan
25 noJlu badmsiz bl lle karsilagtinimasi igin olan aranlar olup, analizler sonucunds elde adilen
brim fiyatlar ile tagimmaszlann kat kattaki konum, alan ve dier fizikssl Gzellikderi baz slinarak
hesaplanan “Aylik Kira Dejerlen” asafdski tablods gosterimisiir,

EMSAL KARSTLASTIRGS YONTERINE GORE KIRA DEGEREER)

Biviin Kira D=t Topham Yiewariahionis

ars Hai BR No Al 2] (iLfmdfayl Hire Defen

474 1 3 18 100 20,004 2.000,00 &
474 4 3 25 =0 21,008 1.300,00 &
474 4 3 Ii 94 00 & 1B0000 &
i MY

Yapilan amsal arastirmalan neticesinde hesaplanan satbk ve kirahk biim daderer giz Sninds
bulundurularak, bolgedeki benzer taginmazlar igin kepitalizasyon orani asafidaki  sekilde
hesaplanmigtir,

Kapitalizasyan Yili: Satig Birim Degeri | Kira Birim Degeri / 12

Ortalama m2 birim satig fiyet: 5567 TUm2

Crtalama Kira Birim Dederi: 21 TL/ay/im2

Kapitaltzasyan Yili ; 5687 TL/m2 / 21 TLiay/m2 /12 gy = 22 49 wil

Kapitalizasyon Oram - 100/ 22,48 = %4 45 olarak tespit edimistir.

Eei_r Yamermi kullanarsk tesinmaz deferine ulegabimek igin agalfidaid formdl kullandmis olup. galir
kapitalizasyonu yamami ile hesaplanan “Piyssa Satig Defderler” tabloda belirtilmistir.

Gayrimenkul Degeri = Yilhk Galir / Drekt Kapitalizasyon Orami

GEUR KAMTALIZASYONU HES AR RE TASINRAAR DEGERL N

Al Bl Miva Begei | Toplom Bl Bopiieizasgen - Yuesdon o Ssty
KatNo i g {md) [Tl mZd Depiri v Defer

474 1 3 18 i 20,008 2.000,004& +.45% SO0 000, 00
24| 4 3 = | o 21,008 1830004 445% 510,000,008
474 4 3 7 of 15.00& 1.786. 00 & 485,000, 00 &

1 535.000,008

Cenitzd] Bk, Bapdat Cad, NecS15/54 Maltepe [ Istanbul Tel : D215 417 50 25{phx) Fax : 0216417 50 39 yr‘
wunw. adegerlarse. com IRfoGadegedamn, cam
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7.8

Bayrimenkul ve Buna Bagh Haklann Hukuki Durumunun Analizi

Gayrimenkullere igill olarak UskGdar Beladivesinda imar argiv dosyas| incelenmis olup, vapikan
araglirmads hukuki agiden herhangi bir kisitlayor etkens rastlamiimamistr. Tapu  Kadastro
MMGdOdiogh Webizpu sisteminden yapilan incelemede ise 474 ada 4 parsel Gzernde defsremeye
konu 25-2T bafimsiz ballm nurmaral taginmazlann tapu kayitlerinda davalidir balifmesi bulunmakia
clup Beledyve avukalindan abnen gifehi bilgive pfre el sima davasimin parseln Cacen Saokek
cephasinde halihazirda yol olarak kullamilmakts clan ve imar plaminda yol olarak planjanmig clan
alan) kapsadif ve dava sirecinin istinafa taginarak devam ettidi &freniimigtr. 474 ada 1 noku parsel
igin oidugu gibl, davanin ana gayrimankul maliklari lshine soruclanacad disindimakls birfiae, dave
sonucu her ne olurea ofsun dajerleme konusu teginmazin devring, dederine ve teminat niteligine
elkizirnin olmayecad kansstne variimigtr.

Taginmeziann hukuki agdan GYO portfaytnde "Bing" baskgl alfinda var almasinda heshangl bir
sakinca bulmmamakisdir,

Bog Arazi va Geligtirilmis Proje Deder Analizi ve Kullandan Verl ve Varsayimlar lle Uasidan
Bonuclar

Stz konugy rapor bagimsiz bdlim deferlemesi olup, proje gelistirme nitelifinde dediidir
Miisterak veya Biliinmils Kisimiann Degerleme Analizi

Dederleme konusu bafimsiz bolimiere ait migterek veya bélinmis kisim bulunmamaktadir,
Hasilat Paylagim veya Kat Kargihil) Yéntemi ille Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlan
Bafjimsiz bolom deferlemasi olup, hasilat paylagimi veya kal karsilif yortemi kullarimamistr,
Asgari Bilgilerden Bu Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgesi
Edirilebilan bilgilerin temami reparda yer almaktadsr,

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiriimedigl ve Mevzuat Uyannca Alinmas: Gereken |zin ve
Belgelerin Tam va Eksiksiz Dlarak Mevcut Olup Olmadify Heklonda Garlis

Deferleme konusu parssl ve Uzerindeki vapilara ait edindebilen t0m belgeler ve bilgiler gl
kurumlarda incelenmigtir, Taginmaziar tamamlanmig, kat milkiyatine gecmis ve yapt kullamim [zin
balgalar mewvcut clup, tim yasal sGreglerini tamamlamislardir,

Tasinmazin GYQ Portfiiylne Alinmasina Sermaye Piyasast Mevzuat Hikimleri Gercevesinda
Engel Tegkil Edip etmedidi Haldandakl Girllg

Repar igerisinde anlstilan hususlar dofrulusunda, deferleme konusu tasinmaziann gl Sermaye
Piyasas Mavzuat hikimlerince Gayrimenkul Yatinm Onaklith portfdyine “Bina® olarak alinmasinda
herhang bir engelin bultnmadigr diginiimektedir.

Cavizll Mak. Bafdat Cad. NocS15/4 Maltepe [ Istanbul Tel | 0215 417 50 25(pka) Fax ;0216417 50 39 %
wanaadegeriene . com info@adepereme.com
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8.1.

8.2.

SONUG
Raporu kontrol eden Sorumiu Degerleme Uzmaninm Sonug Clmlesi

Repora konu ofan gayrimenkulber, konurmu, alan, yvapim veé kullzmm dzellkleri de civenndali sabibk
emsaller v mevolt piyaza kogsullan dikkate ahnarak Emszal Karzilastrma Yintemi, teginmezlann
kira gelirferi ve mevold pivaza kosullan ve amzallerd giz dninde bulundurulerak hesaplanan direki
kepitalizasyon oran esas akinarak Gelir Kapitalizasyonu Yénteml kullanilarak dederlendinimigtir.

Konu deferlema rapony Sirketimiz, Dederdeme Uzman Erdem Paolat ve Sorumiu Dederleme Uzman
Ingaat MOhendisi Falk Serkan Eskizengn tarafindan, gayrimankulin saha ve resm| kurumlards
gerekli tOm aragtimmalan yapilerak, uygun dejereme yantemlen kullantfiarak, Sidketimizin &n yargisz
ve farafeizlik dkesi dofruliusunda yapiimestr,

Dagerame urmaninin konu e gl ulashid bu sonuclars katiliyorum.

Nihai Deger Takdiri

Taginmaziar Emsal Kargilagtirma Ydéntemi ve Gelir Kapitelizasyonu Yontemi esas slnarsk
degedendirilmigti.

FARKLI YONTEMLER ILE HESAPLANAN GAYRIVENKUL DEGERLERI

Errizal Karsilastima DErekt
Ada f Parsel Kat Mo B.B. Mo Yointemil . Kapitalizasyon
474/1 3 18 350000 £ 40000 &
74/4 3 25 515.000 & 510,000 &
a7a/a 3 27 485000 & 485000 &

Toplam Deger 1.550.000 & 1.535.000 &

Yapilan deferlendirmelar neticesinds elde sdilen verller yvukandaki tabloda Szetlenmis obup,
géridecedl dxare her iki yéntem ile hesaplanan dederler birbirleri ile gok yakon ve tutarlidir, Yapmig
cidugumuz galismalar, eragtirmalar va gegmis tecrlibelerimizden faydalanarak Emsal Kargilagtirma
¥antemi ile hesaplansn deferierin dsha glncel ve meveut piyesa gartlanim daha iyi yensitan varyi
sunduiu tesoil edimiz olup, bu nedenle rapor dederi olarak bu deder kabul edimigtir,

Rapar igerifjinde ozellikier! belirtilen. |stanbul |, Oskidar licasl, Bulguriu Mahallesi, 474 ada, 1 nolu
parsal izerinde konumiu 18 bafgumsiz BaI0m rumaral Daira ils 474 ada, 4 o, o parsel Gzefinds yar
konumiy 25 va 27 bajimsiz bolim numarak Deire nitefdi tesinmazlsr konumlan, slanlar, mevout
péyasa kogullan ve gincal ekonomik veriler dikkate ahnarsk degedendriimigtir,

Yapilen tim aragtema, nceleme ve edinilen bigier dofrutusundas satip kabliyeli apisidan
*satilzbifir oldufuna karaat mn baglmslz bbb&mlm‘h

rasl] tskdir edilmistic. Bajimsz BalGm

I':lazlnda dﬂﬁalhme teblosu Erg.ﬂgldadir

Cewizi Mah. Bajdat Cad. No:515/8 Maitaps | ltanbull Tel : 0216 417 50 25{mhy] Fax 1 0216 £17 50 35 y
www adegerleme com infa@adegarieme.com

|
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DEGERLEME TABLOSU

Gayrimenioul
Deger Gayrmenkul Gayrimenlol
fda f Parsel Hat Mo H.B. No K I-Eam;[Tf_i Degen i_Eum] Degen (LISD)
474/1 3 18 550,000 & € 83,036 UsDo92.473
4744 3 25 515.0004 £77.752 USD 86,588
4744 3 27 485,000 % £73.223 L5081 544
1,550,000 €£234012 USD 260.605

*27.12.2019 tarihll TCMB Déviz Satis Kurlan 1EUR =65,6236TL 1USD =5,3477 TL

Taginmaziann KDV Dahil (%1) toplam deder 1.565.500 TL'dir,

Rapor icerisinde anlatilan hususlar dofrutusunda, dederleme konusu taginmazn dlgli Sermaye
Pivasas: Mevzuat hikOmlerince Gayrimenkul Yethinm Ortakhfi portityine “Bina® olarak alinmasinda
herhiang! bir engal bulunmamaktadir.

Ekler:

- Fotofraflar

= Proje ve Ruhsatlar

- imar Plam

- Kroki ve Uydu Gonantilesd

- Takbis Belgelari

- Dederleme Uzmeanlanna ait Ozgecmis ve Lizans Belgeleri

Saygilarmizla,

A GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31122018

B.Slbal u
B Daderdama Uzman /
Mimar

Lisans Mo, 400258

ol Bu sayfa, dederlame raporunun syrimaz bir pargasi alup, rapor icarisindeki bilgierden bagimsiz

ofarak kulamilfamaz,

-imenknl Dednglemy hat

Cortriali s, Bagciat Cad. No:515/4 Maltepe / lstanbul Tel [ D216 $17 50 25{pba) Fax: 0216 417 50 39
warw ad sgodeme cam infefedeperl=me.com



