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Halk Varlik Kiralama A.$. tarafindan, Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. nin fon kullanicisi olarak
yer alacag, 2.000.000.000,-TUlik (ikiMilyarTirkLirasi) Ihrag Tavani iginde, halka arz edilmeksizin
nitelikli yatinmcilara ve/veya tahsisli olarak satiimak iizere gesitli tiir, vade ve kosullarda Kira Sertifikasi
(Sukuk) ihrag edilmesi hedeflenmektedir.

ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin olarak hazirlanan bu Hukuki Durum Degerlendirme Raporu,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [11-61.1 sayili Kira Sertifikalari Tebligi’'nde yer alan EK-1 madde 16 uyarinca
yurticinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin ihrag belgelerinin Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan
onaylanmas! kapsaminda hazirlanmistir.

B. TANIMLAR

Halk GYO
Kullanicisi

ihraca
Sozlesmeler

ihrag

ihrag Belgesi

ihrag Tavani

ihra¢ Tutan

veya Fon

iliskin

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S."yi ifade eder.

Temel Hiikkim ve Kosullar ve ihracin gerceklestirilmesine ydnelik
olarak VKS ile Kaynak Kurulus ve Fon Kullanicisi arasinda
imzalanmig/imzalanacak olan:

] Kira Sertifikasi ihrag Programi Temel Hiikiim ve Kosullari’ni
Ll Yonetim (ve Vekalet) Sozlesmesi'ni,

= Sertifika Hikiim ve Sartlar’ni,

L] Gider Sozlesmesi’ni,

= Varlik Kiralama Sirketi ihraca Aracilik S6zlesmesi ve

ve ihra¢ kapsaminda VKS ile Fon Kullanicisi arasinda imzalanacak olan
tim sdzlesme ve taahhiitleri ifade eder.

ihrag Programi cergevesinde gerceklestirilecek Kira Sertifikasi tertip
ihraglarini ifade eder.

Halka arz edilmeksizin gergeklestirilecek ihraglarda Sertifikalar'in
niteligi ve satis sartlari hakkinda bilgileri iceren belgeyi ifade eder.

2.000.000.000,-TL (ikiMilyarTiirkLirasi) tutarindaki, Sertifikalar'in ihrac
Belgesi'nin gegerlilik siiresi boyunca satigi yapilabilecek azami nominal

degerini ifade eder.

Sertifikalar’in ihraci neticesinde elde edilecek olan tutar ifade eder.
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ihrag Programi

Kira Sertifikasi veya
Sertifika veya Sukuk

Rapor

Sertifika Gelirleri veya
Gelir

SPK

SPKn

Teblig

TTK

Varlik ve Haklar

VK$ veya Halk VKS veya
ihraggi
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ihraca lligkin Sézlesmeler uyarinca SPK’dan ve ilgili diger izin ve onaylar
dogrultusunda gergeklestirilebilecek olan toplam ihraglar ve ihrag
Tavani'ni havi programi ifade eder.

Teblig’'in 6’nci maddesi hikiimleri gercevesinde Halk GYO'nun Fon
Kullanicisi, Halk VKS’nin ihragg olarak yer aldigi ve Halk VKS tarafindan
ihractan elde edilecek ve Halk GYO’ya devredilecek fonun Halk GYO
tarafindan VKS’nin vekili sifatiyla islami Finans Prensipleri’ne uygun
olacak sekilde Varhk ve Haklar'dan olusacak Portféy’(in olusturulmasi
ve s6z konusu Portfoy’den elde edilecek gelirlere dayall olarak Halk
VKS$ tarafindan Tebli§ ¢ercevesinde cesitli tiir ve vade ve tertiplerde
ihrag edilecek Yonetim Sozlesmesine Dayali Kira Sertifikalaridir.

inrag edilecek kira sertifikalarina iliskin bu Hukuki Durum
Degerlendirme Raporu’nu ifade eder.

VKS tarafindan Yonetim Sozlesmesi kapsaminda Fon Kullanicisi’'ndan
beklenen ve Sertifika Hikiim ve Sartlar’nda belirtilen Sertifika Gelir
Oranina tekabiil eden orandaki gelirdir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nu ifade eder.

30 Arahk 2012 tarihli ve 28513 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6362
sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nu ifade eder.

SPK’'nin HI-61.1 sayili Kira Sertifikalar Tebligi'ni ifade eder.

14 Subat 2011 tarihli ve 27846 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6102
sayili Turk Ticaret Kanunu’nu ifade eder.

ihraca lliskin Sézlesmeler gercevesinde Fon Kullanicisi tarafindan VKS
lehine yonetilen, VKS tarafindan saglanan ihrag Tutan ile fonlanacak
olan isldmi Finans Prensipleri’ne uygun mevcut ve gergeklestirilecek
gayrimenkul projelerinin Uretimi, gayrimenkul ya da gayrimenkule
dayali haklarin alim-satimi, benzer ve/veya ayni nitelikteki yatinmlarin
yeniden finansmani ve kiralama gibi yatinm faaliyetlerinden olusan
yatirim portfoyii ve bu portféyden elde edilmesi beklenen, tizerinde
herhangi bir Takyidat bulunmayan menfaat, varlik ve haklan ifade
eder.

Halk Varlik Kiralama A.S."yi ifade eder.
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C. RAPORA ESAS TESKiL EDEN BELGELER

Kira sertifikalarinin ihracina iligkin olarak hazirlanan Rapor’un igeriginde, asagida belirtilen bilgi ve
belgeler esas alinmistir:

1. VK§’nin Esas Sozlesmesi,

2. VK$’nin 06.10.2020 tarih ve 2020-14 sayili Yénetim Kurulu Karan,

3. Fon Kullanicisi’'nin Esas Sozlesmesi,

4. Fon Kullanicis’'nin 05.10.2020 tarih, 459 sayih Yénetim Kurulu Karari,

5. ihraca iligkin S6zlesmeler’in taslak metinleri.

D. VKS$’'NiN iHRAGCI SIFATI ACISINDAN DEGERLENDIRILMESi

1. Kira Sertifikast ihra¢ Etmeye Yetkili Kurulus
SPKn 61(1) hiikkmiine goére; “Kira sertifikalari, her tirlii varlik veya hakkin finansmanini saglamak
amaciyla varhk kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varlik veya haklardan elde

edilen gelirlerden paylari oraninda hak sahibi olmalarini saglayan, nitelikleri Kurulca belirlenen sermaye
piyasast araclaridir.”

SPKn madde 61(2) hiikmiine gére ise “Varlik kiralama sirketleri miinhasiran kira sertifikast ihra¢ etmek
tizere kurulan anonim ortakhiklardir.”

Teblig madde 3(1)(h) hikmiine gére ise kira sertifikasi “Her tiirlii varlik ve hakkin finansmanini
saglamak amaciyla varlik kiralama sirketi tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varlik veya haktan
elde edilen gelirlerden paylari oraninda hak sahibi olmalarini saglayan menkul kiymeti” ifade
etmektedir.

Yukarida yer alan ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca kira sertifikalari sadece varlik kiralama sirketleri
tarafindan ihrag edilebilir.

2. VKS Hakkinda Genel Bilgiler
2.1. Kurulug

VKS, Teblig hiikiimlerine uygun olarak faaliyette bulunmak iizere 03.10.2017 tarihinde istanbul Ticaret
Sicili nezdinde 101271-5 Ticaret Sicil Numarasi ile tescil edilerek kurulmus bir anonim sirkettir.

VKS’'nin merkezi Barbaros Mah. Sebboy Sok. N:41, Atasehir, istanbul’dur.

2.2.Faaliyet Alam

VKS'ye ait ana s6zlesmenin “Amag ve Konu” baglikh Madde 3 ¢ercevesinde, VKS'nin amag ve konusu
(bunlarla sinirli olmamak tzere) baslica asagidakilerdir:
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e SPKn kapsaminda kira sertifikasi ihra¢c etmek,

* Kendi nam ve kira sertifikasi sahipleri hesabina her tiirli varlik ve haklari kaynak kurulustan
devralmak ve bunlari kaynak kurulusa veya lgiincu kisilere kiralamak,

¢ Kaynak kuruluga ait varlik ve haklart miilkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak da dabhil
olmak iizere kendi lehine yénetilmesini konu alan s6zlesmeler diizenlemek,

e ihraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri ve fon kullanicilarindan yapilan
tahsilatlar, paylar oranin kira sertifikasi sahiplerine 6demek veya aktarmak,

e Kira sertifikasi ihracinin gerektirmesi durumunda vade sonunda baslangicta anlasilan konularda
sbzlesmeye konu varlik ve haklar kaynak kurulusa veya ligiincu kisilere devretmek ve satis bedelini
kira sertifikasi sahiplerine paylari oraninda ddemek, ve

¢ Sahip oldugu varliklari veya miilkiyeti devralmaksizin tigiinci kisilerin sahip olduklari varliklan,
yatinmcilarin menfaatlerine ve kurulug amacina uygun olarak yukarida anilan faaliyetleri icra
edebilmek ve bu faaliyetlerin yiritilmesi amaciyla yiritmek, kendi adina ydnetilmesini
saglamak, isletmek ve bu varliklan tzerindeki hukuki tasarruflarda bulunmak, varliklar iizerinde
kaynak kurulug veya iiglinci kisileri lehine SPK'nin ilgili diizenlemelerinin izin verdigi ayni haklari
tesis etmek.

2.3.Sermaye ve Ortaklik Yapisi Bilgileri

VK$’nin sermayesi halihazirda 100.000 TL (Yiiz Bin Tiirk Lirast) olup, beheri 1,00 TL (bir Tiirk Lirasi)
degerindeki 100.000 (yiiz bin) adet tamami nakden 6denmis nama yazili hisseye béliinmiistir.

VK§'nin Kadikdy 32. Noterligi tarafindan onaylanan 3.10.2017 tarih ve 31888 sayi ile tasdikli pay defteri
uyarinca VK$’nin giincel ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

: Payin itibari Hissedarhk oy
H dedi Pay D TL
issedar Degeri (TL) Viizdesi (%) Pay Adedi = Toplam Pay Degeri (TL)
Tdriiye Halk 1,00 100 100.000 100.000,00
Bankasi A.S.
TOPLAM 100 100.000 100.000,00

2.4.Yénetim Kurulu, Temsil ve ilzam

VK$ Esas S6zlesmesi madde 17’ye gére yonetim kurulu en az 3 tiyeden olusmakta olup her bir tiyenin
gorev siresi en az 1 en ¢ok 3 yil olarak belirlenmistir. Sirket’'in giincel yénetim kurulu asagidaki
kisilerden olugsmaktadir:

Yénetim Kurulu Uyeleri

Adi — Soyadi Gérevi / Unvami Segildigi Tarih Gorev Siiresi

Yoénetim Kurulu Bagkani ve

Himmet Karadag Bagimsiz Oye

18.08.2020 (YK) 3yl
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Serdar SURER YOREHM Kurtlu Bskan 24.06.2020 (GK) 3yl
Vekili

Ali SONER Yénetim Kurulu Uyesi 24.06.2020 (GK) 3yl

Tekin Eldem Yénetim Kurulu Uyesi 24.06.2020 (GK) 3yl

Mustafa Ermis Yénetim Kurulu Uyesi 31.08.2020 (YK) 3yl

Sirket Esas Sozlesmesi’'nin 18’inci maddesine gére, yonetim kurulu {ye tam sayisinin ¢cogunluguyla
toplanir ve kararlar toplantiya katilanlarin olumlu oy ¢ogunluguyla alinir.

2.5.VK$'nin Yetkili Organ Karari

Teblig’in “Yurt icinde ihra¢ Edilecek Kira Sertifikalarinin ihrag Belgelerinin Onaylanmas: igin Gerekli
Belgeler” bashkh EK 1 Madde 3’e giére; “VKS ve fon kullanicilarinin yetkili organlarinca ihraca iligkin
alinan kararin noter onayh 6rnegi” yurt icinde kira sertifikasi ihraci icin SPK'ya iletilecek bagvuru
belgeleri arasinda yer almaktadir.

Bu kapsamda, VKS Yonetim Kurulu tarafindan oy birligi ile alinmis 06.10.2020 tarihli ve 2020-14
numaral yénetim kurulu karari uyarinca;

“1. Sirketimizce, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan 07.06.2013 tarihli 28670 sayilt Resmi
Gazete’de yayinlanan Kira Sertifikalari Tebligi'nin (il1-61.1) (“Tebli§”) 10. Maddesinin 3.Fikrasi
gergevesinde, Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Kaynak Kurulug/Fon Kullanicist”) Kaynak
Kurulus ve /veya Fon Kullanicisi olarak yer alacadi, izahnamenin ilk yayinlandigi ve/veya ihrag
belgesinin onaylanmasinin kararlagtirildi§i SPK karar tarihinden itibaren 1 yil iginde, ¢esitli vadelerde
ve Teblig’de ongdriilen kira sertifikasi tiir ve sozlesmelerine dayall olarak veya bunlarin birlikte
kullaniimasi suretiyle; halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara satiimasi
yéntemiyle 2.000.000.000.-TL (ikiMilyarTiirkLirasi) ile sinirh olmak kaydiyla yurt icinde kira sertifikalar:
ihrag edilmesine,

2. Kira sertifikalarinin satis yontemine, her bir tertibe iliskin kira sertifikasimn tiiriine, dayanak
sozlesmelerine, hiikiim ve kosullarina, fiyatlamaya iliskin esaslara, vadesine, toplamda yukarida
belirtilen tutar ile sinirlt olmak lizere satis miktarina, satis sekline, ve ihraca esas olacak varliklara karar
verilmesi; ihraca iliskin gerekli hazirliklarin yapilmasi; ihracin gergeklestirilmesine yénelik olarak Kaynak
Kurulus/Fon Kullanicisi’ndan varlik ve haklarin devralinmasi, bu varlik ve haklarin Kaynak Kurulus/Fon
Kullarmicisi’na kiralanmasi ve Sirketimiz adina ydnetilmesi ve kira veya yénetim siiresi sonunda Kaynak
Kurulus/Fon Kullanicisna devredilmesi ve ihracin gergeklestiriimesine ybnelik olarak emtia
borsalarinda emtia alimi yapilarak Kaynak Kurulus/Fon Kullanicisi’na satilmas: dahil her tiirli tasarruf
isleminin yapilmasi ve bu konulara iliskin vekalet verilmesi; kira sertifikasi ihracina iliskin izahname,
sirkiiler, ihrac belgesi ve teminat s6zlesmeleri dahil tiim sozlesme ve belgelerin ve bunlarda
vapilabilecek dedisikliklerin tanzim ve imzasi; kira sertifikasina iliskin fiyatlama ve esaslarin tespiti;
ihragla ilgili SPK, Merkezi Kayit Kurulusu A.S., Borsa Istanbul A.S., istanbul Takas ve Saklama Bankast
A.S. ve diger ilgili makamlara gerekli basvurularin yapiimasi; varlik ve haklardan elde edilen gelirlerin
vadesinde kira sertifikasi sahiplerine 6denmesi de dahil olmak {izere ihraca iliskin diger tiim sartlara ve
detaylara karar vermek, Kaynak Kurulus/Fon Kullanicisi, araci kurumlar ve diger danmismaniar ile
goriismeler yapiimasi ve bunlarin belirlenerek sdzlesme imzalanmasi ve kira sertifikast ihraclari ile
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dogrudan ve/veya dolayli olarak ilgisi olan yukaridaki konularla sinirli olmaksizin her tiirlii is ve islemleri
yiiriitmek, yukarida belirtilem konularla ilgili her tiirlti dedisikligi yapmak ve yukaridaki konularla ilgili
vekalet vermek lizere en az birisi Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyesi olmak iizere, Sirketimiz imza
yetkililerinden herhangi ikisinin birlikte hareket etmek tizere yetkilendirilmesine, ” karar verilmistir.

S6z konusu y6énetim kurulu karari, TTK'nin ilgili hikiimleri, VKS’nin Esas S6zlesmesi ve Teblig’e uygun
olarak alinmistir.

E. HALK GYO’'NUN FON KULLANICIS| OLARAK DEGERLENDIRILMESi

1. Genel Olarak

Teblig madde 3/1(¢) hitkmiine gore fon kullanicilari; “Sahiplige ve yénetim sézlesmesine dayall kira
sertifikasi ihraglarinda kaynak kuruluslar, alim-satima dayali kira sertifikasi ihraglarinda varlik kiralama
sirketinin vadeli olarak sattig) varlik veya hakki alan kurucu niteligini haiz sirketleri, ortakliga dayah kira
sertifikasi ihraglarinda girisimciyi ve ortak girigimin varlik kiralama sirketi digindaki ortaklarini, eser

sdzlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda meydana getirilecek eseri satin alan kisiyi veya
yukleniciyi” ifade etmektedir.

ihraglar, Teblig madde 6’da 6ngdriilmiis olan ydnetim sozlesmesine dayali olarak gerceklestirilecektir.
2. Fon Kullanicis’'nin Esas Sozlesmesi

2.1. Kurulus

Fon Kullanicisi, 18.10.2010 tarihinde istanbul Ticaret Sicili nezdinde 751122 Ticaret Sicil Numarasi ile
tescil edilerek kurulmus bir anonim sirkettir.

Sirketin merkezi Serifali Ciftligi Tathsu Mah. Ertugrulgazi Sok. No:1 Yukari Dudullu Umraniye
istanbul’dur.

2.2. Sermaye ve Ortakhk Yapis: Bilgileri

Sirket'in 970.000.000,- TL olan ¢ikarimig/6denmis sermayesinin Beyoglu 4. Noterligi tarafindan
onaylanan 13.10.2010 tarih ve 86958 sayi ile tasdikli pay defteri uyarinca ortaklari arasindaki dagilimi
asagidaki tabloda verilmektedir:

Ortaklik Yapisi
Sermayedeki Payi

Ortagin Ticaret Unvani

8]
Tutar (TL) ran (%)

Tiirkiye Halk Bankasi A.S. 769.468.560.98 7933

Diger 200.531.439,02 20,67
Toplam 970.000.000 100

2.3. Yonetim Kurulu, Temsil ve ilzam
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Yonetim Kurulu Uyeleri

Adi — Soyadi Goérevi / Unvani Secildigi Tarih g:::s‘:
Ergin Kaya Yonetim Kurulu Bagkani 24.06.2020 (GK) 3 Vil
Mehmet Tanriverdi Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 24.06.2020 (GK) 3vil
Ali Cebeci Yénetim Kurulu Uyesi 24.06.2020 (GK) 3vil
Mehmet Hakan Tercan Yénetim Kurulu Uyesi 24.06.2020 (GK) 3
Raci Kaptan Kolayli Yonetim Kurulu Uyesi 24.06.2020 (GK) &
Memduh Yilmazlar Yénetim Kurulu Uyesi 24.06.2020 (GK) 3Yil
Biilent Karan Yénetim Kurulu Uyesi 04.08.2020 (YK) 3V

Sirketin igleri ve yonetimi Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde
Genel Kurul tarafindan en ¢ok 3 yil siireyle segilen en az 5 iiyeden olusturulacak bir Yénetim Kurulu
tarafindan yiritdlir. (Esas S6zlesme Madde 13) Yonetim kurulu; Yukaridaki tabloda goraldigi tzere
5 kisiden olusmaktadir. Yonetim kurulu, salt ¢cogunlukla toplanir ve kararlarini toplantiya katilanlarin
salt gogunlugu ile alir. (Esas Sézlegsme Madde 15) Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disariya
kargi temsil ve ilzam olunur. Yénetim Kurulu, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili
diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen gorevleri ifa eder. (Esas S6zlesme Madde 18)

2.4, Fon Kullanicisi’'nin Yetkili Organ Karan

Fon Kullanicist’nin Yénetim Kurulu tarafindan 05.10.2020 tarih ve 459 sayili yonetim kurulu karari ile
Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.'nin fon kullanicisi olarak yer alacag), Teblig’de 6ngorilen kira
sertifikasi tiir ve s6zlesmelerine dayali olarak halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli
yatinmeilara satiimasi yéntemiyle 2.000.000.000,-TL (ikiMilyarTirkLirasi) ile sinirh olarak satiimak
Uzere gesitli vadelerle yurt iginde kira sertifikalan ihrag edilmesine yonelik karar alinmistir.

F. ISLEM SOZLESMELERi

ihraggi tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalari, Teblig’in 4’ iincii ve 6'nci maddelerinde diizenlenen
Ydnetim Sézlesmesine Dayali Kira Sertifikasi tiirlinde olacaktir. Bu kapsamda imzalanmasi éngoriilen
sozlesme seti agsagidaki sozlesmelerden olusmaktadir:

a. VKS ihraca Aracilik Sézlesmesi: Fon Kullanicis’nin talebi ile ihragci tarafindan Teblig kapsaminda
Yonetim Sozlesmesine Dayali Kira Sertifikasi ihracina iliskin kosullarin, VKS'nin verecegi ihrag
Hizmetleri'nin ve taraflarin sorumluluklarinin belirlenmesine iliskindir. VKS Ihraca Aracilik
Sozlesmesi ile aracihk {creti, VKS tarafindan bu kapsamda verilecek ihrag Hizmetleri, Kira
Sertifikasinin 6zet isleyisi ve yapisi, ihrag icin on kosullar belirlenmistir.

b. Kira Sertifikasi ihra¢ Programi Temel Hiikiim ve Kosullar: VKS tarafindan, Halk GYO’nun fon
kullanicisi olarak yer alacagl, Teblig kapsaminda, SPK tarafindan onaylanmasi beklenen ihrag Belgesi
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ile verilmig olan 2.000.000.000,-TL'lik (ikiMilyarTiirkLirasi) ihrag Tavani ile sinirh olarak, gesitli tiir,
vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin olusturulacak ihra¢ Programina iliskin
temel hitkim ve kogullarin belirlenmesine iliskindir. Taraflar, ihrac Programi gergevesinde
gergeklestirilecek her ihrag ncesinde, ihrag tiiriine ve yapistina bagli olarak bu S6zlesme ekinde yer
alan ihraca lligkin Sdzlesmeler'den gerekli olanlari akdederler.

c. Sertifika Hiikiim ve Sartlar: Sertifika Hiikiim ve Sartlar’’nin konusu, ihrag Programi cercevesinde
ihrag edilecek Sertifikalarin halka arz edilmeksizin nitelikli yatinnmcilara veya tahsisli olarak satisinda
Sertifikalar'in hiikkiim ve sartlarinin belirlenmesidir. Sertifika Hikiim ve Sartlari, Temel Hiikiim ve
Kosullar'in ayrilmaz bir par¢asini olusturmaktadir.

d. Gider Sézlegmesi: ihrag Programi gercevesinde ve ihraca iliskin Sozlesmeler’den veya ifasindan
kaynaklanan tiim Vergi, SPK ve Yatirimci Tazmin Merkezi iicreti ve diger yiikiimiiiliikler ile Varlk ve
Haklarin degerlemesi ve temerriit halinde yapilacak giderler dahil tim giderlerin 6denmesine iliskin
kosullarin belirlenmesine iliskindir. Bu dogrultuda Aracilik Sézlesmesi’'ne iliskin giderler, ihraca
iliskin Sézlesmeler ve ihrag Programr’na iliskin giderler, danismanlik hizmetleri giderleri, mahkeme
ve dava masraflan ile cezalara iliskin giderler, VK$ galisanlari tarafindan yapilan giderler ve vergilere
iliskin giderler bakimindan belirlemeler yapilmistir.

e. Yonetim (ve Vekalet) Sézlesmesi: ihrag Programi ve Temel Hiikiim ve Kosullar kapsaminda Teblig'in
4/1 ile 6’'nct maddesi hiikimleri gergevesinde yénetim sozlesmesine dayal ihrag¢ edilecek Kira
Sertifikalarina esas Varlik ve Haklarin, Fon Kullanicisi tarafindan VK$ Iehine ydnetilmesine iliskin
hikim ve kosullarin belirlenmesine iliskindir. Buna Goére; VKS, lhraca iliskin Sozlesmeler
gercevesinde Fon Kullanicisi adina, VKS lehine yonetmesi amaciyla sinirli olmak ve Sertifika Gelirleri
icin hraca lliskin Sézlesmeler tahtinda belirlenen Sertifika Gelir Orani/Getiri Orani’nin altinda islem
yapmamak sartiyla Fon Kullanicisini, vekil tayin etmistir.

G. RAPORA KONU OLAN iHRACIN YAPISI

Rapora konu olan sertifikalar, Teblig’in 6’nci maddesi tahtinda diizenlenmis olan Yénetim Sozlesmesine
Dayal Kira Sertifikalan tiiriinde ve halka arz edilmeksizin nitelikli yatinmcilara veya tahsisli olarak
satilmak {izere ihra¢ edilecektir. Kira sertifikalarinin ihrag yapisini gosteren tablo Ek-1’de
sunulmaktadir.

Ozetle;

1) Halk Varlik Kiralama A.S. (Kaynak Kurulusa vekélet veren miivekkil ve yatinmcilar temsil eden VKS),
ihraccr kurulus olarak, Kira Sertifikast (Sukuk) ihracini gerceklestirir.

2) Halk VKS, ihrag Tutari’ni Kira Sertifikasi (Sukuk) yatirimcilarindan tahsil eder.
3) Halk VKS, Sukuk ihraci yoluyla yatinmcilardan topladigi ihrag Tutarini, isldmi Finans Prensiplerine

uygun yontemlerle ydnetmek ve degerlendirmek {izere vekil tayin etmis oldugu ve bu islemde Fon
Kullanicisi olarak yer alan Halk GYQ’ya aktarir. Aktarlan bu tutar, Halk GYO'nun mevcut ve
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gerceklestirilecek gayrimenkul projelerinin diretimi, gayrimenkul ya da gayrimenkule dayal haklarin
alim-satimi, benzer ve/veya ayni nitelikteki yatirnmlarin yeniden finansmani ve kiralama gibi yatinm
faaliyetlerine iliskin ticari islemlerinden olugan Sukuk yatinmcilarinin almis olduklan sertifika paylari
oraninda katilimlari anlamina gelmektedir.

Fon Kullanicisi ile Halk VKS arasinda diizenlenen Yonetim S6zlesmesi kapsaminda Halk VKS'nin vekili
olarak hareket eden Halk GYO, kendisine devredilen ihra¢ Tutarini isldmi Finans Prensipleri'ne
uygun olacak sekilde, mevcut ve gergeklestirilecek gayrimenkul projelerinin Giretimi, gayrimenkul ya
da gayrimenkule dayali haklarin alim-satimi, benzer ve/veya ayni nitelikteki yatinrmlarin yeniden
finansmani ve kiralama gibi yatinm faaliyetlerinde degerlendirmeyi ve séz konusu islemlerde Halk
VK$ tarafindan talep edilen belirli bir getiri oraninin altinda islem yapmamay ilgili Yonetim
Sozlesmesi tahtinda Halk VKS’ye taahhiit eder.

Fon Kullanicis, ihrag Tutarinin yatinm faaliyetlerindeki katilim oranint ve belirlenen getiri miktarini
dikkate alarak gayrimenkul projelerinin iiretimi, gayrimenkul ya da gayrimenkule dayal haklarin
alim-satimi, benzer ve/veya ayni nitelikteki yatinmlarin yeniden finansmani ve kiralama gibi yatinm
faaliyetleri ile ilgili Fon Kullanicisi’nin faaliyetlerine iliskin ticari islemlerinden olusan benzer ve/veya
ayni nitelikteki yatirimlarin yeniden finansmani ve kiralama faaliyetlerinden sagladigi gelirlerden,
islem sozlesmelerinde belirlenmis bulunan dénem ve tutarlarda Kira Sertifikasi (Sukuk)
yatinmcilarina 8denmesini teminen Halk VK$'ye 6deme yapar. Halk VKS de Kira Sertifikasi (Sukuk)
yatinmcilarina ellerinde bulunan Kira Sertifikasi (Sukuk) paylarina gore dénemsel getiri 6der.

Fon Kullanicis’nin Ihrag Tutarini yatinm faaliyetlerinde kullanmak suretiyle sagladigi gelirin, islem
sozlesmeleriyle belirlenen beklenen getiriden fazla olmasi halinde, sbz konusu fazlalik, Fon
Kullanicisi ile Halk VK$ arasindaki Yonetim Sozlesmesi ve Yatinm Vekaleti iliskisi kapsaminda
Yénetim Ucreti olarak Fon Kullanicisina ait olur.

Fon Kullanicisi, Halk VKS tarafindan ihrag asamasinda kendisine aktariimis olan ihrag Tutarini, islem
vadesinde Halk VKS'ye ddeyerek, yatirimcilarin Halk GYO’'nun yatinm faaliyetlerine katilimlarini
temsil eden Kira Sertifikalaninin geri alinmasi ve takasin tamamlanmastyla ilgili olarak iglem
sdzlesmelerinde belirlenen yikimiiiliguni yerine getirir.

Halk VKS, Fon Kullanicis: tarafindan kendisine iade edilen tutari anapara geri 6demesi olarak paylar
oraninda Kira Sertifikasi (Sukuk) sahiplerine éder (itfa).

H. SONUC

isbu Rapor, Fon Kullanici ve VKS tarafindan hazirlanan ve tarafimiza sunulan bilgi ve belgelere
dayanilarak hazirlanmig olup 12.10.2020 tarihi itibariyla mevcut durumu yansitmaktadir.

Bu Rapor kapsaminda sonug olarak;

VK$'nin kira sertifikasi ihraci igin Teblig'de 6ngoriilen gerekli izin ve onaylar alinarak kurulmus bir
sirket oldugu, Y6énetim Kurulu’nun kira sertifikasi ihracina iligkin gerekli karari aldigi ve ilgili
sozlesmeleri akdetmeye yetkili oldugu;
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2. Fon Kullamais’nin Tiirk Ticaret Kanunu’'nda 6ngoriilen sartlar gerceklestirilerek kurulmus bir
sirket oldugu, Yonetim Kurulu'nun kira sertifikast ihracina iliskin gerekli karan aldigi ve ilgili
sozlesmeleri akdetmeye yetkili oldugu;

3. SPK tarafindan kabul edildigi takdirde kira sertifikalarinin ihra¢ edilmesinde HUKUKIi BiR
SAKINCA OLMADIGI tespit edilmistir.

AKOL HUKUK BUROSU

44\[1 Gu\/\j \GCAW\
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Ek- 1: KiRA SERTIFIKALARININ IHRAC YAPISI

AKOL [, \W

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ (Halk GYO)

Fon Kullanicisi

Fon Kullanicisi

1
1
1
H

Ihrag tutarinm, ihrag

Ihrag bedelinin tarafindan, Sukuk vadesinde, Fon
VKS tarafindan "sahlplerme 6denmek Kullanicisi tarafindan,
Fon Kullanicisina uzere, Vstn'e"yapllan ) Sukuk sahiplerine anapara
devri (3) dénemsel getiri 6demeleri odenmesi yapilmak iizere
C) VKS’ne ddenmesi (6)
. X v
Halk Varlik Kiralama A.S. (Halk VKS)
Ihragei
A z i
i | :
X — : Ihrag tutarinm, ihrag
Kira Sertifikasi Thrag¢ bedelinin VK$ tara'fmde!n vadesinde, VKS
(Sukuk) Thrac Sukuk Sukuk sahiplerine tarafindan Sukuk
6)) yatirimcilarmea yapilan dénemsel sahiplerine anapara
_ VKS§'ne getiri 6demeleri (5) odemesi seklinde
Odeme_SI ) aktarilmas: (itfa). (7)
A4 g Y v

Kira Sertifikas: (Sukuk) Sahipleri /

Yatirimeilan
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Ek- 2: RAPORDA iMZASI BULUNAN HUKUKCULARA ILISKIN BiLGi VE BELGELER

Giines Yalgin: Galatasaray Lisesi’nden 2002 yilinda, istanbul Bilgi Universitesi Hukuk Fakiiltesi’nden ise
2007 yihinda mezun olmustur. 2008’den bu yana 36563 Baro Sicil Numarasi ile istanbul Barosu’na
kayithdir. Giines Yalgin, agirlikh olarak yapilandinilmis finansman, banka ve finans hukuku, sermaye
pivasalari, sekiritizasyon, proje finansmani ve kredi islemlerinde hukuki damismanlik vermektedir.
Tirkiye’deki ilk teminath menkul kiymet programinin, ilk orta vadeli borglanma araci programinin ve
ilk ipotek teminath menkul kiymet programlarinin kurulmasi da dahil olmak {izere uluslararasi ve yerel
ve finansal kuruluglarin yapitandiriimis fonlama ve sekiiritizasyon islemlerini hukuki damsman olarak
yuritmistir. Bu islemlere iliskin farkli hukuki konularda birgok uluslararasi ve yerel bankanin,
uluslararasi finansal kurulusunun ve ¢ok uluslu sirketlerin danismanhgini yapmistir.

Glines, firmamiza katilmadan 6nce 2012 ile 2019 yillari arasinda Tiirkiye'nin 6nde gelen banka ve finans
hukuku biirolarindan Yazici Legal’de ortak olarak gérev almistir. Oncesinde de yine iist diizey banka ve
finans hukuku biirolarindan biri olan Verdi&Yazici’'da 2007 ile 2012 yillari arasinda ¢alismigtir.

Ayrica asagida belirtilenlerle sinirl olmamak lizere sermaye piyasasinda arz edilen bir¢ok kira sertifikasi
ihraci isteminde gorev almistir.

thragai Sermaye Piyasasi Araci  Nominal ihra¢ Satis Tiirii Fon Kullanicisi
Tuird LEVED

Halk Varltk | Yénetim Sozlesmesine | 2.000.000.000 Tahsisli/Nitelikli | Emlak Konut

Kiralama A.S. Dayali Kira Sertifikast TL Yatinmciya Satis | Gayrimenkul Yatirim
Ortakhg A.S.

Halk Varlik | Yénetim Sézlesmesine | 2.000.000.000 Tahsisli/Nitelikli | Halk Gayrimenkul

Kiralama A.S. Dayal Kira Sertifikasi TL Yatinmciya Satis | Yatiim Ortakhigi A.S.

Halk Varlik | Alim Satima Dayal Kira | 400.000.000 TL | Tahsisli/Nitelikli | Toprak  Mahsulleri

Kiralama A.S. Sertifikasi Yatinnmciya Satis | Ofisi

Halk Varlik | Yénetim Sdzlesmesine | 500.000.000 TL | Tahsisli/Nitelikli | Superonline iletisim

Kiralama A.S. Dayali Kira Sertifikasi Yatinmciya Satis | Hizmetleri A.S.

Halk Varlik | Yénetim Soézlesmesine | 200.000.000 TL | Tahsisli/Nitelikli | Pasha Yatirm

Kiralama A.S. Dayal Kira Sertifikasi Yatinmciya Satis | Bankasi A.S.
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