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Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi,
onemli ozellikleri:
1 NO’LU TASINMAZIN
Ozellikleri : Sakarya lli, Geyve ligesi, Umurbey Mahallesi, 895
Parsel Nolu taginmaz. Tasinmaz kuzey giiney istikametinde dar ve uzun
bir parseldir. Bat1 bitisiginde D.S., ye ait sulama kanali bulunmaktadir.
Tapuda tarla olarak kayitiiciir, Tasinmaz (izerinde her biri 2035 mx
60,73m ebatlarinda ve icerisinde 10 adet is yeri olmak tizere toplam 50
adet is yerinin bulundugu 5 adet blok bulunmaktadir. Proje, ruhsat ve
eklerine uygun olarak insa edilmistir. Is yerlerinin tamami dolu ve sanayi
duikkani ( oto kaporta, oto boya, elektrik vs.) olarak hizmet vermektedir.
Tasinmaz belediye imar plani ierisinde ve Konut Disi Kentsel Calisma
Alani olarak aynimis kisimda kalmaktadir. Yola terkleri yapilmamis,
imar uygulamas gérmemistir, Konum olarak ilce merkezinin disinda ve
glineyinde kalmaktadir, Yakin cevresinde tekstil fabrikalan, tavuk kesim
tesisleri ve konut agirlikli yapilasmalar meveuttur.
Tasinmazin {izerindeki muhdesatiar (bina+agag vs.):
a) Tasinmaz (izerinde bulunan toplam 5 adet blok ve igindeki 50 adet
sanayi diikkanlan kat sayis), yiikseklik, ebat, yapi cinsi, kullamilan malzeme
olarak tamamen ayni 6zellikte yapilmistir. Is yeri olarak kullanilan yapilar
betonarme karkas insaat tarziyla yapilmislardir, Herbir blogun zemin kat
ebatlar projesinde 20,35 m x 60,73m olup, alani 1.235,86 m2
olmaktadir. Ayrica herbir is yerinde 60 m2 asma kati oldugundan; bir
blokta bulunan 10 adet is yerindeki toplam asma kat alani: 10 x 60
m2 = 600,00 m2 olmaktadir. Bir blogun toplam insaat alani: 1.235,86
m2 + 600 m2 = 1836 m2 dir. Tasinmazdaki 5 blogun toplam alan;;
1.836 m2 x 5 =8180,00 m2 dir.
b) Her bir is yerinin yer désemeleri sap, dogramalan demir, tavani hasir
beton, catisi ahsap, fizeri oluklu sac olarak yapilmistir. Yine herbir is
yerinin dniinde 10 mx 12 m Glglilerinde, 15 cm stabilize izeri 10 cm
kalinliginda C18 betotiu dokiilmis acik calisma alam bulunmaktadir,
Bir bloga ait is yerlerinin 6niindeki beton altina serilmis; toplam stabilize
miktar 10 x 10 mx 12 mx 0,15 m = 180,00 m3 tiir, Tasinmazdaki
5 blogun (50 is yerinin) éniindeki beton altindaki stabilize miktan 5 x
180 m3 = 900,00 m3 tiir. bir bloga ait is yerlerinin 6niindeki C18
Betonu miktan 10 is yeriicin 10 m x 12 mx0,10 m = 120,00 m3,
tasinmazdaki 5 blogun (50 is yerinin) 6niindeki C18 Beton miktan 5
x 120 m3 = 600,00 m3 tir,
¢) Tasinmazin dogusundaki, sanayinin girisinde 5,50 m x 10,87 m
. ebatlarinda tek katli prefabrik depo ise; Duvarlar ve tavan sandvig
aliminyum panellerden yapilmistir. Cati értiisii sac, ahsap lambri ile tavan
kaplanmistir. Yer désemesi laminant parkedir. Yaklasik 10 seneliktir.
d) Tasinmazin dogusundaki, sanayinin girisinde 5,00 m x 12,00 m
ebatlannda tek katli prefabrik idari bina ise; Duvarlar ve tavan sandvic
alimiinyum panellerden yapiimistir. Cati 6rttisti sag, iceriden ahsap
lambri ile tavani kaplanmistrr. Yer ddsemesi laminant parkedir. Yaklasik
10 seneliktir.
e) Tasinmazin dogusunda sanayinin girisinde her iicii de basit yigma
tarzda yapiimis, 3 m x 4 m ebatlarda depo, 2,30 m x 3 m ebatlarda
wc ve 4 m x 4 m ebatlarindaki su deposu ise; her Uc yapi da yigma
tugladan yapiimistir. Depolann (izeri hasir beton, WC nin (izeri ise
ahsap catidir. Duvarlann iizeri siva ve boyalan yapilmistir. Uzerinde
cati bulunmamaktadir,
f) Tasinmazda cami yeri olarak ayrilan kisimda 7,30 m x 8 m ebadinda
tek katli yigma tarzda yapilmis trafo bulunmaktadir. Trafo binasinin
duvarlar yigma tugla, Gizeri siva ve boyasi yapilmistir, Duvarlann Gzeri hasir
beton, (izeri ise ahsap catr ve kiremit artiilidir, 2005 yilinda yapiimistir,
g Tasinmazda 5 blok ( 50 sanayi dilkkan), idari binalar, 1 adet trafo
ve dilkkan onlerinde bulunan beton sahalarin haricindeki tiim alanlar
sanayi sitesi icerisinde YOL olarak birakilmistir, idari kisimlann bulundugu
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yerdeki bos alan miktan; 4.625 m2 ve projesinde cami yeri olarak ayrilan |
1.640 m2 alan Gzerinde hicbir iist ve alt yapi insaaty yapiimamis, bos 1
olarak birakilmistir. Bir késesinde sadece trafo binas: mevcuttur, (
Tasinmazin muhdesatlaninin degerleri: |
a) Zemin Degeri: Tasinmazin zemin alani 26.520 m2 olup, zeminin
m2 degeri 70 TL/m2; zeminin deBeri ise: 26.520,00 m2 x 70 TUm2 i
= 1.856.400,00 TL dir. 1
b) 5 bloktan olusan, 50 adet sanayi diikkaninin degeri: 10 diikkandan |
olusan 1 blogun insaat alani= 1.836,00 m2; 5 blogun insaat alani= *
9.180 m2 dir. Asma katli sanayi dikkanin m2 maliyet degeri 370 T
m2 dir. Yaklasik 10 senelik olan Yapilann asinmasi, yas ve mevcut
durumu itibariyle % 10 alinacaktir. 1 blogun degeri: 1.836 m2 x 370 |
TUm2 x0,90 = 61 1.388,00 TL olup, 5 blogun degeri; 5x 611,388
TL = 3.056.940,00 TL dir. w
c) Prefabrik Idari bina, Trafo ve deponun degeri: Tek kati prefabrik |
depo 59,79 m2; tek katli idari bina 60 m2; trafo alani 58,40 m2
olup, toplam alan: 178,19 m2 dir. Yapilarin m2 maliyeti; 320 TW/m2,
yaklasik 8 senelik yapilanin asinmas; yasi ve meveut durumu itibariyle
% 10 alinacaktir. Prefabrik yapilann ve trafonun degeri: 178,19 m2 x
320 TUm2 x 0,90 = 51.318,72 TL \
d) Yigma tarzinda yapilmis depo, we ve su deposunun degeri: depo 12
m2; we 6,9 m2 ve su deposu 16 m2 olup, yapilarin toplam alani: 34,90
m2 dir. Yapilann m2 maliyeti; 145 TL/m2, yaklasik 8 senelik yapilarin
asinmas; yasi ve meveut durumu itibariyle % 10 alinacaktrr. Depolarin
ve WC nin degeri: 34,90 m2 x 145 TL/m2 x 0,90 = 4.554,45 TL dir.
e) Sanayi dilkkanlaninin 8nlerindeki beton alanin altina serilmis kum-
cakil malzemenin degeri: 1 bloktaki kum-cakil malzeme miktan: 180
m3, 5 blogun 6niindeki toplam kum-cakil miktan 900 m3 tir. 1 m3
kum-cakilin malzeme+ serilme+ sikistirma degeri = 35 Tl/m3 olup,
toplam kum cakil degeri: 900 m3 x 35 TL/m3 = 31.500,00 TL dir.

f) Sanayi diikkanlarinin dnlerindeki beton sahadaki (C18) beton
malzemenin degeri: 1 bloktaki C18 Betonu miktan: 120 m3, 5 blogun
oniindeki toplam C18 Beton miktan 600 m3 tir. 1 m3 C18 Beton
degeri = 95 TL/m3 olup, toplam kum cakil degeri: 600 m3 x 95 Ty
m3 = 57.000,00 TL dir.

8) Sanayi sitesi icerisindeki yollardaki stabilize malzeme degeri: stabilize
alani: 26.520 m2 - 6.179,30 m2 (dilkkanlar) + 6000 m2 (beton saha)

+ 6.265 m2 (bos alanlar) = 8.075,70 m2 olup,

stabilize malzeme kalinligi 60 cm dir. Stabilize hacmi: 8.075,70 m2 x
0,60 m = 4.845,42 m3 tiir. 1 m3 stabilizenin malzeme+ serilme+
sikistirma degeri = 25 Tl/m3 olup, toplam stabilize malzeme degeri:

4.845,42 m3 x 25 TUm3 = 121.135,50 TL dir.

Yiizélctimii : 26.520,00 m2

Arsa Payi : TAM

imar Durumu : Belediye miicavir alani disinda kalmaktadir,
Kiymeti :5.178.848,67 TL ;
KDV Orani : %18

Kaydindaki Serhler : Tapu kaydindaki gibidir.

1. Satis Giinii : 23/06/2014 giinii 14:30 - 14:40 arasi

2. Satis Ginii : 23/07/2014 giinii 14:30 - 14:40 arasi
Satis Yeri : Geyve icra Miidiirliigii

2 NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri : Sakarya lli, Geyve ligesi, Umurbey Mahallesi, 4296

Parsel Nolu tasinmaz. Tasinmazin doBusunda D.S.1. ye ait sulama kanali
bulunmaktadir. Tapuda tarla olarak kayithidir. Tasinmaz tizerinde her biri
20,35 mx 60,73m ebatlannda ve icerisinde 10 adet is yeri olmak iizere
toplam 50 adet is yerinin bulundugu 5 adet blok bulunmakta ancak
parselin giiney kenaninda bulunan 5. blok 669,88 m2 si 4296 parsel
iginde kalmakta, kalan 565,97 m2 lik kismi ise 4297 numarali parsele
tecaviizlii olarak yapilmistir. Dolayisiyla tasinmazda bulunan yapilar,
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