Emek Tasinmaz Degerleme

ve Danismanlik A.S.

DEGERLEME RAPORU
REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
iZMiR - MENDERES - GORECE

522 ADA - 12 PARSEL

Bu taginmaz degerleme raporu, Reysas Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.’nin istemi
iizerine hazirlanmistir. Ilgilisi ve hazirlamis amaci disinda, Emek Tasmmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.’nin yazili onayr alinmadan {igiincii kisiler tarafindan kullanilamaz,
cogaltilamaz ve dagitilamaz.
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OZET BILGILER
Rapor Tarihi 28.12.2015
Rapor No REYS-201500050
Rapor Turu Degerleme Raporu
Raporu Hazirlayanlar M. Burak BASALP - Degerleme Uzmani
Sorumlu Degerleme Uzmam Fatih OZER
Degerleme Tarihi 25.12.2015

Dayanak Sozlesmenin Tarih ve
Numarasi

14.01.2015 - 001

Degerleme, SPK Diizenlemeleri
Kapsaminda midir?

SPK Standartlarina Uygundur.

Gorece Cumhuriyet Mahallesi, Ahmet Necdet Sezer

Tasinmazin Adresi Bulvari, No: 8 (A/A - A/B - A/C - A/D - AIE - AlF,

B/A — B/B) Menderes/izmir

Tasinmazin Kullanim Durumu Yapimi Stirmekte Olan Depolar ve Arsasi

Tapu Kayit Bilgileri

Izmir ili, Menderes ilgesi, Gorece Mahallesi, Giilgirp
Mevkii, 522 Ada, 12 Parsel

Tasinmazin Parselinin Giincel imar
Durumu

Depolama Alani, KAKS: 0,50, Hmax: 6,80 m

Rapor Tarihine Gore Tasinmazin KDV Harig: 8.507.000.- TL

Degeri KDV Dahil: 10.038.260.- TL
Uygunluk Aciklamast:
v’ Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler ¢ercevesinde dogrudur.

v
v

Raporda yer alan ¢oziimleme ve sonuclar, yalnizca belirtilen varsayimlar ve kosullarla simirlidir.

Degerleme uzmanminin, degerleme konusunu olusturan tasinmaz ve degerlemeyi talep eden miisteri
ile herhangi bir iliskisi bulunmamaktadir.
Degerleme hizmetinin iicreti, raporla ilgili herhangi bir kosula bagl degildir.

Degerleme hizmeti, Sermaye Piyasast Kurulu 'nun tebliglerinde, tasinmaz degerleme gsirketleri ve
tasinmaz  degerleme uzmanlart igin  belirlenmis  oOlgiitler ve kurallar  ¢ergevesinde
gerceklestirilmistir.

Degerleme uzmani, bu degerleme icin gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahiptir.

Degerleme uzmani, degerleme ¢alismast sirasinda tasinmazi kigisel olarak gormiis ve incelemistir.
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BOLUM 1

MUSTERIiYIi TANITICI BiLGILER VE DEGERLEMENIN KAPSAMI

1.1. Miisteriyi Tanitic1 Bilgeler ve Adresi

Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., temelleri 1989 yilinda Ankara’da atilmis Reysas
Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S. nin istirakidir. Depoculuk alaninda taginmaz ve tasinmaz
projelerine yatirim yapmak, gelistirmek ve bu yerleri uzun sureli kiralamak tzere, 03.09.2008
tarihinde kurulmustur. 12.07.2010 tarihinde halka arz edilmis olup hisseleri RYGYO koduyla
Borsa Istanbul’da islem gérmektedir. Depo gelistirmeye odaklanmis Turkiye’nin ilk ve tek
gayrimenkul yatirim ortakligidir.

Merkezi; “Abdurrahmangazi Mahallesi, Bahriye Sokak, No: 8, Sancaktepe/Istanbul”
adresindedir.

1.2. Degerleme Isteminin Kapsami ve Varsa Getirilen Simrlamalar

Izmir 1li, Menderes ilgesi, Gérece Mahallesi, 522 ada, 12 parsel sayili, 13.169,00 m2
yiizolgtimli, tapu kiitiigiindeki niteligi “arsa” olan, Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S.’nin  mulkiyetinde bulunan tasinmazin pazar degerinin belirlenmesi amaciyla
Sirketimize degerleme isteminde bulunulmustur. Bu istemde, miisteri tarafindan konulan
herhangi bir sinirlama yoktur.

BOLUM 2

TASINMAZ iLE iLGIiLi BILGILER

2.1. Yer, Konum, Arazi ve Cevre Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz; “Gorece Cumhuriyet Mahallesi, Ahmet Necdet Sezer Bulvari,
No: 8 (A/A — A/B — AIC — AID — AJE — AIF, BIA — BIB) Menderes/Izmir” adresinde yer
almaktadir. Tasinmaz; Izmir Adnan Menderes Havalimani’nin batisinda ve yaklasik 1,5 km
uzaginda, Menderes Ilgesi'nin kuzeyinde ve yaklasik 3 km uzagindadir. Yakin gevresinde;
agirhikli olarak depolar, sanayi tesisleri ve bos arsalar bulunmaktadir. Izmir - Aydm
Karayolu’nun batisinda bulunan tasinmazin, Izmir - Aydin Karayolu’na uzakligi yaklasik
900 m, Izmir - Menderes Karayolu’nun dogusunda bulunan tasinmazin, izmir - Menderes
Karayolu'na uzaklig1 yaklasik 300 m’dir. Kuzeyinde yer alan Gaziemir ilgesi’ne uzaklig
yaklasik 5 km’dir.

Degerleme konusu tasinmaz, diiz bir topografik yapida olup geometrik olarak ters “L”
bicimlidir. Kuzeyinde bulunan Ahmet Necdet Sezer Bulvari’ndan giineye ve batiya dogru
uzanmaktadir. Kuzey cephesinde Ahmet Necdet Sezer Bulvari, kuzey cephesinde 2 ve 8
sayili parseller, giiney cephesinde 4 ve 5 sayili parseller, bati cephesinde 7 ve 8 sayili
parseller ile bitisiktir. Etrafi herhangi bir yap1 eleman ile ¢evrili degildir. Koordinatlari;
“38.279035, 27.137183” bigimindedir.
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2.2. Tapu Bilgileri ve Kisitlayic1 Kayitlar

ANA TASINMAZIN;

Ili [zmir Ada No 522

Tlgesi Menderes Parsel No 12

Mabhallesi |- Yuzolgimi (m2) | 13.169,00

Koyl Gorece Yevmiye No 10044

Sokagi - Cilt No 31

Mevkii Giilgirp1 Sayfa No 3024

Pafta No |- Tapu Tarihi 30.10.2013

Niteligi | Arsa

Sahibi Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Tam

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii bilgi sisteminden alinan TAKBIS ciktisina gore,
degerleme konusu taginmazin tapu kiitiigiinde kisitlayici bir kayit bulunmamaktadir.

2.3. imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler

Menderes Belediyesi’nden alinan bilgiye gore, degerleme konusu tasmmazin parselinin
guncel imar durumu; 1//1.000 6lgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda, “Depolama Alani,
KAKS: 0,50, Hmax: 6,80 m, Yogunlugu Artirmamak, Bagimsiz Béliim Olusturmamak,
Déseme Ile Ara Kat Olusturmamak Kosuluyla Hmax: 12,80 m Olabilir” bigimindedir.

Degerleme konusu tasinmazin parselinin yapilanmasi gilincel imar plantyla uyumludur.

Menderes Belediyesi’nde tasinmaza iligkin 05.06.2015 onay tarihli mimari proje incelenmis;
05.06.2015 ginlu, 302 v3 303 sayili yapi ruhsatlar1 gériilmiistiir. Ruhsatlar, parsel {izerine
yapilacak A ve B bloklar i¢in diizenlenmistir. A Blok i¢in, 05.06.2015 gun ve 302 sayili yap1
ruhsat1 ile B Blok ic¢in, 05.06.2015 giin ve 303 sayili yapi1 ruhsati bulunmaktadir. Yap1
kullanma izin belgelerinin heniz alinmadigi 6grenilmistir. A Blok yap: ruhsati; 2-C yap1
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smifinda, 6 Unite ve 5.592,00 m2 yap1 insaat alani i¢in, B Blok yapi ruhsati; 2-C yap1
smifinda, 2 Unite ve 885,00 m2 yap1 ingaat alani igin verilmistir.

Tasinmazin parselinin sirmekte olan yapilanmasi mimari proje ve yapi ruhsatina uygundur.
Tasinmaza iligkin yapi tatil tutanagi, enclimen karar1 vb. herhangi bir olumsuz bir belgeye
rastlanilmamustir.

2.4. Yapilasma Bilgileri

2.4.1. Bitmis Yapilasma

2.4.2. Siirmekte Olan Yapilagsma

Yerinde yapilan incelemelerde, tek A (1) Blok’un yapiminin siirdiigii, B (2) Blok’un
yapimina heniiz baslanmadigi goriilmiistiir. Menderes Belediyesi’nde incelenen mimari proje
eki vaziyet planina gore, kuzeyden, giiney ve batiya dogru uzanan parselin kuzeyinde Ahmet

Necdet Sezer Bulvari’na cepheli A (1) Blok, giineybatisinda ise B (2) blok yer alacaktir.

Onayli mimari projeye gore;

- A Blok: 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 olarak numaralandirilmis 6 ayr1 bolimden olusmaktadir.
Kuzeyde, Ahmet Necdet Sezer Bulvari’ndan parsele bakildiginda en sagda yer alan 1
numarali boliim 1.079,00 m2, hemen solunda yer alan 2 numarali boliim 1.065,00 m2, en
solda yer alan 3 numarali boliim 865,00 m2, 1 numarali boliimiin giiney bitisiginde yer
alan 4 numarali boliim 1.079,00 m2, 2 numarali boliimiin giiney bitisiginde yer alan 5
numaralt béliim 854,00 m2, 3 numarali boliimiin giiney bitisiginde yer alan 6 numarali
bolim 650 m2 olmak lzere, toplam yaklasik 5.592,00 m2 yap1 insaat alanlidir.

- B Blok: 1 ve 2 olarak numaralandirilmis 2 ayr1 boliimden olusmaktadir. Batida yer alan 1
numarali bolim 442,50 m2, hemen dogusunda yer alan 2 numarali bolim 442,50 m2
olmak Uzere, toplam yaklasik 885,00 m2 yap1 insaat alanlidir.

A Blok’un;

Yap1 Tarza : Prefabrik Betonarme
Yapi Diizeni : Ayrik

Yapi Sinifi :2-C

Binanin Kat Adedi 1

Yapi Insaat Alam £ 6.477 m2

Yasi :0

Elektrik : Sebeke

Su : Sebeke
Kanalizasyon : Sebeke

Su Deposu - Yok

Hidrofor : Yok

Isitma Sistemi - Yok

Paratoner : Yok

Jenerator > Yok

Asansor : Yok

Cati : Catis1 Henuz Kapatilmamistir
Dis Cephe : Prefabrik Beton

Kap1 ve Pencere Dogramalar
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Manzarasi |-

Park Yeri > Var
Guvenlik : Yok
Yangin Tesisat1 : Yok
Deprem Bolgesi : 1. Derece

Yerinde yapilan incelemede; A (1) olarak adlandirilan blogun yapiminin siirdigii, deponun
zeminlerinin sap beton durumunda, duvarlarmin ise sivali oldugu goriilmiistiir. Henuiz ic¢
bolmeleri henliz yapilmamas, ¢atist kapatilmamistir. Tamamlanma orani yaklasik % 76’dir. B
(2) olarak adlandirilan blogun yapimina heniiz baslanmamistir. A ve B bloklarin birlikte
tamamlanma oranlar1 yaklasik % 66’dir.

Parselde, bina oturum alanlar1 digindaki boliimlerin saha betonu ile kaplanmakta oldugu
goriilmiistiir. Parselin etrafi herhangi bir yapi elemant ile ¢evrili degildir.

Parsel iizerinde siirmekte olan yapilasma, mimari proje ve yapi ruhsatlarina uygundur.

2.4.2.1. Yapilasma Projesine Iliskin Bilgiler

2.4.2.2. Yapilasma Projesinin Yap1 Denetimleri
Degerleme konusu tasinmazin yapisinin yapi denetim gorevini Ege Yapi1 Denetim Ltd.Sti.
listlenmistir.

2.5. Yasal Olmayan Yapilasma
Parsel Gzerindeki stirmekte olan yapilasma, mimari proje ve yapi ruhsatina uygundur.

2.6. Son U¢ Yilhik Dénemde Hukuksal Durumda Olusan Degisimler

Degerlemeye konu taginmazin; niteligi, yuzolgimi ve imar durumunun son ii¢ y1l igerisinde
degismedigi anlagilmaktadir. Degerleme konusu tasinmaz, 01.10.2013 giinii Reysas
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. nin miilkiyetine ge¢cmistir.

BOLUM 3

TASINMAZ iLE iLGiLi COZUMLEMELER

3.1. Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen/Sinirlayan Etmenler
Degerleme islemi sirasinda degerlemeyi olumsuz yonde etkileyen ya da smirlayan etmenler
s0z konusu olmamustir.

3.2. Kullanilan Deger Tanimi ve Varsayimlar
Degerleme ¢alismamizda, miisterinin de istemi dogrultusunda, degerleme konusu
tasinmazlarin degeri, “Pazar Degeri” tanimi ger¢evesinde belirlenmistir.

Pazar Degeri: Uygun siireli bir begendirme (pazarlama) ¢alismasinin ardindan, birbirinden
bagimsiz, bilgili, tutarli, iyi diisiinceli ve istekli bir alic1 ile istekli bir satici arasinda, bir
zorlama olmaksizin ve alic1 ile saticinin pazar dist etkenlerden etkilenmeyecekleri kosullar
altinda yapacaklar1 anlasma c¢ergevesinde, tasinmaz igin karsilik el degistirmesi gereken
kestirimsel (tahmini) tutardir.
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Pazar Degeri Taniminin Temel Varsayimlari:

v Alic1 ve satici bilingli davranmaktadirlar.

Alict ve satici taginmazla ilgili tiim konular eksiksiz bilmektedirler.

Tasinmazin satigi igin uygun bir siire taninmustir.

Odeme, para olarak ya da benzeri bigimlerde yapilacaktir.

Tasinmazin satin alinmasinda gerekebilecek kaynak, piyasa faiz oranlari {izerinden,
kolaylikla saglanabilecektir.

AN NI NN

Bir tasmmmazin pazar degeri, onun yalin yapisal durumundan ¢ok, pazarin varsaydigi
yararliliklarin1 gdsterir; pazarin ortak algilama ve eylemlerini yansitir. Pazar degeri tabanh
degerlemelerde, alim satim islemlerinin gergeklestigi pazarin, pazar dist etkenlerce
sinirlandirilmadigi varsayilir.

3.3. Tasinmazin Kira Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktorler

3.3.1. Olumlu Faktorler
- Izmir - Menderes Karayolu’na yakin olmasi,
- Kullanim amacina uygun bir yerde bulunmasi,
- Izmir Adnan Menderes Havalimani’na yakin olmas.

3.3.2. Olumsuz Faktorler

3.4. En Etkin ve Verimli Kullanim Co6ziimlemesi

Siirekli kullanim ilkesinin sonucu olarak ortaya ¢ikmis bir kavram ve ¢oziimleme (analiz)
tiiridiir. Arazi kalici bir varliktir ve tasinmazIigi nedeniyle tlim arazi pargalarinin 6zgiin birer
durumlart vardir. Arazinin kalicilifi ve kendine 6zgli 6zellikleri onun en etkin ve verimli
kullanimin1 belirler. Bir arazi pargasi, kendisinde ya da lizerindeki yapilarda iyilestirmeler
yapildikca deger degistirir. Arazinin bir basina degeri ile iyilestirilmis durumdaki degeri
arasindaki ayirt (fark), en etkin ve verimli kullanim durumu ile agiklanabilir.

En etkin ve verimli kullanim sdyle tanimlanir:

» Yasal duzenlemelere uygun,
> Boyut ve bigim (fiziksel) olarak olanakli,
» Finansal agidan gergeklestirilebilir

ve degerlemesi yapilan tasinmazi en yiiksek degerine ulastiran, en akilci ve en gercekei
kullanim bigimidir.

Yasal diizenlemelere uygun olmayan ya da boyut ve bi¢cim acisindan olanakli olmayan
kullanim, en etkin ve verimli kullanim bi¢imi olamaz. Coziimlemeler sonucunda, yasal
diizenlemelere uygun, boyut ve bi¢cim agisindan olanakli birden ¢ok akile1r kullanim bigimi
oldugu belirlenebilir. Bu durumda, birden ¢ok akilc1 ve gerceke¢i kullanim segenegi igin
finansal gerceklestirilebilirlik (fizibilite) calismasi yapilir. Oteki smamalarin yani sira,
finansal gergeklestirilebilirlik sinamasinda da en iy1 degeri veren segenek, en etkin ve verimli
kullanim big¢imi olarak belirlenir.

Bu cercevede, degerleme konusu tasinmazin parselinin “sanayi (depolama) alan:” olarak
kullaniminin en etkin ve verimli kullanimi sagladig1 kanisindayiz.
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3.5. Degerleme Yontemleri

3.5.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi
Arsa: Degerlemesi yapilan tasinmazin arsasi ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki arsalar
i¢in yapilan arastirmalarda, elde edilen bulgu ve bilgiler asagidadir:

- Satihk Arsa (MYZ Emlak / 534 - 362 90 72): Degerleme konusu tasinmazin yaklagik
900 m glneyinde, depolama imarli, KAKS: 0,50 olan, 5.200 m2 yuzolcumlu arsa
2.400.000.- TL’den satiliktir. /Metrekare satis fiyati: 462.- TL]

- Satihk Arsa (Ersan Emlak / 532 - 518 47 04): Degerleme konusu taginmazin yaklasik 1
km kuzeyinde, depolama imarli, KAKS: 0,50 olan, 5.200 m2 y(z6l¢iimli arsa 2.500.000.-
TL’den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 481.- TL]

- Satihk Arsa (Ersan Emlak / 532 - 518 47 04): Degerleme konusu taginmazin yaklagik
1,5 km giineybatisinda, depolama imarli, KAKS: 0,50 olan, 5.300 m2 yuzolgimlu arsa
2.800.000.- TL’den satiliktir. /Metrekare satis fiyati: 528.- TL]

- Satihk Arsa (Koray Emlak / 532 — 702 87 17): Degerleme konusu taginmazin yaklagik
750 m kuzeyinde, depolama imarli, KAKS: 0,50 olan, 11.000 m2 yuzolgimliu arsa
6.000.000.- TL’den satiliktir. /Metrekare satis fiyati: 545.- TL]

- Satihk Arsa (Koray Emlak / 532 — 702 87 17): Degerleme konusu taginmazin yaklagik
1,5 km giineybatisinda, depolama imarli, KAKS: 0,50 olan, 5.200 m2 yuzolgimlu arsa
2.450.000.- TL’den satiliktir. /Metrekare satis fiyati: 471.- TL]

Degerlemesi yapilan tasinmaz ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki tasinmazlar i¢in yapilan
arastirmalarda, satig i¢cin 460 — 550 TL/m2 araliginda fiyatlar istendigi goriilmiistiir. Bu
cercevede, degerleme konusu tasinmazin; yiizdl¢iimii, imar durumu ve Izmir — Menderes
Karayolu’na yakin olmasi goz oniinde bulundurularak, piyasa metrekare satis fiyatinin arsasi
icin 475.- TL olabilecegi sonucuna ulasilmistir.

Buna gore, degerleme konusu tasinmaz arsa degeri; (13.169,00 m2 x 475.- TL) = ~
6.255.000.- TL bulunmustur.

3.5.2. Maliyet (Gider) Yontemi

Yapt Degeri. Degerleme konusu taginmazin yapi degerinin saptanabilmesi i¢in maliyet
yonteminin uygulanmasinda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi birim maliyet fiyatlart ile 1319
sayilt Emlak Vergisi Kanunu’na dayanilarak cikarilip, 15.03.1972 tarih ve 14129 sayih
Resmi Gazete’de yayimlanan Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine
Iliskin Tiiziik’te yer alan ve sonradan yapilan degisiklikleri 02.12.1982 tarih ve 17886 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan “Asinma Paylarina Iliskin Oranlart Gdésteren Cetvel”
kullanilmastir.
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Metrekare| Maliyet .
Yapt Yapm L . | Tamamlanma| Maliyet
Yapilar m2 Yag| Maliyeti Bedeli .
Smifi Yih (TL) (TL) Oranm Bedeli (TL)
Depo
2-C | 5592| 2015 | O 430 2.404.560 % 76,00 1.827.466
(A Blok)
Depo 0
(A Blok) 2-C 885 2015 | O 430] 380.550 % 0,00 0
2.785.110 1.827.466

Tasinmazin Degeri. Karsilastirma (emsal) yontemiyle ulasilan yaklasik 6.255.000.- TL’lik
arsa degeri ve maliyet yontemine gore bulunan yaklasik 1.827.000.- TL’lik yap1 degerinin
toplamindan 8.082.000.- TL degere ulasilmaktadir.

3.5.3. Gelir Yontemi

3.5.3.1. Yontemin Aciklamasi

Tasinmazdan saglanan ve gelecekte de saglanacagi ongoriilen harcanabilir (net) gelirlerin,
uygun bir anaparaya doniis orani lizerinden bugiinkii degeri saptanir. Bu yontem taginmazin
harcanabilir gelirini taginmazin degerine doniistiiren bir siireci kapsar. Anaparaya doniis orant
da, beklenen getiri oraninin bir yansimasi olarak, yontemin ana dgesidir.

Kullanilan Formiiller

Tasinmaz Degeri Formiilii:
Y1l sonlarinda elde edilecegi varsayilan harcanabilir gelir akimlarinin bugiinkii degeri
(indirgenmis gelir akimlary) yonteminde kullanilan temel formiil asagidadir:

Td = [Hg x (1 + Ao)" = (1 + b))/((1 + A0)* x (A0 - b)))] + [Ud / (1 + Ao)**!]
Ud =[Hg x (1 + b)Y/ (Ao - b)

Td: Taginmazin bugiinkii degeri

Hg: Harcanabilir (net) gelir

Ao: Tasinmaz i¢in anaparaya doniis (genel kapitalizasyon) orani
d: Donem sayisi (vade)

Gd: Tasinmazin gelecekteki degeri

Ud: Ug deger

b: Biiylime orani

Anaparaya Doniis (Kapitalizasyon) Orani Formiilii:
Ao =[(((Ro+Rp)-E0)/(1+E0))x(1-Ya)] + Ya

Ao: Genel anaparaya doniis (kapitalizasyon) orant

Ro: Risksiz getiri orani

Rp: Risk primi

Eo: Enflasyon orani

Ya: Yapi1 degerinin taginmazin toplam degeri i¢indeki agirlig
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3.5.3.2. Yilik Harcanabilir (Net) Gelir Uzerinden Yontemin Uygulanmasi
Tasinmazin yillik gelirinin belirlenmesi i¢in karsilastirma (emsal) yontemi uygulanmustir.

Tasinmaz tamamlandiginda kira geliri elde edilecektir. Kira geliri belirlenmeye c¢aligilan
tasinmaz ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki tasinmazlar i¢in yapilan aragtirmalarda elde
edilen bulgular asagidadir:

- Satihk Arsa (Oksoy Emlak / 532 — 331 71 44): Degerleme konusu taginmaz ile ayni
bolgede, yaklasik 3 yillik binada, depolama amagli kullanima uygun, yiikleme rampalari
bulunan, 1.000 m2 kapali alanli depo aylik 10.000.- TL’den kiraliktir. [Metrekare aylik
kira fiyati: 10,00.- TL]

- Satihik Arsa (Emlaktas Emlak / 232 — 472 22 55): Degerleme konusu taginmaz ile ayni
boélgede, 1.000 m2 kapali alanli depo aylik 9.000.- TL’den kiraliktir. /Metrekare aylik kira
fivati: 9,00.- TL]

- Satihk Arsa (Turyap Emlak / 232 — 251 85 85): Degerleme konusu taginmaz ile ayni
bolgede, 2.500 m2 kapali alanli depo aylik 25.000.- TL’den kiraliktir. [Metrekare aylik
kira fiyati: 10,00.- TL]

- Satihk Arsa (Oksoy Emlak / 532 — 331 71 44): Degerleme konusu taginmaz ile ayni
bolgede, yaklasik 5 yillik binada, 850 m2 kapali alanli depo aylik 6.800.- TL’den
kiraliktir. [Metrekare aylik kira fiyati: 8,00.- TL]

Kira geliri belirlenmeye calisilan degerleme konusu tasinmaz ile karsilastirilabilir (emsal)
nitelikteki binalar i¢in yapilan arastirmalarda, metrekare aylik kira fiyatlarinin 8 — 10 TL

araliginda degistigi goriilmiistiir. Bu cercevede, degerleme konusu tasinmazin iizerindeki
depolarin piyasa metrekare aylik kira fiyatinin 9,75.- TL olabilecegi sonucuna ulasilmistir.

Buna gore, degerleme konusu tasinmazin yapilanmasi tamamlandiginda yillik kira geliri;
(6.477 m2 x 9,75.- TL x 12 Ay) =~ 758.000.- TL olacaktir.

Degerleme konusu tasinmaz GYO miilkiyetindedir. GYO’larin etkinlikleri dolayisiyla elde
ettikleri kazanglar, kurumlar vergisinden ayrik (istisna) tutulmus olup gelir vergisi stopaj
orant ise % 0’dir. Bu kapsamda GYO’lar portfoy kazanglari {izerinden kurumlar vergisi
O0demezler. Buna karsin, degerleme konusu tasinmazin normal piyasa kosullarinda
saglayacagi gelir iizerinden degerlemesi yapildigindan, elde edilen gelir {izerinden kurumlar
vergisinin diisiilmesi gerekmektedir. Tersi durumda, degerleme konusu taginmazin geliri ve
dolayistyla degeri yiiksek ¢ikacaktir. Bunun anlami, degerleme konusu tasinmazin
miilkiyetinin GYO’da olup olmamasina degerinin de degisecegidir ki, bu durum GYO igin
ancak 6zel deger tanimi1 kapsaminda aciklanabilir. Degerlememiz piyasa degerini belirlemeye
yonelik oldugu i¢in yillik gelirden % 20 oraninda kurumlar vergisi diisiilmiistiir.

Veriler

- Gosterge Devlet Tahvilinin Yillik Yaklasik Bilesik Faizi :~% 10,00
- Risk Primi :~% 4,75
- TUIK’in 12 Aylik Ortalamalar Gore Yaklasik TUFE Orani :~% 8,75

Varsayimlar
- Gelirlerin yilsonlarinda elde edildigi;

www.emelzd com. v

E-Poma : emek@emelndcomtr
Telgfon =30 (216) 201 21 12
Faks = 90216 200 21 13

Sayfa 10/ 33



reysas |

- Yapilarin kalan ortalama ekonomik dmiirlerinin (yikilip yeniden yapilmadan ya da énemli
tutarda yenileme yatirimi yapilmadan) 25 yi1l olacagi;
- Gergek (reel) gelirlerin yillara gore oransal olarak % 3 biiyliyecegi.

Bu veriler ve varsayimlar 1s1¢inda asagidaki tabloda da goriilecegi iizere, harcanabilir gelir
akimlarinin bugiinkii degeri yontemi {lizerinden taginmazin yapilanmasi bugiin bitmis olsaydi
degeri yaklasik 9.465.000.- TL olacakti. Ote yandan, parsel iizerinde yapimi siirmekte olan
depolarin yapisinin % 66 tamamlanma oraninda % 100 tamamlanma oranina getirilmesi i¢in
yaklasik 958.000.- TL daha harcama yapilmasi gerekmektedir. Bu harcama tutari,
yapilanmanin bugiin bitmis olmasi durumundaki degerden diisiildiigiinde, gelir yontemi
tizerinden tasinmazin degeri 8.507.000.- TL olmaktadir.

""Bir Yilltk Harcanabilir (Net) Gelir Uzerinden Bugiinkii Deger Yontemi " ve " Anaparaya Déniistiirme
Orani "' Tablosu

Arsanm Ekonomik Yasam Siiresi (drsanin Ekonomik Omrii) Sonsuz

Yapmin Kalan Ekonomik Yagam Siiresi (Y1l) [Yy] 25
Tasmmazdan Elde Edilen Bir Yillik Vergi Oncesi Gelir (TL) 758.000
Kurumlar/Gelir Vergisi Oran % 20,00
Tagmmazdan Elde Edilen Bir Yilik Harcanabilir (Net) Gelir (TL) [Ha] 606.400
Yapilarm Giincel Kapasite Kullanim Oram ~ % 70,00
Karsilagtrma (Emsal) Yontemiyle Belirlenen Arsa Degeri (TL) ~ 6.255.000
Maliyet (Gider) Yontemiyle Belirlenen Yipranmah (Amortismanl) Yapi Degeri (TL) ~ 2.785.000
Tasmmazmn Karsilastrma ve Maliyet Y ontemleriyle Bulunan Toplam Degeri (TL) 9.040.000
Yipranmah Yapr Degerinin Tagsmmazmn Toplam Degeri I¢indeki Orani [Yo] |~ % 30,81
Yipranmal Yap1 Degerinin Tasmmazin Toplam Degeri I¢indeki Agirhg [Ya] |~ % 1,23
Arsa Degerinin Tagmmazn Toplam Degeri I¢indeki Agirligi ~ % 98,77
Harcanabilir Gelir Icinde Arsanm Pay1 (TL) 419.583
Harcanabilir Gelir iginde Yapmm Payi (TL) 186.817
Risksiz (Kesin) Getiri Oram = Gosterge Devlet Tahvilinin Yillik Yaklagik Bilesik Faiz Oram [Ro] % 10,00
Risk Primi (Belirsizlik Karsiligr) Oram [Rp] % 4,75
Yillik Beklenen Ortalama Getiri Oram [Bo] % 14,75
Enflasyon Orani = TUIK'in 12 Aylk Ortalamalara Gore Yaklagik TUFE Oram [Eo] % 8,75
Gergek (Reel) Indirgeme Orani % 5,52
Tasinmaz icin Genel Anaparaya Déniistiirme (Kapitalizasyon) Oram [Ao] % 6,68
Harcanabilir (Net) Gelirin Yillik Olarak Gergek (Reel) Biiyiime Oram [b] % 1,00
10. Y1ln Sonundaki Harcanabilir (Net) Gelir (TL) 669.843
Tasmmaz I¢in Bugiine Indirgenmis Ug Deger (TL) [Ud] 4.921.674
Bir Yilhk Harcanabilir Gelir Uzerinden Yapih Tasinmazin Bugiinkii Degeri (TL) [Td] 9.465.144
Not : Ortalama yiulik kapasite kullanim oranlarinin yaklasik % 95 dizeyinin Uzerine ¢ikamayacagi ve

harcanabilir (net) gelir akimlarinin 10. yildan sonra degismeyecegi varsayilmistir.

3.6. Ortak ve Boliinmiis Alanlarin Degere Etkisi
Ortak kullanilan ya da belli tasinmaza 6zgiilenmis alanlar s6z konusu degildir.

3.7. Tasinmazin Kira Degeri )
Tasinmaz igin kira degeri belirlemesi, “3.5.3.2. Yillik Harcanabilir (Net) Gelir Uzerinden
Yontemin Uygulanmasi” bashigi altinda yapilmastir.

3.8. Tasinmazin Sigorta Degeri
Yipranmasiz yap1 yaklasik birim maliyetleri ve yap1 ingaat alanlar1 tizerinden, parsel lizerinde
yer alan yapilarin sigorta degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir.
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Yapi Metrekare Sigorta Degeri
Yapilar Siifi m2 Maliyeti (TL) Tamamlanma Oran (TL)
Depo (A Blok) 2-C 5.592 430 % 76,00 1.827.466
Depo (A Blok) 2-C 885 430 % 0,00 0
1.827.466

3.9. Gelistirilmis Proje Degeri
Tasinmazla ilgili gelistirilmis bir proje yoktur.

3.10. Degerleme Konusu Tasinmaz Icin Son U¢ Yilda Yapmis Oldugumuz Degerlemeler
Yoktur.

BOLUM 4

COZUMLEME SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

4.1. Farkh Degerleme Yontemlerinin Sonuc¢larimin Uyumlastiriimasi
Tasinmazin;

- arsa degeri, karsilastirma (emsal) yontemine gore, 6.255.000.- TL;

- yapili degeri, maliyet yontemine gore, 8.082.000.- TL;

- yapili degeri, gelir (verim) yontemine gore, yaklasik 8.507.000.- TL dir.

Tasinmazin gercek¢i piyasa degerinin, gelir yOntemiyle elde edilen deger iizerinden,
8.507.000.- TL olabilecegi sonucuna ulasilmistir.

4.2. Yapilasma Projesiyle Tlgili Degerlemenin Gegerlilik Kosulu
Yapilagma projesi yoktur.

4.3. Raporda Yer Verilemeyen Asgari Bilgilerle ilgili Aciklama
Raporda yer verilmeyen bilgi bulunmamaktadir.

4.4, Bagh Haklar Ile Tapu Kiitiigiindeki Oteki Kayitlarin Tasinmaz Degerine Etkisi
Tasinmazin tapu kiitiiglinde bir kisitlayici kayit bulunmamaktadir.

4.5. Yasal Gerekler, izin ve Belgeler ile ilgili Aciklama
Degerleme konusu taginmazin parselinin yapilanmasi, imar planiyla uyumludur.

Tasinmazin parselinin surmekte olan yapilanmasit mimari proje ve yapi ruhsatina uygundur.
Tasinmaza iliskin yapi tatil tutanagi vb. olumsuz herhangi bir belgeye rastlanilmamastir.

4.6. Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklar: Portfoyiinde Bulunabilirlik

Tasinmazin, tapu kiitiiglindeki niteligi “arsa” olup yapilanmasiyla ilgili yapi ruhsatlar:
bulunmaktadir. Bu durumuyla, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklara Iliskin Esaslar Tebligi
(IIL.48.1 ve II.48.1a) 22. madde ¢ercevesinde, tasinmazin gayrimenkul yatirim ortaklig
portféyiinde bulunmasinda bir sakinca yoktur.
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BOLUM 5

SONUC

5.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Degerlendirmesi

Bulundugu bélge, konumu, imar durumu, yuzél¢imi, yapilanmasi, ulasim ve kullanim
olanaklar1 g6z 6ninde bulundurularak, degerleme konusu tasmmazin “SATILABILIR”
nitelikte oldugu 6ngorulmektedir.

5.2. Sonu¢ Deger

Izmir 1li, Menderes ilgesi, Gorece Mahallesi, 522 ada, 12 parsel sayili, 13.169,00 m2
yiizolgtimli, tapu kitiigiindeki niteligi “Arsa” olan, Reysas Gayrimenkul Yatirirm Ortaklig
A.S.’nin miilkiyetinde bulunan tasinmazin, yukarida belirtilen olumlu olumsuz Ozellikleri
g6z 6ninde bulundurularak, giincel satis degerinin;

KDV haric, 8.507.000.- TL (2.912.458.- USD) (*);
KDV (% 18) dahil, 10.038.260.- TL (3.436.701.- USD) (*)

olabilecegi sonucuna ulasilmistir.

(*): Merkez Bankasi’'min 28.12.2015 tarihli doviz satis kuru olan 1 USD= 2,9209.- TL
tizerinden hesaplama yapilmistir.

1 F 7
M A& % &f—f
Degerleme Uzmani So u Degerleme Uzmani

M. Burak BASALP Fatih OZER
SPK Lisans No: 404566 SPK Lisans No: 400799

€/

 Bu rapor incelemelerin yapildig: tarihte var olan verileri yansitmaktadir.
o Katma Deger Vergisi’ne iliskin muafiyet, istisna ve oran ile ilgili 6zel diizenlemeler
dikkate alinmamustir.
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BOLUM 6
ILISIKLER

6.1. Uydu Goruntisu

-
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6.2. Fotograflar
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6.3. Sittiasyon Tablosu

A Blok
Bitmis Gerceklesen
Asiycifsi , ™ iSin gETAVI , * S e % g
TEMEL Temel 13,00 13,00
KABA INSAAT Kalip 5,00 5,00
CATI Demir 20,00 20,00
Beton 20,00 20,00
Duvar 10,00 10,00
Catt 5,00 0,00
DOGRAMA Kapilar 2,00 0,00
Pencereler 1,00 0,00
KAPLAMA iSLERI Zemin Kaplama 3,00 3,00
Merdiven Mermerleri 1,00 0,00
TESISAT iSLERi Mekanik Tesisat 5,00 0,00
Temiz Su 1,00 0,00
Pis su 1,00 1,00
ELEKTRIK Boru Désenmesi 1,50 0,00
Kablolama 1,50 0,00
Pano-Sayac-Sigorta 1,00 0,00
SIVA ISLERI Dts Swa 1,00 1,00
I¢c Swa 1,50 1,00
BOYA BADANA Dis Boya 1,00 1,00
I¢ Boya 1,50 1,00
CEVRE DUZENLEMESI Bahge Diizenleme Isleri 2,00 0,00
Bahce Duvart 2,00 0,00
h‘opLAm % u u u u " 100%0 ¥ 76,00
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A ve B Blok Birlikte

Bitmis Gerceklesen
3 3 5 | o Yy 0 | L_| L_| L)
Asincifsi u » [ISIN QETAYI | u o %y
TEMEL Temel 13,00 12,00
KABA INSAAT Kalip 5,00 4,25
CATI Demir 20,00 17,00
Beton 20,00 17,00
Duvar 10,00 8,50
Cati 5,00 0,00
DOGRAMA Kapilar 2,00 0,00
Pencereler 1,00 0,00
KAPLAMA ISLERI Zemin Kaplama 3,00 2,50
Merdiven Mermerleri 1,00 0,00
TESISAT iSLERi Mekanik Tesisat 5,00 0,00
Temiz Su 1,00 0,00
Pis su 1,00 0,85
ELEKTRIK Boru Désenmesi 1,50 0,00
Kablolama 1,50 0,00
Pano-Sayac-Sigorta 1,00 0,00
SIVA ISLERI Dis Swa 1,00 0,80
I¢c Swa 1,50 1,50
BOYA BADANA Dis Boya 1,00 0,80
I¢ Boya 1,50 0,80
CEVRE DUZENLEMESI Bahge Diizenleme sleri 2,00 0,00
Bahc¢e Duvar:t 2,00 0,00
h‘opLAm % u u u u u " 100%0 ¥ 66,00
6.4. Tapu Kaydi
Raporiayan Tarih [ Saat Basvuru Mo Dekont No Miktar
THGH Partal [10.11.2015 18,0002 [2015- 18085 lzpisi1osaeFaisas s
[ TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
IZe_m T|P| i.‘-’-lu:’:snn'a; M;E-!'_k_ii GL'ILEIR:'!
Zemin Ho [oeesgss Cilt! Sayfa No [ 1302
T | EEneR | MENDERES Ada | Parsel 523712
KLinum Ady | Manceres Y izfigim 13162,00000
Mahalle | Adi | GORECE Mahallesi Ara Tasinmaz Nitelik ARSA
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
REYDAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! ANCNIM SIRKETI $000 1 1000 St - 30.10.2013 - 10044
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TAPU SENEDI

PaftaMo. | Ada o, | Farsel
r‘!‘ﬂ prF I
s

GAYRIMENKULUN

Femin Sistom Mo : 20864083

m

REYSAS GAYRIMEMKUL VATIRIM ORTAKLIGE A%,

VELI Kian mchng ki ilen; §95/13169 pay SIBEL DOGRUOZ : VELI K
pay FATIH DAL VELL Ogihs nelina kayath ilben; STERE3160 pary AHMET BULUNTERIN - SITHE Chy
odina kavath iken; 213068 pny OFER SERBEST MUHASERECT MALL MOSAVIRLIE LIMITED
FIREET] st kayith dken; 1623013060 pay MURAT DAG : VEL] Oglu adna kaynl) tken REYSAS
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG A%, adma Satey iyleminden

Lim

adfhina kayath iken; $95713169
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6.5. Aplikasyon Krokisi
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6.6. imar Durumu
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T.C.
MENDERES BELEDIYE BASKANLIGI
fmar ve Sehiveilil Miidirligi E-lmzalhir |
Sayl: 22742422-310.5.02-E.168937 181112015

Konu:Goreee Mahallesi, 522 ada 12parselhk.

REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGL A5,

[LGE: 17.11.2015 tarih ve 2095 3kayith dilekgeniz.

flei dilekgeniz ile;lipemiz Girece Mahallesi, 522 ada 12parsel sayvili taginmazm imar
durumu hakkinda tarafimza bilgi verilmesi istenilimektedir.

flgi dilekgenize istinaden Beledivemizee yapulan incelemelerde; séz  kenusu
taginmazin 1/ 1000 dleldi uygnlama imar plan igerisinde, depolams alaninda kaldige tespit
edilmigtic,  fmar  plamna  gire  bu  alanlordaki  yapilasma kogulu;  BEmsal:0 50,
Himue: 6, 80mdic, (Bir bagimsiz balim veya birden fazla bagimsa biliim vapilabilir JAvrica
bu alanlarda vap vilksekligi; vogunlugu arthrmamak, bagimsz bolim  olugturmamak,
digeme ile ara kat olugturmamak kosuluyla hmax:12,80m uygulanabilir.

Bilgilerinize sunulur,

ibrahim YALCA
Beledive Bagkan a.
imar ve Sehireilik Midir V.

Bua E\lr::::;n WNEFEESPEHFUMW;
E-dmza 1l fmzalardis tagtik olurus-
0 1)

Pl Sqyadi | Omam

Kasimpasa Mahallesi Atatiirk Cad, No:1 35470 menderns/EMIR
Tebafon: 700 1000F 10 62 Faks: (2329355003

Irtitvat: Imar ve Sehircilik Badirlagn . )
Bt Beloe $670 snyih e-lmea Kaomem gtee IBRAHIM YALCA tmafmdan 151

{F15 tarilaiide i

Dofmilagna Kodohitpad 195,214,157, 6T esime contimasionCode DosumentVieweras ! Codo- HIEXRZERX H
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6.7. Mimari Proje

6.7.1. Mimari Proje Kapag
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6.7.2. Vaziyet Plam
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6.7.3. Kat Planlan ve Kesitler
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6.8. Yap1 Ruhsatlari

A Blok
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B Blok
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6.9. Degerleme Uzmaninin Lisans Belgesi

WPl

Sermaye Plyasasi
Lizans.a—a Szl ve BE4isim Hurviusy

Tarih : 07.07.2015 No : 404566

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya [liskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Mustafa Burak BASALP

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmstir.

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILD1Z
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR
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6.10. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisans Belgesi

TSPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC!| KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih ; 18,08 2008 Mo 400799

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas: Kurulu'nun Serl: VI, No:34 sah "Sermaye Plyasasinda Faallyerte
Bulunaniar icin Lisanslama ve Sicil Tutrmeya liigkin Exaslar Haklonda Tebi3™ uyannca

Fatih OZER

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhgs Lisansini almaya hak kazanmugtr,
r

o 4

[Tkay ARIKAN
GENEL SEKRETER
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6.10. Sitiasyon Tablosu

Miisteri Adi; REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Tarih: 25.12.2015
Fabrika Tipi 1
Agagclak tplerden binne ssgniz
Bitmizik Orami (%) 48,4
TiP 1 TiP 2 TiP 3 TiF 4 TiP 5
YERIHDE DUFIAE
YERBIDE DOkkE BETOMARME BETONARME m FREFABRIK KOLONLAR CELIK KOLOWLAR imaltatin
HOLONLAR - PREFARRIK CATI HOLOHLAR - KOLONLAR. CELIK - PREFABRE CATI (b6 ELIKCATI (b | Tarnamian Agpiklamas ™
{h:6s ) PREFARRIK CATI Vet HE} ol GELIKCAT bm) | 275005

| I mi (30}
Taprak lgleri (xaz mien - tooras
nakl = geri doigs + stablize dojzu + | Topeak igleni Taprak iglesi Toprak iglei Topak glen
sals [wEdya 100
s b i i e s Betonanne karkas Belonaome karkas [Belonanne karkas  |Betonarme karkas
{Fabrika temedlarl F gl (Fabrika Iglerl (Fabrika Iglerd (Fabrika Islerl {Fabrika
knlanlar) temallarni + temallari + temellari + yan tamelleri + yan

olonlar} (aslonkar) parapedledi) parapetler) 100
Lemin Detonu igleri 20 em
kalriaina = 20 disam belanss . . - s . . . A
it et € 1US1E hasr cal: - yuzmy Famin hetonu iglan  |[Famin hatorariglan  (Famin hetom iglen Femin batanu igleri
sertsrydrc] + nefioter perdah | 100

|Prefabrik karkas Gellk karkas lglerl
Prefabrik ust yag (Frefabrik rmmﬂkufga"' &E:::;ME“' (Frefabrik kolonlar  |{Celik kolonlar ve
caill konraksiyonu) . 1;II'!-'I r’mﬂi}fnnu: 1 armru;:m ronuy Y a0 celik ga
konstruksiyonu) konstritksiyonu)

AN yam igheri (2160 drentios ie
drena) yegtren & 30 rogsr yapimagy ’ al 1 = -
20 Sarega pare. €108 pen yagimer | L VAR 15N AR yam iglen Al yap igen At wap iglen
aliva inigkari 100

au kaplamasi igheri
(Gananize g aandvi ganed 0,40
mm gakeniz say = 42050 mm
pablretan Soku siveltm + 050 B
qakRsz aAc]

ati kaplamasi iglan (Cab kaplamasi iglan

Cabl kaplamas iglan

Gat kaplamas igled

Gan deresi izolasyon isheri

(2al carasi
izalasyon igled

(Zal deresi
lizolasyon igledi

Cali denas) (zolasyon
iglari

Cal deres: zotasyan
islari

Cephe kaplamas tagyicilan
{cellk)

Caphe kaplamas iglari
(Gavenios sag sandvig sans. 140
MM gakeaniz ang « 553 mm
pubretan dolgu rpshim « 05 me
_gah-rlz sag |

Cephe kaplamasi
tagiyicilar igelik)

Caphe kaplamas

il |

Crphe kaplamas:

ltagiyscilan (gelik)

Caphe kaplamasi
igleri

Cephe kaplamas:
tagvicilan (zelik)

Cephe kaplamas: iglen

Cepbe kaplamas
1agnacilan (eld)

Capha kaplamas
igleri

[Il.ii\er i{-'IElr-:-"i.llm:.-uﬂ panFarelsr
- Seksyonel kaplar- servs Kapiar -
akikivk Bikers hansat Bk - by

Lifjer igler

Ligjer vglar

Llifjer r3ler

Lager igler

* imaiat tamamen camamianen ngsat kakemien ipn 100 Seferd i,
* Bslriyen ingusl. Foabarm 55100 den seert me acklayne
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