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65 yil 6nce
vatandaslarimizin
konut ihtiyaclarini

karsilamak icin ¢iktigimiz
yolda, bugtin dlkemizin
en onemli projelerine
attigimiz imzamizla
milli ekonomimizin 6nci
degeri olma gururunu
milletimizle paylasmaktan
mutluluk duyuyoruz.
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Planli ve nitelikli
cagdas sehircilik anlayisi,

Huzurlu ve glivenli
yuva sicakhidi,

Yesile ve gevreye olan
duyarhilik.

Vizyonumuz

Yonetim anlayisini ve kalite
standartlarini stirekli geligtirerek,
yurt ici gayrimenkul sektorindeki
konumunu devam ettirmek ve daha
ileriye tagimak.

Planl, nitelikli ve gevreye duyarli
sehircilik anlayisini, uluslararasi
kriterlerde daha yukariya tasiyarak
diinyadaki sayil gayrimenkul yatinm
ortakliklari arasina girmek.

Bugiine dek gerceklestirilen ve
gerceklestiriimekte olan konut +
ticari Unite sayisini, 2023 yili sonuna
kadar 250 bine ¢cikarmak.

Misyonumuz

Yurt i¢i gayrimenkul sektoriine yon
veren onci kuruluglardan birisi
olarak, sektordeki gelismeleri ve
yenilikleri yakindan takip etmek.

Toplumsal degerleri ve misteri
memnuniyetini Shemseyerek
huzurla ve glivenle yasanabilecek
mekanlarin oldugu, cagdas
sehircilik anlayisina sahip, planli,
nitelikli ve cevreye duyarli yerlesim
merkezleri tretmek.

Personelin ve hissedarlarin,
maddi ve manevi memnuniyetini
onemsemek.
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EMLAK KONUT GYO A.S. )

m<
KONUMLANMASI 23,
E
Global 2EZ
. ) TOPLAM VARLIKLAR * gz
Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi (milyarUSD) 3% S
75 JBG SMITH PROPERTIES 5,91 % § ®
76 KEPPEL REIT 5,59 S
77 CBL & ASSOCIATES PROPERTIES 5,58
78 ISTARINC 5,36
G IObaI 79 COMINARREAL ESTATE INV-TRU 5,23 g
- 80 APPLE HOSPITALITY REIT INC 5,02 >
-~
0 l Qekte 81 SPIRIT REALTY CAPITALINC 4,91 3
82 GYO > 82 EMLAK KONUT GYO A.S. 4,87 2
: 83 MACK- CALI REALTY CORP 4,86 p
84 ASHFORD HOSPITALITY TRUST 4,83 §
85 MAPPLETREE COMMERCIAL TRUST 4,72 »
86 SELECT INCOME REIT 4,68
87 COLE CREDIT PROPERTY TRUSTIV 4,65
88 HIGHWOODS PROPERTIES INC 4,65
89 ALLIED PROPERTIES REAL ESTATE 4,64 j
—
EMEA Bélgesi 5
=
, , TOPLAM VARLIKLAR * =
Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: (milyarUSD) )
> EM EA 1 MERLIN PROPERTIES SOCIMI SA 14,23
.. . 2 INMOBILIARIA COLONIAL SOCIMI 14,10
Bolgesmde > 3 EMLAKKONUT GYOAS. 4,87
4 COFINIMMO 4,57
(AVI’U pa, 5 EUROCOMMERCIAL PROPERTIE- CV 4,46 I
o 6 ALSTRIA OFFICE REIT- AG 437 ﬁ
Orta Dog U, 7 WAREHOUSES DE PAUW SCA 3,54 ﬁ
. 8 HISPANIA ACTIVOS INMOBILIARI 3,47 i
Afnka) 9 BEFIMMO 3,17 2
10 IMMOBILIARE GRANDDE DISTRIBUZ 2,89 Z
en buyuk 11 TORUNLARGYO 2,47 g
12 NBG PANGAEAREIC 2,04 N
3 GYO 13 LARESPANA REAL ESTATE SOCIM 1,84
: 14 VASTNED RETAILNV 1,83 -
15 BIG YELLOW GROUP PLC 1,76 ,g
.o . _|
Tiirkiye ﬁ
o
, , TOPLAM VARLIKLAR* Z
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi (milyarUSD) a
m
1 EMLAK KONUT GYO A.S. 4,87 a
PR 2 TORUNLARGYOAS. 2,47 2
Turklye nin 3 SINPASGYOAS. 1,21
ce e 4 ISGYOAS. 1,13
en bquk 5 AKIS GAYRIMENKUL YATIRIMIA.S. 1,07
) 6 OZAKGYOAS. 0,57
GYO'su 7 HALKGYOAS. 0,52 S
8  YESILGYOAS. 0,49 >
9  REYSASGYOAS. 0,44 >
10 AKFENGYOAS. 0,43 ,%
11 KILERGYOA.S. 0,43
12 YENIGIMATAS. 0,42
13  NUROLGYOA.S. 0,38
14 VAKIFGYOAS. 0,28
15 DOGUSGYOA.S. 0,24
16 ALARKO GYOA.S. 0,22
17 PANORAGYOAS. 0,20
18  SERVETGYOA.S. 0,18 o
19  MARTIGYOAS. 0,14 Fa
20 OZDERICIGYOAS. 0,12 3
* Belirtilen degerler 2018 yili 2. geyrek sonu itibariyladir.
Kaynak: BLOOMBERG / GICS / Tim GYO'lar
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2018 YILI ILK 9 AY
FAALIYET SONUGLARI

P Glcli net kér ilk 9 Ay Rakamlari

sonuglari ve
dengeli 1,099 milyar 1L~ 3,9 MilyarTL -
arsa portfoyd... ik 9 Ay Sonu Kar Arsa Portféy Degeri

2018 ilk 9 Ay On Satis Durumu

4,1 5 Milyar T, _~ 4.194 N

2018 ilk 9 Ay On Satig Degeri 2018 ilk 9 Ay On Satis Adedi

640 binm? S 847 Milyon TI;\/

Brit m2Satisi Yabanciya Satis

2018 Yih ihaleleri

3 ihale N 1,74 .

Tamamlandi Ortalama Carpan

2,06 milyarTL _~ OMilyar TL ~__~

Sirket Payi ihalelerde Elde Edilen
Toplam Geliri* Satis Toplam Geliri

*Florya ihalesinde, Sirket payi toplam gelirinin %71,43'lG Emlak
Konut'a, Sirket payi toplam gelirinin %28,57'si ise Galatasaray Spor
Kullibi Dernegi’ ne ait olacaktir.
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DONEMSEL N
OZET RAKAMLAR el
SZan
TOPLAM VARLIKLAR is
22.950.990.000 :
ihale Edilmemis Arsa ve Konut 3
Stoklari Maliyet S
Arsa Stoku Dederleri 2
Ekspertiz Degeri g &
Yatirim Amagli 2
Binalar Ekspertiz Degeri Gayrimenkuller =
Maliyet Degerleri -
2.151.659.682 317.717.000
é.
GPM Projeleri %
Sirket Payi Yiikiimlilikler g
Toplam Geliri ‘g’
14.550.041.447 10.034.886.000
Anahtar Teslimi %
Projelerin Arsa 3
Maliyeti + -
Hakedis §
Odemesi
3.411.942.392
21.703.611.357 S
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2018 9 AYLIK
SATIS PERFORMANSIMIZ
Bagimsiz Boliim Satiglari (Adet)
> Sat|$ hedeflerImIZIn 16000 --v-oeeeve- 12405 ........... 14.990. ...
paralelinde bir 12000 <o g ... T —
donem gecirdik... g000 /5%

8.951
7.720
N TR 6.523. ...........
4.194

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018/

9
Toplam Satis Degeri Milyon TL

7
8750 7.508

7000 5.704 5.914 5813

5.108
5250 4458
3.332
3500 3.189
2.078
1750 l
0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018/

Briit m2 Satisi ‘000 ’

1.401

15 27
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018/
9
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2018 N\

BILANCO KALEMLERI GELISIiMi
Toplam Aktifler Milyon TL

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Ozsermaye Milyon TL
14000 12466 12:916
12250 10.730
10500 9:325
8.751
4750 8.354
7000
5250 -3.935 3.988 4.392
3500
1750
0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018/9

Donem kari Milyon TL

20150 T
<00
1210
1.061 954 953
(7010 T e I
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450 . ........ 298 - .....................
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Yillik FAVOK Milyon TL
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BASLICA
FINANSAL GOSTERGELER

Yillik FAVOK Mariji (%)

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018/ 9

Ozet Finansal Bilgiler (milyon TL)

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018/9

Net Satislar 1.497,9 716,6  1.004,6 2.331,1 1.804,5 1.786,8 3.4559 3.9006  2.657,5
FAVOK ™ 646,5 255,6 530,4 1.005,8 750,8 9074 1.914,6 2.2159  1.4081
FAVOK Marji (%) @ 43,2 357 52,8 431 41,6 50,8 554 56,8 53,0
Donem Kari 554,3 2283 5234 1.060,5 9544 952,6 1.761,3 1.756,1 1.099,2
Toplam Aktifler 7.434,7 7.6988 85789 13.4710 14.4906 16.736,0 18.7024 20.623,7 22.951,0
Ozsermaye 3.9347 39875 4.3923 8.353,6 8.751,3 9.3254 10.730,2 12.4655 12.916,1

Hisse Bagina Kar Payi (TL) 00702 00474  0,0800 0,1231 0,0965 0,0968 0,0000 0,1755 -

Ozkaynak Karlihgi(%) 0,14 0,06 0,12 0,13 0,11 0,10 0,16 0,14 0,085

Nakit akim 1.538,6 470 1.1711 4.298 1.453,4 759 956 385 241

1: FAVOK: Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari -finansman gelirleri +finansman giderleri -yatinm faaliyetlerinden gelirler -amortismanlar.
2: FAVOK Mariji: FAVOK / Net satiglar.

Yil Bazinda Alacaklar (‘000 TL)*

Ticari Alacaklar Bilango Disi TOPLAM
Ertelenmis
Gelirler
1Yl 555.961 761.176 1.317.137
2 Yl 388.381 577.888 966.269
3Yil 206.609 426.869 633.478
4 Yil 273.932 313.821 587.753
5 Yil ve Uzeri 1.091.053 1.589.824 2.680.877

TOPLAM 2.515.936 3.669.578 6.185.514

* Detayl bilgi igin bakiniz: Bagimsiz denetci raporu Dipnot 12 Sayfa 30
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FINANSAL

ORANLAR

Likidite
Oranlari

Cari

Oran

2,652

Nakit Oran
0,156

Asit-Test Orani

0,741

Finansal

Yapi Oranlan

F.Kaldirag
Orani
0,437

Bor¢lanma
Orani
0,777

Ozkaynaklar
Aktif
0,563

Finansman
Orani
1,287

Faaliyet Karhihk
Oranlan Oranlan
Aktif Devir Ozkaynak
Hizi Karhhg:
0,116 0,085
Ozkaynak Aktif
Devir Hizi Karhhk
0,206 0,048
Net Calisma Satis
Sermayesi Karlihg:
Devir Hizi 0,414
0,206 I
Briit Kar
Mariji
0,503
Faaliyet
Kar Marji
0,528
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"Emlak Konut olarak 2018 yili basinda koymus
oldugumuz 7,2 milyar TL hasilat, 829 bin metrekare
satilabilir alan ve sene sonunda 1,8 milyar TL kar
hedeflerimize emin adimlarla ilerlemekteyiz.
inaniyorum ki; yil sonunda elde edecegimiz sonuglar,
bu ceyrek sonu oldugu gibi hedeflerimizin de lizerine
cikma potansiyeli tagimaktadir. "



Degerli Ortaklarimiz,

Yilin ilk 9 aylik donemini, calismalarimizi tim
gayretimizle siirdirerek hedeflerimiz dlgiisiinde
geride birakiyoruz. Paylasmaktan memnuniyet
duyuyorum ki, sirket olarak her yilin basinda
acikladigimiz satig ve gelir hedeflerimizin 9 aylik
donem igin 6ngordigimuz kismini yakalamis ve
asmis durumdayiz. Sektoriin 6ncii kurulusu
olarak Sirketimizin bu istikrarli durumu; sektoriin
halen saglam temellere oturan, tilkemizin
bilylime ve istihdam verilerine olumlu katkilarini
tim giicliyle muhafaza eden bir konumda
bulundugunu gostermektedir. Bu ayni zamanda
bizim oldugu kadar sektorin de istedigi ve
ihtiyaci olan nitelikteki konutlari tiretmeye devam
ettigimizin ve dogru yolda oldugumuzun ispati
niteligindedir.

Tim faaliyetlerimizin diinya 6l¢cedinde meydana
gelen tiim olumsuz siyasi ve ekonomik
gelismelerden etkilenmeksizin yiiksek karlilikla
strdirebilirligini saglamak adina, Emlak Konut
olarak son donemde basariyla birgok
kampanyaya imza attik. Son olarak Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'nin 6nciiliigiinde
gerceklestirdigimiz “Tirkiye I¢in Kazang Vakti”
kampanyamizin da biyik ilgi gordiigiind sizlerle
paylasmak isterim. Sektoriin tiim paydaslariyla
birlikte diizenledigimiz bu kampanyayla beraber,
konut alicilarimiza son donemde olusan yiiksek
enflasyon orani karsisinda 0,98 seviyesinde
dustik faiz orani, uygun 6deme plani ve
dalgalanan doéviz kuru karsisinda getirilerini
muhafaza etme imkanini sagladik. Ayrica buna
ek olarak sektorde faaliyet gosteren birgok sirket
ile birlikte konut fiyatlarinda %10 indirim avantaiji
getirdik.

Bu yil basinda koymus oldugumuz 2018 yih
hedeflerine baktigimizda, 3. Ceyrek itibariyla 514
bin metrekare satilabilir alan ve 4,08 milyar TL
tutarinda bir satis geliri 5ngormuistik.
Gergeklesen tabloya baktigimizda ise bu hedefin
640 bin metrekare satilan bagimsiz bolim alani
ve 4,15 milyar TL tutarinda bir ciro ile asildigini
gormekteyiz.

Ayrica bu satislarin igcinde yabanci ilke
vatandaslarina konut satiginin da hatiri sayilir bir
payi vardir. Emlak Konut olarak 2017 yilinda
gerceklestirdigimiz toplamda 472 adet yabanci
satig rakamini 3. Ceyrek basi itibariyla yakalamig
ve agsmis durumdayiz. 698 adet, toplamda 847
milyon tutarinda bagimsiz bolimin satisi
yapilmistir.

Hikimetimizin yaptigr diizenleme ile birlikte, Turk
vatandasligi kazanmak igin yapilmasi gereken
dogrudan yatinmin 250 bin dolara gekilmesi gibi
diizenlemeler sayesinde uilke genelinde yabanci
llke vatandaslarina yapilan konut satisi rakamlari
da son déneme gére yiiksek artis gosterdi. TUIK
verilerine gore Eyliil ayi icinde yabancilara satig
gecen yila kiyasla %151 artti. Oniimiizdeki siirecte
ilginin cok daha yiiksek boyutlara taginacagini
beklemekteyiz.

Bu donem iginde degerli (i¢ projemizin lansmanini
gerceklestirdik. Bu projelerimiz iginde;
Kiiglikgekmece arsamizda bulunan Bizim Mahalle
gelen yogun talebi satis ofisi kurulmaksizin firsat
cadiryla karsilamaya ¢alismaktadir. Bunun
yaninda izmir'in Alsancak bélgesinde hayata
gegcirdigimiz Evora izmir projemiz, bdlgedeki en
kiymetli proje olacaktir. Bolge insaninin 6zellikle
yogun ilgisiyle karsilasildigini bu projemiz icin de
soyleyebiliriz. Son olarak istanbul Riva'da ¢ok
ozellikli bir proje olarak yapimi devam eden Diigler
Vadisi projemiz, hem sehre yakinligi hem de bunun
yaninda dog@ayla ici ice olma 6zelligiyle az bulunan
bir lokasyona sahip olarak konut alicisi igin cazip
proje olacaktir.

Finansal sonuglar agisindan baktigimizda, 2018
Uguinci ceyrek faaliyetlerimiz sonucunda kabulii
gerceklesen projelerimizle beraber bu donemi 1,09
milyarTL kar ile kapatmis oluyoruz.

Sunu ozellikle belirtmeliyim ki, Emlak Konut olarak
2018 yil basinda koymus oldugumuz 7,2 milyar TL
hasilat, 829 bin metrekare satilabilir alan ve sene
sonunda 1,8 milyar TL kar hedeflerimize emin
adimlarla ilerlemekteyiz. inaniyorum ki; yil sonunda
elde edecegimiz sonugclar, bu geyrek sonu oldugu
gibi hedeflerimizin de (izerine ¢cikma potansiyeli
tagimaktadir.

Sozlerimi tamamlarken Sirket olarak basariyla
gegirdigimiz bu donem icin basta yonetim
kurulumuz, ¢alisanlarimiz, sektorde faaliyet
gosteren is arkadasglarimiz ve siz degerli
yatinmcilara tesekkiir ediyorum.

Saygilarimla,
Hakan GEDIKLI
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EMLAK KONUT GYOA.S.
KILOMETRE TASLARI

Tirkiye'de
gayrimenkul
gelistirmek
amaciyla
“Timlo Turkiye”
adinda 6zel bir
sirket olarak

“Turkiye Emlak
Bankasi"nin
bir istiraki olan
Emlak Yapi A.S

ile birlesmesiadinin
“Emlak Konut A.S"

Emlak Bankasi'nin
tasfiye sirecinin

baslamasi

Emlak Bankasi’'nin
kontroliinde olan
hisselerin TOKi'ye devri
Emlak Bankasi'nin
KEY hesaplarikarsihgi
gayrimenkullerini
ayni sermaye olarak

kurulmasi olarak degismesi devretmesi
l 1987 l 2000 l 2002
1953-54 T 1990 T 2001 T
“Ankara imar” ile 588 Sayil Emlak Bankasi'na
birleserek adinin KHK ile KEY ait hisselerin
“Ingaat ve imarA.S" hesaplarinin TOKi'ye devrin
seklinde degismesi tasfiyesi ardindan
Emlak Konut'un GYO statustnin
GYO'yadonlslim kazaniimasi
slirecinin KEY geri 6deme
baslamasi hesaplarinin

tasfiye stirecinin
devam etmesi
dolayisiyla,
halka agilma
konusunda
SPK'dan ek
sure istemesi
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Emlak Konut'un,
diger GYQ'lara

~

uygulanan tiim GYO
sermaye piyasasi statiislinde Tirkiye'nin
diizenlemelerinden biranonim Halka arz en blyuk
kismen muaftutan sirket olarak sonrasi GYO'su
kanunun ge¢cmesi faaliyetlere sermayenin toplam
(vergi muafiyeti devam %25'inin varlk
disinda) edilmesi halkaarzi 22,95 milyar TL
l ‘ 2010 2013 l 2023
2007 T T 2018 T
Muafiyetin Kamu iktisadi %50,4 250.000
kaldinlmasi ve Tesebbisl Halka Acgiklik bagimsiz
Emlak Konut'un (KiT) rejiminin ikinci bolim hedefi
GYOQ'lara belli kurallarindan Halka Arz
uygulanan tim biri olan kamu sermaye
sermaye piyasasl ihale kanununa ve artirimi

diizenlemelerine
tabi olmasi

Bagbakanlik
Yiiksek Denetleme
Kurulu’nun ve
TBMM -KIT
Komisyonu'nun
yillik denetimine
tabi olarak
faaliyetlerin
surdirilmesi
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RAKAMLARLA EMLAK KONUT

GYOA.S.

TUrkiye’nin lider Gelir Paylagimi Satig Toplam Geliri
gelistirici firmasi... 80 Milyar TL

Anahtar Teslimi isleri Yapim Bedeli
5,8 Milyar TL

TOKi ile 2003 Yilindan Bu Yana Basariyla
YurGtdlen/ Teslim Edilen

stratejik is

birligi... 94 Gelir Paylagimi
Projesi
2003 Yilindan Bu Yana Basariyla
Yirdtdlen/ Teslim Edilen

B 2018 de 46 Anahtar Teslimi Projesi

tallmamlgnlacgk 5 Yillik Toplam Kar Hedefi

olan projelerae .

satls oranimiz 7;1 6 Milyar TL

%87... )
Gugli Onsatis Orani
2018'de %87
2019'da %43

Uretilen ve ihalesi
Gergeklestirilen Bolim Sayisi

132 bin boliim
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2018 YILI IHALE PLANLAMASI VE \

SATIS HEDEFLERI o
o)
:
2018 Yili ihale Planlamasi 3
Gelir Paylasimi .
Proje Ekspertiz Sirket Pay1 Satis Toplam
Degeri Toplam Geliri Geliri N om
1. istanbul Sisli Tesvikiye 455121540  705.500.000 1.763.750.000 E;;%E
3 X
2. istanbul Bakirkdy Sevketiye 422.925.600 223
3. istanbul Gekmekdy Tasdelen 247.830.000  355.552.000 1.111.100.000 £9 é
T =
4. istanbul Kiigiikgekmece Bizim 456.372.445 23 >
Mahalle 1. ve 3. Etap g57
5. istanbul Florya 383.554.450  832.500.000 2.250.000.000
6. Ankara Gankaya Saragoglu 0
7. Hosdere Toplu Konut Alani 2. Etap ~ 109.528.318 “‘é
Toplam 2.075.332.353 1.893.552.000 5.124.850.000 E
-}
Anahtar Teslimi
1. Samsun Canik 94.264.873
%
2018 Yili Satis Hedefi 3
» Satis Degeri Briit Satilabilir Alan 2
Z
2]
CEYREK 1,14 milyar. 144 Bin
iKINCI Satig Degeri Brit Satilabilir Alan %
CEYREK 1,91 milyarTL 192 Bin :
P
o
b4
o geri U ili S
UGUNCU Satis Degeri Brit Satilabilir Alan %
GEYREK 1,43 milyarTL 178 Bin
DORDUNCU Satis Degeri Brut Satilabilir Alan
GEYREK 3,16 milyarT 319 Bin .
:
TOPLAM Satis Degeri Brit Satilabilir Alan .
ON SATIS . .
HEDEFI 7,3 Milyar TL 830 Bin m?
2018 Net Kar
[ ]
Kar Hedefi 1 ,8 Mllyar TL 5
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ORGANIZASYON SEMASI

YONETIM KURULU

7 YONETIMKURULU
|  BASKAN DANISMANLIGI

GENEL MUDUR

GENELMU OZELKALEM BASIN
DANISMANLIGI MUDURLUGD MUSAVIRLIGI

KALITE YONETIM
TEMSILCILIGi

HUKUK GENELMUDUR GENELMUDUR GENEL MUDUR GENELMUDUR

MUSAVIRLIGi YARDIMCILIGI YARDIMCILIGI YARDIMCILIGI YARDIMCILIGI
(ihale ve Pazarlama) (Teknik) (Uygulamave idari isler) (Mali)

iHALE VE KABUL DAIRE PROJELERDAIRE 1 NOLU UYGULAMA MALI iSLER DAIRE
BASKANLIGI BASKANLIGI DAIRE BASKANLIGI BASKANLIGI

iHALE VE HAKEDIS 1NOLwY MUHASEBE
MUDURLUGU :A?JODIEJL:.?J?;S UYGULAMA UDU
MUDURLUGD

KABUL VE TESLIM
SONRASIHiZMETLER
MUDURLUGU

PAZARLAMA VE SATIS
DAIREBASKANLIGI

PAZARLAMA

2 NOLU
UYGULAMA
MUDURLUGD

2NOLU UYGULAMA
DAIRE BASKANLIGI

3 NOLU
UYGULAMA
MUDURLUGD

FINANSMAN MUDURLUGU

MUDURLUGU

4 NOLU
UYGULAMA
MUDURLUGU

SATIS VE
KIRALAMA
MUDURLUGU

EMLAK VE EKSPERTIZ
MUDURLUGU

iDARI iSLER DAIRE
BASKANLIGI

iDARI iSLER VE iNSAN
KAYNAKLARI
MUDURLUGU
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iCSEL BILGIYE )
ERISIM LISTESI

@
o
YONETIM KURULU @
ADI SOYADI MESLEK GOREViI g
ERTANKELES Insaat Mihendisi Baskan »
MEHMET OZGELIK insaat Miihendisi Baskan Vekili
HAKAN GEDIKLI Harita Mihendisi Uye ve Genel Miidiir
SAMIER Makine Yiiksek Miihendisi Uye o
MUHTEREM INCE Kamu Yénetimi Bagimsiz Uye @ of
HAVVANUR YURTSEVER Avukat Bagimsiz Uye ég X
SINAN AKSU Tarih Bagimsiz Uye % g §
ADI SOYADI MESLEK GOREViI gg S
Hakan Gedikli Harita Miihendisi Yénetim Kurulu Uyesi, Genel Miidiir é‘ ] {cj;
Sinan Ayoglu insaat Miihendisi Genel MiidiirYrd. =
Hakan Akbulut Kamu Yonetimi Genel MidurYrd.
Metin Tekin insaat Miihendisi Genel MudirYrd.
Hicran Cakmak Mimar Genel MuddrYrd. &
Nurettin Sam Avukat 1. Hukuk Misaviri g
Zeynep Basa iktisat Pazarlama ve Satis Daire Bagkani E
Hasan Saka ingaat Yiiksek Miihendisi ihale ve Kabul Daire Bagkani m
Mustafa Asikkutlu insaat Yiiksek Miihendisi Emlak Planlama Daire Baskani =
ErcanAlioglu isletme Mali isler Daire Bagkani
Mecit Altiner insaat Yiiksek Miihendisi 1 Nolu Uygulama Daire Bagkan Vekili
Yasir Yilmaz ingaat Miihendisi 2 Nolu Uygulama Daire Bagkan Vekili
Halil ibrahim Sahin iktisat idari igler Daire Bagkani %
ilyas Fehim Celik Mimar Projeler Daire Baskan Vekili I
Mustafa Buga isletme ve Finans Satis ve Kiralama Mudiiri %
Mehmet Akif Aydogan Kamu Yonetimi Pazarlama Mudiri S
Emriye Fundagiil Sengéggel ingaat Miihendisi 1 Nolu Proje Mud(ir Vekili §
Yasar Altun ingaat Muhendisi 2 Nolu Proje Mud(rti %
ibrahim Oflaz Makine Yiiksek Miihendisi Tesisat Proje Midiri N
Omer Yigit ingaat Miihendisi Kabul Ve Teslim Sonrasi Hizmetler Midur Vekili
Hakan ilcin Sehir ve Bélge Plancisi Planlama Ve Kentsel Doniistim Mudiir Vekili =
EnverTuran insaat Yiiksek Miihendisi 1 Nolu Uygulama Midiiri ’ﬁ
Sileyman Agikkutlu insaat Miihendisi 2 Nolu Uygulama Miiddir Vekili %
Alim Kaplaner insaat Yiiksek Miihendisi 3 Nolu Uygulama Midiiru 3
Mehmet Bugra Elkiran ingaat Miihendisi 4 Nolu Uygulama Mudiir Vekili é
Hakan Bakirdal Harita ve ingaat Miihendisi Emlak Ve Ekspertiz Middri i
Salih Cetin isletme Muhasebe Mdiri ?@f
Adem Hacihasanoglu Orman Mihendisi ihale ve Hakedis Miidiirii <
Ali Haydar Yildinm isletme Idari isleri ve Insan Kaynaklan Miidrii
Tugba Tiirkmenoglu iktisat Yatinmci lligkileri ve Finansman Miiddir Vekili
SerdarBala Fizik Bilgi islem Miidiiri
Fatih ibis Halkla iligkiler ve Reklamcilik Basin Musaviri o
ismet Kubilay Avukat Hukuk Miigaviri ;<:
Eyyiip Ocak Avukat Hukuk Musaviri ;EU
Rasim Faruk Kadioglu Insaat Teknikeri Genel MudurDanigmani
Halim Atas isletme Ozel Kalem Miidiirii

d3T™M3
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INSAN KAYNAKLARI

P> Gencinsan
kaynagi ile etkin
ve verimli insan
kaynaklari
politikasi...

m Yiiksek Lisans (6 Yil)
m Lisans (4 Yil)

m On Lisans (2 Yil)

m Lise

m Diger

m 60 Yas ve Ustii

m 51-60 Yas Aralig

m 41-50 Yas Aralig

m 31-40 Yas Aralig

m 21-30 Yas Aralig
0-20 Yas Aralig

Personel Sayisi

389
338
306
3 i . . .

2014 2015 2016 2017 2018/9

Personel EgitimDurumu(2018/9)

Lise Diger
11%

On Lisans (2 Yil)
” \

Yiiksek Lisans (6 Yil)
23%

Lisans (4 Yil)
55%

Personel Yas Araligi (2018/9)

51-60 Yas Aralig

0-20 Yas Araligi 60 Yas ve Usti
1%
/ 5%

0% _\/
|
21-30 Yas Aralig
28% 1-50 Yas Aralig
21%

31-40 Yas Aralig
45%
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DIGER
GELISMELER

Donem Sonrasi

Onemli Geligmeler

1. 15.10.2018 tarihinde gergeklestirilen gayrimenkul
satis ihalesinde, muhammen satis bedelleri
toplami KDV Dahil 1.150.300.000 TL olan 22 adet
gayrimenkuliin, 16 adedine KDV Dahil
472.000.000 TL teklif gelmistir.

Dénem iginde Yaganan

Onemli Gelismeler

1. Sirketimiz 1 yil vadeli 105.000.000 TL kredi
kullanmustir.

2. Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan Yonetim
Kurulu'na sunulan aday Sinan Aksu'nun bagimsiz
yonetim kurulu Gye adayliginin onaylanmasina,
ilk Genel Kurul toplantimiza kadar gorev yapmak
Uzere bagimsiz tye adayligina Sinan AKSU'nun
secilmesine karar verilmistir.

3. Sirketimiz; T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgdi Toplu
Konut idaresi Bagkanlig'ndan; istanbul ili,
Basaksehir ilcesi Ikitelli-1 Mahallesinde 13.502,27
m?2 ylizolglimli 1 adet arsayi 27.004.540,00 TL
bedel iizerinden pesin, istanbul ili, Besiktas ilgesi
Mecidiye Mahallesi'nde toplam 29.760,50 m?
yliz6lguimli 16 adet arsayi ise 360.001.900,00 TL
bedel lizerinden alti esit taksitte 6denmek lizere
vadeli olarak satin almistir.

4. Sermaye Piyasasi Kanununun 31. Maddesi ve
Sirketimiz Esas Sozlesmesi'nin "Borglanma Siniri
ve Menkul Kiymet ihraci” baglikli 7. maddesine
istinaden;

(a) Sirketimizin "Fon Kullanicisi" olacagdi yapida; kira

sertifikasi ihraci amaciyla Sirketimiz ile Halk VKS

arasinda s6zlesme imzalanmasina,

(b) Sermaye Piyasasi Kurulunun 07.06.2013 tarihli

Kira Sertifikalari Tebliginin (11-61.1) 10. Maddesinin 3.

Fikrasi gercevesinde, planlanan ihrag programi

kapsaminda Halk VKS'nin "ihracci Varlik Kiralama

Sirketi" olarak yetkilendiriimesine,

(c) Halk VKS'nin ihraggi olarak yer alacag), ihrag

belgesinin onaylanmasinin kararlastirildigi SPK karar

tarihinden itibaren bir yil icinde, cesitli vadelerde ve

Tebli§g'de ongoriilen kira sertifikasi tiir ve

sOzlesmelerine dayali olarak; halka arz edilmeksizin

tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara, 2 Milyar

TL'na kadar nominal degerde, Tiirk Lirasi cinsinden

satilmak (izere yurt icinde gergeklestiriimesi

planlanan kira sertifikalari ihrag islemlerinde finansal
danisman ve lider araci kurum olarak Halk Yatirnm

Menkul Degerler A.S.'nin yetkilendirilmesine;

N

(d) imzalanacak sozlesmeler ve gerceklestirilecek ihrag
kapsaminda gerekli tim iglemlerin tesis edilmesi ve
sozlesmelerin imzalanmasi, konularinda Genel
Muidurltige yetki verilmesine oy birligi ile karar vermistir.

Belirtilen 2 milyar TL tavan tutar olup, kira sertifikalarinin
ihtiyaca gore ihraci planlanmaktadir.

Sirketimizin "fon kullanicis”, Halk Varlik Kiralama
A.S/nin (Halk VKS) "ihraggt" oldugu yapida,
2.000.000.000.-TL (ikimilyar Tirk Lirasi)'na kadar, halka
arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli
yatinmcilara satilmak uzere yurt iginde ihrag edilmesi
planlanan kira sertifikalarina iliskin ihrag belgesinin
onaylanmasi amaciyla 24.07.2018 tarihinde Kurul
basvurusu yapilmistir.

5. Sirketimiz Genel Mid(iri ve Yonetim Kurulu Gyesi Sn.
Murat Kurum Cevre ve Sehircilik Bakani olarak
atandigindan, Genel Muidiirliik hem de Yonetim Kurulu
yeliginden istifa etmistir. Sn.Murat KURUM'un istifasi
ile Genel Midiirliik gérevine Sn.Hakan GEDIKLI'nin
atanmasina, Yénetim Kurulu Uyeligine, TTK.'nun
315.madde 1. fikrasi geregi Sn.Hakan GEDIKLi'nin ilk
genel kurul toplantisinin tasvibine sunulmak tizere
atanmasina karar verilmigtir.

iller Bankasi A.S. Yonetim Kurulu tiyeligine atanan
Yonetim Kurulu Bagkani Sn. Ertan Yetim, Sirketimizin
Yonetim Kurulu Uyeliginden istifa etmistir. Yonetim
Kurulu Bagkanligrna Ertan KELES, Yonetim Kurulu
Bagskan Vekilligine ise Mehmet OZCELIK secilmistir.

Danigmanlik,
Denetim ve Degerleme
Hizmeti Alinan Firmalar

Bagimsiz Denetim Kurulusu

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Misavirlik A.S. (Member of DELOITTE TOUCHE
TOHMATSU LIMITED)

Ekspertiz Sirketleri
“Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.” ve
“Yetkin Gayrimenkul Degerleme A.S.”

Yeminli Mali Miisavir
Sirdag Denetim ve Yonetim Danismanhgi
Yeminli Mali Musavirlik A.S.

Basin Miisavirligi Danisman Firmasi
Native Reklam ve Medya iletisim Hizmetleri Ticaret A.S.

Kurumsal Kaynak Yonetimi Sistemi Danigman Firmasi
SAP Tirkiye Coztim Ortagi olan Detay Danismanlik
Bilgisayar Hizmetleri Sanayi Dis Ticaret A.S.

=
<
s>
a§><
Q;é
QX =z
D=
=<
£33
@
o =<
o 59O
- >
v

8102 V1Sva dig

dYIVAYA NEQIMIS LNNOM IA LYVSNI ZINISNVINYO443d 3SSIH 143 T13a0N $I

d3T™M3



EMLAK KONUT GYO A.S. 30 Eyliil 2018 Ara Dénem Faaliyet Raporu

EMLAK KONUT GYOA.S.
FAALIYET KONUSU

1953 yilinda kurulan Sirketimiz; Tirkiye’ de ana
uzmanhgi konut Gretimi olan en kokli
isletmelerden biridir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakh@gi A.S., Emlak
Konut A.S. Gnvaniile Turkiye Emlak Bankasi A.S.'nin
bagl ortakligi olarak, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve
ilan edilerek faaliyetlerine baglamistir. Sirket'in ana
s0zlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil edilmistir.
Sirket'in Gayrimenkul Yatinm Ortakligina donisimu
slirecinde, ana s6zlesme tadil tasarisi genel kurulun
tasvibine sunulmus, tadil tasarisi 22 Temmuz 2002
tarihli Sirket Olagantuistl Genel Kurul toplantisinda
kabul edilerek ana s6zlesme tadil edilmistir. Sirket

ana sozlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde istanbul
Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil edilmis

olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanarak ydrirlige girmistir. (Sirketimizin Ticaret
Sicil Numarast: 273488-221070 MERSIS Numarast:
5669-3333-4423-6524). Uzun yillarin getirdigi ve birgok
projeye imza atilarak kazanilan bu marka degeri, 2002
yilinda Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi'na donuiserek
faaliyetlerine devam etmistir.

Sirket'in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel
Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatinm
Ortakligi A.S. olan tinvani, Emlak Konut Gayrimenkul
Yatinm Ortaklidi A.S. olarak degistirilmistir.
Sirketimizin hukuki varligi herhangi bir stireyle
kisitlanmamustir.

Faaliyetlerimiz Tirkiye'de arazi satin alarak, orta ve
orta-list gelir grubuna yonelik gayrimenkul gelistirme,
gelistirilen gayrimenkullerin pazarlamasi ve satisini

icermektedir. Kurum olarak tlkemiz i¢in deger Giretmek

en onem verdigimiz hususlardan biridir. Emlak Konut
GYO geldigi noktada hizla biylimesini strdiirmek
amaciyla 2010 yilinda ilk, 2013 yilinda ise ikinci halka
arzini gerceklestirmistir. Halka arzlarimiz hem bireysel

Sermaye ve Ortaklik Yapisi

yatinmeci talebi rekoru kirmasi hem de Cumhuriyet
tarihimizin en blyuk 5. halka arzi olmasi nedeniyle
onemli bir basariya ulagmistir. 2013 yili Kasim ayinda
gerceklestirdigi ikincil halka arzinda hisse senetlerine
2,3 kat talep gelmis ve 20 farkli tilkeden 100°ln
Uzerinde uluslararasi yatinmcinin ilgi gosterdigi Emlak
Konut halka arzi, Orta ve Dogu Avrupa, Ortadogu ve
Afrika bolgesinde sermaye artinmi seklinde yapilan
yilin en biyiik halka arziolmustur.

Ana pay sahibi TOKi olan Emlak Konut GYO A.S. piyasa
degeri, gayrimenkul portféyl ve arsa stoku agisindan
Tirkiye' de faaliyet gosteren en bliytik gayrimenkul
yatinm ortakhi@idir. Sirketimizin 3.800.000.000 TL
0denmis sermayesi, 4.000.000.000 TL kayith
sermayesi sektordeki onci roliinii gosterir olgtidedir.

Emlak Konut GYO’nun amaci ve faaliyetkonusu:

(a)biiyiik gogunlugu konut olmak Uizere ayni
zamanda ticari boliimler, egitim birimleri,
sosyal donatilar, altyapi, yol ve her tirll gevre
dizenlemesi ile birlikte gayrimenkul projelerinin
gerceklestiriimesi;

(b)gelistirilen projelerin ingaat kontrolorliginin
yapiimasi;

(c)yapilan bagimsiz boliimlerin pazarlamasi ve
satisl ile istigal etmektedir.

| ToKiA

Il TokiB

Il HALKAAGIK
M DIGERLERI

cruBu] TURD PAY TUTARI PAY ADEDI %
TopluKonut A NAMA 253.369.919,00 25.336.991.900 6,67
Idaresi Bagkanhg: (Imtiyazh)
TopluKonut B Hamiline  1.621.460.83835  162.146.083.835 42,67
Idaresi Bagkanhgi
Halka Agik Kisim B Hamiline 1.925.170.333,57 192.517.033.357 50,6
Digerleri B Hamiline 48.383,77 4.838.377 <1

Toplam  3.800.000.000,00  380.000.000.000 100
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| 5
MODELLERI

@

o)

=]

4 o %

Emlak Konut GYO yonetsel hedef ve stratejilerine Gelir PaY|a$lm| Modeli g

ulagsmak amaciyla iki farkh is modelini etkin S .. — B

bir sekilde uygulamaktadir. S6z konusu is Bu mo_dgl Sirketimizin en °f‘em" _gellrya_ratma ®
modellerimizin birincisi “Gelir Paylagimi Modeli m.Ode.“dlr' I?aha Qo.l.( orta- ustve .USt gell.r gru.puna
(GPM), ikincisi ise ‘Anahtar Teslimi Gotiirii Bedel yonelik projelerde 6ne cikan ve Sirketimize ytksek

Proie Modeli 'dir karlilk, fon akigi saglayan 6zgiin bir modeldir.

J ' Sirketimiz, gerekli gorebilecedi durumlarda gelir <

- Emlak Konut GYO A.S.’nin nemli paylasim modeline gore gelistirilen projelerden, =

degerlerinden biri de uyguladigi ve gelistirdigi projenin devami sirecinde veya sonrasinda bagimsiz §

is modelleridir. bélim satin alabilir veya projenin sonunda yuiklenici =

_ o o ile bagimsiz bolim paylasimi yapabilir. Tablolarda g

Emlak Konut GYO A.S., proje gelistirmek igin belirtilen “Sirket Payi Toplam Geliri”, ihalelerde veya >

arsalari biiyiik dlciide TOKi'den ve sinirli olarak
Uglincu sahislardan temin etmektedir.

+ insaat ve gayrimenkul sektérii muhasebesi
geregi, satislar ve maliyetler, gelir tablosuna
yalnizca projenin Emlak Konut GYO A.S.
tarafindan tamamlandigina onay vermesiyle
eklenir.

Sirketimizin 65 yildir biiylk bir 6zenle
olusturdugu marka degeri, ilgili modellerde
de etkisini gostererek yapimdan, pazarlama

N

sonrasinda protokollerle yiiklenicilerin Sirketimize
O0demeyi taahhdit ettikleri tutarlardir; kampanya
dénemlerinde konut kredisi faiz oranlarini diigtiirmek
icin bankalara 6denen komisyonun Emlak Konut payi,
ilgili projelerin tamamlanmasi ile birlikte proje
maliyetine aktarilacaktir.

Anahtar Teslimi Modeli

Yiiklenici, Anahtar Teslimi Modeline uygun olarak
secilerek is, gecerli en diistik teklifler arasinda en

> o
3

> 2
0o =
=

gy
—=
o
® @
3 3
<
53
o Q
o O

&
<
o
o
m
—
—
m
X

ve satis agamasina kadar olumlu katki uygun istekliye verilir. Projenin gelistirilmesiyle ilg'ili -
yaratmaktadir tdm riskleri ve sorumluluklart Emlak Konut Ustlenir. 7
° - e pee . . .. m
Bagimsiz bolimlerin satigindan elde edilen gelirin o
tamami Emlak Konut'a kalmaktadir. i
2
z
° ° n
GPM Projelerde Elde Edilen Carpanlarin <
Yil Bazinda Gelisimi (2003 - 2017)
§.
ihaleye Esas Sirket Payi 5
Alinan Deger Toplam Geliri Garpan &
S
=z
5
9]
3
7.000 ; 2,88 o
645 Milyar 5,87 Milyar 2
2,18 23
2,03 2,08 2,30
5.250 ' & 183
' 1,74
i =}
3,98 Milya 37 Milyar 1,73 E
3.500 >
2,55 Mily .
2,41 Milyar 2,28 Milyar 1,15
61 Wil 2,11 Milya 1,89 Milyar
1790 “mi 1,1 Mil 1509 Mil
i lnyar : lya
0.79 Milya 1,11 Milya y y 0,58
0 0,00 m
2012 ve 2013 2014 2015 2016 2017 2018 5
Oncesi (gliniimiize

kadar)
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GELIR PAYLASIMI MODELINDE
CARPAN

p Emlak Konut GYO A S.
devam eden projelerinde
yuksek carpan degerini
surdurmeyi beklemekte...

p Emlak Konut'un
tamamlanmis
projelerinde elde ettigi
garpan 2,32...

18.783

o I I I ) | ;
lhaleye Temel lhalede Olusan Elde Edilen lhaleye Temel Ihalede Olusan
Alinan Deger Emlak KonutPayr  Emlak Konut Payi Alinan Deg@er Emlak Konut Payi

[l ihaleye Temel Alinan Deger
[l ihalede Olusan Emlak Konut Pay!
[l Elde Edilen Emlak Konut Payi

[l ihaleye Temel Alinan Deger
Il ihalede Olusan Emlak Konut Payi

Tamamlanmis Projeler Yapimi Devam Eden Projeler

+ Rakamlar milyar TL olarak belirtilmistir.
Gecmis performansin, gelecekteki
performansin géstergesi olmadidi
dikkate alnmalidir.

+ Rakamlar milyar TL olarak belirtilmistir.

Gegmis performansin, gelecekteki
performansin géstergesi olmadidi
dikkate alnmalidir.
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GELIR PAYLASIMI MODELINDE )
KAR BEKLENTILERI GELiSiMi (Milyar TL)

8102 V1Sva dig

P Gelir paylagimi
projelerinde gucli kar
potansiyeli...

Emlak Konut 6niimuzdeki 5 sene

boyunca 7,16 milyar TL kér elde etmeyi
beklemektedir.

‘§$'VOAD LNNOXM MV INT

Emlak Konut Garanti Edilen Minimum
Kér tutarinin kar olarak yansitiimasi
proje ingaatlarinin tamamlanmasina
baglidir. Asagida bulunan degerler proje
tamamlanmasini takiben kar - zarar
tablosu ile iligkilendirecektir.
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EMLAK KONUT GYO A.S. 30 Eyliil 2018 Ara Dénem Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

MASLAK 1453

YUKLEN:ICI
AKDENIZ
BiTiS TARIHi
02.11.2018

ARSA ALANI
241.905 m?

BAGIMSIZ BOLUM
5.258

W W W N B A

Asgari Satis Toplam Geliri
3.250.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%35,50

o g

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
1.153.750.000 TL

ilerleme Orani
%94,48

YUKLENICI

INTAYA & INTES & EYG
BITIS TARIHI
31.07.2018

ARSA ALANI
94.637 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.423

Asgari Satis Toplam Geliri
726.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%26,00

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri B

188.760.000 TL e

ilerleme Orani

%97,06




EMLAK KONUT GYO A.S. 30 Eyliil 2018 Ara Dénem Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

~

NIDAPARK KAYASEHIR

YUKLENICI
TAHINCIOGLU KAYABASI
ORTAK GIRISIMI
BITISTARIHI
20.10.2018

A EAVAWAN
103.277 m?2

BAGIMSIZBOLUM
1.139

Asgari Satis Toplam Geliri
1.072.600.000TL

Sirket Payi Gelir Orani
%38,00

Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
407.588.000TL

ilerleme Orani
%63,27

AVRUPARK

YUKLENICI

CIHAN & KONUT YAPI
BiTiSTARiHi
24.12.2018

ARSA ALANI
106.834m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.480

Asgari Satisg Toplam Geliri
602.000.000TL

Sirket Payi Gelir Orani
%26,00

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
156.520.000TL

ilerleme Orani
%85,67
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8102 V1Sva dig

‘§'VOAD LNNOM MV NG

dVIVAYA NEQIMIS LNNOM IA LYVSNI ZINISNVINJO443d 3SSIH
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EMLAK KONUT GYO A.S. 30 Eyliil 2018 Ara Dénem Faaliyet Raporu

' DEVAM EDEN
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

ISTMARINA

YUKLENICI
DAP-ELTES

BITIS TARIHI
30.05.2018

ARSA ALANI
64.502 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.851

Asgari Satisg Toplam Geliri
1.335.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%40,00

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
534.000.000 TL

ilerleme Orani

%94,40

KARAT 34

YUKLENICI

KELIF IS ORTAKLIGI
BiTiS TARIHi
16.09.2018

ARSA ALANI
36.175 m?

BAGIMSIZ BOLUM
592

gl

I8 LAAL L

Asgari Satis Toplam Geliri LA ‘ . i : 1IN

440.000.000 TL UL

R R
Sirket Payi Gelir Orani |
%39,00 b Ak ek )

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
171.600.000 TL

ilerleme Orani

%63,32




EMLAK KONUT GYO A.S. 30 Eyliil 2018 Ara Dénem Faaliyet Raporu

' DEVAM EDEN I
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

8102 V1Sva dig

TUAL ADALAR

YUKLENICI >
DAG : 5 A . }
BITIS TARIHi |
11.03.2019

ARSA ALANI
47.565 m?

BAGIMSIZ BOLUM
542

LR Y

'$'VOAD LNNOY MV INT

Asgari Satis Toplam Geliri
420.000.000 TL

T e —
s e — =

usp3 WweAsq
|43 7TIAON SI

Sirket Payi Gelir Orani
%29,50

T
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N

Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
123.900.000 TL

T

JFi

o FEFEFEEILI LI LI L L. T

ilerleme Orani . | S m y AR oae
%50,15 ), ekt E T PPV e

ZINISNVINYO443d 3SSIH

TEMASEHIR KONYA

YUKLENICI
TORKAM
BITIS TARIHI
03.04.2019

ARSA ALANI
72.727 m?

OIS LNNOX IA LYVSNI

BAGIMSIZ BOLUM
905

Asgari Satisg Toplam Geliri
705.000.000 TL

dVIVAYA

Sirket Payi Gelir Orani
%30,00

Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
212.500.000 TL

ilerleme Orani

%64,54

4373




EMLAK KONUT GYO A.S. 30 Eyliil 2018 Ara Dénem Faaliyet Raporu

' DEVAM EDEN
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

VALIDEBAG KONAKLARI

4 5 w
YUKLENICI
ELTES & ISTLIFE
BiTiS TARIHi
03.09.2019

ARSA ALANI
17.237 m?

BAGIMSIZ BOLUM
366

Asgari Satis Toplam Geliri
810.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%50,15

Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
406.215.000 TL

ilerleme Orani
%33,18

OFIS KARAT BAKIRKOY

YUKLENICI
BASYAPI & GUNEY &
ELIT VizYON

BITiS TARIHI
10.06.2019

ARSA ALANI
5.250 m2

BAGIMSIZ BOLUM
90

Asgari Satis Toplam Geliri
200.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%40,43

Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
62.000.000 TL

ilerleme Orani

%20,97



EMLAK KONUT GYO A.S. 30 Eyliil 2018 Ara Dénem Faaliyet Raporu

' DEVAM EDEN I
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

@
=
z
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>
TUAL BAHCEKENT 3
) YUKLENICI
L. b B i
Caige i N BiTiS TARIHI =
4 'ag % 5 143,.05.2019 5
1 1 e
g o ARSA ALANI o
Esi SS EE: 189.901 m? S
LT W
L BAGIMSIZ BOLUM
::= T“’* 1.925

Asgari Satis Toplam Geliri
1.090.000.000TL

HIEEmIg
. L LT , : Sirket Payi Gelir Orani
T %25,26
-ll- )
el T

usp3 WweAsq
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Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
275.334.000TL

ilerleme Orani
%44,77

ZINISNVINJO443d 3SSIH

KOORDINAT CAYYOLU

YUKLENICI
YPINSAAT
BITISTARIHI
10.05.2019

ARSA ALANI
38.152m?

OIS LNNOX IA LYVSNI

BAGIMSIZ BOLUM
432

Asgari Satig Toplam Geliri
545.454.545TL

dVIVAYA

Sirket Payi Gelir Orani
%33,00

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
180.000.000TL

ilerleme Orani

%58,64

4373
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DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

AVANGART ISTANBUL

YUKLENICI
GULINSAAT

BiTiS TARIHi
08.08.2019

ARSA ALANI
36.750 m?

BAGIMSIZ BOLUM
959

Asgari Satis Toplam Geliri
1.300.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%49,00

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
637.000.000 TL

ilerleme Orani
%21,65

YENIKOY KONAKLARI

YUKLENICI
YENIYAPI & TACA
BiTiS TARIHI
24.06.2019

ARSA ALANI
35.856 m?

BAGIMSIZ BOLUM
385

Asgari Satis Toplam Geliri
442.500.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%38,00

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
168.150.000 TL

ilerleme Orani
%15,48




EMLAK KONUT GYO A.S. 30 Eyliil 2018 Ara Dénem Faaliyet Raporu

' DEVAM EDEN I
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

8102 V1Sva dig

BAHCETEPE ISPARTAKULE / TEM 34 TAHTAKALE

YUKLENICI
g AKYAPI & ESBAH

BITISTARIHI
31.05.2019

ASTAVA AN
44.825m?

BAGIMSIZBOLUM
632

‘§'VOAD LNNOM MV NG

Asgari Satis Toplam Geliri
342.400.000TL

usp3 WweAsq
|43 7TIAON SI

~' ek w 3. .' iy | i W '; Sirket Payi Gelir Orani
R S ——vy : %25,00

==. Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
85.600.000TL
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ilerleme Orani
%4,70

ZINISNVINJO443d 3SSIH

AVRUPARK HAYAT

YUKLENICI

CIHAN INS. & KONUT YAPI
BITISTARIHI
30.12.2019

ARSA ALANI
42.020m?

BAGIMSIZBOLUM
1.184

OIS LNNOX IA LYVSNI

Asgari Satisg Toplam Geliri
626.000.000TL

dVIVAYA

Sirket Payi Gelir Orani
%25,00

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
156.500.000TL

ilerleme Orani
%17,46

4373




EMLAK KONUT GYO A.S. 30 Eyliil 2018 Ara Dénem Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

EBRULI ISPARTAKULE

YUKLEN:ICI
EBRULI INSAAT
BiTiS TARIHi
03.08.2019

ARSA ALANI
47.168 m?

BAGIMSIZ BOLUM
776

Asgari Satis Toplam Geliri
600.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%22,00

EE AW S SR UE R AR SRR
el R o e b b b et
N & - - e

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
132.000.000 TL

ilerleme Orani
%12,86

YUKLENICI
IDEALIST INSAAT &
IDEALIST GYO
BITIS TARIHI
10.08.2019

ARSA ALANI
17.933m?

BAGIMSIZBOLUM
58*

Asgari Satis Toplam Geliri
68.500.000TL

Sirket Payi Gelir Orani
%22,00

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
15.070.000TL

ilerleme Orani

%0,00

* Proje biitliniinde ingaat ruhsati alinmasini takiben unite sayilarinda artis olabilir.




EMLAK KONUT GYO A.S. 30 Eyliil 2018 Ara Dénem Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

CER ISTANBUL

8102 V1Sva dig

YUKLENICI
EGE & YEDI KULE
BITISTARIHI
08.01.2020

ARSA ALANI
41.162m?

‘§'VOAD LNNOM MV NG

BAGIMSIZBOLUM
148

i E s s s Asgari Satig Toplam Geliri
IBERDS ST RO e o A 302.680.000TL
D e
‘ : Sirket Payi Gelir Orani

%35,01

usp3 WweAsq
[43T13A0ON S|

-

: Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri

105.968.268 TL

ziwpaeloid Nwiselfed g9

Balhkg

Barnnag .
& ilerleme Orani

%10,48
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YUKLENICI
SIYAHKALEM
BITISTARIHI
05.10.2020

ARSA ALANI
348.807 m?

OIS LNNOX IA LYVSNI

BAGIMSIZBOLUM
1.156*

Asgari Satis Toplam Geliri
1.475.000.000TL

dVIVAYA

Sirket Payi Gelir Orani
%32,25

Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
475.687.500TL

ilerleme Orani

%38,15

* Proje biitiiniinde ingaat ruhsati alinmasini takiben Unite sayilarinda artis olabilir.




EMLAK KONUT GYO A.S. 30 Eyliil 2018 Ara Dénem Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

ISTANBUL FINANS MERKEZI

YUKLENICI
AKDENIZ & iFM i$ ORTAKLIGI

BiTiS TARIHi
12.11.2020

ARSA ALANI
115.497 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.447

Asgari Satis Toplam Geliri
1.460.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%2,00

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
29.200.000 TL

ilerleme Orani
%44,28

SEMT BAHCEKENT

YUKLENICI

SUR YAPI & HATAY AKPINAR
BITIS TARIHI

01.06.2020

ARSA ALANI
66.656 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.039

mies) GR A ) i e ]

Asgari Satis Toplam Geliri
602.000.000 TL

=

=[E[aTalm e s

Dilr

Sirket Payi Gelir Orani
%25,00

Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
150.500.000 TL

ilerleme Orani
%6,71




EMLAK KONUT GYO A.S. 30 Eyliil 2018 Ara Dénem Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN N N
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

8102 V1Sva dig

MERKEZ ANKARA

YUKLENICI
PASIFIK & GIFTAY

BITISTARIHI
23.03.2020

ASTAVA AN
137.249m?

BAGIMSIZBOLUM
3.060

‘§'VOAD LNNOM MV NG

Asgari Satis Toplam Geliri
4.194.550.000TL

Sirket Payi Gelir Orani
%30,00

usp3 WweAsq
[43T13A0ON S|
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Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
1.258.365.000TL

ilerleme Orani
%18,33

ZINISNVINJO443d 3SSIH

EVORA DENIZLI

YUKLENICI
TEKNIK YAPI & UCD
BiTiSTARiHi
28.08.2020

ARSA ALANI
115.291m?

OIS LNNOX IA LYVSNI

BAGIMSIZ BOLUM
1.558

>

B
Ny N
3
£

TIEETITT777
25

o

Asgari Satisg Toplam Geliri
514.727.778TL

dVIVAYA

Sirket Payi Gelir Orani
%18,00

T i

LEE]

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
92.651.000TL

ilerleme Orani

%42,79

4373
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DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

ANTALYA MURATPASA

YUKLEN:ICI
MESA & MESKEN
BiTiS TARIHi
29.10.2020

ARSA ALANI
40.000 m?

BAGIMSIZ BOLUM
688

Asgari Satis Toplam Geliri
1.060.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%28,50

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
302.100.000 TL

ilerleme Orani
%0,00

TUAL ARTI

YUKLENICI
DAG

BiTiS TARIHi
29.07.2020

ARSA ALANI
9.600m?

BAGIMSIZBOLUM

=

-

-

Asgari Satis Toplam Geliri ' i - LI b R . : R
185.000.000TL o S5 S ‘3‘

Sirket Payi Gelir Orani iy x = L e ,;D :,
%29,15 : ] A oy A

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
53.927.500TL

ilerleme Orani

%0,00




EMLAK KONUT GYO A.S. 30 Eyliil 2018 Ara Dénem Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN N N
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

8102 V1Sva dig

NIDAPARK KUCUKYALI

YUKLENICI
TAHINCIOGLU KUGUKYALI ORT.
GRS.

BITIS TARIHI
16.09.2021

ARSA ALANI
114.239m?

BAGIMSIZBOLUM
2.025

‘§'VOAD LNNOM MV NG

Asgari Satis Toplam Geliri
3.635.715.000TL

usp3 WweAsq
[43T13A0ON S|

Sirket Payi Gelir Orani
%42,00
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Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
1.527.000.300TL

ilerleme Orani

%19,71

ZINISNVINJO443d 3SSIH

 ISTANBUL —d IAE i i i . .. . .
- =l o ¢ e YUKLENICI
; 7N A ' ~ : KUMUSOGLU & TOKAL

BITISTARIHI
01.09.2021

ARSA ALANI
72.313m?

OIS LNNOX IA LYVSNI

BAGIMSIZ BOLUM

Asgari Satis Toplam Geliri
385.000.000TL

dVIVAYA

Sirket Payi Gelir Orani
%21,61

MARMARA Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri

DENiZi 83.198.500TL

ilerleme Orani

%0,00

4373




EMLAK KONUT GYO A.S. 30 Eyliil 2018 Ara Dénem Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

EVORA IZMIR

YUKLENICI
TEKNIK YAPI & HALK GYO

BiTiS TARIHi
16.09.2021

ARSA ALANI
47.070 m?

BAGIMSIZ BOLUM g tane B |

- A

Asgari Satis Toplam Geliri ‘ ’ . : z.m
1.672.000.000 TL | %A o

ey
Sirket Payi Gelir Orani : ~ o
%35,00 by By ,_ o

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
585.200.000 TL **

ilerleme Orani
%0,00

* Proje biitlinlinde ingaat ruhsati alinmasini takiben tnite sayilarinda artis olabilir.
** Asgari Sirket Payl Toplam Gelirinin %20’si (117.040.000 TL) Emlak Konut'a ait olacaktir.

ALLSANCAK

YUKLENICI
PEKiNTAs & BURAKCAN

BITIS TARIHI
21.08.2021

ARSA ALANI
78.558 m?

BAGIMSIZ BOLUM

Asgari Satis Toplam Geliri
2.200.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%33,00

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
726.000.000 TL **

ilerleme Orani

%0,00

** Asgari Sirket Payl Toplam Gelirinin %20’si (1 45.200.00 TL) Emlak Konut'a ait olacaktir.
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DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

8102 V1Sva dig

ANKARA CANKAYA ORAN
SN RS QANKAYA YOKLENICI

GAZI UNIVERSITESI 5 I - i
S @ LKAMPUSU YA

BITISTARIHI
21.01.2021

ARSA ALANI
20.854m?

BAGIMSIZBOLUM

‘§'VOAD LNNOM MV NG

Asgari Satis Toplam Geliri
156.000.000TL

Sirket Payi Gelir Orani
%30,00

’Q Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri

ziwpaeloid Nwiselfed g9
usp3 weasq
|43 TTIAON S|

46.800.000 TL

ilerleme Orani
%0,0

ZINISNVINJO443d 3SSIH

YUKLENICI

BESTELSIZ iS ORTAKLIGI
BITISTARIHI
27.08.2021

ARSA ALANI
96.968 m?

OIS LNNOX IA LYVSNI

BAGIMSIZ BOLUM
478

Asgari Satis Toplam Geliri
1.730.000.000TL

Sirket Payi Gelir Orani
%37,00

dVIVAYA

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
640.100.000TL

ilerleme Orani

| 0,
X o
N PARSE T SINIRY 60,00

e
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DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

NIDAPARK ISTINYE

YUKLENICI
TAHINCIOGLU ISTINYE
ORTAK GiRiSiMi
BITIS TARIHI
05.07.2021

ARSA ALANI
158.498 m?

BAGIMSIZ BOLUM
555

Asgari Satis Toplam Geliri
3.672.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%51,10

Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
1.876.392.000 TL

ilerleme Orani
%14,78

BUYUKYALI ISTANBUL

YUKLENICI

OZAK & YENIGUN & ZIYLAN
BiTiS TARIHi

30.10.2021

ARSA ALANI
108.619 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.711

Asgari Satis Toplam Geliri
4.240.000.000 TL

i : S :
. . ”‘l , ‘ | ‘I,u. ‘((1“4 'W . H -' u |I | s
Sirket Payi Gelir Orani m" &_ R “} —— it

%37,00

Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
1.568.800.000 TL

ilerleme Orani

%53,69
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DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

8102 V1Sva dig

TUAL BIZIM MAHALLE

YUKLENICI
DAG
BITISTARIHI
27.11.2022

ARSA ALANI
118.099 m?

‘§'VOAD LNNOM MV NG

BAGIMSIZBOLUM
676*

Asgari Satis Toplam Geliri
2.000.000.000TL

Sirket Payi Gelir Orani
%27,55

ziwpaeloid Nwiselfed g9
usp3 weasq
|43 TTIAON S|

Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
551.000.000TL

ilerleme Orani

%0,00

* Proje biitliniinde ingaat ruhsati alinmasini takiben tnite sayilarinda artis olabilir.

BAKIRKOY FLORYA
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YUKLENICI
OZ ERKA

BITIS TARIH

. ) : ‘ 05.06.2022

By araln e wr o B AN ARSAALANI
ORMAN ITse I v, P TR e S o Sl 63.230m?
‘ AT af 2o BAGIMSIZBOLUM

OIS LNNOX IA LYVSNI

Asgari Satis Toplam Geliri
2.250.000.000TL

Sirket Payi Gelir Orani**
%37,00

dVIVAYA

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
832.500.000TL

ilerleme Orani

%0,00

** Florya ihalesinde, Sirket payi toplam gelirinin %71,43'G Emlak Konut'a, Sirket payi toplam gelirinin %28,57'si ise Galatasaray
Spor Kuliibii Dernegi’ ne ait olacaktir.




EMLAK KONUT GYO A.S. 30 Eyliil 2018 Ara Dénem Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

SiSLi TESVIKIYE

YUKLENICI
ELTES & ISTLIFE
BITIS TARIHI
06.05.2022

ARSA ALANI
20.677 m?2

BAGIMSIZ BOLUM

ARE T+ KONUTHH

G

Asgari Satis Toplam Geliri
1.763.750.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%40,00

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
705.500.000 TL

ilerleme Orani /" : RN N gt ¥ _! A
3 ' \ { . TS W . AR
%0,00 > -9 ‘ | s BESIKTASIE
b o g P b £ EVIENDIRME
JDAIRESIJE &

YUKLENICI

ELTES & ISTLIFE

BiTiS TARIHI

07.06.2022 BALTACI GIFTLIGI
DEVLET, ORMANI

ARSA ALANI - | LN
155.368 m2 ‘ i

= R | dren '“";:;m:'%' KONUT;
BAGIMSIZ BOLUM > B s
- P TASDELEN N q R

% Ah

Asgari Satisg Toplam Geliri
1.111.100.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%32,00

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
355.552.000 TL

ilerleme Orani

%0,00 :
.;CEKMEKOY X
JAﬂDQRMA KQMUTANLlGI
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' DEVAM EDEN I
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

8102 V1Sva dig

DUSLER VADISI

YUKLENICI
YILMAZ INSAAT
BITIS TARIHI
22.09.2023

KUZE Y, MARMARA ARSA ALANI
OTOYOLU « v 1.157.004 m?

BAGIMSIZBOLUM
509*

‘§'VOAD LNNOM MV NG

Asgari Satis Toplam Geliri
3.808.000.000TL

usp3 WweAsq
|43 7TIAON SI

Sirket Payi1 Gelir Orani
%25,00
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Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
952.000.000 TL**

ISHAKL)

MAM : ==
. llerleme Orani 7
%0,00 i

Y

3

o)

s

** Asgari Sirket Payl Toplam Gelirinin %20’si (190.400.000 TL) Emlak Konut’a ait olacaktir. g
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' DEVAM EDEN

GELIR PAYLASIMI PROJELERI TABLOSU 30.09.2018

Emlak Konut

Sira  Proje ismi Min.Garanti Minimulrzr:ji(IBeanrathri ng:gm %‘g;:}ar: (%) Satilan
Edilen Gelir
1 AGAOGLU MASLAK 1453 34.173.875 -1.295.575 5.258 4.990 95
2 EVVEL / ADIM ISTANBUL 71.592.066 -6.934.350 1.423 1.153 81
3 ISTMARINA 58.000.000 30.852.169 1.851 1.561 84
4  AVRUPARK 156.520.000 75.722.069 1.480 1.324 89
5 KARAT 34 171.600.000 104.120.485 592 367 62
6 NIDAPARK KAYASEHIR 407.588.000 208.214.947 1.139 868 76
2018 TOPLAM 899.473.941 410.679.745 11.743 10.263 87
7 KOORDINAT GAYYOLU 180.000.000 82.862.061 432 288 67
8  TEMASEHIR KONYA 198.759.060 112.055.370 905 539 60
9 TUAL ADALAR 116.961.600 26.119.577 542 283 52
10  TUAL BAHGEKENT 275.334.000 156.405.083 1.925 1.360 71
11 VALIDEBAG KONAKLARI 439.887.380 286.123.535 366 257 70
12 OFiS KARAT BAKIRKOY 62.000.000 6.525.523 90 8 9
13 IDEALISTKORU/IDEALIST CADDE 15.070.000 5.256.866 58 8 14
14  BAHGETEPE ISPARTAKULE / TEM 34 TAHTAKALE 85.600.000 37.620.770 632 93 15
15  AVRUPARK HAYAT 156.500.000 102.443.628 1.184 391 33
16  EBRULI ISPARTAKULE 132.000.000 73.894.560 776 132 17
17 AVANGART iSTANBUL 637.000.000 516.923.189 959 101 1
18 YENIKOY KONAKLARI 168.150.000 122.781.852 385 93 24
2019 TOPLAM 2.467.262.040 1.529.012.014 8.254 3.553 43
19 KOY 322.911.258 160.934.845 1.156 549 47
20 iFM 29.200.000 29.200.000 1.447 460 32
21  SEMT BAHGEKENT 150.500.000 100.345.871 1.039 203 20
22  EVORA DENIZLI 92.651.000 16.394.653 1.558 637 41
23  CERISTANBUL 105.968.270 38.447.821 148 19 13
24  MERKEZ ANKARA 1.258.365.000 623.814.794 3.060 252 8
25  TUAL ARTI 53.927.500 33.911.140 - satigta degil -
26  ANTALYA/MURATPASA 302.100.000 89.047.922 688 satista degil -
2020 TOPLAM 2.315.623.028 1.092.097.046 9.096 2.120 23
27  NIDAPARK iSTINYE 1.876.392.000 882.959.488 555 102 18
28  KOCAELI / DERINCE 96.147.618 25.788.103 - satigta degil -
29  BUYUKYALI iSTANBUL 1.568.800.000 911.995.428 1.711 474 28
30  NIDAPARK KUGUKYALI 1.527.000.300 849.285.524 2.025 743 37
31  iSTANBUL / ZEYTINBURNU BESTELSIZ 640.100.000 232.370.079 478 satista degil -
32 EVORAIZMIR 117.040.000 117.040.000 451 satigta degil -
33 ALLSANCAK 145.200.000 145.200.000 - satista degil -
34  ANKARA GANKAYA ORAN 46.800.000 13.720.673 - satista degil -
2021 TOPLAM 6.017.479.918 3.178.359.295 5.220 1.319 25
35  TUAL BiZiM MAHALLE 551.000.000 121.018.331 676 satigta degil -
36  ANKARA SARAGOGLU 0 -2.441.603 satista degil -
37  BAKIRKOY FLORYA 695.258.299 327.763.575 - satista degil -
38  SiSLi TESVIKIYE 705.500.000 223.392.746 - satigta degil -
39  GEKMEKOY TASDELEN 355.552.000 93.123.800 - satigta degil -
2022 TOPLAM 2.307.310.299 762.856.849 676 - -
40  DUSLER VADISI 542.892.221 182.036.418 509 satista degil -
2023 TOPLAM 542.892.221 182.036.418 509 - -
14.550.041.447 7.155.041.367 35.498 17.255 49

TOPLAM
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DEVAM EDEN
ANAHTAR TESLIMi PROJELERIMIZ

AYAZMA EMLAK KONUTLARI 1

YUKLENICI
GURYAP

BiTiS TARIHi
18.10.2018

! 3 $—4—} {

FEEREELEEE

R e e e e e
S o o o

ARSA ALANI
140.793 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.239

Giincel S6zlesme Bedeli

392.847.911TL

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi
584.556.978 TL

ilerleme Orani
%94,76

NEVSEHIR EMLAK KONUTLARI

YUKLENICI
CENT YAP
BITIS TARIHI
19.11.2018

ARSA ALANI
29.538 m?

BAGIMSIZ BOLUM
420

Glincel Sozlesme Bedeli
116.722.000 TL

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi
209.521.711 TL

ilerleme Orani

%91,19
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DEVAM EDEN N\
ANAHTAR TESLiMi PROJELERIMIZ

8102 V1Sva Hig

EMLAK KONUT ISPARTAKULE EVLERI - 1/1

YUKLENICI
YORUK & ERMIT

BITISTARIHI
14.11.2018

ARSA ALANI
85.871m?

BAGIMSIZBOLUM
978

'$'VOAD LNNOY MV INT

Giincel S6zlesme Bedeli

273.300.183TL

g
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Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi
376.034.875TL
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ilerleme Orani

%87,78 -
4
3
1’%
g
z
i <
EMLAK KONUT ISPARTAKULE EVLERI-1/2 R
_
) " 2
YUKLENICI 2
BALPA 5
P
BiTiS TARIHi 3
14.11.2018 §:
ARSA ALANI &
89.368 m?
Emm
B mmy =~ "
. BAGIMSIZBOLUM
gg : 904
nm g
om >
:: Guncel S6zlesme Bedeli E
R 244.121.394TL %

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi

339.869.185 TL

ilerleme Orani

%89,06

d37M3
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DEVAM EDEN
ANAHTAR TESLIMi PROJELERIMIZ

AYAZMA EMLAK KONUTLARI 2

YUKLENICI
YILMAZ INSAAT

BITiS TARIHI
06.04.2018

ARSA ALANI
VAR AT

BAGIMSIZBOLUM
386

Glincel S6zlesme Bedeli
90.731.718 TL

Tiryen

)l o ] )

z%i

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi
134.257.006 TL

VoE 15 °F o o0 o o A 5 A

- 3

Fo

e e e e
i Fd EEFEEE

§it

ilerleme Orani

%95,95

S SSm e

YUKLENICI
MUSTAFA EKSI
BITIS TARIHI
18.07.2019

ARSA ALANI
91.565 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.040

Glincel Sozlesme Bedeli
314.800.000 TL

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi

227.424.468 TL

ilerleme Orani

%48,85
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' DEVAM EDEN I
ANAHTAR TESLIMi PROJELERIMIZ

8102 V1Sva dig

KUZEY YAKASI

YUKLENICI
YAPI & YAPIINSAAT

BITIS TARIHI
14.09.2019

ARSA ALANI
372.995m?

BAGIMSIZBOLUM
370

'$'VOAD LNNOY MV INT

Glincel S6zlesme Bedeli
509.513.550TL

uap3 Wweasq
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Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi
398.652.117 TL

ilerleme Orani

%65,91

ZIINISNVINYO443d 3SSIH

BASKENT EMLAK KONUTLARI 1

YUKLENICI
KALYON
BITIS TARIHI
25.07.2019

OIS LNNOY IA LYVSNI

ARSA ALANI
89.502 m?

BAGIMSIZBOLUM
1.345

dvIvVAVAd

Giincel S6zlesme Bedeli
559.500.000TL

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi

518.306.595 TL

ilerleme Orani
%39,29

d37M3
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DEVAM EDEN
ANAHTAR TESLiMi PROJELERIMIZ

NIGDE EMLAK KONUTLARI

YUKLEN:ICI
PEKINTAS YAPI
BiTiS TARIHi
19.05.2019

e
et

ARSA ALANI
25.643 m?

P G

forad ey —rony 4
s / aeae Jawar dwvie S0
et e e
0

=

BAGIMSIZ BOLUM
365

]
]

Giincel S6zlesme Bedeli

101.700.000 TL

I oy S B oy ey oy LS

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi
126.827.967 TL

ilerleme Orani
%77,01

GEBZE EMLAK KONUTLARI -3/2

b<- . =

YUKLENICI
SiYAHKALEM
BiTISTARIHI
18.06.2019

ARSA ALANI
90.774m?

BAGIMSIZBOLUM
950

Glincel S6zlesme Bedeli

347.435.908TL

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi
257.246.106 TL

ilerleme Orani
%54,22
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DEVAM EDEN N\
ANAHTAR TESLiMi PROJELERIMIZ

8102 V1Sva dig

GEBZE EMLAK KONUTLARI-3/3

YUKLENICI

B ihale Calismalari Devam Ediyor.
BITISTARIHI

ihale Calismalari Devam Ediyor.

ARSA ALANI
6.338 m2

‘§'VOAD LNNOM MV NI

e L | S | | BAGIMSIZ BOLUM
S e | . it 62

Guncel Sozlesme Bedeli

ihale Caligmalari Devam
Ediyor.

o
@
2
)
3
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o
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[43T13A0ON S|

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi
3.663.772TL
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_ ilerleme Orani
Ihale Calismalar Devam
Ediyor.

ZINISNVINYO443d 3SSIH

YUKLENICI
ASL INSAAT

BITIS TARIHI
29.05.2019

OIS LNNOXM IA LYVSNI

ARSA ALANI
30.521 m?

BAGIMSIZ BOLUM
507

Guncel S6zlesme Bedeli

203.800.000 TL

dYIVAYA

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi
207.889.798 TL

ilerleme Orani

%70,61

d3T™M3
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DEVAM EDEN
ANAHTAR TESLiMi PROJELERIMIZ

KORFEZKENT CARSI

YUKLENICI
AHESiNSAAT

BITISTARIHI
27.01.2019

ARSA ALANI
11.967 m?

BAGIMSIZBOLUM
106

Giincel S6zlesme Bedeli
49.041.053TL

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi
27.691.814 TL

ilerleme Orani
%55,75
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DEVAM EDEN N\

ANAHTAR TESLIMI PROJELERI TABLOSU 30.09.2018 -
el
vs)
z

Kayitl Maliyet Toplam o lanB.B 2

.o S ayitl Maliyetve atilanB.B. >

Sl el Proje lsmi Hakedig Odemesi (TL) Bsc;;r; (Eyliil18) g

1 stanbul/ e MA EMLAK KONUTLARI 1 591.628.906 1.239 1.233

Ayazma

m

: <

istanbul/ EMLAK KONUT ISPARTAKULE =

>

3 Availar EVLERI 1-1 376.034.875 978 975 ;
o

. =z
istanbul/ EMLAK KONUT ISPARTAKULE g
4 Avallar EVLERI 1-2 339.869.185 904 899 2
o
Nevsehir/ ) z
5 NEVSEHIR EMLAK KONUTLAR! 209.521.711 420 365
Merkez
istanbul/ >
6 AYAZMA EMLAK KONUTLARI 2 173.410.650 386 - 3
Ayazma =
2
Ankara/ o2 =
7 Miihye BASKENT EMLAK KONUTLAR!I 1 518.306.595 1.345 192 285
SEE
oS53

8  Nigde NIGDE EMLAK KONUTLARI 126.827.967 365 128 2

9 g:sgz“/ GEBZE EMLAK KONUTLARI 3-1 207.424.468 1.040 534
I

Kocaeli/ ﬁ

10 GEBZE EMLAK KONUTLARI 3-2 257.246.106 950 363 T

Gebze m
S
i o)
17 'stanbul/ KUZEY YAKASI 398.694.117 370 135 s
Kayabasi &
<
N
12 ':A?jll(:;r:/ BASKENT EMLAK KONUTLARI 2 207.889.798 507 -
13 Kocael/ GEBZE EMLAK KONUTLARI 3-3 3.663.772 62 - 2
Gebze =
=
i P
14 Kocaell/ o RFEZKENT CARSI 27.691.814 106 62 8
Korfez g
A
TOPLAM 3.458.209.965 8.672 5993 2]
c:
|w)
>
<
>
5
pe)
m
'75
3
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| KIRALANAN VE KiRAYA VERILEN
GAYRIMENKULLER

Kiralanan Gayrimenkuller (TL)

Sira Kiraci Bitis Tarihi Siire Gayrimenkul Bilgisi Kira Tutari*
1 EMLAKKONUT GYOAS. 1.05.2019 1YIL Ankara/ Gankaya No:14 6.865,80 TL
2 EMLAKKONUT GYOAS. 1.04.2020 3YIL Nigde 3337/ 1 1.908,00 TL

TOPLAM 7.860,44
Kiraya Verilen Gayrimenkuller (TL)

Sira Kiraci Bitis Tarihi Siire Gayrimenkul Bilgisi Kira Tutar*
1 TURKIYE HALK BANKASI A.S. 2022 5VIL 'Sta”2§g1/>tgseh" 425.000,00 TL
2 ROTA MAGAZACILIK SAN. VE TIC.AS. 2027 10 YIL Istanbul/ Aveilar 43.800,00 TL
3 adet diikkan
; Istanbul/ Atasehir
3 BARAKAT YAPI SAN. TIC.AS. 2028 10 YIL T Adet Diklan 28.000,00 TL
4 COM GIDA SAN. VE TiC.LTD. STi. 2023 syl 'stanbul/Kugikgekmece 1 36.000,00 TL
Adet Diikkan
5  DUNYA COCUKLARI EITIM VE OBRETIM KURUMLARI A S. 2028 10 YIL 'Sta”b”'/DEEL'ay:r 4 Adet 100.000,00 TL
6  KRISTAL KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIMI VE DANISMANLIK HiZ. LTD. 2019 jyL  'stanbul/Umraniye 1 Adet 1.500,00 TL
Konut, 1 Adet Diikkan
7 MADO/ZAFIRAN GIDA 2028 sy stanbul E:)affkk;:h” T Adet 28.500,00 TL
8  WINSBY AKEL'S 2018 6 AY Istanbul/ Saryer 1 Adet 4 15 pg pay e
Diikkan
9 MUHTELIF 2023 5YIL  istanbul/ Kartal 3 Adet Diikkan 16.434,00 TL
. A ) 33.099,00 TL + %3
10 MUHTELIF 2023 5YIL Istanbul/ Kartal 2 Adet Diikkan CiRO PAY**
) . - 39.930,00 TL + %4
11 MUHTELIF 2023 5YIL Istanbul/ Kartal 2 Adet Diikkan CIRO PAY**
) A - T5.048 TL + %8
12 MUHTELIF 2023 5YIL Istanbul/ Kartal 1 Adet Diikkan CIRO PAY**
: 4 - 67.535TL + %10
13 MUHTELIF 2023 5YIL Istanbul/ Kartal 3 Adet Diikkan CIRO PAY[**
14 MUHTELIF 2022 5YIL  istanbul/ Kartal 2 Adet Diikkan CES'TLF',/S\'(Tﬁ
: Istanbul/ Kartal 78 Adet CESITLI CIRO
15  MUHTELIF 2023 5YIL Dibken oAy
16 MUHTELIF 2027 10YIL istanbul/ Kartal 1 Adet Diikkan -
: Istanbul/ Kartal 29 Adet CESITLI CIRO
17 MUHTELIF 2028 10 YIL Dibken oy
18 MUHTELIF 2033 15YIL  istanbul/ Kartal 9 Adet Diikkan CEs'TLF'):\'(Tﬁ
19 MUMTELIF 2038 o0yl 'stanbul/KartalT3 Adet -
Diikkan
20 MUHTELIF 2023 syl 'stanbul/Basaksehir2 Adet 8.350,00 TL
Diikkan
21 MUHTELIF 2023 5YIL Istanbul/ Esenler 2 Adet 2.950,00 TL
Diikkan
22 MUHTELIF 2028 10 YIL Istanbul/ Esenler 2 Adet 3.500,00 TL
Diikkan
23 MUHTELIF 2023 5YIL  Kocaeli/ Korfez 4 Adet Diikkan 5.150,00 TL
24 MUHTELIF 2028 1oyl 'stanbul/Basaksehir 1 Adet 3.850,00 TL
Diikkan
25 MUHTELIF 2028 jgyiL  'stanbul/Basaksehir 1 Adet 2.450,00 TL
Diikkan
26 MUHTELIF 2019 1YIL Istanbul/ Avcilar 1 Adet 5.550,00 TL
Diikkan

* Kira tutari KDV harigtir ve aylik tutarlardir.
**Ciro payi kira bedeline dahil edilmemistir ve kira bedelleri s6zlesmede belirtilen hisse oranlari lizerinden yiiklenici firmaiile paylasilacaktir.
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KiRAYA VERILEN N\

(]
GAYRIMENKULLER -
o)
vs)
Kiraya Verilen Gayrimenkuller (USD) z
%
>
B
Sira Kiraci Bitis Tarihi Siire Gayrimenkul Bilgisi Kira Tutari* >
1 MUHTELIF 2022 5YIL Istanbul/ Sariyer 3 Adet 10.186,90 USD
Diikkan
2 CAN DOSTLAR KUAFOR VE GUZ.SAL. ISLT.LTD.STI. 2022 1YIL 'Sta"b“'/DuS.Egs' T Adet 9.500,00 USD
3 MIGROSTICAS. 2028 1yl stanbul/ Sariyer? Adet %5 CIRO PAY/** 2
Diikkan =
— . . 5
4 GRATISIC VEDISTIC.AS. 2028 10 YIL Istanbul/ Sariyer 1 Adet %10 CIRO PAYI** =
Diikkan é
5 SHAYA KAHVE 2027 10'YIL 'Sta"b“'/D[SjELg’:r TAdet 014 CiRo PAYIF Z
—'
- ‘ ) - 70.710,00 €+%8 =
6 KARACA ZUCCACIYE 2023 5YIL Istanbul/ Kartal 1 Adet Diikkan CIRO PAY[** é
- , - 22.046,00 € + %0 >
7 KOTON MAGAZACILIK 2023 5YIL  istanbul/ Kartal 1 Adet Diikkan IR0 PAY [+ i
8  MUHTELIF 2018 1YIL Istanbul/ Sariyer 4 Adet 19.825,00 USD
Diikkan
. R . Istanbul/ Sariyer 1 Adet 5.760,00 USD +
9 EGE TEM. Hiz. VE YON LTD.STI. 2022 1YIL e %15 GIRO PAYI )
. Istanbul/ Sariyer 11 Adet 138.500,00 USD + o =
10 MUHTELIF 2022 5YIL s %15 CIRO PAYI 53
(%)
11 TINKON TURIZM 2019 1YIL Istanbul/ Sariyer 1 Adet %15 CIRO PAYI o3
Diikkan 25
3 <
12 FERISTE HACISULEYMAN 2019 1YIL4Ay 'stanbul/SanyerT Adet 12.500,00 USD =/ ®
Diikkan oS
= o
13 MUHTELIF 2023 5YIL Istanbul/ Sariyer 1 Adet 3.500,00 USD S
Diikkan [©)
14  MUHTELIF 2023 5YIL Istanbul/ Sariyer 2 Adet %15 CIRO PAYI
Diikkan
15  MUHTELIF 2023 5YIL Istanbul/ Sariyer 3 Adet %10 CIRO PAYI
Diikkan =
%
m
av)
3
* Kira tutari KDV harictir ve aylik tutarlardir. Dovizle yapilmis kiralamalarda dolar kuru 3 TL ile sabitlenmistir. 3
**Ciro payi kira bedeline dahil edilmemistir ve kira bedelleri s6zlesmede belirtilen hisse oranlari lizerinden yiiklenici firmaiile paylasilacaktir. g
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| HISSE SENEDI
PERFORMANSI HAKKINDA

[ Islem goriilen pazar; kolektif yatinm triinleri ve yapilandirilmis
urtnler pazari...

P> Dahil oldugumuz endeksler; BiST 100 - BiST 50 - BiST 30
BIST Tim - BIST Mali - BIST GYO

P> Veri saglayici kodlarimiz; BIST kodu: EKGYO
BLOOMBERG kodu: EKGYO.TI - REUTERS kodu: EKGYO.IS

Sirketimiz Pay SenediPerformansi
EKGYO

Kaynak: BLOOMBERG

EKGYO/BIST GMYO/BIST 100

BIST 100 Endeksi
BIST GMYO Endeksi
EKGYO

Kaynak: BLOOMBERG
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TAVSIYELER

M 12 Aylik Hedef Fiyat2,64 M Fiyat 1,83

Nov 24 Dec8
017

Kaynak: BLOOMBERG

AL -53,3% TUT - 46,7% SAT-0,0%

WY Agle  Agdl Oct 19

Sep 28
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INSAAT VE KONUT
SEKTORU GELISMELERI

Konut Satis istatistikleri
(Eyliil 2018)

Tiirkiye'de 2018 Eyliil ayinda
127.327 konut satildi

Turkiye genelinde konut satiglari 2018 Eylil ayinda
bir dnceki yilin ayni ayina gére %9,2 oraninda
azalarak 127.327 oldu. Konut satislarinda, istanbul
20.216 konut satisi ve %15,9 ile en yiiksek paya
sahip oldu. Satis saylilarina gére istanbul'u, 11.368
konut satisi ve %8,9 pay ile Ankara, 6.207 konut
satisi ve %4,9 pay ile izmir izledi. Konut satis
sayisinin diisiik olduguiiller sirasiyla 13 konut ile
Hakkari, 15 konut ile Ardahan ve 71 konut ile
Bayburt oldu.

ipotekli konut satiglari 2018 Eyliil ayinda
11.330 olarak gergeklesti

Turkiye genelinde ipotekli konut satiglar bir dnceki
yilin ayni ayina gore %72 oraninda azalig
gostererek 11.330 oldu. Toplam konut satislari
icinde ipotekli satislarin pay1 %8,9 olarak
gerceklesti. ipotekli satislarda istanbul 1.863 konut
satisi ve %16,4 pay ile ilk sirayi aldi. Toplam konut
satislari icerisinde ipotekli satis payinin en yiiksek
oldugu il %18,1 ile Artvin oldu.

Konut satis sayilari, 2017-2018(Bin Adet)
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Diger satis tiirleri sonucunda 115.997 konut el
degistirdi

Diger konut satiglan Tirkiye genelinde bir 6nceki yilin
ayni ayina gore %16,3 oraninda artarak 115.997
oldu. Diger konut satislarinda istanbul 18.353 konut
satisi ve %15,8 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul'daki
toplam konut satislari icinde diger satiglarin payi
%90,8 oldu. Ankara 10.231 dider konut satisi ile ikinci
sirada yer aldi. Ankara'yl 5.516 konut satist ile izmir
izledi. Diger konut satisinin en az oldugu il 13 konut
ile Hakkari oldu.

Konut satiglarinda 60.219 konut ilk defa satildi.

Tirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir
onceki yilin ayni ayina gore %14 azalarak 60.219
oldu. Toplam konut satislariiginde ilk satisin payi
%47,3 oldu. ilk satiglarda istanbul 9.501 konut
satisi ve %15,8 ile en yiiksek paya sahip olurken,
istanbul’'u 4.150 konut satisi ile Ankara ve 2.786
konut satist ile izmir izledi.

07 08 09 10 11 12

W 2017 W 2018

Kaynak: TUIK
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Satis sekline gore konut satisi, Eyliil 2018
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Satis durumuna gore konut satisi, Eyliil 2018

127.327
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ikinci el konut satiglarinda 67.108 konut el
degistirdi

Turkiye genelinde ikinci el konut satislari bir
onceki yilin ayni ayina gore %4,5 azalis
gostererek 67.108 oldu. ikinci el konut
satislarinda da Istanbul 10.715 konut satigi ve
%16 pay ile ik siraya yerlesti. istanbul'daki
toplam konut satislari iginde ikinci el satiglarin
payl %53 oldu. Ankara 7.218 konut satisiile ikinci
sirada yer aldi. Ankara'yi 3.599 konut satisi ile
Antalya izledi.

Yabancilara 2018 yih Eyliil
ayinda 5.615 konut satisi
gergeklesti

Yabancilara yapilan konut satiglari bir onceki yilin
ayni ayina gore %151,1 artarak 5.615 oldu.
Yabancilara yapilan konut satislarinda, Eylil
2018'de ilk sirayi 1.799 konut satist ile istanbul
ald1. istanbul ilini sirasiyla 1.038 konut satisi ile
Antalya, 424 konut satis! ile Bursa, 386 konut
satiglile Ankara ve 333 konut satisl ile Yalova
izledi.

Ulke uyruklarina gore en gok konut
satigi Irak vatandaslarina yapildi

Eylil ayinda Irak vatandaslan Tirkiye'den 1.351
konut satin aldi. Irak'i sirasiyla, 538 konut ile iran,
360 konut ile Kuveyt, 312 konut ile Suudi
Arabistan ve 299 konut ile Alimanya izledi.

Kaynak: TUIK, TCMB

N

Bina insaati Maliyet Endeksi,
Agustos, 2018

ingaat maliyet endeksi aylik
%6,10 artti.

insaat maliyet endeksi (IME), 2018 yili Agustos
ayinda bir 6nceki aya gore %6,10, bir dnceki yilin
ayni ayina gore %33,36 artti. Bir dnceki aya gore
malzeme endeksi %8,37, is¢ilik endeksi %0,66
artti. Ayrica, bir onceki yilin ayni ayina gére
malzeme endeksi %41,09, is¢ilik endeksi %16,87
artti.

ingaat Maliyet Endeksi, Agustos 2018 [2005=100]

Endeks

(%)

% 35%
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Bina ingaati maliyet endeksi
aylik %5,56 artti

Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gore
%5,56, bir onceki yilin ayni ayina gore %31,49 artti.
Bir onceki aya gore malzeme endeksi %7,75,
iscilik endeksi %0,54 artti. Ayrica, bir onceki yilin
ayni ayina gore malzeme endeksi %38,61, iscilik
endeksi %16,77 artti.

Konut Fiyat Endeksleri
(Agustos 2018)

Hedonik Konut Fiyat Endeksi (HKFE)

2018 yil Agustos ayinda bir 6nceki aya gore
yuzde 0,45 oraninda azalan HKFE, bir onceki
yilin ayni ayina gére nominal olarak yiizde 8,32
oraninda artarken, reel olarak ise ylizde 8,13
oraninda azalmistir.
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Hedonik Konut Fiyat Endeksi (HKFE)

B En yiksek yillk degisim gosterendazeyler™™
® En dogakylhk defisim gosteren dazeyler

TR22 (Balikesir,

B %1574 TRB1 (Bingol,

Elazig, Malatya,
Tunceli)

B %1402

TRC3 (Batmnan, Mardin,
Siirt, $irnak)
B %0,46
TR72 (Kayseri, Sivas, ‘ TRC2 (Diyarbakir,
| Yorgal) | Sanhurfa)

B % 16,09 B %405

Konut Fiyat Endeksleri ve Birim Fiyatlar

Hedonik Konut Konut Fiyat Birim Fiyat Yeni Konut Yeni Olmayan
Fiyat Eneksi Endeksi* (TL/M2)* Fiyat Endeksi* Konut Fiyat Endeksi*
silhaii Gz ese  2PTMTL Goon Geaoes)
— s e PP Garm sso
P R S 4D S L N oy S s
(gﬁgg) ('2(1)%,%) 2.947.211L (3(1357311(2)) (33323)

*Konut Fiyat Endeksi, Birim Fiyat, Yeni ve Yeni Olmayan Konutlar Fiyat Endeksleri Tabakalanmis Ortanca Fiyat yontemiyle
hesaplanmistir.

**statistiki B6lge Birimleri Siniflamasi Diizey 2 tanimlamalari Metaveri notunda verilmektedir. Parantez igindeki degerler
yillik yiizde degisimleri gostermektedir.

Kaynak: TCMB
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Turkiye'deki konutlarin gézlemlenebilen
Ozelliklerinin zaman i¢inde kontrol edilerek,
kalite etkisinden arindiriimig fiyat
degisimlerini izlemek amaciyla hesaplanan
Hedonik Konut Fiyat Endeksi

(HKFE) (2010=100), 2018 yili Agustos ayinda
bir 6nceki aya gore yiizde 0,45 oraninda
azalarak 226,36 seviyesinde gerceklesmistir.

Grafik 1: Hedonik Konut Fiyat Endeksi

(Seviye, 2010=100)
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Bir 6nceki yilin ayni ayina gore yiizde 8,32
oraninda artan HKFE, ayni donemde reel olarak
ylzde 8,13 oraninda azalis gostermistir.

Grafik 2: Hedonik Konut Fiyat Endeksi

(Yillik % Degisim)

B Nominal ™ Reel (TUFE ile Diizeltilmis)
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Kaynak: TUIK, TCMB
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Ug biiyiik ilin hedonik konut fiyat endekslerindeki
gelismeler degerlendirildiginde, 2018 yili Agustos
ayinda bir dnceki aya gére istanbul, Ankara

ve izmir'de sirasiyla yiizde 0,46, 1,28 ve 0,57
oranlarinda azalis gozlenmistir. Endeks degerleri
bir dnceki yilin ayni ayina gdre ise, istanbul, Ankara
ve izmir'de sirasiyla yiizde 3,68, 5,91 ve 13,30
oranlarinda artis gostermistir.

Grafik 3: Hedonik Konut Fiyat Endeksi 3 Biiyiik I

(Seviye, 2010=100)
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SIRKETIMiZiN MUDAHIL

OLDUGU DAVALAR
MASLAK 1453 PROJESI

1-) TMMOB Sehir Plancilar istanbul Subesi

Sigli, Ayazaga, Gecekondu Onleme Bélgesi'ne iligkin
16.09.2011 tarih ve 103140 sayili 1/5000 &lgekli
Revizyon Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli
Revizyon Uygulama imar Plani'nin yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali istemi ile Cevre ve Sehircilik
Bakanlgi ve Toplu Konut idaresi aleyhine, Danistay
6. Daire’nin 2012/4412 E. sayili dosyasi ile agilan
davadir. Sirketimiz davali idareler yaninda davaya
midahil olarak katiimistir. Mahkemece Yiiriitmenin
durdurulmasi karari verilmis olup yiriitmenin
durdurulmasi karari aleyhine yapilan itiraz
reddedilmistir. Yapilan kesif Gizerine hazirlanan
Bilirkisi raporunda, dava konusu imar planlarinin
mevzuata, kamu yararina, sehircilik ilke ve
esaslarina, planlama tekniklerine aykiri oldugu,
bununla birlikte dava konusu alanda imar planina
esas jeolojik ve jeoteknik etiitlerin,
degerlendirmelerin yapilmis oldugu ve yapilagsma
icin herhangi bir sikinti olmadigi kanaatine
ulasilmis, rapora yonelik gerekli itirazlar yapilmistir.
Mahkemece dava konusu iglemin iptaline karar
verilmis olup temyiz neticesi beklenmektedir.

2-) TMMOB Sehir Plancilari istanbul Subesi

istanbul 12. idare Mahkemesi’'nin 2015/1354 E. sayili
dosyasiyla Sariyer Belediye Bagkanhgi ve Sisli
Belediye Baskanligi aleyhlerine, istanbul ili, Sariyer
iigesi, Ayazaga Gecekondu Onleme Bélgesinde
bulunan, 2 pafta, 1 ada, 20,49 ve 50 sayili parseller
(Eski 1 ada 145 parsel ve imar uygulamasi sonucu
olusan 10622 ada 1 parsel) ile ilgili verilen ingaat ve
tadilat ruhsatlarinin iptaline iligkin talebin reddine
iliskin idare islemi ile s6z konusu ruhsatlarin
yiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talebi ile agilan
davadir. Sirketimiz davali idareler yaninda davaya
miidahil olarak katiimistir. Mahkemece Ydriitmenin
Durdurulmasi isteminin reddine karar vermis, davaci
tarafin Yiriitmenin Durdurulmasi isteminin reddine
iliskin yaptidi itiraz, istanbul Bélge idare
Mahkemesince reddedilmistir. Mahkeme, 05.10.2017
tarihinde davanin reddine karar verilmistir. Karar ile
ilgili Istinaf talebinde bulunulmustur. istanbul BIM 4.
idare Dava Dairesi, 06.07.2018 tarihinde, istinaf
talebinin kabuli ile, mahkemenin kararinin
kaldinlmasina, dava konusu iglemlerin iptaline kesin
olarak karar vermistir.

3-) istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Uyeleri
(Hakki Saglam ve ark.)

istanbul 10. idare Mahkemesi'nin 2016/1026 E.
sayili dosyasiyla, Cevre ve Sehircilik Bakanhg
aleyhine agilan davada; 19.01.2016 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanhigr'nca resen
onaylanan, istanbul ili, Sanyer ilcesi, Ayazaga
Gecekondu Onleme Bolgesi'ne iligkin,

1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi, 1/5000
dlcekli NiP Degisikligi ve 1/1000 6lgekli UiP
Degisikliginin, ylriitmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmigtir. Mahkemece Yiriitmeyi Durdurma isteminin
reddine karar verilmistir. Sirketimiz davali idareler
yaninda davaya miidahil olarak katilmistir. Mahkemece
20.03.2018 tarihinde dava konusu planlarin iptaline
karar verilmis olup karar aleyhine yapilan istinaf
Talebinin neticesi beklenmektedir.

4-) TMMOB Mimarlar Odasi istanbul Biiyiikkent
Subesi, TMMOB $ehir Plancilan Odasi Istanbul Subesi

istanbul 4. idare Mahkemesi'nin 2016/685 E. sayili
dosyasiyla, Cevre ve Sehircilik Bakanliyi aleyhine
acillan davada; 19.01.2016 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhdi’'nca resen onaylanan, istanbul ili,
Sariyer ilgesi, Ayazada Gecekondu Onleme
Bolgesi'ne iliskin, 1 paftalik 1/100.000 6lgekli iGDP-
170922 plan iglem numaral istanbul ili Gevre
Diizeni Plani Degisikligi, 1 paftalik 1/5000 olgekli
NiP-17063 plan islem numarali NiP ve 5 paftalik
1/1000 odlgekli UiP-17066 plan islem numarali
UiP'nin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir. Mahkemenin, 21.04.2016 tarihinde
davanin gorev yoniinden reddine, dosyanin
Danistay’a gonderilmesine karar vermesi (izerine,
yargilama, Danigtay 6. Daire’nin 2016/6417 E. sayil
dosyasi ile devam etmektedir. 17.11.2017 tarihinde
davali yaninda miidahale talebinde bulunulmustur.
Mahkemece TOKi hasim mevkiine alinmis,
Sirketimiz davali idareler yaninda davaya mudahil
olarak katilmistir.

ZEKERIYAKOY PROJESI

1-) TMMOB Sehir Plancilan Odasi istanbul Subesi
Danigtay 6. Daire'nin 2012/3789 E. sayili dosyasiyla
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi ile Toplu Konut idaresi
aleyhine istanbul ili, Saryer ilcesi, Zekeriyakdy
Mahallesi, Ill. Derece dogal sit alaninda hazirlanan
13.03.2012 tarihli, 1769 sayili islem ile onaylanan
Zekeriyakdy Toplu Konut Alani 1/5000 olgekli
Koruma Amacli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli
Uygulama imar Planinin ylriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talebiyle agilan davada;
Mahkemece vyapilan yargilama sonucunda,
30.06.2016 tarihli karar ile dava konusu islemin
iptaline karar verilmistir. S6z konusu karar temyiz
edilmis  olup  temyiz  itirazinin  neticesi
beklenmektedir.

2-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi

istanbul 7. idare Mahkemesi’'nin 2013/2478 E. sayili
dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine,
14.08.2013 tarih ve 8097 sayili istanbul ili, Sariyer
ilcesi, Zekeriyakdy Mah., Zekeriyakéy Toplu Konut
Alani 1/5000 6lgekli Koruma Amagl Nazim imar
Planiile 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama
imar Planinin, yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talebiyle agilan davadir.
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Sirketimiz davali idareler yaninda davaya miidahil
olarak katilmigtir. Mahkemece kesif yapilmis kesif
sonrasinda dizenlenen rapor lehe gelmistir.

Mahkemece davanin reddine karar verilmistir. Davaci

yan tarafindan istinaf talebinde bulunulmus olup
neticesi beklenmektedir.

3-) TMMOB Orman Miihendisleri Odasi istanbul
Subesi

istanbul 3. idare Mahkemesi’'nin 2014/268 E. sayili
dosyasi ile TOKI, Milli Savunma Bakanligi, Maliye
Bakanlig aleyhine, istanbul ili, Sariyer ilcesi,
Zekeriyakdy Mahallesi'nde yer alan, Milli Savunma
Bakanligi'na tahsisli 34 adet tasinmazin, TOKi'ye
devrine dair igleme Bakanlik islemi ile bu isleme
dayanilarak tasinmazlarin TOKI'ye devrine iligkin
Maliye Bakanhgi isleminin yiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talebiyle agilan davadadir.
Sirketimiz davali idareler yaninda davaya miidahil
olarak katilmistir.

Mahkemece davanin reddine karar verilmistir.
Davacl, idare Mahkemesi kararini yiiriitmenin
durdurulmasi talepli olarak temyiz etmistir.
Danigtay 10. Daire, 24.02.2016 tarihinde
Yurutmenin Durdurulmasina karar vermis olup
temyiz incelemesinin neticesi beklenmektedir.

KUASAR PROJESI

1-) Serdar Bayraktar ve arkadaglarn

istanbul 5. idare Mahkemesi'nin 2014/260 E. sayili
dosyasiyla, Sisli Dikilitas Mahallesi, 58 pafta, 1199
ada, 230 parsel sayili taginmaza ait 19.06.2013
tarih ve 6186 sayili 1/5000 &lgekli Nazim imar
Plani tadilati ile 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plani tadilatinin yiiriitmesinin durdurulmasi ve
iptali istemi ile agilan davadir. Sirketimiz, davali
idareler yaninda davaya miidahil olarak katilmistir.
Mahkemece davanin kabuli ile dava konusu
planin iptaline karar verilmis olup, Danistay 6.
dairesi ilk derece mahkemesi kararinin
bozulmasina karar vermistir. Davacilar tarafindan
karar diizeltme talebinde bulunulmus olup Karar
Diizeltme neticesi beklenmektedir.

2-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Subesi)

istanbul 5. idare Mahkemesi'nin 2013/2103 E. sayili
dosyasiyla, Sigli Dikilitag Mahallesi, 58 pafta, 1199
ada, 230 parsel sayil taginmaza ait 19.06.2013
tarih ve 6186 sayili 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani
tadilati ile 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
tadilatinin yiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
istemi ile acilan davadir. Sirketimiz, davali idareler
yaninda davaya miidahil olarak katilmistir.
Mahkemece davanin kabulii ile dava konusu planin
iptaline karar verilmistir. Karar Yiritmenin
Durdurulmasi talepli olarak temyiz edilmis olup,
Danistay 6. dairesi ilk derece mahkemesi kararinin
bozulmasina karar vermistir.

ISTANBUL KAPADIK MEVKIi

1-) Avcilar Belediye Bagkanhgi

Danistay 6. Dairesi'nin 2013/6332 E. sayili dosyasi
ile Gevre ve Sehircilik Bakanhgi aleyhine, 01.04.2013
tarih ve 4989 sayili istanbul ili, Avcilar ilgesi,
Yesilkent Mah., Kapadik Mevkii, 1/5000 6lgekli
Nazim imar Plani Degisikligi ile 1/1000 8lgekli
Uygulama imar Plani Degisikliginin yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali istemi ile agilan davadir.
Sirketimiz davali idareler yaninda davaya miidahil
olarak katilmistir. Mahkemece dava konusu islemin
iptaline karar verilmis olup temyiz neticesi
beklenmektedir.

2-) Avcilar Belediye Bagkanhg

Danistay 6. Dairesi'nin 2012/4041 E. sayili dosyasi
ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi aleyhine, 09.01.2012
tarih ve 491 sayili istanbul ili, Avcilar ilgesi, Yesilkent
Mah., Kapadik Mevkii, 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plani degisikligi ile 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plani degisikliginin yiriitmesinin durdurulmasi ve
iptali istemi ile agilan davadir. Mahkemece
23.09.2013 tarihinde baglanti istemi kabul edilerek
(2013 planina iligkin agilan) 2013/6332 E. sayili
dava ile birlikte inceleme karar verilmistir. Sirketimiz
davali idareler yaninda davaya miidahil olarak
katilmistir. Mahkemece dava konusu iglemin
iptaline karar verilmis olup temyiz neticesi
beklenmektedir.

3-) istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Uyeleri
(Hakki Saglam ve ark.)

istanbul 11. idare Mahkemesi'nin 2016/1665 E.
sayili dosyasi ile Gevre ve Sehircilik Bakanligi
aleyhine, istanbul ili, Avcilar ilgesi, Kapadik
Mah., eski 557 Parsel sayili taginmaza ait,
1/5000 6lgekli NiP degisikligi ile 1/1000 dlgekli
UiP degisikliginin onaylanmasina iligkin, Gevre
ve Sehircilik Bakanhdi'nin 17.05.2016 tarihli
8199 sayili igleminin yiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmektedir.
Mahkemece, 24.04.2018 tarihinde davanin
reddine karar verilmistir. Karar temyiz
edilmeyerek 12.07.2018 tarihinde
kesinlegmistir.

ISTANBUL KAYABASI

1-)istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi Uyeleri
(Serdar Bayraktar ve ark.)

istanbul 9. idare Mahkemesi'nin 2013/2096 E.
sayil dosyasi ile Gevre ve Sehircilik Bakanligi
aleyhine, 09.05.2013 tarih ve 7096 sayili
istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Kayabasi Toplu
Konut Alanina iliskin hazirlanan,
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1/5000 6lgekli Revizyon Nazim imar Plani tadilati ile
1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani
tadilatinin, ylritmesinin durdurulmasi ve iptali
talebiyle agilan dava olup Mahkemece 24.06.2016
tarihinde davanin kabuli ile dava konusu iglemin
iptaline karar verilmistir. Temyiz itirazinin neticesi
beklenmektedir.

2-) Serdar Bayraktar & Hakki Saglam

ist. 4. idare Mahkemesi'nin 2017/245 E. sayili davasi
ile Toplu Konut idaresi Baskanligi aleyhine, istanbul
ili, Basaksehir ilcesi, Kayabasi Toplu Konut Alanina
iliskin hazirlanan, 15.08.2016 tarihinde onaylanan,
1/5000 &lcekli Revizyon NIP plani degisikligi ile
1/1000 &lcekli Revizyon UiP degisikliginin
yiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir. 10.10.2017 tarihinde Sirketimiz
tarafindan davall yaninda miidahale talebinde
bulunulmustur. Mahkemece, 20.10.2017 tarihinde
YD isteminin reddine karar verilmistir. Yapilan
bilirkisi incelemesine yonelik itirazlarimiz Mahkeme
dosyasina sunulmustur.

ISTANBUL ZEYTINBURNU

1-)TMMOB Sehir Plancilan Odasi (istanbul Subesi)

istanbul 5. idare Mahkemesi'nin 2014/561 E. sayil
dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine,
19.11.2013 tarih ve 17978 sayili istanbul ili,
Zeytinburnu ilcesi, Kazlicesme Mah., 774 ada, 6 ve
31 sayil parsellere iligkin hazirlanan, 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani ile 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plani’nin, yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talebiyle agilan davadadir.
Sirketimiz davali idare yaninda davaya miidahil
olarak katilmistir. Mahkemece dava konusu
islemin iptaline karar verilmistir. S6z konusu karar
ile ilgili istinaf talebinde bulunulmus, istinaf
talebini inceleyen istanbul BIM 4. idari Dava
Dairesi, 24.04.2017 tarihinde, kesif ve bilirkisi
incelemesi yapilmasina ve bilirkisi raporu
alinincaya kadar, mahkeme kararinin yiriitmesinin
durdurulmasina karar vermistir. 26.07.2017
tarihinde kesif yapilmis rapor taraflara teblig
edilmistir. S6z konusu Bilirkisi raporu lehe olmakla
beraber, muhalefet serhi koyan, bilirkisi Ali Kilig'in
beyanlarina itirazda bulunulmustur. Ust
Mahkemece istinaf talebimizin reddine karar
verilmigtir. Karar her iki taraf tarafindan temyiz
edilmis olup Temyiz neticesi beklenmektedir.

2-)TMMOB Mimarlar Odasi istanbul Biiyiikkent
Subesi

istanbul 5. idare Mahkemesi'nin 2014/1641 E.
sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi
aleyhine,

19.11.2013 tarih ve 17978 sayili istanbul ili,
Zeytinburnu ilgesi, Kazligesme Mah., 774 ada, 6 ve
31 sayil parsellere iligkin 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plani ile 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
degisikliginin ve yine Bakanlik Makaminin
20.03.2014 tarih ve 4446 sayili Olur'u ile tadilen
onaylanan ayni alana iliskin 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plani ile 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
tadilatlarinin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talebiyle acilan davadir. Sirketimiz davali idare
yaninda davaya miidahil olarak katiimistir.
Mahkemece dava konusu iglemin iptaline karar
verilmistir. S6z konusu karar ile ilgili Istinaf
talebinde bulunulmus, istinaf talebini inceleyen
istanbul BIM 4. idari Dava Dairesi, 24.04.2017
tarihinde, kesif ve bilirkisi incelemesi yapiimasina ve
bilirkisi raporu alinincaya kadar, mahkeme kararinin
yirlitmesinin durdurulmasina karar vermistir.
26.07.2017 tarihinde kesif yapilmis rapor taraflara
tebli§ edilmistir. S6z konusu Bilirkisi raporu lehe
olmakla beraber, muhalefet serhi koyan, bilirkigi Ali
Kilig'in beyanlarina itirazda bulunulmustur. Ust
Mahkemece istinaf talebimizin reddine karar
verilmistir. Karar her iki taraf tarafindan temyiz
edilmis olup Temyiz neticesi beklenmektedir.

KARTAL PROJESI

1-)S.S. istanbul Anadolu Yakasi Kumcular Uretim
ve Paz. Kooperatifi

istanbul 9.idare Mahkemesinin 2013/2105 E. sayili
dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi aleyhine
Kartal ilgesi sinirlari igerisinde 674 ada 1,4,5,6
parseller,675 ada 1,2,3 parseller,676 ada 108
parsel,720 ada 2,4,8,19,34 parseller ile yakin
gevresi ve plan notlarina iligkin olarak yapilan
1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikliginin onaylanmasina
iliskin 05.11.2012 tarih ve 16997 sayili islemin
yiritmesinin durdurulmasi ve neticeten iptali
talepli olarak agilan davada sirketimiz davali idare
yaninda davaya miidahil olarak katilmistir.
Mahkeme 27.04.2015 tarihli karari ile davanin
reddine karar vermis, karar temyiz edilmistir.
Yapilan temyiz itirazi sonucunda Yiiksek
Mahkemece kararin onanmasina karar verilmistir.
Davaci tarafindan karar diizeltme talebinde
bulunulmustur.

2-)TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Subesi)

istanbul 1. idare Mahkemesinin 2013/685 E. sayili
dosyasi ile Gevre ve Sehircilik Bakanhgi aleyhine
Kartal ilgesi sinirlari igerisinde 674 ada 1,4,5,6
parseller,675 ada 1,2,3 parseller,676 ada 108
parsel, 720 ada 2,4,8,19,34 parseller ile yakin
cevresi ve plan notlarina iligkin olarak
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yapilan 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000
Olgekli uygulama imar plani degisikliginin
onaylanmasina iliskin 05.11.2012 tarih ve 16997
sayil islemin ylritmesinin durdurulmasi ve
neticeten iptali talepli olarak agilan davadir.
Sirketimiz davali idare yaninda davaya miidahil
olarak katilmigtir. Mahkeme 16.04.2015 tarihli karar
ile davanin reddine karar vermis olup davacinin
temyiz incelemesi sonucu temyiz talebi ret edilmis
ve kararin Onanmasina karar verilmistir. Davaci
tarafindan karar diizeltme talebinde bulunulmustur.

FINANS MERKEZi PROJESI

1-)TMMOB Sehir Plancilan Odasi (istanbul Subesi)

istanbul 7. idare Mahkemesinin 2013/621 E. sayili
dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine
Umraniye ve Atasehir sinirlari dahilinde, istanbul
Finans merkezi olarak bilinen bolgeye ait 1/5000
istanbul Finans Merkezi Nazim imar Plani ve
1/1000 6lgekli istanbul Finans Merkezi Uygulama
imar Planinin yiiriitmesinin durdurulmasi ve
neticeten iptali talepli davadir. Sirketimiz davali
idare yaninda davaya miidahil olarak katiimigtir.
Mahkemece dosyaya sunulan iki adet bilirkisi
raporundaki geliskilerin giderilmesi igin yeniden
kesif yapiimis olup kesif sonrasinda diizenlenen
rapor olumlu gelmistir. Mahkemece planin hukuka
uygun oldugu gerekgesiyle davanin reddine karar
verilmigtir. Davaci tarafindan karar aleyhine istinaf
kanun yoluna gidilmistir.

2-)TMMOB Mimarlar Odasi

istanbul 8. idare Mahkemesinin 2012/1672 E. sayili
dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi aleyhine
Umraniye ve Atasehir sinirlari dahilinde, istanbul
Finans merkezi olarak bilinen bolgeye ait 1/5000
istanbul Finans Merkezi Nazim imar Plani ve 1/1000
dlcekli istanbul Finans Merkezi Uygulama imar
Planinin yiiriitmesinin durdurulmasi ve neticeten
iptali talepli olarak agilan davadir. Sirketimiz davali
idare yaninda davaya miidahil olarak katilmistir.
Mahkemece dosyanin 7. idare Mahkemesinin
2013/621 E. sayili dosyasi ile ilgili oldugu
gerekgesiyle génderme karari verilmis olup dosya
kaydi kapatilmistir.

Mezkur dosya istanbul 7. idare Mahkemesinde
2014/1102 E. almig, Mahkemece planin hukuka
uygun oldugu gerekgesiyle davanin reddine karar
verilmigtir. Davaci tarafindan karar aleyhine istinaf
kanun yoluna gidilmistir.

3-)TMMOB Mimarlar Odasi

istanbul 1. idare Mahkemesi’'nin 2013/1927 E. Sayili
dosyasiyla Toplu Konut idaresi Bagkanligi ve
istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi aleyhine
acilan davada Toplu Konut idaresi Bagkanlg
tarafindan hazirlanan ve istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclisi tarafindan onaylanarak 14.03.2008
tarihinde askiya ¢ikarilan 15.02.2008 tasdik tarihli
“Atasehir Toplu Konut Alani 1/5000 Olgekli
Revizyon Nazim imar Plani Degisikligi’nin ve
12.03.2008 tarihinde askiya gikarilan 15.02.2008
tasdik tarihli Atasehir Toplu Konut Alani 1/1000
dlcekli Revizyon Uygulama imar Plani Degisikligi'nin;
iptali talep edilmistir. Sirketimizin davallar yaninda
midahil olarak katildigi davada mahkeme davanin
reddine karar vermis Sirketimizin davalilar yaninda
mudahil olarak katildigi davada mahkemece
davanin reddine karar verilmis, davacinin yapmis
oldugu temyiz itirazi da reddedilmistir. Bunun
Uzerine davaci tarafindan Karar Diizeltme yoluna
gidilmigtir.

ISTINYE PROJESI

Sarnyer Belediye Baskanligi

Davaci Sariyer Belediye Baskanhgi istanbul 12.
Asliye Hukuk Mahkemesi'nin 2015/73 Esas sayili
dosyasinda acgtigi dava ile miilkiyeti Sirketimize ait
olan istanbul, Sariyer, istinye mahallesi, 380 ada,
17,18 ve 38 parsel, 360 ada, 3 ve 64 parsel, 1352
ada 3 parsel sayili taginmazlarin 03.03.2015
tarihinde Arsa Satigi Karsihgi Gelir Paylagimi
yontemiyle yapilacak olan ihalesinin yiriitmesinin
durdurulmasi ve iptalini talep etmistir. Mahkeme,
02.03.2015 tarih 2015/79 K. Sayili karari ile
davanin GOREV yéniinden reddine karar vermistir.
Karar davaci ile birlikte Sirketimiz tarafindan
temyiz edilmis olup Yargitay'ca yapilan temyiz
incelemesi sonucunda Asliye Hukuk
Mahkemesinin gorevli olduguna karar verilmistir.
Bozma sonrasinda istanbul 12. Asliye Hukuk
Mahkemesi'nin 2017/232 Esasini alan dosyada
yargilama devam etmektedir.

FATiIH YEDIKULE

Davaci Hikmet Oz ve arkadaslan tarafindan, istanbul 2.
idare Mahkemesi'nin, 2013/347 E. sayili dosyasi ile
istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig, Kiiltiir ve
Turizm Bakanl@i ve Fatih Belediye Bagkanlidi aleyhine,
Fatih Belediye Meclisi’'nin 09.05.2012 tarih ve 2012/44
sayili karari ile kabul edilen ve istanbul Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi'nca 04.10.2012 tarihinde
onaylanan Tarihi Yarimada Kentsel Tarihi, Kentsel
Arkeolojik, 1. Derece Arkeolojik Sit Alani (Yedikule
TCDD Atolyeleri ve Yedikule Gazhanesi) 1/1000 6lgekli
koruma amagli Uygulama imar Plani ve plan
hiikiimlerinin iptali ile yiiriitmesinin durdurulmasini
talep ve dava edilmisgtir.
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Mahkemece 10.10.2016 tarihinde dava konusu
imar planinin Topkap! IETT Garaji Alani ile Sirkeci
Tren istasyonu alanina iligkin olarak karar
verilmesine yer olmadigina, planin diger kisimlan
yoniinden davanin reddine karar verilmistir. Davaci
tarafindan istinaf talebinde bulunulmus olup
istanbul BIM 4. idare Dava Dairesi 15.05.2017
tarihinde istinaf talebinin kismen kabul, kismen de
reddine karar vermistir. S6z konusu karar davaci ve
davali idareler tarafindan YD talepli temyiz edilmis
olup temyiz incelemesinin neticesi beklenmektedir.

MUHYE ARAZISI

1-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi Ankara Subesi

Cevre ve Sehircilik Bakanhigi ve Toplu Konut idaresi
Baskanhgi aleyhine 27.02.2015 tarih ve 3341 sayil
Ankara ili, Gankaya ilgesi, Miihye Mah., 644, 831,
919, 920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve 28060 ada
2 nolu parsellere iliskin 1/25000 &lgekli Baskent
Ankara Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 &lcekli
Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Planinin iptali ile yiiriitmesinin
durdurulmasi talepli acilan davadir. Ankara 5. idare
Mahkemesi'nin 2015/2968 E. sayili dosyasi
lizerinden yapilan yargilama sonucunda
Mahkemece dava konusu islemin iptaline karar
verilmis olup Istinaf talebinde bulunulmustur.
Yapilan inceleme neticesinde; 1/25000 &lgekli NiP
yoniinden istinaf talebinin kabuliine, diger talepler
yoniinden ise reddine karar verilmistir. Davaci
tarafindan 1/25000'lik plan yéniinden temyiz yoluna
basvurulmus olup temyiz neticesi beklenmektedir.

2-) TMMOB Mimarlar Odasi AnkaraSubesi

Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut idaresi
Baskanligi aleyhine Ankara 4. idare Mahkemesi'nin
2015/1482 E. sayih dosyasi ile acgilan davada,
27.02.2015 tarih ve 3341 sayili Ankara ili, Cankaya
ilgesi, Miihye Mah., 644, 831, 919, 920, 921, 3189,
3198, 3320, 3321 ve 28060 ada 2 nolu parsellere
iliskin 1/25000 &lcekli Bagkent Ankara Nazim imar
Plani Degisikligi, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani
Degisikligi ve 1/1000 ©olcekli Uygulama imar
Planinin iptali ile yiriitmesinin durdurulmasi talep
ve dava edilmigtir. Sirketimiz tarafindan davaya
miidahil Ankara 5. idare Mahkemesi'nin 2015/3052
E. sayill dosyasi lzerinden devam eden
yargilamada Mahkemece dava konusu islemin
iptaline karar verilmis olup bu kararla ilgili istinaf
talebinde  bulunulmustur.  Yapilan inceleme
neticesinde: 1/25000 6lgekli NiP ydniinden istinaf
talebinin kabuliine, diger talepler yoniinden ise
reddine karar verilmistir.

3-) Cankaya Belediye Bagkanhgi

Gevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut idaresi
Baskanhgi aleyhine 27.02.2015 tarih ve 3341 sayil
Ankara ili, Gankaya ilcesi, Miihye Mah., 644, 831,
919,920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve 28060 ada
2 nolu parsellere iligkin 1/25000 6lgekli Bagkent
Ankara Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 dlcekli
Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Planinin iptali ile yiiriitmesinin
durdurulmasi talep ve dava edilmistir. Sirketimizce
dosyaya miidahil olunmustur. Ankara 5. idare
Mahkemesi'nin 2015/2940 E. sayili dosyasi
Gizerinden devam eden yargilamada Mahkemece
04.05.2017 tarihli karar ile dava konusu iglemin
iptaline karar verilmistir. S6z konusu karar ile ilgili
istinaf talebinde bulunulmustur. Yapilan inceleme
neticesinde; 1/25000 &lgekli NiP yoniinden istinaf
talebinin kabuliine, diger talepler yoniinden ise
reddine karar verilmistir. Davaci tarafindan
1/25000'lik plan yoniinden temyiz yoluna
basvurulmus olup temyiz neticesi beklenmektedir.

4-) Gazi Sonmez ve arkadasglan (Toplam 44 davaci,
malikler)

Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut idaresi
Baskanligi aleyhine Ankara 5. idare Mahkemesi’nin
2015/1521 E. sayili dosyasi ile agilan davada,
27.02.2015 tarih ve 3341 sayili Ankara ili, Cankaya
ilcesi, Miihye Mah., 644, 831, 919, 920, 921, 3189,
3198, 3320, 3321 ve 28060 ada 2 nolu parsellere
iliskin 1/25000 &lcekli Bagkent Ankara Nazim imar
Plani Degisikligi, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani
Degisikligi ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Planinin iptali ile yiritmesinin durdurulmasi talep
ve dava edilmistir. Sirketimizce davaya miidahil
olunmustur. Mahkeme 11.05.2017 tarihinde, dava
konusu islemin iptaline karar verilmigtir. S0z
konusu kararla ilgili istinaf talebinde bulunulmus,
yapilan inceleme neticesinde; 1/25000 6lgekli NiP
yoniinden istinaf talebinin kabuliine, diger talepler
yoniinden ise reddine karar verilmistir. Karar,
Davali Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan YD
talepli olarak temyiz edilmistir.

5-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi Ankara Subesi,

Toplu Konut idaresi Baskanligi aleyhine Ankara 5.
idare Mahkemesi'nin 2017/1011 E. sayili dosyasi ile
goriilmekte olan davada, 01.09.2016 tarih ve 3996
sayill makam oluru ile Toplu Konut idaresi
Baskanligi'nca onaylanan, Ankara ili, Cankaya ilcesi,
Miihye Mah., Gecekondu Onleme Bélgesi 1/5000
dlcekli NIP ve 1/1000 &lgekli UiP'nin, yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava edilmistir.
Davali idare yaninda davaya miidahil olarak
katilmak lizere, 17.02.2017 tarihinde Sirketimiz
adina talepte bulunulmustur.
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Mahkemece 08.12.2017 tarihinde, davanin kabuli
ile dava konusu islemlerin iptaline karar
verilmistir. S6z konusu kararla ilgili Istinaf
talebinde bulunulmus olup istinaf neticesi
beklenmektedir.

6-) TMMOB Mimarlar Odasi Ankara Subesi,

Toplu Konut idaresi Baskanligi aleyhine Ankara 17.
idare Mahkemesi'nin 2016/5166 E. sayili dosyas! ile
acilan davada, 01.09.2016 tarih ve 3996 sayili
makam oluru ile Toplu Konut idaresi Baskanligi'nca
onaylanan, Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Miihye Mah.,
Gecekondu Onleme Bélgesi 1/5000 &lgekli NiP ve
1/1000 6lgekli UiP'nin, yiriitmesinin durdurulmasi
ve iptali talep ve dava edilmistir. Davali idare
yaninda davaya miidahil olarak katilmak {izere,
17.02.2017 tarihinde Sirketimiz adina talepte
bulunulmustur. Mahkemece kesif ve bilirkisi
incelemesi yapilmis, diizenlenen rapor aleyhe
gelmistir. Rapora karsi gerekli itirazlar yapiimistir

7-) GaziSONMEZ

Ankara Valiligi aleyhine Ankara 5. idare
Mahkemesi'nin 2017/550 E. sayili dosyasi ile agilan
davada, Ankara ili, Gankaya Ilgesi, Miihye Mahallesi,
29396 Ada 3 parsel, 29397 Ada 3 Parsel, 29397 Ada
4 Parsellerde yapilmasi planlanan "Emlak Konut
Miihye Toplu Konut Projesi" ile ilgili olarak Cevre ve
Sehircilik Bakanligi tarafindan 24.11.2016 tarihinde
verilen "Cevresel Etki Dederlendirmesi Gerekli
Degildir" kararinin yiiriitmesinin durdurulmasi ve
iptali talep ve dava edilmistir. Davali idare yaninda
davaya midabhil olarak katilmak tizere, 18.05.2017
tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmus,
Mahkemece 26.09.2017 tarihinde miidahale
talebimizin kabulline karar verilmistir. Mahkemece
dava konusu iglemin iptaline karar verilmisgtir.
Yapilan temyiz itirazi Danistay tarafindan
reddedilmis olup karar kesinlesmistir.

8-) Hiiseyin Zorlu'ya vekaleten ilyas Kaya,

Toplu Konut idaresi Bagkanligi ve Gankaya Belediye
Baskanligi aleyhine Ankara 1. idare Mahkemesi'nin
2017/562 E. sayili dosyasi ile goriilmekte olan
davada, 01.09.2016 tarih ve 3996 sayili makam
oluru ile Toplu Konut idaresi Bagkanligi'nca
onaylanan, Ankara ili, Gankaya ilcesi, Miihye Kdyii,
921 parsel sayili taginmazi kapsayan alana iliskin
1/5000 6lgekli NiP degisikligi, 1/1000 &lgekli UiP
degisikligi, parselasyon plani degisikligi ve verilen
yapi ruhsatinin (insaat ruhsati) yiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava edilmistir.
Davali idareler yaninda davaya midabhil olarak
katilmak Gizere 15.05.2017 tarihinde Sirketimiz
adina talepte bulunulmustur. 14.06.2017 tarihinde
kesif ve bilirkisi incelemesi yapilmasina, YD istemi
hakkinda kesif ve bilirkisi incelemesi yapildiktan
sonra karar verilmesine karar verdi.

Mahkeme, 13.09.2017 tarihinde miidahale
talebimizin kabuliine karar verilmistir. Yapilan
yargilanma sonucunda Mahkemece dava konusu
islemlerin iptaline karar verilmistir. S6z konusu karara
iliskin istinaf talebinde bulunulmus olup istinaf
neticesi beklenmektedir.

9-) Gazi Sonmez ve arkadaslan (Toplam 45 davaci,
malikler),

Toplu Konut idaresi Baskanligi aleyhine, Ankara 5.
idare Mahkemesi'nin 2017/722 E. sayili davasi ile
01.09.2016 tarih ve 3996 sayili makam oluru ile
Toplu Konut idaresi Baskanligi'nca onaylanan,
Ankara ili, Gankaya ilgesi, Miihye Mah.,
Gecekondu Onleme Bélgesi 1/5000 6lgekli NP ve
1/1000 &lgekli UIP’nin, yiiriitmesinin durdurulmasi
ve iptali talep ve dava edilmistir. Mahkemece ayni
imar planlarinin iptali istemiyle agilan 2017/1011
E. sayili davada 08.12.2017 tarihinde iptal karari
verildiginden, konusu kalmayan dava hakkinda
karar verilmesine yer olmadi§ina karar verilmistir.
S6z konusu karar ile ilgili istinaf yoluna
bagvurulmus olup sonucu beklenmektedir.

10-) TMMOB Mimarlar Odasi AnkaraSubesi,

Ankara 15. idare Mahkemesi’'nin 2017/2692 E. sayili
davasi ile, Toplu Konut idaresi Baskanligi aleyhine,
01.06.2017 tarih ve 2017/2532 sayili makam oluru
ile Toplu Konut idaresi Baskanligi’'nca onaylanan,
Ankara ili, Gankaya ilgesi, Miihye Mah., Gecekondu
Onleme Bélgesi, 1/25000 dlgekli NiP, 1/5000 6lgekli
NiP Degisikligi ve 1/1000 6lgekli UIP'nin,
yliritmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmistir.
Mahkeme, 08.09.2017 tarihinde Ankara Blylksehir
Bld. Bsk. ile Cankaya Bld. Bsk.'ni hasim mevkiine
aldi, YD isteminin, davalinin 1. savunmasi alindiktan
ve ara karari geregi yerine getirildikten sonra
incelenmesine karar verilmistir. Sirketimizce
17.11.2017 tarihinde miidahale talebinde
bulunulmustur. Mahkemece baglanti nedeniyle
dosyanin Ankara 17. idare Mahkemesine
gonderilmesine, bu mahkeme tarafindan da
dosyanin baglanti nedeniyle dosyanin Ankara 5.
idare Mahkemesi'ne génderilmesine karar
verilmistir. Yargilama Mahkemenin 2018/1125 E.
sayili dosyasi lizerinden devam etmektedir.
Mahkemece, 29.05.2018 tarihinde, Ankara
Biyiiksehir Bld. Bsk. ve Cankaya Bld. Bsk.'nin hasim
mevkiinden ¢ikartilmasina, midahale talebimizin ise
kabulline karar verilmistir.

11-)TMMOB Sehir Plancilari Odasi Ankara Subesi,

Ankara 17. idare Mahkemesi'nin 2017/2706 E. sayil
davasi ile Toplu Konut idaresi Bagkanligi aleyhine,
01.06.2017 tarih ve 2017/2532 sayil makam oluru
ile Toplu Konut idaresi Bagkanlidr'nca onaylanan,
Ankara ili, Gankaya ilcesi, Miihye Mah., Gecekondu
Onleme
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Bdlgesi, 1/25000 &lgekli NiP ve 1/5000 dlgekli
NiP'nin, yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmistir. Dosyanin baglanti nedeniyle esasi
kapatilarak, Ankara 5. idare Mahkemesi'ne
gonderilmesine karar verilmistir. Yargilama Ankara
5. idare Mahkemesi'nin 2018/136 E. sayili dosyasi
Uzerinden devam etmektedir. Dosyaya miidahale
talebinde bulunulmustur. Bilirkisi raporu
beklenmektedir.

CAYYOLU ARAZISi

1-) TMMOB Mimarlar Odasi Ankara Subesi

Gevre ve Sehircilik Bakanlidi aleyhine Ankara 10.
idare Mahkemesi'nin 2015/1987 E. saylli dosyasi ile
acilan davada, 21.05.2015 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'nca resen onaylanan, Ankara ili,
Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mah., 953 nolu parsele
iliskin 1/25000 6lgekli Bagkent Ankara Nazim imar
Plani Degisikligi, 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani
Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan
Degisikliginin, yiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep ve dava edilmistir. Sirketimizce davaya
midahil olunmustur. Mahkeme, 25.03.2016
tarihinde davanin reddine karar vermis olup
davacinin temyiz itirazinin neticesi beklenmektedir.

2-) TMMOB $ehir Plancilan Odasi Ankara Subesi

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi aleyhine Ankara 16.
idare Mahkemesi'nin 2015/2300 E. sayili dosyasi ile
acilan davada, 21.05.2015 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'nca resen onaylanan, Ankara ili,
Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mah., 953 nolu parsele
iligkin 1/25000 6lgekli Bagkent Ankara Nazim imar
Plani Degisikligi, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani
Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Degisikliginin, yiritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep ve dava edilmistir. Davali idareler yaninda
davaya miidahale Mahkemece Sirketimizin
miidahale talebinin kabuliine karar verilmistir.
Mahkeme 30.03.2017 tarihinde, dava konusu
Uygulama imar Plani'nin 10 numarali plan notunun
“Emsal hesabi kadastral 953 parsel lizerinden
verilecektir” kisminin iptaline, dava konusu diger
islemler yoniinden davanin reddine karar verilmistir.
Mezkur karar ile ilgili istinaf talebinde bulunulmus,
Ankara BiM 5. idari Dava Dairesi, 08.02.2018
tarihinde, istinaf talebimizin reddine karar vermistir.
S6z konusu karar bu defa temyiz edilmis olup
neticesi beklenmektedir.

3-) Ela Betiil Termeli

Ankara 17. idare Mahkemesi'nin 2016/4065 E. sayili
dosyasi ile, TOKI, Ankara Biiyiiksehir Belediye
Baskanhgi ve Gevre ve Sehircilik Bakanhgi aleyhine
acilan davada, 21.05.2015 tarihinde Gevre ve
Sehircilik Bakanhgi'nca resen onaylanan, Ankara ili,
Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mah., 29622 ada 1 parsel ve
29479 ada 1,2,3 ve 4 nolu (953) parsellere iligkin

imar plani degisikliklerinin ve buna bagli olarak verilen
insaat izninin, yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmis. Sirketimizce miidahale talebinde bulunulmustur.
Mahkemece, 17.05.2017 tarihinde, miidahale talebimizin
kabuliine, 18.05.2017 tarihinde davanin, ehliyet ve
streasimi yonlerinden reddine karar verilmistir. Davaci
yan tarafindan istinaf talebinde bulunulmus, Ankara BiM
5. Idari Dava Dairesi, 26.04.2018 tarihinde, mahkeme
kararinin kaldirlmasina, yeniden karar verilmek tizere
dava dosyasinin mahkemesine geri gonderilmesine kesin
olarak karar vermistir. Yargilama 2018/1354 E. sayih
dosyasi lizerinden devam etmektedir.

4-) TMMOB $ehir Plancilari Odasi Ankara Subesi,

Ankara 1. idare Mahkemesi'nin 2017/2665 E. sayili
davasi ile, Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine,
10.06.2017 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca
resen onaylanan, Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cayyolu
Mah., 29479 ada 1, 2, 3, 4 parseller ve 29622 ada 1
parsel ile park ve yol alanina iliskin olarak hazirlanan
1/25000 6lgekli Bagkent Ankara Nazim imar Plani
Degisikligi, 1/5000 &lgekli NiP Degisikligi ve 1/1000
dlgekli UIP Degisikligi'nin yiiriitmesinin durdurulmasi
ve iptali talep edilmistir. 20.09.2017 tarihinde,
yliritmenin durdurulmasi talebinin, davali idarenin
birinci savunmasi alindiktan ve ara karari geregi yerine
getirildikten sonra incelenmesine karar verilmistir.
Sirketimizce 17.11.2017 tarihinde miidahale talebinde
bulunulmustur.

ALIBEYKOY

istanbul Biiyiiksehir Bld. Meclis Uyeleri (Ozgiir Aydin,
isa Oztiirk),

Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine istanbul 5. idare
Mahkemesi'nin 2015/2131 E. sayili dosyasi ile agilan
davada, 08.09.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nca resen onaylanan, istanbul ili, Eyiip ilcesi,
Alibeykoy Mah., Osmanpasa Mevkii, 859 Ada, 6 (Yeni 2
Ada, 6 Parsel) nolu parsele iligkin 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi'nin, ylritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep ve dava edilmistir. Sirketimiz tarafindan davaya
midahil olunmustur Mahkemece 31.05.2017 tarihinde
dava konusu iglemin iptaline karar verilmistir. S6z konusu
karar ile ilgili istinaf talebinde bulunulmustur. istanbul
BiM 4. idari Dava Dairesi tarafindan 2017/1623 E. sayili
dosya Uizerinde yapilan incelemede, 21.05.2018 tarihinde
istinaf talebimizin reddine karar vermistir. Mezkur karar
aleyhine YD talepli olarak temyiz isteminde bulunulmus
olup temyiz neticesi beklenmektedir.

MALTEPE KUGUKYALI PROJESI

1-) Maltepe Belediye Bagkanligi

Maltepe Belediye Baskanhdi tarafindan istanbul 10.
idare Mahkemesi'nin 2016/1529 Esas sayili
dosyasinda Gevre ve Sehircilik Bakanlgi ile Toplu
Konut idaresi Baskanligi aleyhine
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acilmis bulunan bu dava ile, miilkiyeti Sirketimize
ait bulunan istanbul ili, Maltepe ilgesi, Kiigiikyali ve
Basibiiyiik Mahalleri, 1396 ada 2 ve 3 parseller, 2775
ve 1586 adalar muhtelif parseller ile tescil harici
alanlardan olusan planlama alanina iligkin
hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi'nin
yuriitmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir. Sirketimiz ile yiiklenici Tahincioglu-
Kiiclikyali Ortak Girisimi davali idareler yaninda
davaya miidahil olarak katilmak {izere, talepte
bulunmus ve mahkemece miidahale taleplerinin
kabuliine karar verilmistir. istanbul Bolge idare
Mahkemesi 10. idari Dava Dairesi’'nin 24.05.2017
tarihinde vermis oldugu karar geregince, dosyanin
baglanti nedeniyle istanbul 4. idare Mahkemesi'ne
gonderilmesine karar verilmistir. Dosya istanbul 4.
idare Mahkemesinde 2017/1137 Esasina
kaydedilmistir. Mahkemece 12.10.2017 tarih ve
2017/1949 K. Sayih karar ile dava konusu planin
iptaline karar verilmis olup karar aleyhine istinaf
kanun yoluna gidilmistir. istinaf talebimiz istanbul 4.
idari Dava Dairesince reddedilmis ve bu karara karsi
Temyiz yoluna miracaat edilmistir.

2-) Ozgiir AYDIN - HakkiSAGLAM

Davacilar Ozgiir AYDIN ve Hakki SAGLAM tarafindan
istanbul 10. idare Mahkemesi'nin 2016/1478 Esas
sayili dosyasinda Cevre ve Sehircilik Bakanhgr ile
Toplu Konut idaresi Bagkanhgi aleyhine agiimig
bulunan bu dava ile, milkiyeti Sirketimize ait
bulunan istanbul ili, Maltepe ilgesi, Kiiciikyali ve
Basibiiylik Mahalleri, 1396 ada 2 ve 3 parseller, 2775
ve 1586 adalar muhtelif parseller ile tescil harici
alanlardan olusan planlama alanina iligkin
hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi'nin
yuritmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir. Sirketimiz ile yiiklenici Tahincioglu-
Kiiclikyali Ortak Girisimi davali idareler yaninda
davaya mudabhil olarak katilmak tizere, talepte
bulunmus ve mahkemece miidahale taleplerinin
kabuliine karar verilmistir. istanbul Bélge idare
Mahkemesi 10. idari Dava Dairesi’'nin 24.05.2017
tarihinde vermis oldugu karar geregince, dosyanin
baglanti nedeniyle istanbul 4. idare Mahkemesi'ne
gonderilmesine karar verilmistir. Dosya Istanbul 4.
idare Mahkemesinde 2017/1138 Esasina
kaydedilmistir. Mahkemece, istanbul 4. idare
Mahkemesi'nin 2017/1137 E. 2017/1949 K. Sayili
karar ile dava konusu planlarin iptaline karar verilmis
oldugu gerekgesiyle konusu kalmayan dava
hakkinda karar verilmesine yer olmadigina karar
verilmigtir.

3-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi - TMMOB
Mimarlar Odasi

istanbul ili Maltepe ilgesi Kiigiikyali ve Basibiiyiik
Mahallesi 1396 Ada 2 ve 3 Parseller, 2775 ve 15896

adalar muhtelif parseller ile tescil digi alanlara iligkin
hazirlanan 1/5000 6lgekkli ilave nazim imar plani ve
1/1000 olgekli ilave uygulama imar plani
degisikligi'nin iptali ve ylritmenin durdurulmasi
talepli davadir. Davanin baglanti nedeniyle istanbul
4. idare Mahkemesine génderilmesine karar verilmis
ve 2017/1170 E. kaydedilmistir Dava konusu plan 4.
idare mahkemesinin 2017/1137 E. sayili dosyasi ile
iptal edildiginden konusu kalmayan igbu dava
hakkinda karar verilmesine yer olmadigina karar
verilmistir.

ANKARA YENIMAHALLE
ISTASYON ARSA SATISI
KARSILIGI GELIRPAYLASIMI iSi
PROJESI

TMMOB Mimarlar Odasi Ankara Subesi

Davaci TMMOB Mimarlar Odasi Ankara Subesi
tarafindan Ankara 13. idare Mahkemesi'nin
2017/501E sayil dosyasi nezdinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi aleyhine agilmis bulunan dava
ile; miilkiyeti Sirketimize ait Ankara ili, Yenimahalle
ilcesi, Emniyet Mahallesi, 63865 Ada 2 Parselde
yapilmasi planlanan “Ankara Yenimahalle istasyon
Arsa Satisi Karsili§i Gelir Paylagimi Isi Projesi” ile
ilgili olarak davali Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
tarafindan 21.12.2016 tarihinde verilen gevresel
etki degerlendirmesi olumlu kararinin
ylriitmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir. Tarafimizca 15.05.2017 tarihli
dilekge ile davali Cevre ve Sehircilik Bakanhgr'nin
yaninda davaya miidahil olarak katilma talebinde
bulunulmustur. Dosyaya sunulan bilirkisi raporuna
beyan ve itirazda bulunulmus olup Mahkemece
05.06.2018 tarihinde davanin reddine karar verildi.
Davaci tarafindan Yerel Mahkeme kararini temyiz
edilmigtir.

BAKIRKOY YENIMAHALLE

Bakirkoy Belediye Bagkanlig,

Gevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine, istanbul 4.
idare Mahkemesi'nin 2015/1853 E. (Eski Esas
2014/2297) sayil dosyasi ile agilan davada,
20.03.2014 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nca onaylanan, istanbul ili, Bakirkdy
ilcesi, Yenimahalle Mah., 901 Ada, 18 parsele
iliskin 1/5000 6lgekli NiP Degisikligi ve 1/1000
olcekli UIP Degisikligi'nin, yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava edilmistir.
23.10.2015 tarihinde YD isteminin reddine karar
verilmis, 14.07.2016 tarihinde kesif yapilmistir.
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Sirketimiz tarafindan Davali idare yaninda
davaya katilmak lizere 24.07.2017 tarihinde
miidahale talebinde bulunulmustur. Miidahale
talebimiz kabul edilmis ancak Mahkemece
dava konusu iglemlerin iptaline karar
verilmistir. istinaf talebinin neticesi
beklenmektedir.

BAKIRKOY SEVKETIYE

1-) Hakki Saglam & Ozgiir Aydin,

Gevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine, istanbul 4.
idare Mahkemesi'nin 2017/2268 E. sayili dosyasi ile
acilan davada, 23.08.2017 tarihinde Gevre ve
Sehircilik Bakanligr'nca onaylanan, istanbul ili,
Bakirkdy Ilcesi, Sevketiye Mah., 1221 Ada, 212
parsele iligkin 1/5000 &lgekli NiP Degisikligi ve
1/1000 6lgekli UiP Degisikligi'nin, yiiritmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava edilmigtir.
Mahkemece YD isteminin reddine karar verilmistir.
Davali idare yaninda davaya katilmak tizere
19.07.2018 tarihinde miidahale talebinde
bulunulmustur.

2-) Bakirkoy Belediye Bagkanhgi

Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine, istanbul 7.
idare Mahkemesi'nin 2018/37 E. sayili dosyasi ile
acilan davada, 23.08.2017 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanligr'nca onaylanan, istanbul ili,
Bakirkdy Ilcesi, Sevketiye Mah., 1221 Ada, 212
parsele iligkin 1/5000 &lgekli NiP Degisikligi ve
1/1000 6lgekli UiP Degisikligi'nin, yiiritmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava edilmistir.
Baglanti nedeniyle dosya Istanbul 4. idare
Mahkemesi'ne génderilmistir. Yargilama istanbul 4.
idare Mahkemesi'nin 2018/1020 E. sayili dosyasi
Uzerinden devam etmektedir. Mahkemece
25.05.2018 tarihinde YD isteminin reddine karar
verilmistir. Ayrica miidahale talebimizin de kabuliine
karar verilmistir.

ANTALYA MURATPASA

1-) Antalya Muratpasa Belediyesi Bagkanlig,

Gevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut idaresi
Baskanligi aleyhine, Antalya 2. idare Mahkemesi'nin
2016/1489 E. sayil dosyasi ile goriilmekte olan
davada, 20.07.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nca onaylanan, Antalya ili, Muratpasa
ilgesi, Bahgelievler Mah., 12581 Ada, 6 parsele
iligkin 1/25000, 1/5000 &lgekli NiP Degisikligi ve
1/1000 6lgekli UiP Degisikligi'nin, yiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava edilmistir.
22.02.2017 tarihinde Mahkemece, YD isteminin
reddine karar verilmistir. Sirketimizce davali idare
yaninda davaya katilmak tizere 01.08.2017
tarihinde miidahale talebinde bulunulmus,
Mahkemece 21.12.2017 tarihinde miidahale
talebimizin kabuliine karar verilmistir. Dosyada
sunulan bilirkisi raporu aleyhe gelmis olup rapora
yonelik gerekli itirazlar yapilmigtir. Mahkeme
Yiiklenici Mesa Mesken'in miidahilliginin kabuliine
karar vermistir. Dosyaya sunulan bilirkisi ek raporu
aleyhe gelmis olup rapora yonelik gerekli itirazlar
yapilmistir.

2-) TMMOB Mimarlar Odasi Antalya Subesi,
TMMOB $ehir Plancilan Odasi Antalya Subesi,
Antalya Barosu, Polat Balkan

Gevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut idaresi
Baskanligi aleyhine Antalya 2. idare Mahkemesi’nin
2016/1200 E. sayili dosyasi ile gorilmekte olan
davada, 20.07.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nca onaylanan, Antalya ili, Muratpasa
ilcesi, Bahgelievler Mah., 12581 Ada, 6 parsele
iliskin 1/25000, 1/5000 6lgekli NiP Degisikligi ve
1/1000 6lgekli UiP Degisikligi'nin, yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava edilmistir.
18.01.2017 tarihinde Mahkeme, YD isteminin
reddine karar verilmistir. Sirketimizce davali idare
yaninda davaya katilmak tizere 01.08.2017
tarihinde miidahale talebinde bulunulmus,
Mahkemece 21.12.2017 tarihinde miidahale
talebimizin kabuliine karar verilmistir Dosyada
sunulan bilirkisi raporu aleyhe gelmis olup rapora
yonelik gerekli itirazlar yapilmistir.
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IZMIR KONAK

TMMOB Mimarlar Odasi Genel Bagkanhgi, TMMOB
Sehir Plancilari Odasi izmir Subesi

Cevre ve Sehircilik Bakanhigi aleyhine, izmir 1. idare
Mahkemesi'nin 2017/1124 E. sayili dosyasi ile
goriilmekte olan davada, 10.05.2017 tarihinde Gevre
ve Sehircilik Bakanlig'nca onaylanan, izmir ili, Konak
iigesi, Kurugay ve Umurbey Mahalleleri, muhtelif
parsellere iligkin 1/5000 6lgekli NiP Degisikligi ve
1/1000 &lgekli UiP Degisikligi'nin, yiiritmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava edilmisgtir.
26.07.2017 tarihinde YD isteminin davali idarenin 1.
savunmasi alindiktan sonra incelenmesine karar
verilmigtir. Sirketimizce davali idare yaninda davaya
katilmak tizere talepte bulunulmustur. Mahkeme,
08.11.2017 tarihinde yiritmenin durdurulmasi
isteminin reddine, miidahale talebimizin kabuliine
karar verilmigtir.

KUCUKGEKMECE HALKALI
BiZiM MAHALLE

1-)Bekir Giiler, Erhan Aslaner, Enis Kogak, Nurettin
Aydin

istanbul 5. idare Mahkemesi'nin 2017/2034 E. sayili
davasi ile, Gevre ve Sehircilik Bakanlidi aleyhine,
15.08.2017 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nca onaylanan, istanbul ili, Kiigiikgekmece
ilcesi, Halkali Mahallesi, 808 ada, 1-2 Parsel ve 853
Ada, 6-7-8 Parseller ve yakin gevresine iligkin,
1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani Degisikligi,
1/5000 6lgekli NiP Degisikligi ve 1/1000 6lgekli UiP
Degisikligi'nin, yuritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmektedir. Dosyaya miidahale talebinde
bulunulmustur. Baglanti nedeniyle dosyanin
istanbul 12. idare Mahkemesi'ne génderilmesine
karar verilmistir. Yargilama 2018/523 E. sayili dosya
Uzerinden devam etmektedir. Mahkemece
12.09.2018 tarihinde davaya katilma talebimizin
kabuli ile YD isteminin reddine karar verilmistir.

2-) TMMOB Sehir Plancilan Odasi (istanbul Sb.),
TMMOB Mimarlar Odasi (istanbul Biiyiikkent Sb.)
istanbul 2. idare Mahkemesi’nin 2017/2087 E. sayili
davasi ile, Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine,
15.08.2017 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanligr'nca onaylanan, istanbul ili, Kiigiikgekmece
ilcesi, Halkali Mahallesi, 808 ada, 1-2 Parsel ve 853
Ada, 6-7-8 Parseller ve yakin gevresine iligkin,

1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani Degisikligi,
1/5000 6lgekli NiP Degisikligi ve 1/1000 dlcekli UiP
Degisikligi'nin, ylrtitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmektedir. Dosyaya miidahale talebinde
bulunulmustur. Baglanti nedeniyle dosyanin istanbul
12. idare Mahkemesi'ne génderilmesine karar
verilmistir. Yargilama 2018/381 E. sayili dosya
Uzerinden devam etmektedir. Mahkemece,
06.04.2018 tarihinde TOKI ve Sirketimizin miidahale
talebinin kabuliine karar verilmistir. Mahkeme,
12.09.2018 tarihinde YD isteminin reddine karar
vermistir.

3-) Hakki Saglam, Ozgiir Aydin

istanbul 12. idare Mahkemesi'nin 2017/1534E.
sayili davasi ile, Gevre ve Sehircilik Bakanhgi
aleyhine, 15.08.2017 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nca onaylanan, istanbul ili, Kiigiikgekmece
ilcesi, Halkall Mahallesi, 808 ada, 1-2 Parsel ve 853
Ada, 6-7-8 Parseller ve yakin gevresine iligkin,
1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani Degisikligi,
1/5000 6lgekli NiP Degisikligi ve 1/1000 dlgekli UiP
Degisikligi'nin, ylrtitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmektedir. Dosyaya miidahale talebinde
bulunulmustur. 25.04.2018 tarihinde mahallinde
kesif ve bilirkisi incelemesi yapilmis olup, bilirkisi
raporu lehe gelmistir. Mahkemece TOKi ve
Sirketimizin miidahale talebinin kabulii ile YD
isteminin reddine karar vermistir.

4-) Alkom Bilgisayar Egitim Fidancilik Gida San. ve
Tic. Ltd. Sti.

istanbul 8. idare Mahkemesi'nin 2017/2392 E. sayili
davasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine
(sonradan mahkeme istanbul B.sehir Bld. Bsk.'n
hasim mevkiine aldi) 15.08.2017 tarihinde Gevre ve
Sehircilik Bakanligi'nca onaylanan, istanbul ili,
Kiiciikcekmece ilgesi, Halkali Mahallesi, 808 ada, 1
parsele iligkin, 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
Degisikligi, 1/5000 dlgekli NiP Degisikligi ve 1/1000
dlcekli UIP Degisikligi'nin, yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmektedir.
Mahkemece 28.03.2018 tarihinde, YD isteminin
reddine, davanin Marmara Universitesi ve TOKI'ye
ihbarina, kesif ve bilirkisi incelemesi yapilmasina
karar verilmistir. Davaci yanin YD ret kararinailiskin
itiraz talebi ise ist. BIM 4. idari Dava Dairesi,
tarafindan reddedilmistir. Sirketimiz tarafindan
dosyaya miidahale talebinde bulunulmustur.
Mahkeme, 29.06.2018 tarihinde davanin ehliyet
yoniinden reddine karar vermistir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 VE 31 ARALIK 2017 TARIHLERI iTIBARIYLA ARA DONEM

OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis gegmis
Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk

referanslari 2018 2017

VARLIKLAR

Donen varhklar 20.691.570 18.796.338
Nakit ve nakit benzerleri 4 1.139.805 897.501
Finansal yatirimlar 5 77.367 186.274
Ticari alacaklar 7 1.948.211 1.752.257
Iliskili taraflardan ticari alacaklar 20 8.938 8.239
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.939.273 1.744.018
Diger alacaklar 8 1.162.632 1.180.466
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.162.632 1.180.466
Stoklar 9 14.911.574 13.646.631
Pesin 6denmis giderler 14 1.278.013 986.501
Diger donen varliklar 13 173.968 146.708
Duran varhklar 2.259.420 1.827.322
Ticari alacaklar 7 1.696.196 1.686.645
liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.696.196 1.686.645
Diger alacaklar 8 1.014 988
Yatirim amaglh gayrimenkuller 317.717 57.283
Maddi duran varliklar 10 63.752 66.858
Maddi olmayan duran varliklar 2.059 2911
Diger duran varliklar 13 178.682 12.637
Toplam varhklar 22.950.990 20.623.660

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 VE 31 ARALIK 2017 TARIHLERI iTIBARIYLA ARA DONEM

OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk
referanslari 2018 2017
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 7.799.713 6.083.525
Kisa vadeli borglanmalar 6 377.633 -
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 6 981.678 482.364
Ticari borglar 7 2.009.511 1.266.648
[liskili taraflara ticari bor¢lar 20 882.574 744,713
Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 1.126.937 521.935
Diger borglar 8 609.796 554.767
iskili olmayan taraflara diger bor¢lar 609.796 554.767
Ertelenmis gelirler 14 3.692.939 3.728.717
[liskili taraflardan ertelenmis gelirler 20 64.732 64.732
Hiskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 3.628.207 3.663.985
Kisa vadeli karsiliklar 128.156 51.029
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin kisa vadeli karsiliklar 5.223 4,113
Diger kisa vadeli karsiliklar 12 122.933 46.916
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 2.235.173 2.074.616
Uzun vadeli bor¢lanmalar 6 1.935.147 1.932.308
Ticari borglar 216.964 95.666
Diger borglar 73.567 37.306
Ertelenmis gelirler 3.174 3.174
Uzun vadeli karsiliklar 6.321 6.162
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin uzun vadeli karsiliklar 6.321 6.162
Ozkaynaklar 12.916.104 12.465.519
Odenmis sermaye 15 3.800.000 3.800.000
Geri alinmig paylar (-) (284.480) (284.480)
Paylara iliskin primler (iskontolar) 2.366.895 2.378.513
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler (giderler) (42) (42)
Yeniden degerleme ve olgiim kazanglart (kaywplary) (42) (42)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 662.853 511.347
Gegmis yillar karlart 5.271.709 4.304.087
Net donem kar1 1.099.169 1.756.094
Toplam kaynaklar 22.950.990 20.623.660

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 VE 2017 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA
HESAP DONEMLERINE AIiT OZET KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI

GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmemis gecmemis gecmemis ge¢cmemis
Dipnot 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
referanslari 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017
Kar veya zarar kismu
Hasilat 16 2.657.515 353.433 2.802.489 1.435.004
Satiglarin maliyeti (-) 16 (1.320.636) (288.250) (1.380.359) (809.380)
Briit kar 1.336.879 65.183 1.422.130 625.624
Genel yonetim giderleri (-) 17 (158.576) (53.244) (142.262) (71.034)
Pazarlama giderleri (-) 17 (41.706) (13.828) (52.281) (20.764)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 465.948 166.199 261.039 52.078
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 18 (198.761) (119.875) (151.080) (63.855)
Esas faaliyet kar 1.403.784 44.435 1.337.546 522.049
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 202 7 2.226 466
Finansman geliri / (gideri) oncesi faaliyet kar1 1.403.986 44.442 1.339.772 522.515
Finansman gelirleri 19 65.841 8.516 63.389 16.970
Finansman giderleri (-) 19 (370.658) (84.594) (337.626) (99.794)
Dénem kari 1.099.169 (31.636) 1.065.535 439.691
Diger kapsamh gelir kismm - - - -
Toplam kapsamh gelir 1.099.169 (31.636) 1.065.535 439.691
Pay basina kazang (tam TL) 0,0030 (0,0001) 0,0029 0,0012

Takip eden aciklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 VE 2017 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMLERINE AiT

OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Simiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gelir veya Giderler

Tamimlanms

Birikmis Karlar

Geri Pay ihrac Kardan ayrilan fayda planlan Gecmis Net

Odenmis alinmis primleri/ kisitlanmis yeniden 6l¢iim yillar dénem Ozkaynak

sermaye paylar iskontolar yedekler kazang/kayiplari karlari Kari toplam
1 Ocak 2017 3.800.000 (262.857) 2.378.513 423.295 (897) 2.630.863 1.761.276 10.730.193
Transferler - - - 88.052 - 1.673.224 (1.761.276) -
Toplam kapsamli gelir - - - - - - 1.065.535 1.065.535
30 Eyliil 2017 3.800.000 (262.857) 2.378.513 511.347 (897) 4.304.087 1.065.535 11.795.728
1 Ocak 2018 (Daha 6nce raporlanan) 3.800.000 (284.480) 2.378.513 511.347 (42) 4.304.087 1.756.094 12.465.519
Muhasebe politika degisikliginin etkisi (Dipnot 3) - - - - - (4.142) - (4.142)
1 Ocak 2018 (Yeniden diizenlenmis) 3.800.000 (284.480) 2.378.513 511.347 (42) 4.299.945 1.756.094 12.461.377
Transferler - - (11.618) 151.506 - 1.616.206 (1.756.094) -
Temettii (Dipnot:15) (*) - - - - - (644.442) - (644.442)
Toplam kapsaml gelir - - - - - - 1.099.169 1.099.169
30 Eyliil 2018 3.800.000 (284.480) 2.366.895 662.853 (42) 5.271.709 1.099.169 12.916.104

(*) 28 Mart 2018 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda 2017 yili karindan 666.976 TL (30 Eyliil 2017: Bulunmamaktadir.) nakit temettii dagitilmasina iligskin karar oy ¢oklugu ile
onaylanmustir. Sirket'in kar dagitim karar tarihi olan 30 Mart 2018 tarihi itibartyla %3,38 oraninda nominal bedeli 1 TL olan kendi hisse senetlerine sahip olmasindan dolay: Sirket'in sahip

oldugu hisselere iliskin temettii dagitilacak temettii tutarindan netlestirilerek gosterilmektedir. Temettii 6demesi 30 Mayis 2018 tarihinde yapilmustir

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 VE 2017 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA
HESAP DONEMLERINE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslari 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017
isletme faaliyetlerinden nakit akislar:
Donem kari 1.099.169 1.065.535
Donem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 17 4.304 5.922
Deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 42.380 21.063
Stok deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 9 17.143 21.063
Yatirim amagl gayrimenkuller deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 18 25.237 -
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 81.033 (87.040)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
(iptali) ile ilgili diizeltmeler 1.937 (2.642)
Dava ve/veya ceza karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler 12 76.017 (29.552)
Mubhtemel Riskler Icin Ayrilan Serbest Karsilklar (Iptali) Ile Iigili Diizeltmeler 18 3.079 -
Diger karsiliklar (iptalleri) ile ilgili diizeltmeler - (54.846)
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (82.221) 98.706
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 18,19 (452.592) (238.735)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 19 370.371 337.441
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 1.144.665 1.104.186
Ticari alacaklardaki (artig) / azalis ile ilgili diizeltmeler (461.171) (753.128)
Iliskili taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) 20 (699) 10.249
liskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azals (artis) (460.472) (763.377)
Stoklardaki artigla ile ilgili diizeltmeler (1.567.757) (1.124.390)
Tica}ri borg¢lardaki artis /(azalis) ile ilgili diizeltmeler 796.647 (2.242.062)
1liskili taraflara ticari bor¢lardaki artis (azalis) 70.347 (2.260.175)
Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artis (azalis) 726.300 18.113
Faaliyetler ile ilgili diger alacaklardaki azalig
(artis) ile ilgili diizeltmeler (73.962) (108.701)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis
(azalig) ile ilgili diizeltmeler 202.143 635.926
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler (378.653) 800.628
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar:
Alinan faiz 143.430 97.414
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (667) 9)
Vergi 6demeleri (146.597) (136.668)
isletme faaliyetlerine iliskin net nakit akisi (341.922) (1.726.804)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislart (346) (19.611)
Alnan faiz 202 2.226
Bagka isletmele'rir? VF?/zi' fonlarin payla'rmm veya borglanma (7.000) (39.169)
araglarinin edinimi igin yapilan nakit ¢ikislar:
Bagka igletmelerin veya foplarln p'fiylz.ir-mm veya borglanma araglarinin 13116 147810
satilmasi sonucu elde edilen nakit girigleri
Diger nakit girisleri (¢ikislarr) 100.382 (116.231)
Yatirim faaliyetlerine iligkin net nakit akis 106.354 (24.975)
Borg¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 1.052.537 1.384.294
Kredilerden Elde Edilen Nakit 780.000 1.384.294
Thra¢ Edilen Bor¢lanma Araglarindan Nakit Girisleri 272.537 -
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari (212.950) (165.000)
Kredi geri 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglar (212.950) (165.000)
Odenen faizler (169.555) (112.124)
Odenen temettiiler 15 (644.442) -
Alnan faiz 19 65.829 49.972
Diger nakit girisleri (¢ikislari) (159) (378)
Finansman faaliyetlerinde nakit akislar 91.260 1.156.764
Nakit ve nakit benzerlerindeki net (azahs) artis (144.308) (595.015)
Donem bagi nakit ve nakit benzerleri 4 385.081 985.315
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 240.773 390.300

Sirket, TFRS 9 kapsaminda nakit ve nakit benzerlerine iliskin 7.220 TL deger diisiikliigii karsiligin1 beklenen kredi zararlari

dogrultusunda finansal tablolarinda kayitlara almistir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. (“Emlak Konut GYO” veya “Sirket”), Emlak
Konut A.S. iinvani ile 26 Aralik 1990 tarihinde Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S.’nin bagli ortaklig1 olarak,
ana sozlesmesinde yazili kayit ve sartlarla Kamu Iktisadi Tesebbiisleri hakkindaki 233 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname, Tiirkiye Emlak Bankasi A.S.’nin Ana Statiisii ve Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimlerine tabi olarak kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine
baslamistir. Sirket’in ana sozlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil edilmis, 4603 sayili kanun geregi
Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabi kilinmustir.

Sirket’in, Yiiksek Planlama Kurulu’'nun 4 Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayili karan ile
29 Aralik 1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname geregince, Gayrimenkul Yatirim
Ortakligina doniistiiriilmesi kararlastirilmigtir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”), Sirket’in
Gayrimenkul Yatirim Ortakligina donisiimii ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayili izni ile T.C.
Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin 25 Haziran 2002 tarih ve 5320 sayili izni geregince ana sdzlesme tadil
tasarist genel kurulun tasvibine sunulmus, tadil tasarist 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olaganiistii
Genel Kurul toplantisinda kabul edilerek ana sdzlesme tadil edilmistir.

Sirket ana sozlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanarak yiirlirlige girmistir.
Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, “Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.” olan tinvani, “Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.” olarak
degistirilmistir.

Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 Yonetim Kurulu’nun 26 Kasim 2010 tarihli karar1 ile Sirket’in
%25 oranindaki hissesine denk gelen 625.000 TL nominal degerli B grubu paylar1 2 Aralik 2010
tarihinden itibaren Kurumsal Uriinler Pazari’nda islem gdrmeye baslamstir.

Sirket’in merkezi Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B (Bati1 Atasehir) Atasehir — Istanbul
adresinde bulunmaktadir.

Sirket’in amaci1 ve faaliyet konusu, biiyilkk ¢cogunlugu konut olmak {izere ticari {iiniteler, egitim
birimlerini, sosyal donatilari, altyapi, yol ve her tiirlii ¢evre diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul
projelerinin gergeklestirilmesi, gelistirilen projelerin insaat kontroloérliigliniin yapilmasi, yapilan
bagimsiz boliimlerin pazarlamasi ve satisi ile istigal etmektedir. Sirket, SPK’nin GYO teblig ve
diizenlemeleri geregi ingaat yapim islerinin yiiklenicisi olamayacagindan, tiim ingaat islerini ihale yolu
ile yiiklenicilere yaptirmaktadir.

30 Eylul 2018 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla hazirlanan finansal tablolar, Yonetim
Kurulu tarafindan 26 Ekim 2018 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul onaylanan finansal tablolar
degistirme yetkisine sahiptir.

Sirket’in hakim sermayedar1 T.C. Toplu Konut idaresi Baskanlig1’dir (“TOKI”). TOKI, T.C. Cevre ve
Sehircilik Bakanligi kontroliinde bir devlet kurulusudur.

Sirket, “Istanbul Kartal Arsa Satis1 Karsihig1 Gelir Paylasinu Isi” kapsaminda yapimi tamamlanan
Istmarina projesi icerisinde bulunan 51.000 m2 alana sahip 1 adet Alisveris Merkezinin (AVM)
isletmeye hazir sekilde kiraya verilerek satisa sunulmasi hususunda ve AVM’nin finansal islemlerinin
yonetilmesi i¢cin Dap Yapi Insaat San. ve Tic. A.S. igin %59,7 — Eltes Ins. Tes. San. Tic. A.S. i¢gin
%0,3 ve Sirket’in pay1 %40 olacak sekilde “Adi Ortaklik” yapist kurulmustur. Ilgili adi ortakligin
finansal rakamlar1 Sirket finansal tablolarmi 6nemli diizeyde etkilememesi sebebiyle raporlama
doénemi itibartyla finansal tablolara dahil edilmemistir.
6



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Sirket’in finansal tablolari Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
say1li Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirlige konulmus
olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alimmigtir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar

igermektedir.

Sirket, 30 Eyliil 2018 tarihinde sona eren ara doneme iligskin 6zet finansal tablolarii SPK’nin Seri:
XII, 14.1 No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurulari ¢er¢evesinde, TMS 34 “Ara Donem
Finansal Raporlama Standardi”na uygun olarak hazirlamistir. Sirket’in 6zet finansal tablolar1 ve
notlar1, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak ve zorunlu
kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem finansal tablolarini tam set veya 6zet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu cergevede, ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamayi tercih
etmistir.

Sirket, muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve T.C.
Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plami sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar,
tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi
amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tirkiye
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak tizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolarmdaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini siirdiirdiigii temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’).
Sirket’in fonksiyonel para birimi TL olup, raporlama para birimi bin TL’dir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve ylikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanl oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devam)

2.2. Portfoy Simirlamalarma Uyum

Ek Dipnot Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: II, No: 14.1
sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfoy smirlamalarina uyumun kontroliine iligkin
hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmustir.

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI

30 Eyliil 2018 tarihinde sona eren doneme ait ara donem 6zet finansal tablolar, TFRS’nin ara donem
Ozet finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmustir.
Ayrica, 30 Eyliil 2018 tarihinde sona eren doneme ait ara donem 0zet finansal tablolar, 31 Aralik 2017
tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe
politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla,
bu ara dénem Ozet finansal tablolar 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile
birlikte degerlendirilmelidir.

3.1 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar:

a) 2018 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar
TFRS 9 Finansal Araclar
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimer ile Istirak veya Is Ortakligi Arasindaki Varlik
Satiglart veya Ayni Sermaye Katkilar:

TFRS 2 (Degisiklikler) Hisse Bazli Odeme Islemlerinin Simflandirilmast ve
Olciilmesi

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Islemleri ve Avans Bedeli*

TMS 40 (Degisiklikler) Yatirim Amagh Gayrimenkuliin Transferi *

2014-2016 Dénemine iliskin Yillik

Iyilestirmeler TFRS 1, TMS 28

TFRS 9 Finansal Araclar

TFRS 9 finansal varliklarin/yiikiimliliiklerin siniflandiriimast 6l¢iimii, kayitlardan g¢ikarilmasi ve
genel korunma muhasebesiyle ilgili yeni hiikiimler getirmekte ve TMS 39 Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgme standardimin yerine gegmektedir.

TFRS 9'un temel hikiimleri:

e TFRS 9 kapsaminda olan tiim finansal varliklarin, ilk muhasebelestirme sonrasinda, itfa
edilmis maliyeti veya gercege uygun degeri iizerinden muhasebelestirilmesi gerekmektedir.
Ozellikle, sézlesmeye dayali nakit akislarini tahsil etmeyi amagclayan bir isletme modeli iginde
tutulan borglanma araglan ile yalnizca anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerini
iceren sozlesmeye bagli nakit akiglarina sahip borglanma araglari, sonraki muhasebelestirmede
genellikle itfa edilmis maliyetinden 6lgiiliir. Hem s6zlesmeye dayali nakit akiglarin tahsil etmek,
hem de finansal varlig1 satmak amaciyla elde tutan bir isletme modeli iginde tutulan bor¢lanma
araclar1 ile belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
O6demelerini iceren nakit akiglarina yol acan borg¢lanma araglarinin genel olarak gercege uygun
deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiiliir. Diger tiim borglanma araglari ve
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

3.1 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (Devami)

a)

2018 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

0zkaynak araclari, sonraki hesap donemlerinin sonunda ger¢ege uygun degerleriyle ol¢iiliir.
Ayrica, TFRS 9 uyarinca isletmeler, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan
yatirnmin ger¢ege uygun degerinde meydana gelen degisimlerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda geri doniilemeyecek bir tercihte bulunabilirler. Bu tiir yatirimlardan saglanan
temettiiler, agikca yatirimin maliyetinin bir kisminin geri kazanilmasi niteliginde olmadikga, kar
veya zarar olarak finansal tablolara alinir.

o Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan olarak tanimlanan bir finansal
yilikiimliiliigiin 6l¢iimii ilgili olarak TFRS 9 uyarinca, finansal yiikiimliiliige iliskin kredi riskinde
meydana gelen degisikliklerin, kar veya zararda muhasebe uyumsuzlugu yaratmiyor ya da kar
veya zarardaki muhasebe uyumsuzlugunu artirmiyor ise, diger kapsamli gelirde sunulmasi
gerekir. Bir finansal yiikiimlilliigiin kredi riskine atfedilebilen gercege uygun degerindeki
degisimler sonraki donemlerde kar veya zararda yeniden siniflandirilmaz. TMS 39 uyarinca,
gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliigliin ger¢ege uygun
degerindeki degisikligin tamami kar veya zararda gosterilir.

e Finansal varliklarin deger diisiikliigiine iliskin olarak TFRS 9, TMS 39 uyarinca uygulanan
gergeklesen kredi zarari modelinin aksine, beklenen kredi zarari modelini gerektirmektedir.
Beklenen kredi zarari modeli, bir igletmenin beklenen kredi zararlarini ve beklenen kredi
zararlarinda meydana gelen degisiklikleri, ilk muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinde olusan
degisiklikleri yansitacak sekilde, her raporlama tarihinde muhasebelestirmesini gerektirmektedir.
Diger bir ifadeyle, yeni diizenlemeye gore, kredi zararlarinin muhasebelestirilmesinden 6nce bir
kredi zararinin ger¢eklesmis olmasi gerekmemektedir.

e Yeni genel korunma muhasebesi hiikiimleri, TMS 39'da halihazirda mevcut olan ii¢ cesit
korunma muhasebe mekanizmasin1 muhafaza etmektedir. TFRS 9 kapsaminda, korunma
muhasebesine uygun olabilecek islem tiirlerine ¢ok daha fazla esneklik getirilmistir, 6zellikle
korunma araglar1 olarak gecen olan ara¢ tiirleri ve finansal olmayan kalemlerin korunma
muhasebesine uygun risk bilesenlerinin tiirleri genisletilmistir. Buna ek olarak, etkinlik testi
gbzden gegirilmis ve “ekonomik iligki” ilkesi ile degistirilmistir. Ayrica, korunmanin etkinliginin
geriye doniik olarak degerlendirilmesi artik gerekmemektedir. Ek olarak, islemelerin risk yonetim
faaliyetlerine yonelik dipnot yiikiimliiliikleri arttirtlmistir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

TFRS 15, miisterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan hasilatin muhasebelestirilmesinde kullanilmak
izere tek bir kapsamli model 6ne siirmektedir. TFRS 15 yiirtirliige girmesiyle, halihazirda hasilatin
finansal tablolara alinmasinda rehberlik saglayan TMS 18 Hasilat, TMS 11 Insaat Sozlesmeleri ve
iligkili yorumlar1 gegersiz kilmustir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)
3.1 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (Devami)

a) 2018 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS 15'in temel ilkesi, isletmenin miisterilerine taahhiit ettigi mal veya hizmetlerin devri karsiliginda
hak kazanmay1 bekledigi bedeli yansitan bir tutar iizerinden hasilati finansal tablolara yansitmasidir.
Ozellikle, bu standart gelirin finansal tablolara alinmasina bes adiml1 bir yaklasim getirmektedir:

e 1. Adim: Miisteri s6zlesmelerinin tanimlanmasi

e 2. Adim: Sdzlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi

e 3. Adim: Islem bedelinin belirlenmesi

o 4. Adim: Sozlesmelerdeki islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitimi

e 5. Adm: Isletme edim yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde hasilatin finansal tablolara
alinmasi

TFRS 15 uyarinca, isletme edim yiikiimliilikklerini yerine getirdiginde, bir baska deyisle, bir edim
yiikiimliiliigii kapsaminda belirtilen mallarin veya hizmetlerin "kontrolii" miisteriye devredildiginde,
hasilat finansal tablolara alinmaktadir.

TFRS 15 daha 6zellikli senaryolara yonelik cok daha yonlendirici rehber sunmaktadir. Buna ek olarak,
TFRS 15 dipnotlarda daha kapsamli agiklamalar gerektirmektedir.

Sonradan yaymlanan TFRS 15'e Iliskin Agiklamalar ile edim yiikiimliiliklerini belirleyen
uygulamalara, igletmenin asil veya vekil olmasinin degerlendirilmesi ve lisanslama uygulama rehberi
de eklenmistir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimci ile Istirak veya Is Ortakhig Arasindaki Varlik
Satislart veya Ayni Sermaye Katkilar

Bu degisiklik ile bir yatirimer ile istirak veya is ortakligi arasindaki varlik satiglar1 veya ayni sermaye
katkilarindan  kaynaklanan  kazang¢ veya kayiplarin  tamaminin  yatirnmeir  tarafindan
muhasebelestirilmesi gerektigi acikliga kavusturulmustur.

TFRS 10 ve TMS 28’deki degisikliklerin Sirket’in finansal tablolari iizerinde herhangi bir etkisi
bulunmamaktadir.

TFRS 2 (Degisiklikler) Hisse Bazli Odeme Islemlerinin Stmiflandirdmast ve Olgiilmesi

Bu degisiklik hak edis kosulu i¢eren nakde dayali hisse bazli 6deme islemlerinin muhasebelestirilmesi,
net ddeme Ozelligine sahip hisse bazli 6deme islemlerinin siniflandirilmasi ve hisse bazli bir 6deme
isleminin sinifini, nakit olarak 6denen hisse bazli 6demeden 6zkaynaga dayali hisse bazli 6demeye

¢eviren bir degisikligin muhasebelestirilmesi konularinda standarda agikliklar getirmektedir.

TFRS 2°deki degisikliklerin Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)
3.1 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (Devami)

a) 2018 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Islemleri ve Avans Bedeli
S6z konusu yorum asagida siralanan yabanci para cinsinden iglemlerin olustugu durumlara yoneliktir:

e Yabanci para cinsinden fiyatlanan veya yabanci para cinsine bagli olan bir bedel varsa;

o Sirket bu bedele iliskin avans 6demesini veya ertelenmis gelir yilikiimliiliigiinii, bagh oldugu
varliktan, giderden veya gelirden dnce kayitlarina aldiysa ve

e Avans 0demesi veya ertelenmis gelir yiikiimliiliigii parasal kiymet degilse

Yorum Komitesi agagidaki sonuca varmistir:

e Islem doviz kurunun belirlenmesi acisindan, islemin gerceklestigi tarih, parasal kiymet
olmayan avans 6demesinin veya ertelenmis gelir yiikiimliiliigliniin ilk kayitlara alindig tarihtir.

e Eger birden fazla 6deme veya avans alimi varsa, islem tarihi her alim veya 6deme igin ayri
ayr1 belirlenir.

TFRS Yorum 22’nin Sirket’in finansal tablolar1 tizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.
TMS 40 (Degisiklikler) Yatirim Amach Gayrimenkuliin Transferi
TMS 40’a yapilan degisiklikler:
Bu degisiklikle 57’inci paragraf “Bir gayrimenkuliin yatinm amaglhi gayrimenkul simifina
transferi veya bu siniftan transferi sadece ve sadece kullaniminda degisiklik olduguna iligkin bir
kanit oldugu zaman yapilir. Kullanimdaki degisiklik, s6z konusu varlik yatirrm amagh

gayrimenkul olma tanimim sagladigi veya artik saglamadigi zaman gergeklesir.

o Paragraf 57(a)—(d) arasinda belirtilen kanitlarin detayli listesi Ornekleri igeren liste olarak
degistirilmistir.

TMS 40°daki degisikliklerin Sirket’in finansal tablolari lizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.
2014-2016 Donemine iliskin Yilhk fyilestirmeler

e TFRS 1: S6z konusu iyilestirme planlanan kullanimina ulagilmasi sebebiyle E3-E7
paragraflarindaki kisa vadeli istisnalar1 kaldirmaktadir.

e TMS 28: S6z konusu iyilestirme; bir girisim sermayesi kurulusunun veya 6zellikli bagka bir
kurulusun sahip oldugu istirak veya is ortakligi yatirimimin gergege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilan varlik olarak 6l¢iilmesi se¢eneginin ilk kayitlara alindiktan sonra her bir istirak
ya da is ortaklig1 yatinminin ayr ayri ele alinmasinin miimkiin olduguna agiklik getirmektedir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)
3.1 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (Devami)

a) 2018 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

2014-2016 donemine iliskin yillik iyilestirmelerin Sirket’in finansal tablolari {izerinde herhangi bir
etkisi bulunmamaktadir.

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevecut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Sirket heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamistir:

TFRS 16 Kiralamalar *
TMS 28 (Degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar*
TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina Iliskin Belirsizlikler*

1 1 Ocak 2019 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerinden itibaren gegerlidir.
TFRS 16 Kiralamalar

TFRS 16, kiralama islemlerinin finansal tablolarda ne sekilde muhasebelestirilecegine, 6l¢iilecegine ve
dipnot gdsterimi yapilacagina iliskin hiikiimleri icermekte olup TMS 17 Kiralama Islemleri
standardinin yerine gegecektir. Bu standart, kiracilar i¢in, ilgili varligin diisiik degerli olmas1 veya kira
stiresinin 12 aydan kisa olmasi durumlari haricinde tek bir muhasebelestirme yontemi onermektedir.
Kiraya verenler, kiralama islemlerini mevcut standartta oldugu gibi finansal ve faaliyet kiralamasi
olarak simiflamaya devam edecek olup, TFRS 16 kiraya verenler agisindan TMS 17’deki hiikiimlere
onemli degisiklikler getirmemektedir.

TMS 28 (Degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar
Bu degisiklik bir igletmenin, TFRS 9’u istirakin veya is ortakliginin net yatirnminin bir pargasini

olusturan ancak 6zkaynak metodunun uygulanmadigi bir istirakteki veya is ortakligindaki uzun vadeli
paylara uyguladigini agiklar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

3.1 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (Devami)

b) Heniiz yiirlirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina Iliskin Belirsizlikler

Bu Yorum, gelir vergisi uygulamalarina iliskin bir belirsizligin oldugu durumlarda, TMS 12°de yer
alan finansal tablolara alma ve 6l¢iim hiikiimlerinin nasil uygulanacagina agiklik getirmektedir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi
iizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

3.2 Degisen Muhasebe Politikalarinin Etkileri

Bu notta, TFRS 9 Finansal Araglar ve TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat standartlarinin
uygulamasimin Sirket’in finansal tablolar1 lizerinde etkileri ile Sirket’in onceki donemlerden farkli
olarak 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren uygulamaya basladigi yeni muhasebe politikalar
agiklanmustir.

a) Degisen Muhasebe Politikalarimin Sirket’in Finansal Tablolar1 Uzerindeki Etkileri

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem 6zet finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden smiflandirilir
ve onemli farkliliklar agiklanir.

Asagidaki degisiklikler disinda, Sirket sunulan donemlere iliskin 6zet finansal tablolarinda birbiriyle
tutarli muhasebe politikalar1 uygulamis olup cari donem igerisinde muhasebe politika ve tahminlerinde
gerceklesen onemli degisiklikleri bulunmamaktadir.

b) TFRS 9 Finansal Araclar
TFRS 9 “Finansal araglar” standardina ilk gegis

Sirket, TMS 39’un yerini alan TFRS 9 “Finansal araglar” standardini ilk uygulama tarihi olan 1 Ocak
2018 tarihi itibariyla uygulamistir. Finansal varliklar ve yiikiimliiliiklerin siniflandirmasi ve l¢iilmesi
ile ilgili zorunluluklar1 ve ayni zamanda su anda kullanilmakta olan, gerceklesen deger diistikliigii
zarart modelinin yerini alacak olan beklenen kredi riski modelini de i¢ermektedir. Standardin gegis
etkisi kolaylastirilmis metoda gére muhasebelestirmistir. Bu yontem ile Sirket, TFRS 9 standardina ilk
gecise iliskin kiimiilatif etkiyi ilk uygulama tarihindeki ge¢mis yil karlarina kaydetmistir. Bu nedenle
gecmis yillara ait finansal tablolarin yeniden diizenlenmesine gerek kalmamis, s6z konusu finansal
tablolar TMS 39’a uygun olarak sunulmustur.

TFRS 9 kapsaminda finansal varlik ve ylikiimliiliiklerin stmiflandirmasina iliskin degisiklikler asagida
Ozetlenmistir. S6z konusu siiflama farkliliklarinin, finansal yatirimlar hesap grubu haricinde, finansal
varliklarin 6l¢iimiine iliskin bir etkisi bulunmamaktadir:
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

3.2 Degisen Muhasebe Politikalarinin Etkileri (Devami)

b) TFRS 9 Finansal Araclar (Devami)

Finansal varhiklar TMS 39’a gore 6nceki simiflandirma _TFRS 9’a gore yeni simflandirma
Nakit ve nakit benzerleri  Krediler ve alacaklar Itfa edilmis maliyetler
Ticari Alacaklar Krediler ve alacaklar Itfa edilmis maliyetler
Gergege uygun deger farki
Finansal yatirimlar Satilmaya hazir finansal varlik diger kapsamli gelire yansitilan

Finansal viikiimliiliikler TMS 39’a gore onceki siniflandirma TFRS 9°a gore veni simiflandirma

Krediler Itfa edilmis maliyet Itfa edilmis maliyetler
Faktoring borglari Itfa edilmis maliyet Itfa edilmis maliyetler
Ticari borglar Itfa edilmis maliyet Itfa edilmis maliyetler

Finansal Tablolar Uzerindeki Etkileri

TFRS 9, TMS 39’un finansal araglarmn ilk defa finansal tablolara alinmasi, siniflandirilmasi, 6lgiimii,
finansal tablo dis1 birakilmasi, deger diisiikliigli ve finansal riskten korunma muhasebesine iligkin
hiikiimlerinin yerine gegcmektedir.

TFRS 9’un uygulanmaya baglamasi sonucunda 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren muhasebe
politikalarinda baz1 degisiklikler meydana gelmis olup, Ozet finansal tablolara bazi diizeltmeler
yapilmigtir. TFRS 9’un gecis hiikiimleri ile uyumlu olarak, ge¢mis yil finansal tablolar1 yeniden
diizenlenmemistir. S6z konusu degisikliklerin 1 Ocak 2018 tarihli ge¢cmis y1l karlarina etkisi asagidaki
gibidir:

Gecmis Yillar Karlan - 31 Aralik 2017 4.304.087
TFRS 9 uyarinca gegmis y1l diizeltmelerinin toplam etkisi (4.142)
Gegmis yillar karlar1 — 1 Ocak 2018 4.299.945

Siniflandirma ve Olgiim
Sirket yonetimi 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle, finansal araglar1 TFRS 9°da belirtilen kategorilerden
hangilerinde gosterilecegine iliskin is modellerini degerlendirmistir.

-Vadeye kadar elde tutulacak yatirim olarak siniflandirilan tahviller (Not 5): Bunlar sadece
anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerini iceren sozlesmeye bagli nakit akislar
tahsil etmeyi amaglayan is modeli kapsaminda elde tutulmaktadir. Dolayisiyla, s6z konusu
finansal varliklar, TFRS 9'un uygulanmasi sonrasinda itfa edilmis maliyetleri iizerinden
Ol¢iilmeye devam edileceklerdir.

-Itfa edilmis maliyetinden gosterilen ticari ve diger alacaklar (Not 7): Bunlar sadece anapara
ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerini i¢eren sézlesmeye bagli nakit akislari tahsil
etmeyi amaclayan is modeli kapsaminda elde tutulmaktadir. Dolayisiyla, sz konusu finansal
varliklar, TFRS 9'un uygulanmas1 sonrasinda itfa edilmis maliyetleri {izerinden O6l¢iilmeye
devam edileceklerdir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)
3.3 Onemli muhasebe politikalar1 - TFRS 9 Finansal Araclar

Deger Dustikliigi

Itfa edilmis maliyetinden dlciilen finansal varliklar TFRS 9°da belirtilen deger diisiikliigii karsiliklart
hiikiimlerine tabi tutulmustur.

Sirket, ticari alacaklar1 icin TFRS 9’un izin verdigi basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak, omiir
boyu beklenen kredi zararlarina esit tutarda deger diisiikliigii hesaplamaktadir.

Nihai hali 19 Ocak 2017°de yayimlanan TFRS 9 “Finansal Araglar” Standardi, TMS 39 “Finansal
Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardindaki mevcut uygulamay1 degistirmektedir. TMS
39°da yer alan finansal araclarin muhasebelestirilmesi, siniflandirilmasi, dl¢limii ve bilango dist
birakilmasi ile ilgili uygulamalar artik TFRS 9’a taginmaktadir. TFRS 9’un son versiyonu finansal
varliklardaki deger diisiikliigiiniin hesaplanmasi i¢in yeni bir beklenen kredi zarar modeli’nin yani sira
yeni genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili giincellenmis uygulamalar da dahil
olmak {iizere, asamal1 olarak yayimlanan TFRS 9’un 6nceki versiyonlarinda yayimlanan uygulamalar
da icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir.

Stmiflandiriimast ve Ol¢me - Finansal Varliklar
TFRS 9 Finansal Araclar standardina gore finansal varliklarin siniflandirilmasi ve 6l¢iimii, finansal
varligin yonetildigi is modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini

iceren sOzlesmeye dayali nakit akislarina bagli olup olmadigina gore belirlenmektedir.

TFRS 9, finansal varliklara iligskin ii¢ temel siiflandirma kategorisini igermektedir: itfa edilmis
maliyet (IEM), gergege uygun deger diger kapsamli gelir (GUDDKG) ve gercege uygun deger kar

veya zarar (GUDKZ). Standart, mevcut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak,
krediler ve alacaklar ile satilmaya hazir finansal varlik kategorilerini ortadan kaldirmaktadir.

Yeni siniflandirma kriterleri, ticari alacaklar, bor¢lanma araglari, nakit ve nakit benzerleri ile diger
finansal varliklarin muhasebelestirmesine iligskin etkileri bulunmaktadir.

Deger diistikliigii - Finansal varliklar ve sézlesme varliklart

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "gerceklesen zarar" modelini ileriye yonelik "beklenen kredi zarar1"
(BKZ) modeli ile degistirmektedir. Bu kapsamda gerceklesme olasiliklaria gore agirliklandirilarak
belirlenecek olan ekonomik faktdrlerin BKZ'leri nasil etkiledigi konusunda Onemli bir
degerlendirmeye ihtiya¢ duyulmustur.

Yeni deger diistikligli modeli, itfa edilmis maliyet veya GUDDKG ile 6l¢iilen finansal varliklara,
(6zkaynaga dayali finansal araglara yapilan yatirnmlar harig¢) ve sozlesme varliklarina

uygulanmaktadir.

TFRS 9 uyarinca, zarar karsiliklar1 asagidaki bazda lgiilmiistiir;
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30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)
3.3 Onemli muhasebe politikalar1 - TFRS 9 Finansal Araclar (Devami)

- 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde olas1 temerriit olaylarindan kaynaklanan
BKZ’lerdir; ve

- Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen omrii boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir.

Omiir boyu BKZ 6lgiimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk
muhasebelestirme anindan sonra énemli dlgiide artmasi halinde uygulanir. Ilgili artisin yasanmadigt
diger her tiirli durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanmisir. Sirket, finansal varligin kredi
riskinin raporlama tarihinde diisiik bir kredi riskine sahip olmas1 durumunda, finansal varligin kredi

riskinin Onemli Olgiide artmadigimi tespit edebilir. Bununla birlikte, 6miir boyu BKZ 6l¢iimii
(basitlestirilmis yaklagim), 6nemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari alacaklar ve sbézlesme
varliklari i¢in daima gegerlidir. Sirket, dmiir boyu BKZ 6l¢timiini uygulamustir.

Sirket, finansal varliklarda deger diistikligii degerlendirmesini yaparken ilgili varliklara iliskin
temerriit riski, beklenen kredi zarar orani gibi varsayimlarda bulunmaktadir. Sirket her raporlama
donemi itibariyle bu varsayim ve yargilarda bulunurken, Sirket’in ge¢mis tecriibelerine dayanmakta,
mevcut piyasa kosullarini ve piyasaya iligkin gelecek beklentilerini géz 6niinde bulundurmaktadir.

TFRS 15 Hasilatin kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirin
giivenilir olarak ol¢iilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirin olusmasi igin
asagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

(a) Miisteriler ile sozlesmeleri belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerini belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki iglem fiyatin1 saptanmasi

(d) Islem fiyatim s6zlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine béliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

1. Arsa satiglart

Projelendirilmemis arsalarin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu zaman ve gelir tutarmin
giivenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir olusmus sayilir. Risk ve faydalarin devri
miilkiyetin aliciya devri ile olmaktadir.

2. Anahtar teslim cercevesinde insaati tamamlanan konut satislar

Anahtar teslim g¢ercevesinde ingaati tamamlanan ve satilan konutlarin riskinin ve faydasimin aliciya
transfer oldugu zaman ve gelir tutarimin gilivenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir
olusmus sayilir.

3. ASKGP yontemi ile projelendirilen arsalarin satislart

Sirket ASKGP kapsaminda projelendirdigi arsalarinin satig gelirlerini, ilgili satig gelirlerinin arsalarin
tizerindeki risk ve faydalarin tamamen alicilara transfer oldugu ve satis gelirlerinin giivenilir bir
bicimde 6l¢iilebildigi zaman kaydeder. Insaat sirketi ile gecici kabul protokoliiniin imzalanmas1 ya da
risk ve faydalarin alicilara genelde kullamim hakkinin transferi anlamina gelen tapularin insaat
sirketlerine devredilmesinden once gerg¢eklesenine gore geliri kaydeder.
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DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

3.3 Onemli muhasebe politikalar1 — TFRS 15 Hasilatin kaydedilmesi (Devamu)

Gegici kabul protokoliiniin imzalanmadig1 ya da tapu devri gergeklesmedigi durumlarda Sirket kendi
payina diisecek geliri ertelenmis gelirler (Dipnot 14), yiiklenici payimna diisen kismini da yiiklenicilere
bor¢lar olarak bilangcosunda takip etmektedir (Dipnot 7). Projeler sonucunda olusan Toplam Satis
Geliri (“TSG”) i¢indeki Sirket pay1, arsa satis geliri, ilgili arsanin stoklar iginde takip edilen maliyeti
de satilan arsalarin maliyeti olarak kapsamli gelir tablosu ile iligkilendirilir (Dipnot 16).

Sirket, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliinlin miisteriye devrini degerlendirirken,

» mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi

* miisterinin mal veya hizmetin yasal hakkina sahipligi

 malin fiziki zilyetliginin devri

» malin miilkiyetinin getirdigi 6nemli risk ve getirilerine sahipligi
* miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi sartlarin1 dikkate alir.

Sirket, baska bir taraf mal veya hizmetin miisteriye saglanmasina miidahil oldugunda, taahhiidiiniin
niteliginin belirlenen mal veya hizmetleri bizzat saglamaya (asil) veya diger tarafca saglanan bu mal
veya hizmetlere aracilik etmeye (vekil) yonelik bir edim yikiimliligi oldugunu belirler. Sirket,
belirlenmis mal veya hizmetleri, o0 mal veya hizmetleri miisteriye devretmeden dnce kontrol ediyorsa
asildir. S6z konusu durumda edim yiikiimliliigiini yerine getirdiginde (veya getirdik¢e), devredilen
belirlenmis mal veya hizmetler karsiliginda hak etmeyi bekledigi bedelin briit tutar1 kadar hasilati
finansal tablolarina kaydeder. Sirket, edim yiikiimliiligii belirlenmis mal veya hizmetlerin baska bir
tarafca temin edilmesine aracilik etmekse ise vekil durumundadir ve s6z konusu edim yiikiimliliigii
icin hasilati finansal tablolara yansitmaz.

Sirket, miisterilerinden tamamlanan ediminin miisteri agisindan degerine dogrudan karsilik gelen bir
bedelin tahsiline hak kazanmasi durumunda (iirlinlerin tesliminde), faturalama hakkina sahip oldugu
tutar kadar hasilati finansal tablolara almaktadir. Sirket, sézlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhit
ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile misterinin bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih
arasinda gecen siirenin bir yil veya daha az olacagimi 6ngérmesi sebebiyle taahhiit edilen bedelde
onemli bir finansman bileseninin etkisi olmayacagi i¢in diizeltme yapmamaktadir. Islem bedeli;
indirimler ve miisterilere verilen performans primleri gibi nedenler ile degiskenlik gdstermektedir.
Islem bedeli, iiriiniin satismnin belirli bir hedefe ulasmasi durumunda belirli bir performans priminin
taahhiit edildigi durumlarda en muhtemel tutar yontemi ile belirlenmektedir.

Sirket, bir miigteriden tahsil ettigi bedelin bir kismimi veya tamamini bu miisteriye geri ddemeyi
bekliyorsa, finansal tablolara bir iade yiikiimliiliigii yansitir. lade yiikiimliiliigii, isletmenin tahsil ettigi
(veya edecegi) bedelin hak etmeyi beklemedigi kismi iizerinden hesaplanir. fade yiikiimliiliigii,
sartlardaki degisiklikler goz 6niinde bulundurularak her raporlama dénemi sonunda giincellenir.

3.4 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

1-Sirket 6nceki donemlerde farkli varsayimlar ile donen varliklar altinda gosterdigi TUFE gelir
tahakkuklarimni yeniden degerlendirmis ve s6z konusu tahakkuklarin ticari alacaklar altinda gosterim
karar1 vermistir. 31 Aralik 2017 itibariyle 70.568 TL tutarinda dénen varliklarda takip ettigi TUFE
gelir tahakkuklarin ticari alacaklara siniflamstir.

2- Sirket onceki donemlerde farkli varsayimlar ile yatirim faaliyetlerinden gelirler altinda gosterdigi
diger gelirlerini yeniden degerlendirmis ve s6z konusu gelirleri esas faaliyetlerden diger gelirler
altinda gosterim karar1 vermistir. 30 Haziran 2018 itibariyle 240 TL tutarinda yatirim faaliyetlerden
gelirlerde takip ettigi gelirlerini esas faaliyetlerden diger gelirlere siniflamustir.
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DIiPNOT 4 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Kasa 80 -
Banka 1.139.725 897.501
- Vadesiz mevduat 305.703 191.479
- Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 834.022 706.022
1.139.805 897.501

Nakit ve nakit benzeri varliklarin dagilimi asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2018 31 Arahik 2017
Vadesiz 305.703 191.479
3 aya kadar 834.022 706.022

Eksi: Vadesi ii¢ aydan kisa

bloke mevduatlar (52.600) (30.977)
1.087.125 866.524

Bilango tarihindeki TL cinsinden vadeli mevduatlara iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlart:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
(%) (%0)
19,74% 10,41%

Nakit akim tablosunda kullanilmak iizere Sirket’in nakit ve nakde esdeger varliklarin hesaplamasi
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Nakit ve nakit benzerleri 1.139.805 897.501
Eksi: Mevduat Faiz tahakkuklart (11.390) (2.707)
Eksi: ASKGP proje hesaplari (*) (310.371) (237.198)
Eksi: TOKI’ye ait hesaplar (**) (560.656) (255.176)
Eksi: Vadesi ii¢ aydan kisa bloke mevduatlar (23.836) (17.339)
Arti: TFRS 9 uyarinca karsilik etkisi 7.221 -
240.773 385.081

(*) ASKGP projeleri kapsaminda ingaatt devam eden projelerden elde edilen ve Sirket kontroliinde ilgili proje
adma agilan banka hesaplarinda biriken konut satis bedellerinden sdzlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payina
diisen kismu Sirket kontroliinde ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir. 310.371 TL’lik (31
Aralik 2017: 237.198 TL) proje hesaplarina ait mevduatin 28.764 TL’si (31 Aralik 2017: 13.638 TL) projelere
ait bloke mevduatlardan olugsmaktadir.

(**) TOKI ile arsa alimma iliskin yapilan protokoller kapsaminda, TOKi’den alinan arsalarin bedeli TOKI

tarafindan  belirlenen 6deme tarihine kadar TOKI adma Emlak Konut’un vadeli hesaplarinda
degerlendirilmektedir. Bu vadeli hesaplarda biriken faiz gelirlerinin tamami TOKI’ye ddenecektir.
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DiPNOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

Finansal yatirimlar 30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Vadesi 3 aydan uzun blokeli mevduatlar (**) 65.363 165.741
Ozel tertip devlet tahvili (*) 12.004 12.267
Bono - 8.266

77.367 186.274

(*) Sirket, T.C. Hazine Miistesarlig1 (“Hazine”) adina 5664 sayili kanun ile Konut Edindirme Yardimi (“KEY™)
hak sahiplerine yapilacak 6demeler i¢in, Hazine’den 2010 yili igerisinde 429.617 TL tutarinda 6zel tertip Devlet
I¢ Borglanma Senedi (“DiBS”) almustir. Sirket, yapilan tespitler sonucu KEY hak sahipleri belirlendikge bu
DIBS’in belirli bir kismin1 erken itfa etmekte, demenin yapilmast i¢in Sirket hesaplarina aktarmaktadir (Dipnot:
8). 2010 yilinda alman DIBS’ler Hazine tarafindan ¢ikarilmis, faiz édemesiz ve ikincil piyasada alim satima
konu olmadigindan ger¢ege uygun degerleri nominal degerleridir.

(**) Sirket gelistirdigi projelerden konut satin almak isteyen miisterilerine diigiik faiz oranli finansman saglamak
amaci ile miisterilerin kullanmus oldugu kredi tutarlarim bankada bloke mevduat olarak tutmaktadir. ilgili
tutarlar belirlenen vadelerde sirketin kullanimina hazir hale gelmektedir. Sirket kontroliinde ilgili proje adina
acilan banka hesaplarinda bulunan ve vadesi 3 ay iizerinde bulunan bloke mevduatlarin yiiklenici payma diisen
kism1 30.025 TL (31 Aralik 2017: 80.748 TL) iken sirket payma diigen kismi ise 35.338 TLdir (31 Aralik 2017:
84.993 TL).

DIPNOT 6 - FINANSAL BORCLAR

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017

Kisa vadeli finansal borglar
Kisa vadeli finansman bonosu (*) 272.537 -
Kisa vadeli banka kredileri 105.096 -
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi 981.678 482.364
1.359.311 482.364

(*) Sirket, 7 Eyliil 2018 tarihinde 11 Aralik 2018 vade sonu tarihli ve %23,85 faiz oranli 115.000 TL nominal
tutarli kira sertifikasi ihrag islemi yapmustir.

(*) Sirket, 27 Eyliil 2018 tarihinde 08 Ocak 2019 vade sonu tarihli ve %30,34 faiz oranli 155.000 TL nominal
tutarh kira sertifikasi ihrag¢ iglemi yapmistir.

Uzun vadeli finansal bor¢lar 30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Uzun vadeli krediler 1.935.147 1.932.308
1.935.147 1.932.308
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ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 - FINANSAL BORCLAR (Devam)

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla kullanilan krediler TL cinsinden olup, ortalama faiz oran1 %16,46’dir.
(31 Aralik 2017: %14,75).

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, uzun vadeli finansal borglarin geri 6deme plani
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017

2019 249.203 746.154
2020 999.507 746.154
2021 638.745 440.000
2022 47.692 -
1.935.147 1.932.308

Kredilerin yeniden fiyatlandirmaya kalan siirelerine iliskin faize duyarlilik dagilimi agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahik 2017
3 aydan kisa 187.623 47.692
3 - 12 ay arasi 899.151 434.672
1 - 5 yil arasi 1.935.147 1.932.308
3.021.921 2.414.672
DIPNOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR
Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
ASKGP gore arsasi faturalanan
yiiklenicilerden alacaklar 1.318.634 951.881
Konut ve ticari iinite satiglarindan alacaklar 555.961 792.099
Temlik edilmis konut ve ticari {inite satiglarindan alacaklar (*) 44,958 -
Arsa satiglarindan alacaklar 24.779 11.289
[liskili taraflardan alacaklar (Dipnot 20) 8.938 8.239
Kiracilardan alacaklar 4.135 1572
Diger 2.257 2.429
Kazanilmamisg finansman geliri (11.451) (15.252)
1.948.211 1.752.257
Siipheli ticari alacaklar 1.837 1.837
Eksi: Siipheli ticari alacaklar karsilig (1.837) (1.837)
1.948.211 1.752.257

(*) Sirketin, gerceklestirmis oldugu vadeli satiglarindan kaynaklanan alacaklarinin belirli bir kismini "gayri
kabili riicu" olarak temlik etmistir. Bu tutar alacak finansmani firmasindan olan alacaklardan olusmaktadir.
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DIPNOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017

Uzun vadeli ticari alacaklar
Konut ve ticari {initelerin satiglarindan alacaklar 1.959.975 1.944.998
Kazanilmamus finansman geliri (263.779) (258.353)
1.696.196 1.686.645

Kisa vadeli ticari borglar

30 Eyliil 2018

31 Arahik 2017

Mliskili taraflara borglar (Dipnot 20) 882.574 744.713
Gelir paylasimi esasina gore yiikleniciye borglar 428.790 314.001
Ticari borglar 684.589 195.211

Yiiklenici firma vadeli mevduat
faiz tahakkuklar1 (*) 13.558 12.723
2.009.511 1.266.648

(*) ASKGP projeleri kapsaminda insaati devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplarinda biriken
konut satig bedellerinden s6zlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payina diigen kismi Sirket kontroliinde ilgili

projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir.

DiPNOT 8 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Kisa vadeli diger alacaklar
Miiteahhit firmalardan alacaklar 764.307 783.205
T.C. Hazine Miistesarligi’ndan KEY alacaklari 390.768 390.771
Resmi dairelerden alacaklar 6.876 6.360
Diger 681 130
1.162.632 1.180.466
30 Eyliil 2018 31 Arahik 2017
Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 1.014 988
1.014 988
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TABLOLARA

DiPNOT 8 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devami)

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017

Kisa vadeli diger borglar
KEY hak sahiplerine borglar 402.855 403.013
Yiiklenicilere borglar (*) 88.752 88.752
Odenecek vergi ve fonlar 14.141 10.187
Diger 104.048 52.815
609.796 554.767

(*) Izmir Mavisehir 3. Etap Projesi’nde paylasimdan gelen daireler igin yiiklenici firmanin paylasima esas itiraz
davasi sebebiyle yiiklenici firma tarafindan faturasi kesilemeyen konutlarin bedeli olan 88.752 TL burada yer

almaktadir (31 Aralik 2017: 88.752 TL).

30 Eyliil 2018 itibariyla uzun vadeli diger borglar alinan depozito ve teminatlardan olusmaktadir.

Sirket’in 6zkaynaklarindan transfer edilen KEY 6demeleri ve Hazine Destegi ile ilgili KEY alacak ve

borglarinin 30 Eyliil 2018 ve 2017 hesap donemleri arasi hareket tablosu asagida verilmistir:

10Ocak Donem ici 30 Eyliil
2018 ilaveler Cikislar 2018
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 390.771 - 3) 390.768
Ozel tertip DIBS (Dipnot 5) 12.267 - (263) 12.004
Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen (25) 252 (144) 83
Hazineden toplam alinan / alacak bakiyesi 403.013 402.855
KEY hak sahiplerine 6denecek (403.013) (402.855)
1Ocak Donem ici 30 Eyliil
2017 ilaveler Cikiglar 2017
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 390.780 4 (16) 390.768
Ozel tertip DIBS 12.517 - (250) 12.267
Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 150 266 (381) 35
Hazineden toplam alinan / alacak bakiyesi 403.447 403.070
KEY hak sahiplerine 6denecek (403.447) (403.070)

22



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA
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DIPNOT 9 - STOKLAR

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017

Arsalar 3.376.738 4.022.623
Arsalar 3.396.051 4.033.188
Deger diistikliigii (19.313) (10.565)
ASKGP ile projelendirilmis arsalar 7.417.486 6.362.982
Anabhtar teslimli projelendirilmis arsalar 3.469.397 2.433.661
Tamamlanmis konut ve ticari liniteler 647.953 827.365
Maliyet 667.612 838.629
Deger diigtikliigii (19.659) (11.264)
14.911.574 13.646.631

Sirket’in “Stoklar” olarak siniflanan varliklarinin degerlenmesi ve varsa deger disiikligii karsilig
hesaplanmasinda, 31 Aralik 2017 tarihi itibartyla Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
ve Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporlari
esas alinmustir,

Stoklarimin iizerindeki deger diisiikliigli hareket tablosu asagidaki gibidir:

2018 2017
Doénem basi, 1 Ocak 21.829 18.808
Cari donemde ayrilan stok deger diigiikliigii 62.588 34.399
Cari donemde iptal edilen stok deger digikliigi (45.445) (13.336)
Do6nem sonu, 30 Eyliil 38.972 39.871
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DIPNOT 9 - STOKLAR (Devami)

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla arsa ve konut stoklarinin detay1 asagidaki

gibidir:
Arsalar 30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Istanbul Kiiciikgekmece Arsalari 1.466.222 1.341.390
Istanbul Bakirkdy Arsalar 422.906 685.406
Istanbul Basaksehir Arsalari 411.378 352.243
Istanbul Besiktas Arsalari 360.002 -
Istanbul Tuzla Arsalar1 205.917 205.917
Istanbul Arnavutkdy Arsalar 147.667 333.309
Istanbul Kartal Arsalar 133.640 133.878
Samsun Canik Arsalar1 94.265 94.265
Istanbul Atasehir Arsalar 40.132 40.136
Istanbul Esenyurt Arsalar 39.178 49.588
Ankara Cankaya Arsalari 18.094 46.042
[zmir Konak Umurbey Arsalari 10.896 -
Istanbul Istinye Arsalar 7.734 7.734
Tekirdag Corlu Arsalari 6.153 6.153
Maltepe Kiiglikyal1 Arsalari 3.010 3.010
Istanbul Sile Balibey Arsalari 2441 -
Tekirdag Kapakli Arsalari 2.260 6.210
Istanbul Umraniye Arsalar1 1.844 1.844
Kocaeli Gebze Arsalart 729 7.839
Istanbul Zekeriyakdy Arsalar 677 677
Kocaeli Tiitlingiftligi Arsalar1 618 1.528
Istanbul Cekmekdy Arsalari - 247.830
Istanbul Sisli Arsalari - 455.122
Istanbul Sile Arsalari - 2.441
Diger 975 61
3.376.738 4.022.623
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DIPNOT 9 - STOKLAR (Devam)

ASKGSP ile projelendirilmis arsalar 30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Nidapark Istinye Projesi 993.433 994,512
Nidapark Kiigiikyal1 Projesi 677.715 678.835
Biiyiikyal1 Projesi 656.805 656.805
Merkez Ankara Projesi 634.550 639.672
Nisantas1 Projesi 482.107 -
Bizim Mahalle 2. Etap Projesi 429.982 486.288
Zeytinburnu Bestelsiz Projesi 407.730 407.730
Florya Senlik Mahallesi Projesi 367.495 -
Beykoz Riva Projesi 360.856 -
Istanbul Cekmekdy Tasdelen Projesi 262.428 -
Antalya Muratpasa Projesi 213.052 194.435
Nidapark Kayasehir Projesi 199.373 179.903
Validebag Konaklar1 Projesi 153.764 153.775
Koy Projesi 161.976 225.564
Tual Bahgekent Projesi 118.929 105.104
Avangart Istanbul Projesi 120.077 120.077
Koordinat Cayyolu Projesi 97.138 97.138
Tual Adalar Projesi 90.842 91.079
Temagehir Konya Projesi 86.704 86.704
Avrupark Projesi 80.798 71.818
Evvel Istanbul Projesi 78.526 72.590
Evora Denizli Projesi 76.256 77.197
Kocaeli Derince Projesi 70.360 70.360
Cer Istanbul Projesi 67.520 67.520
Karat 34 Projesi 67.480 67.438
Ebruli Ispartakule Projesi 58.105 57.817
Ofis Karat Bakirkdy Projesi 55.474 30.919
Avrupark Hayat Projesi 54.056 48.665
Semt Bahgekent Projesi 50.154 45413
Ispartakule 6. Etap Projesi 47.979 47.979
Yenikdy Konaklar1 Istanbul Projesi 45.368 45.475
Maslak 1453 Projesi 35.469 35.469
Cankaya Oran Projesi 33.079 -
Istmarina Projesi 27.148 194.406
Tuzla Igmeler Projesi 20.016 20.016
Sile Cavus Projesi 9.813 9.813
Ankara Saragoglu Projesi 2.442 -
G061 Panorama Projesi - 13.720
Avrupa Konutlart Basaksehir Projesi - 126.977
Diger 1.267 141.769

7.417.486 6.362.982

25



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 - STOKLAR (Devam)

Anahtar teslim olarak projelendirilmis arsalar 30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Ayazma Emlak Konutlar1 Projesi 591.629 431551
Baskent Emlak Konutlar1 Projesi 518.307 470.380
Gebze Emlak Konutlari 488.334 211.815
Kuzey Yakasi Projesi 398.694 227.941
Ispartakule 1. Etap 1. Kisim Projesi 376.035 265.455
Ispartakule 1. Etap 2. Kisim Projesi 339.869 223.584
Nevsehir Emlak Konutlari Projesi 209.522 163.996
Ankara Bagkent Projesi 207.890 -
Basaksehir Ayazma 2. Etap Projesi 173.411 108.261
Nigde Emlak Konutlar1 126.828 64.486
Kocaeli Korfezkent Ticari Uniteleri 27.692 11.262
Korfezkent 4. Etap Projesi 9.180 126.008
Hosdere Hayat Parki Projesi 1.517 -
Bagaksehir Emlak Konutlar1 Projesi 489 -
Emlak Konut Bagaksehir Evleri 2. Etap Projesi - 128.922
3.469.397 2.433.661

Tamamlanmis konut ve ticari iiniteler 30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Sarphan Finanspark Projesi 229.945 231.042
Maslak 1453 Konutlar1 167.114 168.335
Kocaeli Korfezkent Emlak Konutlari 59.508 1.089
Batigehir Projesi 34.108 41.631
Bagaksehir Emlak Konutlar1 2.Etap 32.381 -
Nidakule Atasehir Projesi 30.862 30.862
Unikonut Projesi 23.181 23.435
Dumankaya Miks Projesi 22.893 24.866
Bahgekent Flora Evleri 13.721 -
Bahgekent Emlak Konutlari 1.Etap 3.Kisim 9.875 11.616
Metropol istanbul Projesi 9.426 141.096
Esenler Emlak Konutlar1 7.306 138.828
Bulvar Istanbul Projesi 3.186 3.917
Park Yasam Mavisehir Evleri 1.739 1.739
Basaksehir Emlak Konutlar1 1. Etap 4.Kisim 534 2.418
Spradon Vadi Evleri - 599
Emlak Konut Mavisehir Evleri 408 -
Bagaksehir Emlak Konutlari 1. Etap 2.Kisim 126 4.345
Diger 1.640 1.547
647.953 827.365

26



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - MADDi DURAN VARLIKLAR

Motorlu Mobilya, cihaz Yapilmakta
30 Eyliil 2018 Binalar Tasitlar  ve demirbaslar  olan yatirnmlar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2018 58.504 833 7.427 94 66.858
ilaveler - - 343 3 346
Amortisman gideri (-) (1.078) (216) (2.158) - (3.452)
Net defter degeri 30 Eyliil 2018 57.426 617 5.612 97 63.752
Maliyet 62.129 2.160 18.204 97 82.590
Birikmig amortisman (-) (4.703) (1.543) (12.592) - (18.838)
Net defter degeri 30 Eyliil 2018 57.426 617 5.612 97 63.752
Motorlu Mobilya,cihaz Yapilmakta
30 Eyliil 2017 Binalar Tasitlar  ve demirbaslar  olan yatirnmlar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2017 59.327 1.226 8.599 29 69.181
Tlaveler 1.190 - 1.551 62 2.803
Amortisman gideri (-) (1.603) (296) (2.250) - (4.149)
Net defter degeri 30 Eyliil 2017 58.914 930 7.900 91 67.835
Maliyet 62.439 2.160 17.566 91 82.256
Birikmig amortisman (-) (3.525) (1.230) (9.666) - (14.421)
Net defter degeri 30 Eyliil 2017 58.914 930 7.900 91 67.835

DIPNOT 11 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amaglhi gayrimenkullerde kira geliri elde edilmekte olup, deger diisiikliigii hesaplamasinda
kullanilan ekspertizleri emsal karsilagtirma ve gelir indirgeme yoluyla yapilmaktadir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla gercege uygun degerlerinin
belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis olan Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S. ve Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. sirketlerinin hazirladigi degerleme
raporlarindan faydalanilmigtir. 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla Yatirim amagli gayrimenkuller ile ilgili
25.237 TL tutarinda deger disiikligii karsilign ayrilmistir (Dipnot 18). Yatinm amacgh
gayrimenkullerin bagimsiz degerleme kuruluglari tarafindan belirlenen makul degerleri asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017

Arsalar 23.744 23.744

Atasehir genel miidiirliik binas1 A blok 83.524 83.524
Istmarina AVM bagimsiz ticari iiniteler (*) 270.950 -
378.218 107.268

(*) Sirket, “Istanbul Kartal Arsa Satis1 Karsihig1 Gelir Paylasimi Isi” kapsaminda yapimi tamamlanan Istmarina
aligveris merkezinden kira geliri elde etmek amaci ile 2018 senesi igerisinde satin aldigi bagimsiz ticari
iinitelerden olugmaktadir.
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DIPNOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017

Bor¢ karsiliklar
Dava karsiliklar 122.933 46.916
122.933 46.916

30 Eyliil 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla dava karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2018 2017
Doénem basi, 1 Ocak 46.916 73.238
Cari donemde iptal edilen karsilik tutar1 (Dipnot 18) - (31.612)
Donem iginde ilave edilen karsilik tutar1 (Dipnot 18) 76.017 2.060
Doénem iginde kullanilan karsilik tutar - (42)
Donem icinde 6denen tutar - (9.610)
Doénem sonu, 30 Eyliil 122.933 34.034

12.1 Devam Eden ve Karsiik Ayrilan Ihtilaflar

12.1.1 21 Aralik 2005 tarihinde Izmir Mavisehir Projesi ile ilgili sdzlesmesi yapilan 750 bagimsiz
béliimliik Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2.Etap ASKGP projesi yiiklenici firmanin
sozlesme hiikiimlerini yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralik 2009 tarihinde feshedilmistir.
So6zlesme feshi sonrasi proje Sirket’e devrolmus ve ilgili projenin kalan kismi ikmal isi olarak
Kamu Ihale Kanunu’na gore ihale edilerek baska bir insaat sirketi tarafindan yiiriitiiliip
tamamlanmustir. ilgili bagimsiz bdliimlerin satiglar;, Anahtar teslimli projelerinde oldugu gibi
Sirket tarafindan tamamlanarak gergeklestirilmektedir.

Yiiklenici, isin tamamlanma seviyesinin yiiksek oranlarda oldugu ve taraflar arasindaki hukuki
iligkinin kat karsilig1 ingaat olmasi nedeniyle, haksiz fesih ve kismi alacak seklinde tazminat
davas1 ikame etmistir. Izmir Karsiyaka Asliye Ticaret Mahkemesi’nin verdigi talimatla
diizenlenen bilirkisi raporu ile isin seviyesi %83 civarinda tespit edilmis, taraflar arasindaki
hukuki iliskinin kat karsiligi insaat olmadigi saptamasi yapilmistir. Sirket’in, raporun
biitiiniinde acik olmayan hususlar ve isin seviyesine iligkin itiraz1 iizerine, ek rapora
gidilmigtir. Akabinde yiiklenici ve Sirket birbirlerine ek davalar agmistir. Ek rapor tiim
karsilikl1 iddialar esas alinarak kesin hesabin g¢ikarilmasidir. 11 Haziran 2014 tarihindeki
durugmada ek raporun incelenmesi sonucunda ikinci bilirkisi heyeti incelemesine gidilmistir
ancak bilirkisi raporu heniiz gelmediginden dava goriilme tarihi kesinlesmemistir. Ayrica
Ticaret Mahkemeleri, Heyet Hakimligine doniistiiglinden dosya da heyete tevdi edilmistir.

19 Ocak 2016 tarihli bilirkisi raporunda feshin haksiz oldugu yoniinde goriis belirtilmis, feshin
hakli olup olmadigi ve buna gore feshin ileriye ve geriye etkili halleri iizerine alternatif
hesaplamalar yapilmistir. Bilirkisi raporuna itiraz edilmis, bilirkisi raporunun “yok
hiikmiinde” sayilmasi ve yeni bir heyet olusturularak taraflarin itirazlarini da karsilayacak
bigimde rapor alinmasi mahkemeden talep edilmistir.

Sirket fazlaya iligkin haklar sakli kalmak tizere 7 Temmuz 2011 tarihinde 34.100 TL'yi kars1
dava agarak tahsilini talep etmistir.

Ilgili proje ile alakali Emlak Konut tarafindan haksiz olarak feshedildigi iddiasiyla, yiiklenici
tarafindan feshin gegersizliginin tespiti ve fazlaya dair haklar sakli tutulmak kaydiyla agilan
tazminat davasinin yargilama siirecinde dosyaya sunulan muhtelif bilirkisi raporlarina gore
davaci dava degerini artirarak 65.596.ye yiikseltmistir. 30 Eylil 2018 itibartyla 74.374 TL
karsilik ayrilmistir.
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DIPNOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

12.1 Devam Eden ve Karsiik Ayrilan ihtilaflar (Devami)

12.1.2 Yiiklenici firma tarafindan Istanbul ili Bakirkdy ilcesi, 51/4 pafta 257 ada 33 ve 38 parsellere
iliskin ASKGP isi sozlesmesinin uygulanmasinda Sirket kusurundan kaynaklandigini iddia
ettigi zararin tazmini talebiyle acilan tazminat davasidir. Ilgili dava Bakirkdy 2.Asliye Ticaret
Mahkemesi Sirket aleyhine karar vermis olup Yargitay karar1 Sirket lehine bozmustur. Yerel
mahkemenin karar neticesi beklenmektedir. 30 Eylil 2018 itibartyla 19.989 TL karsilik
ayrilmistir.

12.1.3 Yiiklenici firmanin ag¢tig1 alacak, tapu iptali ve tescil davasidir. Yiiklenicinin akdinin haksiz
feshedildigi karar1 derecaatan gegerek kesinlesmistir. Firmanin agtig1, talep edilen 6.681 TL
tutarinda ki davalar kismen kabul edilmis, karar taraflarca temyiz edilmis yargilama Istanbul
16. Asliye Ticaret Mahkemesi devam etmektedir. 30 Eyliil 2018 itibariyla 6.717 TL karsilik
ayrilmistir.

12.2 Emlak Konuta fliskin Kosullu Yiikiimliiliikler

30 Eyliil 2018 itibariyla hazirlanan finansal tablolarda, asagida belirtilen konularda siiregelen davalara
iliskin  yikimlilikler degerlendirilmistir. Sirket YoOnetimi ve avukatlarin goriisiine gore,
yiikiimliligiin yerine getirilmesi i¢in Sirket aleyhinde agilan davalarda, ekonomik fayda igeren
kaynaklarin igletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel olmamasi nedeni ile 30 Eyliil 2018 itibariyla
hazirlanan finansal tablolarda herhangi bir karsilik ayrilmamustir.

12.2.1 Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bélgesi 3. Etap ASKGP projesi ile ilgili yiiklenici firma ile 19
Aralik 2005 tarihinde s6zlesme imzalanmis olup, karsilikli edimlerin hemen hemen tamami ifa
edilerek kesin kabul asamasina getirildikten sonra yiiklenici firma tarafindan sézlesmenin degisen
sartlara gore uyarlanmasi istemi ile dava ikame olmustur. Yiiklenici firma s6z konusu igin sdzlesme
kapsamindaki “175.000 TL+KDV” satis toplam geliri {izerinden %38,58’lik Sirket pay1 gelir oranina
denk gelen “67.515 TL+KDV” hiikkmiiniin tanimlanmas1 ve karsi tarafa ddenecek “toplam gelirin
%38,58’lik Sirket Payr Gelir Oran1” kismi digindaki hiikiimlerin iptalini, arsa payr dahil tim
taginmazlarin dava tarihi itibartyla ekspertiz degerlendirmesi neticesinde taginmazin degerinin tespit
edilmesi, tespit edilen degerinin %38,58'inin Sirket’e, %61,42’lik kisminin ise kendisine verilmesi
istemiyle dava agmustir iptalini, arsa pay1 dahil tiim tagmmazlarin dava tarihi itibariyla ekspertiz
degerlendirmesi neticesinde taginmazin degerinin tespit edilmesi, tespit edilen degerinin %38,58'inin
Sirket’e, %61,42’lik kisminin ise kendisine verilmesi istemiyle dava a¢mustir. Bilirkisi raporunda
taraflar arasindaki iligki “adi ortaklik olarak nitelendirilmisse de doktrinde tersi goriislerin varligi 6ne
stiriilerek ve kaynak ibraz edilerek Sirket rapora itiraz etmistir. Uzman goriisiinde, mortgage krizinin
varliginin degisen sartlara gore uyarlamayi gerektirdigi goriisii derecelendirmistir.

Mahkeme, 5 Mart 2015 tarihinde goriilen durusmada davayi1 reddetmistir. Davaci taraf karar1 temyize
gotiirmiistiir. Temyiz incelemesi neticesinde mahkeme ilami Yargitay tarafindan onanmustir. Sirket
avukatindan alinan goriise gore, ilgili dava neticesinde herhangi bir yiikiimlilik dogmasi
beklenmemektedir.

29



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

12.2  Emlak Konuta fliskin Kosullu Yiikiimliiliikler (Devami)

12.2.2 Yiiklenici firmanin Sirketimize agmis oldugu 21.690 TL tutarinda ki tazminat davasi 1slah
edilmis olup, mahkemece davanin kabuliine karar verildi. Yerel mahkeme karar1 Yargitay
tarafindan Sirketimiz lehine bozulmustur. Tashihi karar neticesi beklenmekte olup, 30 Eyliil
2018 tarihi itibariyla avukat goriisii neticesinde herhangi bir risk bulunmamaktadir.

12.2.3 Izmir ili Mavisehir Kuzey Ust Bélgesi 2. Etap Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasimi Isinde
yiiklenici firmanin davaci lehine vermis oldugu temliklere dayali agilan alacak davasidir.
Yargilama devam etmektedir. Sirket avukatindan alinan goriise gore, ilgili dava neticesinde
herhangi bir yiikiimliiliik dogmas1 beklenmemektedir.

12.2.4 istanbul Umraniye 1.etap arsa satis1 karsilig1 gelir paylasin isi yiiklenicisi nezdinde dogmus
ve dogacak 46.000 TL tutarindaki alacagini temlik almis olan banka tarafindan,
temliknameden kalan 34.134 TL tutarinda temlik alacaginin kendisine haksiz olarak
O0denmedigi iddiasiyla agmis oldugu alacak davasidir. Davaci bu dava ile ayni zamanda dava
konusu alacagin teminatini teskil etmek iizere, bahse konu proje kapsamindaki taginmazlarin
bir kismina dava tutar1 kadar ipotek konulmasi talebinde bulunmustur. Yargilama devam
etmektedir. Sirket avukatindan alinan goriise gore, ilgili dava neticesinde herhangi bir
yiikiimliilik dogmas1 beklenmemektedir.

12.3 Emlak Konuta fliskin Kosullu Varhklar

12.3.1 Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla konut ve ticari tinite satiglarindan
kaynaklanan nominal ticari alacaklarin vadelerine gore kirthmi ile TMS 18 Kriterlerini
saglamadig i¢in heniiz bilangoya dahil edilmeyen satis vaadi sdzlesmesi kapsaminda ingaati
devam eden veya tamamlanip teslimati heniiz yapilmamis konut ve ticari {initelere istinaden
vadesi gelmemis veya tahsil edilmemis nominal taksitlerin vadelere gore beklenen tahsilat
zamanlar1 asagidaki gibidir:

Bilanco disi

30 Eyliil 2018 Ticari Alacaklar  ertelenmis gelirler Toplam

1 yil 555.961 761.176 1.317.137

2yl 388.381 577.888 966.269

3yl 206.609 426.869 633.478

4 yil 273.932 313.821 587.753

5 yil ve tizeri 1.091.053 1.589.824 2.680.877

2.515.936 3.669.578 6.185.514
Bilanco dis1

31 Aralik 2017 Ticari Alacaklar  ertelenmis gelirler Toplam

1yl 792.099 755.373 1.547.472

2yl 480.164 564.401 1.044.565

3yl 343.526 488.004 831.530

4 yil 217.240 345.673 562.913

5 yil ve tizeri 904.068 1.622.221 2.526.289

2.737.097 3.775.672 6.512.769
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ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 13 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017

Diger donen varhklar
Yiiklenici firmalara verilen hakedis avanslari 136.198 83.020
Gelir tahakkuklar1 22.337 40.989
Vergi dairesinden alacaklar 15.433 20.187
Devreden KDV - 2512
173.968 146.708
30 Eyliil 2018 31 Arahik 2017

Diger duran varhklar
Devreden KDV 178.682 12.637
178.682 12.637

DIPNOT 14 - ERTELENMIS GELIRLER VE PESIN ODENMIS GIDERLER

30 Eyliil 2018 31 Arahik 2017

Kisa vadeli ertelenmis gelirler
ASKGP projelerinden ertelenmis gelir (*) 1.806.295 2.069.084
ASKGP yiiklenicilerinden alinan avanslar (¥*) 726.979 850.342
Anabhtar teslimli proje konut satiglarindan alinan avanslar 670.730 582.153
Temlik edilmis ertelenmis gelirler (***) 309.171 -
Bagimsiz iinite satiglari ile ilgili ertelenmis gelir 115.032 162.406
Mliskili taraflardan alinan avanslar (Dipnot 20) 64.732 64.732
3.692.939 3.728.717

(*) Sirket’in ASKGP projelerinden yapilan konut satiglarina istinaden sonraki donemlerde arsa satiglarina
karsilik kaydedecegi bilango tarihi itibariyla tahsil ettigi nakit tutarlardir.

(**) Sirket, ASKGP projelerinde yiiklenici firmalar ile sézlesme imzalanmadan 6nce, toplam satig gelirinden
sirket payma denk gelen toplam gelirinin belirlenen oranlarda ilk yapilan 6demesini pesin olarak tahsil
etmektedir.

(***) Sirket, gerceklestirmis oldugu vadeli satislarindan kaynaklanan bilango dis1 alacaklarin belirli bir kismini
"gayri kabili riicu" olarak temlik ederek nakit tahsil ettigi tutardur.

30 Eyliil 2018 31 Arahik 2017

Pesin 6denmis giderler
Verilen stok avanslari (*) 1.277.967 986.501
Gelecek aylara ait giderler 46 -
1.278.013 986.501

(*) Sirket ile Taris Kooperatif Birlikleri arasinda, Taris Kooperatif Birliklerine ait, Izmir'in Konak ilgesi,
Kurugay/Umurbey Mahallesi sinirlart igerinde yer alan toplam 143.366-m2 arsalar ilizerinde gelir paylasim
yontemiyle proje gelistirmek iizere protokol imzalanmistir ve 431.818 TL tutarinda stok avansi verilmistir.
Sirket ayrica devam eden Ankara Yeninahalle Istasyon ve Biiyiikyali projelerinden satis vaadi sozlesmelerine
istinaden aldig1 konut ve ticari tiniteler i¢in yiiklenici firmalara 517.273 TL tutarinda stok avansi vermistir.
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ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 15 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 6denmis sermayesi 3.800.000 TL (31 Aralik 2017: 3.800.000 TL) olup her biri 1 Kurus
nominal degerli 380.000.000.000 (31 Aralik 2017: 380.000.000.000) adet hisseye boliinmiistiir.

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye icindeki paylar
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Hissedarlar Pay (%0) TL Pay (%) TL
Halka arz edilen kisim 50,66 1.925.111 50,66 1.925.111
T.C. Toplu Konut idaresi Bagkanligi "TOKI" 49,34 1.874.831 49,34 1.874.831
KEY Hak Sahipleri 0,00 56 0,00 56
Diger 0,00 2 0,00 2
(Odenmis sermaye toplami 100 3.800.000 100 3.800.000

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak {izere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirket’in 6denmis sermayesinin
%20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin %35’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise
O0denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karm %10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler oOdenmis sermayenin %50’sini ge¢medigi siirece sadece zararlar1 netlestirmek icin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

13 Haziran 2013 itibariyla yiiriirliige giren Seri: II No: 14.1 say1li teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurularina gére “Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi
Ihrag Primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlar1 iizerinden gosterilmesi gerekmektedir. Séz konusu
tebligin uygulanmasi esnasinda degerlemelerde c¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden
kaynaklanan farkliliklar gibi),

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklar1” kalemiyle;

- “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi Thra¢ Primleri’nden kaynaklanmakta
ve heniiz kar dagitimi veya sermaye artirimina konu olmamissa “Gegmis Yillar Kar/Zarar1”
kalemiyle, iliskilendirilmesi gerekmektedir. Diger Ozkaynak kalemleri ise SPK Finansal
Raporlama Standartlar1 gergevesinde degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

28 Mart 2018 tarihinde Genel Kurul 666.976 TL temettii dagitimina karar vermistir. Bu temettiiniin
22.534 TL’si geri alinan paylara iliskindir ve 6zkaynak altinda netlestirilerek gosterilmistir.

Sirket, 1 Kasim 2017 ile 17 Kasim 2017 tarihleri arasinda 2,55 tam TL — 2,70 tam TL (TL-Tam) fiyat
araligindan toplam 8.309 bin adet ve islem tutar1 21.623 bin TL olan hisse senetleri geri alinmustir.
Geri alman hisselerin ortalama alis fiyat1 2,60 tam TL olup, 23 Aralik 2013 — 17 Kasim 2017 tarihleri
arasindaki alis islemleri sonucunda alinan toplam paylarin toplam adedine orani1 %3,38 olmustur.
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DIPNOT 16 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017
Satis gelirleri
Arsa satiglari 1.950.066 14.605 2.205.409 1.256.149
ASKGP yéntemi ile projelendirilen 1.483.878 6.675 1510324 561.064
arsalarin satislart
Arsa satis gelirleri 466.188 7.930 695.085 695.085
Konut ve ticari iinite satis gelirleri 706.536 337.611 683.358 183.247
Diger gelirler 4.492 1.464 1.975 274
2.661.094 353.680 2.890.742 1.439.670
Satis iadeleri (2.043) (202) (87.861) (4.570)
Satig iskontolari (1.536) (45) (392) (96)
Net satis gelirleri 2.657.515 353.433 2.802.489 1.435.004
Satislarin maliyeti
Arsa maliyetleri (754.796) (15.123) (934.760) (725.339)
ASKGP yontemi ile projelendirilen (544.174) (3.823) (457.635) (248.214)
arsalarin maliyetleri
Satilan arsa maliyetleri (210.622) (11.300) (477.125) (477.125)
Satilan konut ve ticari tinite maliyetleri (565.840) (273.127) (445.599) (84.041)
(1.320.636) (288.250) (1.380.359) (809.380)
Briit Kar 1.336.879 65.183 1.422.130 625.624
DIPNOT 17 - GENEL YONETIM GIiDERLERi, PAZARLAMA GIiDERLERI
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017
Genel yonetim giderleri
Personel giderleri (53.664) (24.642) (42.451) (16.474)
Vergi, resim ve harglar (29.063) (7.990) (38.673) (22.499)
Bagis ve Yardimlar (18.753) (35) (14.565) (13.759)
Danigmanlik ve miisavirlik giderleri (15.909) (6.232) (8.500) (2.473)
Bilgi islem giderleri (5.200) (869) (9.547) (4.075)
Seyahat giderleri (4.476) (1.605) (3.084) (876)
Amortisman ve itfa paylar (4.304) (1.132) (5.922) (2.475)
Aidat ve katilim pay1 giderleri (3.247) (1.323) (3.829) (1.233)
Mahkeme ve noter giderleri (2.956) (361) (1.126) (198)
Bakim ve onarim giderleri (2.705) (711) (1.641) (663)
Sigorta giderleri (557) (40) (1.077) (862)
Haberlesme giderleri (412) (119) (417) (145)
Diger (17.330) (8.185) (4.990) (1.382)
(158.576) (53.244) (142.262) (71.034)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 17 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI (Devami)

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017
Pazarlama satis giderleri
Reklam giderleri (32.641) (9.471) (47.406) (18.996)
Personel giderleri (6.180) (3.156) (3.987) (1.411)
Biiro malzeme giderleri (407) (219) - -
Mahkeme ve noter giderleri (140) (90) - -
Diger (2.338) (892) (888) (357)
(41.706) (13.828) (52.281) (20.764)
DiPNOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIR / GIDERLER
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eylil 2017 30 Eyliil 2017
Esas faaliyetlerden diger gelirler
Vadeli satiglar finansman gelirleri 277.487 110.989 126.819 19.663
Projelerden gecikme faiz gelirleri 83.048 18.669 46.423 14.350
Deger diistikliigi karsilik iptalleri (Dipnot: 9) 45.445 18.130 13.336 3.856
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri, net 26.026 7.873 - -
Devir komisyon gelirleri 18.512 5.950 9.728 1.767
Dogalgaz ve aidat gelirleri 2.434 1.150 - -
Thale sartname satis gelirleri 151 - - -
Iptal edilen dava karsiliklar1 (Dipnot: 12) 76 - 31.612 10
Diger 12.769 3.438 33.121 12.432
465.948 166.199 261.039 52.078
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017
Esas faaliyetlerden diger giderler
Sirket aleyhine agilan dava karsiliklari (Dipnot 12) (76.005) (74.623) (2.060) (2.060)
Arsa ve konut stoklar1 deger diisiikliigii karsiligi (Dipnot 9) (62.588) (19.731) (34.399) (3.409)
Tahakkuk etmemis finansman giderleri, net (27.652) (27.652) (109.619) (57.675)
Yatirim amagli gayrimenkuller deger diistikliigi karsilig (25.237) - - -
Muhtemel riskler igin ayrilan serbest karsilik (3.079) 2.429 - -
Diger (4.200) (298) (5.002) (711)
(198.761) (119.875) (151.080) (63.855)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 19 - FINANSMAN GELIRLERI / GIDERLERI

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017

Finansal gelirler
Vadeli mevduat faiz gelirleri 65.829 8.516 49.972 16.968
TOKI faiz gelirleri - - 13.295 -
Kur farki gelirleri 12 - 122 2
65.841 8.516 63.389 16.970
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017

Finansal giderler
Banka kredileri faiz giderleri (212.292) (50.550) (97.435) (49.670)
TOKI faiz giderleri (*) (67.514) - (180.876) (45.758)
Alacaklarin temliki faiz ve komisyon giderleri (59.182) (31.806) - -
Bor¢ kapatma faiz iskontosu (31.383) (2.198) (48.629) (2.590)
Kur fark: giderleri (287) (40) (185) (38)
Hazine kredisi faiz giderleri - - (10.501) (1.738)
(370.658) (84.594) (337.626) (99.794)

(*) Bu tutar, Sirketin Toplu Konut Idaresi’nden alinan arsalar karsilig1 olusan borcu i¢in 30 Eyliil 2018 itibariyla

tahakkuk ettirilen faiz giderinden olugmaktadir.
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ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 20 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in hakim sermayedar1 T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanligi (“TOKI”)’dir. TOKI, T.C. Cevre ve
Sehircilik Bakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur. Sirket’in iligkili tarafi olarak degerlendirilen
taraflar asagida listelenmistir.

T.C. Toplu Konut idaresi Baskanlig: (“TOKI”)

Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. (TOKI istiraki)

GEDAS (Gayrimenkul Degerleme A.S.) (TOKI istiraki)

TOBAS (Toplu Konut - Biiyiiksehir Bel. Ins. Emlak ve Proje A.S.) (TOKI istiraki)

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (TOKI istiraki)

Vakif Insaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOK] istiraki)

Emlak-Toplu Konut Idaresi Spor Kuliibii

Emlak Planlama, insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S.- Fideltus ins. - Oztas Ins. Ortak Girigimi
Ege Yap1 — Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S.

10.  Emlak Planlama, Insaat, Proje Y&netimi ve Tic. A.S. — Cathay Ortak Girisimi

11. Emlak Konut Spor Kuliibii Dernegi

12. Dap Yap: Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ve Eltes Ingaat Tesisat Sanayi ve Ticaret A.S.Ortak
Girigimi — Emlak Konut GYO A.S. Istmarina AVM Adi Ortakli1

©CoNo~WNE

Yenilenen TMS 24 — “iliskili Taraf Aciklamalar1 Standardi”na gére, devlet kurum ve kuruluslarinin
iligkili taraf aciklamalarina istisnalar getirilmistir. Sirket’in devlet bankalar1 (T.C. Ziraat Bankas1 A.S.,
Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O., Tirkiye Halk Bankasi A.S.) ve T.C. Hazine Mistesarligi ile
gerceklestirdigi islemleri bulunmaktadir.

- T.C. Hazine Mistesarligi ile ilgili bakiyeler ve islemler Dipnot 4, 5 ve 8’de detaylandirilmistir.

- Sirket mevduatlarim ilgili hiikiimleri geregince agirlikli olarak devlet bankalarinda tutmaktadir.
Sirket’in 30 Eylil 2018 itibariyla devlet bankalarinda 116.229 TL tutarinda mevduati
bulunmaktadir (31 Aralik 2017: 508.974 TL).Sirket’in 30 Eylul 2018 tarihi itibariyla vadeli
mevduatlara iligkin ortalama etkin yillik faiz oranlar1 Dipnot 4’te agiklanmistir.

Sirket ile TOKI istirakleri arasindaki gerceklesmis iliskiler asagida agiklanmistir:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
iliskili taraflardan ticari alacaklar
Emlak Planl. Ing. Prj. Yon. A.S. - Ege Yapi Ltd. Sti. 2.025 1.353
Emlak Planl. Ins. Prj. Yon. A.S. - Fideltus Ins-Oztas Ins O.G. 5.576 5.576
Emlak Planl. ins. Prj. Yon. A.S. - Cathay Ortak Girisimi 1.337 1.310
8.938 8.239
liskili taraflara ticari borg¢lar 30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanligi (“TOKI”) (*) 881.250 743.388
Ege Yapi Ltd. Sti.-Emlak Pazarlama O.G. 1.324 1.325
882.574 744.713

(*) Sirket, hakim sermayedar1 olan TOKi’den muhtelif tarihlerde arsa ve arazi satin almustir. Séz konusu
alimlara 6demis oldugu toplam tutardan geriye kalan borcu TL 502.147 TL (31 Aralik 2017: 489.380 TL) ve
tahakkuk eden faizi ise 379.103 TL dir (31 Aralik 2017: 254.008 TL).
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30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 20 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

iliskili taraflardan alinan avanslar 30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Emlak Planl. Ins. Prj. Yon. A.S. - Fideltus Ins. - Oztas Ins. O.G. (*) 64.732 64.732
64.732 64.732

(*) ASKGP projesinden sézlesme imzalanmadan 6nce toplam satig gelirinden Sirket payina denk gelen toplam
gelirinin belirlenen oranda pesin olarak tahsil ettigi ilk 6demesini ifade etmektedir

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

iligkili taraflardan alimlar 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017

T.C. Toplu Konut idaresi Baskanhigi (“TOKI”) 407.032 394.974 1.274.500 262.500
Emlak Planlama Ins. Prj. Yon. A.S. - Ege Yapi Ltd Sti. - - 1.791

Emlak Planlama Ing. Prj. Yon. A.S. - Emlak Basin Yaym A.S. 887 310 702 197

407.919 395.284 1.276.993 262.697

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

iliskili taraflardan finansman giderleri 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017

T.C. Toplu Konut idaresi Bagkanlig1 (“TOKI”) 67.514 - 180.876 45.758

67.514 - 180.876 45.758

TOKI ile arsa alimina iliskin yapilan protokoller kapsaminda, TOKI’den alinan arsalarin bedeli TOKI
tarafindan belirlenen &deme tarihine kadar TOKI adina Emlak Konut’un vadeli hesaplarinda
degerlendirilmektedir. Bu islemlerden kaynaklanan TOKI’ye ait vadeli mevduat faiz tutarlar1 finansal
tablolarda vadeli mevduat faiz gelirlerinden netlenmektedir. Bu vadeli hesaplarda biriken faiz
gelirlerinin tamami TOK1’ye 6denecektir.

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

iliskili taraflara yapilan satislar 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017
T.C. Toplu Konut idaresi Bagkanlig1 (“TOKI”) 7.929 - 27.309 -
Emlak Planlama Ing. Prj. Yon. A.S. - Ege Yap1 Ltd. Sti. - - 88 2
7.929 - 27.397 2

Isletmenin {ist yonetimini olusturan kisiler, (idari ya da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil olmak
iizere, faaliyetlerini planlama, yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayl
olarak sahip olan kisilerdir. Sirket’te kilit yonetici olarak tanimlanan, Yo6netim Kurulu Genel Miidiir,
Genel Miidiir Yardimcilart ve Genel Midiir Danigman’ina 6denen iicret ve kisa vadeli diger faydalar
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

Ust yonetime saglanan faydalar 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017
Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 4.316 1.334 4.474 1.552
4.316 1.334 4.474 1.552
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30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 21 - TAAHHUTLER

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in alinan teminat ve ipotek pozisyonuna
iligkin tablosu asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017

Alman teminatlar (*) 3.301.687 3.606.210
Alinan ipotekler (**) 58.564 57.685
3.360.251 3.663.895

(*) Alnan teminatlar, insaat projeleri i¢in yiiklenicilerin vermis oldugu kesin teminat mektuplar1 ve ihale
stirecinde alinan gegici teminat mektuplarindan olusmaktadir.

(**) Alman ipotekler, satilmis ancak tahsilatlar1 heniiz tamamlanmamis bagimsiz boliim ve arsalar {izerindeki
ipoteklerden olugmaktadir.

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla Sirket’in teminat, rehin ve ipotek (“TRI”)
pozisyonuna iligkin tablolari agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TR1’lerin toplam tutar1 53.095 56.397

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TR1I’lerin toplam tutar1

Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. kisilerin
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar
i) Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRI’lerin toplami - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari

53.095 56.397

DIiPNOT 22 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Cari Donem Onceki Donem|
Tablo 30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(b) 346.145 591.401
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar I11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a) 15.286.717 13.802.092
C Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - -
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan)|III-48.1 sayil Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 7.318.128 6.134.501
111-48.1 sayil Teblig,
D  |Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(K) 22.950.990 20.527.994
E Finansal Borglar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 3.294.458 2.414.672
F Diger Finansal Yikiimliiliikler 111-48.1 sayih Teblig, Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 say1h Teblig, Md.31 - -
H Iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayil Teblig, Md.23/(f) - -
| Ozkaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 12.916.104 12.465.519
D Diger Kaynaklar 6.740.428 5.647.803
111-48.1 sayih Teblig,
Toplam Kaynaklar Md.3/(k) 22.950.990 20.527.994
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Cari Donem Onceki Donem
Tablo 30 Eyliil 2018 31 Arahik 2017
Diger Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarmin 3 Yilhik
Al |Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kisim  |111-48.1 sayil Teblig, Md.24/(b) 346.145 591.401
A2 |Vadeli/ Vadesiz/ Doviz 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 1.139.805 385.081
A3 |Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglart 111-48.1 say1h Teblig, Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Bl |Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar |III-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 [Atl Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) 589.273 330.670
C1 |Yabanci Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
C2 [Isletmeci Sirkete Istirakler 111-48.1 sayih Teblig, Md.28 - -
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayih Teblig, Md.31 53.095 56.397
Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
K |ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri |II-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - -
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30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017 Asgari / Azami

Portfoy Sinirlamalar: ilgili Diizenleme (%) (%) Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga |[III-48.1 sayil1 Teblig,

ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - - <10%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, |III-48.1 sayili Teblig,

Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 68 70 >50%
11-48.1 sayili Teblig,

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler ~ |Md.24/(b) - 8 <50%

Yabanc1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, [I11-48.1 sayil Teblig,

Sermaye Piyasasi1 Araglart Md.24/(d) - - <49%
111-48.1 say1l1 Teblig,

5 |Atil Tutulan Arsa/ Araziler Md.24/(c) 3 2 <20%

6 [Isletmeci Sirkete Istirak 11-48.1 sayili Teblig, Md.28 - - <10%

7 |Bor¢lanma Sinirt 11-48.1 sayili Teblig, Md.31 26 3 <500%
I11-48.1 sayili Teblig,

8 |Vadeli/Vadesiz TL/Doviz Md.22/(e) - - <10%

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: 1, No: 14.1 “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarmnca finansal
tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: 11, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi”’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.
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EMLAK KONUT GYO A.S. 30 Eyliil 2018 Ara Dénem Faaliyet Raporu

EK-2 EMLAK KONUT GYO A.S.
IHALE EDILMIS ARSALAR OZET TABLOSU (30.09.2018)

Sira Arsa Satisi Gelir Alis Tarihi

Kayith Maliyet Guncel Sirket

= = Agiklama
Paylasimi Projesi Payi Toplam Geliri

AGAOGLU
1 MASLAK 153 7.194,56 30.09.2010 35.469.450 34.173.875 Yapi ruhsati alindi.
ISTANBUL
Projenin Sézlegsmesi 19.07.2012 Tarihinde
imzalanmig olup, 1791/2 ada/parselin 25.07.2014
-- tarihinde, 1789/4 Ada Parselin 31.12.2014, 1790/3
2 KoY 343.062 2.03.2011 161.976.413 322.911.258 Parselin 24.06.2013 tarihinde, 1789/2 Ada/Parselin
06.07.2015 Tarihinde, 1790/4 Ada/ Parselin
06.07.2015 tarihinde Yapi Ruhsati Alinmistir.
Projenin Sézlesmesi 04.02.2013 Tarihinde
imzalanmisg olup, 9051/1 Ada Parselin 14.03.2014
: : tarihinde, 9048/2 Ada Parselin 10.06.2015 tarihinde,
3 ISTMARINA 53.688 22.04.2012 27.147.831 58.000.000 9049/1 Ada Parselin 18.05.2015 Tarihinde, 9050 /1
Ada Parselin 27.05.2015 tarihinde Yapi Ruhsatlari
alinmistir.
Projenin Sézlesmesi 02.08.2013 Tarihinde
R imzalanmis olup, YapiRuhsati
4 CER ISTANBUL 40.946 30.07.2012 67.520.449 105.968.270 24.03.2017,11.04.2017,26.04.2017, 27.04.2017
Tarihlerinde alinmistir.
Projenin Sézlegsmesi 17.12.2013 Tarihinde
EVVEL/ADIM imzalanmis olup,884/1 Ada Parselin Yapi Ruhsati
5 iSTANBUL 35.077 3.12.2012 78.526.416 71.592.066 04112014 Tarihinde, 891/1 ve 892/1 Ada
Parsellerin 31.08.2015 tarihinde Alindi.
BUYUKYALI Projenin Sézlegsmesi 08.04.2014 Tarihinde
6 is 101.542 24.04.2013 656.804.572 1.568.800.000 imzalanmis olup, Yapi Ruhsati 25.01.2016 ve
ISTANBUL 18.03.2016 tarihlerinde alinmistir.
Projenin Sézlesmesi 20.05.2014 Tarihinde
7 AVRUPARK 78.640 14.06.2011 80.797.931 156.520.000 imzalanmis olup,16.03.2015 Tarihinde Yapi Ruhsati
Alinmistir.
KOCAELI Projenin Szlesmesi 21.08.2014 Tarihinde
8 DERINCE 72.620 3.04.2014 70.359.515 96.147.618 imazalanms olup, Yapt Ruhsati Alnmarmistr,
Projenin Sézlesmesi 30.12.2014 Tarihinde
9 TUAL ADALAR 24763  28.05.2014 90.842.023 116.961.600 MZalanms olup, 12626/1 ada parselin api Ruhsat

21.01.2016 tarihinde, 12624/4 Ada Parselin Yapi
Ruhsati 10.05.2017 Tarihinde alinmistir.

Projenin Sézlesmesi 09.01.2015 Tarihinde
10 KARAT 34 21.438 28.05.2014 67.479.515 171.600.000 imzalanmis olup, Yapi Ruhsati 25.01.2016 tarihinde

alinmigtir.
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EK-2 EMLAK KONUT GYO A.S.
IHALE EDILMIS ARSALAR OZET TABLOSU (30.09.2018)

Sira Arsa Satisi Gelir Alis Tarihi

Kayith Maliyet Guncel Sirket

= = Agiklama
Paylasimi Projesi Payi Toplam Geliri

TUAL 14.06.2011- Projenin Sézlegsmesi 26.05.2015 Tarihinde
11 152.621 118.928.917 275.334.000  imzalanmis olup, yapi ruhsati 22.01.2016 tarihinde
BAHGCEKENT 30.07.2012 alinmistir.
NIDAPARK
12 iSTINYE 129.487 28.05.2014 993.432.512 1.876.392.000 Yapi Ruhsati 14.07.2017 Tarihinde Alinmistir
13 Lg’;ﬂéiEHlR 60.675 5.03.2015 86.703.690 198.759.060 Yapi Ruhsati 24.05.2016 Tarihinde Alinmigtir
MERKEZ .
14 ANKARA 124.476 3.04.2014 634.550.206 1.258.365.000 Yapi Ruhsati 06.02.2017 Tarihinde alinmistir
AVANGART Ada Parselin Yapi Ruhsatl 16.01.2017 Tarihinde,
15 ; 36.750 5.03.2015 120.076.811 637.000.000 7752/4 Ada Parselin Yapi Ruhsati 17.04.2017
ISTANBUL Tarihinde alinmigtir.
NiDAPARK ' Projenin Sézlegsmesi 20.07.2015 Tar?h?nde
16 . 77.327 3.04.2014 199.373.053 407.588.000 imzalanmis olup, yapi ruhsati 04.02.2016 tarihinde
KAYASEHIR alinmistir.
17 EVORA DENIZLI 95.294 5.03.2015 76.256.347 92.651.000 Yapi Ruhsati 06.02.2017 tarihinde alinmistir.
i Projenin Sézlegsmesi 08.10.2015 Tarihinde
18 KOORDINAT 29.917 3.04.2014 97.137.939 180.000.000 imzalanmis olup, 29479/1 parsel 15.06.2016
CAYYOLU tarihinde Yapi Ruhsati alinmistir.
VALIDEBAG . Projenin Sézlesmesi 23.10.2015 Tar?h?nde
19 17.529 5.03.2015 153.763.845 439.887.380 imzalanmig olup, Yapi Ruhsati 05.02.2016 tarihinde
KONAKLARI Alinmistir.
EBRULI A Projenin Sézlegsmesi 0?.96.201 6 Tarihinde
20 ISPARTAKULE 41.168 1.06.2007 58.105.440 132.000.000 imzalanmis olup, 03.02.2017 Tarihinde Yapi Ruhsati

alinmigtir.
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EK-2 EMLAK KONUT GYO A.S.
IHALE EDILMIS ARSALAR OZET TABLOSU (30.09.2018)

Sira Arsa Satisi Gelir Alis Tarihi

Kayith Maliyet Guncel Sirket

= = Agiklama
Paylasimi Projesi Payi Toplam Geliri

Projenin Sézlesmesi 11.05.2016 Tarihinde

YENIKOY imzalanmis olup, B ve D Bloklarin 24.03.2017, A ve C
2 KONAKLARI 27.369 5.03.2015 45.368.148 168.150.000 Bloklarin 23.06.2017 tarihinde Yapi Ruhsatlar
alinmistir.
_ Projenin Sézlesmesi 16.06.2016 Tarihinde
29 AVRUPARK 42.020 14.06.2011 54.056.372 156.500.000 imzalanmis olup, 02.07.2017 Tarihinde Yapi Ruhsati
HAYAT 30.07.2012 Alnmistr,
i Projenin Sézlegsmesi 15.04.2016 Tarihinde
23 OFIS KARAT 5164 5.03.2015 55.474.477 62.000.000 imzalanmis olup.19.01.2017 Tarihinde Yapi Ruhsati
BAKIRKOY alinmigtir.
Proje Sézlesmesi 04.08.2016 tarihinde imzalanmig
SEMT olup, 707/1 Ada Parselin Yapi Ruhsati 14.4.2017
24 B AHCEKENT 53.824  14.06.2011 50.154.129 150.500.000 Tarini 4o
Alinmistir.
NIiDAPARK Projenin sézlegsmesi 4.8.2016 tarihinde imzalanmig
25 A 67.317 14.06.2011 677.714.776 1.527.000.300 olup, 16771/1,1672/1,1673/2 Ada parsellerin yapi
KUGUKYALI ruhsatlari 29.12.2016 tarihinde alinmistir.
TEM 34
TAHTAKALE/ Proje S6zlegsmesi 01.09.2016 tarihinde imzalanmig
26 BAHGCETEPE 38.529 3.04.2015 47.979.230 85.600.000 olup, YapiRuhsatlari 30.06.2017 Tarihinde Alinmistir.
ISPARTAKULE
27 DUSLER VADISI 1.075.860 - 360.855.803 542.892.221
ZEYTINBURNU Proje S6zlegsmesi 14.08.2017 tarihinde imzalanmis
28 BESTELSiZ 36.783 5.03.2015 407.729.921 640.100.000 olup, YapiRuhsatlari 30.09.2017 tarihide alinmistir.
Proje Sozlesmesi 14.07.2017 tarihinde imzalanmis
29 TUAL ARTI 10.053 5.03.2015 20.016.360 53.927.500 olup, Yot Ruhsatlan Alnmarmistr,
IDEALIST o ) o
30  KORU/IDEALIST 18.502 5.03.2015 9.813.134 15.070.000 "role Szlesmesi20.07.2017 tarihinde imzalanmig

olup, Yapi Ruhsatlari Alnmamistir.

CADDE
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EK-2 EMLAK KONUT GYO A.S.
IHALE EDILMIS ARSALAR OZET TABLOSU (30.09.2018)

Sira Arsa Satisi Gelir Alis Tarihi

Kayith Maliyet Guncel Sirket

= = Agiklama
Paylasimi Projesi Payi Toplam Geliri

31 EVORA iZMiR 47.750 30.12.2016 ~ 117.040.000 Proje S6zlesmesi 25.08.2017 tarihinde imzalanmis
olup, Yapi Ruhsatlari Alnmamistir.

32 ALL SANCAK 95.616 30.12.2016 _ 145.200.000 Proje S6zlesmesi 08.08.2017 tarihinde imzalanmig
olup, YapiRuhsatlari Alinmamistir.

33 IALZLLATLZEW 118099  20.11.2017 429.981.669 551.000.000 PO e e B it
34 :\ATJL/Z"TYP/Z sA 40.000  17.10.2017 213.052.078 302.100.000 Proe 361'95me2:js'vaﬁ?;Z;zgg‘;‘r‘l’;‘::fa'fnf‘lg‘t:f_
35 gzgﬁiﬁA ORAN 15.520 - 33.079.327 46.800.000 10.01.2018 tarihinde sézlesme imzalanmigtir
36 gg:ﬁgé SLL - - 2.441.603 -
37 $i§“§§f§\r 83739  503.2015 262.428.200 355.552.000
38 EAT}SEES\I; 63.350 135;'00‘91'20; 177' 367.494.724 695.258.299

FLORYA i

iISTANBUL SiSLi

9 ht 24.469 .03.201 482.107.254 705.500.
3 TESVIKIVE 6 5.03.2015 82.107.25 05.500.000
ISTANBUL ) 3328/14 parselin yapi ruhsati alindi-01.2.2014.
40 FINANS MERKEZ| 115.497 31.05.2000 29.200.000 3328/1 parselin ruhsati alindi-31.12.2015

ARSA SATISI GELIR
PAYLASIMLI VE

ARSA KARSILIGI 3.523.676 7.395.000.080 14.550.041.447
GELIR PAYLASIMLI
PROJELER TOPLAMI
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EK-2 EMLAK KONUT GYO A.S.
IHALE EDILMIS ARSALAR OZET TABLOSU (30.09.2018)

Anahtar Teslimi Gotiri M2 Alis Tarihi Arsa Maliyeti

N . Aciklama
Bedelli Projeler +Hakedisg Odemesi ¢
ISTANBUL AYAZMA Yapi ruhsati alindi (18.12.2014) Sézlesme
1 1.ETAP 99.875 1.12.2010 584.556.978 26.05.2015 Tarihinde imzaland.

EMLAK KONUT
Yapi ruhsati alindi (01.06.2015) Sézlesme

2 ISPARTAKULE 1.ETAP 85871  1.06.2007 376.034.875 o0 201 T e
1.KISIM
EMLAK KONUT Yapi ruhsati alindi (01.06.2015) Szl

3 ISPARTAKULE 1.ETAP 74346 1.06.2007 339.860.185 apirusa aind (01,06.2015) Sozlesme
2.KISIM

4 NEVSEHIR MERKEZ 20538  3.04.2014 209.521.711 P R0 T et

BASAKSEHIR AYAZMA Yapi ruhsati alindi (31.12.2015) Sézlesme

S 2.ETAP 21.407 3.04.2014 134.257.006 25.04.2016 Tarihinde imzaland.
NiGDE EMLAK Yapi ruhsati alindi (20.09.2016) Sézlegsme
6 KONUTLARI 25.643 27.05.2016 126.827.967 22.11.2016 Tarihinde imzaland.
GEBZE EMLAK Yapi ruhsati alindi (28.10.2016) Sbzl
api ruhsati alindi (28.10. Gzlesme
7 KONUTLARI 3.ETAP 108.552  30.06.2010 227.424.468 2212 2016 Tarihinde imzaland:.
1.KISIM
GEBZE EMLAK Yapi ruhsati alindi (28.10.2016) Szl
api ruhsati alindi (28.10. 0zlesme
8 KONUTLARI 3.ETAP 90.774  30.06.2010 257.246.106 18.01.2017 Tarihinde imzaland.
2.KISIM
GEBZE EMLAK Yapi ruhsati alindi (28.10.2016) Szl
api ruhsati alindi (28.10. Gzlesme
9 KONUTLARI 3.ETAP 6.338 3.04.2014 3.663.772 imzalanmadr.
3.KISIM
Yapi ruhsati alindi (05.10.2016) Sézlesme
10 KUZEY YAKASI 363.979 3.04.2014 398.652.117 08.12.2016 Tarihinde imzaland.
BASKENT EMLAK Yapi ruhsati alindi (04.01.2017) Sézlesme
1 KONUTLARI 1.ETAP 89.502 3.04.2014 518.306.595 16.02.2017 Tarihinde imzalandi.
BASKENT EMLAK Yapi ruhsati alindi (28.10.2016) Sézlesme
12 KONUTLARI 2.ETAP 30.521 3.06.2010 207.889.798 18.01.2017 Tarihinde imzaland:.
= Yapi ruhsati alindi (05.10.2016) Stzlegsme
13 KORFEZKENT CARSI 11.922  03.0.42014 27.691.814 08.12.2016 Tarihinde imzaland:.

ANAHTAR TESLIiMi

PROJELERi TOPLAMI 1.038.269 3.411.942.392

PROJELER TOPLAMI 4.546.945 10.806.942.472 14.550.041.447,00
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EK-3 EMLAK KONUT GYO A.S.
IHALE EDILMEMIS ARSALAR OZET TABLOSU (30.09.2018)

Sira

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

Ekspertiz  Rapor Adi

Alis Tarihi

24.03.2006 -

Kayith Maliyet

Ekspertiz Degeri

TEKIRDAG GORLU PARSELLERI 4 35.923,48 NP 6.152.734 8.965.010
iZMIR KONAK PARSELLERI 4 6.994 31.05.2000 10.896.000 10.896.000
TEKIRDAG KAPAKLI PARSELLERI 7 132.346 2.260.346 43.328.080
KOCAELI KORFEZ PARSELLERI 4 16.610 25.02.2008 1.528.023 5.365.000
KOCAELI GEBZE GUZELLER PARSELLERI 14 7.482 728.901 1.096.200
KASTAMONU CIDE PARSELLERI 1 9110 Jo102071-07 882012 52.663 60.000
iSTANBUL ESENYURT HOSDERE PARSELLERI 2 38.689 13?003723;112 39.178.211 68.170.016
iSTANBUL UMRANIYE PARSELLERI 4 17.068 31122012 1.843.977 28.250.000
ISTANBUL ZEKERIYAKOY PARSELI 1 992 2032011 677.397 719.200
iSTANBUL BUYUKGEKMECE PARSELI 1 78 - 16.853
ISTANBUL ARNAVUTKOY PARSELLERI 14 1.819.486 5.06.2013 147.667.094 229.072.376
iISTANBUL ATASEHIR PARSELLERI 12 25.192 2;‘203423332 40.135.518 80.021.824
iSTANBUL MALTEPE PARSELLERI 1 306 28.052014 3.010.214 3.012.524
iSTANBUL SILE PARSELLERI 1 7.232 5032015 2.440.657 2.640.000
ISTANBUL KUGUKGEKMECE HALKALI ARSALARI 22 424.746 3042014 1.466.223.123 1.665.921.245
NEVSEHIR PARSELI 2 26 3042014 8.088 8.500
ANKARA GANKAYA MUHYE PARSELLERI 9 22.913 3042014 18.093.858 30.259.331
ISTANBUL,SARIYER, iSTINYE ARSALARI 4 1.373 28.05.2014 7.733.585 7.782.155
iSTANBUL KARTAL PARSELLERI 18 73.827 s 133.639.926 151.136.072
iSTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE PARSELLERI 18 285.777 13‘8%67"’2%11128%25811 96.701.484 115.261.790
. o ) . 01.12.2010-07.03.2012

iSTANBUL BASAKSEHIR iKITELLi-2 PARSELLERI 35 234152 25.09.2012-01.10.2012- 255.957.289 303.211.542

05.03.2015

ISTANBUL TUZLA PARSELLERI 4 65.713 o ooiie o oe a0 205.916.871 209.583.509
ISTANBUL BAKIRKOY SEVKETIYE PARSELLERI2 2 52.939 30.052017 422.905.600 422.905.600
SAMSUN CANiK PARSELLERI 3 51.698 30.05.2017 94.264.874 94.264.874
ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI PARSELLERI 1 20.397 58.719.666 58.130.000
iSTANBUL ZEYTINBURNU PARSELLERI 1 174 - 1
iISTANBUL BESIKTAS PARSELLERI 16 29.761 360.001.900 360.001.900
iSTANBUL CEKMEKOY PARSELLERI 2 6.346 30.05.2017 2 3.048.234

TOPLAM

3.387.351

3.376.738.001,00

3.903.127.836
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EK-4 EMLAK KONUT GYO A.S.
BINA STOKLARI OZET TABLOSU (30.09.2018)

Sira  Binalar Kalan Bagimsiz Sayisi Kayith Maliyet Ekspertiz Degeri

1 ISTANBUL ATASEHIR VARYAP MERIDIEN 2 137,60 805.413 1.040.000,00
2 iZMIR PARK YASAM MAVISEHIR 1 396,18 1.738.800 1.740.000,00
3 iZMIR EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI 1 143,87 403.960 504.000,00
4  ANKARA GANKAYA NEXTLEVEL 4 989,00 8.082.000 9.065.000,00
5 STUDYO 24 PROJESI 2 136,15 335.300 360.000,00
6 KORFEZKENT 3. ETAP 6 991,02 1.089.468 2.046.000,00
7  BATISEHIR PROJESI 16 3.020,83 34.108.436 34.599.561,00
8 UNIKONUT 11 4.130,40 23.180.964 23.405.792,00
9 BASAKSEHIR EMLAK KONUT EVLERI 1. ETAP 2 KISIM 9 1.394,75 126.428 9.202.517,00
10 BAHGEKENT EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 3. KISIM 38 4.648,74 9.875.051 13.340.956,66
11 EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1-4 2 269,32 534.037 1.749.681,00
12 EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 2.ETAP 62 9.172,03 32.381.382 29.857.840,00
13 RESMi KURUM BINASI 2 49.771,00 96.133.854 198.675.000,00
14 DUMANKAYA MIKS PROJESI 29 3.191,72 22.893.325 24.639.100,00
15 BULVAR iSTANBUL PROJESI 4 733,93 3.186.066 3.917.000,00
16 NIDAKULE ATASEHIR PROJESI 5 2.023,57 30.862.400 30.975.000,00
17 ESENLER EMLAK KONUTLARI 44 6.126,55 7.306.283 25.423.736,46
18 BUYUK YALI PROJESI 31 5.967,05 0 82.250.259,00
19 METROPOL iSTANBUL PROJESI 13 1.546,43 9.426.274 12.556.000,00
20 SARPHAN FINANSPARK PROJESI 180 11.848,91 229.945.280 226.379.199,00
21 MERKEZ ANKARA PROJESI 99 98.215,38 0 480.321.268,55
22 AGAOGLU MASLAK 1453 PROJESI 87 18.180,62 167.113.941 167.116.300,00
23 ISTMARINA PROJESI 12 60.878,92 270.950.400 680.448.271,33
24 BAHGEKENT FLORA 15 3.539,38 13.721.400 12.782.200,00
25 KORFEZKENT 4.ETAP 311 40.734,91 58.419.011 78.550.000,00
26 EVORAISTANBUL 2.BOLGE 1 80,58 422.305 480.000,00
27 BURGAZKENT 1 151,43 82.261 235.000,00

TOPLAM 988 328.420,27 1.023.124.038,53 2.151.659.682,00
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EK-5 EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
EK 5 - EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

istanbul ili, Bahgelievler ilgesi, Yenibosna Mahallesi, 1542 ada 37 parsel {izerinde yer alan Karat 34 Projesi'nin mevcut
durum degeri, mevcut durumuyla Emlak Konut GYO A.S. payina diisen degeri, tamamlanmasi halindeki degeri,
tamamlanmasi halinde Emlak Konut GYO A.S. payina diisen degeri ve proje biinyesinde yer alan 592 adet bagimsiz
bolimiin tamamlanmasi halinde giincel rayi¢ degerlerinin tespitini iceren degerleme raporudur.

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
RAPOR TARIHi 3.09.2018

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM Bknz. 5.6: Tanimi, Yapisal ve Teknik Ozellikleri
TAPU BILGILERI 1542/37

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 250.187.858 TL

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT
GYO. A.S. PAYINA DUSEN DEGERI

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKIi DEGERI 405.037.247 TL

107.190.350 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUYLA EMLAK

KONUT GYO. A.S. PAYINA DUSEN DEGERI 171.600.000TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi ISTANBUL SILE GAVUS ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIM iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
RAPOR TARIHi 6.08.2018

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingai faaliyetler devam etmektedir.

TAPU BILGILERI Emlak Konut GYO A.S.

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI 66.000.000,-TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT

GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 15.070.000,-TL

istanbul ili, Kartal ilgesi, Gavusoglu Mahallesi, 9048 ada 2 parsel, 9049 ada 1 parsel, 9050 ada 1 parsel ve 9051 ada
1 parsel iizerinde yer alan istmarina Projesi’nin mevcut durum degeri, tamamlanmasi halindeki degeri ve 9051 ada

RIFe 05 UL LG LU Al 1 parselde yer alan 51 adet bagimsiz béliimiin SPK mevzuati geregi giincel rayi¢ degerlerinin tespitini igeren

degerleme raporudur.

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIiHi 7.09.2018

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingai faaliyetler devam etmektedir.

TAPU BILGILERI 9048/2,9049/1,9050/1,9051/1

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 1.326.720.177 TL

PROJENIN MEVCUT DURUMU iLE EMLAK KONUY GYO
A.S. PAYINA DUSEN DEGERI 530.688.071 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 2.331.601.778,00

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT

GYO A.$ HiSSESINE DUSEN DEGER 932.640.711,00

istanbul ili, Bagakgehir ilgesi, Kayabagi Mahallesi, 982 ada 1, 2, 3 ve 4 parseller iizerinde yer alan istanbul
Basaksehir Kayabagi Rekreasyon Alani Ticaret Ve Bolge Parki Ingaatlari lle Altyapi Ve Gevre Diizenleme Isi” Kuzey

L35 2L L G LI Yakasi Projesi'nin mevcut durum degeri, tamamlanmasi halindeki degeri, proje biinyesinde yer alan 15 adet

bagimsiz boliimiin tamamlanmasi halindeki rayi¢ pazar ve kira degerlerinin tespitini igeren degerleme raporudur.

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
RAPOR TARIHi 8.08.2018

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingai faaliyetler devam etmektedir.

TAPU BiLGILERi 982ada 1,2, 3 ve 4 parseller

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 333.411.474,90 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI

DURUMUNDAKi DEGERI 610.773.418,00 TL
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Ankara ili, Gankaya ilgesi, Gayyolu Mahallesi, 29479 ada 1, 3,4 ve 29622 ada 1 parseller iizerinde yer alan Koordinat
Cayyolu Projesi'nin mevcut durum degeri, mevcut durumuyla Emlak Konut GYO A.S. payina diisen degeri,

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi tamamlanmasi halindeki degeri, tamamlanmasi haliyle Emlak Konut GYO A.S. payina diisen degeri ve proje
biinyesinde yer alan 169 adet bagimsiz béliimiin tamamlanmasi halindeki piyasa degerleri ile 5 adet bagimsiz
boliimiin kira degeri tespitini iceren degerleme raporudur.

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakh@i A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
RAPOR TARIHi 13.08.2018

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingai faaliyetler devam etmektedir.

TAPU BILGILERI 29479/1,29479/3,29479/4,29622/1

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 201.185.074 TL

PROJENIN MEVCUT DURUMU iLE EMLAK KONUY GYO
A.S. PAYINA DUSEN DEGERI 103.213.064 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI 367.092.054 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE

EMLAK KONUT GYO A.$ HiSSESINE DUSEN DEGER 180.000.000 TL

istanbul ili, Beykoz ilgesi, Gayagzi (Riva) Mahallesi, 3021 ve 3202 parseller iizerinde yer alan Diisler Vadisi
Projesi'nin mevcut durum degeri, mevcut durumdan Emlak Konut GYO. A.S. payina diigen degeri, tamamlanmasi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi halindeki degeri, tamamlanmasi durumunda Emlak Konut GYO. A.S. payina diigen degeri ve 3202 parselde yer alan
509 adet bagimsiz boliimiin SPK mevzuati geregi tamamlanmasi halindeki giincel rayi¢ degerlerinin tespitini iceren
degerleme raporudur.

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
RAPOR TARIiHi 21.09.2018

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingai faaliyetler devam etmektedir.

TAPU BILGILERI 3201-3202 parseller

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 495.928.332 TL

PROJENIN MEVCUT DURUMU iLE EMLAK KONUY GYO
A.S. PAYINA DUSEN DEGERI 493.636.757 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERi 2.446.939.605 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE

EMLAK KONUT GYO A.$ HiSSESINE DUSEN DEGER 190.400.000 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi AVANGART ISTANBUL PROJESI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlk A.S.
RAPOR TARIHi 24.09.2018

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingai faaliyetler devam etmektedir.

TAPU BILGILERI Emlak Konut GYO A.S.

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI 737.815.000,-TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT

GYO A.$ HiSSESINE DUSEN DEGER 637.000.000,-TL

Denizli ili, Merkezefendi ilgesi, Gakmak Mahallesi, 716 ada 1 parsel, 717 ada 1 parsel, 718 ada 1 parsel, 719 ada 1
parsel, 720 ada 1 parsel, 721 ada 1 parsel, 721 ada 2 parsel, 722 ada 1 parsel, 723 ada 1 parsel ve 724 ada 1 parsel
iizerinde yer alan Evora Denizli Projesi'nde 722 ada 1 parselde bulunan 189 adet bagimsiz birimin kat irtifakina
esas olmak iizere pazar degerlerinin tespitine iligkin Degerleme Raporu

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
RAPOR TARIiHi 26.09.2018

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingai faaliyetler devam etmektedir.

TAPU BiLGILERI 722 ada 1 parsel

189 Adet Bagimsiz Birimin KDV

Harig Degeri 44716006,4 TL
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izmir ili, Konak ilgesi, Umurbey Mahallesi, 7698 ada 1 parsel, 7700 ada 1
parsel ve 7701 ada 1 parsel iizerinde yer alan Evora izmir 1. Etap
Projesi’nin mevcut durum degeri, mevcut durumdan Emlak Konut GYO. A.S.
payina diisen degeri, tamamlanmasi halindeki degeri, tamamlanmasi

222l sl eh BV LI, durumunda Emlak Konut GYO. A.$. payina diisen degeri ve 7700 ada 1

parselde yer alan 451 adet bagimsiz boliimiin SPK mevzuati geregi
tamamlanmasi halindeki giincel rayi¢ degerlerinin tespitini iceren
degerleme raporudur.

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 28.09.2018

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingai faaliyetler devam etmektedir.

TAPU BILGILERi 7700 ada 1 parsel

451 Adet Bagimsiz Birimin KDV

Harig Degeri 221.477.265,88

istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Zeytinburnu Mahallesi, 774 ada 70, 71, 73 ve 83 parsel iizerinde yer alan Biiyiikyali
Projesi’nin mevcut durum degeri, mevcut durumdan Emlak Konut GYO. A.S. payina diigsen degeri, tamamlanmasi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi halindeki degeri, tamamlanmasi durumunda Emlak Konut GYO. A.S. payina diisen degeri ve 774 ada 73 ve 83
parselde yer alan 215 adet bagimsiz boliimiin SPK mevzuati geregi tamamlanmasi halindeki giincel rayi¢
degerlerinin tespitini iceren degerleme raporudur.

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
RAPOR TARIHI 28.09.2018

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingai faaliyetler devam etmektedir.

TAPU BILGILERI 774 ada 70-71-73-83 parseller

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 1.666.219.759 TL

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO 947.287.180 TL
A.S. PAYINA DUSEN DEGERI

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERi 5.392.729.030 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK

KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI 1.995.309.741 TL
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DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETIi
EK 5 - EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (ARSALAR)

Kocaeli ili, Gebze ilgesi, Giizeller Mahallesi, 6434 ada 2, 6437 ada 1, 6428 ada 1, 6438 ada 1, 6451 ada 1 ve 2,
6452 ada 1, 6473 ada 2, 6431 ada 4, 6449 ada 1, 6439 ada 8, 6440 ada 6, 6439 ada 10 ve 2 parsel numarali

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM
RAPOR TARIiHi

RAPOR TURU

MEVCUT KULLANIM

TAPU BILGILERI

KDV Harig Toplam Degeri

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

taginmazlarin SPK mevzuati geregi, glincel rayi¢ satis ekspertiz degerlerinin tespitine yonelik Degerleme Raporu
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
9.08.2018

Arsa

Bknz. 5.6: Tanimi, Yapisal ve Teknik Ozellikleri
6434/2

6437/1

6428/1

6438/1

6451/1

6451/2

6452/1

6473/2

6431/4

6449/1

6439/8

6440/6

6439/10

6439/2

92.305.208,80 TL

istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Ikitelli 1 Mahallesi, 3256 parsel numarali taginmazin SPK mevzuati geregi, giincel

rayi¢ satis ekspertiz degerlerinin tespitine yonelik Degerleme Raporu

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM
RAPOR TARIiHi

RAPOR TURU

MEVCUT KULLANIM
TAPU BILGILERI

KDV Harig Toplam Degeri

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.S.
Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
27.08.2018

Arsa

Bknz. 5.6: Tanimi, Yapisal ve Teknik Ozellikleri
0/3256

27.004.540,00 TL

istanbul ili, Besiktas Ilgesi, Mecidiye Mahallesi, 637 ada 3, 5, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61,
62, 63,64, 65, 66, 67, 68 parsel numarall taginmazlarin SPK mevzuati geregi, glincel
rayic satis ekspertiz degerlerinin tespitine yonelik Degerleme Raporu

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM
RAPOR TARIiHi

RAPOR TURU

MEVCUT KULLANIM

TAPU BILGILERi

KDV Harig Toplam Degeri

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.
Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
27.08.2018

Arsa

Bknz. 5.6: Tanimi, Yapisal ve Teknik Ozellikleri
637/3

637/5

637/55
637/56
637/57
637/58
637/59
637/60

637/61
637/62
637/63
637/64
637/65
637/66
637/67
637/68
360.001.900,00 TL
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GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPOR.OZITZTi
EK 5- EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi Burgazkent Sitesi, 2 adet daire rayic degeri

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 3.07.2018

RAPOR TURU Bina

MEVCUT KULLANIM Daire

TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 4.1. Miilkiyet Durumu

2 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYIiC DEGERI 410.000,00 TL

SARPHAN FINANSPARK PROJESI 3317 ADA, 5 NO'LU PARSELDE KAYITLI B BLOK, 428 NO'LU BAGIMSIZ

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI BOLUM

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 10.08.2018

RAPOR TURU Bagimsiz Bélim

MEVCUT KULLANIM Bos durumdadir.

TAPU BiLGILERi Emlak Konut GYO A.S.

PAZAR DEGERI 1.300.000,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi EVORA 2. ETAP PROJESI, 102 ADA, 1 NO'LU PARSELDE KAYITLI BT1 BLOK, 12 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 9.08.2018

RAPOR TURU Bagimsiz Bolim

MEVCUT KULLANIM Bos durumdadir.

TAPU BILGILERI Emlak Konut GYO A.S.

PAZAR DEGERI 480.000,00 TL

istanbul ili, Esenler ilgesi, Atisalani Mahallesi, 1095 ada 16 parsel iizerinde yer alan Esenler Emlak Konutlari
Projesi'nde bulunan 48 adet bagimsiz bélimiin giincel kira degerlerinin tespitini igeren degerleme raporudur.

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

RAPOR TARIiHi 12.07.2018

RAPOR TURU Bina

MEVCUT KULLANIM Ticari ve konut nitelikli bagimsiz boliimlerin birlikte bulundugu karma bir projedir.
TAPU BILGILERI 1095/16

48 ADET BAGIMSIZ BiRiM TOPLAM KiRA

DEGERI (b) 86.400,00 TL

istanbul ili, Esenler ilgesi, Atigalani Mahallesi, 1095 ada 16 parsel iizerinde yer alan Esenler Emlak Konutlari
Projesi'nde bulunan 3 adet bagimsiz bolimiin giincel kira degerlerinin tespitini iceren degerleme raporudur.

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIiHi 13.08.2018

RAPOR TURU Bina

MEVCUT KULLANIM Ticari ve konut nitelikli bagimsiz bolimlerin birlikte bulundugu karma bir projedir.
TAPU BILGILERI 1095/16

3 ADET BAGIMSIZ BiRiM TOPLAM KiRA

DEGERI (¥) 5.050,00
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DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi SPRADON QUARTZ PROJESI 561 ADA, 1 NO'LU PARSELDE KAYITLI D1 BLOK, 25 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARiHi 17.08.2018

RAPOR TURU Bagimsiz Bélim

MEVCUT KULLANIM Bos durumdadir.

TAPU BiLGILERI Emlak Konut GYO A.S.

PAZAR DEGERI 215.000,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi IBs;asr:):gEB;Iaiie;kﬁhlr Kayabag! 6. Etap Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagimi Isi (AVRUPA KONUTLARI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIiHi 14.09.2018

RAPOR TURU 436 Adet Bagimsiz Béliim Degerlemesi

MEVCUT KULLANIM Diikkan ve Konut

TAPU BILGILERi Emlak Konut GYO A.S.

BAGIMSIZ BOLUMLERIN TOPLAM PAZAR DEGERI 353.951.700,-TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi SARPHAN FINANSPARK PROJESI 3317 ADA, 5 NO'LU PARSELDE KAYITLI A BLOK, 313 NO'LU BAGIMSIZ

BOLUM

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIiHi 30.07.2018

RAPOR TURU Bagimsiz Bélim

MEVCUT KULLANIM Bos durumdadir.

TAPU BILGILERi Emlak Konut GYO A.S.

PAZAR DEGERI 760.000,00 TL
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