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Isbu Faaliyet Raporu (‘Rapor’), Tiirk Ticaret Kanunu’nun 516. madde hiikmii, Giimriik ve Ticaret
Bakanligi’nin 28.08.2012 tarihli ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan ‘Sirketlerin Yillik Faaliyet
Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi Hakkinda Yénetmelik® hiikiimleri, Sermaye Piyasasi Kurulu nun
(11-14.1) sayili ‘Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 8. madde hiikmii, (II-
17.1) sayili ‘Kurumsal Ydnetim Tebligi’nin ilgili madde hiikiimleri ve (I11-48.1) sayil1 ‘Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 39. madde hiikmii uyarnca diizenlenmis olup, Sirketimizin
01.01.2019-30.09.2019 donemi itibariyla isletme faaliyetlerinin degerlendirilmesi ve yatirimcilarimiza bilgi
verilmesi amaci tagimaktadir.

| - GENEL BILGILER

Sirket bilgileri

Ticari Unvam . Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.

Islem Gordiigii Borsa - BIST

Islem Sembolii : AKSGY

Merkez Adresi : Acibadem Mahallesi Cecen Sokak No: 25 34660 Akasya AVM. Acibadem,
Uskiidar, Istanbul

Web Sitesi www.akisgyo.com

E-mail : info@akisgyo.com

Ticaret Sicil Tarihi :22.11.2005

Ticaret Sicil Numarasi :570679
Vergi Dairesi ve Nosu :Uskiidar Vergi Dairesi-028 041 4690

Telefon No :(212) 393 01 00
Faks No :(212) 393 01 02
Kisaca Akis GYO

Akkok Holding biinyesinde 2005 yilinda kurulan Akis GYO, holdingin stratejik is alanlar1 arasinda
konumlandirdig1r gayrimenkul sektoriindeki deneyim ve uzmanhgimi farkli projelerde degerlendirmek
amaciyla ¢aligmalarini siirdiirmektedir.

Akis GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu’na yaptig1 bagvuruyla 18 Mayis 2012 tarihinde Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 unvanim almis, 9 Ocak 2013 tarihinde Borsa Istanbul’da islem gdérmeye baslamistir. Akis GYO,
“Her isimizin temelinde mutlulugunuz var” ilkesiyle gayrimenkul sektoriinde kalitesi ile farklilagan projeleri
hayata gecirmeyi hedefler.

Akis GYO, 2011 yilinda agilan Akbati’nin yakaladigi1 6nemli basari sonrasi, hissedari oldugu Akasya’nin 2014
yilinda tamamlanmasi ile 6nemli bir projeye daha imza atmistir. 2017 yilinda SAF GYO ile birlesen Akis
GYO, bu birlesme ile birlikte gayrimenkul sektoriindeki yerini bir kat daha saglamlastirmistir.

Tirkiye’deki gayrimenkul yatirnm ortakligi sirketleri arasinda bir ilki gergeklestirerek, aligveris merkezi
yatirimlarina alternatif bir yaklagimla cadde magazaciligina yonelen Akis GYO, Bagdat Caddesi’nde yer alan
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projelerinin yaratacagi yeni kira gelirleri ile ortaklarina diizenli temettii geliri saglamay1 hedeflemektedir. Bu
projelere 190 milyon dolar tutarinda yatirim yapan Akis GYO, cadde magazaciligindaki ilk isbirligini Usakligil
Apartmani i¢in Beymen ile yapmuistir.

Dogru zamanda, dogru lokasyonda, yeni trendler yaratan projeleriyle kisa siirede sektdriin en onemli
aktorlerinden biri konumuna gelen Akis GYO, siirekli degisim iginde bulunan sektor egilimlerini ve sosyo-
ekonomik gelismeleri yakindan takip ederek gayrimenkul sektdriinde fark yaratacak projelere imza atmaya
devam edecektir.

Misyon

Gayrimenkul sektoriiniin tiim alanlarinda devamli degisim i¢inde bulunan sektor egilimlerini ve sosyo-
ekonomik gelismeleri takip ederek yatirimlar yapmak.

Vizyon

“Her igimizin temelinde mutlulugunuz var...” ilkesiyle gayrimenkul sektoriinde kalitesi ile farklilagan projeler
hayata gegirmek.

Hedefler

Yenilikgi, prestijli ve bulundugu cevreye cok boyutlu deger katan projelere imza atmak ve gayrimenkul
sektoriindeki yerini gli¢lendirmek.

Sermaye ve Ortakhik Yapisi

Sirket’in ortaklik yapisi ve sermaye bilgileri asagidaki gibidir:

Sermaye Bilgileri

Kayitli Sermaye Tavam : 500.000.000,00 TL
Odenmis Sermayesi :430.091.850,00 TL

30.09.2019 Tarihli Ortaklik Yapisi

Raif Ali Dingk6k 72.210.634,79 16,79
Akkok Holding A.S. 63.065.857,26 14,66
Alize DINCKOK EYUBOGLU 43.326.380,88 10,07
Niliifer DINCKOK CIFTCI 39.605.908,44 9,21
Emniyet Ticaret ve Sanayi A.S 39.267.011,30 9,13
EBRD 31.650.000,00 7,36
Alina Dingkdk 28.078.909,99 6,53
Diger 112.887.147,34 26,25
Toplam 430.091.850,00 100,00
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Cikarillmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu 19.422.649 adet pay karsiligi 19.422.649 TL’den ve B
grubu 410.669.201 adet pay karsiigi 410.669.201 TL’den olusmaktadir. A grubu paylar hama, B grubu paylar
hamiline yazilidir.

Yonetim Kurulu ve Komiteler

Yonetim Kurulu:

01 Nisan 2019 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda 3 yil siire ile se¢ilen Yonetim Kurulu
Uyeleri asagidaki gibidir:

Ad1 Soyad: Unvani

Raif Ali DINCKOK Y6netim Kurulu Bagkani

Ahmet Cemal DORDUNCU Yénetim Kurulu Uyesi Baskan Vekili
Mehmet Emin CIFTCI Yoénetim Kurulu Uyesi

Ihsan Géksin DURUSOY Yonetim Kurulu Uyesi- Genel Miidiir
Alize Dingkok EYUBOGLU Yonetim Kurulu Uyesi

Inteks Sanayi Ingaat Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Uyesi

Recep Yilmaz ARGUDEN Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Ayse Selen KOCABAS Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Fatma Fiisun AKKAL BOZOK Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:

Ad1 Soyad1 Unvam

Ihsan Goksin Durusoy Yonetim Kurulu Uyesi-Genel Miidiir

Naile BanuhanYiiriikoglu Mali islerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcist

Abdiilkadir Celik Insaat Yonetimi ve Kamu Tliskileri Direktorii

Ozlem Ozbatir Insan Kaynaklar1 Direktorii

Mustafa Ozan Hanger Stratejik Planlama, Is Gelistirme ve Yatirime: iliskileri Direktorii
Erol Tapar Mali ve idari Isler Direktorii

Didem Higyorulmazlar Satig ve Pazarlama Direktorii

Sirketimiz {ist diizey kadrosunu, yiiriitme kurulu ve yonetim kurulu iiyeleri olarak belirlemistir. Ust diizey
yoneticilere saglanan faydalarin tamami kisa vadeli iicret ve benzeri faydalardan olusmakta olup, 30.09.2019
tarihi itibariyla iist diizey yoneticilere saglanan fayda 4.738.629-TL dir.

Personel Savisi:

Sirketin personel sayisi, 276°d1r. ( Konsolide galisan sayisidir.)
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Komiteler:

Denetimden Sorumlu Komite

Sirketimizin Denetimden Sorumlu Komite tiyeleri asagida belirtilmistir.

Ad1 Soyad1 Unvam
Fatma Fiisun AKKAL BOZOK Denetim Komitesi Bagkani (Bagimsiz Uye)
Ayse Selen KOCABAS Denetim Komitesi Uyesi (Bagimsiz Uye)

Sirketimizin 29.04.2019 tarihli Yonetim Kurulu Karar ile Denetimden Sorumlu Komite Bagkanlima
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi FATMA FUSUN AKKAL BOZOK'un, iiyeligine ise Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi AYSE SELEN KOCABAS'm segilmesine karar verilmistir.

Denetimden sorumlu komite, sirketin muhasebe sistemi, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasi, bagimsiz
denetimi ve sirketin i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin igleyisinin ve etkinliginin gdzetimini yapar. Bagimsiz
denetim kurulugunun secimi, bagimsiz denetim sézlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz denetim siirecinin
baslatilmas1 ve bagimsiz denetim kurulusunun her agsamadaki ¢alismalari denetimden sorumlu komitenin
gbzetiminde gergeklestirilir.

Kurumsal Yonetim Komitesi:

Sirketimizin Kurumsal Y 6netisim Komitesi iiyeleri asagida belirtilmistir.

Ad1 Soyad1 Unvam

Recep Yilmaz ARGUDEN Kurumsal Yonetisim Komitesi Baskani (Bagimsiz Uye)
Mehmet Emin CIFTCI Kurumsal Yénetisim Komitesi Uyesi (Yénetim Kurulu Uyesi)
Mustafa Ozan HANCER ~ Kurumsal Y&netisim Komitesi Uyesi (Str. Plan., Is Gel. ve Yat. iliskileri Direktorii)

Sirketimizin 29.04.2019 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile Kurumsal Yonetisim Komitesi Bagkanligi'na
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi RECEP YILMAZ ARGUDEN!'in, iiyeliklerine ise MEHMET EMIN CIFTCI
ve Stratejik Planlama Is Gelistirme ve Yatirimci Iliskileri Direktori MUSTAFA OZAN HANCER' in
se¢ilmelerine karar verilmistir.

Kurumsal Yonetisim Komitesi, sirkette kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini,
uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen g¢ikar
catigmalarini tespit eder, yonetim kuruluna kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunur
ve yatirimer iligkileri bolimiiniin ¢aligmalarmi gozetir. Kurumsal Yonetisim Komitesi’nin iiyelerinden
Mustafa Ozan Hanger mevzuat geregi lisans sahibi olan Yatirimer Iliskileri direktdriidiir.

Kurumsal yonetisim komitesi mevzuatta belirtilen gorevlerinin yam sira Aday Gésterme Komitesinin ve Ucret
Komitesinin gorev ve sorumluluklarini da yerine getirmektedir.
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Riskin Erken Saptanmasi Komitesi:

Sirketimizin Riskin Erken Saptanmasi Komitesi iiyeleri asagida belirtilmistir.

Adi Soyadi Unvam

Ayse Selen KOCABAS Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Baskani (Bagimsiz Uye)
Fatma Fiisun AKKAL BOZOK  Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi (Bagimsiz Uye)

Alize Dingkok EYUBOGLU Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi (Yénetim Kurulu Uyesi)

Sirketimizin 29.04.2019 tarihli Yonetim Kurulu Karar ile Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Bagkanligina
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi AYSE SELEN KOCABAS'n, iiyeliklerine ise Yonetim Kurulu Uyesi
ALIZE DINCKOK EYUBOGLU ve Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi FATMA FUSUN AKKAL BOZOK'un
se¢ilmelerine karar verilmistir.

Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle
ilgili gerekli 6nlemlerin alinmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢aligmalar yapmakla sorumlu olan Riskin
Erken Saptanmasi1 Komitesi’nin ii¢ tiyesi olup, her biri icrada gérevli olmayan yonetim kurulu tiyesidir.

I1- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Sirketimizin bir gayrimenkul yatirim ortakligi olmasi sebebiyle Ar&Ge faaliyeti bulunmamaktadir. Piyasa
arastirmasi ve gerekli goriilen diger analizler profosyonel danigmanlik hizmeti veren kuruluglar araciligiyla
yuriitiilmektedir.

I11- SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILISKIN ONEMLI
GELISMELER

a) Gayrimenkul Degerleme Sirket Secimi

Sirketimiz almig oldugu yonetim kurulu karari uyarinca 2019 yili igersinde Sirketimiz portfoyiinde bulunan ve
degerleme yaptirilmasi gereken asagidaki varliklar i¢in;

- Akasya AVM i¢in Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
- Akbati AVM i¢in Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

- Akasya Sosyal Tesis i¢in Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
- Akasya Projesi i¢in Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
- Usakligil i¢in Epos Gayrimenkul Danigsmanlik ve Degerleme A.S.

- Caddebostan i¢in Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.

- Erenkdy icin Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.

- Akapartmani i¢in Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.

- Bulgaristan i¢in Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.

- Uskiidar i¢in A Gayrimenkul Degerleme A.S.

- Mecidiyekoy i¢in A Gayrimenkul Degerleme A.S.

Portféye 2019 yili igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin ise Epos Gayrimenkul
Danigmanlik ve Degerleme A.S. ve Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. ile calisilmasina karar
vermistir.
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b) 2018 Yili Genel Kurulu

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin 2018 Y1l Olagan Genel Kurul toplantisi, 01.04.2019 tarihinde
saat 10:30'da Actbadem Mahallesi Cecen Sokak, No: 25, Akasya Alisveris Merkezi 34660, Uskiidar-Istanbul
adresindeki Akasya Kiiltiir Sanat Salonu’nda gerceklestirilmistir.

2018 yil1 Genel kurul sonucunda &6zetle asagidaki kararlar alinmistir;

e Gilindemin 1.maddesi uyarinca toplant1 divani oy ¢oklugu ile olusturulmustur.
e Giindemin 2.maddesi uyarinca faaliyet raporu ile ilgili bilgi verilmistir.
e Giindemin 3.maddesi uyarinca Bagimsiz Denetim raporunun goriis béliimii okunmustur.

e Gilindemin 4.maddesi uyarinca 2018 yilina ait Finansal Tablolar pay sahiplerinin oy ¢coklugu ile kabul
ve tasdik edilmistir.

e Giindemin 5. maddesi uyarinca Yo6netim Kurulu iiyelerinin her biri 2018 y1l1 faaliyetlerinden dolay1,
sahip olduklar1 paylardan dogan oy haklarini kullanmayarak, oy ¢oklugu ile ibra edildiler.

e Gilindemin 6. maddesi uyarinca 2018 yilina ait kar pay1 dagitim teklifi oy ¢oklugu ile kabul edildi ve
kar dagitim tarihlerinin 28 Mayis 2019 ve 17 Temmuz 2019 olarak belirlenmesine ve kar paymin 2
esit taksit halinde 6denmesine oy ¢okluguyla karar verilmistir.

e Giindemin 7. maddesi uyarinca Yonetim Kurulu Uyeleri ve Bagimsiz Y6netim Kurulu Uyelerinin her
birine 6denecek licretin, Yonetim Kurulu iiyeleri sahip olduklar paylardan dogan oy haklarin
kullanmayarak, aylik net 11.220,00-TL olarak belirlenmesi oy ¢oklugu ile kabul edilmistir.

e Giindemin 8. maddesi uyarinca Y&netim Kurulu Uye se¢imi ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uye se¢imi
tamamlanmistir ve dnerilen adaylar oy ¢oklugu ile kabul edilmistir.

e Giindemin 9. maddesi uyarinca Sirketimizin 2019 yili dénemindeki mali tablo ve raporlarinin
denetlenmesi i¢in Denetimden Sorumlu Komite'nin raporu dogrultusunda Giiney Bagimsiz Denetim
ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi'nin se¢ilmesi oy ¢oklugu ile kabul edildi.

e Giindemin 10. maddesi uyarinca Yonetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahiplerinin, Y onetim
Kurulu Uyelerinin, idari sorumlulugu bulunan yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar
kan ve sihri hisimlarinin, Sirket veya bagli ortakliklari ile ¢ikar ¢atigmasina neden olabilecek 6nemli
bir islem yapmas1 ve/veya Sirketin veya bagli ortakliklarinin isletme konusuna giren ticari is tliriinden
bir islemi kendi veya baskasi hesabina yapmasi ya da aynu tiir ticari islerle ugrasan bir bagka ortakliga
sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla girmesi durumunda; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal
Yonetim Tebligi uyarinca pay sahiplerine bu islemlere iliskin bilgi verilmistir.

e Gilindemin 11. maddesi uyarinca Yonetim Kurulu iyelerine TTK'nin 395. ve 396. Madde
hiikiimlerinde belirtilen izin ve yetkilerin verilmesi oy ¢oklugu ile kabul edildi.

e Giindemin 12. maddesi uyarinca Sermaye Piyasasi Mevzuati geregince Sirketimiz tarafindan 2018
yilinda yapilan bagis ve yardimlar hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmistir.
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e Gilindemin 13. maddesi uyarinca Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I1-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi uyarinca
Kar Dagitim Politikasi'nin yeniden belirlenmek tizere genel kurula okunmus ve oy ¢okluguyla kabul
edilmistir.

e Giindemin 14. maddesi uyarinca Sirket Esas Sozlesmesi'nin ‘Bor¢lanma Araci fhract' baslikli 7.
maddesi uyarinca tahvil, finansman bonosu ve sair bor¢lanma araglarinin ihra¢ edilmesi ve ihracin tabi
olacagi hiikiimlerin, sartlarin ve verecegi haklarin Sermaye Piyasas1 Mevzuati dahilinde tespit edilmesi
konularinda Yonetim Kuruluna yetki verilmesi hususu Genel Kurulun onayma sunulmus ve oy
¢okluguyla kabul edilmistir.

e Giindemin 15. maddesi uyarinca Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 12. maddesi geregince 2018 yilinda
yapilan Sirketimiz tarafindan tiglincii kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde
edilen gelir veya menfaatlere iliskin olarak pay sahiplerine bilgi verilmistir.

e Giindemin 16. maddesi uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi'nin 37.
maddesi geregince 2018 yilinda yapilan ilgili alim, satim ve kiralama islemleri hakkinda pay
sahiplerine bilgi verilmistir.

Sirketimizin 01.04.2019 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisi, 10.04.2019 tarihinde tescil edilmis
olup, 16.04.2019 tarih ve 9810 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicili gazetesi ile ilan edilmistir.

c) Bagimsiz Denetci Secimi:

Sirketimizin 2019 yili donemindeki mali tablo ve raporlarinin denetlenmesi i¢in Denetimden Sorumlu
Komite'nin raporu dogrultusunda Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim
Sirketi (A member firm of Ernst & Young Global Limited)’nin se¢imi 01.04.2019 tarihinde yapilan 2018
yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisinda kabul edilmistir.

d) Akis GYO 2019 yih Kar Dagitim Teklifi

2018 yilina ait olagan genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin onayina sunulan yonetim kurulumuzun Kkar
dagitim teklifi, 01.04.2019 tarihinde yapilan 2018 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisinda kabul edilmistir.
Ozet olarak Kar Dagitim Teklifimizde;

e Ortaklarimiza dagitilmas1 dngériilen temettii toplammim 108.000.000,00-TL olarak (1,00-TL nominal
degerli paya isabet eden temettii tutar1 briit 0,25110915-TL , temettii orami briit % 25,110915) tespit
edilmesine,

e Temettii bedellerinin iki esit taksit halinde 28 Mayis 2019 ve 17 Temmuz 2019 tarihinde nakden

dagitilmasina karar verilmistir.

Sirketimizce alinmis karar uyarinca 108.000.000,00-TL tutarindaki temettii bedeli belirtilmis olan tarihlerde 2

taksit olarak hissedarlarimiza 6denmistir.
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e)

Sirketimizin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler:

Sirketimiz, 2019 yili Eyliil ay1 itibariyla 320.950-TL tutarinda bagis yapmaistir.

f)

9)

Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu ve Tiirk Ticaret Kanunu diizenlemeleri kapsamindaki diger
aciklamalan asagidaki sekildedir:

Sirket’in sermayesinin karsiliksiz kalma veya Sirket’in borca batik bir durumu yoktur.

Sirket’in karsilikl1 istirak iligkisine sahip oldugu bir ortaklik bulunmamaktadir.

Sirket’in finansman kaynaklarina ait bilgiler Finansal tablolara ait 6 No’lu “Finansal Borglanmalar”
dipnotunda yer almakta olup, y1l icerisinde ¢ikarilmis veya devam etmekte olan sermaye piyasasi araci
bulunmamaktadir. Buna karsin Raporumuzun I11-i baslikl1 “Borglanma Araci Thrac1” baslikli maddesinde
detayl aciklandig tizere Sirketimizce Sermaye Piyasas1 Kurulu’na (“SPK™) 13/05/2019 tarihinde yapmus
oldugu borglanma araci ihra¢ bagvurusu SPK tarafindan 20/06/2019 onaylanmistir. Ancak raporumuz
tarihi itibariyle Sirketimizce ihrag¢ edilmis ve/veya ihrag¢ edilmek igin bagvurusu yapilmis bir bor¢lanma
arac1 bulunmamaktadir.

Mevzuat uyarinca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine ait bilgiler Finansal Tablolara ait 26 No’lu liskili
Taraf Agiklamalar1 dipnotunda yer almaktadir.

Faaliyet raporu tarihi itibariyla mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle Sirket ve YOnetim
Kurulu Uyeleri hakkinda uygulanan idari ve adli yaptirim bulunmamaktadir.

Hesap donemi igerisinde 2015 yili Katma Deger Vergisi ve tapu harglarina iliskin olarak devam eden kamu
(vergi) denetimi tamamlanmustir. Sirket gerceklestirilen vergi denetimine iliskin VUK’ un tarhiyat 6ncesi
uzlagsma hiikiimlerinden yararlanmis olup uzlasma sonrasinda toplam 379.226,00 TL’ lik vergi, ceza ve
gecikme faizi tahakkuk etmis ve 6denmistir. 2019 y1li hesap donemi igerisinde baslanilmis veya devam
eden bir 6zel denetim bulunmamaktadir.

Damismanhik, Denetim, Derecelendirme ve Degerleme Hizmeti Alinan Firmalar

Vergi Danmismani: BDO Denet Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu: Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim
Sirketi

Finansal Danismanhk Hizmeti Alinmasi:

Sirket’in riskten korunma (hedging) amagli kullandig1 ve kullanacag tiirev araglarin, TFRS 9 kapsaminda
degerlendirilmesi ve muhasebelestirilmesinin saglanmasi amaciyla bir yil siire ile Sinerji Avrupa Mali
Danigsmanlik Limited Sirketi ile ¢alisiimaktadir.

2019 Yiliinda Hizmet Alinan Gayrimenkul Degerleme Sirketleri:

A Gayrimenkul Degerleme A.S.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Epos Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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Hizmet Ahnan Kuruluslar ile Sirket Arasinda Cikan Cikar Catismalarina iliskin Aciklama:

Sirket, Hizmet Aldig1 Kuruluslar segerken, ilgili sermaye piyasasi diizenlemesine riayet etmekte ve olasi gikar
catigmalarini dnlemek i¢in gereken 6zeni gostermektedir.

2019 yilinin ilk ¢eyreginde yatirim danismanligi ve derecelendirme gibi konularda hizmet aldigi kurumlarla
arasinda ¢ikar ¢atigmasina konu olacak bir husus meydana gelmemistir.

h) Erenkoy Projesi Mekanik ve Elektrik Isleri Sozlesmesi

Sirketimizin maliki bulundugu Istanbul ili, Kadikdy Ilgesi’nde kain ve T.C. Kadikdy Tapu Sicil Miidiirligii
nezdinde Ada No: 378 ve Parsel No: 25 ‘de kayith tasinmazda yapilacak Cok Katli Magaza niteligindeki
binanin dis cephe isleri i¢in yapilan ihalede alinan tekliflerin degerlendirilmesi neticesinde, s6z konusu
tasinmaz ile ilgili olarak yapilacak isler i¢in Fiberton Prekast ve Beton Yapi Elemanlar1 San. Tic. A.S.
yiiklenici firma olarak se¢ilmis ve Sirketimiz ile Fiberton Prekast ve Beton Yap1 Elemanlar1 San. Tic. A.S.
arasinda Cok Katli Magaza Niteligindeki Binanin D1s Cephe Isleri Yiiklenici S6zlesmesi imzalanmistir.

i) Borclanma Araci Ihrac

Sirket tarafindan en fazla 250.000.000 TL' ye kadar tahvil, paya doniistiiriilebilir tahvil, degistirilebilir tahvil
ve finansman bonosu dahil bor¢glanma araglarinin, halka arz edilerek veya halka arz edilmeksizin yurt i¢inde
ve/veya yurt disinda ihra¢ edilmesine karar verilmis olup ihrag basvurusu 20 Eyliil 2019 tarihinde SPK
tarafindan onaylanmistir.

Sirket tarafindan planlanan 100.000.000 TL’ lik tahvil ihracina iligkin talep toplama siireci 10 Eyliil tarihinde
Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S. araciligryla gerceklestirilmis ve Sirket tarihinde ilk olan tahvil ihracina
kurumsal yatirimcilar, portfoy yonetim ve sigorta sirketleri yogun ilgi gostermis olup 39 farkli nitelik¢i
yatirimciya tahsis yoluyla satis basarili bir sekilde tamamlanmis ve 100.000.000 TL nominal degerindeki, 2
yil vadeli ve 3 ayda bir degisken faiz orani ile faiz 6demeleri olan tahvillerin ihraci 11 Eyliil 2019 tarihinde
gerceklestirilmistir. Ihrac edilen tahvillerin ilk faiz taksit demesi 11.12.2019 tarihinde yapilacaktir.

j) Kredi Derecelendirme Notu

Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.' nin ulusal
uzun vadeli kredi notunu 'BBB (tur)', goriiniimiinii ise duragan olarak belirlemistir.

k) lstirak Satis1

Sirketimizin Saf Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. ile birlesmesi neticesinde mali tablolarimiza dahil olan,
sermayesinin %10'una sahip oldugumuz istirakimiz Tasfiye Halinde Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari insaat
ve Ticaret A.S. (“Ottoman”)’ nin sirket degeri Sirketimize BDO Denet Bagimsiz Denetim ve Danigsmanlik
A.S. tarafindan sunulan degerleme raporunda detaylari verildigi iizere (-22.196.000) TL olarak belirlenmis
bunun yaninda Ottoman'in hisselerinin satis1 sonrasinda faaliyetine devam etmesi varsayimi ile sirket degeri
ise (-10.213.000) TL olarak saptanmustir. Sirketimizin Ottoman' daki paylarinin tamami Ottoman’in tiim borg
ve diger tim yiikiimliiliikklerinin devrini saglayacak sekilde 1-TL tutar {izerinden Sirketimizin iligkili tarafi
olmayan Aliciya satilmis olup Ottoman’dan olan alacaklarimizin da tahsil imkaninin olmamasi nedeniyle hisse
satis islemi ile eszamanl olarak istirakimizden olan 2.153.879,08-TL tutarindaki alacagimiz Alict'ya
devredilmistir.
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IV — PROJELER VE PORTFOY

1- KiRA GELIRIi ELDE EDILEN GAYRIMENKULLER

Akasya,Akbati AVM ve Diger Kira gelirleri

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018

Akasya Kira gelirleri 200.866.625 65.996.915 181.885.347 64.594.889
Akbat1 Kira gelirleri 85.637.101 28.499.948 75.591.919 26.949.389
Diger Kira gelirleri 13.499.609 4.464.612 11.360.449 4.140.714

2- PROJELER VE IS GELISTIRME

Erenkdy Apartmani

Kadikdy Ilgesi, Bagdat Caddesi mevkiinde 378 Ada 25 No’lu Parselde bulunan gayrimenkulde cadde
magazacilig1 ve ofis iinitelerinden olusacak bir proje hayata gegirilecektir.

Akapartman Suadiye

Akis GYO, yeni markas1 Akapartman ile en prestijli, hayat dolu lokasyonlarda, yenilik¢i ve 6zgiin tasarimlari,
essiz mimari 6zellikleriyle yepyeni yasam alanlarin1 hayata gecirecektir. Akapartman markasinin ilk projesi
olan “Akapartman Suadiye” 1.981 m? toplam insaat alami iizerinde, 3 + 1 ve Dubleks 4 + 1 konut tipi
secenekleriyle, toplamda 6 adet daireye sahiptir. Yaklasik 14 kilometrelik alan boyunca sik restoranlarin,
kafelerin, diinyanin en iinlii markalarinin yer aldig1, aligveris ve eglencenin merkezi Suadiye Bagdat Caddesi
iizerinde, yiiksek yatirim degerinin yanmi sira panoramik deniz manzarasi ve her detayr diislinilmiis 6zel
tasarimi ile dikkatleri iizerine ¢gekmektedir. Akapartman Suadiye Projesi, Kadikdy Tapu Sicili nezdinde Ada
No: 315 ve Parsel No: 3°te kayith taginmaz iizerinde insa edilmekte olup Kadikdy Belediyesi’'nden
Akapartman Projesi i¢in 29.03.2019 tarihinde yap1 kullanma izin belgesi (iskan) alinmigtir.

Ciftehavuzlar Arsasi

Kadikoy ilgesinde Ciftehavuzlar 1.435 Ada 39 Parselde bulunan, 1.270 m2°lik arsada karma nitelikte bir proje
gelistirilmesi planlanmaktadir. Hafriyat: tamamlanmis olan projemizde, gerekli yasal izinler tamamlandiktan
sonra insai faaliyetler baslatilacaktir.

Beykoz

Beykoz bolgesinde 2B proje alaninda arsa alimlari devam etmektedir. Bélgedeki dava siireglerinin sonuglanip
plan ¢alismalarinin tamamlanmasinin ardindan agirligi konut igerecek projeler hayata gecirilecektir.

Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatim A.S sirket hisseleri Beykoz Projesi is gelistirme siireci
kapsaminda satin alinmustir. Ayrica Kat Karsilig1 insaat Sézlesmelerinden dogan hak ve yiikiimliiliiklerin ifas
amaciyla Akis Mudanya Adi Ortakligi kurulmustur.
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3- STOKLAR

Proje halindeki stoklar

30 Eyliil 2019 31

Aralik 2018

Erenkdy Apartmani 318.813.632 295.952.002
Ciftehavuzlar Arsasi 73.848.152 69.132.843
Beykoz Arsalari 68.702.740 68.682.948
Ak Apartmant 65.060.362 62.895.241
Ciftehavuzlar Arsas1 Deger Diistikligi (36.779.152) (32.063.843)
489.645.734 464.599.191

Stoklar
Akasya Projesi 2.822.629 7.929.849
Diger 353.357 399.896
3.175.986 8.329.745
492.821.720 426.085.928

Akasya projesi kapsamindaki stok 1 adet kalan ofisten olusmaktadir.

Bagdat Caddesi Projeleri, kentsel doniistim kapsaminda proje gelistirilmesi amaciyla Istanbul Ili Kadikdy
Ilgesi’nde yer alan Erenkdy, Ak Apartmani ve Ciftehavuzlar arsasi, Sirket’in portfoyiline dahil edilmistir ve
proje halindeki stoklarin altinda simiflandirilmagtir.

Beykoz Arsalari, Karlitepe A.S.’nin Beykoz bolgesinde 2B proje alaninda yaptigi alimlarimdan olusmakta
olup Sirket mali tablolarinda proje halindeki stoklarda siniflandirilmistir. Bolgedeki plan ¢alismalarinin
tamamlanmasimnin ardindan agirlikli olarak konut icerecek projeler hayata gegirilecektir.

4- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLERE iLIiSKIN BILGILER

Yatirim amagh gayrimenkullerin 30 Eyliil 2019 tarihindeki hareket tablosu asagidaki gibidir:

Gergege
1Ocak Yabanci para Uygun Deger 30 Eyliil
2019 c¢evrim farklar ilaveler Cikiglar Artislar 2019

Akasya AVM 3.331.000.000 - 760.212 214.803.788 3.546.564.000
Akbat1 AVM 1.216.000.000 - 156.508 178.298.492 1.394.455.000
Usakligil projesi 214.380.000 - - 13.815.000 228.195.000
Sosyal Tesis 20.835.000 - - - 20.835.000
Mecidiyekoy 3.180.000 (3.180.000) -
Bulgaristan arsalar1 3.645.000 335.636 - 3.980.636
Uskiidar3 Bagimsiz boliim 1.550.000 - 1.550.000

4.790.590.000 335.636 916.720  (3.180.000) 406.917.280 5.195.579.636
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V — FINANSAL DURUM

a) Bilanco
Sirketimizin 30 Eyliil 2019 tarihli kargilastirmali bilangosu asagidaki gibidir.
Smirh Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmenmis gecmis
30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
VARLIKLAR
Dénen varhklar 712.108.526 682.535.082
Nakit ve nakit benzerleri 114.105.294 96.124.337
Finansal yatirimlar 13.140.741 24.175.744
Ticari alacaklar 82.415.788 80.033.353
- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 395.591 89.940
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 82.020.197 79.943.413
Diger alacaklar 1.323.721 3.505.498
- lliskili taraflardan diger alacaklar 815.594
- [liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.323.721 2.689.904
Stoklar 3.175.986 8.329.745
Proje halindeki stoklar 489.645.734 464.599.191
Pesin 6denmis giderler 5.556.982 3.661.855
Alim satim amagli tiirev araglar 2.508.732 1.994.452
Diger donen varliklar 235.548 110.907

Duran varhklar

5.298.734.565

4.929.181.885

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 25.267.625 25.180.202
Ticari alacaklar 10.068.516 41.824.047
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 10.068.516 41.824.047
Diger alacaklar 13.520.069 14.504.795
- lliskili taraflardan diger alacaklar 11.992.994 12.878.644
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.527.075 1.626.151
Yatirim amagl gayrimenkuller 5.195.579.636 4.790.590.000
Maddi duran varliklar 28.655.471 30.422.911
Maddi olmayan duran varliklar 5.993.060 6.422.936
- Serefiye 707.175 707.175
- Diger maddi olmayan duran varliklar 5.285.885 5.715.761
Ertelenmis vergi varligi 405.650 327.964
Pesin 6denmis giderler 12.596.379 11.268.874
Alim satim amagli tiirev araglar 4.745.006 7.224.784
Diger duran varliklar 1.903.153 1.415.372
Toplam varhklar 6.010.843.091 5.611.716.967
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Smirh Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmemis gecmis
30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 903.940.456 971.116.458
Kisa vadeli bor¢lanmalar 549.985.631 40.670.639
Uzun vadeli bor¢lanmalarm kisa vadeli kisimlar1 267.701.871 881.074.757
Ticari borglar 11.672.563 13.374.156
- lliskili taraflara ticari bor¢lar 5.169.648 1.929.315
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6.502.915 11.444.841
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 1.708.559 1.722.616
Diger borglar 6.167.012 6.053.091
- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 6.167.012 6.053.091
Ertelenmis gelirler (Miisteri s6zlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin disinda kalanlar) 13.185.727 9.328.178
Riskten korunma amagli tiirev araglar 44.520.658 7.138.489
Kisa vadeli karsiliklar 8.948.842 11.727.780
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin
kisa vadeli karsiliklar 826.544 687.224
- Diger kisa vadeli karsiliklar 8.122.298 11.040.556
Dénem kar1 vergi yiikiimliiliga 49.593 26.752
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.211.550.403 1.009.795.092
Uzun vadeli borglanmalar 1.180.643.844 992.687.899
Ticari borglar 3.003.619 3.210.419
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 3.003.619 3.210.419
Ertelenmis gelirler (Miisteri sdzlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin disinda kalanlar) 5.417.059 7.523.123
Riskten korunma amagli tiirev araglar 21.090.097 5.187.501
Uzun vadeli karsiliklar 1.395.784 1.186.150
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin
uzun vadeli karsiliklar 1.395.784 1.186.150
Ozkaynaklar 3.895.352.232 3.630.805.417
Odenmis sermaye 430.091.850 430.091.850
Sermaye diizeltme farklar1 121.877.344 121.877.344
Paylara iliskin primler 50.712.389 50.712.389
Birlesme denklestirme hesabi 870.289.152 870.289.152
Geri Almmis Paylar (4.723.931) (3.860.001)
Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler (313.034) (426.037)
- Tammlannusg fayda planlari yeniden ol¢iim kayplar (313.034) (426.037)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis
diger kapsamli gelirler ve giderler (41.404.590) 2.994.773
- Yabanci para gevrim farklar 4.264.398 2.767.623
- Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlarin diger
kapsaml gelirinden kar/zararda simiflandiralacak paylar - 1.265.254
- Nakit akus riskinden korunma kazanglary/(kayiplary) (45.668.988) (1.038.104)
Ortak yonetime tabi igletmeleri igeren birlesmelerin etkisi (4.109.167) (4.109.167)
Diger yedekler 54.696.807 54.696.807
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 115.960.647 107.311.106
Gegmis yillar karlart 1.884.961.654 971.344.594
Net donem (zararr)/kar1 417.313.111 1.029.882.607
Toplam kaynaklar 6.010.843.091 5.611.716.967
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b) Gelir Tablosu

Sirketimizin 01 Ocak 2019 — 30 Eyliil 2019 dénemi karsilagtirmali gelir tablosu asagidaki gibidir.

Simirh Simirh Simirh Sinirh
incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden
gecmemis gecmemis gecmemis gecmemis
10Ocak- 1Temmuz- 10Ocak- 1Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2019 2019 2018 2018
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 324.673.306 107.040.934 288.021.677 101.668.833
Satiglarin maliyeti (-) (80.377.087) (25.346.792) (67.197.771) (21.315.718)
Ticari faaliyetlerden briit kar 244.296.219  81.694.142 220.823.906 80.353.115
Genel yonetim giderleri (-) (22.772.409)  (6.488.568) (25.050.779) (7.505.994)
Pazarlama giderleri (-) (2.828.936)  (1.080.008)  (3.548.103) (1.211.768)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 32.492.527 8.359.758 72.778.205 47.971.621
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (29.659.923) (10.515.904) (36.994.257) (26.445.917)
Esas faaliyet kar1 221527478  71.969.420 228.008.972  93.161.057
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 407.302.096 101.211.493 1.506.055.335 908.995.687
Yatirim faaliyetlerinden giderler - - (1.892.579)  (1.892.579)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
karlarindan/(zararlarindan) paylar (1.071.472) (362.616) (474.646) (92.738)
Finansman geliri /(gideri) ncesi faaliyet kari 627.758.102 172.818.297 1.731.697.082 1.000.171.427
Finansman gelirleri 161575112  98.394.840 169.825.448 153.446.688
Finansman giderleri (-) (371.836.254)  (99.845.777) (851.752.469) (570.033.185)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kar1 / (zararr) 417.496.960 171.367.360 1.049.770.061 583.584.930
Donem vergi gideri (261.535) (111.597) (309.283) (94.500)
Ertelenmis vergi gelir/gideri 77.686 (3.435) 39.559 (31.787)
Siirdiiriilen faaliyetler donem kar1 / (zarar) 417.313.111 171.252.328 1.049.500.337 583.458.643
DONEM KARI / (ZARARI) 417.313.111 171.252.328 1.049.500.337 583.458.643
c) Rasyolar

Sirketimizin 30 Eyliil 2019 donemine iligskin finansal gostergeleri agagidaki gibidir.

RASYOLAR 30 Eyliil 2019 ‘ 31 Aralik 2018
Cari Oran 0,79 0,70
Ozkaynak-Aktif Toplami Orani 65% 65%
Bor¢ Ozkaynak Orani 54% 55%

RASYOLAR

30 Eyliil 2019

30 Eyliil 2018

Faaliyet Kar1 Orani 68% 79%
Briit Satis Kar1 Orani 75% 7%
Do6nem Net Kar1 Orani 129% 364%
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VI- SIRKETIN RiSK YONETIMI VE iC KONTROL MEKANIZMASI

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, risk yonetim sistemlerini yilda bir kez gdzden gecirmektedir. Komite iki
(2) ayda bir goriismelerde bulunur, Sirketi etkileyebilecek stratejik, finansal, operasyonel vb. her tiirlii riskin
erken tespiti, degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi, bu risklerin girketin kurumsal risk alma
profiline uygun olarak yonetilmesi, raporlanmasi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi,
karar mekanizmalarinda dikkate alinmasi ve bu dogrultuda etkin i¢ kontrol sistemlerinin olusturulmasi ve
entegrasyonu konularinda Y6netim Kurulu'na tavsiye ve onerilerde bulunmaktadir.

Sirket risk envanteri, Akis GYO’nun risk yonetimi ¢aligmalarinda kullandigi en 6nemli takip araglarindan
biridir. Risk envanteri Sirket’in operasyonel, finansal, itibar ve stratejik risklerini icermektedir. Risk skoru
yiiksek ve c¢ok yiiksek diizeyde olan riskler, Yonetim Kurulu seviyesinde izlenmekte olup, detayli aksiyon
planlari olusturulur ve her bir risk i¢in bir risk sahibi atanir. Risk sahibi, ilgili riskin kararlagtirilan aksiyon
plan1 ¢ergevesinde yonetilmesinden sorumludur. Boylece risk yonetimi felsefesi, Akis GYO yoneticilerinin
rutin is ajandalarinda stirekli bir madde haline gelmistir. Sektorel ve kurumsal gelismeler dogrultusunda
giincellenen bu felsefe, Sirket uygulamalarinin ayrilmaz bir pargasi olmustur.

Sirketin faaliyetlerindeki etkinlik ve verimliligin artirilmasi, finansal raporlama konusunda giivenilirligin
saglanmasi ve kanun ve diizenlemelere uygunluk konular1 bagta olmak {izere mevcut i¢ kontrol sistemi, Sirket
I¢ Denetim béliimii tarafindan, yillik i¢c denetim plani gercevesinde denetlenmekte ve denetim sonuglart
Denetim Komitesine raporlanmaktadir.

VII - SIRKET HiSSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKIN BiLGILER

Hisse Grafigi
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VIII - DIGER BIiLGIiLER

01.01.2019-30.09.2019 Donemi Sonrasi Sirkette Meydana Gelen Degisiklikler

Kredi Kullanimi

Sirket, 14 Ekim 2019 tarihinde HSBC Bank A.S araciligiyla 20.000.000 USD tutarinda ilk 6 ay anapara
O0demesiz, son vade tarihinde balon 6demeli ve kalan tutarlarin esit taksitlerle 6denecegi 5 yil vadeli kredi

kullanmistir. Akasya AVM iizerinde 4. derece 1.sirada 25.000.000 USD tutarinda ipotek tesis edilmis olup, bu
kapsamda Sirket ile HSBC Bank A.S arasinda ipotek sézlesmesi imzalanmaistir.

1 Kasim 2019 tarihinde Sirket, kullandigi USD cinsinden anapara ve faiz 6demesi olan kredi i¢in Eyliil 2024°¢
kadar USD degisken faizden EUR sabit faize gececek sekilde Capraz Kur ve Faiz Takasi iglemi yapmigtir.
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