KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL
YATIRIMLARI ANONIM SiRKETI

01.01.2019 — 30.09.2019
ARA DONEMINE AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR
VE DIPNOTLARI



ICINDEKILER

SAYFA

30.09.2019 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
30.09.2019 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

30.09.2019 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE OZSERMAYE DEGiSiM TABLOSU

30.09.2019 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE NAKIiT AKIM TABLOSU

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

3-4



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2019 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

30.09.2019 31.12.2018
: §1n1r11 Bagimsiz
Dipnot Bagimsiz :

Referans  Denetimden Denetlmde-n
Gecmemis Geemis

VARLIKLAR
Doénen Varhklar 79.336.581 107.605.976
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 199.621 10.422.182
Finansal Yatirimlar 6 798.281
Ticari Alacaklar 7 9.669.390 8.968.315
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 9.669.390 8.968.315
Diger Alacaklar 8 40.290.689 26.716.476
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 33 28.738.201 26.495.112
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 11.552.488 221.364
Stoklar 9 24.378.407 31.041.052
Pesin Odenmis Giderler 11 2.611.504 28.101.574
iskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 33 4.454
iskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 11 2.611.504 28.097.120
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 31 21.506 19.104
Diger Donen Varliklar 12 2.165.464 1.538.992
(Ara Toplam) 79.336.581 107.605.976
Duran Varliklar 135.166.573 155.520.299
Finansal Yatirimlar 6 95.709 95.709
Ticari Alacaklar 7 7.315.346 10.563.059
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 7.315.346 10.563.059
Diger Alacaklar 8 91.272 227.728
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 91.272 227.728
Stoklar 9 72.637.165 82.676.308
Maddi Duran Varliklar 16 53.298.996 51.725.962
Maddi Olmayan Duran Varliklar 18 159.987 142.368
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 18 159.987 142.368
Pesin Odenmis Giderler 11 1.568.098 10.089.165
[liskili Olmayan Taraflara Pegin Odenmis Giderler 11 1.568.098 10.089.165
TOPLAM VARLIKLAR 214.503.154 263.126.275

Ekli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2019 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

30.09.2019 31.12.2018
_ Smirh Bagimsiz
Dipnot Bagimsiz imd
Referans  Denetimden Denetim en
. Gecmis
Gecmemis

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 33.915.268 103.667.405
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 19 3.488.611 19.334.441
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 19 4.690.860 52.825.118
Ticari Borglar 7 6.226.570 8.092.041
Liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 33 155.273
iskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 7 6.226.570 7.936.768
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 13 1.408.968 267.173
Diger Borglar 8 135.614 6.844.100
[liskili Taraflara Diger Bor¢lar 33 58.298 6.778.298
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 8 77.316 65.802
Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliikkler 10 6.071.991 8.362.340
Ertelenmis Gelirler 11 1.319.387 665.497
Kisa Vadeli Karsiliklar 21 5.054.401 3.150.675
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 21 14.235 218.053
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 21 5.040.166 2.932.622
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 12 5.518.866 4.126.020
(Ara Toplam) 33.915.268 103.667.405
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 109.702.572 66.937.125
Uzun Vadeli Borglanmalar 19 100.752.187 31.971.893
Diger Borglar 8 321.892 819.167
liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 8 321.892 819.167
Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliikler 10 4.741.098 27.542.348
Uzun Vadeli Karsiliklar 21 26.097 514.989
Cahsanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 21 26.097 514.989
Diger Uzun Vadeli Yiikimliilikler 12 192.513
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 31 3.861.298 5.896.215
OZKAYNAKLAR 70.885.314 92.521.745
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 70.885.314 92.203.925
Odenmis Sermaye 23 54.437.596 54.437.596
Paylara iliskin Primler/iskontolar 23 502.311 502.311
Kar veya Zararda Yeniden Sinif.mayacak Bir. Diger Kaps. Gel/Gid. 23 42.693.030 41.522.242
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplart 23 42.843.098 41.688.389
Diger Kazan¢/Kaywplar 23 (150.068) (166.147)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 23 1.370.632 1.370.632
Gegmis Yillar Karlari/Zararlart 23 (5.628.891) 1.866.226
Net Donem Kari/Zarari 23 (22.489.364) (7.495.082)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 23 317.820
TOPLAM KAYNAKLAR 214.503.154 263.126.275

Ekli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

01.01 01.07 01.01 01.07
30.09.2019  30.09.2019 30.09.2018 30.09.2018
Simirh Sinirh Sinirh Sinirh
Dipnot Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Ref. Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmemis  Gecmemis  Ge¢memis  Ge¢cmemis
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 25 5.609.350 4.561.684  28.699.077 2.031.956
Satiglarin Maliyeti (-) 25 (7.558.231) (6.687.660) (9.474.288) (738.528)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar (1.948.881) (2.125.976) 19.224.789 1.293.428
BRUT KAR/ZARAR (1.948.881) (2.125.976) 19.224.789 1.293.428
Pazarlama Giderleri (-) 26 (1.526.151) (6.427) (1.242.093) (281.377)
Genel Yonetim Giderleri (-) 26 (9.848.648) (3.295.988) (8.228.453) (2.023.908)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 28 26.281.657 851.930 28.702.141 10.191.120
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 28  (28.120.139) 2.789.731 (24.828.410) (6.066.960)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI (15.162.162) (1.786.730) 13.627.974 3.112.303
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 29 6.522.103 6.208.428 340.086 114.800
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 29 (626.762) (366.663) (946.485) (536.812)
TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger Diistikliigii
Kazanglar (Zararlari) ve Deger Diisiikliigii Zararlarinin 29 2.608.979 703.803
Iptalleri
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET
KARI/ZARARI (6.657.842) 4.758.838 13.021.575 2.690.291
Finansman Gelirleri 30 167.665 11.866 3.757.157 2.324.015
Finansman Giderleri (-) 30 (18.646.311) (7.717.201) (21.446.090) (8.071.245)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI (25.136.488) (2.946.497) (4.667.358) (3.056.939)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 31 2.647.124 (957.896) 1.328.363 415.337
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 31 2.647.124 (957.896) 1.328.363 415.337
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI (22.489.364) (3.904.393) (3.338.995) (2.641.602)
DONEM KARI/ZARARI (22.489.364) (3.904.393) (3.338.995) (2.641.602)
Doénem Kary/Zararimin Dagilhimm
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 23 - 1.203.129 (303.984) (45.063)
Ana Ortaklik Paylari (22.489.364) (5.107.522) (3.035.011) (2.596.539)
Pay Basina Kazan¢
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang 32 (0,4131) (0,0938) (0,1115) (0,0954)
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar 1.150.783 (325.056) (1.081.864) (8.233)
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme
Artislary/Azahislart 1.480.396 1.480.396 (1.068.934) -
Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglar/Kayplari 23 (5.033) 809 (16.577) (10.555)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 31 (324.580) (325.865) 3.647 2.322
DiIGER KAPSAMLI GELIiR 1.150.783  1.155.340 (1.081.864) (8.233)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (21.338.581) (2.749.053) (4.420.859) (2.649.835)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilhinm
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 23 - 1.207.410 (303.984) (45.063)
Ana Ortaklik Paylari (21.338.581) (3.956.463) (4.116.875) (2.604.772)

EXkli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMI$
KONSOLIDE OZSERMAYE DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikc¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden

Smiflandirilmayacak P
Birikmis Diger Kapsamh Gelirler Birikmis Karlar
ve Giderler
Ana Kontrol

. Pay ihrac Yeniden Degerleme Diger Gecmis Ortakhga Giicii

Odenmis  Primleri/  ve Ol¢ciim Kazan¢/  Kazang/ Kardan Ayrilan Yillar Kar/ NetDénem  Ait Olmayan

Sermaye iskontolar Kayiplan Kayiplar  Kisitlanmis Yedekler  Zararlar1  Kar1 Zarar1 Ozkaynaklar Paylar  Ozkaynaklar
01.01.2018 Bakiyesi 27.218.798 317.677 42.757.323  (102.183) 1.370.632  18.177.093 (14.427.879) 75.311.461 155.580 75.467.041
Transferler (Not 23) (14.427.879) 14.427.879 - -
Toplam Kapsamli Gelir (Not 23) (1.068.934) (12.930) (3.035.011)  (4.116.875) (303.984)  (4.420.859)
30.09.2018 itibariyle Ozkaynak Toplamlar 27.218.798 317.677 41.688.389  (115.113) 1.370.632 3.749.214 (3.035.011) 71.194.586  (148.404) 71.046.182
01.01.2019 Bakiyesi 54.437.596 502.311 41.688.389  (166.147) 1.370.632 1.866.226  (7.495.082) 92.203.925 317.820 92.521.745
Gegmis Y1l Diizeltmesi (35) (35) 35
Transferler (Not 23) (7.495.082) 7.495.082
Bagl1 Ortaklik Pay Edinim Etkisi (Satis) 19.885 19.885  (317.855) (297.970)
Toplam Kapsamli Gelir (Not 23) 1.154.709 (3.806) (22.489.364) (21.338.461) (21.338.461)
30.09.2019 itibariyle Ozkaynak Toplamlari 54.437.596 502.311 42.843.098  (150.068) 1.370.632  (5.628.891) (22.489.364) 70.885.314 70.885.314

Ekli notlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasidir.



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Diger Nakit Girigleri/Cikiglart

01.01 01.01
30.09.2019  30.09.2018
Smirh Smirh
Dipnot Bagimsiz Bagimsiz
Referans  Denetimden Denetimden
Ge¢cmemis Ge¢cmemis
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (14.497.822)  14.961.708
Doénem Net Kar1/ Zarari (22.489.364)  (3.338.995)
Stirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarary) (22.489.364) (3.338.995)
Dénem Net Kary/Zarar1 Mutabakat ile Tlgili Diizeltmeler 142.849 (68.947)
Amortisman ve Itfa Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 26 413.815 313.823
Deger Diisiikliigii/Iptali ile ilgili Diizeltmeler 30 (126.694)
Diger Deger Diisiikliikleri (Iptalleri) ile Ilgili Diizeltmeler (126.694)
Karsiliklar ile {lgili Diizeltmeler 28 1.577.877 125.802
Calisanlara Saglanan Faydalara lligkin Karsiliklar (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler 28 (529.666) 125.802
Dava ve/veya Ceza Karsiliklar: (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler 28 2.107.543
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglari ile Tlgili Diizeltmeler 29 798.281 946.485
Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Kaywplart (Kazanglary) ile Ilgili Diizeltmeler 29 798.281 946.485
Vergi Gideri/Geliri ile ilgili Diizeltmeler 31 (2.647.124)  (1.328.363)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 7.870.199  18.369.650
Stoklardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 9 16.701.788 309.934
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 7 2.546.638 0.298.983
lliskili Olan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artis/Azalis Ile Iigili Diizeltmeler 33
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artis/Azalis Ile Iigili Diizeltmeler 7 2.546.638 9.298.983
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 8,11,12 19.946.908 (2.557.636)
[liskili Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azahs Ile ligili Diizeltmeler 33 (1.658.689) 233.825
flifkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalis Ile Ilgili 811,12 21 605.597 (2.791.461)
Diizeltmeler
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 7 (1.865.471) (853.728)
lliskili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) 33 155.273
[liskili Olmayan Taraflarda Ticari Bor¢lardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 7 (2.020.744) (853.728)
Faaliyetlerle Tlgili Diger Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 8,11,12 (4.368.065)  12.172.097
[liskili Taraflara Faalivetlerle Iigili Diger Bor¢lardaki Artis/Azalis Ile Ilgili Diizeltmeler 33 6.720.000 1.896.725
lliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artig/Azalis Ile Ilgili Diizeltmeler 8,11,12 (11.088.065) 10.275.372
g&lzsg:trrln Elé);zrlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis) ile ilgili 10 (25.091.599)
isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit (14.476.316)  14.961.708
Vergi Odemeleri/ladeleri 31 (21.506)




KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

01.01 01.01
30.09.2019  30.09.2018
Sinmirh Simirh
Dipnot Bagimsiz Bagimsiz
Referans  Denetimden Denetimden
Gecmemis Ge¢cmemis
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI (524.945)  (6.815.498)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Var.Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart 16,18 (800.690)  (6.815.498)
Maddi Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar: 16,18 (707.142) (6.773.348)
Maddi Olmayan Duran Varliklarin Almindan Kaynaklanan Nakit Cikislar 16,18 (93.548) (42.150)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit
L 16,18 884
Girisleri
Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar: 16,18 884
Bagli Ortakliklarin Kontroliiniin Kayb1 Sonucunu Doguracak Satislara liskin
o et 274.861
Nakit Girisleri
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 4.800.206  (3.138.475)
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 19 4.800.206
Kredilerden Nakit Girigleri 19 4.800.206
Bor¢ Odemelerine Iliskin Nakit Cikislar 19 (3.138.475)
Kredilerden Nakit Cikiglar 19 (3.138.475)
YABANCI PARA CEViRiM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE (10.222.561) 5.007.735
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKIi NET ARTIS/AZALIS e R
D. YABANCI PARA CEVIRiM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISi
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (10.222.561) 5.007.735
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 10.422.182 953.618
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 199.621  5.961.353

EXkli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.




KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlart A.S. (Sirket) 19.10.2005 tarihinde istanbul, Tiirkiye’de
kurulmustur. Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 03.06.2011 tarih ve 17/519 sayili toplantisinda
goriisiilerek kurul kaydina alinmasmna karar verilmistir. Ortaklik paylarinm, Piyasa Oncesi Islem
Platformu’nda iglem gormesi amaciyla hazirlanan duyuru formlar1 Kurulun 03.08.2012 tarihli
toplantisinda onaylanmig, 03.08.2012 tarih 1943 sayili onay formuna istinaden paylar, 18.09.2012
tarihinden itibaren SIP’te islem gérmeye baslamustir. Grup’un ana faaliyet konusu, Smirli Sorumlu
Istanbul Kuyumcu Sanatkarlar1 Toplu Yap1 Kooperatifi’nden aldig1 ve elinde bulunan rezerv araziye;
otel, ilave atolye birimleri, sergi ve konferans alanlari, altin borsasi binasi, otopark alani gibi yiiksek
rant saglayacak, egitim alanlar1 gibi kuyum sektoriinde insan kaynagi destegi verecek insaat projelerini
gerceklestirmek suretiyle, amacina en uygun ve karli bicimde degerlendirmektir.

Sirket’in, merkezi Istanbul Vizyon Park Merkez Plaza C-1 Blok Kuyumcular Sk. Kat:11 D:325-326
Yenibosna Bahgelievler Istanbul, Tiirkiye adresindedir. Sirket’in satis pazarlama faaliyetleri icin bir adet
satis ofisi bulunmaktadir.

Borsa Istanbul A.S.’nin 12.12.2013 tarihli toplantisinda grup paylari Ikinci Ulusal Pazarda islem
gdrmesine karar verilmistir. 20.12.2013 tarihinde Ikinci Ulusal Pazarda Islem gérmeye baslamistir.

Sirket’in hisselerinin ¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar asagidaki gibidir.

30.09.2019 31.12.2018
Burak YAKIN %5,14
Diger Ortaklar %100,00 %94,86
Toplam %100,00 %100,00

Sirket kayith sermaye tavani 100.000.000 TL olup her biri 1 TL itibari degerde 100.000.000 adet
hamiline yazili paya ayrilmistir. Grup’un SPK’nin 01.07.2013 tarih 23/763 sayili kararina istinaden
100.000.000 TL Kayitli sermaye tavani ile Kayitl sermaye sistemine ge¢mistir. 5 yillik siire 2018
yilinda doldugundan 19.02.2018 tarihinde SPK’dan gerekli izinler alinarak 5 y1l daha gecerliligi devam
etmektedir.

Grup’un 2019 yili igerisinde konsolide ¢alisan sayisi aylik ortalama 38 kisidir. (2018 y1li: 56 kisi)
Konsolide Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Grup’un 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla diizenlenmis konsolide finansal tablolar1 11 Kasim 2019
tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig ve Yonetim Kurulu adina imzalanmigtir. Genel

Kurul’un ve ilgili yasal kuruluglarin yasal mevzuata gore diizenlenmis konsolide finansal tablolart
tashih etme hakki vardir.



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Konsolidasyona Dahil Edilen Sirketler

Grup asagida belirtilen bagli ortakliklarini 30.09.2019 tarihli finansal tablolarinda tam konsolidasyon
ilke ve esaslarina gore konsolide finansal tablolarina dahil etmistir.

Sirketin .. Grup’un Grup’un Grup’un
. X Odenmis p . | Sermayedeki | Sermayedeki
Ticaret Unvam Faaliyet . | Sermayedeki o o
Konusu Sermayesi Pay1 Pay1 (%) Pay1 (%)
30.09.2019 31.12.2018
Kuyumcukent Gayrimenkul Site
Yonetim A.S. Yénetimi 500.000 500.000 100 100
Ay P Insatve YA | g 500.000 270.000 : 54

(*) Kuyas Ek Grup Insaat ve Yatirim A.S.'deki %54 hissesi, Ek Group Insaat A.S. ve Burker Tekstil Ins.
Paz. San. ve Tic. Ltd. Sti.'ne satilmasina dair Hisse Devir S6zlesmesi'nin imzalanmus, ilgili s6zlesmelere
gore hisse devri 12.09.2019 tarihinde ger¢eklesmistir. Bu nedenle 30.09.2019 tarihi itibariyle Kuyas

Ekfrup Insaat ve Yatirim A.S. konsolidasyon kapsamindan ¢ikarilmustir.

Kuyumcukent Gayrimenkul Yonetim A.S. (Bundan sonra “Gayrimenkul Yonetim” veya “Baglh
Ortaklig1” olarak anilacaktir.)

Grup’un, 15 Kasim 2016 tarihinde Tiirkiye’de her nevi taginmazin isletilmesi, yonetilmesi kiraya
verilmesi alaninda faaliyetlerini siirdiirmek amaciyla kurmus oldugu Gayrimenkul Yonetim
bulunmaktadir. Yeni statliye gore Gayrimenkul Yo6netim bagimsiz bir bilangoya ve Grup’un marka
logosuna ve diger isaretlere sahip olabilecek ve Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlarina ve Grup yonetim
kurulu tarafindan onaylanan ig¢ tiiziigline aykir1 olmamak kosuluyla Tiirkiye Cumhuriyet’indeki tiizel
kisilere verilmis olan haklardan yararlanabilecektir.

Gayrimenkul Yonetim, Yenibosna Merkez mah. Kuyumcular sk. Istanbul Vizyonpark Sit. Merkez
Plaza, N0:4/1102 Bahgelievler/Istanbul adresinde bulunmaktadir.

Grup, Gayrimenkul YOnetim’i siirekli zarar etmesi sebebiyle hizmet alim ve alt isverenlik
sozlesmelerinin 31.05.2019 tarihi itibariyle iptal edilmesi ve bundan sonraki siirecte gayrifaal olarak
faaliyetine devam edilmesi karar1 alinmisgtir.

Ozkaynak Yontemi ile Dahil Edilen Sirketler

Grup asagida belirtilen is ortakliklarindan Kuyas Biiyiikart1 Akalin Adi Is Ortakligi’n1, Kuyas Ek Grup
Cmar Is Ortakligi’m ve Kuyas Biiyiikarti Adi Is Ortakligi'm 30.09.2019 tarihli konsolide finansal
tablolarina Ozkaynak Yontemine gore dahil etmistir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Is Ortakhklar

Kuyas Biiyiikarti Akaln Is Ortakhg

29.07.2015 tarihinde yapilan KAP aciklamasinda belirtilen Akalin Apartmani Kalamis Istanbul projesi
icin, Biiyilk Art1 insaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile 29.07.2015 tarihinde Is
Ortaklik Sozlesmesi imzalamistir. S6z konusu ingaat projesi toplam 5432 m2 ingaat alaninda
gerceklestirilecek olup, 26 adet daireden olugmaktadir. Kat Maliklerine teslim edilecek 20 daire diginda
6 adet daire Is Ortaklig1 tarafindan satisa sunulmustur. Faaliyet rapor tarihi itibariyle, insaat isleri
tamamlanmis olup kat maliklerine daire teslimleri tamamlanmustir. Projenin Satis Pazarlama faaliyetleri
devam etmekte olup, Sirket’e ait dairelerin % 65’1 satilmustir.

Kuyas Biiyiikarti Is Ortakhig

12.05.2015 tarihinde yapilan KAP aciklamasinda belirtilen Hatipoglu Apartmam Goztepe Istanbul
projesi igin Biiyiik Art1 Ingaat Mimarlik Dekarasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile 21.07.2015 tarihinde
Adi Ortaklik Sozlesmesi imzalanmistir. S6z konusu insaat projesi toplam 15.334 m2 insaat alaninda
gergeklestirilecek olup, 76 adet daireden olusmaktadir. Kat Maliklerine teslim edilecek 56 daire diginda
20 adet daire Is Ortaklik tarafindan satisa sunulmustur. Faaliyet rapor tarihi itibariyle betonarme ve
cephe insaat igleri tamamlanmis olup, gecici kabul eksikleri tamamlanmaktadir. Kat maliklerine daire
teslimleri tamamlanmistir. Projenin Satis Pazarlama faaliyetleri devam etmekte olup, Sirket’e ait
dairelerin % 80’1 satilmustir.

Kuyas Ek Grup Cinar Is Ortakhg

14.07.2016 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Cinar Sitesi/ Kiigiikgekmece Projesi i¢in, Ek
Group Insaat A.S. ve Burker Tekstil Insaat Pazarlama San. ve Tic. Ltd. Sti. ile 13.07.2016 tarihinde Is
Ortaklik Sozlesmesi imzalamistir. s Ortaklig1 14.07.2016 tarihinde Vergi dairesince tescil edilmistir.
S6z konusu ingaat projesi Kentsel Dontlisiim Kanunu’ndaki yonetmeliklerin degismesi nedeni ile artan
maliyetler degerlendirilmesi sonucu proje askiya alimmistir. Ayrica is ortakliginin tasfiye islemlerine
baslanmustir.

Is Ortakhiklarin Pay Oranlar

. . , , Grup’un
. Sirketin | ¢ 40 hmis Grup’un | oo ra Grup’un | ot veya
Ticaret Unvam Faaliyet . | Sermayedeki ... | SermayedekKi
Konusu Sermayesi Pavi Birimi Pay1 (%) Zarar

. y yrizo Pay1 (%)

Kuyas Bityiikarti Akalin I nsaat 50.000 42500 | TRY 85 75
Ortaklig1

Kuyas Biiyiikarti Is Ortaklig1 Insaat 50.000 40.000 | TRY 80 70
Kuyas Ek Grup Cinar Is Ortaklig Insaat 50.000 27.500 | TRY 55 55

11




KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Is Ortakhiklar: (Devam)

Asagida yer alan is ortakliklarinin faaliyetine son verilmistir.

Kuyas Biiyiikarti Demet Is Ortakhg

Istanbul 1li, Kadikdy Ilgesi 981. Ada, 104 No'lu parselde bulunan mevcut yapinin Kentsel Doniisiim
Projesi kapsaminda, Biiyiik Art1 Insaat Mimarlik Dekorasyon ve Mobilya San. ve Tic. A.S. ile birlikte
stirdiiriilen goriigmeler sonucunda, Kat Malikleri Kurulu ile 6n anlagma saglanmustir.

Demet Apartmani Projesi icin Biiyiikk Art1 Insaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile
23.06.2016 tarihinde Adi Ortaklik S6zlesmesi imzalanmugtir.

S6z konusu insaat projesi Kentsel Doniisim Kanunu’ndaki ydnetmeliklerin degismesi ve artan
maliyetlerin degerlendirilmesi sonucu askiya alinan projenin uygulama olanagi bulunmadigindan is
ortakligi 30.11.2018 tarihinde kapatilmigtir.

Kuyas Biiyiikarti Iyison Cimen s Ortakhg

24.06.2016 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Iyison — Cimen Apartmani Kadikdy Projesi
icin, Biiyiik Art1 insaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile 23.06.2016 tarihinde Adi Is
Ortaklik Sozlesmesi imzalamistir. S0z konusu ingaat projesi toplam 8.258 m2 ingaat alaninda
gerceklestirilecek olup, 60 adet daireden olusmaktadir. Kat Maliklerine teslim edilecek 43 daire disinda
17 adet daire Is Ortaklig1 tarafindan satisa sunulacaktir. Is Ortakligi 28.06.2016 tarihinde Vergi
dairesince tescil edilmistir. SO0z konusu ingaat projesine Kentsel Doniisim Kanunu’ndaki
yonetmeliklerin degismesi ve kat maliklerinin kendi aralarinda agmis olduklari davalar sebebiyle artan
maliyetlerin degerlendirilmesi sonucu proje fesih siirecine girilmistir. Is Ortakligi 30.11.2018 tarihinde
yonetim kurulu karari ile faaliyetine son vermistir.

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygunluk beyam

Misikteki ara donem dzet konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran
2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 1I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5.
Maddesine istinaden Kamu G&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?”) tarafindan
yiirtirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alinmigtir. TMS’ler; Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligskin ek ve
yorumlari i¢ermektedir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devami)
Uygunluk beyam (Devami)

Grup, 30 Eyliil 2019 tarihinde sona eren ara doneme iligkin 6zet konsolide finansal tablolarini SPK’nin
Seri: II, 14.1 No’lu tebligi ve bu teblige aciklama getiren duyurulari ¢cergevesinde, TMS 34 “Ara Donem
Finansal Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem 6zet konsolide finansal tablolar
ve notlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler
dahil edilerek sunulmustur. Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara donem finansal tablolarim
tam set veya Ozet olarak hazirlamakta serbesttirler. Grup bu gercevede, ara donemlerde 6zet konsolide
finansal tablo hazirlamay: tercih etmistir.

Sirket (ve Tiirkiye’de kayitli olan bagli ortakliklar ile is ortakliklari), muhasebe kayitlarinin
tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi
mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tek Diizen Hesap Planini esas
almaktadir. Konsolide finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve
yiikiimliilikklerin diginda, tarihi maliyet esasi1 baz alinarak Tiirk Lirasi olarak hazirlanmigtir. Konsolide
finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru
sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Gecerli ve raporlama para birimi

Konsolide finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli para birimi olan ve
konsolide finansal tablolar igin raporlama para birimi olan Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade
edilmistir.

Ol¢iim esaslar

Konsolide finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile Slgiilen finansal varliklar haricinde tarihi
maliyetler lizerinden hazirlanmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde konsolide finansal tablolarin diizeltilmesi

1 Ocak 2005 tarihinden itibaren Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Komitesi (“UMSK”) tarafindan
yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi
(“UMS/TMS 29”) uygulanmamigtir.

isletmenin Siirekliligi Varsaymm

Konsolide finansal tablolar, Grup’un Oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayim altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmistir. Grup’un 30.07.2019 tarihi itibariyle Halk Bankasina olan
70.461.287 TL borcunu 30.07.2019 tarihinden itibaren %21 faiz orami ile son taksit 6demesi
30.07.2024 tarihi olacak sekilde kredinin yeniden vadelendirilmesi taahhiitnamesi imzalanmistir.
Grup’un bilango tarihi itibariyle Maliye Bakanlig1 Gelir Idaresi Baskanligi’na, vergi borcu ve Sosyal
Guvenlik Kurumu Bagkanligi Sosyal Sigortalar Genel Miidiirliigiine olan sigorta prim borglarinin
yeniden yapilandirmasi yapilmistir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
2.2. Konsolidasyon Esaslar1

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagl ortakliklar: tarafindan kontrol edilen isletmelerin
finansal tablolarini kapsar. Kontrol, Sirket’in asagidaki sartlar1 saglamasi ile saglanir:

syatirim yapilan sirket/varlik iizerinde giicliniin olmast;

syatirim yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere acik olmasi ya da bu getirilere hakk:
olmasi ve

egetiriler tizerinde etkisi olabilecek sekilde giiclinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olayin ortaya g¢ikmasi halinde Sirket yatiriminin iizerinde kontrol giiciiniin olup
olmadigini yeniden degerlendirir.

Sirket’in yatirim yapilan sirket/varlik lizerinde cogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili
yatirnmin faaliyetlerini tek basina yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi
halinde, yatirim yapilan sirket/varlik iizerinde kontrol giicii vardir. Sirket, asagidaki unsurlar da dahil
olmak iizere, ilgili yatirnmdaki oy ¢ogunlugunun kontrol giicli saglamak igin yeterli olup olmadiginin
degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylari ve sartlart géz 6niinde bulundurur:

+Sirket’in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilagtirilmast;
«Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklart;

*Sozlesmeye bagl diger anlagmalardan dogan haklar ve

«Sirket’in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (gegmis donemlerdeki genel
kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak {izere) mevcut giiciiniin olup olmadigim
gosterebilecek diger olay ve sartlar.

Bir bagli ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmasi Sirket’in bagli ortaklik {izerinde kontrole sahip
olmasiyla baslar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Y1l iginde satin alinan veya elden ¢ikarilan
bagh ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii
olmayan paylara aittir. Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagli ortakliklarin
toplam kapsamli geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicli olmayan paylara aktarilir.

Grup tarafindan, bagh ortakliklarda, dogrudan ve dolayli olarak sahip olunan oy haklan ile etkin
ortaklik paylar1 agagidaki gibidir:

Grup tarafindan dogrudan Etkin Ortakhk

Sube ve dolayh olarak sahip ! Ana Faaliyeti
olunan oy haklar1 (%) Paylar1 (%)
Kuyumcukent Gayrimenkul 100,00 10000 -~

Yonetim A.S.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.2. Konsolidasyon Esaslar1 (Devami)

Bagli ortakliklara ait bilancolar ve gelir tablolari, tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide
edilmis olup Sirket ve bagli ortakliklarinin sahip oldugu paylarin kayitl degeri, ilgili 6zsermayeden
mahsup edilmektedir. Sirket ile bagli ortakliklar1 arasindaki islemler ve bakiyeler konsolidasyon
kapsaminda karsilikli olarak silinmektedir. Sirket ve bagli ortakliklar: tarafindan elde bulundurulan
bagh ortaklik hisselerinin maliyeti ve bu hisselerden dogan temettiiler, sermaye ve dénem karindan
cikarilmisgtir.

a) Grup’un dogrudan ve dolayli pay toplami %20’nin altinda olup teskilatlanmis piyasalarda islem
gormeyen ve makul degerleri giivenilir bir sekilde belirlenemeyen satilmaya hazir finansal varliklar,
deger kaybr ile ilgili karsilik diisiildiikten sonra, maliyet bedelleri ile konsolide finansal tablolara
yansitilir.

b) Bagli ortakliklar, kontrolin Grup’a gectigi tarihten itibaren konsolidasyon kapsamina dahil
edilmekte olup kontroliin sona erdigi tarihten itibaren konsolidasyon kapsamindan
¢ikartilmaktadirlar.

Baglh ortakliklarin net varliklarinda ve faaliyet sonuglarinda ana ortaklik disi paya sahip
hissedarlarin paylari, konsolide bilango ve gelir tablosunda sirastyla ana ortaklik dis1 pay ve ana
ortaklik dis1 kar/zarar olarak gosterilmektedir. Ana ortaklik dis1 paylarin olusan zararlar telafi
etmek i¢in zorunlu bir yiikiimliliigiiniin ve sdz konusu zararlar1 karsilayabilmek i¢in ilave yatirim
yapabilme imkaninin oldugu durumlar haricinde, ana ortaklik disi paylarin bagli ortakligin
6zkaynagindaki payini asan ana ortaklik dis1 paylara ait zararlar, Grup’un paylarma dagitilir.

Tim grup i¢i islemler, bakiyeler, gelir ve giderler konsolidasyonda elimine edilmistir.
2.3 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisikler ve tespit edilen énemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve dnceki donem konsolide finansal tablolari yeniden diizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisikler, yalnizca bir donem iliskin ise, degisikligin yapildig: cari donemde, gelecek
donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik
olarak uygulanir.

Grup, KGK tarafindan yayimlanan “TFRS 16-Kiralama Islemleri” standardini cari dénemde ilk kez
uygulamaya baslamustir. “TMS 17-Kiralama Islemleri” yerine gegen anilan standardin gegis hiikiimleri
dogrultusun da, 6nceki donem finansal tablolari ile tamamlayici notlar1 yeniden diizenlenmemistir.
Grup dayanak varligin diisiik degerli oldugu kiralamalara uygulamama istisnasini1 uygulamistir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

Grup cari yilda Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (TMSK) ve TMSK’ nun Tiirkiye Finansal
Raporlama Yorumlar1 Komitesi (TFRYK) tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2019 tarihinde baslayan
yila ait donemler igin gegerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve yorumlardan
Grup’ un finansal tablolar tizerinde etkisi olan degisiklik ve yorumlart uygulamistir.

i) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 16 — Kiralama Islemleri

KGK Nisan 2018’de TFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler igin birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilan¢oya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelestirme biiytik 6l¢iide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegecek
olup, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gecerlidir.

TFRS 16’ya gecis:
Grup, TFRS 16’y1 kolaylagtirilmis geriye doniik yaklagim ile uygulamustir.

Grup, gegis tarihi itibariyle kiralama stiresi 12 ay veya daha kisa bir siire iginde bitecek kiralamalar ve
diisiik degerli kiralamalar igin taninan kolaylastirici uygulamalardan faydalanmistir. Grup’un ofis ve
arag Kiralamalar: diisiik degerli kiralama olarak degerlendirilmistir.

TMS 28 “istiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Yatirimlar”da yapilan degisiklikler

KGK Aralik 2017°de, TMS 28 Iistiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Yatinmlar standardinda
degisikliklerini yayinlamigtir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatirimin bir
pargasini olusturan istirak veya is ortakligindaki uzun vadeli yatinmlar i¢in TFRS 9 Finanslar Araglari
uygulayan isletmeler icin agiklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar: kapsamamaktadir. S6z konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9’un sadece sirketin 6zkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdigi
yatirimlar: kapsam disinda biraktigina aciklik getirmektedir. isletme, TFRS 9°u, 6zkaynak yontemine
gore muhasebelestirmedigi ve ozii itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirimin bir
parcasini olusturan uzun vadeli yatirnmlar dahil olmak {izere istirak ve is ortakliklarindaki diger
yatirimlara uygulayacaktir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktir.

Grup, genel olarak finansal durumu ve performansi iizerinde énemli bir etkisi bulunmamaktadir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar (Devam)
i) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir
Vergileri’nde yer alan muhasebelestirme ve 6lgiim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina agikhk
getirmektedir. Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmas: durumunda, yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayr1 olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlari;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kullanilmamis vergi
zararlarini, kullanilmamis vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini ele almaktadir.

Yilik fyilestirmeler - 2015-2017 Donemi

KGK Ocak 2019’da asagida belirtilen standartlari degistirerek, TFRS Standartlari’nin 2015-2017
donemine iliskin Yillik Tyilestirmelerini yayinlamustir:

- TFRS 3 isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek Anlasmalar — TFRS 3’teki degisiklikler bir
sirketin mugsterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliini elde etmesi sonucu, ilgili
isletmede kontrol 6ncesi sahip oldugu paylarint yeniden dlgmesi gerektigine agiklik getirmektedir.
TFRS 11°deki degisiklikler bir sirketin misterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin
kontroliinii elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol 6ncesi sahip oldugu paylarini yeniden
olgmesine gerek olmadigina agiklik getirmektedir.

- TMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettiilere (kar dagitimi) iliskin tim gelir vergisi
etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestirilmesi gerektigi
konusuna agiklik getirmektedir.

- TMS 23 Borg¢lanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varlik amaglanan kullanima veya satisa hazir
duruma geldikten sonra 6denmemis 6zel bor¢lanmalarin bulunmas: durumunda, ilgili borcun sirketin
genellikle genel borglanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken borglandig: fonlarin bir pargasi
durumuna geldigine agiklik getirmektedir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama donemi igin
heniiz yurirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin
yiriirliige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarint etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar (Devam)
ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (Devami)

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimel isletmenin istirak veya Is Ortakh@ma Yaptign Varhk Satislart
veya Katkilar1 — Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistirilmek
tizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Grup, genel olarak finansal durumu ve performansi tizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

iii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanms fakat KGK
tarafindan yaymlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yiriirlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Grup konsolide
finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiirirlige
girdikten sonra yapacaktir.

Yilhik fyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
Isletmenin tamimlanmasi (UFRS 3 Degisiklikleri)

UMSK Ekim 2018’de UFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’nde yer alan isletme tanimina iliskin degisiklikler
yayimlamigtir. Bu degisikligin amaci, bir isletmenin isletme birlesimi olarak mi1 yoksa bir varlik edinimi
olarak m1 muhasebelestirilecegini belirlemeye yardimci olmaktadir.

Degisiklikler asagidaki gibidir:

- Isletme i¢in minimum gereksinimlerin netlestirilmesi;

- Piyasa katilimeilarinin eksik unsurlari tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldirilmast;

- Isletmelerin edinme siirecin 6nemli olup olmadigini degerlendirmesine yardime1 uygulama rehberi
eklenmesi;

- Isletmenin ve ¢iktilarin tanimlarini simirlandirmak; ve

- Istege bagli bir gergege uygun deger konsantrasyon testi yayimlamak.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar (Devam)

iii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymnlanms fakat KGK
tarafindan yayimnlanmamais yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

Onemliligin Tanimi (UMS 1 ve UMS 8 Degisiklikleri)

Ekim 2018'de UMSK, “UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “UMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmustir. Bu
degisikliklerin amaci, “Gnemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarini agikliga kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlar1 etkileyebilece§i varsayilabilirse, bilgi Onemlidir. Degisiklikler, bilginin 6nemliliginin
niteligine, biiyiikliigiine veya her ikisine bagli olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina
veya bagka bilgiler ile birlikte kullanmildiginda finansal tablolar iizerinde ki etkisinin &nemliligi
degerlendirmek ile ylikiimliidiir.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Grup, degisikligin finansal durumu ve performans: {izerine etkilerini
degerlendirmektedir.

2.5 Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Konsolide Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Grup’un konsolide finansal
tablolar1 onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir

Grup, TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat Standardim1 1 Ocak 2018 tarihinde ilk defa
uygulamanin etkisi 6nemsiz olup, Onceki donemlere iligkin karsilastirmali bilgiler yeniden
diizenlenmemistir.

Grup’un 31 Aralik 2018 tarihli konsolide finansal durum tablosunda ve 30.09.2018 tarihli konsolide
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yapilan simiflamalar asagidaki gibidir:

Konsolide Finansal durum tablosu kalemlerinde yapilan suniflamalar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 tarihine ait Konsolide finansal Durum Tablosunda “Diger Donen Varliklar” kaleminde
yer alan tutar1 19.104 TL, “Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar” hesabia smiflanmistir.

31 Aralik 2018 tarihine ait Konsolide finansal Durum Tablosunda “Diger Donen Varliklar” kaleminde
yer alan tutar1 4.634 TL, “Pesin Odenmis Giderler” hesabina siniflannstir.

31 Aralik 2018 tarihine ait Konsolide finansal Durum Tablosunda “Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler”
kaleminde yer alan tutar1 8.362.340 TL, “Kisa Vadeli Miisteri Sozlesmelerinden Dogan
Yiikiimliiliikler” hesabina siniflanmustir.

31 Aralik 2018 tarihine ait Konsolide finansal Durum Tablosunda “Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler”

kaleminde yer alan tutar1 27.542.348 TL, “Uzun Vadeli Misteri Sozlesmelerinden Dogan
Yiikiimliiliikler” hesabina siniflanmustir.
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30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.5 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Konsolide Finansal Tablolarin Diizeltilmesi
Konsolide Kar veya zarar tablosu kalemlerinde yapilan simiflamalar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 tarihine ait Konsolide Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosunda “Finansal
Gelirler” kaleminde yer alan 26.835.355 TL reeskont ve kur farki geliri “Esas Faaliyetlerden Diger
Gelirler” hesabina siniflanmstir.

30 Eyliil 2018 tarihine ait Konsolide Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosunda “Finansal
Giderler” kaleminde yer alan 21.390.771 TL reeskont ve kur farki gideri “Esas Faaliyetlerden Diger
Giderler” hesabina siiflanmustir.

30 Eyliil 2018 tarihine ait Konsolide Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosunda “Finansal
Giderler” kaleminde yer alan 340.086 TL finansal varlik deger azalist “Yatirim Faaliyetlerinden
Giderler” hesabina siiflanmustir.

2.6 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliilik
tutarlarmi etkileyecek, finansal durum tablosu tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimlilik ve
taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler
yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli
olarak gozden gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna
yansitilmaktadirlar. Grup’un muhasebe tahminlerinde cari donem igerisinde onemli bir degisiklik
olmamugtir.

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasa ve bankalardaki nakit para ve vadesi konsolide finansal durum tablosu
tarihi olan c¢ekleri icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi ii¢ ay1
gegmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yliksek likiditeye sahip yatirimlardir. Nakit
ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplamu ile gosterilmistir.

Ticari Alacaklar

Aliciya iiriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar tahakkuk etmemis finansman
gelirlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonrasi ticari
alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek
tutarlarinin etkin faiz yontemi ile 1skonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa
vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda, maliyet degerleri
tizerinden gosterilmistir. Ticari alacaklar, stipheli ticari alacak karsilig1 diisiildiikten sonra, rayi¢ (makul)
degerleri ile yansitilmakta ve indirgenmis net degerleri ile taginmaktadir.

Indirgeme orani olarak TL bazli ticari alacaklar igin vadelerine gore yillik ortalama % 13,71 orani
kullanilmigtir. (2018: % 24,60)

Ticari alacaklarin ortalama tahsil siiresi 441 giindiir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Ticari Alacaklar (Devami)

Grup finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman
bileseni icermeyen ticari alacaklarinin deger diisiikliigii hesaplamalar1 kapsaminda TFRS 9 standardinda
tanimlanan “basitlestirilmis yaklasimi” uygulamay1 tercih etmistir. S6z konusu yaklagim ile Sirket, ticari
alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikligiine ugramadig1 durumlarda (gergeklesmis deger diistikliigi
zararlar1 haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklarini “6miir boyu beklenen kredi zararlarina”
esit bir tutardan 6lgmektedir.

Mliskili Taraflar
a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir tiyesi, asagidaki durumlarda Grup ile iliskili sayilir:
S6z konusu kiginin,

(i) Grup tizerinde kontrol veya miisterek kontrol giicline sahip olmasi durumunda,

(if) Grup tizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(ili) Grup veya Grup’un bir ana ortakhigmin kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi
durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Grup ile iliskili sayilir:

(i) Isletme ve Grup“un ayn1 grubun iiyesi olmas1 halinde.

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortaklig1 olmas1 halinde.

(ii1) Her iki isletmenin de ayni bir iigiincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {i¢iincii bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin sdz
konusu tigiincii isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, Grup’un ya da Grup ile iliskili olan bir isletmenin calisanlarina iliskin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Grup’un kendisinin
bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de Grup ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tamimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken
kontrol edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde Onemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhiginin) Kkilit
yOnetici personelinin bir iiyesi olmasi halinde.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net ger¢eklesebilir degerin diisiik olan1 ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken
genel iiretim giderlerinin bir kismini da iceren maliyetler stoklarin bagli bulundugu sinifa uygun olan
yonteme gore ve agirlikli ortalama maliyet yontemine gore degerlenir. Net gerceklestirilebilir deger,
olagan ticari faaliyet igerisinde olugan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satist
gerceklestirmek i¢in yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin indirilmesiyle elde edilir. Stoklar olagan
is akis1 igerisinde satilmak amaciyla elde tutulan ve satis amaciyla insa veya gelistirme agamasinda olan
yakin gelecekte elden ¢ikarilmak veya gelistirilmek ve satilmak amaciyla edinilen gayrimenkuller ve
ingaat yatirimlarindan olusmaktadir. (Not 13). Konsolide finansal tablo hazirlanan dénemlerde net
gerceklesebilir degerin maliyet degerinin altinda kaldig: stok tutar1 2.125.285 TL’dir. Stoklarin tamanmu
maliyet degeri ile net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile gosterilmistir.

Maddi Duran Varhklar

Araziler ve arsalar 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme sirketi Denge
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan yapilan degerleme ¢aligsmalarinda (27.01.2014
tarihli Binalara iliskin, 19.02.2014 tarihli Arsa ve Araziler iliskin gayrimenkul degerleme raporlari)
tespit edilen makul degerleri iizerinden finansal tablolara yansitilmistir. Binalar 29.08.2019 tarihi
itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme sirketi TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
yapilan degerleme calismalarinda tespit edilen makul degerleri iizerinden finansal tablolara
yansitilmigtir. 30.09.2019 tarihinde finansal tablolarda binalarda birikmis amortisman tutarlarinin
binanin briit defter degeri ile netlestirilmesi sonucu olusan net tutar yeniden degerleme sonrasindaki
tutara getirilmistir. Maliyet degeri ile yeniden degerlenmis deger arasindaki fark ertelenmis vergiden
netlesmis sekilde dzkaynaklarm altinda “Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplar1” hesabinda
takip edilmektedir. Yeniden degerlenen varlik kullanildigi miiddet¢e yeniden degerlenmis tutari
tizerinden hesaplanan amortisman ile ilk maliyet bedeli iizerinden hesaplanan amortisman arasindaki
farkin ertelenmis vergi etkisi diisiildiikten sonra yeniden degerleme fonundan diisiilerek birikmis karlar
hesabina alacak kaydedilerek takip edilir.

Maddi Varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce elde edilen diger biitiin maddi duran varliklar 31 Aralik
2004 tarihindeki alim giicii ile ifade edilmis maliyetlerden, 1 Ocak 2005 tarihinden sonra elde edilen
kalemler ise elde etme maliyetlerinden, bu tarihe kadar birikmis amortisman ve varsa deger
diistikligiiniin indirilmesi sonrasinda olusan net degeri ile finansal tablolara yansitilmaktadir.

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden birikmis amortismanin diisiilmesi suretiyle
gosterilmektedir. Maddi duran varliklar dogrusal amortisman metoduyla faydali dmiir esasina gore
uygun bir sekilde aktife girdikleri tarihler dikkate alinarak kist esasina gore amortismana tabi
tutulmustur.

Maddi duran varliklarin, tahmin edilen faydali dmiirlerini gosteren amortisman donemleri asagidaki
gibidir:

Yillar
Binalar 50 Yil
Tasitlar 5Yil
Do6seme ve Demirbaslar 5-10 Y1l
Ozel Maliyetler 5Yil
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Maddi Duran Varhklar (Devami)

Maddi duran varhiga yapilan normal bakim ve onarim harcamalari, gider olarak
muhasebelestirilmektedir. Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde
edilecek faydalar1 artiran nitelikteki yatirim harcamalari, maddi duran varligin maliyetine eklenmekte
ve ilgili maddi duran varligin kalan tahmini faydali 6mrii tizerinden amortismana tabi tutulmaktadir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar bilgisayar yazilimlari olup ilk maliyeti alig fiyatindan belirlenmektedir.
Normal amortisman metoduna gore ilgili kiymetin tahmini ekonomik 6mrii tizerinden itfa edilmektedir.
Itfa pay: tutarlari genel yonetim giderlerine yansitilmaktadir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Varliklarin tagidiklar1 deger lizerinden paraya ¢evrilemeyecegi durumlarda, varliklarda deger diistikliigii
olup olmadigma bakilir. Varliklarin tagidiklar1 deger, paraya cevrilebilecek tutart astiginda deger
diisiikliigii karsilik gideri gelir tablosuna yansitilir. Paraya cevrilebilecek tutar, varligin net satis fiyati
ve kullanim degerinden yiiksek olanidir.

Kullanim degeri, bir varligin kullanimindan ve ekonomik 6mrii sonunda satilmasindan elde edilmesi
ongoriilen gelecekteki nakit akimlarinin simdiki degerini, net satis fiyati ise satis hasilatindan satig
maliyetleri diistildiikten sonra kalan tutar1 yansitmaktadir. Paraya ¢evrilebilecek tutar, belirlenebiliyorsa
her bir kiymet i¢in, belirlenemiyorsa kiymetin dahil oldugu nakit akimi saglayan grup igin tahmin edilir.
Gegmis yillarda ayrilan deger diistikliigii karsiligi artik gecerli degilse ya da daha diisiik degerde bir
karsilik ayrilmasi gerekiyorsa ilgili tutar kadar geri ¢ekilir ve bu tutar gelir tablosuna yansitilir. Grup,
maddi ve maddi olmayan duran varliklari i¢in, her bilango tarihinde s6z konusu varliga iliskin deger
diisiikliigii olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirir.

Insaat Sozlesmeleri

Bir varligin veya nihai amag¢ ya da kullanim, teknoloji, fonksiyon ve tasarim agisindan birbirleri ile
yakindan iligkili veya birbirine bagli bir varlik grubunun insasi i¢in yapilan sézlesmeleri ifade
etmektedir.

Insaat sozlesmeleri ile belirlenmis faaliyetlerin baslangi¢ ve bitis tarihleri farkli hesap donemlerinde

gergeklesir. Bu nedenle insaat sdzlesmelerinin muhasebelestirilmesine iligkin temel husus, sdzlesme
hasilat ve maliyetlerinin insaat isinin yapildig1 dénemlere tahsis edilmesidir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla veya her ikisi icin elde
tutulan araziler ve binalar “yatirim amacli gayrimenkuller” olarak siniflandirilir. Yatirim amagh
gayrimenkuller elde etme maliyetinden birikmis amortismanin diisiilmesi suretiyle gosterilmektedir.
Yatirim amaglhi gayrimenkuller (araziler hari¢) dogrusal amortisman metoduyla faydali omiir esasina
uygun bir sekilde ve aktife girdikleri tarihler dikkate alinarak amortismana tabi tutulmaktadir.

Yatirim amagli gayrimenkuller olasi bir deger diisiikliigiiniin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme
sonunda yatirim amagh gayrimenkullerin kayith degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik
ayrilmak suretiyle geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili yatirim amagh
gayrimenkuliin mevcut kullanimindan gelecek net nakit akimlar1 ile net satis fiyatindan yiiksek olani
olarak kabul edilir.

Grup’un yonetim kurulu karar uyarinca aktifine kayitlhh TMS/TFRS'na gore hazirlanan finansal
tablolarda Yatirm Amaclh Gayrimenkul olarak siniflanan arsalarm varliklarin kullanim amacinin
lizerine gayrimenkul insa edilmesi seklinde degistirilmesine ve ilgili varliklarin bu tarihten itibaren
Yatirim Amaclh Gayri Menkul olarak degil, Arsa ve Arazi olarak Maddi Duran Varliklar grubunda
simniflanmasina karar verilmistir. Gercege uygun deger esasina gore izlenen yatinm amagh
gayrimenkullerin Grup tarafindan kullanilan gayrimenkul smifina yapilan transferde anilan
gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege uygun degeri alinmistir.

Kullanim Hakki Varlhiklar

Grup, kullanom hakki varliklarin1  finansal kiralama sozlesmesinin  basladigr  tarihte
muhasebelestirmektedir (6rnegin, ilgili varligin kullanim i¢in uygun oldugu tarih itibariyla). Kullanim
hakki varliklari, maliyet bedelinden birikmis amortisman ve deger diistikligli zararlar1 diigiilerek
hesaplanir. Finansal kiralama borglarinin yeniden degerlenmesi durumunda bu rakam da diizeltilir.

Kullanim hakki varliginin maliyeti asagidakileri igerir:

(a) Kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢lim tutari,

(b) Kiralamanin fiilen basladig1 tarihte veya oncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden, alinan tiim
kiralama tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar, ve

(c) Topluluk tarafindan katlanilan tiim baslangictaki dogrudan maliyetler.

Dayanak varligin miilkiyetinin kiralama siiresi sonunda Grup’a devri makul bir sekilde kesinlesmedigi
stirece, Grup, kullanim hakki varligini, kiralamanin fiilen bagladig: tarihten dayanak varligin yararh

Omrinin sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir.

Kullanim hakki varliklar1 deger diisiikliigli degerlendirmesine tabidir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Ticari Borclar

Ticari borglar mal ve hizmet alimu ile ilgili ileride dogacak faturalanmis ya da faturalanmamus tutarlarm
rayi¢ degerlerini temsil eden indirgenmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer almaktadir. Ticari bor¢larin
ortalama &deme siiresi 76 giindiir. Indirgeme orami olarak TL bazli borglar i¢in vadelerine TR Libor
oranlar1 kullanilmustir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Varhklar
i) Karsiliklar

Karsiliklar ancak ve ancak bir isletmenin gegmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir yiikiimliiliigii
(yasal ya da yapisal) varsa ve bu ylikiimliiliik sebebiyle isletmeye ekonomik ¢ikar saglayan kaynaklarin
elden ¢ikmasi olasiligi mevcutsa ve gerceklesecek yiikiimliiliigiin miktar1 giivenilir bir sekilde tahmin
edilebiliyorsa kayitlara alinmaktadir. Paranin zaman icindeki deger kaybi 6nem kazandiginda,
karsiliklar paranin zaman degerini (ve uygun ise yiikiimliiliige 6zel riskleri) yansitan cari piyasa
tahminlerinin vergi Oncesi oram ile gelecekteki nakit akimlarimin 1skonto edilmesi sonucu
hesaplanmaktadir. Iskonto metodu kullanildiginda, zaman dilimini yansitan karsiliktaki artis, faiz gideri
olarak dikkate alinir.

ii) Sarta Baglh Yiikiimliiliikler ve Varliklar

Sarta bagh yiikiimliliikler, kaynak aktarimini gerektiren durum yiiksek bir olasilik tagimiyor ise finansal
tablolarda yansitilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Sarta bagli varliklar ise finansal tablolara
yansitilmayip, ekonomik getiri yaratma ihtimali yiliksek oldugu takdirde dipnotlarda agiklanir.

Doénem Vergi Gideri ve Ertelenen Vergi

Vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan 6zkaynaklar
altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamas1 kosuluyla, kar veya zarar tablosuna dahil edilir.
Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Doénem vergi gideri, rapor tarihi itibartyla Grup’ un bagl ortakliklarinin ve 6zkaynak yontemiyle
degerlenen yatirimlarinin faaliyet gosterdigi iilkelerde yiirtirliikte olan vergi kanunlari dikkate alinarak
hesaplanir.

Ertelenmis vergi, yiikiimliiliik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliikklerin konsolide finansal
tablolarda yer alan degerleri ile vergi degerleri arasindaki gecici farklar tizerinden hesaplanir. Bununla
birlikte, isletme birlesmeleri disinda, hem ticari hem de mali kar1 veya zarar etkilemeyen varlik ve
yiikiimliiliklerin ilk defa finansal tablolara alinmasi durumunda ertelenmis vergi varligi veya
yiikiimliiligii finansal tablolara alinmaz. Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri, yiiriirlikte olan
veya rapor tarihi itibartyla ylirlirliige giren vergi oranlar1 ve vergi mevzuati dikkate alinarak, vergi
varligimin gerceklesecegi veya yiikiimliiliigliniin ifa edilecegi donemde uygulanmasi beklenen vergi
oranlari iizerinden hesaplanir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Doénem Vergi Gideri ve Ertelenen Vergi (Devami)

Baglica gecici farklar, maddi duran varliklarin kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki farktan,
halihazirda vergiden indirilemeyen/vergiye tabi gider karsiliklarindan ve kullanilmayan vergi indirim
ve istisnalarindan dogmaktadir.

Ertelenen vergi yikiimliiliigii vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir
gecici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ayni {ilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi
yiikiimliiliiklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi
durumunda ertelenen vergi varliklar ve yiikiimliiliikleri karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlari

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu ig sozlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”
standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki ddemeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari
olarak nitelendirilir.

Finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazminat1 yiikiimliiliigii, gelir tablosuna alinmamig
aktiieryal kazang ve zararlar nispetinde diizeltilmesinden sonra kalan yiikiimliiliigiin bugiinkii degerini
ifade eder.

30.09.2019 31.12.2018
Iskonto orani 9% 2,19 % 4,95
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani % 88 % 88

Kidem tazminati karsiligi hesaplamasi hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminat tavanina
dayanmaktadir. Yasal olarak herhangi bir zorunluluk bulunmamasi nedeniyle, bu yiikiimliiliikk i¢in
herhangi bir fon tahsis edilmemistir.
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Hasilat

Mal veya hizmet devri taahhiidii niteligindeki edim ylikiimliliikleri ile alakali hasilat, mal veya
hizmetlerin kontroliiniin miisterilerin eline gectiginde muhasebelestirilir.

Grup, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Grup’un mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere sahipligi,
e) miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarin1 dikkate alir.

Grup, sdzlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin
bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gecen siirenin bir yil veya daha az olacagini
ongormesi durumunda, taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme
yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin i¢erisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda,
hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru icerisinde yer alan faiz oram ile
indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili
donemlere kaydedilir.

Faiz Geliri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ve ilgili finansal varliktan beklenen 6mrii boyunca elde edilecek
tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin net defter degerine getiren etkin faiz yontemi esas alinarak
ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Ticari islemlere iliskin faiz gelir ve kur farki gelirleri, esas faaliyetlerden diger gelirler olarak
muhasebelestirilmektedir.

Gayrimenkul Satisindan Elde Edilen Gelirler:

Satilan gayrimenkulliin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu, gelir tutarinin giivenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir. Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili onemli risk ve
getirilerin aliciya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan mallarin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi
sekilde ilgili olmamasi ve s6z konusu mallar {izerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, hasilat
miktariin giivenilir bir sekilde 6l¢iilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin isletme tarafindan elde
edeceginin muhtemel olmasi1 ve islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin
giivenli bir sekilde dl¢iilebilmesi durumlarinda(sartiyla) kayitlara alinmaktadir.

Grup’un satisim1 gergeklestirdigi projelere iliskin sozlesme sartlar1 yukarida aciklanan durumlara
uydugunda hasilat ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devam)
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Bor¢lanma Giderleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda,
satin alinmasi, yapimi veya lretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanimina veya satiga hazir hale gelene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili
kredinin heniiz harcanmamig kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde
edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tim
bor¢lanma maliyetleri, olustuklari donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Araclar

Smiflandirma

Grup, finansal varliklarin1 “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gergege uygun deger
fark: diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar” olarak ii¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi
i¢in igletmenin kullandigi is modeli ve finansal varligin sézlesmeye bagli nakit akiglarinin 6zellikleri
esas alinarak yapilmaktadir. Grup, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklari tarihte
yapmaktadir.

Grup’un finansal varliklarin yonetiminde kullandig1 is modelinin degisti§i durumlar harig, finansal
varliklar ilk muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi durumunda
ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama doneminin ilk giiniinde finansal varliklar yeniden
siiflanirlar.

Muhasebelestirme ve Ol¢iimleme

“Itfa edilmis maliyeti iizerinden dlciilen finansal varliklar”, s6zlesmeye bagli nakit akislarmin tahsil
edilmesini amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarmin
bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Grup’un itfa edilmis maliyet bedelinden
mubhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar”, “diger alacaklar”
ve “finansal yatirimlar” kalemlerini igermektedir. Ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda
gercege uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak
iskonto edilmis bedelleri iizerinden dlgiilmektedir. Itfa edilmis maliyeti {izerinden &lgiilen ve tiirev
olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar konsolide gelir tablosunda

mubhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, sozlesmeye bagli nakit
akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini igeren nakit akislarinmn bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. ilgili
finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplar ile
kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu varliklarin
satilmas1 durumunda diger kapsamli gelire smiflandirilan degerleme farklar1 gegmis yil karlarima
siniflandirilir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devam)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Finansal Araclar (Devami)

Grup, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, gercege uygun degerinde sonradan
olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma
sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili
yatirimlardan elde edilen temettiiler konsolide gelir tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti iizerinden
Olciilen ve gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan
finansal varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve
kayiplar konsolide gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal Tablo Dis1 Birakma

Grup, finansal varliklarla ilgili sézlesme uyarinca meydana gelen nakit akislar ile ilgili haklar1 sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitlin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan ¢ikarir. Grup tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr1 bir varlik veya ytikiimliiliik
olarak muhasebelestirilir.

Deger Diisiikliigii

Finansal varliklar ve soOzlesme varliklar1 deger disiikliigii "beklenen kredi zarar" modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger diisiikliigii modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sdzlesme
varliklarina uygulanmaktadir. Grup basitlestirilmis yaklagimi uygulamstir.

Kur Degisiminin Etkileri

Grup’un konsolide finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi (TL) ) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve faaliyet sonuglari,
finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Grup konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (ilgili fonksiyonel
para birimi digindaki) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle
kaydedilmektedir. Konsolide finansal durum tablosunda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve
yiikiimliiliikler finansal durum tablosu tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak isletmenin fonksiyonel
para birimine ¢evrilmektedir. Ger¢ege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden
yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas
alinmak suretiyle TL’ye cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden Ol¢iilen yabanci para birimindeki
parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durum haricinde, olustuklari donemdeki kar ya da zararda
mubhasebelestirilirler
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30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Pay Basina Kazancg

Konsolide kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, ana ortaklik payina diisen konsolide
net karin ilgili y1l icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’deki sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve 6zkaynak enflasyon diizeltmesi farklar
hesabindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (“bedelsiz hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Hisse
basina kazang hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢gikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla pay
basina kazang hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, ¢ikarilan bedelsiz hisselerin
geriye doniik olarak dikkate alinmasi suretiyle elde edilir.

Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Grup, raporlama tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide
finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Raporlama tarihinden sonra
ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarini
etkileyen hususlar olmalar1 halinde konsolide finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Grup’un Ofis ve Atdlye Satislari ve Kat Maliklerinin
muhtelif alacak ve borglarin vb. nakit akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirnmlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarin1 gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligskin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. (Sermaye artisi, kredi kullanimi, geri 6demesi)

Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalarda bulunan nakit
igermektedir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararinin alindig1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devam)
2.8 Kullamlan Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahminleri ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve
yiikiimliiliiklerin tutarlarini, sarta bagl varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap donemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini
gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Grup ydnetiminin mevcut olaylar ve islemlere iliskin en
iyi bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar varsayimlardan farklilik gosterebilir.

Grup’un muhasebe politikalarin1 uygularken aldig1 kritik kararlar;

v Siipheli Alacaklar

Grup, vadesi gecen ve tahsilat giicliigli yasanabilecek alacaklar1 i¢in ilgili miisterinin finansal pozisyonu,
geemis tecriibeleri, diger faktorleri géz Oniline alarak ve miisterinin kredi kalitesini degerlendirerek
stipheli alacak karsilig1 kaydetmektedir.

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman bileseni
icermeyen ticari alacaklarin deger diisiikliigii hesaplamalar1 kapsaminda “basitlestirilmis yaklagimi”
uygulanmaktadir. S6z konusu yaklagim ile ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigiine
ugramadigl durumlarda, ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklart “Omiir boyu beklenen kredi
zararlarina” esit bir tutardan dlgiilmektedir.

v Sabit Kiymetlerin Faydali Omiirleri

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar Grup yonetimi tarafindan tahmin edilen faydali émiirleri
boyunca amorti edilmektedir.

v Kidem Tazminat1 Karsilig1

Grup yonetimi TMS 19’a gore yiikiimliiliiklerinin hesaplanabilmesi i¢in aktiier hesaplama yapmustir. Bu
aktiieryal hesaplamada kullanilan iskonto oraninin belirlenmesi, emeklilik ihtimali, ¢alisanlarin maaglari
ve kidem tazminati oraninin beklenen artig oranlar1 i¢in tahminlerde bulunmustur. Yonetimin yaptigi bu
tahminler Not 21°da agiklanmustir.

v Ertelenmis Vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS ’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varligi ve yikiimliligi
muhasebelestirmektedir. Grup’un gelecekte olusacak karlardan indirilebilir gecici farklardan olusan
ertelenmis vergi varliklar1 bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri
kazanilabilir tutar1 mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar
projeksiyonlari, cari donemlerde olusan zararlar, kullanilmamis zararlarin ve diger vergi varliklarinin
son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama stratejileri géz Oniinde
bulundurulmustur.

NOT 3) BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)
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30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4) DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR

Grup’un finansal tablolar1 15 Kasim 2016 tarihinde her nevi taginmazlarin isletilmesi alaninda
faaliyetlerini siirdiirmek amaciyla kurmus oldugu Kuyumcukent Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile
konsolide olarak hazirlanmustir.

Grup, pay: bulunan adi ortakliklarindan Kuyas Biiyiikart: Akalin Is Ortakligi’n1, Kuyas Ek Grup Cinar
Is Ortakligi’m ve Kuyas Biiyiikart1 Is Ortakligi'm1 30.09.2019 tarihli finansal tablolar1 Ozkaynak
Yontemine gore finansal tablolarina dahil etmistir.

Grup’un Kuyumcukent Isletme A.S.’ye %0,013 oraninda ortakligi mevcut olup, maliyet degeri ile
konsolide finansal tablolarda yer almistir.

NOT 5) NAKIT VE NAKiT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzeri degerler, banka mevduatlarini, nakit varliklar1 ve vadesi bilango tarihi olan ¢ekleri

icermektedir. Nakit benzeri degerler kolayca nakde doniistiiriilebilir; olustugu tarihte vadesi {i¢ ay1
gegmeyen ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.

30.09.2019 31.12.2018

Kasa 49.128 9.529
-Tiirk Lirast 49.128 9.529
Banka 150.493 10.389.953
-Vadeli Mevduat 6.765.088
-Vadesiz Mevduat 150.493 3.624.865
Alinan Cek ve Senetler 22.700
TOPLAM 199.621 10.422.182

Bankalarda bulunan vadesiz mevduatinin dokiimii asagida sunulmustur:

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018

TL 150.486 3.381.278
Amerikan Dolar1 7 142.996
Avro 100.591
150.493 3.624.865
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30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5) NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devam)

Bankalar vadeli mevduatlarinin vadelerine iliskin dokiimii agagida sunulmustur:

30.09.2019 tarihi itibariyle vadeli mevduati bulunmamaktadir.

Ortalama Faiz Oram

Para Cinsi Vade 31.12.2018
(%)
TL 21,63 02.01.2019 6.765.088
6.765.088
NOT 6) FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar;
30.09.2019 31.12.2018
Gercege Uygun Deger Farki Kar veya Zarar
Tablosuna Yansitilan Finansal Varhiklar
Paylar 798.281
TOPLAM - 798.281

Grup’un finansal yatirimlar hesabinda bulunan kiymetler, gercege uygun deger degisimi kar veya zarara
yans. Ol¢iilen finansal varliklardan olugmaktadir. Gergege uygun deger finansal durum tablosu tarihi
itibarryla BIST’de bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis emirlerini, bunlarm bulunmamasi
durumunda gergeklesen en yakin zamanli islemin fiyatini, bunun da olmamasi durumunda ise agirlikli

ortalama fiyatini ifade etmektedir.

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar;

30.09.2019 31.12.2018
Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelir
Tablosuna Yansitilan Finansal Varhklar
Kuyumcukent Isletme A.S. 95.709 95.709
TOPLAM 95.709 95.709

Grup’un 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyle Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelir Tablosuna
Yansitilan Finansal Varliklar Borsaya Kote Olmayan Hisse Senetleri, Kuyumcukent isletme A.S.

Istirakinden olusmaktadir. Istirak oran1 %0,013"dir.
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OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7) TICARIi ALACAK VE BORCLAR

a) Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

30.09.2019 31.12.2018
Ticari Alacaklar 246.120 382.866
Alacak Senetleri 9.752.888 8.982.437
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (329.618) (396.988)
Siipheli Alacaklar 6.667.350 6.058.883
Stipheli Alacak Karsiligi (-) (6.667.350) (6.058.883)
TOPLAM 9.669.390 8.968.315

Tahsili siipheli goriilen teminatsiz alacak bakiye olmasi halinde Once idari takibe gecilip bakiyenin
tahsiline calisilmakta, tahsilat gerceklestirilemedigi takdirde, hukuki takibe bagvurulmaktadir. Cok
sayida miisteriyle calisildigindan dolay1 tahsilat riski dagilmis durumdadir ve 6nemli bir kredi riski
bulunmamaktadir. Dolayisiyla, Grup ekli finansal tablolarda yer alan siipheli alacak karsiligindan daha

fazla bir karsiliga gerek gormemektedir.

Stipheli alacaklar karsiligindaki hareketler:

30.09.2019 31.12.2018
Dénem Basg1 Bakiyesi 6.058.883 2.445.579
Dénem Iginde Ayrilan Karsilik 3.217.446
TFRS 9 Dénem Etkisi (2.608.979) 1.248.703
TFRS 9 Acilis Etkisi 2.414.087
Donem i¢i (Tahsilat/Vazgegme/Degersiz) Karsilik (-) (49.486)
Siipheli Alacaklar Karsihig1 Tutari 6.667.350 6.058.883
b) Uzun Vadeli Ticari Alacaklar
30.09.2019 31.12.2018
Alacak Senetleri 8.776.424 13.647.079
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (1.461.078) (3.084.020)
TOPLAM 7.315.346 10.563.059
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30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7) TICARi ALACAK VE BORCLAR (Devami)

¢) Kisa Vadeli Ticari Borclar

30.09.2019 31.12.2018
Ticari Borglar 6.353.319 1.471.194
Borg Senetleri 205.736 6.876.926
Ertelenmis Finansman Geliri (-) (332.485) (411.352)
[liskili Taraflara Ticari Borglar (Not 33) 155.273
TOPLAM 6.226.570 8.092.041
NOT 8) DiGER ALACAK VE BORCLAR
a) Kisa Vadeli Diger Alacaklar
30.09.2019 31.12.2018
Diger Cesitli Alacaklar 12.168.379 221.364
Bagli Ortakliklardan Alacaklar (Not 33) 29.727.860 29.039.064
Mligkili Taraflara Ertelenmis Finansman Gideri (-) (989.659) (2.543.952)
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (615.892)
Siipheli Diger Alacaklar 362.070 29.566
Siipheli Diger Alacaklar Karsiligi (-) (362.070) (29.566)
TOPLAM 40.290.689 26.716.476
30.09.2019 31.12.2018
Donem bagi Bakiyesi 29.566 220.485
Dénem Iginde Ayrilan Karsilik 332.504
Dénem igi (Tahsilat/Vazgegme/Degersiz) Karsilik (-) (190.919)
Siipheli Alacaklar Karsihg Tutar: 362.070 29.566
b) Uzun Vadeli Diger Alacaklar
30.09.2019 31.12.2018
Verilen Depozito ve Teminatlar 91.272 227.728
TOPLAM 91.272 227.728
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8) DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devam)

¢) Kisa Vadeli Diger Borclar

30.09.2019 31.12.2018
Kisa Vadeli Diger Borg¢lar
Diger Cesitli Borglar 87.077 66.830
Ortaklara Borglar (Not 33) 58.298 6.778.298
Diger Borg Senetleri Ertelenmis Finansman Geliri (-) (9.761) (1.028)
TOPLAM 135.614 6.844.100
d) Uzun Vadeli Diger Borg¢lar
30.09.2019 31.12.2018
Uzun Vadeli Diger Borg¢lar
Alman Depozito ve Teminatlar 321.892 819.167
TOPLAM 321.892 819.167
NOT 9) STOKLAR
a) Kisa Vadeli Stoklar
30.09.2019 31.12.2018
Atolye Bloklar1 Bagimsiz Boltimler 4.276.605 4.267.553
Ofis Bloklar1 Bagimsiz Boliimler 10.838.647 10.671.655
Kuyumcukent Avm Bagimsiz Taginmazlar 2.737.795 6.320.954
Palmiye Sitesi Bagimsiz Taginmazlar 8.650.645 8.550.500
Diger Stoklar 1.230.390
Stok Deger Disiikligii Karsiligi (-) (2.125.285)
TOPLAM 24.378.407 31.041.052

Finansal tablo hazirlanan donemlerde 6nemli stok deger diistikliigii 2.125.285 TL dir.

b) Uzun Vadeli Stoklar

30.09.2019 31.12.2018
Borsa Kule Binasi 72.637.165 58.038.751
Eylip Bahariye Sitesi* 24.637.557
TOPLAM 72.637.165 82.676.308

Sirket bagli ortaklik satis1 nedeniyle Eyiip Bahariye Sitesi stoklardan ¢ikartilmistir.

36



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10) MUSTERI SOZLESMELERINDEN DOGAN VARLIKLAR/YUKUMLULUKLER
a) Kisa Vadeli Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Varhklar

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

b) Uzun Vadeli Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Varhklar

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

¢) Kisa Vadeli Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliikler

30.09.2019 31.12.2018
Miisteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliikler 6.071.991 8.362.340
TOPLAM 6.071.991 8.362.340

d) Uzun Vadeli Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliikler

30.09.2019 31.12.2018
Miisteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliikler 4.741.098 27.542.348
TOPLAM 4.741.098 27.542.348

NOT 11) PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

a) Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

30.09.2019 31.12.2018
Gelecek Aylara Ait Giderler 37.023 140.519
Gelir Tahakkuklari 4.634
Verilen Avanslar (Stok) 245.270 3.889.235
Iliskili Taraf Avanslar1 (Not 33) 4.454
Taseronlara Odenen Avanslar 14.831.830
Avans Cek ve Senetleri 2.454.100 10.996.603
Avans Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (124.889) (1.765.701)
TOPLAM 2.611.504 28.101.574
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NOT 11) PESIiN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (Devami)

b) Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

30.09.2019 31.12.2018

Gelecek Yillara Ait Giderler 230.525

Avans Cek ve Senetleri 2.027.000 15.779.220

Avans Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (458.902) (5.920.580)

TOPLAM 1.568.098 10.089.165
¢) Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

30.09.2019 31.12.2018

Gelecek Aylara Ait Gelirler 494.596 654.596

Alman Siparis Avanslar 824.791 10.901

TOPLAM 1.319.387 665.497

d) Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler
Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

NOT 12) DIGER DONEN/DURAN
YUKUMLULUKLER

a) Diger Donen Varhklar

VARLIKLAR, KISA

VE UZUN VADELI

30.09.2019 31.12.2018

Devreden KDV 1.964.157 1.351.214

Diger KDV 126.666 126.666

Is Avanslar 67.043 45.570

Personel Avanslari 7.598 15.542

TOPLAM 2.165.464 1.538.992
b) Diger Duran Varhklar

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)
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NOT 12) piGER DONEN/DURAN VARLIKLAR, KISA VE UZUN VADELI
YUKUMLULUKLER (Devami)

¢) Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

30.09.2019 31.12.2018

Odenecek Vergi ve Fonlar 691.092 1.577.859

Vadesi Gegmis, Ert. veya Tak.Vergi ve Dig.Yiik. 4.827.774 2.548.161

TOPLAM 5.518.866 4.126.020
d) Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

30.09.2019 31.12.2018

Vadesi Gegmis, Ert. veya Tak.Vergi ve Dig.Yiik. 192.513

TOPLAM - 192.513

NOT 13) CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

30.09.2019 31.12.2018
Personele Borglar 897.660 7.345
Odenecek Vergi ve Sosyal Giivenlik Kesintileri 511.308 259.828
TOPLAM 1.408.968 267.173

NOT 14) OZKAYNAK YONTEMiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Ozkaynak y&ntemine gore muhasebelestirilen istiraklerin finansal durum tablosunda yer alan net varlik
tutarlar agagidaki gibidir:

30.09.2019 31.12.2018
Kuyas Biiyiikart1 Akalin Adi Is Ortaklig 42.500 42.500
Kuyas Biiyiikart1 Adi Is Ortaklig1 40.000 40.000
Kuyas Ek Grup Cinar Is Ortaklig 27.500 27.500
Ozkaynak Y&n. Degerlenen Yatirimlar Kaybi (-) (110.000) (110.000)

TOPLAM - -

Grup Biiyiik Art1 Insaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile 29.07.2015 tarihinde Kuyas
Biiyiikarti Akalin Is Ortakligi, 21.07.2015 tarihinde Kuyas Biiyiikart: Is Ortakhigi ve 13.07.2016
tarihinde Kuyas Ek Grup Cinar Is Ortaklig1 sozlesmesi imzalamustir. Grup, Is ortakliklar finansal
tablolarda 6zkaynak yonetime gére muhasebelestirilmistir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 15) YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

NOT 16) MADDI DURAN VARLIKLAR

30.09.2019 31.12.2018
Avrazi ve Arsalar 46.362.682 45.725.480
Binalar 6.650.000 5.841.360
Tagitlar 309.451 307.582
Demirbaslar 1.123.455 1.310.811
Ozel Maliyetler 219.264
Binalar Amortismant (-) (584.137)
Tagitlar Amortismani (-) (260.430) (214.136)
Demirbaglar Amortismant (-) (886.162) (842.912)
Ozel Maliyetler Amortismani (-) (37.350)
TOPLAM 53.298.996 51.725.962

Maddi Duran Varliklar hareket tablosu asagidaki gibidir;

Varhk /:I;iglla\l/f Binalar Tasitlar ~ Demirbaslar Ma(l)i)z/gltler Toplam
31.12.2018 45725480 5.841.360  307.582 1.310.811  219.264 53.404.497
Giris 637.202 1.869 68.072 707.143
Eggﬁf:me Etkisi 808.640 808.640
E’?Eilsli Ortaklik (246.794)  (10.000)  (256.794)
Cikis (8.633)  (209.264)  (217.897)
30.09.2019 46.362.682 6.650.000 309.451 1.123.455 - 54.445588
Amortisman
31.12.2018 - (584.135) (214.136) (842.911) (37.350) (1.678.532)
Giris (87.620)  (46.293) (68.993)  (174.548)  (377.454)
gigﬁf:me Etiisi 671.755 671.755
pagl Ortakhik 18.876 2634 21510
Cikis 6.866  209.264  216.130
30.09.2019 - - (260.429) (886.162) - (1.146.591)
31.12.2018 NDD 45725480 5.257.223 93.446 467.899 181.914 51.725.962
30.09.2019 NDD 46.362.682  6.650.000 49.022 237.293 - 53.298.996
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 16) MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

Arazi ve

Ozel

Yapilmakta

Varhk Arsalar Binalar Tasitlar  Demirbaslar Maliyetler  Olan Yat, Toplam
31.12.2017 39.014.290 5.841.360 307.582 1.045.604 22.529 237.081 46.468.446
Giris 6.711.190 221.961 2900 6.936.051
Transfer 43.246 196.735 (239.981)
31.12.2018 45.725.480 5.841.360 307.582 1.310.811 219.264 - 53.404.497
Amortisman
31.12.2017 - (467.308) (152.619) (700.259) (3.334) - (1.323.520)
Giris (116.829)  (61.517) (142.653)  (34.016) (355.015)
Cikis
31.12.2018 - (584.137) (214.136) (842.912)  (37.350) - (1.678.535)
31.12.2017 NDD 39.014.290 5.374.052  154.963 345.345 19.195 237.081 45.144.926
31.12.2018 NDD 45.725.480 5.257.223 93.446 467.899 181.914 - 51.725.962
Maddi duran varliklar sigorta teminati tutar1 2.566.500 TL dir.
NOT 18) MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
a) Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar
30.09.2019 31.12.2018
Haklar 423.226 371.829
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 10.638 10.638
Haklar itfa Pay1 (-) (263.239) (233.007)
Diger Maddi Olmayan Duran Varlik itfa Pay1 (-) (10.638) (7.092)
TOPLAM 159.987 142.368

Cari donemde 36.351 TL itfa payr ayrilmistir. (31.12.2018:

duran varlik satin alinmis, 69.994 TL itfa pay1 ayrilmistir)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 18) FINANSAL BORCLAR

a) Kisa Vadeli Finansal Borclar

30.09.2019 31.12.2018
Banka Kredileri 3.488.611 19.330.000
Diger Mali Borglar 4.441
TOPLAM 3.488.611 19.334.441
Kisa vadeli finansal borglar rotatif kredilerden kredilerden olusmaktadir.
b) Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
30.09.2019 31.12.2018
Banka Kredileri 4.690.860 52.825.118
TOPLAM 4.690.860 52.825.118
¢) Uzun Vadeli Finansal Borg¢lar
30.09.2019 31.12.2018
Banka Kredileri 100.752.187 31.971.893
TOPLAM 100.752.187 31.971.893

Grup’un kredileri i¢in verilen ipotek ve teminat tutarlar1 Not 34’te agiklanmustir.

Grup’un kullandig Tiirk Lirasi kredilere 6dedigi kar paylari ve faiz oranlan yillik ortalama % 22,80’ dur.
(31.12.2018: Grup’un kullandig1 Tiirk Liras1 kredilere 6dedigi kar paylar ve faiz oranlar y1illik %19,56,

USD kredilere iliskin faiz oran1 %4,50°dir.)

Uzun ve kisa vadeli finansal bor¢larin yillara gére 6deme vadeleri asagida gosterilmistir.

30.09.2019 31.12.2018

1 Y1l 8.179.471 72.159.559

1-5Y1l 100.752.187 31.971.893

TOPLAM 108.931.658 104.131.452
Finansal Borg¢lar I¢in Verilen Teminatlar

30.09.2019 31.12.2018

Ipotek, Teminat 294.823.672 284.780.000

TOPLAM 294.823.672 284.780.000
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 20) DEVLET TESViK VE YARDIMLAR

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

NOT 21) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a) Kisa Vadeli Karsihiklar

30.09.2019 31.12.2018
Izin Karsiliklar 14.235 218.053
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 5.040.166 2.932.622
TOPLAM 5.054.401 3.150.675

*Diger Kisa Vadeli Karsiliklar gec teslim edilen bagimsiz bdliimlerin sézlesme bedellerinde gore
O0denmesi gereken toplam ceza bedellerine ayrilan karsiliklar, emlak vergisi ceza karsilig1 ve dava
karsiliklarindan olusmaktadir.

b) Uzun Vadeli Karsiliklar

30.09.2019 31.12.2018
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Uzun Vadeli Karsiliklar 26.097 514.989
TOPLAM 26.097 514.989

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yilikiimliiliigii vardir.
Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506 sayil1 Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’1nc1 maddesi hilkmii geregince kidem
tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarin1 6deme yiikiimliiligii
bulunmaktadir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

. 2019 2018
Iskonto orami % 2,19 % 4,95
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani % 88 % 88

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama
sart1 bulunmamaktadir. Kidem tazminati karsiligi calisanlarin emekliligi halinde 6denmesi gerekecek
muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degerinin tahminiyle hesaplanir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 21) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

b) Uzun Vadeli Karsihiklar (Devami)

30.09.2019 31.12.2018
Donem Bag1 Bakiyesi 514.989 368.082
Faiz Maliyeti 3.115 18.398
Hizmet Maliyeti 2.241 116.321
Aktiieryal Fark 5.033 82.005
Bagli Ortaklik Etkisi (41.816)
Dénem Iginde iptal Edilen/Odenen Kidem T. (-) (457.465) (69.817)
Doénem Sonu Toplam Kidem Taz. Karsihig 26.097 514.989

NOT 22) TAAHHUTLER VE YUKUMLULUKLER

a) Verilen Teminatlar

Grup’un 30.09.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolar

asagidaki gibidir:
Grup Tarafindan Verilen TRi’ler: 30.09.2019 31.12.2018
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu 298.568.638 289.479.966
TRi’lerin Toplam Tutar
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari 10.000.000
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Y{ritiilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRi’lerin Toplam Tutar
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar
TOPLAM 298.568.638 299.479.966
Grup’un Ozkaynaklar Toplami 70.885.314 92.521.745
Grup’un Vermis Oldugu TRi'lerin Ozkaynaklarina Orani %421 %323
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22) TAAHHUTLER VE YUKUMLULUKLER (Devami)
a) Verilen Teminatlar (Devam)

Verilen Teminat Mektuplari

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle verilen teminatlar asagida yer alan kuruluslara

verilen teminat mektuplarindan olusmaktadir:

Tlgili Kurum Banka 30.09.2019 31.12.2018
Borsa Istanbul A.S. Halkbank 2.075.000
IGDAS Bankasya 559.300 559.300
ISKi Bankasya 201.366 201.366
BEDAS Denizbank 15.000 15.000
Kiigiikgekmece 3. Icra mudiirligi Denizbank 117.000 117.000
ISKi Denizbank 32.300 32.300
Borsa Istanbul A.S. Halkbank 1.700.000
Bahariye Sitesi Blok Kat Malikler Kuveyttiirk 10.000.000
TOPLAM 924.966 14.699.966

Almman Teminatlar

Grup’un 30.09.2019 tarihi itibariyle, iiclincii taraflarla yapmis oldugu sézlesmeler kapsaminda 675.000

TL teminat mektubu ve senetleri bulunmaktadir. (31.12.2018: 18.365.510 TL.)

b) Verilen Taahbhiitler

Kuyas Biiyiikarti Akalin Is Ortaklig1 insaat projesi toplam 5432 m2 insaat alaninda gergeklestirilecek
olup, 26 adet daireden olugmaktadir. Kat Maliklerine teslim edilecek 20 daire disinda 6 adet daire Is

Ortaklig1 tarafindan satiga sunulmustur.

Kuyas Biiyiikart1 Is Ortaklig1 insaat projesi toplam 15.334 m2 insaat alaninda gergeklestirilecek olup,
76 adet daireden olugmaktadir. Kat Maliklerine teslim edilecek 56 daire disinda 20 adet daire I Ortaklik

tarafindan satisa sunulmustur.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23) 0ZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye

30.09.2019 31.12.2018
Sermaye 54.437.596 54.437.596
TOPLAM 54.437.596 54.437.596

Grup’un kayith sermaye tavan1 100.000.000 TL olup her biri 1 TL itibari degerde 100.000.000 adet
hamiline yazil1 paya ayrilmistir.

Grup sermayesi 27.218.798 TL’den 54.437.596 TL’ye arttirilmigtir. Nakit olarak arttirilan 27.218.798
TL’lik sermayeyi temsilen ihra¢ edilen paylarin tamami halka arz kosullar1 ¢ergevesinde, bedellerin
nakden ve tamamen 6denmesi suretiyle karsilanmigtir. Grup ¢ikarilmis sermayesi 54.437.596 TL’ye
ulagmuistir.

Grup, 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimlerine gore kayitli sermaye sistemini kabul etmis ve
Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gore kayitli sermaye sistemini kabul etmis ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 28.06.2013 tarih ve 23/763 sayili izini ile kayitli sermaye sistemine ge¢mistir.

Oz sermaye enflasyon diizeltmesi farklar1 sadece bedelsiz sermaye artirimi veya zarar mahsubunda;
olaganiistii yedeklerin kayith degerleri ise, bedelsiz sermaye artirimi, nakit kar dagitimi ya da zarar

mahsubunda kullanilabilecektir.

Paylara lliskin Primler/iskontolar

30.09.2019 31.12.2018
Hisse Senedi Thra¢ Primleri 502.311 502.311
TOPLAM 502.311 502.311

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

30.09.2019 31.12.2018
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplari 42.843.098 41.688.389
Diger Kazang/Kayiplar (150.068) (166.147)
TOPLAM 42.693.030 41.522.242
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23) OZKAYNAKLAR (Devami)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Artislari/Azaliglars;

30.09.2019 31.12.2018
Donem Bags1 Bakiyesi 41.522.242 42.655.140
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme
Artiglari/Azalislar 1.480.396
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglar/Kay. (5.033) (82.005)
Ertelenmis Vergi Etkisi (Not 31) (324.580) 18.041
Vergi Oran1 Degisim Etkisi (1.068.934)
Bagli Ortaklik Etkisi 20.005
Donem Sonu Bakiyesi 42.693.030 41.522.242

(31.12.2018:Tamamlanmamus Stoklarda yer alan Borsa Kule 1. Blok Ofis Binas1 Borsa Istanbul A.S.
satilmistir. Maddi duran varliklar yeniden degerleme artig/azalis siniflanan degerleme artislar1 1.blok
satilmasi sebebiyle arsa payina orantilanan 4.882.496 TL gercege uygun deger artis1 gecmis yillar
karinda siniflanmustir.)

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamlh Gelirler veya Giderler

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

30.09.2019 31.12.2018
Yasal Yedekler 1.370.632 1.370.632
TOPLAM 1.370.632 1.370.632

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, agsagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde
dagitilabilirler. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak
iizere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, grup’un 6denmis
sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal
yedekler ise 6denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore,
yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

I¢ kaynaklardan yapilacak sermaye artirrminda, SPK muhasebe uygulamalari sonucunda bulunan
tutarlar ile yasal kayitlardaki tutarlardan hangisi diisiik ise onun esas alinmasi1 gerekmektedir. Ayrica,
Kar dagitimi i¢in, 6ncelikle Tirk Ticaret Kanunu diizenlemeleri uyarinca yasaldan yedek akge ayrilmasi,
SPK net dagitilabilir kar {izerinden dagitilacak tutarm tamami, yasal net dagitilabilir kardan
karsilanabiliyorsa, bu tutarin tamami, yasaldan karsilanamiyorsa, yasal kayitlardaki net dagitilabilir
tutarin tamaminin dagitilmas1 gerekmektedir. SPK’da veya yasalda zarar varsa, kar dagitimi
yapilmamaktadir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23) OZKAYNAKLAR (Devami)

Gecmis Yillar Karlary/Zararlan

30.09.2019 31.12.2018
Olaganiistii Yedekler 1.717.421 1.717.421
Gegmis Yillar Karlari/(Zararlar1) (7.346.312) 148.805
TOPLAM (5.628.891) 1.866.226
30.09.2019 31.12.2018
Net Donem Zarari (22.489.364) (7.495.082)

Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarihli karar ile paylar1 borsada iglem goéren halka agik anonim ortakliklar i¢in
yapilacak temettii dagitimi konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine karar
verilmigtir. Sirket’in yasal defter kayitlarinda 2019 yili dénem zarar1 (16.234.934) TL’dir. (01.01.-
31.12.2018: 4.718.114 TL karidir.)

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

30.09.2019 31.12.2018
1 Ocak Bakiyesi 317.820 155.580
Ana Ortaklik Dig1 Kar / (Zarar) 162.240
Diger Kazang ve Kayiplar
Bagli Ortaklik Etkisi (317.820)
TOPLAM - 317.820

NOT 24) VARLIKLARDAN DEGER DUSUKLUGU

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 25) HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

a) Satislar

01.01 01.07 01.01 01.07
30.09.2019  30.09.2019  30.09.2018  30.09.2018
Atolye Satis Gelirleri 26.905.653 237.302
Ofis Satis Gelirleri 1.851.778 1.527.778 1.797.730 1.797.730
Kuyumcukent AVM 2.902.778 2.902.778
Hizmet Gelirleri 855.214 120.064
TOPLAM 5.609.770 4.550.620  28.703.383 2.035.032
01.01 01.07 01.01 01.07
30.09.2019  30.09.2019  30.09.2018  30.09.2018
Satistan fadeler (-) 11.064 (4.306) (3.076)
Satis Iskontolar1 (-) (420)
TOPLAM (420) 11.064 (4.306) (3.076)
HASILAT 5.609.350 4.561.684  28.699.077 2.031.956
b) Satislarin Maliyeti
01.01 01.07 01.01 01.07
30.09.2019  30.09.2019  30.09.2018  30.09.2018
Atolye Satis Maliyeti (-) (8.515.887)
Satilan Mamuller Maliyeti (-) (2.125.285)  (2.125.285)
Ofis Satis Maliyeti (-) (928.311) (853.182) (541.165) (541.165)
Kuyumcukent AVM Maliyeti (-) (3.709.193)  (3.709.193)
Satilan Hizmet Maliyeti (-) (795.442) (417.236) (197.363)
TOPLAM (7.558.231) (6.687.660)  (9.474.288) (738.528)
NOT_26)_GENEL_Y(")NET1M GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERIi, ARASTIRMA VE
GELISTIRME GIDERLERI
01.01 01.07 01.01 01.07
30.09.2019  30.09.2019  30.09.2018  30.09.2018
Genel Yonetim Giderleri (-) (9.848.648)  (3.295.988) (8.228.453) (2.023.908)
Pazarlama Giderleri (-) (1.526.151) (6.427)  (1.242.093) (281.377)
TOPLAM (11.374.799)  (3.302.415) (9.470.546)  (2.305.285)
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NOT 27) NITELIKLERINE GORE GIDERLER

01.01 01.07 01.01 01.07

30.09.2019  30.09.2019  30.09.2018  30.09.2018
Genel Yonetim Giderleri (-)
Personel Giderleri (-) (5.764.695)  (1.530.929) (4.489.571) (1.335.712)
Elektrik, Su, Gaz Giderleri (-) (39.051) (7.984) (26.066) 46.554
Bakim, Onarim Giderleri (-) (183.409) 139 (47.765) (3.510)
Denetim ve Danismanlik Hizmeti Giderleri (-) (519.229) (159.107) (448.361) (116.851)
Haberlesme ve Kargo Giderleri (-) (19.734) (4.341) (29.331) (6.749)
Amortisman Giderleri (-) (438.075) (86.064) (313.823) (107.231)
Sigorta Giderleri (-) (94.031) (35.368) (29.913) (10.425)
Kidem Tazminat1 ve izin Karsilik Giderleri (-) (8.288) 15.960 (125.802) (34.692)
Vergi Resim ve Harg Giderleri (-) (1.863.741)  (1.073.880) (894.289) (151.779)
Aidat Giderleri (-) (435.456) (182.662) (170.650) (7.270)
Diger Giderler (-) (482.939) (231.752)  (1.652.882) (296.243)
TOPLAM (9.848.648)  (3.295.988)  (8.228.453)  (2.023.908)

01.01 01.07 01.01 01.07

30.09.2019  30.09.2019  30.09.2018  30.09.2018
Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (-)
Personel Giderleri (-) (471.988) (569.953) (119.860)
Satis Komisyonlari (-) (75.004)
Reklam Giderleri (-) (699.836) (14.479) (538.563) (143.400)
Diger Giderler (-) (279.323) 8.052 (133.577) (18.117)
TOPLAM (1.526.151) (6.427)  (1.242.093) (281.377)
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NOT 28) ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER ve GIDERLER

a) Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

01.01 01.07 01.01 01.07
30.09.2019  30.09.2019  30.09.2018  30.09.2018
Konusu Kalmayan Karsiliklar 639.851 209.529 126.694 56.634
Diger Gelir ve Karlar 3.043.959 558.049 1.740.092 405.219
Esas Faaliyetlerle Ilgili Kur Farki Geliri 1.907.032 13.185.426 5.736.083
Ticari Faaliyetlere iliskin Reeskont Faiz Gelirleri 20.690.815 84.352  13.649.929 3.993.184
TOPLAM 26.281.657 851.930 28.702.141  10.191.120
b) Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
01.01 01.07 01.01 01.07
30.09.2019  30.09.2019  30.09.2018  30.09.2018
Karsilik Giderleri (-) (5.657.492) 557.313 (801.654) (293.408)
Diger Gider ve Zararlar (-) (2.255.134) (366.745)  (2.635.985) (633.905)
Esas Faaliyetlerle Ilgili Kur Farki Giderleri (-) (1.124.897) (97.111) (6.627.805) (1.303.560)
Ticari Faal. iliskin Reeskont Faiz Giderleri (-) (19.082.616) 2.696.274 (14.762.966) (3.836.087)
TOPLAM (28.120.139) 2.789.731 (24.828.410) (6.066.960)
NOT 29) YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER /GIDERLER
a) Yatirnm Faaliyetlerden Diger Gelirler
01.01 01.07 01.01 01.07
30.09.2019  30.09.2019  30.09.2018  30.09.2018
Duran Varlik Satig Kar1 7.735 -
Kira Gelirleri 401.408 133.616 340.086 114.800
Menkul Kiymetler Satis Karlari 266.093 266.093
Bagli Ortaklik Satis Kar1 5.846.867 5.846.867
Finansal Varlik Deger Artist (38.148)
TOPLAM 6.522.103 6.208.428 340.086 114.800

Sirket bagli ortaklig1 olan Kuyas Ekgrup Insaat ve Yatirrm A.S.’nin satisindan 2. Ceyrek sonu itibariyle
finansal tablolarina gore satis kar1 5.846.867 TL dir.
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NOT 29) YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER /GIDERLER (Devami)

b) Yatirim Faaliyetlerden Diger Giderler

01.01 01.07 01.01 01.07
30.09.2019  30.09.2019  30.09.2018  30.09.2018
Kira Giderleri (-) (302.683) (42.584)
Finansal Varlik Deger Azalisi (-) (324.079) (324.079) (946.485) (536.812)
TOPLAM (626.762) (366.663) (946.485) (536.812)
¢) TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger Diisiikliigii Kazanclari (Zararlar) ve Deger Diisiikliigii
Zararlarinin Iptalleri
01.01 01.07 01.01 01.07
30.09.2019  30.09.2019  30.09.2018  30.09.2018
Ticari alacaklardan deger diistikliigii/iptalleri net 2.608.979 703.803
TOPLAM 2.608.979 703.803
NOT 30) FINANSMAN GELIRLERIi/GIDERLERI
a) Finansman Gelirleri
01.01 01.07 01.01 01.07
30.09.2019  30.09.2019  30.09.2018  30.09.2018
Kambiyo Karlar 79.014 1.472 3.693.900 2.262.499
Faiz Gelirleri 88.651 10.394 63.257 61.516
TOPLAM 167.665 11.866 3.757.157 2.324.015
b) Finansman Giderleri
01.01 01.07 01.01 01.07
30.09.2019  30.09.2019  30.09.2018  30.09.2018
Kambiyo Zararlari (-) (223.648) (27.778)  (7.290.426) 475.936
Kisa Vadeli Borglanma Giderleri (-) (18.422.663)  (7.689.423) (14.155.664) (8.547.181)
TOPLAM (18.646.311)  (7.717.201) (21.446.090) (8.071.245)

52



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 31) GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Grup Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari donem faaliyet sonuglarina iligkin
tahmini vergi yiikiimliliikleri i¢in ekli mali tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmigtir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve yurtiginde yerlesik
sirketlerden alinan temettiiler, vergiye tabi olmayan gelirler diisiildiikten sonra kalan matrah {izerinden
hesaplanmaktadir.

2019 yilinda uygulanan vergi oran1 %22’dir (2018: %22).

Tiirkiye’de gecici vergi liger aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2019
yili kurum kazanglarmin gegici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum
kazanglar tizerinden %22 oraninda gegici vergi hesaplanmistir. (2018: %22).

Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisilmek {izere, maksimum 5 yil
taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, 6nceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yil 1 Nisan — 25 Nisan tarihleri
arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz
olan muhasebe kayitlar1 5 yil icerisinde incelenerek degistirilebilir.

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas1 durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarin1 kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak {izere kar paylari {izerinden ayrica gelir vergisi stopaj1 hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 tarihinden itibaren tiim sirketlerde %10 olarak ilan
edilmistir. Bu oran, 23 Temmuz 2006 tarihi itibariyle %15 olarak degistirilmistir. Dagitilmayip
sermayeye ilave edilen kar paylar1 gelir vergisi stopajina tabi degildir.

a) Cari Dénem Vergisi Ile ilgili Varliklar

30.09.2019 31.12.2018
Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar 21.506 19.104
TOPLAM 21.506 19.104
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NOT 31) GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
(Devami)

b) Ertelenmis Vergi Varhiklarn ve Yiikiimliiliikleri

30.09.2019 31.12.2018
Ertelenmis Vergi Yikiimliiligi 3.861.298 5.896.215
Ertelenmis Vergi Varhklar / (Yiikiimliiliikleri)
(net) 3.861.298 5.896.215

Grup vergiye esas yasal mali tablolar ile Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na (“TFRS”) gore
hazirlanmis mali tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin
ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir
ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TFRS’ ye gore hazirlanan mali tablolarda farkli

donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir.

Zamanlama farkliliklari, muhasebe ve vergi amacli kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda
meydana gelen farklarindan kaynaklanmaktadir. Zamanlama farkliliklar1 amortisman ve Itfa pay:
diizeltmeleri, ticari alacak ve borglarin reeskontu, kidem tazminati diizenlemeleri, indirilebilir gegmis

yil zararlar1 ve benzeri tutarlar {izerinden hesaplanmaktadir.
¢) Donem Kar Vergi Yiikiimliiliigii
Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

d) Vergi Geliri/Gideri

01.01 01.07 01.01 01.07
30.09.2019  30.09.2019  30.09.2018  30.09.2018

Vergi Geliri/Gideri
Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (-) 2.647.124 (957.896) 1.328.363 415.337
TOPLAM 2.647.124 (957.896) 1.328.363 415.337
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NOT 31) GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

(Devami)

d) Vergi Geliri/Gideri (Devami)

30.09.2019 31.12.2018
Kiimiilatif Ertelenmis Kiimiilatif Ertelenmis
zamanlama verailer zamanlama verailer
farki 9 farki g
Ertelenmis Vergi AKtifi
Kidem Tazminati ve Izin Karsilig1 Farki 40.332 8.873 733.042 161.269
Aktiflestirilen Finansman Giderleri 1.630.400 358.688 1.629.035 358.388
Ertelenmis Finansman Gideri 3.980.038 875.608 13.711.241 3.016.473
Kredi Faiz Tahakkuklari 457.397 100.627 524.887 115.475
Yabanci Para Degerlemesi 57.785 12.713
Diger Borg ve Gider Karsiliklar 5.040.166 1.108.837 2.932.622 645.177
Stok Deger Diisiikliigii Karsiliklar 2.125.285 467.563
Kurulus ve Orgiitlenme Giderleri 4.527 996 4.527 996
Yar1 Mamul Maliyeti Finansman Giderleri 15.973.263 3.514.118 10.630.330 2.338.673
Diger Giderler 11.832 2.603
Indirilebilir Gegmis Y1l Zararlar 4.762.651 1.047.783 2.359.302 519.046
Siipheli Alacaklar Karsilig1 4.668.468 1.027.063 3.727.498 820.050
38.752.144 8.525.472 36.252.484 7.975.547
Ertelenmis Vergi Pasifi
Menkul Kiymet Degerleme Farklari 324.079 71.297
Arsa ve Bina Gergege Uygun Deger Farki 54.927.049 12.083.951 53.446.653 11.758.264
Aktiflestirilen Finansman Geliri Iptal 13.125 2.888
Ertelenmis Finansman Geliri 926.037 203.728 9.213.517 2.026.974
Diger Gelirler 4.634 1.019
Amortisman ve Itfa Pay1 Diizeltmesi 449.044 98.790 51.452 11.319
56.302.130 12.386.469 63.053.460 13.871.761
Ertelenmis Vergi Aktifi / (Pasifi), Net (17.549.986) (3.860.997) | (26.800.976) (5.896.214)
30.09.2019 31.12.2018
1 Ocak Aciisindaki Ertelenen Vergi Var. / (Yiik.) (5.896.216) (9.017.495)
Ertelenmis Vergi Gideri / (Geliri) 2.647.124 3.641.071
Diger Kapsamli Gelire Ait Ert. Vergi Etkisi 1.107 18.041
Ozkaynak ile iliskilendirilen 531.099
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Art./Az. (1.068.934)
Bagli Ortaklik Etkisi (613.012)
Cari Donem Ertelenen Vergi Var. / (Yiik.) (3.860.997) (5.896.216)
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NOT 32) PAY BASINA KAZANC

Pay Basina Kazane 01.01 01.07 01.01 01.07
30.09.2019  30.09.2019  30.09.2018  30.09.2018
Hisselerin Adedi 54.437.596 54.437.596  27.218.798  27.218.798
Net Donem Kar1 (TL) (22.489.364) (5.107.522) (3.035.011) (2.596.539)
Hisse Bagina Kazang (TL) (0,4131) (0,0938) (0,1115) (0,0954)
Sulandirilmis Pay Basina Kazang 000019 30002019 0002016 30092618
Hisselerin Adedi 54.437.596 54.437.596  27.218.798  27.218.798
Net Dénem Kari (TL) (22.489.364)  (5.107.522) (3.035.011) (2.596.539)
Hisse Bagma Kazang (TL) (0,4131) (0,0938) (0,1115) (0,0954)
NOT 33) ILISKILIi TARAF ACIKLAMALARI
Not 30.09.2019 31.12.2018
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler / Ticari Borg¢lar 7
Kuyas Biiyiikart1 Adi Ortaklig1 7.581
Biiyiik Art1 Gayrimenkul Yatirim A.S. 156.486
Kuyas Biiyiikart1 Akalin Adi Ortaklig1
Ertelenmis Finansman Geliri (-) (8.794)
TOPLAM - 155.273
Not 30.09.2019 31.12.2018
Donen Varlhiklar / Diger Alacaklar 8
Kuyas Biiyiikart1 Akalin Adi Ortaklig1 10.234.791 10.320.157
Kuyas Biiyiikart1 Adi Ortaklig1 19.493.069 18.415.492
Kuyas Ek Grup Cinar Adi Ortaklig 303.416
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (989.659) (2.543.952)
TOPLAM 28.738.201 26.495.113
Not 30.09.2019 31.12.2018
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler / Diger Borg¢lar 8
Ortaklara Borglar 58.298 58.298
Burker Tekstil Insaat Paz. Sanayi ve Tic. A.S. 6.411.667
Ek Grup Insaat A.S. 308.333
TOPLAM 58.298 6.778.298

56



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 33) ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Not 30.09.2019 31.12.2018
Pesin Odenmis Giderler 11
Kuyas Biiyiikartt Akalin Adi Ortaklig 4.454
TOPLAM - 4.454
Not 30.09.2019 31.12.2018
Uzun Vadeli Miisteri S6zlesmelerinden 10
Dogan Yiikiimliiliikler
Yunus ERSIN 15.000
TOPLAM - 15.000
30.09.2019 30.09.2019
Satimlar
Hizmet Gelirleri
Kuyas Ek Grup Cinar Is Ortaklig 22.666 21.089
Kira Gelirleri
Kuyas Ek Grup Cinar Is Ortaklig 2.800 2.400
Alimlar
Diger Giderler
Kuyas Biiyiikart1 Is Ortaklig1 328
Kuyas Biiyiikart1 Akalin is Ortaklig1 3.555

Yonetim Kuruluna ve Ust Diizey Yoneticilere Verilen Ucretler:

01.01.-30.09.2019 doneminde iist diizey yoneticilere saglanan menfaatlerin toplam tutari briit 1.242.431
TL’dir. (01.01.-30.09.2018: 1.404.608 TL.)

NOT 34) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Grup’un temel finansal araglar1 banka kredileri, nakit ve kisa vadeli mevduatlardan olugsmaktadir. S6z

konusu finansal araglarin temel amaci Grup’un isletme faaliyetlerini finanse etmektedir.

a) Sermaye risk yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan

da borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay1 hedeflemektedir.
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NOT 34) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Toplam Borglar 143.617.840 170.604.530
Nakit ve Nakit Benzeri (-) (199.621) (10.422.182)
Net Borg 143.418.219 160.182.348
Toplam Oz Sermaye 70.885.314 92.521.745
Toplam Sermaye 214.303.533 252.704.093
Net Borg¢/Toplam Sermaye Orani %67 63%

Grup faaliyetlerinden dolay1 cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Bu riskler, piyasa riski, kur
riski, fiyat riski, kredi riski ve likidite riskidir. Grup’un genel risk yonetimi programi, finansal
performanst tizerindeki etkilerini asgari seviyeye indirmeye yogunlagmaktadir.

Kredi Riski

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

30.09.2019 ]
iskili
Taraf

iliskili Diger Banka

Diger Taraf Taraf Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D+E) 16.984.736 | 28.738201 |  11.643.760

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altia alinmis kismi

Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis

Finansal varliklarin net defter degeri 16.984.736 28.738.201 11.643.760

B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamig
Varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

C. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

Vadesi gecmis (briit defter degeri) 6.667.350 362.070

- Deger diisikligi (-) (6.667.350) (362.070)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diistiklugii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar
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NOT 34) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

Kredi Riski (Devam)

Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

31.12.2018 .
liskili
Taraf

iliskili Diger Banka

Diger Taraf Taraf Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D+E) 19.531.374 26.495.112 449.092 6.765.088

- Azami riskin teminat, vs ile giivence alta alinmis kismi

Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis

Finansal varliklarm net defter degeri 19.531.374 26.495.112 449.092 6.765.088

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis
Varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kism

C. Deger dusiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

Vadesi ge¢cmis (briit defter degeri) 6.058.883 29.566

- Deger diisikligii (-) (6.058.883) (29.566)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

Vadesi gegmenmis (briit defter degeri)

- Deger diisikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagli yiikiimliiliiglinii yerine getirememesi nedeniyle
Grup’a finansal bir kayip olusmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Bu riskin yogunlasmasina sebep
olabilecek baslica finansal araglar nakit ve nakit benzeri ile ticari alacaklardir. Grup’un maruz
kalabilecegi maksimum kredi riski, konsolide finansal tablolarda yansitilan tutar kadaridir.

Finansal varliklar i¢in ge¢cmis tahsil edememe tecriibesine gore karsiliklar ayrilmaktadir.
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NOT 34) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)
Likidite Riski (Devami)

Likidite riski Grup’un fonlama ihtiyaclarini karsilayamama riskidir. Grup kisa ve uzun vadeli banka
kredileri ile nakit girisi saglamaktadir.

30.09.2019 tarihi itibariyle likidite riskine iligkin agiklamalar agsagidaki tabloda yer almaktadir.

Sozlesme
.. Defter Uyarinca 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Y1l 5 Yildan
Sozlesme Uyarinca Vadeler Degeri Nakit Cik. Kisa Arasi Arasi Uzun
Toplam
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar 108.931.658 | 108.931.658 3.488.611 4.690.860 100.752.187
Beklenen
Defter . 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Y1l 5 Yildan
Beklenen Vadeler Degeri Nakit Cik. Kisa Arasi Arasi Uzun
Toplam
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 6.226.570 6.226.570 6.226.570
Diger Borglar 457.506 457.506 135.614 321.892
31.12.2018 tarihi itibariyle likidite riskine iligkin agiklamalar asagidaki tabloda yer almaktadir.
Sozlesme
.. ) Defter Uyarinca 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Y1l 5 Yildan
Sozlesme Uyarmnca Vadeler Degeri Nakit Cik. Kisa Arasi Arasi Uzun
Toplam
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar 104.131.452 104.131.452 39.737.653 32.421.906 31.971.893
Beklenen
Beklenen Vadeler Defter Nakit Cik. 3 Aydan 3-12 Ay 1-5vil 5 Yildan
Degeri Kisa Arasli Arasli Uzun
Toplami
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 8.092.041 8.092.041 5.961.956 1.930.085 200.000
Diger Borglar 7.663.267 7.663.267 6.844.100 819.167
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NOT 34) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)
b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

Kur Riski

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Bu risk, yabanci para
cinsinden borglar ile alacaklar arasinda denge kurarak yonetilmektedir.

Grup’un yabanci para varlik ve orijinal ve Tiirk Lirasi para birimleri cinsinden yabanci para pozisyonu

asagidaki gibidir.
30.09.2019 31.12.2018

TL Karsihg uUsb EURO | TL Karsihg Usb EURO
1. Ticari Alacaklar 1.093.904 193.300 2.462.728 447112 | 23.445
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hes.dahil) 7 1 243.587 27.200 | 16.699
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger 2.298 406 2.136 406
4. Donen Varhklar (1+2+3) 1.096.208 193.707 2.708.451 474718 | 40.143
5. Ticari Alacaklar 12.022.653 2.327.761
6a. Parasal Finansal Varliklar
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger
8. Duran Varliklar (5+6+7) 12.022.653 2.327.761
9. Toplam Varhklar (4+8) 4.685.650 827.985 14.731.104 2.802.479 | 40.143
10. Ticari Borglar
11. Finansal Yikimlilikler 3.251.416 618.034
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik.ler
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12) 3.251.416 618.034
14. Ticari Borglar
15. Finansal Yikimlilikler 9.754.248 1.854.103
16 a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler
16 b. Parasal Olmayan Diger Yiik.ler 848.865 150.000
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 848.865 150.000 9.754.248 1.854.103
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 848.865 150.000 13.005.664 2.472.137
19. Finansal Durum Tablosu Dis1 Déviz Cinsinden Tiirev
Araclarin Net Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b)
19a. Aktif Karakterli finansal durum tablosu Dis1 Déviz
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar:
19b. Pasif Karaktgrli finansal durum tablosu Dis1 Doviz
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar:
ig-'.l;ge)t Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9- 4.932.993 871,692 1.795.440 330342 | 40143
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (UFRS 7.823) 5.779.561 | 1.021.286 1.723.304 329.936 | 40.143
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)
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NOT 34) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

Kur Riski (Devami)
Doéviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
30.09.2019
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin | Yabanci paranin | Yabanci paranin Yabar(limvp aranin
deger kazanmasi | deger kaybetmesi | deger kazanmasi kaybeegter:;esi
ABD Dolari’nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliliigi 493.299 (493.299)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 493.299 (493.299)
EURO’nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde:
1- EURO net varlik/yiikiimliligii
2- EURO riskinden koru kisim (-)
3- EURO Net Etki (1+2)
TOPLAM: 493.299 (493.299)
Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
31.12.2018
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin | Yabanci paranin | Yabanci paranin Yabar(1101up aranin
deger kazanmas1 | deger kaybetmesi | deger kazanmast kaybee%(re;esi
ABD Dolari’nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolar1 net varlik/yiikimliiliigii 148.352 (148.352)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 148.352 (148.352)
EURO’nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde:
1- EURO net varlik/yiikiimliligi 24.191 (24.191)
2- EURO riskinden koru kisim (-)
3- EURO Net Etki (1+2) 24.191 (24.191)
TOPLAM: 172.544 (172.544)
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NOT 34) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

Faiz Oram Riski

Grup’un sabit ve degisken faiz oranlar1 iizerinden bor¢lanmasi, Grup’un faiz orani riskine maruz
birakmaktadir. Faiz oranlarindaki dalgalanmalardan korunmak amaciyla donem dénem vadeli faiz orani
degisimi sozlemleri yapmaktadir. Faiz orani riski faiz oranina bagl varliklarin ve yiikiimliiliiklerin
netlestirilmesinin sonucunda ortaya ¢ikan dogal yontemler kullanilarak yonetilmektedir. Finansal varlik
ve yiikiimliiliiklerin faiz oranlari ilgili notlarda belirtilmistir.

Grup’un faiz oranina duyarli finansal araglarin dagilimi asagidaki gibidir.

30.09.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle faiz pozisyon tablosu asagida yer almaktadir.

30.09.2019 31.12.2018
Sabit faizli finansal araclar
. Gergege uygun deger farki k/z yans. Varlik. 6.765.088
Finansal > v :
Gergege uygun deger farki kapsamli gelir. yans.
varhklar
Varlik.
Finansal yiikiimliiliikler 108.931.658 104.127.011

NOT 35) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESiIi CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Finansal Araclar

Finansal Aracglarin Kayda Alinmasi ve Kayittan Cikarilmasi

Grup, finansal aktif veya finansal pasifleri sadece finansal enstriimanin sdzlesmesine taraf oldugu
takdirde bilangosuna yansitmaktadir. Grup finansal aktifi veya finansal aktifin bir kismin1 sadece s6z
konusu varliklarin konu oldugu sézlesmeden dogan haklari {izerindeki kontroliinii kaybettigi zaman

kayittan ¢ikartir. Grup finansal pasifi sadece sozlesmede tanimlanan yiikiimliiliigii ortadan kalkar, iptal
edilir veya zaman agimina ugrar ise kayittan ¢ikartir.
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NOT 35) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)
(Devam)

Finansal Araclar (Devami)
Finansal Araclarin Gergege Uygun Degeri

Gercege uygun deger, bir finansal aracin bilgili ve istekli taraflar arasindaki bir cari islemde, herhangi
bir iligkiden etkilenmeyecek sartlar altinda el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa olusan bir piyasa
fiyat1 ile en iyi sekilde belirlenir.

Finansal araglarin tahmini gergege uygun degerleri, Grup tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemleri kullanilarak belirlenmistir. Ancak, gercege uygun deger tahmininde piyasa
verilerinin yorumlanmasinda takdir kullanilir. Sonug olarak, burada sunulan tahminler, Grup’un cari bir
piyasa isleminde elde edebilecegi degerlerin gostergesi olmayabilir. Asagidaki yontem ve varsayimlar,
gercege uygun degeri belirlenebilen finansal araglarin gergege uygun degerlerinin tahmininde
kullanilmustir.

Finansal Varliklar

Donem sonu kurlariyla ¢evrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin, kayith
degerlerine yaklastig1 kabul edilmektedir. Kasa ve banka ve banka mevduatlart dahil, maliyet bedeli ile
gosterilen finansal varliklarin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 ve alacak kayiplarinin
ihmal edilebilir olmasi dolayistyla kayith degerlerine yaklastig1 kabul edilmektedir.

Menkul kiymet yatirimlarinin gercege uygun degerleri bilango tarihindeki piyasa fiyatlari esas aliarak
tahmin edilmistir. isletme kaynakli krediler ve alacaklarin ve ilgili siipheli alacak karsiliklarinin kayitl

degerlerinin gercege uygun degerlerini yansittigi tahmin edilmektedir.

Ticari alacaklarin ve ilgili siipheli alacak karsiliklarinin kayith degerlerinin gergcege uygun degerlerini
yansittig1 tahmin edilmektedir.

Finansal Yukiumluliikler

Parasal yiikiimliilikklerin gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalarindan dolay1 kayitli degerlerine
yaklastig1 kabul edilmektedir.

Ticari borglar, gercege uygun degerleri lizerinden gosterilmistir.

Gercege Uygun Deger Aciklamalari
Grup, finansal araglarin tahmini gergege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun

degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Finansal varliklar ve yiikimliiliikler kisa vadeli
olmalaridan dolay1 ger¢cege uygun degerlerinin kayith degerlerine yakin oldugu kabul edilir.
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NOT 35) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)
(Devam)

Gergege Uygun Deger Ol¢iimiiniin Simiflandirmasi
Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasadaki kayitl fiyatlar

Seviye 2: Seviye 1’deki kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan ya
da dolayl1 olarak gozlemlenebilir nitelikteki veriler,

Seviye 3: Varliklar ya da borglara iliskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler

NOT 36) RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

a) Grup’un aktifindeki Istanbul, Bahgelievler Ilgesi, Yenibosna Mahallesi, Kuyumcukentte bulunan,
1542 ada 7 parsel, 10353 parsel, 10354 parsel, 10355 parsel ve 10359 parsel 5 adet arsa gayrimenkulleri
24.07.2019 tarihi itibariyla tevhit edilmis (birlestirilmis) olup 1542 ada 42 parsel olarak 8.204 m2
yiizél¢limlii tek tapu halinde, insaat yapilabilir duruma getirilmistir.

NOT 37) FINANSAL TABLOLARIN ONEMLI OLCUDE ETKILEYEBILEN YA DA
FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIiR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)
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