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67 yil once vatandaslarimizin konut ihtiyaclarini
kargilamak i¢in ¢iktigimiz yolda, bugiin tilkemizin
en onemli projelerine attigimiz imzamaizla milli
ekonomimizin oncii degeri olma gururunu
milletimizle paylasmaktan mutluluk duyuyoruz.
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Planli ve Nitelikli Huzurlu Ve Yesile Ve Cevreye
Cagdas Sehircilik Giivenli Yuva Olan Duyarhilik
Anlayisi Sicaklhig1
Vizyonumuz Misyonumuz

Yonetim anlayisini ve kalite
standartlarini siirekli gelistirerek,
yurt ici gayrimenkul sektoriindeki
konumunu devam ettirmek ve daha
ileriye tasimak.

Planly, nitelikli ve ¢evreye duyarh
sehircilik anlayisini, uluslararasi
kriterlerde daha yukariya tasiyarak
diinyadaki sayil1 gayrimenkul yatirim
ortakliklari arasina girmek.

Bugiine kadar gerceklestirilen ve
gerceklestirilmekte olan konut + ticari
Unite sayisini, 2023 yil1 sonuna kadar
250 bine ¢ikarmak.
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Yurt i¢i gayrimenkul sektoriine yon
veren onci kuruluglardan birisi
olarak, sektordeki gelismeleri ve

yenilikleri yakindan takip etmek.

Toplumsal degerleri ve miisteri
memnuniyetini 6nemseyerek
huzurlu ve glivenle yasanabilecek
mekanlarin oldugu, ¢agdas sehircilik
anlayisina sahip, planli, nitelikli ve
cevreye duyarl yerlesim merkezleri
Uretmek.

Personelin ve hissedarlarin, maddi
ve manevi memnuniyetini
onemsemek.
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Vizyonumuz - Misyonumuz

Emlak Konut GYO A.S. Kilometre Taglan
Faaliyet Konusu

IS MODELLERI

Gelir Paylasimi Modelinde Carpan
Paylasimi Modelinde Kar Beklentileri
Gelisimi

Emlak Konut Konumlanmasi

Rakamlarla Emlak Konut GYO A.S.

Genel Miidiriin Degerlendirmesi

2020 Yili Faaliyet Sonuglari

2020 Satis Performansimiz

Baslica Finansal Gostergeler

Y1l Bazinda Bilango Kalemleri Gelisimi
Finansal Oranlar

2020 hedefleri portfoy

fhale Edilmemis Arsalar

Devam Eden Gelir Paylagimli Projelerimiz
Devam Eden Gelir Paylasimi Projeleri Tablosu
Devam Eden Anahtar Teslimi Projelerimiz
Devam Eden Anahtar Teslimi Projeleri
Tablosu

Kiralanan ve Kiraya Verilen Gayrimenkuller
Emlak Planlama Insaat Proje

Yonetimi Ve Ticaret A.S.

Yonetim Kurulu Faaliyetleri
Organizasyon Semasl

Igsel Bilgiye Erisim Listesi

Sirketimizin Midahil Oldugu Davalar
Ihale Edilmis Arsalar Ozet Tablosu

Ihale Edilmemis Arsalar Ozet Tablosu
Bina Stoklar1 Ozet Tablosu

Ekspertiz Rapor Ozetleri (Projeler)

1 Ocak - 31 Mart 2020 Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetci
Raporu

Yasal Uyarl



1953'ten beri
urettigimiz her
projenin temelinde
mutlulugunuz var.

1953 yilindan beri iilkemizin planl kentlesmesine
oncilik yapiyor, sizin mutlulugunuz i¢cin yasam alanlar
insa ediyoruz.
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EMLAK KONUT GYOA.S. KILOMETRE TASLARI

1990 2002
“Tlirkiye Emlak Emlak
Bankasi’nin bir igtiraki Bankasina ait
olan hisselerin
Emlak Yap1 A.Sile TOKTI'ye devrin
1953-54 birlesmesi sonucu ardindan _
Loy adinin “Emlak GYO statiistiniin
Tlrkiye'de Konut A.S” olarak kazanilmasi
gayrimenkul degismesi
gelistirmek
amaclyla “Ankara ®

_Imar ile Tirkiye
Insaat Malzemeleri
(TIMLO)” kuruldu.

O

O,

2001

Emlak Bankasi'nin
kontroliinde olan
1987 hisselerin TOKI'ye
] devri
“Ankara Imar” ile
birleserek adinin
‘Insaat ve Imar
A.§" seklinde

degismesi
N
3 O \
YILLIK 137 256 FARKLI 128.000 24,8 MILYARTL
TECRUBE PROJE SEKTORE BAGIMSIZ AKTIF

DESTEK BOLUM TOPLAM
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2010

Birinci Halka arz
%25 Sermaye
Artinmi
2 Milyar 500
Milyon TL

2007

Emlak Konut'un, diger
GYO'lara uygulanan tiim
sermaye piyasasl
diizenlemelerinden kismen
muaf tutan kanunun
gecmesi (vergi muafiyeti
disinda)

~

OME)
OO

~ 15.000 43
iSTIHDAM OKUL
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2020

Tirkiye'nin en biiytik GYO'su
Gelistirilmis 137 proje-128bin BB
24,88 Milyar TL Toplam Varlik

1.2 Milyar TL Satig

2013

%50,4 Halka Aciklik
ikinci Halka Arz

3 Milyar 800
Milyon TL
4 5
KRES SAGLIK

TESISI

2023

250.000
bagimsiz
bolim
hedefi

CAMI
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EMLAK KONUT GYO A.S. FAALIYET KONUSU

1953 yilinda kurulan Sirketimiz; Tiirkiye' de ana
uzmanhgi konut iiretimi olan en koklii isletmelerden
biridir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi AS. ,
Emlak Konut A.S. iinvan ile Tiirkiye Emlak Bankasi
ASnin bagh ortakh@: olarak, 6 Mart 1991 tarihinde
tescil ve 1ilan edilerek faaliyetlerine baglamistir.
Sirket'n ana sozlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde
tadil edilmistir.  Sirketin Gayrimenkul Yatimm
Ortakhigina doniistimii siirecinde, ana s6zlesme tadil
tasaris1 genel kurulun tasvibine sunulmus, tadil
tasaris1 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olaganiisti
Genel Kurul toplantismda kabul edilerek ana
sozlesme tadil edilmistir. Sirket ana sozlesmesi 29
Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil
Memurlugu nezdinde tescil edilmis olup, 1 Adustos
2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde yaymnlanarak
yurlrlige girmistir. (Sirketimizin Ticaret  Sicil
Numarasi: 273488-221070 MERSIS Numarasi: 5669-
3333-4423-6524). Uzun yillarn getirdigi ve birgok
projeye imza atilarak kazanmilan bu marka deger,
2002 yilinda Gayrimenkul Yatiim Ortakhgina
doniiserek faaliyetlerine devam etmistir.

Sirket'n 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel
Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatinm

Ortakhgn AS. olan tnvani, Emlak Konut
Gayrimenkul Yatinmm Ortakhg: AS. olarak
degistirilmigtir. Sirketimizin  hukuki varh@

herhangi bir siireyle kisitlanmamasgtir.

Faaliyetlerimiz Tiirkiye'de arazi satin alarak, orta ve
Ust gelir grubuna yonelik gayrimenkul geligtirme,
gelistirilen gayrimenkullerin pazarlamasi ve satigin
icermektedir. Kurum olarak ilkemiz i¢in deger
Uretmek en onem verdigimiz hususlardan biridir.
Emlak Konut GYO geldigi noktada hizla biiytimesini
surdiirmek amaciyla 2010 yihinda ilk, 2013 yihinda ise
ikinci halka arzinl  gergeklestirmigtir. Halka
arzlarimiz hem bireysel

Sermaye Ve Ortaklik Yapisi

yatinmci talebi rekoru kirmasi hem de Cumhuriyet
tarithimizin en biiyiik 5. halka arz1 olmasi nedeniyle
onemli bir basariya ulasmigtir. 2013 yii Kasim
aymda gerceklestirdigi ikincil halka arzinda hisse
senetlerine 2,3 kat talep gelmis ve 20 farkh iilkeden
100in  uzerinde wuluslararasi yatinmcmin ilgi
gosterdigi Emlak Konut halka arzi, Orta ve Dogu
Avrupa, Ortadogu ve Afrika bolgesinde sermaye
artinmi seklinde yapilan yilin en biiyiik halka arzi
olmustur.

Ana pay sahibi TOKI olan Emlak Konut GYO AS.
piyasa dederi, gayrimenkul portfoyl ve arsa stoku
acisindan Tiirkiye’ de faaliyet gosteren en biiyiik
gayrimenkul yatinm ortakhigidir. Sirketimizin
3.800.000.000 TL. 6denmis sermayesi, 4.000.000.000
TL kayith sermayesi sektordeki oncii roliinii gosterir
oOlciidedir.

Emlak Konut GYO'nun amaci ve faaliyetkonusu:

(@)biiyiik cogunlugu konut olmak iizere ayni
zamanda ticari boliimler, egitim birimleri,
sosyal donatilar, altyap;, yol ve her tiirlii gevre

diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul
projelerinin gergeklestirilmesi;
(b)gelistirilen projelerin Insaat

kontrolorligiiniin yapilmasi;

(c)yapilan bagimsiz béliimlerin pazarlamasi
ve satisiile istigal etmektedir.
0,03%

= TOKI A
TOKI B
= Halka Agik

= Digerleri

-

Toplu Konut idaresi

Borkanlin, (imtiyazl) 253.369.919 25336991900 667
;:gll{‘;:fl‘:gl“t Idaresi B Hamiline 1621460.83835  162.146.083.835 427
Halka Agik Kisim B Hamiline 1925118787,49  192511.878.749 50,6
Digerleri B Hamiline 50.455,16 5.045516 <1
Toplam  3.800.000.000,00  380.000.000.000 100
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iS MODELLERI

Emlak Konut GYO yoOnetsel hedef ve
stratejilerine ulasmak amaciyla iki farkl ig
modelini etkin bir sekilde uygulamaktadir.
S6z konusu i3 modellerimizin birincisi
‘Gelir Paylasimi Modeli (GPM), ikincisi ise
‘Anahtar Teslimi Gotlirti Bedel Proje Modeli
'dir.

*Emlak Konut GYO ASmin oOneml
degerlerinden biri de uyguladig: ve gelis-
tirdigi ig modelleridir.

*Emlak Konut GYO AS, proje geligtirmek
icin arsalan bilyiik olciide TOKI'den ve
smirh olarak Uglincl sahislardan temin
etmektedir.

sInsaat ve  gayrimenkul  sektori
muhasebesi gereqi, satislar ve maliyetler,
gelir tablosuna yalmzca projenin Emlak
Konut GYO AS. tarafindan tamamlan-
digina onay vermesiyle eklenir.
Sirketimizin 65 yidir biyiik bir 6zenle
olusturdugu marka degery, ilgili modellerde
de etkisini gostererek yapimdan, pazarlama
ve satis asamasma kadar olumlu katki
yaratmaktadir.

GPM Projeler Carpan Gelisimi

Gelir Paylagsimi Modeli Bu model
Sirketimizin en o©nemli gelir yaratma
modelidir. Daha ¢ok orta ve st gelir
grubuna yonelik projelerde 6ne ¢ikan ve
Sirketimize vyiikksek  karhhk, fon akisi
saglayan 0zglin bir modeldir. Sirketimiz,
gerekli gorebilecegi durumlarda gelir
paylasim modeline gore gelistirilen
projelerden, projenin devami siirecinde
veya sonrasinda bagimsiz bolim satin
alabilir veya projenin sonunda yiiklenici ile
bagimsiz bolum paylasimi yapabilir.
Tablolarda belirtilen “Sirket Pay1 Toplam
Geliri”, 1ihalelerde veya sonrasinda
protokollerle yiiklenicilerin  Sirketimize
odemeyl taahhiit ettikleri tutarlardir;
kampanya donemlerinde konut kredisi
faiz oranlarimi disirmek igin bankalara
odenen komisyonun Emlak Konut payj,
ilgili projelerin tamamlanmasi ile birlikte
proje maliyetine aktarilacaktir.

Anahtar Teslimi Modeli Yiiklenici,
Anahtar Teslimi Modeline uygun olarak
secilerek is, gecerli en disik teklifler
arasinda en uygun istekliye verilir.
Projenin gelistirilmesiyle ilgili tim riskleri
ve sorumluluklann Emlak Konut iistlenir.
Bagimsiz boliimlerin satisindan elde edilen
gelirin tamami Emlak Konut'a kalmaktadar.

ihaleye Esas Alinan Deger

7.000 6,45 Milyar mmm Sirket Pay1 Toplam Geliri 2,88
5,87 Milyar =@= Carpan
23 2,24
2,30
5.250
1,73
3.500
2,41 Milyar 2,28 Milyar L15
_ ar 1,89 Milyar
1750 1,61 Milyar
b 1 i 0,88 Milyaro'58
| il
0 0,00
2012 ve 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2020
Oncesi
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GELIR PAYLASIMI MODELINDE CARPAN

>

Emlak Konut GYO AS.
devam eden projelerinde
yuksek carpan degerini
slirdirmeyi beklemekte...

,——'mm
s 2 12.845

fhaleye Temel ' thalede Olusan ' EldeEdilen ' ' ihaleye Temel Alinan ihalede Olugan Emlak I
Alian Deger Emlak Konut Emlak Konut Deger Konut Pay1
Pay1 Pay1
ihaleye Temel Alinan Deger Thalede ) L.
[l [haleye Temel Alinan Deder Ihalede
[l Olusan Emlak Konut Pay1 Elde
. B Olusan Emlak Konut Pay1
[l Edilen Emlak Konut Pay1

Rakamlar milyar TL olarak belirtilmistir. Ge¢mis performansin, gelecekteki
performansin gostergesi olmadigi dikkate alnmalidir.
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GELIR PAYLASIMI MODELINDE
KAR BEKLENTILERI GELISiMI (Milyar TL)

>

Gelir paylasimi
projelerinde glicli kar
potansiyeli...

13,56 13,74 13,96
L . 12,56
[l Garanti Edilen Toplam Gelir

[l Garanti Edilen Minimum Kar

7,32
7,91 Ehex) 9,18
Kayith Maliyet
7,6
4,61
6,05
5,41 H
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 1C

Emlak Konut ontimiizdeki 5 sene boyunca 4,58 milyar TL kar elde etmeyi
beklemektedir.

Emlak Konut Garanti Edilen Minimum Kar tutarinin kar olarak yansitilmasi
proje insaatlarinin tamamlanmasina baghidir. Asagida bulunan degerler
proje tamamlanmasini takiben kar - zarar tablosu ile iligkilendirecektir.
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EMLAK KONUT GYO A.S. KONUMLANMASI

> No Global Market GYO Tol(’lb?illl;;aélslgl)al‘*
Global

122 122 EMLAK KONUT GYO 4,06

> No Global Market GYO TOPI:ZE;aIIJ‘ISﬂ];lar*

7 7 EMLAK KONUT GYO 4,06

No Global Market GYO TOPlb?ill‘;;aGlSﬂ];l)al‘*

> 1 EMLAK KONUT GYO 4,06

Turkiye
1.

* Belirtilen degerler 2019 yili sonu itibariyladir.
Kaynak: BLOOMBERG / GICS / Tiim GYO'lar
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RAKAMLARLA EMLAK KONUT GYO AS.

Gelir Paylasimi Satis Toplam Geliri

> 74 Milyar TL
Tiirkiye'nin Anahtar Teslimi Isleri Yapim Bedeli
lider gelistirici & 5 Milyar TL

firmasi...

Basariyla Yii_riitiilen/ Teslim Edilen
> 86 Gelir Paylasimi
TOKI ile stratejik Pr01e31
1s birligi...

Basaryla Yuritiilen/ Teslim_ Edil_en
> 51 Anahtar Teslimi
2020’ de Projesi
tamamlanacak

olan projelerde 5 Yillik Toplam Kar Hedefi

aso e 4 57 Milyar TL
Giiclii Onsatis Oram
> 2020'de %56

2019 Yilinda 7 2021'de %46

bin adetten fazla

gayrimenkulun
teslimi... Toplam Gelistirilen Boliim Sayisi

128 bin bolim
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DONEMSEL OZET RAKAMLAR
TOPLAM VARLIKLAR

24.883.544.000 TL

ihale Edilmemis Arsa Stoku Ekspertiz Degeri

5.026.968.427 TL

Binalar Ekspertiz Degeri

4.193.222.409 TL -

GPM Projeleri Sirket Pay:1 Toplam Geliri

' 9.206.090.097 TL

Anahtar Teslimi Projelerin Arsa Maliyeti + - ’
Hakedis Odemesi

3.277.246.420 TL

Arsa ve Konut Stoklar1 Maliyet Degerleri

Yatirim Amach Gayrimenkuller Maliyet .°
Degerleri :

Yiikiimliiliikler

TOPLAM

19.611.192.354 TL

OOOOOOOOOOOOOOOOOO .G FAALIYET RAPORU
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Covid-19 siireci sonrasi, biriken talep, tiiketici giiveninin ve
yatirim istahinin artmasiyla, gayrimenkul ve insaat
sektorii gelisimine 2020 yilinda da devam edecektir.

Degerli Paydaslarimiz,

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortakhiginin degerli yatirimcilar1 ve pay
sahipleri, kiymetli is ortaklarimiz ve galisma
arkadasglarim,

Oncelikle, diinyay1 tesiri altina alan covid-19
pandemisi nedeniyle hayatlarini kaybeden
vatandaslarimiza Allah'tan rahmet,
yakinlarina bas saghgi, tedavi olanlara da acil
sifalar diliyorum. Covid-19 hastaligina karsi
verdigimiz miicadelemiz ile Turk halk: bir kez
daha birlik olmanin glicinii gdsterdi. Tim
Dinyanin karsi karsiya kaldigi bu salginin
lstesinden milli birligimiz, beraberligimiz,
kardesligimiz ve dayanismamiz ile gelecegiz.

Kiiresel Covid-19 pandemi Kkrizine karsi aktif
miicadele veren ilkemiz, 2020 yilinin ilk
ceyreginde %4,5 biiyime Kkaydetti. Virlisiin
yaylmasini onlemek amaciyla Mart ayinin
ortasindan itibaren alinan tedbirler ve
tiketimin daralmasiyla ekonomik durgunluk
hissedilmis olsa da hiikiimetimizin acikladig:
ekonomik tedbir paketleriyle normallesmenin

18

hizlanacagina inaniyoruz.

Konut satiglan yilin ilk ceyreginde oldukga
gicli bir ivmelenme ile basladi. TUIK
verilerine gore, tiiketici gliven endekslerinin
artmast ve faizlerin aylhik %0.79'a kadar
gerilemesiyle 2020 yilinin ilk ¢eyreginde konut
satiglar1 % 33 artig ile 341 bin adet olarak
gerceklesti. Ancak, tim dinyada yasanan
Covid-19 salgininin etkisi ile Nisan 2020'de
yilik bazda %56 azalarak 42,783 dnite
seviyesinde gerceklesti. Diger taraftan, yilin ilk
dort ayinda konut satiglar1 bir onceki yila
kiyasla %9 artmis oldu. Banka kredili konut
satislar1 Nisan ayinda gecen yila kiyasla %24
azalmasina ragmen toplam satislarin %40'1n1
olusturdu. Satiglarin %351 ilk defa satilan
konutlardan olusmaktadir.

Emlak Konut olarak 2020 yili ¢alismalarimiza
biiyik gayret ve inangla basladik. Bugiine
kadar geldigimiz noktada hedeflerimiz
dogrultusunda onemli bir asama
kaydettigimizi belirtmek isterim.
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2020 yilinin ilk ¢eyreginde, 707 milyon TL olan
satis degeri hedefimizi asarak 1 milyar 203
milyon TL degerinde bagimsiz boélimin
satisin1  gerceklestirdik. Ayrica 88 bin
metrekare olan satis hedefimizi ikiye
katlayarak 168 bin metrekarelik satis alanina
ulasmis olduk.

2020 yil ilk ¢eyreginde 600’den fazla bagimsiz
bolimiin teslimini gergeklestik. Yil iginde
kismi gecgici kabullerini tamamlamayi
hedefledigimiz 12 gelir paylasimi projemizin
%56'Uniin on satigini tamamladik. S6z konusu
projelerimizde insaat ilerleme oranimiz %76
seviyesindedir. 2023 yilina kadar
tamamlanmas:1  planlanan  projelerimizin
%48'sinin satisini bugiin itibariyle tamamlamis
durumdayiz.

Devam eden gelir paylasimi projelerimizde,
minimum garanti edilen Emlak Konut kan
toplam 4 milyar 572 milyon TL'dir.

Bu ceyrek igerisinde tamamlamis oldugumuz
projelerle birlikte ilk ceyrek karimiz 124
milyon TL olarak gerceklesti. Buna ilaveten,
2020 yili i¢in planlamis oldugumuz ihalelere
de ivedilikle basgladik. Simdiye kadar
gerceklestirdigimiz  ihalelerde ulastigimiz
toplam satis geliri 2 milyar 490 milyon TL,
Sirket payi toplam geliri 881.3 milyon TL oldu.
Bu ihalelerden elde ettigimiz carpan ise 2,24
seviyesinde gerceklesti. Bu arsalarimizin daha
yiiksek potansiyel tasidigini ve projelerin
tamamlanmasiyla birlikte daha yiiksek ¢arpan
oranlarina ulasacagimizi digtiniiyorum.

Covid-19 pandemisinin konut satislan
acisindan talebin Otelenmesine neden olmasi
kacinilmazdir. Sonraki siirecte ise iyilesen
likidite kosullar1 ve kredi erisiminin artmasi
ile birlikte yilin ikinci yarisindan itibaren
konut satislarinda toparlanma bekliyoruz.

Oniimiizdeki dénem de tiim sektorlerde
bliyime trendinin devam edecedine ve ticari
faaliyetlerin hizlanacagina inaniyoruz.

Dolayisiyla biriken talep, tiiketici giiveninin ve
yatinm istahinin artmasiyla, gayrimenkul ve
ingaat sektorii gelisimine 2020 yilinda da
devam edecektir. Ulkemizin nitelikli konuta;
yatay mimari ve sosyal donat1 alanlara sahip
projelere olan ihtiyac1 artarak devam
etmektedir. Nitekim bu pandemi siireci bu
gline kadar gelistirmis oldugumuz genis yesil
alanlar, sosyal etkinlik alanlarinin 6nemini bir
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kez daha, hem bize hem de kullanicilara
ispatlamistir. Bu gercgekligi higbir zaman
unutmuyoruz ve insanimizin ihtiyaci olan bu
alanlann iiretmek igcin elimizden geleni
yapmaya devam edecegiz.

Emlak Konut, ilkemizin giivenli yarinlarn i¢in
yasanabilir ve giivenli konutlar iiretmeye her
zaman oldugu gibi hiz kesmeden devam
edecektir.

Emlak Konut Genel Mudiiru olarak, sahsim ve
Yonetim Kurulumuz admna siz degerli
ortaklarimizi selamlar, tiim ilkemize de
bizlere verdikleri katkilardan otiiri tesekkiir
eder, calismalarimizda emegi gegen herkese
saglikli ve basarili bir yil dilerim.

Saygilarimla,
Hakan GEDIKLI



2020 1.C FAALIYET SONUGLARI

2020 1.C Rakamlan

>

Surdurilebilir
guclu net kar
sonuclari ve
dengel1 arsa )
portfoyi 2020 1.C On Satig Durumu

124 Milyon TL. 4.9 Milyar TL

2020 1.G Sonu Kar Arsa Portféy Dederi

1.2 Milyar TL. = 208 Milyon TL

On Satis Degeri Yabanciya Satig
168 Bin 1.107
Brut m*Satigl On Satis Adedi

2020 Y1l1 Ihaleleri

2 ihale 2.24x
Tamamland1 Ortalama Carpan

881 Milyon TL 2.49 Milyar TL

Sirket Pay1 Toplam Ihalelerde Elde Edilen Satig
Gelir* Toplam Geliri
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2020 1.C SATIS PERFORMANSIMIZ

Bagimsiz Boliim Satiglar: (adet)

16000 oo LA.08T
> 12000 89 61 ......... T T L
B . 8000 - ... . .. D . .. B . . 7 . 493 ....... 6.150 ..... 5_816 ...........................
DOVIZde kur 4000 - el bl 1107
dalgalanmalari et
. O ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
ve YUkSEk 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
faizler, konut _ .
alimlarnin Toplam Satls Degeri Milyon TL

7000 6.595

Otelemesine LT 6.086
neden oldu. 5250

3500 3 336 3.022

1750 1.203

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

o

8 dilde hizmet
veren ¢agril Brut M? Satis1 ooo
R T - 1o Vo B PR
merkezi alt 1800 o
.................... 1.237....
yapisi kuruldu.  ©% ., Lo
| I lll” _____ ________________
168
-
> 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
2020 yihh Yabanciya Satis Milyon TL
YabanCI 1200 et
miusterilere 900 o
satisoran1 %20 600 o g B e

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
1.C

0
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BASLICA FINANSAL GOSTERGELER

Yillik Favok Marj1 %

60 52,7 50,6 55,2 56,8
50 431 41,5 41,3
40
30 24,4
20
10

0

36,6

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 1G

Ozet Finansal Bilgiler Milyon TL

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 20201¢

Net Satislar 10046 23311 18045 17868 34559 39006 3.9276 56676 696,6
FAVOK 0 5304 10058 7508 9074 19146 22159 16213 13846 254,8
FAVOK Marj (%) @ 52,8 431 416 50,8 55,4 56,8 413 24,4 36,6
Dénem Kan 5234 10605 9544 9526 17613 17561 1268 7784 125,4
Toplam Aktifler 85789 134710 144906 167360 187024 206237 23319 24185  24.884
Ozsermaye 43923 83536 8753 93254 107302 124655 130831 13743  13.857

Hisse Bagina Kar (TL) 0,0800 01231  0,0965 0,0968 0,0000 0,1755 0,0035 0,0021 0,033

Ozkaynak Karlihgi(%) 012 0,13 011 0,10 0,16 014 0,096 0,057 0,0009
Nakit akim 11711 4298 14534 759 956 385 494 432 745
Temettii 200,0 467,7 366,7 367,8 0,0 666,9 123

1: FAVOK: Siirdiiriilen faaliyetler vergi ncesikan -finansman gelirleri +finansman giderleri -yatirim faaliyetlerinden gelirler -
amortismanlar. 2: FAVOK Marji: FAVOK/ Net satiglar.

Y1l Bazinda Alacaklar ‘000 TL

Bilango Dis1 Ticari

Ticari Alacaklar TOPLAM
Alacaklar

1Yl 877.205 716.973 1594178

2 Y1l 593.431 352.295 045.726

3Yi1 521.643 318.912 840.555

4 Y1l 438.214 213.435 651.649

5 Yil ve 1.873.210 442.931 2.316.141
Uzen

Detayl bilgi i¢in bakiniz: Bagimsiz denet¢i raporu Dipnot 12 Sayfa 26
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BILANCO KALEMLERI GELiSIMI

Toplam Aktifler Milyon TL

24000 — 23.319 24.185 24.884
> 20000 16736 18.702
16000 13471 14491
8 yilda toplam 12000 5679
. . 8000
aktifimizde 2000
%215 artis 0
kaYdettlk 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 20201CG
Ozsermaye Milyon TL
IoGED L 1sgg 1T 13887
12250 10.730
10500 9.325
8750 8354 8.751
> 7000
550 . 4.392
- - 3500
Oz sermayemiz;
0
8 Y].].da 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 20201G
akaladigimiz . .
y g, Donem Kar1 Milyon TL
kayda deger artis
ile glicli bir fon  *%
kaynagina 1200
donistii... 900
600
300
0 .
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 20201C
Yillik FAVOK MILYON TL
> DADQ e D216
N o . G0  co0900000009000050000005509006050000GGEA0006ABAT000E 1915....
Surdirilebilir 1800
. 1500
Yuksek 1200
Karhlhik... 900
600
300

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 20201G
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FINANSAL ORANLAR

Likidite Finansal Faaliyet Karhihik
Oranlan Yap1 Oranlar Oranlan Oranlan
Cari F.Kaldirag Aktif Devir Ozkaynak
Oran Orani Hiz1 Karlihga
2,806 0,443 0,028 0,009
Nakit Borglanma Ozkaynak Aktif
Oran Oram Devir Hiz1 Karhihik
0,169 0,756 0,050 0,005
Asit-Test Ozkaynaklar UG e Satis
Orani Aktif Sermayes Karlihga
Devir Hiz1 g
0,932 0,557 0,051 0,180
Finansman Briit Kar
Orani Marj1
1,257 0,409
Faaliyet
Kar Marj1
0,334
Donem Kari-Temettu Geligimi
2.000
1.761

1.800
1.600
1.400
1.200
1.000
800
600
400
200

2010 211 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

I Donem Karn

Toplam Temettii
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2020 HEDEFLERI

2020 Y111 ihale Planlamasi ‘000

Ekspertiz Toplam Min. Emlak

e Degeri  Satis Geliri Konut Pay1 Garpan
1 Bakirkoy Sevketiye 330.000
2 Besiktas Ortakdy 256.965
3 Kiiclikcekmece Bizim Mahalle 1. Etap 183.994
4 Basaksehir Kayabas1 7. Etap 136.611 800,000 256,000 1.87
5 Basaksehir Ikitelli 2. Etap 257.070 1,690,000 625,300 243
Toplam 770.959 2.490.000 881.300 2,24
Anahtar Teslim Modeli EIBZ?;?Z
1 Saryer Zekeriyakoy 158.337

2 Umraniye Gakmak

3 Ankara Cankaya Saragoglu

Toplam 158.337

2020 Y1l Satis Ve Karlilik Hedefi

ik Satis Degeri Briit Satilabilir Alan
Ceyrek 707 milyonT. 88 Bin m?

iq;kei;lfgk Sgatﬁ%* gjli/rliilyon TL Tjuféat;aiiil;gan
g:;;(i{u Sft léD;\jIE;ar TL Tugtg‘tﬂ];‘;lh;filzan
oo™ 19Miyarm. 238 Bnm?

Toplam On  Sati Dederi Briit Satilabilir Alan
Sat? Hedefi 5.1 Milyar TL 640 Bin m2

2020 Net KAr
Kar Hedefi 1.12 Milyar TL
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ARSA PORTFOYU

Ihale Edilmemis Arsalar

Sira Sehir/Bolge

O 00 N & G & W N

R R e S = S~ S Sy
O 00 N 6 G b W N = O

20
21
22
23
24
25
26
27

Yatirim Amacli Gayrimenkuller

Gankaya Mithye
Ankara
Arnavutkoy Parselleri

Atasehir Parselleri

Bakirkoy Yesilkoy Sevketiye Parselleri

Basaksehir Hogdere Parselleri

Basaksehir ikitelli Parselleri

Basaksehir Kayabasi Parselleri

Tasdelen - Cekmekdy Parselleri

Esenyurt Hosdere Parselleri

Kartal Parselleri

Kiiciikgekmece Halkal1 Parselleri

Maltepe Parselleri

Sariyer istinye Parselleri

Zekeriyakoy Parseli

Tuzla Parselleri

Umraniye Parselleri

Besiktas Parselleri

Avcilar Parselleri

Florya Senlik Parselleri
Istanbul

fzmir Konak Parseli

Kastamonu Cide

Kocaeli Gebze Giizeller

Kocaeli Korfez

Nevsehir

Tekirdag Kapakl

Tekirdag Corlu

Samsun Canik
Diger Sehirler

SIRA SEHIR/BOLGE

1 Basaksehir Hosdere Parselleri
2 Basaksehir ikitelli Parselleri
3 Kartal Parselleri

TOPLAM

EMLAK KONUT GYO 2020 1.¢ FAALIYET RAPORU

Arsa Alani Kayith Ekspertiz

(m?) Maliyet (TL) Degeri (TL)
38.434 51.097.886 60.329.780
38.434 51.097.886 60.329.780
1.457.499 170.580.920 331.219.421
21381 40.137.750 68.685.477
45.941 330.000.000 330.000.000
312.784 112.755.035 165.414.373
169.294 328.110.710 402.715.285
59.186 183.971.411 182.447.686
6.346 42.641 2.221.062
57.836 50.577.481 97.675.465
60.343 97.061.438 97.061.438
476.964 1.912.110.292 2.175.954.694
306 3.010.214 3.012.524
1.373 7.003.940 7.003.940
100.635 146.526.611 171.505.503
10.644 20.016.360 25.996.423
10.680 1.843.977 -
17.131 256.965.000 256.965.000
20315 19.307.276 30.471.800
40.723 262.556.275 315.000.000
2.869.381 3.993.675.217 4.639.034.587
7.033 12.258.000 13.148.320
9.110 52.663 60.000
7.482 728.901 2.601.192
16.610 1.528.023 8.974.700
26 8.088 8.232
75.127 1.664.820 23.528.311
35.923 6.152.734 8.965.011
51.698 111.915.633 122.006.543
203.009 134.308.862 179.292.309

3.110.824

4.127.987.484

8.140.964
4.466.027
24.457.405
37.064.397

10.755.152
6.104.422
23.260.675
40.120.249



DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Pay Geliri
TORKAM 72.727 m2 705.000.00 TL 211.500.00 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim  Sirket Payi Gelir Orani ilerleme Oram

30.06.2021 905 %30.00 %88,31

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Pay1 Geliri
DAG 47.565 m2 420.000.000 TL 123.900.000 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim  Sirket Pay1 Gelir Orani ilerleme Oram

31.12.2020 542 %29,50 %92.76
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DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Pay Geliri
KELIF IS ORTAKLIGI 36.175 m2 440.000.000 TL 171.600.000 TL

Bitis Tarihi Bagumsiz Bolim  Sirket Payi Gelir Oram ilerleme Oram

28.05.2020 592 %39.00 %92,31

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
DAG 137.588 m2 1.090.000.000 TL 275.334.000 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim (Sirket Pay1 Gelir Orani ilerleme Oram

01.11.2020 %89,96
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DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Pay Geliri

BASYAPI & GUNEY & ELIT 5950 m?2 200.000.000 TL 62.000.000 TL
VIZYON

Bitis Tarihi Bagumsiz Bolim  Sirket Payi Gelir Oram ilerleme Oram

30.04.2020 90 %31.00 %90,74

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
ELTES & ISTLIFE 17.237 m2 810.000.000 TL 406.215.000 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolum  Sirket Payi Gelir Orani ilerleme Oram

15.08.2020 366 %50,15 %60,23
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DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri

IO 42.020 m2 626.000.000 TL 156.500.000 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolum |Sirket Pay1 Gelir Orani ilerleme Oram

30.06.2021 %30,24

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
AKYAPI & ESBAH 20.280 m2 342.400.000 TL 85.600.000 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim (Sirket Pay1 Gelir Orani ilerleme Oram

31.01.2021 %45,35
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DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri

Lo 2Bk mi“:{“(‘f&mEA“ST 17.933 m2 68.500.000 TL 15.070.000 TL

Bitis Tarihi Bagumsiz Bolim (Sirket Payi Gelir Oram ilerleme Oram

03.12.2020 69* %22.00 %12,90

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
GUL INSAAT 36.750 m2 1.300.000.000 TL 637.000.000 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim (Sirket Pay1 Gelir Orani ilerleme Oram

28.12.2020 959 %49,00 %55,31
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DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
SIYAHKALEM 348.807 m? 1.475.000.000 TL 475.687.500 TL

Bitis Tarihi Bagumsiz Bolim (Sirket Payi Gelir Oram ilerleme Oram

05.10.2022 %86,52

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
EGE & YEDI KULE 41162 m2 302.680.000 TL 105.968.270 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim (Sirket Pay1 Gelir Orani ilerleme Oram

24.06.2021 %32,03
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DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
e RO 110. 023m?2 3.635.715.000 TL 1.527.000.300 TL

Bitis Tarihi Bagumsiz Bolim (Sirket Payi Gelir Oram ilerleme Oram

16.09.2021 %38,24

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
EBRULIINSAAT 47.168 m2 600.000.000 TL 132.000.000 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim (Sirket Pay1 Gelir Orani ilerleme Oram

30.06.2020 %27,56
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DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

Yiiklenici Arsa Alani Satig Toplam Geliri | Asgari Sirket Pay1 Geliri

OZAK & YENIGUN &
ZIVLAN 108.619 m2 4.240.000.000 TL 1.568.800.000 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolum |Sirket Pay1 Gelir Orani ilerleme Oram

02.11.2022 %89,60

MERKEZ

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
PASIFIK & CIFTAY 137.249 m2 4.194.550.000 TL 1.258.365.000 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim (Sirket Pay1 Gelir Orani ilerleme Oram

14.08.2022 %26,53
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DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
TEKNIK YAPI & UCD 115.291 m2 514.727.778 TL 92.651.000 TL

Bitis Tarihi Bagumsiz Bolim (Sirket Payi Gelir Oram ilerleme Oram

28.08.2020 %52,24

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
TABINCIOGLU 103.277 m2 1.072.600.000 TL 407.588.000 TL

Bitis Tarihi Bagumsiz Bolum [Sirket Pay1 Gelir Oranmi ilerleme Oram
23.10.2020 %87,32
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DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
YILMAZ INSAAT 1.157.004 m2 3.808.000.000 TL 952.000.000 TL

Bitis Tarihi Bagumsiz Bolim (Sirket Payi Gelir Oram ilerleme Oram

22.09.2021 %3,46

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
W RSN A 158.498 m?2 3.672.000.000 TL 1.876.392.000 TL

GIRISIMI

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim (Sirket Pay1 Gelir Orani ilerleme Oram

07.11.2021 %51,01 %25,08

EMLAK KONUT GYO 2020 1.G FAALIYET RAPORU 38



DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

Yiiklenici Arsa Alani Satig Toplam Geliri |Asgari Sirket PayiGeliri

TEKNIK ‘é‘?{gl &HALK 47.070 m2 1.672.000.000 TL 585.200.000 TL

Bitis Tarihi Bagumsiz Bolim (Sirket Payi Gelir Oram ilerleme Oram
16.09.2021 %1,59

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri

PEKINTAS &
BURAKCAN 78.558 m2 2.200.000.000 TL 726.000.000 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim [Sirket Pay1 Gelir Oranmi ilerleme Oram
21.08.2021 %0,0
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DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

CEKMEKOY

TASDELEN

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
ELTES & ISTLIFE 155.368 m2 1.111.100.000 TL 355.552.000 TL

Bitis Tarihi Bagumsiz Bolim (Sirket Payi Gelir Oram ilerleme Oram

06.06.2022 %0,0

SiSLI
TESVIKIYE

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
ELTES & ISTLIFE 20.677 m2 1.763.750.000 TL 705.500.000 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim (Sirket Pay1 Gelir Orani ilerleme Oram

06.05.2022 %0,0
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DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMI PROJELERI
TABLOSU 31.03.2020

Emlak Konut

Minimum

Proje Ismi Min. Garanti Garanti Edilen T]:D,Ob_lﬁfnfil 1832(1)'[11&?;11 Sa(zol)an
Edilen Gelir Kar

1 Karat 34 8.482.315 2.809.616 592 417 70
2 Temasehir Konya 91.357.351 52.335.296 905 748 83
3 Tual Adalar 21.252.794 8.923.181 542 450 83
4 Tual Bahgekent 130.529.584 91.575.248 1914 1.591 83
5 Koy* 201.310.950 189.923.720 497 545 60
6 Evora Denizli* 67.128.879 3.501.196 1.558 824 53
7 Nidapark Kayasehir* 107.950.125 72.189.317 1.142 1.130 99
8 Biiyiikyali istanbul* 436.709.638 172.512.161 1.655 685 42
9 Validebag Konaklar: 439.887.380 286.205.419 366 265 72
10 Ofis Karat Bakirkdy 62.000.000 31.174.027 90 13 14
11 Avangart Istanbul 637.000.000 512.163.689 959 275 29
12 Merkez Ankara 1.258.365.000 616.311.256 3.060 445 15
2020 Toplam 3.461.974.016  2.039.624.126 13.280 7.388 56
13 Cer istanbul 105.968.270 38.565.323 169 47 28
14 Ebruli Ispartakule 132.000.000 74.359.981 776 189 24
15 Avrupark Hayat 156.500.000 102.443.299 1184 707 60
16 Tem 34 Tahtakale** 40.086.059 8.798.010 197 118 60
17 Idealistkoru/idealist Cadde 15.070.000 5.230.783 69* 23 33
18 Nidapark Kiigiikyali 1.527.000.300 849.339.622 2.060 1.067 52
19 Nidapark istinye 1.876.392.000 882.959.489 555 128 23
2021 Toplam 3.853.016.629 1.961.696.507 4941 2.279 46
20 Sigli Tegvikiye 705.500.000 116.017.442 *  satista degil -
21 Cekmekoy Tasdelen 355.552.000 37.638.157 * satista degil -
2022 Toplam 1.061.052.000 153.655.599 0 - -
22 Allsancak 145.200.000 145.054.606 1104* satista degil -
23 Evora Izmir 117.040.000 116.055.953 753* 87 -
24 Diigler Vadisi 542.892.221 156.495.590 509* 135 -
2023 Toplam 805.132.221 417.606.149 2.366 222 9
Toplam 9.181.174.866 4.572.582.381 20.587 9.889 48

* Projenin kismi gegici kabulii 2020 yili iginde yapilacak olup, kalan kisimlar takip eden donemlerde tamamlanacaktic

**Projede kismi tasfiye olmustur.
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DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIMI PROJELERIMIZ

Arsa Maliyeti + Hakedis
Odemesi

AYDUR 30.302 m2 216.500.000 TL 174.108.142 TL

Yiiklenici Arsa Alani Giincel Sozlesme Bedeli

Bitis Tarihi Bagimsiz Boliim ilerleme Oram
23.02.2021 385 %26,66

Arsa Maliyeti + Hakedis
Odemesi

SIYAHKALEM 66.656 m2 448.000.000 TL 151.750.943 TL

Yiiklenici Arsa Alani Giincel S6zlegme Bedeli

Bitig Tarihi Bagimsiz Boliim ilerleme Oram
21.04.2021 832 %14,35
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DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIMI PROJELERIMIZ

Arsa Maliyeti + Hakedis
Odemesi

KALYON 89.502 m2 578.125.253 TL 991.087.284 TL

Yiiklenici Arsa Alani Giincel Sozlesme Bedeli

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim ilerleme Oram
29.11.2019 1.345 %88,62

Arsa Maliyeti + Hakedis
Odemesi

ASL INSAAT 30.521 m2 206.658.170 TL 363.950.214 TL

Yiiklenici Arsa Alani Giincel S6zlesme Bedeli

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolum ilerleme Oram
29.05.2019 507 %95,75
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DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIMI PROJELERIMIZ

Arsa Maliyeti + Hakedis
Odemesi

6.338 m2 9.294.852 TL

Yiiklenici Arsa Alani Giincel S6zlesme Bedeli

ihale Calismalar
Devam Ediyor

Bitig Tarihi Bagimsiz Bolum ilerleme Oram -
62
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DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIMI PROJELERIMIZ

Proie ismi Kayith Maliyet ve Toplam Béliim Savis Satilan B.B.
Ioje Ismi Hakedis Odemesi (TL) P y (Mart 2020)
1 Bagkent Emlak Konutlar 1 991.087.284 1.345 366
2 Baskent Emlak Konutlan 2 363.950.214 507

3 Bagkent Emlak Konutlar 3

4 Gebze Emlak Konutlar 3-3 9.294.852 62
5 Yenikoy Konaklari 174.108.142 385 113
6 Semt Bahcekent 151.750.943 832 296
7 Ankara Saragoglu 5.171.770
8 Koy* 238.403.372 414
9 Gesitli Altyap1 Projeleri 378.065.844

TOPLAM 2.311.832.421 3.915 1.027

* Kismi tasfiye nedeniyle Proje’nin kalan kismi Anahtar Teslim projeler portféytine dahil edilmistir.

Koy Baskent Emlak Konutlari YeniKoy

Basgkent Emlak Konutlan Gebze Emlak Konutlari Semt Bahcgekent
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KIRALANAN VE KIRAYA VERILEN
GAYRIMENKULLER

Kiralanan Gayrimenkuller

Kiraci Bitis Tarithi Gayrimenkul Bilgisi Sire  Kira Tutan*
1 EMLAK KONUT GYO A S. 01.05.2021  Ankara/ Gankaya No:14 3 Yl 8.150,50 TL
2 EMLAK KONUT GYO A S. 01.04.2021 Nigde 3337 /1 4 Y1l 2.133,91TL
TOPLAM 10.284,41 TL

Kiraya Verilen Gayrimenkuller

Kiraci Orj[_. Kir_a Gayrimenkul Bilgisi s, it . Oz
Siiresi (TL) Ciro Pay1

1 UNIKONUT 7 Y1l 4 Adet Ditkkan/ Avcilar 55.114
2 GENEL MUDURLUK A BLOK 5Yil  Bina/ Tiirkiye Halk Bankas:  512.444
3 AYAZMA EMLAK KO. 2. ETAP 10Y1l 6 Adet Dilkkan/ Basaksehir 26932
4 ESENLEREMLAK KONUTLARI 75V % Ad‘;oﬁglt‘/kg?e‘;ﬁ;adet 13214
5 DUMANKAYA MIKS 5 Vil iéﬁfﬁ;‘iﬁf&’ 50.548
6 KORFEZKENT 3.VE 4. ETAP 5 Vil 4 Adet Ditkkan/ Kocaeli 6.955
7 AGAOGLU MASLAK 1453 10l 24 Adet Diikkan/ Sanyer 4,75%
8 AGAOGLU MASLAK 1453 5 Vil 5 Adet Diikkan/ Sanyer 212.000
9 AGAOGLU MASLAK 1453 5 Y1l 1 Adet Diikkan/ Sariyer 15%
10 SARPHAN FINANS PARK 10 Y1l 36 Adet Ofis/ Umraniye 118.000
11 NEXT LEVEL 10 Y1l 1 Adet Ofis/ Cankaya 2.800
12 BUYUKYALI 5 Vil 13 Adet Ofis/ Diikkan 8%
13 MUHTELIF ARSALAR 31l 7 Adet Arsa / istanbul 70.355

100 Diikkan, 3 Konut,1 Adet

Bina ve 7 Adet Arsa 1.068.361

TOPLAM

Istmarina Kiralanan Gayrimenkuller

: Ort. Kira ) . Ort.
Kiraci o Gayrimenkul Bilgisi )
Siiresi y g Ciro Pay1
1 ISTMARINA 5Yil 9 Adet Diikkan/ Kartal 81.350
2 ISTMARINA 5Y1l 102 Adet Diikkan/ Kartal %9
3 ISTMARINA 18 Y1l 11 Adet Diikkan / Kartal %10
TOPLAM 145 Adet Diikkkan 81.350

* Kira tutar1 KDV harictir ve aylik tutarlardir.

**Ciro payi kira bedeline dahil edilmemistir ve kira bedelleri s6zlesmede belirtilen hisse oranlari iizerinden yiiklenici firma ile

paylasilacaktir.
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EMLAK PLANLAMA INSAAT PROJE YONETIMI VE
TICARET A.S.

1980 yilinda kurulan EMLAK PLANLAMA INSAAT PROJE YONETIMI
VE TICARET A.S./nin ana faaliyet alanlarini proje ydnetimi, gayrimenkul
pazarlamasi ve kiralamasi, misavirlik hizmetleri, arsalar iizerinde hasilat
paylasimi modeline dayanan projeler gelistirme olusturmaktadir. Emlak
Planlama Insaat Proje Yonetimi Ve Ticaret A.S'nin 65.000.000 adet
hissesinin tamami Emlak Konut GYO AS. tarafindan 288.000.000 TL'ye

satin alinmigtir. 2019 yih icinde sermaye arttirimina gidilmis olup, Sirket
sermayesi 150.000.000 TL'ye ¢ikarilmaigtar.

2020 Y1il1 Missavirlik Hizmetleri

Tamamlanma Orani Tamamlanma Orani Tamamlanma Oran1 Tamamlanma Oranm1  Tamamlanma Orani

%94,36 %94,28 %100 %100 %18,91

5.438 Konut, 600 3.202 Konut,

Giresun Spor  Akyaz1 Spor ve 20. Paket
YatakliHastane, Hastane Altyapi Kompleksi Kiiltiir Kompleksi Uygulamalar
Altyapi ve Cevre ve Cevre s T Istanbul, Kocaelli,
Diizenleme Diizenleme Sakarya, Yalova
. Istanbul, Tekirdag, Istanbul, Edirne,
Edirne, Sakarya, Sakarya,
Kocaeli Kocaeli,Yalova
On Satis Degeri On Satis Adedi Arsa Portfoyii
39 Milyon TL 66 B. Bslim 415 Bin m2

Toplam Misavirlik Hizmet Alani

8,2 Milyon m2
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2020 YILI PROJELERI

> Emlak Termal Kent /Yalova inatesi yapild1.

2016 yilinda Arsa karsihigi
gelir paylasimi modeliyle
baslatilmisg, % 26.34 ilerleme
seviyesinde tasfiye edilmigtir.
Yeni ihale Anahtar Modeli ile
yapilmis olup, ilerleme ylizdesi
%96,47 'dir

BITIS TARIHI

30.06.2020

BAGIMSIZ BOLUM : 403

> Sapanca/Arifiye Arsalari ixace epiiecex

Imar plani calismalar:
yapilmaktadir..

ARSA ALANI :118.000m?

> iStanbUI Bio CltY Arsa Karsilig1 Gelir Paylasimi Modeli

Yeni konsept proje
calismalan
tamamlanmastir.

Toplam yatirim miktan
USD150 milyona
ulasmistir.

ARSA ALANI:477.166 m?

> Basaksehir Gida Toptanci Tiiccarlar Hali

Ticari Alan fhalesi
Yapilacak

Bagimsiz Bolimler
Tamamlanma Orani:
%70,35

Bagimsiz Bolim : 947
Ticari Nitelikli :123
Ticari Nitelikli : 47*
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YONETIM KURULU FAALIYETLERI

DONEM iICI GELISMELER

Muhtelif tasinmazlarnn 07.01.2020 tarihli agik
artirma ihalesinde, muhammen satis bedeli
169.000.000TL (KDV harig) olan 3 adet taginmaza
205.110.000 TL (KDV harig) {izerinden teklif
gelmistir.

KOY projesi 09.01.2020 tarihinde kismi tasfiye
edilmisgtir.

Muhtelif bankalardan Subat ve Mart 2020
aylarinda ortalama 5 yil vadeli toplamda
2.975.295.369 TL kredi kullanilmagtir.

Istanbul ikitelli 2. Etap ve Istanbul Kayabas: 7.
Etap 1haleleri gercgeklestirilmis, iki ihalede
toplam 881.300.000 TL asgari Emlak Konut pay1
ile 2,24 ¢carpan degeri elde edilmistir.

Kira sertifikasi (sukuk) ihracina iligkin yilin ilk 3
ayinda toplam 550.000.000 TL, ortalama 137 giin
vadeli kira sertifikalarinin ihraci
tamamlanmastir.

Kira sertifikasi (sukuk) ihracina iligkin yilin ilk 3
ayinda toplam 550.000.000 TL, ortalama 142 gin
vadeli kira sertifikalarinin ihraci tamamlanmis,
getiri 6demesi ve itfasi gergeklestirilmistir.

20.03.2020 tarihinde hisse geri alim programimiz
gercevesinde 111 TL- 112 TL fiyat araligindan
10.500.000 adet hisse geri alimi
gerceklestirilmistir. Bu islemle birlikte, geri
alinan paylarin toplam adedi 138.879.862 paya ve
geri alinan paylarnin sirket sermayesine orani
%3,65 seviyesine ulagmistir.

DONEM SONRASI GELISMELER

12.05.2020 tarithinde T.C. Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 Toplu Konut idaresi Bagkanhigi Altyapi
ve Kentsel Donilisim Hizmetleri Genel
Miidiirliigii ile Istanbul Besiktas, istanbul Eyiip ve
Ankara Cankaya'da bulunan tasinmazlarn
316.745.000 TL izerinden sirketimiz tarafindan
satin alinmasi ve sirketimize ait Samsun Canik
ilcesinde bulunan tasinmazlarin 143.967.720,15
TL bedel lizerinden Bakanliga satisina ve bu
islemlerin Bakanlikla 25.06.2019 tarihinde
imzalanan Protokol cercevesinde Istanbul
Zeytinburnu ilgesinde yer alan tasinmazlarin
Bakanliga satigindan kalan 486.974.560,17 TL ile
Samsun Canik ilgesinde bulunan tasinmazlarin
Bakanliga satisindan dogacak olan 143.967.720,15
TL alacaklarimizdan mahsup edilerek kalan
314.197.280,32 TL alacagimizin Bakanlik Genel

54

olarak
yonelik

Miudurliga ile ayni ve  nakdi
mahsuplasarak gergeklestirilmesine
protokol imzalanmistir

Muhtelif bankalardan Nisan ayinda ortalama 2
yil vadeli toplamda 719.230.000 TL Kkredi
kullanilmistir.

Kira sertifikasi (sukuk) ihracina iligkin Nisan ve
Mayis aylarinda toplam 400.000.000 TL, ortalama
146 gin vadeli kira sertifikalarinin ihraci
tamamlanmistir.

Kira sertifikasi (sukuk) ihracina iligkin Nisan ve
Mayis aylarinda toplam 400.000.000 TL, ortalama

113 gin vadeli kira sertifikalarinin ihraci
tamamlanmis, getiri o6demesi ve itfasi
gergeklestirilmistir.

21 Nisan 2020 tarihinde gercgeklestirilecek olan
2019 Y1l Olagan Genel Kurul Toplantis1 COVID-19
salgini nedeniyle ileri bir tarihte yapilmak tizere
iptal edilmis ve planlanan genel Kkurul
toplantisinda alinacak Kkararlar cergevesinde
gergeklestirilecek islemler ertelenmis, nakit kar
payl Onerisinin tekrar belirlenmesine Kkarar
verilmigtir.

Danigmanlik, Denetim ve Degerleme Alinan
Firmalar
Bagimsiz Denetim Kurulusu

DRT Bagumsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik A.S. (Member of DELOITTE
TOUCHE TOHMATSU LIMITED)

Ekspertiz Sirketleri

Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk
AS.

Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.
Yeminli Mali Miisavir

Demir6z Yeminli Mali Miisavirlik Ltd. Sti.
Basin Miisavirligi Danigman Firmasi

Native Reklam ve Medya Iletisim Hizmetleri
Ticaret A.S.

Kurumsal Kaynak Yonetimi Sistemi Danigman
Firmasi

SAP Turkiye Cozim Ortagi olan Detay
Danigsmanlik Bilgisayar Hizmetleri Sanayi Dis
Ticaret A.S.



ORGANIZASYON SEMASI

YONETIM KURULU

GENEL MUDUR
Hakan GEDIKLi

GENEL MUDUR DANISMANLIGI
Gn. Md. Dns. : Rasim Faruk
KADIOGLU
Gn. Md. Dns. : Sadik SOYLU
Gn. Md. Dns. : ismail CAKIR
Gn. Md. Dns. : ilker SIRTKAYA
Gn. Md. Dns. : Hiiseyin KARACA

GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
(IHALE VE PAZARLAMA)
Gn. Md. Yrd. : Mustafa
ASIKKUTLU

GENEL MUDUR YARDIMCILIGI | GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
(UYGULAMA VE IDARI ISLER) (MALI)
Gn. Md. Yrd. : Metin TEKIN Gn. Md. Yrd. : Ercan ALIOGLU

HUKUK MUSAVIRLIGI GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
1. Hukuk Mis. : Av. Nurettin SAM (TEKNIK)
Gn. Md. Yrd. : Hicran CAKMAK

IHALE VE KABUL DAIRE 1NOLU UYGULAMA DAIRE
BASKANLIGI BASKANLIGI
Daire Bgk. : Hasan SAKA Daire Bgk.. : Mecit ALTINER

PROJELER DAIRE BASKANLIGI
Daire Bgk. : llyas Fehim GELIK

MALI iSLER DAIRE BASKANLIGI
Daire Bgk. : Ali GETINKAYA

PAZARLAMA VE SATIS DAIRE 2 NOLU UYGULAMA DAIRE
BASKANLIGI BASKANLIGI
Daire Bgk. : Ahmet OGULBALI Daire Bgk. v. : Yasir YILMAZ

EMLAK PLANLAMA DAIRE
BASKANLIGI
Daire Bsk. : Hakan ILCIN

IDARI ISLER D{\iRE
BASKANLIGI .
Daire Bgk. : Halil Ibrahim SAHIN
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INSAN KAYNAKLARI 2020

PERSONEL SAYISI
394 395
338
> 281 50
Genc insan
kaynaq 1le
etkin ve veriml
Insan
kaynaklan 2015 2016 2017 2018 2019
politikasi...

PERSONEL EGITIM DURUMU
Dige
4%

On Lisans
m Yiiksek Lisans 6%

u Ijlsans Yiiksek Lisans
m On Lisans 32%
m Lise

Diger

Lisans
48%

PERSONEL YAS ARALIGI

m 60+ 21-30 Yas;

84
51-60 Yas 41-50 Yas;

m 41-50 Yag 95
m 31-40 Yas
m 21-30 Yas

31-40 Yas;
185
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iCSEL BILGIYE ERiSiM LISTESI

Ad1 Soyadi Meslegi Gorevi

Ertan KELES Insaat Miihendisi Yonetim Kurulu Bagkani

M. Levent SUNGUR Insaat Miihendisi Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi
Hakan GEDIKLI Jeodezi Ve Fotogrametri Mithendisi ~ Yénetim Kurulu Uye, GM

Hakan AKBULUT Kamu Yonetimi Yonetim Kurulu Uye

Muhterem INCE Kamu Yénetimi Yonetim Kurulu Uye

Havvanur YURTSEVER Avukat Yonetim Kurulu Uye

Sinan AKSU Tarih Yonetim Kurulu Uye

UST DUZEY YONETIM

Ad1 Soyadi

Meslegi

Gorevi

Hakan GEDIKLI Jeodezi Ve Fotogrametri Mithendisi Genel Miidiir

Hicran CAKMAK Mimar Genel Miidiir Yardimcisi - Teknik
Mustafa ASIKKUTLU Insaat Miihendisi Genel Miidiir Yardimcisi - thale Ve Pazarlama V.
Metin TEKIN Insaat Miihendisi Genel Miidiir Yardimcisi - Uygulama Ve Idari Isler
Ercan ALIOGLU isletme Genel Miidiir Yardimcis: — Mali
Mehmet Enes MUTLU Insaat Miihendisi Yonetim Kurulu Bagkan Danigsmani
Rasim Faruk KADIOGLU Insaat Teknikeri Genel Miidiir Danismani

Sadik SOYLU Genel Miidiir Danismani

ismail CAKIR iktisat Genel Miidiir Danismani

Illker SIRTKAYA Endiistri Miihendisi Genel Miidiir Danigsmani

Hiiseyin KARACA Insaat Mithendisi Genel Miidiir Danigsmani

Nurettin SAM Avukat 1. Hukuk Miisaviri

Ismet KUBILAY Avukat Hukuk Miisaviri

Eyyip OCAK Avukat Hukuk Miisaviri

Hakan ILCIN Sehir Plancisi Emlak Planlama Daire Bagkani

Ilyas Fehim CELIK Mimar Projeler Daire Baskan

Hasan SAKA Insaat Miihendisi fhale Ve Kabul Daire Bagkani

Ahmet OGULBALI Mimar Pazarlama Ve Satig Daire Bagkani
Mecit ALTINER Insaat Mithendisi 1 Nolu Uygulama Daire Baskani

Yasir YILMAZ Insaat Miihendisi 2 Nolu Uygulama Daire Bagkani.

Halil ibrahim SAHIN iktisat idari Isler Daire Bagkani

Ali CETINKAYA Iktisat Mali isler Daire Baskani

Halim ATAS isletme Ozel Kalem Miidiirii

Fatih IBIS Reklamcilik Ve Halkla iliskiler Basin Miisaviri

Serkan DINDAROGLU Iktisat Emlak Ve Ekspertiz Miidiirii V.

Sefer CALUK Cevre ve Sehir Planlamaci Planlama Ve Kentsel Doniisiim Miidiir V.
Emriye Fundagiil

SENGOCGEL Deprem Yiiksek Miihendisi 1 Nolu Proje Miidiir V.

Yasar ALTUN Insaat Miihendisi 2 Nolu Proje Miidiirii

fbrahim OFLAZ Makine Yiiksek Miihendisi Tesisat Proje Miidiirii

Adem HACIHASANOGLU Orman Miihendisi Thale Ve Hakedis Miidiirii

Omer YIGIT Insaat Miihendisi Kabul Ve Teslim Sonrasi1 Hizmetler Miidiir V.
Mehmet Akif AYDOGAN Kamu Yonetimi Pazarlama Ve Satig Miidiirii

Enver TURAN Insaat Yiiksek Miihendisi 1 Nolu Uygulama Miidiirii

Siileyman ASIKKUTLU Insaat Miihendisi 2 Nolu Uygulama Miidiir .

Alim KAPLANER Insaat Mithendisi 3 Nolu Uygulama Miidiirii

Mehmet Bugra ELKIRAN Insaat Mithendisi 4 Nolu Uygulama Miidiirii

Ali Haydar YILDIRIM isletme idari isler Ve Insan Kaynaklari Miidiirii
Serdar BALA Fizik Bilgi Islem Miidiirii

Salih CETIN Isletme Muhasebe Ve Finansman Miidiirii
Mustafa BUGA isletme - Finans Yatinmei {ligkileri Miidiirii

Recep DIRIM Mimar Ozel Kalem Miidiir Yardimcisi
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MUDAHIL OLUNAN DAVALAR

MASLAK 1453 PROJESI
1-) isa Oztiirk & Ozgiir Aydin

Istanbul 13. idare Mahkemesinin
2019/435 E. sayil1 dosyasiyla Cevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine agilan
davada; 03.12.2018 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca onaylanan,
istanbul ili, Sanyer ilgesi, Ayazaga

Gecekondu  Onleme  Bolgesine
iliskin, 1/100.000 &lgekli Istanbul
Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi,

1/5000 dlgekli NiP ve 1/1000 dlgekli
UiPnin yiiriitmesinin durdurulmasi
ve iptali talep edilmektedir. 11.04.2019
tarihinde davali yaninda miidahale
talebinde bulunulmustur. Mahke-
mece, 30.05.2019 tarihinde miidahale
talebimizin kabuliine karar veril-
migtir. Yapilan bilirkisi incelemesi
sonucunda dosyaya sunulan raporda;
1/100.000 olgekli CDP yoniinden lehe,
1/5000 dlgekli NiP ve 1/1000 dlgekli
UIP yoniinden aleyhe goriis belir-
tilmis, Mahkemece 14.01.2020
tarihinde, 1/100.000 6lgekli Istanbul
CDP Degisikligi yoniinden YD
isteminin reddine, 1/5000 6lgekli NiP
ve 1/1000 6lcekli UIP yoniinden YD
isteminin kabuliine karar verilmistir.
S0z konusu YD kararn aleyhine
yapilan bagvuru neticesinde, Istanbul
BIM 4. idare Dava Dairesi, 21.02.2020
tarihinde itirazin kabuliine, YD
kararinin kaldirilmasina, ek bilirkisi
raporu alinmak izere dosyanin
mahkemesine gonderilmesine karar
vermistir.

ZEKERIYAKOY PROJESI

1-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
istanbul Subesi

istanbul 7. idare Mahkemesinin
2013/2478 E. sayili dosyas ile Gevre
ve Sehircilik Bakanlii aleyhine,
14.08.2013 tarih ve 8097 sayili
Istanbul ili, Sanyer ilcesi, Zekeriya-
kdéy Mah., Zekeriyakoy Toplu Konut
Alan1 1/5000 o6lgekli Koruma Amagh
Nazim Imar Plani ile 1/1000 &lgekli

Koruma Amach Uygulama Imar
Planinin, vyiriitmesinin durdurul-
mas1 ve iptali talebiyle acilan

davadir. Sirketimiz davali idareler
yaninda davaya miidahil olarak
katilmistir. Mahkemece davanin
reddine karar verilmistir. Davaci yan
tarafindan istinaf talebinde bulunul-
mus olup iIst. BIM 4. Idare Dava
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Dairesi, 04.12.2018 tarihinde istinaf
talebinin reddine karar vermistir.
Davact yan tarafindan temyiz
talebinde bulunulmustur.

2-) TMMOB Orman Miihendisleri
Odasi Istanbul Subesi

istanbul 3. Idare Mahkemesinin
2014/268 E. sayili dosyasi ile TOKI,
Milli Savunma Bakanlhi§i, Maliye
Bakanlii aleyhine, Istanbul ili,
Sanyer Ilcesi, Zekeriyakdy Mahal-
lesinde yer alan, Milli Savunma
Bakanhgi'na tahsisli 34  adet
tasinmazin, TOKP'ye devrine dair
isleme Bakanlik iglemi ile bu isleme
dayanilarak tasimnmazlarin TOKi'ye
devrine iligkin Maliye Bakanlig:
isleminin vyiriitmesinin durdurul-
mas1 ve iptali talebiyle acilan
davadadir. Sirketimiz davali idareler
yaninda davaya miidahil olarak
katilmistir. Mahkemece davanin red-
dine karar verilmistir. Davaci, Idare
Mahkemesi Kkararini yirlitmenin
durdurulmasi talepli olarak temyiz
etmistir, Danigtay 10. Dairece,
24.02.2016 tarihinde yiriitmenin
durdurulmasina Kkarar verilmistir.
Temyiz incelemesi devam etmek-
tedir.

KUASAR PROJESI
1-) Serdar Bayraktar ve arkadaslari

Istanbul 5. Idare Mahkemesi'nin
2014/260 E. sayili dosyasiyla, Sisli
Dikilitag Mahallesi, 58 pafta, 1199 ada,
230 parsel sayili tasinmaza ait
19.06.2013 tarih ve 6186 sayili 1/5000
dlcekli Nazim Imar Plani tadilati ile
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani
tadilatinin yliriitmesinin durdurul-
masl ve iptali istemi ile acgilan
davadir. Sirketimiz, davali idareler
yaninda davaya miidahil olarak
katilmistir. Mahkemece davanin
kabuli ile dava konusu planin
iptaline karar verilmis olup |,
Danigtay 6. dairesi ilk derece
mahkemesi kararinin bozulmasina
karar vermistir. Davacilar tarafindan
karar diizeltme talebinde bulunul-
mus olup Karar Diizeltme neticesi
beklenmektedir.

2-) TMMOB Sehir Plancilari Odasl
(istanbul Subesi)

Istanbul 5. Idare Mahkemesi'nin
2013/2103 E. sayili dosyasiyla, Sisli
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Dikilitag Mahallesi, 58 pafta, 1199 ada,
230 parsel sayili tasinmaza ait
19.06.2013 tarih ve 6186 sayili 1/5000
dlcekli Nazim imar Plan tadilat1 ile
1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani

tadilatinin yiirlitmesinin
durdurulmasi ve iptali istemi ile
acillan davadir. Sirketimiz, davalh

idareler yaninda davaya miidahil
olarak  katilmigtir. Mahkemece
davanin kabuli ile dava konusu
planin iptaline karar verilmis olup
Danigtay 6. dairesi ilk derece
mahkemesi kararinin bozulmasina
karar vermistir. Bozma sonucunda
ilk derece Istanbul 5. Idare
Mahkemesi 2017/2125 E. 2018/173 K.
Sayili karan ile ilk kararinda israr
ederek dava konusu planin iptaline
karar vermistir. Karar dizeltme
neticesi beklenmektedir.

ISTANBUL KAYABASI
1-) Serdar Bayraktar & Hakki Saglam

ist. 4. idare Mahkemesi'nin 2017/245
E. sayii davasi ile Toplu Konut
Idaresi Bagkanlig:i aleyhine, Istanbul
ili, Bagaksehir Ilgesi, Kayabasi Toplu
Konut Alanina iligkin hazirlanan,
15.08.2016  tarihinde onaylanan,
1/5000 olcekli Revizyon NIiP plani
degisikligi ile 1/1000 dlgekli Revizyon

UIP  degisikliginin  yiiriitmesinin
durdurulmas1 ve iptali talep
edilmektedir. 10.10.2017 tarihinde

Sirketimiz tarafindan davali yaninda
miidahale talebinde bulunulmustur.

Mahkemece 14.09.2018 tarihinde
miidahale talebimizin kabuliine
karar verilmigtir. Mahkemece,

18.07.2019 tarihinde, dava konusu
1/1000 dlgekli Revizyon UiP’nin plan
notlarinin B.7.3 Rekreasyon
Alanlarina (R1, R2, R3, R4, R5) iligkin
hiikiimlerinin iptaline, 1/5000 6l¢ekli
Revizyon NiP'nin tamamui ile 1/1000
olgekli Revizyon UlPmin diger
kisimlarn hakkinda davanin reddine
karar verilmistir. S6zkonusu kararla
ilgili Istinaf yoluna basvurulmustur.

ISTANBUL ZEYTINBURNU

1-)TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
istanbul Subesi, TMMOB Mimarlar
Odasi Istanbul Bilyiikkent Subesi,

istanbul 11. idare Mahkemesinin
2018/1434 E. sayili dosyasi ile, Cevre
ve Sehircilik Bakanlii aleyhine,
30.05.2018 tarih ve E.95989 sayili



MUDAHIL OLUNAN DAVALAR devam

Istanbul ili, Zeytinburnu Ilgesi,
Kazlicesme Mah., 774 ada, 69-70-71-
72-73-74-75 Parsellere (Eski 774 Ada
6 ve 31 sayil1 parseller) iligkin 1/5000
olgekli NiP ile 1/1000 dlgekli UiP'nin
yiritmesinin durdurulmasi ve iptali
talebiyle acgilan davadir. Sirketimiz
tarafindan dosyaya miidahale
talebinde bulunulmustur. Mahkeme-
ce, 06.02.2019 tarihinde miidahale

talebimizin kabuliine karar
verilmistir. Bilirkisi raporu aleyhe
gelmistir.  Mahkeme, 25.07.2019

tarihinde, ek rapor alinmasina karar
verilmis s6z konusu ek rapor da
aleyhe gelmisgtir. Mahkemece
18.12.2019 tarihinde YD isteminin
reddine karar verilmis olup Davaci
yan tarafindan bu isleme yapilan
itiraz Istanbul BIM 4. Idare Dava
Dairesi tarafindan reddedilmistir.

2-) Isa Oztirk & Ozgiir Aydin &
TMMMOB Sehir Plancilari Odasi
(Davaci yaninda miidahil)

Istanbul 3. Idare Mahkemesinin
2018/1924 E. sayili dosyast ile, Cevre
ve Sehircilik Bakanlhigi aleyhine,
30.05.2018 tarih ve E.95989 sayili
Istanbul ili, Zeytinburnu Ilgesi,
Kazlicesme Mah., 774 ada, 69-70-71-
72-73-74-75 Parsellere (Eski 774 Ada
6 ve 31 sayili parseller) (Yeni 774 Ada
73 ve 83 parseller) iligkin 1/5000
olgekli NiP ile 1/1000 6lgekli UiP'nin
yiiritmesinin durdurulmasi ve iptali
talebiyle acilan davadir. Mahkemece,
miidahale talebimizin kabuliine
karar verilmistir. ist. BIM 4. idare
Dava Dairesinin 12.12.2019 tarihli
baglant1 karar1 geredince, dosya Ist.
11. idare Mahkemesi'ne goénderilmis
olup yargilama Istanbul 11. Iidare
Mahkemesinin 2019/2282 E. sayili
dosyas1 izerinden devam edil-
mektedir.

3-) TMMOB Sehir Plancilari Odasl
istanbul Subesi & TMMOB Mimarlar
Odasi Istanbul Bilyiikkent Subesi,

Cevre ve Sehircilik Bakanlid:
aleyhine, Istanbul 9. Idare Mah-
kemesi'nin 2020/228 E. sayil1 dosyasl
ile agilan davada, 09.12.2019 tarihinde
Gevre ve Sehircilik Bakanliginca
onaylanan, Istanbul ili, Zeytinburnu
llgesi, Kazlicesme Mah., 774 ada, 70-
71-72-73-74-75-76-77-83 Parseller,
774 Ada 78 Parselin bir kismi, 3346
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Ada 1 Parsel ve Bir Kisim Tescil
Harici Alana iligkin 1/5000 Ool¢ekli
NiP Degisikligi ile 1/1000 6lcekli UiP
Degisikliginin yiriitmesinin dur-
durulmasi ve iptali talep edilmistir.

Dosyaya miidahale talebinde
bulunulmustur.
KARTAL PROJESI
1-)S.S. Istanbul Anadolu Yakasi

Kumcular Uretim ve Paz. Kooperatifi

istanbul 9.idare = Mahkemesinin
2013/2105 E. sayili dosyasi ile Cevre
ve Sehircilik Bakanligi aleyhine
Kartal ilgesi simnirlan igerisinde 674
ada 14,56 parseller,675 ada 1,23
parseller,676 ada 108 parsel, 720 ada
2,4,8,19,34 parseller ile yakin cevresi
ve plan notlarina iliskin olarak
yapilan 1/5000 olgekli nazim imar
plani ve 1/1000 olgekli uygulama
imar plan1 degisikliginin onay-
lanmasina iligkin 05.11.2012 tarih ve
16997 sayili islemin yliriitmesinin

durdurulmasi1 ve neticeten iptali
talepli olarak agilan davada
sirketimiz davali idare yaninda

davaya miidahil olarak katilmigtir.
Mahkeme 27.04.2015 tarihli kararn ile
davanin reddine karar vermis, karar
temyiz edilmistir. Yapilan temyiz
itirazi sonucunda Yiiksek
Mahkemece kararin onanmasina
karar verilmigtir. .Davaci tarafindan
karar diizeltme talebinde bulunul-
mustur.

2-)TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
(Istanbul Subesi)

Istanbul 1. Idare Mahkemesinin
2013/685 E. sayili dosyasi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanhigi aleyhine Kartal
ilcesi smirlan igerisinde 674 ada
1,4,5,6 parseller,675 ada 12,3
parseller,676 ada 108 parsel, 720 ada
2,4,8,19,34 parseller ile yakin cevresi
ve plan notlarina iligkin olarak
yapilan 1/5000 &lgekli nazim imar
plani1 ve 1/1000 olgekli uygulama
imar plan1 degdisikliginin onay-
lanmasina iligkin 05.11.2012 tarih ve
16997 sayili islemin vyiriitmesinin

durdurulmas1 ve neticeten iptali
talepli olarak agilan davadir.
Sitketimiz davali idare yaninda

davaya miidahil olarak katilmigtir.
Mahkeme 16.04.2015 tarihli karan ile
davanin reddine karar vermis olup
davacinin temyiz incelemesi sonucu
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temyiz talebi reddedilmis ve kararin
Onanmasina karar  verilmigtir.
Davaci tarafindan karar diizeltme
talebinde bulunulmustur.

FINANS MERKEZi PROJESI

1-)TMMOB Sehir Plancilari
(istanbul Subesi)

istanbul 7. Idare Mahkemesinin
2013/621 E. sayil1 dosyasi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanlig: aleyhine
Umraniye ve Atasehir smirlan
dahilinde, Istanbul Finans merkezi
olarak bilinen bdlgeye ait 1/5000
istanbul Finans Merkezi Nazim imar
Plan1 ve 1/1000 &lgekli istanbul
Finans Merkezi Uygulama Imar
Planinin yiiriitmesinin durdurulmasi
ve neticeten iptali talepli davadir.
Sirketimiz davall idare yaninda
davaya miidahil olarak katilmigtir.
Mahkemece planin hukuka uygun
oldugu gerekcesiyle davanin reddine
karar verilmistir. Davaci tarafindan
karar aleyhine istinaf kanun yoluna
gidilmistir.

2-)TMMOB Mimarlar Odasi

Odas1

Istanbul 1. Idare Mahkemesinin
2013/1927 E. Sayih dosyasiyla Toplu
Konut Idaresi Bagkanli@: ve Istanbul

Biyiiksehir  Belediye Baskanhd:
aleyhine acgilan davada Toplu Konut
Idaresi Baskanlig: tarafindan
hazirlanan ve Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclisi tarafindan
onaylanarak 14.03.2008 tarihinde

askiya cikarilan 15.02.2008 tasdik
tarihli “Atasehir Toplu Konut Alani
1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar
Plani Degisikligi"nin ve 12.03.2008
tarihinde askiya ¢ikarilan 15.02.2008
tasdik tarihli Atasehir Toplu Konut
Alan1  1/1000 Odlgekli Revizyon
Uygulama Imar Plam Degisikligi'nin;
iptali talep edilmistir. Sirketimizin
davalilar yaninda miidahil olarak
katildiji davada mahkeme davanin
reddine karar vermis, davacinin
yapmis oldugu temyiz itiraz1 da
reddedilmistir. Bunun {izerine davaci
tarafindan Karar Diizeltme yoluna
gidilmisti

FATIH YEDIKULE

Davact Hikmet Oz ve arkadaglar
tarafindan, Istanbul 2. idare
Mahkemesinin, 2013/347 E. sayilh
dosyastile...
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istanbul ~ Biiyiikksehir = Belediye
Baskanligi, Kiltir ve  Turizm
Bakanligi ve  Fatih  Belediye

Baskanligi aleyhine, Fatih Belediye
Meclisinin  09.05.2012 tarih ve
2012/44 sayili karan ile kabul edilen
ve Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi'nca 04.10.2012 tarihinde
onaylanan Tarihi Yarimada Kentsel
Tarihi, Kentsel Arkeolojik, 1. Derece
Arkeolojik Sit Alani (Yedikule TCDD
Atolyeleri ve Yedikule Gazhanesi)
1/1000 0lgekli koruma amacgh
Uygulama Imar Plan1 ve plan
hiikiimlerinin iptali ile yliritmesinin
durdurulmasini talep ve dava
edilmistir. Mahkemece 10.10.2016
tarthinde dava konusu imar planinin
Topkap1 IETT Garaji Alani ile Sirkeci
Tren Istasyonu alanina iliskin olarak
karar verilmesine yer olmadidina,
planin diger kisimlar1 yoniinden
davanin reddine karar verilmistir.
Davaci tarafindan Istinaf talebinde
bulunulmus olup Istanbul BIM 4.
Idare Dava Dairesi 15.05.2017
tarihinde istinaf talebinin kismen
kabul, kismen de reddine karar
vermistir. S6zkonusu karar davaci ve
davali idareler tarafindan YD talepli
temyiz edilmis olup, Danistay 6.
Daire, 26.12.2018 tarihinde, Belediye
Hizmet Alanlan maddesinin marina
alani ile ilgili kisminin bozulmasina,
kalan kismin onanmasina, dosyanin
ist. BIM 4. idari Dava Dairesi'ne
gonderilmesine kesin olarak Kkarar
vermistir. Ist. BIM 4. Idari Dava
Dairesince, 14.06.2019 tarihinde,
istinaf bagvurusunun reddine karar
verilmigtir.  Kiltiir ve  Turizm
Bakanlig:i tarafinda yargilama gideri
yoniinden temyiz talebinde bulunul-
mustur.

MUHYE ARAZISI

1-) TMMOB Mimarlar Odas:1 Ankara
Subesi,

Ankara 15. idare Mahkemesinin
2017/2692 E. sayili davasi ile, Toplu
Konut Idaresi Baskanligi aleyhine,
01.06.2017 tarih ve 2017/2532 sayili
makam oluru ile Toplu Konut idaresi
Baskanligi'nca onaylanan, Ankara ilj,
GCankaya Ilgesi, Miihye Mah,
Gecekondu Onleme Bblgesi, 1/25000
olcekli NiP, 1/5000 o&lgekli NiP
Degisikligi ve 1/1000 dlgekli UiP'nin,
ylriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir. Mahkemece baglanti
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nedeniyle dosyanin Ankara 17. idare
Mahkemesine génderilmesine, bu
mahkeme tarafindan da dosyanin
baglant1 nedeniyle dosyanin Ankara
5. idare Mahkemesi'ne
gonderilmesine karar verilmistir.
Yargilama 5. idare Mahkemesi'nin
2018/1125 E. sayili dosyasi lizerinden

devam etmektedir. Mahkemece,
09.05.2019 tarihinde davanin reddine
karar verilmigs ve davact yan

tarafindan yapilan Istinaf basvurusu
Ankara BIM tarafindan istinaf talebi
reddedilmistir.

2-)TMMOB Sehir Plancilar1 Odasl
Ankara Subesi,

Ankara 17. Idare Mahkemesinin
2017/2706 E. sayili davasi ile Toplu
Konut Idaresi Bagkanligi aleyhine,
01.06.2017 tarih ve 2017/2532 sayili
makam oluru ile Toplu Konut idaresi
Basgkanlii’nca onaylanan, Ankara ili,
Cankaya Ilgesii Miihye Mah,
Gecekondu Onleme Bélgesi, 1/25000
olgekli NIP ve 1/5000 6lgekli NiP'nin,
yluriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir. Dosyanin baglanti
nedeniyle esas1 kapatilarak, Ankara
5. Idare Mahkemesi'ne goénderil-
mesine karar verilmistir. Yargilama
Ankara 5. Idare Mahkemesinin
2018/136 E. sayili dosyasi lizerinden
devam  etmektedir. Mahkemece
miidahale talebimizin kabuliine
karar verilmistir. Dosyaya sunulan
bilirkigi raporu lehe gelmis olup
Mahkemece ayrica 28.11.2018
tarihinde YD isteminin reddine karar
vermistir. Davact yan istinaf
talebinde bulunulmustur. Ankara
BIM, 5. IDD, 04.03.2020 tarihinde
istinaf talebinin reddine Kkarar
vermistir.

GAYYOLU ARAZISI

1-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
Ankara Subesi,

Ankara 1. Idare Mahkemesinin
2017/2665 E. sayili davasi ile, Cevre

ve Sehircilik Bakanlii aleyhine,
10.06.2017 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'nca resen

onaylanan, Ankara ili, Gankaya flcesi,
Cayyolu Mah, 29479 ada 1, 2, 3, 4
parseller ve 29622 ada 1 parsel ile
park ve yol alanina iligkin olarak
hazirlanan 1/25000 ol¢ekli Baskent
Ankara Nazim Imar Plani Degisikligi,
1/5000 olgekli NIP Degisikligi ve
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1/1000 &lgekli UIP Degisikligi'nin
ylriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir. Mahkemece
miidahale talebimizin kabuliine
karar verilmistir Mahkemece dava-
nin reddine karar verilmigtir. Davaci
tarafindan istinaf talebinde bulunul-
mustur.

ALIBEYKOY

Istanbul Biiyiiksehir Bld. Meclis
Uyeleri (Ozgiir Aydin, isa Oztiirk),

Cevre Sehircilik  Bakanhd
aleyhine  Istanbul 5.  Iidare
Mahkemesinin 2015/2131 E. sayilh
dosyasi ile agilan davada, 08.09.2015
tarithinde Cevre ve  Sehircilik
Bakanligi’nca resen onaylanan,
Istanbul ili, Eyiip ilgcesi, Alibeykdy
Mah., Osmanpasa Mevkii, 859 Ada, 6
(Yeni 2 Ada, 6 Parsel) nolu parsele
iliskin 1/5000 ©&lgekli Nazim Imar
Plan1 Degigikligi ve 1/1000 Oo6lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi'nin,
yiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep ve dava edilmigtir. Sirketimiz
tarafindan davaya miidahil
olunmustur Mahkemece tarihinde
dava konusu islemin iptaline karar
verilmistir. Temyiz neticesi
beklenmektedir.

MALTEPE KUCUKYALI PROJESI
1-) TMMOB istanbul Subesi

Davaci TMMOB istanbul Subesi
tarafindan  Istanbul 12. idare
Mahkemesi'nin 2018/586 E. Sayili
dosyasinda GCevre ve Sehircilik
Bakanligi ile Toplu Konut idaresi
Baskanligi aleyhine agilmis bulunan
bu dava ile , miilkiyeti Sirketimize ait
bulunan Istanbul ili, Maltepe ilcesi,
Kiigiikyali ve Bagibiiyiikk Mahalleri,
1396 ada 2 ve 3 parseller, 2775 ve 1586
adalar muhtelif parseller ile tescil
harici alanlardan olusan planlama
alanina iligskin hazirlanan 03.01.2018
tarih ve 1/5000 dlgekli Nazim Imar
Plani1 ve 1/1000 olgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi'nin
ylriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmektedir. Sirketimiz davaya
davalilar yaninda miidahil olarak
katilmistir. Mahkemece dosyaya
sunulan 08.05.2019 tarihli bilirkisi
raporu dogrultusunda davacinin
ylriitmeyi durdurma istemi
reddedilmistir.

ve
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.Mahkemece 26.02.2020 tarih ve
2020/290 K. Sayili karar ile davanin
reddine karar verilmistir.

2) AHMET TOPGU

Davact Ahmet TOPGU tarafindan
Istanbul 12. idare Mahkemesinin
2018/365 E. Sayili dosyasinda Cevre
ve Sehircilik Bakanh@: ile Toplu
Konut Idaresi Bagkanligi aleyhine
acllmis bulunan bu dava ile ,
miilkiyeti Sirketimize ait bulunan
Istanbul ili, Maltepe Ilgesi, Kiigiikyali
ve Basibiiyik Mahalleri, 1396 ada 2 ve
3 parseller, 2775 ve 1586 adalar
mubhtelif parseller ile tescil harici
alanlardan olusan planlama alanina
iliskin hazirlanan 03.01.2018 tarih ve
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikliginin  yiiritmesinin  dur-
durulmasi ve iptali talep edilmek-
tedir. Sirketimiz davaya davalilar
yaninda miudahil olarak katilmistir.
Ayni mahkemenin 2018/586 E. Sayili
dosyasina sunulan bilirkisi raporuna
gore davacmin yiriitmeyi durdurma
istemi reddedilmistir. Mahkemece
26.02.2020 tarih ve 2020/291 K. Sayili
karar ile davanin reddine Kkarar
verilmistir.

BAKIRKOY YENIMAHALLE
1-) isa Oztiirk & Ozgiir Aydin

istanbul 12. Idare Mahkemesinin
2018/2186 E. sayili dosyasi ile Cevre
ve Sehircilik Bakanligi aleyhine
acillan davada, 18.10.2018 tarihinde
(22/10/2018 — 21/11/2018 aski tarihleri)
Cevre ve Sehircilik Bakanliginca
onaylanan, Istanbul ili, Bakirkdy
flcesi, Yenimahalle Mah., 901 Ada, 18
parsele iligkin 1/5000 &lgekli NiP
Degisikligi ve 1/1000 olgekli UIP
Degisikliginin, yuritmesinin dur-
durulmas1 ve iptali talep ve dava
edilmigtir. Mahkemece, 17.12.2019
tarihinde, 2019 tarihli imar plani
nedeniyle konusu kalmayan dava
hakkinda karar verilmesine yer
olmadigina karar verilmistir.

3-) Bakirkoy Belediye Baskanlig:

Istanbul 11. idare Mahkemesi'nin
2019/383 E. sayili dosyasi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanhigi aleyhine agilan
davada, 18.10.2018 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanlidi'nca onaylanan,
Istanbul ili, Bakirkody flgesi,
Yenimahalle Mah., 901 Ada, 18 parsele
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iliskin 1/5000 6lcekli NiP Degisikligi
ve 1/1000 dlgekli UIP Degisikligi'nin,
yiiritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep ve dava edilmistir. Mahkemece,
miidahale talebimizin kabuliine karar
veril-mistir.  12.02.2020 tarihinde
istinaf talebinin reddine karar
verilmis olup temyiz neticesi
beklenmektedir.

BAKIRKOY SEVKETIYE
1-) Hakk: Saglam & Ozgiir Aydin

Gevre ve  Sehircilik  Bakanhd:
aleyhine, Istanbul 4. Idare Mah-
kemesi'nin 2017/2268 E. say1l1 dosyasi
ile acilan davada, 23.08.2017 tarihinde
Gevre ve Sehircilik Bakanligi'nca
onaylanan, Istanbul ili, Bakirkdy
flgesi, Sevketiye Mah., 1221 Ada, 212
parsele iligkin 1/5000 &lgekli NiP
Degisikligi ve 1/1000 olgekli UIP
Degisikliginin, yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava
edilmistir. Mahkemece, miidahale
talebimizin kabuliine karar
verilmigtir. Mahkemece 25.04.2019
tarihinde dava konusu planlarn
iptaline karar verilmistir. Istinaf
talebinin reddine karar verilmis olup
temyiz neticesi beklenmektedir.

2-) Bakirkoy Belediye Bagkanlig:

Cevre Sehircilik
aleyhine, istanbul 7. idare
Mahkemesinin 2018/37 E. sayil
dosyasa ile agilan davada, 23.08.2017
tarihinde Cevre ve  Sehircilik
Bakanligi'nca onaylanan, Istanbul ili,
Bakirkdy ilgesi, Sevketiye Mah.,, 1221
Ada, 212 parsele iligskin 1/5000 o6l¢ekli
NiP Degisikligi ve 1/1000 6lcekli UIP
Degisikliginin, yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava
edilmistir. Baglant1 nedeniyle dosya
istanbul 4. Idare Mahkemesine
gdnderilmistir. Yargilama Istanbul 4.
Idare Mahkemesi'nin 2018/1020 E.
saylli dosyas1 {izerinden devam
etmektedir. Mahkemece, 02.05.2019
tarihinde dava konusu planlarn
iptaline karar verilmistir. Istinaf
talebinin reddine karar verilmis olup
temyiz neticesi beklenmektedir.

ve Bakanlig:

3-) Bakirkoy Belediye Bagkanlig:

GCevre ve  Sehircilik  Bakanlig:
aleyhine, Istanbul 4. idare Mah-
kemesi'nin 2020/109 E. sayili dosyasi
ile agilan davada, 23.09.2019 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanliginca
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onaylanan, Istanbul ili, Bakirkdy
flgesi, Sevketiye Mah., 1221 Ada, 239
Parsel, 1242 Ada, 1 ve 2 Parsellere
(Eski 1221 Ada 212 parsel) iligkin
1/5000 dlgekli NiP ve 1/1000 6lcekli
UiP'nin, yiiriitmesinin durdurulmasi
ve iptali talep edilmistir. 18.03.2020
tarihinde miidahale talebinde
bulunulmustur.

BAKIRKOY SENLIK (FLORYA)

1-)TMMOB Sehir Plancilar
TMMOB Mimarlar Odas1

Odas;,

Gevre ve Sehircilik Bakanhd ile TOKI
aleyhine, Istanbul 7. Idare Mah-
kemesi'nin 2018/1251 E. sayili dosyasi
ile agillan davada, Bagbakanhk Toplu
Konut Idaresi Baskanlhigr’nca hazirl-
anan ve 16.03.2018 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanlhii'nca onaylanan,
Istanbul ili, Bakirkdy ilcesi, Senlik
Mah., 292 Ada, 220 ve 232 Parseller,
1032 Ada, 6 Parsel ile 292 Ada, 231
Parselin bir kismina iligkin -4-
paftallk  NiP-5354,27 plan islem
numarali  1/5000  o6lgekli  NiP
Degisikligi ile -4- paftalik UiP-6119,12
plan islem numarali 1/1000 &lgekli
UIP Degisikligi'nin, yiiriitmesinin
durdurulmas: ve iptali talep ve dava

edilmistir. Mahkeme, 22.01.2019
tarihinde  miidahale talebimizin
kabuliine Kkarar vermistir. Mah-

kemece 17.01.2019 tarihli imar plani
nedeniyle, ayni mahkemenin 2018/
1506 E. sayili dosyasinda KVYO kararn
verildiginden, huzurdaki da-vada da
karar verilmesine yer olmadigina
karar vermistir.

2-)Bakirkoy Belediye Bagkanligi

Cevre Sehircilik
aleyhine,  Istanbul  13.
Mahkemesi'nin 2018/1106 E.
dosyasi ile acilan
Bagbakanlik Toplu Konut
Baskanhgi'nca hazirlanan ve
16.03.2018 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'nca onaylanan ,
Istanbul ili, Bakirkéy Ilgesi, Senlik
(Florya) Mah., 292 Ada, 220 ve 232
Parseller, 1032 Ada, 6 Parsel ile 292
Ada, 231 Parselin bir kismina iligkin
1/5000 olgekli NIP Degisikligi ile
1/1000 olgekli UIP Degisikliginin,
yiritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep ve dava edilmistir. Mahkeme,
03.12.2019 tarihinde dava konusu
islemin iptaline karar verdi.

ve Bakanlig:
Idare
sayili
davada,

Idaresi
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3-)TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi,

TMMOB Mimarlar Odasi
Gevre ve Sehircilik Bakanhgi
aleyhine, Istanbul 4. idare

Mahkemesinin 2019/876 E. sayili
dosyast ile agilan davada, 17.01.2019
tarithinde Cevre ve  Sehircilik
Bakanligi'nca onaylanan, istanbul ili,
Bakirkoy ilgesi, Senlik Mah,, 292 Ada,
220 ve 232 Parseller, 1032 Ada, 6
Parsel ile 292 Ada, 231 Parselin bir
kismina iligkin -4- paftalik 1/5000
olgekli NiP ile -4- paftalik 1/1000
olgekli UIP ve plan raporlarnin,
ylriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep ve dava edilmigtir. Baglanti
nedeniyle dosyanin esasinin
kapatilarak, Ist. 7. idare
Mahkemesine gonderilmesine karar
verilmigtir. Yargilama Istanbul 7.
Idare Mahkemesi'nin 2019/1182 E.
sayili dosyasi ile devam etmektedir.
Mahkemece miidahale talebimizin
kabuliine karar verilmigtir. 11.10.2019
tarihinde kesif yapildi, bilirkisi
raporu aleyhe. 24.12.2019 tarihinde
rapora itirazlarimizi sunduk.
Mahkeme, 17.01.2020 tarihinde YD
isteminin reddine karar vermistir.

iZMIR KONAK

1-) TMMOB Mimarlar Odasi1 Genel
Baskanligi, TMMOB Sehir Plancilarn
Odasi Izmir Subesi

Gevre Sehircilik  Bakanhig:
aleyhine, fzmir L idare
Mahkemesinin 2017/1124 E. sayih
dosyasi ile goriilmekte olan davada,
10.05.2017 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanliji'nca onaylanan,
izmir ili, Konak Ilgesi, Kurugay ve
Umurbey  Mahalleleri,  muhtelif
parsellere iligkin 1/5000 olgekli NiP
Degisikligi ve 1/1000 olgekli UIP
Degisikligi'nin, ylriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava
edilmistir. Mahkeme, miidahale
talebimizin kabuliine karar
verilmigtir. Mahkemece, 26.06.2019

ve

tarihinde dava konusu plan
degisikliklerinin  iptaline  Kkarar
verilmis olup Istinaf neticesi
beklenmektedir.

2-) Izmir Biiyiikgsehir Belediye
Baskanlg:

Cevre ve Sehircilik Bakanlid:
aleyhine, fzmir L idare
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Mahkemesi'nin 2019/1085 E. sayilh
dosyasi ile goriilmekte olan davada,
17.06.2019 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanlii'nca onaylanan,
fzmir ili, Konak ilgesi, Kurugay ve

Umurbey  Mahalleleri,  muhtelif
parsellere iligkin 1/5000 olgekli NiP
Revizyonu ve 1/1000 &lcekli UIP
Revizyonu'nun, yluriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava
edilmistir.  20.04.2020 tarihinde
midahale talebimizin kabuliine

karar verildi. Bilirkisi raporu kismen
aleyhe gelmis olup rapora iligkin
itirazlar yapilmistir.

3-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
fzmir Sb.

Cevre Sehircilik  Bakanlhd
aleyhine, fzmir 3. Idare
Mahkemesi'nin 2019/1130 E. sayilh
dosyasi ile goriilmekte olan davada,
17.06.2019  tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca onaylanan,
Izmir ili, Konak ilgesi, Kurugay ve
Umurbey  Mahalleleri,  muhtelif
parsellere iligskin 1/5000 6lgcekli NiP
Revizyonu ve 1/1000 ©olgekli UIP
Revizyonu'nun, yliritmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava
edilmistir. Bilirkisi raporu kismen
aleyhe gelmis olup rapora iligkin
itirazlar yapilmistir.

KUGUKGEKMECE HALKALI
MAHALLE

ve

BiziM

1-)Bekir Giiler, Erhan Aslaner, Enis
Kocgak, Nurettin Aydin

Istanbul 5. Idare Mahkemesinin
2017/2034 E. sayili davasi ile, Cevre
ve Sehircilik Bakanlii aleyhine,
15.08.2017 tarithinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhdi'nca onaylanan,
Istanbul ili, Kiigiikcekmece filgesi,
Halkali Mahallesi, 808 ada, 1-2 Parsel
ve 853 Ada, 6-7-8 Parseller ve yakin
cevresine iliskin, 1/100.000 Olcekli
GCevre Diizeni Plan1 Degisikligi,
1/5000 olgekli NIP Degisikligi ve
1/1000 ©&lcekli UIP Degisikligi'nin,
ylriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmektedir. Dosyaya
miidahele talebinde bulunulmustur.
Baglanti nedeniyle dosyanin istanbul
12. idare Mahkemesi'ne
gonderilmesine karar verilmistir.
Yargilama 2018/523 E. sayili dosya
lizerinden devam etmektedir.
Mahkemece 12.09.2018 tarihinde
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davaya katilma talebimizin kabuliine
karar verilmistir. Mahkeme 12.12.2018
tarihinde davanin reddine Kkarar
verilmis, Davaci yan tarafindan
istinaf yoluna basvurulmustur. ist.
BIM 4. idare Dava Dairesi, 06.09.2019
tarihinde, istinaf talebinin kismen

kabulii ile kararin NiP ve UiPna
iligkin kisminin kaldirilmasina, bu
planlarin iptaline, CDP'na iligkin
kismina yonelik istinaf
bagvurusunun ise reddine Kkarar
vermistir. Temyiz neticesi
beklenmektedir.

3-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
(istanbul Sb) & TMMOB Mimarlar
Odasi (Istanbul Biiyiikkent Sb.)

Cevre ve Sehircilik Bakanlig:
aleyhine agilan, Istanbul 11. idare
Mahkemesinin 2020/147 E. sayili
davasi ile 01.11.2019 tarihinde Cevre

ve Sehircilik Bakanlii'nca
onaylanan, Istanbul ili,
Kiiclikgekmece flgesi, Halkal

Mahallesi, mubhtelif parseller (Eski
808 ada, 1 Parsel ve 853 Ada, 6 Parsel)
ile tescil harici alana iliskin, 1/5000
dlgekli NiP ve 1/1000 6lcekli UiP'nin,
yiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir. 18.03.2020 tarihinde
miidahale talebinde bulunulmustur.

SISLI TESVIKIYE

1-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
(istanbul Sb) & TMMOB Mimarlar
Odas (Biiyiikkent S$b.)

istanbul 13. idare Mahkemesinin
2018/903 E. sayil1 dosyasi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine agilan
davada, 16.02.2018 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhdi'nca onaylanan,
Istanbul ili, Sisli Ilgesi, Tesvikiye
Mahallesi, Tarihi Sit Alanina iligkin
1/5000 dlgekli Koruma Amagch NIP ve
1/1000 &lgekli Koruma Amach UIP ile
komsulugunda bulunan 405 Ada, 9,
102 parseller ile 14 Parselin bir
kismina iliskin 1/5000 dlgekli NiP
Degisikligi ve 1/1000 &lcekli UiP
Degisikligi'nin, yliriitmesinin
durdurulmas1 ve iptali talep
edilmektedir. Mahkemece, davanin
reddine karar verilmisgtir. Davaci yan

13.01.2020 tarihinde istinaf talebinde
bulunulmusg olup neticesi
beklenmektedir.



MUDAHIL OLUNAN DAVALAR devam

2-) Sisli Belediye Bagkanlhd:

istanbul 7. idare Mahkemesinin
2018/1187 E. sayili dosyasi ile Cevre
ve Sehircilik Bakanligi aleyhine
acillan davada, 16.02.2018 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca
onaylanan, Istanbul ili, Sigli flgesi,
Tegvikiye Mahallesi, 405 Ada, 14, 9 ve
102 parsellere iligkin 1/5000 Olgekli
NIiP Degisikligi ve 1/1000 6lcekli UiP
Degisikliginin, ylritmesinin
durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir. Bilirkisi raporu aleyhe
gelmis olup gerekli itirazalar
yapimigtir.  17.01.2019 tarihinde,
dosyanin Ist. 13. idare Mahkemesi'nin
2018/908 E. (K.D.2019/2) say1il1 dosyasi
ile birlestirilmesi talebinde
bulunulmustur. Ayrica mahkemece
miidahale talebimizin kabuliine
karar verilmistir. Mahkemece,
29.11.2019 tarihinde davanin reddine
karar verdi. Davaci yan, 22.01.2020
tarihinde YD talepli istinaf talebinde
bulunduy, neticesi beklenmektedir.

3-) Ibrahim Yilmaz Poda & Mehmet
Edib Poda & Aliye Niikhet Gofer

Istanbul 3. Idare Mahkemesinin
2018/974 E. sayili dosyasl ile Cevre ve
Sehircilik Bakanhd: aleyhine agilan
davada, 16.02.2018 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanliji'nca onaylanan,
Istanbul ili, Sisli Ilcesi, Tesvikiye
Mahallesi, 405 Ada, 9, 102 parseller ile
14 Parselin bir kismina iligkin 1/1000
olgekli Koruma  Amach  UiP
Degisikligi'nin, ylriitmesinin
durdurulmasi1 ve iptali talep
edilmektedir. Mahkeme, 22.10.2018
tarihinde, derdestlik  nedeniyle
davanin reddine karar verilmistir.
Yargilama Istanbul 13. Idare
Mahkemesinin 2018/908 E. sayili
dosyasi izerinden devam
etmektedir. Mahkeme, 31.12.2018
tarihinde davanin reddine Kkarar
vermig olup BIM 4. idare Dava
Dairesi, 21.10.2019 tarihinde istinaf
talebinin kabuliine, yeniden bir karar
verilmek lizere dosyanin
mahkemesine iadesine karar
vermigtir. Yargilama Istanbul 13.
idare Mahkemesinin 2020/16 E.
sayili dosyasi ile devam etmektedir.
21.01.2020 tarihinde Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi'nin hasim mevkiine
alinmasina, YD isteminin daval
idarenin 1. savunmasi alindiktan ve
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ara karan geregi yerine getirildikten
sonra incelenmesine karar verildi.

CEKMEKOY TASDELEN

1-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
(Istanbul Sb) & TMMOB Mimarlar
Odasi (Istanbul Biiyiikkent Sb.)

istanbul 6. Idare Mahkemesinin
2018/648 E. sayili dosyasi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine agilan
davada, 26.12.2017 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'nca onaylanan,
Istanbul ili, Cekmekdy Ilgesi,
Tasdelen Mahallesi, 461 parsele
iligkin 1/100.000 Gevre Diizeni Planmi

Degisikligi, 1/5000 olgekli NiP
Degisikligi ve 1/1000 &lcekli UIP
Degisikligimin, yliriitmesinin
durdurulmas1 ve iptali talep

edilmektedir. Mahkemece, 17.09.2019
tarihinde, dava konusu planlarn
iptaline karar verilmistir. 21.10.2019
tarihinde YD talepli istinaf yoluna
basvurduk. istanbul BIM 4. idare Dava
Dairesi, 03.01.2020 tarihinde istinaf
talebimizin reddine karar verilmis
olup temyiz neticesi beklemektedir.

2-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi
(istanbul Sb.) & TMMOB Mimarlar
Odasi (istanbul Biiyiikkent Sb.)

Gevre Sehircilik  Bakanlig:
aleyhine,  istanbul 4. idare
Mahkemesi'nin 2020/233 E. sayili
dosyasi ile agilan davada, 20.12.2019
tarihinde Cevre ve  Sehircilik
Bakanligi'nca onaylanan, istanbul ilj,
Cekmek®dy llcesi, Tasdelen Mahallesi,
eski 461 parsele ve tescil harici
alanlara iligkin 1/100.000 GCevre
Diizeni Plan1 Teklifi ile 25.12.2019
onayli 1/5000 o6lgekli NiP ve 1/1000

ve

olgekli  UiP’nin, yiiriitmesinin
durdurulmas1 ve iptali talep
edilmigtir.  27.02.2020  tarihinde

miidahale talebinde bulunulmustur.
3-) Ramazan Goz

Gevre Sehircilik  Bakanlig:
aleyhine,  Istanbul 7.  Idare
Mahkemesi'nin 2020/500 E. sayili
dosyasi ile agilan davada, 20.12.2019
tarihinde Cevre ve  Sehircilik
Bakanligi'nca onaylanan, istanbul ilj,
Cekmek®dy llcesi, Tasdelen Mahallesi,
eski 461 parsele ve tescil harici
alanlara iligkin 1/100.000 GCevre
Diizeni Plan1 Teklifi ile 25.12.2019
onayl 1/5000 olgekli NiP ve 1/1000

ve
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olgekli  UlP'nin, yirtitmesinin
durdurulmas1 ve iptali talep
edilmistir.  midahale talebinde
bulunulmustur.

4-) ilhan Goz

Cevre ve Sehircilik Bakanlig:
aleyhine  Istanbul 7.  Idare

Mahkemesinin 2020/539 E. sayili
dosyasi ile agilan davada, 20.12.2019
tarithinde Cevre ve  Sehircilik
Bakanligi'nca onaylanan, istanbul ilj,
Cekmekdy llgesi, Tasdelen Mahallesi,
eski 461 parsele ve tescil harici
alanlara iligkin 1/100.000 Cevre
Diizeni Plani Teklifi ile 25.12.2019

onayli 1/5000 olgekli NiP ve 1/1000
dlcekli UiP'nin, yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep
edilmistir.  miidahale talebinde
bulunulmustur.

BESIKTAS MECIDIYE

1-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
(istanbul Sb.)

istanbul 6. idare Mahkemesinin
2019/336 E. sayil1 dosyasi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine agilan
davada, 03.09.2018 tarihinde Gevre ve
Sehircilik Bakanliginca onaylanan,
Istanbul ili, Besiktas Ilcesi, Mecidiye
Mahallesi, 637 ada 3, 5, 55-68 sayili
parseller ile arasinda kalan tescil
harici alana iligkin, 1/5000 6lgekli NiP
Degisikligi ve 1/1000 6lgekli UIP

Degisikligi'nin, ylirlitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir. 25.02.2019 tarihinde

miidahale talebinde bulunulmustur.
Mahkemece, 07.05.2019 tarihinde, YD
isteminin mahallinde kesif ve
bilirkisi incelemesi yapildiktan sonra
incelenmesine karar verilmis olup
bilirkisi raporu aleyhe gelmistir.
13.01.2020 tarihinde rapora
itirazlarimizi  sunduk. Mahkeme,
03.03.2020 tarihinde YD karar
vermis 26.03.2020 tarihinde bu
karara itiraz edilmistir. ist. BIM 4.
Idare Dava Dairesi, 21.04.2020
tarihinde itirazzimizin  kabuliine,
03.03.2020 tarihli YD kararinin
kaldinlmasina, YD talebinin reddine
karar vermistir
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2-) Isa Oztiirk & Ozgiir Aydin

istanbul 10. idare Mahkemesi'nin
2018/1936 E. sayili dosyasi ile Cevre
ve Sehircilik Bakanligi aleyhine
acillan davada, 03.09.2018 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca
onaylanan, Istanbul ili, Besiktas
flcesi, Mecidiye Mahallesi, 637 ada 3,
5, 55-68 sayili parseller ile arasinda
kalan kadastral yola iligkin, 1/5000
olgekli NIP Degisikligi ve 1/1000
olcekli UipP Degisikliginin,
ylriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmektedir. 27.02.2019
tarihinde YD isteminin reddine karar
verildi. 12.04.2019 tarihinde
miidahale talebinde bulunulmusgtur.
Mahkemece, 26.09.2019 tarihinde
davanin reddine karar verilmistir. Ist.
BIM 4. idare Dava Dairesi, 04.02.2020
tarihinde oy c¢oklugu ile istinaf
talebinin reddine karar vermistir.

ARNAVUTKOY DURSUNKOY
1-) isa Oztiirk & Ozgiir Aydin

Istanbul 6. Idare Mahkemesi'nin
2019/498 E. sayil1 dosyasi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine agilan
davada, 19.11.2018 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca onaylanan,
istanbul ili, Arnavutkéy Ilgesi,
Dursunkdy = Mahallesi, muhtelif
parsellere iligkin, 1/100.000 Olgekli
GDP Degisikligi, 1/5000 6lgekli NiP ve

1/1000 6lgekli UIP  Teklifinin,
yiiritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmektedir. Miidahale

talebimizin kabuliine karar verilmis
olup bilirkisi raporu beklenmektedir.

2-) TEMA Tirkiye Erozyonla
Miicadele, Agaglandirma ve Dogal
Varliklari Koruma Vakfi

istanbul 11. idare Mahkemesinin
2019/613 E. sayili dosyasi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanli§i aleyhine acilan
davada, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nca onaylanan, 14.12.2018 -
14.01.2019 tarihleri arasinda askiya
cikartilan, 1/100.000 Olgekli CDP
Degisikligi'nin, ylriitmesinin
durdurulmasi1 ve iptali talep
edilmektedir. 25.04.2019 tarihinde
midahale talebinde bulunulmustur.
Mahkemece, 26.06.2019 tarihinde
miidahale talebimizin kabuliine,
reddine karar vermigtir. Bilirkisi
raporu aleyhe gelmis olup gerekli
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itirazlar yapilmistir

ANKARA YENIMAHALLE

TMMOB Sehir Plancilann1 Odasi
Ankara Subesi,
Ankara 1. Idare Mahkemesinin

2018/1279 E. sayili dosyasi ile Ankara
Biiyiiksehir Bld. Bsk. & Yenimahalle
Bld. Bsk. aleyhine agilan davada,
Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, 63865
ada 2 parsele iligkin, Ankara
Biiyliksehir Belediye  Meclisinin
14.05.2012 giin ve 817 sayili karari ile
onaylanan “Yenimahalle flgesi Eski
ASOT Kentsel Doniisim Gelisim
Proje Alaninda 1/5000 ve 1/1000
Olgekli imar plan degisikliginin” ve
Ankara Biiyliksehir Belediye
Meclisinin 16.11.2013 tarih ve 1985
sayili karari ile onaylanan “1/5000 ve
1/1000 olgekli imar plan degisikligi”
islemlerinin diizenleyici idari iglem
olarak, soz konusu parselde verilmis
olan 06.02.2017 tarih ve 4-1, 4-2, 4-3,
.., 4-23 sayil1 (sirali olarak toplam 23
adet) yapt ruhsatlarinin uygulayici
idari islem olarak yiriitmesinin
durdurulmas: ve iptali talep
edilmektedir. Bilirkisi raporu aleyhe

gelmis olup gerekli itirazlar
yapilmisgtir.
BASAKSEHIR
Selman Ata
Istanbul 7. Idare Mahkemesinin

2019/1541 E. sayili dosyasi ile Toplu
Konut Idaresi Baskanlhigi aleyhine
acilan davada, Toplu Konut Idaresi
Baskanligi’nca 21.05.2019 tarihinde
onaylanan, Istanbul ili, Basaksehir
flgesi, 1357 ada ile 1358 adaya iliskin,
1/1.000 olgekli Plan Degisikliginin,
yiiritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmektedir. 17.07.2019
tarihinde YD isteminin savunma ve
ara Kkarar cevabi geldikten veya

verilen siire gectikten  sonra
incelenmesine karar
verildi.,Mahkemece miidahale

talebimizin kabuliine karar vermistir.
Rapor kismen aleyhe gelmis olup
gerekli itirazalar yapilmisgtir.
Mahkeme, 11.02.2020 tarihinde YD
isteminin reddine karar verdi.

ATASEHIR KUGUKBAKKALKOY
Agir Haddecilik A.S.

istanbul 2. Idare Mahkemesinin
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2019/2148 E. sayili dosyas1 ile Toplu
Konut Idaresi Bagkanligi aleyhine
acilan davada, Toplu Konut Iidaresi
Baskanligi’nca 02.05.2019 tarihinde
onaylanan, Istanbul ili, Atasehir
flgesi, Kiiciikbakkalkéy Mah., 235
Pafta, 1992 ada, 1 parseli de kapsayan
alana  iligkin, 1/1.000  ©lgekli
Uygulama imar Planr'nin
yuritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmektedir. 14.11.2019
tarihinde YD isteminin savunma ve
ara karar geredi yerine getirildikten
sonra incelenmesine karar verildi.

24.12.2019 tarihinde miidahale
talebinde bulunduk. Mahkeme,
12.02.2020 tarihinde miidahale

talebimizin kabuliine karar vermistir.
bilirkisi raporu beklenmektedir.

Atasehir Belediye Baskanhg:

[stanbul 4. Idare Mahkemesinin
2019/1742 E. sayili dosyasl ile Cevre
ve Sehircilik Bakanligi aleyhine
acillan davada, 12.04.2019 tarihinde
Gevre ve Sehircilik Bakanliginca
onaylanan, Istanbul ili, Atagehir
flgesi, Kiigiikbakkalkéy Mahallesi,
3334 ada 8 sayili parsele iliskin,
1/5000 o&lgekli NiP ve 1/1000 &lgekli

UIP Degisikliginin, yiiriitmesinin
durdurulmas: ve iptali talep
edilmigtir. Yerel Mahkemece YD

karann verilmis bu karara yonelik
yapilan itiraz Yiiksek Mahkemece
kaldinlmistir.

ANKARA SARAGOGLU
TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
(Ankara Sb.) &TMMOB Harita

Miihendisleri Odasi (Ankara Sb.)

Ankara 17. Idare Mahkemesinin
2020/420 E. sayili dosyasi ile GCevre
ve Sehircilik Bakanhigi aleyhine
acillan davada, 17.01.2020 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca
onaylanan, Ankara ili, Gankaya llgesi,
Namik Kemal ve  Yenisehir
Mahalleleri Saragoglu Kentsel Sit
Alan1 ve Etkilesim Gegis Sahasi'na
iligkin, 1/5000 6lgekli Koruma Amach
NiP ve 1/1000 él¢ekli Koruma Amach
UiP'nin, yiiriitmesinin durdurulmasi
ve iptali talep edilmigtir. 17.04.2020
tarihinde miidahale talebinde
bulunulmustur.
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IHALE EDILMIS ARSALAR OZET TABLOSU (31.03.2020)

Arsa Satis1 Gelir Paylasim Giincel Sirket Pay1

Alis Tarihi Kayith Maliyet

Projeleri Toplam Gelin

AVANGART ISTANBUL 36.750 5.03.2015 124 .836.311 637.000.000
14.06.2011-
AVRUPARK HAYAT 42.020 54.056.701 156.500.000
30.07.2012
BUYUKYALI 97.590 24.04.2013 264.197.477 436.709.638
EBRULIISPARTAKULE 41.168 1.06.2007 57.640.019 132.000.000
EVORA DENIZL1 78.215 5.03.2015 63.627.683 67.128.879
TEM 34 TAHTAKALE / TEM
18.215 3.04.2015 31.288.049 40.086.059

34 BAHCETEPE

ISTANBUL BEYKOZ RIiVA

1.075.860 29.06.2016 386.396.631 542.892.221

ARSA
ISTANBUL FATIH

. 40.946 30.07.2012 67.402.947 105.968.270
YEDIKULE ARSA
EVORA iZMIR 0 8.11.2016 984.047 117.040.000
ALL SANCAK 0 8.11.2016 145.394 145.200.000
KARAT 34 4.236 28.05.2014 5.672.699 8.482.315
KOY 149.511 2.03.2011 11.387.230 201.310.950
MERKEZ ANKARA 124.476 3.04.2014 642.053.744 1.258.365.000
NIDAPARK ISTINYE 129.487 28.05.2014 993.432.511 1.876.392.000
NIDAPARK KAYASEHIR 12.028 3.04.2014 35.760.808 107.950.125
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../son çalışma/Projeler.xlsx

IHALE EDILMIS ARSALAR OZET TABLOSU devam:

Arsa Satis1 Gelir Paylasim Giincel Sirket Pay1

Alg Tarihi Kayithh Maliyet

Projeleri Toplam Geliri

NIDAPARK KUGUKYALI 67.317 14.06.2011 677.660.678 1.527.000.300
OFiS KARAT BAKIRKOY 5.164 5.03.2015 30.825.973 62.000.000
SILE CAVUS ARSA SATISI
18.502 5.03.2015 9.839.217 15.070.000
KAR.
TEMASEHIR 31.216 5.03.2015 39.022.055 91.357.351
TUAL ADALAR 3.763 28.05.2014 12.329.613 21.252.794
14.06.2011-
TUAL BAHGEKENT 44.254 38.954.336 130.529.584
30.07.2012
VALIDEBAG KONAKLARI 17.529 5.03.2015 153.681.961 439.887.380
GEKMEKOY TASDELEN 83.739 5.03.2015 317.913.843 355.552.000
ISTANBUL SISLI
13.726 5.03.2015 589.482.558 705.500.000

TESVIKIYE ARSA

2.135.711

4.608.592.486

9.181.174.867
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IHALE EDILMIS ARSALAR OZET TABLOSU devam:

Anahtar Teslimi Gotiirii Bedelli Projeler Arsa Maliyeti Hakedis Odemeleri

ANKARA BASKENT EK. 2.ET 30.521 363.950.214
BASKENT EMLAK KONUTLARI 89.502 991.087.284
GEBZE EMLAK K. 3.ETAP 3.KISIM 6.338 9.294 852
ISTANBUL KUGUKGEKMECE HALKALI 40.187 254.255.771
HOSDERE GENEL ALTYAPI ZEMIN i. 0 2.346.675
HOSDERE HAYAT CAMI 0 953.809
GUNEY AYAZMA KAYABASILKAPADIK 0 34.190.017
HALKALIGENEL ALTYAPLSANAT YA 0 86.319.572
ISTANBUL EYUP ALIBEYKOY IKMAL 22.237 174.108.142
iISTANBUL HOSDERE 6.ETAP IKMAL 23.264 151.750.943
ISTANBUL SARIYER ZEKERIYAKOY IKMAL

. 93.908 238.403.372
isi

ANKARA SARACOGLU 0 5.171.770

305.957 2.311.832.420
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IHALE EDILMEMIS ARSALAR OZET TABLOSU (31.03.2020)

Ekspertiz Rapor Ad1

Alis Tarihi

ANKARA CANKAYA

! . 12 38.434 3.04.2014 51.097.886 60.329.780
MUHYE PARSELLERI
ISTANBUL ARNAVUTKROY o/ 457 499 5.06.2013 170.580.920 331.219.421
PARSELLERI
ISTANBUL, ATASEHIR 10 21381  24.04.2013 - 22.04.2012 40.137.750 68.685.477
PARSELLERI
ISTANBUL BAKIRKOY
YESILKOY SEVKETIYE 1 45.941 30.05.2017 330.000.000 330.000.000
PARSELLERI
i i 14.06.2011 - 06.10.2011-
ISTANBUL BASAKSEHIR 21 312,784 062011 - 06.1020 112.755.035 165.414.373
HOSDERE PARSELLERI 30.07.2012 -07.08.2012
ST ANBUL BASARCE] 0L12.2010 - 07.03.2012 -
[STANBUL BASAKSEHIR 32 169294  25.09.2012 - 01.10.2012 - 328.110.710 402.715.285
IKITELLI PARSELLERI

05.03.2015
ISTANBUL BASAKSEHIR 2 50186  30.05.2017-25.03.2019 183.971.411 182.447.686
KAYABASI PARSELLERI
ISTANBUL TASDELEN - 2 6.346 30.05.2017 42,641 2,221,062
CEKMEKOY PARSELLERI
ISTANBUL ESENYURT 3 57.836  14.06.2011 - 30.07.2012 50.577.481 97.675.465
HO$DERE PARSELLERI
ISTANBUL KARTAL 17 60343  24.04.2013 - 22.04.2012 97.061.438 72.745.934
PARSELLERI
ISTANBUL
KUGUKGEKMECE HALKALI 23 476964 3.04.2014 1.912.110.292 2.175.954.694
PARSELLERI
ISTANBUL MALTEPE 1 306 28.05.2014 3.010.214 3.012.524
PARSELLERI
ISTANBUL SARIYER | 4 1373 28.05.2014 7.003.940 7.003.940
ISTINYE PARSELLERI
ISTANBUL ZEKERIYAROY 5 100.635 2.03.2011 146.526.611 171.505.503
PARSELI
i 30.12.2005 - 05.03.2015 -
ISTANBUL TUZLA 4 10.644 20.016.360 25.996.423
PARSELLERI 01.06.2007
ISTANBUL UMRANIYE 2 10.680 31.12.2012 1.843.977 0
PARSELLERI
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IHALE EDILMEMIS ARSALAR OZET TABLOSU devam:

Ekspertiz Rapor Ad1

ISTANBUL BESIKTAS

Say1 n Alis Tarihi

. 6 17.131 11.10.2019 256.965.000 256.965.000
PARSELLERI
ISTANBUL AVCILAR ] 20315 30.06.2019 19.307.276 30.471.800
PARSELLERI
iZMIR KONAK PARSELI 4 7.033 31.05.2000 12.258.000 13.148.320
i 06.10.2011 - 07.08.2012 -

KASTAMONU CIDE ] 9.110 52.663 60.000
PARSELLERI 14.06.2011 - 30.07.2012

' » 10,2011 - 07.08.2012 -
KOCAELI GE.BZE GUZELLER 14 7482 06.10.20 07.08.20 798,901 2601192
PARSELLERI 14.06.2011 - 30.07.2012
KOCAELI KORFEZ 4 16.610 25.02.2008 1.528.023 8.974.700
PARSELLERI
NEVSEHiR PARSELLERI 2 26 3.04.2014 8.088 8.232
TEKIRDAG KAPAKLI 5 75127  24.03.2006 - 30.09.2010 1.664.820 235282311
PARSELLERI
TEKIRDAG GORLU 4 35923  24.03.2006 - 30.09.2010 6.152.734 8.965.011
PARSELLERI
BAKIRKOY FLORYA SENLIK 40.723 29.06.2016 262.556.275 315.000.000
MAHLLES
SAMSUN CANIK 3 51608 R 111.915.633 122.006.543
PARSELLERI

Yatirim Amach
Gayrimenkuller

3.110.824

Al Tarihi

4.127.987.483

Kayithh Maliyeti

4.902.972.178

Ekspertiz Degeri

ISTANBUL BAsAK$EHIIR 1 25306 14.06.2011 - 06.10.2011- 8.140.964 10.755.152
HOSDERE PARSELLERI 30.07.2012 -07.08.2012
o o 01.12.2010 - 07.03.2012 -
ISTANBUL BASAKSEHIR 1 8731  25.00.2012 - 01.10.2012 - 4.466.027 6.104.422
IKITELLI PARSELLERI

05.03.2015
ISTANBUL KARTAL 1 13505  24.04.2013 - 22.04.2012 24.457.405 23.260.675
PARSELLERI

37.064.397

40.120.249
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BINA STOKLARI OZET TABLOSU 31.03.2020

Kalan
Bagimsiz Kayitli Maliyet Ekspertiz Degeri

Boliim Sayisi

AYAZMA EMLAK KONUTLARI 2. ETAP 24 4.925 2.030.097 28.761.030

BAHGEKENT EMLAK KONUTLARI 1-3 2 184 818.136 830.000

EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1-

9 8 1179 2.519.855 7.880.000
EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLER{ 1-
4 2 269 534.037 1.758.000
EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI
1 147 517.634 529.000

2ETAP
EMLAK KONUT ISPARTAKULE EVLERI 11 3.112 9.631.313 13.642.000
EMLAK KONUT ISPARTAKULE EVLER]I -
5 1 1.925 5.190.682 6.299.000
ESENLER EMLAK KONUTLARI 2 138 217.793 1.048.218
GEBZE EMLAK KONUTLARI2 2 250 316.832 620.000
GEBZE EMLAK KONUTLARI3.ETAPL

536 82.766 235.041.421 245.446.716
KISIM
GEBZE EMLAK KONUTLARI 3. ETAP 2.

610 97.096 275.706.414 276.353.700
KISIM
AYAZMA EMLAK KONUTLARI 4 686 2.511.007 2.805.900
KORFEZKENT 3. ETAP 2 534 934.593 1.135.000
KORFEZKENT 4.ETAP 13 2474 3.669.873 6.845.200
KORFEZKENT CARSI 37 12.357 25.249.767 27.941.000
KUZEY YAKASI 336 74.476 460.215.720 420.038.691
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BINA STOKLARI OZET TABLOSU devarn:

Kalan

Bagimsiz Kayithh Maliyet
Bolim Sayis1

Ekspertiz Degeri

NEVSEHIR EMLAK KONUTLARI 10 2.011 1.976.846 5.542.700
NiGDE EMLAK KONUTLARI 118 21.412 39.544.362 45.858.100
1STANBUL 2 390 908.961 1.206.000
AGAOGLU MASLAK 1453 ISTANBUL 122 32.871 474.709.644 484.328.400
BAHGEKENT FLORA 2 677 1.777.400 1.786.200
BATISEHIR 4 530 1.817.148 6.781.690
BULVAR ISTANBUL 3 552 2.424.074 2.505.000
DUMANKAYA MIKS 19 1.962 16.685.780 17.463.000
EVORA DENIZLI 34 6.576 17.471.549 19.554.560
EVORA ISTANBUL 2.BOLGE 1 81 422.305 480.000
GOL PANORAMA EVLERI 31 5.659 21.944.707 23.569.200
ISTMARINA 56 4.235 52.830.895 58.444.678
KOORDINAT GAYYOLU 29 6.812 34.137.942 34.161.167
METROPOL iSTANBUL 1 507 3.444.170 3.444.170
NIDAKULE ATASEHIR 4 1.573 24.051.600 24.229.000
SARPHAN FINANS PARK 140 9.402 179.189.924 181.719.232
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BINA STOKLARI OZET TABLOSU devarn:

Kalan

Bagimsiz Kayitli1 Maliyet

Bolim Sayis1

Ekspertiz Degeri

SOFALOCA 2 386 1.568.879 1.599.000
SPRADON QUARTZ 1 80 243.564 285.000
STUDYO 24 0 0 0 0
BUYUKYALIISTANBUL 31 5.967 74.606.102 76.948.320
TUAL ADALAR 92 11.462 57.243.076 57.281.789
UNIKONUT 3 961 7.221.801 7.091.000
VARYAP MERIDIAN 2 138 805.413 1.090.000

Binalar (Projeden Stoklar)

396.761 2.040.131.318

Kalan Bagimsiz

Kayith Maliyet
Boliim Sayis1 ayithh Maliyef

2.097.301.660

Ekspertiz Degeri

MERKEZ ANKARA 144 145.622 738.110.545 828.904.760
NIDAPARK ISTINYE 24 7.202 159.927.300 181.197.631
NIiDAPARK KAYASEHIR 97 9.324 44.167.697 45.102.178
NIDAPARK KUGUKYALI 154 30.217 326.338.308 348.767.508
TEMASEHIR 64 14.665 37.384.500 37.384.500
TUAL BAHGEKENT 75 11.360 34.811.913 35.692.240

218.390 1.340.740.263

1.477.048.816
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BINA STOKLARI OZET TABLOSU devarn:

Kalan Bagimsiz

Sabit Kiymette Bulunan Binalar Kayitl1 Maliyet

Bolum Sayis1

Ekspertiz Degeri

ANKARA CANKAYA NEXT LEVEL 4 989 6.810.900 9.182.000
YALI ATAKOY 1 171 4.739.600 4.740.000
RESMI KURUM BINASI 2 27.766 89.984.531 98.000.000

101.535.031

Kalan Bag
Yatirim Amacli Gayrimenkul a"a\tl e Kayitl1 Maliyet
Bolim Sayisi

111.922.000

Ekspertiz Degeri

UNIKONUT 4 2.406 12.053.690 12.545.000
AGAOGLU MASLAK 1453 ISTANBUL 30 7.559 120.991.956 111.373.200
ISTMARINA 238 60.879 294.770.103 272.179.309
SARPHAN FINANS PARK 36 2.065 41.383.000 41.177.161
ESENLER EMLAK KONUTLARI 7 625 3.135.007 3.279.189
DUMANKAYA MIKS 2 750 5.409.910 5.381.000
AYAZMA EMLAK KONUTLARI 2. ETAP 5 862 305.882 5.171.628
KORFEZKENT 3. ETAP 2 253 267.091 502.000
KORFEZKENT 4. ETAP 2 210 288.880 666.000

478.605.518

452.274.487
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EPP OZET PORTFOY TABLOSU (31.03.2020)

istirakler Hasilat Paylagimi

Giincel Sirket Pay1

M2 Als Tarihi Kayitl1 Maliyet Toplam Geliri

Projeleri (EPP)

YALOVA ARMUTLU PROJESI 211.330,95 01.11.2016 59.296.728 30.968.000

Arsa Maliyeti Hakedis

Istirakler Anahtar Teslimi Projeleri (EPP) Als Tarihi Odemeleri

RAMI GIDA TOPTANCILARI PROJESI 321.827 596.080.335

istirakler Arsalar(EPP) Alg Tarihi Kayith Maliyet

TUZLA ORHANLI PARSELLERI 1.453 02.05.2013 540.086 900.000
ISTANBUL RESNELI PARSELLERI 79.413 15.11.2017 20.333.314 55.780.000,00
ISTANBUL RESNELI PARSELLERI 154 24.09.2019 93.000,00
ISTANBUL ATASEHIR PARSELLERI 251 28.03.2016 404.029 1.080.000
GEBZE AKVIRAN PARSELLERI 1120 29.04.2014 11.216 680.000
SAKARYA SAPANCA PARSELLERI 118.100 12.06.2013 6.302.333 6.265.000

200.491 27.590.978

Bagimsiz

Béliim Kayitl1 Maliyet

Ekspertiz Degeri

. 7 1.695 9.048.466 13.290.775
PAPIRUS PLAZA
. 2 131 1.825.000
SARPHAN FINANSPARK
. . 31 2.848 5.802.071 10.104.000
DOGA PARKI EVLERI

14.850.537
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi !
ISTANBUL MALTEPE KUCUKYALI ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIM iSi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

27.02.2020

RAPOR TURU

DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE INSAATI DEVAM EDEN NIDAPARK KUCUKYALI PROJESI BULUNMAKTADIR

TAPU BiLGIiLERI

ISTANBUL ILI, MALTEPE ILCESI, KUCUKYALI MAHALLESI, ADA: 16771 PARSEL:1, ADA: 16772
PARSEL:1, ADA: 16773 PARSEL:2, PARSELLERIN ALANI: 67.317,05 m2, VASFI: ARSA, MALIK

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

1.256.292.000,00

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK
KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI

770.396.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKI DEGERi

2.503.152.636,37

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA
EMLAK KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN
DEGERI

1.527.000.300,00

DEGERLEME KONUSU ISIN isMi

EVORA DENIZLI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

[Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlk A.s.

RAPOR TARIHI

29.01.2020

RAPOR TURU

Proje

MEVCUT KULLANIM

insaat isleri devam etmektedir.

TAPU BILGILERi

Denizli ili, Merkezefendi Ilgesi, Cakmak Mahallesi,

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

257.763.000,00

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK
KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI

87.702.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKI DEGERi

628.588.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA
EMLAK KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN
DEGERI

134.090.518,14

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

[BASKENT EMLAK KONUTLARI 1. ETAP PROJESI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

[Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanhk A.s.

RAPOR TARIHi

27.01.2020

RAPOR TURU

Proje

MEVCUT KULLANIM

insaat isleri devam etmektedir.

TAPU BILGILERI

Ankara ili, Cankaya ilcesi, Mihye Mahallesi, 29396 ada, 11 no'lu parsel

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

845.971.000,00

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK
KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERi

845.971.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi DEGERi

945.338.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA
EMLAK KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN
DEGERI

945.338.000,00

DEGERLEME KONUSU iSIN isMi

ISTANBUL BAKIRKOY YENIMAHALLE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIM ISI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

27.01.2020

RAPOR TURU

KAT IRTIFAKINA ESAS FiZIBILITE RAPORU

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE INSAATI DEVAM EDEN OFiS KARAT PROJESI BULUNMAKTADIR

TAPU BiLGiLERI

ISTANBUL iLI, BAKIRKOY ILCESI, YENIMAHALLE MAHALLESI, ADA: 901 PARSEL:18 PARSEL,
ALANI: 5.164,46 m2, VASFI: ARSA,

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

74.573.000,00

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK
KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI

39.431.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKI DEGERI

123.734.001,43

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA
EMLAK KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN
DEGERI

62.000.000,00

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

I_(OCAELi GEBZE EMLAK KONUTLARI 3. ETAP 1.KISIM KONUT VE TICARET INSAATLARI
ILE ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME ISI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

27.01.2020

RAPOR TARIHI
RAPOR TURU

PROJE DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE INSAATI DEVAM DEN GEBZE EMLAK KONUTLARI 3. ETAP 1. KISIM PROJESI
BULUNMAMAKTADIR

DURUMUNDAKI DEGERI

TAPU BILGILERI . KOCAELI ILI, GEBZE ILCESI, GUZELLER MAHALLESI,
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 420.000.000,00
PROJENIN TAMAMLANMASI

448.761.506,00
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI devar:

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi ISTANBUL KARTAL YAKACIK ARSA SATISI GELIR PAYLASIMI ISI
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHi 22.01.2020

RAPOR TURU PROJE DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM PARSEL UZERINDE INSAATI DEVAM EDEN TUAL ADALAR PROJESI BULUNMAKTADIR

. TSTANBUL iLi, KARTAL ILCESI, YAKACIK MAHALLESI, ADA: 12624 PARSEL:4, ADA: 12626
TAPU BILGILERI PARSEL:1, ADA: 12341 PARSEL:69

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 207.593.800,00

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK

KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERi |0>-159-400,00
PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKI DEGERI

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA
EMLAK KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN  [116.961.600,00

372.714.404,54

DEGERI

DEGERLEME KONUSU iSiIN isMmi IDEALIST CADDE SILE

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM IAtak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARIHI 18.02.2020

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM nsaat isleri devam etmektedir.

'TAPU BiLGILERI stanbul ili, Sile ilgesi, Cavus Mahallesi
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 17.007.100,00

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK
KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERi
PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKI DEGERI

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA
EMLAK KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN [15.070.000,00
DEGERI

11.821.500,00

64.152.196,00

ISTANBUL ZEYTINBURNU KAZLIGESME ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI (BUYUK YALT iSTANBUL)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHi 6.03.2020

RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM PARSEL UZERINDE INSAATI DEVAM DEN BUYUK YALI PROJESI BULUNMAKTADIR
TAPU BiLGIiLERi ISTANBUL ILI, ZEYTINBURNU ILCESI, ZEYTINBURNU MAHALLESI

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 2.522.987.000,00

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK
KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERi
PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKI DEGERI

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA
EMLAK KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN [1.979.156.363,71
DEGERI

1.076.559.000,00

5.349.071.253,26

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi Korfezkent 4. ETAP 4 adet bagimsiz béliimiin rayic degeri
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM [Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHI 28.01.2020
RAPOR TURU Bina
MEVCUT KULLANIM Daire
Kocaeli ili, Korfez ilgesi, Yarimca (Suyulandirma) Mahallesi'nde yer alan 1925 ada, 2 no’lu

TAPU BILGILERI

17 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYiC
DEGERi

parselde kayith 2 adet bagimsiz bélim, 1930 ada, 1 no’lu parselde kayitli 2 adet badimsiz bdlim
906.200,00 TL

KOCAELI iLi GEBZE ILCESI'NDE YER ALAN GEBZE EMLAK KONUTLARI 3. ETAP 2. KISIM

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI PROJESI'NDE 10 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN PAZAR DEGER TESPiTi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARIHI 27.01.2020

RAPOR TURU 10 ADET TASINMAZIN PAZAR DEGER TESPITI
MEVCUT KULLANIM BOS DAIRE

TAPU BiLGILERi KOCAELI ILI, GEBZE ILGESI, GUZELLER MAHALLESI,

10 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYiC
DEGERi

4.393.000,00 TL
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI devar:

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
ISTANBUL KARTAL ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSI KAPSAMINDA
iSTANBUL iLi KARTAL ILCESi'NDE
IYER ALAN 9051 ADA 1 PARSEL UZERINDE
iSTMARINA PROJESiI BUNYESINDEKI
1 ADET BAGIMS1Z BOLUMUN PAZAR DEGER TESPiTi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHi

7.02.2020

RAPOR TURU

DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM

RAPOR KONUSU 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM HALIHAZIRDA BOS DURUMDADIR.

TAPU BILGILERI

ILi: ISTANBUL
ILGESI:KARTAL .
MAHALLESI: CAVUSOGLU
ADA/PARSEL: 9051/1
BLOK NO:B

BAGIMSIZ BOLUM NO: 165
BAG.BOL. NITELIGI: DAIRE

1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYiC
DEGERI

710.000,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

BAHCEKENT FLORA PROJESI A BLOK 2 NOLU BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

IAtak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARIHi

2.03.2020

RAPOR TURU

Bina

MEVCUT KULLANIM

Depolu Dikkan

TAPU BILGILERI

istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Hosdere Mahallesi, 656 Ada 1 Parsel Uzerinde Konumlu Bahgekent
Flora Projesi A Blok, 2.Bodrum Kat, 2 Bagimsiz B6lim No.lu "Depolu Dikkan"

TASINMAZIN KDV HARIC DEGER

1.200.000,00

[TASINMAZIN KDV DAHIiL DEGER

1.416.000,00

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

K(_?CAELi GEBZE 2. ETAP EMLAK KONUTLARI INSAATLARI iLE ALT YAPI VE CEVRE
DUZENLEME ISI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

9.03.2020

RAPOR TURU

Dederleme Raporu

MEVCUT KULLANIM

RAPOR KONUSU 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM HALIHAZIRDA BOS DURUMDADIR.

TAPU BILGILERI

ILI: KOCAELI

ILGESi: GEBZE
MAHALLESI: GUZELLER
IADA/PARSEL: 5784/1
BLOK NO: C3

BAGIMSIZ BOLUM NO: 4
BAG.BOL. NiTELIGI:KONUT

1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYiC
DEGERI

320.000,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (ARSA)

Kartal 18 Adet Parsel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHi

20.01.2020

RAPOR TURU

KiRA VE DEGER TESPiT RAPORU

MEVCUT KULLANIM

BOS ARSA VE KISMEN BAZI PARSELLER UZERINDE EKONOMIK OMRU TAMAMLANMIS BINALAR
MEVCUTTUR.

[TOPLAM PAZAR DEGERI

121.642.399,00 TL
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis gegmis
Dipnot 31 Mart 31 Aralik

referanslari 2020 2019

VARLIKLAR

Dénen varhklar 21.115.115 20.392.829
Nakit ve nakit benzerleri 4 1.256.708 546.968
Finansal yatirimlar 5 15.006 22.370
Ticari alacaklar 7 2.492.275 2.916.749
Iliskili taraflardan ticari alacaklar 21 481.168 479.941
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2.011.107 2.436.808
Diger alacaklar 8 1.192.659 1.139.809
[liskili taraflardan diger alacaklar 21 673 762
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.191.986 1.139.047
Stoklar 9 14.103.252 13.782.778
Pesin 6denmis giderler 14 1.770.440 1.750.228
Diger donen varliklar 13 284.775 230.934
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 20 - 2.993
Duran varliklar 3.768.429 3.792.413
Ticari alacaklar 7 2.997.276 3.067.809
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2.997.276 3.067.809
Diger alacaklar 8 44.344 42.035
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 17.546 17.419
Iliskili taraflardan diger alacaklar 21 26.798 24.616
Finansal yatirimlar 5 836 836
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 6.386 7.331
Yatirim amagli gayrimenkuller 10 464.668 480.145
Kullanim hakk: varliklari 527 539
Maddi duran varliklar 11 106.550 105.913
Maddi olmayan duran varliklar 4.194 4.393
Diger duran varliklar 13 135.547 75.958
Ertelenmis vergi varliklari 20 8.101 7.454
Toplam varhklar 24.883.544 24.185.242

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasinit olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemig gecmis
Dipnot 31 Mart 31 Aralik
referanslari 2020 2019
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 7.525.963 8.722.050
Kisa vadeli bor¢lanmalar 6 1.093.427 1.864.938
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar1 961.198 1.313.683
Iliskili taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlart 3.384 2.988
Kiralama igslemlerinden bor¢lar 21 3.384 2.988
[liskili olmayan taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlart 957.814 1.310.695
Banka Kredileri 6 957.814 1.310.695
Ticari borglar 7 704.470 505.768
[liskili taraflara ticari bor¢lar 21 7.863 25.803
Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 696.607 479.965
Diger borglar 8 626.732 571.706
[liskili taraflara diger bor¢lar 398 397
Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 626.334 571.309
Ertelenmis gelirler 14 4.015.521 4.344.566
[liskili taraflardan ertelenmis gelirler 21 64.732 64.732
Iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 3.950.789 4.279.834
Kisa vadeli karsiliklar 124.615 121.389
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin kisa vadeli karsiliklar 10.250 11.148
Diger kisa vadeli karsiliklar 12 114.365 110.241
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 3.500.934 1.720.150
Uzun vadeli bor¢lanmalar 3.371.245 1.590.567
Iliskili taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalar 2.824 3.003
Kiralama igslemlerinden bor¢lar 21 2.824 3.003
[liskili olmayan taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalar 3.368.421 1.587.564
Banka Kredileri 6 3.368.421 1.587.564
Ticari borglar 7 8 102
Diger borglar 8 49.257 48.887
Ertelenmis gelirler 4.885 4.591
Uzun vadeli karsiliklar 13.382 13.846
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin uzun vadeli karsiliklar 13.382 13.846
Ertelenmig vergi yiikiimliiliikleri 20 62.157 62.157
Ozkaynaklar 13.856.647 13.743.042
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 13.856.491 13.744.527
Odenmis sermaye 15 3.800.000 3.800.000
Geri alinmig paylar (-) (296.231) (284.480)
Paylara iliskin primler (iskontolar) 2.366.895 2.366.895
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler (giderler) (42) (42)
Yeniden degerleme ve olgiim kazanglart (kayiplary) 42) (42)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 721.385 721.385
Gegmis yillar karlari 7.140.769 6.362.400
Net donem kart 123.715 778.369
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 156 (1.485)
Toplam kaynaklar 24.883.544 24.185.242

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP

DONEMLERINE AIiT OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIiGER

KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 31 Mart 2020 31 Mart 2019
Hasilat 16 696.589 1.240.162
Satiglarin maliyeti (-) 16 (411.777) (1.184.639)
Briit kar 284.812 55.523
Genel yonetim giderleri (-) 17 (57.929) (60.083)
Pazarlama giderleri (-) 17 (12.019) (15.169)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 149.502 181.234
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 18 (130.835) (28.562)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen varliklarin zararlarindan paylar (949) (2.805)
Esas faaliyet kar1 232.582 130.138
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 3 165
Finansman geliri / (gideri) oncesi faaliyet kar1 232.585 130.303
Finansman gelirleri 19 30.525 58.236
Finansman giderleri (-) 19 (138.401) (140.969)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari 124.709 47.570
Siirdiirtilen faaliyetler vergi geliri 647 6.354
Ertelenmis vergi geliri 20 647 6.354
Net donem kar1 125.356 53.924
Dénem karmin dagilim:
Kontrol giicii olmayan paylar 1.641 (14)
Ana ortaklik paylari 123.715 53.938
Diger kapsamh gelir kismm - -
Toplam kapsamh gelir 125.356 53.924
Toplam kapsamh gelirin dagilim:
Kontrol giicli olmayan paylar 1.641 (14)
Ana ortaklik paylari 123.715 53.938
Pay basina kazang (tam TL) 0,0003 0,0001

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2020 VE 2019 TARTHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMLERINE AIT

OZET KONSOLIDE OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Simflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsaml
Gelir veya Giderler

T Birikmis Karlar
Geri Pay ihra¢ Kardan ayrilan fayda planlari Gecmis Net
Odenmis alinmig primleri/ kisitlanmug yeniden ol¢iim yillar donem Ana ortakhga ait Kontrol Giicii Ozkaynak
sermaye paylar iskontolar yedekler kazang/kayiplari karlari kar1 Ozkaynaklar  Olmayan Paylar toplanm
1 Ocak 2019 3.800.000 (284.480) 2.366.895 662.853 (42) 5.271.709 1.268.049 13.084.984 (1.466) 13.083.518
Transferler - - 1.268.049 (1.268.049) - - -
Toplam kapsamli gelir - - 53.938 53.938 (14) 53.924
31 Mart 2019 3.800.000 (284.480) 2.366.895 662.853 (42) 6.539.758 53.938 13.138.922 (1.480) 13.137.442
1 Ocak 2020 3.800.000 (284.480) 2.366.895 721.385 (42) 6.362.400 778.369 13.744.527 (1.485) 13.743.042
Transferler - - - - - 778.369 (778.369) - - -
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle - - -
Meydana Gelen Artis/(Azalis) (11.751) - - - (11.751) (11.751)
Toplam kapsamli gelir - - - 123.715 123.715 1.641 125.356
31 Mart 2020 3.800.000 (296.231) 2.366.895 721.385 (42) 7.140.769 123.715 13.856.491 156 13.856.647

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarmn tamamlayici pargasini olugtururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2019 VE 2018 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak -
Referanslari 31 Mart 2020

1 Ocak -
31 Mart 2019

isletme faaliyetlerinden nakit akislari

Donem kar1 125.356 53.924
Dénem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 17,18 22.179 1.889
Vergi gideri (geliri) ile ilgili diizeltmeler 20 (647) (6.354)
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlarin dagitilmamis zararlart ile ilgili diizeltmeler 949 2.805
Deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 91.104 19.120
Stok deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 9 91.104 19.120
Kargiliklar ile ilgili diizeltmeler 8.469 (15.623)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar -
(iptali) ile ilgili diizeltmeler (1.362) 2.835
Dava ve/veya ceza karsiliklar: (iptali) ile ilgili diizeltmeler 12 4.124 (21.014)
Muhtemel Riskler I¢in Ayrilan Serbest Karsiliklar (Iptali) Ile Ilgili Diizeltmeler 18 5.707 2.556
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 10.888 (48.864)
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 18,19 (125.750) (189.790)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 19 136.638 140.926
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 258.298 6.897
Ticari alacaklardaki (artig) / azalis ile ilgili diizeltmeler 432.403 (534.971)
[liskili taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) (1.227) 2.064
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azals (artis) 433.630 (537.035)
Stoklardaki azaligla/(artis) ile ilgili diizeltmeler (396.101) 318.478
Ticari borglardaki artis /(azalis) ile ilgili diizeltmeler 198.608 (29.947)
1liskili taraflara ticari bor¢lardaki artis (azalis) (17.940) (12.691)
Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artis (azalis) 216.548 (17.256)
Faaliyetler ile ilgili diger alacaklardaki azalis
(art1s) ile ilgili diizeltmeler (113.409) (192.394)
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis
(azal) ile ilgili diizeltmeler (262.795) (84.112)
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler 32.604 95.965
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar:
Alman faiz 19.646 29.576
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (75) -
Vergi 6demeleri 37.564 (52.093)
isletme faaliyetlerine iligkin net nakit akisi 206.743 (442.601)
Bagli ortakliklarin kontroliiniin elde edilmesine yonelik aliglara iliskin nakit ¢ikiglart - (47.477)
Yatirim amaglh gayrimenkul,maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
alimidan kaynaklanan nakit ¢ikislart (2.222) (1.971)
Alman faiz 3 165
Bagka isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borglanma araglarinin ) 50
satilmasi sonucu elde edilen nakit girisleri
Diger nakit girisleri (¢ikislari) (3.503) 14.712
Yatirim faaliyetlerine iligkin net nakit akis (5.722) (34.521)
Isletmenin kendi paylarim ve diger 6zkaynaga dayali
araglarini almasiyla ilgili nakit ¢ikiglart 15 (11.751) -
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 2.073.457 1.420.000
Kredilerden Elde Edilen Nakit 1.523.457 880.000
Ihrag Edilen Bor¢clanma Araclarindan Nakit Girisleri 550.000 540.000
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislart (1.427.469) (747.716)
Kredi geri 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglar: (877.469) (352.716)
Thra¢ Edilmis Bor¢lanma Araglart Geri Odemelerinden Nakit Cikislar: (550.000) (395.000)
Kira sozlesmelerinden kaynaklanan borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglart (219) -
Odenen faizler (120.324) (86.588)
Alinan faiz 30.468 10.203
Diger nakit girisleri (¢ikislari) 2 (38)
Finansman faaliyetlerinde nakit akislar 544.164 595.861
Nakit ve nakit benzerlerindeki net (azals) artis 745.185 118.739
Dénem basgi nakit ve nakit benzerleri 432.038 494.226
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 1.177.223 612.965

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2020 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYON VE FAALIiYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. (“Emlak Konut GYO” veya “Sirket”), Emlak
Konut A.S. iinvani ile 26 Aralik 1990 tarihinde Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S. nin bagli ortakligi olarak,
ana sozlesmesinde yazili kayit ve sartlarla Kamu Iktisadi Tesebbiisleri hakkindaki 233 sayili Kanun
Hilkmiinde Kararname, Tiirkiye Emlak Bankasi A.S.’nin Ana Statiisii ve Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimlerine tabi olarak kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine
baslamistir. Sirket’in ana sozlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil edilmis, 4603 sayili kanun geregi
Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabi kilimustir.

Sirket’in, Yiiksek Planlama Kurulu’'nun 4 Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayili kararn ile
29 Aralik 1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname geregince, Gayrimenkul Yatirim
Ortakligina doniistiiriilmesi kararlastirilmistir.  Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”), Sirket’in
Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniisiimii ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayili izni ile T.C.
Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin 25 Haziran 2002 tarih ve 5320 sayili izni geregince ana sdzlesme tadil
tasarisi genel kurulun tasvibine sunulmus, tadil tasarist 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olaganiistii
Genel Kurul toplantisinda kabul edilerek ana s6zlesme tadil edilmistir.

Sirket ana sozlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanarak yiirlirlige girmistir.
Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, “Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.” olan tnvani, “Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.” olarak
degistirilmistir.

Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 Yonetim Kurulu’nun 26 Kasim 2010 tarihli karar1 ile Sirket’in
%25 oranindaki hissesine denk gelen 625.000 TL nominal degerli B grubu paylar1 2 Aralik 2010
tarihinden itibaren Kurumsal Uriinler Pazari’nda islem gdrmeye baslamstir.

Grup’un merkezi Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B (Bat1 Atasehir) Atasehir — Istanbul
adresinde bulunmaktadir.

Sirket’in amaci1 ve faaliyet konusu, biiyilkk ¢ogunlugu konut olmak {izere ticari iiniteler, egitim
birimlerini, sosyal donatilari, altyapi, yol ve her tiirlii cevre diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul
projelerinin gergeklestirilmesi, gelistirilen projelerin insaat kontrolorliigiiniin yapilmasi, yapilan
bagimsiz bolimlerin pazarlamasi ve satisi ile istigal etmektedir. Sirket, SPK’nin GYO teblig ve
diizenlemeleri geregi ingaat yapim islerinin yiiklenicisi olamayacagindan, tiim insaat islerini ihale yolu
ile yiiklenicilere yaptirmaktadir.

31 Mart 2020 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla hazirlanan konsolide finansal tablolar,
Yonetim Kurulu tarafindan 29 Mayis 2020 tarihinde onaylanmstir.

Sirket’in hakim sermayedar1 T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanligi’dir (“TOKI”). TOKI, T.C. Cevre ve
Sehircilik Bakanligi kontroliinde bir devlet kurulusudur.

Emlak Konut GYO, bagli ortakliklar1 ve 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar ile birlikte
“Grup” olarak anilacaktir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2020 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devam)

Diinya Saglik Orgiitii (DSO) ilk kez Cin’in Wuhan kentinde ortaya cikan yeni tip koronaviriisiin
(COVID-19) patlak vermesi nedeniyle uluslararas1 kamu saglig1 acil durumu ilan etmistir. DSO 11
Mart 2020 tarihinden itibaren ise COVID-19’u pandemi olarak nitelendirmistir. Diinyada ve Tirkiye’
de hizla yayilan Covid-19 salgmmin hem kiiresel olarak hem de iilkemizde ekonomik etkilerinin
olumsuz olacag diistiniilmektedir. Bu ekonomik etkilerin finansal tablolarin yayim tarihi itibariyla
heniiz belirsiz olmas1 nedeniyle, Grup’un finansal tablolarn {izerindeki etkileri makul bir sekilde
tahmin edilememistir. COVID-19 salgininina iligskin raporlama sonrasi gerek hiikiimet gerek ise Grup
yonetiminin aldig1 tedbirlerin detaylari bilango tarihinden sonraki olaylarda (Dipnot 23) agiklanmugtir.

Bagh Ortakliklar

Emlak Konut GYO bagl ortakliklari, Tirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konulari
asagida belirtilmistir:

Bagh Ortakhklar Faaliyet Konusu
Emlak Planlama, insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. (“EPP”) Gayrimenkul Yatirimlari
EPP — Emay Adi Ortaklig1 (“EPP-EMAY”) Insaat Faaliyetleri
EPP — Fideltus — Oztas Ortak Girisimi Insaat Faaliyetleri
31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Dogrudan ve Dogrudan ve

dolayh ortakhk Etkin ortakhk  dolayh ortakhk Etkin ortakhk

oram (%) oram (%) oram (%) oram (%)

EPP (*) 100 100 100 100

EPP-EMAY 60 60 60 60

(*)Sirketin biiyiime stratejisine uygun olarak Emlak Planlama ingaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. sirketinin
paylarinin tamami 9 Kasim 2018 tarihli ve 62/163 sayili Yonetim Kurulu karari ile Sirket tarafindan iliskili
olmayan taraftan satin alinmstir.

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar (istirakler)

Emlak Konut GYO istirakleri, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular1 agsagida
belirtilmistir:

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmlar (istirakler) Faaliyet Konusu
Bio Istanbul Proje Gelistirme ve Yatirim A.S. (“Bio”) Miisavirlik ve Insaat Hizmetleri
31 Mart 2020 31 Arahk 2019
Dogrudan ve Dogrudan ve
dolayh ortakhk Etkin ortakhik  dolayh ortakhk Etkin ortakhk
orani (%) orani (%) orani (%) orani (%)
Bio 32,5 32,5 32,5 32,5



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2020 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devam)
Miisterek Faaliyetlerdeki Paylar

Emlak Konut GYO miisterek faaliyetlerindeki paylar, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel
faaliyet konular1 agagida belirtilmistir:

Miisterek faalivetlerdeki paylar Faaliyet Konusu

Dap Yapi Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. ve Eltes Ingaat Tesisat
Sanayi ve Ticaret A.S.Ortak Girisimi —

Emlak Konut GYO A.S. (““ Istmarina AVM Adi Ortakl131”) AVM ve Ofis YoOnetimi
Biiyiikyal1 Tesis Yonetimi A.S. AVM ve Ofis Yonetimi
31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Dogrudan ve Dogrudan ve
dolayh ortakhik Etkin ortakhk  dolaylh ortakhik Etkin ortakhik
orani (%) orani (%) orani (%) orani (%)
Istmarina AVM Adi Ortaklig1 (*) 40 40 40 40
Biiyiikyali Tesis Yonetimi A.S. 37 37 - -

(*)Grup, “Istanbul Kartal Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasimi Isi” kapsaminda yapinu tamamlanan Istmarina
projesi igerisinde bulunan 51.000 m2 alana sahip 1 adet Aligveris Merkezinin (AVM) isletmeye hazir sekilde
kiraya verilerek satisa sunulmasi1 hususunda ve AVM nin finansal islemlerinin yonetilmesi icin Dap Yap1 Insaat
San. ve Tic. A.S. i¢in %59,7 — Eltes Ins. Tes. San. Tic. A.S. icin %0,3 ve Sirket’in pay1 %40 olacak sekilde “Adi
Ortaklik” yapis1 kurulmustur.

DiPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Grup’un Ozet konsolide finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar esas alinarak
hazirlanmigtir. TFRS, Uluslararast Finansal Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen
degisikliklere paralellik saglanmas1 amaciyla tebligler araciligiyla giincellenmektedir.

Ara donem 6zet konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan
“TMS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve
Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Grup, 31 Mart 2020 tarihinde sona eren ara doneme iliskin 6zet konsolide finansal tablolarin1 SPK’nin
Seri: XII, 14.1 No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurulan cergevesinde, TMS 34 “Ara
Donem Finansal Raporlama Standardi”na uygun olarak hazirlamustir.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem konsolide finansal tablolarini tam set veya
Ozet olarak hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu cercevede, ara donemlerde 6zet finansal tablo
hazirlamay1 tercih etmistir. Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin
hazirlanmasinda, SPK tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”),
vergi mevzuatt ve Maliye Bakanlig tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plam sartlarina uymaktadir.
Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru
sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2020 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
(Devam)

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve
TFRS’ye uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli
olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi
(“TMS 29”) uygulanmamustir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Grup’un konsolide finansal tablolarindaki her bir kalem, Grup’un operasyonlarini siirdiirdiigii temel
ekonomik ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para
birimi’). Grup’un fonksiyonel para birimi TL olup, raporlama para birimi bin TL dir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliilikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin eg zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Yeni nesil korona viriisiiniin (“COVID-19”) Oniimiizdeki siiregte Grup’un faaliyetlerini nasil
etkileyecegi de belirsizligini korumaktadir. Bu belirsizlige karsilik, Grup’un dénen varliklar1 31 Mart
2020 tarihi itibariyle kisa vadeli yiikiimliiliiklerinden 13.589.152 TL daha yiiksektir, 1.256.708 TL
nakit ve nakit benzerleri bulunmaktadir ve Grup 31 Mart 2020 tarihinde sona eren ara donemde
123.715 TL net kar elde etmistir. Grup Yonetimi Grup’un gerekli likiditeye sahip olduguna ve
isletmenin siirekliligi ilkesinin uygun olduguna inanmaktadir. Bu nedenle finansal tablolar isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmisgtir.

2.2. Portfoy Simirlamalarina Uyum

Ek Dipnot Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: 1l, No: 14.1
sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfoy smirlamalaria uyumun kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmustir.

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI

31 Mart 2020 tarihi itibariyla ara donem &zet konsolide finansal tablolari, 31 Aralik 2019 tarihinde
sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanan muhasebe politikalariyla
tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, ara donem 6zet
konsolide mali tablolarmin biitlinliik saglamasi i¢in sene sonu mali tablolari ile beraber okunmasi
gerekmektedir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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31 MART 2020 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)
3.1 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

a) 2020 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 3 (Degisiklikler) Isletme Tanimi
TMS 1 ve TMS 8 (Degisiklikler) Onemlilik Tanim:
TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Gosterge Faiz Orani Reformu

TFRS 3 (Degisiklikler) Isletme Tanimi

Bir faaliyet ve varlik grubunun ediniminin muhasebelestirilmesi, s6z konusu grubun bir isletme grubu
mu yoksa sadece bir varlik grubu mu olduguna bagli olarak degistigi i¢in “isletme” tanimi 6nemlidir.
TFRS 3 isletme Birlesmelerin standardinda yer alan “isletme” taninu degistirilmistir. S6z konusu
degisiklikle beraber:

e Bir isletmenin girdiler ve bir siire¢ icermesi gerektigi teyit edilerek; siirecin asli olmasi ve
siirec ve girdilerin birlikte ¢iktilarin olusturulmasina 6nemli katkida bulunmasi gerektigi
hususlarina agiklik getirilmistir.

e Miisterilere sunulan mal ve hizmetler ile olagan faaliyetlerden diger gelirler tanimina
odaklanarak isletme tanimi sadelestirilmistir.

e Bir sirketin bir isletme mi yoksa bir varlik grubu mu edindigine karar verme siirecini
kolaylastirmak i¢in istege bagli bir test eklenmistir.

TMS 1 ve TMS 8 (Degisiklikler) Onemlilik Tanimi

Onemlilik tammindaki degisiklikler (TMS 1 ve TMS 8’deki degisiklikler), “cnemlilik” tanimimi
netlestirir ve Kavramsal Cer¢eve’de kullanilan tanimi ve standartlari revize eder.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Gisterge Faiz Orant Reformu
Bu degisiklikler isletmelerin gosterge faiz orami reformu sonucu korunan kalemin veya korunma
aracinin nakit akislarina dayanak olusturan gosterge faiz oranimmin degismeyecegi varsaymm altinda

korunma muhasebesinin belirli hiikiimlerini uygulamaya devam edebilecegi konusuna agiklik getirir.

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Grup heniiz yliriirliige girmemis agsagidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamustir:

TFRS 17 Sigorta Sozlegmeleri

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli
Olarak Simiflandirilmast
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VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2020 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

3.1 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (Devami)

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17, sigorta yiikiimliiliikklerinin mevcut bir karsilama degerinde 6l¢iilmesini gerektirir ve tim
sigorta sozlesmeleri icin daha diizenli bir 6l¢iim ve sunum yaklagimi saglar. Bu gereklilikler sigorta
sozlesmelerinde tutarl, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulagmak igin tasarlanmigtir. TFRS 17, 1
Ocak 2021 itibariyla TFRS 4 Sigorta Sézlesmelerinin yerini almistir.

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandiriimast

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan bor¢ ve
diger yilkiimliiliikklerin kisa vadeli mi (bir yil igerisinde ddenmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi
olarak siniflandirilmas1 gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimci olmak suretiyle

standardin gerekliliklerinin tutarli olarak uygulanmasini saglamaktir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.
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31 MART 2020 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 4- NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Kasa 87 73
Banka 1.231.867 514.671
- Vadesiz mevduat 93.121 142.686
- Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 1.138.746 371.985
Diger hazir degerler 24.754 32.224
1.256.708 546.968

Nakit ve nakit benzeri varliklarin dagilimi asagidaki gibidir:
31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Vadesiz 93.121 142.686
3 aya kadar 1.138.746 371.985

Eksi: Vadesi ii¢ aydan kisa

bloke mevduatlar (3.323) (2.880)
1.228.544 511.791

Bilango tarihindeki TL cinsinden vadeli mevduatlara iligkin ortalama etkin yillik faiz oranlart:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019
(%0) (%0)
9,89% 9,58%

Nakit akim tablosunda kullanilmak iizere Grup’un nakit ve nakde esdeger varliklarin hesaplamasi
asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Nakit ve nakit benzerleri 1.256.708 546.968
Eksi: Mevduat faiz tahakkuklari (3.469) (758)

Eksi: ASKGP proje hesaplar1 (*) (84.885) (117.489)

Eksi: Vadesi ti¢ aydan kisa bloke mevduatlar (1.084) (929)
Arti: TFRS 9 uyarinca karsilik etkisi 9.953 4.246

1.177.223 432.038

(*) ASKGP projeleri kapsaminda ingaat1 devam eden projelerden elde edilen ve Grup kontroliinde ilgili proje
adina agilan banka hesaplarinda biriken konut satis bedellerinden sdézlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payina
disen kismi Grup kontroliinde ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir. 84.885 TL’lik (31
Aralik 2019: 117.489 TL) proje hesaplarina ait mevduatin 2.239 TL’si (31 Aralik 2019: 1.951 TL) projelere ait
bloke mevduatlardan olugsmaktadir.
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31 MART 2020 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa vadeli finansal yatirimlar 31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Vadesi 3 aydan uzun blokeli mevduatlar (**) 4,952 12.316
Ozel tertip devlet tahvili (*) 10.054 10.054
15.006 22.370

(*) Grup, T.C. Hazine Miistesarligi (“Hazine”) adina 5664 sayili kanun ile Konut Edindirme Yardimi (“KEY™)
hak sahiplerine yapilacak 6demeler i¢in, Hazine’den 2010 yil1 igerisinde 429.617 TL tutarinda &zel tertip Devlet
I¢c Bor¢lanma Senedi (“DIBS”) almustir. Sirket, yapilan tespitler sonucu KEY hak sahipleri belirlendikce bu
DIBS’in belirli bir kismuni erken itfa etmekte, ddemenin yapilmasi icin Sirket hesaplarma aktarmaktadir
(Dipnot: 9). 2010 yilinda alinan DiBS’ler Hazine tarafindan ¢ikarilmis, faiz ddemesiz ve ikincil piyasada alim
satima konu olmadigindan gercege uygun degerleri nominal degerleridir.

(**) Grup gelistirdigi projelerden konut satin almak isteyen miisterilerine diisiik faiz oranli finansman saglamak
amaci ile miisterilerin kullannms oldugu kredi tutarlarmi bankada bloke mevduat olarak tutmaktadir. Ilgili
tutarlar belirlenen vadelerde sirketin kullanimina hazir hale gelmektedir. Grup kontroliinde ilgili proje adina
acilan banka hesaplarinda bulunan ve vadesi 3 ay iizerinde bulunan bloke mevduatlarin yiiklenici payina diisen
kismi 3.355 TL (31 Aralik 2019: 8.331 TL) iken Grup payma diisen kismui ise 1.597 TL’dir (31 Aralik 2019:
3.985 TL).

31 Mart 2020 tarihi itibariyla Grup’un uzun vadeli yatirnmlari Kazakistan Ziraat International Bank,
Sinirli Sorumlu Istanbul Gida Toptancilar1 imalat Sanayi ve Depocular1 Toplu isyeri Yap1 Kooperatifi,
Cathay-EPP Adi Ortaklig1 ve Tobas Toplu Konut Biiyiiksehir Belediyesi Insaat Emlak Mimarlik ve
Proje A.S. firmalarinin sermayelerindeki %10’dan az olan yatirimlarindan olugmaktadir.

DIPNOT 6 - FINANSAL BORCLAR

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Kisa vadeli finansal borg¢lar

Ihrag edilmis bor¢lanma araclari 1.068.428 1.065.415
Kisa vadeli banka kredileri 25.000 799.524
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi 957.814 1.310.695
Kiralama Islemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikler 3.383 2.987
2.054.625 3.178.621
Uzun vadeli finansal borg¢lar 31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Uzun vadeli krediler 3.368.421 1.587.564
Kiralama Islemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikler 2.824 3.003
3.371.245 1.590.567
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2020 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 - FINANSAL BORCLAR (Devami)

31 Mart 2020 tarihi itibariyla kullanilan krediler TL cinsinden olup, agirlikli ortalama faiz oram
%11,23’diir (31 Aralik 2019: %17,70).

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, uzun vadeli kredilerin geri 6deme plani asagidaki
gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

2021 514.542 1.344.827
2022 1.030.671 131.092
2023 707.126 51.759
2024 771.561 59.886
2025 344.522 -
3.368.422 1.587.564

Kredilerin yeniden fiyatlandirmaya kalan siirelerine iliskin faize duyarlilik dagilimi agagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019
3 aydan kisa 132.673 790.900
3 - 12 ay arasi 850.141 1.319.319
1 -5 yil arasi 3.368.421 1.587.564
4.351.235 3.697.783
DIPNOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR
Kisa vadeli ticari alacaklar 31 Mart 2020 31 Aralik 2019
ASKGP gore arsasi faturalanan
yiiklenicilerden alacaklar 1.091.098 1.473.299
Konut ve ticari {inite satislarindan alacaklar 596.991 669.109
Temlik edilmis konut ve ticari iinite satiglarindan alacaklar (*) 44.958 44.958
Alacak senetleri 365 139
Arsa satiglarindan alacaklar 280.214 258.411
Mliskili taraflardan alacaklar (Dipnot 21) 481.168 479.941
Kiracilardan alacaklar 10.490 10.431
Diger 13.148 7.683
Kazanilmamig finansman geliri (26.157) (27.222)
2.492.275 2.916.749
Siipheli ticari alacaklar 1.837 1.837
Eksi: Stipheli ticari alacaklar karsilig (1.837) (1.837)
2.492.275 2.916.749

(*) Grup’un, gerceklestirmis oldugu vadeli satiglarindan kaynaklanan alacaklarinin belirli bir kismim "gayri
kabili riicu" olarak temlik etmistir. Bu tutar alacak finansmani firmasindan olan alacaklardan olugmaktadir.

14



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2020 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)

31 Mart 2020 31 Arahik 2019

Uzun vadeli ticari alacaklar

Konut ve ticari {initelerin satislarindan alacaklar 3.295.364 3.323.401

Arsa satiglarindan alacaklar 131.134 177.940

Kazanilmamig finansman geliri (429.222) (433.532)
2.997.276 3.067.809

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Kisa vadeli ticari borg¢lar

Mliskili taraflara borglar (Dipnot 21) 7.863 20.797
Gelir paylagimi esasina gore yiikleniciye borglar 199.159 191.691
Ticari borglar 482.252 278.536
Yiiklenici firma vadeli mevduat faiz tahakkuklar (*) 15.196 14.744

704.470 505.768

(*) ASKGP projeleri kapsaminda insaati devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplarinda biriken
konut satis bedellerinden sézlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payma diisen kismi Sirket kontroliinde ilgili
projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir. Sirket bu hesaplarda biriken avanslardan elde edilen fazin
yiiklenici payimi kisa vadeli borglarda takip etmektedir.

DiPNOT 8 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Mart 2020
Kisa vadeli diger alacaklar

31 Arahk 2018

Miiteahhit firmalara verilen avanslar 764.672 721.605
T.C. Hazine Miistesarligi’ndan KEY alacaklar1 402.527 402.527
Iliskili taraflardan diger alacaklar (Dipnot 21) 673 762
Resmi dairelerden alacaklar 24.375 14.507
Diger 412 408
1.192.659 1.139.809

31 Mart 2020

Uzun vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2018

Iliskili taraflardan diger alacaklar (Dipnot 21) 26.798 24.616

Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7.114 15.138

Verilen depozito ve teminatlar 10.432 2.281
44.344 42.035
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2020 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 8 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devami)

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Kisa vadeli diger borg¢lar

KEY hak sahiplerine borglar 402.713 402.713
Yiiklenicilere borglar (*) 88.752 88.752
Odenecek vergi ve fonlar 36.290 23.077
Diger 98.977 57.164

626.732 571.706

(*) Izmir Mavisehir 3. Etap Projesi’nde paylasimdan gelen daireler igin yiiklenici firmanin paylagima esas itiraz
davasi sebebiyle yiiklenici firma tarafindan faturasi kesilemeyen konutlarin bedeli olan 88.752 TL burada yer
almaktadir (31 Aralik 2019: 88.752 TL).

31 Mart 2020 itibariyla uzun vadeli diger bor¢lar alinan depozito ve teminatlardan olugmaktadir.

Grup’un 6zkaynaklarindan transfer edilen KEY 6demeleri ve Hazine Destegi ile ilgili KEY alacak ve
borglarinin 31 Mart 2020 ve 2019 hesap donemleri aras1 hareket tablosu asagida verilmistir:

1 Ocak Donem ici 31 Mart
2020 ilaveler Cikislar 2020
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 402.527 - - 402.527
Ozel tertip DIBS 10.054 - - 10.054
Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen (9.868) - - (9.868)
Hazineden toplam alinan / alacak bakiyesi 402.713 402.713
KEY hak sahiplerine 6denecek (402.713) (402.713)
1 Ocak Donem ici 31 Mart
2019 ilaveler Cikislar 2019
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 390.768 - - 390.768
Ozel tertip DIBS 12.067 - (50) 12.017
Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde déniisen (25) 12 - (13)
Hazineden toplam alinan / alacak bakiyesi 402.810 402.772
KEY hak sahiplerine 6denecek (402.810) (402.772)
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2020 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 9 - STOKLAR

31 Mart 2020

31 Arahk 2019

Arsalar 4.156.303 4.085.357
Maliyet 4.250.836 4.167.413
Deger diisiikliigii (94.533) (82.056)

ASKGP ile projelendirilmis arsalar 4.869.422 4.989.643

Anabhtar teslimli projelendirilmis arsalar 3.036.774 3.022.541

Tamamlanmis konut ve ticari liniteler 2.040.753 1.685.237
Maliyet 2.329.211 1.895.068
Deger diistikliigii (288.458) (209.831)

14.103.252 13.782.778

Grup’un “Stoklar” olarak siniflanan varliklariin degerlenmesi ve varsa deger diisiikliigii karsilig
hesaplanmasinda, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
ve Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporlari esas alinmustir.

Stoklarinin iizerindeki deger diistikliigii hareket tablosu asagidaki gibidir:

2020 2019
Donem basi, 1 Ocak 291.887 182.354
Cari donemde ayrilan stok deger diisiikliigii 108.671 20.915
Cari donemde iptal edilen stok deger diistikligi (17.567) (1.795)
Donem sonu, 31 Mart 382.991 201.474
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2020 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 - STOKLAR (Devami)

Grup’un 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla arsa ve konut stoklarinin detay1 asagidaki
gibidir:

Arsalar 31 Mart 2020 31 Arahk 2019
Istanbul Kiigiikgekmece Arsalari 1.912.109 1.942.494
Istanbul Basaksehir Arsalari 624.837 627.674
Istanbul Bakirkdy Arsalar 330.000 364.227
Istanbul Florya Arsalari 262.556 262.556
Istanbul Besiktas Arsalari 256.965 256.965
Istanbul Arnavutkdy Arsalart 170.581 170.581
Istanbul Zekeriyakoy Arsalari 146.527 677
Samsun Canik Arsalari 111.916 111.916
Istanbul Kartal Arsalar1 97.061 109.183
Ankara Cankaya Arsalar 51.098 45.644
Istanbul Esenyurt Arsalar 50.577 50.577
Istanbul Atasehir Arsalari 40.542 40.642
Istanbul Resneli Arsalari 20.333 20.333
Istanbul Tuzla Arsalar 20.016 20.016
Istanbul Avcilar Arsalart 19.307 19.307
[zmir Konak Umurbey Arsalart 12.258 12.258
Istanbul Istinye Arsalari 7.004 7.734
Sakarya-Sapanca Arsalari 7.027 7.027
Tekirdag Corlu Arsalari 6.153 6.153
Maltepe Kiigiikyali Arsalar 3.010 3.010
Tekirdag Kapakli Arsalari 1.665 1.665
Istanbul Umraniye Arsalari 1.844 1.844
Kocaeli Gebze Arsalari 1.347 729
Tuzla Orhanli Projesi 540 540
Diger 987 1.605

4.156.303 4.085.357
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2020 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 - STOKLAR (Devam)

ASKGSP ile projelendirilmis arsalar 31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Nidapark Istinye Projesi 993.433 993.780
Nidapark Kii¢iikyali Projesi 677.661 678.852
Merkez Ankara Projesi 642.054 642.054
Nisantasi Projesi 589.483 571.037
Beykoz Riva Projesi 386.397 386.193
Istanbul Cekmekdy Tasdelen Projesi 317.914 312.972
Biiyiikyal1 Projesi 264.197 263.492
Yalova Armutlu Projesi 242.069 211.633
Validebag Konaklari Projesi 153.682 154.929
Avangart Istanbul Projesi 124.836 120.391
Cer Istanbul Projesi 67.403 67.403
Evora Denizli Projesi 63.628 63.618
Ebruli Ispartakule Projesi 57.640 58.200
Avrupark Hayat Projesi 54.057 54.057
Temagehir Konya Projesi 39.022 87.489
Tual Bahgekent Projesi 38.954 39.779
Nidapark Kayasehir Projesi 35.761 35.367
Ofis Karat Bakirk6y Projesi 30.826 30.955
Ispartakule 6. Etap Projesi 31.288 31.641
Tual Adalar Projesi 12.330 11.828
Koy Projesi 11.387 153.054
Sile Cavus Projesi 9.839 9.813
Ankara Saragoglu Projesi 7.187 -
Istanbul Finans Merkezi Projesi 3.356 -
Karat 34 Projesi 5.673 5.673
Koordinat Cayyolu Projesi 2.194 2.257
Evvel istanbul Projesi 612 612
Semt Bahg¢ekent Projesi 341 341
Zeytinburnu Bestelsiz Projesi 107 107
Diger 6.091 2.116

4.869.422 4.989.643
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2020 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 - STOKLAR (Devam)

Tamamlanmis konut ve ticari iiniteler 31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Gebze Emlak Konutlar1 515.342 590.245
Maslak 1453 Konutlari 474.710 491.323
Kuzey Yakas1 Projesi 460.216 -
Sarphan Finanspark Projesi 178.507 179.190
Biiyiikyali Projesi 74.606 74.606
Tual Adalar Projesi 57.243 -
Istmarina Projesi 52.831 52.831
Nigde Emlak Konutlar1 39.544 57.351
Koordinat Cayyolu Projesi 34.138 35.410
Gol Panorama Projesi 23.726 33.478
Nidakule Atasehir Projesi 24.052 24.052
Evora Denizli Projesi 17.472 -
Dumankaya Miks Projesi 16.686 16.686
Ispartakule Emlak Konutlar 14.822 19.919
Unikonut Projesi 13.878 6.890
Kocaeli Korfezkent Emlak Konutlari 4.176 14.268
Batisehir Projesi 1.817 11.730
Bahgekent Flora Evleri 1.777 1.777
Bulvar Istanbul Projesi 1.704 2.424
Bahgekent Emlak Konutlar1 1.Etap 3.Kisim 818 3.578
Metropol Istanbul Projesi 736 3.444
Bagaksehir Emlak Konutlar1 2.Etap - 9.123
Avrupa Konutlar1 Basaksehir Projesi - 1.178
Esenler Emlak Konutlari - 1.096
Basaksehir Ayazma Emlak Konutlari - 8.745
Nevsehir Emlak Konutlari - 3.459
Diger 31.952 42.434

2.040.753 1.685.237
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2020 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 - STOKLAR (Devami)

Anahtar teslim olarak projelendirilmis arsalar 31 Mart 2020 31 Arahk 2019
Baskent Emlak Konutlar1 Projesi 991.087 922.882
IGTOD Rami Gida Toptancilar1 Projesi 723.345 703.235
Ankara Bagkent Projesi 363.950 358.729
Halkali Emlak Konutlar1 Projesi 341.689 259.306
Zekeriyakdy Emlak Konutlar1 Projesi 238.403 -
Hosdere 6.Etap Projesi 151.752 101.356
Yenikdy Konaklart 174.109 114.736
Hosdere Hayat Parki Projesi 36.342 30.059
Gebze Emlak Konutlar 10.416 10.416
Ankara Saracoglu Projesi 5.192 5.192
Ispartakule 1. Etap 2. Kisim Projesi 489 -
Kuzey Yakasi1 Projesi - 516.630

3.036.774 3.022.541
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2020 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amagh gayrimenkullerde kira geliri elde edilmekte olup, deger diisiikliigii hesaplamasinda
kullanilan ekspertizleri emsal karsilagtirma ve gelir indirgeme yoluyla yapilmaktadir.

31 Mart 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla yatirrm amagli gayrimenkullerin hareket tablosu agagidaki

gibidir:

Maliyet Degeri

1 Ocak 2020 itibariyla acilis bakiyesi

31 Mart 2020 itibartyla kapanis bakiyesi

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2020 itibariyla agilis bakiyesi
Donem gideri
31 Mart 2020 itibariyla kapanis bakiyesi

31 Mart 2020 itibariyla net defter degeri

Maliyet Degeri

1 Ocak 2019 itibartyla acilis bakiyesi
Konut ve ticari iinite stoklarindan transfer
31 Mart 2019 itibartyla kapanis bakiyesi

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2019 itibartyla acilis bakiyesi
Doénem gideri
31 Mart 2019 itibartyla kapanis bakiyesi

31 Mart 2019 itibartyla net defter degeri

Atasehir genel
Arsa, konut ve  miidiirliik binas1 A
ticari iiniteler blok Toplam
461.551 40.922 502.473
461.551 40.922 502.473
19.289 3.039 22.328
15.160 317 15.477
34.449 3.356 37.805
427.102 37.566 464.668
Atasehir genel
Arsa, konutve  miidiirliik binas1 A
ticari iiniteler blok Toplam
352.140 40.922 393.062
11.551 - 11.551
363.691 40.922 404.613
- 2.722 2.722
- 317 317
- 3.039 3.039
363.691 37.883 401.574

(*)Sirket, “Istanbul Kartal Arsa Satist Karsihg Gelir Paylagimi isi” kapsaminda yapimi tamamlanan Istmarina alisveris
merkezinden kira geliri elde etmek amaci ile 2018 senesi i¢erisinde satin aldig1 bagimsiz ticari iinitelerden olugmaktadir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2020 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Yatinm amagli gayrimenkullerin 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla gergege uygun degerlerinin
belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis olan Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S. ve Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. sirketinin hazirladigi degerleme raporlarindan
faydalanilmigtir. Yatinm amagli gayrimenkullerin bagimsiz degerleme kuruluslar1 tarafindan
belirlenen makul degerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Arsa, konut ve ticari liniteler 175.630 175.630
Atagehir genel miidiirliik binas1 A blok 98.000 98.000
Istmarina AVM bagimsiz ticari {initeler 272,515 272.515
546.145 546.145
DiPNOT 11 - MADDi DURAN VARLIKLAR
Motorlu Mobilya, cihaz Yapilmakta
31 Mart 2020 Binalar Tasitlar ~ ve demirbaslar  olan yatirnmlar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2020 100.597 192 5.027 97 105.913
ilaveler - - 2.421 - 2.421
Amortisman gideri (-) (779) (127) (878) - (1.784)
Net defter degeri 31 Mart 2020 99.818 65 6.570 97 106.550
Maliyet 109.880 2.160 24.920 97 137.057
Birikmis amortisman (-) (10.062) (2.095) (18.350) - (30.507)
Net defter degeri 31 Mart 2020 99.818 65 6.570 97 106.550
Motorlu Mobilya,cihaz Yapilmakta

31 Mart 2019 Binalar Tasitlar ~ ve demirbaslar  olan yatirnmlar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2019 58.803 550 6.892 97 66.342
flaveler - - 18 - 18
Amortisman gideri (-) (752) (76) (450) - (1.278)
Net defter degeri 31 Mart 2019 58.051 474 6.460 97 65.082
Maliyet 63.426 2.160 20.228 97 85.911
Birikmis amortisman (-) (5.375) (1.686) (13.768) - (20.829)
Net defter degeri 31 Mart 2019 58.051 474 6.460 97 65.082

Amortisman giderlerinin tamam1 genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2020 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Borg karsihiklar
Dava karsiliklari 114.365 110.241

114.365 110.241

Grup avukatlarindan alinan goriislere gore 31 Mart 2020 itibariyla 114.365 TL tutarinda dava karsiligt
ayrilmistir (31 Aralik 2019: 110.241 TL). 31 Mart 2020 tarihi itibariyle Grup aleyhine agilmis 37 adet
eksik kusur davasi, 5 adet kira kayb1 davasi, 14 adet tapu iptali ve tescil tazminat davasi, 2 adet is
davasi ve 49 adet diger muhtelif dava bulunmaktadir. Toplam muhtemel nakit ¢ikisindan kaynaklanan
risk tutar1 114.365 TL olup, s6z konusu davalar devam etmektedir. 31 Mart 2020 ve 2019 tarihleri
itibartyla dava karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2020 2019
Donem basi, 1 Ocak 110.241 131.534
Cari dénemde iptal edilen karsilik tutar1 (Dipnot 18) - (21.014)
Donem icinde ilave edilen karsilik tutart (Dipnot 18) 4.124 -
Doénem sonu, 31 Mart 114.365 110.520

DIPNOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

12.1 Devam Eden ve Karsiik Ayrilan Ihtilaflar

12.1.1 21 Aralik 2005 tarihinde Izmir Mavisehir Projesi ile ilgili sdzlesmesi yapilan 750 bagimsiz
boliimliik Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2.Etap ASKGP projesi yiiklenici firmanin
sozlesme hiikiimlerini yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralik 2009 tarihinde feshedilmistir.
So6zlesme feshi sonrasi proje Sirket’e devrolmus ve ilgili projenin kalan kismi ikmal isi olarak
Kamu Ihale Kanunu’na gore ihale edilerek baska bir ingaat sirketi tarafindan yiiriitiiliip
tamamlanmustir. ilgili bagimsiz boliimlerin satislar;, Anahtar teslimli projelerinde oldugu gibi
Sirket tarafindan tamamlanarak gergeklestirilmektedir.

Yiiklenici, igin tamamlanma seviyesinin yiiksek oranlarda oldugu ve taraflar arasindaki hukuki
iligkinin kat karsilig1 insaat olmasi nedeniyle, haksiz fesih ve kismi alacak seklinde tazminat
davas1 ikame etmistir. izmir Karsiyaka Asliye Ticaret Mahkemesi’nin verdigi talimatla
diizenlenen bilirkisi raporu ile isin seviyesi %83 civarinda tespit edilmis, taraflar arasindaki
hukuki iligkinin kat karsiligi insaat olmadigi saptamasi yapilmustir. Sirket’in, raporu
biitiiniinde acik olmayan hususlar ve isin seviyesine iligkin itiraz1 iizerine, ek rapora
gidilmigtir. Akabinde yiiklenici ve Sirket birbirlerine ek davalar agmistir. Ek rapor tiim
karsilikl1 iddialar esas alinarak kesin hesabin g¢ikarilmasidir. 11 Haziran 2014 tarihindeki
durugmada ek raporun incelenmesi sonucunda ikinci bilirkisi heyeti incelemesine gidilmistir
ancak bilirkisi raporu heniiz gelmediginden dava goriilme tarihi kesinlesmemistir. Sirket
fazlaya iligkin haklar sakli kalmak iizere 7 Temmuz 2011 tarihinde 34.100 TL'yi kars1 dava
acarak tahsilini talep etmistir.
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DIPNOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)
12.1 Devam Eden ve Karsiik Ayrilan Ihtilaflar (Devami)

Ilgili proje ile alakali Emlak Konut tarafindan haksiz olarak feshedildigi iddiastyla, yiiklenici
tarafindan feshin gegersizliginin tespiti ve fazlaya dair haklar sakli tutulmak kaydiyla agilan
tazminat davasinin yargilama siirecinde dosyaya sunulan muhtelif bilirkisi raporlarina gore
davaci dava degerini artirarak 65.596 TL’ye yiikseltmistir. 31 Mart 2020 itibariyla 75.840 TL
karsilik ayrilmistir.

12.1.2 Yiiklenici firma tarafindan Istanbul ili Bakirkdy ilcesi, 51/4 pafta 257 ada 33 ve 38 parsellere
iligkin ASKGP isi sozlesmesinin uygulanmasinda Sirket kusurundan kaynaklandigini iddia
ettigi zararin tazmini talebiyle acilan tazminat davasidir. Ilgili dava Bakirkdy 2.Asliye Ticaret
Mahkemesi Sirket aleyhine karar vermis olup Yargitay karar1 Sirket lehine bozmustur. Yerel
mahkemenin Kkarar neticesi beklenmektedir. 31 Mart 2020 itibariyla 20.521 TL karsilik
ayrilmustir.

12.1.3 Yiiklenici firmanin actig1 alacak, tapu iptali ve tescil davasidir. Yiiklenicinin akdinin haksiz
feshedildigi karar1 derecaatan gecerek kesinlesmistir. Firmanin actigi, talep edilen 6.681 TL
tutarinda ki davalar kismen kabul edilmis, karar taraflarca temyiz edilmis yargilama Istanbul
16. Asliye Ticaret Mahkemesi devam etmektedir. 31 Mart 2020 itibariyla 6.860 TL karsilik
ayrilmistir.

12.2 Gruba iliskin Kosullu Yiikiimliiliikler

31 Mart 2020 itibariyla hazirlanan finansal tablolarda, asagida belirtilen konularda siiregelen davalara
iligkin  ylkiimliiliikler degerlendirilmistir. Sirket Yonetimi ve avukatlarin goriisiine gore,
yiikiimliligiin yerine getirilmesi i¢in Sirket aleyhinde agilan davalarda, ekonomik fayda igeren
kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel olmamasi nedeni ile 31 Mart 2020 itibariyla
hazirlanan finansal tablolarda herhangi bir karsilik ayrilmamustir.

12.2.1 Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 3. Etap ASKGP projesi ile ilgili yiiklenici firma ile 19
Aralik 2005 tarihinde s6zlesme imzalanmis olup, karsilikli edimlerin hemen hemen tamami ifa
edilerek kesin kabul agamasina getirildikten sonra yiiklenici firma tarafindan sozlesmenin
degisen sartlara gore uyarlanmasi istemi ile dava ikame olmustur. Yiiklenici firma s6z konusu
isin sdzlesme kapsamindaki “175.000 TL+KDV” satis toplam geliri {izerinden %38,58’lik
Sirket pay1 gelir oranma denk gelen “67.515 TL+KDV” hiikmiiniin tanimlanmas1 ve karsi
tarafa Odenecek “toplam gelirin %38,58’lik Sirket Payr Gelir Oram1” kismi disindaki
hiikimlerin iptalini, arsa payi dahil tiim tasinmazlarin dava tarihi itibariyla ekspertiz
degerlendirmesi neticesinde tasinmazin degerinin tespit edilmesi, tespit edilen degerinin
%38,58"inin Sirket’e, %61,42°1lik kisminin ise kendisine verilmesi istemiyle dava agmustir.

12.2.2 Izmir ili Mavisehir Kuzey Ust Bélgesi 2. Etap Arsa Satist Karsihg Gelir Paylagimi Isinde
yiiklenici firmanin davaci lehine vermis oldugu temliklere dayali agilan alacak davasidir.
Yargilama devam etmektedir. Sirket avukatindan alman goriise gore, ilgili dava neticesinde
herhangi bir nakit ¢ikis riski beklenmemektedir.

12.2.3 Istanbul Umraniye 1.etap arsa satigi karsilig1 gelir paylasim isi yiiklenicisi nezdinde dogmus
ve dogacak 46.000 TL tutarindaki alacagimi temlik almig olan banka tarafindan,
temliknameden kalan 34.134 TL tutarinda temlik alacagmin kendisine haksiz olarak
O6denmedigi iddiasiyla agmis oldugu alacak davasidir. Davaci bu dava ile ayn1 zamanda dava
konusu alacagin teminatim teskil etmek iizere, bahse konu proje kapsamindaki taginmazlarin
bir kismina dava tutari kadar ipotek konulmasi talebinde bulunmustur. Yargilama devam
etmektedir. Sirket avukatindan alinan goriise gore, ilgili dava neticesinde herhangi bir nakit
¢ikisi riski beklenmemektedir.
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DIPNOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

12.3  Gruba iliskin Kosullu Varhklar

12.3.1 Grup’un 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla konut ve ticari {inite satiglarindan
kaynaklanan nominal ticari alacaklarin vadelerine gore kirthmi ile TFRS 15 Kriterlerini
saglamadig1 i¢in heniiz bilangoya dahil edilmeyen satis vaadi sdzlesmesi kapsaminda ingaati
devam eden veya tamamlanip teslimati heniiz yapilmamig konut ve ticari iinitelere istinaden
vadesi gelmemis veya tahsil edilmemis nominal taksitlerin vadelere gore beklenen tahsilat

zamanlar1 agagidaki gibidir:

Bilanco dis1

31 Mart 2020 Ticari Alacaklar  ertelenmis gelirler Toplam
1 yil 877.205 716.973 1.594.178
2yl 593.431 352.295 945.726
3yl 521.643 318.912 840.555
4y1l 438.214 213.435 651.649
5 yil ve tizeri 1.873.210 442.931 2.316.141

4.303.703 2.044.546 6.348.249

Bilanco dis1

31 Aralik 2019 Ticari Alacaklar  ertelenmis gelirler Toplam
1yl 927.520 868.216 1.795.736
2 yil 527.251 530.401 1.057.652
3yl 467.415 332.068 799.483
4y1l 395.261 231.264 626.525
5 yil ve tizeri 2.111.414 569.847 2.681.261

4.428.861 2.531.796 6.960.657

DiPNOT 13 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31 Mart 2020
Diger donen varhklar

31 Aralik 2019

Yiklenici firmalara verilen hakedis avanslar 140.926 115.896
Gelir tahakkuklar1 86.983 68.349
Vergi dairesinden alacaklar 13.372 42.526
Devreden KDV 38.136 568
Diger 5.358 3.595
284.775 230.934
31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Diger duran varhklar
Devreden KDV 135.547 75.958
135.547 75.958
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DIiPNOT 14 - ERTELENMIS GELIiRLER VE PESIN ODENMIS GIDERLER

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 31 Mart 2020 31 Aralik 2019
ASKGP projelerinden ertelenmis gelir (*) 1.710.893 1.698.186
ASKGP yiiklenicilerinden alinan avanslar (**) 397.868 570.237
Anahtar teslimli proje konut satislarindan alinan avanslar 1.333.594 1.379.687
Temlik edilmis ertelenmis gelirler (**%*) 138.942 239.333
Bagimsiz linite satiglar ile ilgili ertelenmis gelir 369.492 392.391
Iliskili taraflardan alinan avanslar (Dipnot 21) 64.732 64.732

4.015.521 4.344.566

(*) Sirket’in ASKGP projelerinden yapilan konut satislarina istinaden sonraki dénemlerde arsa satiglarina
karsilik kaydedecegi bilango tarihi itibariyla tahsil ettigi nakit tutarlardir.

(**) Sirket, ASKGP projelerinde yiiklenici firmalar ile sdzlesme imzalanmadan once, toplam satig gelirinden
sitket payma denk gelen toplam gelirinin belirlenen oranlarda ilk yapilan 6demesini pesin olarak tahsil
etmektedir.

(***) Sirket, gerceklestirmis oldugu vadeli satiglarindan kaynaklanan bilango dis1 alacaklariin belirli bir kismini
"gayri kabili riicu" olarak temlik ederek nakit tahsil ettigi tutardur.

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Pesin 6denmis giderler
Verilen stok avanslari (*) 1.770.249 1.747.573
Gelecek aylara ait giderler 191 2.655
1.770.440 1.750.228

(*) Sirket ile Taris Kooperatif Birlikleri arasinda, Taris Kooperatif Birliklerine ait, Izmir'in Konak ilgesi,
Kurugay/Umurbey Mahallesi sinirlart igerinde yer alan toplam arsalar tizerinde gelir paylagimi yontemiyle proje
gelistirmek tlizere protokol imzalanmistir ve 498.580 TL tutarinda stok avansi vermistir. Sirket ayrica devam
eden Ankara Yeninahalle Istasyon, Nidapark Kiiciikyali ve Biiyiikyal1 projelerinden satis vaadi sézlesmelerine
istinaden alacagi konut ve ticari tiniteler i¢in yiiklenici firmalara 1.106.238 TL tutarinda stok avansi vermistir.
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DIiPNOT 15 - OZKAYNAKLAR

Grup’un 6denmis sermayesi 3.800.000 TL (31 Aralik 2019: 3.800.000 TL) olup her biri 1 Kurus
nominal degerli 380.000.000.000 (31 Aralik 2019: 380.000.000.000) adet hisseye boliinmiistiir.

Grup’un 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye igindeki paylar
asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Hissedarlar Pay (%0) TL Pay (%) TL
Halka arz edilen kisim 50,66 1.925.111 50,66 1.925.111
T.C. Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 "TOKI" 49,34 1.874.831 49,34 1.874.831
KEY Hak Sahipleri 0,00 56 0,00 56
Diger 0,00 2 0,00 2
Odenmis sermaye toplami 100 3.800.000 100 3.800.000

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirket’in 6denmis sermayesinin
%20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise
O0denmis sermayenin %35’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal
yedekler odenmis sermayenin %50’sini ge¢medigi silirece sadece zararlari netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

13 Haziran 2013 itibariyla yiiriirliige giren Seri: II No: 14.1 sayili teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurularma gore “Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi
fhrag Primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlar1 iizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu
tebligin uygulanmasi esnasinda degerlemelerde c¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden
kaynaklanan farkliliklar gibi),

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklar1” kalemiyle;

- “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi Ihra¢ Primleri’nden kaynaklanmakta
ve heniiz kar dagitimi veya sermaye artirrmina konu olmamigsa “Geg¢mis Yillar Kar/Zarar”
kalemiyle, iliskilendirilmesi gerekmektedir. Diger Ozkaynak kalemleri ise SPK Finansal
Raporlama Standartlari ¢er¢cevesinde degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanim1 yoktur.
Sirket, 20 Mart 2020 tarihinde 1,11 tam TL — 1,12 tam TL (TL-Tam) fiyat araligindan toplam 10.500

bin adet ve islem tutar1 11.751 bin TL olan hisse senetleri geri almmustir. lgili islemler sonucundaki
alinan toplam paylarin toplam adedine orani %3,65 olmustur.
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DIiPNOT 16 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2020 31 Mart 2019
Satis gelirleri
Arsa satiglari 338.358 209.150
ASKGP yéntemi ile projelendirilen 107.789 66.777
arsalarin satiglart
Arsa satig gelirleri 230.569 142.373
Konut ve ticari tinite satis gelirleri 340.318 1.026.445
Kira gelirleri 18.474 5.050
697.150 1.240.645
Satis iadeleri (463) (483)
Satis iskontolari (98) -
Net satis gelirleri 696.589 1.240.162
Satislarin maliyeti
Arsa maliyetleri (103.687) (200.653)
ASKGP yontemi ile projelendirilen
arsalarin maliyetleri (49.211) (59.665)
Satilan arsa maliyetleri (54.476) (140.988)
Satilan konut ve ticari linite maliyetleri (308.090) (983.986)
(411.777) (1.184.639)
Briit Kar 284.812 55.523

DIPNOT 17 - GENEL YONETIM GIDERLERi, PAZARLAMA GiDERLERI

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2020 31 Mart 2019

Genel yonetim giderleri
Personel giderleri (28.560) (26.010)
Danigsmanlik ve miisavirlik giderleri (3.304) (4.373)
Amortisman ve itfa paylari (6.702) (1.889)
Vergi, resim ve harglar (5.502) (11.032)
Aidat ve katilim pay1 giderleri (2.809) (3.731)
Seyahat giderleri (1.911) (1.851)
Mahkeme ve noter giderleri (1.754) (228)
Bilgi islem giderleri (1.568) (3.064)
Bakim ve onarim giderleri (674) (508)
Haberlesme giderleri (650) (170)
Sigorta giderleri (509) (204)
Diger (3.986) (7.023)
(57.929) (60.083)
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DIiPNOT 17 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI (Devam)

Pazarlama satis giderleri

1 Ocak -

31 Mart 2020

1 Ocak -

31 Mart 2019

Reklam giderleri (10.182) (11.037)
Personel giderleri (580) (2.011)
Biiro malzeme giderleri (10) (@)}
Mahkeme ve noter giderleri (6) (26)
Diger (1.241) (2.094)
(12.019) (15.169)

DIPNOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR / GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -

Esas faaliyetlerden diger gelirler

31 Mart 2020

31 Mart 2019

Vadeli satislar finansman gelirleri 75.588 91.815
Projelerden gecikme faiz gelirleri 19.649 19.042
Deger diisiikliigii karsilik iptalleri (Dipnot: 10) 17.567 1.795
Devir komisyon gelirleri 4.435 8.983
Iptal edilen dava karsiliklar1 (Dipnot: 12) - 21.014
Dogalgaz ve aidat gelirleri 3.751 3.548
Diger 28.512 35.037
149.502 181.234

1 Ocak - 1 Ocak -

Esas faaliyetlerden diger giderler

31 Mart 2020

31 Mart 2019

Arsa ve konut stoklar1 deger diisiikliigii karsilig1 (Dipnot 10) (108.671) (20.915)
Yatirim amagli gayrimenkuller itfa paylari (15.477) -
Muhtemel riskler i¢in ayrilan serbest karsilik (2.412) (2.556)
Sirket aleyhine agilan dava karsiliklar1 (Dipnot 12) (4.124) -
Diger (151) (5.091)

(130.835) (28.562)
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DiPNOT 19 - FINANSMAN GELIiRLERIi / GIDERLERI

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2020 31 Mart 2019
Finansal giderler

Banka kredileri ve sukuk faiz giderleri (131.018) (102.559)
Borg kapatma faiz iskontosu (4.670) (35.426)
Alacaklarin temliki faiz ve komisyon giderleri (1.684) (2.941)
Kur fark: giderleri (79) (43)
Kiralama yilikiimliiliigiine iliskin faiz giderleri (950) -
(138.401) (140.969)

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2020 31 Mart 2019
Finansal gelirler

Vadeli mevduat faiz gelirleri 29.494 16.726
TOKI faiz gelirleri - 41.498
Kur farki gelirleri 15 12
Kiralama islemlerine iligkin faiz gelirleri 1.016 -

30.525 58.236

DIPNOT 20 - GELIR VERGILERi (ERTELENMIiS VERGI VARLIK VE

YUKUMLULUKLERI DAHIL)

31 Mart 31 Aralhik

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Kisa Vadeli Varliklar 2020 2019
Pesin 6denen kurumlar vergisi - 2.993
- 2.993

Kurumlar Veraqisi

Emlak Konut GYO, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 8. maddesi 4-d bendine gore Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari
ile stopaj oran1 "0" olarak belirlenmistir. Sirket bagh ortakliklari, istirakleri ve miisterek faaliyetlerdeki
paylar1 Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari donem faaliyet sonuglarina
iliskin tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli kargiliklar ayrilmigtir. Tiirk
vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagli ortakliklar1 konsolide ettigi finansal tablolar iizerinden
vergi beyannamesi vermesine olanak tanmimamaktadir. Bu sebeple bu konsolide finansal tablolara
yansitilan vergi yiikiimliilikkleri, konsolidasyon kapsamina alinan tiim sirketler i¢in ayr1 ayrn
hesaplanmustir.

Vergiye tabi kurum kazanci tizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orami ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis y1l zararlar1 ve tercih

31



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2020 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 20 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL) (Devami)

Kurumlar Verqisi (devamui)

edildigi takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah iizerinden
hesaplanmaktadir.

2020 yilinda uygulanan efektif vergi oran1 %22’dir (2019: %22).

7061 Sayili “Baz1 Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” 5
Aralik 2017 tarihli ve 30261 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir. Bu Kanunun 89 uncu
maddesiyle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Istisnalar” baslikli 5 inci maddesinde degisiklik
yapilmaktadir. Maddenin birinci fikrasinin; (a) besinciyle kurumlarin iki tam yil siireyle aktiflerinde
yer alan taginmazlarin satisindan dogan kazanglarina uygulanan %75°lik istisna %50'ye indirilmistir.
Bu diizenleme 5 Aralik 2017 tarihi itibaryla yiirlirlige girmistir.

Ertelenmis Vergi.:

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi varligi ve yukimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye
esas finansal tablolar ile TFRS’ye goére hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani olarak 2020 yilinda
tersine donmesi beklenen gecici zamanlama farklar1 tizerinden %22, 2021 ve sonrasinda tersine
donmesi beklenen gecici zamanlama farklar lizerinden ise %20 kullanilmstir.

Tirkiye’de isletmelerin konsolide vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi
varliklar1 olan bagl ortakliklar, ertelenmis vergi yiikiimliiliikkleri olan baglh ortakliklar ile
netlestirilmez ve ayr1 olarak gosterilir.

31 Mart 31 Arahk
Ertelenmis vergi (varliklar)/ylikiimliliikleri: 2020 2019
Satin alma muhasebesi nedeniyle stoklara
yapilan ger¢ege uygun deger diizeltmesi 62.157 62.157
Vergiden mahsup edilecek ge¢mis yil zararlari (6.604) (6.604)
Yeniden degerleme ve maddi varliklarin amortisman /
diger maddi olmayan varliklarin itfa farklar (401) (361)
Kidem tazminati karsiliklari (1.096) (489)
Dava karsiliklari - -
54.056 54.703
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 20 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI

YUKUMLULUKLERI DAHIL) (Devami)

VARLIK VE

31 Mart 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla sona eren yil igindeki ertelenmis vergi (aktifleri)/ pasiflerinin

hareketi asagida verilmistir:

Ertelenmis vergi (varligl) / yiukiimliiliigii hareketleri:

1 Ocak itibariyla agilig bakiyesi
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen

31 Aralik itibariyla kapanis bakiyesi

Donem vergi giderinin donem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:

Vergi karsiliginin mutabakati:

Devam eden faaliyetlerden elde edilen kar

Faaliyetlerden elde edilen vergi 6ncesi kar

Gelir vergisi oran1 2019: %22 (2018: %22)

Vergi etkisi:

- vergiye tabi olmayan gelirler

- onceden ertelenmis vergi varligi olarak
muhasebelestirilmeyen kullanilmamus vergi zararlarinin
ertelenmis vergi varlig1 olarak dikkate alinmasi

- diger

Kar veya zarar tablosundaki vergi karsilig1 gideri

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2020 2019
(54.703) (61.769)
647 6.354
(54.056) (55.415)
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2020 2019
124.709 47 570
124.709 47.570
27.436 10.465
(28.561) (10.533)
- 5.984
1.772 438
647 6.354
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DIiPNOT 21 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Grup hakim sermayedar1 T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanligi (“TOKIi”)’dir. TOKI, T.C. Cevre ve
Sehircilik Bakanligi kontroliinde bir devlet kurulusudur. Grup’un iligkili tarafi olarak degerlendirilen
taraflar asagida listelenmistir.

T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanligi (“TOKI”)

GEDAS (Gayrimenkul Degerleme A.S.) (TOKI istiraki)

TOBAS (Toplu Konut - Biiyiiksehir Bel. Ins. Emlak ve Proje A.S.) (TOKI istiraki)

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. (TOKI istiraki)

Vakif Insaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

Emlak-Toplu Konut Idaresi Spor Kuliibii

Emlak Planlama Insaat Proje Y&netimi ve Tic. A.S. - Emlak Basin Yayimn A.S. Ortak Girisimi
Emlak Planlama, Insaat, Proje Yénetimi ve Tic. A.S.- Fideltus Ins. - Oztas Ins. Ortak Girisimi
Ege Yap1 — Emlak Planlama, insaat, Proje Y&netimi ve Tic. A.S. Ortak Girisimi

10. Emlak Planlama, Insaat, Proje Y&netimi ve Tic. A.S. — Cathay Ortak Girisimi

11. Emlak Konut Spor Kuliibii Dernegi

12. Bio istanbul Proje Gelistirme ve Yatirim A.S.

13. Emlak Pazarlama Fideltus Oztas Adi Ortaklig1

14.  Tirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S.

15. T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirtiliigii

16. Iller Bankas1 A.S.

©CoNoA~WNE

Yenilenen TMS 24 — “iliskili Taraf A¢iklamalar1 Standardi”na gore, devlet kurum ve kuruluslariin
iligkili taraf agiklamalarina istisnalar getirilmistir. Grup’un devlet bankalar1 (T.C. Ziraat Bankas1 A.S.,
Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O., Tiirkiye Halk Bankasi A.S.) ve T.C. Hazine Miistesarlig ile
gerceklestirdigi islemleri bulunmaktadir.

- T.C. Hazine Miistesarligi ile ilgili bakiyeler ve islemler Dipnot 5, 6 ve 9°da detaylandirilmistir.

- Grup mevduatlarimi ilgili hiikiimleri geregince agirlikli olarak devlet bankalarinda tutmaktadir.
Grup’un 31 Mart 2020 itibariyla devlet bankalarinda 687.420 TL tutarinda mevduati
bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 484.216 TL). Grup’un 31 Mart 2020 tarihi itibariyla vadeli
mevduatlara iligkin ortalama etkin yillik faiz oranlar1 Dipnot 4’te agiklanmistir.

Grup ile iligkili taraflar1 arasindaki ger¢eklesmis iliskiler asagida agiklanmustir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Mliskili taraflardan ticari alacaklar
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Kentsel Doniigiim Hizmetleri Genel Miidirilagi (*) 470.866 469.097
Ege Yapi — Emlak Planlama, Ingaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. O.G. 1.237 2.160
Emlak Planlama, Insaat, Proje Yénetimi ve Tic. A.S. — Fideltus Ing-Oztas O.G. 5.958 5.577
Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. — Cathay O.G. 1.338 1.338
Bio Istanbul Prj. Gelistirme ve Yatirrm A.S. 1.769 1.769
481.168 479.941

(*) Grubun, T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirligii ile 28
Haziran 2019 tarihinde yaptig1 protokol geregi 3 adet arsa ve arazinin devredilmesi sonucu olusan
alacak tutaridur.
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DIPNOT 21 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

iliskili taraflara finansal borglar
T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanligi (“TOKI”) 6.208 5.991
6.208 5.991

31 Mart 2020
iligkili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2019

Emlak Pazarlama Fideltus Oztas Adi Ortaklig1 169 169
Emlak Planlama, Ingaat, Proje Yénetimi ve Tic. A.S. — Cathay O.G. 145 145
Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S. 359 448

673 762

31 Mart 2020

iligkili taraflardan uzun vadeli diger alacaklar

Bio Istanbul Prj. Gelistirme ve Yatirim A.S. 26.798

31 Aralik 2019

24.616

26.798

24.616

31 Mart 2020
iliskili taraflara ticari borglar

31 Aralik 2019

T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 (“TOKI”) 6.563 24.504
Ege Yap: — Emlak Planlama, insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. O.G. 1.300 1.299
7.863 25.803

iliskili taraflardan alinan avanslar 31 Mart 2020

Emlak Planlama, insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. — Fideltus ins-Oztas O.G. (*) 64.732

31 Aralik 2019
64.732

64.732

64.732

(*) ASKGP projesinden s6zlesme imzalanmadan once toplam satig gelirinden Sirket payina denk gelen toplam

gelirinin belirlenen oranda pesin olarak tahsil ettigi ilk ddemesini ifade etmektedir.

1 Ocak - 1 Ocak -

iliskili taraflardan alimlar 31 Mart 2020 31 Mart 2019
T.C. Toplu Konut idaresi Bagkanlig1 (“TOKI”) - 280.902
Emlak Planlama Ins. Prj. Yén. A.S. - Emlak Basin Yaym A.S. O.G. 317 -
317 280.902

1 Ocak - 1 Ocak -

iliskili taraflardan finansman giderleri 31 Mart 2020

T.C. Toplu Konut Idaresi Bagkanligi (“TOKI”) 648

31 Mart 2019

648
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DIPNOT 21 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

TOKI ile arsa alimina iliskin yapilan protokoller kapsaminda, TOKI’den alinan arsalarin bedeli TOK
tarafindan belirlenen 6deme tarihine kadar TOKI adina Emlak Konut'un vadeli hesaplarinda
degerlendirilmektedir. Bu islemlerden kaynaklanan TOK1’ye ait vadeli mevduat faiz tutarlari finansal
tablolarda vadeli mevduat faiz gelirlerinden netlenmektedir. Bu vadeli hesaplarda biriken faiz
gelirlerinin tamami TOK1’ye 6denecektir.

1 Ocak - 1 Ocak -

Iliskili taraflara yapilan satislar 31 Mart 2020 31 Mart 2019
T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 (“TOKI”) 1.027 70.360
1.027 70.360

Isletmenin {ist yonetimini olusturan kisiler, (idari ya da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil olmak
iizere, faaliyetlerini planlama, yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayl
olarak sahip olan kisilerdir. Grupta kilit yonetici olarak tanimlanan, Yonetim Kurulu Genel Miidiir,
Genel Miidiir Yardimcilart ve Genel Miidiir Danigman’ina 6denen {iicret ve kisa vadeli diger faydalar
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

Ust yonetime saglanan faydalar 31 Mart 2020 31 Mart 2019
Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 2474 1.436
2.474 1.436

DiPNOT 22 - TAAHHUTLER

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Grup’un alinan teminat ve ipotek pozisyonuna
iligkin tablosu asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Alnan teminatlar (¥) 2.737.308 3.375.478
Alan ipotekler (**) 58.564 58.564
2.795.872 3.434.042

(*) Alinan teminatlar, insaat projeleri i¢in yiiklenicilerin vermis oldugu kesin teminat mektuplari ve ihale
stirecinde alinan gegici teminat mektuplarindan olugmaktadir.

(**) Alman ipotekler, satilmis ancak tahsilatlar1 heniiz tamamlanmamig bagimsiz boliim ve arsalar {izerindeki
ipoteklerden olusmaktadir.
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DIPNOT 22 - TAAHHUTLER (Devami)

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Grup’un teminat, rehin ve ipotek (“TRI”)
pozisyonuna iligkin tablolar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin 93.211 93.065
toplam tutar1
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amacryla diger
3. kigilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu - -
TRIi’lerin toplam tutar1
D. Diger verilen TRi’lerin toplam tutar
i) Ana ortaklik lehine vermis oldugu TR1i’lerin toplam - -

ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TR1i’lerin toplam tutar

iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

93.211 93.065

DIPNOT 23 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Diinya’da ve Tiirkiye’de hizla yayilan Covid-19 salginina iligkin hiikiimet agiklamalari ve dnlemleri
ile ilgili olarak, 6zellikle T.C. Saglik Bakanligi, 20 yas alt1 ve 65 yas iistii vatandaslar i¢in ve ayrica
kronik hastaligi olanlara iliskin sokaga ¢ikma yasagi ilan etmistir. Bunlarin disinda kalan niifusun ise
zorunlu durumlar disinda evinde kalmasi i¢in kamuyana duyurular yapilmigtir. Bunlara ek olarak iilke
genelinde bir cok yasaklar ve seyahat kisitlamalari uygulamaya konmustur. Alinan Onlemler
sonucunda giinliik 6liim ve yeni vaka sayilarinda gerileme gézlemlenmis ve bu olumlu gelismeler iilke
genelinde normallesme siirecine girilmesini saglamistir. Normallesme siireci dahilinde 20 yas alti ve
65 yas istii vatandaglara haftanin belirli saatlerinde sokaga ¢ikma serbestisi, AVM ve berberlerin
acilmas1 ve iilke genelindeki bazi sehirlerin seyahat kisitlamalarinin kaldirilmasi gibi adimlar
atilmistir. Alian tedbirlerin gecici olmasi beklenmekle birlikte, siire konusunda belirsizlik s6z
konusudur ve olast etkiler, hiikiimetin ve bagli olduklari kurumlarin ifadeleriyle artan sayida
ekonomik ve sektdrel dnlemler yoluyla dikkatle degerlendirilecektir. Sirket bu donemde bagimsiz
bolim satin alan miisterilerinin nakit akisinda yasayabilecegi sikintilar1 géz 6niinde bulundurarak,
Nisan ve Mayis taksitlerinin 30 Nisan 2020 tarihine kadar talep etmeleri halinde ertelenmesine,
ertelenen taksitlerin Temmuz ayindan baslamak iizere yi1l sonuna kadar olan taksitlerin {izerine ilave
edilmesine karar vermistir. Kiiresel ve Yerel pazardaki gelismeler bu salgin nedeniyle beklentilerden
farkli olabilmekle beraber salginin Sirket iizerindeki olas1 parasal anlamdaki etkileri raporlama tarihi
itibariyle dl¢iilememektedir.
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FINANSAL

EK DiPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Cari Donem| Onceki Dénem|
Tablo 31 Mart 2020 31 Arahk 2019
Ana Hesap Kalemleri flgili Diizenleme (TL) (TL)
A |Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayili Teblig, 1.167.381 415.030
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a) 13.695.513 13.437.248
C  |Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, 373.037 373.037
Tligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan)|[11-48.1 sayih Teblig, Md.23/(f) R -
Diger Varliklar 8.849.559 9.186.182
I11-48.1 sayili Teblig,
D |Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(k) 24.085.490 23.411.497
E Finansal Borglar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 5.394.662 4.763.197
F Diger Finansal Yiikiimliliikler 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglart 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
H  [lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
I Ozkaynaklar IM-48.1 sayili Teblig, Md.31 13.866.495 13.748.422
D  |Diger Kaynaklar 4.824.333 4.899.878
111-48.1 sayih Teblig,
Toplam Kaynaklar Md.3/(k) 24.085.490 23.411.497
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Cari Donem Onceki Donem|
Tablo 31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Diger Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik [I11-48.1 sayili Teblig,
Al |Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kisim  |Md.24/(b) 1.167.381 415.030
A2 |Vadeli / Vadesiz/ Doviz I11-48.1 sayili Teblig, 1.209.130 475.042
A3 |Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayili Teblig, - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule 111-48.1 sayili Teblig,
Bl |Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar |Md.24/(d) - -
B2 |Aul Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) 1.126.802 929.935
C1 [Yabanc: [stirakler 111-48.1 sayili Teblig, - -
C2 |Isletmeci Sirkete Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 373.000 373.000
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayil Teblig, Md.31 53.011 53.011
Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
K [ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri |III-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - -

38



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2020 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

31 Mart 2020 31 Aralik 2019 Asgari / Azami
Portféy Sinirlamalari ilgili Diizenleme (%) (%0) Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga [III-48.1 sayili Teblig,
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - - <10%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, [III-48.1 sayili Teblig,
Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 62 59 >50%
111-48.1 sayil1 Teblig,
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler Md.24/(b) 1,55 1,59 <50%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, |I1I-48.1 sayili Teblig,
Sermaye Piyasas1 Araglari Md.24/(d) - - <49%
111-48.1 sayili Teblig,
Atil Tutulan Arsa/ Araziler Md.24/(c) 5 4 <20%
Isletmeci Sirkete Istirak 11-48.1 sayili Teblig, Md.28 0,02 0,02 <10%
Bor¢lanma Sinirt 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 39 35 <500%
111-48.1 sayili Teblig,
Vadeli/Vadesiz TL/D6viz Md.22/(e) - - <10%

=9

gl

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye

Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarmca finansal

tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: I1l, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢cevesinde hazirlanmustir.
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YASAL UYARI

Bu Faaliyet Raporu icerisinde yer alan 2020 yili 1 Ocak — 31 Mart faaliyet
ve hesaplari hakkinda Yonetim Kurulu Raporu ve Mali Tablolar yasal
mevzuata uygun olarak hazirlanmistir.

“Rapor”, ortaklari bilgilendirme amaciyla hazirlanmis olup,
herhangi bir yatirm karari igin temel olugturma amaci tagimaz.
“Rapor” da yer alan ileriye donuk goriis ve tahmini rakamlar,

Sirket yonetiminin gelecekteki duruma iliskin gorislerini yansitmakta olup;
gerceklesmeleri, ileriye doniik tahmini rakamlari olusturan degiskenlere ve
varsayimlara bagimli olarak farkllik gésterebilir. Buna uygun olarak,

Emlak Konut GYO A.S. veya Yonetim Kurulu Gyeleri, danismanlari veya galisanlari
bu “Rapor” kapsaminda iletilen herhangi bir bilgi veya iletisimden veya bu “Rapor”
da yer alan bilgilere dayanan veya yer almayan bir bilgi neticesinde bir kisinin
dogrudan veya dolayl olarak ugrayacagi kayip ve zararindan sorumlu degildir.

Bu “Rapor” un hazirlanma zamanini itibariyla yer alan tiim bilgilerin dogru
olduguna inanilmakta olup, yazim ve basim asamalarinda olusabilecek yanhsliklar
nedeniyle
Emlak Konut GYO A.S. higbir sorumluluk kabul etmemektedir.

EMLAK KONUT GYO 2020 1.¢ FAALIYET RAPORU






