KISMi BOLUNME SOZLESMESI

Madde 1

Taraflar

Isbu 17 maddeden olusan bolinme sdzlesmesi (bundan sonra “Bélinme S6zlesmesi” olarak
antlacaktir), Huzur Mahallesi, Maslak Ayazaga Caddesi, No:2, $isli, [stanbul adresinde mukim
ve Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu’nun 610114 sicil sayisinda kayith Dogus Gayrimenkul
Yatirnm ve isletme A.S. ile (bundan sonra “Dofus GYI” veya “Béliinen Sirket” olarak
anilacaktir) ile Dogus Center Maslak, Maslak Mahallesi Ahi Evran Cad. No: 4/23, 34398
Maslak-Sisli/[stanbul adresinde mukim ve Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu’nun 373764 sicil
numarasinda kayitli Dogus Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S. (bundan sonra “Dogus GYO”
veya “Devralan Sirket” olarak amlacaktir) (Dogus GYI ve Dogus GYO birlikte “Taraflar”
olarak anilacaktir) arasinda asagidaki hiitkiim ve sartlar gergevesinde diizenlenmektedir.

Madde 2

Stzlesmenin Konusu

Bolimen Sirket ve Devralan Sirket Yonetim Kurullari, 7 May1s 2013 tarihinde toplanan Yonetim
Kurullarinda alinan kararlara dayanarak, agagidaki sartlarla ve Kurumlar Vergisi Kanumu’nun 19.
ve 20. maddesi ile 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun bilinmeye iligkin ilgili hiikiimleri ve
Sermaye Piyasasi Kurulw’'nun Seri:I ve 31 sayili Birlesme islemlerine Tligkin Esaslar Tebligi'nin
boliinmeye iligkin hiikiimleri dairesinde Béliinen $irket’in 31 Mart 2013 tarihli bilangosunda yer
alan ve madde 4’de belirtilen Kocaeli ili, Gebze flgesi, Sultanorhan Mahallesi, G22B24B2A ve
G22B24B2B Pafta nolu, 5678 Ada nolu, 20 ve [2 parsel numarah gayrimenkul ile
gayrimenkuliin miitemmim ciizlerinin (“Gayrimenkul”) tim aktif, pasif, hak ve vecibeleri ile
Devralan Sirket’e kismi béliinme suretiyle devri, bunun karsiliginda gikarilacak Devralan §irket
hisselerinin B&liinen Sirket’in meveut hissedarlarina sermaye payt kargihginda verilmesi suretiyle
kismi bolimmenin gergeklestirilmesini ve bu hususu Genel Kurul’da hissedarlarina énermeyi
uygun bulmusglardir.

Madde 3

Kismi Boliinme lislemine Esas Mali Tablolar

Kismi bolinme, 31 Mart 2013 tarihi itibaniyla diizenlenen ve bagimsiz denetimden gegmis
Boliinen Sitket bilangosunun aktifinde yer alan Gayrimenkul’e iliskin tiim aktif, pasif, hak ve
vecibelerin kayitli degerleri iizerinden Devralan Sirket’e ayni sermaye olugturmak tizere devri ve
karstiginda Devralan $irket’te yapilacak sermaye artigi sonucunda ¢ikartlacak hisselerinin
Boliinen Sirket hissedarlanina verilmesi suretiyle, 31 Mart 2013 tarihli ve bagimsiz denetimden
geemis bilangolar lizerinden gergeklesecektir.
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Madde 4

Kismi Biliinme istemine Konu Gayrimenkul

Dogus Gayrimenkul Yatirm ve Isletme A.S. aktifinde kayith iken kaydi degerleri iizerinden
Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakhigrna ayni sermaye olarak konulmak suretiyle kismi béliinme
islemine konu olacak Gayrimenkul’tin DT Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi’ne bagh Yeminli
Mali Miisavir Tayfun Senol tarafindan hazirlanan 8 Ekim 2013 tarihli ve 2013/9 sayil
Béliinmeye iliskin Uzman Raporu (“Rapor™) uyarmca kayith degerlerini gosteren liste Fk-1de
verilmigtir.

Bu itibarla, kismi bsliinme islemi ile devredilecek Gayrimenkul’{in net defter degeri 149,015,531
TL ve bu Gayrimenkul’e iliskin olan devredilecek borg tutarlari 105.476.983 TL olarak tespit
edilmistir.

Madde 5

Biliinen ve Devralan Sirketlerin Ortaklik Yapst

Kismi boliinmeye tabi olacak Dogus GYi’nin kismi bolinmeye konu Ek-1’de listelenmis
Gayrimenkul’il ayni sermaye olarak devralacak olan Dogus GYO’nun sdzlesme tarihi itibariyle
ortaklik yapisi agagiidaki gibidir:

Ticaret Unvani Grubu | Tiirii Pay Adedi Pay Tutari (TE)

Dogus A Nama 1.874.850 1.874.850

Holding A.S.

Dogus B Hamiline | 45.952.950 45.952.950

Holding A.S.

Halka Arz Edilen B Hamiline | 45.952.200 45.952.200
TOPLAM | 93.780.000 93.780.000
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Kismi boliinmeye tabi Dogus GYI’nin sézlesme tarihi itibariyle ortaklik yapist ise agagidaki
gibidir:

Ticaret Unvam Tiirii Pay Adedi Pay Tutan (TL)
Dogus Turizm Saglik Yaturimlar | Nama 2.627.699 2.627.699

ve Isletmeciligi San. ve Tic. A.S.

Ferit Faik Sahenk Nama 5.288.755 5.288.755

Filiz Sahenk Nama 2.644.100 2.644.100

Dogus Holding A.S. Nama 309.439.446 309.439.446
TOPLAM 320.000.000 320.000.000

Dopus GYP’nin kismi bolinme yoluyla Dogus GYO’ya ayni sermaye olarak koyacagt
Gayrimenkul’tin karsilig1 olarak Dogus GYO tarafindan ihrag edilecck B Grubu hamiline yazili
hisseler, Devralan Dogug GYO ortaklarinin yeni pay almak hakki kisitlanmak suretiyle dogrudan
Dopus GYI ortaklarina verilecektir.

Madde 6

Sermaye Azaltim ve Borglarin Devri

Dogus GYO tarafindan, bollinme sonrasi ihrag edilecek B Grubu hamiline yazih hisseler Dogus
GYi’nin ortaklarina verilecek ve bu nedenle Bdéliinen Dogus GYI nezdinde Rapor uyarinca
43.538.548 TL miktarinda sermaye azaltum yapilacaktir. Dogug GYI nezdinde yapilacak sermaye
azaltimi islemine Tiitk Ticaret Kanunu’nun 473. 474, ve 592. maddeleri uygulanmayacaktir.

ilaveten, kismi bdlinme sonucu Dogus GYO’nun sermaye artirimi sonucu ihrag edilecek B
Grubu hamiline yazil hisselerine Bélinen Dogus GYI’nin ortaklan sahip olacagindan Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 19. maddesinin 3-b bendinin son climlesi uyarinca Ek-1°de detaylarina yer
verilen devre konu Gayrimenkul’e iligkin borglar da Dogus GYO’a devredilecektir.




Rapor’da Dogus Gayrimenkul Yatim Ortakhigi A.$. ‘nin Dogus Gayrimenkul Yatirim ve
isletme A.S.’nin sahip oldugu gayrimenkulleri kismi boltinme sureti ile devralmas: isleminde,
devredilen gayrimenkullerin Pazar degeri ve Dogus Gayrimenkul Yatuim Ortakhig A.S. nin
dzvarlifinn tespitine temel olan finansal tablolarda yer alan yatirim amagli gayrimenkullerin
zkaynaga yansryan Pazar degerlerinin aym bazda belirlenmis olmast ve bu degerlerin piyasa
degerine en uygun tespit olduguna iliskin getirilen kanaat dogrultusunda, Hisse Degisim Oraninin
hesaplanmasinda Ozkaynak Yintemine gore hesaplanan Devralma Oranunin dikkate alinmasinin
adil ve makul olacap: tespit edilmistir. Ozkaynak Yontemine gére hesaplanan Devralma Orant
41,275 % olarak belirlenmistir.

Bu dogrultuda Raporun sonug kisminda agagidaki hususlar tespit edilmistir;

Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. ve Dogus Gayrimenkul Yatnim ve Isletme A.S.’nin
defter kayitlari, mali tablolarin ve kismi bsliinme iglemine iliskin diger belgeler lizerinde yapilan
inceleme sonucunda;

- Kismi Béliinme iglemi, girketlerin 31 Mart 2013 tarihli mali tablolar esas alinmak sureti
ile gergeklestirilecegi,

- Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortaklii A.S.’nin 31 Mart 2013 tarihi itibari ile Ozvarliklar
toplaminin 137.957.209,55 TL oldugu,

- Dopus Gayrimenkul Yatirm ve Isletme A.$.’nin ézvarliklan toplammin 31 Mart 2013
tarjhi itibari ile 300.676.009 TL oldugu,

- Sirket Yonetim Kurullarnin gergeklestirilecek kismi bolinme neticesinde, Dogus
Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S.’ye yukanda bahsedilen gayrimenkullerin bilango
kalemleri, aktif ve pasif degerleri ile birlikte devredilmesi sonucunda ayni sermaye
karsihginda gikarilacak Dopus Gayrimenkul Yatiim Ortakligt A.S. hisse senetlerinin,
Dogus Gayrimenkul Yatrim ve Isletme A.$.’nin meveut ortaklarma hisseleri oraninda
dagifilmasina karar verdikleri,

- Cikarilacak Dogus Gayrimenkul Yatuim Ortakligi A.S. hisse senetlerinin, Dogug
Gayrimenkul Yatirrm ve Isletme A.$.nin meveut ortaklarima hisseleri oraninda
dagitilacak olmast sebebi ile devredilecek gayrimenkullere iligkin borglar da Dogus
Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.$.’ye devredilmesinin gerekli oldugu,

- Bu itibarla, kismi boliinme islemi ile devredilecek taginmazlarm net defter degerinin
149.015.531 TL oldugy,

- Butaginmazlara iliskin olan devredilecek borg tutarinm 105,476,983 TL oldugu,

- Devralan sirket olan Dogus Gayrimenkul Yatim Ortakligi A.S.’nin ayni sermaye
kargiliginda gikarilacak B Grubu hamiline yazili hisse senetlerinin Dogug Gayrimenkul
Yatirim ve sletme A.S.’nin mevcut ortaklarina hisseleri oramnda dagitilacak olmasi
sebebi ile, Dogus Gayrimenkul Yatmim ve Isletme A.§. biinyesinde, aktarilacak
tasinmazlarin defter degerinden, devredilecek borg tutarnin tenzili ile hesaplanan net
kayitli deger olan 43,538,548 TL tutarinda sermaye azaltigina gidilmesi gerektigi,

- Dogus Gayrimenkul Yatrim ve Igletme A.S.’nin 31 Mart 2013 tarihi itibariyle tdenmis
sermayesinin 320.000.000 TL., Szsermayesinin ise 300.676.009 TL oldugu, Sirket’in
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320.000.000 TL tutarindaki dnceki sermayesinin 43,538,548 TL azaltilacak olmasma
ragmen 31 Mart 2013 tatihi itibariyle net varhk yapisiyla girket alacaklilarimn haklarim
tamamen kargilayacak miktarda aktiflerinin meveut oldugu,

- Bahsedilen sermaye azaltimi islemi neticesinde Dogus Gayrimenkul Yatirim ve Isletme
A.$’nin hissedarlik yapisinin agagida belirtildigi gibi olacagi,

Sirket Ortaklarimn Pay Adedi | Sermaye (TL) Oran
Adi— Soyadi
Dogus Turizm Saglik | 2.270.180 2.270.180 0,82 %

Yatinmlarr ve Isletmeciligi
San. ve Tic. A.S.

Dogus Holding A.S. 267.337.745 | 267.337.745 96.70 %

Ferit Faik Sahenk 4.569.178 4.569.178 1,65 %

Filiz Sahenk 2.284.349 2.284.349 0,83 %

Toplam 276.461.452 | 276.461.452 100 %
Madde 7

Sermaye Arbrim ve Béliinme Sonrasi Yap:

Dogus GYO’nun kayith sermayesi her biri 1 (Bir} TL itibari degerde 500.000.000.-TL
(besyiizmilyon)  olup  gikanlnug  sermayesi  tamami tdenmis  93.780.000.-TL
(Doksaniigmilyonyediyiizseksenbin)’dir.

Kismi bolinme kapsaminda detaylarina Ek-1°de yer verilen Gayrimenkul”tin Dogus GYO’aayni
sermaye olarak konulmasi neticesinde Rapor uyarmca Dogus GYO’da devredilen ayni
sermayenin kayith degeti olan 133.428.155 TL tutarinda sermaye artirimi yapilacaktir.

Tlgili sermaye artirim islemi, Taraflarn Sermaye Piyasasi Kurulu’unun ve Glimiik ve Ticaret
Bakaniigy’nin izni ahndiktan ve genel kurullarinda alacaklan kararlar tescil edildikten sonra
gerceklestirilecektir. Dogus GYO’da artirilacak sbz konusu sermayeye karsilik olarak
133.428.155 TL nominal degerde 133.428.155 adet B grubu hamiline yazili hisse ¢ikanlacak ve
bu hisseler Dogus GYO’nun meveut ortaklarinin yeni pay alma haklan kisitlanmak kosulu ile
Dogus G Y1 nin ortaklarina verilecektir. Boylece, Devralan Sirket’te boliinme suretiyle yapilacak
sermaye artigl karsiiginda gikartlacak hisseler, 41,275 % bslinme orami gbz Oniinde
bulundurularak Béliinen Sirket’in pay sahiplerine verilmis olacaktir.

jsbu kismi bolinme gergevesinde Bollinen Sirket’e herhangi bir denklestirme tutan
ddenmeyecektir.

Bu dogrultuda Raporun sonug kisminda agagidaki hususlar tespit edilmisgtir;
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Baliinen ve Devralan Sirketlerin Kismi Boltiinme islemi Sonrasi Hissedarlik Yapilarimin Tespitine
iligkin olarak;

Boliinme islemi sonucunda;

- Ozkaynak Yéntemi esas alinarak gergeklestirilen devralma nedeniyle DoBus Gayrimenkul
Yatirim Ortaklifi A.S.nin yapacagi sermaye artigi tutarimin 133.428.155 TL ve bu
sermaye artis1 akabindeki yeni hissedarhik ve sermaye yapisinin agagidaki gibi olacagt,

Sirket Ortaklarmm Pay Adedi | Sermaye (TL) Oran
Adi— Soyadh

Dogus Holding A.S. 176.852.594 | 176.852.594 77,84 %
Dogus Turizm Saghk | 1.095.653 1.095.653 0,48 %

Yatirimlarn ve Igletmeciligi
San. ve Tic. A.S.

Ferit Faik Sahenk 2.205.215 2.205.215 0,97 %

Filiz Sahenk 1.012.492 1.012.492 0,49 %

Halka Agik 45,952,200 145.952.200 20,22 %

Toplam 227.208.155 | 227.208.155 100 %
Madde 8

Kismi Boliinmeye iliskin Raporlar ve Alacaklilarin Alacaklarinmm Tehlikeye DiismediZinin
Tespiti

Sirket’in gergeklestirecepi sermaye azaltimi islemi neticesinde, Sirket’in 31 Mart 2013 tarihli
bilangosu baz alindiginda 6zkaynaklart toplami sermaye azaltumi islemi sonras1 257.137.461 TL
olarak hesaplanmakta ve Sirketin sermayesinin %93{inii korumakta olacagt anlagitmaktadir.

Kurum nezdinde yasal defterler, mizan ve finansal tablolar {izerinde yapilan incelemeler
sonucunda, Sirket'in 31 Mart 2013 tarihi itibariyle 6denmis sermayesinin 320.000.000 TL,
Hzsermayesinin ise 300.676.009 TL oldugu, Sirket'in 320.000.000 TL tutarmdaki onceki
sermayesinin 43.538.548 TL azaltilacak olmasina ragmen 31 Mart 2013 tarihi itibariyle net varhik
yapistyla sirket alacaklilarinin haklarm tamamen kargilayacak miktarda aktiflerinin meveut
oldugu tespit edilmistir.
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Bu nedente Tiirk Ticaret Kanunu’nun 175. maddesi uyarinca alacaklilarm teminat altina alinma
yiikiimiiniin ortadan kalktig1 ve alacakhilarm alacaklarini teminat altina almak igin Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 174. maddesi uyarinca ilana ¢ikilmasina gerek bulunmadig1 anlagilmaktadir.

Madde 9
imtixazh Paylar

Boliinen Dogus G Yi’nin sermayesinde imtiyazh pay bulunmamaktadir.

Dogus GYQ’da isc paylar A ve B prubu olmak Uzere ikiye aynlmighr. Soz konusu pay
gruplarindan A grubu paylarin, yénetim kurulu tyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi
vardir. Yonetim kurulu ilyelerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
olmak tizere genel kurul tarafindan se¢ilmektedir. Kismi boliinme sonrasi Dogus GYO tarafindan
yapilacak ayni sermaye artirmmi neticesinde ihrag edilecek paylarm tiimti B grubu hamiline yazih
olarak ¢ikartlacak olup A grubu nama yazh imtiyazli paylarda herhangi bir degisiklik
olmayacaktir.

Madde 10

Sozlesmelerin Devri

Dogus GYi ile 3. kigiler arasinda akdedilen Gayrimenkul ile ilgili kira sdzlesmeleri dahil her tiirlii
stzlesme bliinme isleminin tescili ile beraber kiilli halefiyet prensibi geregi kendiliinden Dogus
GYQ’ya devrolacaktir.

Madde 11

Kar Payi
Yapilacak sermaye artirimi sonrasinda Dogug GYi’nin ortaklarimn iktisap edecegi Dogus GYO’a

ait hisseler, bSliinme sézlesmesinin onaylanacagi Devralan Dogus GYO’nun genel kurul
kararinin Istanbul Ticaret Sicili’ne tescil edilecegi hesap ddnemi itibariyle kar payina hak kazanu.

Madde 12

VYerrei Borelarindan Dofan Sorumluluk

KVK madde 20 hiikmii geregi Béliinen Sirketin boliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek
vergi borglarindan Bélinen Sirketin malvarliklarim Devralan Sirket, devraldigi varliklarm emsal
bedeli ile smirli olarak miiteselsilen sorumlu olacaktir.
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Madde 13
Calisanlarm Devri

Kismi boliinme yoluyla Boliinen Sitket’in devrettigi Gayrimenkul diginda Devralan Sirkete
istihdam igin personel devri yapilmayacaktir.

Madde 14

Yiikiimliiliiklerin Ifas1

Bolinen Sirket ve Devralan Sirketin yoneticileri béliinme nedeniyle kendilerine diisen yasal
miikellefiyetleri eksiksiz olarak yerine getirmeyi taahhiit ve kabul ederler. Tiirk Ticaret Kanunu
Madde 158°de yer alan ortaklarin Kigisel sorumluluklar ve is iligkilerinin gegmesi hitkmii
saklidur.

Isbu Béliinme nedeniyle Bolinen Sirket'in ve Devralan Sirket’in y&netim organlarina ve
yoneticilerine herhangi ézel bir yarar saglanmamaktadir.

Madde 15
Hukuksal dayanak

Isbu Sozlesme’nin konusu kismi béliinme ve devralma, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19. ve 20.
maddesi ile 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun bélinmeye iliskin ilgili hitkimleri ve Sermaye
Piyasasi Kurulwnun Seri:1 ve 31 sayih Birlegme Islemlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nin
boltinmeye iliskin hiikiimleri dairesinde yapilmaktadir.

Madde 16

Genel Kurullar

isbu Bolinme Sézlesmesi’nin yiirtirlige girmesi ancak, Boliinen ve Devralan Sirket’in Genel
Kurullarinin onaytyla miimkiin olacaktir. Boliinen Sirket ve Devralan Sirket Yonetim Kurublar
en geg 30 Aralik 2013 tarihine kadar veya en geg¢ Sermaye Piyasasi Kanunu tarafindan izin
verilen tarihe kadar, ilgili mevzuatin ngdrdiigi sekilde ve stirelere uygun olarak toplanacaktur.
Genel kurullarin bu siire zarfinda toplanamamasi veya toplandigi halde Bélinme Sézlesmesi’nin
onaylamamas halinde, isbu Bolinme Sozlesmesi hiikiimsiiz sayilacaktir.

Béliinme Tiirk Ticaret Kanunu’nun 179. maddesi geregi ticaret siciline tescili ile gegerlilik
kazanir. Tescil ile tescil aninda Gayrimenkul’e iligkin envanterde yer alan biitiin aktifler ve
pasifler kiilli halefiyet prensibi geregi Devralan Dogus GYO’ya geger.
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Madde 17
imza

Isbu Boliinme Sozlegmesi .../.../2013 tarihinde alt: niisha olarak diizenlenmis olup, Béltinen ve
kismi boliinme yoluyla Devralan Sirket tarafindan saklanacaktir.

Bu sézlesme 4684 sayili Damga Vergisi Kanunu'nun (2) sayili Tablosuna eklenen hiikiim (IV-17
no’lu pozisyon) uyarinca damga vergisinden istisna olacaktir.

Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi

Yetkili imzalar
M\-\ /ﬁﬁo
Hiisnit AKHAN Hayrutlah Murat AKA Hasan Hiisnii GUZELO
Yonetim Kurulu Bagkani Yénetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi
27 Ay/
Murat Bahddyr TEKER Mustafa Ahmet UNAYDIN
Yénetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi

Dogus Gayrimenkul Yatirim ve Isletme Anonim Sirketi

Yetkili imzalar

ed Sedid Murat INAN
OGLU Y('jnet_i'm Kurulu
Uyesi

Hiisnit AKHAN

Yénetim Kurulu
Bagkam

an Yardimeisi
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GAYRIMENKUL BIiLGILER]

- Parsel No: 20~ -

| ParselNo:12 - -~ oo

- | Dogus Gayrimenkul Yatmm ve

Yiizblgiimii "

Dogus Gayrimenkul Yatirim ve
-2z | gletme Anonim Sirketi Isletme Anonim Sirketi
i - = | Kocaeli Kocaeli
Ilgesi= i . = | Gebze Gebze
‘Mabhallesi -~ | Sultanorhan Sultanorhan
PaftaNo__ - | G22B24B2A G22B24B2B
Parsel No =~ {20 12
“Niteligi - Bina Arsa
Parsel ~ - — | 60.674,66 m? 1.679,00 m?
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