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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tiim tutarlar, Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Donem Gecmis Donem
(Bagimsiz Simirh (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmenmis) Gecmis)
Dipnot 30 Eyliil 31 Aralhk
VARLIKLAR Referanslari 2017 2016
Donen Varliklar 111.893.892 126.098.502
Nakit ve Nakit Benzerleri 17 4.523.456 35.366.379
Ticari Alacaklar 4 5.293.320 4.538.281
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 2.093.805 4.538.281
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 3.199.515 -
Finansal Yatirimlar 15 11.071.895 4.087.820
Stoklar 5 79.002.892 77.939.244
Diger Alacaklar 2.030 30.293
Diger Dénen Varliklar 7 11.470.138 3.887.661
Pesin Odenmis Giderler 6 530.161 248.824
Duran Varhklar 73.498 70.280
Maddi Duran Varliklar 51.848 35.261
Maddi Olmayan Duran Varliklar 21.650 35.019
TOPLAM VARLIKLAR 111.967.390 126.168.782
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 11.699.824 40.762.178
Ticari Borglar 2.529.822 375.043
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 4 2.529.822 375.043
Kisa Vadeli Kargiliklar 1.618.234 44,129
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 1.514.137 -
Calisanlara Saglanan Faydalara
Hliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 104.097 44.129
Ertelenmis Gelirler 6 7.427.448 39.758.969
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 7 124.320 584.037
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 112.307 116.083
Uzun Vadeli Karsiliklar 112.307 116.083
Caliganlara Saglanan Faydalara
Hliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 112.307 116.083
OZKAYNAKLAR 100.155.259 85.290.521
Odenmis Sermaye 66.000.000 66.000.000
Sermaye Diizeltme Farklart 2.373.208 2.373.208
Paylara {liskin Primler 1.700.407 1.700.407
Yasal Yedekler 8 1.731.855 -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (59.869) (59.869)
Gegmis Yillar Karlari/(Zararlarr) 13.544.920 (21.365.931)
Net Donem Kari 14.864.738 36.642.706
TOPLAM KAYNAKLAR 111.967.390 126.168.782

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Donem
(Bagimsiz Simirh

Geg¢mis Donem
(Bagimsiz Simirh

Cari Donem
(Bagimsiz Simirh

Gecmis Donem
(Bagimsiz Simirh

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmenmis) Gecmemis) Gecmemis) Gec¢menmis)
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz - 1 Temmuz -
Dipnot 30 Eyliil 30 Eylil 30 Eyliil 30 Eyliil
KAR VEYA ZARAR KISMI Referanslari 2017 2016 2017 2016
Hasilat 9 70.426.792 78.519.838 59.641.356 -
Satiglarm Maliyeti (-) 9 (54.711.484) (47.324.046) (48.727.197) -
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR 15.715.308 31.195.792 10.914.159 -
Genel Yénetim ve Pazarlama Satis Giderleri (-) 10 (3.608.204) (3.465.067) (1.416.211) (1.176.841)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 11 861.066 8.744 13.534 5.914
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) - (930) - -930
ESAS FAALIYET KARI 12.968.170 27.738.539 9.511.482 (1.171.857)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler, Net 12 1.896.568 2.464.750 409.981 828.322
VERGI ONCESi KAR 14.864.738 30.203.289 9.921.463 (343.535)
Vergi Gideri
Doénem Vergi Gideri (-) - - - -
DONEM KARI 14.864.738 30.203.289 9.921.463 (343.535)
Diger Kapsamli Giderler - 1.640 - -
TOPLAM KAPSAMLI GELiR 14.864.738 30.204.929 9.921.463 (343.535)
Pay basina kar 13 0,2252 0,4576 0,1503 (0,0052)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir)

1 Ocak 2016 itibariyla bakiye

Transferler
Toplam kapsamli gider

30 Eyliil 2016 itibariyla bakiye

1 Ocak 2017 itibariyla bakiye

Transferler
Toplam kapsamli gider

30 Eyliil 2017 itibariyla bakiye

Kar veya Zararda

Yeniden
Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler veya
Giderler Birikmis Zararlar
Tanimlanmis fayda Gegmis
Sermaye planlarinin birikmis yillar
Dipnot Odenmis diizeltme Pay ihrag yeniden 6l¢lim kazanclari Yasal (zararlari) / Net dénem Ozkaynaklar
Referanslari sermaye farklari primleri / kayiplart Yedekler karlari (zarar1) / kari toplamu

8 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (57.350) - (20.603.535) (762.396) 48.650.334
- - - - - (762.396) 762.396 -
- - - 1.640 - - 30.203.289 30.204.929
66.000.000 2.373.208 1.700.407 (55.710) - (21.365.931) 30.203.289 78.855.263
8 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (59.869) - (21.365.931) 36.642.706 85.290.521
- - - - 1.731.855 34.910.851 (136.642.706) -
- - - - - - 14.864.738 14.864.738
66.000.000 2.373.208 1.700.407 (59.869) 1.731.855 13.544.920 14.864.738 100.155.259

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK -30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar:
Donem Kari
Donem Net Kari (Zarari) Mutabakati le

ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri Ile ilgili Diizeltmeler
Kidem Tazminati ve

Kullanilmams izin Kargihg ile lgili Diizeltmeler
Diger karsiliklar ile ilgili diizeltmeler

Katilim (Kar) Pay1 ve Diger Finansal Araglardan Nakit Girisleri

Finansal Varliklarin Ger¢ege Uygun Deger Kazanglar ile
Ilgili Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gerg¢eklesen Degisimler

Stoklardaki Azahs (Artis) fle Tlgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki

Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler
Ticari Alacaklardaki Azahs (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliiklerdeki (Azalig)/Artis
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalig)

Faaliyetlerde Kullanilan Net Nakit

Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar
Katilim (Kar) Pay1 ve Diger Finansal Araglardan
Nakit Girisleri / (Cikislart)
Alinan Faiz / Kar Pay1
Maddi Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislart

Yatirim Faaliyetlerinde (Kullanilan) / Elde Edilen Net Nakit

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki (Azalis) / Artis

Doénem Basi itibarlyla Nakit ve Nakit Benzerleri

Donem Sonu itibariyla Nakit ve Nakit Benzerleri

Cari Donem  Ge¢mis Donem

(Bagimsiz Simrh  (Bagimsiz Simirh

Denetimden Denetimden

Gecmemis) Gecmenmis)

Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslari 2017 2016
14.864.738 30.203.289

10 38.362 36.812
56.192 (5.804)

32.123.327 -

12 (1.200.028) (2.090.893)
12 (696.540) (373.857)
45.186.051 27.769.547

5 (31.672.838) 348.896
(7.835.551) (870.279)

4 2.154.779 (209.517)
4 (755.039) (7.766.572)
7 (459.717) 140.536
6 (32.331.521) (20.059.059)
(25.713.836) (646.448)

(6.287.535) 2.486.008

1.200.028 2.090.893

(41.580) (50.135)

(5.129.087) 4.526.766

(30.842.923) 3.880.318

35.366.379 28.890.962

4.523.456 32.771.280

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

4



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2017 TARIHI ITIBARIYLE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi (“Korfez” veya “Sirket”) 1996 yilinda
kurulmustur.

Sirket, 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiim siirecini tamamlamis
ve iinvanin1 Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak tescil ettirmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasast Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayal1 haklara yatirim yapmaktir.

Sirket’in ana ortagi ile esas kontrolii elinde tutan taraf, Kuveyt Tirk Katilm Bankasi A.S.’dir
(“Kuveyt Tiirk™).

Sirket hisse senetleri 6 Mayis 2014 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.

Sirket’in 30 Eyliil 2017 itibariyla ¢alisan sayis1 10 kisidir (31 Aralik 2016: 12 kisi). Sirket, Istanbul,
Tiirkiye’de kurulmus olup Biiyiikdere Cad. No:129/1 Kat:9 Sisli / Istanbul adresinde faaliyet
gostermektedir.

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar

TMS’ve Uygunluk Beyani

Sirket yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Misikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri [I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
lliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlannus olup Tebligin 5’inci Maddesi'ne
istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirlige
konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alinmigtir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari
icermektedir.

Sirket’in finansal tablolar1 ve dipnotlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Bu kapsamda ge¢mis
doneme ait finansal tablolarda gerekli degisiklikler yapilmstir.

Finansal tablolar, finansal yatirnmlar haricinde tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi
maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin &denen tutarn gercege uygun degeri esas
alinmaktadir.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarimin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TMS uyarmca dogru sunumun yapilmasi amaciyla
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

TMS’ye uygun finansal tablolarin “Genisletilebilir Isletme Raporlama Dili” formatinda analize uygun
sekilde kullanicilarla paylasilmasini saglamak tlizere 660 sayili KHK’nin 9’uncu maddesinin (b)
bendine dayanilarak gelistirilen 2016 TMS Taksonomisi 2 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul
karariyla onaylanmistir. Ekli finansal tablolarda bu TMS taksonomisi dikkate alinmistir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2017 TARIHI ITIBARIYLE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

TMS’ye Uygunluk Beyani (devami)

Ara donem Ozet finansal tablolar, TMS’nin ara donem finansal tablolarin hazirlanmasina yénelik TMS
34 Ara Donem Finansal Raporlama Standardi’na uygun olarak hazirlanmistir. Ara donem 6zet finansal
tablolar, 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda
uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle
hazirlanmigtir. Dolayisiyla, bu ara donem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Kullanilan para birimi

Sirket’in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik g¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, gecerli para
birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanan 11-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarma “Ek Dipnot: Portféy Simirlamalarina Uyumun
Kontroli” baglikli ayr1 bir dipnot maddesi eklemistir. EK Notta yer verilen bilgiler SPK’nin 11-14.1
sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 111-48.1 sayili, “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”nin portfdy smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin
hiikiimleri gercevesinde hazirlanmisgtir.

2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari donemde muhasebe politikalarinda
onemli bir degisiklik bulunmamaktadir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigt donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamistir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2017 TARIHI ITIBARIYLE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlari1 ve dipnotlar etkileyen TMS’de yapilan degisiklikler

Bulunmamaktadir.

b) 2017 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarin etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Bulunmamaktadir.

C) Heniiz yiriirliige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Sirket heniiz yiirlirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamistir:

TFRS 9 Finansal Araclar*
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat *

11 Ocak 2018 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
TFRS 9 Finansal Araclar

Kamu Gozetimi Kurumu ("KGK”) tarafindan 2010’da yayinlanan TFRS 9 finansal varliklarin
siniflandirilmast ve Olgimii ile ilgili yeni zorunluluklar getirmektedir. 2011°de degisiklik yapilan
TFRS 9 finansal yiikiimliliiklerin simiflandirilmas1 ve olglimii ve kayitlardan cikarilmas ile ilgili
degisiklikleri icermektedir.

KGK tarafindan Ocak 2017°de yayimlanan TFRS 9 standardinin revize edilmis versiyonu a) finansal
varliklarin deger diisiikliigii gereksinimleri ve b) "ger¢ege uygun deger farki diger kapsamli gelir
tablosuna yansitilan finansal yiikiimliiliikkler" ile yayimlanan smiflama ve olglim gereksinimlerine
getirilen sinirh degislikleri igerir.

TFRS 9, 1 Ocak 2018 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinde uygulanir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

TFRS 15 standardindaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve ol¢liimii ile ilgili
gereklilikleri agiklamaktadir.

Modeldeki bes asama agagidaki gibidir:

Miisteri sozlesmelerinin tespit edilmesi

Satis sozlesmelerindeki performans yiikiimliiliiklerinin tespit edilmesi
Islem fiyatiin belirlenmesi

Sozlesmelerdeki islem fiyatini performans yiikiimliiklerine dagitilmasi
Sirket performans yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde gelir kaydedilmesi



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2017 TARIHI ITIBARIYLE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasulat (devami)

TFRS 15 aym1 zamanda standardin {i¢ boyutuna (performans yiikiimliiliiklerinin tespit edilmesi, asil
vekil degerlendirmesi ve lisanslama) agiklik getirmekte ve tadil edilmis sdzlesmeler ile tamamlanmis
sozlesmeler icin gecis siirecinde bazi kolayliklar saglamaktadir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi
tizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Boliimlere gore raporlamay1 gerektirecek herhangi bir farkli faaliyet alam1 ve farkli cografi bolge
bulunmamaktadir.

4. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
30 Eyliil 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari alacaklart agagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk

2017 2016

Ticari Alacaklar 3.199.515 4.,538.281
Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 2.093.805 -
Toplam 5.293.320 4.538.281

30 Eyliil 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla ticari borglar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk

2017 2016

[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar (Kisa vadeli) 2.529.822 375.043
Toplam 2.529.822 375.043

Ticari borglar i¢in ortalama 6deme vadesi 30 giindiir (2016: 30 giin).



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2017 TARIHI ITIBARIYLE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

5. STOKLAR
30 Eyliil 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Sirket’in stok detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik
2017 2016

Kartal Projesi
Konut stoklar1 26.964.290 7.014.000
Arsa ve arsa gelistirme maliyetleri - 12.871.737
Toplam 26.964.290 19.885.737

Kilyos Arsasi
Arsa maliyeti 1.496.835 1.496.835
Proje maliyeti 116.593 116.593
Toplam 1.613.428 1.613.428

Giire Tesisi

Devremiilk stoklar1 81.034.364 -
Arsa maliyeti - 14.987.253
Proje maliyeti - 41.452.826
Deger diistikligii (130.609.190) -
Toplam 50.425.174 56.440.079
Toplam 79.002.892 77.939.244

6. PESIN ODENMIS GIiDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

30 Eylil 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Sirket’in pesin 6denmis giderlerinin detay1
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

2017 2016

Verilen avanslar 512.956 235.737
Gelecek aylara ait giderler 17.205 13.087
530.161 248.824

30 Eylil 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Sirket’in ertelenmis gelirlerine iliskin detay1
asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli 30 Eyliil 31 Arahk

2017 2016
Alnan avanslar (*) 7.427.448 39.758.969
Toplam 7.427.448 39.758.969

(*) Ilgili tutar, Sirket’in Giire’de yapilmakta olan devremiilk tesisi i¢in alinan avanslardan
olusmaktadir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2017 TARIHI ITIBARIYLE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

7.  DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

30 Eyliil 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Sirket’in diger donen varliklarinin detay1 asagidaki

gibidir:
30 Eyliil 31 Aralik
2017 2016
Devreden KDV 11.294.507 3.464.573
Pesin d6denen vergiler ve fonlar 175.631 423.088
11.470.138 3.887.661

30 Eylil 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Sirket’in diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin

detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk

2017 2016

Odenecek vergi, fon ve sosyal sigorta kesintisi 124.320 584.037
124.320 584.037

8. ONEMLIi OZKAYNAK HAREKETLERI

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Sirket’in birikmis karlar igerisinde siniflandirilan yasal yedekleri 30 Eyliil 2017 tarihi itibariyla

1.731.855 TL (31 Aralik 2016: Bulunmamaktadir)’dir.

9.  HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2017 2016 2017 2016

a) Hasilat
Konut Satis Gelirleri 10.785.436 78.519.838 - -
Devremiilk Satis Gelirleri 52.729.313 - 52.729.313 -
Ticari Alan Satis Gelirleri 6.729.922 - 6.729.922 -
Kira Gelirleri 182.121 - 182.121 -
10.426.7/92 /8.919.630 99.041.3560 -

b) Maliyet
Konut Satiglart Maliyeti (5.984.287) (47.324.046) - -
Devremiilk Satislar1 Maliyeti (45.410.605) - (45.410.605) -
Ticari Alan Satiglar1 Maliyeti (3.316.592) (3.316.592) -

(54 711.484)

(473724.04%)

[@8.727.197)

15.715.508

31.195.792

10.914.159
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2017 TARIHI ITIBARIYLE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

10. GENEL YONETIM VE PAZARLAMA SATIS GIDERLERI
Donemlere ait genel yonetim ve pazarlama satis giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eylil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2017 2016 2017 2016

Personel giderleri (1.972.540) (2.368.568) (591.020) (607.136)

Danigmanlik ve

avukatlik giderleri (394.320) (296.962) (188.328) (187.359)

Kira giderleri (150.560) (270.589) 20.099 (106.640)
Amortisman ve itfa

paylar1 giderleri (38.362) (36.812) (12.775) (14.853)

Bakim onarim giderleri (26.820) (7.859) (17.090) (2.412)

Vergi resim ve harglar (664.255) (68.616) (595.312) (6.196)

Haberlesme giderleri (9.925) (8.050) (5.552) (2.889)

Diger giderler (351.422) (407.610) (26.233) (249.355)

(3.608.204) (3.465.067) (1.416.211) (1.176.841)

11. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER
Donemler itibariyla diger faaliyet gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

Esas faaliyetlerden 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
gelir ve karlar: 2017 2016 2017 2016
Diger gelirler (*) 861.066 8.744 13.534 5.914
861.066 8.744 13.534 5.914

(*) Diger faaliyet gelirlerinin 802.968 TL’lik kismu Kartal Projesi ile ilgili olarak 13 Ocak 2017
tarihinde miiteahhit firma ile imzalanan protokole istinaden kesilen faturalardan kaynaklanmaktadir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2017 TARIHI ITIBARIYLE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

12.  YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER / GIDERLER (NET)

Donemlere ait yatirim faaliyetlerinden gelirler/giderler asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2017 2016 2017 2016
Katilim pay1 geliri 1.200.028 2.090.893 129.203 693.165
Sukuk kar pay1 geliri 696.540 373.857 280.778 135.157
1.696.5600 2.464./50 409.961 826.322
13. PAY BASINA KAZANC
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Dénem bast itibartyla 2017 2016 2017 2016
Tedaviildeki hisse
senedi adedi
1 Ocak itibariyla (toplam) 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000
Dénem sonu itibariyla (toplam) 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000
Tedaviildeki hisse senedinin
Agirlikli ortalama adedi
(1 hisse 1 TL karsilig1) 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000
Net dénem (TL) / kar1 14.864.738 30.203.289 9.921.463 (343.535)
Pay basina kar
(1 TL hisse bagina) 0,2252 0,4576 0,1503 (0,0052)

14. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket faaliyetlerinden dolay1 maruz kaldigi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlar ile
katilim pay1 oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmustir.
Sirket risk yonetim programu ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin

en aza indirgenmesini amaglamustir.

Katilim Pay: Orant Riski

Sirket, sahip oldugu nakit degerleri giiniin kosullarina gore cari veya katilim hesaplarina yatirnm
yaparak degerlendirmektedir. Sirket’in katilim pay1 oranlarina duyarli varlik ve yiikiimliilikleri

asagidaki gibidir:
30 Eyliil 31 Aralik
2017 2016
Kar Pay1 Oranh Araclar
Katilim Hesabi 4.307.684 10.000.000
Déviz Kuru Riski

Sirket’in 30 Eyliil 2017 ve 31 Aralik 2016 itibartyla déviz kuru riski bulunmamaktadir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2017 TARIHI ITIBARIYLE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir)

14. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devam)

Kredi Riski

Finansal varliklarin miilkiyeti, kars1 tarafin, sézlesmelerin sartlarini yerine getirmeme risk unsurunu tagir. Bu riskler, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi

taraftan toplam riskin siirlandirilmasi ile kontrol edilir.

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

30 Eyliil 2017

Alacaklar

Cari ve Katilim Hesaplar

Finansal
Yatirimlar

Ticari Alacaklar

iliskili Taraf Diger Taraf

Diger Alacaklar
iliskili Taraf Diger Taraf

iliskili Taraf

Diger Taraf

iliskili Taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamas
varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger diistikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
- Vadesi ge¢memis (briit defter degeri)

- Deger diisiikligii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

D. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

2.093.805

2.093.805

3.199.515

3.199.515
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3.235.761

3.235.761

1.250.000

1.250.000

11.071.895

11.071.895
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14. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

Kredi Riski (devamu)

Finansal arac tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Arahk 2016

Alacaklar

Cari ve Katim Hesaplar

Finansal
Yatirnmlar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamig
finansal varliklarin net defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri

C. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

- Deger diistikliigi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
- Vadesi ge¢memis (briit defter degeri)

- Deger diistikliigi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

D. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

Ticari Alacaklar

iliskili Taraf Diger Taraf

Diger Alacaklar

iliskili Taraf Diger Taraf

4.538.281

4.538.281

14

Hliskili Taraf Diger Taraf
22.865.471 12.500.000
22.865.471 12.500.000

Hiskili Taraf

4.087.820

4.087.820
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14. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

Likitide Riski

Likidite riski, Sirket’in finansal yiikiimliliiklerini vadesi geldiginde karsilayamama riskini ifade eder. Sirket’in likidite yonetimi yaklagimi, her dénem
Sirket’in yeterli likiditeye sahip olmasi ve vadeleri geldiginde yiikiimliiliikklerin hem olagan hem de olaganiistii kosullarda Sirket’in finansal ve itibari agidan
zarara ugratmayacak sekilde karsilanmasi ilkesine dayanmaktadir. Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilmesi i¢in ¢esitli finansal

kuruluslardan yeterli finansman olanaklar temin edilerek likidite riski yonetilmektedir.

Donemler itibartyla parasal borglarin kalan vadelerine gore profili agagidaki tablodaki gibidir:

Defter Sozlesme uyarinca nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5y1l
30 Eyliil 2017 degeri cikislar toplamm (I+11+11I) kisa (I) arasi (IT) arasi (I11)
Ticari borglar (2.529.822) (2.529.822) (2.529.822) - -
Toplam parasal borglar (2.529.822) (2.529.822) (2.529.822) - -

Defter Sozlesme uyarinca nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5y1l
31 Arahk 2016 degeri cikislar toplanm (I+11+111) kisa (I) arasi (II) arasi (11I)
Ticari borglar (375.043) (375.043) (375.043) - -
Toplam parasal bor¢lar (375.043) (375.043) (375.043) - -
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30 EYLUL 2017 TARIHI ITIBARIYLE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
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15. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI

CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR)

30 Eylil 2017

Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar
Finansal yatirimlar
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar (Iliskili taraflara borglar dahil)

31 Aralik 2016

Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar
Finansal yatirimlar
Finansal ylikiimliilikler
Ticari borglar (Iliskili taraflara borglar dahil)

Krediler ve alacaklar (nakit

Satilmaya hazir

itfa edilmis degerinden

ve nakit benzerleri dahil)  finansal varliklar gosterilen yiikiimliilikler Defter degeri (¥) Not
4.523.456 - - 4.523.456  (17)
5.293.320 0 0 5.293.320 (4)
- 11.071.895 - 11.071.895 -
- - 2.529.822 2.529.822 (4
Krediler ve alacaklar (nakit Satilmaya hazir itfa edilmis degerinden
ve nakit benzerleri dahil)  finansal varliklar gosterilen yiikiimluliikler Defter degeri(*) Not
35.366.379 - - 35.366.379  (17)
4.538.281 - - 4538281 (4)
- 4.087.820 - 4.087.820 -
- - 375.043 375.043  (4)

(*) Sirket yonetimi, finansal araglarin kayith degerlerinin makul degerlerini yansittigini diisiinmektedir.
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16. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Bulunmamaktadir.
17. NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

30 Eyliil 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

2017 2016

Kasa 2.123 908
Bankalar 4.485.761 35.365.471
- Vadeli katilim hesab1 - TL 4.307.684 10.000.000
- Vadesiz cari hesap - TL 178.077 25.365.471
Diger Hazir Degerler 35.572 -
Bilangodaki Nakit ve Nakit Benzerleri 4.523.456 35.366.379

Raporlama donemi itibariyla Sirket’e ait katilim hesaplarimin tutari, ortalama getiri oranlar1 ve
ortalama vadeleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralhik
2017 2016

Tiirk Lirasi
Tutar 4.307.684 10.000.000
Ortalama getiri orant 8,18% % 8,1
Ortalama vade 1Ay 1-2 Ay
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Ek Not: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Cari Donem

Onceki Dénem

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tebligdeki Ilgili Diizenleme 30 Eyliil 2017 31 Aralhk 2016
(TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md. 24 / (b) 15.379.579 14.087.820
B Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayal1 Projeler. Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/ (a) 79.002.892 77.939.244
C | Istirakler Md. 24 / (b) - -
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/ (f) - -
Diger Varhklar 17.584.919 44.141.718
D Toplam VarhKklar (Aktif Toplami) Md. 3/ (p) 111.967.390 126.168.782
E Finansal Borglar Md. 31 - -
F Diger Finansal Yikiimliilikler Md. 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari Md. 31 - -
H iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23/ (f) - -
i Ozkaynaklar Md. 31 100.155.259 85.290.521
Diger Kaynaklar 11.812.131 40.878.261
D Toplam Kaynaklar Md. 3/ (p) 111.967.390 126.168.782
Cari Donem Cari Donem
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki flgili Diizenleme 30 Eyliil 2017) 31 Aralik 2016
(TL) (TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kisnu Md. 24 / (b) 10.142.000 -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Md. 24 / (b) 4.307 684 10.000.000
Mevduat / Katilma Hesab1
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglar Md. 24 / (d) - -
Bl | Yabanci Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler. Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24 / (d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md. 24 / (c) 1.496.835 1.496.835
C1| Yabanci Istirakler Md. 24 / (d) - -
C2| Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1 (a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md. 31 - -
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22 / (e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Aracglart Yatirimlarinin Toplami Md. 22 / (1) 11.071.895 10.094.654
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Ek Not: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Asgari/
Portfoy Sinirlamalar: Tebligdeki Ilgili Diizenleme Cari Donem| Onceki Dénem| Azami
Oran
1 Uzerlnd_e proje gelistirilecek miikiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek Md. 22/ (¢) 0% 0%|  <%10
bedelleri (K /D)
2|Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar (B + A1)/ D) Md. 24 / (a),(b) 80% 62%| >%51
3|Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler (A+C- A1)/ D) Md. 24 / (b) 5% 11%] <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, 0 0 <o
4 Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglar1 (A3+B1+ C1)/ D) Md. 247(d) 0% 0%|  <%d49
5| Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md. 24 / (c) 1% 1%]| <%20
6|Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md. 28/1 (a) 0% 0%] =<%10
7|Borglanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/ 1 Md. 31 0% 0%| <%500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden
0, 0, <0,
8 Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi (A2-A1)/D Md. 22/ (b) (5%) 8%|  <%l10
9| Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirnmlarinin Toplanu Md. 22/ (1) 10% 8%| <%l10
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