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I'3landa gosterilen konut yerlesme alaniari digindaki fonksiyon alanlarinda parsellerip
I tevhdini tesvik etmek amaciyla parsel buyikligiinde 1000 m? ye ulasildiginda emsali K5,
1 20002 ye ulagildiginda %10, 5000 m? ulaiidiginda %15 ve 10000 m? ye ulasildginda
: %20 arth\uygulanir. '

{"Pian‘da ~gostedjen konut yerlesme alanlarinda ise parsellerin tevhidin/ve yapilarin
. yenilenmesini te\ik etmek amaciyla; ) o
; * En az 3 palsglin tevhidi sonucunda olusan 1000 m? ve Uzepparsellerde planda
i verilen yoguniuxdegeri %10, '

i * En az 5 parselinNevhidi sonucunda olusan 2000 m? ve/fizeri parsellerde planda
i verilen yogunluk degdg %15, _

I+ En az 8 parselin tevhi sonucunda olusan 3000 #4Z ve (izeri parsellerde planda
i verilen yogunluk degeri %2Q arttirilir.

[ » Parsellerin 2000 m¥den az \Wmamak:ks
! planda verilen yogunluk degeri 20 urumda olusan parsel alanin en az
I % 10'u donati alani (egitim, ;Sagbk .2 8p6r. veya dini tesis alani vb) olarak
! kullanilimak Gzere bilabedel kay § RETMir—Terk edilen alan emsal hesabina dahil
I edilir. 5 & aA i
I Tevhid edilecek parsel sayisinin %50'sihden-fa
I degisikliginin onayindan sonra ifraze# oliSe
I'hiikimleri uygulanamaz. W P

T

! Parsellerin tevhidi sonucunda’kademélbyafunluk artisindan yararlanan parsellerde:

I a) ‘Hmaks degeri IstanbyBiiylksehir Belediye Meclisinin 18 01.2012Glin Ve 173 Sayili,
12.09.2012 Gun #1823 Sayil kararlari dogrultusunda balirlenecek olup, uygulama
Istanbul Biiyjk§ehir Belediye Baskanhigindan alinacaR\, uygun goériise gére
yapilacaktir / . _ \O _

b) TASK %681 gegemez ve parsel biinyesinde her bagimsiz birimNgin en az 1 adet
otoparialani ayrilacaktir, A '

€) Gafarasi piyesleri normal kat alaninin %30’'unu gegemez.

sulia ada bazinda tevhidi durumunda

Bsinim }apilagmtg-olmasr sarttir. Bu plan
30 tevhid edilmesi halinde bu madde
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0’unu gegen kismi emsale dahildir. _ :
3{flestirmeye konu olan alanda bulunan bagimsiz birim sayisi (konut, ticare\ vb i
er) %20 den fazla arttirlamaz. |
X ut, Koaut + Hcoret alaninda koilon olonlorda’
1080 miden Ldelk parseliein tevhid edilmesile Slusen (000 m2000 m
dak: porsellede mer: plona edre hesoplanon Tngaat alanl %15 arthelaaly
mtden kiqlk pansellzn tevhd Ed-‘fmayc olugon 2000 m"dey

O S
! looo m* den u\|l N iy Azmsmam teohid edilmes: 'l‘.,
!b}b'}k 3 I“d&mzy bl‘Uﬂ"’— ;pn:g\\aﬂc °h29 arthmlamak udgulmﬁiuﬁ-!
I § ; * 2. insaat glant 1 badrem kot ( :a!
. 34-) Parsellerin Mest Plana 9° nsax a 2em
konturlart egimomak. gart ile) + 2emin kot +normal kot AP |
(normal kat alaaains o230 's kodor) alanlorinin toplamindon  hesoplonocale bir!
i - lome siradnde, teshide  konu porsel sayein 9 ‘S‘D.swt-!
) ?{fﬁnzqsq;ﬁ;. gorttir, teohid  edilen sellern b Olanlarf:‘ldq ise)
Lando, Vesden orkiglor %050 oranince  azaltilacok. udguw‘ pllocakte.:

| 22-) Bu v lamalar Sicasinda, &n, olusacak porsellede %jﬁk. n2amy
juJﬂu\anmaL olwp TALS:0.60"" ogamo2 ve by porsellrde  osmo kot
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PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER

1-1/1000 olgskil uygulama imar plani onanmadan uygulama vapilamaz.

2-11000 oigekii uygulama imar planin hazidanmas: asamasinda iighi kamu kurum

ve kuruluglarindan (Deprem ve Zemin Inceleme Mid,,ISKi, Ulasim Planiama

Midriagd.. .gibl) gbrils ahnacak ve Snerilen tedbirlere uyulacakiyr.

3-Plan Gzerindeki “K” ile igaretii kavsak diizenleme alanian 11000 Slcek

uygulama imar plan agamasinda ¢bzlimienscek olup Ulasim Planlama MOdningiynin

goriigl dofrultusunda avan projesine gore uygulama yapilacakiy,

4-Olgek nedeni ile planda gosterilemeyen donat alaniannda (alan boyikiign 500

v kadar olan alaniarda) fonksivon alantan 1/1000 uygulama imar planinda

Sngorilecek ve aynlacakhr.

S-Parsel Siclislinde; sosyal ve teknik sitvapt alanian ile vesil alan, yoi gibi

donativa isabet eden kisimlan kamu eline gecmeden bilabedel terkinler

yapiimadan uygulama yapilamaz. Bilabedel terkinlerde ingaat emsall hesabs,

terkin sonrasi net parsel lizerinden yapilacaki. Parseide % 40%tan fazia terkin

olmast durumunda emsale % 5 arhis verilebilir.

6-Gekme ve ¢al kali yapiiamaz _

7-Efimden dolayi birden fazla bodrum kat kazanimasi halinde iskan edilen 1.

bodrum kali emsale dahil degildir. Birden fazla bodrum kat: kazamimasi halinde

1. bodrum kat haricindeki bodrum kallarda oriak mahaller, kapics dairesi ve

kapah otopark vapuazbilir. Bu alaniar ingaat emsali hesabmna déhil ediimez.

Kapal yerall oloparklan girigi disinda bodrum katlera' fretuar ve tabi zemin

hafriyat: ile girig vapilamaz.

&-Tarihi nitelikteki agaciar ve meveut afiagler ajag revizvonung tabi twtulacak

ve korunacalkdy.

8-Plan onama sinin iginde tescile defer eski eser ve yapilar korunacak ve

tescil foyleri hazirianarak istanbul IV nolu Koruma Kurulundan

onaylattinlacaktr, _

10- D-100 Karayolunda IBB Meclisinin 14/07/2008 tarih ve 1401 sayihi karan ile

kabul edilip 17/07/2006 tarihinde iBB Bagkaninca onanan 1/5000 digekli Nazim

imar Plam ve 1/1000 digekli uygulama imar plami gegerlidir. D100 Karayolundan

cephe alan parselierde TCK kamulastirma simnndan itibaren mesken tarzi yapilar

icin min 5 metre ticari amach yapiar igin min 15 meétre yap yaklagma mesafesi

owakiiacakiir : - '

1i-Karayollar: istimiak sinular icersinde hicbir vapiasma yer almayacak ve

adaclandirma yapilacakiir.. o

12-Planda iglenen Askeri Loiman Alan igindeki uygulamalar icin 2565 sayih

Askeri Glventik Bolgeleri Kanunu hitkiimieri gegerlidir.

13-Teknik ve sosyal ali yap alanlaninda IBB Meclisinin 14/06/2008- 1060 sayli

karan ski plan notlan hikimlerine uyulacakir. Bunlar; ' : e
a-Meydan, Parklar ve Dinlenme alanian, Oyun slanlan, Gocuk Bahgeler,

Kavgak ve Yol Alanlannimn tabi zemin kotu altinda kalan kisimlannda figit

kurum ve kuruluslann { Planlama ve Imar Daire Baskanh@, ISKI Genel Mudiiriigi,

Kilitr ve Tabiat Varliklanm Koruma Kuruiu Boige Midiriugo, UKOME, Park ve

Bahceier Modinliigh, Zemin Deprem inceleme MUdDHOSG vb. ) uygun adrish shnmak

kosulu fle verilen gorisier dogruliusunda agdac V& bilki yasaminin
strdtiridebilecedi toprak derinligi birakilarak ve tabii Zemin kotlan
degigtiriimeyecek sekilde claganistil durumiards da sifiinak olarak kullanimak
Uzere kamuys ait zemin alli otopark yvapilabilir, .

b-Kamu alaniannda ilgili idarelerce uygun gbriimesi, dzel ve Hizel niteliki
alaniarda ise Hgililerinin muvaffakat ve Hgill idarelerince de uygun
adriimesi halinde: Trafo, Dogalgaz Boige Regiifaitri vb altyap: yapilan
yapilabilir. .

c-ligili kurum ve kuruluglann uygun giirist alinmak sarh ile imar plamin da
&zel milkiyetie olan acik otopark lejantinda kalan alanlarda Gzel agik veva
zemin alti otopark, kat otoparki lejantinda kalan alaniar da ise dzel kath
otopark yapiiabilir,

d-imar planianinda Kenisel ve Sosyai Altyap: Alam olarak aynian alaniarda
(dini tesis, efitim, saghk, kiitirel fesis, sosyal tesis, spor alan vb.)
tigill kurum ve kuruluslann uygun gorisieri alinmak sarhivia fabll zemin
altinda yoldan gekme mesafesi korunmak sarti fle parsel bifiiniinde kamuya ait
alanlarda kamu, dzel milkivetie olan slanlarda 6zel zemin alt katl otopark
vapiiabilir,

e-Parsel maliklerinin muvafakat alinmak o parseller tarafindan kullanimak,
iigii kurum ve kurulug gbrisgieri alinarak Snerilen gdriiglere uymak kosulu ile
adla icindski arka bahgeler birlestirilerak zemin altinda zemin alli katl
otopark {gerekiifinde sifinak) zemin Ustlinde ise park ve yesil alan, cocuk
bahceleri clarak kulianiabilir,

fTicarst, ticaret+hizmet, merkezi ig alam fonksiyon verilen alanlarda Plan
Yapimina Alt Esaslara Dair Yonetmeligin Ek-ia ve El 1c fablosunda verilen
minimum alan biiytiklitkderini safilamak kosulu ile gl kurum ve kurulusiann
{iSKi Genel Mudiviugl, Ulagim Daire Bagkaniii vb. tesisi gercekiestirenek
yatinmer Bakanh@in{ Milli Egitim Bakaniigi, Saghk Bakanhd: vb.) T uygun
gorisi dogrultusunda Ozel Egitim Tesisi, Ozel Sadhk Tesisi, Ozel Kilttr Tesisi,
Ozel Yurt, Ozel Kres, Ozel Anaokulu alt fonksivon olarek verilebilir.

g-imar planinda Anackulu, lkégretim, Ortaddretim, Lise, Meslek Lisesi vh.
dedisik lejantlarda okul fonksiyonu verilen alanlarda if Milli Egitim
Muduriigingn ihtivact dogrultusunda Plan Yapimina Alt Esaslara Dair Yonetmeligin
Egitim Tesisleri icinde diizenlenen Ek-1a tablosunda séz konusu alaniar icin
verilen minimum alan blylk 10§Un( saflanmak sarti fle Anackuiy, likégretim,
OrtaGgretim, Lise, Meslek Lisesi vb. lejantiar arasinda Planlama ve fmar Daire
BagkanhGi ve i Milli Efitim MOdOriuginin uygun goriish alinmak kosulu e
degisim vapiiabilir, seklindedir
14-Olcek nedeni ile planda gdsterilemeyen gereidi ve onanl 1siah imar planian
ile aynirms donati alanlan 1/1000 dlgeld planiarda veniden ayrilacaldir.
15-Uzerinde 700-800-500-400 K/Ha briit yoguniuk ve KT yapiagma dizeni getirilen
bir dnceki mer'i plana-gore ruhsath tesekk(l etmis meskun alanlar “yapi dizeni
korunacak yerlesik meskun alaniar” dir. Bu alanlarda imar adalanndaki
parsellerde eski mer’i plan sarlannda ruhsata uygun fesekkiil etmis adalann
cephe hatl aynen korunarak arka bahge mesafelerinde ve irtifada ruhsath
tegekkile uyulacaktir.Mexdimum H:15.50 mit { § kaitw) veni vapilacak 171000
Sigekdi planda daraliifan yollarda verilecek blok istikametieri meveut ruhsath
tegekkiilin dniinde olamaz.
Tegekkll etmemis yapi adalannda ve 1000 m2 Ustiindeki parsellerde aynk nizam
olarak veriten 700-600-500-400 KiHa britt yofuniuk ve KT vapilagma diizent
getiriien adalarda avan projesine gore uygulama yapilacakhi.
16-Uygutamada afet igleri genel midiirlaglinee onayh 17/64/2002 tarihli rapor ve
skleri dogrultusunda uygulama yvapilacakir,
17-Sosyal teknik donati ve kamu hizmet alanlannda ( okullar, saflik tesisleri,
kreg, kiltlr merkezi vb.) vaphianma kosullan gevre vapilanma sartiandir,
/1000 Slgakii uygulama imar plant onanincaya kadar imar yonetmelifindeki gelame
mesafesine uyulmasi ve avan projesi lice Bsledivesince onammasr kayd: ile
uygulama yapiabilir

UYGULAMA HUKUMLERI

1-Konut ve Konut+Ticaret bolgelerindeki imar durumu elverisli yapi adstaninda

binalann arka bahoelerinde ve ada iglerinde parselierin % 40 birlestiriimek

garti e { maximum ) ada igi otoparklar, vesil alaniat, coouk bahgeleri clarak

dizenleneceklir /1000 planiarda hazlanacak bu ada igh kullammiann ver

aldi§s imar adalannda bu alantarn kamu eline gecmesi sarti aranir. Bo alanlar

kamu eline gegtiden sonra = 0.60 kotu alls kapal yeralts otoparks, Gstit cocuk

bahgesi, cay bahgasi, park gibi agik alaniar olarak dizenlenecekiir,

2-18. Madde uygulamasi yapilacak alanlarda donatiya aynien kisimlann kamu

siine gecmesinden sonra tesekkil eden imar adalaninda net parsel alan tizerinden
: nesabi ile uygulama y:agazia_acak;m

L ) s ey § e ) e e — — i — — — i —y
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ahalesindeki katl olopark alananss da

Tasdik Sinun

0-100 karayolu glineyinde 700-600-500~400 K/Ha brit yoduniukiu ve KT yapilasma
dizeni gefirilery 14/01/2005 tarihli nazim imar plan notlan fle verlesik meskun
saha olarak dngdrilen imar adalanndaki kath otopark alantannda irtifa ve
cephe haili istikametinde meveut tegekkitle uyulacaklr. Bu alanlarda maksimum
H:15,50 mydir.
Sahis mizlkiyetinde olan kath otopark alaniannda ilgiii kurumiarm yatinm
yapmayacagina iligkin gérisler ahindikkian sonra Gzel kath otopark vapilabilir.
Zemin katlarda ticaret fonksiyonu ver alabiliy avan projesi fige beledivesince
onanacaktir. Indni Bulvan ve G-8-G-10 sckaklardan bosalan ans arferierin zemin
alt kath otopark zemin Ostl ana arterdir. Avan projesine gbre uygulama
yapilacaktir. Ava projesi IBB bagkanhiginea onanacakdi.
S-Akaryakit istasyonu olarak ayrilan alaniarda TAKS: 050, Max KAKS: 1.00
yapiianma sartian gecerlidic. Uygulama esnasinda iSKI, Ulasim Koordinasyon
Midurlagirniin, mar ve Planlama Madtrdigi'nin, Ruhsat Denetim Mididigo e
iigifi kuruluslann gorigleri alinmast zeruniudur.
Parsel bazinda ya da genel cnanli uygulama imar plan muvacshesinde 8ngdrilen
yapilagsma kistaslan gergevesinde yasal kosullara uygun ofarak fesis ediimis
iuhsat ve eklerine uygun olarak vapilip tamamianmig alanlardaki akaryalut
istasyonian ilave ingaat arigindan faydalanamaz. Akarvakst istasyenu yapiimas:
istenmemesi durumunda, adanin tamanm fek bir fonksiyon gézikivorsa gevre
yapilagma kistaslan gbz dnline alinarak fonksiyon ve yapiiasma verilir.
§-Ticaret Alanlaninda '
KT lejant: verilen alanlarda £:2,00 max H:15,50 m sarflannda zemin katlards
ficaret normal katlarda konut veya ticarei iglevi ver alabiliv. Bu slanlarda
pirolar ighanian, -gazino, iokania, cargi, gok kath malazslar, bankalar,
sinema, tiyatro gibi kiltlirel sosyal tesisler ve yonetimle ilgili tesisler vb.
yer alabilir. Bodrum katlar ingaat emsali hesabina kKatilmaz. Bodrum katlarda
ticari fonksiyonlar ve depolar ver alamaz, iskén edilemez ve ortak kullanim
alanian olarak
(sigmak, tesisat dairesi, su deposy, 1siima sistemi, kapalt ofopark vh.)
dizenlenir. Badimsiz bdlom olusturulamaz. Egimden dolay 2. bodrum kat acifa
gikmasi halinde parsel temaminda 2 bodrum kat olopark olarak diizenlenir. Zemin
kaflarda parsel biitininde kapal alan (garsi, passj) vapilabilir. Normal
katlarda min TAKS:0,20 max TAKS:0,35 ile 2 emsali asmamak sarti fle 15,50 m
toplam irtifa ile konut+ticaret uygulamas: vapilabilir. T lejant verilen
alanlarda : '
B2 max TAKS:0,50 ve irtifa 1/1000 aigekli uyguiama imar planiannda belirlenmek
garh lle zemin ve nommal katlarda ficaret islevieni yer alacaktin. Bu alaniarda
birotar, is hanian, gok kaflt magaza, aligveris merkezler, bankalar, cisller,
sinema, tivatro gibi kilittrel sosyal tesisler ve yonetimie Hgili tesisler vh,
yer alabilir. Bu alanlarda konut iglevi ver alamaz. Bodrum katlarda ficar
fonksiyonlar ve depolar yer alamaz ve orisk kullamm alanian olarak {(siiinak,
tesisat dairesi, g
su deposu, 1sitma sistemi, kapah ofopark vb.) diizenlenir, badimsiz bolim
clusturulamaz. E§imden dolay; ikinci bodrum kat agida citkmast halinde 2 bodrum
kat otopark olarak dizenlenir. Bodrum katlar insast emsali hesabina kahiimaz.
Ancak KT ve T Igjanth alanlarda edimden dolay: birden fazla kazanian bodrum
katlardan iskén edilen 1. bodrum kati emsale dahil edilir.
T 1 lejanth Ticaret alaninda E:1 dir. TAKS:0,50 Min TAKS:0,20 Max H:15,50
el ' =
2053 Ada B Parsel ticaret+hizmet alamdiw. Yapiiasma kosullannds “Cevie
Yapilanma Kosullan” gegeriidir. ‘ ‘
7-Marmaray projesi kapsaminda Zeytinburnu ile Kazlicesme Tren istasyonlan
arasindaki demiryolu glizergahinda yarma bulunan kisimlards; adag revizyonu
yapHarak meveut afaclann korunmas: icin gerekli agikhikiarn birakiimas:,
Ulaghirma Bakanhgi DLHM Insaat Gen. Mid.'ntin olumiu goriist abinmas: sarivia
demiryolu elektrifikasyon hatlanni engellemeyecek kota ulasan alanlann Gzer
kapatiabilir. Bu alantarda parklar, cocuk bahgeleri, cay bahceleri,
gezintl terasiari, bufeler... vb. yapilabilir. Ulagtirma Bakanhg: DLHM Insaat:
Gen. Mtd. olumiu gbriisii alinmak sari ile hazilanacak avan projeler Blyiikgehir
Belediye Bagskanhifinca onanacakir, -
8- Parsel ya da ada bazinda muhtelif tarihlerde onanmis nazm imar plan sarilan
olarak Sngdriilen alaniarda onanli meri nazim imar plen sartlan gegerlidir.
9-Kenisel Gelisim ve Dénlistun Alanlarn o
t- &} 800501 pafta 2069 ada 71,234,290 parsellerile 3783 ada 3 ve 5
narseller konut+ticarst alamidir. I
b)E:2,50 dir.
£)18, madde uygulamasina tabidir.
d)Max H:Serbestiir.
e)Bu alanda konut, ticari hizmet veren vapilat, cok kath magazaier,
bankalar, oteller, sinema-tivatro gibi sosyal ve kiilttre!l tecisler ver alabilir.
f) Kentsel Gelisim ve Dénusim Alaninda mimari avan projesine gire
uygulama yapmaya veya vaplirmaya iloe beledivesi vetkilidir,
g)Uygulama iigesince onanacak avan projeve gbre yapilacakhr,
2-a)502 pafta 2965 ada 12,13,17,18,18,20,21,22,23,24,25,26 parseller
Konut+icarel alamdr.
b)E:1,80 dir.
cifdax H:15,50 m.dir, -
d)Emsal kadastral parsel Gzerinden hesaplanacakir.
3-a)o01 pafta, 3283 ada 4 parselin bir kisny "Akaryalt Istasyonu”
atarmdy.
byYaprlanma kosullan TAKS= 0,30 KAKS= 0,60 Max H: 6,50 m'dir.
ciYapiianma kogullari cergevesinde "Akaryalat Istasvonu™nun kenumu avan
proje asamasinds belirlenecekdir. : )
d)Avan projesine gore uygulama vapdacakiy. Avan Projesi lige
Belediye'since onanacakhir.
T0-Kiclk sanatlar alan
Bu alanda Max TAKS:0,15 Max KAKS:0,25 tir. H Max:8,50 mt dir. Hazirlanacak avan
projeler lige beledivesince onanacaktr.
11-Yonetim merkezierinde kaymakambk, beledive hizmet binasi, adlive, karskol,
kadin sifinma evi gibi tesisler yer alabiiir.
12-Begtelsiz Mah 2326 ada 47 parsel Ozel Hastane alamidir. F:2 tir, Max
H:Serbesttir. Avan projesine gore uygulama yapilacakin. Avan projesi lice
beledivesinece onanacaklir.
13-Depolama alamnda onanh mevzii imar planina gdre uygulama yapilacakhr.
T4-MiA bolgesinde igmerkezleri, biirolar, kiitlir efilence ve konaklama tesisieri,
residans ipi konutlar, ficaret, yonetim, sergi salis binalary, basm vayin vb.
fonksiyonlar yer alabilir. Bu bolgede Max KAKS:2 dir. Ancak 3000 m? ve daha
buyiik parsellerde Max KAKS:2,5 olarak uygulanacakir.
15-Ticaret-Hizmet-Konut bbigesi Bu alanda is merkezleri birolar kiltir eSlence
tesisleri,konut licaret vb. fonksiyoniar ver alabilir. Parselin konut olarak
kulizniimast durumunda gelecek nidfus igin kisi basma 10 m? vesil alan
ayrilacakiir.Bu bolgede Max KAKS: 1,8 dir.Ancak 2000 m* ve daha biivik parselierde
Max KAKS:Z dir. '
16-Parsel ya da ada bazinda muhtelif tarihlerde avan projesine gore uygulama
yapiimig alanlarn onanli avan proje sartlar aynen korunascaktir,
17-Kazhcegme Mahallesi 394 pafta, 1617 ada yeni 10 parselde ver alacak “Spor
Tesisleri Alani’nda futbol stadyumu, agik ve kapah otopark alam ve ticar
birimler yer alacaktr. Ticarst atamnin kullanim avan proje asamasinda
belirlenecektir. Ancak bu oran emsalin % 30'unu gegemez. £:2,00°dir. H Max
serbestiir. Bodrum katlar emsale dahil dedildir. Avan projesi IBB ve lice
Beledive Bagkanhgirnca onanacakbr. Zemin oturumu 171000 slcekii plan
agamasinda belirlenecekiir.

18-1617 ada 12-13 parselier "Ticaret Alam"di. max H serbestlir. Emsal: 2'dir. Fmsal net alan

izerinden verifiecektir. Bodrum katlar amsels dahil f:iaéék:i%r,




