T.C. ISTANBUL ANADOLU 11. ICRA DAIRESI
2010/280 TLMT.

TASINMAZIN AGIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar viMilon tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, énemli 6zellikleri:
Ozellikleri : istanbul il, Tuzla ilge, 7231 Ada No, 12 Parsel No, DURHASAN
Mabhalle/Mevkii, AYDINLI Kéyii, istanbul ili, Tuzla ilgesi, Aydinli Ky, Durhasan mevkii 7231/12 ada
parsel sayili 2.156,00 m2 miktarli tasimaz Orhanll kdyl ¢ikisindan TEM otoyolu gegildiginde saga
dénilerek varilan tniversite caddesi glizergahindan Sabanci Universitesi gegildikten sonra gelen
eski adi Mermerciler Sanayi Sitesi olan sitenin icerisinde kalip site i¢erisinde Gazi Bulvari No:31
adresindedir. Sitenin hemen yakinlarinda Kimya Sanayicileri OSB, Boya ve Vernik Sanayicileri
OSB, Sabanci Universitesi ve biraz uzaginda da Tuzla Deri Organize Sanayi Sitesi yer almaktadir.
Parselin Uzerinde betonarme karkas yap! tarzinda insa edilmis bir bina ile bu binanin hemen
yaninda tek katl betonarme tasiyicilari ile yapilmis cati ortiisti olarak ondilin kullanilan bir yapi
daha bulunmaktadir, idari bina isletme olarak kullanilan betonarme karkas yapi bodrum kat +zemin
kat + 1 kat normal kattan mutesekkildir. Zemin ot irumu yaklasim 250,00 m2 olarak tespit edilen
yapinin zemin ve normal katlarinin ¢cikmalari ile birlikte sagladigi toplam insaat alani yaklasik
770,00 m2 olarak tespit edilmistir. Binanin bodrum katinda imalathane ve yemekhane ile birlikte
soyunma ve giyinme odalari ve benzeri birimler yer almaktadir. Zemin katin yol kotunun biraz
Uzerinde oldugu gortlmis icinde danisma, bekleme holu, mutfak, wc, gdsteri alani oldugu
anlasiimistir. Normal katta ofis odalari, wc ve benzeri birimlerin yer aldigi yapi bakimli ve
kullanighdir. Zemin kaplamalarinda seramik ve laminat kullaniimistir. Kapilari panel tip pencereleri
pvc malzemeli isicamlidir. Duvarlari sivall, boyali, tavani badanali olan yapinin i¢ merdiveni mermer
kaplama ve aliiminyum tirabzanlidir. idari binanin hemen yaninda yer alan ve alani 584,00 m2
olarak belirlenen yapi hazir beton kolonlarla insa edilmis cati érttisti olarak ondlin kullanilan tipik
bir atdlye ve depo niteligindedir. Zemini beton yan duvarlari sivali ve badanaldir, saga ve sola
agilan genis bir giris kapisi vardir. iginde gezer bir ving ve tiretim amagh pek gok makinenin yer
aldigi gorulmustur. Kenar duvarlarinda pencereleri olan atélyede halen calismalarin devam ettigi
anlasiimistir. Dava konusu parsel belediyenin bitiun alt yapi hizmetlerinden faydalanmaktadir.
Parselin degeri 2.156,00 m2 x 900,00 TL/m2 =1.940.400,00 TL dir. Tasinmaz tzerindeki 584,00
m2 insaat alanli yapi 3. sif A gurupu yapilar niteliginde olup degeri 263.530,, TL dir. Yine tasinmaz
Uzerindeki 770.00 m2 insaat alanh yap! 3. sinif B gurubu yapilan niteliginde olup 439.824,00 TL
dir. Tasinmazin Gzerindeki yapilar ile birlikte toplam degeri 2.643.754,00 TL dir.
OSB uygulama yonetmeliginin 101. maddesindeki belirtilen kurulamalayacak tesisler hari¢ olmak
Uzere sektor gurubu karma OSB dir. OSB lerde kurulamayacak tesisler ve temel sartlar asagidaki
gibidir. OSB’lerde
Kurulamayacak tesisler: a) Karma ve ihtisas tesislerlerde; 1)Ham petrol rafinerileri, 2) Kémir veya
bitumli sistin sivilastirildigi ve gazlastirldigi tesisler, 3) Sivilastiriimis petrol gazi dolum ve
depolama tesisleri, 4-Cimento fabrikalari, beton santralleri, ¢imanto klingeri Ureten tesisler, 5-
Nukleer gug santralleri ile diger nukleer reaktorler, 6-Radyoaktif atiklarin depolanmasi, bertarafi ve
islenmesi amaciyla projelendirilen tesisler ve benzeri radyoaktif atik tesisleri, 7-Nukleer yakitlarin
Uretilmesi veya zenginlestiriimesi ile ilgili tesisler, 8-Endstriyel nitelikli, sintine ve benzeri atik sularin
geri kazanim tesisleri, 9-Cevre ve Orman Bakanliginin olumlu gorust dogrultusunda OSB
tarafindan kurulmasina izin verilen kullaniimis yagin yeniden rafine edilmesi ve/veya baska bir
urtine gevrilerek tekrar kullanimi, metal, plastik, ahsap, naylon, lastik, kauguk, kagit, karton, cam,
iplik ve benzeri atik ve hurdalari ara veya nihai Urtine ceviren tesisler hari¢ olmak tGzere her tirli
atigin, geri kazanimi, ayristiriimasi, yakilmasi, gazlastirilmasi, kimyasal yolla aritilmasi, nihai
velveya ara depolanmasi ve/veya araziye gomilmesine iliskin tesisler b)Karma OSB’lerde
kurulamayacak tesisler 1-Parlayici/patlayici/yakici maddelerin tretildi§i ve dolumunun yapildig
tesisler 2-Petrokimya kompleksleri, 3-Uretimde kapali proses, gaz veya sivi yakit ve toz
kaynaklarinda filtre sistemlerini kullanan tesisler harig, Tugla ve Kiremit fabrikalari, kdmur yikama,
kireg, alci ve zimpara tesisleri 4-Klor-alkali tesisleri, sulfirik asit, fosforik asit, hidroklorik asit, klor ve
benzeri kimyasal maddeler tireten yerler ile azot sanayi ve bu sanayi ile entegre gubre fabrikalari,
5-Zirai mucadele ilaglar i¢cin hammadde Uretimi yapan tesisler, 6-Asbest, asbest iceren Urtinlerin
islenmesi veya donustirilmesi yapilan tesisler,7) Ham deri isleme, padok ve sadece hayvan kesimi
yapilan tesisler, 8) Talk, barit, kalsit, antimuail ve benzeri kirma ve 6gutleme tesisleri. OSB; Karma
OSB'lerdo yukarida sayilan tesisler llo OSB'nIn kurulus protokolii g¢ergevesindo kurulmasi
planlanan snktdilorinl velya mevcut nnktfir ynpisini, tesittin faaliyetinden kaynaklanan govrosol
etkilerini, altyapr vti ntikmi anlimi loalnltkinti nikllurinl, Imrhanyl li ohmmu/luk anindti tillkloylcl
etkilini, imanlinin valilim vo yayani kngulininn «MUINi illkkaln alaiak kumlularimda Makinen

raporlar cergevesinde karar verir. Temel Sartlar Mad.102) OSB'de arsa tahsisi igin kurulacak
tesislerle 1) Yer se¢imi asamasinda getirilen kisitlamalara uygun talepte bulunulmasi, 2) Kurulus
protokoliinde belirlenen sektér siniflamasina uygun tesis olmasi, 3) Kullanilacak elektrik, su ve
diger altyapi ihtiyaclarinin OSB nin saglayabileceginden fazla olmamasi, 4) OSB lerde
kurulamayacak tesis tanimlamasinin icinde olmamasidir.

imar Durumu : insaat tarzi Tasinmaz Organize Sanayi Boélgesinde kalmakta olup
emsal:0.97; H.9,50 metre yapilanma sartlarinda sanayi alaninda kalmaktadir.

Kiymeti 12.643.754,00 TL

KDV Orani ‘%18

Kaydindaki Serhler  :Tapu kayit érnegindeki gibidir.

1. Satis GUnu :03/01/2014 glnti 14:30 -14:40 arasl

2. Satis GUnu :131/01/2014 giint 14:30 - 14:40 aras|
Satis Yeri : istanbul Anadolu Adliyesi Mezat Salonu

Satis sartlari:

1- ihale acgik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin yirmi giin 6ncesinden, artirma
tarihinden 6nceki gtin sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda teklif
verilebilecektir. Bu artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve richanl alacakllar varsa alacaklari
toplamini ve satis giderlerini gecmek sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli bulunmadigi
takdirde elektronik ortamda birinci artirmadan sonraki besinci giinden, ikinci artirma giininden
onceki giin sonuna kadar elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada da malin tahmin
edilen degerin %50 sini, righanli alacaklilar varsa alacaklari toplamini ve satis giderlerini gegmesi
sartiyla en ¢cok artirana ihale olunur. Boyle fazla bedelle alici cikmazsa satis talebi disecektir.
2-Organize Sanayi Bolgeleri Kanunun 15. maddesinin 3. fikrasi geregince katilimcilarin borcundan
dolayi satisina karar verilen tasinmazlarin icra yoluyla satisi halinde, Bakanlik ve OSB alacaklarinin
oncelikle 6denmesi kosuluyla, bolgenin kurulus protokoliinde 6ngoérilen niteliklere sahip alicilara
veya kredi alacaklisi kurulusa satis yapilabilir. Satis ilanlarinda kurulus protokoliinde yer alan
katihmci niteliklerine de yer verilir, hikmi ve OSB Uygulama Ydénetmeli§i geredi tasinmazi icra
yoluyla iktsab edecek gercek ve tizel kisilerin kurulus protokoliinde éngérilen niteliklere sahip
olmasi gerekmektedir. OSB Uygulama Ydénetmeligi 109. maddesinin 6. fikrasi ‘Tasinmazlarin kredi
alacaklisi kurulusa satilmasi halinde, kredi alacaklisi kurulus, satin aldigi tasinmazi sadece
OSB'nin kurulus protokoliinde 6ngériilen niteliklere sahip gergek veya tiizel kisilere en geg iki yil
icerisinde satmak veya ayni nitelikteki gergek veya tuzel kisilere kiraya vermek zorundadir”.
Organize Sanayi Bolgesi Mudurluguntn alacagi, ihale alicisi tarafindan OSB Kanunu geregi
OSB'ye 6denmesi zorunlulugu vardir. Ayrica tasinmazin icra yoluyla satisi dahil Gglinct kisilere
devrinde OSB’den uygunluk goriisii alinmasi zorunludur. OSB Kanunun 18. Mad. Gore,
katilimcilara tahsis veya satisi yapilan arsalar hicbir sekilde tahsis amaci disinda kullanilamaz.
2- Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akgesi veya bu miktar
kadar banka teminat mektubu vermeleri lazimdir. Satis pesin para iledir, alici isteginde (10) giint
gecmemek Uzere stre verilebilir. Damga vergisi, KDV, 1/2 tapu harci ile teslim masraflari aliciya
aittir. Tellaliye resmi, tasinmazin aynindan dogan vergiler satis bedelinden 6denir.

3- ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul tizerindeki haklarini 6zellikle faiz ve
giderlere dair olan iddialarini dayanagi belgeler ile (15) gun iginde dairemize bildirmeleri lazimdir;
aksi takdirde haklar tapu sicil ile sabit olmadik¢a paylasmadan hari¢ birakilacaktir.

4- Satis bedeli hemen veya verilen mihlet icinde 6denmezse icra ve iflas Kanununun 133 {nci
maddesi geregince ihale feshedilir. ihaleye katilip daha soma ihale bedelini yatirmamak sureti ile
ihalenin feshine sebep olan tum alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale bedeli arasindaki
farktan ve diger zararlardan ve ayrica temerrit faizinden muteselsilen mesul olacaklardir, ihale
farki ve temerrut faizi ayrica hikme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil olunacak, bu fark, varsa
oncelikle teminat bedelinden alinacaktir.

5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilmesi i¢in dairede acik olup gideri verildigi
takdirde isteyen aliciya bir 6rnegi gonderilebilir.

6- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gérmus ve minderecatini kabul etmis sayilacaklari, baskaca
bilgi almak isteyenlerin 2010/280 TImt. sayili dosya numarasiyla midurligumuze

basvurmalari ilan olunur.06/11/2013
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