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VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş 
30 Haziran 2016

YÖNETİM KURULU FAALİYET RAPORU 

     Kuru luşundan bugüne Gayr imenkul  Yat ı r ım Ortak l ığı  sektörünün güveni l i r  ve i s t i k rar l ı  ş i rket i  
o lma özel l iğ in i  devam ett i ren Vakı f  GYO; 

 2015 Yı l ı  sonunda 856.907.521 , - TL  o lan akt i f  büyük lüğünü 30.06 .2016 i t ibar iy le % 10,92 oran ında 
art ı rarak  950.489.670,- TL’ye yüksel tmiş t i r .   

30.06 .2016 i t ibar iy le portföyünde bu lunan gayr imenkul lerden 1.541.777 ,- TL k i ra gel i r i e lde
etmiş t i r .  Dönem iç inde, portföyümüzdeki  binalarda %100 dolu luk sağlanmış ve k i ra gel i r ler i  
düzenl i  o larak tahs i l  edi lmi ş t i r .   

      Ş i rket imiz ;  k i ra gel i r ler in in yanı s ı ra  para ve sermaye piyasalar ından elde edi len  fai z  ve al ı ş  
sat ı ş  gel i r ler i  i le  fark l ı  vade ve r i sk  yapı lar ından gel i r  sağlama s tratej i s i  i le  hareket etmiş t i r .  2016 
y ı l ı  i lk  al t ı  ayında sü rdürü lebi l i r  kar l ı l ığ ına devam eden Ş i rket imi z ,  başar ı l ı  por tföy yönetimi  
sonucu, gerçekleşt i rdiği  para ve sermaye piyasalar ı  faal iyet ler inden 16.002 .227-TL  fai z/ fon gel i r i  
e lde etmi şt i r .  

      Ş i rket imiz in devam eden büyük ö lçek l i  p rojes i  o lan İ s tanbu l  U lus lararas ı  F inans Merkez i ’nde 
yer  a lan ar salar ımız  üzer inde banka i le  yapı lan ön protokol  doğru l tusunda T.Vakı f lar  Bankas ı 
T .A.O. Genel  Müdür lük  Hi zmet B inas ı  ve Tes i s ler i  projes in i  gerçekleşt i rmek üzere , konsept  proje 
çal ı şmalar ı  tamamlanmış  ve haz ı r lanan projemiz  22.05 .2014 tar ih l i  Çevre ve Şehi rc i l i k  Bakan l ığı  
Es tet ik  Kuru l  Karar ı  i le  onaylanmış t ı r .  Onayı  müteakiben ruhsat proje ler i  i kmal edi lerek 22.06.2015 
tar ih inde Ümraniye Be lediyes i ’nden inşaat yapı  ruhsat lar ı  a l ınmışt ı r .   

      İ nşaat  yapı  ruhsat lar ın ın  a l ımı  sonras ı  Ana Yük lenic i  İ hales i  haz ı r l ık  çal ı şmalar ına geçi lmi ş ,  söz 
konusu çal ı şmalar  net ices inde iha leye davet edi lecek f i rmalar  tespi t  edi lerek ihale  süreci  
baş lat ı lmış t ı r .  Önümüzdeki  dönemde be l i r lenen ihale  takvimi  doğru l tusunda ana yük lenic i  
bel i r lenecekt i r .

      Ş i rket imiz ,  İ s tanbul  İ l i ,  Sancaktepe İ lçes i ,  Samandıra Mahal les i ,  Karapınar  Mevki i ’nde bulunan 
98.127 ,74 m2’ l i k  konut imar l ı  arsa üzer inde Halk  Gyo A.Ş  i le  bi r l i k te devam eden 17  konut  
bloğundan oluşan pro jes inde İnşaat yapı  ruhsat ı  al ınmış  o lup, devam eden inşaat uygulama 
süreci  i le  bi r l i k te konut sat ı ş lar ı  eş zamanl ı  o larak yürütü lmektedi r .   

Ş i rket imizce yapı lan proje gel i ş t i rme çal ı şmalar ı  kapsamında İ zmi r  İ l i ’nde şehr in yeni  kent 
merkez i  o larak p lan lanan ve yüksek imar haklar ı  i le  destek lenen Konak i lçes i ,  Mers in l i  bö lges inde 
yer  alan 4 adet ar sa sat ın a l ınarak bu ar salar  üzer inde yapı lacak projey le i lg i l i  p lan lama ve 
f i z ib i l i te çal ı şmalar ı  devam etmektedi r .  

Yine Ş i rket imizce İ s tanbul  İ l i ,  Mal tepe İ lçes i ,  Baş ıbüyük Mahal les i ,  15646 ada, 44 parse lde 
kayı t l ı  15 .264 m² yüzölçümüne sahip arsa, mülk iyet i  ½ payı  Ş i rket imize , ½ pay ı  i se Obaköy Gıda 
İ ş letmeci l i k  Pazar lama Güven l ik  Temiz l i k  T icaret ve Sanayi  A.Ş . ’ye ai t  o lmak üzere sat ın al ınmış  
olup üzer inde konut projes i  gel i ş t i rme çal ı şma lar ı  sürdürü lmektedi r .  

Vakı f  GYO; kar l ı  ve büyük proje lere yat ı r ım yapma, h i s sedar lar ına ve yat ı r ımcı lar ına değer 
kazandırma, sektörün gel i ş im ve dönüşüm hız ın ı  yakalama amacın ı  karar l ı l ık la sürdürmekte olup,  
Yönetim Kuru lu  o larak ,  başar ı lar ın  ge lecekte artarak  süreceğine o lan inancımız la  bi r l i k te g i r i ş i len 
proje ler i  doğru karar lar la yürüterek , p lan lanan süre lerde sonuç landırmak üzere çal ı şmalar ımız ı  
sürdürmekteyi z .

 Saygı lar ımız la  
  Sabahatt in B İRDAL 

                                                    Yönetim Kuru lu Başkan ı  
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1. Rapor Dönemi
01.01 .2016-30 .06.2016

2. Şirketin Ünvanı

VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI  A.Ş.  

KAYI TL I  SERMAYESİ   :  500 .000 .000 TL  
ÇIKARI LMIŞ SERM AYESİ  :  213 .000 .000 TL  
F AALİ YET MERKEZİ   :  İ STANBUL  

3. Yönetim Ve Denetim Kurulu Üyeleri

 YÖNETİM KURULU                                                        GÖREV SÜRELERİ  

Başkan Sabahattin BİRDAL 30.04.2014 -Devam 

Başkan Vekili Kazım ŞİMŞEK 15.04.2016 -Devam

Üye Hakan TAŞÇI 01.05.2008 -Devam 

Üye

Üye

Üye

Üye

Şeref YAROĞLU 

Ali ÇALIŞ 

Zülküf KARAKUŞ 

Mehmet MURAT

15.04.2016 -Devam

27.11.2012 -Devam

15.04.2016 –Devam

28.03.2012 -Devam

Üye Muhsin SOYLU 15.04.2016 -Devam

Üye Gürol KONYALIOĞLU 15.04.2016- Devam 

Üye Bahadır SARAÇGİL 15.04.2016 -Devam 

Üye Murat Karani ÖNAL 15.04.2016 -Devam

Yönetim Kuru lu Üyeler i Aras ında İş  Bölümü

  Riskin Erken Saptanması Komitesi Başkanı            Kazım ŞİMŞEK 

Riskin Erken Saptanması Komitesi Üyesi                 Şeref YAROĞLU 

Denetim Komitesi Başkanı                                       Kazım ŞİMŞEK 

Denetim Komitesi Üyesi

Kurumsal Yönetim Komitesi Başkanı 

      Hakan TAŞÇI 

        Hakan TAŞÇI                 

Kurumsal Yönetim Komitesi Üyesi       Ali ÇALIŞ 

     4. Ortaklık Yapısı 

30 Haziran 2016 31 Aralık 2015 

Pay oranı 
% Pay tutarı 

Pay
oranı % Pay tutarı 

T.Vakıflar Bankası Türk Anonim Ortaklığı 38.70 82.436.346 38.70 79,494,948

T.C. Başbakanlık Toplu Konut İdaresi Bşk.  14.63 31.151.757 14.63 30,040,237

Vakıfbank Personeli Özel Sosyal Güv. Hiz.Vakfı  9.60 20.449.307 9.60 19,719,659

Vakıfbank Memur ve Hizmetleri Em. Sandığı 8.88 18,910,736 8.88 18,235,986

Diğer  28.19 60.051.854 28.19 57,909,170

100 213,000,000 100 205,400,000
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5. İşletmenin performansını etkileyen ana etmenler, işletmenin faaliyette bulunduğu çevrede meydana gelen önemli 
değişiklikler, işletmenin bu değişikliklere karşı uyguladığı politikalar, işletmenin performansını güçlendirmek için 
uyguladığı yatırım ve temettü politikası 

Genel Ekonomi ve Finansal Piyasalar;

2016 y ı l ın ın i k inc i  çeyreğinde, gel i şmiş  ü lkeler in  para pol i t i kalar ına i l i şk in  beklent i lerdek i  
değiş imler  ve İngi l tere’n in AB’den ç ıkması  karar ı  i le  sonuçlanan Brex i t  referandumu küresel  
piyasalarda oynakl ığa sebep o lan be l l i  baş l ı  etmenler  olmuştur .  Küresel  bel i r s i z l i k ler  ve ge l i şmekte 
olan ü lkeler in büyüme performans ındaki  zayı f  seyi r  gel i şmekte olan ü lkelere por tföy ak ımlar ında 
özel l i k le  h i sse senetler i  kaynakl ı  ç ık ı ş lara yol  açmış t ı r .   Brex i t  referandumu sonras ı  küresel  büyüme 
beklent i ler in in de aşağı  yön lü güncel lenmesi  i le  bi r l i k te ge l i şmiş  ü lke  merkez bankalar ı  taraf ından 
gerekt iğinde piyasalar ı  destek leyic i  ek önlemler  a l ınabi leceği  beklent i s i  o luşmuş ve ABD Merkez 
Bankas ı  (Fed)’n ın  yeni  bi r  fai z  ar t ı ş ın ı  önümüzdeki  seneye öte lediği  kanıs ın ın  ağı r l ık  kazanması  i le  
küresel  r i sk  i ş tahında art ı ş  yaşanmış t ı r .  Ge l i şmiş  ü lkelerdeki  pol i t i ka fai z ler in in uzunca bi r  müddet 
düşük seviyeler in i  devam ett i receği  beklent i s in in etk i s iy le bi r l i k te küresel  oynakl ık  endeks ler i  yak ın  
dönemde tekrar  düşmüş ve gel i şmiş  ü lke lerde uzun vadel i  fai z lerde c iddi  bi r  ger i leme eği l imi  
göz lenmiş t i r .  Ni tek im Temmuz ayında ABD 10 y ı l l ık  haz ine tahvi l i  get i r i s i  tar ihsel  o larak  düşük  
seviye lere ger i leyerek  2012 y ı l ı  or tas ındaki  dip seviyes in in al t ına düşmüştür .  Yak ın dönemde, 
gel i şmi ş  ü lkelerdeki  uzun vadel i  fai z ler in  tar ihsel  o larak düşük seviyelere ger i lemesi  i le  bi r l i k te 
gel i şmekte o lan ü lkeler in bono piyasalar ına portföy gi r i ş ler i  gerçekleşmektedi r .  Bu çerçevede 
gel i şmekte o lan ü lkeler in piyasa fai z ler i  ger i leme eği l imine gi rmiş t i r .  Buna ek  olarak, Brex i t  
referandumunun büyüme ve t icaret görünümü üzer indeki  etk i s in in daha z iyade gel i şmi ş  ü lkelere 
tes i r  edeceği  beklent i s i  ve petro l  f i yat lar ındaki  topar lanma nedeniy le  petro l  ihraç eden 
gel i şmekte o lan ü lkelere i l i şk in  algı lamalardaki  k ı smi  düzelme gel i şmekte o lan ü lkelere i l i şk in 
f inansal  koşu l lara destek sağlamaktadır .  Bu çerçevede, gel i şmekte olan ü lkelere yöne l ik  döviz 
kuru oynak l ık  endeks i  de düşüş eği l imindedi r .  

İ k inci  çeyrekte küresel  bel i r s i z l i k ler in  Türk iye  ekonomi s i  üzer inde de etk i ler i  göz lenmekle  
beraber ; Türk iye’ye i l i şk in  makroekonomik  göstergeler in olumlu seyr i ,  Ağustos  2015’te açık lanan 
yol  har i tas ı  çerçeves inde uygulamaya konan yeni  önlemler  ve para pol i t i kas ında sadeleşme 
süreci  Türk iye’ye i l i şk in  bel i r s i z l i k ler i  ve r i sk  a lg ı lamalar ın ı  s ın ı r lamış t ı r .  2016 y ı l ın ın  i k inc i  çeyreğinde 
tüket ic i  enf lasyonu Ni san Enf lasyon Raporu’ndaki  öngörü ler  i le  uyumlu gerçekleşmiş ,  çek i rdek 
enf lasyon eği l imi  de h i zmet f iyat lar ı  kaynakl ı  o larak iy i leşmeye devam etmiş t i r .  Söz konusu 
dönemde, y ine Ni san Enf lasyon Raporu’ndaki  öngörü ler  i le  uyumlu  olarak ,  car i  i ş lemler  
açığındaki  aza l ı ş  sürmüş ,  i k t i sadi  faal iyet  ı l ıml ı  ve  i s t i k rar l ı  büyüme eği l imin i  korumuştur .  Bu 
dönemde Türk iye Cumhur iyet Merkez Bankas ı  (TCMB) enf lasyon görünümüne karş ı  s ı k ı ,  döviz  
l i k idi tes inde dengeleyic i  ve f inansal  i s t i k rar ı  destek leyic i  pol i t i ka duruşunu ve para pol i t i kas ı  
çerçeves inde sadeleşme adımlar ın ı  devam ett i rmi ş t i r .  Söz konusu pol i t i kalar ın etk i s iy le i k inci  
çeyrekte r i sk  pr imler i  ve piyasa fai z ler i  düşüş eği l iminde olmuş , enf lasyon beklent i ler i  ger i lemiş ,  
Türk  l i ras ı  ree l  o larak değer  kazanmış t ı r .  

Temmuz ayı  or tas ında piyasalarda yur t  iç i  gel i şmeler  kaynak l ı  dalgalanmalar  r i sk  
pr imler in in tekrar  ar tmasına, piyasa fai z ler in in yükselmesine ve Türk  l i ras ın ın değer  y i t i rmesine 
neden olmuştur .  Söz  konusu  gel i şmeler in f inansal  koşu l lar  kanal ı  i le  Türk iye’ye i l i şk in 
makroekonomik görünümü de o lumsuz etk i lemesi  o las ı l ığ ına karş ı  TCMB, piyasalar ın  etk in 
i ş leyi ş in in sürmesin i  temin etmek amacıy la 17 Temmuz tar ih inde yeni  önlemler  duyurmuştur .  Söz 
konusu ön lemler ,  f inansal  s i s temin iht iyaç duyduğu l i k idi teye etk in bi r  şek i lde u laşmas ına destek  
sağlamaktadır .  TCMB piyasa der in l iğin i  ve p iyasadaki  f i yat oluşumlar ın ı  yak ından tak ip ederek ; 
gerek l i  görü lmesi  hal inde, f inansal  i s t i k rar ı  korumaya yöne l ik  iht iyaç duyulacak tüm önlemler i  
a lacakt ı r .  Küresel  r i sk  i ş tah ın ın o lumlu seyr i  ve a l ınan tedbi r ler  sayes inde yurt  iç i  bel i r s i z l i k ler in 
etk i s in in geçic i  ve s ın ı r l ı  o lacağı  değer lendi r i lmektedi r .  Ayr ıca tasar lanan yapısa l  reformlar ın 
uygu lamaya geçi r i lmesi  büyüme potans iyel in i  öneml i  ö lçüde art ı rarak Türk iye ekonomis ine i l i şk in 
r i sk  alg ı lamalar ın ı  o lumlu yönde destek leyecekt i r .  1

Gayrimenkul  P iyasalar ı  

Dünyanın her  bölges inde gayr imenkul  i le  i lg i l i  sektör ler in  ekonomi  iç indeki  ağı r l ığ ı  çok 
büyüktür .  Gayr imenkul  Yat ı r ım Or tak l ık lar ı  (GYO),  bu değer l i  yat ı r ım aracından faydalanabi lmek 
amacıy la f inansal  araçlar ın çeş i t lendi r i lmesi  ve gayr imenkul ler in  p iyasa iç inde daha l i k i t  o larak  
ku l lan ı labi lmesi  amacıy la  kuru lmuşlard ı r .   

1 TCMB 2016-III Enflasyon Raporundan alınmıştır. 
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Gayr imenkul  Yat ı r ım Ortak l ık lar ın ın öncel ik l i  amacı ,  gayr imenku l  ve gayr imenku l   ser t i f i kas ı   
gibi  gayr imenkule  dayal ı   sermaye  piyasas ı   araçlar ından o luşan  bi r   portföy  o luş turmak ve 
por tföy  çeş i t lendi rmesi   yaparak r i sk i   en  aza  indi rerek  bu  portföyü  yönetmekt i r .  Prens ip 
olarak menkul  k ıymet yat ı r ım or tak l ık lar ı  i le  aynı  o lan GYO’nun ay ı r ıc ı  öze l l iğ i ,  portföyünde 
menkul   k ıymet  yer ine gayr imenkul ler in   ve bunlara  dayal ı   menkul   k ıymetler in  olmas ıd ı r .  Esas 
olarak portföyde bulunan yat ı r ım araçlar ı ,  gayr imenkule dayal ı   sermaye  piyasas ı   araçlar ı ,  
b ina, ar sa,   araz i ,   gayr imenkule   dayal ı   proje ler ,   gayr imenkul ler   üzer inde  kuru lan int i fa  hak lar ı    
ve  k i ra  gel i r ler i   e lde  etmek amacı i le  yapı lan gayr imenku l   yat ı r ımlar ı  şek l inde s ı ra lanabi l i r .   
H i sse  senet ler in in   halka arz ı  yo luyla yat ı r ımcı lardan  toplanan  sermaye i le , gayr imenkul   ve  
gayr imenkule  dayal ı   menkul   k ıymetlere   yat ı r ım yaparak , portföyler inden  e lde  ett i k ler i   
gel i r ler i   or tak lar ına  aktarmaktadır .  

Türk iye İ s tat i s t i k  Kurumu 2015 y ı l ı  ver i ler ine göre Türk iye genel inde toplam 1 .289.320  konut  
sat ı ş  sonucu el  değiş t i rmi şt i r .  B i r  önceki  y ı la  göre k ıyas landığ ında, sat ı ş  rakamlar ında yaklaş ık  
%10,6 art ı ş  o lduğu görü lmektedi r .  Türk iye genel inde toplam konut sat ı ş lar ı  iç inde ipotek l i  sat ı ş ın  
payı  %33,69 diğer  konut sat ı ş lar ın ın payı  %66 ,31 olmuştur .  

6306 Say ı l ı  Afet R i sk i  Al t indaki  Alanlar in Dönüştürü lmesi  Hakk inda Kanun, Mütekabi l i yet 
Yasas ı  ve 2B Yasalar ın ın yürür lüğe gi rmesi ,  bununla bi r l i k te konut k redi  fai z ler in in en düşük 
seviyede olması  nedeniy le sektördeki  büyüme hız  kazanmışt ı r .  

2015 y ı l ında gayr imenkul  piyasas ı  genel l i k le dalgal ı  b i r  seyi r  hal inde i ler lemiş t i r .  Yüksek iç  
ta lep ve yabancı  yat ı r ımcı lar ın  bi r  miktar  desteği  f i yat lar ın  dengede kalmas ına sebep olmuş ve 
konut f iyat lar ı  or ta lama %17-18’ lere yak ın şek i lde yükselme göstermi şt i r .   

Ş i rket imiz  2016 y ı l ında da sağlam pol i t i kalar ın ı  sürdürmekte karar l ı  o lup, ekonomik ,  mal i  ve  
ik t i sadi  rantabi l i te , kar l ı l ık ,  ver iml i l i k  gibi  oranlar ın ı  baz alarak mal i  yapıs ın ı  güçlendi rmekte ve 
r i sks i z  piyasa elementler ine yat ı r ım yaparak  akt i f  büyük lüğünü sürek l i  o larak yüksel tmektedi r .  

6. İşletmenin finansman kaynakları ve risk yönetim politikaları 

İ ş letme f inansman iht iyacın ı  tamamını  iç  kaynaklardan kar ş ı lamaktadır .  

İ s tanbul  İ l i ,  Fat ih İ lçes i ’nde yer  a lan Fat ih İ ş  Merkez i  f inansal  k i ralama yolu i le  sat ın a l ınmış ,  
Şubat ayında f inansal  k i ralama son taks idi  ödenerek tüm hak lar  Ş i rket imize geçmi ş t i r .   

İ l le r  Bankas ı ’na, Sar ıgaz i  Vergi  Dai res i  Müdür lüğü’ne ver i lmi ş  toplam 57 .094.641 ,- TL  değer l i  
teminat mektubu ve Halk  GYO – Vakı f  GYO Adi  Ortak l ığ ı  taraf ından İ s tanbu l  Büyükşehi r  
Belediyes i ’ne  ver i lmi ş  o lan  2 .565 .000,-  TL  tutar ındaki  teminat mektubunun Ş i rket payına düşen 
1.282 .500 ,-  TL ’ l i k  k ı smı  i le  bi r l i k te toplam 58 .377.141 ,-  TL  teminat mektubu bulunmaktadır .  

Vakı f  GYO-Halk  GYO Adi  Ortak l ığ ı ’n ın gerçekleş t i rdiği  B i z imtepe Aydos projes ine i l i şk in  sat ı ş  
vadi  söz leşmesi  yapmış olduğu konut al ıc ı la r ın ın , i lg i l i  proje ler  kapsamında Şi rket’ in  anlaşmal ı  
o lduğu bankalardan konut k redi s i  ku l lanarak sat ın alması  hal inde; söz konusu bankalara kredi  
tutar ı  karş ı l ığ ında 30 Haz i ran 2016 tar ih i  i t ibar i  i le  anlaşmal ı  o lduğu bankalar  i le  850.565 .000 TL   
tutar ında kredi  ku l landı r ıma i l i şk in genel  garantör lük söz leşmesi  imzalamış o lup, Ş i rket sorumlu 
olduğu garantör lük söz leşmesi  bedel i  452.282.500 TL ’di r .  30 Haz i ran 2016 tar ih i  i t ibar i  i le  yapı lan 
ön sat ı ş lar ın  69 .800 .794 TL  tu tar ındaki  k ı smı  Vakı f  GYO-Halk  GYO Adi  Or tak l ığı  garantör lüğü 
kapsamında gerçek leşt i r i lmi şt i r .  30 Haz i ran 2016 tar ih i  i t ibar i  i le ,  Garantör lük söz leşmesi  
kapsamında gerçek leşen i ş lemlerden Ş i rket’ in  payına düşen r i sk  tutar ı  34.900 .397 TL ’di r .  

7. Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanıcılar için faydalı olacak diğer hususlar  

A.Yatırımlar (Gayrimenkul Portföyü)  

 %100 Dolu luk oranında bu lunan portföyümüzdeki  gayr imenkul lere ai t  ekspert i z  değer ler i ,  
mevcut durumu ve k i ra değer ler i  i le  bina bi lgi ler i  top lu halde aşağıda ver i lmi şt i r .   
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1.LEVENT İŞ MERKEZİ 

 Levent İ ş  Merkezi  B inas ı ;  Ebulu la Mardin Caddesi ’ne cephel i  konumdaki  Park Maya S i tes i ’nde 

yer  a lmaktadır .  Park Maya S i tes i  b i r  kaç parselden oluşmuştur .  Değer lemeye esas  taş ınmaz lar ın 

yer  aldığı  1472 ada, 1  parsel  üzer inde 4 adet blok bulunmakta,  Ş i rket imize ai t  F-2  AB lok köşe 

konumlu  binadır .  Ay l ık  k i ra bedel i  83.757 ,48TL+KDV’di r .  

 2  Bodrum kat  + zemin  kat + 4  normal kat olmak üzere toplam 7  kattan oluşan Levent  İ ş 

Merkez i  B inas ı ,  1 .917 m² ku l lanı labi l i r  a lana sahipt i r .  Of i s  o larak  kat  baz ında ya da bi r  bütün 

olarak k i ralanabi lecek şek i lde inşa edi lmi şt i r .  

Alış Tarihi 24.10.1996

Alış Maliyeti 279.496,49-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 10.10.1996

Alış Ekspertiz Değeri 265.540,-TL

Sigorta Değeri 1.202.004,-TL

Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015

Kira Ekspertiz Değeri 80.000,-TL

Ekspertiz Tarihi 25.12.2015

Ekspertiz Değeri 13.000.000,TL

2.KAVAKLIDERE DÜKKAN

 Taş ınmaz,  Ankara İ l i ,  Çankaya İ lçes i ,    Tunal ı  H i lmi  Caddesi  üzer inde yer  almaktadır .  Merkez i  
b i r  yerde bulunmakta olan taş ınmazın , çevres i  ağı r l ık l ı  o larak dükkan, mağaza,  i ş  han lar ı ,  of i s 
kat lar ı  ve konut lardan oluşmaktadır .  Mevcut ayl ık  k i ra bedel i  69.719 ,- TL+KDV’di r .  
  U laş ım açı s ından rahat  konumdaki  gayr imenkul ,  brüt 912 m²’di r .  1  Bodrum kat + zemin kat + 6 
normal kattan oluşan binanın 1 . bodrum, zemin ve 1 . normal kat ında bulunan 1 no. lu  bağımsız  
bölümüdür.

Alış Tarihi 30.12.2004

Alış Maliyeti 4.100.600,-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 27.12.2004

Alış Ekspertiz Değeri 4.070.000,-TL

Sigorta Değeri 533.520,-TL

Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015

Kira Ekspertiz Değeri 65.000,-TL

Ekspertiz Tarihi 25.12.2015

Ekspertiz Değeri 11.200.000,TL

3. KÜTAHYA İŞ MERKEZİ 

 Kütahya İ l i ,  Merkez İ lçes i ,  Cumhur iyet Caddesin in üzer inde, Karagöz  Sokak i le  kes i ş t iği  köşede 
konumlu  parse lde yer  alan brüt 2 .060 m²  ku l lanım alanl ı  gayr imenkul  Vak ı fbank Kütahya şubesi  
o larak 01.02 .2011 tar ih l i  10 y ı l l ık  söz leşme İ le k i ralanmış t ı r .  Taş ınmaz, 1  bodrum kat + zemin kat + 7  
normal kattan ibarett i r .  Mevcut ay l ık  k i ra bedel i  34.484 ,11TL+KDV’di r .  
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Alış Tarihi 31.01.2011

Alış Maliyeti 4.066.000,-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 04.12.2010

Alış Ekspertiz Değeri 4.000.000,-TL

Sigorta Değeri 1.236.000-TL

Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015

Kira Ekspertiz Değeri 31.800,-TL

Ekspertiz Tarihi 25.12.2015

Ekspertiz Değeri 5.961.000,-TL

4. ALİAĞA İŞ MERKEZİ

 İ zmi r  İ l i ,  Al iağa İ lçes i ,  İ s t i k la l  Caddesi  üzer inde konumlu 1.323 m² ku l lan ım a lan l ı  taş ınmaz,  1 
bodrum kat +  zemin  kat  + 5  normal  kat  o lmak üzere  toplam 7  kattan o luşmaktadır .  Vakı fbank 
Al iağa şubesi  o larak 01.02 .2011 tar ih l i  10 y ı l l ı k  söz leşme i le k i ralanmış t ı r .  Mevcut ayl ık  k i ra bedel i  
25.144 ,65TL+KDV’di r .

Alış Tarihi 31.01.2011

Alış Maliyeti 3.049.500,-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 14.12.2010

Alış Ekspertiz Değeri 3.000.000,-TL

Sigorta Değeri 765.000,- TL

Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015

Kira Ekspertiz Değeri 24.000,-TL

Ekspertiz Tarihi 25.12.2015

Ekspertiz Değeri 4.044.000,-TL

5. FATİH İŞ MERKEZİ 

 Gayr imenkul ;  İ s tanbul  İ l i ,  Fat ih İ lçes i ,  Macar  Kardeş ler  Caddesi  üzer inde, cadde i le Hulus i  
Noyan Sokak’ ın kes i ş t iği  köşede yer  a lmaktadır .  Çevres inde bi t i ş i k  n i zaml ı ,  zemin kat larda 
dükkan-mağaza, normal kat larda i şyer i -mesken amaçl ı  ku l lanı lan binalar  yer  a lmaktadır . 
Vakı fbank Fat ih şubesi  o larak 01 .02 .2011 tar ih l i  10 y ı l l ık  söz leşme i le k i ralanmış t ı r .  Mevcut ayl ık  k i ra 
bedel i 22.270 ,97TL+KDV’di r .

Alış Tarihi 08.02.2011

Alış Maliyeti 2.663.593,54-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 14.12.2010

Alış Ekspertiz Değeri 2.800.000,-TL

Sigorta Değeri 297.613,-TL

Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015

Kira Ekspertiz Değeri 21.000,-TL

Ekspertiz Tarihi 25.12.2015

Ekspertiz Değeri 4.508.000-TL



Vakıf GYO A.Ş.

7

6. İSTANBUL ÜMRANİYE ARSA 

 İ s tanbul  İ l i ,  Ümraniye İ lçes i ,  Küçükbakkalköy Mahal les i ,  3328 ada, 5  parselde bulunan 
8.774 ,05 m²’ l i k  arsa i le  y ine İ s tanbul  İ l i ,  Ümraniye İ lçes i ,  Küçükbakkalköy Mahal les i ,  3328 ada, 12 
parse lde bu lunan 7 .225,80 m²’ l i k  arsamız ,  İ s tanbul  U lus lararas ı  F inans Merkez i ’nde yer  almakta 
olup,  ön parsel  Boğaziç i  Köprüsü i s t i kamet indeki  çevreyoluna, arka parse l  i se Şenol  Güneş 
Bu lvar ı ’na cephel idi r .  

 Ataşehi r  ve Bat ı  Ataşehi r  toplu konut bölgeler i ,  üst  gel i r  ku l lanıc ı lar  taraf ından talep gören, 
n i te l i k l i  konut proje ler in in yer  aldığ ı ,  a l tyapı  ve kamu hi zmetler i  i s t i fadesi  tam olan toplu yer leş im 
alanlar ı  tarz ındadır .  Bö lge yer leş imler i  or ta ve üst-or ta gel i r l i  ku l lanıc ı larca talep görmektedi r .  

Alış Tarihi 07.06.2011

Alış Maliyeti 122.000.920,05-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 20.05.2011

Ekspertiz Tarihi 25.12.2015

Ekspertiz Değeri 355.709.000,- TL

7. ANKARA ETİMESGUT ARSALAR 

   Taş ınmaz lar ,  Ankara İ l i ,  E t imesgut İ lçes i ,  Er ler  Mahal les i ’nde bulunan 48750 ada, 1  parsel  i le  
48744 ada, 5  parsel  üzer inde kayı t l ı  o lan arsa lardı r .  Ar salar  Ener j i  Naki l  Hatt ı  bö lges inde yer  
aldığından üzer inde herhangi  bi r  yapı laşma mevcut deği ldi r .  TE İ AŞ,  Türk iye E lektr i k  İ let im Anonim 
Şi rket i ’ne kamulaşt ı rma ta lebinde bulunu lmuştur .   

 48750 Ada, 1  parselde bulunan ar san ın yüzölçümü 19 .023 ,-  m²  olup Vak ı f  GYO A.Ş .  h i s ses i  
2 .111/19 .023 oranındadır .  48744 ada, 5  parse ldeki  arsa i se 2 .399 m²’di r .    

Alış Tarihi 12.04.2000

Alış Maliyeti 205.928,64-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 10.04.2000

Ekspertiz Tarihi 25.12.2015

Ekspertiz Değeri 753.118,-TL

8.İSTANBUL SANCAKTEPE ARSA 

Sel in  İnşaat ve T icaret A.Ş . ’n in mal ik i  bulunduğu İ stanbu l  İ l i ,  Sancaktepe İ lçes i ,  Samandıra  
Mahal les i ,  Karapınar   Mevki inde  kâin  ve  tapuda G22 A05C1C-2A-2D  paf ta,   8085   ada, 33 
parse lde kay ıt l ı  98 .127,74 m2’ l i k  konut imar l ı  arsanın a l ımı  iç in görüşmeler  yürütü lerek arsa, 
Ş i rket imiz  i le  Halk  GYO aras ında kuru lmuş olan adi  or tak l ık  taraf ından 110.000 .000 ,- TL  +  KDV sat ı ş 
bedel i  i le  al ınmış t ı r .   

Alış Tarihi 16.10.2014

Alış Maliyeti 110.000.000,-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 15.08.2014

Ekspertiz Tarihi 09.11.2015

Ekspertiz Değeri 213.045.918,-TL

9.İZMİR KONAK ARSALAR 

         İ zmi r  İ l i ,  Konak İ lçes i ,  Mers in l i  Mahal les i ,  8601ada, 1  parse lde 17.673 ,63 m² yüzö lçümlü, 8603 
ada 1 parse lde 5.183 ,53 m² yüzölçümlü , 8604 ada 1 parse lde 6.600 ,52 m² yüzölçümlü , 8604 ada 4
parse lde 6 .221 ,25 m² yüzölçümlü Mİ A (Merkez i  İ ş  Alanı )  imar l ı  ar sa lardı r .  
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8601 ada 1 parsel 8603 ada 1 parsel 8604 ada 1 parsel 8604 ada 4 parsel

Alış Tarihi 19.08.2015 19.08.2015 19.08.2015 19.08.2015

Alış Maliyeti 57.500.000,-TL 15.850.000,-TL 20.150.000,-TL 19.000.000,-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 05.06.2015 05.06.2015 05.06.2015 05.06.2015

Ekspertiz Tarihi 25.12.2015 25.12.2015 25.12.2015 25.12.2015

Ekspertiz Değeri 59.396.000,-TL 16.911.000,-TL 21.139.000,-TL 20.614.000,-TL

10.MALTEPE BAŞIBÜYÜK ARSA 

         İ s tanbul  İ l i ,  Maltepe İ lçes i ,  Baş ıbüyük Mahal les i ,  15646 ada, 44 parselde kayı t l ı  15.264 m²  
yüzölçümlü E :1 ,25 ve TAKS:0 ,20-0 ,40 konut imar l ı  mü lk iyet i  ½ pay ı  Ş i rket imize, ½ payı  i se Obaköy 
Gıda İ ş letmeci l i k  Pazar lama Güvenl ik  Temiz l i k  T icaret ve Sanayi  A.Ş . ’ye ai t  o lan arsadı r .  

Alış Tarihi 17.05.2016

Alış Maliyeti 66.971.250,-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 26.04.2016

Ekspertiz Tarihi 26.04.2016

Ekspertiz Değeri 69.000.000,-TL
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B. Gayrimenkul Projesi Gerçekleştirilecek Arsa 

1.Ümraniye, Küçükbakkalköy Mahal les i 3328 Ada, 5 ve 12 Parsel ler

İ s tanbul  U lus lararas ı  F inans Merkez i ’nde yer  alan Ş i rket imize ai t ,  İ s tanbu l  İ l i ,  Ümraniye 
İ lçesi ,  Küçükbakkalköy Mahal les i ,  3328 ada, 5  parselde bulunan 8.774 ,05 m²’ l i k  ar sa i le  y ine 
İ s tanbul  İ l i ,  Ümraniye İ lçes i ,  Küçükbakkalköy Mahal les i ,  3328 ada, 12 parse lde bulunan 7 .225,80 
m²’ l i k  arsa üzer inde T .  Vakı f lar  Bankas ı  T .A.O. Genel  Müdür lük Hi zmet B inas ı  ve Tes i s ler i  projes ini  
gerçekleşt i rmek üzere ,  konsept proje çal ı şmalar ı  tamamlanmış pro jemiz  22 .05 .2014 tar ih l i  Çevre 
ve Şehi rc i l i k  Bakanl ığı  Es tet ik  Kuru l  Karar ı  i le  onaylanmış t ı r .  Onayı  müteakiben Ruhsat proje ler i  
i kmal edi lerek haz ı r lanmışt ı r .  Yapı lan belediye görüşmeler i  net ices inde 22 .06 .2015 tar ih inde 
Ümraniye Be lediyes i ’nden her  i k i  par se le ai t  inşaat yapı  ruhsat lar ı  a l ınmış t ı r . İ s tanbul  U lus lararas ı  
F inans  Merkez i ’nde metro yapımı nedeniy le  projemizde s tat ik  aç ıdan zorun lu olarak yapı lacak 
i lave bodrum kat lar ın  imalat ı  iç in Geçici  İksa ve Kaz ı  h i zmeti  iht iyac ı  o luşmuştur .  Bu  h i zmeti  
verecek f i rmanın be l i r lenebi lmesi  adına,  18.08.2015 tar ih inde Ş i rket imizce bi r  ihale düzenlenmişt i r .  
Yapı lan iha le net ices inde al ınan tek l i f ler in  değer lendi r i lmesi  sonucu en uygun tek l i f i  veren f i rma 
bel i r lenmiş t i r .  Bu h i zmetin İUFM ortak yapım gider ler inden karş ı lanacak olması  sebebiy le ihalenin 
onayı  i le  i lg i l i  resmi  yaz ı  Emlak Konut GYO A.Ş .’ye gönder i lmi ş  o lup,  ta lebimiz i  karş ı layan olumlu 
ger i  dönüş sağlanmış ve Geçic i  İ ksa ve Kaz ı  ihales i  yapı larak , bel i r lenen f i rmanın çal ı şmalar ı  
baş lamış t ı r .  Ana Yük lenic i  İ ş ler i  kapsamında ihale haz ı r l ık lar ı  tamamlanmış ,  yapı lan i s t ihbarat  
araşt ı rmalar ı  net ices inde ihaleye davet edi lecek f i rmalar  tespi t  edi lmi ş t i r .  Tespi t  edi len f i rmalar ın 
gi z l i l i k  söz leşmesin i  imzalamalar ı  net ices inde ihale dosyalar ı  f i rmalar la pay laş ı larak ihale süreci  
baş lat ı lmış t ı r .  

Gel inen durum it ibar iy le ihale soru cevap süreci içer i s inde bulunulmakta olup, i lg i l i sürecin
tamamlanması  net ices inde f i rmalardan tek l i f ler  al ınacak, al ınan tek l i f ler in  değer lendi r i lmesi  
sonras ında i se ihale karar  aşamasına geçi lecekt i r .    

Söz leşme kapsamındak i  söz konusu imalat  i ş le r i ,  Geçic i  Kaz ı  ve İ ksa i ş ler i ’n in tamamlanması  
sonras ında baş layacakt ı r .  

Taş ınmaz konum olarak , İ s tanbu l  U lus lararas ı  F inans Merkez i  o larak ayr ı lan alanda yer  
almakta olup, yüksek  gel i r  gruplar ın ın terc ih ett iği  ve sosyal  yaşamın devam ett iği  prest i j l i  
proje ler le aynı  lokasyondadır .  

2.Sancaktepe, Samandıra Mahal les i  8085 ada, 33  numara l ı  Parse l  

İ s tanbul  İ l i ,  Sancaktepe İ lçes i ,  Samandıra Mahal les i ,  Karapınar  Mevki inde kâin ve tapuda 
G22 A05C1C-2 A-2D pafta,  8085 ada, 33 parselde kayı t l ı  98.127 ,74 m2’ l i k  konut imar l ı  arsa, 
Ş i rket imiz  i le  Halk  GYO aras ında kuru lmuş olan adi  or tak l ık  taraf ından 110.000 .000 ,- TL  +  KDV sat ı ş 
bedel i  i le  al ınmış t ı r .  

Sancaktepe Belediyes i ’n in talebine i s t inaden, Halk  GYO – Vak ı f  GYO mülk iyet inde bulunan 
toplam 98.127 ,74 m² yüzölçümüne sahip G22A05C1C-2 A-2D pafta, 8085 ada 33 parse l in , 2 .905 ,90
m²’l i k  k ı smı  Cami  alanına ayr ı larak , mevcut 33 parsel ,  36 parsel  (95 .221 ,84 m²) ve 37  parse l  
(2 .905 ,90 m²) olarak i f raz edi lmi şt i r .  İ f raz edi len 37 parselde le jant ın din i  tes i s  alan ına çevr i lmesi  
ve 37 parsel in  emsal  hakk ın ın  36 parse le devredi lebi lmesi  iç in, söz konusu 37 parse lde plan 
tadi lat ı  i le  emsal  t ransfer i  gerçekleş t i r i lecekt i r .  

Taş ınmaz ın bağl ı  o lduğu i lçe olan Sancaktepe, son dönemlerde yapı lan ve yapı lmakta 
olan u laş ım yat ı r ımlar ı  i le  bi r l i k te İ s tanbul ’un gel i şme odaklar ından bi r i  hal ine gelmi şt i r .  Bu 
sebeple büyük ve markal ı  konut proje ler in in bu i lçede yapı l ı yor  o lması  bölgenin potans iye l in in ve 
gel i ş imin in yat ı r ım f i rmalar ınca da aynı  düşünceyle bel i r lendiğin i  göstermektedi r .  

Ar sa üzer indeki  toplam inşaat alanı  223 .940 m2 olup, i lg i l i  proje 1015 adet konut , 26 adet  
t icar i  ün i teden o luşmaktadır .  4  Kas ım 2015 tar ih inde inşaat ruhsat ı  a l ınmış  olup, projenin 2  y ı l  
içer i s inde bi t i r i lmes i  planlanmaktadır .  Yük lenic i  f i rmanın be l i r lenebi lmesi  iç in yapı lan ihale sonucu 
en uygun tek l i f i  veren Hald ız  İ nşaat Otomot iv ve T ic . A.Ş .  f i rmas ı  i le  259.000.000 ,- TL  (KDV ve 
vergi ler  har iç) tek l i f  bedel i  üzer inden Ana Yük lenic i  Söz leşmesi  imzalanmış t ı r .  Master  i ş  
programına göre, Projemiz  iç in öngörü len inşaat tamamlanma tar ih i  07.12 .2017’ di r .  



Vakıf GYO A.Ş.

10

3. İzmir ,  Konak,  Mers in l i  Mahal les i ,  8601 ada, 1  numaral ı  Parsel   

Şi rket imizce yapı lan proje gel i ş t i rme çal ı şmalar ı  kapsamında yat ı r ım amaçl ı  çok say ıda 
proje değer lendi r i lmekte o lup gerek Ş i rket imi ze bi zzat yapı lan proje  tek l i f ler i  ve  gerekse Ş i rket imiz 
mar i fet iy le yapı lan araşt ı rmalar  sonucu incelemeye değer bulunan proje ler  üzer inde sürek l i  
değer lendi rme çal ı şmalar ı  yapı lmaktadır .  Öncel ik le ü lkemiz in yat ı r ım konusunda gerek l i  
potans iyele sahip metropol  şehi r ler inde yapı lan araşt ı rmalar  sonucunda; İ zmi r  İ l i ’nde, hâl ihaz ı rda 
sanayi  ve depo yapı lar ın ın yer  aldığı ,  ancak şehr in yeni  kent merkez i  o larak planlanan ve yüksek 
imar haklar ı  i le  destek lenen Konak i lçes i ,  Mers in l i  bölges inde yer  a lan mülk iyet i  T .  Vakı f lar  Bankas ı  
T .A.O. ve Güneş S igor ta A.Ş . ’ye ai t  ar salar  incelenmiş t i r .  Ar sa lar  üzer inde ge l i ş t i rmeyi  
plan ladığ ımız  karma proje ler in  Ş i rket in büyüme vi zyonunu devam ett i rmesi  ve kâr l ı l ığ ın ı  ar t t ı rması  
açıs ından son derece yarar l ı  o lacağı  düşünü lmektedi r .   

Ş i rket imizce değer lendi rmesi  yapı lan, mülk iyet i  T .  Vakı f lar  Bankas ı  T .A.O. ve Güneş  S igor ta 
A.Ş’ye ai t  taş ınmazlar ın yer  ald ığ ı  bölgede 03.12 .2014 tar ih inde Konak Belediyes i  taraf ından 
yapı lan imar planı  değiş ik l iğ i  sonras ı  T .  Vakı f lar  Bankas ı  T .A.O.’ya ai t  toplamda 12 .076 m² alanl ı  
dör t  parse l  (üç parse l i  h i sse l i )  ve Güneş S igorta’ya ai t  toplamda 32.111 ,99 m2 alanl ı  beş  parsel  
( i k i  parse l i  h i sse l i )   şek l inde arsalara dönüşmüştür .  İmar uygulamasından sonra tüm parse l ler  Mİ A 
alanında, Taks :0 .40 ve Kaks :3 .50 olarak  be l i r lenmişt i r .  

H i sse l i  par se l lerde, diğer  h i ssedar larca ön al ım hakk ı  ku l lanı labi leceği  düşüncesiy le  
öncel ik le , tam hi s sedar  o lunan parsel ler in  sat ın  a l ınması  planlanmış ve 19 .08.2015 tar ih inde 
Ş i rket imiz  por tföyüne dahi l  edi lmi ş t i r .   

Sat ın al ınan arsalardan 8601 ada 1 parselde yer  alan taş ınmaz iç in “İ zmi r  Konak Karma 
Projes i”  adıy la ve “ Ar sa Sat ış ı  Karş ı l ığ ı  Ge l i r  Paylaş ımı  İ ş i ”  yöntemiyle uygulama faal iyet ler ine 
baş lanmış t ı r .  Mimar i  ve mühendis l i k  proje ler in in ihale aşamas ından baş layıp, tüm müteahhi t l i k  
h i zmetler in in tamamlanması ,  kabul  i ş lemler i  i le  bina ku l lanımına geçi lme süreci  de dahi l  o lmak 
üzere, projenin tamamında yer  a lacak ve “Proje Yönetim Hizmeti”n i  verecek f i rmanın be l i r lenmesi  
amacıy la, “Proje Yönetim Hizmeti  İ ş i  İhales i”  yapı lmı ş  o lup, PROPL AN PROJE YÖNETİM VE 
DANIŞM ANLIK TİC. A.Ş . f i rması  i le  02 .05 .2016 tar ih inde söz leşme imzalanmış t ı r .  Proje ge l i ş t i rme 
faal iyet ler i devam etmektedi r .

4.Maltepe,  Başıbüyük Mahal les i  15646 ada, 44 numara l ı  Parse l

İ s tanbul  İ l i ,  Mal tepe İ lçes i ,  Baş ıbüyük Mahal les i ,  15646 ada, 44 parselde kayı t l ı  15 .264 m²  
yüzölçümlü E :1 ,75 ve TAKS:0 ,20-0 ,40 konut imar l ı  ar sa, ½ pay ı  Ş i rket imize , ½ pay ı  i se Obaköy Gıda 
İ ş letmeci l i k  Pazar lama Güvenl ik  Temi z l i k  T icaret ve Sanayi  A.Ş . ’ye ai t  o lacak şek i lde 17 .05.2016 
tar ih inde 66 .971 .250,- TL  sat ı ş  bedel i  i le  a l ınmışt ı r .  

Söz konusu taş ınmaz üzer inde “Maltepe Konut Projes i”  adıy la; Mimar i  ve mühendis l i k  
proje ler in in ihale aşamasından başlay ıp, tüm müteahhi t l i k  h i zmetler in in tamamlanması ,  kabul  
i ş lemler i  i le  bina ku l lanımına geçi lme süreci  de dahi l  o lmak üzere, projenin tamamında yer  
alacak ve “Proje Yönetim Hizmeti”n i  verecek f i rmanın bel i r lenmesi  amacıy la, “Proje Yönetim 
Hizmeti  İ ş i  İhales i”  yapı lmış  o lup, PROPL AN PROJE YÖNETİM VE D ANIŞMANLIK TİC. A.Ş .  f i rması  i le  
15.06 .2016 tar ih inde söz leşme imzalanmış t ı r .  P roje gel i ş t i rme faal iyet ler i  devam etmektedi r .  

C. Gayrimenkul Portföy Gelişimi 

   Ş i rket imiz ;  T .Vak ı f lar  Bankas ı  T .A.O. i le  imzaladığ ı  ön protokol  doğru l tusunda İ stanbu l’da 
yapacağı T .  Vakı f lar  Bankas ı  Genel  Müdür lük Hi zmet B inas ı  ve Tes i s ler i  projes in in arsa al ımın ı  
gerçekleşt i rerek İ s tanbul  U lus lararas ı  F inans Merkez i  bölges indeki  çok değer l i  ar sayı  por tföyüne 
dahi l  etmi ş t i r .  Ge lecekte GYO sektöründe ön s ı ra larda yer  alabi lmek, pazar  payın ı  ar t t ı rmak 
adına öneml i  b i r  yat ı r ımı  baş latmış t ı r .  

Ş i rket imiz ,  Halk  Gyo A.Ş i le  bi r l i k te İ s tanbul  İ l i ,  Sancaktepe İ lçes i ,  Samandıra Mahal les i ,  
Karapınar  Mevki i ’nde bulunan 98.127 ,74 m2’ l i k  konut imar l ı  arsa üzer inde s i te içer i s inde 17 konut 
bloğundan oluşan proje gerçekleş t i rmi ş t i r .  İnşaat yapı  ruhsat ı  a l ınmış  olup, inşaat uygulama 
süreci  ve dai re sat ı ş lar ı  eş zamanl ı  o larak yürütü lmektedi r .  Tapu devr i  i ş lemler ine 2018 y ı l ı  i k inci  
çeyreğinde başlanı lması  öngörü lmektedi r .  

Ş i rket imiz ;  ayr ıca y ı l  i çer i s inde İ zmi r  Konak’ta ve İ s tanbul  Mal tepe’de sat ın aldığı  ar sa lar 
üzer inde proje f i z ib i l i te ve iha le çal ı şmalar ına devam etmektedi r .  
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Gayr imenkul  por tföyünü oluş tururken portföye al ınan gayr imenkul ler in  tamamının 
değer leme çal ı şmalar ı  yapı lmı ş  ve sat ın alma i le k i ralamada bu çal ı şmalar  esas a l ınmışt ı r .   

Ş i rket imiz  por tföyünde sağlam, ver iml i ,  sürek l i  gel i r  get i r ic i  r i sk  unsuru taş ımayan 
gayr imenkul lere yer  vermek amacı i le  gayr imenkul  piyasas ı  ve yeni  yat ı r ım alanlar ın ı  i z lemektedi r .  

8. Hesap döneminin kapanmasından ilgili finansal tabloların görüşüleceği Genel Kurul toplantı tarihine kadar geçen 
sürede meydana gelen önemli olaylar.

       Hesap döneminin kapanmas ından sonra öneml i  b i r  o lay gerçekleşmemiş t i r .   

9. İşletmenin gelişimi hakkında yapılan öngörüler 
  Gayr imenkul  Yat ı r ım Ortak l ığ ı  sektöründe hep daha i ler iy i  hedef leyen Ş i rket imiz  bu konuda 
uzman personel i  i le  yeni  yat ı r ım proje ler i  araşt ı rmalar ın ı  sürdürecekt i r .  

10. Kurumsal Yönetim İlkelerine Uyum Raporu 

  Ş i rket imiz ;  yayımlamış  olduğu Kurumsal  Yönetim İ lke ler ine Uyum Raporunda bel i r t i len 
husus lar ı  dönem iç inde uygu lamışt ı r .  

11. Yapılan araştırma ve geliştirme faaliyetleri  

         Şirketimizce arsa, arazi ve proje geliştirme fizibilite çalışmaları haricinde bir araştırma ve geliştirme faaliyeti 
bulunmamaktadır.   

12. Varsa, çıkarılmış bulunan sermaye piyasası araçlarının niteliği ve tutarı 

   Ş i rket imizce bu dönem iç inde ç ıkar ı lmış  sermaye piyasas ı  aracı  bulunmamaktadır .  

13. İşletmenin faaliyet gösterdiği sektör ve bu sektör içerisindeki yeri hakkında bilgi 

   Ş i rket ,  Gayr imenkul  Yat ı r ım Or tak l ığı  sektöründe faal iyet göstermektedi r .  Vakı f  GYO 
kuru lduğu 1996 y ı l ından bu yana gayr imenkul  sektörünün güveni l i r ,  başar ı l ı  ve  i s t i k rar l ı  ş i rket i  o lma 
özel l iğ in i  korumuştur .   

14. Yatırımlardaki gelişmeler, teşviklerden yararlanma durumu, yararlanılmışsa ne ölçüde gerçekleştirildiği 

   Ş i rket imiz in gerçekleş t i rdiği  proje lerde herhangi  bi r  teşvikten yarar lanı lmamış t ı r .  

15. İşletmenin üretim birimlerinin nitelikleri, kapasite kullanım oranları ve bunlardaki gelişmeler genel kapasite kullanım 
oranı, faaliyet konusu mal ve hizmet üretimindeki gelişmeler, miktar, kalite, sürüm ve fiyatların geçmiş dönem 
rakamlarıyla karşılaştırmalarını içeren açıklamalar 

 Ş i rket imiz in portföyünde yer  a lan 5 adet k i ralanabi l i r  taş ınmazın tamamı k i rada 
bulunmaktadır .  %100 Kapasi te  ku l lanımı  i le  faal iyet ler in i  sürdüren Ş i rket imiz ,  k i ra gel i r ler in i  düzenl i  
olarak tahs i l etmektedi r .

16. Faaliyet konusu mal ve hizmetlerin fiyatları, satış hasılatları, satış koşulları ve bunlarda yıl içinde görülen gelişmeler, 
randıman ve prodüktivite katsayılarındaki gelişmeler, geçmiş yıllara göre bunlardaki önemli değişikliklerin nedenleri 

 Aşağıdaki  tablodan i z leneceği  üzere dönem iç inde Ş i rket imiz   portföyünde bulunan 
gayr imenkul lere ai t  k i ra söz leşmeler i  çerçeves inde, k i ra gel i r ler i  düzenl i  o larak e lde edi lmi ş t i r .  
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GAYRİMENKUL ADI Oca.16 Şub.16 Mar.16 Nis.16 May.16 Haz.16 Toplam

LEVENT İŞ MERKEZİ 83.757 83.757 83.757 83.757 83.757 83.757 502.545

KAVAKLIDERE DÜKKAN 69.719 69.719 69.719 69.719 69.719 69.719 418.314

ALİAĞA İŞ MERKEZİ 23.334 25.145 25.145 25.145 25.145 25.145 149.057

KÜTAHYA İŞ MERKEZİ 32.001 34.484 34.484 34.484 34.484 34.484 204.421

FATİH İŞ MERKEZİ 20.667 22.271 22.271 22.271 22.271 22.271 132.022

Diğer 22.403 22.403 22.403 22.403 22.903 22.903 135.417

TOPLAM 251.881 257.779 257.779 257.779 258.279 258.279 1.541.777

17. Bu Tebliğ hükümleri çerçevesinde düzenlenen finansal tablo ve bilgiler esas alınarak hesaplanan finansal durum, 
kârlılık ve borç ödeme durumlarına ilişkin temel rasyolar 

Rasyolar Oran
Cari Oran 68,19
Likit Oran 68,19
Nakit Oran 63,75

       Dönem Net Karlılığı Oranı                 7,41 

18. Hisse Senedi Performansı 

 Vakı f  Gayr imenkul  Yat ı r ım Or tak l ığı  h i sse  senedin in aylar  içer i s inde gösterdiği  ge l i şme 

aşağıdaki  graf ik ler  i le  sunulmuştur .  Graf ik  1 ,  Ş i rket imiz  h i sse  senedin in dönem iç indeki  değiş imin i  

göstermektedi r .  Graf ik  2’de i se Ş i rket imiz in sektör  ve Ulusa l  100 endeks kar ş ı laş t ı rmasın ı  

bulabi l i r s in i z .

 Rapor  döneminde, Ş i rket imiz  h i sse senet ler i  i le  i lg i l i  B I ST ver i ler i  aşağıda yer  almaktadır .  

PAYIN

KODU

ÖNCEKİ

KAPANIŞ

FİYATI

AÇILIŞ

FİYATI

EN

DÜŞÜK

FİYAT

EN

YÜKSEK

FİYAT

KAPANIŞ

FİYATI
DEĞİŞİM (%)

AĞIRLIKLI

ORTALAMA

FİYAT

TOPLAM

İŞLEM

HACMİ

TOPLAM

İŞLEM 

ADEDİ

29.01.2016 VKGYO.E 2,17 2,19 2,19 2,21 2,20 1,38 2,20 1.375.893,00 625.621

29.02.2016 VKGYO.E 2,22 2,21 2,20 2,25 2,24 0,90 2,23 2.890.368,00 1.298.434

31.03.2016 VKGYO.E 2,59 2,60 2,58 2,63 2,63 1,54 2,62 3.215.211,00 1.229.419

29.04.2016 VKGYO.E 2,58 2,60 2,53 2,60 2,57 -0,39 2,56 3.013.331,00 1.178.125

31.05.2016 VKGYO.E 2,47 2,49 2,44 2,52 2,46 -0,41 2,47 4.112.406,00 1.602.418

30.06.2016 VKGYO.E 2,24 2,23 2,23 2,26 2,23 -0,45 2,24 1.340.637,00 597.485
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VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 

30 HAZİRAN 2016 TARİHİ İTİBARIYLA  
FİNANSAL DURUM TABLOSU (BİLANÇO) 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiştir.) 

  Sınırlı Bağımsız 
denetimden denetimden

 Dipnot geçmiş geçmiş 
 Referansları (*) 30 Haziran 2016 31 Aralık 2015 

VARLIKLAR

DÖNEN VARLIKLAR 270.428.318 255.759.419

Nakit ve nakit benzerleri 4 252.816.002 241.392.716
Ticari alacaklar 5 6.927.878 6.359.668

İlişkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 6.927.878 6.359.668 
Diğer alacaklar 6 7.472.981 3.078.475

İlişkili taraflardan diğer alacaklar 3,6 6.247 9.500 
   İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar 6 7.466.734 3.068.975 
Peşin ödenmiş giderler 7 101.709 63.818
Cari dönem vergisiyle ilgili varlıklar 8 2.223.820 4.475.775
Diğer dönen varlıklar  8 885.928 388.967

DURAN VARLIKLAR 680.061.352 601.148.102

Ticari alacaklar 5 28.575.303 3.639.409
   İlişkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 28.575.303 3.639.409 
Diğer alacaklar 6 2.329.127 8.440
   İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar 6 2.329.127 8.440 
Stoklar 10 113.159.479 65.381.916
Maddi duran varlıklar 11 717.811 791.728
Maddi olmayan duran varlıklar 12 14.042 13.201 
   Diğer maddi olmayan duran varlıklar 12 14.042 13.201 
Yatırım amaçlı gayrimenkuller 9 516.526.313 514.245.000
Peşin ödenmiş giderler 7 5.131.011 6.449.902 
Diğer duran varlıklar 8 13.608.266 10.618.506 

TOPLAM VARLIKLAR 950.489.670 856.907.521
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VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 

30 HAZİRAN 2016 TARİHİ İTİBARIYLA  
FİNANSAL DURUM TABLOSU (BİLANÇO) 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiştir.) 

  Sınırlı Bağımsız 
denetimden denetimden

 Dipnot geçmiş geçmiş 
 Referansları (*) 30 Haziran 2016 31 Aralık 2015 

KAYNAKLAR

KISA VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER 3.965.664 1.274.316

Uzun vadeli borçlanmaların kısa vadeli kısımları  13 - 108.713 
   İlişkili taraflardan uzun vadeli borçlanmaların 
   kısa vadeli kısımları 3,13 - 108.713 
   Finansal kiralama işlemlerinden borçlar 3,13 - 108.713 
Ticari borçlar 5 1.398.467 208.525
   İlişkili taraflara ticari borçlar 3,5 - 724 
   İlişkili olmayan taraflara ticari borçlar 5 1.398.467 207.801 
Ertelenmiş gelirler 16 418.314 - 
   İlişkili taraflardan ertelenmiş gelirler 3,16 418.314 -
Diğer borçlar 6 1.174.810 189.604

İlişkili taraflara diğer borçlar 6 19.993 - 
İlişkili olmayan taraflara diğer borçlar 6 1.154.817 189.604 

Kısa vadeli karşılıklar 15 312.769 253.560
   Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin 
   kısa vadeli karşılıklar 15 312.769 253.560
Diğer kısa vadeli yükümlülükler 16 661.304 513.914

UZUN VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER 112.537.569 33.076.402

Uzun vadeli karşılıklar 15 157.868 136.863 
   Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin 
   uzun vadeli karşılıklar 15 157.868 136.863 
Ertelenmiş gelirler 16 112.379.701 32.939.539

ÖZKAYNAKLAR 833.986.437 822.556.803

Ödenmiş sermaye 17 213.000.000 205.400.000 
Sermaye düzeltme farkları 17 21.599.008 21.599.008 
Paylara ilişkin primler 17 246.731.349 246.731.349
Kar veya zararda yeniden sınıflandırılmayacak 
birikmiş diğer kapsamlı gelirler / (giderler) 17 17.464 18.688 
   Tanımlanmış fayda planları 
   yeniden ölçüm kazançları / (kayıpları) 17 17.464 18.688
Kardan ayrılan kısıtlanmış yedekler  6.389.742 4.709.369
Geçmiş yıllar karları  334.818.016 269.954.662 
Net dönem karı  11.430.858 74.143.727

TOPLAM KAYNAKLAR 950.489.670 856.907.521
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30 HAZİRAN 2016 TARİHİ İTİBARIYLA  
KAR VEYA ZARAR VE DİĞER KAPSAMLI GELİR TABLOSU  
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiştir.) 

Yeniden Yeniden
    düzenlenmiş düzenlenmiş 
  Sınırlı Sınırlı sınırlı sınırlı 

denetimden denetimden denetimden denetimden
  geçmiş geçmemiş  geçmiş geçmemiş 

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

 Referansları (*) 2016 2016 2015 (*) 2015 

Kar veya zarar kısmı 

Hasılat 18 1.541.777 774.338 1.470.759 737.279 
Satışların maliyeti (-) 18 (407.846) (213.179)  (667.059)  (169.701) 

Brüt kar 1.133.931 561.159 803.700 567.578

Pazarlama giderleri (-) 19 (3.200.885) (1.933.077) - -
Genel yönetim giderleri (-) 19 (2.474.592) (1.349.978) (2.124.436) (1.048.303)
Esas faaliyetlerden diğer gelirler 20 105.561   94.374  89.751   34.033 

Esas faaliyet zararı (4.435.985) (2.627.522) (1.230.985) (446.692)

Yatırım faaliyetlerinden gelirler 22 21.046   13.599  1.281.951   536.317 
Yatırım faaliyetlerinden giderler (-) 22 -  -  (142)  - 

Finansman geliri / (gideri) öncesi
   faaliyet (zararı) / karı (4.414.939) (2.613.923) 50.824 89.625

Finansman gelirleri 23 16.002.227 7.814.411 15.089.555 7.904.480
Finansman giderleri (-) 23 (156.430) (90.359) (56.988) (30.639)

Sürdürülen faaliyetler vergi öncesi karı 11.430.858 5.110.129 15.083.391 7.963.466

Dönem vergi geliri/(gideri) 24 - - - -

Dönem karı  11.430.858       5.110.129  15.083.391   7.963.466 

Adi pay başına kazanç 25 0,0537 0,0240 0,0734 0,0388
Sulandırılmış pay başına kazanç   25 0,0537 0,0240 0,0734 0,0388

DİĞER KAPSAMLI GELİR  11.430.858      5.110.129 15.083.391 7.963.466 

Kar veya zararda yeniden sınıflandırılmayacaklar 
- Tanımlanmış fayda planları yeniden ölçüm  
   (kayıpları) / kazançları    (1.224)  (2.744)  19.424   (15.083)

TOPLAM KAPSAMLI GELİR 11.429.634 5.107.385 15.102.815 7.948.383

  (*) Bilanço ve Gelir Tablosu dipnotları www.kap.gov.tr ve www.vakifgyo.com.tr internet adreslerinde yer
almaktadır. 
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21. İşletmenin finansal yapısını iyileştirmek için alınması düşünülen önlemler 

Vakıf GYO bu dönemde güçlü ve istikrarlı mali yapısını korumaya gayret göstermiş, sürdürülebilir büyümesine devam 
etmiştir. 

22. Üst yönetimde yıl içinde yapılan değişiklikler ve halen görev başında bulunanların adı, soyadı ve mesleki tecrübesi 

 Güncel Yönetim Kurulu Üyelerine ait kısa tüm bilgi ve özgeçmişler; www.vakifgyo.com.tr adresindeki internet

sitemizde bulunmaktadır.

ÜST YÖNETİM 

A.Şükrü KOÇ                   Genel Müdür   

Mesleki Deneyimi:

06.2010 -  …                            Vakıf Gayrimenkul Yat. Ort. A.Ş., Genel Md.   

2010 - 2010              Vakıf Gayrimenkul Yat. Ort. A.Ş., Genel Md. V. 

2005 - 2010              Vakıf Gayrimenkul Yat. Ort. A.Ş., Genel Md. Yrd.  

2001 - 2005               Atakule GYO A.Ş., Emlak İşleri Md., Genel Md. Yrd. 

1976 - 2000               T.Vakıflar Bankası T.A.O, Genel Müdürlüğü; Birim Md. 

23. Personel ve işçi hareketleri, toplu sözleşme uygulamaları, personel ve işçiye sağlanan hak ve menfaatler 

30.06 .2016 tar ih i  i t ibar iy le ş i rket imiz in personel  sayı s ı  19 k i ş idi r .  Toplu söz leşme uygu laması  
bulunmamaktadır .  Per sonele  öze l  sağl ık  s igortas ı  ve bi reyse l  emekl i l i k  s igortas ı  gibi  ek imkanlar 
sağlanmaktadi r .  

24. Yıl içinde yapılan bağışlar hakkında bilgiler 

 Dönem iç inde bağış  yapı lmamış t ı r .  

25. Merkez dışı örgütlerinin olup olmadığı hakkında bilgi

 Ş i rket imiz in merkez dış ında örgütü yoktur .  



Vakıf GYO A.Ş.

18

26. Yönetim Kurulu ve Genel Müdür Hakkında Bilgiler  

                              VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş. 

                               YÖNETİM KURULU ÜYELERİ VE GENEL MÜDÜR 

ADI SOYADI UNVANI İLETİŞİM BİLGİLERİ 

Sabahattin BİRDAL Yönetim Kurulu
Başkanı 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul 

0 216 527 66 66

Kazım ŞİMŞEK Yönetim Kurulu
Başkan Vekili 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul 

0 216 527 66 66

Hakan TAŞÇI Yönetim Kurulu
Üyesi

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul 

0 216 527 66 66

Şeref YAROĞLU Yönetim Kurulu
Üyesi

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul 

0 216 527 66 66

Ali ÇALIŞ Yönetim Kurulu
Üyesi

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 

İstanbul  

0 216 527 66 66

Zülküf KARAKUŞ Bağımsız Yönetim 
Kurulu Üyesi

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 

İstanbul 

0 216 527 66 66

Mehmet MURAT
Yönetim Kurulu

Üyesi

T.C. Başbakanlık  
TOKİ 

Ankara
0 312 565 20 00

Muhsin SOYLU Yönetim Kurulu
Üyesi

T.C. Başbakanlık  
TOKİ 

Ankara
0 312 565 20 00

Gürol KONYALIOĞLU
Yönetim Kurulu

Üyesi

T.C. Başbakanlık  
TOKİ 

Ankara
0 312 565 20 00

Bahadır SARAÇGİL 
Yönetim Kurulu

Üyesi

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul  

0 216 527 66 66

Murat Karani ÖNAL
Yönetim Kurulu

Üyesi

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul  

0 216 527 66 66

Ali Şükrü KOÇ Genel Müdür
Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 

İstanbul 
0 216 527 66 66
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27-Portföy Sınırlamalarına Uyumun Kontrolü  

       30 Haziran 2016 tarihi itibarıyla “Portföy Sınırlamalarına Uyumun Kontrolü” başlıklı dipnotta yer 
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasında Finansal Raporlamaya İlişkin Esaslar 
Tebliği”nin 16. Maddesi uyarınca finansal tablolardan türetilmiş özet bilgiler niteliğinde 
olup 28 Mayıs 2013 tarihinde 28660 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Seri: III, No: 48.1 
sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliği” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayılı 
Resmi Gazete’de yayımlanan Seri: III, No: 48.1a sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliğinde 
Değişiklik Yapılmasına Dair Tebliği” nin portföy sınırlamalarına uyumun kontrolüne ilişkin hükümleri 
çerçevesinde hazırlanmıştır.  

        Bu kapsamda, aktif toplamı, portföy toplamı ve portföy sınırlamalarına ilişkin bilgiler,  
30 Haziran 2016 ve 31 Aralık 2015 tarihleri itibarıyla ilişikteki gibidir ve bu sınırlamalara ilişkin oranlar tabloda 
gösterilmiştir:
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SPK III-48.1 sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliği”nin portföy sınırlamalarına uyumun kontrolüne ilişkin bilgiler aşağıdaki gibidir: 

PORTFÖY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLÜ

 Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler İlgili Düzenleme 30.06.2016 31.12.2015 

A Para ve sermaye piyasası araçları (*) III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) 252.814.858 241.390.125 
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler, gayrimenkule dayalı haklar III-48.1 Tebliğ Md. 24/(a) 629.685.792 579.626.916 
C İştirakler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) -   - 

İlişkili taraflardan alacaklar (Ticari olmayan) III-48.1 Tebliğ Md. 23/(f) 6.247   9.500 
 Diğer varlıklar  67.982.773 35.880.980 

D Toplam Varlıklar (Aktif Toplamı) III-48.1 Tebliğ Md.31 950.489.670 856.907.521 

E Finansal borçlar III-48.1 Tebliğ Md. 3/(k) - - 
F Diğer finansal yükümlülükler III-48.1 Tebliğ Md. 31 - - 
G Finansal kiralama borçları III-48.1 Tebliğ Md. 31 - 108.713 
H İlişkili taraflara borçlar (Ticari olmayan) III-48.1 Tebliğ Md. 23/(f) 19.993 - 
I Özkaynaklar III-48.1 Tebliğ Md. 31 833.986.437 822.556.803 

Diğer kaynaklar  116.483.240 34.242.005 

D Toplam Kaynaklar III-48.1 Tebliğ Md. 3/(k) 950.489.670 856.907.521

 Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler İlgili Düzenleme Cari Dönem Önceki Dönem  

A1 Para ve sermaye piyasası araçlarının 3 yıllık altyapı yatırım ve hizmetleri ödemeleri 
                ödemeleri için tutulan kısmı III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) - - 
A2 Döviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /özel cari-katılma hesabı ve TL cinsinden 
                vadeli mevduat / katılma hesabı (*) III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) 252.330.872 241.080.094 
A3 Yabancı sermaye piyasası araçları III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - - 
B1 Yabancı gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler, gayrimenkule dayalı  
haklar  III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - - 
B2 Atıl tutulan arsa/araziler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(c) 205.926 205.926 
C1 Yabancı iştirakler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - - 
C2 İşletmeci şirkete iştirak III-48.1 Tebliğ Md. 28 - - 
J Gayrinakdi krediler  III-48.1 Tebliğ Md. 31 93.277.538 71.407.495 
K Üzerinde proje geliştirilecek mülkiyeti ortaklığa ait olmayan ipotek bedelleri III-48.1 Tebliğ Md. 22/(e) - - 
L Tek bir şirketteki para ve sermaye piyasası araçları yatırımlarının toplamı (*) III-48.1 Tebliğ Md. 22/(1)   - - 
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PORTFÖY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLÜ

Portföy Sınırlamaları İlgili Düzenleme 30.06.2016 31.12.2015  Asgari/Azami Oran 

1 Üzerinde proje geliştirilecek mülkiyeti ortaklığa ait olmayan 
    ipotekli arsaların ipotek bedelleri III-48.1 Tebliğ Md. 22/(e) - - Azami %10 
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler, gayrimenkule dayalı  

haklar                                                                                                               III-48.1 Tebliğ Md. 24/(a),(b) %66,25 %67,64 Asgari %51 
3 Para ve sermaye piyasası araçları ile iştirakler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) %26,60 %28,17 Azami %49 
4 Yabancı gayrimenkuller ,gayrimenkule dayalı projeler,  

gayrimenkule dayalı haklar,iştirakler,sermaye piyasası araçları III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - - Azami %49 
5 Atıl tutulan arsa/araziler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(c) %0,02 %0,02 Azami %20 
6 İşletmeci şirkete iştirak III-48.1 Tebliğ Md. 28 - - Azami %10 
7 Borçlanma sınırı III-48.1 Tebliğ Md. 31 %11,19 %8,69 Azami %500 
8 Döviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/özel cari-katılma hesabı ve TL 
               cinsinden vadeli mevduat/katılma hesabı  (*) III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) %26,55 %28,13 Azami %10 
9 Tek bir şirketteki para ve sermaye piyasası araçları yatırımlarının toplamı III-48.1 Tebliğ Md. 22/(1)  - - Azami %10 

(*) Şirket, 28 Mayıs 2013 tarihinde 28660 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Seri: III, No: 48.1 sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliği”nin 
portföy sınırlamalarına uyumun kontrolüne ilişkin hükümleri çerçevesinde uyması gereken sınırlamalardan; ‘Döviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/özel 
cari-katılma hesabı ve TL cinsinden vadeli mevduat /katılma hesabı’ sınırlamalarına 31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla uyumsuzluk göstermiştir. Şirket, bu durumla 
ilgili olarak 8 Mart 2016 tarihinde Sermaye Piyasası Kurulu’na yazılı olarak başvuruda bulunup, portföyünde yer alan varlık ve projelere ilişkin detaylı 
projeksiyonu iletmiştir. Sermaye Piyasası Kurulu Kurumsal Yatırımcılar Dairesi Başkanlığının, 28 Mart 2016 tarihli cevap yazısında portföyde yer alan varlıklara 
ve projelere ilişkin belirli hakkedişler ve taksitler karşılığında yapılacak ödemelere ilişkin nakdin vadeli mevduatta değerlendirilmesi halinde, bu tutarların 
Tebliğ’in 24. Maddesinin birinci fıkrasının (b) bendinde yer alan yatırım amaçlı mevduat ve katılma hesabı için belirlenen azami sınır hesaplamasına dahil 
edilmemesi, ayrıca ilgili ödemelere ilişkin vadeli mevduata/katılma hesabında değerlendirilen nakit tutarların Tebliğ’in 22. Maddesinin birinci fıkrasının (l) 
bendinde yer verilen %10’luk ihraççı sınırı kapsamında değerlendirilmemesine karar verilmiştir. 30 Haziran 2016 tarihi itibarıyla, Şirket’in 252.216.904 TL 
tutarındaki vadeli mevduatı, döviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/özel cari-katılma hesabı ve TL cinsinden vadeli mevduat/katılma hesabına dahil 
edilmemesi durumunda oran 0,01% olup azami sınır kapsamında bir uyumsuzluk bulunmamaktadır. 




