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Isbu Faaliyet Raporu (‘Rapor’), Tiirk Ticaret Kanunu’nun 516. madde hiikmii, Giimriik ve Ticaret
Bakanligi’nin 28.08.2012 tarihli ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan ‘Sirketlerin Yillik Faaliyet
Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik® hiikiimleri, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(I1-14.1) sayil1 ‘Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 8. madde hiikmii,
(I1-17.1) sayili ‘Kurumsal Yonetim Tebligi’nin ilgili madde hiikiimleri ve (II1-48.1) sayili ‘Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 39. madde hiikmii uyarinca diizenlenmis olup, Sirketimizin
01.01.2022 - 30.09.2022 donemi itibariyle isletme faaliyetlerinin degerlendirilmesi ve yatirimcilarimiza bilgi
verilmesi amacini tagimaktadir.

I - GENEL BIiLGILER

Sirket bilgileri

Ticari Unvam : Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Islem Gordiigii Borsa : BIST

Islem Sembolii : AKSGY

Merkez Adresi : Acibadem Mahallesi,. Cecen Sokak, No: 25, 34660, Akasya AVM,
Acibadem, Uskiidar, Istanbul

Web Sitesi :www.akisgyo.com

E-mail : info@akisgyo.com

Ticaret Sicil Tarihi :22.11.2005

Ticaret Sicil Numarasi :570679
Vergi Dairesi ve Nosu :Uskiidar Vergi Dairesi-028 041 4690

Telefon No :(212) 393 01 00
Faks No 1(212) 393 01 02
Kisaca Akis GYO

Akkok Holding biinyesinde 2005 yilinda kurulan Akis GYO, holdingin stratejik is alanlar1 arasinda
konumlandirdigi gayrimenkul sektoriindeki deneyim ve uzmanlhigini farkli projelerde degerlendirmek
amaciyla ¢aligmalarini siirdiirmektedir.

Akis GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu’na yaptigi bagvuruyla 18 Mayis 2012 tarihinde Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 unvanini almis, 9 Ocak 2013 tarihinde Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamustir. Akis GYO,
“Her igimizin temelinde mutlulugunuz var” ilkesiyle gayrimenkul sektoriinde kalitesi ile farklilagsan projeleri
hayata gec¢irmeyi hedefler.

Akis GYO, 2011 yilinda agilan Akbati’nin yakaladigi onemli basar1 sonrasi, hissedar1 oldugu Akasya’nin
2014 yilinda tamamlanmasi ile 6nemli bir projeye daha imza atmustir. 2017 yilinda SAF GYO ile birlesen Akis
GYO, bu birlesme ile birlikte gayrimenkul sektoriindeki yerini bir kat daha saglamlastirmigtir.

Portfoyiinde Akasya ve Akbati aligveris merkezlerini bulunduran Akis GYO, ayni zamanda Bagdat
Caddesi’nde ticari gayrimenkul portfoyiine de sahiptir.

Dogru zamanda, dogru lokasyonda, yeni trendler yaratan projeleriyle kisa silirede sektoriin en Onemli
aktorlerinden biri konumuna gelen Akis GYO, siirekli degisim i¢inde bulunan sektdr egilimlerini ve sosyo-
ekonomik gelismeleri yakindan takip ederek gayrimenkul sektoriinde fark yaratacak projelere imza atmaya
devam edecektir.
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Misyon

Gayrimenkul sektoriiniin tiim alanlarinda devamli degisim i¢inde bulunan sektor egilimlerini ve sosyo-
ekonomik gelismeleri takip ederek yatirimlar yapmak.

Vizyon

“Her isimizin temelinde mutlulugunuz var...” ilkesiyle gayrimenkul sektoriinde kalitesi ile farklilagan projeler
hayata gegirmek.

Hedefler

Yenilikei, prestijli ve bulundugu c¢evreye ¢ok boyutlu deger katan projelere imza atmak ve gayrimenkul
sektoriindeki yerini giiclendirmek.

Sermaye ve Ortakhik Yapis1
Sirket’in ortaklik yapisi ve sermaye bilgileri asagidaki gibidir:

Sermayve Bilgileri

Kayitli Sermaye Tavani : 2.000.000.000,00 TL
Odenmis Sermayesi : 805.000.000,00 TL

Sirketimizin kayith sermaye tavaniin 1.000.000.000 TL’den 2.000.000.000 TL’ye yiikseltilmesi ve kayitl
sermaye tavaninin gegcerlilik siiresinin 2022-2026 yillar1 olarak belirlenmesi amaci ile Sirket Esas
Sozlesmesi’nin “SERMAYE VE PAYLAR?” baslikli 8. maddesinin tadiline iliskin olarak Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 2 Mart 2022 tarihli ve E-12233903-340.08-18029 sayil1 yazis1 ve T.C. Ticaret Bakanligimin 10
Mart 2022 tarihli ve E-50035491-431.02-00072558339 sayili yazisi ile onaylanan tadil tasaris1t Genel Kurul'da
oycokluguyla kabul edilmistir. Kayithi Sermaye Tavani artirnmi ve Esas So6zlesme Tadil tasarisi Ticaret Sicil
Midiirliigii tarafindan 25 Nisan 2022 tarihinde tescil edilmistir.

30 Evliil 2022 itibariyle Ortaklik Yapisi

Raif Ali Dingkék 120.138.980,20 14,92%
Akkok Holding A.S. 118.039.924,34 14,66%
Alize DINCKOK 72.297.587,40 8,98%
Niliifer DINCKOK CIFTCI 65.593.125,55 8,15%
Alina DINCKOK 45.661.756,79 5,67%
Diger 383.268.625,72 47,62%
Toplam 805.000.000,00 100,00%

Sirketimizin ¢ikarilmis sermayesini temsil eden pay gruplar, (A) Grubu 36.353.239,81 adet pay karsiligi
36.353.239,81-TL’den ve (B) Grubu 768.646.760,19 adet pay karsilig1 768.646.760,19 -TL’den olugmaktadir. (A)
Grubu paylar nama, (B) Grubu paylar hamiline yazilidir.
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Yonetim Kurulu ve Komiteler

Yonetim Kurulu:

31 Mart 2022 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda 3 yil siire ile segilen Yonetim Kurulu Uyeleri
asagidaki gibidir:

Adi Soyadi Unvam

Raif Ali DINCKOK Yonetim Kurulu Baskani

Ahmet Cemal DORDUNCU Yonetim Kurulu Uyesi Baskan Vekili
Mehmet Emin CIFTCI Yonetim Kurulu Uyesi

Thsan Goksin DURUSOY Yonetim Kurulu Uyesi- Genel Miidiir
Alize DINCKOK Yonetim Kurulu Uyesi

Inteks Sanayi Insaat Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Uyesi

Elif ATES OZPAK (% Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Berna ULMAN Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Ferda BESLI Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

(*) 31 Mart 2022 tarihinde yapilan 2021 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda segilen Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi AYSE EBRU
DORMAN"mn istifast sonrasinda bogalan Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligine Yonetim Kurulu'muzca T.C. uyruklu, ELIF ATES OZPAK ' ilk
Genel Kurulun onayina sunulmak iizere, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 363. maddesi uyarinca atanmasina karar verilmistir.

Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:

Ad1 Soyadi Unvam

Thsan Goksin Durusoy Yénetim Kurulu Uyesi-Genel Miidiir

Naile Banuhan Yiiriikoglu Mali Islerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcist

Abdiilkadir Celik Insaat Yonetimi ve Kamu Tliskileri Direktorii

Ozlem Ozbatir Insan Kaynaklar1 Direktorii

Mustafa Ozan Hanger Stratejik Planlama, Is Gelistirme ve Yatirimer iliskileri Direktorii
Erol Tapar Mali ve Idari Isler Direktorii

Didem Higyorulmazlar Satis ve Pazarlama Direktorii

Sirketimiz iist diizey kadrosunu iist diizey yoneticileri ve yonetim kurulu iiyeleri olarak belirlemistir. Ust diizey
yoneticilere saglanan faydalarin tamami kisa vadeli ticret ve benzeri faydalardan olugsmakta olup,
30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla iist diizey yoneticilere saglanan fayda 10.057.218-TL’dir.

Personel Savisi:

Sirketin personel sayisi, 237’dir. (Konsolide ¢alisan sayisidir.)



AKIiS$S GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK- 30 EYLUL 2022 HESAP DONEMINE iLISKIN
FAALIYET RAPORU

Komiteler:

Denetimden Sorumlu Komite

Sirketimizin Denetimden Sorumlu Komite {iyeleri agsagida belirtilmistir:

Ad1 Soyadi Unvam
Ferda BESLI Denetim Komitesi Baskani (Bagimsiz Uye)
Berna ULMAN Denetim Komitesi Uyesi (Bagimsiz Uye)

Sirketimizin 14 Haziran 2022 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile Denetimden Sorumlu Komite Bagkanligina
Bagimsiz Yo6netim Kurulu Uyesi FERDA BESLI'nin, iiyeligine ise Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi BERNA
ULMAN’1n secilmesine karar verilmistir.

Denetimden sorumlu komite, Sirket’in muhasebe sistemi, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasi, bagimsiz
denetimi ve Sirket’in i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gdzetimini yapar. Bagimsiz
denetim kurulusunun secimi, bagimsiz denetim sdzlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz denetim siirecinin
baglatilmas1 ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki c¢aligmalari denetimden sorumlu komitenin
gbzetiminde gergeklestirilir.

Kurumsal Yonetisim Komitesi:

Sirketimizin Kurumsal Y 6netisim Komitesi iiyeleri asagida belirtilmistir:

Adi Soyadi Unvam

Berna ULMAN Kurumsal Yénetisim Komitesi Bagkani (Bagimsiz Uye)

Mehmet Emin CIFTCI Kurumsal Yénetisim Komitesi Uyesi (Yénetim Kurulu Uyesi)

Elif ATES OZPAK Kurumsal Yénetisim Komitesi Uyesi (Bagimsiz Uye)

Mustafa Ozan HANCER Kurumsal Yénetisim Komitesi Uyesi (Str. Plan. Is Gel. ve Yat. Iliskileri Direktorii)

Sirketimizin 14 Haziran 2022 tarihli Yonetim Kurulu Karar ile Kurumsal Y 6netisim Komitesi Baskanligi’na
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi BERNA ULMAN’1n, iiyeliklerine ise Yénetim Kurulu iiyesi MEHMET
EMIN CIFTCI’nin, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi ELIF ATES OZPAK’in ve Stratejik Planlama
Is Gelistirme ve Yatirimer Iliskileri Direktdrii MUSTAFA OZAN HANCER ’in se¢ilmelerine karar verilmistir.

Kurumsal Yonetisim Komitesi, Sirkette kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini,
uygulanmiyor ise gerekcesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar
catigsmalarini tespit eder, yonetim kuruluna kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunur
ve yatirimci iligkileri boliimiiniin ¢alismalarini gozetir. Kurumsal Yonetisim Komitesi’nin iyelerinden
Mustafa Ozan Hanger mevzuat geregi lisans sahibi olan Stratejik Planlama Is Gelistirme ve Yatirimer iliskileri
Direktoriidiir.

Kurumsal yonetisim komitesi mevzuatta belirtilen gorevlerinin yani sira Aday Gosterme Komitesinin ve Ucret
Komitesinin gorev ve sorumluluklarimi da yerine getirmektedir.
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Riskin Erken Saptanmasi Komitesi:

Sirketimizin Riskin Erken Saptanmasi Komitesi liyeleri asagida belirtilmistir:

Ad1 Soyad Unvam

Elif ATES OZPAK Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Bagkani (Bagimsiz Uye)
Ferda BESLI Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi (Bagimsiz Uye)

Alize DINCKOK Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi (Yénetim Kurulu Uyesi)

Sirketimizin 14 Haziran 2022 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Bagkanligi’na Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi ELIF ATES OZPAK 1n, iiyeliklerine ise Yonetim Kurulu
Uyesi ALIZE DINCKOK’iin ve Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi FERDA BESLI’nin segilmelerine karar
verilmistir.

Sirket’in varligimni, gelismesini ve devamum tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli dnlemlerin alinmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmakla sorumlu olan
Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi’ nin ii¢ {iyesi olup, her biri icrada gorevli olmayan yonetim kurulu tiyesidir.

II- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Sirketimizin bir gayrimenkul yatirim ortakligi olmasi sebebiyle Ar&Ge faaliyeti bulunmamaktadir. Piyasa
arastirmasi ve gerekli goriilen diger analizler profesyonel danigmanlik hizmeti veren kuruluslar araciligiyla
yiirtitiilmektedir.

II- SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLISKIN ONEMLI
GELISMELER

a) Gayrimenkul Degerleme Sirket Secimi

2022 Y1l Gayrimenkul Degerleme Sirketlerinin Se¢imi Hakkinda Yo6netim Kurulu, Sermaye Piyasasi Kurulu
111.48-1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna iliskin Esaslar Tebligi”nin 35.maddesi uyarinca, Sirket’in
portfoyilinde bulunan ve yil i¢inde alinacak varliklarin degerlemesinin yaptirilmasi amaciyla; Sermaye Piyasasi
Kurulu mevzuatinca tanimi yapilmis ve yetki verilmis degerleme hizmeti alinacak sirketler olarak,

- Yonetim Kurulu’muzca Sirket’in portféyiinde bulunan ve degerleme yaptirilmasi gereken asagidaki varliklar
i¢in;

Akasya AVM i¢in Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Akbatt AVM i¢in Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Akasya Projesi i¢in Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Akasya Sosyal Tesis Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Usakligil Projesi i¢in Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.
Caddebostan Projesi i¢in Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
Erenkdy Projesi i¢in Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

- Portfoye 2022 yili igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in ise Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. ve Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. ile ¢alisilmasina karar vermistir.



AKIiS$S GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK- 30 EYLUL 2022 HESAP DONEMINE iLISKIN
FAALIYET RAPORU

b) 2021 Yih Olagan Genel Kurulu

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.’nin 2021 Y1l Olagan Genel Kurul toplantisi, 31.03.2022 tarihinde
saat 10:00°da Acibadem Mahallesi, Cecen Sokak, No: 25, Akasya Alisveris Merkezi, 34660, Uskiidar-Istanbul
adresindeki Akasya Kiiltiir Sanat Salonu’nda gergeklestirilmistir.

2021 yil1 Genel kurul sonucunda 6zetle agsagidaki kararlar alinmistir:

e Gilindemin 1. maddesi uyarinca, Toplanti Bagkani oy ¢oklugu ile se¢ilmis ve Toplanti Bagkan1 tarafindan
Toplant1 Bagkanlig1 olusturulmustur.

e Giindemin 2. maddesi uyarinca, 2021 yilina ait Faaliyet Raporu miizakere edilerek, Faaliyet Raporu ile
ilgili olarak pay sahiplerince sorulan sorular cevaplandirilmigtir.

e Giindemin 3. maddesi uyarinca, 2021 yilina ait Bagimsiz Denetim Raporunun goriis boliimii okunmustur.

e Giindemin 4. maddesi uyarinca, 2021 yilina ait Finansal Tablolar miizakere edilerek, Finansal Tablolar ile
ilgili olarak pay sahiplerince sorulan tiim sorular cevaplandirilmis ve 2021 yilina ait Finansal Tablolar pay
sahiplerinin oy ¢oklugu ile kabul ve tasdik edilmistir.

e Giindemin 5. maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu {iyelerinin her biri Sirketin 2021 yil1 faaliyetlerinden
dolayi, sahip olduklar paylardan dogan oy haklarin1 kullanmayarak, oy ¢oklugu ile ibra edilmistir.

e Giindemin 6. maddesi uyarinca, Yonetim Kurulunun 2021 yilina ait kar pay1 dagitmama teklifi oy ¢coklugu
ile kabul edilmistir. Yonetim Kurulu liyelerine kazang pay1 dagitilmasina iliskin herhangi bir teklif, 6nerge
veya Oneri olmadigindan bu konuda bir oylama yapilmamustir.

e (Giindemin 7. maddesi uyarinca, Sirketimizin Yo6netim Kurulu tiyeliklerine 3 yil siireyle gorev yapmak
iizere Raif Ali Dingkdk, Ahmet Cemal Dérdiincii, ihsan Goksin Durusoy, Alize Dingkdk, Mehmet Emin
Ciftci, Meral Miryam Molinas tarafindan temsil edilen Inteks Sanayi Ingaat Ticaret Anonim Sirketi, Ayse
Ebru Dorman, Berna Ulman ve Ferda Besli'nin segilmeleri oy ¢okluguyla kabul edilmistir.

e Giindemin 8. maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu Uyeleri ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin her
birine 6denecek ticretin, aylik net 23.000,00-TL olarak belirlenmesine oy ¢oklugu ile karar verilmistir .

e Giindemin 9. maddesi uyarinca, Sirketimizin 2022 y1l1 ddnemindeki mali tablo ve raporlarinin denetlenmesi
icin Denetimden Sorumlu Komite'nin raporu dogrultusunda PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi'nin se¢ilmesine oy ¢oklugu ile karar verilmistir.

e Giindemin 10. maddesi uyarinca, Sermaye Piyasasi Kurulunun Kurumsal Y 6netim Tebligi'nin (1.3.6) no.lu
kurumsal yonetim ilkesi ger¢evesinde Sirket tarafindan 2021 yili igerisinde isbu giindem maddesi
kapsaminda gergeklestirilen islem bulunmadig1 hususunda pay sahiplerine bilgi verilmistir.

e Giindemin 11. maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu iiyelerine Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. madde
hiikiimlerinde belirtilen izin ve yetkilerin verilmesine oy ¢oklugu ile karar verilmistir .
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e Giindemin 12.maddesi uyarinca, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 21.07.2016 ve 25.07.2016 tarihli basin
duyurularinda verilen izine uygun olarak Sirketimizin 03.08.2018 tarihli Yonetim Kurulu Kararina ve
Kamuyu Aydinlatma Platformu'ndaki a¢iklamalarina istinaden, Sirketimizin borsada kendi paylarinin geri
alim1 islemleri hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmistir.

e Giindemin 13. maddesi uyarinca, Sermaye Piyasas1t Mevzuati geregince Sirketimiz tarafindan 2021 yilinda
yapilan bagis ve yardimlar hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmistir .

e Giindemin 14. maddesi uyarinca, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi uyarinca
yeniden belirlinen Kar Dagitim Politikas1 genel kurulda oy ¢okluguyla kabul edilmistir.

e Giindemin 15. maddesi uyarinca, Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 12. maddesi geregince 2021 yilinda
Sirketimiz tarafindan iiglincii kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir
veya menfaatler bulunmadig1 hususunda pay sahiplerine bilgi verilmistir.

e Giindemin 16. maddesi uyarinca, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 37.
maddesi kapsaminda bir islem bulunmadig1 hususunda pay sahiplerine bilgi verilmistir.

e Gilindemin 17. maddesi uyarinca, Sirketimizin kayith sermaye tavaniin 1.000.000.000,00-TL'den
2.000.000.000,00-TL'ye yiikseltilmesi ve kayitli sermaye tavaninin gegerlilik siiresinin 2022-2026 yillan
olarak belirlenmesi amaci ile Sirket Esas S6zlesmesi'nin "SERMAYE VE PAYLAR" baslikl1 8. maddesinin
tadiline iliskin olarak Sermaye Piyasasit Kurulu'nun 02.03.2022 tarihli ve E-12233903-340.08-18029 say1li
yazis1 ve T.C. Ticaret Bakanligi'min 10.03.2022 tarihli ve E-50035491-431.02- 00072558339 say1l1 yazisi
ile onaylanan tadil tasaris1t Genel Kurul'da oyc¢okluguyla kabul edilmistir.

Sirketimizin 31 Mart 2022 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisi, istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii
tarafindan 25 Nisan 2022 tarihinde tescil edilmis ve 27 Nisan 2022 tarihli 10568 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’nde ilan edilmistir

¢) Bagimsiz Denetci Secimi

Sirketimizin 2022 yili dénemindeki mali tablo ve raporlarinin denetlenmesi i¢in Denetimden Sorumlu
Komite’nin raporu dogrultusunda PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim
Sirketi’nin se¢imi 31 Mart 2022 tarihinde yapilan 2021 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisinda kabul
edilmistir.

d) Akis GYO 2021 yih Kar Dagitim Teklifi

31 Mart 2022 tarihinde gerceklestirilen 2021 yilma ait Olagan Genel Kurul toplantisinda, glindemin
6.maddesine iligkin, Sirketimizin Yonetim Kurulu tarafindan alman karar uyarinca, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Seri: II, No: 14.1 Sayili Teblig hiikiimleri ¢ercevesinde diizenlenmis konsolide finansal
tablolarimizda 237.917.449,00-TL tutarindaki net donem kari bulunmasina karsin Vergi Usul Kanunu
hiikiimleri ¢cergevesinde hazirlanan mali tablolarda 342.169.270,08-TL net donem zarar1 olmasi sebebiyle 2021
yil1 Olagan Genel Kurulu’nda kar dagitimi yapilmamasina karar verilmistir.
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e) Sirketimizin yil icinde yapmis oldugu bags ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler:

Sirketimiz, 2022 yilinin ilk dokuz aylik doneminde 239.037-TL tutarinda bagis yapmustir.

f) Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu ve Tiirk Ticaret Kanunu diizenlemeleri kapsamindaki diger
aciklamalar asagidaki sekildedir:

e Sirket’in sermayesinin karsiliksiz kalma veya Sirket’in borca batik olma durumu yoktur.

o Sirket’in karsilikli igtirak iligkisine sahip oldugu bir ortaklik bulunmamaktadir.

e Sirket’in finansman kaynaklara ait bilgiler Finansal Tablolara ait 6 No’lu “Finansal Bor¢lanmalar”
dipnotunda yer almaktadir.

e Mevzuat uyarinca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine ait bilgiler Finansal Tablolara ait 22 No’lu iliskili
Taraf Ag¢iklamalari dipnotunda yer almaktadir.

e Faaliyet Raporu tarihi itibariyle mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle Sirket ve Ydnetim
Kurulu Uyeleri hakkinda uygulanan idari ve adli yaptirrm bulunmamaktadir.

e Hesap donemi igerisinde baslamis veya devam eden herhangi bir kamu (vergi) denetimi veya bir 6zel
denetim bulunmamaktadir.

g) Damismanhk, Denetim, Derecelendirme ve Degerleme Hizmeti Alinan Firmalar

Vergi Damismani: BDO Denet Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu: PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim
Sirketi

Finansal Damismanhk Hizmeti Alinmasi:

Sirket’in riskten korunma (hedging) amac¢h kullandig1 ve kullanacagi tiirev araglarin, TFRS 9 kapsaminda
degerlendirilmesinin ve muhasebelestirilmesinin saglanmasi amaciyla Sinerji Avrupa Mali Danigsmanlik
Limited Sirketi ile ¢calisilmaktadir.

VII-128.9 sayih “Bilgi Sistemleri Yonetimi Tebligi’ne uyum, ISO 27001 Belgesi alim ve Kisisel
Verilerin Korunmasi1 Mevzuatina uyum calismalar1 danismani:
Gengoglu & Ergiin Hukuk Biirosu

2022 Yilinda Hizmet Alinacak Gayrimenkul Degerleme Sirketleri:
Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Siirdiirebilirlik Raporlamas1 Kapsaminda Hizmet Alinan Damismanhk Sirketi:
Kiymet-i Harbiye Yonetim Danismanlik ve Ticaret A.S.

Kredi Derecelendirme Kurulusu:
JCR Avrasya Derecelendirme A.S.

Hizmet Alinan Kuruluslar ile Sirket Arasinda Cikan Cikar Catismalarina iliskin Ac¢iklama:
Sirket, hizmet aldig1 kuruluslar segerken, ilgili sermaye piyasasi diizenlemesine riayet etmekte ve olasi ¢ikar
catigmalarin1 dnlemek i¢in gereken 6zeni gostermektedir.
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CDP Raporlama Danismanhg:
ESG Strateji Damigmanlig1 ve Egitim Ltd. Sti.

2022 yilinmn ilk dokuz aylik doneminde hizmet aldigi mali damgmanlik, yatirim danigmanhg ve
derecelendirme gibi konularda kurumlarla arasinda ¢ikar catigmasina konu olacak bir husus meydana
gelmemistir.

h) Covid-19 (Koronaviriis) Salgim1 Sebebiyle Alisveris Merkezlerinin Faaliyetlerine Etkileri

COVID-19 salgini sebebiyle Akasya ve Akbati Alisveris Merkezleri’nin (“AVM”) faaliyetleri Icisleri Bakanhig
tarafindan yayimlanan genelgeler ¢ergevesinde devam ettirilmistir. Bu dogrultuda 2021 Ocak-Haziran donemi
icin AVM’lerin kapali oldugu siire boyunca, kapali olunan giinler i¢in kiracilarindan kira alinmamasina ve kapal
kalman donemler haricindeki kira demelerine yonelik olarak ise yalnizca ilgili donemler ile sinirli kalmak iizere,
ciro ve cesitli kriterlere bagli olacak sekilde ve aylar itibariyla belirlenen oranlar iizerinden kira destegi
saglanmustir. 2021 yili Temmuz ay1 itibariyle kisitlamalar sona ermis olup, AVM faaliyetleri olagan seyrinde
devam etmektedir.

i) Varlhk Satisi

Sirketimize ait Istanbul li, Uskiidar Ilgesi, Bulgurlu Mahallesi'nde kain ve T.C. Uskiidar Tapu Sicil Miidiirliigii
nezdinde Pafta N 73, Ada N 1083 ve Parsel N 68'de kayitlh 3 Bloktan Olugsan Betonarme Karkas Bina ve
Arsasi'ndan miitesekkil 41.356,83-m2 yiiz6l¢timlii ana gayrimenkuliin AVM/Bat1 Blogu'nda Zemin Katta yer
alan "Diikkan" niteligindeki (315) no.lu bagimsiz boliim Sirketimiz tarafindan 17.06.2022 tarihinde
43.175.000,00-TL+KDV (%18) bedelle ve AVM/Bat1 Blogu’nda Zemin Katta yer alan kat miilkiyeti tapusuna
bagli "Diikkan" niteligindeki 61 m2 kullanim alanli (316) no.lu bagimsiz boliim 09.08.2022 tarihinde
71.847.600,00-TL + KDV (%18) bedelle satilmustir. Ilgili satis tutarlar1 finansal bor¢ 6demesinde kullanilmstir.

Sirketimize ait Istanbul ili, Kadikdy Ilgesi, Bostanc1 Mahallesi, Bagdat Caddesi, No. 481'de kain ve T.C. Kadikdy
Tapu Sicil Midiirliigii nezdinde Pafta No. 67, Ada No. 3206 ve Parsel No. 14'te kayitli "Dokuz Kath, Cat1 Arasi
Ilaveli Betonarme Bina ve Arsas1" niteligindeki tasmnmaz Alici ile Sirketimiz arasinda akdedilen Tasinmaz Satis
Sozlesmesi uyarinca 394.067.797,00-TL + %18 KDV=465.000.000,00-TL bedelle satilmis ve taginmazin tapu
devri 05.07.2022 gerceklestirilmistir. Tlgili satis tutarlar1 finansal bor¢ ddemesinde kullamlmustir. Ilgili satis
tutarlan finansal bor¢ 6demesinde kullanilmustir.
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IV — PROJELER VE PORTFOY

1- KiRA GELIiRi ELDE EDIiLEN GAYRIMENKULLER

Akasya, Akbati AVM ve Diger Kira gelirleri

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021
Satis gelirleri
Akasya kira gelirleri 351.067.470 159.576.809
Akbati kira gelirleri 162.576.586 83.001.797
Diger kira gelirleri 27.146.922 12.831.830
540.790.978 255.410.436

2- PROJELER VE iS GELISTIRME

Erenkoy Apartmam

Kadikdy Ilgesi, Bagdat Caddesi Mevkiinde kain ve 378 Ada ve 25 Parsel no.da kayitli bulunan tasinmaz
iizerinde gelistirdigimiz projemiz Agustos 2021 doneminde yap1 kullanma izin belgesi (iskan) alinmig ve Eyliil
2021 doneminde kat miilkiyetine gecis yapilmigtir. Bagdat Caddesi’ nde gerceklestirdigimiz Erenkoy
projesinin, 3 no'lu bagimsiz bélimii (eklentilerle birlikte 6.436 m2 kapali alan) i¢in Boyner Biiylik Magazacilik
A. S ("Boyner") ile kira sdzlesmesi imzalanmig olup kira baslangic1 Boyner'in faaliyete gegisi ile baslayacak
olup, 15 yil siireli olarak belirlenmistir. Kiracimiz Boyner magazasi Eyliil 2021 doneminde faaliyete ge¢cmistir.

Ciftehavuzlar Arsasi

Kadikdy Ilgesi, Ciftehavuzlar Mahallesi’nde kain ve 1435 Ada ve 39 Parsel no.da kayith bulunan 1.270 m?’lik
arsada karma nitelikte bir proje gelistirilmesi planlanmaktadir. Hafriyat: tamamlanmis olan projemizde, yap1
ruhsat1 5 Temmuz 2022 tarihinde alinmustir.

Beykoz

Beykoz bolgesinde 2B proje alaninda arsa alimlari devam etmektedir. Bolgede devam eden imar plam
caligmalarinin tamamlanmasinin ardindan agirligi konut icerecek projeler hayata gegirilecektir. Karlitepe
Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirnm A.S.’nin hisseleri Beykoz Projesi is gelistirme siireci kapsaminda satin
almmustir. Ayrica, Kat Karsilig1 Insaat S6zlesmelerinden dogan hak ve yiikiimliiliiklerin ifas1 amaciyla Akis
Mudanya Adi Ortaklig1 kurulmustur.

Londra Aldgate

Ingiltere’de gayrimenkul yatirmmi yapmak iizere Jersey’de kurulu WMG London Developments L.P. (“WMG
London”) sirketine Londra’da proje gerceklestirmek iizere %51 oraninda ortak olunmak suretiyle yatirim
yapilmstir. Yikim siireci tamamlanmis olup, insai faaliyetlere kisa siirede baslanmasi hedeflenmektedir.
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3- STOKLAR

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Proje halindeki stoklar
Ciftehavuzlar Arsasi 109.483.161 91.097.666
Beykoz Arsalari 68.782.801 68.763.009
Toplam 178.265.962 159.860.675
Stoklar
Diger 730.542 355.931
Toplam 730.542 355.931

Beykoz Arsalari, Karlitepe A.S.’nin Beykoz bolgesinde 2B proje alaninda yaptigi alimlarimdan olusmakta
olup, Sirket’in mali tablolarinda proje halindeki stoklarda siniflandirilmistir. Bolgede kesinlesen yeni imar
planina uygun olarak gergeklesecek imar uygulamalari sonrasinda projelendirmeye gecilecektir.

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLERE ILISKIN BILGILER

Yatirim amagli gayrimenkullerin 30 Eyliil 2022 tarihindeki hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yabanci Gergege uygun

1 Ocak para ¢evrim deger artis 30 Eyliil

2022 farklar ilaveler Cikislar ve azalislar1 2022
Akasya AVM (*) 4.435.382.000 681.825 (53.860.000) 2.081.457.691 6.463.661.516
Akbati AVM 1.665.536.000 - 921.922.000 2.587.458.000
Erenkdy projesi 457.429.515 - 161.220.485 618.650.000
Usakligil projesi (**) 363.674.000 (394.067.797) 30.393.797 -
Sosyal tesis 37.000.000 - 15.290.000 52.290.000
Akasya ofis 13.500.000 - 5.850.000 19.350.000
Bulgaristan arsalari 5.788.487 617.584 - 6.406.071
6.978.310.002 617.584 681.825 (447.927.797) 3.216.933.373 9.747.815.587

(*) Akasya AVM 315 nolu Bagimsiz Bolim toplam 43.175.000 TL+KDV bedel ile 17 Haziran 2022 tarihinde satilmistir. Akasya AVM 316 nolu

Bagimsiz Boliim toplam 71.847.600 TL+KDV bedel ile 8 Agustos 2022 tarihinde satilmustir.

(**) Usakligil projesi 394.067.797 TL+KDV bedel ile 5 Temmuz 2022 tarihinde satilmistir.
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V — FINANSAL DURUM

a) Bilanco

Sirketimizin 30 Eyliil 2022 tarihli karsilastirmal1 bilangosu asagidaki gibidir.

Simirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

VARLIKLAR
Donen varhiklar 1.175.959.862 574.831.168
Nakit ve nakit benzerleri 682.729.011 264.214.120
Finansal yatirnmlar 44.764.175 9.479.817
Ticari alacaklar 75.096.065 54.399.180
- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 62.534 10.073
- Iiskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 75.033.531 54.389.107
Diger alacaklar 22.065.743 11.747.295
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 22.065.743 11.747.295
Stoklar 730.542 355.931
Proje halindeki stoklar 178.265.962 159.860.675
Pesin 6denmis giderler 71.395.428 11.350.802
Tiirev araglar 99.027.475 63.039.367
- Alim satim amacl tiirev araclar 10.311.369 -
- Riskten korunma amach tiirev araclar 88.716.106 63.039.367
Diger donen varliklar 1.885.461 383.981
Duran varhiklar 9.985.807.834 7.154.584.855
Finansal yatirimlar 1.826.490 -
Diger alacaklar 26.363.222 20.823.479
- Iiskili taraflardan diger alacaklar 24.746.976 19.158.867
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.616.246 1.664.612
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 72.840.123 63.219.486
Yatirim amagli gayrimenkuller 9.747.815.587 6.978.310.002
Maddi duran varliklar 29.759.004 29.203.320
Maddi olmayan duran varliklar 4.213.290 4.657.626
- Serefiye 707.175 707.175
- Diger maddi olmayan duran varliklar 3.506.115 3.950.451
Ertelenmis vergi varligi 285.560 489.160
Pesin 6denmis giderler 36.931.301 40.648.730
Tiirev araglar 61.461.726 13.906.268
- Riskten korunma amach tiirev araclar 61.461.726 13.906.268
Diger duran varliklar 4.311.531 3.326.784
Toplam varhklar 11.161.767.696 7.729.416.023
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Smirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.910.072.148 1.245.928.174
Kisa vadeli bor¢lanmalar 620.413.626 204.200.808
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 631.248.201 574.507.547
Ticari borglar 42.920.547 26.203.527
- lliskili taraflara ticari bor¢lar 30.592.383 9.920.455
- Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 12.328.164 16.283.072
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 6.775.196 4.792.766
Diger borglar 552.757.124 413.899.892
- lliskili taraflara diger borglar 537.256.791 399.286.290
- lliskili olmayan taraflara diger borglar 15.500.333 14.613.602
Ertelenmis gelirler (Miisteri sdzlesmelerinden dogan
yiikiimliilikklerin disinda kalanlar) 34.243.325 3.480.349
Tiirev araglar 6.503.963 2.677.325
- Alim satim amacl tiirev araclar 1.420.900 2.677.325
- Riskten korunma amach tiirev araglar 5.083.063 -
Kisa vadeli karsiliklar 14.416.271 15.422.439
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar 1.600.569 850.232
- Diger kisa vadeli karsiliklar 12.815.702 14.572.207
Donem kar1 vergi yikimlaligi 793.895 743.521
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 2.302.133.289 2.345.360.612
Uzun vadeli bor¢lanmalar 2.290.128.255 2.335.504.936
Ticari borglar 6.127.024 5.408.831
- Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 6.127.024 5.408.831
Ertelenmis gelirler (Miisteri sdzlesmelerinden
dogan yiikiimliiliklerin disinda kalanlar) 548.213 1.447.311
Uzun vadeli karsiliklar 5.329.797 2.999.534
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 5.329.797 2.999.534
Ozkaynaklar 6.949.562.259 4.138.127.237
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 6.949.562.259 4.138.127.237
Odenmis sermaye 805.000.000 805.000.000
Sermaye diizeltme farklar 121.877.344 121.877.344
Birlesme denklestirme hesabi 870.289.152 870.289.152
Paylara iliskin primler 50.873.176 50.873.176
Geri alinmis paylar (10.278.607) (10.278.607)
Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler (4.193.182) (2.069.556)
- Tamimlanmug fayda planlar: yeniden 6l¢iim kayplart (4.193.182) (2.069.556)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis
diger kapsaml gelirler ve giderler 160.160.900 47.017.238
- Yurt disindaki igletmelerin ¢evriminden kaynaklanan
yabanci para ¢evrim farklar 54.923.045 44.906.824
- Nakit akig riskinden korunma kazanc¢lary/(kayplar) 105.237.855 2.110.414
Ortak yonetime tabi igletmeleri i¢eren birlesmelerin etkisi (4.109.167) (4.109.167)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 122.379.253 122.379.253
Diger yedekler 54.696.807 54.696.807
Gegmis yillar karlar 2.082.451.597 1.844.534.148
Net donem kar1 2.700.414.986 237.917.449
Toplam kaynaklar 11.161.767.696 7.729.416.023
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b) Gelir Tablosu

Sirketimizin 1 Ocak 2022 — 30 Eyliil 2022 donemi karsilagtirmali gelir tablosu asagidaki gibidir.

Sinirh Simirh Sinirh Simirh
incelemeden  incelemeden  incelemeden incelemeden
gecmemis gecmemis gecmemis gecmemis
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2022 2022 2021 2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 578.706.748 224.653.196 266.072.045 123.680.952
Satiglarin maliyeti (-) (145.645.727) (58.638.485) (65.669.556) (25.483.516)
Ticari faaliyetlerden briit kar 433.061.021 166.014.711 200.402.489 98.197.436
Genel yonetim giderleri (-) (44.127.184) (15.818.020) (22.641.761) (7.521.119)
Pazarlama giderleri (-) (3.990.676) (1.508.822) (1.801.485) (673.236)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 27.952.209 9.851.516 20.767.758 3.687.851
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (31.691.866) (13.516.212) (16.671.870) (4.510.730)
Esas faaliyet kar1 381.203.504 145.023.173 180.055.131 89.180.202
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 3.277.296.573 66.187.200 47.918.132 47.918.132
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
karlarindan/(zararlarindan) paylar (2.090.849) (745.342) (1.374.695) (410.082)
Finansman geliri /(gideri) 6ncesi faaliyet kar1 3.656.409.228 210.465.031 226.598.568 136.688.252
Finansman gelirleri 261.016.024 75.295.521 195.582.413 104.935.819

Finansman giderleri (-)

(1.214.794.241)

(355.378.441)

(671.848.706)

(175.731.752)

Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari/(zararr) 2.702.631.011 (69.617.889) (249.667.725) 65.892.319
Dénem vergi gideri (2.012.425) (859.159) (378.306) (186.767)
Ertelenmis vergi (gideri)/geliri (203.600) 96.846 44.348 4.530
Siirdiiriilen faaliyetler donem kary/(zararr) 2.700.414.986 (70.380.202)  (250.001.683) 65.710.082
DONEM KARI/(ZARART) 2.700.414.986 (70.380.202)  (250.001.683) 65.710.082

¢) Rasyolar

Sirketimizin 30 Eyliil 2022 donemine iliskin finansal gostergeleri asagidaki gibidir.

RASYOLAR 30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Cari Oran 0,62 0,46
Ozkaynak-Aktif Toplami Orani 62% 54%
Bor¢ Ozkaynak Oran 61% 87%
RASYOLAR 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021
Faaliyet Kar1 Oran 66% 68%
Briit Satis Kar1 Orani 75% 75%
Doénem Net Kar1 Orani 467% -94%
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VI- SIRKETIN RISK YONETIMI VE iC KONTROL MEKANIZMASI

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, risk yonetim sistemlerini yilda bir kez gézden gecirmektedir. Komite, iki
(2) ayda bir goriismelerde bulunur, Sirket’i etkileyebilecek stratejik, finansal, operasyonel vb. her tiirlii riskin
erken tespiti, degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi, bu risklerin Sirket’in kurumsal risk alma
profiline uygun olarak yonetilmesi, raporlanmasi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmasi,
karar mekanizmalarinda dikkate alinmasi ve bu dogrultuda etkin i¢ kontrol sistemlerinin olusturulmasi ve
entegrasyonu konularinda Yonetim Kurulu’na tavsiye ve onerilerde bulunmaktadir.

Sirket risk envanteri, Akis GYO’nun risk yonetimi ¢aligmalarinda kullandig1 en 6nemli takip araglarindan
biridir. Risk envanteri, Sirket’in operasyonel, finansal, itibar ve stratejik risklerini igermektedir. Risk skoru
yiiksek ve cok yiiksek diizeyde olan riskler, Yonetim Kurulu seviyesinde izlenmekte olup, detayli aksiyon
planlar1 olusturulur ve her bir risk icin bir risk sahibi atanir. Risk sahibi, ilgili riskin kararlastirilan aksiyon
plan1 gergevesinde yonetilmesinden sorumludur. Boylece, risk yonetimi felsefesi, Akis GYO yoneticilerinin
rutin is ajandalarinda siirekli bir madde haline gelmistir. Sektorel ve kurumsal gelismeler dogrultusunda
giincellenen bu felsefe, Sirket uygulamalarinin ayrilmaz bir pargasi olmustur.

Sirketin faaliyetlerindeki etkinlik ve verimliligin artirilmasi, finansal raporlama konusunda giivenilirligin
saglanmasi ve kanun ve diizenlemelere uygunluk konulari basta olmak iizere mevcut i¢ kontrol sistemi, Sirket
I¢ Denetim Boliimii tarafindan yillik i¢ denetim plani gergevesinde denetlenmekte ve denetim sonuglari
Denetim Komitesine raporlanmaktadir. I¢ denetim faaliyetlerinin etkinligi, Denetim Komitesi tarafindan yil
icinde yapilan bir (1) toplant1 ile gézden gegirilmektedir. Bu toplantilarda, ihtiya¢ oldugu durumlarda, i¢
denetgi, dis denetci veya Sirket’in diger yoneticilerinin de goriisleri alinmaktadir.

VII - SIRKET HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILiSKIN BILGILER

Hisse Grafigi
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1 OCAK- 30 EYLUL 2022 HESAP DONEMINE iLISKIN
FAALIYET RAPORU

VIII — DiGER BIiLGILER

01.01.2022-30.09.2022 Donemi Sonrasi Sirkette Meydana Gelen Degisiklikler
Caddebostan projesi ile ilgili kat karsilig1 ingaat isi sozlesmesinin imzalanmasi

Sirket” in maliki bulundugu istanbul 1li, Kadikdy Ilgesi, Erenkdy Mahallesi, Ciftehavuzlar Mevkii'nde kain ve
T.C. Kadikoy Tapu Sicil Midiirliigii nezdinde Pafta N 106, Ada N 1435 ve Parsel N 39'da kayith taginmaz
("Tasinmaz") iizerinde mevcut insaat yapi ruhsatina, tasdikli mimari projesine, yonetim planina, is programina
ve yiiriirliikteki imar ve ingaat ile ilgili tim mevzuat hiikiimlerine uygun sekilde ve toplam dokuz adet bagimsiz
boliimden miitesekkil bir projenin ("Proje") anahtar teslimi niteliginde insa edilmesi adina Sirket ile Fuat Sabri
Birgen Insaat ("Yiiklenici") ve garantor Birgen Gida Insaat Limited Sirketi ("Garantdr") arasinda 04/10/2022
tarihinde Arsa Pay1 Karsilig1 insaat Sozlesmesi ("Sozlesme") noterlik nezdinde imzalanmustir.

Sozlesme kapsaminda Sirket’e li¢ adet diikkan niteliginde bagimsiz boliim teslim edilecek buna ilaveten
Sirket’e s6zlesmenin imza tarihine kadar ilk taksit olarak nakden ve defaten 25.000.000 TL olmak {izere toplam
dort taksitte 30.12.2022 tarihine kadar toplamda 97.000.000 TL o6denecek karsiliginda; Tasinmaz'da insa
edilecek dokuz adet bagimsiz bolimden konut niteligindeki alti adedinin miilkiyeti, 97.000.000 TL' nin
tamaminin 6denmis olmasi ve Proje'de betonarme karkas, cati ve duvar imalatlarmin bitirildiginin Sirket
tarafindan tespit edilmesi sartiyla 10 takvim giinii icerisinde tapu sicili nezdinde yiikleniciye devredilmesi,
So6zlesme'ye konu Tasinmaz'da insa edilecek tiim bagimsiz boliimler iizerinde Sirket adina kat irtifaki tesis
ettirilmesi, yonetim planimin tapuya tescil ettirilmesi, Yiiklenici'nin Proje'yi S6zlesme hiikiimlerine ve eklerine
uygun sekilde anahtar teslimi olarak tamamlamasi ve Sirket’e Sozlesme'deki yiikiimliilikklerinin teminatini
teskil etmek {izere; tapu devir tarihinde miilkiyet devri ile es zamanli olarak devre konu bagimsiz béliimlerden
ii¢ adedinin tapu sicil kayd iizerine Sirket lehine (mevcut banka ipoteginden sonra gelmek iizere ve serbest
dereceden istifade hakki taninmak kaydiyla) ikinci derecede toplam 40.000.000 TL bedelli miisterek ingaat
teminat ipotegi tesis ettirilmesi ve miisterek insaat teminat ipoteginin kesin kabul neticesinde terkin ettirilmesi,
Yiiklenicinin S6zlesme'den dogan tiim edim, ylikiimliiliik, garanti ve taahhiitlerinin teminatin1 teskil etmek
lizere ingaat teminat ipotegine ilaveten Garantor'den garantorliik taahhiidii alinmasina kararlastirilmistir.

Ciftehavuzlar Arsa’simin Ipoteginin Arttrilmast

Sirket’ e ait Istanbul Ili, Kadikdy Ilgesi, Erenkdy Mahallesi Ciftehavuzlar Mevkii, 1435 Ada ve 39 Parselde
kain arsa niteligindeki (Ciftehavuzlar Arsasi) tasinmaz ilizerinde Yapi ve Kredi Bankasi’ ndan kullanilan
kredilere iliskin Yapi ve Kredi Bankasi lehine bulunan 1.derece 29.500.000,00-TL tutarmndaki ipotek
17/10/2022 tarihinde ayni sartlar ve kosullarda 170.500.000,00-TL arttirilarak 200.000.000,00-TL’ ye
cikartilmustir.
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