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ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA SINIRLI DENETIiM RAPORU
Yapi1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Genel Kurulu'na

Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla hazirlanan ara
donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden ge¢mis ara donem 6zet finansal
tablolar ile tutarh olup olmadiginin sinirli denetimini yapmakla gorevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor
konusu ara dénem Faaliyet Raporu Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirlhi denetim yapan kurulus
olarak {izerimize diisen sorumluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli
denetimden gecmis ve 27 Temmuz 2020 tarihli sinirli denetim raporuna konu olan ara donem 6zet
finansal tablolar ve aciklayici notlar ile tutarli olup olmadigina iligkin ulasilan sonucun ac¢iklanmasidir.

Sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarimin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sumrh
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yliriitiilmiistiir. Sinirli denetimimiz, ara donem faaliyet raporunda yer
alan finansal bilgilerin sinirli denetimden ge¢mis ara donem 6zet finansal tablolar ve agiklayici notlar ile
tutarh olup olmadigina iligkin incelemeyi kapsamaktadir. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir
goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara
donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim
onemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz
denetim goriisli bildirmemekteyiz.

Sinirh denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirli
denetimden ge¢mis ara donem 0zet finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tiim 6nemli
yonleriyle, tutarl olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamastir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Baki Erdal, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 27 Temmuz 2020

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Besiktas 34357 Istanbul-Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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Raporun dénemi : 01.01.2020 - 30.06.2020

Ortakhigin Unvani: Yapi1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Sirketin Faalivet konusu ve Bilgileri

Sirketimiz faaliyetlerinde, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek tizere kurulmus olup, Sirketin faaliyet esaslari,
portfoy yatirim politikalari ve yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine
ve ilgili mevzuata uyulur.

Merkez Adresi 19 Mayis Caddesi, Dr. Ismet Oztiirk Sokak, Elit Residence, No:3, Kat.17, D.42,
Sisli 34360 Istanbul

Telefon No 212 380 16 80

Fax No 212 380 16 81

Ticaret Sicil No 359254

Internet Adresi www.yapikredikoray.com

Sirket Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

Sirketin kayith sermaye tavani 100 milyon TL, ¢ikarilmis (6denmis) sermayesi ise 40 milyon TL’dir.

Ortaklarin Hisse Pay tutar

iinvanl grubu (TL)imtivaz Pay
Yapi ve Kredi Bankasi A.S.(*) A 10.404.000,00 26,01%
Koray Gayrimenkul ve Yatirim A.S. A 3.115.999,98 7,79%
Murat Koray A 2.000.000,00 5,00%
Selim Koray A 2.000.000,00 5,00%
Semra Turgut A 2.000.000,00 5,00%
Diger A 880.000,02 2,20%
Halka agik kisim B 19.600.000,00 49,00%
Toplam 40.000.000,00 100,00%

(*)  Yap1 ve Kredi Bankasi, Sirketin B tipi hisselerinin de %4,44’iine sahip oldugundan, A ve B tipi hisselerinin
toplami1 %30,45 seviyesindedir.

Sirket Sermayesinin %S5 ve %10’undan Fazlasina Sahip Ortaklar:

Sermayenin %5 ve % 10 undan fazlasina sahip ortaklar;

Yap1 ve Kredi Bankasi A.S. 26,01%
Halka Agik (*) 49,00%
Koray Gayrimenkul ve Yatirim A.S. 7,79%
Murat Koray 5,00%
Selim Koray 5,00%
Semra Turgut 5,00%
TOPLAM 97,80%

(*)  Halka Acik paylarda, Yap1 ve Kredi Bankasi A.S.’nin %4,44 oraninda sahip oldugu B tipi hisseleri de yer
almaktadir. Bu ylizden Yap1 ve Kredi Bankasi A.S.’nin Sirket sermayesindeki pay1 toplami %30,45
seviyesindedir.



Sirket Yonetim Kurulu Uveleri

Adi Soyadi Gorevi
Gokhan Erln Baskan
Orhun Kartal Baskan Vekili
Ahmet Ashaboglu Uye

Selim Koray Uye

Erhan Adali Uye

Vehbi Ergin Oztiirk Uye

Kutsan Celebican Bagimsiz Uye
Ozgiir Mungan Bagimsiz Uye
M.Sait Tosyali Bagimsiz Uye

Yénetim Kurulu Uyeleri 9 Mart 2020 tarihli Olagan Genel Kurul toplantisinda 2020 yili hesaplarim
incelemek amaci ile toplanacak Olagan Genel Kurul Toplantisi’na kadar se¢ilmislerdir.

2020 yilinmn ilk alt1 aymda Tiirk Ticaret Kanunu’nun 390. Maddesi'nin ikinci fikrasi ¢ercevesinde
almanlarla birlikte toplam kararlarin sayis1 16 olmustur. Ynetim Kurulu {iyelerimizin kararlara katilim
oran1 %85 olarak gerceklesmigstir. Yonetim Kurulu 2020 yilinin ilk alt1 ayinda 2 kez fiziken toplanti
yapmis olup, bu toplantiya Yonetim Kurulu liyelerimizin %78'1 istirak etmislerdir.

2020 yilinin ilk G¢ aylik doneminde Yonetim Kurulu iiyelerimizden, bagimsiz iiyelere onceki yil
gergeklestirilen genel kurulumuzda belirlendigi iizere her bir bagimsiz iiye i¢in aylik briit 8.000,00 TL
ve diger {liyelerimize ise aylik briit 3.900,00 TL huzur hakki 6demesi yapilmistir.

9 Mart 2020 tarihli Genel Kurul'da ise, Nisan 2019 tarihinden itibaren huzur hakki olarak bagimsiz
iiyelere aylik briit 9.250,00 TL ve diger Yonetim Kurulu iiyelerine aylik briit 4.500,00 TL 6denmesine

karar verilmistir.

Yonetim Kurulu Uvelerinin Yetki ve Siniri

Yénetim Kurulu Baskami ve Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket Ana
Sozlesmesi’nin 15,17,18. Maddeleri'nde belirtilen yetkileri haizdir. Yonetim Kurulu iyelerinin,
TTK nun “Sirketle Islem Yapma, Sirkete Borglanma Yasagi1” baslikli 395 inci maddesinin birinci fikrasi
ve “Rekabet Yasagi” baglikli 396 nci maddeleri ¢er¢evesinde islem yapabilmeleri ancak Genel Kurul’un
onayi ile miimkiindiir. Yonetim Kurulu iyelerimiz ile es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri
yakinlarmin 2020 yilinin ilk alti ay1 i¢inde bu diizenlemeler kapsaminda herhangi bir islemleri
olmamigtir. Yonetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahiplerinin, yonetim kurulu {iyelerinin ve
bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarinin bir kismi, Sirketimiz ile benzer faaliyet
konusu olanlar dahil diger bazi Kog/Koray Toplulugu sirketlerinde yonetim kurulu iiyesi veya yonetici
olarak gorev yapmaktadirlar. 2020 yilinin ilk alti ay1 i¢cinde Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 1.3.6
numarali ilkesi kapsaminda bilgilendirme gerektiren 6nemli bir islem olmamistir. Yonetim Kurulu
iyelerinin Sirket disinda bagka gorev veya gorevler almasma iligkin bir smirlandirma ise
bulunmamaktadir. Ozellikle bagimsiz iiyelerin is deneyimleri ve sektdrel tecriibelerinin Yonetim
Kurulu'na 6nemli katkisi dolayisiyla bdyle bir sinirlandirmaya ihtiyag duyulmamaktadir. Ayrica
Yonetim Kurulu iyelerimize veya yoneticilerimize Sirket tarafindan bor¢ verilmesi, kredi
kullandirilmasi, tigiincii bir kigi araciligiyla sahsi kredi adi altinda kredi kullandirilmasi ve lehlerine
kefalet gibi teminatlar verilmesi s6z konusu olmamistir. Sirketin faaliyetleriyle ilgili Yonetim Kurulu
iyelerinin haklarinda agilmis herhangi bir dava bulunmamaktadir.



Yonetim Kurulu Uyeleri ve Sirket Ust Diizey Yoneticilerinin Ozgecmisleri:

Gokhan Erln
Yonetim Kurulu Baskam

Gokhan Eriin, Istanbul Teknik Universitesi Elektronik ve Haberlesme Boliimii lisans, Yeditepe
Universitesi Isletme Boliimii yiiksek lisans mezunudur. Eriin, 1994 yilinda Garanti Bankas1 Hazine
Miidiirligii’'nde kariyerine baglamis ve 1999-2004 yillar1 arasinda Ticari Pazarlama Birim Midiirliigii
gorevini yliriitmiigtiir. 2004°te atandig1 Garanti Emeklilik ve Hayat Genel Miidiirliigii gérevinden sonra
Eyliil 2005°te Garanti Bankasi’nda Genel Miidiir Yardimcisi olarak atanmistir. Eyliil 2015’ten itibaren
Garanti Bankasi Genel Miidiir Vekili olarak kariyerine devam eden Eriin, bu donemde Kurumsal
Bankacilik Koordinasyon, Hazine, Hazine Pazarlama ve Finansal Coziimler, Tiirev Uriinler, Nakit
Yénetimi ve Islem Bankacilig1 ve Finansal Kurumlar alanlarindan sorumlu olarak gorev yapmis, ayni
zamanda Garanti Bankasi’nin ¢esitli istiraklerinin Yonetim Kurullarinda gérev almistir,

Ocak 2018’den itibaren kariyerine Yap1 ve Kredi Bankast A.S.'de devam eden Gokhan Eriin, Yap1 ve
Kredi Bankas1 A.S.'de Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi ve Genel Miidiir olarak gérev yapmaktadir.
Aym zamanda, Kog¢ Finansal Hizmetler’de Murahhas Uye ve Icra Baskani olan Gokhan Eriin, Yapi
Kredi Grubu istiraklerinin Yonetim Kurullarinda da yer almaktadir.

Orhun Kartal
Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Orhun Kartal, 1986 yilinda Ankara Fen Lisesi'nden mezun olmus ve 1991 yilinda Bogazigi Universitesi
Insaat Miihendisligi béliimiinii bitirmistir. Kurucu ortag1 oldugu Kay: Insaat A.S. ile profesyonel is
hayatma baslamis olan Orhun Kartal, 21 y1l yonetici ortakligim yaptigi Kay1 insaat A.S. biinyesinde, 3
kitada ve 7 farkli iilkede ¢ok sayida insaat projesini tamamlamistir.

Hun Yap1 A.S.'ni 2012 yilinda kuran Orhun Kartal, halihazirda Hun Holding A.S. ve Helios Yatirim
Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A.S.'de Yonetim Kurulu Baskani olup; Hun Grubu sirketlerinde, Koray
Gayrimenkul ve Yatirrm A.S., Koray Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S., Koray Insaat Sanayi ve Ticaret
A.S.'de Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorevlerini siirdiirmektedir. Orhun Kartal, 2017 yilinda Yap1
Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu Uyesi olarak atanmistir.

Ahmet Ashaboglu
Yonetim Kurulu Uyesi

Tufts Universitesi’nin (ABD) ardindan Massachusetts Institute of Technology (MIT)’de (ABD) Makine
Yiiksek Miihendisligi programimi tamamlamistir. 1994 yilinda MIT de Arastirma Gorevlisi olarak is
hayatina baslayan Ashaboglu, 1996-1999 yillarinda UBS Warburg biinyesinde c¢esitli gorevlerde
bulunduktan sonra, 1999-2003 yillar1 arasinda McKinsey & Company, New York’ta Yonetici
Danigmanligi yapmistir. 2003 yilinda Kog¢ Holding’de Finansman Grubu Koordinatorii olarak goreve
baslayan Ashaboglu, 2006 yilindan bu yana Ko¢ Holding’de CFO olarak gorev yapmaktadir. Ayni
zamanda; cesitli Kog Grubu sirketlerinde Yonetim Kurulu Uyelikleri devam eden Ahmet Ashaboglu,
Kog Finansal Hizmetler A.S. ve Yap1 ve Kredi Bankas1 A.S. dahil Ko¢ Grubu sirketlerinde Yonetim
Kurulu Uyesidir. Ahmet Ashaboglu, Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.'de 2011
yilindan itibaren Y&netim Kurulu Uyeligi yapmaktadar.



Selim Koray )
Yonetim Kurulu Uyesi

Eastern Michigan University (ABD)’yi bitirdikten sonra meslek hayatina Koray Grubu'nda Santiye-
Maliyet Kontrol Miidiirii olarak baslamistir. 1987 yilinda Merkez Ofis Satinalma Miidiirii gérevine
atanmis ve 1988-1994 yillar arasinda Koray Yapi Endiistrisi Icra Kurulu Uyeligi yapmustir. Selim
Koray, 1998-2017 yillar1 arasinda Koray Insaat Yonetim Kurulu Baskanhigi gérevini iistlenmis olup,
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. ve YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S.'de Yonetim Kurulu
Bagkani'dir. Selim Koray, 1996 yilindan bu yana Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S.'de Yénetim Kurulu Uyesi’dir.

Vehbi Ergin Oztiirk
Yonetim Kurulu Uyesi

Vehbi Ergin Oztiirk, 1991 yilinda Bogazici Universitesi insaat Miihendisligi boliimiinii bitirmis ve 1993
yilinda Baltimore Universitesi'nde (ABD) MBA yiiksek lisans programini tamamlanugtir. 1994-2005
yillar1 arasinda Erfa Ingaat A.S'de en son Genel Miidiir olmak tizere ¢esitli kademelerde ¢alismis, 2005-
2007 yillarinda Capital Partners'da (Kazakistan), 2010-2011 yillarinda Ingbau GmbH'da (Almanya) ve
2007-2012 yillarinda ise Kay1 Ingaat A.S 'de (Litvanya ve Tiirkiye) miithendis ve iist diizey yonetici
olarak gorev almistir.

Hun Enerji ve Teknik Yapt A.S.'nin 2012 yilindan itibaren ortagi olan V. Ergin Oztiirk, 2013-2018
yillarinda Astra Yapi ve Isletmeciligi San. ve Tic. A.S.'de Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev almistir.
2017 yilinda Koray Insaat San. ve Ticaret. A.S."ne Yonetim Kurulu Uyesi olarak atanmistir. V. Ergin
Oztiirk, 2019 yilinda toplanan Genel Kurulda Yap: Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Yonetim Kurulu Uyesi olarak atanmustir.

Erhan Adah
Yonetim Kurulu Uyesi

Erhan Adali, lisans derecesini 1987 yilinda Istanbul Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi Kamu
Yonetimi Bolimii’nden almis ve is hayatina Garanti Bankasi’nda Miifettis olarak baslamistir. Adali,
cesitli pozisyonlarda gorev almasinin ardindan 1997-2005 yillar1 arasinda Kurumsal Sube Miidiiri,
Ticari Bankacihik Bolge Miidiirii ve KOBI Bankacilig1 Pazarlama Miidiirliigii’nde Koordinatér olarak
gorev almigtir. 2005-2012 yillar1 arasinda Garanti Emeklilik ve Hayat A.S.’nin Genel Miidiirli olarak
gorev yapan Adali, ardindan 2015 yilina kadar Garanti Bankasi’nda Krediler Genel Miidiir Yardimcisi
gorevini siirdiirmiistlir. 2015-2017 yillarinda Garanti Leasing ve Garanti Mortgage Yonetim Kurulu
Uyesi olarak ¢alismigtir. Adali, Mart 2018 taraihinden bu yana ise Yap1 Kredi Bankasi’nda Kurumsal
ve Ticari Bankacilik’tan sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi olarak gorevini siirdiirmektedir. Adali, aym
zamanda Yap1 Kredi Bankasi’nda Mart 2018 tarihinden bu yana Icra Kurulu Uyesi’dir. Ayrica yapi
Kredi Faktoring, Yap1 Kredi Leasing, Yap1 Kredi Bank Azerbaijan ve Yap1 Kredi Bank Malta’da
Yénetim Kurulu Uye’sidir. Erhan Adali, 5 Subat 2020 tarihinde Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim
Ortakhig1 A.S. Yonetim Kurulu Uyesi olarak atanmugtir.

Kutsan Celebican
Bagimsiz Uye

Yiiksek 6grenimini Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesinde yapmistir. 1969 yilinda Maliye
Bakanligi Hesap Uzmanlan Kurulunda Hesap Uzman Yardimcisi olarak is hayatina baglamig; 1979-
1982 yillarinda Maliye Bakanligi Hazine Genel Miidiir Yardimciligi ve daha sonra atandigi Diinya
Bankas: (IBRD) Icra Direktér Yardimcilign gorevlerini yapmustir. 1987 yilinda Kog Topluluguna
katilmis ve Finansman Koordinatorliigii, Baskan Yardimciligi, Finansman Grubu Bagkanligi
gorevlerinde bulundugu Kog Toplulugundan 2001 y1l1 Aralik ayinda emekliye ayrilmistir. Bir siire kendi
finansman danmigsmanlik sirketini yonetmistir. 2013-2019 yillar1 arasinda Ko¢ Holding Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesi olmustur. Ayrica, Nisan 2008-Nisan 2012 tarihleri arasinda Kog Holding Yasal
Denetgilik gorevini yliriitmistiir. 2012-2018 yillar arasinda Tiipras ve Argelik’te Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi olarak gorev yapan Kutsan Celebican, 2018’den bu yana Aygaz bagimsiz Yénetim Kurulu
Uyesi olarak gérev yapmaktadir. 2019 yilinda toplanan Genel Kurulda Yap: Kredi Koray Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 A.S. Yonetim Kurulu Bagimsiz Uyesi olarak atanmustir.
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Ozglir Mungan
Bagimsiz Uye

Yiiksek 6grenimini Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi Isletme Boliimii'nde tamamlamistir.
1989 yilinda T.Emlak Bankas1 A.S.'de Miifettis Yrd.olarak is hayatina baslamis; ayni1 kurumda 1994-
1995 yillarinda Teftis Kurulu Bagkan Yardimciligi gérevinde ve 1995-2001 yillarinda ise Sube Miidiirii
ve Satinalma Daire Bagkani pozisyonlarinda ¢alismistir. 2001-2004 yillarinda T.C.Ziraat Bankasi
A.S.'de Sube Miidiirliigii gorevlerini iistlenen Ozgiir Mungan, 2004-2006 yillarinda T.M.S.F. I. Tahsilat
Dairesi Bagkanligi Tahsilat ve Alacak Satistan Sorumlu Daire Bagkan Yardimcisi olarak caligmistir.
Ayni tarihlerde Pamuk Yatinm Menkul Degerler A.S.'de Yonetim Kurulu Bagkan Vekili, Zeytinoglu
Holding A.S., Kiimas - Kiitahya Magnezit Isletmeleri A.S., Emzet Akaryakit Dagitim ve Otomotiv A.S.
ve Entil Endiistri Yatirimlar1 Tic. A.S.'de Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev almistir.

2006-2009 yillarinda Deutschebank A.S.'de Kidemli Bas Danisman olarak ¢alisan Ozgiir Mungan,
2010-2011 yillarinda Zeytinoglu Holding A.S.'de Genel Koordinator olarak gérev almigtir. 2011-2014
tarihleri aras1 Eston Yap1 A.S. - Eston Insaat A.S.'de Genel Miidiir olarak gérev yapan Mungan, Eksen
Group'ta 2015-2016 tarihlerinde CEO olarak ¢alismaya devam etmistir. 2017 yili ve Haziran 2019
tarihleri arasinda ise Neptun Turizm A.S.'de CEO kademesinde gorev almigtir. 2019 yilinda toplanan
Genel Kurulda Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu Bagimsiz Uyesi
olarak atanmustir.

M. Sait Tosyal
Bagimsiz Uye

Tarsus Amerikan Koleji'nde baglamis oldugu lise egitimini, AFS Degisim Programu ile gittigi Columbia
High School, Teksas-ABD'de tamamlayan Sait Tosyali, Yiiksek Ogrenimini Bogazi¢i Universitesi
Endiistri Miithendisligi (Lisans) ve Isletme (Yiiksek Lisans) béliimlerinde yapti. Kog Holding'de ¢alistig
donemde Stratejik Planlama ve Proje Yonetiminde uzmanlasti; Topluluk stratejileri dogrultusunda
Tiiketim Grubunun &zellestirme, biiylime ve sirket satin alma projelerinin fizibilite, ihale ve yonetim
siireclerinde gorev aldi. Ambalaj ve Gayrimenkul sektorlerinde faaliyet gostermek iizere kurulan
yabanci ortakli sirketlerin yonetimlerinde bulundu.

Toplulugun Tiiketim, Enerji ve Insaat sirketlerinde genel miidiirliik yapan Sait Tosyali, sonrasinda
Endiistriyel Gaz Ureticisi Alman Linde Gaz sirketinin Tiirkiye, Kazakistan ve Urdiin operasyonlarint
yonetti. Linde Gaz A.S.’nin Yo6netim Kurulu Bagkan Yardimcisi ve Murahhas Azasi olarak gérev yapan
Tosyali farkl kiiltiirlerde, ¢cok uluslu ve sinir 6tesi sirketlerin birlesme ve yonetimlerinde sorumluluk
aldi. Eyliil 2017 itibariyle Tiirkiye Egitim Goniillilleri Vakfi’nin Genel Midiirliigiine getirilen Sait
Tosyali, halen Saglik ve Egitim Vakfi Miitevelli Heyet {iyesi olup, ¢esitli donemlerde Vakfin Y6netim
Kurulu iiyeligi ve Denetim Kurulu Bagkanligi gorevlerini iistlendi. Tat Gida Sanayi A.S.'ye 2018 yili
itibariyle Bagimsiz Yonetim Kurulu iiyesi olarak atanmistir. Sait Tosyali, 2018 yilindan bu yana Yap1
Kredi Koray Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.'de Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi’dir.

A.Okay Karaata
Genel Mudur

Viyana Teknik Universitesi Insaat Miihendisligi Boliimii'nden mezun olduktan sonra ayn iiniversitede
yine Insaat Miihendisligi alaninda yiiksek lisans yapmustir. Is hayata 1998 yilinda Koray Yap1 A.S.’de
Maliyet Kontrol Miihendisi olarak baglamistir.

2001-2004 yillar1 arasinda Is-Koray A.S.’nin Kasaba projesinde énce Planlama Miihendisi, 2004-2006
yillar1 arasinda ise Planlama Midiirii olarak goérev yapmistir. 2006 yilinda Emaar Properties
Gayrimenkul Gelistirme A.S.’de Thaleler ve Sozlesmeler Miidiirii gérevine getirilmistir. 2007 yilinda
Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S."ne Insaat Koordinasyon ve Is Gelistirme Miidiirii
olarak atanan Karaata, 16.07.2015 tarihinden itibaren Genel Miidiir olarak gérev yapmaktadir ve ayni
zamanda YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S.'de Yonetim Kurulu Uyesi'dir.



Zafer Banis Dikmen
Genel Miidiir Yardimcisi-Mali ve Idari Isler

Istanbul Universitesi Iktisat Fakiiltesi Iktisat Boliimiinden 1987 yilinda mezun olduktan sonra 1987-
1998 yillarn1 arasinda Elektronik ve Tekstil sanayiinde faaliyet gosteren sirketlerin Muhasebe
departmanlarinda Muhasebe Miidiir Yardimcis1 ve Muhasebe Miidiirii olarak gérev yapmustir.

1998-2008 yillar1 arasinda Kogbank ve Yapi Kredi Bankasi Finansal Raporlama Boliimiinde IFRS-
BDDK Konsolidasyon Uzman’1 ve Sermayedar Raporlama Boliimii’nde Miidiir olarak gérev yapmustir.
2008-2014 yillart arasinda UniCredit Menkul Degerler A.S. de Biitge ve Raporlama Miidiirligii
gorevinde bulunmustur.

2014-2019 yillar1 arasinda ise Yap1 Kredi Bankas1 Bilango ve Sermaye Yo6netimi’nde Yasal Sermaye
ve Degerlendirme Miidiirii olarak gorev yapmistir.

15 Mart 2019 tarihi itibartyla Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklii A.S.'ye Mali ve Idari
Isler'den sorumlu Genel Miidiir Yardimcist (CFO) olarak atanmis olan Zafer Barig Dikmen, aym

zamanda YKS Tesis Yénetim Hizmetleri A.S.'de Yonetim Kurulu Uyesi'dir.

Yonetim Kurulu Komiteleri

Sirket’in 2 Nisan 2020 tarihli Y6netim Kurulu toplantisinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal
Yonetim Tebligi'nde yer alan hiikiimler ¢ergevesinde komite yapisinin asagidaki sekilde
olusturulmasina karar verilmistir.

Denetim Komitesi Kurumsal Yo6netim Komitesi Risk Yonetim Komitesi
Baskan Kutsan Celebican Kutsan Celebican Ozgir Mungan
Uye Ozgiir Mungan Vehbi Ergin Oztiirk M.Sait Tosyali
Uye - Zafer Barig Dikmen -

En son Sirket’in 19 Mart 2019 tarihli Yonetim Kurulu karan ile giincellenen Kurumsal Yonetim
Komitesi, Risk Yonetim Komitesi ve Denetim Komitesi’ne ait faaliyet ve ¢alisma esaslan Sirketimizin
internet sitesinde “Yatirimer Iligkileri” kisminda yer almaktadir.

2020 yilmin ilk alt1 aylik doneminde tiim Yénetim Kurulu Komiteleri, Kurumsal Yonetim Ilkeleri ve
kendi ¢alisma esaslar1 kapsamindaki gorev ve sorumluluklart yerine getirmis; ¢alisma planlarina uygun
sekilde toplanmistir. Komitelerin ¢aligmalar1 hakkinda bilgiler ile dénem iginde yapilan toplantilarin
sonuglarint igeren raporlar Yonetim Kurulu’na sunulmustur. Yonetim Kurulu, Yonetim Kurulu
Komiteleri’nin ¢aligmalarindan beklenen faydanin temin edildigi goriisiindedir.

Denetim Komitesi

Komitede iki iiye bulunmakta olup, yapilanmasi iki Bagimsiz Yonetim Kurulu iiyesi seklindedir.
Denetim Komitesi, 2020 yilmin ilk alti aylik doneminde gerekli ¢cogunluk ve karar yeterlilik sayisi
saglanarak 5 kez toplanmugtir.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Yatirimer Tliskileri Béliimii sorumlular1 Mali ve Idari Isler Genel Miidiir Yardimcisi'na bagli olarak
gorevlerini yerine getirmekte olup, ilgili Genel Miidiir Yardimcist Boliim Yoneticisi sifatiyla SPK
tebligi geregi komite iiyesi olarak gorev almaktadir. Yonetim Kurulu yapilanmasi geregi ayri bir Aday
Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi olusturamadigidan bu komitelerin gérevleri Kurumsal Y&netim
Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir. 2020 yilinin ilk alt1 aylik doneminde Kurumsal Ydnetim
Komitesi, gerekli cogunluk ve karar yeterlilik sayis1 saglanarak 2 kez toplanmistir.



Risk Y6netim Komitesi

Risk Yonetim Komitesi, 2020 yilinin ilk alt1 aylik doneminde gerekli cogunluk ve karar yeterlilik sayisi
saglanarak 3 kez toplanmistir.

Sirket i§tiraklerimiz ve Bagh Ortakhiklarimiz
30.06.2020 tarihi itibariyla,
YKS TESIS YONETIM HiZMETLERI A.S.

Sirket Merkezi : Yap1 Kredi Plaza C Blok 34330 Levent/istanbul

Sermayesi :55.000 TL
SERMAYE

PAY SAHIBI ISTIRAKI| SERMAYE PAYI
YAPI KREDI KORAY GYO A.S. 28.050 % 51
SELIM KORAY 13.200 % 24
LEYLA KORAY 6.600 %12
MIHDA EMINE KORAY 6.600 %12
AHMET KAPLAN 550 %1
TOPLAM 55.000 % 100

30.06.2020 tarihi itibariyla hazirlanan konsolide finansallarimizda yer alan hasilat rakaminin %95'lik kismu,
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S.'den kaynaklanmaktadir.

Vizyon, Misyon & Stratejimiz

Vizyonumuz

. Performansa odakli bir sirket kiiltlirli yaratarak is gelistirme, proje yonetimi, sati§, satis sonrasi
miisteri iliskileri ve finansal yonetim konularinda tiim siire¢lerini ve organizasyonunu diinyanin
en iyi gayrimenkul firmalar ile esdeger diizeye getirmeyi,

. Alaninda diinyanin en iyisi olan ydnetim, pazarlama ve tasarim firmalari ile stratejik igbirlikleri
kurarak gayrimenkul gelistirme ve gayrimenkulde deger yaratma konusunda sektoriin lider
kuruluslarindan biri olmay,

. Optimum risk-getiri performansl siirekliligi ile ortaklar1 ve miisterilerine deger yaratan projeler
gelistirmeyi hedeflemektedir.

Misyonumuz

Yap1 Kredi Koray tiim deneyimini, enerjisi ve birikimini kentsel yasamin siirekli gelisen ve degisen
gereksinimlerine uygun, insan odakli farklilik yaratan 6zgiin projelerin hayata gegirilmesinde
yogunlagmistir. Cagdas kent mimarisinde islevselligi estetikle bulusturan konforlu yasam alanlar ve
deger yaratan yatirimlar ile hedef kesimlerin begenisini ve dikkatini ¢ekmeyi hedeflemektedir.

Stratejimiz

. Makroekonomik gelismeleri iyi analiz edip, azami getiri elde etmek i¢in, kaynaklar ile yatirimlar
arasindaki optimum dengeyi kurmak;

. Gelecekle ilgili piyasa beklentilerini dogru analiz ederek, stratejisini ve portfoy dagilimini her
tiirlii ekonomik kosula uyum saglayacak sekilde diizenlemek;

. Finansal Yonetim, Satig-Pazarlama ile Proje Gelistirme ve Yonetimi konularindaki nitelikli

profesyonel yonetim kadrosunun sagladigi rekabetgi giiciiyle, stratejik yol haritasini vizyonuyla
uyumlu cercevede planlamak;
. Risk-getiri dengesini, ortaklarimiza azami deger yaratacak sekilde yonetmektir.
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Sirketin Faaliyette Bulundugu Sektor

Tirkiye’de Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar (“GYQO”) ilk olarak 1995 yilinda kurulmustur. Yaklagik
25 yillik bu gegmiginde GYO sektorii siirekli gelisim gostermis ve devletin verdigi vergisel tesvikler ile
sektore kayda deger miktarda kurumsal sermaye girisinin olmasi saglanmistir. Gayrimenkul sektoriine
olan talebin artmast ve GYO'larin kiigiik yatirimcilara, diisiik meblaglar karsiliginda gayrimenkul
yatirimi yapabilmesini olanak vermesi yeni GYO'larin da sektdre girmesinde etkili olmaktadir.

Sirketin Sektorel ve Yatirim Politikalari ile Sektordeki Yeri

Kurulusundan itibaren sektordeki yenilik ve gelisimin Onciiligiinii yapmis olan Yap1 Kredi Koray
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., geride biraktigimiz yilda da onceliklerini karli is gelistirme ve
deger yaratma yaklasimi i¢ersinde siirdiirmeye devam etmistir.

Bu ¢ergevede, pazar arastirmalarina dayali degisen trendlerin ruhunu yansitan yeni projelerinin olusumu
i¢in ¢aligmalarini siirdiirmiis ve mevcut gelir kaynaklartyla finanse edilecek, nakit yaratma giicii yiiksek,
hedef kitlesinin ihtiyaglarina yonelik ¢agdas ve 6zgiin projelerin hayata gecirilmesine odaklanmigtir.

Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. 2015 yilinda, Ankara’nin merkezi Cankaya’da
yikselen ve her ayrintisinda Sirketin fark yaratan islevsel ve elit mimarisi ile seckin ve nitelikli
yaklagimin1 yansitmakta olan Ankara-Cankaya projesini tamamlamis, bir taraftan da 6zellikle Goktiirk
gibi gelecek vaat eden ve sehir merkezlerinde veya merkezlere yakin bolgelerde projeler olusturma
yoniinde arayis ve calismalarina devam etmistir. Ankara-Cankaya projesi ingaati tamamlanarak
planlandig1 sekilde 2015 Nisan ayindan itibaren satilan konutlarin teslimatlarina baglanilmigtir. Projenin
ticari kismuiyla ilgili olarak da tiim ticari tinitelerin kiralamalar1 2017 y1l1 i¢inde tamamlanmigtir.

2019 yili igerisinde Ankara-Cankaya projesinde yer alan F Ticari Blok ve Bomonti Apartman projesinde
yer alan 9 adet bagimsiz lnitenin tamaminin satiglart gergeklestirilmistir. 2020 yilinin ilk alt1 aylik
dénemi iginde Levent Loft 2 Bahge projesinden 1 adet dairenin satig1 yapilmistir.

Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ¢evreye duyarli, fark yaratacak projeler
gelistirmeye odaklanip, siirekli ve karli biiyiime hedefini gergeklestirme yoniindeki caligmalarini

ontimiizdeki donemlerde de araliksiz siirdiirmeye devam edecektir.

Mali Tablolar ile ilgili Ozet Bilgiler

Finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) ve 28 Mayis 2013 tarih ve 28660 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmaktadir.

Satislar

Konsolide net ciro  24.900.284 TL olarak gergeklesmistir. Toplam ciro i¢inde yurtdisi pay1 yoktur.
Sirket Portfoy Degeri

Sirketimizin 30.06.2020 tarihi itibartyla varliklarina iligkin ayrintili bilgiler mali tablolar dipnotlarinda
verilmistir.

Sirketimizin aktif biiylikligii (solo finansallara gore) 30.06.2020 tarihi itibariyla 86,7 milyon TL
olarak gerceklesmistir.

Sirketimizin konsolide toplam aktif biiyiikliigii ise ayni tarihte 97,7 milyon TL dir.

Pay basina toplam aktif degeri: 30.06.2020 tarihinde pay basina solo toplam aktif degeri 2,17 TL
olmustur.



Temel Rasyolar
30 Haziran 2020 itibariyla gegmis donem sonu karsilastirmali konsolide temel baz rasyolar asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Briit kar marj1 %21 %22
(Solo)-Gayrimenkuller Toplami/Toplam Varliklar %68 %70
Net Finansal Bor¢/Ozkaynaklar %0 %0
Toplam Finansal Bor¢/Toplam Varliklar %0 %0
Sirket Portfoyii

Sirketimizin portfoy bilyiikliigii (solo finansallarina gore) 30.06.2020 tarihi itibartyla 83,1 milyon TL
olarak gerceklesmistir.

Sirket toplam aktiflerinin %681 gayrimenkul sektoriindeki yatirnmlarindan olugmaktadir. Diger oran
analizleri finansallarimizda Portféy sinirlamalaria uyumun kontrolii baglikli ek dipnotta yer almaktadir.
Sirket aktifinde stok olarak siniflanan 1.348.692 TL tutarindaki Goktiirk 200 Ada 1 Parsel (eski 157
Ada 12 parsel) ile Sirket portfoytindeki arsa/arazilerin Sirket aktiflerine oran1 % 1,6'ya ulagmustir.

Kar Dagitim Politikasi

Sirketimiz Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri, Sermaye Piyasas1 Diizenlemeleri, Vergi Diizenlemeleri ve
diger ilgili diizenlemeler ile Esas Sozlesmemizin kar dagitimi ile ilgili maddesi ¢ergevesinde kar
dagitim1 yapmaktadir. Kar dagitiminda, Kurumsal Yoénetim ilkeleri’ne uygun olarak pay sahipleri ve
Sirket menfaatleri arasinda dengeli ve tutarli bir politika izlenmektedir.

Ilke olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkanlar elverdigi siirece, uzun vadeli sirket stratejimiz,
yatirrm ve finansman politikalari, karlilik ve nakit durumu dikkate alinarak Sermaye Piyasasi
Diizenlemeleri ¢ercevesinde hesaplanan dagitilabilir donem kar1 nakit ve/veya bedelsiz hisse seklinde
dagitilir.

Kar dagitim tarihine Genel Kurul karar vermektedir. Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Ynetim
Kurulu, Sermaye Piyasasi diizenlemelerine uygun olarak kar paymin taksitli dagitimina karar verebilir.
Sirket Esas Sozlesmesi’ne gore; Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmig olmak ve
Sermaye Piyasasi diizenlemelerine uymak kaydi ile kar pay1 avansi dagitabilir.

2019 Yili Kar Dagitim

Yapi1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. yonetimi tarafindan Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (TFRS) esas alinarak hazirlanan ve PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S. tarafindan denetlenen, 1 Ocak — 31 Aralik 2019 hesap donemine iligkin konsolide
finansal tablolarina gore, 3.878.313,00 TL Ana ortakliga ait net donem kar1 elde edilmis; Vergi Usul
Kanunu (VUK) hiikiimlerine uygun olarak tutulan kayitlara gore ise, 8.813.939,09 TL cari yil kan
gergeklesmistir.



Y 6netim Kurulumuzun 10.02.2020 tarihli toplantisinda, Sermaye Piyasast mevzuati ile Sirketimiz Esas
Sozlesmesi'ne ve 26.03.2014 tarihli Genel Kurul'da ortaklar tarafindan onaylanan Sirketimiz Kar
Dagitim Politikasi'na uygun olarak 2019 yilinda VUK hiikiimlerine uygun olarak tutulan kayitlara gore
gergeklesen 8.813.939,09 TL tutarindaki karin ge¢cmis yillar zararlarina mahsup edilmesi ve gegmis
yillar zararlar dolayisiyla kar pay1 dagitimi yapilmamasi, TFRS esas alinarak hazirlanan 1 Ocak 2019 -
31 Aralik 2019 hesap donemine iliskin konsolide finansal tablolarina gore 3.878.313,00 TL olarak
gergeklesen Ana ortakliga ait konsolide net donem karimnin ise ilgili finansal tablolarda yer alan gegmis
yillar zararlarina mahsup edilmesi teklifinin Genel Kurul'a sunulmasina karar verilmistir. 9 Mart 2020
tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisinda s6z konusu teklif kabul edilmistir.

Kar Dagitim Tablosu

Sirketimizin Kar Dagitim Tablolar1 "www.yapikredikoray.com" adresinde yer alan internet
sayfamizdaki “Yatirimei iliskileri” boliimiinde "Kurumsal Yonetim" kisminda yer alan "Politikalar ve
Etik Kurallar" alt baghiginda “Kar Dagitim Politikasi” ismi altinda verilmektedir.

idari Faaliyetler ve Sonuc

Sirketimiz iist diizey yonetim kadrosu ve gorevleri asagida gosterildigi gibidir:

A.Okay Karaata
Genel Mudur

A.Okay Karaata 16 Temmuz 2015 tarihinde Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 'ye
Genel Miidiir olarak atanmigtir.

Zafer Banis Dikmen
Genel Miidiir Yardimcisi-Mali ve Idari isler

Zafer Barig Dikmen 15 Mart 2019 tarihi itibariyla Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S.'ye Mali ve Idari Isler'den sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi (CFO) olarak atanmustir.

Sirketimizin organizasyon yapisinda Mali ve Idari Isler, imar ve Mevzuat, i¢ Kontrol ve Proje Y&netimi
Béliimleri bulunmaktadir. imar Mevzuat Boliimii direkt olarak Genel Miidiir'e bagli olarak
calismaktadir. Proje Yonetim Boliimii ise Insaaat Koordinasyon, Tasarim Koordinasyon ve Is Gelistirme
béliimlerinden olusmakta olup, Genel Miidiir'e bagl olarak ¢alismaktadir. Mali ve Idari Isler yonetimi
ise Muhasebe, Yatirimer Iliskileri, Finansal Raporlama ve Portfdy Yonetimi boliimlerinden
olugmaktadir. Muhasebe Miidiirii ve Yatirimci Iliskileri, Finansal Raporlama ve Portfdy Yonetimi
Miidiirii direkt olarak Mali ve Idari Islerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi'na bagh ¢alisirken, I¢
Kontrol Boliimii dogrudan Yo6netim Kurulu’na bagl olarak gorev yapmaktadir.

Personelimizle ilgili diger idari hususlar:

Bagl Ortakligimiz ile beraber Sirketimizin 30.06.2020 tarihli konsolide bazda ¢aligan sayisi ortalama
254 kisi ve ayni tarihli solo bazda 11 ¢alisanimiz bulunmakla beraber isbu raporun yayin tarihi itibariyla
calisan sayimiz konsolide bazda ortalama 253 kisi ve solo bazda ise 10 kisidir. 30.06.2020 tarihi
itibartyla kidem tazminati yiikiimliiliigii konsolide ve konsolide olmayan raporlar bazinda sirasiyla
1.627.007 TL ve 613.195 TL olarak gerceklesirken, ayni tarih itibariyla konsolide ve konsolide olmayan
raporlarda izin karsilig1 ylikiimliiligii sirasiyla 599.684 TL ve 432.715 TL olarak yer almaktadir.

Sirket iist diizey yonetim kadrosunu, yonetim kurulu iiyeleri, genel miidiir ve genel miidiir yardimcilar
olarak belirlemistir. Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar tutari, maas, primler, SGK isveren primi,
igsizlik igveren primi, sigortalar ile yonetim kurulu iiyelerine 6denen huzur hakkini igermektedir. 30
Haziran 2020 tarihi itibariyla Sirket'in Yonetim Kurulu iiyelerine, genel miidiir ve yardimcilarina
saglanan faydalar 940.136 TL'dir (30 Haziran 2019: 732.969 TL).

30 Haziran 2020 tarihi itibartyla Grup'un Yonetim Kurulu iiyelerine, genel miidiir ve yardimcilarina
saglanan faydalar 1.493.636 TL'dir (30 Haziran 2019: 1.241.469 TL).
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Kurumsal Sosyval Sorumluluklarimiz

Sirketimiz her tiirlii faaliyetinde sosyal sorumluluk bilinciyle yasalara ve cevresel degerlere uyum
konusunda 6zen gostererek hareket etmekte, sosyal sorumluluk ile ilgili tiim c¢aligmalarini ve
yatirimlarini, yerine getirilmesi gereken bir gorev anlayist ile degil, dogal is seyrinin bir par¢asi olarak
kabul edip hayata gecirmeye ¢aligmaktadir. Donem i¢inde, ¢evreye verilen zararlardan dolay: Sirket
aleyhine ac¢ilan dava bulunmamakta ve i¢inde oldugumuz sektdr ve faaliyetlerimiz dolayisiyla da
Sirketimize olumsuz bir geri bildirim bulunmamaktadir.

Sirketimiz, dogrudan ve dolayli ¢evresel etkilerini sistematik bir sekilde yonetmek amaciyla Genel
Miidiirliik ofisinde Cevre Yonetim Sistemini kurmus ve dis firma denetimleri sonrasi ISO 14001:2015
sertifikasini almistir. Cevre Yonetim Sistemi calismalari kapsaminda Ust Yénetim tarafindan Cevre
Politikas1 olusturulmus ve Cevre Politikast Yonetim Kurulu tarafindan 17.07.2018 tarihinde kabul
edilerek yiiriirliige girmistir. Cevre Yonetim Sistemi etkinliginin saglanmasi, performansin
gelistirilmesi ve siirdiiriilebilirliginin saglanmasi amaciyla CYS Ekibi belirlenerek, ¢evre hedefleri
olusturulmus, calisanlara ¢evre ve ISO 14001 bilgilendirme egitimi verilerek, standarda uygun
dokiimantasyon yapisi olusturulmustur.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhigs Mevzuatindaki Degisiklikler:

2020 yilinin ilk alt1 aylik ddneminde Sermaye Piyasasit Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
[liskin Esaslar Tebligi’nde yapilan 6nemli bir degisiklik bulunmamaktadir.

Genel Kurul Bilgileri

Genel Kurul toplant1 ilani, gerekli hukuki mevzuat ¢ergevesinde miimkiin olan en fazla sayida pay
sahibine ulagsmay1 saglayacak sekilde, Merkezi Kayit Kurulusu’nun e-Yonet ile Elektronik Genel Kurul
Sistemi ve www.yapikredikoray.com adresinde yer alan internet sitemizde Genel Kurul toplantisindan
iic hafta Once kanuni siiresi iginde yapilmakta, ayrica Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yaymlanmaktadir. Genel Kurul toplantisi Oncesinde giindem maddeleri ile ilgili olarak gerekli
dokiimanlar kamuya duyurularak, tiim bildirimlerde yasal siireglere ve mevzuata uyulmaktadir. Genel
Kurul toplantilarimiz genellikle Yap1 Kredi Bankas1 Genel Miidiirliik binasinda yapilmaktadir. Genel
Kurul toplantilarimizin yapildigt mekan tiim pay sahiplerinin katilimina imkan verecek sekilde
planlanmaktadir. Genel Kurul toplantisinda, giindemde yer alan konular tarafsiz ve ayrintili bir sekilde,
acik ve anlasilabilir bir yontemle aktarilarak; pay sahiplerine esit sartlar altinda diisiincelerini agiklama
ve soru sorma imkani verilmekte, onerileri dikkate alinmaktadir.

Olagan Genel Kurulumuzda toplanti esnasinda ortaklar, dinleyiciler ve toplantiya katilan menfaat
sahipleri tarafindan sorulan sorulara toplantida hazir bulunan Yénetim Kurulu Uyemiz ve Ust Kademe
Y Oneticilerimiz tarafindan gerekli agiklamalarda bulunulmaktadir.

2019 Yilina Ait Olagan Genel Kurul Toplantisi
2019 faaliyet yili Sirket Olagan Genel Kurul’u 9 Mart 2020 tarihinde Istanbul’da yapilmistir. Olagan
Genel Kurulu'na iliskin olarak hazirlanan ve imzalanan Genel Kurul Toplanti Tutanagi ve Hazir

Bulunanlar Listesi www.yapikredikoray.com adresli internet sitesinde ilan edilmistir.

Sirket Etik Davramis Kurallari

Etik Davranig Kurallari'nin tiim g¢alisanlara bildirilmesi, c¢alisanlarin bu kurallara gerekli 6nemi
vermelerinin saglanmasi ve Etik Davranis Kurallari'na uyulmasi konusunda gerekli ¢aba ve liderligin
gosterilmesi orta ve list diizey yoneticilerin asli gorev ve sorumluluklart arasindadir. Sirket'in mevcut
Sirket Etik Davranis Kurallar1 Ii¢ Kontrol Birimi tarafindan en son 18.05.2018 tarihinde revizyona tabi
tutulup, Yoénetim Kurulu onayi ile ayni tarihte Sirket internet sitesinde Yatirimer Iligkileri Boliimii
altinda yaymlanmigtir.
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Sirket ile Calisan iliskileri
Sirket, siirdiiriilebilir biiyiimeyi saglayacak katma degeri yaratan en basarili ve yetkin profesyonellerden
olusan, en ¢ok tercih edilen ve herkesin parcasi olmaktan gurur duydugu ideal kurum olmay1

hedeflemektedir.

Bu cercevede;

. Ise alma ve istihdamda tek &l¢ii olarak ise uygunluk vasfin1 aramak, ayrimeilik yapmadan firsat
esitligi saglamak,

. Sirketi ileriye gotiirecek en nitelikli gengleri ve deneyimli profesyonelleri kazanmaya ¢alismak,

. Calisanlarin yeteneklerinden, giiciinden ve yaraticiligindan azami fayda saglamak,

. Calisanlarin egitilmesi, yonlendirilmesi ve gelistirilmesi i¢in imkan ve firsat esitligi saglamak,

. Adil ve rekabetci iicret politikalari, etkin ve objektif performans degerlendirme sistem ve
uygulamalar ile basarilar1 6diillendirmek,

. Yiikselme ve odiillendirmede firsat esitligi saglayarak caliganlarin sirkete olan bagliligini
artirmak,

. Calisma barisinin siirekliligini saglamak,

. Calisanlara temiz, saglikli ve glivenli ¢alisma kosullart saglamak,

. Isbirligi ve dayanismanin en 6nemli unsur oldugu seffaf ve karsilikli saygiy1 tesvik eden, galisma
ortamin1 yaratmak ve kalici kilmak,

. Isyerinde tacize hig bir sekilde miisaade etmemek,

. Calisanlarin goriis ve Onerilerini degerlendirmek, yanitlamak ve motivasyon arttiric1 tedbirler
almak;

. Calisanlar ile ilgili 6zel bilgileri, hukuki zorunluluk haricinde, ¢alisanin izni ve bilgisi olmadan
iiclincii sahislarla paylagmamak,

. Insan haklaria saygili olmak,

Calisanlarla iligkiler agisindan temel prensipleri olusturur.

Risk Yonetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Risk Yodnetim Komitesi

Sirketimizin 27 Temmuz 2012 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, 6102 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu’nda ve Sermaye Piyasas1 Kurulu Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nde yer alan hiikiimler g6z éniinde
bulundurularak, riskin erten saptanmasi ve etkin bir risk yonetim sisteminin olusturulmasi amaglariyla
Yonetim Kurulu’na tavsiye ve onerilerde bulunmak {izere Risk Y6netim Komitesi kurulmustur.

Risk Yonetim Komitesi'nin kurulma amaci; Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
diigiirebilecek stratejik, operasyonel, finansal, hukuki ve sair her tiirli riskin erken tespiti,
degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi, bu risklerin Sirketin kurumsal risk alma profiline
uygun olarak ydnetilmesi, raporlanmasi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi,
karar mekanizmalarinda dikkate alinmasi ve bu dogrultuda etkin i¢ kontrol sistemlerinin olusturulmasi
ve entegrasyonu konularinda Y6netim Kuruluna tavsiye ve 6nerilerde bulunmak olup, kendisine verilen
gorevin gerektirdigi siklikta ve yilda en az alt1 kez olacak sekilde toplanir.

Risk Yonetim Komitesi’nin gorevleri;

- Sirket hedeflerine ulagmay1 etkileyebilecek mevcut ve olasi risk unsurlarinin Kurumsal Risk
Yonetimi (ERM) sistematigi ¢ercevesinde tanimlanmasi, degerlendirilmesi, izlenmesi ve sirketin
risk alma profiline uygun olarak ilgili risklerin yonetilmesine iligkin prensiplerin belirlenmesi,

karar mekanizmalarinda kullanilmasinin saglanmast,

- Olasilik ve etki hesaplarina gore, sirkette tutulacak ve yonetilecek, paylasilacak veya tamamen
ortadan kaldirilacak risklerin tespiti,
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- Risk yoOnetimi ve i¢ kontrol sistemlerinin Sirketin kurumsal yapisina entegrasyonunun
saglanmasi,

- Risk yonetim sistemlerinin yilda en az bir defa gozden gegirilmesi ve risklerin yonetim
sorumlulugunu istlenen ilgili bdliimlerdeki uygulamalarin, komite kararlarina uygun
gergeklestirilmesinin gozetimi,

- Teknik iflasin erken teshisi ve Yonetim Kurulu’nun bu konuda uyarilmasi, 6nlemlere iligkin 6neri
gelistirilmesi,

- SPK diizenlemeleri ve Tiirk Ticaret Kanunu ile komiteye verilen/verilecek diger gérevleri yerine
getirmektir.

Komite yukaridaki konularda Yonetim Kurulu'na yazili veya sozlii olarak degerlendirmelerini ve
tavsiyelerini bildirir.

Risk Yonetimi ve Risk Yonetim Komitesi Calismalari

Yap1 Kredi Koray’in maruz kaldig1 baslica riskler; finansal riskler (kredi, kur, faiz, likidite ve sermaye
riski), operasyonel riskler ve hukuki riskler olarak {i¢ ana baslikta takip edilmektedir.

Piyasalarin ongoriilemezligi nedeniyle maruz kalinan gesitli risklerin Sirket performansi {lizerindeki
potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesi ve menfaatleri dogrultusunda yonetilmesi
amaclanmaktadir.

Sirketin bagimsiz denetimden ge¢mis mali tablolar ve dipnotlar1 bilgilerinde maruz kalinabilecek
risklerin niteligi ve diizeyi konusunda bilgi verilerek olasi senaryolar karsisindaki olugabilecek risk
durumlar1 konusunda detayl1 bilgiler sunulmakta olup, bu bilgiler SPK teblig ve diizenlemeleri ile TTK
diizenlemleri dogrultusunda kamuya agiklanip Sirketin internet sitesinde yer almaktadir.

Satiglar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, bor¢/6zkaynak orani ve benzer konularda Sirketi
etkileyebilecek ileri donik riskler mevcut durumda gortlmemektedir.

Risk Yonetim Komitesi kuruldugu tarihten itibaren Sirketin varligini, gelismesini tehlikeye diisiiren
sebeplerin erken teshisi, bunun i¢in gerekli dnlemler ile ¢arelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi
amacina yonelik ¢aligmalarda bulunmus ve 2020 yilinin ilk alt1 aylik dénemi iginde 3 defa toplanarak
ilgili rapor ve degerlendirmelerini Yonetim Kurulu'nun bilgisine sunmustur. Sirketimiz Genel
Kurulu'nun 9 Mart 2020 tarihinde yaptig1 toplantida Y 6netim Kurulu yeniden olusturulmus oldugundan,
Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 2 Nisan 2020 tarihli karar1 ile, Risk Yonetim Komitesi Bagkanligi'na
bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi Sn. Ozgiir Mungan’nin ve iiyeligine bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Sn. M. Sait Tosyali'nin atanmasina karar verilmistir.

i¢ Kontrol

Sirketimizin I¢ Kontrol Béliimii'niin islevi Yonetim Kurulu'na bagl olarak ¢alisan ve i¢ kontrol
prosediirleri esasinda gerekli kontrol ve denetimi yapan i¢ kontrol uzmani tarafindan yiiritiilmekte olup,
ayrica Sirketimizin ilgili hesap donemi siiresince, Yap1 Kredi Bankasi i¢ Denetim béliimii ile Kog
Holding Denetim grubu tarafindan periyodik denetimler yapilmakta ve bulgular Ust Y&netim ile
Yo6netim Kurulu'na raporlanmaktadir.

I¢ Kontrol Departmani’nin gérev, yetki ve sorumluluklari asagida belirtilmistir:
. Ust Yonetimi, 6nemli bulgular hakkinda zamaninda bilgilendirmek, denetim ve kontrol

faaliyetleri siiresince ortaya ¢ikan onemli olaylar1 ve gerekli durumlarda Yonetim Kurulu'na
raporlama yapmak,
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. Faaliyet sonucglarmi degerlendirerek cesitli kontrol sistemlerinin gelistirilmesini planlamak.
Riskleri belirlemek, degerlendirmek ve yonetim seviyelerine raporlamak amaciyla gesitli faaliyet
ve islemler iizerinde siirekli kontroller yaparak Sirketin genelindeki I¢ Kontrol Sistemi’nin
etkinligini 6nceden belirlenen kontrol noktalari bakimindan degerlendirmek,

. Sirketin karsilastigi temel riskleri (operasyonel ve piyasa riskleri) izlemek; kontrol edilen
birimlerden gerekli agiklamalari talep etmek ve suiistimallerden ve hatalardan kaynaklanan zarar
ve riskleri azaltmak amaciyla ilgili birimlere dnerilerde bulunmak,

. Sirket faaliyetlerinin, mevzuata, i¢ yonetmeliklere, yonetim stratejilerine ve politikalarina uygun
olarak yapilip yapilmadigin1 kontrol etmek; Sirketin i¢ yonetmeliklerinin ve uygulamalarinin
gelistirilmesi hakkinda goriis bildirmek,

. Kendi gorev tanimi ve sorumluluklart dogrultusunda, i¢ kontrol fonksiyonunun etkinligi ve
yeterliligine yonelik kontrol ¢aligmalar1 yapmak,

. Yonetim Kurulu ve Ust Yénetim’in genel ve 6zel yetkilendirmesine dayanarak ytkimliltklerin
yerine getirilmesini ve iglemlerin yapilisin1 kontrol etmek,

. Gorevlerin fonksiyonel ayirmminin yapilip yapilmadigini; ¢ift asamali ¢apraz kontrol ve imza
usullerinin tesis edilip edilmedigini; ve belirli limitlerin {izerindeki islemler i¢in onay verme
seviyeleri de dahil olmak iizere yetkilendirme ve sorumluluklarin agik¢a tanimlanip
tanimlanmadigini kontrol etmek,

. Bilgi sistemi ve yonetimine iliskin faaliyet ve bu faaliyetlere iliskin siireglerin kontrollerini
yapmak,
. Nakit para, menkul kiymetler ve benzeri finansal varliklarin erisimine, kullanimma ve

giivenligine yonelik islem ve faaliyetlerle ilgili olarak {ist ydonetim tarafindan belirlenen genel ve
0zel risk smirlarina ve kurallara uyulup uyulmadigini incelemektir.

Sirketin I¢ Kontrol Béliimii, 2020 yilinin ilk alt1 ay1 icinde ¢alismasini siirdiirmiis olup, Sirket agisndan
kanun ve yonetmelikler ile prosediirlerine aykirilik teskil edecek herhangi bir bulgu raporlanmamastir.
I¢ Kontrol boliimii bagimsizligini koruyacak sekilde ¢alismasi igin gerekli ¢alisma sartlar1 Sirket
tarafindan saglanmaktadir. 2020 yilinin ilk alt1 ay1 i¢inde 6zel denetim veya kamu denetimi gerektirecek
bir olay olmamustir.

21 Subat 2020 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.9 Bilgi
Sistemleri Tebligi (Teblig) ile halka acik sirketler i¢in getirilen yiikiimliiliikkler kapsaminda ve Risk
Y 6netimi Komitesi'nin goriisleri ¢cercevesinde; Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Bilgi Giivenligi Politikasinin kabul edilmesine karar verilmistir.

Mali raporlama sisteminden saglanan bilgilerin biitiinligi, tutarlilig, giivenilirligi ve zamaninda elde
edinilebilirligi yaninda gerekli giivenligin saglanmasi yolunda rutin kontrollerin yaninda haftalik, aylik
ve yillik gibi periyodik yapilan kontroller ile saglanmakta olup, bu kontroller etkinligi ve kontrolii Risk
Yoneti Komitesi tarafindan kontrol edilip denetlenmektedir. Bu konularda 30 Haziran 2020 itibartyla
olumsuz bir olaya rastlanmamis olup, i¢ kontrollerin etkinligi teyit edilmistir.
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Ekspertiz Rapor Ozetleri

Kagithane Ofis Park:

Istanbul ili, Kagithane Ilgesi, Merkez Mahallesi, 6 Pafta igerisindeki 14.235,30 m? yiizdl¢iimlii, 9 Katl
A Blok, 10 Katli B Blok, 9 Katli C Blok, 10 Katli D Blok'tan ibaret B.A.K. bina niteligindeki 12648
no'lu parsel {izerinde yer alan B Blok, 7. normal katta konumlu, 32 bagimsiz boliim numarali 540 m2'lik
1 adet ofise ait degerleme raporu 25.12.2019 tarihi itibariyla Nova Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik
A.S. tarafindan hazirlanmistir. Mevcut durumda ofis olarak kullanilmakta olan gayrimenkulun Pazar
Y aklagimi yontemi ile hesaplanan nihai degeri 6.770.000 TL (KDV harig) olarak takdir edilmistir.

Levent Loft 2 (Bahce):

Istanbul ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 304 pafta, 1947 ada igerisindeki 1.759,63 m>
yliz6lgtimlii, 90 no'lu parsel iizerinde “Kargir Bina” niteligindeki ana gayrimenkulde yer alan 23 ve 43
no'lu bagimsiz bolim numarali 2 adet konuta ait Nova Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S
tarafindan 25.12.2019 tarihi itibartyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporunda, s6z konusu
taginmazlarin degeri Pazar Yaklagimi yontemi ile 4.240.000 TL (KDV harig) olarak takdir edilmistir.

Levent Loft 2 Bahge'de konumlu s6z konusu 2 adet dairenin toplam degerleri asagidaki tabloda yer
almaktadir.

Bagimsiz Boliim No

Kat No Alan (m2) | Toplam Deger (TL)
23 No'lu Bagimsiz Boliim 5.Kat 120 2.260.000
43 No'lu Bagimsiz Bolim 10.Kat 100 1.980.000
Toplam 220 4.240.000

Ankara- Cankaya:

Konu tasinmaz Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cankaya Mahallesi, 6049 ada, 10.264,32 m? yiiz6l¢iimli 21
parsel no’lu parsel lizerinde kayitli olan 7 kath betonarme AB blok ofis ve isyeri; 11 katli betonarme C
blok mesken; 11 katli betonarme D blok mesken; 9 katli betonarme E blok mesken; 5 katli betonarme F
blok ofis ve igyeri ile Arsasi biinyesinde yer alan 12 adet bagimsiz boliimden olusmaktadir.

Sirket 2019 yili i¢inde s6z konusu projede yer alan F Blok’taki kendi payina diisen kismin satigini
gergeklestirmistir. 30.06.2020 tarihi itibariyla hazirlanan konsolide ve konsolide olmayan finansal
raporlarda yatirim amacgli gayrimenkuller altinda siniflanan Ankara Cankaya Projesi Ticari kisminin
Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 25.12.2019 tarihli ekspertiz
raporunda Pazar Yaklagimi yontemi ile takdir edilmis ve Sirket’in payima diisen tutar1 38.018.000 TL'dir.
Sirket'in 30.06.2020 tarihi itibariyla hazirlanan finansallarinda stoklarda 2.956.583 TL maliyet bedeli
ile yer alan Ankara Cankaya projesinine ait satilmayan konut kisminin sdz konusu ekspertiz raporundaki
Sirket’in payma diigen tutari ise 3.415.000 TL olarak takdir edilmistir.
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Ankara Cankaya projesinde yer alan s6z konusu 12 adet bagimsiz bolimiin Sirket’in payina diisen ve
pazar yaklagimi yontemi ile takdir edilmis degerleri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Yapi Kredi Koray

GYO Hissesine

Toplam Alan Diisen

Bagimsiz Boliim No (*) Blok Adi (m2)(**) | Toplam Degeri (TL)
1 No'lu Bagimsiz Bolim A-B 172 1.962.000
2 No'lu Bagimsiz Bolim A-B 948 7.725.000
3 No'lu Bagimsiz Bolim A-B 344 3.083.000
4 No'lu Bagimsiz Bolim A-B 579 5.188.000
5 No'lu Bagimsiz Boliim A-B 135 1.595.000
6 No'lu Bagimsiz Bolim A-B 579 5.188.000
7 No'lu Bagimsiz Bolim A-B 344 3.083.000
8 No'lu Bagimsiz Boliim A-B 565 2.762.000
9 No'lu Bagimsiz Bolim A-B 565 2.762.000
10 No'lu Bagimsiz Boliim A-B 462 2.335.000
11 No'lu Bagimsiz Boliim A-B 462 2.335.000
23 No'lu Bagimsiz Bliim C 399 3.415.000
Toplam 5.554 41.433.000

(*) 23 No’lu Bagimsiz Boliim konut niteliginde olup, geriye kalan tiim bagimsiz bolimler ticari
nitelige sahiptir.

(**) Konut niteligindeki 23 No’lu Bagimsiz Boliimiin tiim hissesi Yap1 Kredi Koray GYO A.S.’ne ait
olup Sirket’in s6z konusu bdliimde sahip oldugu alan 399 m2’dir. Ticari {inite nitegindeki 11
bagimsiz boliimde Sirket’in hisse oran1 % 46,97 olup Sirket yaklasik 2.421 m2 ticari alana
sahiptir.

Elit Residence:

Elit Residence i¢inde; Istanbul ili, Sisli lgesi, Mesrutiyet Mahallesi, 1905 ada, 4.204,50 m? yiizol¢iimlii
48 no’lu parsel {izerinde kayitli olan Kargir Apartman” nitelikli taginmaz biinyesinde yer alan 30 ve 42
no'lu bagimsiz boliimlerin 25.12.2019 tarihi itibariyla Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S. tarafindan Pazar Yaklagimi yontemine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporu ile takdir
edilen degerleri sirasiyla 4.430.000 TL ve 4.655.000 TL (KDV harig) olarak tespit edilmistir.

Bagimsiz 2 bolime ait takdir edilen deger tablosu agagida yer almaktadir.

| Bagimsiz Boliim No Kat No| Alan (m2) Toplam Deger (TL)
30 No'lu Bagimsiz Boliim 11.Kat 340 4.735.000
42 No'lu Bagimsiz Boliim 17.Kat 340 4.925.000
Toplam 680 9.660.000

Goktirk - Eyupsultan (200 Ada 1 Parsel)

Istanbul ili, Eyiipsultan Ilgesi, Goktiirk Mah., 200 Ada icerisindeki 4.486,73 m2 yiizél¢iimlii arsa vasifli
1 no'lu parsel igin Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.tarafindan Pazar Yaklagimi
yontemine gore hazirlanan 25 Aralik 2019 tarihli gayrimenkul degerleme raporunda takdir edilen toplam
deger 31.745.000 TL'dir.
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Portfoyde Yer Alan Varhiklara iliskin Bilgiler

1. Ankara Cankaya Projesi

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilcesinde yapimina baslanmis konut ve ticari alan
projesidir. Proje toplam 62 daire ve 9 ticari liniteden olugsmaktadir.

Ankara Cankaya Projesi'ne iliskin davalara ait bilgiler finansal raporlarimizda yer almakta olup, bu
davalarla ilgili gelismeler Kamuyu Aydinlatma Platformu vasitasi ile yapilan Ozel Durum
Agiklamalariyla duyurulmaktadir.

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla, arsa sahipleriyle yapilan “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Pay1
Karsiliginda Ingaat Yapim S6zlesmesi” uyarinca projenin tamamlanmis kismina istinaden Sirket'in pay1
%46’ya ulagarak ilgili pay paylasiminin tiimii tamamlanmagtir.

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla ticari iinitelerin tamami kiraya verilmis durumdadir.
2. Ankara Ankara Projesi

Sirket, Ankara Ili-Cankaya ilcesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) projesi) 1/1000 ve
1/5000’1ik imar planlarina dayanarak Cankaya Belediye Baskanligi'ndan ingaat ruhsati almis olup s6z
konusu proje ile ilgili insaati tamamlamis, yapi kullanim izin belgelerini almis ve satis1 yapilan daireleri
hak sahiplerine 2008 y1l1 i¢erisinde teslim etmistir.

Ankara Ankara Projesi ile ilgili kapanan davalar ve bu projeye iliskin devam eden tiiketici davalarina
iligkin bilgiler finansallarimizda yer almakta olup, bu davalarla ilgili gelismeler Kamuyu Aydinlatma
Platformu'nda (KAP) Ozel Durum Agiklamalariyla paylasiimaktadir.

S6z konusu agilan toplam tiiketici dava sayisi onbes iken, isbu raporun yayinlandig: tarih itibariyla
toplam on adet tiiketici davasimin Sirket lehine sonuglanmasi ile, toplam tiiketici dava sayisi bese
diismiistiir.

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla, Ankara 7. Tiiketici Mahkemesi'nde devam eden bir tiiketici davasina
iligkin verilmis olan teminat mektubu toplami 1.000.000 TL'dir.

3. Elit Residence

Istanbul Sisli ilgesi 1905 ada ve 48 numarali parsel {izerinde insaat edilmis olan 40 katli Elit Plaza konut
projesinde, Sirket tarafindan satm alan 30 numarali bagimsiz boliimden olusmaktadir. Tlgili boliim
kiralanmis durumdadir. Sirket tarafindan sahip olunan diger daire (42 numarali bagimsiz boliim) ise ofis
olarak kullanilmaktadir.

4. Levent Loft 2 Bahge Daireleri

Levent Loft 2 Bahge, Istanbul ili, Sisli ilgesinde 1.759,63 metrekare yiizol¢iimiine sahip, 90 no'lu parsel
iizerinde yer alan Levent Loft Bahge projesinde 2 adet bagimsiz boliim bulunmakta olup, halihazirda 2
adeti kiralanmisg durumdadir.

5. Kagithane Ofis Park

Istanbul ili, Kagithane ilgesinde 6 pafta, 12648 parselde kayith 14,235.30 m? yiiz6l¢limiine sahip olan
Kagithane Ofis Park projesindeki B Blok, 7. katta yer alan 32 no'lu 1 adet bagimsiz boliimden
olugmaktadir. 23 Aralik 2010 tarihinde kat irtifaki tapusu ve iskan izni alinmig olan projenin Sirketimiz
lehine kat miilkiyeti tapu devri 8 Subat 2013 tarihinde gergeklestirilmistir. S6z konusu bagimsiz béliim
kiralanmis durumdadir.
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6. Goktirk 157 Ada 12 parsel (Yeni 200 Ada 1 Parsel)

Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 30.01.2018 tarihinde, Koray Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. ve
Hiiseyin Ayduk Esat Koray arasinda 27 Mart 1998 tarihinde imzalanan Gayrimenkul Satis Vaadi
Sézlesmesi geregince; Istanbul ili, Eyiipsultan ilgesi, Goktiirk Mah., 157 Ada, 12 numarali parselde
(eski 1285 numarali) bulunan yilizolglimii 6.857,89 m2 olan ve 157 Ada, 13 numarali parselde (eski 1286
numarall) bulunan yiiz6lglimii 997,61 m2 olan arsalarin, Sirket tarafindan, Hiiseyin Ayduk Esat
Koray’dan satin alinmasma, taraflar arasinda 1998 yilinda yapilan Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmesine istinaden belirtilen arsa bedelleri ayn1 y1l 6dendiginden, bu asamada ilave bir bedel
ddenmemesine; Istanbul ili, Eyiipsultan ilgesi, Goktiitk Mah., 157 Ada, 14 numarali parselde (eski 1283
numarali) kayitli bulunan yiizél¢limii 2.66,61 m2 olan arsanin, Sirket tarafindan, Koray Yapi Endiistrisi
ve Ticaret A.S.’dan satin alinmasina, taraflar arasinda 1998 yilinda yapilan Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmesine istinaden arsa bedeli ayni1 y1l 6dendiginden, bu asamada ilave bir bedel 6denmemesine
karar verilmistir. Istanbul Istanbul Projesi kapsaminda Sirket tarafindan verilen taahhiitname geregi
devralinacak 157 Ada 13 numarali parsel ve 157 Ada 14 numarali parsellerin tamami (sirasiyla 998 m2
ve 267 m2), 157 Ada 12 numarali parselin ise ilgili merciler tarafindan gerceklestirilecek parselasyon
calismasi (18. madde uygulamasi) sonrasinda kesin yiizélgtimii takdir edilecek olan bir kisminin, site
maliklerine bedelsiz olarak devredilmesi hususu dikkate alinarak; Sirket'in devir alacagi ve site
maliklerine devretmeyecegi yaklasik 4.487 m2 yiizol¢iimiine karsilik gelecek s6z konusu parseller igin
ilk kez 31 Aralik 2017 tarihi itibartyla hazirlanan finansallarda geriye doniik olarak pesin 6denen
giderler hesabi altinda 578.145 TL tutarinda, s6z konusu arsa i¢in verilen avans kayit edilmis olup,
geemis yil kar/zarar1 hesaplarinda da aym tutarda diizeltme yapilmistir.

2 Subat 2018 tarihi itibariyla 157 Ada 12-13-14 parsellerin Sirket’e devri gergeklesmistir. Ayrica; son
durum itibariyla ilgili merciler tarafindan sonuglandirilan parselasyon uygulamasi (18 madde
uygulamasi) sonrasinda s6z konusu parsellerin kayitlari, 200 Ada 1 parsel ve 200 Ada 2 parsel olarak
giincellenmistir. Ilgili parselasyon uygulamasina 200 Ada 1 parselin yiizolgiimii 4.486,73 m2 olarak
tespit edilmistir. 19 Mart 2018 tarihinde 4.486,73 m2'lik 200 Ada 1 parselin tiim hissesinin Sirket adina
tapu tescili iglemi tamamlanmigtir. Sirket'in ilk kez 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla hazirlanan
finansallarinda geriye doniik olarak pesin 6denen giderler hesabinda muhasebelestirdigi 578.145 TL
tutarindaki arsa avansi ise raporlama tarihi itibariyla stoklar hesabina siniflanmistir. 30 Haziran 2020
tarihi itibariyla hazirlanan finansallarda s6z konusu arsalar 1.348.692 TL bedelle stoklar hesabinda yer
almaktadir.
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PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERIi

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla, 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan

=99

Seri I1, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi

nin 16. Maddesi

uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi” ve 2 Ocak 2019 tarihinde 30643 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III,
No: 48.1.¢ sayilh “Gayrimenkul Yatrim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun Kontroliine iliskin hiikiimleri
¢ergevesinde hazirlanmistir.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo

30 Haziran 2020

31 Arahk 2019

Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglart 111-48.1 say1l1 Teblig, Md 24/(b) 23.556.176 23.232.142
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayal1 Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(a) 59.308.462 61.735.182
C Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 205.341 205.341
iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) 380.035 -
Diger Varliklar 3.281.585 3.441.191
D Toplam Varhiklar (Aktif Toplami) 111-48.1 sayili Teblig, Md 3/(p) 86.731.599 88.613.856
E Finansal Borglar 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 sayil1 Teblig, Md 31 - -
H iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) - -
i Ozkaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 78.424.376 79.087.378
Diger Kaynaklar 8.307.223 9.526.478
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 say1li Teblig, Md 3/(p) 86.731.599
88.613.856
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal 30 Haziran 2020 31 Arahk 2019
Bilgiler ilgili Diizenleme (TL (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik
Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kismi 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) - -
A2 | Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /Ozel
Cari-Katilma Hesab1 Ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 8.106.866 8.206.656
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari 111-48.1 say1li Teblig, Md 24/(d) - -
Bl | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 say1l1 Teblig, Md 24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(c) - -
C1 | Yabanci Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 say1l1 Teblig, Md 28 205.341 205.341
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 1.000.000 1.000.000
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortaklia
Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasast
Araglan Yatirimlarinin Toplami 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(1) 8.017.292 7.108.779
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Portfoy Simrlamalar: ilgili Diizenleme Hesaplama Oran 2020 (TL)| 2019 (TL)
1 | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti 1I1-48.1 say1ili
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin Teblig,
ipotek bedelleri Md 22/(e) K/D Azami %10 0,00% 0,00%
2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, 1I1-48.1 say1ili
Gayrimenkule Dayal1 Haklar Teblig,
Md 24/(a),(b) (B+Al1)/D Asgari %51 68,38% 69,67%
I11-48.1 say1l1
Teblig,
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araclar ile istirakler Md 24/(b) (A+C-AL)/D Azami %49 27,40% 26,45%
4 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 111-48.1 sayili
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Teblig,
Sermaye Piyasasi Araglari Md 24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49 0,00% 0,00%
111-48.1 say1l1
Teblig,
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md 24/(c) B2/D Azami %20 900,00 900,00
11-48.1 say1l1
Teblig,
6 | Isletmeci Sirkete istirak Md 28 Cc2/D Azami %10 0,24% 0,23%
111-48.1 say1l1
Teblig,
7 | Borglanma Sinirt Md 31 (E+F+G+H+I)/A|  Azami %500 1,28% 1,26%
11-48.1 say1l1
Teblig,
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Md 22/(e) (A2-A1)/D Azami %10 9,35% 9,26%
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast 11-48.1 say1l1
Araglart Teblig,
9 | Yatirimlarinin Toplami Md 22/(1) L/D Azami %10 9,24% 8,02%

Ortaklik Tarafindan Belirtilmesi Gerekli Goriilen Diser Hususlar

Sirketimize 2020 yilinin ilk alti ay1 i¢inde herhangi bir uyari, ihtar veya idari para cezasi
verilmemistir.

Teknik Yap1 Denetim Limited tarafindan 2010 yilinda 2010/ 323 E. sayili dosya iizerinden, 15.
Asliye Hukuk Ticaret Mahkemesi'nde denetim sozlesmesinin feshi nedeniyle aleyhimize agilan
3.174.109,97 TL tutarindaki tazminat davasina yonelik olarak ortaya ¢ikan gelismeler 6zel durum
agiklamalari ile duyurulmaktadir. 23 Subat 2017 tarihinde goriilen durusmada, Istanbul 3. Asliye
Ticaret Mahkemesi (Kapatilan Istanbul 44. Asliye Ticaret Mahkemesi); kararin taraflara
tebliginden itibaren 2 haftalik siire i¢inde yargitay yolu agik olmak iizere; davanin Sirketimiz
lehine reddine karar vermistir. Teknik Yap1 Denetim Limited Sirketi, Sirketimiz lehine verilen
davanin reddi yoniindeki karar1 temyiz etmistir. Yargitay 23. Hukuk Dairesi tarafindan sz
konusu Daire'de goriilecek davanin tarihi 17 Mart 2020 olarak belirlenmis olup, ilgili tebligat
Sirket'e 22 Ocak 2020 tarihinde yapilmistir. 17 Mart 2020 tarihinde Yargitay'da goriilen
durugmaya Davaci taraf katilmamig olup, Yargitay 23. Hukuk Dairesi tarafindan durusmanin
ertelenmesi karar1 alinmistir. Murafaa durusmasi 30 Haziran 2020 tarihinde goriilmiis olup, s6z
konusu dosya halihazirda Yargitay incelemesindedir.

Sirketimizin 2020 yili hesap donemine iliskin finansal raporlarinin denetlenmesi ve ilgili
diizenlemeler kapsamindaki diger faaliyetleri yliriitmek iizere PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.nin bagimsiz denetim kurulusu olarak se¢ilmesine iliskin
Sirketimiz Genel Kurul karar1, Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 17.04.2020 tarihinde
tescil edilmis ve 21.04.2020 tarih, 10063 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayinlanmistir.

2019 yili i¢cinde Bomonti Apartman Projesinde yer alan 9 adet bagimsiz {initenin satiglarinin
tamamlanmasi nedeniyle 30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla hazirlanan
finansal raporlarda Sirket’in portfoyiinde ilgili projeye ait herhangi bir varlik yer almamaktadir.

Sn. Marco lannaccone, Sirketimiz Yonetim Kurulu iyeliginden 5 Subat 2020 tarihi itibariyla
istifa etmis olup, bosalan Yénetim Kurulu Uyeligine 5 Subat 2020 tarihinden gegerli olmak iizere,
Tiirk Ticaret Kanunu’nun 363’lincii maddesi uyarinca, toplanacak ilk Genel Kurul’un onayina
tabi olmak ve ilk Genel Kurul’a kadar gérev yapmak ve Genel Kurul’un onaylamasi halinde
selefinin kalan gorev siiresini tamamlamak iizere, Sn. Erhan Adali’'nin atanmasina karar
verilmigtir. 9 Mart 2020 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul’da ise Sn. Erhan Adali’nin
Yonetim Kurulu tiyeligi goérevi onanmustir.
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. 8 Mayis 2020 tarihli Yonetim Kurulu karart ile Levent Loft 2 Apartimani’nda yer alan ekspertiz
degeri KDV Hari¢ 2.545.000 TL olan 76 no'lu bagimsiz boliimiin, KDV Hari¢ 3.138.614 TL
bedelle satilmasina karar verilmistir. Raporlama tarihi itibariyla tapu devri gergeklesmis soz
konusu bagimsiz boliim, Sirket portféyiine dahil edilmemistir.

. Tim diinyayr etkisi altina alan COVID-19 salgmindan dolayi, gerek Grup’un iginde
bulundugu sektorde gerekse genel ekonomik aktivitede yasanan gelismeler/yavaslamalar
paralelinde Grup’un operasyonlarinda aksamalar yasanabilmektedir. Bu kapsamda
Koronaviriis kaynakli olarak Grup’un Ankara Cankaya Projesindeki bazi kiracilar
faaliyetlerine Mart ay1 ile Haziran ay1 arasinda ara vermis olup, sektor uygulamalarina paralel
olarak kapali kaldiklart bu dénemde Grup tarafindan kira alinmamistir. 1 Haziran 2020
tarihinden itibaren faaliyetlerine tekrar baslayan kiracilarin faaliyetlerinde onemli 6lgiide
diisiis gozlendiginden, bazi kiracilardan gelen talepler ve sektdr uygulamalari dikkate alinarak
1 Haziran 2020 tarihinden itibaren 3 - 7 aylik siirelerde gecerli olmak iizere %20-%35 arasinda
degisen oranlarda indirim yapilmasina karar verilmistir. Bu siirecte, COVID-19’un Grup’un
faaliyetlerine ve finansal durumuna olas1 etkilerini miimkiin olan en az seviyeye indirmek igin
gerekli aksiyonlar Grup yonetimi tarafindan alinmistir. Salginin yayilmasini engellemeye
yonelik kisitlamalarin azalmast ile birlikte, bilango tarihi itibariyle Sirket faaliyetleri kesintisiz
devam etmektedir. COVID-19 etkisinin gerek diinyada gerekse Turkiye’de ne kadar stre ile
devam edecegi, ne kadar yayilabilecegi heniiz net olarak tahmin edilememekte olup; etkilerin
siddeti ve siiresi netlestik¢e orta ve uzun vade icin daha belirgin ve saglikli bir degerlendirme
yapma imkani s6z konusu olabilecektir. Bununla birlikte, 30 Haziran 2020 tarihli ara dénem
konsolide finansal tablolar1 hazirlanirken COVID-19 salgininin olasi etkileri degerlendirilmis
ve konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan tahmin ve varsayimlar gézden
gecirilmistir. Grup bu kapsamda, 30 Haziran 2020 tarihli ara donem konsolide finansal
tablolarinda meydana gelebilecek muhtemel deger diigiikliiklerini test etmis ve herhangi bir
deger diistikligii tespit edilmemistir.

Ortaklik Hisse Senedi Performansina iligkin Bilgiler

Borsa Istanbul A.S. Yonetim Kurulu’nun 27 Eyliil 2019 tarihli ve 2019/182 sayili ve SPK’nin 19 Eyliil
2019 tarihli ve 52 sayili kararlar1 ¢ercevesinde Pay Piyasasi’nda Yildiz Pazar ve Ana Pazar’da islem
goren sirketlerin paylari, getirilen yeni kriterler dikkate alinarak benzer biiyiikliik, derinlik ve likiditeye
sahip paylar bir arada islem gorecek sekilde yeniden gruplandirilmustir. ilgili degisiklikler 4 Kasim 2019
tarihinde yiirtirliiliige girmis olup; s6z konusu tarih itibartyla Sirketimiz’in islem gordiigii pazarin ismi
Ana Pazar - Grup 1 olarak revize edilmistir. Sirketimiz paylari, siirekli miizayede sistemine gore islem
gormekte, kredili islem ve agiga satisa konu olabilmektedir. Yapi Kredi Koray GYO’nun hisse
performanst BIST100 ve XGMYO (Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi Endeksi) endeksleriyle
karsilagtirmali olarak asagida yer alan grafikte gosterilmektedir. 30 Haziran 2020 itibariyla BIST
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 Endeksi (XGMYO) 50.118,22 BIST 100 Endeksi ise 116.524,78
seviyesindedir. Yapt Kredi Koray GYO A.S. hissesine (YKGYO) ait 30 Haziran 2020 itibariyla
gergeklesen fiyat kapanisi 3,89 seviyesindedir.

Aylik Bazda Kargilagtirmali Fiyat Grafikleri
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Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum Beyam

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan kamuya ilk olarak Temmuz 2003°de agiklanan “Kurumsal
Yonetim Ilkeleri” Sirketimiz tarafindan benimsenmekte ve bu ilkeler biiyiik oranda uygulanmaktadir.
2020 yilmn ilk alt1 ay1 i¢inde yiiriirliikkte bulunan II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi (Teblig)
kapsaminda zorunlu olan tiim ilkelere tam olarak uyulurken, zorunlu olmayan ilkelerin de biiyiik
cogunluguna uyum saglanmistir. Zorunlu olmayan Kurumsal Yonetim Ilkelerine de tam uyum
amaglanmakla birlikte, ilkelerin bir kisminda uygulamada yasanan zorluklar, bazi ilkelere uyum
konusunda gerek iilkemizde gerekse uluslararasi platformda devam eden tartigmalar, bazi ilkelerin ise
piyasanin ve Sirket’in mevcut yapisi ile tam Ortlismemesi gibi nedenlerle tam uyum heniiz
saglanamamistir. Kurumsal Yonetim Ilkelerinden, uygulamasi zorunlu olmayan asagida belirtilen
ilkelere heniiz tam uyum saglanamamistir. S6z konusu ilkelere uyulmamasindan kaynaklanan cikar
¢atismasi bulunmamaktadir.

1.5.2 numarali ilkeye iligkin olarak; azlik haklari, Esas S6zlesme ile sermayenin yirmide birinden daha
diisiik bir orana sahip olanlara taninmamis olup, genel uygulamalara paralel olarak azinliga
diizenlemelerdeki genel hiikiimler ¢ercevesinde haklar saglanmistir. Yatirnmcilardan da aksi yonde
herhangi bir talep gelmemistir.

2.1.4 numaral ilkeye iliskin olarak; Sirket’in Tiirkce kurumsal internet sitesindeki bilgilerin biiyiik
cogunlugu Ingilizce olarak sunulmakla beraber bilgilerin tamami yabanci bir dilde sunulmamaktadar.

3.3.1 numarali ilkeye iliskin olarak; Sirket calisanlarina firsat esitligi sunmakla beraber Sirket'in Insan
Kaynaklarma yonelik hazirlanan i¢ yonetmeliginde kilit yoneticiler i¢in bir halefiyet programi
bulunmamaktadir. Uygulama birliginin saglanmasi amaci ile Koray Grubu ve Ko¢ Toplulugu Atama
Prosediirleri dikkate alinmaktadir.

3.3.3 numaral1 ilkeye iliskin olarak; Sirket'in insan Kaynaklarina yonelik hazirlanan i¢ yonetmeliginde
Egitim ve Gelisim kismi altinda genel bilgi yer almaktadir. Calisan talepleri dogrultusunda personelin
talep edilen egitimlere katilmasi saglanmaktadir.

3.4.1 numarah ilkeye iligkin olarak; miisteri memnuniyetine yonelik sistematik bir 6l¢iim sistemi
olmamakla beraber, miigteri memnuniyetinin saglanmasi Sirket’in ncelikli hedeflerindendir.

4.3.9 numarali ilkeye iligkin olarak; Yonetim Kurulu’nda kadin iiye orani i¢in bir hedef oran ve hedef
zaman belirlenmemis olup; konu hakkindaki gelismeler Sirket ve Yonetim Kurulu tarafindan
degerlendirilecektir.

4.4.1 numarali ilkeye iligkin olarak; isbu rapor tarihi itibartyla, Yonetim Kurulu 2019 yil1 igerisinde 4
kez fiziken toplant1 yapmis olup, yonetim kurulu {iyelerimizin yonetim kurulu toplantilarina fiziksel
katilim oran1 %86’ dr.

4.4.2 numarali ilkeye iliskin olarak; Yonetim Kurulu giindemde yer alan konularla ilgili bilgi ve
belgelerin toplantidan 6nce tiim iiyelere gonderilmesi i¢in asgari bir siire tanimlamamis olup; yonetim
kurulu iiyelerine bilgilerin sunulma zamani, Yonetim Kurulu giindemindeki konu ve siire¢ dikkate
alarak belirlenmekte ve makul bir siire 6ncesinde tyeler bilgilendirilmektedir.

4.4.5 numaral ilkeye iliskin olarak; Yo6netim Kurulu toplantilarinin ne sekilde yapilacagi konusunda
Sirketimizde uzun yillardir tutarli bir bigimde siirdiiriilen siirecler bulunmakla birlikte, bu konuya 6zgii
yazili bir sirket i¢i diizenleme bulunmamaktadir.

4.4.7 numarali ilkeye iligkin olarak, Yo6netim Kurulu iiyelerinin is deneyimleri ve sektorel tecriibelerinin
Y o6netim Kurulu'na 6nemli katkis1 dolayisiyla Sirket diginda baska gorevler almasi sinirlandirilmamastir.
Yonetim Kurulu iiyelerinin sirket diginda aldigi gorevler genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin
bilgisine sunulmustur.
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4.5.5 numarali ilkeye iliskin olarak; komitelerde gérevlendirme Yonetim Kurulu Uyeleri’mizin bilgi
birikimi ve deneyimleri dikkate alinarak, ilgili mevzuat dogrultusunda yapilmakta, bazi Y6netim Kurulu
Uyeleri birden fazla komitede gorevlendirilmektedir. Birden fazla komitede gérev alan iiyeler, iliskili
konularda gorev yapan komiteler arasi iletisimi saglamakta ve is birligi imkanlarini artirmaktadir.

4.6.1 numaral ilkeye iliskin olarak; Yonetim Kurulu seviyesinde performans degerlendirmesi amach
6zel bir ¢alisma yiritiilmemistir.

4.6.5 numarali ilkeye iligkin olarak; Olagan Genel Kurul’da ve finansal tablo dipnotlarimizda Y 6netim

Kurulu iiyelerine ve idari sorumlulugu bulunan ydneticilere yapilan 6demeler genel uygulamalara
paralel sekilde toplu olarak kamuya agiklanmaktadir.

23



1 Ocak - 30 Haziran 2020 tarihli ara hesap dénemine ait
0zet konsolide finansal tablolar
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIiRAN 2020 TARIHLi OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Referanslari 30 Haziran 2020 31 Aralk 2019

VARLIKLAR
Dénen varhklar 39.733.193 36.748.394
Nakit ve nakit benzerleri 4 13.461.799 10.674.494
Finansal yatirimlar 5 15.449.310 15.025.486

Ticari alacaklar
- [liskili taraflardan ticari alacaklar 7,20 97.629 81.796

- Liskili olmayan taraflardan ticari

alacaklar 7 5.247.276 5.309.712

Diger alacaklar

- Iliskili olmayan taraflardan diger

alacaklar 8 396.099 441.427
Stoklar 9 2.956.583 2.956.583
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 17 716.448 697.855
Pesin 6denmis giderler 751.585 777.566
Diger dénen varliklar 13 656.464 783.475
Duran varhklar 57.999.818 60.435.584

Ticari alacaklar

- Iligkili olmayan taraflardan ticari
alacaklar 7 734.137 795.832
Diger alacaklar

- Iligkili olmayan taraflardan diger

alacaklar 8 397.078 401.197
Stoklar 9 1.348.692 1.206.310
Yatirim amaglh gayrimenkuller 10 53.763.000 56.308.000
Maddi duran varliklar 11 1.460.130 1.470.013
Maddi olmayan duran varliklar 12 17.530 16.090
Pesin 6denmis giderler - 23.258
Ertelenmis vergi varligi 17 279.251 214.884
Toplam varhklar 97.733.011 97.183.978

Takip eden agiklama ve dipnotlar &zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIiRAN 2020 TARIHLi OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smmirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Referanslari 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 8.694.899 8.006.082
Kisa vadeli bor¢glanmalar 6 - -
Ticari borglar
- [liskili taraflara bor¢lar 7,20 453.689 528.467
- [liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 3.820.524 3.295.022
Calisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borglar 15 1.159.913 1.069.392
Diger borglar
- [liskili taraflara diger borglar 8 365.132 -
- Iiskili olmayan taraflara diger bor¢lar 8 562.414 272.455
Ertelenmis gelirler (miisteri
s6zlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin disinda kalanlar) 968.610 274.102
Kisa vadeli karsiliklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar 16 1.364.617 2.566.644
Uzun vadeli yukamlilukler 7.809.158 7.244.774
Uzun vadeli bor¢lanmalar 6 - -
Diger borglar
- [liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 8 369.364 369.364
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara
iliskin uzun vadeli karsiliklar 2.226.691 2.030.806
- Diger uzun vadeli karsiliklar 16 5.213.103 4.844.604
Ozkaynaklar 81.228.954 81.933.122
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 80.120.062 80.791.661
Odenmis sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye diizeltme farklar 91.449.175 91.449.175
Kar veya zararda yeniden
smiflandirilmayacak birikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler
- Tammlanmug fayda planlar: yeniden
ol¢tim kazanglart (kayiplary) (861.686) (913.774)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 5.228.249 5.228.249
Gegmis yillar karlar1 veya zararlari (54.971.989) (58.850.302)
Net dénem kar1 veya zarari (723.687) 3.878.313
Kontrol giicli olmayan paylar 1.108.892 1.141.461
Toplam kaynaklar 97.733.011 97.183.978

Takip eden agiklama ve dipnotlar &zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2020 VE 2019 ARA HESAP DONEMLERINE AIiT OZET KONSOLIDE

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
denetimden  denetimden  denetimden  denetimden
gecmis gecmemis gecmis gecmemis
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
referanslari 2020 2020 2019 2019
Kar veya zarar kismi
Hasilat 24.900.284 11.414.439 22.266.577 11.385.581
Satiglarin maliyeti (-) (19.745.411) (9.161.850)  (17.021.488) (8.650.203)
Brat kar/(zarar) 5.154.873 2.252.589 5.245.089 2.735.378
Genel yonetim giderleri (-) (5.350.960) (2.519.450) (5.212.009) (2.656.354)
Pazarlama giderleri (-) (469.499) (195.411) (552.286) (222.785)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 723.713 651.379 418.112 282.438
Esas faaliyetlerden diger giderler(-) 18 (1.475.492) (628.652) (1.540.686) (565.417)
Esas faaliyet kari/(zarari) (1.417.365) (439.545) (1.641.780) (426.740)
Yatinim faaliyetlerinden gelirler 776.610 337.078 564.392 397.478
Finansman geliri/(gideri) dncesi faaliyet
kary/(zarari) (640.755) (102.467) (1.077.388) (29.262)
Finansman gelirleri 19 526.450 294.841 779.851 392.312
Finansman giderleri (-) 19 (33.077) (32.733) (840) (840)
Surdurulen faaliyetler vergi 6ncesi
kari/(zarar) (147.382) 159.641 (298.377) 362.210
Surddrdlen faaliyetler vergi (gideri)/geliri 17 (232.195) (114.986) (236.685) (148.199)
Donem vergi/(gideri) geliri 17 (290.671) (124.722) (276.314) (170.803)
Ertelenmis vergi (gideri)/geliri 17 58.476 9.736 39.629 22.604
Siirdiiriilen faaliyetler donem kary/(zarari) (379.577) 44.655 (535.062) 214.011
Ddénem kari/(zarari) (379.577) 44.655 (535.062) 214.011
Doénem karmmin/(zararimin) dagilimi
Kontrol giicii olmayan paylar 344.110 245.268 255.212 160.093
Ana ortaklik paylart (723.687) (200.613) (790.274) 53.918
Pay basina kazanc/(zarar)
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina
kazanc/(zarar) (0,0181) (0,0050) (0,0198) 0,0013
Diger kapsamh gelir/(gider)
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢lim
kazanglari/(kayiplar1) 34.650 (117.246) 124.682 (123.323)
Ertelenmis vergi etkisi 5.891 12.949 (18.435) 19.006
Diger kapsamh gelir/(gider) 40.541 (104.297) 106.247 (104.317)
Toplam kapsamh gelir/(gider) (339.036) (59.642) (428.815) 109.694
Toplam kapsamh gelirin/(giderin) dagilimi
Kontrol giicii olmayan paylar 332.563 219.888 291.344 122.841
Ana ortaklik paylart (671.599) (279.530) (720.159) (13.147)

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETIi

30 HAZIRAN 2020 VE 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda

yeniden

siniflandirilmayacak

birikmis diger

kapsamh gelir

(giderler) Birikmis karlar/(zararlar)
Tanimlanmis fayda Kardan Kontrol
Sermaye planlar1 yeniden ayrilan glcu

Odenmis  diizeltme ol¢iim kazanglary kisitlanmis  Gegmis yillar Net dénem  Ana ortakhiga olmayan Toplam
sermaye farklari (kayiplari) yedekler kar/zararlar1  kari/(zaran) ait 6zkaynaklar paylar Ozkaynaklar
1 Ocak 2020 40.000.000 91.449.175 (913.774) 5.228.249  (58.850.302) 3.878.313 80.791.661 1.141.461 81.933.122
Transferler - - - - 3.878.313 (3.878.313) - - -
Kar paylari - - - - - - - (365.132) (365.132)
Diger kapsamli gelir (gider) - - 52.088 - - - 52.088 (11.547) 40.541
Net donem kart (zarary) - - - - - (723.687) (723.687) 344.110 (379.577)
Toplam kapsamli gelir (gider) - - 52.088 - - (723.687) (671.599) 332.563 (339.036)
30 Haziran 2020 40.000.000 91.449.175 (861.686) 5.228.249  (54.971.989) (723.687) 80.120.062 1.108.892 81.228.954
1 Ocak 2019 40.000.000 91.449.175 (742.737) 5.228.249  (67.315.219) 8.464.917 77.084.385 978.412 78.062.797
Transferler - - - - 8.464.917 (8.464.917) - - -
Kar paylari - - - - - - - (352.735) (352.735)
Diger kapsamli gelir (gider) - - 70.115 - - - 70.115 36.132 106.247
Net donem kart (zarari) - - - - - (790.274) (790.274) 255.212 (535.062)
Toplam kapsamli gelir (gider) - - 70.115 - - (790.274) (720.159) 291.344 (428.815)
30 Haziran 2019 40.000.000 91.449.175 (672.622) 5.228.249  (58.850.302) (790.274) 76.364.226 917.021 77.281.247

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

30 HAZIRAN 2020 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE

AIT OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi(“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Simirh

denetimden

gecmis

Cari donem

Dipnot 1 Ocak -
Referanslari 30 Haziran 2020

Simirh
denetimden
gecmis

Onceki dénem

1 Ocak -

30 Haziran 2019

isletme faaliyetlerinden nakit akislari (881.416) (3.566.064)
Donem kari/(zarar1) (379.577) (535.062)
Doénem net kary/(zarar1) mutabakati ile ilgili diizeltmeler (42.595) 227.999
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 11,12 62.686 51.914
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 946.833 1.004.891
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar (iptali) ile ilgili d 390.012 440.371
Dava ve/veya ceza karsiliklari (iptali) ile ilgili diizeltmeler 18 27.260 -
Sektorel gereksinimler ¢ergevesinde ayrilan karsiliklar (iptali) ile

dizeltmeler 529.561 564.520
Faiz (gelirleri)/giderleri ile ilgili diizeltmeler 19 (447.190) (779.527)
Vergi (geliri)/gideri ile ilgili diizeltmeleri diizeltmeler 17 232.195 236.685
Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan

Kayiplar/(kazanglar) ile ilgili diizeltmeler 11 (137.160) -
Yatirim amagli gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan kayiplar/(kazanglar) ile ilgili diizeltmeler 18 (593.614) (239.950)
Kar/(zarar) mutabakati ile ilgili diger diizeltmeler 18 (106.345) (46.014)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 1.372.587 (1.604.986)
Finansal yatinnmlardaki azalig/(artig) 5 (423.824) (3.247.580)
Ticari alacaklardaki azalig/(artis) ile ilgili diizeltmeler 187.384 800.624
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis/(artis) ile ilgili

dizeltmeler 225.697 (737.073)
Stoklardaki azaliglar/(artislar) ile ilgili diizeltmeler 8 (142.382) 413.731
Ticari borglardaki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 7 450.724 301.730
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig/(azalig) ile ilgili diizeltm 380.480 567.192
Ertelenmis gelirlerdeki (miisteri s6zlesmelerinden dogan yiikiimlt

disinda kalalanlar) artig/(azalis) 694.508 296.390
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglar: 950.415 (1.912.049)

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda

yapilan 6demeler (159.477) (126.852)

Vergi iadeleri/(6demeleri) (309.265) (164.074)
Diger nakit girisleri/(¢ikiglari) (1.363.089) (1.363.089)
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari 3.221.531 4.368.595
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarmn satisindan kaynaklana

girisleri 11,12 137.830 2.476
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarn alimindan kaynaklana

cikiglar 11,12 (54.913) (138.831)
Yatirim amaglt gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit girisle 3.138.614 4.504.950
Finansman faaliyetlerinden nakit akislar: 508.436 711.617
Alinan faiz 508.436 711.617
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis 2.848.551 1.514.148
Donem bagi nakit ve nakit benzerleri 4 10.610.125 7.853.327
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 13.458.676 9.367.475

Yukarida yer alan konsolide finansal tablolarin tamamlayic1 dipnotlar, Sirketimiz internet
sitesi 'www.yapikredikoray.com/MaliTablolarveDipnotlar.aspx' adresinde bulunmaktadir.
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