IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDiLECEK FONUN KULLANIM AMACINA
iLISKiN RAPOR

I.  Raporun Amaci

Sermaye Piyasast Kurulu'nun ("Kurul”)VI1I-128.1 sayili Pay Tebligi'nin (“Pay Tebligi”)
“Bedelli Sermaye artirimindan elde edilen fonlarin kullanimina iliskin yapilacak agiklamalar”
baslikli 33.iincii maddesi uyarinca, paylar1 borsada islem goren halka agik ortakliklar tarafindan
yapilacak bedelli sermaye artirimlarinda, sermaye artinmindan elde edilecek fonun hangi
amaglarla kullanilacagina iliskin bir rapor hazirlanmasi, bu raporun yonetim kurulunca karara
baglanarak izahnamenin veya ihra¢ belgesinin onayr amaciyla Kurul'a yapilacak bagvuru
sirasinda gonderilmesi ve kamuya agiklanmasi zorunludur. Mezkar hiikiim uyarinca, ayrica
sermaye artinmindan elde edilen fonun belirtilen sekilde kullanilip kullanilmadigina iliskin
olarak, paylar1 borsada islem goren halka agik ortakliklarin sermaye artiriminin
tamamlanmasindan itibaren kamuya aciklanan ve yapilan sermaye artiriminin sonuglarini
iceren ilk iki finansal tablolarinin ilanini takip eden on is giinii i¢inde bir rapor hazirlamasi ve
s6z konusu raporu ortakligin internet sitesinde ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda("KAP”)
yayimlamasi gerekmektedir.

Isbu Sermaye Artimmindan Elde Edilecek Fonun Kullamim Amacma {liskin

Rapor("Rapor”),Pay Tebligi madde 33 ¢ercevesinde bedelli sermaye artirimindan elde edilecek
fonun hangi amagla kullanilacagina iliskin olarak hazirlanmistir.

Il. Sermaye Artirimi

Sirket Yonetim Kurulu 27/04/2021 tarih ve 08 sayili karari ile Sirket'in 50.000.000 TL
kayitl sermaye tavani i¢inde 10.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin, tamami

nakden(bedelli) karsilanmak suretiyle 40.000.000 TL artirilarak 50.000.000 TL'ye
cikarilmasina oy birligi ile karar verilmistir.

1. Sirket'i Tamitic1 Bilgiler

Ticaret Unvani: IDEALIST Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Sirket Merkezi: Kisikli Mah.Hanimseti Sok.N0:38 34696 Ofis:6
Uskiidar Istanbul

Cikarilmis Sermaye Miktari: 10.000.000 TL

Kayith Sermaye Tavani: 50.000.000 TL
Ticaret Sicil Numarasi: 646759-1stanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii
Mersis Numarasi: 0470057221900018

IV. Sermaye Artirnminin Gerekgesi

Sermaye artirimu ile Sirket'in gelistirdigi devam eden idealist Cadde/Koru Projesinin
finansmaninin saglanmasi Sirket'in faaliyetlerine ve gelisimine olumlu katkis1 olacag,



projenin ingaat Siiresinin azaltilmasiyla birlikte Sirket'in faaliyet alanlarinda biiylime
amacgh yatirim yapmaya yogunlasmasina imkan verecegi ve boylelikle sermaye

artirrminin Sirket'e fayda saglayacagi degerlendirilmistir.
V. Sermaye Artirrmindan Saglanacak Fonun Kullammm Yeri

Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi 10.000.000 TL'den 50.000.000 TL'ye artirilacaktir.
Sermaye artirim siirecine iligkin tahmini 194.350 TL tutarindaki maliyetin diistilmesi
sonrasinda elde edilecek fonun 39.805.650 TL olmasi beklenmektedir.

Sermaye Artirimi Sonucu Elde Edilecek
Aciklamalar Fonun Kullanim Yerleri

Tutar(TL) %
Idealist Cadde/Koru Projesi Ingaat 99.854 238 75
Harcamalari
Planlanan Yeni Yatirimlar 9.951.412 25
Tahmini Toplam Maliyet 194.350 0
Toplam 40.000.000 100

Sirket bedelli sermaye artirimi neticesinde elde edecegi fonu, biiyiik oranda Istanbul Ili,
Sile Ilgesi, Cavus Mahallesi 91/205 ve 70/82 no.lu ada/parseller tizerinde hasilat
paylasimi1 modeli ile gelistirdigi Idealist Cadde/Koru Projesinin finansmani amactyla

kullanacaktir. Sirket elde edecegi fonun %25'ini Istanbul Ili ve cevresinde olusabilecek
gayrimenkul yatirim firsatlarini degerlendirmek ve proje gelistirmekte kullanacaktir.

Saygilarimizla,

IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S



