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TEK-ART INSAAT TICARET TURIZM SANAYi VE YATIRIMLAR
ANONIM SIRKETI

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca %0./0.3./29)% tarihinde
onaylannustir.

Ortakhgmizin gikanlns/édenmis sermayesinin 145.817.119-TL’den 300.000.000-
TL’ye qkarilmasi nedeniyle artuilacak 154.182.881-TL nominal degerli paylarnin
halka arzina iliskin izahnamedir.

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatimn  belirlenmesinde Kurul’un
herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara ilisgkin yatinim kararlar izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhgimizin www.clubzigana.com ve halka arzda satisa aracihk
edecek Invest AZ Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin www.investaz.com.tr adresli
internet siteleri ile Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)'nda (kap.gov.tr)
yayimlanmustir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir,

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamltia ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihrager sorumludur. Zaranm ihrageidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acik¢a belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk eden
lider yetkili kurulus, varsa garantor ve ihraggimin yonetim kurulu tiyeleri kusurlarma ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlciide sorumludur.
Ancak. izahnamenin_diger kisimlan ile birlikte okundu u tal\dnde o7etm aniltic
hatali veva tutarsiz olmasi i ] i o 1 gill
herhangi bir hukuki_sorumluluk viiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslar gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlart haznlayan kisi ve kurumlar da haznladiklar raporlarda yer alan yanhs,
yanilticr ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diistiniilmektedir”, “planlanmaktadn™, “hedeflenmektedir™, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
agiklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki 6ngoriileri ve beklentileri gostermektedir. Birgok faktbr,\.
ihrageimin  gelecege yonelik aqaklamalannin  Gngériilenden c;ok ’dalfa f’n:kh N
sonug¢lanmasma yol acabilecektir.” '
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KISALTMA VE TANIMLAR

AS. Anonim Sirket
BORSA/BIST/BIAS  Borsa istanbul AS.
SIRKET/TEK-ART  Tek-Art Insaat Ticaret Turizm Sanayi Ve Yatinmlar A S.

BSMV Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi
GVK Gelir Vergisi Kanunu
:?UVRES ;AZ/ARACI Invest AZ Yatinm Menkul Degerler A.S.
KAP Kamuyu Aydinlatma Plalformu
KDV Katma Deger Vergisi
KURUL/SPK Sermaye Piyasasi Kurulu
KVK Kurumlar Vergisi Kanunu
MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S
SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miisavir
SPKn Sermaye Piyasasi Kanunu
TTK 6102 Sayili Turk Ticaret Kanunu
TTSG Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi
UFRS Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar
UMS Uluslararast Muhasebe Standartlan
VUK Vergi Usul Kanunu
YMM Yeminli Mali Misavir
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I. BORSA GORUSU:
Yoktur.

IL. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Yoktur.

1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ergevesinde,
gergege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlammn degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi igin her tirli makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz

Tek-Art ingaat Ticaret Turizm Sanayi Ve Yatirimlar
A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

okmace / ISTANBUL
@ 0 (212) 698 97 70
el Sich Ha: 237750

0y - Kig
{04 2 S

Zeynep YILMAZ DEMIRCI
Yinetim Kurulu Bsk. Yardimeis:

Soner YILMAZ
Yionctim Kurulu Bsk.

IZAHNAMENIN TAMAMI

Aract Kurum:
Invest AZ Yatiim Menkul Degerler A.S.

Sorumiu Oldugu Kisim:

Jeyhun ABDULLAYEV
Yonetim Kurulu Uyesi

Gengl Miidiir

iZAHNAMENIN TAMAMI




izahnamenin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tam bilgiler
gercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlanum degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi igin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzah sorumluluk beyanlan izahname ekinde yer almaktadir.

ilgili Denetim, Derecelendirme ve Degerleme

Raporlarimi Hazirlayan Kurulusun Ticaret Sorumlu Oldugu Kisim:
Unvam ve Yetkilisinin
Adi, Soyadi, Gorevi
MGI BAGIMSIZ DENETIM S.M.M.M. A.S. 31.12.2015/ 31.12.2016
GAMZE TURKIN AKSU BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Sorumlu Ortak, Basdenetci

GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE
BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERI A.S. 31.12.2017

METIN ETKIN BAGIMSIZ DENETIM RAPORU
Sorumlu Ortak, Basdenetci

stanbut Wcaret Sif Mo: 237730




2. 0ZET

A—GIRIS VE UYARILAR
Baghk Agiklama Yiikiimliiliigii
A.l1 | Giris ve uyanlar eBu 6zet izahnameye giris olarak okunmalidir,
eSermaye piyasasi araglarina iliskin yatirim
kararlar1 izahnamenin bir butin  olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.
eizahnamede yer alan bilgilere iligkin iddialann
mahkemeye tasinmasi durumunda, davac
yatinme, halka arzin gergeklestigi tlkenin
yasal diizenlemeler gercevesinde,
izahnamenin gevirisine iliskin maliyetlere
yasal siiregler baslatilmadan énce katlanmak
zorunda kalabilir,

QOzete bagl olarak (gevirisi dahil olmak tizere)
tlgililerin  hukuki  sorumluluguna ancak
ozetin izahnamenin diger kisimlan ile
birlikte okundugu takdirde yamiltici, hatali
veya tutarsiz olmasi veya yatinmcilarin
yatirim kararim vermesine yardimer olacak
onemli bilgileri saglamamasi durumunda
gidilir.

A2 | izahnamenin sonraki |eYoktur.
kullammuna iliskin bilgi
B—IHRACCI
B.1 |[Ihraganm ticaret unvam ve | TEK-ART INSAAT TICARET TURIZM
isletme adi SANAYl VE YATIRIMLAR ANONIM
SIRKETI
B2 | ihrageimin hukuki statiisii, tabi | Hukuki Statii: Anonim Sirket
oldugu mevzuat, kuruldugu | Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlan
iilke ve adresi Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti

Merkez Adresi: Halkali Caddesi No:245

Sefakoy — Kugiikgekmece / ISTANBUL

Tel: (212) 471 6116

Fax: (212) 698 9770

internet adresi: www.clubzigana.com

B.3 | Ana tirlin/hizmet | Sirket’in ~ ana  faaliyet konusu  Ulke
kategorilerini  de icerecek | kalkinmasinda yerli ve yabanci turist
sekilde ihracomn  mevcut | kaynaginin iistin katkisi bulundugu inancing..
faaliyetlerinin ve faaliyetlerine | dayalh olarak, anlatimi  kismen turizfin:
etki eden Gnemli faktorlerin | tesvikine ve korunmasina iligkin y;S/a Je
tammn ile faaliyet gosterilen | diizenlemelerde ortaya konular '
sektorler/pazarlar  hakkinda

INSAAT Tighgkr T AR T

T Tgﬁlllh'i bAHqYl ve YATIRIMLAR
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bilgi

dolayisiyla turistik tesis, otel, apart-otel,tatil
koyii amaglarina yonelik tesis ve eklenti
unitelerini timiyle veya boliimler halinde insa
etmek, kurmak, kiralamak veya kiraya vermek,
igletmek, devir almak, devir etmek, satin
almak, satmak, bu hususlarla ilgili olarak
gerekli mercilerden kredi talebinde bulunmak,
seyahat acentalifi faaliyetinde bulunmaktir.

2010 yilinda grubumuz biinyesinde bulunan
Tek-Art Insaat Ticaret ve Sanayi A.S., Toptem
AS. nin Tek-Art Turizm Zigana AS. ile
birleserek Tek-Art Insaat Ticaret Turizm
Sanayi ve Yatinmlar A.S.’yi olustumasi
neticesinde Turizm faaliyetinin yaninda insaat
ve taahhiit islerini yapabilir hale gelmistir.

B.4a

Thragaiyr ve faaliyet gosterdigi
sektorii etkileyen onemli en
son egilimler hakkinda bilgi

Turizm sektorii, gerek yurt igindeki gerekse
yurt disindaki konjonkturel dalgalanmalardan
etkilenmek olup, yurt iginde ve yurt disinda
yvaganan  gelismeler  doZrudan  sektérii
etkilemektedir.

B.5

Ihrageinn dahil oldugu grup
ve grup i¢indeki yeri

Sirket Tek-Art grubu biinyesinde faaliyet
gostermektedir. Tek-Art grubu, insaat, turizm,
basin yaymn alanlaninda faaliyet gostermektedir.
Tek-Art Grubu, Mehmet Ali YILMAZ ve aile
tiyelerinin kontrolii altindadir.

B.6

Sermayedeki veya toplam oy
haklka icindeki paylar
dogrudan veya dolayh olarak
%S ve fazlasi olan Kkisilerin
isimleri/funvanlann  ile  her
birinin pay sahipligi hakkinda
bilgi

ihracemmm hakim ortaklarimin
farkh oy haklarina sahip olup
olmadiklar hakkinda bilgi

Varsa dogrudan veya dolayh
olarak ihraccimn  yonetim
hakimiyetine sahip olanlarn
ya da ihragayt  kontrol
edenlerin isimleri/unvanlan ile
bu kontroliin kaynag

hakkinda bilgi

Sirketimizin sermayesinde % 5 ve daha fazla
payi olan ortaklarinz asagida belirtilmistir.

Hisse Tutan Sermayede
Ortak Hisse Adedi (TL) Payt (%)
MEHMET
ALl 2.419.299.641 | 24.192.996,41 16,59
YILMAZ
SONER 5 5
YILMAz | 2313583320 124.135.833,20 16,55
Diger 8.319.759.518 | 83.197.595,18 56,91
IRFAN a -
YAZICI 1.429.070.050 | 14.290.700,50 9.80
TOPLAM [ 14.581.711.901 | 145.817.119,01 | 100.00

P

T i

Sirketin - paylarinda  herhangi b}( m@ym -

bulunmamaktadir.




Ali YILMAZ ve %16,55 payla Soner
YILMAZ dir.
B.7 | Segilmig finansal bilgiler ile
ihraceinin finansal
durumunda ve faaliyet :;;:::O;L DUBDMTABLOSU nf:f::::a':.. D?:flll.:c;:n [::f:un:‘;:.
sonuglarmda meydana gelen || Copmy || Veewh | Eeewi
onemli degisiklikler (1L 31122017 | 51922006 | 3t.az2201s
Dinen Varhiklar 131.646.369 | 100.680.798 | 110,530,295
Nakit ve Benaerlen 1 194 943 6302981 64.659.537
Tican Alecaklar 13.707.456 2.177.286 105
Drger Alacakiar 108 892 805 85806121 44329548
Duran Varliklar 374.099.402 | 324328584 | 262.373.599
Madd Puran Varhklar 176 821.853 | 146 515088 | 107.991.117
Yatinm Amagh Gaynmenkuller 196.500.000 | 171.012931 | 145 525862
AKtif Toplanu S05.745.771 | 425.009.682 | 372.903.894
Kisa Vadell Yilkiiml, 113.839.510 £3.493.983 25354244
Fisansal Borglar 91983 243 43985773 20.249 726
Ticars Borglar 4.747.707 2.081.909 2394395
Uzun Vad. Yikiiml. 103.716.906 90.147.078 T8305.79%
Finanszal Borglar 32019164 81547048 67382612
()xl.'a)'nakl:nr 288.189.295 | 281.368.624 | 269.265.851
a)Ana Ot At 071:»!}' 288.189.295 | 281.368.624 | 269.265 851
b)Azanhk Paylan o 0 0
Payif Toplams SOS745.771 | 425.009.682 | 372.903.893
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden | Denctimden | Denctimden
Gelir Tablosu (11 Gegmis Gegmiy Geogmiy
31322017 31.12.2016 3.a2.2018
Net Sstaglar 18.018.364 2.899.440 21.115.827
Satigann Maliyeti (13.039.665) | (2978.052) | (11.320963)
Britt Kir/Zarar 4.978.699 -78.612 9.794.864
Faaliyet Kan'Zaran (1,103 .691) (6988 901) 1.258 34%
Dinem KivZaran 12.130.991 12.085.323 2,333,165
Azanhk Payr 0 a a
Ana Ortakhik Paylars 12.130.991 12,085.323 2.334.165
Sirket’in ayrintili finansal tablolar ve bunlara
iligkin bagimsiz denetim raporlar
www.clubzigana.com ve  www . kap.org.tr
internet sitelerinde yer almaktadir,
B.8 |Secilmis 6nemli proforma | Yoktur. A Y N
P - h TR P A
finansal bilgiler “¥
B.9 | Kar tahmini ve beklentileri Yoktur.
B.10 | izahnamede yer alan finansal | Yoktur,
tablolara  iliskin  denetim
amw olumlu_goriis
HJSAAT TICARET SR SAHAYI ye YAURINIZA 9
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disindaki hususlarin icerigi
B.11 | Ihra¢eimin isletme | Sirketin  31.12.2017 cari- donemi icerisinde
sermayesinin mevcut | Donen Varliklan 131.646.369 TL ve Kisa
yiikiimliiliiklerini Vadeli Yiikumlilikleri 113.839.510 TL olarak
karsilayamamasi gerceklesmis  olup, so6z konusu dénemde
isletme  sermayesi  17.806.859 TL fazla
vermistir,
C—SERMAYE PIYASASI ARACI
C.1 [Ihra¢  edilecek  ve/veya Ortakhi@gimizin  145.817.119-TL tutarindaki mevcut
borsada islem  gorecek | sermayesi 154.182.881-TL tutarinda bedelli olarak
sermaye piyasast aracmn | artinlmak  suretiyle  toplam 300.000.000-TL
menkul kiymet tammlama | artinlacaktir.  Nakit  karsih@  artirlan 0,89-TL
numarast (ISIN) dahil tiir | tutarindaki TRATEKTU91K?2 ISIN Kodlu sermayeyi
ve gruplarmna iliskin bilgi temsil eden paylar halka arz edilecektir.
Bu sermaye artinminda yeni pay alma haklan
kisitlanmamig olup, mevcut ortaklanmizin %105,74
oranminda yeni pay alma hakki bulunmaktadir.
Fay IS5 Namz/ | Imtys | Pay sayin Bt Pagn | Topam(11) Setmnye
Grabe Ropus Hamih 2l Nominal (%)
Oty -
Yok TRAT Hamil Yok 154182 831 089 TL 137.222.764,08 10547
oz | "
C.2 | Sermaye piyasasi aracin | Paylar Tirk Lirasi (TL) cinsinden satiga sunulacaktir,
ihrag edilecegi para birvimi
C.3 |[Ihra¢ edilmis ve bedelleri Ortakhigimizin mevcut odenmig sermayesi
tamamen  odenmis pay | 145.817.119 TL olup, beher paymin nominal degeri
sayisi ile varsa bedeli tam | 0,01 TL dir.
ddenmemis pay sayisi
Odenmemis pay sayisi bulunmamaktadir.
Her bir paym nominal
degeri
C.4 |Sermaye piyasast aracimin |-Kardan Pay Alma Hakkl (SPKn md.19-TTKn.
sagladigi haklar hakkinda | Md.507)
bilgi -Yeni Pay Alma Hakki ('ITKn md.461, kayith sermaye
sistemindeki ortakhklar i¢in SPKn.md. 18)
-Bedelsiz  Pay Alma Hakki  (SPKn.md.19-
TTK.md.462)
-Ortakliktan Aynilma Hakk: (SPKn.md.24)
-Satma Hakki (SPKn.md.27)
-Tasfiyeden Pay Alma Hakk: (TTKn.md.507) =]
-Genel Kurula Davet ve Katilma Hakk (SPKn.gd. 29- %
30, TTKn.md. 414-415-419-425-1527) /
-Oy Hakki (SPKn.md.30, TTKn.md. 432{43 ’13 \ o
436) 2 \ S 18
-Iptal Davasi A¢ma Hakki 4 (TTKn, ihd & ,‘ +
_ | JEK-ART SPKn.md.18/6,20/2) / A %\% G i |
INQART TICARE % OAN YRTIRIMLAR 7
' 10
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-Azmhk Haklan (TTKn.md.411,412,420,439)

-Ozel Denetim Isteme Hakki (TTKn.md.438,439)
-Bilgi Alma ve -Inceleme Hakki (SPKn. md.l4,
TTKn.md.437)

C.5 | Sermaye piyasasi aracimn | Paylarin iizerinde, paylann devir ve tedavalini
devir ve tedaviiliinii | kisitlayici veya pay sahibinin haklarim kullanmasina
kisitlayici hususlar | engel olacak kayitlar bulunmamaktadir,
hakkmnda bilgi

C.6 |Halka arz edilen sermaye | Mevcut paylar BIST Ana Pazan'nda islem
piyasasi araclarimin | gérmektedir. Sermaye artiimi nedeniyle cikarilacak
borsada islem gérmesi igin | paylannda bu pazarda islem gormesi igin gerekli
basvuru yapihip yapilmadig: | bagvurular yapilacaktir.
veya yapthp yapilmayacag
hususu ile islem goriilecek | Sirket paylan borsada islem gordigi igin, yeni paylar
pazara iligkin bilgi yeni pay alma hakki kullantminin birinci giinii gerekli

MKK  iglemlerini  miiteakip  BIST’de islem
gorebilecektir.

C7 |Kar dagitim  politikas: | Sirketimizin - kar  dagiim politikas:  06.10.2017
hakkinda bilgi tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda

Genel Kurul’un onayia sunulmug ve kabul edilmistir.
Sirketin kar da@itim politikasinin agilimi yapilarak;
sirketin karina katilm konusunda herhangi bir imtiyaz
bulunmadifi, kar dagitim politikasimin meveut SPK
kurallarina uygun olarak dagitilmas: gereken zorunlu
temettiinin nakden veya bedelsiz hisse senedi seklinde
verilmesi yoninde oldugu belirtildi. Bu kapsamda
2018 yih ve izleyen yillarda kar dagitim politikamizin
ekonomik sartlara gore her yil gozden gegirilmesi ve
Genel Kurul bilgi ve onayma sunulmasina miiteakip
yasal streler igerisinde yapilmasi planlandig hususu
Genel Kurulun dikkatine sunulmustur.
D—RISKLER

D.1 | Ihracciya, faaliyetlerine ve
icinde bulundugu sektdre | Sirket turizm sektériinde yer almaktadir, Siyasi ve
iliskin 6nemli risk faktorleri | ekonomik nedenlerle yaganan olumsuz
hakkinda bilgi durumlarda tlkemize gelen turist sayisinda

azalmalar  gérilmekte, bunun  neticesinde
gelirlerde azahgla kargilagilabilmektedir, Doviz_|
kurundaki artigin riskine karsin, Sirketin tesisleri [- .-
agirhikli olarak yabanci misafir aglrladi?gmaaﬂ‘,'iﬂ%t
gelirlerinin bir kismi doviz olarak gergeklegm \
ve bu da doviz kur riskini azaltmaktadir, £ ({{ [3¢) J
AT VS
B2 20 N / “p Pirada®
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Kredi Riski:

Sirketin ~ kredi  borcunun  agirh@n  doviz
kredilerinden olugmaktadir. Bu nedenle doviz
kurundaki diistis bilangoya olumlu yansimakta, TL
kargih@ kredi bor¢ miktar azalmaktadir.

Likidite Riski:

Sirketin, kriz donemlerinde azalan gelirleri sonucu
likiditesi azalmakta, fon ¢ikisi gereken durumlarda
bunun etkisi hissedilmektedir.

Sirket, Nakit akimlanm dizenli olarak takip
ederek finansal varhklann ve yukimlalaklerin
vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin
ve borglanma rezervinin devamuni saglayarak,
likidite riskini yonetmeye ¢alismaktadir.

Mevcut  ve ilerideki muhtemel  borg
gereksinimlerinin - fonlanabilme  riski, yeterli
sayida ve yiiksek kalitedeki kredi saglayicilarinin
erigilebilirhiginin ~ sirekli  kilinmasi  suretiyle
yonetilmektedir.

ihragomin icinde bulundugu sektore iliskin
riskler:

Sirketin yer aldi@n turizm sektorit krizlerden
etkilenmekte, yerli ve yabanci misafirleri
agirlayan tesislerimiz, gerek yurti¢i gerekse
yurtdigi kaynakl ekonomik ve siyasi olumsuz
gelismelerden etkilenmektedir. Tatil ihtiyacimin
ertelenmesi, sirket gelirlerinin azalmasina neden
olmaktadir.

Sirket tesisleri tlkemizin sahil bélgelerinde yer
almaktadir. Tesisler Nisan-Ekim doéneminde
misafir agirlamakta, difer donemler tesislerin
bakim ve tadilat isleri yapilmaktadir. Dolayis: ile
gelir getirici donem Turizm sezonu (Nisan-Ekim)
ile stnirlt kalmaktadir.

D.3 | Sermaye piyasas: aracina | -Global likidite sikisikligi, faizlerin yikselmesiyle
iliskin Gnemli risk faktorleri | bireylerin tatil planlanm arka plana atmalan
hakkinda bilgi turizm sektori igin risk olugturmaktadir. -~ s

-Thrag edilen paylanin kar payi gehrlenﬁe rhslt-mL_'» b
riskler R
-fhrag edilen paylarin sennaye kaz(‘ c:rg ’(ﬂ(ln«
TEK-ART riskler : P
AT TICARET Y 28 SANAY] ve SATIRINLAR -Kur riski
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E—HALKA ARZ

E.l Halka arza iligkin | Elde edilmesi planlanan net fon
ihrageimin/halka arz edenin ;:;k“f;' e
elde edecegi net gelir ile | ¢ 'uan : 4 RIRED o
katlanaca@ tahmini toplam Yeni pay alma hakks kullanim livau : 0.89 TL
e e b lp Saglanaca@ disanitlen fon 137,222,764 TL
maliyet ve talepte bulunan | -, . oriver 474,003 TL
y a.""mc'lmda.n - ; talep Saglanacag distintilen net fon 136,748,761 TL
edilecek tahmini maliyetler
hakkinda b.lgl Pay ihracina iliskin giderler
Kunl Uereti (Thrag deeri dzerinden ©i0,2) 308,366 TL
Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti (240.03)
BSMY Hadig) 46,255 TL
Rekabeti Koruma Fonu (%0.04) 61,673 TL
X:IIK_K hrager Hizmet Bedeli (0.005) (BSMV 7709 TL
arig)
Araer Kur,Od. Tutar (BSMV Harig) 40,000 TL
Diger giderler 10,000 TL
Tahmini Toplam Maliyet 474,003 TL
1 TL Nominal Deferli Paylann Toplams 154,182 881 TL
Pay Bagima Maliyet 0.0031 TL
BRUT GELIR 137,222,764 TL
TOPLAM HARCAMA 474,003 TL
NET GELIiR 136,748,761 TL
Aract  kurumlar yeni pay alma haklannin
kullamlmasi, mevcut pay sahipleri tarafindan
kullamlmak istenmeyen yeni pay alma haklarinin
riichan hakki pazarinda satilmasi, tim bu iglemler
ertesinde kalan paylarin birincil piyasada halka arz
edilmesi iglemlerinde aracihik yapacaklan igin soz
konusu yatirnmeilardan iicret, komisyon ve benzeri
taleplerde bulunabilirler.
Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan bedelli
sermaye artinmu iglemleri neticesinde araci
kuruluglarin =~ uygulamalarina  bagh  olarak
yatinmecilardan da tahsil edilebilir.
E2a |Halka arzin  gerekgesi, | Yapilacak olan sermaye artisimin en 6nemli nedeni
halka  arz  gelirlerinin | sirketin daha saghkli ve giigli mali yapiya sahip
kullanim yerleri ve elde | olmasidir. Bu dogrultuda amacimiz, kisa; vlaa“b\

edilecek tahmini net gelir
hakkinda bilgi
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Sermaye artinmindan elde edilecek fon, kisa
vadeli finansal borglarin kapatilmasinda, diger
bazi bor¢ oOdemelerinde ve yeni yatinm
imkanlarmin degerlendirilmesinde kullanilacaktir,
Konunun detaylari hakkinda bilgi fon kullanim
raporu ve isbu izahnamenin 272 no'lu
maddesinde yer almaktadir,

E:3

Halka arza iliskin bilgiler
ve kosullan

Halka arz edilen paylarnnn nominal degeri
154.182.881- TL olup, mevcut 145.817.119 TL
nominal degerli sermaye anilan paylarin ihraci ile
birlikte %105,74 oraninda artinlacaktir.

Paylar, yeni pay alma hakkinin kullaniminda | TL
nominal degere denk (I lot/100 adet pay) pay i¢in
0,89 TL degerden, yeni pay kullanimindan sonra
kalan paylar i¢in 0,89 TL’nin altinda kalmamak
kaydiyla “BIAS” Birincil Piyasada olusacak
fiyattan satilacaktir.

Yeni pay alma haklannin  kullammina
Izahname'nin ilanindan sonra en ge¢ 10 15 giint
igerisinde baglanacak olup, mevcut ortaklar igin
yeni pay alma hakki kullamm siiresi 15 (onbes)
gin olarak belirlenmigtir. Yeni pay alma hakki
kullanimindan  kalan paylar Borsa Birincil
Piyasa’da halka arz edilecek olup, arz siiresi 2 ig
gunii olarak belirlenmistir. Halka arzin baslangi¢
ve bitig tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine
satig duyurusunda belirtilecektir.

Bu sermaye artirrminda pay almak isteyen tasarruf
sahiplerinin, BIST’de iglem yapmaya yetkili
kurumlardan olusan borsa iiyelerinden birine
bagvurmalari gerekmektedir. Sozkonusu yetkili
kurumlarun sunmus oldugu kanallar dahilinde pay
alimu yapabileceklerdir,

E4

Catisan menfaatler de dahil
olmak iizere halka arza
iliskin ilgili kisilerin énemli
menfaatleri

Halka arzdan 6nemli tutarda menfaati olan gergek
veya tiizel kigi yoktur. Sirket paylaninin halka
arzindan Sirket sermaye, aracihik hizmeti veren
Invest AZ Yatirm Menkul Degerler AS

aracilik komisyonu elde edecektir. T

BsS5

Sermaye piyasas
halka arz
kisinin/ihra¢ginin
ismi/unvam

aracim
eden

e ol =edl s DT

Yatirimlar Anonim Sirketi
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Kim tarafindan ve ne kadar
siire ile taahhiit verildigi
hususlarim icerecek sekilde
dolasimdaki pay miktarinin
artinnlmamasma iliskin
verilen taahhiitler hakkinda
bilgi

Pay  Tebliginin 18.maddesinin 5 fikras:
kapsanunda yonetim hakimiyetine sahip ortaklar;
Mehmet Ali YILMAZ, Soner YILMAZ, Zeynep
YILMAZ DEMIRCI, Tirkay YILMAZ ve Serpil
GUNEY vyeni pay alma haklarmin tamamini
kullanacaklarimi ve bu suretle elde edecekleri
paylarini bir yil sireyle satmayacaklarini taahhiit
etmiglerdir.

E.6 | Halka arzdan kaynaklanan
sula?ma .etklsmm miktar | | sulanma Etkisi siirio
ve yiizdesi Halka Arz Oncesi Ozkaynaklar 288,189,205 T1.

Odenmis Sermaye 145817119 TL
Pay Bagma Defter Degeri 1.9764 TL
Nakit Sermaye Artigt 137222764 TL.
Halka Arz Masraflasy 474,003 TL
Halka Arz Sonrasi Ozkaynak 424,938,056 TL.
Halka Arz Sonras) Sermaye 300,000,000 TL
Halka Arz Sonrasi Pay Bagina Defler Degeri 14165 TL
Meveut Ortaklar igin {Negatif) Sulanma Etkisi -0.5599 TL(-%28,33)
Bu bolimde yapilan hesaplamalar
gergeklestirilecek olan %105,74 oraninda bedelli
sermaye artinminda tim yatinmeillanimizin yeni
pay alma haklarint %100 oraninda kullanacaklan
varsayimi ile yapilmig olup, gergeklesmelerde
farklilik olmasi durumunda, yapilacak
hesaplamalarda baz farkliliklar olusabilecektir.
Yeni pay alma hakk: | Mevcut hissedarlarin yeni pay alma haklanimn
kullammumin 6z konusu | Kullanmamalani  ve  kullanilmayan  paylann
olmas1 durumunda, mevcut | tamamimn - BIAS  birincil piyasada satilmasi
hissedarlarin halka arzdan | durumunda dolasimdaki pay miktari satis1 yapilan
pay almamalars | Pay miktan kadar artacaktir, Mevecut ortaklarn
durumunda sulanma | yeni pay alma haklannda herhangi bir kisitlama
etkisinin miktar: ve yiizdesi | yoktur.  Bu _nedenle  bu  durum  hesap
edilememektedir.

E.7 | Talepte bulunan | Talepte bulunan yatinmecilar basvurduklan arac
yatirnmeilardan talep | kurumlanin  {cretlendirme  politikalarina .. -tabi.|
edilecek tahmini malivetler | olacaklardir. Fave Y

J A O TS O

hakkinda bilgi
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihragginin bagimsiz denetim
kuruluglarmin ticaret unvanlar ile adresleri (iiye olduklan profesyonel meslek
kuruluslari ile birlikte):

Donem | Bagimsiz Sorumlu Uye Olduklar Adres
Denetim Denetg¢i Profesyonel
Sirketi Meslek
Kuruluslari
2017 | GURELI  YEMINLI| METIN ETKIN | iSTANBUL Spine Tower Biiyiikdere Cad.
MALI MUSAVIRLIK] SERBEST  [59. Sok. No:243 K:25-26
VE BAGIMSIZ, MUHASEBECI | Maslak Sartyer Istanbul
DENETIM MALI
HIZMETLERi A S. MUSAVIRLER
ODASI
ISTANBUL
MGI BAGIMSIZ | GAMZE lfd%{f?:SSEBECi POLARIS PLAZA. AHi
2016 3 ﬁEﬁidTlxis TURKIN NATL EVRAN CAD. NO: 21 KAT:5
JVEIVEILIVE, ALS. = N AK/ISTANBU
AKSU MUSAVIRLER | MASLAK/ASTANBUL
ODASI
iISTANBUL
MGI BAGIMSIZ | GamZE ;I‘ﬂ‘SESSEBEd POLARIS PLAZA. AHi
2015 g ﬁ%i}"')’:’ TURKIN MALL EVRAN CAD. NO: 21 KAT:5
SMMM. AS. AKSU MUSAVIRLER | MASLAK/ISTANBUL
ODASI

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarmn/sorumlu ortak bas denet¢inin gorevden alinmas,
gorevden cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

2017 yalinda 7 y1llik denetim siiresi tamamlandi
BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERI A.S. sir

NSAAT TICARET TURiZH SAMAY] ve YA
il SipkeT

TEK-ART

ol

gindan GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE

keti ile galigilmaya baglanmistir.
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4, SECILMIS FINANSAL BIiLGILER

Sirket'in 31.12.2017, 31.12.2016, 31.12.2015, donemlerine iliskin konsolide finansal durum
tablolan ve gelir tablolarindan secilen 6nemli finansal kalemler asagda yer almaktadir,

VARLIKLAR

Dinen Varhiklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal Yatrimlar

Ticari Alacaklar
Higkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacakiar
Higkiti Taraflardan Ticari Alacakiar

Diger Alacaklar
1liskili Olmayen Taraflardan Diger Alacaklar
Lliskili Taraflardan Diger Alacakiar

Stoklar

Canh Varliklar

Pesin Odenmis Giderler
Hiskili Tararfar Harici Pesin Odenen Giderler
Hiskili Taraflar Pesin Odenen Giderler

Cani Donem Vergisivie llgili Varliklar

Diger Donen Varhklar

Duran Varliklar
Finansal Yatunimlar
Ticari Alacaklar
Higkili Otmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Hliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Hiskili Taraflar Harici Diger Alacaklar
Hiskili Taraflardan Diger Alacakiar
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatinmlar
Canli Varliklar
Yaurim Amacl Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varhklar
Serefiye
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pegin Odenmis Giderler
Hiskili Tararfar Harici Pesin Odenen Giderler
Hliskili Taraflar Pesin Odenen Giderler
Ertelenmis Vergi Varli
Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

AIFLARL

Bagimsiz
Denetimden

Gegmig

Cari Donem

Bagimsiz
Denetimden
Gegmis
Oneeki
Dénem

BaZimsiz
Denetimden
Gegmis
Onceki
Donem

31 Aralik 2017 31 Arahik 2016 31 Aralk 2015

131.646.369
1.494.943
13.707.456
13.707.456
108.892.805
135.496
108.757.309
419.715
618.641
618.641
16.624
6.496.185

374.099.402
700.000

17.085
17.085

196.500.000
176.821.853
60.464

60.464

100.680.798
6.302.981
2.177.286
2.118.153
59.133
85.806.121
9.390
83.796.731
59.164
899.775
899.775

5.435.471

324.328.884
700.000

16.240
16.240

171.012.931
146.515.088
10.698
10.698
6.073.927

110.530.295
64.659.537
105.023
38595
46,428
44.329.548
4.925
44.324.623
73.291
370.607
274.699
95.908

992.289

262.373.599
700.000

15.945
15.945

145.525.862
107.991.117
15.291

15.291

§.125.384
S e

5 A ¢ ) PG B
6.073.927 i« &II3I84,
. I8N
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KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliilikler
Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa Vadeli Kisimlan
Diger Finansal Yekumialakler
Ticari Borglar
Higkili Ohmayan Taraflara Ticari Borglar
liigkili Taraflara Ticari Borglar
Cahyganlara Saglanan Favdalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
Hligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Tligkili Taraflara Diger Borglar
Devlet Tegvik ve Yardimlan
Ertelenmis Gelirler
Dénem Kan Vergt Yokiimlologa
Kisa Vadeli Kargihklar
Caliganlara Saglanan Faydalara Higkin Kargiliklar
Diger Kisa Vadeli Kargiiklar
Diger Kisa Vadeli Yokiimlalikler

Uzun Vadeli Yiikiimliilikler

Uzun Vadeli Borglanmalar

Diger Finansal Yukomlaliakler

Ticart Borglar
Higkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
lliskili Taraflara Ticari Borglar

Diger Borglar
Higkili Olmayan Taraffara Diger Borglar
Higkili Taraflara Diger Borglar

Devlet Tesvik ve Yardimlan

Ertelenmig Gelirler

Uzun Vadeli Kargihiklar
Calisanlara Saglanan Faydalara iligkin Kargidilar
Diger Uzun Vadeli Kargiiklar

Ertelenmis Vergi Yiktmlulagi

Diger Uzun Vadeli Yitktimlalakler

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Dizelumesi Farklan
Geri Almmts Paylar (-)
Karsilikli [gtirak Sermaye Ditzelimesi (-)
Pavlara lligkin Primler / Iskontolar
Kar veya Zararda Yeniden Simiflanmavacak Birikmis Diger Kapsamb
Gelirler veya (Giderler)
-Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang ve K. aviplar:
-Diger Kazang ve Kaviplar
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacak Birikmis Digier Kapsamls
Gelirler veya (Giderler)
-Yabanct Para Ceveim Farklar:
-Riskten Korunmma Kazang ve Kaviplar:
-Yeniden Degerleme ve Suiflandirma Kazang ve (Kayiplari)
-Diger Kazang ve Kaviplan
Kardan Avnlan Kisttlanmg Yedekler
Gegmig Yillar Kar / Zararlan
Net Donem Kan / Zaran
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR

TEK-ART
i SIRKET] 18

Halkah Cad. N i3y #rmese / ISTANBUL
T2k 0 £212) 680/ 824 @3 Fax D (212) 698 97 70
Hiafkan V0. 33 48 Istanbflficaret Sicil No: 237730

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denctimden Denetimden
Gegmis Gegmis Gegmis

Cari Dénem  Onceki Dinem  Onceki Dinem:
31 Arahk 2017 31 Aralik 2016 31 Arahk 2015
113.839.510 53.493.983 25.334.244
68.342.241 37.499.402 15.212,932
23.641.002 6.486.371 5.036.794

4.747.707 2,081,909 2.394.495
4.747.707 2.081.909 2.394.495

= x (0)

185.054 402.605 76.985
1.942.118 3.060.758 809.327
1.622.211 798.291 334.776
319.907 2.262.467 474.551
13.154.012 2.048.137 75.227

- 15.989 573.175
1.827.376 1.898.812 1.155.309
1.827.376 1.898.812 1.155.309
103.716.966 90.147.075 78.303.799
82.019.164 81.547.448 67.382.612
86.384 225.561 -

86,384 225.561 -

451.596 476.887 646.139
451,596 476,887 646.139
21.159.822 7.897.179 10.275.048
288.189.295 281.368.624 269.265.851
288.189.295 281.368.624 269.265.851
145.817.119 145.817.119 145.817.119
7.430.206 7.430.206 7.430.206
4.927.190 4.927.190 4.927.190
95.318.319 100.628.639 100.611.189
95.318.319 100.628.639 100.611.189

- - g "_"' * ~—

: - FRCDN
1.106.871 1042165/ 94e \
21.458.599 9.437.982{ & FA998%\ =
12.130.991 12.085.32§ %

505.745.771
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K YA ZARAR KISMI

Hasilat

Satiglarm Maliveti (-)

BRUT KAR

Pazarlama, Satig ve Dagstim Giderleri (+)
Genel Yonetim Giderleri (+)

Angtimea ve Gelistinme Giderleri (<)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faalivetlerden Diger Giderler
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI)
Yatium Faaliyetlerinden Gelirler
Yatimm Foaliyetlerinden Giderler (-)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenca

Yourmlann Karfunindan / (Zaranndan )
Paylar

FINANSMAN GELIRI / (GIDERI)
ONCESI FAALIYET KARI / (ZARARI)

Finansal Gelirler

Finansal Giderler (<)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI/ (ZARARD)

Silrdiiviilen Faaliyetler Vergi Gelir /
(Gideri)

- Dnem Vergi (Giderd) / Gelin
- Eftelenmis Vergi (Gideri) / Geliri

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI / (ZARARI)

Durdurulan Faaliyetler Vergl Sonrass
Dinem Kari / (Zarart)

DONEM KARI/ (ZARART)
Diinem Kar / Zarariin Dagilimu
Kontrol Gited Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylan

Pay Basina Kazane

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Geemis Geemis
01.01.2017 0L0L2016 01.01.2015
301122017 3L12.2016 31.12.2015
I18.018.364 2.899.440 21.115.827
(13.039.665) (2.978.052)  (11.320.963)
4.978.699 (78.612) 9.794.864
(1.289.476) (871.034) (190.710)
(3.919.880) (2.854.074) (3.352.889)
6.459.624 673.872 4.114.155
(7.332.858) (3.859.053) (9.107.079)
(1.103.891) (6.988.901) 1.258.341
41.268.849 37.333.890 3.986.906
40.164.958 30.344.989 5.245.247
17.931.154 8.564.300 2.856.882
(37.994.300)  (29.038.096) (5.114.785)
20.101.812 9.871.193 2.987.344
(7.970.821) 2.214.130 (653.179)
- (168.102) (579.521)
(7.970.821) 2.382.232 (73.658)
12.130.991 12.085.323 2.334.165
12.130.991 12.085.323 2.334.165
12.130.991 12.085.323 2334165 - A
Vs
- = <
/ &y
12,130.991 12,085.323 2334165 7
008319 0,08288 0,000 ]\ '?
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TEK-ART INSAAT TICARET TURIZM SANAY VE YATIRIMLAR ANONIM SIRKET]
DIGER KAPSAMLIGELIR TABLOSU
(Tum Tutarlar, Tark Liras: olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Ba@imsiz Denetimden Denetimden
Denetimden Gegmis Gegmis Gegmis

01.01.2017 01.01.2016 01.01.2015

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
DONEM KAR / ZARARI 12.130.991 12,085.323 2.334.165
DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya Zararda Yeniden Simflandiilmayacaklar (5.310.320) 17.450 (4.576)
Emeklilik Planlanndan Aktiteryal Kazang ve Kayiplar (18.498) 21.813 (3.720%
Vergi Etkisi (5.291.822) (4.363) 1.144
DIGER KAPSAMLI GELIR (5.310.320) 17.450 (4.576)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 6.820.671 12,102,773 2,329.58
Kapsamh Kar / Zararm Daglim 6.820.671 12.102.773 2.329.58
Kontrol Gticti Olmayan Paylar B - :
Ana Ortakhik Paylan 6.820.671 12,102,773 2.329.589L

Sirket'in Yatinm Amagh Gayrimenkullerinin; degerleme islemi nedeniyle daha énce ilan
edilmis olan 31.12.2016 ve 31.12.2015 doénemlerine iliskin finansal durum tablolari ve gelir
tablolarinda de&islik meydana gelmistir. S6z konusu degisimlere iliskin olarak izahnamenin
ilgili bolimlerinde konunun detaylarina yer verilmistir.

“Yatirimer, yatirnm kararnm vermeden once ihracemmn finansal durum ve faaliyet sonuclarina
iliskin ayrintih bilgilerin yer aldig isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu béliimlerini de dikkate
almahdir.”

5. RISK FAKTORLERI
5.1. ihracclya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Sirket, turizm sektoriinde faaliyetlerini siirdiirmektedir. Bu sektorde yasanacak talep
daralmalan sirketin en temel riskini teskil etmektedir. Konjonktiirel geligmelerden yiiksek
korelasyonla etkilenen sektor 2016 yilinda Rusya ile yaganan ugak krizi neticesinde c‘ldﬁfbi\_r
daralma yasanustir. PR AR
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5.1.1 Kredi Riski:

Kredi riski, Sirket’in alacakh oldugu musterilerinin ya da finansal kuruluglann geri 6deme
sikintisma diigmeleri veya anlasmanin gereklerini yerine getirememeleri nedeniyle ortaya
gikar. Boyle durumlann ortaya ¢ikmasi durumunda Sirket faaliyetleri ve karlilifi olumsuz
etkilenecektir,

Sirket sezon oncesinde otelleri igin anlagmalanini vadeli olarak imzaladi& i¢in tahsilat riski
tasimaktadir. Ancak anlagma imzaladigi firmalarin gerek yurt igerisinde gerekse yurt disinda
koklii firmalar olmasi nedeniyle soz konusu riski minimize etmektedir.

5.1.2. Kur riski:

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir Sirket, déviz
cinsinden varlik ve yikimliiliiklerinin Tirk Lirasi’na ¢evriminde kullanilan kur oranlarinin
degigimi nedeniyle, kur riskine maruzdur. Kur riski ileride olusacak ticari iglemler, kayda
alinan aktif ve pasifler arasindaki fark sebebiyle ortaya ¢ikmaktadir. Sirket, USD cinsinden
net doviz agig nedeniyle kur degisimlerinden degisimin yonine bagh olarak kur riskine
maruz kalmaktadir.

Diviz Kuru Duyarhhk Analizi Tablosu

31 Arahk 2017

Kar / Zarar
Yabanar Paranim Yabanct Paranin Deger
Deger Kazanmas Kaybetmesi
ABD Dolannin TL Kargismda % 10 degier degiigimi halinde;
1- ABD Dolan Net Varhk / Yukumlaluga (5.985.213) 5.985.213
2- ABD Dolan Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolar Net Etki (1+2) (5.985.213) 5.985.213
Diger Para Birimlerinin T1. Karsisinda %6 10 deder degisimi halinde;
4- Diger Para Birimler Net Varhik / Yiikiimlolugt 50.326 (50.326)
5- Diger Para Birimi Riskinden Korunan Kisim (-) - -
6- Diger Para Birvimi_Net Etki (4+5) 50.326 (50.326)
TOPLAM (5.934.887) 5.934.887

Diviz Kuru Duyarhhik Analizi Tablosu

31 Arahk 2016

Kar / Zarar
Yabanct Paramn Yabanci Paranin Deger
Deger Kazanmast Kavbetmesi
ABD Dolannm TL Karsssimda % 10 deder degisimi halinde;
1- ABD Dolan Net Varlik / Yitkatmlilogo (8.190.377) 8.190377
2- ABD Dolan Riskinden Korunan Kisim (-) i
3- ABD Dolar Net Etki (1+2) (8.190.377) 7 v 58.190.377
7 b PR Wy Y
7 o
Diger Para Birimlerinin TL Karsisinda %s 10 deger degisimi halinde:/ . ‘:\\\_

4- Diger Para Binmler Net Varhik / Yokimlalogu
5- Diger Para Birimi Riskinden Korunan Kisim (-)
6~ Diger Para Birimi Net Etki (4+3).
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5.1.3 Faiz oram riski:

Sirket, sabit faizli finansal araglan nedeniyle faiz riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in sabit
faizli finansal varliklan ile ilgili bilgilere Not:6’da yer verilmistir.

Faiz Pozisyonu Tablosu
31 Arahk 2017 31 Arahik 2016

Sabit Faizli Finansal Araclar

Finansal Varhiklar - 6.069.181
Finansal Yitkiimlolokler (68.342.241) (37.499.402)
| Degisken Faizli Finansal Araclar

Finansal Varhklar = -
Finansal Yakaimlulokler (105.660.166) (88.033.819)

Sirket’in sabit faizli kredi borglart TL kredilerinden olusmaktadir. Bu krediler sabit faizli olsa
da kisa vadeli yapilan geregi faiz dalgalanmalarindan etkilenme riski tasgimaktadir. Bu
nedenle sabit faizli krediler iginde faiz riski hesaplanmistir.

5.1.4 Kredi riski:

Finansal araglan elinde bulundurmak, kars: tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe
riskini de tasimaktadir. Sirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir.
Ticari alacaklar, sirket politikalari ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu
dogrultuda giipheli alacak kargth@ aynldiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir.
Ticari alacaklann 6nemli kismu ise senetli alacaklardan dogmaktadir. Sirket, turizm ve seyahat
acentalan ile kiraya verdigi ditkkanlardan sezon agihigindan énce avans almaktadir. Alinan
avanslar genellikle vadeli ¢ek ve senet olarak alinmakta, dénem icinde hizmet satisi
kesinlestikge tahsil edilen gek ve senet bedelleri ile alinan avanslar mahsup edilmektedir.
Diger alacaklarin ise dnemli kismu sahis ortaklardan olan alacaklardan ve iligkili taraflara
verilen avanslardan olugmaktadir.

5.1.5 Likidite risk:

Sirket, nakit akimlarini diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yukumluliiklerin
vadelerinin eglestirilmesi yoluyla yeterli fonlarn ve borglanma rezervinin devamini
saglayarak, likidite riskini yonetmeye ¢ahsmaktadir.

Ihtiyath likidite riski yonetimi, yeterli olgiide nakit tutmayi, yeterli miktarda kreq,i,.isli_é‘ﬁifgj’_hﬂ\
fon kaynaklarinin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciifi iﬁa&-éd.ég R
f

Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, fetgyli \ ve
yuksek kalitedeki kredi saglayicilanimin  erisilebilirliginin  siirekli kilinnigs K._y,r
yonetilmektedir. ; _" R 223/ S
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5.2. ihragoinmn icinde bulundugu sektore iliskin riskler:
5.2.1. Talep Daralmas:

Global likidite sikistkligi, faizlerin yiikselmesiyle bireylerin tatil taleplerini otelemesi
nedeniyle turizm sektérii agisindan risk olusmaktadir.

Talep daralmasi sebebiyle diisecek olan oda doluluk oranlarinin fiyatlarin  diismesini
tetikleyerek sirketlerin karliliklanmin diismesine etki edebilir.

5.2.2 Sektordeki Rekabet Artisi

Sektorde rakiplerin de yaptiklan yeni yatirimlar ve konjonktiirel dalgalanmalar fiyatlar
tizerinde bask: yaratabilecektir. Pazarda tam rekabet sartlan hitkiim stirmektedir. Sektordeki
rekabet artist sirketlerin karlihklarini olumsuz etkilemektedir.

5.3. Ihrac edilecek paylara iliskin riskler:

Pay sahipleri temel olarak iki tir gelir elde ederler. Bu iki tiir gelire iligkin riskler asagda
agiklanmaktadir.

5.3.1 Kar Pay: Gelirine iliskin Riskler

Strketlerin y1l sonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Borsa sirketleri
karini nakden veya kar payinin sermayeye ilavesi suretiyle pay ihra¢ ederek dagitabilir,
Sirket’in finansal riskler ve zarar riski gergeklestigi olgiide beklenen karin elde edilememesi
veya genel kurulca kann dagitilmamasina karar verilmesi sonucunda kar dagitilmamasi
riskleri vardir.

5.3.2 Sermaye Kazancmna iliskin Riskler

Zaman igerisinde payin degerinde meydana gelen artistan elde edilen gelirdir, Sirket’in
finansal performansinin beklentirlerin altinda olusmasi veya sermaye piyasalarinda yasanacak
olumsuzluklar nedeniyle pay fiyati diisebilir.

5.4. Diger riskler:

Sirket faaliyetleri Turkiye'de siregelen mevzuat ve kanunlarda, yonetmeliklerde, politikalarda
ve bunlarin yorumlanmasindaki degisikliklerin de etkileri dahil olmak lizere, mevzuat riskine
tabidir. Meveut kanunlar ve yonetmeliklerde gelecekteki degisikliklerin zamanlamasi, yapisi
ve bu kanun ve yonetmeliklerin hangi sekilde uygulanip yorumlanaca@ Sirketin kontrolii
digindadir. Bunlar Sirket’in isi, finansal durumu, faaliyet sonuglan ya da goriiniimii tizerinde
olumsuz etki yaratabilir.

NAY| ve YRTIRINLAR
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6. IHRACCI HAKKINDA BIiLGILER
6.1. Ihragei hakkinda genel bilgi:

Tek-art Ingaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatinmlar Anonim Sirketi, 1987 yilinda Yattur
Turizm Marina ve Yat Isletmeciligi Anonim Sirketi unvaniyla Istanbul’da kurulmustur.

Sirket’in esas faaliyet konusu, yurt iginde ve yurt disinda oteller, tatil koyleri, golf tesislert,
lokanta, kafetarya, gazino ve eglence yerleri, plajlar, lunaparklar, marinalar, yat gekek yerleri,
turistik esya satis yerleri, tanzim okullan vb. Tesislerin yatirimmi yapmak, bu tesisleri ingaa
etmek ve igletmek, seyehat acentalin, turizm tasimacih@r ve kiralik araba isletmeciligi
yapmaki limanlarda ve serbest bolgelerde magazalar teshir yerleri ve depolar agmak ve bu
yerleri igletmektir.

Sirket faaliyetlerini Istanbul’daki merkezine bagh olarak:

L. Simf Tatil kdytimiiz 1996 yilinda hizmet vermeye baslanmis olup 304 Oda ve 620 kisi
konaklama kapasitesindedir, Tesiste 665 kisilik kapali ve agik olmak tizere birinci smif
restoranti bulunmaktadir,

Ayniea, 150 kigilik Alakart Restoran, 150 kisilik gok amagl salon, 80 kisilik Disco, Snack bar,
Agik yiizme havuzu, Kaydirak, Dalga havuzu, Havuz Bar, Hobi Atolyesi (2), Tirk Kahvesi,
Bilardo ve Masa Tenisi salonu, Sauna Hamam, Teniskortu (2), Toplanti Salonlan, Aktiviteler
ile hizmet vermektedir. Tatil koytimiiz Mavi Bayrak belgelidir. Ote vandan Izmir alacati’ da
bulunan giniibirlik tesislerimiz 2012 yilindan bu yana faaliyet gostermektedir.

Izmir 1li Cesme llgesi Alagati Mevkiinde ingaasi tamamlanan 5 yildizh otelimiz “RESORT
ZIGANA HOTEL” adi altinda 16.06.2017 tarihli 6zel durum agiklamamizda da belirttigimiz
tizere SOFT OPENING (Test Amagh) miisteri kabuliine baglamigtir.

Soz konusu tesis 96’st standart, 6’si suit ve 65 adeti villa tipi olmak tizere toplam 102 oda 65
villa ile hizmet vermektedir.

2010 yilinda grubumuz binyesinde bulunan Tek-Art Ingaat Ticaret ve Sanayi A.S., Toptem
A.$.'nin Tek-Art Turizm Zigana A.S$. ile birleserek Tek-Art Ingaat Ticaret Turizm Sanayi ve
Yatinmlar A.$.yi olustumasi neticesinde Turizm faaliyetinin yaninda ingaat ve taahhiit
islerini yapabilir hale gelmistir.

6.1.1. thraggimn ticaret unvam ve isletme ad:

TEK-ART INSAAT TICARET TURIZM SANAYI VE YATIRIMLAR ANONIM SIRKETI

6.1.2. ihrageimin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Istanbul Ticaret Sicili Midiirlaga / 237750 I T
6.1.3. ihrageinin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi: ’ ¥ erike g ";'\\‘»A

06.10,1987 / Siiresiz
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6.1.4. Thracomin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihra¢cinm kuruldugu iilke,
kayith merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralar::

Hukuki Statiisii : | Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat : | T.C. Kanunlan (TTK, SPK, VUK, vb.)

Kuruldugu Ulke Tirkiye Cumhuriyeti

Adresi (Merkez) Halkali Cad. No:245 Sefakoy-Kiigiikcekmece/Istanbul

Adresi (Antalya) Beldibi Mah. Bas Komutan ATATURK Cad. No:149
Kemer - Antalya Tiirkiye

Adresi (Izmir) Alagati Mah. 18001 .Sokak No:6 Alagati-Cesme/IZMIR

internet Adresi www.clubzigana.com

Merkez Telefon ve 212-471 61 16/212-698 97 70

Faks No:

Antalya Telefon ve 242-824 92 30/ 242-824 92 64

Faks No:

izmir Telefon ve Faks 232-488 43 00/ 232-716 08 76

No:

6.2. Yatirnmlar:

6.2.1. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihraccimin
onemli yatirimlan ve bu yatinmlann finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Izmir [li Cesme ligesi Alagatt Mevkiinde ingaasi tamamlanan 102 oda ve 65 apart dniteden
olugan 5 yildizl otelimiz 16.06.2017 tarihli 6zel durum agiklamasinda da duyuruldugu iizere
soft opening (test amagli) miigteri kabuliine baglamustir. 2018 déneminde ise Tam Kapasite ile
faaliyete gegecektir.

6.2.2. ihracer tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarmn niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagihinu ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Sirket’in Izmir Alagat’da insaati tamamlanan ve soft opening (test amagli) miisteri kabuliine
baglanan 5 yildizh oteli igin 25.000.000 USD uzun vadeli yatinm kredisi kullannustir.

6.2.3. ihraccimin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik dnemli yatirnmlar hakkmnda

ihragaiyr baglayicr olarak ahnan kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger ﬁ;jsi,gﬂ;;i*;.

hakkinda bilgi: Vg e
/7

Yoktur.




7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BIiLGIiLER

7.1. Ana féaliyet alanlar:

Ulke kalkinmasinda vyerli ve yabanci turist kaynaginin istiin katkis) bulundugu inancina
dayali olarak, anlatimi kismen turizmin tegvikine ve korunmasina iligkin yasa ve
diizenlemelerde ortaya konulan her tiirlii komple veya bolimlere ayrnilmig dogrudan veya
dolayisiyla turistik tesis, ofel, apart-otel,tatil koyii amaglarina yonelik tesis ve eklenti
unitelerini timityle veya boliumler halinde inga etmek, kurmak, kiralamak veya kiraya
vermek, isletmek, devir almak, devir etmek, satin almak, satmak. bu hususlarla ilgili olarak
gerekli mercilerden kredi talebinde bulunmak, seyahat acentalifi faaliyetinde bulunmak.

2010 yihinda grubumuz binyesinde bulunan Tek-Art Insaat Ticaret ve Sanayi AS., Toptem
A.$.'nin Tek-Art Turizm Zigana A.S. ile birleserek Tek-Art ingaat Ticaret Turizm Sanayi ve
Yatinmlar A§.’yi olustumasi neticesinde Turizm faaliyetinin yaninda ingaat ve taahhiit
islerini yapabilir hale gelmistir.

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ana
iiriin/hizmet kategorilerini de igerecek sekilde ihrage faaliyetieri hakkinda bilgi:

2017, 2016 ve 2015 yillarindaki satig tutarlan asagidaki gibidir:

NET SATISLAR (TL) 3122017 | % | 3122016 | % | 3n12205 | %

Otel Isletmeciligi Gelirleri 18.327.537 | 101,72 | 1.222921 | 4218 | 19.596.768 | 9281
Kira Gelirleri 1.305.111 724 | 1328677 | 4583 | 1183612 5,61
Kiracilara Yansitilan Maliyetler 278.745 1,55 359463 | 1240 358.869 1,70
Satigtan ladeler (172023) | 095 (11.621) | -040| (23422 -ON
Satis Iskontolan (1.721.276) -9.56 - 0,00 2 0,00
HASILAT 18.018.364 | 100,00 | 2.899.440 [ 100,00 | 55 475827 | 100,00

2016 yilinda ise Rusya ile baslayan ugak krizi neticesinde Rus turistlerde yasanan disis
nedeniyle otelimizin yogunlugunda ciddi bir diisiis yasanmistir,

Rus Turist sayisinda artis yaganmasi nedeniyle otelimizin doluluk oranlan ve dofayidiyta fret A"

2017 yihinin ilk alti ayhik doneminde ise Rusya ile iliskilerimizin normallesmesi neti'c‘ésil.l.c:ié\*\

!

satislan da yiikselmistir,
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7.1.2. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden dnemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile
s0z konusu iiriin ve hizmetlere iligkin arastrma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sur1 agiga gikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur,
7.2. Bashca sektorler/pazariar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihraccinmn bu sektdrlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar hakkinda bilgi:
Sirket turizm ve ingaat sektorlerindeki faaliyetlerine odaklannus durumdadir.

Sirketin aktifinde iki adet otel bulunmaktadir. Bu otellerden biri Antalya Beldibi'nde digeri
ise Izmir Cesme Alagati’da bulunmaktadir.

Sirketin iki kiyr otelinin bulunmas ve Tiirkiye nin giinesli bir kusakta yer almasinin getirdigi
cografi avantajlari ile birlikte otellerin gegmis yillarda agirladidi konuklarmm olumlu geri
dontigleri gibi bir gok avantaji banindirmaktadir.

Konjonktiirel dalgalanmalar ve diger iilkelerle yasanabilecek olumsuzluklar ise sektdriin en
bayiik dezvantajlarindandir.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihra¢cinin net
satis tutarimn faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagihnu hakkinda bilgi:

Sirket’in gerceklestirdigi hizmet satimlan Antalya Beldibinde ve izmir Alagati’dadir. S6z
konusu hizmetleri gergeklestirdigi yerler diginda bir hizmet gerceklestirmemektedir. Net satis

tutarinin cografi yapiya gore dagilimna agagida yer verilmektedir:

01.0ca.15 01.0ca.16 01.Oca.17
HesapAd: 31.Aral5 31.Aral6 3LAra.l7
Otel Isletmeciligi Gelirleri 19.573.346  1.211.300 16.434.508
Club Zigana 19.573.346  1.211.300 15.569.942
Alagati Zigana 0 0 864.566
Zigana Otel Diikkan Kira Geliri 496.103 3.309 275.961
Club Zigana 496.103 3.309 275.961
Alagati Zigana 0 0 0
Izmir Alagati Ginibirlik Tesis Kira Geliri 1.000 584.847 105.678
Club Zigana 0 0 0
Alagati Zigana 1.000 584.847 105.678
Kiiikcekmece Bina Kira Geliri (Not:17) 686.509 740.520 923.4721 S o
GRUP ICI KIRA GELIRLERI 356.659 258920  262.850 ¥* *x N
GRUP DISI KIRA GELIRLERI 329.850  481.600 660{62% '/;C:}‘ "

:. ,—3'. \ ¥ ..‘_.;
Kiracilara Yansitilan Maliyetler (*) 358.869  359.464 278&;(45’5;31&33;;\{ y
GRUP ICI KIRA GELIRLERI 208.228 122.509 21.858 74 . ur &F
GRUP DISLKIRA GELIRLERI 150.641 236.955 o
INSAAT TICARET } 23 ; 27




7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.”de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Izahnamenin 5. Bolimiinde bahsedilen risklere bagh olarak sirket faaliyetleri olumlu ve
olumsuz etkilenebilir,

Ozellikle konjonktiirel dalgalanmalardan fazlasiyla etkilenen sektor turist sayisinda yasanacak
bir artigtan olumlu etkilenecegi gibi azaligtan ise olumsuz yénde etkilenecektir.

7.4. Thraggimn ticari faaliyetleri ve karliligi agisindan énemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlasmalar ile ihraccimin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
olgiide bu anlagmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin Gzet bilgi:

Yoktur.

7.5. Thraggimin rekabet konumuna iliskin olarak yaptig: agiklamalarim dayanag:

Yoktur.

7.6. Son 12 ayda finansal durumu énemli dlgiide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iligkin bilgiler:

Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BIiLGILER

8.1. ihraccinin dahil oldugu grup hakkinda ozet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konulari, ihraggiyla olan iligkileri ve ihrageimin grup icindeki yeri:

Sirket Tek-Art grubu biinyesinde faaliyet gostermektedir. Tek-Art grubu, insaat, turizm, basin
yayin alanlarinda aktif olarak faaliyet gostermektedir. Tek-Art Grubu, Mchmet Ali YILMAZ
ve aile tiyelerinin kontrolii altindadir.

8.2. thrag¢inin dogrudan veya dolayh 6nemli bagh ortakhiklarimin dékiimii:

Sirket’in agagidaki bagl ortakliklan Sirket’in varhklari, finansal durumu ve faaliyet sonuglan
tizerinde 6nemli etkiye sahip olmadiklanindan konsolidasyon kapsam: disinda brrakilmuglardir.
So6z konusu bagl ortakhklar satilmaya hazir finansal varlik olarak tasniflenmis ve Traco
Elektronik San. ve Dis Tic. A.S. haricindeki bagh ortakliklarin maliyet bedellerinin tamami
icin deger dusiig karsih@ aynlmugtir. Bagli ortakliklann 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle
onemli bir ticari faaliyeti meveut degildir.

Toplam Istirak
Sirket Adi Sermaye Oran (%)  Tutan
May  Enerji  Elektrik  Uretim
Madencilik ve Turizm Yatinmlan 100.000 TL 80,00 80.000 TL
A.S. (May Enerji)
Tek-Art Miizik Yapim San. ve Tic. " s Y
Ltd. Sti. (Tekart Miizik) 1000007, 50100 WIOTEED

Traco Elektronik San. ve Dis Tic. 1.200.000 TL 58.33
A.S. (Traco)

Tek-Art  Holding A.S. (Tek-Art
Holding)

TEK-ART
TURIZM SAMAYI ve YATIUMLAR
A SHRYET 28

1.050.000 TL 76.59

INSAAT TICAR

Halkah Cad, #b\243¥
Tel: 0 1212) GAW - B2
Halkat V0. 83X 00,3348 Bian

Ticaret Sicil Mo 237750




9. MADDI DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BIiLGILER

9.1. Izahnamede yer almasi gereken son finansal table tarihi itibariyle ihraccimin

finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve

yonetim kurulu karan uyarmmca ihraggi tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi
duran varhklara iliskin bilgi:

Sahip Olunan Maddi Duran Varhiklara fliskin Bilgiler

inansal ya da Faaliyet Kiralamas: Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varhklara fliskin

ilgiler
Cinsi Kira [Kiralama Siiresi Sonunda |Yillk Kira |Kullamim Kimden
- . | Kiralananin Kime Ait Tutan Amaa | Kiralandig
Djuemi Olaca@ (TL)

9.2. fhragoinin maddi duran varliklanmn kullamnmni etkileyecek cev;"é ile j

hususlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

29

Cinsi Edinildigi m? Mevkii Net  |Kullamm Kiraya Kira Yilhk
Yil Defter | Amaci Verildi ise Dinemi Kira
Degeri Kiralayan R rutan
(TL) Kisi/Kurum (TL)
[ZMIR CESME 5 - 5
ARSA 19.12.1989 [80.966,00 | ALACATI LIMAN YILDIZLI
MEVKIi OTEL
. ISTANBUL - -
TARLASI P oot Lo
OLAN 2 . [FOCUKCEKMECE MERKEZ
: ; 23.12.1980 37.338.,00 SAFRA MAH.
KARGIR 5 3 BINA
FABRIK A KAPANARYA
2 MEVKII
BESY(Z X
DOKSANBIR Q"{\Iﬂ’\l}{;{lﬁ'lt 1.SINIF
PARSELIN [27.10.1989 [60.676.00 e ang TATIL
sy BELDIBI
UST MAHALLESI KOYU
HAKKIDIR TR
Edinilmesi Planlanan Maddi Duran Varhklara iliskin Bilgiler
Cinsi Edinilecegi | m? | Mevkii Yapilan Yapilacak |[Kullamim Amaci
Yil Odemeler Odemeler
(TL) (TL)




9.3. Maddi duran varhiklar iizerinde yer alan ksitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlar haklanda bilgi:

Maddi Duran Varliklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler
Hakkinda Bilgi
Kisitlamamn/
Maddi Duran | Ayni Hakkin | Kimin Lehine Verilis
Varhk Cinsi Tiirt Verildigi Nedeni Tarihi Tutar
ARSA KREDI] 02.12.2015- | 50.000.000
s JPOTEK ODEABANK AS. | KULLANIMI [ 11778 UsDh
TARLASI OLAN 2
KARGIR SEKERBANK KREDI 23.05.2005-
FABRIKA IPOTEK T.AS. KULLANIMI | 7331 5.000.000 TL
TARLASI OLAN 2
KARGIR SEKERBANK KREDI 04.05.2006-
FABRIKA IPOTEK T.AS. KULLANIMI | 7425 6.000.000 TL
TFARLASI OLAN 2 TORKIYE
KARGIR VAKIFLAR KREDI 28.12.2012-
FABRIKA IPOTEK BANKASI T.A.O. | KULLANIMI | 32473 15.000.000 TL
ARLASI OLAN 2 _
KARGIR TURKIYE IS KRID] 03.07.2015-
FABRIKA IPOTEK BANKASI A.S. KULLANIMI | 23709 17.500.000 TL
TARLASI OLAN 2 TURKIYE
KARGIR VAKIFLAR KREDI 19.01.2018-
FABRIKA IPOTEK BANKASI T.A.0O. | KULLANIMI | 2365 10.000.000 TL

9.4. Maddi duran varhklarn rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayig
deger ve dayandigi deger tespit raporu hakknda bilgi:

Maddi Duran Varhiklann Rayic Degeri Hakkinda Bilgi

MDYV Degerleme

Ekspertiz Fon
Raporu Smiflandirdimasi | Tutar/Deger

Maddi Duran | Edinme | Ekspertiz Tarihive | (Yatmum amach Diisiikliigii

Varlik Cinsi | Tarihi Degeri Nosu olup olmadigi) Tutar (TL)
BESYUZ i
DOKSANBIR SO, SR
PARSELIN UST 22.02.2018 :
HAKKIDIR 19.12.1989 | 155.000.000 TL. | 2018/OZEL/0011 |-

TARLASI OLAN
2 KARGIR 22.02.2018
FABRIKA 23.12,1980 | 196.500.000 TL | 2018/0OZEL/00% |-
26.02.2018
ARSA 27.10.1989 | 568.000.000 TL. | 2018/OZEL/0010 | - i
. Bhkspadia reporlen CBL[y rdte or almdedide.
-Rksp P ‘ 4.0 Mart
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10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansa_l durum:

10.1.1. ihrageimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

Finansal Durum Tablosu 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Donen Varhklar 131.646.369 100.680.798 110.530.295
Duran Varhklar 374.099.402 324.328.884 262.373.599
Kisa Vadeli Yikomlulokler 113.839.510 53.493.983 25.334.244
Uzun Vadel Yakamlalokler 103.716.966 90.147.075 78.303.799
Oz Sermaye 288.189.295 281.368.624 269.265.851

Alagati’da yapimi tamamlanan S Yildizli Otel Insaati igin kullanilan krediler yukarida verilen
finansal tablolarda da gorillecegi tizere 6nemli degisikliklere neden olmustur,

2015 yihnda 5 yildizli otel ingaati i¢in kullanilan 25 milyon USDIik uzun vadeli kredinin
etkisiye uzun vadeli yiikiimliliikler yikselmistir.

[zmir ili Cesme llgesi Alagati Mevkiinde ingaa ettigimiz 5 Yildizh Otel yatinmimizin, Alagati
projemizdeki siire uzatimindan kaynaklanmaktadir. 2017 Yili Ocak ayinda gegici kabullerin
yapilmasi planlanmakta iken gegici kabul 31 Mart 2017 tarihinde yapildigindan, gegici kabul
sonrasi egitim ve devir teslim sireci Temmuz 2017 aymna kadar devam ettifinden, yine
sozlesme gereZi 31 Mart 2017 tarihinde yapilan gegici kabul isleminin akabinde 1 yil sonra 31
Mart 2018°de kesin kabul islemleri yapilabilecektir. Dolayisiyla kesin hesaplarin kesin
kabulden sonra yapilmast uygun goriilmiis olup, Tek-Art Makine Hafriyat A.S.’nin ara hak
edis yapmasina veya kesin hesaba yakin marjl hak edis yapilmasina miisaade edilmemistir.
Borg artii kesilmeyen faturalar ve Tek-Art Turizmin kestigi faiz faturalanindan kaynaklandi &
cari hesaplarimizda gésterilmigtir, Bu siireg boyunca Tek-Art Turizm 40.712 milyon TL’lik
faiz faturas kesmigtir. Borg artiginin ana sebepleri bu islemlerdir.

Sirket yatirim amagl gayrimenkullerini gegmis donemlerde maliyet bedeli ile 1zlemekteyken
31.12.2017 tarihinden itibaren gergege uygun degerden izlemeye baslamistir. Sirket yatinm
amagl gayrimenkullerini SPK'dan lisans almis gayrimenkul degerleme firmasina degerletmis
olup olugan deger farkim finansal tablolarda geriye doniik olarak yeniden hesaplayarak
farklari mali tablolara yansitmistir. Bu kapsamda yapilan degisikligin 31 Aralik 2015 ve 31
Aralik 2016 tarihli finansal tablolardaki etkilerine iliskin detay asagda agtklanmugtir.

31 Aralik 2015 31 Arahik 2016

Yatinm Amach Gayrimenkul Net Artis Etkisi 94.027.730 25.901.256
Yatinm Amach Gayrimenkul Kiimiilatif Artis Etkisi 94.027,730 119.928 986
Ertelenmis Veri Net Artig Etkisi (4.701.387 (1.2‘)‘,1063-‘: '\\\
7 & K., R
Ertelenmis Vergi Kiimiilatif Arus Etkisi (4.701.387) (3:_.'996,450) bk S 3.,;\
{ £\ W
] [ ¥4 7 \ () \‘
Yatinm Amach Gayrimenkul Gergefie Uygun Degier Artis 94.027.730 119.938. 86, V;/: =
4 D A &
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliik Etkisi (4.701.387) (‘5,9%.'350)3_'.:- e J
- -~ \ L4 l:'.AF?‘!)‘ 2 ‘d
Orkaynakta Yaratilan Arus §9.326.343 113940836 o 3 @
=R-ART
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2016 yili igin:

Donen Varhklar

Duran Varhklar

Finansal Yatinmlar

Diger Alacaklar

Yatirim Amagl Gayirmenkuller
Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pegin Odenmis Giderler

TOPLAM VARLIKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar
Diger Borglar

Uzun Vadeli Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yukimliligi

Ozkaxnaklar
Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltmesi Farklar

Paylara iliskin Primler / Iskontolar

Kar veya  Zararda

Kapsamli Gelirler veya (Giderler)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Gegmis Yillar Kar / Zararlan
Net Donem Kan / (Zaran).
TOPLAM KAYNAKLAR

g (S
H.ain:&: '«'U -:,3.5 uu~ S7x Bstanbit

Yeniden
Simiflanmayacak  Birikmis  Diger

Onceki

Yeniden Donem

Diizenlenen Raporlanan Fark

100.680.798 100.680.798 .

324.328.884 204.399.898 119.928.986

700.000 700.000 =

16.240 16.240 )

171.012.931 51.083.945 119.928.986

146.515.088 146.515.088 =

10.698 10.698 -

6.073.927 6.073.927 2

425.009.682 305.080.696 119.928.986

53.493.983 53.493.983 .

90.147.075 84.150.625 5.996.450

81.547.448 81.547.448 :

225.561 225.561 -

476.887 476.887 :

7.897.179 1.900.729 5.996.450

281.368.624 167.436.088 113.932.536

145.817.119 145.817.119 2

7.430.206 7.430.206 2

4.927.190 4.927.190 .

100.628.639 100.628.639 . pa—

1.042.165 1.042.165 - 7w O\
'\\‘

9.437.982 (79.888.361) 239 RN L N

12.085.323 (12.520.870) 246& 1§3/' 5 )}

425.009.682 305.080.696 1*19’*))8&8@ /
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2015 yili igin:

Donen Varhiklar

Duran Varhklar

Finansal Yatirimlar

Diger Alacaklar

Yatinm Amagh Gayirmenkuller
Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler

TOPLAM VARLIKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

Diger Borglar
Uzun Vadeli Kargiliklar
Ertelenmis Vergi Yikimlalaga

Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltmesi Farklan
Paylara Iliskin Primler / Iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden
Simflanmayacak  Birikmis  Diger
Kapsamli Gelirler veya (Giderler)

Kardan Ayrilan Kisitlannus Yedekler
Gegmis Yillar Kar / Zararlari

Net Doénem Kari / (Zaran)

TOPLAM KAYNAKLAR

TEK-ART
ISAAT TICARET UR!ZS(I SANAYI ve

Onceki
Yeniden Dénem
Diizenlenen Raporlanan Fark
110.530.295 110.530.295 -
262.373.599 168.345.869 94.027.730
700.000 700.000 -
15.945 15,945 -
145.525.862 51.498.132 94.027.730
107.991.117 107.991.117 -
15.291 15.291 =
8.125.384 8.125.384 -
372.903.894 278.876.164 94.027.730
25.334.244 25.334.244 -
78.303.799 73.602.412 4.701.387
67.382.612 67.382.612 -
646.139 646.139 s
10.275.048 5.573.661 4.701.387
269.265.851 179.939.508 89.326.343
145.817.119 145.817.119 g
7.430.206 7.430.206 -
4.927.190 4.927.190 -
100.611.189 100.611.189 -
946.159 946.159 <
9.533.988 (79.792.355) /932.5;4{“ \.}\
372.903.894 3]




10.2. Faaliyet sonug¢lar:

10.2.1. Thracamm izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle

faaliyet sonuglarina iligkin bilgi:

Gelir Tablosu 31.12.2017 31.12.2016 | 31.12.2015
Esas Faaliyet Karn / (Zarar) (1.103.891) (6.988.901) | 1.258.341

Strdurtlen Faaliyetler Vergi 20.101.812 9.871.193| 2.987.344
Oncesi Kan / (Zarar)

Dénemn Kari / (Zarar) 12.130.991 12.085.323] 2.334.165

2016 yilinda Turkiye’nin Rusya ile yasadigi ucak krizi ardindan tlkemizi ziyarete gelen
misafir sayisinda yaganan digiis nedeniyle faaliyet karinin diismesine neden olmustur,

2017 yili turizm sektoriinde yasanan toparlanmaya paralel olarak esas faaliyet zarar

kugalmistiir.

Sirket yatiim amagl gayrimenkullerini gegmis donemlerde maliyet bedeli ile izlemekteyken
31.12.2017 tarihinden itibaren gergege uygun degerden izlemeye baglamigtir. Sirket yatinm
amagh gayrimenkullerini SPK'dan lisans almig gayrimenkul degerleme firmasina degerletmis
olup olugan deger farkini finansal tablolarda geriye dénik olarak yeniden hesaplayarak
farklart mali tablolara yansitmigtir. Bu kapsamda yapilan degisikligin 2016 yilina ait gelir

tablosundaki etkilerine iliskin detay izahnamenin asagida agiklanmustir,

Onceki
Yeniden Dinem

. Diizenlenmis Raporlanan Fark
Hasilat 2.899.440 2.899.440 -
Satiglann Maliyet (-) (2.978.052) (2.978.052) -
Briit Zarar (78.612) (78.612) -
Pazarlama, Satis Ve Dagiom Giderleri (-) (871.034) (871.034) -
Genel Yonetim Giderleri (-) (2.854.074) (2.854.074) -
Esas Faalivetlerden Diger Gelirler 673.872 673.872 -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (3.444.866) (3.859.053) 414,187
Esas Faalivet Zaran (6.574.714) (6.988.901) 414.187
Yaunm Faaliyetlerinden Gelirler 36.919.703 11.432.634 25.487.069
Finansman Geliri/(Gideri) Oncesi Faaliyet Kan 30.344.989 4.443.733 25.901.256
Finansal Gelirler 8.564.300 8.564.300 -
Finansal Giderler (-) (29.038.096) (29.038.096) -
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kan 9.871.193 (16.030.063) 25.901.256
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Geliri 2.214.130 3.509.193 (1.295:063)-- |

- Donem Vergi (Gideri) / Geliri (168.102) (168.102) 4 R 3’ 2

- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 2382232 3.677.295  / (1.295.063 T

B\

Siirdiiriilen Faaliyetler Dinem Kari/ (Zarary) 12.085.323 24

~ TEK-ART
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10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen onemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin aciklama:

2016 yilinda dlkemizin Rusya ile yasadigi ugak krizinin etkisiyle disen turist sayisinin
olumsuz neticesinde net satiglarimuz bir dnceki yila gore %86,27 oraninda azalmistir.

2017 yilinda ise toparlanma gosteren sektére paralel olarak net satislar %521 oraminda artis
gostermigtir.

10.2.3. fhraccimin, izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak énemli derecede etkilemis
veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda
bilgiler:

2016 yilinda USD kur artis1 %21, Euro kur artigt ise %17 olarak gerceklesmistir. 2016 yilinin
son geyreginde ise yaklagik USD kur artisi %17 olarak gergeklesmistir.

Sirketimiz bu siiregte yatinmlar igin kullannug oldugu déviz kredi borglarindan dogacak kur
farki giderlerini minimize etmek igin nakit pozisyonunu olabildigince dovizde tutmustur.

10.3. ihra¢emin borgluluk durumu
Sirketimizin 31.12.2017 itibariyle borgluluk durumu asagidaki gibidir:

Al b 1

INSAAT TICARET 35
Halkal Cad. Ho. 2
T 0 (22) 608 07
Hatal V.D.: 833 0%

Borcluluk Durumu 31.12.2017 Tutar (TL)

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 113.839.510

Garantili 13.154.012

Teminath 91.983.243

Garantisiz/Teminatsiz 8.702.255

'ljlz:lnr;la\:(:‘c;l:‘i c))'ﬁkiimlt'iliiklc:r (uzun vadeli bor¢larm lisa vadeli 103.716.966

Garantili §6.384

Teminath 82.019.164

Garantisiz/Teminatsiz 21.611.418

Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 217.556.476

Ozkaynaklar 288.189.295

Odenmis/cikanimis sermave 145.817.119

Yasal yedekler

Diger vedekler s i

TOPLAM KAYNAKLAR sos.74s77r’ ¥ o "‘\
- /7:’;—:\ 2 T
Bm 3 2 |}

Net Borcluluk Durumu Tutar (Tk) ".'z {_\i‘;:_/,. 5 /5“

A. Nakit 21.825\_,___\¢.:,',- e de S i

B. Nakit Benzerleric 5 - 3




C. Alim Satim Amach Finansal Varhklar 0

D. Likidite (A+B+C) 1.494.943
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar 0

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 68.342.241
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kisnu 23.641.002
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Bore¢lar 0

I. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H) 91.983.243
J. Kisa Vadeli Net Finansal Borcluluk (I-E-D) 90.488.300
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 82.019.164
L. Tahviller 0

M. Diger Uzun Vadeli Krediler 0

N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 82.019.164
O. Net Finansal Bor¢luluk (J+N) 172.507.464

11. iHRACClNlN FON KAYNAKLARI
11.1. isletme sermayesi beyam:

Sirketimiz net igletme sermayesi (Donen Varliklar — Kisa Vadeli Yiikimliliikler) seklinde
hesaplamakta olup, 31.12.2017, 31.12.2016 ve 31.12.2015 yillik hesap dénemleri finansal
tablolanna gore net igletme sermayesi tutarlarina asagda yer verilmektedir.

Aciklama/Diénem 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Donen Varliklar 131.646.369 100.680.798 | 110.530.295
Kisa Vadeli 113.839.510 53.493.983 25.334.244
Yukomlilikler

Net Isletme Sermayesi 17.806.859 47.186.815 85.196.051

Yukandaki tablodan da gorilecegi tizere Sirket'in izahnamede yer alan son finansal verileri
isi3inda 31.12.2017 itibariyle 17,8 milyon TL net isletme sermayesi fazlas: bulunup, isletme
sermayesi agigl bulunmamaktadir.

Sirket’in mevcut durum itibariyle isletme sermayesi azalan oranda negatif bir efilim
izlemektedir. Bedelli sermaye artigindan elde edilmesi planlanan fon ile Izmir Cesme’de
ingaat: tamamlanan ve sirket aktifinde yer alan 5 Yildizli Otel yatirimi i¢in kullanilan kredi
anapara ve faiz 6demelerinin yani sira kullanilmig olan diger kisa vadeli kredilerin anapara ve
faiz 6demelerinde kullanilacaktir.

12. EGIiLiM BILGILERI

12.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen onemli en son
egilimler hakkinda bilgi:

Turizm sektoriinde faaliyet gosteren sirket, ziyaretgilerine hizmet iiretimi gerceklestlrdlgl |¢m e

minimum stok ve aminda liretim gergeklestirmektedir. 7 x 3 : "‘is‘\
12.2. ihracemmm beklentilerini énemli olciide etkileyebilecek egilimler, behmzl' _eJ:,\ “;
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler: ; g (( ) 8 i
A N J L;: 4
Global konjonktiirel dalgalanmalardan etkilenen turizm sektori, yikselen bir egi mle: afg’a’l‘l / |8

seyrini siirdirmektedir. Gelecek yillarda iilkemizde ve dinyada yasanacak

EK-ART
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bagh olarak sektoriin biyimesi fiyatlara olumlu olarak yansiyacak ve sirketin toplam geliri
tizerinde olumlu bir etki olusturacaktir,

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

13.1. ihracomm kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap
donemlerine iliskin kar tahminleri:

Yoktur.

13.2. ihracemn kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsaymmlar:
Yoktur,

13.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu:

Yoktur.

13.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, ge¢mis finansal bilgilerle karsilastirlabilecek
sekilde hazirlandigina iliskin aciklama:

Yoktur.

13.5. Daha 6nce yapilnus kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi
itibariyle hala dogru olup olmadig hakkinda bilgi:

Yoktur.
14. iDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

14.1. Thragcimmn genel organizasyon semasi:

TEK-ART INSAAT TICARET TURIZM SANAYI VE YATIRIMLAR A.S.
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14.2. idari yapy:
14.2.1. ihragginin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Adr Sovadi Son 5 Yilda thraccida Girev Siiresi / Adres Sermaye Pavi
Ustlendigi Girevier Kalan Gorey
Siiresi
(TL) (o)
Soner YILMAZ | Yénetim Kurulu Bagkan Iyvl/l Halkali Cad. No:245( 24.135.832,69 | 16,55
K.Cekmece / ISTANBUL
Zeynep Yoénetim Kurulu Bagkan 3w/l Halkal Cad. No:245 1.458.720,69 1.00
YILMAZ Vekili K.Cekmece / ISTANBUL
DEMIRCI
Turkay Yonetim Kurulu Uyesi 3yil/l Halkalt Cad. No:245 1.458.720,32 1,00
YILMAZ K.Cekmece / ISTANBUL
Fatma YILMAZ | Yénetim Kurulu Uyesi 3wl/l Halkali Cad. No:245 0 0.00
K.Cekmece / ISTANBUL
Aslan DEDE Yonetim Kurulu Bagimsiz Ivl/l Halkal Cad. No:245 0 0,00
Dve K.Cekmece / ISTANBUL
[brahim Tavgun | Yénetim Kurulu Bagimsiz inl/l Halkali Cad. No:245 0 0,00
ERTEM Uye K.Cekmece / ISTANBUL
14.2.2. Yénetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi:
Adi Soyadh Son 5 Yilda Thraceida Girey Siiresi / Sermaye Payi
Ustlendigi Girevler Kalan Gérey
Siiresi
(rL) (%)
Mehmet GOCMEN Genel Midar Yardimeist - 0 0

14.2.3. ihraccr son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihra¢cinm kurucularm hakkinda bilgi:
Sirket 06.10.1987 yilinda kurulmustur.
14.2.4. ihragginin meveut yonetim kurulu tiyeleri ve yénetimde soz sahibi olan personel

ile ihrager son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularn birbiriyle akrabahk iliskileri
hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.3. ihragomn yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Soner YILMAZ — Yénetim Kurulu Baskam

1974 wyihinda Trabzon/Of ilgesinde dogan Soner YILMAZ 1997 yilinda CATHOLIC
UNIVERSITY OF AMERICA Insaat Miihendisligi boliminden mezun ol mustur.

(Calisma hayatina Tek-Art grubunun ingaat bolimiinde baglamus; ISTOC, DENIZ K K. Aksaz,
Malatya Ugak Hangan Ing., TOKI Bezirganbahge Toplu Konut insaati gibi birgok projenin
baginda bulunmus ve projeleri sonlandirmigtir.

Grubun birgok sirketinde 1999 yilindan itibaren Yonetim Kurulu Bagkanhg, ii’)-'eligi,"ieu?\
komites tiyeligi gorevlerinde bulunmustur. Z 2 k. t‘_* N
Halen grubun gesith sirketlerinde yonetim kurulu baskanh@, yonetim ve icraifkurul 1 :
gorevlerini siirdiirmektedir. { @

Zeynep YlLl\Fé&_BWiRCi — Yénetim Kurulu Baskan Vekili
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1972 yilinda Trabzon/Of ilgesinde diinyaya geldi. Bilkent Universitesi Isletme Béliimiinden
mezun oldu.

Grubun gesitli firmalarinda yonetici, yonetim kurulu tyeligi ve icra kurulu tyeliklerinde
bulunan Zeynep YILMAZ DEMIRCI, halen grup biinyesinde meveut gorevlerini
strdiirmektedir,

Tiirkay YILMAZ — Yénetim Kurulu Uyesi

1966 yilinda Trabzon/Of ilgesinde dinyaya geldi. 1984 yilinda Kabatas Lisesini ve 1989
yilinda Ingiltere Lansdowne College’1 bitirdi.

Nisan 1984 yilindan itibaren grubun gesitli firmalarinda yénetici, yonetim kurulu baskanh@
ve dyelidi ile icra kurulu tyeligi yapti. Halen de grup biinyesinde bu gorevlerini
strdirmektedir.

Turkay YILMAZ, ¢ok iyi derecede Ingilizce bilmekte olup; TYD (Turizm Yatinmeilan
Demegi), TUROFED (Turizm Otelciler Federasyonu), AKTOB (Akdeniz Otelciler Birligi),
TSK (Trabzon Spor Kulubii) basta olmak iizere birgok mesleki ve sosyal derneklerde yonetici
ve uye olarak halen faaliyetlerini siirdiirmektedir.

Sari basin kartr sahibi olup, Basin Konseyi tiyesidir.
Fatma YILMAZ — Yonetim Kurulu Uyesi

1964 yilinda Trabzon/OF ilgesinde dinyaya gelen Fatma YILMAZ TOZLU. istanbul
Universitesi Kimya Bolimiinden mezun olmustur.

Grubun gesitli firmalarinda yonetici, yonetim kurulu diyeligi ve icra kurulu iyeliklerinde
bulunan Fatma YILMAZ TOZLU, halen grup biinyesinde mevcut gérevlerini siirdiirmektedir.

ibrahim Taygun ERTEM — Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi

1940 yilinda Istanbulda diinyaya gelen Ibrahim Taygun ERTEM, Lausanne Universitesinden
mezun olmustur.

Giine Gazetesinin kurucusu ve ortagi olarak is hayatina siirdiiren Ibrahim Taygun ERTEM,
Kalamig ve Fenerbahge Marina’nin 11 yil sure ile genel koordinatorligiinii yapmugtir,

Halen gesitli sektorlerde danismanlik yapmaktadir.

Aslan DEDE - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
1945 yilinda Corum’da diinyaya gelen Aslan DEDE, 1968 yilinda insaat fakiiltesinden mezun
oldu.

Sosyal Sigortalar Kurumunda 1971 ile 2006 yillan arasinda gesitli yc‘)netim.kademe_lgiinde
gorev yapti. 7 k. (J'# Y
Emekli olduktan sonra 6zel sektorde danismanlik yapmaktadir.

1
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14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde soz sahibi olan personelin son durum da
dahil olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundudu veya
ortagi oldugu biitiin sirketlerin unvanlan, bu sirketlerdeki sermaye paylar ve bu
yonetim ve denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhgmin halen devam edip
etmedigine dair bilgi:

A : LN 151
Firmanin Ads Vergl Kinilik No Ortaklarm Isimleri Iisse Oram
SONER YILMAZ 21,92
ZEYNEP YILMAZ
DEMIRCI 047
TEK ART HOLDING A §. 8330048210 SERPIL YILMAZ 047
FATMA YILMAZ 0,47
TORKAY YILMAZ 0,09
TEK-ART INSAAT 76,59
SONER YILMAZ 92,00
ZEYNEP YILMAZ
TEK-ART MAKINA HAFRIYAT VE — DEMIRCI 2,00
TAAHHUT ANONIM SIRKET, SERPIL YILMAZ 2,00
FATMA YILMAZ 2.00
TORKAY YILMAZ 2,00
SONER YILMAZ 41,33
ZEYNEP YILMAZ
s e DEMIRCI 0,08
L e Sl s : 8590046902 SERPIL YILMAZ 0,08
e Atk FATMA YILMAZ 0.08
TURKAY YILMAZ 0.08
TEK-ART INSAAT 58.33
SONER YILMAZ 18,51
ZEYNEP YILMAZ
DEMIRCI 0.14
MAYBOYA KIMYEVi SERPIL YILMAZ, 0.14
MAD.SAN.VE TIC.ANONIM 6130041232 FATMA YILMAZ 0,14
SIRKETI TORKAY YILMAZ 0,14
MEHMET ALI YILMAZ | 52,92
TEK ART MAKINA
HAFRIYAT 28,02
SONER YILMAZ 25,00
GUGLD RADYO VE TELEVIZYON - ZEYSEP ?‘R'é‘?"'\z 5
YAY.PRODUKSIYON REK.TIC A § HA At 22,50
: St FATMA YILMAZ 25,00
TURKAY YILMAZ 25,00
SONER YILMAZ 99,20
ZEYNEP YILMAZ
. 3 DEMIRCI 0,20
TEK ART MATBAA 7570010066 i 530
FATMA YILMAZ 0.20- o
TURKAY YILMAZ R
SONER YILMAZ /' | 18,50~
. . - i P ALy D 9 3
MAY ENERJI ELEKTRIK URETIM zwgg:ﬁ\:{lé?mz“ MINERLIE }
MAD.VE TURIZM YATA.S. 6130635403 FATMA YILMAZ | e I f
TORKAY YILMAZ 3P0/ 2 a0 /
e TEK ART INSAALAS. z 7
———TRCART ;
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Or

Firma
s Vergi Kimlik : -
Kormani At No Ortaklarm isimleri | isse
Oram
SONER YILMAZ 18,51
ZEYNEP YILMAZ
D]_EMIRC | 0,14
MAYBOYA KIMYEVI SERPIL YILMAZ 10,14
FATMA YILMAZ |0,14
MAD.SAN.VE 6130041232 =
TiC. ANONIM SlRKETi TURKAY YILMAZ | 0,14
Z ' MEHMET ALI
YILMAZ 52.92
TEK ART MAKINA

HAFRIYA

~Firma Ortaklik Ya

1S1

Firmanin Ad Vergi Kimlik No Ortaklann Isimler] Hilte Ovaie
SONER YILMAZ 21,02
ZEYNEP YILMAZ DEMIRCI | 0,47
R - SERPIL YILMAZ 0,47
TEK ART nomr:\o. AS. 8330048210 TG o
TURKAY YILMAZ 0,09
TEK-ART INSAAT 76,59
SONER YILMAZ 92.00
TEK-ART MAKINA HAFRIYAT VE ZEYNEP YILMAZ DEMIRCI 1 2,00
TAAHHCT ANONIM SIRKET] 8330048307 SERPIL YILMAZ 2,00
SR 2 FATMA YILMAZ 2.00
TURKAY YILMAZ 2.00
SONER YILMAZ 4133
ZEYNEP YILMAZ DEMIRCI | 0.08
TRACO TEKNIK YAPIM Senosacias SERPIL YILMAZ 0.08
ELEKTRONIK SAN.VE TIC.AS. = FATMA YILMAZ 0,08
TURKAY YILMAZ 0.08
TEK-ART INSAAT 5833
SONER YILMAZ 1851
ZEYNEP YILMAZ DEMIRCI | 0.14
SERPIL YILMAZ 0.14
MAYBOYA KIMYEVI MADSAN.VE St FATMA YILMAZ 0,14
TIC.ANONIM SIRKET] - TURKAY YILMAZ 0,14
MEHMET ALI YILMAZ | 52.02
TEK ART MAKINA
HAFRIYAT 28.02
SONER YILMAZ 25.00
GUGLU RADYO VE TELEVIZYON S ipaG ZEYNEP YILMAZ DEMIRCI | 25.00
YAY.PRODUKSIYON REK.TIC.AS. = “ FATMA YILMAZ 25,00
TURKAY YILMAZ 25,00
SONER YILMAZ
ZEYNEP YILMAZ DEMIRCI
TEK ART MATBAA 7570010066 SERPIL YILMAZ
FATMA YILMAZ >
TORKAY YILMAZ 7
/
SONER YILMAZ | ¢of
MAY ENERJI ELEKTRIK URETIM ZEYNEP YILMAZ DEMIRCIH
MAD.VE TURIZM YAT.AS. 6130635403 FATMA YILMAZ |

TURKAY YILMAZ

TEK ART DNJAMPAS, &
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Firmammn Adi Vergi Kimlik No Ortaldarm Isimleri Hisse
Oram
SONER YILMAZ 21,92
ZEYNEP YILMAZ
DEMIRC] 047
TEK ART HOLDING A.S. 8330048210 SERPIL YILMAZ 047

FATMA YILMAZ 047
TURKAY YILMAZ 0,09
TEK-ART INSAAT 76.59

SONER YILMAZ 92.00

TEK-ART MAKINA HAFRIYAT e |l
T . 2 o
VE TAAHHUT ANONIM 8330048307 S T — T

FATMA YILMAZ 2,00
TURKAY YILMAZ 2.00

SONER YILMAZ 41.33

ZEYNEP YILMAZ
Lo DEMIRCI . 0,08
TRACO TEKNIK YAPIM 8590046902 SERPIL YILMAZ ] 0.08

ELEKTRONIK SAN.VE TIC.AS.

FATMA YILMAZ 0,08
TURKAY YILMAZ 0,08
TEK-ART INSAAT 5833

SONER YILMAZ 18,51

ZEYNEP YILMAZ
DEMIRCI 0,14
MAYBOYA KIMYEVI SERPIL YILMAZ 0,14
MAD.SAN.VE TIC.ANONIM 6130041232 FATMA YILMAZ 0,14
SIRKETI TURKAY YILMAZ 0,14

MEHMET ALI YILMAZ | 52,92
TEK ART MAKINA
HAFRIYAT 28,02

SONER YILMAZ 25,00

GUCLU RADYO VE

o ZEYNEP YILMAZ
TELEVIZYON S
ixbre 4120444072 DEMIRCI 25,00
YAY&E'E%%TQYON FATMA YILMAZ | 25,00
R TURKAY YILMAZ | 25,00
SONER YILMAZ 99,20
ZEYNEP YILMAZ
DEMIRCI 0.20
TEK ART MATBAA 7570010066 S YT 030
FATMA YILMAZ 0,20
TURKAY YILMAZ | 0,20 =<1
: - #j.“ ;, v :“:\‘.
SONER YILMAZ /[1850_ "1 %
MAY ENERJI ELEKTRIK ZEYNEP YILMAZ \
URETIM MAD.VE TURIZM o DEMIRCI | 2d
YAT.AS. FATMA YILMAZ -\
EK-ART
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S RE TN SR
F rma Ortakhik Yaps
Firmanin Adi vergl Kimity, l 0 — pIl-l:sse
No Ortaklarm isimleri
Oram
SONER YILMAZ __ | 21,92
ZEYNEP YILMAZ
DEMIRCI 047
TEK ART HOLDING ASS. 8330048210 SERPIL YILMAZ | 047
FATMA YILMAZ | 0.47
TORKAY YILMAZ | 0.09
TEK-ART INSAAT | 76,59
SONER YILMAZ | 92.00
TEK-ART MAKINA HAFRIYAT it e
VE MA;&EL {lfi\NONlM 8330048307 SR oo
3 . FATMA YILMAZ 2,00
TORKAY YILMAZ | 2.00
SONER YILMAZ | 4133
ZEYNEP YILMAZ
B DEMIRCI 0,08
lulkkl’l‘f&['é'ém’(v‘{"ﬁ‘i"'}\ g | 8590046902 SERPIL YILMAZ | 0.08
P RGN, FATMA YILMAZ | 0,08
TURKAY YILMAZ | 0,08
TEK-ART INSAAT | 5833
SONER YILMAZ | 18,51
ZEYNEP YILMAZ
DEMIRCI 0,14
MAYBOYA KIMYEVI SERPIL YILMAZ | 0.14
MAD.SAN.VE TIC.ANONIM 6130041232 FATMA YILMAZ | 0.14
SIRKETI TORKAY YILMAZ | 0,14
MEHMET ALI YILMAZ | 52,02
TEK ART MAKINA
HAFRIYAT 28,02
SONER YILMAZ | 99.20
ZEYNEP YILMAZ
DEMIRCI 0.20
TEK ART MATBAA 7570010066 S {5
FATMA YILMAZ | 0.20
TORKAY YILMAZ | 0.20
SONER YILMAZ __ | 18.50
MAY ENERI ELEKTRIK ZEYNEP YILMAZ
DRETIM MAD.VE TURIZM ) DEMIRCE o560
YATAS. S130paa03 FATMA YILMAZ_ ].0.50
TORKAY YILMAZ
TEK ART INSAAT &5 73
INSART TICARET RURIZig SANAY] ve YATIRIILAR
Hn"rs: {ad M
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Halkah \V.0.; 833 00 ‘dh.ﬁ‘bul T E‘QLLIJ. 2377 ::'J

s

T




14.5. Son 5 yilda, ihragomin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan
personelden alinan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih
Bankacihk Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen
siireler gecmis olsa bile; kasten islenen bir sugtan dolay: bes yil veya daha fazla stireyle
hapis cezasina ya da zimmet, irtikdp, riisvet, hisizhk, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni
kitiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karigtirma, verileri yok etme veya degistirme,
banka veya kredi kartlanmin kétiiye kullamlmasi, kacakeihik, vergi kagakcihigi veya
haksiz mal edinme su¢larmdan dolayr almmus cezai  kovusturma ve/veya
hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki
uyusmazlik ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigina dair bilgi:

Yoktur.

14.6. Son § yilda, ihraginin meveut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personele iligkin yargi makamlarmca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslariea
kamuya duyurulmug davalar/su¢ duyurulan ve yaptinmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.7. Son 5 yilda, ortakhgin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde siz sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yénetimde séz sahibi oldugu
sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintili bilgi:

Yoktur.

14.8. Son § yilda, ortakhgm mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakliktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya
ihragqidaki diger yonetim géorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan
son verilip verilmedigine dair ayrintili bilgi:

Yoktur.

14.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihragei son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin ihracgiya karsi gorevieri ile sahsi cqikarlan
arasindaki ¢ikar ¢catismalarina iliskin bilgi:

Yoktur,

14.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihrag¢r son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularm yiénetim kurulunda veya iist yonetimde gorev
almalan icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikgiler veya baska kisilerle yapilan
anlasmalar hakkinda bilgi:

Y oktur.

14.9.2. Thraceiin gikardig: ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile
ihrager son 5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularn sahip oldugu sermaye piyasasi
araclarimin satist konusunda belirli bir siire i¢in bu kisilere getirvilmis-sinirlimalar

W e e

hakkinda ayrintih bilgi: ,7/ SRR
Yoktur.

TEK-ART
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15. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yilik hesap dénemi itibariyle ihragginin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personelinin; ihrac¢i ve bagh ortakhklarina verdikleri her tiirlii hizmetler icin
soz konusu kisilere Gdenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis ddemeler dahil) ve

saglanan benzeri menfaatler:

Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve hizmetler asagida belirtilmistir.

Ust dizey voneticilere saglanan favda ve hizmetler :

1 Ocak 2016 1 Ocak 2015
Hesap Adi 31 Arahk 2016 31 Arahik 2015
Caliganlara saglanan kisa vadeli favdalar 51.029 63.114
Isten gikarilma nedeniyle saglanan
faydalar - -
Diger uzun vadeli favdalar - -
Toplam 51.029 63.114

1 Ocak 2017 1 Ocak 2016
Hesap Adi 31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Caliganlara saglanan kisa vadeli faydalar 104.116 51.029
Isten ¢ikarilma nedeniyle saglanan
faydalar - -
Diger uzun vadeli favdalar = -
Toplam 104.116 51.029

15.2. Son yilhk hesap donemi itibariyle ihra¢cimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
stz sahibi personeline emeklilik ayhg, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
ddeyebilmek i¢in ihragccimnm veya bagh ortakhklarimin ayiwmns oldugu veya tahakkuk

ettirdikleri toplam tutarlar:
Yoktur.




16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. Thrageimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin gorey
siiresi ile bu gérevde bulundugu déneme iliskin bilgiler:

Sirketimizde Denetimden sorumlu Komite, Kurumsal Yénetim Komitesi ve Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi bulunmaktadir. Kurumsal Yoénetim Komitesi ayni zamanda Aday
Gosterme ve Ucret Komitelerinin gérevlerini de yerine getirmektedir,

Komite Bagkanli@ icract olmayan Yonetim Kurulu tiyelerince yiiriitilmektedir.

Denetimden Sorumlu Komite Uyelerine iligkin bilgiler asagidadir.

Adi Soyadi Komitedeki Unvam Yonetim Kurulu Unvani
Aslan DEDE Baskan Bagimsiz Uye
Ibrahim Taygun ERTEM | Uye Bagimsiz Uye

Kurumsal Yonetim Komitesi Uyelerine iliskin bilgiler asagidadir.

Adi Soyad: Komitedeki Unvani Yénetim Kurulu Unvani
Aslan DEDE Bagkan Bagimsiz Uye
Ibrahim Taygun ERTEM | Uye Bagimsiz Uye

Riskin erken Saptanmasi Komitesi Uyelerine iliskin bilgiler asagdadir.

Adi Soyadi Komitedeki Unvani Yonetim Kurulu Unvam
Aslan DEDE Bagkan Bagimsiz Uye
Ibrahim Taygun ERTEM | Uye Bagimsiz Uye

16.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyle ihracei ve bagh ortakhklan
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak demelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadigina dair ifade: e

Yonetim kurulu tiyeleri gorev siresi sona erdiginde herhangi bir fayda sagl@nﬁagfacafigg\‘}’a\
Yonetimde s6z sahibi olmug personel is iliskisi sona erdiginde hak ettigi kide tazl?'m %
diger alacaklan hesaplanarak 6denmistir/6denir. ‘ .

s 1 TEK-ART
HSAAT TICAREY TURIZM SANAY] ve YATIRSSLAR
BRI SIRKETI
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16.3. Ihracemin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi,
soyadi ve bu komitelerin gérev tammlar:

Sirketimizde Denetimden sorumlu Komite, Kurumsal Yoénetim Komitesi ve Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi bulunmaktadir. Kurumsal Yonetim Komitesi ayni zamanda Aday
Gosterme ve Ucret Komitelerinin gorevlerini de yerine getirmektedir,

Komite Bagkanh@ icraci olmayan Yénetim Kurulu iiyelerince yuritilmektedir.

Denetimden Sorumlu Komite Uyelerine iliskin bilgiler asagidadir.

Adi Soyadi Komitedeki Unvani Yonetim Kurulu Unvani
Aslan DEDE Baskan Bagimsiz Uye
Ibrahim Taygun ERTEM | Uye Bagimsiz Uye

Kurumsal Yénetim Komitesi Uyelerine iligkin bilgiler asagdadir.

Adi Soyadi Komitedeki Unvan Yonetim Kurulu Unvam
Aslan DEDE Bagkan Bagimsiz Uye
Ibrahim Taygun ERTEM | Uye Bagimsiz Uye

Riskin erken Saptanmasi Komitesi Uyelerine iliskin bilgiler asagidadir.

Adi Soyadi Komitedeki Unvani Yonetim Kurulu Unvan
Aslan DEDE Baskan Bagimsiz Uye
Ibrahim Taygun ERTEM | Uye Bagimsiz Uye

16.4. ihragginm Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda agiklama:

Tek-Art Insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatinmlar A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
belirlenen, Kurumsal Yonetim Tebliginin uygulanmasina yénelik gruplandirmada, 3.grup
sirketler arasinda bulunmaktadir.

Tek-Art Ingaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatinmlar A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yaymlanan “Kurumsal Yonetim {lkeleri"ne uymak igin diizenli olarak bu yondeki caligmalan
surdirmektedir. Bu baglamda 03.01.2014 tarihinde yayinlanarak yiarirlige giren Kurymsal
Yonetim Tebhigi (1I-17.1) uyarinca zorunlu ilkelere uyum ¢alismalari tamar‘ﬁlapmgs"'&"e:_‘

AR B AR
/

zorunlu olmayan diger hiikiimlere ise bityiik gogunlukla uyulmaktadir.
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16.5. Kurul diizenlemeleri uyarnca kurulmas: zorunlu olan ihraccinmn pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yéneticisi hakkinda bilgi:

Sirketimizde, Ortaklar Genel Kurul toplantilannin yapilmasi, pay sahipligi haklarinin
kullamlmasi ve hisse senedi islemleri ile hissedarlarin bilgi taleplerinin karsilanmasi
amaciyla, gorevlendirmeler yapilmistir. Bu konuda sorumlu personelimiz, sermaye piyasasi
diizenlemelerinin takibi ile pay sahipleriyle iligkilerinin saglanmasi dogrultusunda, sermaye
artiglarindan pay sahiplerine iligkin kayitlarnn tutulmasma kadar, mevzuat kapsaminda
kamunun aydinlatilmasi ve pay sahiplerinin internet sitesi dahil sirket ile ilgili bilgi
taleplerinin kargilanmasi gibi hususlarda gérev yapar.

Pay sahiplerinin sermaye artirimi, kar payr dagitimlan, Genel Kurul toplantilarina katilimina
iligkin sorulan, gizli ve ticari sir kapsamina giren bilgiler diginda yazili, s6zlii veya e-mail ile
cevaplandinlmaktadir. Yatinmcilann sirket faaliyetleri ile ilgili daha dizenli bilgi
alabilmelen ve sirket ile ilgili her tirlii veriye ulasabilecekleri internet sitemiz mevcuttur.
Yatinmeilardan gelen yazili veya s6zlii tim bilgi taleplerine zamamnda cevap verilmistir. Soz
konusu birimde gorev alanlar ve iletisim bilgileri asagida verilmistir.

Yatiima iliskileri Birim Yoneticisi

Adi Soyadi: Ibrahim YILMAZ

Gorevlendirilme Tarihi: 25.06.2015

Tel: (212) 471 61 16

E-Posta Adresi: ibrahim.vilmaz@tek-artinsaat.com

Adres: Halkali Cad. No:245 Sefakoy - Kiigiikgekmece / ISTANBUL
Sahip Oldugu Lisanslar: lleri Diizey — 2505591

Yatinma lliskileri Birim Sorumlusu

Adi Soyadi: Mehmet GOCMEN

Gorevlendirilme Tarthi: 25.06.2015

Tel: (242) 824 92 30

E-Posta Adresi: mehmet.gocmen@clubzigana.com

Adres: Beldibi-Antalya

R il Lo &
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17. PERSONEL HAKKINDA BiL.GILER

17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo donemi icin ortalama olarak veya
donem sonlar itibariyle personel sayisi, bu sayida gériilen 6nemli degisiklikler ile
miimkiin ve énemli ise belli bash faaliyet alanlari ve cografi bilge itibariyle personelin

dagihim hakkinda aciklama:
TEK-ART INSAAT TICARET TURIZM SANAYI VE YATIRIMLAR A S

AYLARA GORE CALISAN PERSONEL SAYIS!

2016/Aylar Antalya Merkez

Beyaz Mavi Toplam Beyaz Toplam
Ocak 15 28 43 3 46
Subat 15 28 a3 3 46
Mart 15 35 50 2 52
Nisan 15 35 50 2 52
Mayis 15 50 65 2 67
Haziran 15 48 63 2 65
Temmuz 16 82 93 2 100
Adustos 16 81 97 2 99
[Eyial 16 20 106 2 108
Ekim 5 55 70 2 72
Kasim 14 22 36 2 38
Aralik 10 15 25 2 27
Toplam 177 569 745 26 772
Ortalama 148 47 .4 652.2 2.2 64.3
2017/Aylar Antalya Izmir Merkez

Beyaz Mavi Toplam Beyaz Mavi Toplam | Beyaz | Toplam
Ocak 15 6 21 0 0 0 1 22
Subat 11 [ 20 0 0 0 1 21
Mart 15 58 73 0 0 0 1 74
Nisan 15 212 227 2 28 a0 1 268
Mayis 15 238 253 15 a7 62 1 316
Haziran 15 250 265 15 122 137 2 204
Temmuz 15 259 274 15 135 160 2 436
Agustos 15 255 270 15 138 153 1 424
Eyial 15 231 245 15 119 134 1 381
Ekim 15 162 177 15 66 el 1 259
Kasim i5 30 45 15 53 68 1 114
Aralik 15 8 23 15 48 63 2 88
Toplam 179 1715 1894 132 766 898 15 2807
Ortalama 14.9 1429 157.8 11.0 63.8 748 1.3 2339
17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari:
17.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihragcimin paylarma yonelik sahip oldukiar:
opsiyonlar hakkida bilgi:
Y oktur.
17.2.2. Yénetimde soz sahibi olan personelin ihragginin paylarina yénelik sahip
olduklar opsiyonlar hakkinda bilgi: Tt
Yoktur. pFEe g N
17.2.3. Personelin ihrac¢ciya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlasma pa?doﬁ‘dgx = I
bilgi: : \\‘\\,, B

p 803/ &

Yoktur, 3( Mart § 22 &

TEK-ART
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18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. ihragamin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakk i¢indeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %5 ve
fazlas: olan gergek ve tiizel kisiler ayn olarak gosterilmek kaydiyla ortakhk yapisi veya
bdyle kisiler yoksa bulunmadigma dair ifade:

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %S5 ve fazlas olan

Tablo:1 Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi
Ortagin; Sermaye Pay: / Oy Hakk
Ticaret Unvan/ 03/11/2017 Tarihli Genel Kurul Son Durum
So0yad (TL) (%) (TL) (%)

Soner YILMAZ 36.635.833,20 26,50 24.135.833,20 16,55
Mehmet Ali YILMAZ 24.192.990,62 16,59 24.192.990,62 16,59
Diger 82.988.295,18 56,91 83.197.595,18 57,06
Irfan YAZICI - - 14.290.700,50 9,80
TOPLAM 145.817.119,00 100,00] 145.817.119,00 100,00

gercek ve tiizel kisi ortaklarmn sahip olduklar: farkh oy haklarma iliskin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade:

Yoktur.
18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Grubu Nama/ imtiyazlarm tiirii Bir Paymn Toplam Sermayeye
Hamiline |(Kimin sahip oldugu)] Nominal (TL) Oram
Oldugu Degeri (TL) (%)
Yok Hamiline Yoktur B 0,01 145.817.119 100,00
TOPLAM 145.817.119 100,00

Sirket sermayesinde herhangi bir imtiyaz bulunmamakta olup, yénetim esas sozlesme
hiikiimlerine gore 3 yilliZina ortaklar tarafindan segilir.

18.4. ihragamin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihraceimin  yonetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihrageiyr kontrol edenlerin ad, soyad, ticaret
unvani, yonetim hakimiyetinin kaynag: ve bu giiciin kétiiye kullamlmasim engellemek
icin alinan tedbirler:

Yoktur.
18.5.  Ihracommm  yénetim  hakimiyetinde  degisiklize  yol " agabilecek,
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi: TR i

f/ o \
Yoktur, S (4 D} 2 i
18.6. Sermayedeki veya toplam oy haklk igindeki dogrudan paylar1 %5 vé‘:[_}rﬁ:lé,dl,_‘* '}'!
gercek kisi ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri: 3 = LA

Mehmet Ali YILMAZ, Soner YILMAZ in babasidir.
TEK-ART
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19. iLISKILI TARAFLAR VE iLiSKiLi TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BIiLGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iliskili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 ¢ercevesinde ayrintih agiklama:

a) Hiskili taraflarla Borg ve Alacak bakiveleri:

Alacaklar Bor¢lar
Ticari Verilen Ticari

Ticari Olmayan Siparis Ticari Olmayan
31 Arahk 2017 Alacaklar  Alacaklar  Avanslan Borelar Borclar
Sahis Ortaklar - - - - 319.907
Karadeniz Gazetesi A.S. - 300.941 - - -
Tek-Art Holding A S. - 2.161.246 H & -
Giigli Radyo ve Tv. Yay. Pro.Rek. AS. 45.024 241981 - > -
Tek-Art Reklam AS. - - - - -
Tek-Art Makina Hafrivat A.S.(*) - 105.994,207 S 2 -
May Boya - 13.910 : 2 -
Toplam 45.024  108.712.285 - - 319.907

(*) Bakiyenin 39.963.281 TL’si vadelendirilmis alacak senetlerden olusmakta olup 554.299 TL'lik reeskont
hesaplanmstir,

I-Tek-Art Makine Hafriyat ve Taahhit A.S. ile Sirketimiz arasinda Aralik ayinda borglar
geri ddenmesine iligkin borg senetleri alinmug idi. Bu senetlerin karsih@inda da Tek-Art
Makine Hafriyatin ortagi oldugu May Boya Kimyevi Mad. San. Ve Tic sirketinin
gayrimenkulleri Tek-Art Turizm lehine ipotek edildiginden, ipoteklerin fek edilmesi gerekir
idi. Ancak ipotekler Tek-Art Turizm tarafindan kaldinlamadi igin olusan yeni durumda
Tek-Art Makine hafriyatin May Boya Kimyevi Mad. San. ve Tic. A.S. sirketindeki %28’lik
hissesinin borcuna kargilik devri s6z konusu olmustur. Yapilacak degerleme raporuyla sirket
degeri tespit edilerek %28’lik hisse satist yoluyla bor¢ kapanmasi saglanacaktir. %28’lik
hissenin borcu kargilamamasi durumunda ilave hisse devri miimkiin olacaktir. En kisa
zamanda bu iglemin yapilmasi planlanmaktadir.

2-Kesin kabul sonrasinda yapilacak olan kesin hesaplama neticesinde kesin hak edis yapilarak
Alagati projemizle ilgili kesmesi gereken son nihai faturasim kesecektir.

3-Alagati projesi ve sozlesmesinden bagimsiz olarak asagida siraladigimiz isler devam eden
isler olarak degerlendirilmelidir. Bu isler igin 13 Milyon TL’lik avans verilmis olup, 2018 yili
sonuna kadar igler tamamlanip fatura ile bakiye kapatilacaktir.

Devam eden Isler;
3-a)Sefakoy; Proje, Biitge, Is Progranu Calismalan ve Is Modelleri

3-b)Antalya Renovasyon Proje, Biitge Caligmasi ve Is Programi Caligmalar + imalat (Fon
Kullamm Raporunda da belirttigimiz tizere Ekim ayinda Antalyada Renovasyon l§len
Baglamasi Planlanmaktadir. Imalat siiresi 4 aydir)

3-c)Alagati Beach Club Proje, Biitge Caligmalan ve Imalat (Ek-Is): Sahil duzenleme ac}fn
club ve konser alani ile ilgilidir. Imalat devam etmektedir. Proje disinda oh‘nasmu{ )j.%u
sahil kesiminin kamu mali olup, sirket aktifinde bulunmamasidir. Sezlong, ! ser@s:%,,denyz-
dubasi, ses-151k sistemleri, konser alani vb. gibi gegici yapilardir. : ; v

¢
\
TEK-ART
INSAAT TICAR TTUP|Lh SL“A\I ve YATIEIMLAR
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Niskili taraflarla gergeklestirilen islemlerde teminat aranmamaktadr.

Alacaklar Bor¢lar
Ticari Verilen Ticari

Ticari Olmayan Siparis Ticari Olmayan
31 Aralik 2016 Alacaklar  Alacaklar Avanslar Borglar Bor¢lar
Salis Ortaklar - - - - 2.262.467
Karadeniz Gazetesi AS, - 250.138 = - "
Tek-Art Holdimg A.S. - 1.793.095
Guelt Radyo ve Tv. Yay. Pro.Rek. AS. 59.133 560.797 - - -
Tek-Art Reklam A'S. S - - -
Tek-Art Makina Hafriyat A.S. - 83.179.871 *6.073.927 - -
May Boya - 12.830 = = g
Toplam 59.133  85.796.731  6.073.927 - 2262.467

(")lzmir Alagat’da devam eden otel projesi ile ilgili olarak Tek-Art Makina Hal® A.S.ne verilen avansr.

Ihgkili taraflarla gerceklestirilen islemlerde teminat aranmamaktadsr,

19.2. iliskili taraflarla yapilan iglerin ihraccimin net satis hasilat icindeki pay1 hakkinda

bilgi:

Higkili Taraflardan alimiar ve liiskili taraflara satiglar

a)  Miskili Taraflardan ahmlar ve Higkili taraflara satiglar

31 Arahk 2017

Kira Toplam
iliskili Taraflara Satislar Faiz Geliri (%) Gelirleri Diger Satiglar
Traco A.S, - 20.340 - 20.340
Tek-Art Mizik Yapim Lid. Sti. - 5.084 - 5.084
Tek Art Makina Iaf. A.S. 15.037.488 10.169 - 15.047.657
Tek-Art Lojistik AS. - 15.254 - 15.254
May Bova A S. - 5.085 1.079 6.164
Tek-Art Holding AS. 317.870 12.203 - 330.073
May Enerji A.S. - 11.017 - 11.017
Karadeniz Gazetesi A.S. 44320 15.254 - 59.574
Gugla Ticari ve Smai Urtn Paz.A.S. - 12.000 12.000
Gugla Radyo ve Tv. Yay. Pro.Rek. AS. 58.302 74.387 - 132.689
Zigana Radyo Tv A S. - 15.254 - 15.254
Toplam 15.457.980 196.047 1.079 15.655.106

(*) Iliskili taraflann birbirlerine kullandirdiklan fon tutarlan tizerinden faiz
taraflar i¢in kullamilan faiz oram % 16,50 dir.

hesaplanmaktadir. 2017 yilinda iliskili

iliskili Taraflarlardan Alimlar Mal ve Hizmet Diger Toplam Alimlar
Tek Art Makina Haf. A.S. (*) 19.632.675 20.400 19.653.075
Toplam 19.632.675 20.400 19.653.075

(*Hzmir Alagats 'da devam eden otel insaatt ile ilgili hafrivat ve ingaat islerine iliskin hakediglerdgh olwsmeadtady., N
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31 Arahk 2016

Kira

iliskili Taraflara Sauslar Faiz Geliri () Gelirleri Diger Toplam Sauslar
Traco A§. - 20.339 . 20.339
Tek-Art Miizik Yapim Lid. Sti. k 5,085 - 5.085
Tek Art Makina Hafl A S, 11,070,130 10.169 26478 11.106.777
Tek-Art Lojistik AS. - 15.254 - 15.254
May Bova A_§. - 5.085 14.399 19.484
Tek-Ant Holding A.§. 241.249 12,203 18.653 272.105
May Eneni A.S. & 10.170 - 10.170
Karadeniz Gazetesi A S. 43,165 15.254 - 58.419
Tek-Art Reklam Yaymeihk Z = - =
Giigltt Ticari ve Sinai Uriin Paz.A.S. - 12.000 X 12.000
Giiglit Radyo ve Tv. Yay. Pro.Rek. A S. 78.090 118.907 28.715 225.712
Zigana Radyo Tv A §. X 15,254 . 15.254
Toplam 11,432.634 239.720 88.245 11.760.599

(*) Diskili taraflann birbirlerine kullandirdiklan fon tutarlan tzerinden faiz hesaplanmaktadir. 2017 yihnda iligkili
taraflar igin kullamlan faiz oram % 14,50'dir.

iligkili Taraflarlardan Almlar Mal ve Hizmet Diger Toplam Alimlar
Tek Art Makina Haf. A_S. (*%)34.652.480 75.151 34.727.631
Tek-Art Holding A.S. - 5.751 5.751
Karadeniz Gazetesi AS. (*)107.023 107.023
Goglii Radyo ve Tv, Yay, Pro.Rek. A.S. (*)108.137 108.137
Toplam 34.867.640 80.902 34.948.542

(*) Club Zigana ile ilgili olarak alman tv ve gazete reklam, tamtim ve ilan hizmetlerinden olusmaktadiy-
(**)izmir Alagati ‘da devam eden otel ingaats ile ilgili hafrivat ve insaat islerine iliskin hakedislerden olusmaktad.

2017 yihinda Tek-Art Holding A.$."ye damsmanhik hizmeti bedeli denmemistir.

20. DIGER BILGILER
20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler
Sirketin en son tescil edilen sermayesi 145.817.119 TL olup, tamam: 6denmistir.

20.2. Kayith Sermaye Tavani:
Sirketin Kayith Sermaye Tavam 300.000.000 TL dir.

20.3. Donem bas1 ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayismin mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle sermayenin %
10’undan fazlas: ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:

Yoktur. —

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ;gn[t/e@? ‘
hakkinda bilgi: ) )

Y oktur.
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20.5. Varanth sermaye piyasasi araglar, paya déniistiiviilebiliv tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasas: araglarimn miktar ve déniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarna iliskin bilgi:

Yoktur.

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi kararlastirilmus sermaye piyasas: araclar ve séz konusu opsiyon
hakkinda iliskili kisileri de i¢eren bilgi:

Yoktur.

20.7. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle yapilan sermaye
artmmmlan ve kaynaklar ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplari ve
pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iligkin bilgi:

Yoktur..

20.8. ihragemin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatimmmaya satis
suretiyle pay ihracimmn bulunmas: halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu
olan paylarm tutar ve niteliklerine iliskin agiklamalar:

Yoktur.

20.9. ihragginmn meveut durum itibariyle paylarimin borsada islem gérmesi durumunda
hangi paylarmn borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun
bulunup bulunmadigina iligkin bilgi:

Yoktur.

20.10. izahnamenin hazirlandig1 yil ve bir dnceki yilda eger ihracer halihazirda halka
apk bir ortakhk ise ihra¢omin paylan lizerinde iigiincii kisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile soz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar
hakkmda bilgi:

Yoktur.

20.11. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin 6nemli bilgiler:

Sirket esas sozlesmesi ve i¢ yonerge kap.gov.tr ve Sirket'in www.clubzigana.com adli internet
adresinde bulunmaktadir. Tek bir metin haline getirilmis ve yetkili kisilerce imzalanmis esas
sozlesme 1 bu izahnamenin ekinde yer almaktadir. Ayrica sirket genel kurullarinin ¢alisma
usul ve esaslarinin belirlendigi “Genel Kurul Ig Yénergesi” www.clubzigana.com adresinde
yer almaktadir.

Sirket, genel kurul tarafindan ve TTK hikamleri ile sermaye piyasasi mevzuatina uygun
olarak segilecek 6 kigiden olusan yénetim kurulu tarafindan idare edilir. Yonetim kurulu ilk
toplantisinda aralaninda bir bagkan ve bagkan vekili seger. Yénetim kurulu tyelerinin gorey
stireleri Gi¢ yildir. Gorev siiresi sona eren yonetim kurulu dyeleri ve bagimsiz yonetim kurulu
tyeleri, yeniden yonetim kurulu iiyeligine ve bagimsiz tivelige secilebilirler. Yonetim kurulu
tyelerine, TTK cergevesinde, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine aykin olmamak
kaydiyla 6deme sekli ve tutan genel kurulca kararlagtinlacak ticret ve diger mali haklar

verilebilir. Genel kurul toplantilari “Genel Kurul I¢ Yonergesi™ hitkiimlerine gore y6netilir. .. t

Olagan ve olaganiitii genel kurul topantilarina katilan oy hakkina sahip her bir payin bir oyur-
olacaktir. Sirket’e ait ilanlar, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde TTK éiy 5451 \}
mevzuatinda beliﬁi:lﬁq I&i}ﬁe'lere uymak kaydiyla yapilir. Genel kurul topl 7 s / &
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ongorilen usullerin yani sira, mimkiin olan en fazla pay sahibine ulagmay1 saglayacak,
elektronik haberlesme dahil, her tiirlii iletisim vasitasi ile genel kurul toplanti ilan ile birlikte,
Sirketin mevzuat geredi yapmasi gereken bildirim ve agiklamalarin sermaye piyasasi
mevzuatinda belirlenen hususlar pay sahiplerine duyrulur.

Genel kurul toplantisina elektronik ortamda katihm: Sirket'in genel kurul toplantilanina
katilma hakki bulunan pay sahipleri toplantilara TTK’min 1527'nci maddesi uyarinca
elektronik ortamda da katilabilir.

20.12. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihragcemin amag
ve faaliyetleri:

Esas s6zlegmenin 3'tincii maddesinde belirtilen sirketin amag ve konulari sunlardir;

I-Ulke kalkinmasinda yerli ve yabanci turist kaynagmin tstin katkist bulundugu inancina
dayall olarak, anlatimm kismen turizmin tegvikine ve korunmasina iligkin yasa ve
diizenlemelerde ortaya konulan her tiirli komple veya bélimlere aynlmis dogrudan veya
dolayisiyla turistik tesis, otel, motel, apart-otel, hostel, mocamp, camping, pansiyon, tatil
koyi, saglik koy ve obalan, ilica-kaplica ve diger termal yerleri, plaj, lokanta, bife, kafeterya
gibi dinlenme, konaklama, gezinti, eglence, saghk/spor, rehabilitasyon, kiltiir/egitim,
avlanma amaglanna yonelik tesis ve eklenti tinitelerini timiiyle veya bolimler halinde insa
etmek, kurmak, kiralamak veya kiraya vermek, isletmek, devir almak, devir etmek, satin
almak, satmak, limanlarda ve Serbest Bolgelerde magazalar Jteshir yerleri ve depolar agmak
ve bu yerleri igletmek bu hususlarla ilgili gerekli mercilerden kredi talebinde bulunmak,
seyahat acentalif faaliyetinde bulunmak.

2-Yurtigi ve yurtdiginda faaliyete bulunan turizm ve seyahat acentalari adina hareketle isim ve
yer rezervasyonu iglemleri yapmak.

3-Turizm faaliyetleri igin gerekli kara, hava, deniz tagimaciligi yapmak ve/veya yaptirmak, bu
faaliyetlerle ilgili amaglari satin almak, kiralamak, kiraya vermek ve satmak, kiralik araba
isletmeciligi yapmak.

4-Gezi, eglence, spor maksadiyla Turizm Tesvik Kanununun ongordigi cerceve dairesinde
yat igletmeciligi yapmak, yerli ve yabanci bandirali tekneler kiralamak, kiraya vermek, satin
almak, satmak ve charter yapmak.

5-Sehir ve yore turlar veya yurtigi, yurtdisi turlan tertiplemek veya basgka seyahat acentalan
tarafindan yapilan bu tip organizasyonlarin biletlerini satmak, sattirmak, isim ve yer
organizasyonlari yapmak.

6-Konusu ile ilgili her tiirli ulagtirma araglarinin biletlerini satmak veya sattirmak.

7-Turistlere, doviz mevzuati, giimritk muameleleri, pasaport, vize ve seyahat ile 1lgili ¢esitli
islemlerde yardimer olmak, kargilama ve agirlama islemlerini ifa etmek.

8-Turizm ile 1lgili her tirlii yerli ve yabanct kuruluslarla isbirligi yapmak, ortak ve ortakhk_
halinde tesisler kurmak, kurulmus olan tesislere ortak olmak, isletmek, kiralan)ak‘,* kiraya ™.
7/

- g N
vermek. ol |

9-Turistlik tesislerin ingasi ve donanimu igin gerekli her tirlii alet ve malzen;aem}ﬁ
ithalini, satimim ve pazarlamasini yapmak. My | Z

10-Tur operatorluga faaliyetlerinde bulunmak
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11-Yat turizmine yonelik hizmetler vermek, yat limam. gekek yeri, yat yanasma yeri insa
ettirmek, isletmek, kiralamak, kiraya vermek, temsilcilik almak ve vermek.

12-Turizm ile ilgili uluslararasi charter seferlerine igtirak etmek, mumessillik yapmak,
temsilcilik yapmak, temsilcilik almak ve vermek.

13-Her tiirli, hediyelik, hatira ve turistik degeri olan esya imal ettirmek, tamitmak, satmak ve
sattirmak.

14-Turistik tesislerde toplu yagsam ve konut, dinlenme birimlerinde ve bunlara civar olan
miilkiyeti kamuya ait bahge, orman, arazi ve arsalarda gevre diizenlemesi yapmak, gezinti ve
spor alanlan agmak, parklar ve bahgeler kurmak, yuriyiis yollan yapmak ve cevreyi
koruyucu, guzellestmm tasarruflarda bulunmak, bu amagla ilgili idarelerden kiralamalarda
bulunmak, ayni ve sahsi haklar tesis etmek.

15-Turistik tesislere micavir olan ve milkiyeti bagkasina ait alanlarda turizmi gelistirecek
vapilar, tesisler ve birimler inga etmek, giizellestirici, gelistirici ve koruyucu tasarruflarda
bulunmak, bu amagla kiralama yapmak ayni ve gahsi haklar tesis etmek ve/veya ettirmek.

16-Konusu ile ilgili kontrolli balik aveiligy ve sporu saglamak ve yaptirmak amaci ile turistik
tesislere civar olan deniz ve gollerde, gerekli izinleri alarak yetki ve dalyan haklari elde
etmek.

17-Turizm ile ilgili her tirlii yayinda bulunmak, kurslar, seminerler tertip etmek veya bunlara
katilmak.

18- Her turli bayindirlik ve ingaat igleri yapar, resmi ve 6zel ihalelere katilabilir. Proje,
kontrollik, damgmanlik hizmetleri dahil olmak tizere, elektrik, sihhi tesisat, havalandirma
diizenleri ve teknik ozelliklere sahip bitiin diger insaatlar da dahil olmak tizere yurt iginde ve
yurt diginda miiteahhitlik isleri yapar, insaat ve tesisat ve elektrik isleri ile ilgili olarak etiid,
proje kontrollik islerini yerine getirirr. Mimarhk ve miihendislik hizmetleri, dekorasyon
hizmetleri sunar, ingaatgihkta kullanilan her tirlii makine ve teghizat yurt iginden yada yurt
digindan kiralar ve kiraya verir. Aragtirma teknik iglemler ile ilgili olarak laboratuarlar, tesis
merkezleri, elektronik bilgi islem sistemleri ve merkezleri kurar, kiralar ve kiraya verir. Insaat
ve tesisat iglemlerine iligkin her tirli makina tesisati, alet, edavat ve insaat malzemeleri ve
yedek parcalan tretim, ticaret, ithalat ve ihracatini yapar. Yurt i¢inde ve yurt disinda her tirla
ingaat, tesisat, teghizat, montaj, proje, misavirlik, restorasyon, dekorasyon, onarim islerinin
yiiklenimi altinda bulunmak, gergek veya tiizel kisilere ait gayrimenkuller tizerinde yapilacak
veya safin alinacak veya kat kargihginda her tiirlii ingaatin yapimuim tistlenmek veya kismen
yaptirmak, temin ve organize etmek. Bu igleri tek bagina veya bagkalari ile alip yapmak veya
yaptirmak. Bu ¢alismalar ile ilgili her tirli izin ve ¢aligma belgesi almak, makine, techizat, is

glich igletme ve yapimi malzemesini ihra¢ etmek veya ithal etmek, bu konuda devletin her
tirli kolaylastiric ve ozendirici ve tegvik edici tedbirinden faydalanmak. Her tiirlii tesisat,
montaj, mithendislik hizmeti, harita, etiit, proje, teknik musavirlik hizmetleri yapmak.

19-Yurt iginde ve yurt diginda amacina ve faaliyet konusuna uygun olarak, kendisinin,
ortaklarinin, talepte bulunan kooperatiflerin, yerli ve yabanci resmi ve 6zel kuruluslann,
ligtincii gahislarin ya da talepte bulunanlarin kendi arsalan veya taahhiitle ustlendikleri arsalar
lizerinde yaptiracaklar; bir veya ¢ok katli her tiirlii konut, toplu konutlar, siteler, uydu kentler,
yuksek (kule tipi) iskan bloklar (apanmanlar) 15 merkezleri ve hanlan, cargilar, siiper hiper.
marketler, dikkanlar, her tirlii ticari ve sinai bina ve tesisler turistik l\ompleksler ko;;a!glama
komplekslen oteller moteller, tat:l koylen saghk merkezlen hastaneler
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yapilanmalar, olimpiyat oyunlar i¢in olimpik kéyler, tesisler ve konaklama tesisleri, kapali ve
agik saglik ve spor tesisleri, rekreasyon tesisleri, yapay golet, kanal, marinalar, kopriiler, kara
hava ve demir yollan, v.b. ulagtirma yapilar, her tirli banka yonetim ve sube binalan,
sehircilikle ilgili her tiirlii alt yap: tesisleri, pis ve temiz su artma, yagmur suyu, drenaj,
dogalgaz, her tirli elektrik ve dig aydinlatma, telefon iletisim ve 6zel haberlesme tesisleri,
peyzaj ve kentsel yapilar v.b. tesisleri, konum ve mevzuata uygun surette planlama,
programlama, ingaat, taahhut ve projelendirme hizmetlerinin timiinii her tirli uygulamanin
tamaminin koordinasyon, kontrol ve yonetimini yapmak ve/veya yaptirmak.

20-Yurt i¢inde ve yurt diginda agilacak her tirli devlet ve 6zel sektor ihalelerine katilmak, bu
thaleleri teminat, ipotek, rehin ve kefalet vermek, almis oldugu ihaleleri tgtincu sahislara
devir etmek, taseronluklar almak, vermek, bu faaliyetlerle ilgili olarak izin, ruhsatname, ihtira
berati, lisans, imtiyaz, alameti farika ve emvali gibi haklar istihsal ve iktisap etmek,
kullanmak, baskalarina ait olanlan devir almak, gerek almig oldugu ihaleler ve gerekse
yapmakta oldugu iglerle ilgili olarak yurt iginde ve yurt disindan teknoloji ve teknisyen
transfer ve ithali yapmak, yurt digindan, bakim ve masraflan kendisine ait olmak iizere
anlagmal personel getirmek, gegici olarak bu masraflan iistlenmek. . Sirketin kendi adina ve
3. kigiler lehine, garanti, kefalet, teminat vermesi veya ipotek dahil rehin hakk: tesis etmesi
hususlarinda Sermaye Piyasasi mevzuati ¢ergevesinde belirlenen esaslara uyulur.

21-Ozel antrepo, fiktif antrepo tesis etmek, igletmek, satin almak, kiralamak, gerektiginde
satmak, kiraya vermek, baskalarina imal etmek, bu konularda acentalik ve mimessillik
yapmak,

22-Her gesit ingaat malzemelerinin ve 6zellikle tugla, kiremit, asmolen, ates tuglasi, demir,
¢imento, kireg, boya ve her tiirlii sirli ve sirsiz topraktan mamiil insaat
malzemelerinin ithalini, ihracini, alimini, satimini ve pazarlamasini yapmak.

23-Ingaat dekorasyon, restorasyon islerinde kullamilan her cesit aksam ve aksesuar
malzemeleri ile sihhi tesisat, kalorifer kazanlan, radyatorler ve bunlarin aksamlarinimn ithalini,
ihracin, alimini ve satimini yapmak.

24-Her turlii emlak ve gayrimenkul almak, satmak, kiralamak veya kiraya vermek, gerektigin
de parselasyon ve imar durumlanm gikarmak, projelendirmek. Bunlar tizerinde irtifak, intifa,
stikna, kat milkiyeti, kat irtifaki, sufa ve vefa haklari, gayrimenkul miukellefiyeti tesis etmek.

25-Amag ve konusu ile ilgili sahalarda istihsal yapmak.

26-Her turli organizasyon, yatinm projeleri, mihendislik hizmetleri, reklamcihk ve
pazarlama aragtirmalar yapar, kontrollik ve damismanhik hizmetleri sunar, bilimsel
aragtirmalar yapar.

27-Ingaat ve madencilik malzemeleri alim, satim ve dagitim yapar.

28- Her turli malin alhim ve satimi igin toptan ve perakende satis yerleri, gida pazarlar ve
biyitk magazalar agar.

29- Her turla malin saklama ve muhafazasina iligkin olarak soguk hava depolan da dahil

olmak tizere depolart kurmak ve isletmek. =2
Z = ‘\

30- Paketleme, ambalajlama tesisleri kurar ve isletir. Ambalaj malzemeleri ticareti ve prétimi;. L9 NERN
yapar. /= %
L -ty X8 »
31- Yurtigt ve yurtdisi her tirli tagimacilik igleri ve komisyonculugu yapar. Gemi c'lahﬂe T 2 i
tirlt tagima araglarini iktisap eder ve iizerinde ayni ve sahsi tasarruflafda b ‘~'\\ ENCT e S
\ & & ,'" _‘ )
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32- Konusu ile ilgili, her tirli basim ve yayim igleri yapar, matbaa, ambalaj ve kagit sanayine
iligkin tesisler kurar ve isletir. Bu sanayiye iligkin mamul, yar mamul mallarin, yardimes
maddelerin ve yine bu sanayiye iliskin her tiirlii makine, tec;hlzat alet ve edevat, miirekkep,
kimyasal maddeler ve buna benzer maddelerin dagitim ve ticaretini yapar.

33- Konusu ile ilgili her turlii reklamcilik islert yapar. Basin ve yayin organlarmin
temsilciligini alir. Resmi ve 6zel 1halelere katilabilir.

34- Konusu ile ilgili her turli ithalat ihracat ve bu konulara iliskin olarak mumessillik,
komisyonculuk, acentalik, bayilik isleri yapabilir.

35- Sirket amacina ulagmak i¢in sanayi tesisleri kurar, alim-satim merkezleri ve magazalar
acar ve isletebilir.

Sirket bu amag ve konularini gergeklestirebilmek igin;
Menkul veya gayrimenkul iktisap edebilir, satin alabilir,

satabilir, adi kira veya finansal kiralama yolu ile kiralayabilir, kiraya verebilir, her surette
tasarruf edebilir, maliki oldugu veya kiraladig gayrimenkuller {izerinde her tiirlii bina, tesis
ve benzeri ingaati bizzat yapabilir veya tigiincii sahislara yaptirabilir. Sirket’e ait menkul ve
gayrimenkul mallan Sirket veyatigiincii sahislar lehine teminat olarak gosterebilir, bu amagla
s6z konusu mallar uzerinde rehin ve ipotek tesis ve tescil edebilir. Sirket'in alacak ve
borg¢larini teminen her cins, sekil ve sirada ipotek ve rehin verebilir, ipotek ve rehin alabilir,
bunlan tescil, devir ve temlik edebilir, mevcut ve tesis edilecek ipotek ve rehinleri fek ve tadil
edebilir. Sirket Gginci sahislar ve kendi lehine kefalet, teminat, garanti verebilir veya
miusterek bor¢lu ve miiteselsil kefil sifati ile taahhiitlerde bulunabilir. Sirketin kendi adina ve
uglinet kigiler lehine, garanti, kefalet, teminat vermesi veya ipotek dahil rehin hakk: tesis
etmesi hususlarinda sermaye piyasasi kurulunun belirledifi esaslara uyulur. Yatinm
hizmetleri ve faaliyetleri niteliginde olmamak sart: ile, hisse senedi, tahvil, intifa senedi, kar
ortaklig: belgeleri gibi menkul kiymetleri alabilir, satabilir, bunlar tizerinde kefalet verebilir,
intifa haklari tesis edebilir, intifa haklarindan faydalanabilir, menkul kiymetlerle ilgili her
tirlit muamelelere girigebilir, her tirli ticari, sinai, mali iglemleri yapabilir. Yurt iginden veya
yurt digindan patent, lisans, imtiyaz, ticari marka, teknik yardim,

know-how, kullamm haklan ve diger fikri ve sinai miilkiyet haklarini iktisap edebilir, bunlan
kiralayabilir, devir ve temlik edebilir, bunlann ithalat ve ihracatini yapabilir, tizerlerinde her
tiirlii tasarruflarda bulunabilir. Yerli ve yabanct bankalardan veya diger finans kuruluglanindan
kisa, orta veya uzun vadeli i¢ ve dig kaynakh yerli ya da yabanci para, nakdi - gayri nakdi
olmak tlizere her tirlii kredi temin edebilir, kullanabilir, bu gibi kredileri istiraklerine devir
edebilir. Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 21’nci maddesinin birinci fikrasi kapsamina
girmemek sartiyla yurt iginde ve yurt disinda meveut bagka gergek ve tiizel kisiler ile
ortakliklar kurabilecegi gibi mevcut sirketlere ortak sifati ile katlabilir, birlesebilir,
gerekligordiiga hallerde bu ortakliktan aynlabilir, bunlan fesih ve

tasfiye edebilir. Sirket konusuna giren iglerin yapilabilmesi igin her tirli vasita, arag, makine,
tesisat, techizat, elektrikli veya elektronik cihazlar, bilgisayarlar donammlan temin edebilir, )
finansal kiralama ya da adi kira yoluyla kiralayabilir, kiraya verebilir, ithal ve ihrag edeblhr i
Yurt iginde ve yurt disinda temsilcilik, acentalik verebilir, mimessillik, acentalik, =
distribitorliik kabul edebilir, hizmet, acentalik, komisyonculuk sozlesmeleri ile snrket, \
amacina ulagmasi igin gereken diger hukuki iligkiler kurabilir. Yurt iginde ve yurt ?E
konusuna iliskin fuar, sergi; toplanti, tamtma c¢aligmalari ve benzeri faaliyetlere \kan!&bﬂrr
bunlart tertip ve organize edebilir. \
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Konusu ile ilgili her tirlii egitim programlan diizenleyebilir, egitim hizmetlerini bizzat icra
edebilir ve

edilmesine aracihk yapabilir. Yurt iginde ve yurt diginda agilacak olan ihalelere katilabilir,
arttirma-eksiltmelere girebilir, pey stirebilir, teminat akgesi vyatirabilir, taahhitlerde
bulunabilir, ihalenin kendi iistine kalmast halinde sézlegme yapabilir,

Yapilacak bagislarin iist smirmin genel kurul tarafindan belirlenmesi, bu simn asan tutarda
bagis yapilmamasi, yapilan bagislann dagitilabilir kar matrahlanna eklenmesi, gerekli 6zel
durum agiklamalanimin yapilmasi ve yil iginde yapilan bagislarin genel kurulda ortaklarin
bilgisine sunulmasi ve bafislann Sermaye Piyasasi Kurulunun ortili kazang aktarinu
diizenlemelerine aykinhik teskil etmemesi kaydiyla, Milli Egitim Bakanligina

bagli okullara, Ogretim Kurumlarina, Universitelere, Kamuya yararh Derneklere, Vakiflara,
veya bu gibi kigi veya Kurumlara yardim ve bags yapilabilir,

Sirket kendi paylarint esas veya Qlkanlmls sermayesinin yiizde onunu agmamak sart: ile genel
kurulunun yénetim kuruluna verdigi yetkiye

dayanarak iktisap edebilir. Ancak, Tirk Ticaret Kanununun ilgili madde hitkiimleri sakli
kalmak kayd: ile makul gerekgelerin varh@ halinde kendi

paylarini genel kurulun yetkilendirme karan olmadan da sermaye piyasasi mevzuat
cercevesinde iktisap edebilir,

Sirket yukarida yazih olanlar diginda yararli ve gerekli gorilecek is ve islemlere Yonetim
Kurulunun teklifi ve Genel Kurulun verecegi karar ile girebilir. Sirketin amag ve konusunda
degisiklik yapilmas: halinde Giimrik ve Ticaret Bakanligi ile Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan
gerekli 1zinler alinir.

20.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin énemli hiikiimlerin 6zetleri:
Esas sozlesmenin 9. maddesine gore Yonetim Kurulu;

Sirket, Turk Ticaret Kanunu hikimleri ve Sermaye Piyasasi mevzuatina gore ortaklar
arasindan segilecek en az 5 ve en ¢ok 9 iiyeden tegekkil edecek bir yonetim kurulu tarafindan
idare ve temsil edilir. Yénetim Kurulu gérev siiresi en az bir yil en ¢ok ii¢ yildir. Genel Kurul
ilk 6nce yonetim kurulunun iiye sayisini ve gbrev siresini tespit eder ve ondan sonra yonetim
kurulu tyelerinin segimi yapilir. Siiresi biten iyenin yeniden segilmesi caizdir. Y1l icinde
herhangi bir gekilde bosalan yonetim kurulu tyeligine ilk ortaklar genel kurulunun tasvibine
sunulmak kayd ile yonetim kuruluna atama yapilabilir. Bu gekilde atanan tye, yerine atandi &
tyenin gorev siiresini tamamlar. Yasa ve ana sozlesme gere&i de genel kurulca karar alinmasi
zorunlu olan tasarruf ve muameleler disindaki her tirlii karan almaya yonetim kurulu
yetkilidir. Yonetim Kurulu bagimsiz tiye nitelikleri, sayisi, segimi, gorev siireleri, ¢alisma
esaslari, gorev alanlan ve benzeri konular Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yénetime
iligkin dizenlemelerine Tiirk Ticaret Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine gére tespit
edilir,

Bagimsiz yonetim kurulu ve denetim kurulu tiyeleri haricinde ki Yénetim Kurulu iiyeleri
Sirkette personel olarak da gorev alabilirler. ey

Bir tiizel kigi, yonetim kuruluna tye segildigi takdirde, tizel kisiyle birlikte, tiizel kist adma
tiizel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gergek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil v ;\\

ilanin yapilmug oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklamir. Tiizel kisi adina saﬁeoe lk 0 (2

tescil edilmig kisi toplantilara katilip oy kullanabilir. Tiizel kisi kendi adina bellﬂenéb
gergek kisiyi her zaman degistirebilir. A 5
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Yonetim kurulu, yonetim yetki ve sorumluluklarini kismen veya tamamen bir veya birden
fazla yonetim kurulu dyesine veya iiglincii bir kisiye devretmeye vetkilidir. Bu durumda,
yonetim kurulu Tiirk Ticaret Kanunu’nun 367/1 inci maddesine uygun bir yonerge diizenler.

Yonetim kurulunun alaca@ karar tizerine, Sirketin

temsil yetkisi tek imza ile bir veya daha fazla murahhas tiyeye veya miidiir olarak igiincii
kigilere devredilebilir. En az bir yonetim kurulu iiyesinin temsil yetkisini haiz olmas sarttir.
Temsile yetkili kigileri ve bunlarin temsil sekillerini gosterir kararin noterce onaylamis sureti
ticaret sicilinde tescil ve ilan edilmedikge, temsil yetkisinin devri gegerli olmaz Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 371. 374. ve 375. nci maddesi hitkiimleri saklidir.

Yonetim Kurulu tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemeleri ve ilgili mevzuat
uyarinca, Yonetim Kurulu'nun gérev ve sorumluluklarinin saghkli bir bigimde yerine
getirilmesi igin yonetim kurulu biinyesinde gerekli komiteler olusturulur. Komitelerin gorev
alanlari, calisma esaslari ve hangi tiyelerden olusacagi Yonetim kurulu tarafindan belirlenir ve
kamuya agiklanir,

Bu kapsamda :

Yonetim kurulu, simirh sayida olmamakla birlikte, “Denetim Komitesi”, “Aday Gosterme
Komitesi”, “Riskin Erken Saptanmasi ve Yénetimi Komitesi”, “Kurumsal Yonetim Komitesi”
ve “Ucret Komitesi™ kurabilecektir. Tiirk Ticaret Kanunu geregince, Riskin Erken Saptanmasi
ve Yonetimi Komitesi'nin kurulmas: zorunludur.

Bu madde ¢ergevesinde olusturulacak komitelerin, kurulug tarzi, tyelerin nitelikleri, gorev ve
yetkileri, sorumluluk alanlari ile bunlanin tyelerine, bu sifatlar geregince saglanacak mali
haklar, Yonetim kurulunca Tirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuati hiikkiimlerine
uygun bir sekilde tayin ve tespit olunur.

Esas sézlesmenin 10. maddesine gire;

Yonetim Kurulu her yil olagan genel kurul toplantisindan sonra yapacag ilk toplantida kendi
tyeleri arasinda bir baskan ve bir bagkan vekili secer. Yénetim Kurulu, sirket igleri
gerektirdigi takdirde ayeleri arasinda bir veya bir kag murahhas tiye segebilir. Yénetim
Kurulu toplantisi §irket merkezinde yapilir. Uyelerin tamamina onceden haber verilmek
suretiyle, toplanti sirket merkezinden bagka bir yerde de yapilabilir. Murahhas tyeler,
yonetim kurulu toplanti halinde olmadig zamanlarda sirket adina yaptigi isleri ilk toplantida
yonetim kurulunun tasvibine sunar.

Yonetim Kurulu, sirket isleri gerektirdikge bagkan veya baskan vekillerinden birinin daveti ile
toplanir.

Esas sozlesmenin 11. maddesine gore sirketin temsili;

Sirket adina iglem yapmak, sirketi temsil ve ilzam etmek, yonetim kuruluna aittir. Sirket adina
yazilan ve verilen bitin belge ve kafitlarin ve sirket adina yapilan bilciimle baglanti ve
sozlegmelerin muteber olmas: ve sirketi temsil edebilmesi igin bunlanin yoénetim kurulunca
derece, yer ve sekilleri tayin ve imza yetkisi verilen ve ne surette imza edecekleri_usuliine
uygun surette tescil ve ilan olunan kisi ve kisiler tarafindan sirket invani altinda imzalanmig
olmasi lazimdir. '
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Esas sozlesmenin 12. maddesine gire;

Turk Ticaret Kanununun ilgili hikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri
kapsaminda yonetim kurulu tyelerine ve 9. maddede belirtilen komite tivelerine yonetim
kurulu tiyeligi ve komite tyeligi sifatiyla Sirket’e vermis olduklan hizmetlerin kargihginda
huzur haklar, ticret, ikramiye veya prim gibi ¢esitli mali haklar 6denebilir.

Murahhas azalar dahil yonetim kurulu tiyelerine yénetim kurulu tyelikleri dolayisiyla yapilan
odemelerin gekil ve miktan genel kurul tarafindan, komite tiyelerine komite tiyeli&i hizmetleri
dolayisiyla yapilacak odemelerin gekil ve miktari ise mevzuata uygun olarak yénetim kurulu
tarafindan belirlenir. Bagimsiz yonetim kurulu uyelerinin iicretlendirilmesinde pay senedi
opstyonlan veya Sirket performansina dayalt 6deme planlari kullanilmaz.

20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve sinirlamalar hakkinda
bilgi:

Yoktur.

20.15. Pay sahiplerinin haklarmmn ve imtiyazlarimin degistivilmesine iliskin esaslar:
Yoktur.

20.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisiun yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katihm kesullar: hakkinda bilgi:

Esas sozlesmenin 14. maddesine gire Genel Kurul;

Genel Kurullar, olagan ve olaganiistii toplanirlar. Olagan genel kurul, sirketin hesap devresi
sonundan itibaren 3 ay i¢inde ve senede en az bir defa; olaganiistii genel kurullar ise, Sirket
islerinin gerektirdigi hallerde ve zamanlarda toplanir,

Genel kurul toplantilaninda, her pay sahibinin oy hakki, sahip oldugu paylarin itibari degerleri
toplamimin, girket sermayesinin itibari degerinin toplamina oranlanmasiyla hesaplanir. Pay
sahibi genel kurul toplantilarina kendisi katilabilecegi gibi pay sahibi olan veya olmayan bir
temsilci de yollayabilir. Oy haklarmin kullaniminda Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili diZer mevzuat hitkiimlerine uyulur.

Sirket genel kurul toplantilarinda, Tirk Ticaret Kanununun 409.maddesinde yazili hususlar
miizakere edilerek gerekli kararlar alinir. Genel kurul toplantilar ve bu toplantilardaki karar
nisabi, Tark Ticaret Kanunu, sermaye piyasast mevzuati hikiimleri ile Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun kurumsal yénetim ilkeleri diizenlemelerine tabidir.

Genel kurul, sirketin merkez adresinde veya yonetim merkezinin bulundugu sehrin elverigli
bir yerinde toplanir,

Genel kurul toplantisina elektronik ortamda katilim:

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, Turk
Ticaret Kanununun 1527 nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket,
Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara lligkin Yonetmelik
hikéimleri uyarinca hak sahiplerinin genel kurul toplantilanna elektronik ortamda
katilmalarina, goriis agiklamalarina, éneride bulunmalarina ve oy kullanmalarina ifmkan .
taniyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag igin olugturubnius’~.
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tim genel kurul toplantilainda
sozlesmenin bu hikmi uyarninca, kurulmus olan sistem iizerinden hak sahiplerhi
temsilcilerinin, anilan Yénetmelik hitkiimlerinde belirtilen haklarim kullanabilme
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Esas sozlesmenin 15, maddesine gire;

Genel kurulu toplantilaninda Bakanlik temsilcisinin  bulunmasi hususu Tirk Ticaret
Kanunu'nun 407. maddesi ve ilgili diZer mevzuata ve idan diizenlemelere tabidir,

Buna gore gerek olagan gerekse olaganiistii genel kurul toplantilarinda Giimriik ve Ticaret
Bakanhigi temsilcisinin bulunmasi sarttir. Anmilan Bakanhk temsilcisi giyabinda alinacak
kararlar muteber olmaz.

20.17. Ihracgimin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.
20.18. Paylarin devrine iliskin esaslar:

Sirketin paylan mevcut durum itibariyle Borsa Istanbul A.S. ANA PAZAR inda islem
gormektedir. Pay devrine iligkin bir kisittama bulunmamakta olup, pay devirleri TTK nin
ilgili hikiimlen gergevesinde gergeklestirilir,

20.19. Sermayenin artinlmasina ve azaltlmasmna iliskin esas sozlesmede ongériilen
kosullarin yasanmmin gerektirdiginden daha agnr olmas: halinde séz konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Esas sozlesmenin 6. maddesine gore;

Sirket, 6362 sayil Sermaye Piyasast Kanunu hikimlerine gore kayitli sermaye sistemini
kabul etmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 12.04.2010 tarih, 9/297 sayili izni ile bu sisteme

gegmistir.

Sirketin kayith sermayesi 300.000.000 (Ugyiizmilyon) TL. olup her biri 1 (Bir) Kr itibari
degerde 30.000.000.000 (Otuzmilyar)hamiline yazili paya balinmiistiir.

Sermaye Piyasasi Kurulunca verilen sermaye tavani izni, 2017-2021 yillan (5 wil) i¢in
gegerlidir. 2021 yili sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ula§1lmaml$ olsa dahi 2021
yilindan sonra yonetim kurulunun sermaye artinim karari alabilmesi igin; daha once izin
verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari i¢in Sermaye Piyasasi Kurulundan izin almak
suretiyle genel kuruldan yeni bir siire igin yetki almasi zorunludur. S6z konusu yetkinin
alinmamas: durumunda yonetim kurulu karariyla sermaye artininu yapilamaz.

Sirketin ¢ikartlnug sermayesi 145.817.119 TL
(YuzklrbesmxIyonseklzyuzonyedlbmyuzondokuz) olup. Soz konusu gikanlmis sermayeyi
muvaazadan ari bir sekilde tamamen 6denmistir.

Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Kanunu hikimlerine uygun olarak gerekli gordigi
zamanlarda kayith sermaye tavanina kadar hamiline yazilh paylar ihrag ederek ¢ikarilmig
sermayenin artirllmasi , imtiyazh pay sahiplerinin haklannin kisitlanmasi ve pay sahiplerinin
yeni pay alma hakkmm simrlandinimasi ile primli veya nominal degerinin altinda pay ihraci
konularinda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma kisitlama yetkisi pay sahipleri arasinda
esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz.

™

Sirketin sermayesi gerektiginde Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Pwasasn mevzuatl ':.\
htikiimleri ger¢evesinde artirilabilir veya azaltilabilir. / \ R

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari gercevesinde kayden izlen_i;r ‘l Q
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21. ONEMLI SOZLESMELER
Yoktur.

22. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

22.1. ihragomin  Kurulun  muhasebe/finansal raporlama standartlarmn  uyarnca
hazirlanan ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari ile bunlara iliskin
bagimsiz denetim raporlar::

Sirket’in Kurul'un muhasebe finansal raporlama standartlan uyarinca hazirlanan bagimsiz
denetimden gegmis 31.12.2015 dénemlerine ait finansal tablolari 29.02.2016 tarihinde,
31.12.2016 hesap donemlerine ait finansal tablolan 01.03.2017 tarihinde ve 31.12.2017 hesap
donemlerine ait finansal tablolar 23.02.2018 tarihinde KAP’ta yayinlanmig olup, bunlara
iligkin bafimsiz denetim raporlarina ve finansal tablolarina sirketin internet sitesi
(www.clubzigana.com) ve Kamuoyu Aydinlatma Platformu internet sitesi (www.kap.ore.tr)
“den ulasilabilir.

22.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
ger¢eklestiren kuruluslarin  unvanlari, bagimsiz  denetim goriisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denetcinin degismis olmas: halinde nedenleri hakkinda
bilgi:

Sirket’in 31.12.2015, 31.12.2016, 31.12.2017 doénemlerine iliskin finansal tablolarinin
bagimsiz denetimi gergeklestiren kuruluglann tinvam ve bagimsiz denetim gorisleri asagida
verilmektedir.

2017 wyihnda 7 willik denetim siiresi tamamlandifindan GURELI YEMINLI MALI
MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HiIZMETLERI A S. bagimsiz denetim sirketi ile
¢alisilmaya baglanmugtir.

Tarih Bagimsiz Denetim Adres Sorumlu  Ortak] Giris
Kurulusu Bas Denetei
31.12.2017 SURELI  YEMINLI  MALI| Spine Tower Buoyikderd METIN ETKIN OLUMLU
MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ) Cad. 59. Sok. No:243
DENETIM HIZMETLERI A.S. | K:25-26 Maslak Sanyer]
[stanbul
31.12.2016 MGI BAGIMSIZ DENETIM POLARIS PLAZA, AHIl GAMZE TURKIN| OLUMLU
SMMM. AS. EVREN CAD. NO:21] AKSU
KAT:5 MASLAK
ISTANBUL
31.12.2015 MGI BAGIMSIZ DENETIM POLARIS PLAZA, AHIl GAMZE TURKINl OLUMLU
SMMM AS. EVREN CAD. NO:21| AKSU - IV
KAT:5 MASLAK b N
ISTANBUL s
N,
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22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihrag¢imin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek “nemli degisiklikler
(liretim, safi, stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlarnn hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya s6z konusu hususlarin bulunmadigi hakkinda ifade:

Son finansal tablo tarihi 31.12.2017°dir ve bu tarihten sonra herhangi bir gelisme
yaganmanigtir,

22.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:

Yoktur.

22.6. ihraccinin esas sozlesmesi ile kamuya agikladig: diger bilgi ve belgelerde yer alan

kar pay1 dagitim esaslan ile izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri
itibariyle kar dagitinn konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

2016 Yih Kar Dagitinu

Sirketimizin 2016 yili mali tablolari 01.03.2017 tarihinde KAP’ta agiklanmig olup,
31.12.2016 tarihinde sona eren hesap doneminde 12.520.870 TL zarar edilmis olmasi
nedeniyle; kar dagitimi yapilmayip gegmis yil kar/(zararlarina) ilavesine karar verilmistir,

2015 Yih Kar Dagitinn
Sirketimizin 14.10.2016 yilinda yapilan olagan genel kurulunda 2.334.165 TL net dénem
karinin dagitilmayip gegmis yil zararlarindan mahsup edilmesine karar verilmistir.

2014 Yil Kar Dagitinm

Sirketimizin 16.11.2015 tarihinde yapilan olagan genel kurulunda 2.309.738 TL net dénem
karnin dagitilmayip gegmis yil zararlarindan mahsup edilmesine karar verilmistir.

Sirket esas sozlesmesinin 18’nci maddesi hitkiimlerinde kar dagitimi agagidaki sekildedir:

Sirket kar dagitimi konusunda Tirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatinda yer
alan diizenlemelere uyar. Sirketin faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin
genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi sirketge 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan
miktarlar ile girket tizel Kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler disiildiikten sonra
geriye kalan ve yilhk bilangoda gorillen donem kan, varsa gegmis yil zararlarinin
diisilmesinden sonra sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi olunur.

Genel Kanuni Yedek Akge:
Odenmis sermayenin %20 sine ulagincaya kadar % 5’1 kanuni yedek akgeye ayrilir.
Birinci Temettii:

Kalandan, varsa yil iginde yapilan bags tutarimin ilavesi ile bulunacak meblag tizerinden,
genel kurul tarafindan belirlenecek kar dagitim tablosu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun
olarak birinci temettii ayrilir. g

Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, genel kurul, kar paymnn, yé')netim‘,k‘uruiu-i}yeleri‘i"re.x
memur, mistahdem ve iscilere, gesitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nifetikteki kisi )

ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir. 10 Warl Zﬁﬁ f:;’ {{ ( 2 2§
{3 \’?;s s
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ikinci Temettii -
Net donem karindan, (a) , (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar distikten sonra kalan

kismun, genel kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii payr olarak dagitmaya veya
olagantsti yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge:

Pay sahipleriyle kara igtirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastinlmis olan kistmdan %
5 oraninda kar payr dugildiikten sonra bulunan tutarin onda biri, TTK’nin 519'uncu
maddesinin 2’inci fikras: uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hukmii ile ayrilmas: gereken yedek akgeler ayrilmadikga, esas sozlesmede pay sahipleri
igin belirlenen kar payi nakden ve/veya hisse olarak dafitiimadik¢a; baska yedek akge
ayrilmasina, ertesi yila kar aktariimasina ve yonetim kurulu tiyeleri ile memur, miistahdem ve
isgilere, cesitli amaglarla kurulmug olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar payi
dagitilmasina karar verilemez.

Kar payi, dagitim farihi itibariyle mevcut paylann timine, bunlann ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitihir.

Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli ve zamam, yonetim kurulunun bu konudaki
teklifi tizerine genel kurulca kararlastirilir.

Bu esas sozleyme hikimlerine gore genel kurul tarafindan verilen kar dagitim karan geri
alinamaz.

TEK-ART
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22.7. Son 12 ayda ihragginin ve/veya grubun finansal durumu veya karlihg ilizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen dénemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar

ve tahkim islemleri veya séz konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade:

ihrageiin Taraf Oldugu Davalar ve Takipler

Thracer Tarafindan Aqilnus Davalar ve Yapilan Takipler

Davact Mahkeme Dosya Risk
Taraf Davah Tarafl No Yil Konusu Tutan Gelinen Asama
TEK-ART " - % Faais 5 S . 3
INSAAT TiC ULAS ELEKTRIK 2015/1287E ISTIKHAK 15100 TL BILIRKISIDE
TUR .S AN, \'.E MALZEMELER]
YAT.AS. LTD.STL.
TEK-ART DI ARG I - . .
INSAAT TIC. CAGDAS FAKTORING 2015/1288E ISTIKHAK 37950 TL KARAR ASANMASINDA
TUR SAN. VE A§. - SUMER
YAT. A S ¢ VARLIK YONETIM
el AS.
TEK-ART 555
INS 4\’:']{ Tic. ERSIN ALOK 2016/1189 E IADE ALACAGI 56.000 TL BILIRKISIDE
TUR. SAN. VE
YAT.AS.
EK-ART Y
;l‘\!s AAT TIC ALKAN GRUP 2015/2775 ALACAK 300.000 USD IFLAS ERTELEME -
rUR SAN \’lE TURIZM DURMA KARARI
Y .A\'l“. A~$~. ISLETMELERI AS.
TEK-ART 5 =) TRy Tt Cra
INSAAT TIC. ALKAN GRUP 2015/4548 ALACAK 121.603 91 USD [FLAS ERTELEME
TUl.l SAN. VE y TURIZM. DURMA KARARI
\'.‘\T.. -"\-$~. ! ISLETMELERI AS.
ihmm Aleyhine Acdmis Davalar ve Yaplan Takipleri
Daval Mahkeme Risk
Davaci Taraf Taraf Dosya No Yil Konusu Tutan Gelinen Asama
-ART INSAAT o
ANEX AS. .IfCKT\ll,QR s.\s\, ‘:,’E 2015/860 SOZLESME 4.000.000 TL BILIRKISIDE
Y-\'i' ,‘ $. ks UYARLAMASI VE
e 4.000.000 TL
ALACAK
ek TEK-ART INSAAT : S frgas -
TOKI TiC. TUR. SAN. VE | 2014/350 TAZMINAT 519.28292 TL BILIRKISIDE
YAT. AS.
TEK-ART INSAAT iy :
[LHAMI YALMAN FEK&R; g,\s\} t']F 2013/614 MADDI VE MANEVI| 233,000 TL BILIRKISIDE
MIRASCILARI Y.»\T.'. \S S TAZMINAT
s TEK-ART INSA A R
SOSYAL GUVENLIK TIFCK'Ir:lx{}! IS\b\ \,II; 2011/282 RUCU DAVASI 11.164.86 TL ISTINAF MAHKEMES]
KURUMY YAT. AS.
EK-ART INSA# 5
RESUL CEKIN ;ICK T}RR, :&A ﬂ: 2013/782 MADDI VE MANEV] 20.000 TL TEMYIZ EDILDI
ot TAZMINAT
YAT. A.S.
-ART INSAAT : v ; .
MENZA TURIZM TiC. I,ECK T\l'fR S 33 zlL 2016/1112 MENFI TESPIT 25.000 TL LEHIMIZE BITTi
LTD. ST e i
YAT. AS.
o A TEK-ART INSAAT ) . 2 N
ERSIN ALOK TIC. TUR. S. \\ vE [201671189 ALACAK 124686 TL BILIRKISIDE
YAT.AS.
KERAMETTIN -ITIE(’K T}LRRI lg\S‘\\ i:i 2012/14 KIDEM VE YILLIK |4.42464 TL TEMYIZDE
AKTEKIN dxer e iZIN UCRET TALEBE
YAT. AS.
SRy TEK-ART INSAAT . e N e yoos T
ANEX AS. TIC. TUR. SAN. VE |2016/462 ICRA TALEBI 200,000 USD BILIRKISIDE
YAT.AS ey
-ART INSAL . 3
KERAMETTIN ;ECK -?lﬁ{ L 3\-\ :} 2016475 KIDEM TAZMINATI| 35.908.25 TL Bll TR!)!&IDL
AKTEKD YAT. A.S
K-ART INSAAT
ADEM KAYA VE IIEC T}ll'(g ISI\S\L\ 211— 2017433 MADDI MANEV] 53.000 TL DLRUS\“;‘A(( . \'_
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22.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:
Yoktur,

23. IHRAC VE HALKA ARZ EDiLECEK PAYLARA ILISKIN BiLGIiLER

23.1. ihrag edilecek ve/veya borsada islem girecek paylarm ISIN (uluslararasi menkul kiymet
tammlama numarasi) veya baska benzer tammlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarina
iliskin bilgi:

Grubu| Nama/ |imfiyazlar| Pay Sayisi Pay Bir Payin Toplam Scrmayeyv
Hamiline Sa(_);r:‘sl::m Nominal (TL) Oram
Oldugu Pay | Degeri (TL) (%)

Sayisina

Oram

(%)
Yok | Hamiline | Yoktur [15.418.288.100| Yok 0,01 154.182.881| %100
TOPLAM [154.182.881] %100

Sermaye %105,74 bedelli olarak artinlacak olup, yeni pay alma haklari 100 adet 1 TL
nominal degerli pay igin 0,89 Tirk Lirasindan kullandinlacaktir.

Sirketin paylan BIST Ana Pazari’inda islem gormektedir.

23.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu:

Paylar Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda olusturulmustur,

23.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortakhgimiz paylan kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadir.

23.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi:

Paylar Turk Liras: cinsinden satiga sunulacaktir.

23.5. Kaisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklarn kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:

Kar Payr Hakka: (TTK. Md. 507) Her pay sahibi, kanun ve esas sdzlegsme hitkimlerine gore
pay sahiplerine dagitilmasi kararlagtinilmug net donem karina, pay oraninda katilma hakkina
haizdir. Kar dagitiminda imtiyaz yoktur.

Hak Kazamilan Tarih: Sermaye Piyasasi Kanunu md. 19 ve 11-19.1 sayih Kar Payi Tebligi
hitkiimleri geregi; kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylanin timine; bunlarin ihrag ve
iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylan oraninda esit olarak dagitilir.

Zamanagin: Kar Payi Tebligi uyarinca, ortaklar ve kara katilan diger kimsel,qrz-f{faﬁﬁa"m
tahsil edilemeyen kar payi bedelleri, 2308 sayili Sirketlerin Miruru Zamana Ugray#n-Kupon "\-o\\

Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazineye intikali Hakkinda Kanun uy'arglcg, m
tarihinden itibaren bes yilda zaman asimina ugrar. i 8 (W %) 2 3
0 art 7918 "5’,:,‘\'?2* / \ ’4,.}}
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Kar Pay1 Hakkimin Kullanimina fliskin Simrlamalar ve Disanda Yerlesik Pay Sahipleri
I¢in Prosediir: Yoktur.

Kar Payr Oram veya Hesaplama Yontemi, Odemelerin Dénemleri ve Kiimiilatif
Mahiyette Olup Olmadig : Esas Sozlesme hikimlerine gore, yillik bilangoda gortilen
donem karnindan, varsa ge¢mis yil zararlarinin disilmesinden sonra kalan, -varsa- yil iginde
yapilan bagis tutarlannin ilavesi ile bulunacak meblag tizerinden, Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak kararlastinilir.

-Oy Hakki: (TTK. Md. 434) Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az biro y
hakkina haizdir. Pay sahipleri, oy haklarimt genel kurulda, paylannin toplam itibari degeriyle
ortantili olarak kullanir. Oy hakki imtiyazi yoktur.

-Yeni pay alma hakki: (TTK. Md. 461) Her pay sahibi, yeni ¢ikanilan paylari, mevcut
paylarinin sermayeye oranina gore, alma hakkina haizdir.

-Tasfiye halinde tasfiye bakiyesine katlim hakk:: (TTK. Md. 507) Sirketin sona ermesi
halinde her pay sahibi, esas sozlesmede sona eren sirketin mal varhgmin kullanilmasina
iligkin, bagka bir hitkim bulunmadi@ takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara pay1 oraninda
katilir.

-Itfa/geri satma hakk: (TTK. Md. 480) ve sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde
gergeklesecek islemler s6z konusu oldugunda vardir.

23.6. Paylarm ihracina iligkin yetkili organ kararlar:
Yonetim kurulunun 23 Ocak 2018 tarihli toplantisinda;

Sirketimizin 300.000.000.-TL kayith sermaye tavani iginde, tamam ddenmis 145.817.119.-
TL'ndan ibaret sermayemizin, 154.182.881-TL arttirnlarak 300.000.000-TL'na ¢cikartilmasina,

Artinlacak olan sermayenin pay sahiplerinin yeni pay alma haklan (riighan haklarinin)
kisitlandinilmadan kullandinlmasina,

Is bu sermaye artinminda pay basina riichan hakk: kullamim bedelinin 0.89 TL olarak
belirlenmesine,

Karar verilen riighan hakki kullanim bedelinin, Sermaye Piyasasi Kurulunun VII1-128.1 "Pay
Tebligi'nin 18'inci maddesinin 3'tinci fikras: hikiimlerine uygun olarak, sermaye artinmina
iligkin Yonetim Kurulu Karar tarihinden 6nceki otuz giin i¢inde, Borsa Istanbul A.S. Ulusal
Pazari'nda olusan "Gunlik Agirlikli Ortalama Fiyatlar'in ortalamasi olan 08652 TL'den
yiksek olmasi ve aymi zamanda Borsa Istanbul A S. “Toptan Satislar Pazarinin Kurulus ve
Isleyis Esaslar Genelgesi’ esaslarina uygun olarak belirlenmesi nedeniyle mevzuata uygun
oldugunun tespitine,

Ihra¢ edilecek paylann nominal degeri ile ihrac degeri arasindaki farkin 6zkaynaklarda
indirim kalemi olarak izlenmesine,

Yeni Pay alma haklarimin kullanim siiresinin 15 giin olarak belirlenmesine,

Yeni Pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylanin 2 (ki) is gunt sireyle halka
arzina,

Sermaye artinnunin gerekgesi ile 6102 sayilh TTK'nun 461 nci maddesindeki hususkar ve VH-

128.1 nolu Pay Tebligi'nin 18 ve 33'lincii maddesinde yer alan sermaye ar(;nmaﬁdané;qldé\

\
)

edilecek nakdin kullanim yerlerini belirten, raporun hazirlanmast igin Yoénetiny Kurul rBagkan
Yardimcisi Zeynep YILMAZ DEMIRCI'nin gérevlendirilmesine ve hazng@& 1 rapgi}ui‘;
Yonetim Kurulunun onayina sunulmasina, '?-‘ "3;. e J &
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Bedelli Sermaye artinmuinin kurul kaydina alinmasi i¢in Sermaye Piyasast Kurulu (SPK)’ya
bagvurulmasi ve kamuoyuna duyurulmasina,

Gerekli islemlerin ifas1 ve ilgili diger merciilere bildirimde bulunulmasi igin sirketimiz
yonetiminin yetkili ve gorevli kilinmasina oybirligi ile karar verilmistir.

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya
pay sahibinin haklarm kullanmasma engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina
iliskin bilgi:

Paylann devrine ve serbestce tedaviil etmesine iligkin herhangi bir kisitlama yoktur.

24. HALKA ARZA ILiSKIiN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullar, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve
halka arza katilmak icin yapilmas: gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Sermaye Piyasasi Kurulu diginda halka arz oncesi onay alinmasi gereken baska bir makam
bulunmamaktadur.

24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Halka arz edilen paylarn nominal degeri 154.182.881- TL olup, mevcut 145.817.119 TL
nominal degerli sermaye anilan paylarin ihraci ile birlikte %105,74 oraninda artinlacaktir,

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katthm hakkinda bilgi
24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Yeni pay alma haklaninin kullammina Izahname’nin ilanindan sonra en ge¢ 10 is gini
igerisinde baglanacak olup, mevcut ortaklar i¢in yeni pay alma hakk: kullamim siresi 15
(onbes) giin olarak belirlenmisgtir. Yeni pay alma hakki kullammindan kalan paylar Borsa
Birincil Piyasa’da halka arz edilecek olup, arz siiresi 2 is giinii olarak belirlenmistir. Halka
arzin baslangic ve bitig tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine satis duyurusunda
belirtilecektir.

24.1.3.2, Halka arza basvuru siireci
a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Ihrag edilecek paylar, yeni pay alma hakki kullaniminda 100 adet 1 TL nominal bedelli pay
0,89 TL’den yeni pay alma hakki kullanimindan kalan paylar igin yeni pay alma hakki
kullanimi  fiyatindan asagi olmamak lizere BIST birincil piyasada olusacak fiyattan
satilacaktir.

Tasarruf sahiplerine satisgta Sermaye Piyasast Kurulu'nun 11-5.2 sayili Sermaye Piyasasi
Araglarinin Satig1 Tebliginde yer alan “Borsa’da Satis™ yontemi kullanilacaktir.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle katilmak isteyen tasarruf sahiplerinin, BIST de
islem yapmaya yetkili kurumlardan olugan borsa tyelerinden birine basvuruda bulunmalar
gerekmektedir. S6z konusu yetkili kurumlarin sunmug oldugu kanallar dahilinde pay alim:
yapabileceklerdir.

Ayrica, artinlan sermayeyi temsil eden paylan satin alacak )atmmularm ta[ébmm

alinmasindan 6nce, ortakliZin i¢inde bulundugu genel durumu agiklayan ve is bu izahnamenin

¢ numaral ekinde yer alan risk bildirim formu kullanilacak ve bu form ermaye‘a’n\rlmma'
g i

katilacak yatirimcilarca imzalanacaktir. -
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b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Pay bedelleri T. Is Bankasi A.S.’nde bulunan TR50 0006 4000 0011 2990 3136 54 IBAN
numarali hesaba yatinlacaktir.

Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ve paylan MKS’de yatinm kuruluglar nezdinde
yatiim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen pay sahipleri, yeni pay tutarini yukarida
belirtilen banka subesinde agilan hesaba, MKK tarafindan aktanlmak tizere, yeni pay alma
hakk: kullanim siresi igerisinde tam ve nakit olarak yatinm kuruluglan nezdindeki
hesaplarina yatiracaklardir.

Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen pay sahipleri, yeni pay
alma hakki kullanim siiresi i¢inde bu haklarm satabilirler. Yeni pay alma hakk:
kullanimindan kalan pay olmasi halinde bu paylar, 2 is giini siire ile yeni pay alma hakki
bedelinden agagi olmamak tizere BIST Birincil Piyasa’da olugan fiyattan satiga sunulacaktir,

Bu sermaye artinmindan pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig
stiresi iginde BIAS uiyesi banka veya araci kurumlardan birine basvurmalari gerekmektedir.
Pay bedelleri satig islemlerini yiiriten Borsa tiyesi, Invest AZ Yatinm Menkul Degerler
A.S. tarafindan tahsil edildikge T. Is Bankasi A.S.’nde bulunan TR50 0006 4000 0011 2990
3136 54 IBAN no’lu TL hesaba yatinlacaktir.

¢) Bagvuru yerleri:

Borsa Istanbul A.S.’de islem yapmaya yetkili araci kuruluslarin listesi, Borsa Istanbul
A.§.’nin aylik bilteninde ve web sitesi www.borsaistanbul.com iiyeler baslikli bolimiinde yer
almaktadir.

d) Paylarin dagitim zamam ve yeri:

“Halka arzdan pay alan ortaklanmizin s6z konusu paylan Sermaye Piyasasi Mevzuati
gergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.”

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altnda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satiy basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair
aciklama:

Halka arzin iptal ya da ertelenmesi diigiiniilmemektedir. Satis basladiktan sonra halka arz iptal
edilmeyecektir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatrimailar tarafindan sati fiyatimin
iizerinde 6denen tutarlarm iade sekli hakkinda bilgi:

Yoktur.
24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar hakkinda bilgi:

Sirketimiz pay sahipleri, mevcut paylarmin %105,74° it oraminda yeni pay alma hakkina
sahiptir. Yeni pay alma hakkindan kalan paylarin borsada satiginda herhangi bir kisitlama
yoktur.

24.1.7. Yatinnmalarmn satin alma taleplerinden vazgecme haklarina iliskin bilgi:

“SPKn’nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgierde, Satisa
baglamadan 6nce veya satig siiresi i¢inde yatinmeilarin yatinm kararini yé'tﬁilaykbi{chk\\._
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya gikmasi hélinde durum ihragg: veya’halka
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir, [ 8

! i

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikm
durdurulabilir, _
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Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giini
iginde Sermaye Piyasasi Kanunu'nda yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylamir ve
izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iligkin kismi yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlann yayimlanmasindan énce pay satin almak igin talepte
bulunmus olan yatinmcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan
itibaren iki 1§ giin iginde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.”

24.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi:

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslani gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarn fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar aymi giin
igerisinde teslim edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonuglarnin ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglar, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satigina iliskin diizenlemelerinde
yer alan esaslar gercevesinde dagitim listesinin kesinlestifi guni takip eden iki is gini
igerisinde Kurul’un 6zel durumlanin kamuya agiklanmasina iliskin dizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur,

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkna iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarmin ksitlamip kisitlanmadig, kisitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iliskin bilgi:

Yeni pay alma haklan kisitlanmanmustir.
b) Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayri nominal deger ve sayisi:
Yoktur,

¢) Yeni pay alma hakkinin kullamlmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karan
alimip almmadigz:

Yoktur.

d) Yeni pay alma haklan, asagida belirtilen basvuru yerlerinde ilan edilecek
tarihler arasinda, 15 giin siireyle kullandirlacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi
tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakk: kullanim siiresi, izleyen is giinii aksam
sona erecektir.

Bir payin nominal degeri 0,01 TL olup, 1 lot (100 adet) pay, 0,89 TL'den satisa sunulacaktir.
¢)  Ortaklarin, ddenmis/¢ikarilmis sermayedeki meveut paylarina gire yeni pay
alma orani:
Yeni pay alma orani %105,74  diir.
f) Pay bedellerinin ddenme yeri ve sekline iligkin bilgi:
Pay bedelleri T. Is Bankasi A.S. nezdinde miinhasiran bu sermaye artimminda kullaniimak
igin Sirket adina agilmig olan TR50 0006 4000 0011 2990 3136 54 IBAN no’lu TL hesaba
yatirilacaktir.

/')'l B - ‘.
Yeni pay alma haklarimi kullanmak isteyen ve paylan MKS'de yatirim kuruluslari nezdinde
yatinm hesaplarinda muhafaza ve takip edilen pay sahipleri, yeni pay tutafim yu

~

belirtilen banka subesinde agilan hesaba, MKK tarafindan aktanlmak iizere, jenia) x/@?qg 2
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hakki kullamm siiresi igerisinde tam ve nakit olarak yatinm kuruluglan nezdindeki
hesaplarina yatiracaklardir.

g) Basvuru sekli ve paylarin dagitim zaman ve yeri:

Kavdilestirilmis Paylara iliskin Esaslar
i) Yeni pay alma haklarimi kullanmak isteyen ortaklanimizdan,

a. Paylan dolasimda olmayanlar yeni pay tutarini hesaplannin bulundugu araci
kurumlar veya ihragg aracilidnyla

b. Paylan dolasimda olanlar ise yeni pay tutanmi hesaplanmn bulundu@u araci
kurumlar aracih@yla

yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yatiracaklardir,

i) Belirtilen yeni pay alma hakki kullamim siiresi iginde pay bedellerinin 6denmemesi
halinde, yeni pay alma hakki kullanilamayacaktir.

i) Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz,
yeni pay alma hakki kullamim siiresi iginde bu hakkini satabilirler.

h) Kullamimayan yeni pay alma haklarnimn nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi:
Kullanilmayan yeni pay alma haklari Borsa Birincil Piyasasinda satilacaktir.

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan ger¢ek ve/veya tiizel kisilerin ad, is adresleri
ve bir paymn satin alma fiyat: ile bu kisilerin ihragci ile olan iligkisi hakkinda bilgi:

Satin alma taahhiidii bulunmamaktadir.
24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satig duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:
Yoktur.

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandinlip nemalandirilmayacag,
nemalandinlacaksa esaslari:

Nemalandinlmayacaktir.
24.1.14. Halka arzda i¢sel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi:

ADI SOYADI GOREVI

Soner YILMAZ Yonetim Kurulu Baskani

Zeynep YILMAZ DEMIRCI Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Tirkay YILMAZ Yonetim Kurulu Uyesi

Fatma YILMAZ Yonetim Kurulu Uyesi

Aslan DEDE Yonetim Kurulu Bagumsiz Uye
[brahim Tavgun ERTEM Yonetim Kurulu Bagiimsiz Uye
[brahim YILMAZ Yaunmer Iliskileri Yoneticisi
Mehmet GOCMEN Yaunme: iliskileri Sorumlusu
Jeyhun ABDULLAYEV Invest AZ Yonetim Kurulu Ovesi
Fatih YEGENOGLU Invest AZ Genel Madar

E. Alper CELIK

:.nlM) 833U “’lu.zbu!iml-'l I'Jhu'z [ *“




24.2. Dagitim ve tahsis plani:

24.2.1. ihrag¢inin bildigi élciide, ihraccimin ana hissedarlar veya yénetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde soz sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadig: veya herhangi bir Kisinin halka arz edilecek paylarm yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

Pay Tebliginin 18 maddesinin 5.fikrasi kapsaminda yonetim hakimiyetine sahip ortaklar;
Mehmet Ali YILMAZ, Soner YILMAZ, Zeynep YILMAZ DEMIRCI, Tirkay YILMAZ ve
Serpil GUNEY yeni pay alma haklarimin tamamim kullanacaklarimi ve bu suretle elde
edecekleri paylannm bir yil siireyle satmayacaklarini taahhiit etmislerdir. S6z konusu taahhiitle
ilgili olarak her bir ortagin taahhiit ettifi pay tutarlarina iliskin tablo asagida gosterilmektedir.

.. el Taahhiit Ettigi
Hisse Tutan Tmfhhut gt Nominal Sermaye
Ortak " Nominal Sermaye :
(TL) Tutar: (TL) Tutar Karsih
i (TL)
MEHMET ALI
2 42
YILMAZ 24.192.996,41 25.580.987,42 22.767.078,80
SONER YILMAZ 24.135.833,20 | 25.520.544,66 22,713.284,75
SERPIL GUNEY 1.458.720,32 1.542.409,44 1.372.744 41
ZEYNEP YILMAZ
. o ) 4
DEMIRCi 1.458.720,69 1.542.409,84 1.372.744,75
TURKAY YILMAZ 1.458.720,32 1.542.409,44 1.372.744 41
TOPLAM 52.704.990,94 | 55.728.760.81 49.598.597,12

24.2.2. Talepte bulunan yatinmailara, halka arzdan aldiklar: kesinlesmis pay miktarinmn
bildirilme siireci hakkmda bilgi:

Yeni pay alma haklarimin kullanilmasindan sonra kalan paylar “Borsada Satis” yontemi ile
halka arz edileceginden, halka arzdan alinan paylanin kesinlesmis miktan T+2'de
yatinmcilarin hesaplarina gegecektir.

24.3. Paylarin fiyatinin tespitine iliskin bilgi

24.3.1. 1 TL nominal degerli 100 adet paymn satis fiyat: ile talepte bulunan yatirnmemnmn
katlanacag maliyetler hakkinda bilgi

Paylar, yeni pay alma kullamminda 1 TL nominal degerli 100 adet pay 0,89 TL'den
kullanimdan kalan paylar ise borsa birincil piyasada 0.89 TL’den asadi olmamak iizere
satilacaktir. Talepte bulunan yatmmeilar, ilgili araci kurulugun, komisyon vb. Ukcret
politikalarina tabidir.

24.3.2. Halka arz fiyatimin tespitinde kullamlan yéntemler ile satis fiyatimin belirli
olmamas: durumunda halka arz fiyatmin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatimin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dzm
bilgi: e -

Yeni pay alma haklari 1 TL nominal degerli 100 adet pay igin 0,89 TL den kullaﬁdlrﬂacak‘mf ;

-«

Kullanilmayan yeni pay alma haklan borsa birincil piyasada yeni pay alma hakki bede,“[mde
digiin olmamak tizere borsada olugan fiyattan 2 is giinii sure igerisinde satisa sunuli}tz{km' y«j
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24.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlannmsgsa yeni pay alma hakkimn kisitlanmasmdan
dolayr menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Kisitlama yoktur.

24.4. Aracihik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk

24.4.1. Halka arza aracihk edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Ticaret Unvani: INVEST AZ Yatinm Menkul Degerler A.S.

Merkez Adresi: Biiyikdere Cad. Ozsezen Is Merkezi, C Blok, No:126 Esentepe, Sisli/istanbul
Telefon: (0212) 238 88 88

24.4.2. Halka arzin yapilaca@: iilkelerde yer alan saklama ve ddeme kuruluslarinn

isimleri:

Halka arz sadece yurt iginde gerceklestirilecektir.

24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Ticaret Unvani: INVEST AZ Yatinm Menkul Degerler A S.

Merkez Adresi: Bityiikdere Cad. Ozsezen Is Merkezi, C Blok, No:126 Esentepe, Sisli/istanbul
Telefon: (0212) 238 88 88

Yiiklenimde Yiiklenimde
Bulunulan Paylarm | Bulunulmayan Paylarin_|
Yetkili Olusturul- | Aracih@n | Nominal | Halka Nominal Halka Arz
Kurulus mussa Tiirt Degeri Arz Degeri Edilen
Konsorsi- (TL) Edilen (TL) Paylara
yumdaki Paylara Oran (%)
Pozisyonu Oram
(%)
Invest AZ | Konsorsiyum| En lyi = - 154.182.881 | 105.47%
Yatinm Yoktur. Gayret
Menkul
Degerler
A.S.

24.4.4. Aracihk sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ve INVEST AZ Yatinm Menkul Degerler A.S. arasinda 26.01.2018 tarihli Sermaye
Artinmi Aracilik Sozlegmesi imzalanmigtir. Sozlesme “En Iyi Gayret Araciliin” yontemi ile
riighan hakkr kullanimindan kalan paylann satisini kapsamaktadir. Satig, BIST Birincil
Piyasasinda 2 is giinii sure ile paylann halka arz edilmesidir. Kullanilmayan riichan haklarimin
satigindan kalan paylara iligkin olarak araci kurumun herhangi bir taahhiidii bulunmamaktadir.
24.5. Halka arza iligkin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Halka arzdan 6nemli tutarda menfaati olan gergek veya tiizel kisi yoktur.,;;?i?'ket paylarinin
halka arzindan Sirket sermaye, aracihk hizmeti veren Invest AZ Yatinni Mehkul Degerlar
A.§. ise aracilik komisyonu elde edecektir. Yetkili kurulusun sermaye a firiny higle elde!
edecegi komisyon haricinde, dogrudan ya da dolayli olarak halka ar?zm& :
ckonomik menfaati bulunmamaktadir. Thragginin sermayesinin %S5 ve, : ha g
pay sahipleriyle yetkili kurulug arasinda herhangi bir anlasma bulunthg ' “ :
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25. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKIN BILGILER

25.1. Paylarin Borsada islem gormesi i¢in bagvuru yapihp yapilmadig: ve biliniyorsa en
erken islem gérme tarihleri: '

Sirket paylari da borsada islem gordiigi igin, yeni paylar yeni pay alma hakk: kullaniminin
birinci giinii gerekli MKK islemlerini miteakip BIST de islem gérebilecektir.

25.2. ihrageinin aym grup paylarinin borsaya kote olup olmadigma/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigna iliskin
bilgi:

Mevcut paylar BIST Ana Pazarinda iglem gormektedir. Sermaye artirinu nedeniyle
gikarilacak paylarin da bu pazarda islem gorebilmesi igin gerekli bagvurular yapilacaktir.

25.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

- S6z konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/mitelikli yatimmeilara
satisa konu edilmesi veya satin alimmasinin taahhiit edilmesi veya,

- ihracaimm baska bir grup paymmn veya sermaye piyasasi araclarimn
tahsisli/nitelikli yatirimeilara satiga ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasas1 araclarmmn
sayisi, nominal degeri ve ozellikleri hakkinda ayrintih bilgi:

Pay Tebliginin 18.maddesinin 5.fikrasi kapsaminda yonetim hakimiyetine sahip ortaklar;
Mehmet Ali YILMAZ, Soner YILMAZ, Zeynep YILMAZ DEMIRCI, Tirkay YILMAZ ve
Serpil GUNEY yeni pay alma haklanmin tamamim kullanacaklarini ve bu suretle elde
edecekleri paylarint bir yil siireyle satmayacaklarini taahhiit etmislerdir. S6z konusu taahhiitle
ilgili olarak her bir ortagin taahhiit ettigi pay tutarlarina iliskin tablo asagida gosterilmektedir.

, Tashhiit Ettigi | ) *abhit Ettigi

Hisse Tutan : Nominal Sermaye

Ortak (TL) Nominal Sermaye Tutan Karsih
Tutar (TL) ks
(TL)

MEHMET ALI

24.192
YILMAZ, 24.192.996,41 25.580.987,42 22.767.078,80
SONER YILMAZ 24,135.833,20 | 25.520.544,66 22.713.284,75
SERPIL GUNEY 1.458.720,32 1.542.409.44 1.372.744 41
ZEYNEP YILMAZ
DEMIRCi 1.458.720,69 1.542.409.84 1.372.744,75
TURKAY YILMAZ 1.458.720,32 1.542.409,44 1.372.744 41
TOPLAM 52.704.990,94 | 55.728.760.81 49.598.597,12

25.4. Piyasa yapia1 ve piyasa yapicihgin esaslan:

Yoktur.
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26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILiSKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER
26.1. Paylarini halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Yoktur,
26.2. Paylarimi halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarm nominal degeri
Yoktur.
26.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinmm artiilmamasma iliskin
taahhiitler:

a) Thrager tarafindan verilen taahhiit:

Yoktur.,

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Yoktur.

¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen tahhiitler:

Yoktur,

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:

Yoktur.

e¢) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli husular:

Yoktur,

27. HALKA ARZ GELIRi VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iligkin ihragceinin elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam

ve pay basma maliyet:

Pay ihracina iliskin giderler

Kurul Ucreti (lhrag degeri tizerinden %0.2) 308,366 TL
Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti (%0.03) (BSMV Harig) 46,255 TL
Rekabeti Koruma Fonu (%0.04) 61,673 TL
MKK lhragg Hizmet Bedeli (%0.005) (BSMV Harig) 7,709 TL
Araci Kur.Od. Tutar (BSMV Haric) 40,000 TL
Diger giderler 10,000 TL
Tahmini Toplam Maliyet 474,003 TL

I TL. Nominal Degerli Paylarin Toplam

Pay Basina Maliyet

154,182,881 ;»?’l
0.0031 T ea L

BRUT GELIR 137,222,764_:TL
TOPLAM HARCAMA 474,003 TE |
NET GELIR 136,748, 76I«TLJ
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27.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamm yerleri:

Yapilacak olan sermaye artisinin en 6énemli nedeni sirketin daha saghkli ve giiclii mali yapiya
sahip olmasidir. Bu dogrultuda amacimiz, kisa vadeli finansal borglarin bir kismini 6demek
ve yatinmlariniza ivme kazandirmak ve yeni yatirim imkanlarim degerlendirilmek olacaktir,

En son agiklanan 31.12.2017 tarihli mali tablomuzda da goriildigii iizere kisa vadeli finansal
borglarimiz 68,3 milyon TL seviyesindedir. Sirketin, bu kredilerden dolay: olusan finansman
yukiinii azaltmak igin, sermaye artirmmindan elde edilecek gelirin yaklasik 68,3 milyon TL’lik
kismu ile kisa vadeli kredilerin tamanunin kapatilmasi amaciyla kullamlacaktir.

Ayrica Uzun vadeli yatirim kredilerinin 2018 yili 6demeleri igin 23,6 milyon TL olmak iizere
toplam 91,9 milyon TL ortakhigin kisa vadeli finansal bor¢larmin édenmesi amaciyla
kullanmilacakutir.

Bunun diginda Sirket’in kisa vadeli finansal borglan ile uzun vadeli finansal bor¢larinin 2018
yih igerisinde 6demeleri sonrasinda; 2018 yihi igerisinde 6demesi planlanan vergi, Ecrimisil
ve piyasa borglarinin toplamui 5 milyon TL olup, sermaye artirmindan elde edilecek gelirle
odemeler gergeklestirilecektir.

Tek-Art Turizm olarak bedelli sermaye artigindan elde edilecek nakit ile planlanan kisa vadeli
odemelerinden sonra kalan yaklasik 39,8 milyon TL den 34 milyon TL lik nakit girigl asagida
aynntilant belirtilen mevcut yatirmlarin tamamlanmasi ve yeni yatinm imkanlarimin
degerlendirilmesi igin kullanilacaktir,

Hali hazirda sirketimiz aktifine kayith Izmir Cesme’de, 80 doniim arazi iizerinde insaasi
tamamlanmig ve Rezort Zigana Alagati adli ile faaliyete gegmis olan yeni yatinmimizda:

- Zigana Resort Alagati’nin insanlara tamitilmasi ve bilinirliginin artirilmas: amaciyla 6
Milyon TL tutarinda Tanitim ve Reklam Biitgesi olarak kullamlacaktir,

- Otelde konaklayan misterilerilerimizin ihtiyaglaninin karsilanmasi igin plaj ve sahil
diizenlemesi tamamlanmig olup, giniibirlik misafirlerimizin sayisini arttirmak amaciyla
gunubirlik tesislerin ihtiyaci olan sezlong, baraka, yiiriyiis yollar vb. gibi gecici yapi
yatinmlarina 6 Milyon TL biitge ayrilacaktir,

Antalya Beldibi'nde “Club Zigana” markasi altinda faaliyet gosteren 1.simif tatil koyiimiiziin:
satig fiyatlarini artirmak amaciyla 2018-2020 yillanimi kapsayan Renovasyon (Yenileme)
Yatinmlan igin yaklagik 20 Milyon TL lik biitge ayrlacaktir,

Moskova'da Ingaat ve Turizm faaliyetlerinin geligtirilmesiyle ilgili olarak sube agilis
¢aligmalan igin fizibilite galigmalarina ve

ABD Washington’da ingaat konusunda ¢aligmalar ve firsatlan degerlendirmek amactyla
fizibilite ¢alismalar igin yaklagik 2 milyon TL biitge ayrilacaktir,

Bu sayede yurt diginda o6zellikle ingaat taahhit alaminda yatinm  imkanlarinim
degerlendirilmesi saglanacaktir.

Ayrica gerek girketin aktifinde bulunan gayrimenkuller ve gerek yeni ol acak imkanlar
degerlendirilip insaat islerini (yap-sat) gergeklestirilmesi igin biitce aynla%} 8 ; "““-.3\
Sermaye artinmindan elde edilecek fondan yukarida sayilan kullamq'i alan §9nﬁ
kalan yaklagik 5,8 milyon TL nakit, yeni yatinm firsatlanm degerlendir el{ii in\kulle xf_g'nag‘

ongorulmektedir. !
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28. SULANMA ETKIiSsi

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi:

Sulanma Etkisi 31.12.2017
Halka Arz Oncesi Ozkaynaklar 288,189,295 TL
Odenmis Sermaye 145,817,119 TL
Pay Bagina Defter Degeri 1.9764 TL
Nakit Sermaye Artisi 137,222,764 TL
Halka Arz Masraflar 474,003 TL
Halka Arz Sonrasi Ozkaynak 424,938.056 TL
Halka Arz Sonrasi Sermaye 300,000,000 TL
Halka Arz Sonrasi1 Pay Basina Defier Degeri 1.4165 TL
Meveut Ortaklar igin (Negatif) Sulanma Etkisi -0.5599 TL (-%28,33)

Bu boliimde yapilan hesaplamalar gergeklestirilecek olan %105.74 oraninda bedelli sermaye
artirmminda tiim yaturimcilanmizin yeni pay alma haklarint %100 oraninda kullanacaklart
varsayimi ile yapilmis olup, gergeklesmelerde farklihk olmast durumunda, yapilacak
hesaplamalarda bazi farklihiklar olugabilecektir.

28.2. Meveut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay alma
haklarim kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutan ve yiizdesi:

Meveut hissedarlarin yeni pay alma haklarini kullanmamalan ve kullanilmayan paylarin
tamaminin BIAS birincil piyasada satilmasi durumunda dolagimdaki pay miktar: satist yapilan
pay miktar kadar artacaktir. Meveut ortaklarin yeni pay alma haklarinda herhangi bir
kisitlama yoktur. Bu nedenle bu durum hesap edilememektedir.

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BiLGILER
29.1. Halka arz siirecinde ihraggiya damsmanhk yapanlar hakkinda bilgiler:
Yoktur.

29.2. Uzman ve bafimsiz denetim raporlari ile iiiincii kisilerden alinan bilgiler:

Tarih Bagimsiz Denetim Adres Sorumlu  Ortak) Goriis
Kurulusu Bas Denetci
31.12.2017 GURELI YEMINLI MALI| Spine Tower Biiyitkderq METIN ETKIN OLUMLU
MUSA\"iRLiK VE BAGIMSIZ Cad. 59. Sok. No:243
DENETIM HIZMETLERI A.S. | K:25-26 Maslak Sariyer
Istanbul
31.12.2016 MGI BAGIMSIZ DENETIM POLARIS PLAZA, AHIl GAMZE TURKIN OLUMLU
SMMM. AS. EVREN CAD. NO:21f AKSU
KAT:S MASLAK| =
iSTANBUL B oY
4 i’ R \‘\"l
31122015 | MGl BAGIMSIZ DENETIM POLARIS PLAZA, AHI GAMZE TQR@N‘GLUMW
SMMM. AS. . EVREN CAD. NO:21| AKSU & ﬁ
KAT:S MASLAK [ & C{z 3
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30. PAYLAR ILE iLGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida dzetlenmekte olan vergilendirmeye iliskin esaslar, BIAS ta islem gorecek paylarin
elde tutulmast ve elden gikarilmasi sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin
vergilendirilmesi hakkinda genel bir bilgi vermek amaciyla yurirliikte bulunan vergi
mevzuati dikkate alinarak hazirlanmistir. Vergi mevzuatinin ileride degisebilecedini hatta
mevzuatin geriye yonelik olarak da degitirilebilece@inin géz 6niinde bulundurulmasini ve
zellikli durumlarda yatirmeilarin vergi danismanlarina danismasi gerektigini hatirlatmak
isteriz.

Paylardan elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesinde yatirimetlarin gergek kisi
veya kurum olmasinin yaninda tam miikellef veya dar miikellef olmalari da Snem arz
etmektedir.

(DTam Miikellef Dar Miikellef Ayrimi
Gereek Kisiler Acisindan

GVK tiglincii ve takip eden maddelerinde Tiirkiye'de yerlesik gercek kisilerin ve resmi daire
ve milesseselere veya merkezi Tiirkiye’de bulunan tesekkil ve tesebbiislere bagh olup adi
gegen daire, miiessese, tesekkill ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci memleketlerde
outran Tiirk vatandaglarinin Tiirkiye iginde ve disinda clde ettikleri kazang ve iratlarin tamami
tizerinden vergilendirilecegi belirtilmistir.

GVK uygulamasinda Medeni Kanuna gore ikametgah Tirkiye'de bulunanlar ile bir takvim
yili i¢inde Tiirkiye’de devamli olarak alti aydan fazla oturanlar (gegici ayrilmalar Tiirkiye’de
oturma siiresini kesmez) yerlesik sayilmakta ve tam miikellef esasinda Tiirkiye iginde ve
Turkiye diginda elde ettikleri gelirlerin tamami tizerinden vergilendirilmektedirler.

Tirkiye’de yerlesik olmayan gergek kisiler ise sadece Tirkiye’de elde ettikleri kazang ve
iradlar iizerinden dar miikellefiyet esasinda vergilendirilirler. Bir kazang ve iradin Tiirkiye’de
elde edilip edilemediginin belirlenmesi GVK’nin 7.maddesinde esaslara gore belirlenir.

Kurumlar A¢isindan

KVK’nin I.maddesinde sayilan kurumlardan kanuni veya is merkezi Tiirkiye’de bulunanlar
tam miikellef olarak degerlendirilir ve gerek Tiirkiye icinde gerekse Tiirkiye disinda elde
ettikleri kazanglarin tamami iizerinden vergilendirilirler.

Kanuni merkezleri ve is merkezlerinin her ikisi de Tiirkiye'de bulunmayanlar ise dar miikellef
olarak degerlendirilir ve sadece Tirkiye'de elde ettikleri kazanclari {izerinden
vergilendirilirler. Tirkiye’de elde edilen kazanglarin belrilenmesinde GVK’nin ilgili
hiikiimleri uygulanir.

(ii)Paylarin Elden Cikarilmas: Karsihginda Saglanan Kazanglarin Vergilendirilmesi 1
Ocak 2006 tarihinden itibaren Iktisap Edilen ve BIAS ta Islem Goren Hisse Senetleri:

GVK’nin gegici 67.maddesi uyarinca 31 Aralik 2015 tarihine kadar uygulanmak {izere,
bankalarca araci kurumlar takvim yilinm tiger aylik dénemleri itibariyle BIAS ta islem goren
hisse senetlerinden (menkul kiymetler yatirim ortakliklari hisse senetleri hari¢) elde editen
kazanglar tizerinden %0 oraninda vergi tevkifati yapacaklardir. Bu oran tiim ,gam.\co:,dafi‘
milkellef gergek kisi ve kurumlar igin gegerlidir. 7

Hisse senetleri degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ckarding d;é’ :
tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesthde : /
¢ikar metodu esas ahinacaktir. Hisse senetlerinin alimindan once elden ¢ikarylha tdrilshii el

sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak iizerinden tevkifat yapilacak t ¥
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glin i¢inde birden fazla ahm satim yapilmas halinde o giin igindeki alis maliyetinin tespitinde
agirlikh ortalama yontemi uygulanabilecektir. Als ve satis islemleri dolayisiyla édenen
komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate
aliir.

Uger aylik donem igerisinde birden fazla hisse senedi alim satim islemi yapilmasi halinde
tevkifatin gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak dikkate alimir. Hisse senedi
alim satimindan dogan zararlar takvim yilini asmamak kaydiyla izleyen donemlerin tevkifat
matrahindan mahsup edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIAS’ta islem géren ve bir yildan fazla stireyle elde tutulan
hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasinda tevkifat uygulanmaz. Ayrica, tam miikellef kurumlara
ait olup, BIA§ ta iglem géren ve bir yildan uzun siireyle elde tutulan hisse senctlerinin elden
¢ikarilmasindan elde edilen gelirler i¢in GVK’nin  Miikerrer 80.maddesi hiikiimleri
uygulanmayacaktir.

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi ahm satim kazanglari icin gergek kigilerce yillik veya
miinferit beyanname verilmesi. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu
gelirler dahil edilmez. Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri
gergevesinde kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK Gegici 67.maddesinin 5 numarali bendi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel Kisi
ya da dar veya tam miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamas, vergiden
muaf olup olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida
ayrintilari verilen vergilendirme uygulamasini etkilememektedir.

BIAS’ta islem gormeyen hisse senetleri ile 1 Ocak 2006 tarihinden once iktisap edilen ve
BIAS’ta islem géren tam milkellef sirketlere ait hisse senctlerinin alim satim kazanglari
tevkifata tabi olmayacaktir. S6z konusu hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan saglanan
kazanglarin vergilendirilmesi asagidaki gibi olacakur:

Gereek Kisiler
Tam Miikellef Gerg¢ek Kisiler:

Hisse senedi alim satim kazanglari, GVK’nin Miikerrer 80.maddesi uyarinca gelir vergisine
tabi olacaktir. Ancak anilan madde uyarinca 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren clde edilen
gelirlere uygulanmak fizere, “ivasiz olarak iktisap edilenler ile tam miikellef kurumlara ait
olan ve 2 yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin™ elden ¢ikarilmast durumunda
elde edilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir.

GVK’nin Miikerrer 81.maddesi uyarinca mal ve haklarin elden gikartimasinda iktisap bedeli
elden gikarilan mal ve haklarin, elden gikanldigr ay hari¢ olmak tizere TUIK tarafindan
belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda artirilarak tespit edilir.

Dar Miikellef Gergek Kisiler:

GVK’nin 86.maddesinin 2.fikrasi ¢ergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamama,
Turkiyede tevkif suretiyle vergilendirilmis olan ticretler, serbest meslek kazanglari, menkul
ve gayrimenkul sermaye iratlart ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yilhik beyannameye
tabi degildir. Dar mikellef gercek kisilerin Tiirkiye'de elde ettigi ve tevkif surety Lile
vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise GVK’nin 101.maddesinin 2.fikras: uy;?igg; menkul

N
mallarin ve haklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazang ve iratlarimi mal ve' Raklarin h
Tirkiye’de elden ¢ikarildigi yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile ty,;y ki A
zorundadirlar, : | 3 ‘-.:x
TEK-ART $

i SAHAYI ve

trea
nel

80




Kurumlar

Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin - Aktifine Kayith Hisse Senetlerinin  Elden
Cikarilmasindan Saglanan Kazanclar:

Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagh olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglar: ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilir. Ancak KVK’nin 5.maddesinin 1.fikrasimnin (e) bendi de
belirtilen sartlarin meveut olmast halinde menkul kiymet alim satim1 ile siirekli ugragmayan
kurumlarin bu kazanglarinin %75°i kurumlar vergisinden istisnadir.

Dar Miikellef Kurumlar

Dar miikellef kurum, Tiirkiye'de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla
faaliyet gosteren bir kurum statiistinde ise, alim satim kazanglari kur farklan da dahil ticari
kazang olarak vergiye tabi olacaktir. Bu kurumlarin hisse senedi satisindan elde edecedi
kazanglar KVK’'nin 5.maddesinin 1.fikrasininin (¢) bendinde belirtilen istisnadan yararlanir.

Dar mitkellef kurumun Tirkiye’de bir isyeri veya daimi temsilcisi yoksa elde ettigi kazang
vergiye tabi olacakur. Ancak, dar miikellef kurumun mukimi oldugu iilke ile Turkiye arasinda
¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmasi varsa anlasma hiikiimleri uygulanacaktir.

(iii) Hisse Senetleri Kar Paylarimn Vergilendirilmesi:

Hisse senetlerinden clde edilecek kar paylarinin vergilendirilmesi asagidaki gibi olacakur.

Gereek Kisiler
Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler:

GVK'nin 94.maddesinin 6.fikrasinin (b) bendine gore, kar paylan iizerinden yapilacak
tevkifat, karm dagitilmasi agamasmna birakilmigtir. GVK’nin 94.maddesinin 6.fikrasinin (b)
bendi uyarinca, tam milkellef kurumlarca tam miikellef gergek Kisilere, dagitilan kar paylari
tizerinden %15 oraninda tevkifat yapilacaktir.

GVK’nin 86.maddesinin 1.fikrasinin (¢) bendi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis
bulunan ve gayrisafi tutarlari 2015 yili gelirleri igin 29.000 TL’yi (GVK’nin 103.maddesinde
yer alan gelir vergisi tarifesinin ikinci dilimi) asan ve tam miikellef kurumlardan elde edilen
kar paylari igin beyanname verilmesi gerekecektir.

Tam miikellef gergek Kisilerin tam miikellef kurumlardan elde ettikleri “kar paylarinin yarisi”
GVK’'nin 22.maddesine gére gelir miistesnadir. Istisna edilen bu tutar da dahil olmak tizere
brut kar paymnin tamam fizerinden GVK’nin 94.maddesi uyarinca tevkifat yapilir ve tevkif
edilen verginin tamami Kar payinin, yillik beyanname ile beyan edilmesi durumunda yilhk
beyanname tizerinden hesaplanan vergiden mahsup edilir.

Ayrica, GVK’nin 94.maddesinin 6.fikrasinin (b) bendine gore karin sermayeye ilave edilmesi
kar dagitimt sayilmadigindan, karin sermeyeye ilavesi nedeniyle gergek Kisi ortaklara verilen
bedelsiz hisse senetleri tizerinden tevkifat yapilamayacagi gibi bu hisse senetleri karsiligi olan
kar paymnin “menkul sermaye iradi” olarak beyan edilmesi gerekmemektedir. i N

Dar Miikellef Gergek Kisiler: ‘/ f»/-'- oy

GVK’'nin 94.maddesinin 6.fikrasimin (b) bendi uyarinca, tam m'ukelleflil'jklgx lr&k ak
miikellef gergek kisilere, “dagitilan kar paylari tizerinden” %15 oraninda tevkif&_g,_

tevkifat oranlar belirlcncbill’mrektedir.
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Kurumlar
Tam Miikellef Kurumlar

KVK’nin 6.maddesine gore kurum kazanci, GVK’nin ticari kazang hakkindaki hiiklimlerine
gbre saptandifindan, kar paymnin ticari faaliyete bagl olarak ticari isletme biinyesinde elde
edilmesi halinde s6z konusu gelitler ticari kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

Ancak Tirkiye'deki bir kurumun Tiirkiye’de kurumlar vergisi miikelleflerine yaptig1 kar
dagitimi tevkifata tabi degildir.

Diger taraftan KVK’min 5.maddenin 1.Fikrasi uyarinca, bir kurumun tam miikellef baska bir
kuruma istiraki nedeniyle elde ettigi kar pay1 (bu kar payini dagitan kurum nezdinde kuramlar
vergisine tabi tutuldugu gerekgesi ile kar paymi elde eden kurum nezdinde), kurumlar
vergisinden miistesnadir. (tam miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatimm fonu katilma
paylari ve hisse senetlerinden elde edilen kar paylari dahil, diger fon ve yatirim ortakliklarinin
katilma paylari ve hisse senetlerinden elde edilen kar paylari harig)

Dar Miikellef Kurumlar

Tam miikellef kurumlar tarafindan Tiirkiye'de bir isyeri veya daimi temsilci aracih@ ile kar
pay1 elde edenler harig olmak iizere dar miikellef kurumlara veya kurumlar vergisinden muaf
olan dar miikellef kurumlara dagitilacak kar paylari fizerinden KVK’nim 30.maddesinin
3.fikras1 gereBi (bugiin igin bu oran %15°tir) tevkifat yapilir. Ttirkiye’nin taraf oldugu bazi
¢ifte vergilendirmenin  onlenmesi  anlasmalarinda  daha diisiik  tevkifat oranlan
belirlenebilmektedir.

31. THRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZziN
HAKKINDA BILGI

Yoktur.

32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asafidaki belgeler Halkali Cad. No:245 Sefakoy — Kiiciikgekmece / ISTANBUL
adresindeki ihragginin  merkezi ve basvuru yerleri ile ihrageinin internet  sites
(www.clubzigana.com) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) tasarruf sahiplerinin
incelemesine agik tutulmaktadir:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her tiirlil rapor ya da belge ile
degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar ile yetkili
kuruluglarca hazirlanan raporlar, esas stzlesme, vb.)

2) Thragginin izahnamede yer almas: gereken finansal tablolari

33. EKLER /* x

1- Sirket Esas Stzlesmesi ; - 2
. : 4 f & ( ™\ 2 ¢

2-  MGI Bagimsiz Denetim S.M.M.M. A.S. Sorumluluk Beyan: - GURELI Yemial C/s’t 2
5 \.7 & !

Mali Misavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. Sorumluluk Beyant X {ﬁ; ’_373 & "

3-  Risk Bildirim Formu
L - O¢3er\eme P-G‘Do'““"
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