Vakif GYO AS.

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU
30 Eylil 2015

Kuruldugu 1996 yilindan bugine Gayrimenkul Yatirim Ortakligl sektdérinUn gUvenilir ve istikrarl
sirketi olma 6zelligini devam ettiren Vakif GYO;

31.12.2014 itibariyle 553.866.019,-TL olan aktif bUOyUkIGU Yatirrm Amach Gayrimenkullerin
gercek degerleri ile degerlenmesine iliskin muhasebe politikasi degisikligi sonucu %35,41
oraninda artarak 749.969.806,-TL'ye yUkselmis ve gercek degerine ulasmistir. Yilin ilk dokuz aylik
déneminde ise aktif bUyUklUgUnU % 3 oraninda artirarak 772.101.006,-TL'ye yUkseltmistir.

30 EylGIl 2015 itibariyle portféyinde bulunan 5 adet pazarlanabilir gayrimenkulden 2.019.037,-
TL hasilat geliri elde etmistir. Donem icinde, portféyimUzdeki binalarda %100 doluluk saglanmis
ve kira gelirleri diGzenli olarak tahsil edilmistir.

Sirketimiz; kira gelirlerinin yanisira para ve sermaye piyasalarindan elde edilen faiz ve alis
satis gelirleri ile farklh vade ve risk yapilarindan gelir saglama stratejisi ile hareket etmistir. 2015
yilt ilk dokuz ayinda surdUrulebilir karliigina devam eden Sirketimiz, basarili portféy ydnetimi
sonucu, gerceklestirdigi para ve sermaye piyasalari faaliyetlerinden 22.598.840-TL net faiz geliri
ve 1.284.318,- TL banka bonosu geliri ve yatirrm fonu A/S kari elde etmistir.

Sirketimizin devam eden bUyUk &lcekli projesi olan istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nde
yer alan arsalarimiz Gzerinde banka ile yapilan 6n protokol dogrultusunda T. Vakiflar Bankasi
T.A.O. Genel MUdUrlok Hizmet Binasi ve Tesisleri projesini gerceklestirmek Uzere, konsept proje
¢calismalari tamamlanmis ve hazirlanan projemiz 22.05.2014 tarihli Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
Estetik Kurul Karari ile onaylanmistir. Onayr mUteakiben ruhsat projeleri ikmal edilerek 22.06.2015
tarihinde Umraniye Belediyesi'nden insaat yapi ruhsatlar alinmistir. OnUmuizdeki dénemde
belirlenen sire¢c dogrultusunda yapim ihale ¢calismalari yUritilecektir.

Sirketimiz, HALK GYO A.S ile birlikte istanbul ili, Sancaktepe llcesi, Samandira Mahallesi,
Karapinar Mevkii'nde bulunan 98.127,74 m2'lik konut imarli arsa Uzerinde konut projesi
calismalari tamamlanmis, proje ihale ve ruhsat sUreci devam etmektedir.

Sirketimiz yatinm faaliyetleri kapsaminda Trabzon ili'nde bulunan gayrimenkull de 24.07.2014
tarihinde portféylne dahil etmistir. Ancak yapilan degerlendirmeler ve satin alma talepleri
Uzerine satisi hususunda calismalar baslatiimis ve sézkonusu tasinmazin 05.10.2015 tarihinde satisi
gerceklestirilmistir.

Sirketimizce yapilan proje gelistirme calismalari kapsaminda izmir ili'nde sehrin yeni kent
merkezi olarak planlanan ve yUksek imar haklari ile desteklenen Konak ilgcesi, Mersinli bdlgesinde
yer alan mulkiyeti T. Vakiflar Bankasi T.A.O. ve GUnes Sigorta A.S.'ye ait arsalar incelenmistir.
Arsalar Uzerinde gelistirilecek bir projenin Sirketin bUyUme vizyonunu devam ettirmesi ve karhihgini
arttirmasi acisindan son derece yararh olacagl éngdrilmis, toplamda 4 parselden olusan arsalar
19.08.2015 tarihinde Sirketimiz portféyUne dahil edilmistir.

Vakif GYO; karli ve bUyUk projelere yatirm yapma, hissedarlarina ve yatirimcilarina deger
kazandirma, sektérin gelisim ve déniUsim hizint yakalama amacini kararhlikla sGrdirmekte olup,
Yénetim Kurulu olarak, basarilarin gelecekte artarak sirecegdine olan inancimizla birlikte girisilen
projeleri dogru kararlarla yUrUterek, planlanan sUrelerde sonuclandirmak Uzere calismalarimizi
sUrdUrmekteyiz.

Saygilarimizla
Sabahattin BIRDAL
Y&netim Kurulu Baskani
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Vakif GYO AS.

1. Rapor D6nemi
01.01.2015-30.09.2015

2. Sirketin Unvani

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

KAYITLI SERMAYESI : 300.000.000 TL
CIKARILMIS SERMAYESI  : 205.400.000 TL
FAALIYET MERKEZI - ISTANBUL

3. Yonetim Ve Denetim Kurulu Uyeleri

YONETIM KURULU GOREV SURELERI

Baskan Sabahattin BIRDAL 30.04.2014 -Devam
Baskan Vekili Halim KANATCI 31.03.2015 -Devam
Uye Osman DEMREN 31.07.2012 -Devam
Uye M.Emin KARAAGAC 27.11.2012 -Devam
Uye Mehmet MURAT 28.03.2012 -Devam
Uye Muhsin SOYLU 31.03.2015 -Devam
Uye Hakan TASCI 01.05.2008 -Devam
Uye Deniz YILMAZ 31.07.2015 -Devam
Uye Ali Calis 16.04.2013- Devam
Uye Oguz KOSE 22.10.2013 -Devam
Uye Ugur INAN 31.03.2015 -Devam

Yonetim Kurulu Uyeleri Arasinda is Bolimi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Bsk. Deniz YILMAZ
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi M.Emin KARAAGAC
Denetfim Komitesi Bsk. Hakan TASCI
Denetim Komitesi Uyesi Deniz YILMAZ
Kurumsal Yénetim Komitesi Bsk. Hakan TASCI

Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi

Osman DEMREN

4. Ortaklik Yapisi

30 Eyliul 2015 31 Aralik 2014
Pay Pay

orant % Paytutan  orani % Pay tutan

T.Vakiflar Bankasi Tirk Anonim Ortakligi 38.70 79,494,944 28.87 58,689,843
T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Bsk. 14.63 30,040,236 14.63 29,735,998
Vakifbank Personeli Ozel Sosyal GUv. Hiz.Vakfi 9.25 19,006,043 6.96 14,159,999
Vakifboank Memur ve Hizmetleri Em. Sandigi 8.88 18,235,987 3.48 7,080,000
Diger 3.48 7,152,437 3.48 7,080,000
Halka aclik hisseler 25.06 51,470,353 42.58 86,573,954
100 205,400,000 100 203,319,794
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5. isletmenin performansini etkileyen ana etmenler, isletmenin faaliyette bulundugu cevrede meydana
gelen 6nemli degisiklikler, isletmenin bu degisikliklere karsi uyguladigi politikalar, isletmenin performansini
giclendirmek icin uyguladigi yatinm ve temetti politikasi

Genel Ekonomi ve Finansal Piyasalar;

2015 vyiinin ikinci ceyreginde kuUresel finans piyasalarindaki hareketlilik devam
etmistir. KUresel para politikalarindaki farklilasmanin sirmesi, Amerika Merkez Bankasi
(Fed)'nin normallesme sUrecine dair belirsizlikler ve Euro Bdlgesi'nde Yunanistan'in borg
krizine iliskin gelismeler sUregelen oynaklikta etkili olmustur. Bu ddnemde, &zellikle
gelismis Ulkelerdeki uzun vadeli faizlerin oynakhigr oldukca yUksek seviyelere ulasmistir.
Gelismekte olan Ulke faizleri de bu gelismeden etkilenmistir. Bu cercevede, gelismekte
olan Ulkelere yonelik portfoy akimlari zayif seyretmistir. Kiresel iktisadi faaliyette 2014 vyili
boyunca go6zlenen yavaslama egilimi, bUyUk &lcUde gelismekte olan Ulkeler kaynakli
olarak yilin ilk ceyreginde de sUrmUstir. Avrupa ekonomisinde tfoparlanma belirtileri
go6zlenmekle birlikte jeopolitik problemler Turkiye'nin dis ftalebini sinirlamaya devam
etmistir.

KUresel piyasalarda yasanan oynakligin etkileri TUrkiye ekonomisinde de gozlenmis
ve ic belirsizlikler ile birlikte finansal goéstergelerde dalgalanmalar yasanmistir. Gelismis
Ulkelerin uzun vadeli faizlerindeki oynakliklarin yuUkseldigi ve bunun gelismekte olan
Ulkelerin faizlerindeki duyarhhigr artirdigr bu dénemde TUrkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
(TCMB) tarafindan uygulanmakta olan faiz koridoru cercevesi ve siki likidite politikasi
ekonominin kUresel soklara olan hassasiyetini azaltmada &dnemli rol oynamistir. Ayrica,
TCMB tarafindan ddéviz likiditesini, cekirdek yukUmlUlUkleri ve uzun vadeli borclanmayi
destekleyici ydonde atilan yapisal ve konjonktUrel adimlarin ekonominin dayanikliligini
artirdigr degerlendirilmektedir.

2015 vyilinin ilk ceyreginde iktisadi faaliyet tuketim harcamalari kaynakli arfis
go6stermistir. Bu dénemde, mal ve hizmet ihracati dénemlik bazda artarken ithalat
gerilemis, bdylece net ihracat dénemlik biyUmeye pozitif katki yapmistir. ikinci ceyrede
iliskin goOstergeler iktisadi faaliyetteki 1lmh arfisin devam efttigine isaret etmektedir.
KUiresel ekonomideki yavaslama ve jeopolitik problemler sebebi ile dis ftalep zayif
seyrederken, ic talep bUyUmeye ilimh duUzeyde bir katki yapmaktadir. Bu cercevede,
bUyUmenin dnUmuizdeki donemde iIlimli ve kademeli bir seyir izleyecegdi dngdrulmektedir.
2015 yilinin ikinci ¢ceyreginde enflasyon gida fiyatlar kaynakli dUsUs kaydetmis olsa da,
bu dénemde TuUrk lirasinda gézlenen deder kaybinin cekirdek enflasyonda artisa yol
acmasiyla enflasyon gérGnUmiUnde henUz arzu edilen iyilesme gerceklesmemistir. Gida
fiyatlarinda &ngdrilen kismi iyilesme ve temkinli para politikasinin katkisi ile enflasyon
goérinimuindeki bozulmanin sinirl kalacagr ve enflasyonun orta vadede hedefe
ulasacagl degerlendirilmektedir.!

Gayrimenkul Piyasalari

DUnyanin her bodlgesinde gayrimenkul ile ilgili sektdrlerin ekonomi icindeki
agirhgr  ¢ok buUyUktor. Gayrimenkul Yatinm Ortakliklar (GYO), bu degerli yatirrm
aracindan faydalanabilmek amaciyla finansal aracglarin cesitlendirilmesi ve
gayrimenkullerin  piyasa icinde daha likit olarak kullanilabilmesi amaciyla

kurulmuslardir.

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin édncelikli amaci, gayrimenkul ve gayrimenkul
sertfifikasi gibi gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araclarindan olusan bir portféy
olusturmak ve portféy cesitlendirmesi yaparak riski en aza indirerek bu portfoyU
ydnetmektir. Prensip olarak menkul kiymet yatinm ortakliklari ile ayni olan GYO'nun
ayirici 6zelligi, portféyinde menkul kiymet yerine gayrimenkullerin ve bunlara dayal
menkul kiymetlerin olmasidir. Esas olarak portféyde bulunan yatirm araclari,
gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araclari, bina, arsa, arazi, gayrimenkule dayal
projeler, gayrimenkuller Uzerinde kurulan intifa haklari ve kira gelirleri elde etmek
amaci ile yapilan gayrimenkul yatirrmlari seklinde siralanabilir. Hisse senetlerinin halka
arzi yoluyla yatirrmcilardan toplanan sermaye ile, gayrimenkul ve gayrimenkule dayali

! Bilgi ve xorumlor TCMB 2015 Enflosxon Roeorundon alintidir
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menkul kiymetlere yatirm yaparak, portfoylerinden elde ettikleri gelirleri ortaklarina
aktarmaktadir.

TUrkiye Istatistik Kurumu 2014 yili verilerine gére Turkiye genelinde toplam 1.165.381
konut satis sonucu el degistirmistir. Bir &nceki vyila goére kiyaslandiginda, satis
rakamlarinda yaklasik %0,71 artis oldugu gdérUlmektedir. TUrkiye genelinde toplam konut
satislari icinde ipotekli satisin payl %33,44 diger konut satislarinin payl %66,56 olmustur.

6306 Sayili  Afet Riski Altindaki Alanlarin  D&nUstUrUlmesi Hakkinda Kanun,
MUtekabiliyet Yasasi ve 2B Yasalarinin yGUrUrlGge girmesi, bununla birlikte konut kredi
faizlerinin en dUsUk seviyede olmasi nedeniyle sektérdeki bUyUme hiz kazanmistir.

2014 yilinda gayrimenkul piyasasi genellikle dalgali bir seyir halinde ilerlemistfir.
YUksek ic talep ve yabanci yatirrmcilarin bir miktar destegi fiyatlarin dengede kalmasina
sebep olmus ve konut fiyatlari ortalama %13-14"lere yakin sekilde yUkselme g&stermistir.

Sirketimiz 2015 yihinda da saglam politikalarint sirdUirmekte kararh olup, ekonomik,
mali ve iktisadi rantabilite, karhlik, verimlilik gibi oranlarini baz alarak mali yapisini
gUclendirmekte ve risksiz piyasa elementlerine yatirnrm yaparak aktif bOyukloginU sUrekli
olarak yUkseltmektedir.

6. isletmenin finansman kaynaklan ve risk yonetim politikalari

isletme finansman ihtiyacini bOyUk oranda ic kaynaklardan karsilamakta olup

istanbul ili, Fatih llcesi'nde yer alan Fatih is Merkezi finansal kiralama yolu ile satin
alinmistir.
Sisli Vergi Dairesi MU0durligu’'ne, Sarigazi Vergi Dairesi MUdurlogo’'ne, lller

Bankasi'na ve istanbul BUyUksehir Belediyesi'ne verilmis toplam 58.461.115- TL tutarinda
teminat mektubu bulunmaktadir.

7. Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanicilar igin faydali olacak diger hususlar

A.Yatinmlar (Gayrimenkul Porifoyu)

%100 Doluluk oraninda bulunan portféyUmUzdeki gayrimenkullere ait ekspertiz
degerleri, mevcut kiraci ve kira degerleri ile bina bilgileri toplu halde asagida verilmistir.

1.LEVENT i$ MERKEZI

Levent is Merkezi Binasi; Ebulula Mardin Caddesi'ne cepheli konumdaki Park Maya
Sitesi'nde yer almaktadir. Park Maya Sitesi bir kac parselden olusmustur. Degerlemeye
esas tasinmazlarin yer aldigr 1472 ada, 1 parsel Uzerinde 4 adet blok bulunmakta,
Sirketimize ait F-2 ABlok k&se konumlu binadir. Aylik kira bedeli 83.757,48 TL+KDV'dir.

2 Bodrum kat + zemin kat + 4 normal kat olmak Uzere toplam 7 kattan olusan Levent
is Merkezi Binasi, 1.917 m2 kullanilabilir alana sahiptir. Ofis olarak kat bazinda ya da bir
bUtun olarak kiralanabilecek sekilde insa edilmisftir.

Alis Tarihi 24.10.1996
Alis Maliyeti 279.496,49-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 10.10.1996
Alis Ekspertiz Degeri 265.540,-TL
Sigorta Degeri 1.202.004,-TL
Kira Ekspertiz Tarihi 19.12.2011
Kira Ekspertiz Degeri 58.000,-TL
Ekspertiz Tarihi 25.12.2014
Ekspertiz Degeri 11.432.203,-TL*
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2.KAVAKLIDERE DUKKAN

Tasinmaz, Ankara ili, Cankaya ilcesi, Tunali Hilmi Caddesi Ozerinde yer almaktadir.
Merkezi bir yerde bulunmakta olan tasinmazin, cevresi agirlikli olarak dUkkan, magaza, is
hanlari, ofis katlart ve konutlardan olusmaktadir. Mevcut aylik kira bedeli 65.000,-
TL+KDV'dir.

Ulasim acisindan rahat konumdaki gayrimenkul, brit 912 m?2'dir. 1 Bodrum kat +
zemin kat + 6 normal kattan olusan binanin 1. bodrum, zemin ve 1. normal kafinda
bulunan 1 no.lu bagimsiz bdlUmMUdUr.

Alis Tarihi 30.12.2004
Alis Maliyeti 4.100.600,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 27.12.2004
Alis Ekspertiz Degeri 4.070.000,-TL
Sigorta Degeri 533.520,-TL
Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2014
Kira Ekspertiz Degeri 65.000,-TL
Ekspertiz Tarihi 25.12.2014
Ekspertiz Degeri 9.851.695,-TL*

3. KUTAHYA i$ MERKEZI

KUtahya ili, Merkez lilcesi, Cumhuriyet Caddesinin Uzerinde, Karagdz Sokak ile
kesistigi kdsede konumlu parselde yer alan brit 2.060 m? kullanim alanh gayrimenkul
Vakifbank KUtahya subesi olarak 01.02.2011 tarihli 10 vyilhk sézlesme ile kiralanmistir.
Tasinmaz, 1 bodrum kat + zemin kat + 7 normal kattan ibarettir. Mevcut aylik kira bedeli
32.000,84TL+KDV ' dir.

Alis Tarihi 31.01.2011
Alis Maliyefi 4.066.000,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 04.12.2010
Alis Ekspertiz Degeri 4.000.000,-TL
Sigorta Degeri 1.236.000-TL
Kira Ekspertiz Tarihi 04.12.2010
Kira Ekspertiz Degeri 22.000,-TL
Ekspertiz Tarihi 25.12.2014
Ekspertiz Degeri 5.875.000,-TL*

4. ALIAGA i$ MERKEZI

izmir ili, Aliaga llcesi, istiklal Caddesi Uzerinde konumlu 1.323 m2 kullanim alanl
tasinmaz, 1 bodrum kat + zemin kat + 5 normal kat olmak Uzere ftoplam 7 kattan
olusmaktadir. Vakifbank Aliaga subesi olarak 01.02.2011 tarihli 10 yilhik sdzlesme ile
kiralanmistir. Mevcut aylik kira bedeli 23.333,94TL+KDV'dir.

Alis Tarihi 31.01.2011
Alis Maliyeti 3.049.500,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 14.12.2010
Alis Ekspertiz Degeri 3.000.000,-TL
Sigorta Degeri 765.000,-TL
Kira Ekspertiz Tarihi 14.12.2010
Kira Ekspertiz Degeri 15.000,-TL
Ekspertiz Tarini 25.12.2014
Ekspertiz Degeri 3.890.000,-TL*
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5. FATIH i$ MERKEZI

Gayrimenkul; istanbul ili, Fatih ilcesi, Macar Kardesler Caddesi Uzerinde, cadde ile
Hulusi Noyan Sokak'in kesistigi kdsede yer almaktadir. Cevresinde bitisik nizamli, zemin
katlarda duUkkan-magaza, normal katlarda isyeri-mesken amaclh kullanilan binalar yer
almaktadir. Vakifoank Fatih subesi olarak 01.02.2011 tarihli 10 vyillik sdzlesme ile
kiralanmistir. Mevcut aylik kira bedeli 20.667,20TL+KDV'dir.

Alis Tarini 08.02.2011
Alis Maliyeti 2.663.593,54-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 14.12.2010
Alis Ekspertiz Degeri 2.800.000,-TL
Sigorta Degeri 297.613,-TL
Kira Ekspertiz Tarihi 14.12.2010
Kira Ekspertiz Degeri 14.000,-TL
Ekspertiz Tarihi 25.12.2014
Ekspertiz Degeri 4.070.000-TL*

6. ISTANBUL ARSA

istanbul ili, Umraniye llcesi, KUcUkbakkalkdéy Mahallesi, 3328 ada, 5 parselde
bulunan 8.774,05 m?'lik arsa ile vyine istanbul ili, Umraniye Iilcesi, KUcUkbakkalkdy
Mahallesi, 3328 ada, 12 parselde bulunan 7.225,80 m?'lik arsamiz, istanbul Uluslararasi
Finans Merkezi'nde yer almakta olup, &dn parsel Bogazici Képrusu'ne, arka parsel ise
Senol GUnes Bulvari’'na cephelidir.

Atasehir ve Bati Atasehir foplu konut bolgeleri, Gst gelir kullanicilar tarafindan talep
goren, nitelikli konut projelerinin yer aldigi, altyapi ve kamu hizmetleri istifadesi tam olan
tfoplu yerlesim alanlar tarzindadir. Bélge yerlesimleri orta ve Ust-orta gelirli kullanicilarca
tfalep gérmektedir.

Alis Tarihi 07.06.2011
Alis Maliyeti 122.000.920,05-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 20.05.2011
Ekspertiz Tarihi 25.12.2014
Ekspertiz Degeri 310.000.000,-TL*

7. ANKARA ARSALAR

Tasinmazlar, Ankara ili, Etimesgut ilcesi, Erler Mahallesi'nde bulunan 48750 ada, 1
parsel ile 48744 ada, 5 parsel Uzerinde kayithh olan arsalardir. Arsalar Enerji Nakil Hatti
bélgesinde yer aldigindan Uzerinde herhangi bir yapillasma mevcut degdildir. TEIAS,
TUrkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi’ne kamulastirma talebinde bulunulmustur.

48750 Ada, 1 parselde bulunan arsanin yizélcimuo 19.023,- m?2 olup Vakif GYO A.S.
hissesi 2.111/19.023 oranindadir. 48744 ada, 5 parseldeki arsa ise 2.399 m2'dir.

Alis Tarihi 12.04.2000
Alis Maliyeti 205.928,64-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 10.04.2000
Ekspertiz Tarihi 25.12.2014
Ekspertiz Degeri 720.000,-TL*
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8.iZMiR KONAK ARSALAR

izmir 1li,

Konak lilcesi,

Mersinli

Mahallesi,

8601 ada, 1

parselde

Vakif GYO AS.

17.673,63 m?

yUzolcUmIU, 8603 ada 1 parselde 5.183,53 m? yUz&élcUmIU, 8604 ada 1 parselde 6.600,52

m?2 yUz&lcUmlU, 8604 ada 4 parselde 6.221,25 m2 y0zdlcUmlO MIA imarl arsalardir.

8601 ada 1 parsel

8603 ada 1 parsel

8604 ada 1 parsel

8604 ada 4 parsel

Alig Tarihi 19.08.2015 19.08.2015 19.08.2015 19.08.2015
Alis Maliyeti 57.500.000,-TL 15.850.000,-TL 20.150.000,-TL 19.000.000,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 05.06.2015 05.06.2015 05.06.2015 05.06.2015
Ekspertiz Tarihi 05.06.2015 05.06.2015 05.06.2015 05.06.2015
Ekspertiz Degeri 60.090.342,-TL* | 17.364.826,-TL* 22.639.784,-TL* 21.681.056,-TL*

* Ekspertiz Degeri KDV hari¢ emsal degerdir.

9. TRABZON ARSA

Trabzon, Ortahisar ilcesi, Kalkinma Mahallesinde, tapunun; 319 ada 9 parselinde
bulunan 7.781 m? yUzélcUmUndeki Arsa, bdlgenin ana arterlerinden olan Devlet Sahil Yolu
Caddesi Uzerinde ve yola 120 m cephelidir.

Parsel; akaryakit ve ticaret imarl olarak ayrilmistir. Uzerinde natamam otel binasi
ve depo olarak kullanilan akaryakit binasi bulunmaktadir. Otel projesi; 3 bodrum + zemin
+ asma + 3 normal kat olmak Uzere 8 kathdir. Otel binasi mevcut durumda %40 insaat
seviyelidir. Akaryakit tesisi; % 75 insaat seviyeli olup 2. bodrum kat + 1.bodrum kat +
zemin kat + galeri kat + normal kat olmak Uzere 5 kathdir.

Alis Tarihi 24.07.2014
Alis Maliyeti 13.377.236,48-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 04.07.2014
Ekspertiz Tarihi 24.03.2015
Ekspertiz Degeri 19.000.000,-TL*
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B. Gayrimenkul Projesi Gergeklestirilecek Arsa

1.Umraniye, Kicikbakkalkdy Mahallesi 3328 Ada, 5 ve 12 Parseller

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nde yer alan Sirketimize ait, istanbul ili, Umraniye
ilcesi, KicUkbakkalkdy Mahallesi, 3328 ada, 5 parselde bulunan 8.774,05 m?’lik arsa ile
yine istanbul ili, Umraniye llcesi, KicUkbakkalkdy Mahallesi, 3328 ada, 12 parselde

bulunan 7.225,80 m?'lik arsa Uzerinde T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel MUdUrlUk Hizmet
Binasi ve Tesisleri projesini gerceklestirmek Uzere, konsept proje calismalari tamamlanmis
ve hazirlanan projemiz 22.05.2014 tarihli Cevre ve Sehircilik Bakanlhgi Estetik Kurul Karari
ile onaylanmistir. Onayl muteakiben Ruhsat projeleri ikmal edilerek hazirlanmistir. Yapilan
belediye gdérUsmeleri neticesinde 22.06.2015 tarihinde Umraniye Belediyesi'nden her iki
parsele ait insaat yapi ruhsatlar alinmistir. Onimizdeki dénemde uygulama projelerinin
famamlanmasi ile birlikte belirlenen sirec dogrultusunda yapim ihale calismalari
yUrUtUlecektir.

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nde metro yapimi nedeniyle projemizde statik
acidan zorunlu olarak yapilacak ilave bodrum katlarin imalati icin Gecici iksa ve Kazi
hizmeti ihtiyact olusmustur. Bu hizmeti verecek firmanin belirlenebilmesi adina, 18.08.2015
tarihinde Sirketimizce bir ihale duzenlenmistir. Yapilan ihale neticesinde alinan tekliflerin
degerlendirilmesi sonucu en uygun teklifi veren firma belirlenmistir. Bu hizmetin [UFM
ortak yapim giderlerinden karsilanacak olmasi sebebiyle ihalenin onayi ile ilgili resmi yazi
EKGYO'ya gédnderilmis olup, henUz bir geri dénUs alinamamistir.

Tasinmaz, istanbul Uluslararasi Finans Merkezi olarak ayrilan alanda yer almakta
olup, yuksek gelir gruplarinin fercih ettigi ve sosyal yasamin devam eftigi prestijli
projelerle ayni lokasyondadir.

2.Sancaktepe, Samandira Mahallesi 8085 ada, 33 numarali Parsel

Selin insaat ve Ticaret A.S.'nin maliki bulundudu istanbul ili, Sancaktepe llcesi,
Samandira Mahallesi, Karapinar Mevkiinde kdin ve tapuda G22A05CIC-2A-2D pafta,
8085 ada, 33 parselde kayith 98.127,74 m2'lik konut imarl arsanin alimi i¢cin gérismeler
yUrUtUlerek arsa, Sirketimiz ile Halk GYO arasinda kurulmus olan adi ortaklik tarafindan
110.000.000 TL + KDV satis bedeli ile alinmistir.

Tasinmazin bagl oldugu ilce olan Sancaktepe, son dénemlerde yapilan ulastirma ve
metro yatirrmlar ile birlikte istanbul’'un gelisme odaklarindan biri haline gelmistir. Bu
sebeple bUyUk ve markali konut projelerinin bu ilcede vyapiliyor olmasi bdlgenin
potansiyelinin ve gelisiminin yatirrm firmalarinca da ayni disUnceyle belirlendigini
gostermektedir.

Arsa Uzerinde gelistirilecek olan konut projesi icin insaat Ruhsati alma strecinde son
adima gelinmistir. Bu sGrecin tamamlanmasinin ardindan insaat yapim calismalarina
baslanacaktir. Bu dogrultuda, YUklenici firmanin belirlenebilmesi i¢cin yapilan ihale
kapsaminda sekiz firma ihaleye davet edilmis, alti firmadan fteklif alinmis ve en uygun
teklifi veren Uc¢ firma arasinda Acik Eksiltme UsulU ile ihalenin sonlandirilmasina karar
verilmistir. 18.09.2015 tarihinde yapilan Acik Eksiltme ihalesi sonucu en uygun teklifi veren
Haldiz insaat Otomotiv ve Tic. A.S. firmasi ile 259.000.000,- TL (KDV ve vergiler harig) teklif
bedeli Uzerinden sézlesme imzalanmasi asamasina gelinmistir.

3.Trabzon, Ortahisar, Kalkinma Mahallesi 319 ada, 9 Numarali Parsel

Trabzon, Ortahisar ilgesi, Kalkinma Mahallesinde, tapunun; 319 ada 9 parselinde
bulunan 7.781 m? yUzolcUmUndeki Arsa, bdlgenin ana arterlerinden olan Devlet Sahil Yolu
Caddesi Uzerinde ve yola 120 m cephelidir.

Parsel; akaryakit ve ticaret imarli olarak ayriimistir. Uzerinde natamam otel binasi ve
depo olarak kullanilan akaryakit binasi bulunmaktadir. Otel projesi; 3 bodrum + zemin +
asma + 3 normal kat olmak Uzere 8 kathdir. Otel binasi mevcut durumda %40 insaat
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seviyelidir. Akaryakit tesisi; % 75 insaat seviyeli olup 2. bodrum kat + 1.bodrum kat +
zemin kat + galeri kat + normal kat olmak Uzere 5 kathdir.

S&z konusu gayrimenkulin portfédyimUze alinmasindan sonra Sirketimize ulasan
safin alma talepleri Uzerine, natamam tesisin ikmal edilerek degerlendiriimesi yerine
safisinin Sirketimiz icin daha uygun olacagi dustnulerek gayrimenkul safisa sunulmustur.

C. Gayrimenkul Porifoy Gelisimi

Sirketimiz; T.Vakiflar Bankasi T.A.O. ile imzaladigr 6n protokol dogrultusunda
istanbul'da yapacagdr T. Vakiflar Bankasi Genel MUdUrlik Hizmet Binasi ve Tesisleri
projesinin arsa alimini gerceklestirerek istanbul Uluslararasi Finans Merkezi bélgesindeki
cok degerli arsayl portféyUne dahil etmistir. Gelecekte GYO sektérinde &n siralarda yer
alabilmek, pazar payini arttirmak adina énemli bir yatirrmi baslatmistir.

Sirketimiz ; Halk GYO A.S. ile adi ortaklik kurarak arsa safin almis ve bu arsa Uzerinde
konut projesi calismalarini sirdurmektedir.

Sirketimiz ; ayrica yil icerisinde karma bir proje gelistirmek Uzere izmir'de satin aldidi
arsa Uzerinde proje fizibilite ve ihale calismalarina devam etmektedir.

Gayrimenkul portféylnU olustururken portfdye alinan gayrimenkullerin tamaminin
degerleme calismalari yapilmis ve satin alma ile kiralamada bu calismalar esas alinmistir.

Sirketimiz portféyinde saglam, verimli, sUrekli gelir getfirici risk unsuru tasimayan
gayrimenkullere yer vermek amaci ile gayrimenkul piyasast ve yeni yatinm alanlarini
izlemektedir.

8. Hesap doneminin kapanmasindan ilgili finansal tablolarn gorisilecegi Genel Kurul toplanti tarihine
kadar gegen sirede meydana gelen 6nemli olaylar.

Sirketimizin yatinrm amacl gayrimenkulleri icerisinde yer alan Trabzon ili, Ortahisar
ilcesi, Kalkinma Mahallesi, 619 ada, 9 parsel Uzerinde kayitl olan arsasi 2 Ekim 2015
tarihinde ittifak insaat Tekstil Gida Turizm Otomotiv Elektrik ic ve Dis Ticaret Sanayi
Ltd.'ye 19.000.000 TL satis bedeli ile satiimistir.

Sirketimiz Yonetftim Kurulu'nun 09.10.2015 tarihli foplantisinda, Yatirrm Amacli
Gayrimenkuller hesabinda izlenen gayrimenkullerin degerlemesinde uygulanan
muhasebe politikasi "Maliyet Yontemi" iken 30 EylUl 2015 tarihi itibariyle hazirlanacak
Finansal Raporlarda ve sonraki donemlerde gecerli olmak Uzere "Gercege Uygun Deger
Yoéntemi" uygulanmasina karar verilmisftir.

9. isletmenin gelisimi hakkinda yapilan éngériiler

Gayrimenkul Yatirm Ortakligr sektérUnde hep daha ileriyi hedefleyen Sirketimiz bu
konuda uzman personeli ile yeni yatirrm projeleri arastirmalarini sGrdurecektir.

10. Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu

Sirketimiz ; yayimlamis oldugu Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporunda belirtilen
hususlari dénem icinde uygulamistir.

11. Yapilan arastirma ve gelistirme faaliyetleri

Sirketimiz portféyinde yer alan arsalarda gerceklestirilecek T. Vakiflar Bankasi
T.A.O. Genel MUdUrlGk Hizmet Binasi ve Tesisleri projesinin, T.C. Cevre ve Sehircilik
Bakanlhiginca konsept proje onayina muUteakiben ruhsat projeleri ikmal edilerek
hazirlanmistir. Yapilan belediye gérismeleri neticesinde 22.06.2015 tarihinde Umraniye
Belediyesi'nden insaat yapi ruhsatlari alinmistir. Onimizdeki ddnemde uygulama
projelerinin famamlanmasi ile birlikte belirlenen sirec dogrultusunda yapim ihale
calismalarr yUrutilecektir.
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Sirketimiz ; yUksek bUyUme ve gelisme potansiyeli tasiyan bdlge ve gayrimenkul
cesitlerinde firsatlar degerlendirme calismalarina devam edilmektedir. istanbul gibi
gerek finans gerek ticaret gerekse sanayi sektdérinde cok hizlih bUyUyen bir metropolde
nitelikli ve karma yap! konut projeleri gerceklestirilerek Sirket karliiginin artiriimasi
saglanacaktir. Bu amacla istanbul ili, Sancaktepe ilcesi, Samandira Mahallesi, Karapinar
Mevkiinde bulunan ve tapuda G22A05CIC-2A-2D pafta, 8085 ada, 33 parselde
kayith 98.127,74 m2’'lik konut imarl arsa Halk GYO ile kurulan adi ortaklik tarafindan
110.000.000 TL + KDV satis bedeli ile alinmistir.

Tasinmazin bagl oldugu ilce olan Sancaktepe, son dénemlerde yapilan ulastirma ve
metro yatirimlar ile birlikte istanbul’un gelisme odaklarindan biri haline gelmistir. Bu
sebeple bUyUk ve markali konut projelerinin bu ilcede vyapiliyor olmasi bdélgenin
potansiyelinin ve gelisiminin yatirrm firmalarinca da ayni disunceyle belirlendigini
gostermektedir. Arsa Uzerinde gelistirilecek olan konut projesi icin insaat ruhsat
islemlerinde sona gelinmis olup ve ana yUklenici ihalesi sonuclanmis, sb&zlesme
imzalanmasi asamasina gelinmistir.

19.08.2015 tarihinde satin alinan izmir ili Konak llcesindeki 8601/1(17.673m?),
8603/1(5.183m2), 8604/1(6.600m?) ve 8604/4(6.221m?) parselleri, MIA imar fonksiyonuna
sahiptir. Tasinmazlar Uzerinde vyapilanma sartlari Taks:0.40 ve Kaks:3.50 olarak
belirlenmistir. Arsalar Uzerinde yapilmasi dUsUnulen projeyle ilgili planlama ve fizibilite
calismalari devam etmektedir.

12. Donem iginde esas sozlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri

Sirketimizin 27 Agustos 2015 tarihli Yénetim Kurulu toplantisinda, Esas Sézlesmesinin,
TOrk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatina uygun olarak; “Sermaye ve Hisse
Senetleri” bashkh 7. Maddesinde yer alan Kayith Sermaye Tavaninin 300.000.000,-TL'den
(UcyUzmilyon TL) 500.000.000,-TL’ye (BesyUzmilyon TL) cikariimasi, “Sirketin Amaci” baslikli
5. Maddesinde yer alan bir yil icinde yapilabilecek bagislarin sinirinin Sirketin  akfif
toplaminin binde 7'si olarak degistiriimesi, “ilanlar” baslikh 24. Maddesinde yer alan
Sirkete ait ilanlarin yayinlanma esaslarinin yeniden belirlenmesi amaciyla Esas Sézlesme
degisikliklerinin yapilmasina iliskin karar alnmis ve sb6zkonusu dedisikliklere Sermaye
Piyasasi Kurulu ve T.C. GUmrUk ve Ticaret Bakanhgr tarafindan izin verilmistir. Esas
sézlesme degisiklikleri 27 Ekim 2015 tarihinde vyapilacak Olagaonustt Genel Kurul
Toplantisi'nda ortaklarimizin onayina sunulacaktir. ilgili aciklamalar ve esas sdzlesme
Sirketimizin www.vakifgyo.com.tr internet sitesi adresinde ve www.kap.gov.tr adresinde
bulunmaktadir.

13. Varsa, ¢ikarnimis bulunan sermaye piyasasi aracglannin niteligi ve tutan

Sirketimizce bu dénem icinde cikarilmis sermaye piyasasi araci bulunmamaktadir.

14. isletmenin faaliyet gosterdigi sektdr ve bu sektor icerisindeki yeri hakkinda bilgi

Sirket, Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi sektérinde faaliyet gostermektedir. Vakif GYO
kuruldugu 1996 yilindan bu yana gayrimenkul sektérinUn gUvenilir, basarili ve istikrarl
sirketi olma &zelligini korumustur.

15. Yatnmlardaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu, yararlaniimissa ne élgide gergeklestirildigi

Sirketimizin gerceklestirdigi projelerde herhangi bir tesvikten yararlaniimamistir.

16. isletmenin Uretim birimlerinin nitelikleri, kapasite kullanim oranlan ve bunlardaki gelismeler genel
kapasite kullanim orani, faaliyet konusu mal ve hizmet iretimindeki gelismeler, miktar, kalite, sirim ve
fiyatlarin gegmis donem rakamlanyla karsilastirmalarini iceren aciklamalar

Sirketimizin portfédyinde yer alan 5 adet kiralanabilir tfasinmazin famami kirada
bulunmaktadir. %100 Kapasite kullanimi ile faaliyetlerini sUrdUren Sirketimiz, kira
gelirlerini dUzenli olarak tahsil etmektedir.
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17. Faaliyet konusu mal ve hizmetlerin fiyatlan, sats hasilatlan, sahs kosullarn ve bunlarda yil icinde gorilen
gelismeler, randiman ve produktivite katsayilarindaki gelismeler, ge¢mis yillara gore bunlardaki énemli
degisikliklerin nedenleri

Asagidaki tablodan izlenecegi Uzere dénem icinde Sirketimiz portféyinde bulunan
gayrimenkullere ait kira sdzlesmeleri cercevesinde, kira gelirleri dUzenli olarak elde

edilmistir.
GAYRIMENKUL Oca.l5 Sub.15 Mar.15 Mis.15|  May.15 Haz.15 Tem.15 Agu.15 Eyl.15| TOPLAMIL
LEVENT i§- MERKEZ] BATETAB| BITETAR| BATETAB| BITETAB| BATETAR| BITETAR| BITETAR| BITETAR| BITETAR| TR3817.32

KAVAKLIDERE DUKKAN | £5.00000| £5.00000| £5.00000| £5.00000| 45.00000| £5.00000| 45.00000| £5.00000| 45.00000| 585.000,00
ALIAGA i§ MERKEZ] J204791| 23.33394| 2333394| 2333394| 2233394| 2333394| 2333394| 2333394| 2333394| 208.839.43
KUTAHYA IS MERKEZI | 20.40171| 3200084| 3200024| 22.00084| 3200084 32.00084| 2200084| 3200084 32.00024| 284.408,43
FATIH i§ MERKEI] 19.63443 2046720 20.66720| 20.46720| 20.667.20| 20.46720| 20.667.20| 20.46720| 20.667.20| 184.972,03
TOPLAM TL 220.961,53( 224.759,46 [ 224.759,46 224.759,46 [ 224.759,46 [ 224759 46 [ 224,759 44 [ 224759 44| 224,759 44| 2.019.037,21

18. Bu Teblig hiukimleri cergcevesinde dizenlenen finansal tablo ve bilgiler esas alinarak hesaplanan
finansal durum, karhihk ve bor¢ 6deme durumlarina iliskin temel rasyolar

Rasyolar Oran

Cari Oran 187,26
Likit Oran 187,26
Nakit Oran 178,68
Doénem Net Karliigr Orani 10,14

19. Hisse Senedi Performansi

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligi hisse senedinin aylar icerisinde gosterdigi gelisme asagidaki
grafikler ile sunulmustur. Grafik 1, Sirketimiz hisse senedinin dénem icindeki degisimini gdstermektedir. Grafik
2'de ise Sirketimizin sektdr ve Ulusal 100 endeks karsilastirmasini bulabilirsiniz.

Rapor déneminde, Sirketimiz hisse senetleri ile ilgili BIST verileri asagida yer almaktadir.

ANCEKI EN EN AGIRLIKLI TOPLAM TOPLAM

':(Agl;'d KAPANIS ':‘ﬁkﬁ D@stK Yi.:lKSEK K':‘i:(':':l's DEGISIM (%) ORTALAMA i$LEM. isLEM.

FiYATI FiYAT FiYAT FiYAT HACMI ADEDI
30.01.2015|VKGYO.E 3,01 3,00 2,99 3,03 3,01 0,00 3,01 4.100.737,66| 1.360.595
27.02.2015|VKGYO.E 2,87 2,87 2,84 2,88 2,88 0,35 2,86| 2.595.272,45 906.175
31.03.2015|VKGYO.E 2,48 2,48 2,46 2,48 2,46 -0,81 2,47 678.492,92 275.087
30.04.2015|VKGYO.E 2,72 2,72 2,65 2,72 2,65 -2,57 2,68| 2.560.620,57 956.735
29.05.2015|VKGYO.E 2,57 2,58 2,50 2,60 2,50 -2,72 2,54  6.559.631,61| 2.584.814
30.06.2015|VKGYO.E 2,37 2,37 2,35 2,38 2,36 -0,42 2,36 992.364,77 420.113
31.07.2015|VKGYO.E 2,22 2,22 2,21 2,24 2,23 0,45 2,22 993.699,68 446.186
31.08.2015|VKGYO.E 1,96 1,96 1,94 1,97 1,95 -0,51 1,95 574.390,06 294.200
30.09.2015|VKGYO.E 1,95 1,96 1,94 1,96 1,95 0,00 1,96 620.543,07 317.867
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Grafikl
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2015 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtimedikce Turk Lirast (*TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Yeniden dizenlenmis

Bagimsiz bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemis gecmis (*)
referanslan 30 Eylil 2015 31 Aralk 2014
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 216.684.060 319.101.316
Nakit ve nakit benzerleri 4 206.755.984 281.675.726
Finansal yatinmlar 3.5 - 31.441.510
Diger alacaklar 7 3.198.359 1.350
lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 3.198.359 1.350
Pesin 6denmis giderler 8 89.137 50.602
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 9 3.239.233 3.061.285
Diger donen varliklar 9 3.401.347 2.870.843
DURAN VARLIKLAR 555.416.946 430.868.490
Diger alacaklar 7 8.440 15.570
fliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 8.440 15.570
Stoklar 11 59.555.612 56.108.737
Maddi duran varliklar 12 820.904 913.877
Maddi olmayan duran varlikiar 13 12.560 10.047
Diger maddi olmayan duran varliklar 13 12.560 10.047
Yatinm amaclh gayrimenkuller 10 484.732.443 363.918.898
Pesin 6denmis giderler 8 153.120 -
Diger duran varliklar 9 10.133.867 9.901.361
TOPLAM VARLIKLAR 772.101.006 749.969.806
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 1.157.139 1.344.933
Uzun vadeli bor¢clanmalarnn kisa vadeli kisimlar 14 268.568 626.371
fliskili taraflara finansal borclar 3,14 268.568 626.371
Ticari borclar 6 157.109 48.807
[Ii§l<ili taraflara ticari borglar 3,6 4.502 3.806
lliskili olmayan taraflara ticari borclar 6 152.607 45.001
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 16 33.549 26.357
Diger borclar 7 129.243 -
lliskili olmayan taraflara diger borclar 7 129.243 -
Ertelenmis gelirler 18 195.000 -
Kisa vadeli karsiliklar 17 237.080 128.156
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar 17 237.080 128.156
Diger kisa vadeli yOkUmIUlUkler 18 136.590 515.242
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 115.290 220.855
Uzun vadeli borglanmalar 14 - 108.047
fliskili taraflara finansal borclar 3,14 - 108.047
Uzun vadeli karsiliklar 17 115.290 112.808
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 17 115.290 112.808
OIKAYNAKLAR 770.828.577 748.404.018
Odenmis sermaye 19 205.400.000 203.319.794
Sermaye duUzeltme farklan 19 21.599.008 21.599.008
Pay ihrac primleri 19 246.731.349 246.731.349
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler 19 31.269 9.630
Yeniden degerleme &lcUm kazang,kayiplar 19 31.269 9.630
Kardan aynlan kisitanmis yedekler 4.709.369 3.638.821
Gecmis yillar karlarn 269.954.662 215.574.104
Net dénem karn 22.402.920 57.531.312
TOPLAM KAYNAKLAR 772.101.006 749.969.806
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30 EYLUL 2015 TARIHI ITIBARIYLA )
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtimedikce Tork Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden
dizenlenmis dizenlenmis
Bagimsiz Bagimsiz bagimsiz bagimsiz
denetimden denetimden denetimden denetimden
gegmemis geememis geg¢memis (*) gegmemis (*)
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Dipnot 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
referanslan 2015 2015 2014 2014
Hasllat 20 2.209.440 738.681 1.887.983 631.363
Satislann maliyeti (-) 20 (842.559) (175.500) (182.060) (63.572)
Brit kar 1.366.881 563.181 1.705.923 567.791
Genel yonetim giderleri (-) 21 (3.150.899) (1.026.463) (2.217.387) (764.876)
Yatinm amagh gayrimenkuller
deger artisi, net 199.704 199.704 - -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 22 104.076 14.325 1.351 142
Esas faaliyet zaran (1.480.238) (249.253) (510.113) (196.943)
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 25 1.284.460 2.509 2.450.054 756.232
Yatinm faaliyetlerinden giderler (-) 25 (142) - - -
Finansman gelirleri 6ncesi
faaliyet (zaran)/ kan (195.920) (246.744) 1.939.941 559.289
Finansman gelir / (gideri), net 24 22.598.840 7.566.273 12.557.876 8.486.073
Surdirilen faaliyetler vergi 6ncesi kan 22.402.920 7.319.529 14.497.817 9.045.362
Dénem vergi geliri / (gideri) 26 - - - -
Dénem kan 22.402.920 7.319.529 14.497.817 9.045.362
Adi pay basina kazang 27 0,1091 0,0356 0.1054 0,0658
Sulandinimis pay basina kazang 27 0,1091 0,0356 0,1054 0,0658
DIGER KAPSAMLI GELIR 21.639 2.215 10.235 3.241
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacaklar
- Tanmlanmis fayda planlarn yeniden dlcim
kazanclan/ kayiplan 21.639 2.215 10.235 3.241
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 22.424.559 7.321.744 14.508.052 9.048.603

(*) Bilanco ve Gelir Tablosu dipnotlari www.kap.gov.ir ve www.vakifgyo.com.ir internet adreslerinde yer almaktadir.

21. isletmenin finansal yapisini iyilestirmek icin alinmasi diisinilen dnlemler

Vakif GYO bu dénemde guclu ve istikrarl mali yapisini korumaya gayret géstermis, surdUrUlebilir
bUyUmesine devam etmistir.

22. Ust yonetimde yil icinde yapilan degisiklikler ve halen gérev basinda bulunanlarn adi, soyadi ve
mesleki tecribesi

Yoénetim Kurulu Uyelerine ait bilgi ve ézgecmisler; www.vakifgyo.com.tr adresindeki internet sitemizde
bulunmaktadir.
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Vakif GYO AS.

UST YONETIM
A.SUkru KOC Genel Mudur

Mesleki Deneyimi:

06.2010 - ... Vakif Gayrimenkul Yat. Ort. AS., Genel Md.
2010-2010 Vakif Gayrimenkul Yat. Ort. AS., Genel Md. V.

2005 - 2010 Vakif Gayrimenkul Yat. Ort. AS., Genel Md. Yrd.
2001 - 2005 Atakule GYO AS., Emlak isleri Md., Genel Md. Yrd.
1976 - 2000 T.Vakiflar Bankasi T.A.O, Genel MidUrlGgU, Birim Md.

23. Personel ve is¢i hareketleri, toplu sozlesme uygulamalari, personel ve isciye saglanan hak ve
menfaatler

30.09.2015 tarihi ifibariyle sirketimizin personel sayisi 17 kisidir. Toplu sdzlesme
uygulamasi bulunmamaktadir. Personele &zel saglik sigortasi ve bireysel emeklilik
sigortasi gibi ek imkanlar saglanmaktadir.

24. Yil icinde yapilan bagislar hakkinda bilgiler

Dénem icinde bagis yapiimamistir.

25. Merkez digi orguitlerinin olup olmadigi hakkinda bilgi

Sirketimizin merkez disinda 6rgUtu yoktur.
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24. Yonetim Kurulu ve Genel Midir Hakkinda Bilgiler

Vakif GYO AS.

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A_S.

YONETIM KURULU UYELERI VE GENEL MUDUR

ADI SOYADI UNVANI ILETISIM BILGILERI
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.
Sabahattin BIRDAL Yénetim Kurulu istanbul
Baskan 0216 527 66 66
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.
Halim KANATCI Yénetim Kurulu istanbul
Baskan Vekili 0216 527 66 66
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.
Osman DEMREN Yénetim Kurulu istanbul
Oyesi
0216 527 66 66
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.
M.Emin KARAAGAC Y&netim Kurulu istanbul
Uyesi
0216 527 66 66
T.C. Basbakanlik
Mehmet MURAT Yonetim Kurulu TOKi
Uyesi Ankara
03125652000
Muhsin SOYLU Y&netim Kurulu T.C. Basbakanlk
Oyesi TOKI
Ankara
03125652000
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. A.S.
Hakan TASCI Bagimsiz Yonetim istanbul
Kurulu Uyesi
0216 527 66 66
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. A.S.
Deniz YILMAZ Bagimsiz Yénetim istanbul
Kurulu Uyesi
0216 527 66 66
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.
. Yénetim Kurulu Istanbul
Ali CALIS Uyesi
0216 527 66 66
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.
Oduz KOSE Yénetim Kurulu istanbul
Uyesi
0216 527 66 66
T.C. Basbakanlik
U Yénetim Kurulu TOKI
UgurINAN Oyesi Ankara
03125652000
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.
istanbul
Ali SUkri KOC Genel MUdUr
0216 527 66 66
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Vakif GYO AS.

27-Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

30 EylUIl 2015 tarihi itibanyla “Portfdy SiniMamalarnna Uyumun KontrolU™ baslikll dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi’nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tUretiimis ézet bilgiler niteliginde olup, 28 Mayis 2013 tarihinde
28660 saylll Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1 sayill “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarnna iliskin
Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarininde 28891 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1a
sayill “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna iliskin Esaslar Tebliginde Dedisiklik Yapimasina Dair Tebligi”nin
portfdy sinilamalarina uyumun kontrolUne iliskin hUkUmleri cercevesinde hazirlanmigtir.

Bu kapsamda, akfif foplami, portfdy toplami ve portfdy sinirlamalanna iliskin  bilgiler,
30 EylGl 2015 ve 31 Aralk 2014 tarihleri itibariyle ilisikteki gibidir ve bu sinilamalara iliskin oranlar
tabloda gosterilmigtir:
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Vakif GYO AS.

SPK 11I-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna iliskin Esaslar Tebligi”nin portfdy sinrlamalanna uyumun kontroline iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Dizenleme Cari Donem Onceki Dénem
A Para ve sermaye piyasasi araclari l1I-48.1 Teblig Md. 24/(b) 206.753.843 313.114.855
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayall haklar I1I-48.1 Teblig Md. 24/(a) 544.288.055 420.027.635
C Istirakler [1-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
{liskili taraflardan alacaklar(Ticari olmayan) 11I-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
Diger varliklar 21.059.108 16.827.316
D Toplam Varliklar(Aktif Toplami) 111-48.1 Teblig Md.31 772.101.006 749.969.806
E Finansal borglar l1I-48.1 Teblig Md. 3/(k) - -
F Diger finansal yOkUmlUlUkler l1I-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borclar l1I-48.1 Teblig Md. 31 268.568 734.418
H iliskili taraflara borglar (Ticari olmayan) I1I-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
1 Ozkaynaklar I1-48.1 Teblig Md. 31 770.828.577 748.404.018
Diger kaynaklar 1.003.861 831.370
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 772.101.006 749.969.806
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Dizenleme Cari Dé6nem Onceki Dénem

Al Para ve sermaye piyasasi araclarinin 3 yillik altyapi yatinm ve hizmetleri &demeleri
6demeleri icin tutulan kismi l1I-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -

A2 Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /&zel cari-katima hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat / katima hesabi l1I-48.1 Teblig Md. 24/(b) 206.620.867 281.673.345
A3 Yabanci sermaye piyasasi araclarn l1I-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayall projeler, gayrimenkule dayal haklar I1I-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2 Atl tutulan arsa/araziler l1I-48.1 Teblig Md. 24/(c) 205.926 205.926
Ci Yabanci istirakler 11-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
C2 isletmeci sirkete istirak [1-48.1 Teblig Md. 28 - -
J Gayrinakdi krediler 11-48.1 Teblig Md. 31 58.461.115 83.974
K Uzerinde proje gelistirilecek mUlkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri l1I-48.1 Teblig Md. 22/(e) - -

Yatinmlann toplami

lIl-48.1 Teblig Md. 22/(1)
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Vakif GYO AS.

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Portfoy Sinirlamalarn ilgili Dizenleme Cari Donem Onceki Dénem Asgari/Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek muUlkiyeti ortakliga ait olmayan

ipotekli arsalann ipotek bedelleri [1-48.1 Teblig Md. 22/(e) - - Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule dayali haklar (*) 11-48.1 Teblig Md. 24/(a).(b) %70,49 %56,01 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglar ile istirakler (*) 11-48.1 Teblig Md. 24/(b) %26,78 %41,75 Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,

gayrimenkule dayali haklar.istirakler,sermaye piyasasi araclar I1-48.1 Teblig Md. 24/(d) - - Azami %49
5 Afll tutulan arsa/araziler [1-48.1 Teblig Md. 24/(c) %0,03 %0,03 Azami %20
[ isletmeci sirkete istirak [1-48.1 Teblig Md. 28 - - Azami %10
7 Borglanma sinin [1-48.1 Teblig Md. 31 %7,62 %0,11 Azami %500
8 Déviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/&zel cari-katiima hesabi ve TL

cinsinden vadeli mevduat/katima hesabi (*) I1-48.1 Teblig Md. 24/(b) %26,76 %37,56 Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglan yatinmlarnnin toplami I1-48.1 Teblig Md. 22/(1) - - Azami %10
(*) Sirket, 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarna lliskin Esaslar Tebligi’nin portféy sinamalanna

uyumun kontrolUne iliskin hUkUmleri ¢ercevesinde uymasi gereken sinlamalardan; ‘Gayrimenkuller, gayrimenkule dayall projeler, gayrimenkule dayall haklar’, ‘Para ve
sermaye piyasasl aracglar ile istirakler’ ve ‘Déviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/&zel cari-katiilma hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat /katiima hesabl’ sinrlamalanna 31
Aralik 2014 tarihi itibariyle uyumsuzluk gdstermistir. Sirket, bu durumla ilgili olarak 12 Subat 2015 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na yazl olarak basvurarak ek stre talep
etmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yatinmcilar Dairesi Baskanliginin, 23 Subat 2015 tarihli cevap yazisinda yer alan detayli projeksiyon talebi Uzerine, Sirket 27 Subat 2015
tarininde Sermaye Piyasasi Kurulu'na 2014 yili ddemeleri ve 2015 yili icin yapiimasi planlanan yatinm édemelerini iceren projeksiyonlan iletmis olup, 19 Mart 2015 tarihinde
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan ek sure talebinin 2015 yili sonunda hazirlanip kamuya aciklanacak olan finansal tablolarda Teblig'de éngdrilen portfdy sinrlamalarnna
uyum saglanmasi kosuluyla olumlu karsilanmighir. 30 EylGl 2015 tarihi ifibariyle “Doéviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/&zel cari-katima hesabi ve TL cinsinden vadeli
mevduat/katima hesabl” oranina uyumsuzluk géstermistir.
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