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DEGERLEME RAPORU OZETIi

Degerlemeyi Talep Eden Kurum /Kisi:

Sozlesme Tarihi ve No:
Degerlenen Miilkiyet Haklari:
Raporun Konusu:

Rapor No: 2020/DGYO/03

Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

22.10.2020 / -

Tam milkiyet

Mugla 1li, Bodrum Ilcesi, Giimbet Mahallesi, Yakamoz
Sokak ile 1708 Sokak tizerinde konumlu, tapu kiitiigiinde
Eskicesme Mahallesi, 928 ada 2 parsel olarak kayith "Arsa"
nitelikli ana gayrimenkulde bulunan 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, §, 9,
10, 11, 12, 13-14-15-16-17-18, 19, 20 ve 21 bloklar
icerisinde yer alan 43 adet bagimsiz bolim ile 929 ada 3
patsel olarak kayith "Arsa" nitelikli ana gayrimenkulde
bulunan A-B, C, D, E, F, G, H, I, J, K ve L bloklar
icerisinde yer alan 32 adet bagimsiz bélimin ve 929 ada 2
parsel olarak kayitl tizerinde herhangi bir yapt bulunmayan
“Arsa” nitelikli ana gayrimenkuliin piyasa rayi¢ degerinin
tespitidir.

Degerleme Konusu Gayrimenkullere Ait Bilgiler:

Adres:

Sahibi:
Mevcut Kullanici ve Kullanimai:

Tapudaki Incelemesi:

Imar Durumu:

Dereboyu Caddesi, No: 12, =y e
Kat: 3, Daire: 5 (/ \ PRIM E GAYRIMENKUL el . .
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Ortabayir-Kagithane / istanbul

928 Ada 2 Parsel - Yakamoz Sokak, No: 4,
929 Ada 3 Parsel - 1708 Sokak, No: 3,

929 Ada 2 Parsel — 1708 Sokak,

Giimbet Mahallesi - Bodrum / MUGLA

Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.

Degetleme tarihi itibariyle 928 ada 2 parsel olarak kayith
"Arsa" nitelikli ana gayrimenkulde bulunan 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7,8,9,10, 11, 12, 13-14-15-16-17-18, 19, 20 ve 21 bloklar
icerisinde yer alan 43 adet bagimsiz bolim ile 929 ada 3
patsel olarak kayith "Arsa" nitelikli ana gayrimenkulde
bulunan A-B, C, D, E, F, G, H, I, J, K ve L bloklar
icerisinde yer alan 32 adet bagimsiz bolimin
tamamlandigl, bos vaziyette oldugu (kullantmda olmadigr)
ve niteliklerine uygun sekilde tatil villasi/otel olarak
kullanima hazir olduklart gérilmistir. 929 ada 2 parsel
tzerinde herhangi bir yapt bulunmamakta olup bos
durumdadir.

* Otel nitelikli olan 2 adet bagimsiz bélimin i¢ tefrisatininda
tamamlandigl gbrilmistir.

** Uc adet “Tatil Villast” nitelikli bagimsiz boliimde basit imalat
isleminin devam ettigi gériilmis olup tamamlanma seviyesi %099
olarak hesaplandigindan ve Bodrum Belediyesi'ne gerekli
belgeler sunularak yapi kullanma izin belgeleri i¢in basvuru
yapildig1 tespit edildiginden dolay1 tamamlanmis kabul edilmistir.
*#* Saha ziyareti sirasinda tarafimiza “Satis S6zlesmesi” yapilarak
satist  gerceklesmis  ancak  heniz  tapu  devir islemi
gerceklestirilmemis olan  Unitelerin  tamamlanarak  anahtar
tesliminin yapilmis oldugu beyan edilmis olup i¢ hacimleri
gosterilememistir. I¢ hacimleri gérilememis olan bu Unitelerin
mevcut kullanimi “Bos” olarak belirtilmistit.

Gayrimenkuller Gzerinde takyidat bulunmaktadr.

(bk. 6.2 Gayrimenkuller ile Tlgili Herhangi Bir Takyidat
Olup Olmadigr Hakkinda Bilgt)

928 ada 2 parsel ve 929 ada 3 parsel 1/1.000 oOlgekli
uygulama imar plam kapsaminda “Turizm Yerlesme Alant”
fonksiyonunda yer almaktadir.

929 ada 2 parsel ise “Spor Alami” fonksiyonundadir.

(bk. 6.3 Imar Durumu ve Resmi Kurum Incelemeleri:)
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Rapor No: 2020/DGYO/03

Gayrimenkullerin Degerlemesinde Kullanilan Yéntemler ve Sonucu:

“Tatil Villast” Nitelikli 73 Adet Bagimsiz B6liim

Kullanilan Degerleme Yontemi TL USD EUR
Emsal Karsilastirma Yéntemi: 472.365.000 TL $63.778.810 € 52.081.657
Maliyet Yaklasimi Yontemi: Kullanilmamustir.

Gelir Indirgeme Yontemi: 415.043.000 TL $56.039.183 €45.761.492
Gayrimenkullerin Toplam Degeri: 443.704.000 TL $ 59.909.000 € 48.921.575

Not: Hesaplamalarda 1,-USD=7,4063 TL; 1,-Euro=9,0697 TL; (29.12.2020 tarihli TCMB alis kurlarr) olarak kabul

edilmistir.

“Otel” Nitelikli 2 Adet Bagimsiz Boliim

Kullanilan Degerleme Yéntemi TL \ USD | EUR
Emsal Karsilastirma Yontemi: Kullandmamustir.

Maliyet Yaklagtimi Yontemi: 120.050.000 TL $16.209.173 €13.236.380
Gelir Indirgeme Yontemi: 150.500.000 TL $20.320.538 €16.593.713
Gayrimenkullerin Toplam Degeri: 150.500.000 TL $20.320.540 € 16.593.715

Not: Hesaplamalarda 1,-USD=7,4063 TL; 1,-Euro=9,0697 TL; (29.12.2020 tarihli TCMB alis kurlatr) olarak kabul

edilmistir.

Uzerinde herhangi bir yapt bulunmayan ve “Spor Alan1” imar fonksiyonunda kalan 929 da 2 parsele

rapor iceriginde belirtilen nedenlerden dolayt deger takdir edilmemis olup 2020 yili emlak vergisine esas
rayicinin KDV hari¢ 53.574,-TL oldugu bilgisi edinilmistir.

Degerlemede Gorev Alan Kisiler:

- Sorumlu Degerleme Uzman:

- Degerleme Uzman1:

Oya AKKOR - Lisans No: 400292

Alper CIL — Lisans No: 406654
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1 RAPOR BILGILERI
Rapor Tarihi:

Rapor No:

Raporun Tiirii ve Amact:

Raporu Hazirlayanlar:
Kontrol ve Sorumlu Degerleme Uzmani:

Degerleme Calismalarinin Bitis Tarihi:

Degerleme  Konusu  Gayrimenkullerin
Gegmis Tarihlerde Tarafimizca Hazitlanan
Son Ug Degerlemesine Iligkin Bilgiler

Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda
Degerleme Amaciyla Hazirlanip
Hazirlanmadigina Iligkin Agiklama:

Rapor No: 2020/DGYO/03

30.12.2020
2020/DGYO/03

Mugla 1li, Bodrum Tlcesi, Giimbet Mahallesi, Yakamoz
Sokak ile 1708 Sokak tzerinde konumlu, tapu
kitiginde Eskicesme Mahallesi, 928 ada 2 parsel
olarak kayith "Arsa" nitelikli ana gayrimenkulde
bulunan 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13-14-15-16-
17-18, 19, 20 ve 21 bloklar icerisinde yer alan 43 adet
bagimsiz bolim ile 929 ada 3 parsel olarak kayitlt
"Arsa" nitelikli ana gayrimenkulde bulunan A-B, C, D,
E, F, G, H, I, J, K ve L bloklar icerisinde yer alan 32
adet bagimsiz bélimiin ve 929 ada 2 parsel olarak
kayitl tizerinde herhangi bir yapt bulunmayan “Arsa”
nitelikli ana gayrimenkuliin piyasa rayi¢ degerinin
tespitine yonelik degerleme raporudur.

Alper CIL
Degerleme Uzmant
Harita Mihendisi

Oya AKKOR
Sorumlu Degetleme Uzmant
Iktisat

25.12.2020
Degetleme konusu gayrimenkuller icin daha 6nce

tarafimizca hazirlanan degetrleme raporu
bulunmamaktadir.

Rapor, Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. icin
dizenlenmis olup, SPK diizenlemeleri kapsaminda
hazirlanmistir.

5
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Rapor No: 2020/DGYO/03

2 DEGERLEME S$SiRKETI ve MUSTERIYI TANITICI BILGILER:

2.1 Degerleme Sirket Bilgileri:

Sirket Unvanu:

Sirket Adresi:

Telefon No:

Fax No:

2.2 Migteri Bilgileri:

- Sirket Unvanu:

- Sirket Adresi:

- Migteri Talebinin Kapsami ve
Getirilen Sinirlamalar:

Dereboyu Caddesi, No: 12,

Varsa

6

Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
AS.

Emniyet Evler Mah., Eski Biiytikdere Caddesi,
Sapphire Apartmani, No: 1/1/1B01,
Kagithane/ISTANBUL

0212 214 60 00

0212 356 26 46

Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.

Biytikdere Caddesi, No:141 K:22, 34394,
Esentepe - Sisli / ISTANBUL

Mugla 1li, Bodrum Tlgesi, Giimbet Mahallesi,
Yakamoz Sokak ile 1708 Sokak tzerinde
konumlu, tapu kitiginde Eskicesme Mahallesi,
928 ada 2 parsel olarak kayitl "Arsa" nitelikli ana
gayrimenkulde bulunan 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11, 12, 13-14-15-16-17-18, 19, 20 ve 21 bloklar
icerisinde yer alan 43 adet bagimsiz bolim ile 929
ada 3 parsel olarak kayithh "Arsa" nitelikli ana
gayrimenkulde bulunan A-B, C, D, E, F, G, H, I,
J, K ve L bloklar icerisinde yer alan 32 adet
bagimsiz bélimin ve 929 ada 2 parsel olarak
kayith tzerinde herhangi bir yapt bulunmayan
“Arsa” nitelikli ana gayrimenkuliin piyasa rayic
degerinin  tespiti  ¢alismast  olup, miugteri
tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

- |
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3 DEGER TESPITI VE UYGUNLUK BEYANI
Bilgimiz ve goriisiimiiz dogrultusunda agagidaki hususlan teyit ederiz:

- Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz ve edinilen tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.

- Bu rapor kapsaminda sunulmus olan analiz, gorisler ve sonuglar, tarafimiza belirtilmis olan
varsayim ve kisitlamalar dogrultusunda ve kapsaminda sinirli olup, sahsi, objektif profesyonel analiz,

gorislerimiz ve ¢ikarimlarimizt ifade etmektedir.

- Bu rapor kapsaminda degerleme tespiti yapilmis gayrimenkul ile ilgili olarak mevcut veya potansiyel
herhangi bir ilgimiz, cikarimiz veya ilisigimiz yoktur. Tlgili taraflardan kisisel ¢tkarimiz yoktur ve

olmamustir.

- Degetrleme tcretimiz, misteri tarafindan 6nceden belitlenmis olan bir degerin bildirimi veya
miisterinin amacina ve istemine yonelik bir deger tespitinin yapilmasina, tespit degerine, sartll bir

sonug elde edilmesine veya miiteakip olaylarin olusumuna baglt degildir.
- Degetleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.
- Raporu hazitlayan Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarina sahiptir.

- Degerleme Uzmaninin degetlemesi yapilan milkin bulundugu bélge ve gayrimenkuliin tirt

kon0/+usunda daha 6nceden deneyimi vardir.
- Rapora konu gayrimenkul yerinde Degerleme Uzmani tarafindan bizzat incelenip denetlenmistir.

- Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda

bulunmamustit.

4 DEGER TANIMI
Pazar degeri tanumr: Pazar degeri, bir gayrimenkuliin haklarinin, uygun rekabet ortaminda ve uygun
bir siire zarfinda piyasada sergilenmesini miiteakip, en olasi fiyata, belirli bir tarihte, nakit veya nakit yerini
tutacak araglar karsiliginda; bilgi sahibi olan ve tedbitli davranan alici ve satictnun 6zglr iradesiyle, iki
tarafta da kisisel kazang amact giidiilerek ve hic bir zorlamaya matuz kalinmadan el degistirdigi degerdi.
Yukaridaki tanima gére belitli bir tarihte alict ve satict arasinda satisin gergeklesmesi ve milkiyetin el
degistirmesi i¢cin asagidaki kosullar saglanmis olmalidur:

- Alict ve Satict kar/kazang saglamak amaciyla harekete gegmistir.
- Alict ve Satiat yeterince bilgiye vakif olup, her iki taraf da tedbirli davranmigtir.
- Miilk serbest piyasada uygun bir stire boyunca sergilenmistir.

- Odeme nakit olarak, uluslar arast gegerliligi olan bir para birimiyle yapilmustir.

7
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5 DEGERLEMEYE KONU GAYRIMENKULLER HAKKINDA BILGILER

5.1 Gayrimenkullerin Tanimi:

Degetlemeye konu gayrimenkuller, Mugla 1li, Bodrum Tlgesi, Giimbet Mahallesi, Yakamoz Sokak ile
1708 Sokak tzerinde konumlu, 15.147,67 m? yizdlgiimiine sahip 928 ada 2 parsel olarak kayith "Arsa"
nitelikli ana gayrimenkulde bulunan 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13-14-15-16-17-18, 19, 20 ve 21
bloklar icerisinde yer alan 1 adet “Otel”, 24 adet “Depolu Tatil Villast” ve 18 adet “Tatil Villast” nitelikli
olmak tizere toplam 43 adet bagimsiz boliimden, 8.578,92 m?2 ylizol¢iimiine sahip 929 ada 3 parsel olarak
kayitlt "Arsa" nitelikli ana gayrimenkulde bulunan A-B, C, D, E, F, G, H, 1, J, K ve L bloklar icerisinde yetr
alan 1 adet “Otel”, 17 adet “Depolu Tatil Villas1” ve 14 adet “Tatil Villast” nitelikli olmak tzere toplam 32
adet bagimsiz bolumden ve tizerinde herhangi bir yapt bulunmayan 41,78 m? yiizol¢imli "Arsa" nitelikli
929 ada 2 parselden olusmaktadir. Degerleme tarihi itibariyle, rapora konu toplam 75 adet bagimsiz
bélimin tamamlandifl, bos vaziyette oldugu (kullanimda olmadigi) ve niteliklerine uygun sekilde tatil
villasi/otel olarak kullanima hazir olduklart gorilmustir. 929 ada 2 parselin ise tzerinde herhangi bir yapi
bulunmamakta olup bos durumdadir.

* Otel nitelikli olan 2 adet bagimsiz bolimin i¢ tefrisatininda tamamlandigt gérilmistir.

#+ Ug adet “Tatil Villast” nitelikli bagimsiz boliimde basit imalat isleminin devam ettigi gériilmiis olup tamamlanma
seviyesi %099 olarak hesaplandigindan ve Bodrum Belediyesi’ne gerekli belgeler sunularak yapt kullanma izin belgeleri
icin basvuru yapildigt tespit edildiginden dolayt tamamlanmis kabul edilmistir.

*k% Saha ziyareti sirasinda tarafimiza “Satis S6zlesmesi” yapilarak satist gerceklesmis ancak heniiz tapu devir islemi
gerceklestirilmemis olan tnitelerin tamamlanarak anahtar tesliminin yapilmis oldugu beyan edilmis olup i¢ hacimleri
gosterilememistir. I¢ hacimleri gérillememis olan bu tinitelerin meveut kullanimi “Bos” olarak belirtilmistir.

5.2 Gayrimenkullerin Yeri ve Konumu:

Degerlemeye konu gayrimenkuller, Mugla li, Bodrum Tlgesi, Giimbet Mahallesi sinirlart icerisinde,
Bodrum yarimadasinin giiney kiyisinda, Bodrum ilge merkezinin bausinda, Adnan Menderes Caddesi'nin
guneyinde, Yakamoz Sokak'in batisinda ve 1708 Sokak’in dogusunda konumludur.

Degerleme konusu gayrimenkuller “Le Chic Bodrum™ olarak adlandirilan nitelikli tatil villast sitesi
igerisinde yer almaktadirlar. S6z konusu site, Gizerinde 7 adet tatil villast blogu bulunan 928 ada 5 no.lu
parsel, Uzerinde yapt bulunmayan 929 ada 2 no.lu parsel, tizerinde 2 adet otel blogu ile 10 adet tatil villas
blogu bulunan 929 ada 3 no.lu parsel ve tizerinde 6 adet otel blogu ile 15 adet tatil villast blogu bulunan
928 ada 2 no.lu parselden olugmaktadir. Degerleme konusu bagimsiz bolumler sitenin orta kisminda
bulunan 928 ada 2 no.lu parsel ve sitenin batistnda bulunan 929 ada 3 no.lu parsel tizerinde konumlu olup
929 da 2 parsel sitenin kuzeybatisinda simir seklinde yer almaktadir. Site igerisinde ingaat islerinin
tamamlandif1 sadece ¢ bagimsiz bélimde basit imalatlar ile kismi peyzaj diizenlemesi islerinin devam
ettigi gorulmustir.

Degerlemeye konu gayrimenkullerin posta adresi; Mugla 1li, Bodrum Tlcesi, Giimbet Mahallesi,
Yakamoz Sokak No: 4 ve 1708 Sokak No: 3 seklindedir.

Gayrimenkullere ulasim igin; Bodrum Ilgesi'nin ana ulastm akslarindan D-330 Bodrum-Turgutreis
Yolu (Kibris Schitleri Caddesi) tizerinde Turgutreis isttkametinde bati yénde iletlenir. Giimbet Mahallesi
bélgesine gelindiginde semtte yer alan, Atatiitk biistiinin bulundugu biyiik kavsaktan sola (giiney yoni)
doniilerek Turgut Reis Caddesi'ne girilir. Bu cadde tizerinde karayoluna paralel olarak giineybatt yonde
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yaklastk 420 m ilerlenince ulastlan kavsaktan sola (glineybati yonii) déniilerek Ismet Inénii Caddesi'ne
baglanilir. Ismet Inénii Caddesi tizerinde giiney ve giineybati yénde yaklastk 900 m ilerlendikten sonra
Adnan Menderes Caddesi baslangicina ulagilir. Adnan Menderes Caddesi tizerinde yaklagtk 1,40 km bati ve
giineybati yonlerinde ilerlenildiginde solda (giineybatt yonil) kalan Yakamoz Sokak girisine ulastlir.
Degerleme konusu gayrimenkullerin bulundugu Le Chic Bodrum Sitesi girisi Adnan Menderes Caddest ile
Yakamoz Sokak kesisiminde giiney yonde konumludur. 929 ada 2 no.lu parsel, 929 ada 3 no.lu parsel, 928
ada 2 no.lu parsel ve 928 ada 5 no.lu parsel tzerine kurulu siteye giris yapildiktan sonra konu bagimsiz
bélimler sitenin orta kisminda bulunan 928 ada 2 no.lu parsel ve sitenin batt kisminda bulunan 929 ada 3
no.lu parsel tizerinde konumludurlar.

Konu gayrimenkullere ulasim 6zel araclarla, Adnan Menderes Caddesi tizerinden gegen toplu tagima
araclaryla ve 6zel tekneler araciligi ile deniz yoluyla kolaylikla saglanmaktadir.

Konu gayrimenkullerin giineydogu yoniinde plaj kumsali ve Giimbet Koyu (Ege Denizi),
giineybatisinda 1708 Sokak ve kuzeydogusunda Yakamoz Sokak bulunmaktadir.

Konu gayrimenkullerin konumlu oldugu Le Chic Bodrum Sitesi'nin yakin cevresinde; Iskender
Evleri Sitesi, Tuana Evleri Sitesi, Akvaryum Evleri Sitesi, Frame Suit Sitesi, Metreqube Oasis Residence
Sitesi, Aura Residences Sitesi, Caresse Residences Buytkhanlt Sitesi, Platin Evleri Sitesi, Akvaryum Otel,
Goddess of Bodrum Otel, Caresse Resort&Spa Bodrum Otel, Asteria Bodrum Otel, Royal
Asarlik Beach Otel ve Doria Bodrum Otel bulunmaktadir. Cevrede genellikle 2-3 katlt bloklardan olusan
siteler ile mustakil tarzda villalar ve turistik tesisler yer almaktadir. Bélge genellikle orta-iist ve st gelir

grubu tarafindan tercih edilmektedir.

Gayrimenkullerin bazi merkezlere olan yaklasik uzakliklari:

Gumbet PTT Merkezi : 1,45 km

Giimbet Plaji : 1,67 km

D-330 Bodrum-Turgutreis Karayolu (kus ucusu) 2,00 km

Bodrum Marina (kus ucusu) : 2,68 km

Bodrum ilce merkezi (kus ucusu) : 3,30 km
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Asagida gayrimenkullerin konumu gésteren uydu goriintiisii sunulmustur:

Bodrum Antik
Liatiosts

KONU
GAYRIMENKULLER
‘f_os-lRodos- s

, WSantorini
Iskelesi

BODRUM

BODRUM KALESI

YAT LIMANI

DEGIRMEN
BURNU
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DEGERLEME KONUSU
GAYRIMENKULLERIN
KONUMLU OLDUGU

DEGERLEME KONUSU 928 ADA 2 NO.LU PARSEL

GAYRIMENKULLERIN
KONUMLU OLDUGU
929 ADA 3 NO.LU PARSEL

o or
: Gunos

DEGERLEME KONUSU
929 ADA 2 NO.LU PARSEL

gl

Jair

-
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6 GAYRIMENKULLERIN HUKUKI TANIMI VE RESMI KURUMLARDA YAPILAN INCELEMELER
6.1 Gayrimenkullerin Tapu Kayitlar::

Tapu ve Kadastro Genel Mudutlagt hs#ps:/ / webtapu.tkgm.gov.tr adresinden 928 ada 2 no.lu parselde konumlu gayrimenkuller icin alinan tapu kayit bilgileri
agagidaki tabloda gosterilmistir:

Mugla

Bodrum

Eskicesme

Késebiki

928

2
Arsa
15.147,67 m?
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B.B.| ARSA : s , . : - | CILT | SAYFA | YEVMIYE
BLOK KAT NO | PAYI NITELIGI MALIK HISSESI | TARIH No | No NO
1 Bodrum+Zemin 1 35/2500 |Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S.| Tam [01.09.2020| 77 7619 21254
1 Bodrum+Zemin 2 35/2500 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S.| Tam |01.09.2020| 77 7620 21254
1 1.Kat 3 17/2500 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS.| Tam [01.09.2020| 77 7621 21254
1 1.Kat 4 17/2500 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS.| Tam [01.09.2020| 77 7622 21254
2 Bodrum+Zemin 1 35/2500 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S.| Tam |01.09.2020| 77 7623 21254
2 Bodrum+Zemin 2 35/2500 |Depolu Tatl Villast | Deniz G.Y.O AS.| Tam |01.09.2020| 77 7624 21254
2 1.Kat 3 17/2500 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS.| Tam |01.09.2020| 77 7625 21254
2 1.Kat 4 17/2500 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS.| Tam [01.09.2020| 77 7626 21254
3 Bodrum+Zemin 1 35/2500 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S.| Tam |01.09.2020| 77 7627 21254
3 Bodrum+Zemin 2 35/2500 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S.| Tam |01.09.2020| 77 7628 21254
3 1.Kat 3 17/2500 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS.| Tam [01.09.2020| 77 7629 21254
3 1.Kat 4 17/2500 Tatil Villast Deniz GY.O AS.| Tam |[01.09.2020| 77 7630 21254
4 Bodrum+Zemin 1 35/2500 |Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S.| Tam [01.09.2020| 77 7631 21254
4 1.Kat 2 17/2500 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS.| Tam |01.09.2020| 77 7632 21254
5 Bodrum+Zemin 2 35/2500 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S.| Tam |01.09.2020| 77 7634 21254
5 1.Kat 3 17/2500 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS.| Tam |01.09.2020| 77 7635 21254
5 1.Kat 4 17/2500 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS.| Tam |01.09.2020| 77 7636 21254
6 Bodrum+Zemin 1 85/2500 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S.| Tam |01.09.2020| 77 7637 21254
7 Bodrum+Zemin 1 85/2500 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S.| Tam |01.09.2020| 77 7638 21254
8 Bodrum+Zemin 1 85/2500 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S.| Tam |01.09.2020| 77 7639 21254
9 Bodtum+Zemin 1 85/2500 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S.| Tam |01.09.2020| 77 7640 21254
10 Bodtum+Zemin 1 37/2500 |Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S.| Tam |01.09.2020| 77 7641 21254
10 Bodrum+Zemin 2 35/2500 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 01.09.2020 | 77 7642 21254
10 1.Kat 3 | 17/2500 Tatil Villasi Deniz GY.O AS.| Tam |01.09.2020| 77 | 7643 21254
10 1.Kat 4 | 17/2500 Tatil Villast Deniz GY.O AS.| Tam |01.09.2020| 77 | 7644 21254
1 Bodrum+Zemin 1 35/2500 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 01.09.2020| 77 7645 21254
1 Bodrum+Zemin 2 35/2500 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 01.09.2020| 77 7646 21254
1 1.Kat 3 | 34/2500 Tadl Villast | Deniz G.Y.O AS.| Tam [01.09.2020| 77 | 7647 21254
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12 Bodrum+Zemin 1 35/2500 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S.| Tam [01.09.2020| 77 7648 21254
12 Bodrum+Zemin 2 35/2500 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O AS.| Tam [01.09.2020| 77 7649 21254
12 1.Kat 3 | 10/2500 Tatil Villast Deniz G.Y.O A.S.| Tam |01.09.2020| 77 | 7650 21254
12 1.Kat 4 | 24/2500 Tatil Villast Deniz GY.O AS.| Tam [01.09.2020| 77 | 7651 21254
13-14-15-16-17-18 | Bodrum+Zemin+1.Kat| 1 |[1066/2500 Otel Deniz G.Y.O AS.| Tam 01.09.2020| 78 7652 21254
19 Bodrum+Zemin 1 35/2500 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S.| Tam |01.09.2020| 77 7653 21254
19 Bodrum+Zemin 2 35/2500 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S.| Tam |01.09.2020| 77 7654 21254
19 1.Kat 3 | 17/2500 Tatil Villas Deniz GY.O AS.| Tam |01.09.2020| 77 | 7655 21254
19 1.Kat 4 | 17/2500 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS.| Tam |01.09.2020| 77 | 7656 21254
20 Bodrum+Zemin 1 35/2500 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S.| Tam |01.09.2020| 77 7657 21254
20 Bodrum+Zemin 2 35/2500 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 01.09.2020| 77 7658 21254
20 1.Kat 3 | 34/2500 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS.| Tam |01.09.2020| 77 | 7659 21254
21 Bodrum+Zemin 1 35/2500 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 01.09.2020| 77 7660 21254
21 Bodrum+Zemin 2 35/2500 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O AS.| Tam [01.09.2020| 77 7661 21254
21 1.Kat 3 | 17/2500 Tatil Villast Deniz G.Y.O A.S.|  Tam |01.09.2020| 77 | 7662 21254
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Tapu ve Kadastro Genel Mudutligh hs#ps:/ / webtapu.tkgm.gov.tr adresinden 929 ada 3 no.lu parselde konumlu gayrimenkuller icin alinan tapu kayit bilgileri
agagidaki tabloda gosterilmistir:

Mugla

Bodrum

Eskicesme
Asarlik

929
3

Arsa

8.578,92 m>
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B.B. | ARSA NN : : : : CILT | SAYFA | YEVMIYE
BLOK KAT NO PAYI NITELIGI MALIK HISSESI | TARIH NO NO NO

A-B Bodrum+Zemin+1.Kat 1 160/1100 Otel Deniz G.Y.O AS. Tam 10.09.2020 78 7687 22476
C Bodrum+Zemin 1 35/1100 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 10.09.2020 78 7688 22476
C Bodrum+Zemin 2 35/1100 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 10.09.2020 78 7689 22476
C 1.Kat 3 24/1100 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS. Tam 10.09.2020 78 7690 22476
C 1.Kat 4 10/1100 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS. Tam 10.09.2020 78 7691 22476
D Bodrum+Zemin 1 35/1100 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 10.09.2020 78 7692 22476
D Bodrum+Zemin 2 35/1100 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 10.09.2020 78 7693 22476
D 1.Kat 3 24/1100 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS. Tam 10.09.2020 78 7694 22476
D 1.Kat 4 10/1100 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS. Tam 10.09.2020 78 7695 22476
E Bodrum+Zemin 1 35/1100 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 10.09.2020 78 7696 22476
E Bodrum+Zemin 2 35/1100 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 10.09.2020 78 7697 22476
E 1.Kat 3 17/1100 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS. Tam 10.09.2020 78 7698 22476
E 1.Kat 4 17/1100 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS. Tam 10.09.2020 78 7699 22476
F Bodrum+Zemin 1 80/1100 | Depolu Tatil Villasi | Deniz G.Y.O A.S. Tam 10.09.2020 78 7700 22476
G Bodrum+Zemin 1 80/1100 | Depolu Tatil Villasi | Deniz G.Y.O A.S. Tam 10.09.2020 78 7701 22476
H Bodrum+Zemin 1 35/1100 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 10.09.2020 78 7702 22476
H Bodrum+Zemin 2 35/1100 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 10.09.2020 78 7703 22476
H 1.Kat 4 17/1100 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS. Tam 10.09.2020 78 7705 22476
I Bodrum+Zemin 1 35/1100 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 10.09.2020 78 7706 22476
I Bodrum+Zemin 2 35/1100 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 10.09.2020 78 7707 22476
I 1.Kat 3 17/1100 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS. Tam 10.09.2020 78 7708 22476
I 1.Kat 4 17/1100 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS. Tam 10.09.2020 78 7709 22476
] Bodrum+Zemin 1 35/1100 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 10.09.2020 78 7710 22476
J Bodrum+Zemin 2 35/1100 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 10.09.2020 78 7711 22476
] 1.Kat 3 17/1100 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS. Tam 10.09.2020 78 7712 22476
] 1.Kat 4 17/1100 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS. Tam 10.09.2020 78 7713 22476
K Bodrum+Zemin 1 35/1100 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 10.09.2020 78 7714 22476
K 1.Kat 2 17/1100 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS. Tam 10.09.2020 78 7715 22476
L Bodrum+Zemin 1 35/1100 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 10.09.2020 78 7716 22476
L Bodrum+Zemin 2 35/1100 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 10.09.2020 78 7717 22476
L 1.Kat 3 17/1100 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS. Tam 10.09.2020 78 7718 22476
L 1.Kat 4 17/1100 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS. Tam 10.09.2020 78 7719 22476
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Tapu ve Kadastro Genel Mudutlagt Asps:/ [ webtapu.thgm.gov.tr adresinden 929 ada 2 no.lu parsel icin alinan tapu kayit bilgileri asagidaki tabloda gosterilmistit:

Mugla

Bodrum

Eskicesme
Asarlik

929

2
Arsa

41,78 m>

33
3246

16260

Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
1/1
11.08.2017
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6.2 Gayrimenkuller ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi:

Prime Gayrimenkul Degerleme olarak, 12.11.2020 tarihinde saat 12:13 de Tapu ve Kadastro Genel
Mudutlagi - Atps:/ [ webtapu.thgm.gov.tr adresinden alinan 168uuvffW9ID kare barkod kodu bulunan,
09.12.2020 tarihinde saat 18:12 de Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu https://webtapu.tkgm.gov.tr
adresinden alinan dXo61Tk6Kp kare barkod kodu bulunan, 12.11.2020 tarihinde saat 12:17 de Tapu ve
Kadastro Genel Mudurligt https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden alinan G2Y1jCg8XoM kare barkod
kodu bulunan ve 02.12.2020 tarihinde Tapu ve Kadastro Genel Midurligi Portali sisteminden alinan
TAKBIS belgelerine gore, rapora konu 75 adet bagimsiz boliim ve 1 adet "Arsa" nitelikli ana gayrimenkul
tzerinde asagida belirtilen notlarin mevcut oldugu tespit edilmistir. (Bagimsiz boliimleri gésteren tapu

kayt listesi ekler bolimunde yer almaktadir.)

928 ada 2 no.lu parsel ilizerinde konumlu 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13-14-15-16-17-18, 19,
20 ve 21. bloklarda yer alan 43 adet gayrimenkuliin tapu kayitlarinda;
Beyanlar Boliimii (Miistereken):

Tim bagimsiz bélumler Gzerinde mustereken;

> Is bu gayrimenkul toplumun yararlanmasina ayrilan yapt ve turizm tesislerinden olup ayrica tescil
islemi yapilmadan ingaat ruhsatt verilmeyecektir. (28.02.1989 tarih ve 773 yevmiye no.lu)

» Bakanlar kurulu karari uyarinca askeri yasak bolgeler ve glvenlik bolgeleri icerisinde
bulunmaktadir. (04.09.1995 tarih ve 5450 yevmiye no.lu)

» Diger (Konusu: Toplumun yaratlanmasina aytilan yapi ve turizm tesisi.) (04.02.2011 tarih ve 2059
yevmiye no.lu)

» Diger (Konusu: Istanbul Ticaret Sicil Midiirliigi'nin 18.11.2013 tarih 158239 sayih yazisina
istinaden malik sitketin unvan degisikligi yazist tasinmaz dosyasindadir.) (26.11.2013 tarih ve
20801 yevmiye no.lu)

» 63006 sayil kanun geregince riskli yapdir. (31.05.2017 tarih 11021 yevmiye no.lu)

» 6306 sayill kanun geregince riskli yapidir. (08.06.2017 tarih 11680-11681-11682-11683-11689-
11691-11693-11697-11701-11704-11706-11710-11715-11718-11721-11726 yevmiye no.lu)

» 2565 sayili kanunun 28. maddesi geregi belirtilen alan icerisinde kalmaktadir. (15.05.2018 tatih ve
10781 yevmiye no.lu)

» Diger (Konusu: 3194 Sayili yasanin 16. maddesi geregi alinan T94MCKBJ, US3ARTLS,
PTCNPSHH, NU411KK1 belge numarali yapt kayit belgeleri iptal edilmistir. ) (24.05.2019 tarih
ve 11795 yevmiye no.lu)

> Yonetim Plant: 28.08.2020 tatihli (01.09.2020 tarih ve 21254 yevmiye no.lu)
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929 ada 3 no.lu parsel iizerinde konumlu A-B, C, D, E, F, G, H, I, J, K ve L bloklarinda yer

alan 32 adet gayrimenkuliin tapu kayitlarinda;

Beyanlar Boliimii (Miistereken):

Tim bagimsiz bolumler Gizerinde mustereken;

»  Bakanlar kurulu kararinca asketi yasak bolgeler ve guvenlik bolgeleti icetisinde bulunmaktadir.
(04.09.1995 tarih ve 5450 yevmiye no.lu)

» Toplumun yararlanmasina ayrilan yapt ve turizm tesisidir. (21.07.1998 tarih ve 4048 yevmiye
no.lu)

» Diger (Konusu: Toplumun yararlanmasina ayrilan yapt ve turizm tesisi.) Tarih: 03.02.2011,
Sayt: 258-957 (04.02.2011 tarih ve 2059 yevmiye no.lu)

» Diger (Konusu: Istanbul Ticaret Sicil Midirligi’niin 18.11.2013 tarih 158239 sayili yazisina
istinaden malik sirketin unvan degisikligi yazisi tasinmaz dosyasindadir.) (26.11.2013 tarih ve
20801 yevmiye no.lu)

» 6306 sayili kanun geregince riskli yapidir. (31.05.2017 tatih 11017 yevmiye no.lu)

» 6306 sayili kanun geregince riskli yapidir. (08.06.2017 tarih 11685-11692-11699-11702-11703-
11705 yevmiye no.lu)

» 6306 sayili kanun geregince riskli yapidir. (09.06.2017 tarih 11731-11732-11735-11737-11739-
11742-11748-11750 yevmiye no.lu)

» 2565 sayilt kanunun 28. maddesi geregi belirtilen alan icerisinde kalmaktadir. (15.05.2018 tarih
ve 10781 yevmiye no.lu)

»  Yonetim Plani: 27.08.2020 tarihli (10.09.2020 tatih ve 22476 yevmiye no.lu)

"Arsa'" nitelikli 929 ada 2 no.lu parselin tapu kayitlarinda;

Beyanlar Boliimii:

»  Bakanlar kurulu kararinca asketi yasak bolgeler ve guvenlik bolgeleti icerisinde bulunmaktadir.
(04.09.1995 tarih ve 5450 yevmiye no.lu)

» Toplumun yaratlanmasina ayrilan yapi ve turizm tesisidir. (21.07.1998 tarih ve 4048 yevmiye
no.lu)

» Diger (Konusu: Toplumun yararlanmasina ayrilan yapt ve turizm tesisi.) Tarih: 03.02.2011,
Say1: 258-957 (04.02.2011 tarih ve 2059 yevmiye no.lu)

> Diger (Konusu: Istanbul Ticaret Sicil Mudirligi’nin 18.11.2013 tarih 158239 sayilt yazisina
istinaden malik sirketin unvan degisikligi yazist taginmaz dosyasindadir)) (26.11.2013 tarih ve
20801 yevmiye no.lu)

» 6306 sayilt kanun geregince tiskli yapidir. (31.05.2017 tarih 11017 yevmiye no.lu)

> 6306 sayili kanun geregince riskli yapidir. (08.06.2017 tarih 11685-11692-11699-11702-11703-
11705 yevmiye no.lu)

> 6306 sayili kanun geregince tiskli yapdir. (09.06.2017 tarih 11731-11732-11735-11737-11739-
11742-11746-11748-11750 yevmiye no.lu)

» 2565 sayili kanunun 28. maddesi geregi belirtilen alan icetisinde kalmaktadir. (15.05.2018 tatih
ve 10781 yevmiye no.lu)

> Spor Alani (10.07.2017 tatih ve 13750 yevmiye no.lu)
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6.3 Imar Durumu ve Resmi Kurum Incelemeleri:

Bodrum Belediyesi Imar ve Sehircilik Midiirligi’'nden 26.11.2020 tarihinde alinan resmi Imar
Durumu Belgesi’ne gore; gayrimenkullerin konumlu oldugu 928 ada 2 no.lu parsel ve 929 ada 3 no.lu
parsel 21.12.2003 gin ve 2971 sayilh Mugla Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu Karart ile uygun
goriilerek onaylh bulunan, 1/1.000 élgekli "Bodrum Koruma Amaglt Revizyon ve ilave Uygulama Imar
Plant" kapsaminda "II. Derece Etkileme Gegis Alant" icerisinde, TAKS:0,20, KAKS:0,40 yogunluklu
(T.Y.A) lejantll “Turizm Yerlesme Alanr” igerisinde kalmaktadir. 929 ada 2 parsel ise E: 0,10 yapilasma
sartlarinda “Spor Alant” imar fonksiyonunda kalmakta olup kamulastirilmast veya kamuya terk edilmesi
gereken alan oldugu bilgisi edinilmistir. Ek olarak, ilgili belediyesinin resmi imar durumu yazisinda “929
ada 2 parselin tamami insaat ¢cekme mesafesi icerisinde kaldigindan tek basina yapilasmaya gidilemez.”
belirtmesi dikkate alindiginda kamulastirma islemi yapilincaya kadar Planh Alanlar Imar Yénetmeligi'nin
61. maddesinin 17. fikrasina gbre 6zel tesis insa etmenin mimkiin olmadigi anlasiimaktadir.

Degerleme tarihi itibariyle herhangi bir kamulagtirma islemine konu olmadigt 6grenilen parselin, ne
zaman kamulastirmaya konu olacag, takdir edilecek kamulastirma degeri, taraflar arasinda anlasma
saglanip saglanamayacag ile islemin hukuki stirece tasinip tasinmayacagi tahmin edilemediginden ve tek
basina yapilasmast miimkiin olmadigindan dolayt piyasada ekonomik degerinin olmadigt (ancak &zel
durum alicist olabilecegi) kanaatine varilmis olup deger takdirinde bulunulmamustir.

Asagida degerleme konusu parseli gosteren imar paftalart yer almaktadir.

Resim 1.  Imar Paftas1 (928 ada 2 parsel)
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Resim 2.  Imar Paftas1 (929 ada 2 ve 3 parsel)

Melek AFSIN

/" Teknik Ressam

incelemesi yapilmustir;

928 ada 2 no.lu parsel tizerinde yer alan 1. bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/414-1 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 07.11.2017 tarih 2017/588-1 belge no.lu isim
degisikligi ruhsat, 19.03.2019 tarih 2019/164-1 belge no.lu isim degisikligi ruhsati, 27.03.2019 tarih
2019/189-1 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/328-1 belge no.lu isim degisikligi ruhsat ve
10.08.2020 tarih 2020/353-1 no.du tadilat ruhsatt goralmustir. 10.08.2020 tarih 2020/353-1 no ile
diizenlenmis son tadilat ruhsatina gbre, ortak alanlar dahil olmak tizere toplam yaklasik briit 688,30 m?
ingaat alanl otel nitelikli yapi i¢cin diizenlenmistir. S6z konusu belgeye gore 1. Blok, 4/B yapt grubunda, 2
adet yol kotu alt1 ve 1 adet yol kotu iisti olmak tizere toplamda 3 katlidir. Bodrum ve zemin katta “Depolu
Tatil Villas:” nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil Villast” nitelikli 2 adet olmak tizere toplamda 4 adet

bagimsiz bolim bulunmaktadir.
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928 ada 2 no.lu parsel tizerinde yer alan 2. bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/414-2 belge no.lu yeni yapt ruhsat, 07.11.2017 tarih 2017/588-2 belge no.lu isim
degisikligi ruhsat, 19.03.2019 tarih 2019/164-2 belge nolu isim degisikligi ruhsati, 27.03.2019 tarih
2019/189-2 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/328-2 belge no.lu isim degisikligi ruhsati ve
10.08.2020 tarih 2020/353-2 no.u tadilat ruhsatt goralmistir. 10.08.2020 tarih 2020/353-2 no ile
diizenlenmis son tadilat ruhsatina gére, ortak alanlar dahil olmak tizere toplam yaklasik briit 632,90 m?
insaat alanl otel nitelikli yapi icin diizenlenmistir. S6z konusu belgeye gore 2. Blok, 4/B yapt grubunda, 1
adet yol kotu alt1 ve 2 adet yol kotu iistii olmak tizere toplamda 3 katlidir. Bodrum ve zemin katta “Depolu
Tatil Villast” nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil Villas1” nitelikli 2 adet olmak tizere toplamda 4 adet
bagimsiz bolim bulunmaktadir.

928 ada 2 no.lu parsel tzerinde yer alan 3. bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/414-3 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 07.11.2017 tarih 2017/588-3 belge no.lu isim
degisikligi ruhsat, 19.03.2019 tarih 2019/164-3 belge nolu isim degisikligi ruhsati, 27.03.2019 tarih
2019/189-3 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/328-3 belge no.lu isim degisikligi ruhsatt ve
10.08.2020 tarih 2020/353-3 no.u tadilat ruhsatt goralmustir. 10.08.2020 tarih 2020/353-3 no ile
diizenlenmis son tadilat ruhsatina gére, ortak alanlar dahil olmak tzere toplam yaklasik briit 562,10 m?
ingaat alanlt otel nitelikli yapi icin dizenlenmistir. S6z konusu belgeye gore 3. blok, 4/B yapt grubunda, 1
adet yol kotu alt1 ve 2 adet yol kotu iistli olmak tizere toplamda 3 katlidir. Bodrum ve zemin katta “Depolu
Tatil Villast” nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil Villasr” nitelikli 2 adet olmak tizere toplamda 4 adet
bagimsiz bolim bulunmaktadir.

928 ada 2 no.lu parsel tzerinde yer alan 4. bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017 /414-4 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 07.11.2017 tarih 2017/588-4 belge no.lu isim
degisikligi ruhsati, 19.03.2019 tarih 2019/164-4 belge no.lu isim degisikligi ruhsat, 27.03.2019 tarih
2019/189-4 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/328-4 belge no.lu isim degisikligi ruhsatt ve
10.08.2020 tarih 2020/353-4 no.lu tadilat ruhsatt gorulmugtir. 10.08.2020 tarih 2020/353-4 no ile
dizenlenmis son tadilat ruhsatina gére, ortak alanlar dahil olmak tzere toplam yaklastk briit 458,40 m?
ingaat alanlt otel nitelikli yapt icin diizenlenmistir. (145,40 m?’si ortak garaj alanudir) S6z konusu belgeye
gore 4. Blok, 4/B yapi grubunda, 2 adet yol kotu altt ve 1 adet yol kotu ustii olmak tzere toplamda 3
katlidir. 2. bodrum katta garaj mahalleri, 1. bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villas:” nitelikli 1 adet ve
1. normal katta “Tatil Villast” nitelikli 1 adet olmak tizere toplamda 2 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir.
Binaya ait, Bodrum Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudirligi Arsivinde ve Tapu ve Kadastro Genel
Miudurliagi Portalinda incelenen kat irtifakina esas projelerin kat planlar ve kesitlerinde binanin 2 bodrum,
zemin ve 1 normal katlt olarak 4 katl olarak goriilmesi, son ruhsat olan 10.08.2020 tarih 2020/353-4 no ile
diizenlenmis tadilat ruhsatinda ortak alanlar dahil olmak tzere yapinin toplam yaklagik briit 458,40 m?
insaat alanl olarak gosterilmesi (garaj alami belirtilerek) sebebiyle 10.08.2020 tarih 2020/353-4 no ile
diizenlenmis tadilat ruhsatinda kat sayistun sehven; 2 adet yol kotu altt ve 1 adet yol kotu isti olmak
tzere toplamda 3 katli olarak gOsterildigi kanaati olusmustur. Bina onayll mimari projelerinde ve

mahallinde 2 bodrum+zemin+1. normal kat seklinde toplamda 4 kathdur.
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928 ada 2 no.lu parsel tizerinde yer alan 5. bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/414-5 belge no.lu yeni yapt ruhsat, 07.11.2017 tarih 2017/588-5 belge no.lu isim
degisikligi ruhsat, 19.03.2019 tarih 2019/164-5 belge nolu isim degisikligi ruhsati, 27.03.2019 tarih
2019/189-5 belge no.lu tadilat ruhsat, 22.07.2020 tarih 2020/328-5 belge no.lu isim degisikligi ruhsatt ve
10.08.2020 tarih 2020/353-5 no.lu tadilat ruhsatt goralmistir. 10.08.2020 tarih 2020/353-5 no ile
diizenlenmis son tadilat ruhsatina gére, ortak alanlar dahil olmak tizere toplam yaklasik briit 594,00 m?
insaat alanli otel nitelikli yap1 icin diizenlenmistir. S6z konusu belgeye gore 5. Blok, 4/B yapt grubunda, 1
adet yol kotu alt1 ve 2 adet yol kotu iistii olmak tizere toplamda 3 katlidir. Bodrum ve zemin katta “Depolu
Tatil Villast” nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil Villasr” nitelikli 2 adet olmak tizere toplamda 4 adet
bagimsiz bolim bulunmaktadir.

928 ada 2 no.lu parsel tizerinde yer alan 6. bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/414-6 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 07.11.2017 tarih 2017/588-6 belge no.lu isim
degisikligi ruhsat, 19.03.2019 tarih 2019/164-6 belge nolu isim degisikligi ruhsati, 27.03.2019 tarih
2019/189-6 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/328-6 belge no.lu isim degisikligi ruhsati ve
10.08.2020 tarih 2020/353-6 no.lu tadilat ruhsatt goralmistir. 10.08.2020 tarih 2020/353-6 no ile
diizenlenmis son tadilat ruhsatina gére, ortak alanlar dahil olmak Gzere toplam yaklasik briit 430,90 m?
insaat alanl otel nitelikli yap: icin diizenlenmistir. (218,90 m?’si ortak depo alanidir) S6z konusu belgeye
gore 6. Blok, 4/B yap1 grubunda, 1 adet yol kotu altt ve 1 adet yol kotu usti olmak tzere toplamda 2
katlidir. Bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villast” nitelikli 1 adet olmak tzere toplamda 1 adet
bagimsiz boliim bulunmaktadir.

928 ada 2 no.lu parsel tzerinde yer alan 7. bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017 /414-7 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 07.11.2017 tarih 2017/588-7 belge no.lu isim
degisikligi ruhsat, 19.03.2019 tarih 2019/164-7 belge no.lu isim degisikligi ruhsati, 27.03.2019 tarih
2019/189-7 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/328-7 belge no.lu isim degisikligi ruhsati ve
10.08.2020 tarih 2020/353-7 nolu tadilat ruhsatt gorulmugtir. 10.08.2020 tarih 2020/353-7 no ile
dizenlenmis son tadilat ruhsatina gére, ortak alanlar dahil olmak tzere toplam yaklastk briit 430,90 m?
ingaat alanl otel nitelikli yapi icin dizenlenmistir. (218,90 m?’si ortak depo alamidir) S6z konusu belgeye
gore 7. Blok, 4/B yap1 grubunda, 1 adet yol kotu altt ve 1 adet yol kotu istii olmak tzere toplamda 2
kathidir. Bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villast” nitelikli 1 adet olmak iizere toplamda 1 adet
bagimsiz boliim bulunmaktadir.

928 ada 2 no.lu parsel tizerinde yer alan 8. bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/414-8 belge no.lu yeni yapt ruhsat, 07.11.2017 tarih 2017/588-8 belge no.lu isim
degisikligi ruhsat, 19.03.2019 tarih 2019/164-8 belge nolu isim degisikligi ruhsati, 27.03.2019 tarih
2019/189-8 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/328-8 belge no.lu isim degisikligi ruhsatt ve
10.08.2020 tarih 2020/353-8 no.u tadilat ruhsatt gérilmistir. 10.08.2020 tarih 2020/353-8 no ile
diizenlenmis son tadilat ruhsatina gére, ortak alanlar dahil olmak tizere toplam yaklasik briit 430,90 m?
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ingaat alanl otel nitelikli yapi i¢in diizenlenmistir. (218,90 m?’si ortak depo alamdir) S6z konusu belgeye
gore 8. Blok, 4/B yapi grubunda, 1 adet yol kotu altt ve 1 adet yol kotu Ustii olmak tizere toplamda 2
kathdir. Bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villas:” nitelikli 1 adet olmak iizere toplamda 1 adet
bagimsiz bolim bulunmaktadir.

928 ada 2 no.lu parsel lizerinde yer alan 9. bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/414-9 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 07.11.2017 tarih 2017/588-9 belge no.lu isim
degisikligi ruhsat, 19.03.2019 tarih 2019/164-9 belge nolu isim degisikligi ruhsati, 27.03.2019 tarih
2019/189-9 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/328-9 belge no.lu isim degisikligi ruhsatt ve
10.08.2020 tarih 2020/353-9 no.u tadilat ruhsatt gorilmustiur. 10.08.2020 tarih 2020/353-9 no ile
diizenlenmis son tadilat ruhsatina gére, ortak alanlar dahil olmak tizere toplam yaklasik briit 430,90 m?
insaat alanh otel nitelikli yap: icin dizenlenmistir. (212,00 m?’si ortak depo alanidir) S6z konusu belgeye
gore 9. Blok, 4/B yap1 grubunda, 1 adet yol kotu altt ve 1 adet yol kotu tstii olmak tizere toplamda 2
katlidir. Bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villast” nitelikli 1 adet olmak tzere toplamda 1 adet
bagimsiz bolim bulunmaktadir.

928 ada 2 nolu parsel izerinde yer alan 10. bloga ait yapilan incelemelerde; konu
gayrimenkullere ait 28.07.2017 tarih 2017/414-10 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 07.11.2017 tarih 2017/588-
10 belge no.lu isim degisikligi ruhsat, 19.03.2019 tarih 2019/164-10 belge no.lu isim degisikligi ruhsati,
27.03.2019 tarih 2019/189-10 belge no.lu tadilat ruhsat, 22.07.2020 tarih 2020/328-10 belge no.lu isim
degisikligi ruhsatt ve 10.08.2020 tarih 2020/353-10 no.lu tadilat ruhsatt gortlmugtir. 10.08.2020 tarih
2020/353-10 no ile diizenlenmis son tadilat ruhsatina gore, ortak alanlar dahil olmak tzere toplam yaklasik
brit 593,90 m? insaat alanli otel nitelikli yapr icin dizenlenmistir. S6z konusu belgeye gore 10. Blok, 4/B
yapt grubunda, 1 adet yol kotu alti ve 2 adet yol kotu tstli olmak tzere toplamda 3 katlidir. Bodrum ve
zemin katta “Depolu Tatil Villast” nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil Villast” nitelikli 2 adet olmak
tzere toplamda 4 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir.

928 ada 2 nolu parsel tzerinde yer alan 11. bloga ait yapilan incelemelerde; konu
gayrimenkullere ait 28.07.2017 tatih 2017/414-11 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 07.11.2017 tarih 2017/588-
11 belge no.lu isim degisikligi ruhsati, 19.03.2019 tarih 2019/164-11 belge no.lu isim degisikligi ruhsati,
27.03.2019 tarih 2019/189-11 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/328-11 belge no.lu isim
degisikligi ruhsatt ve 10.08.2020 tarih 2020/353-11 no.lu tadilat ruhsatt gérilmistir. 10.08.2020 tarih
2020/353-11 no ile diizenlenmis son tadilat ruhsatina gére, ortak alanlar dahil olmak tzere toplam yaklasik
briit 858,90 m? ingaat alanlt otel nitelikli yapt icin diizenlenmistir. (273,70 m?’si ortak garaj alanidir) Séz
konusu belgeye gore 11. Blok, 4/B yapt grubunda, 2 adet yol kotu altt ve 2 adet yol kotu tstii olmak tizere
toplamda 4 kathdir. 2. bodrum katta garaj mahalleri, 1. bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villast”
nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil Villast” nitelikli 1 adet olmak iizere toplamda 3 adet bagimsiz

bolum bulunmaktadir.
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928 ada 2 nolu parsel izerinde yer alan 12. bloga ait yapilan incelemelerde; konu
gayrimenkullere ait 28.07.2017 tatih 2017/414-12 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 07.11.2017 tarih 2017/588-
12 belge no.lu isim degisikligi ruhsati, 19.03.2019 tarih 2019/164-12 belge no.lu isim degisikligi ruhsati,
27.03.2019 tarih 2019/189-12 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/328-12 belge no.lu isim
degisikligi ruhsatt ve 10.08.2020 tarih 2020/353-12 nolu tadilat ruhsat gorilmustir. 10.08.2020 tarih
2020/353-12 no ile diizenlenmis son tadilat ruhsatina gére, ortak alanlar dahil olmak tizere toplam yaklasik
briit 594,70 m? ingaat alanl otel nitelikli yapt icin diizenlenmistir. S6z konusu belgeye gére 12. Blok, 4/B
yapt grubunda, 1 adet yol kotu alt1 ve 2 adet yol kotu tstli olmak tzere toplamda 3 katlidir. Bodrum ve
zemin katta “Depolu Tatil Villas1” nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil Villast” nitelikli 2 adet olmak
tzere toplamda 4 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir.

928 ada 2 no.lu parsel tizerinde yer alan 13-14-15-16-17-18 no.lu bloklar tapu kiitiigiinde tek blok ve
tek bagimsiz bélim olarak tescil edilmis olup komple otel olarak planlanmistir. 13. bloga ait yapilan
incelemelerde; konu gayrimenkullere ait 28.07.2017 tarih 2017/414-13 belge no.u yeni yapt ruhsat,
07.11.2017 tarih 2017/588-13 belge no.lu isim degisikligi ruhsati, 19.03.2019 tarih 2019/164-13 belge no.lu
isim degisikligi ruhsat;, 27.03.2019 tarih 2019/189-13 belge no.du tadilat ruhsat, 22.07.2020 tatih
2020/328-13 belge no.lu isim degisikligi ruhsatt ve 10.08.2020 tatih 2020/353-13 no.lu tadilat ruhsat
gorulmustir. 10.08.2020 tarih 2020/353-13 no ile diuzenlenmis son tadilat ruhsatina gore, ortak alanlar
dahil olmak Uzere toplam yaklastk briit 3.133,90 m? insaat alanli "3 Yildiz Otel" nitelikli yapt icin
dizenlenmistir. (1.704,30 m?’si ortak garaj alani, 466,50 m?’si ortak siginak alanidir.) S6z konusu belgeye
gore 13. Blok, 4/B yapt grubunda, 4 adet yol kotu altt ve 2 adet yol kotu tsti olmak tzere toplamda 6
kathdir. 13-14-15-16-17 ve 18. bloklarin tamamu "Otel" nitelikli tek bir bagimsiz bélim olarak tapu kaydina
islenmistir.

928 ada 2 nolu parsel izerinde yer alan 14. bloga ait yapilan incelemelerde; konu
gayrimenkullere ait 28.07.2017 tatih 2017/414-14 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 07.11.2017 tarih 2017/588-
14 belge no.lu isim degisikligi ruhsat, 19.03.2019 tarih 2019/164-14 belge no.lu isim degisikligi ruhsati,
27.03.2019 tarih 2019/189-14 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/328-14 belge no.lu isim
degisikligi ruhsatt ve 10.08.2020 tarih 2020/353-14 no.u tadilat ruhsatt gorulmugtir. 10.08.2020 tarih
2020/353-14 no ile dizenlenmis son tadilat ruhsatina gére, ortak alanlar dahil olmak tzere toplam yaklasik
briit 4.309,60 m? insaat alanlt "3 Yildiz Otel" nitelikli yapt i¢in diizenlenmistir. (1.875,50 m?’si ortak garaj
alant, 950,10 m?’si ortak depo alanidir.) S6z konusu belgeye gore 14. Blok, 4/B yapt grubunda, 4 adet yol
kotu alt1 ve 2 adet yol kotu iistii olmak tizere toplamda 6 katlidir. 13-14-15-16-17 ve 18. bloklarn tamami

"Otel" nitelikli tek bir bagimsiz boliim olarak tapu kaydina islenmistir.
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928 ada 2 nolu parsel izerinde yer alan 15. bloga ait yapilan incelemelerde; konu
gayrimenkullere ait 28.07.2017 tarih 2017/414-15 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 07.11.2017 tarih 2017/588-
15 belge no.Ju isim degisikligi ruhsati, 19.03.2019 tarih 2019/164-15 belge no.lu isim degisikligi ruhsati,
27.03.2019 tarih 2019/189-15 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/328-15 belge no.lu isim
degisikligi ruhsatt ve 10.08.2020 tarih 2020/353-15 nolu tadilat ruhsat gorilmustir. 10.08.2020 tarih
2020/353-15 no ile diizenlenmis son tadilat ruhsatina gére, ortak alanlar dahil olmak tizere toplam yaklasik
briit 484,40 m? ingaat alanh "3 Yildiz Otel" nitelikli yaps icin diizenlenmistir. S6z konusu belgeye gore 15.
Blok, 4/B yapt grubunda, 2 adet yol kotu usti olmak tzere toplamda 2 katlidir. 13-14-15-16-17 ve 18.
bloklarin tamami "Otel" nitelikli tek bir bagimsiz bolim olarak tapu kaydina islenmigtir.

928 ada 2 nolu parsel izerinde yer alan 16. bloga ait yapilan incelemelerde; konu
gayrimenkullere ait 28.07.2017 tarih 2017/414-16 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 07.11.2017 tarih 2017/588-
16 belge nolu isim degisikligi ruhsat;, 19.03.2019 tarih 2019/164-16 belge no.lu isim degisikligi ruhsati,
27.03.2019 tarih 2019/189-16 belge no.lu tadilat ruhsat, 22.07.2020 tarih 2020/328-16 no.u isim
degisikligi ruhsati, 14.08.2020 tarih 2020/356-1 belge no.lu isim degisikligi ruhsatt ve 20.08.2020 tarih
2020/363-1 no.lu tadilat ruhsatt gorilmustir. 20.08.2020 tarih 2020/363-1 no ile dizenlenmis son tadilat
ruhsatina gére, ortak alanlar dahil olmak tzere toplam yaklasik brit 2.385,50 m? insaat alanli "3 Yildiz
Otel" nitelikli yap: icin dizenlenmistir. (1.926,20 m?’si ortak garaj alani, 229,60 m?’si ortak alandir.) S6z
konusu belgeye gore 16. Blok, 4/B yapt grubunda, 3 adet yol kotu altt ve 1 adet yol kotu st olmak tzere
toplamda 4 katlidir. 13-14-15-16-17 ve 18. bloklatin tamami "Otel" nitelikli tek bir bagimsiz bélum olarak
tapu kaydina islenmistir.

928 ada 2 nolu parsel izerinde yer alan 17. bloga ait yapilan incelemelerde; konu
gayrimenkullere ait 28.07.2017 tarih 2017/414-17 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 07.11.2017 tarih 2017/588-
17 belge no.lu isim degisikligi ruhsat, 19.03.2019 tarih 2019/164-17 belge no.lu isim degisikligi ruhsati,
27.03.2019 tarih 2019/189-17 belge no.du tadilat ruhsat, 22.07.2020 tarih 2020/328-17 nolu isim
degisikligi ruhsati, 14.08.2020 tarih 2020/356-2 belge no.lu isim degisikligi ruhsatt ve 20.08.2020 tarih
2020/363-2 no.lu tadilat ruhsati gorulmustir. 20.08.2020 tarih 2020/363-2 no ile diizenlenmis son tadilat
ruhsatina gore, ortak alanlar dahil olmak tzere toplam yaklasik briit 415,30 m? insaat alanli "3 Yildiz Otel”
nitelikli yapt i¢in dizenlenmistir. (208,00 m?’si ortak alandir.) S6z konusu belgeye gore 17. Blok, 4/B yapi
grubunda, 1 adet yol kotu alt1 ve 1 adet yol kotu iisti olmak tizere toplamda 2 katlidir. 13-14-15-16-17 ve
18. bloklarin tamamu1 "Otel" nitelikli tek bir bagimsiz bélim olarak tapu kaydina islenmistir.

928 ada 2 nolu parsel tzerinde yer alan 18. bloga ait yapilan incelemelerde; konu
gayrimenkullere ait 28.07.2017 tarih 2017/414-18 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 07.11.2017 tarih 2017 /588-
18 belge nolu isim degisikligi ruhsat, 19.03.2019 tarih 2019/164-18 belge no.lu isim degisikligi ruhsati,
27.03.2019 tarih 2019/189-17 belge nolu tadilat ruhsat, 22.07.2020 tarih 2020/328-18 no.u isim
degisikligi ruhsati, 14.08.2020 tarih 2020/356-3 belge no.lu isim degisikligi ruhsat ve 20.08.2020 tarih
2020/363-3 no.lu tadilat ruhsatt gorilmustir. 20.08.2020 tarih 2020/363-3 no ile dizenlenmis son tadilat
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ruhsatina gore, ortak alanlar dahil olmak tzere toplam yaklasik briit 413,90 m? insaat alanli "3 Yildiz Otel"
nitelikli yapi icin dizenlenmistit. S6z konusu belgeye gore 18. Blok, 4/B yapi grubunda, 2 adet yol kotu
Usti olmak tzere toplamda 2 kathidir. 13-14-15-16-17 ve 18. bloklarin tamami "Otel" nitelikli tek bir
bagimsiz bolim olarak tapu kaydina islenmistir.

928 ada 2 nolu parsel izerinde yer alan 19. bloga ait yapilan incelemelerde; konu
gayrimenkullere ait 28.07.2017 tatih 2017/414-19 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 07.11.2017 tarih 2017/588-
19 belge nolu isim degisikligi ruhsat, 19.03.2019 tarih 2019/164-19 belge no.lu isim degisikligi ruhsati,
27.03.2019 tarih 2019/189-19 belge no.lu tadilat ruhsat, 22.07.2020 tarih 2020/328-19 no.u isim
degisikligi ruhsati, 14.08.2020 tarih 2020/356-4 belge no.lu isim degisikligi ruhsat ve 20.08.2020 tatih
2020/363-4 no.lu tadilat ruhsatt gorilmustir. 20.08.2020 tarih 2020/363-4 no ile dizenlenmis son tadilat
ruhsatina gore, ortak alanlar dahil olmak tzere toplam yaklagik briit 594,00 m? insaat alanlt otel nitelikli
yapt icin dizenlenmistir. S6z konusu belgeye gore 19. Blok, 4/B yapi grubunda, 1 adet yol kotu tstii 2 adet
yol kotu Ustli olmak Uzere toplamda 3 katlidir. Bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villas1” nitelikli 2
adet ve 1. normal katta “Tatil Villas” nitelikli 2 adet olmak Uzere toplamda 4 adet bagimsiz boélim
bulunmaktadir.

928 ada 2 nodu parsel Uzerinde yer alan 20. bloga ait yapilan incelemelerde; konu
gayrimenkullere ait 28.07.2017 tarih 2017/414-20 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 07.11.2017 tarih 2017/588-
20 belge no.lu isim degisikligi ruhsat, 19.03.2019 tarih 2019/164-20 belge no.lu isim degisikligi ruhsati,
27.03.2019 tarih 2019/189-20 belge nolu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/328-20 no.u isim
degisikligi ruhsati, 14.08.2020 tarih 2020/356-5 belge no.lu isim degisikligi ruhsatt ve 20.08.2020 tarih
2020/363-5 no.lu tadilat ruhsatt gorilmustir. 20.08.2020 tarih 2020/363-5 no ile dizenlenmis son tadilat
ruhsatina gére, ortak alanlar dahil olmak tzere toplam yaklagik briit 859,20 m? insaat alanlt otel nitelikli
yapt icin dizenlenmistir. (273,70 m?’si ortak garaj alanidir.) S6z konusu belgeye gore 20. Blok, 4/B yapi
grubunda, 2 adet yol kotu altt ve 2 adet yol kotu tstii olmak tzere toplamda 4 katlidir. 2. bodrum katta
garaj mahalleri, 1. bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villast” nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil
Villast” nitelikli 1 adet olmak tizere toplamda 3 adet bagimsiz bélum bulunmaktadir.

928 ada 2 nolu parsel izerinde yer alan 21. bloga ait yapilan incelemelerde; konu
gayrimenkullere ait 28.07.2017 tatih 2017/414-21 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 07.11.2017 tarih 2017/588-
21 belge no.lu isim degisikligi ruhsat, 19.03.2019 tarih 2019/164-21 belge no.lu isim degisikligi ruhsati,
27.03.2019 tarih 2019/189-21 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/328-21 belge no.lu isim
degisikligi ruhsatt 14.08.2020 tarih 2020/356-6 belge no.lu isim degisikligi ruhsati ve 20.08.2020 tarih
2020/363-6 no.lu tadilat ruhsatt gorilmistir. 20.08.2020 tarih 2020/363-6 no ile dizenlenmis son tadilat
ruhsatina gore, ortak alanlar dahil olmak tizere toplam yaklagik briit 593,90 m? insaat alanh otel nitelikli
yapt icin diizenlenmistir. S6z konusu belgeye gore 21. Blok, 4/B yapt grubunda, 1 adet yol kotu alti ve 2
adet yol kotu Ustii olmak tizere toplamda 3 katlidir. Bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villasi” nitelikli
2 adet ve 1. normal katta “Tatil Villas1” nitelikli 2 adet olmak tzere toplamda 4 adet bagimsiz bélim

bulunmaktadir.
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Ayrica 928 ada 2 no.u parsel tzerinde yer alan ek yapilara iliskin; havuza ait 27.03.2019 tarih
2019/189-26 no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/328-28 no.lu isim degisikligi ruhsati, 14.08.2020
tarih 2020/356-7 no.lu isim degisikligi ruhsati, istinat duvarina ait 28.07.2017 tatih 2017/414-27 no.lu
istinat duvart ruhsat, 27.03.2019 tarih 2019/189-27 no.lu tadilat ruhsati, 14.08.2020 tatih 2020/356-8 no.lu
isim degisikligi ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/328-26 no.lu isim degisikligi ruhsat, 20.08.2020 tarih
2020/363-8 no.lu tadilat ruhsati, kopriler ve yollara ait 28.07.2017 tarih 2017/414-26 no.lu yeni yapi
ruhsat, 27.03.2019 tatih 2019/189-28 no.u tadilat ruhsat, 22.07.2020 tarih 2020/328-27 no.lu isim
degisikligi ruhsat, 20.08.2020 tarih 2020/363-7 no.lu tadilat ruhsati incelenmistir.

Onaylt mimari projesinde yer alan bagimsiz boliim listesinde ve tapu niteliginde s6z konusu bagimsiz
bélimlerden 1 adedi i¢in “Otel”, 24 adedi icin “Depolu Tatil Villast” ve 18 adedi i¢in “Tatil Villast” niteligi

belirtilmis olup mevcut durumlar ile uyumludur.
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Asagida Bodrum Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirligi Arsivi'nden 928 ada 2 no.lu parsel icinde kalan degerleme konusu gayrimenkullerin konumlu oldugu

Rapor No: 2020/DGYO/03

1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13-14-15-16-17-18, 19, 20 ve 21 bloklar i¢in temin edilen yapt ruhsatlarina ait 6zet bilgiler yer almaktadur.

YENI YAPI SON SON
ADA | PARSEL | BLOK | RUHSATI NO TADILAT NO RUHSATTAKI S}{ﬁgl ; ‘;P ;ﬁg‘sil KAT ADEDI
TARIHI RUHSATI TOPLAM ALAN =

928 2 1 28.07.2017 | 2017/414-1 | 10.08.2020 | 2020/353-1 688,30 m? 4/B 4 2 Bodrum + Zemin
928 2 2 28.07.2017 | 2017/414-2 | 10.08.2020 | 2020/353-2 632,90 m? 4/B 4 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
928 2 3 28.07.2017 | 2017/414-3 | 10.08.2020 | 2020/353-3 562,10 m? 4/B 4 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
928 2 4 28.07.2017 | 2017/414-4 | 10.08.2020 | 2020/353-4 458 40 m> 4/B 2 2 Bodrum + Zemin (*)
928 2 5 28.07.2017 | 2017/414-5 | 10.08.2020 | 2020/353-5 594,00 m? 4/B 4 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
928 2 6 28.07.2017 | 2017/414-6 | 10.08.2020 | 2020/353-6 430,90 m? 4/B 1 1 Bodrum + Zemin
928 2 7 28.07.2017 | 2017/414-7 | 10.08.2020 | 2020/353-7 430,90 m? 4/B 1 1 Bodrum + Zemin
928 2 8 28.07.2017 | 2017/414-8 | 10.08.2020 | 2020/353-8 430,90 m? 4/B 1 1 Bodrum + Zemin
928 2 9 28.07.2017 | 2017/414-9 | 10.08.2020 | 2020/353-9 430,90 m? 4/B 1 1 Bodrum + Zemin
928 2 10 28.07.2017 | 2017/414-10| 10.08.2020 | 2020/353-10 593,90 m? 4/B 4 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
928 2 11 28.07.2017 |2017/414-11| 10.08.2020 | 2020/353-11 858,90 m? 4/B 3 2 Bodrum + Zemin + 1.Kat
928 2 12 28.07.2017 |2017/414-12| 10.08.2020 | 2020/353-12 594,70 m? 4/B 4 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
928 2 13 28.07.2017 |2017/414-13| 10.08.2020 | 2020/353-13 3133,90 m? 4/B 4 Bodrum + Zemin + 1.Kat
928 2 14 28.07.2017 |2017/414-14| 10.08.2020 | 2020/353-14 4309,60 m? 4/B 4 Bodrum + Zemin + 1.Kat
928 2 15 28.07.2017 |2017/414-15| 10.08.2020 | 2020/353-15 484,40 m? 4/B : Zemin + 1.Kat
928 2 16 28.07.2017 |2017/414-16| 20.08.2020 | 2020/363-1 2385,50 m? 4/B 3 Bodrum + Zemin
928 2 17 28.07.2017 |2017/414-17| 20.08.2020 | 2020/363-2 415,30 m? 4/B 1 Bodrum + Zemin
928 2 18 28.07.2017 |2017/414-18| 20.08.2020 | 2020/363-3 413,90 m? 4/B Zemin + 1.Kat
928 2 19 28.07.2017 |2017/414-19| 20.08.2020 | 2020/363-4 594,00 m? 4/B 4 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
928 2 20 28.07.2017 |2017/414-20| 20.08.2020 | 2020/363-5 859,20 m? 4/B 3 2 Bodrum + Zemin + 1.Kat
928 2 21 28.07.2017 |2017/414-21| 20.08.2020 | 2020/363-6 593,90 m? 4/B 4 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat

(*) Yapinin kat irtifakina esas projesindeki kat planlari ve kesitlerinde, binanin 2 bodrum, zemin ve 1 normal katlt gekilde 4 katli olarak gosterilmesi ve son tadilat ruhsatinda ortak
alanlar dahil olmak tizere yapinin toplam 458,40 m? insaat alanlt olarak gOsterildigi dikkate alinarak, yapinin mevcut durumu onayli projesi ve ruhsat insaat alani ile uyumlu olmasi
sebebi ile tadilat ruhsatindaki kat sayistnin sehven yazildigi ditgiintlmektedir.
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Bodrum Beledivesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigi’nde 929 ada 3 no.u parsel icin imar arsiv

incelemesi yapilmistir;

929 ada 3 no.lu parsel tizerinde yer alan A-B no.lu bloklar tapu kiitigiinde tek blok ve tek bagimsiz
bélim olarak tescil edilmis olup komple otel olarak planlanmistir. A bloga ait yapilan incelemelerde;
konu gayrimenkullere ait 28.07.2017 tarih 2017/415-1 belge no.u yeni yapt ruhsat, 15.03.2019 tarih
2019/152-1 belge no.lu isim degisikligi ruhsati, 27.03.2019 tarih 2019/198-1 belge no.lu tadilat ruhsat,
22.07.2020 tarih 2020/327-1 no.lu isim degisikligi ruhsati, 10.08.2020 tarih 2020/352-1 no.lu tadilat ruhsatt
gorulmustir. 10.08.2020 tarih 2020/352-1 no ile dizenlenmis son tadilat ruhsatina gore, ortak alanlar dahil
olmak tzere toplam yaklagik briit 1.351,50 m? insaat alanli otel nitelikli yap: icin diizenlenmistir. (887,20
m?’si ortak garaj alanidir) S6z konusu belgeye gore A Blok, 4/B yapt grubunda, 2 adet yol kotu alt ve 1
adet yol kotu Ustii olmak tizere toplamda 3 katlidir. A-B bloklarin tamamu "Otel" nitelikli tek bir bagimsiz
bélim olarak tapu kaydina islenmistir.

929 ada 3 no.lu parsel tizerinde yer alan B bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/415-2 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 15.03.2019 tarih 2019/152-2 belge no.lu isim
degisikligi ruhsati, 27.03.2019 tarih 2019/198-2 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/327-2
no.lu isim degisikligi ruhsati, 10.08.2020 tarih 2020/352-2 no.lu tadilat ruhsat gérulmustar. 10.08.2020
tarih 2020/352-2 no ile dizenlenmis son tadilat ruhsatina gore, ortak alanlar dahil olmak tzere toplam
yaklasik briit 469,00 m? insaat alanli otel nitelikli yap: i¢cin diizenlenmistir. S6z konusu belgeye gére B Blok,
4/B yapt grubunda, 1 adet yol kotu altt ve 1 adet yol kotu tsti olmak tzere toplamda 2 katlidir. A ve B
bloklarin tamami "Otel" nitelikli tek bir bagimsiz bolum olarak tapu kaydina islenmistir. Projesinde ve
mahallinde B Blok 2. bodrum kat seviyesinde konumlu otopark alani, tek hacimli olmast sebebi ile kat
irtifakina esas projesinde 887,20 m? alanli olarak A Blok altitndan B Blok altina devam eden sekilde
gOsterilmis ve 887,20 m2 alanli olarak A blok ruhsatinda isaretlenmistir.

929 ada 3 no.lu parsel tizerinde yer alan C bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/415-3 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 15.03.2019 tarih 2019/152-3 belge no.lu isim
degisikligi ruhsati, 27.03.2019 tarih 2019/198-3 belge no.lu tadilat ruhsat, 22.07.2020 tarih 2020/327-3
no.lu isim degisikligi ruhsati, 10.08.2020 tarih 2020/352-3 no.lu tadilat ruhsatt gorulmustir. 10.08.2020
tarih 2020/352-3 no ile diizenlenmis son tadilat ruhsatina gore, ortak alanlar dahil olmak tzere toplam
yaklastk briit 594,60 m? insaat alanlt otel nitelikli yapt icin diizenlenmistir. S6z konusu belgeye gére C Blok,
4/B yapt grubunda, 1 adet yol kotu altt ve 2 adet yol kotu tstii olmak tzere toplamda 3 katlidir. Bodrum
ve zemin katta “Depolu Tatil Villast” nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil Villast” nitelikli 2 adet olmak

tizere toplamda 4 adet bagimsiz bélim bulunmaktadur.

30
Dereboyu Caddesi, No: 12,

J £ |
Kat: 3, Daire: 5 / PRIME GAYRIMENKUL /L ‘ool
& DEGERLEME VE DANISMANLIKAS *— =~ 1 . . .

Ortabayir-Kagithane / istanbul
Z2inclirilkuyu V.D.: 733 036 5566

Bu belge 5070 Sayili Elektronik imza Kanunu Cercevesinde E-imza ile imzalanmustir.



P rI m e Rapor No: 2020/DGYO/03

929 ada 3 no.lu parsel tizerinde yer alan D bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/415-4 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 15.03.2019 tarih 2019/152-4 belge no.lu isim
degisikligi ruhsat;, 27.03.2019 tarih 2019/198-4 belge no.lu tadilat ruhsat, 22.07.2020 tarih 2020/327-4
no.lu isim degisikligi ruhsati, 10.08.2020 tarih 2020/352-4 no.lu tadilat ruhsat gérulmustar. 10.08.2020
tarih 2020/352-4 no ile dizenlenmis son tadilat ruhsatina gore, ortak alanlar dahil olmak tzere toplam
yaklasik brit 594,80 m? ingaat alanli otel nitelikli yap1 icin dizenlenmistir. S6z konusu belgeye gére D
Blok, 4/B yapt grubunda, 1 adet yol kotu altt ve 2 adet yol kotu Ustli olmak tizere toplamda 3 kathdir.
Bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villast” nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil Villast” nitelikli 2
adet olmak tizere toplamda 4 adet bagimstz bolim bulunmaktadir.

929 ada 3 no.lu parsel tizerinde yer alan E bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/415-5 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 15.03.2019 tarih 2019/152-5 belge no.lu isim
degisikligi ruhsat, 27.03.2019 tarih 2019/198-5 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/327-5
no.lu isim degisikligi ruhsati, 10.08.2020 tarih 2020/352-5 no.lu tadilat ruhsat gérulmustir. 10.08.2020
tarih 2020/352-5 no ile dizenlenmis son ruhsat(tadilat ruhsati), ortak alanlar dahil olmak tzere toplam
yaklasik briit 594,60 m? insaat alanl otel nitelikli yapt icin diizenlenmistir. S6z konusu belgeye gore E Blok,
4/B yapt grubunda, 1 adet yol kotu altt ve 2 adet yol kotu Ustli olmak tzere toplamda 3 katlidir. Bodrum
ve zemin katta “Depolu Tatil Villast” nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil Villast” nitelikli 2 adet olmak
tzere toplamda 4 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir.

929 ada 3 no.lu parsel tizerinde yer alan F bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/415-6 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 15.03.2019 tarih 2019/152-6 belge no.lu isim
degisikligi ruhsati, 27.03.2019 tarih 2019/198-6 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/327-6
no.lu isim degisikligi ruhsati, 10.08.2020 tarih 2020/352-6 no.lu tadilat ruhsatt gorulmustar. 10.08.2020
tarih 2020/352-6 no ile duzenlenmis son tadilat ruhsatina gore, ortak alanlar dahil olmak tzere toplam
yaklasik briit 430,50 m? ingaat alanlt otel nitelikli yap1 i¢cin diizenlenmistir. S6z konusu belgeye gére F blok,
4/B yapt grubunda, 1 adet yol kotu altt ve 1 adet yol kotu tsti olmak tizere toplamda 2 katlidir. Bodrum
ve zemin katta “Depolu Tatil Villast” nitelikli 1 adet olmak tzere toplamda 1 adet bagimsiz bélim
bulunmaktadir.

929 ada 3 no.lu parsel tizerinde yer alan G bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/415-7 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 15.03.2019 tarih 2019/152-7 belge no.lu isim
degisikligi ruhsat, 27.03.2019 tarih 2019/198-7 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/327-7
no.u isim degisikligi ruhsati, 10.08.2020 tarih 2020/352-7 no.lu tadilat ruhsatt géralmustar. 10.08.2020
tarih 2020/352-7 no ile dizenlenmis son tadilat ruhsatina gore, ortak alanlar dahil olmak tzere toplam
yaklastk brit 421,50 m? ingaat alanh otel nitelikli yaps i¢in diizenlenmistir. (209,30 m?’si ortak alandir.) S6z
konusu belgeye gore G Blok, 4/B yapt grubunda, 1 adet yol kotu altt ve 1 adet yol kotu iistii olmak tizere
toplamda 2 katlidir. Bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villast” nitelikli 1 adet olmak tizere toplamda 1
adet bagimsiz bélum bulunmaktadir.
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929 ada 3 no.lu parsel tizerinde yer alan H bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/415-8 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 15.03.2019 tarih 2019/152-8 belge no.lu isim
degisikligi ruhsat, 27.03.2019 tarih 2019/198-8 belge no.lu tadilat ruhsat, 22.07.2020 tarih 2020/327-8
no.lu isim degisikligi ruhsati, 10.08.2020 tatih 2020/352-8 no.lu tadilat ruhsat gérulmustar. 10.08.2020
tarih 2020/352-8 no ile dizenlenmis son tadilat ruhsatina gore, ortak alanlar dahil olmak tzere toplam
yaklasik brit 593,40 m? ingaat alanli otel nitelikli yap1 icin diizenlenmistir. S6z konusu belgeye gére H
Blok, 4/B yapt grubunda, 1 adet yol kotu altt ve 2 adet yol kotu Ustli olmak tizere toplamda 3 kathdir.
Bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villas” nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil Villast” nitelikli 2
adet olmak tizere toplamda 4 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir.

929 ada 3 no.lu parsel tizerinde yer alan I bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/415-9 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 15.03.2019 tarih 2019/152-9 belge no.lu isim
degisikligi ruhsat, 27.03.2019 tarih 2019/198-9 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/327-9
no.lu isim degisikligi ruhsati, 10.08.2020 tarih 2020/352-9 no.lu tadilat ruhsatt gérulmustir. 10.08.2020
tarih 2020/352-9 no ile dizenlenmis son tadilat ruhsatina gore, ortak alanlar dahil olmak tzere toplam
yaklasik briit 594,20 m? insaat alanl otel nitelikli yapi icin diizenlenmistir. S6z konusu belgeye gére 1 Blok,
4/B yapt grubunda, 1 adet yol kotu altt ve 2 adet yol kotu tstii olmak tizere toplamda 3 katlidir. Bodrum
ve zemin katta “Depolu Tatil Villast” nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil Villast” nitelikli 2 adet olmak
tzere toplamda 4 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir.

929 ada 3 no.lu parsel tizerinde yer alan J bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/415-10 belge no.lu yeni yapi ruhsati, 15.03.2019 tarih 2019/152-10 belge no.lu
isim degisikligi ruhsati, 27.03.2019 tarih 2019/198-10 belge no.du tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih
2020/327-10 no.lu isim degisikligi ruhsat, 10.08.2020 tarih 2020/352-10 no.lu tadilat ruhsatt gérilmustir.
10.08.2020 tarih 2020/352-10 no ile diizenlenmis son ruhsat(tadilat ruhsati), ortak alanlar dahil olmak
tzere toplam yaklagtk briit 594,10 m? ingaat alanli otel nitelikli yapt icin dizenlenmistir. S6z konusu
belgeye gore | Blok, 4/B yapi grubunda, 1 adet yol kotu altt ve 2 adet yol kotu usti olmak tizere toplamda
3 katlidir. Bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villas1” nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil Villas1”
nitelikli 2 adet olmak tizere toplamda 4 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir.

929 ada 3 no.lu parsel tizerinde yer alan K bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/415-11 belge no.lu yeni yap: ruhsati, 15.03.2019 tarih 2019/152-11 belge no.lu
isim degisikligi ruhsati, 27.03.2019 tarih 2019/198-11 belge no.u tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih
2020/327-11 no.lu isim degisikligi ruhsati, 10.08.2020 tarih 2020/352-11 no.lu tadilat ruhsatt gérilmistir.
10.08.2020 tarih 2020/352-11 no ile diizenlenmis son tadilat ruhsatina gore, ortak alanlar dahil olmak
tzere toplam yaklagik briit 311,70 m? insaat alanlt otel nitelikli yapt icin dizenlenmistir. S6z konusu
belgeye gore K Blok, 4/B yapt grubunda, 1 adet yol kotu altt ve 2 adet yol kotu tstii olmak tizere toplamda
3 katlidir. Bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villast” nitelikli 1 adet ve 1. normal katta “Tatil Villas1”
nitelikli 1 adet olmak tizere toplamda 2 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir.
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929 ada 3 no.lu parsel tizerinde yer alan L bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/415-12 belge no.lu yeni yap: ruhsati, 15.03.2019 tarih 2019/152-12 belge no.lu
isim degisikligi ruhsati, 27.03.2019 tarih 2019/198-12 belge no.du tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih
2020/327-12 no.lu isim degisikligi ruhsat, 10.08.2020 tarih 2020/352-12 no.lu tadilat ruhsatt gérilmistir.
10.08.2020 tarih 2020/352-12 no ile dizenlenmis son tadilat ruhsatina gore, ortak alanlar dahil olmak
tzere toplam yaklagtk briit 594,20 m? ingaat alanli otel nitelikli yap: icin dizenlenmistir. S6z konusu
belgeye gore L Blok, 4/B yapi grubunda, 1 adet yol kotu altt ve 2 adet yol kotu tsti olmak tizere toplamda
3 kathdir. Bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villast” nitelikli 2 adet ve 2. normal katta “Tatil Villast”
nitelikli 1 adet olmak tizere toplamda 4 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Ayrica 928 ada 2 nolu parsel Uzerinde yer alan ek yapilara iliskin; istinat duvarina ait 28.07.2017
tarih 2017/414-15 no.lu istinat duvart ruhsati, 15.03.2019 tarih 2019/152-15 no.lu isim degisikligi ruhsati,
27.03.2019 tarih 2019/198-15 no.lu tadilat ruhsat, 22.07.2020 tatih 2020/327-14 nolu isim degisikligi
ruhsatt, 10.08.2020 tarih 2020/352-13 no.lu tadilat ruhsat, kopriler ve yollara ait 28.07.2017 tarih
2017/415-14 no.lu yeni yapi ruhsati, 27.03.2019 tarih 2019/198-14 no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tatih
2020/327-15 no.lu isim degisikligi ruhsati, 10.08.2020 tarih 2020/352-14 no.lu tadilat ruhsati incelenmistir.

33
Dereboyu Caddesi, No: 12,

- \) \ st .
Kat: 3, Daire: 5 (/ PRIME GAYRIMENKUL (- ol
‘\‘ DEGERLEME VE DANISMANLIKAS " =~ 1 . . .

Ortabayir-Kagithane / istanbul
Zinclrilkuyu V.D.: 733 036 5566

Bu belge 5070 Sayili Elektronik imza Kanunu Cercevesinde E-imza ile imzalanmustir.



P rl m e Rapor No: 2020/DGYO/03

Asagida Bodrum Belediyesi Imar ve Sehircilik Midiirligi Arsivi'nden 929 ada 3 no.lu parsel icinde kalan degerleme konusu gayrimenkullerin konumlu oldugu
A-B,C,D, E, F, G, H, 1, J, K ve L bloklar i¢in temin edilen yapt ruhsatlarina ait 6zet bilgiler yer almaktadir.

YENI YAPI SON SON Akl
PARSEL | BLOK | RUHSATI NO TADILAT NO RUHSATTAKI s}{ﬁél ]‘; ‘;P ;ﬁYI - KAT ADEDI
TARIHI RUHSATI TOPLAM ALAN e
929 3 A 28.07.2017 | 2017/415-1 | 10.08.2020 | 2020/352-1 1351,50 m? 4/B ' 2 Bodrum + Zemin + 1.Kat
929 3 B 28.07.2017 | 2017/415-2 | 10.08.2020 | 2020/352-2 469,00 m? 4/B 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
929 3 C 28.07.2017 | 2017/415-3 | 10.08.2020 | 2020/352-3 594,60 m? 4/B 4 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
929 3 D 28.07.2017 | 2017/415-4 | 10.08.2020 | 2020/352-4 594,80 m? 4/B 4 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
929 3 E 28.07.2017 | 2017/415-5 | 10.08.2020 | 2020/352-5 594,60 m? 4/B 4 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
929 3 F 28.07.2017 | 2017/415-6 | 10.08.2020 | 2020/352-6 430,50 m?2 4/B 1 1 Bodrum + Zemin
929 3 G 28.07.2017 | 2017/415-7 | 10.08.2020 | 2020/352-7 421,50 m? 4/B 1 1 Bodrum + Zemin
929 3 H 28.07.2017 | 2017/415-8 | 10.08.2020 | 2020/352-8 59340 m?2 4/B 4 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
929 3 I 28.07.2017 | 2017/415-9 | 10.08.2020 | 2020/352-9 594,20 m?2 4/B 4 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
929 3 ] 28.07.2017 |2017/415-10| 10.08.2020 | 2020/352-10 594,10 m?2 4/B 4 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
929 3 K 28.07.2017 |2017/415-11| 10.08.2020 | 2020/352-11 311,70 m? 4/B 2 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
929 3 L 28.07.2017 |2017/415-12| 10.08.2020 | 2020/352-12 594,20 m?2 4/B 4 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
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Bodrum Belediyesi Yapt Kontrol Midurligi’nde 928 ada 2 no.lu ve 929 ada 3 no.lu parseller icin
imar arsiv incelemesi yapilmustir. Yapilan incelemede degerleme konusu gayrimenkullerle iliskili olarak
asagidaki belgelere rastlanmis ve incelenmistir;

» 928 ada 2-5 parseller ve 929 ada 3 parsel ile iliskilendirilmis olarak bu parsellerin sahil yoniinde
kalan peyzaj diizenlemesi, havuz ve iskeleler icin diizenlenmis yapi tatil zapts, yapt tespit tutanagt ve 3194
sayillt Imar Kanunu’nun 32 ve 42. maddelerine istinaden diizenlenmis Enciimen Kararlari bulundugu
gbrilmistiir.

» 27.03.2019 tarihinde tadilat ruhsatlart alinmis olan gayrimenkullere iliskin 10.09.2019 tatihli
T.C. Mugla Valiligi Cevre ve Sehircilik 1l Midiirligi yazist bulunmakta olup ilgili belgede detaylart verildigi
tzere parselde mimari proje hilaft gesitli imalatlar yapildiginin tespit edildigi ve 6360 sayili yasa kapsaminda
Bodrum Belediyesi’nce gerekli incelemelerin yapilarak mevzuata uygun islemlerin yapilmasi gerektigi
belirtilmektedir.

»  Bodrum Belediyesi’nce 928 ada 2 no.lu parsel tzerinde yer alan bloklar icin 17.09.2019 tarihli
ve 929 ada 3 no.lu parsel tUzerinde yer alan bloklar icin 19.09.2019 tarihli “Yap:r Tatil Zapt1” belgeleri
diizenlendigi gérilmus olup belgelerde, "... yapinin bulundu@u alan tzetine yapi tatl zapt ekinde bulunan
halihazir durum krokisinde gosterilen sekil ve Olcllerde yapi ruhsatt eki onayli projeye aykirt olarak
uygulamalar yapilmakta oldugu tespit edilerek insaat halinde muhitlenmigtir..." denilmektedir.

> 17.09.2019 ve 19.09.2019 tarihli “Yap: Tatil Zaptr” belgelerinden sonra s6z konusu aykiriliklara
iliskin 22.10.2019 tarih ve 2019/3744-3745-3746-3747-3748-3750-3751-3752-3754-3756-3757-3758-3760-
3761-3762-3763-3764-3765-3766-3767-3770-3771-3773 sayih Enciimen Kararlarinda, yapilarda ruhsat eki
onayli mimari projesine aykiri imalatlar yapilmis oldugundan 3194 sayili Imar Kanunu'nun 28 ve 42.
maddesi uyarinca sorumlulart (Yapt Sahibi-Deniz GYO A.S., Yap: Miiteahhidi-Ataman Deniz Ingaat
Ticaret A.S., santiye sefi ve fenni mesul) hakkinda para cezast verildigi gérilmistiir.

» Bodrum Belediyesi’'nce 928 ada 2 no.du ve 929 ada 3 no.lu parseller icin 21.11.2019 tarihli
“Yapt Tespit Tutanagr” belgeleri diizenlendigi goriilmiis olup belgelerde, "3194 sayili Imar Kanunu’nun 32.
maddesinin uygulanmasina istinaden yerinde yapilan kontrollerde yapt ruhsatt eki onayli mimari projesine
aykir1 olarak yapilan ilave imalatlar 30 giin icerisinde yasal hale getirilmedigi ekteki fotograflarda gorildigi
gibi tespit edilmistir." denilmektedir.

»  21.11.2019 tarihli “Yapi Tespit Tutanadl” belgelerinden sonra 929 ada 3 no.lu parsellerde yer
alan bloklardaki aykiriliklara iliskin 10.12.2019 tarih ve 2019/4323-4324-4325-4326-4327-4328-4329-4330-
4331-4332 sayilt Enciimen Karart bulunmakta olup belgede, “3194 sayili Imar Kanunu'nun 32. maddesi
geregince yapt ruhsati eki onayl mimari projesine aykiri olarak yapilan imalatlarin maliki tarafindan
yikilmasina, yikidmadigr takdirde belediyemizce yiktirlarak masrafinin yapi sahibi Deniz GYO A.$.’den

tahsil edilmesine oybirligiyle karar verilmistir.” denilmektedir.

35
Dereboyu Caddesi, No: 12,

J 'SR
Kat: 3, Daire: 5 / PRIME GAYRIMENKUL (- ol
‘\‘ DEGERLEME VE DANISMANLIKAS *— =~ 1 . . .

Ortabayir-Kagithane / istanbul
Zinclrilkuyu V.D.: 733 036 5566

Bu belge 5070 Sayili Elektronik imza Kanunu Cercevesinde E-imza ile imzalanmustir.



P rI m e Rapor No: 2020/DGYO/03

» 22102019 tarihli Encimen Kararlart hakkinda Yap: Sahibi-Deniz GYO A.S., Yapt
Miiteahhidi-Ataman Deniz Insaat Ticaret A.S., santiye sefi ve fenni mesul tarafindan ayri ayrt Mugla 1.
Idare Mahkemesi'nde dava acildigi ve acilan davalarin Deniz GYO A.S. hari¢ davaci feragati nedeniyle
kapandig1 gorilmustiir. Konu ile ilgili olarak Deniz GYO A.S.’den edinilen bilgiye gére diger taraflar
davadan feragat etmis olup kendilerinin agmis oldugu dava devam etmektedir. Davanin konusunun
“Miikerrer Para Cezast” uygulanmast oldugu 6grenilmis olup gayrimenkullerin tasarrufunu etkilemedigi
kanaati olusmustur.

»  Gaytimenkuller icin s6z konusu enclimen karatlarindan sonra en son 10.08.2020 ve 20.08.2020
tarihli tadilat ruhsatlaninin dizenlendigi gérilmis oldugundan dolayt s6z konusu aykiriliklarin giderildigi ve
mevzuata uygun hale getirildigi kanaati olusmustur.

» 928 ada 2 no.lu parselde 01.09.2020 tarihinde ve 929 ada 3 no.lu parselde 10.09.2020 tarihinde
kat irtifaki kuruldugu gorilmustir.

» 928 ada 2 no.lu parselde konumlu bloklar icin 14.09.2020 tarihli ve 929 ada 3 no.lu parselde
konumlu bloklar i¢in 15.09.2020 tarihli Enerji Kimlik Belgelerinin alinmis oldugu gorillmistiir.

» Deniz GYO A.S. tarafindan 928 ada 2 no.lu ve 929 ada 3 no.lu parseller tzerinde yer alan
bloklar igin 13.10.2020 tarihinde Bodrum Belediyesi’ne “Yapt Kullanma Izin Belgesi” basvurusu yapildigi
tespit edilmistir.

» T.C. Bodrum Belediye Baskanligi Yapt Kontrol Mudurligt tarafindan Deniz GYO A.$.ye
yazilmis olan 16.10.2020 tarih E-40934581-622.03-5936-9991/26487 sayili resmi yazida “...tapunun 928
ada 2 parsel uzerindeki yapilar icin 20.08.2020 tatihli ve 2020/363 sayilt tadilat ruhsatlari, tapunun 929 ada
3 parsel uzerindeki yapilar icin de 10.08.2020 tarihli ve 2020/352 sayili tadilat ruhsatlarinin dizenlendigi
tespit edilmis olup, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 32. maddesinin 4. fikrasi kapsaminda miihiirleme islemi
kalkmugtir. Ayrica s6z konusu tasinmazlar icin yapt kullanma izin belgesi basvurusu talebi olup inceleme
asamasindadir.” denilmektedit.

> 928 ada 2 nolu ve 929 ada 3 no.lu parseller tzerinde yer alan bloklarin yapi denetim isini
stlenmis olan Egem Prizma Yapi Denetim LTD. STI. tarafindan 03.11.2020 tarihinde Bodrum
Belediyesi’ne ingaat islerinin tamamlandigina dair “Is Bitirme Tutanag:” verilmis oldugu gérilmistir.

» T.C. Bodrum Belediye Bagkanlig: Yapi Kontrol Mudurlugu tarafindan 11.11.2020 tarih ve E-
40934581-622.03-6273-10731/28884 say1 ile Bodrum Cumbhuriyet Bagsavciligi'na yazilmis resmi yazida;
"...Tadilat bagvurularinin inceleme streci tamamlanarak 928 ada 2 parsel icin 20.08.2020 tarihli, 929 ada 3
parsel icin 10.08.2020 tarihli tadilat ruhsatlart diizenlenmistir. Tadilat ruhsatlant ve bu ruhsatlar
dogrultusunda yerinde yapilan fiziki diizenlemeler ile 928 ada 2 parsel ve 929 ada 3 parselde tespit edilen
aykiriliklarin giderilmis oldugu... anlasilmistir." denilmektedir.

» lloili beledivenin vazmis oldugu resmi vazidan ve imar arsiv _dosvasinda bu tarihten sonra

diizenlenmis herhangi bir baska olumsuz belgeve rastlanilmamis olmasindan dolavi belirtilen avkiriliklarin

diizeltilerek mevzuata uygun hale getirildigi kanaati olusmustur.
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Tapu ve Kadastro Genel Miudurliigih Webtapu sistemi tzerinden dijital olarak, 928 ada 2 no.lu
parsel tzerinde yer alan 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13-14-15-16-17-18, 19, 20 ve 21 bloklar icerisinde
konumlu 43 adet bagimsiz boliime ait kat irtifakina esas 10.08.2020 tarih 2020/353 sayili ve 20.08.2020
tarihli 2020/363 sayilt yap: ruhsatt eki mimari tadilat projesi ile 929 ada 3 no.lu parsel tizerinde konumlu A-
B,C,D,E, F, G, H, 1, J, K ve L bloklar icerisinde konumlu 32 adet bagimsiz bélime ait kat irtifakina esas
10.08.2020 tarih 2020/352 sayili yapt ruhsatt eki mimari tadilat projesi incelenmistir. Incelenen onaylt
mimari projelerine ve mahallinde yapilan incelemelere gore degerleme konusu 75 adet bagimsiz bolimiin
nitelik, blok, kat, kattaki konum ve kullanim alant olarak mimari projesi ile uyumlu oldugu, i¢ ve dis dizayn
olarak projesi ile farkliliklarin oldugu tespit edilmistir.

Yerinde yapilan incelemelerde konu gayrimenkullerde mimari projesinden farklt olarak asagidaki
degisikliklerin yapilmis oldugu tespit edilmistir.

»  Yapilan gozlemlerde binalarin bodrum katlarinda ki hacimlerinde fonksiyon degisiklikleri
yapildigi ve oda yetlesimlerinin kismen degistirildigi anlasilmustir.

»  Mimari tadilat projesinde zemin kotunun altinda yer alan glnes kirict aparat duvarlarin yerinde
iskelet halinde oldugu gérilmustiir.

Genel olarak i¢ hacimlerde kullanim fonksiyonuna uygun olarak cesitli degisiklikler yapilmis oldugu
tespit edilmistir. S6z konusu farkliliklarin onaylt mimari projesine uygun hale getirilebilir nitelikte
olmasindan ve ilgili belediyesinin yapmis oldugu kontrollerde yapi tatil zabitlarina konu aykriliklarin
giderilmis oldugunun belirtilmis olmasindan dolayt gayrimenkullerin yasalligint etkilemedigi kanaatine
varilmistir. Bloklarda kontur ve gabari olarak herhangi bir uyumsuzluk tespit edilmemis olup toplam kat
adedinde ya da katlarin kullanim alanlarinda herhangi bir degisiklik s6z konusu degildir.

Yerinde yapilan incelemelerde, rapora konu toplam 75 adet bagimsiz bolimiin tamamlandigi (*),
bos vaziyette oldugu (kullanimda olmadigi) (**) ve tapu niteliklerine uygun sekilde tatil villasi/otel olarak
kullanima hazir olduklart gérilmistir.

Degetleme tarihi itibari ile harclarin yatirilip gerekli belgelerin hazirlanarak yapi kullanma izin belgesi
basvurulatinin yapildigt ve islemlerin devam ettigi tespit edilmis olup Deniz GYO A.S. yetkililerinden yapt
kullanma izin belgelerinin alinmasinin ardindan kat miilkiyetine gecilecegi bilgisi edinilmistit.

Degerleme tarihi itibari ile resmi belgelerine uygun olarak tamamlanip tapu niteliklerine uygun
sekilde kullanima hazir olan 75 adet bagimsiz bolim icin “Yapt Kullanma Tzin Belgesi” diizenlenmesi ve
giincel bagimsiz bolim listesine uygun sekilde kat miilkiyetinin tesis edilmesi gerekmektedir.

Gayrimenkullerin yapt denetimi Ismet Paga Mahallesi, Ahmet Taner Kislali Caddesi, No:42, T¢ Kapt
No:1, Milas/Mugla adresinde faaliyet gosteren Egem Prizma Yap: Denetim Ltd. Sti. tarafindan
gerceklestirilmigtir.

* Ug adet “Tatil Villast” nitelikli bagimsiz béliimde basit imalat isleminin devam ettigi gériilmiis olup tamamlanma
seviyesi %099 olarak hesaplandigindan ve Bodrum Belediyesi’ne gerekli belgeler sunularak yapi kullanma izin belgeleri
i¢in bagvuru yapildig tespit edildiginden dolayr tamamlanmig kabul edilmistir.

** Otel nitelikli olan 2 adet bagimsiz bolimin i¢ tefrisatininda tamamlandigt gérilmastir.
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6.4 Gayrimenkullerin Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Portfoyline Alinmasina Sermaye
Piyasas1 Mevzuati1 Hitkiimleri Cergevesinde Engel Tegkil Edecek Herhangi Bir Husus
Bulunup Bulunmadigina Iligkin Gériig:

Tapu ve Kadastro Genel Mudutlugt https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden ve Tapu ve Kadastro
Genel Mudirliigii Portali sisteminden alinan TAKBIS belgelerine gére yapilan incelemeler neticesinde
gayrimenkuller dzerinde yer alan takyidatlarin gayrimenkullerin haklarina kisitlayict etkisi olmadig
kanaatine varilmistir.

“Bakanlar Kurulu karart uyarinca askeri yasak bolgeler ve giivenlik bélgeleri igerisinde
bulunmaktadir.” ile “2565 sayili kanunun 28. maddesi geregi belirtilen alan igerisinde kalmaktadir.”
beyanlarinin bélge geneli icin tescil edildigi bilgisi edinilmis olup yabanct uyruklu gercek ve tiizel kisilere
satist, devri ve kiralamay1 yasaklamasina karsin T.C. vatandaglart arasinda tasarrufa herhangi bir engel teskil
etmemesinden dolayt gayrimenkullerin GYO portféyine alinmasini  kisitlayict  nitelikte  olmadigt
distnilmektedit.

“6306 sayil kanun geregince riskli yapidir.” beyaninin parsel tizerinde yer alan eski yapilar igin
koyuldugu anlasilmakta olup bu beyandan sonra parsel tizerindeki eski yapilarin yikildigi, tapu niteliginin
“Arsa” olarak degistirildigi, yeni yapt ruhsatlarinin alindigi, kat irtifaki kuruldugu, parsel tzerindeki
yapilarin tamamlanarak yapi kullanma izin belgesi bagvurularinin yapildigt tespit edildiginden dolayt
gayrimenkullerin GYO portféyiine alinmasint kisitlayict nitelikte olmadigt kanaatine vanlmistir.

“Is bu gayrimenkul toplumun yararlanmasina ayrilan yapt ve turizm tesislerinden olup ayrica tescil
islemi yapilmadan ingaat ruhsati verilmeyecektir.” ile “Diger (Konusu: Toplumun yararlanmasina ayrilan
yapl ve turizm tesisidir.)” beyaninin boélgenin turizm imatlt oldugunu ve bu lejantin altinda yer alan
kullanimlara yonelik yapilarin yer alabilecegini belirtmek amaglt tescil edildigi bilgisi edinilmis olup
gayrimenkullerin tasarrufunu kisitlamamaktadir.

“Diger (Konusu: 3194 Sayili yasanin 16. maddesi geregi alinan T94MCKBJ, US3ARTLS,
PTCNPSHH, NU411KK1 belge numaral yapi kayit belgeleri iptal edilmistir. ) beyaninin parsel distndaki
sahil alaninda yer alan iskele ve yapilar icin alinan yapr1 kayit belgelerine iliskin oldugu bilgisi edinilmis olup
gayrimenkullerin tasarrufunu kisitlamamaktadir.

“Yonetim Plani: 27.08.2020” ile “Yo6netim Plant: 28.08.2020” beyani ise ilgili mevzuatlar geregi tapu
kitigine tescil edilmekte olup gayrimenkullerin tasarrufunu kisitlamamaktadir.

“Diger (Konusu: Istanbul Ticaret Sicil Midurligi'nin 18.11.2013 tarih 158239 sayili yazisina
istinaden malik sirketin unvan degisikligi yazist tasginmaz dosyasindadir.)” beyant eski miilk sahibi sirketin
unvan degisikligi yapmis oldugunun belirtilmesi nedeniyle tescil edilmis olup gayrimenkullerin tasarrufunu
kisitlamamaktadir.

929 ada 2 parselin tapu kaydinda yer alan “Spor Alant” beyant ise parselin kamusal alanda kaldigim

belirtmek amaclt tescil edilmis olup tasarrufunu kisitlamamaktadir.

38
Dereboyu Caddesi, No: 12,

J 'SR
Kat: 3, Daire: 5 / PRIME GAYRIMENKUL /L ‘ool
& DEGERLEME VE DANISMANLIKAS *— =~ 1 . . .

Ortabayir-Kagithane / istanbul
Z2inclirilkuyu V.D.: 733 036 5566

Bu belge 5070 Sayili Elektronik imza Kanunu Cercevesinde E-imza ile imzalanmustir.



P rI m e Rapor No: 2020/DGYO/03

Ayrica, 928 ada 2 no.lu parsel ile 929 ada 3 no.lu parselde yer alan 75 adet bagimsiz bolimle ilgili
imar yonetmeligi geregi alinmasi gerekli olan yasal izin ve belgeler (yap:t ruhsatlar ve ekleri-mimari proje,
elektrik projesi, tesisat projesi, statik projesi, imar capt vs.) alinmis olup tamamlandigi, harclarin yatirlip
gerekli belgelerin hazirlanarak yaprt kullanma izin belgesi basvurularinin yapildigl, bos vaziyette oldugu
(kullanimda olmadigr) ve tapu niteliklerine uygun sekilde tatil villasi/otel olarak kullanima hazir olduklari
gorilmistiir. Bodrum Belediyesi'nde yapilan imar dosyast incelemelerinde enciimen karatlarina konu
aykiriliklarin giderildigine iliskin 11.11.2020 tarihli resmi yazidan sonra diizenlenmis herhangi bir bagka
olumsuz kayda veya tutanaga rastlanmamistir. Degerleme tarihi itibari ile resmi belgelerine uygun olarak
tamamlanip tapu niteliklerine uygun sekilde kullanima hazir olan 75 adet bagimsiz bolim icin “Yapt
Kullanma Izin Belgesi” diizenlenmesi ve giincel bagimsiz boliim listesine uygun sekilde kat miilkiyetinin
tesis edilmesi gerekmektedir.

Degerlemeye konu 75 adet bagimsiz bélimiin tapu niteliklerine uygun inga edildigi, tamamlandigy,
bos vaziyette oldugu (kullanimda olmadig) ve nitelikletine uygun sekilde tatil villasi/otel olarak kullanima
hazir olduklari yapilan tespitlerde gérilmiis olmasina karsin degerleme tarihi itibariyle hentiz yapi kullanma
izin belgesi alinarak kat milkiyetine gecilmemis ve yasal stirecin tam olarak bitirilmemis olmasindan dolay
s6z konusu gayrimenkullerin Gayrimenkul Yatirim Ortaklig’nin portfdytine “Projeler” niteliginde alinmast
gerektigi kanaatindeyiz.

Degetlemeye konu 929 ada 2 parselin ise kamulastirilincaya kadar veya kamuya terk edilinceye kadar
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’nin portfoytine “Arsalar” niteliginde alinmast gerektigi kanaatindeyiz.

Yukarida belirtilen tim tapu ve belediye incelemeleri itibariyle gayrimenkullerin Gayrimenkul

Yatirim Ortakligt portféytinde bulunmasinda herhangi bir sakinca olmayacagt gértstindeyiz.

6.5 Gayrimenkullerin Son Ug¢ Yilik Dénemde Miilkiyet ve Hukuki Durumundaki
Degisiklikler:

Yapilan incelemelerde son 3 yil igerisinde gayrimenkullerin miilkiyet durumunda herhangi bir
degisiklik bulunmadig1 tespit edilmistir.

928 ada 2 no.lu parselde 01.09.2020 tarihinde ve 929 ada 3 no.lu parselde 10.09.2020 tarihinde kat
irtifakt kuruldugu gérilmistur.

Degerlemeye konu 928 ada 2 no.du parsel, 929 ada 2 no.lu parsel ve 929 ada 3 no.u parsel,
21.12.2003 giin ve 2971 sayilh Mugla Kiltiir ve Tabiat Varliklanni Koruma Kurulu Karan ile uygun
goriilerek onaylh bulunan, 1/1.000 élgekli "Bodrum Koruma Amaglt Revizyon ve Tlave Uygulama Imar

Plant" kapsaminda olup son 3 yillik dénemde s6z konusu imar planinda herhangi bir degisiklik olmamustir.
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7 GENEL VERILER VE BOLGE VERILERI
7.1 Demografik veriler
Igisleri Bakanhg Nifus ve Vatandaslik Isleri Genel Midiirliigii tarafindan giincellenen Adrese
Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)’den alinan verilere gére 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Ttrkiye
nifusu 83.154.997 olarak belirlenmistir. Turkiye’de yillik niifus artis hizt 2018 yilinda %014,7 iken 2019
yilinda %013,9 olmustur.

Tablo. 1 Niifus, Yillik Niifus Artigs Hiz1 ve Niifus Yogunlugu, 2017-2019

Niifus, yillik niifus artig hiz1 ve niifus yogunlugu, 2017-2019

Yil Niifus Yillik Nifus Artig Hizi  (%o) Niifus Yogunlugu
2017 80.810.525 124 105
2018 82.003.882 14,7 107
2019 83.154.997 13,9 108

Kaynak: Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglari, 2017-2019

1L, ilce, belediye ve koylere gore sayt ve niifuslar belirlenitken; Niifus ve Vatandaglik Isleri Genel Mudirliigi
(NVIGM) tarafindan, ilgili mevzuat ve idari kayitlar uyarinca Ulusal Adres Veri Tabani (UAVT)’nda yetlesim
yetlerine y6nelik olarak yapilan idari baglilik ve tizel kisilik degisiklikleri dikkate alinmustir.

Il ve ilce merkezlerinde ikamet edenlerin orant 2018 yilinda %92,3 iken, bu oran 2019 yilinda
%92,8%e yitkselmistir. Belde ve kdylerde yasayanlarin orami ise %7,2 olarak gerceklesmistir.

Tirkiye nifusunun %18,66’sinin ikamet ettigi Istanbul, 15.519.267 kisi ile en ¢ok niifusa sahip olan
il olmustur. Bunu sirastyla takip eden iller; %06,78 ile (5.639.076 kisi) Ankara, %5,25 ile (4.367.251 kisi)
Tzmir, %3,68 ile (3.056.120 kisi) Bursa ve %3,02 ile (2.511.700 kisi) Antalya’dir.

2018 yilinda 32 olan ortanca yas, 2019 yilinda 6nceki yila gére artis gostererek 32,4 olmustur.

Grafik 1 Nufus Piramidi 2019
Niifus piramidi, 2007, 2019
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7.2 Ekonomik Veriler
7.2.1 Kiiresel Ekonomik Durum
2020 yilinda kiiresel ekonomi giindeminin merkezinde, Cin’de baslayip kisa siirede diinyaya yayilan
Covid-19 pandemisi ve pandemiye kars1 tilkelerin aldiklart 6nlemler yer almistir. Pandemi kiiresel diizeyde
2020 yili Aralik ayt bast itibariyle yaklagtk 67 milyon kisiye bulasmus, yaklastk 1,5 milyon kisi hayatint
kaybetmis ve yaklasik 46 milyon kisi iyilesmistir. Covid-19 pandemisinin 6lim orami yaklagtk %02,23
olmasina karsin, son yiizyilin en buytk ekonomik bunalimini yaratmak tGzeredir.

Salgina karg1 sert toplumsal ve ekonomik énlemler alinmistir. Bu siirecte, toplumsal hareketliligin
azalmast ve sosyal yalium kavraminin gindeme gelmesiyle ilkelerin salginin yayilmasini  engellemek
amactyla siurlarini kapamalan ve bazi sektorlerdeki faaliyetleri kisitlamalan tim diinyada ciddi ekonomik
etkilerin ortaya ¢tkmasina neden olmustur. Bagta hizmet sektérleri olmak tizere bir¢ok sektoriin tamamen
kapanmasi, ekonomik faaliyetlerin yavaslamasina ve issizligin artmasina neden olmustur. Alnan karantina
onlemleri tretim endekslerinin ciddi oranda dismesine, isglicli kayiplarnina ve giiven endekslerinin tiim
diinyada gerilemesine neden olmustur. (T.C. Cumhurbaskanlig Strateji ve Biitce Baskanligr)

Pandeminin ekonomik c¢okiintiiye yol a¢mamasi icin ciddi mali tesvikler ve parasal genisleme
politikalari uygulanmaktadir. Salginin istthdam, tedarik zincirleri ve Gretim kapasitesi tizerinde yaratacagi
kalict tahribatt gidermek icin kiiresel ¢capta 6nemli boyutlarda mali tedbitler uygulamaya konulmustur. Bu
strecte, bircok tlkede merkez bankalart faiz indirimleri gerceklestirmis, gelismekte olanlar da dahil olmak
tzere Ulkeler varlik alimlar, likidite destekleri, kredi programlart ile salgindan etkilenen sektétlere ve hane
halkina yonelik daha oOnce gérilmemis boyutlarda destek programlarini hayata gecirmistir. (T.C.
Cumhurbaskanligi Strateji ve Biitce Baskanlhigr)

Tum dinyada arz ve talebe aynt anda sert bir darbe vuran salginin kiresel ekonomiye maliyet,
baslica gelismis ekonomilerde dahi GSYH'lerde yasanan tatihi dizeyde keskin daralmalarla ikinci ¢eyrek
dénemde kendini gostermistir. Bu dénemde gelismis ekonomiler bir énceki yila gére %11,5 ve Cin ile
Hindistan hari¢ birakildiginda yiikselen piyasa ekonomileri de %10 daralmistr. OECD bolgesi daralmadan
%9,8'lik pay almus, salgin ortaminda alinan 6nlemlerle sinirlanmis olsa da bu oran kayitlara en yuksek dusts
olarak gecmistir. (Ttrkiye Miteahhitler Birligi-Ekim 2020)

Giivenli liman arayist ve sermaye hareketlerinde de degisimler gézlenmistir. Salgtmin baslangicinda
ABD dolart cinsinden varliklara ve kismen altina yatrimeilarnn yogun ilgi gosterdikleri gbzlenmistir. Bu
stirecte ise gelismekte olan ilkelere yonelen portféy yatirimlar, salginin ciddi boyutlara ulasmasindan ve
kiiresel risk istahindaki gerileme neticesinde yatiimctlann givenli limanlara yénelmesiyle olumsuz
etkilenmis, bu ilkelere yénelik bu yatirimlarda tarihi en yiksek cikis gézlenmistir. Béylece gelismekte olan
tlkelerin risk primlerinde de belirgin artiglar izlenmistir. (T.C. Cumhurbagkanligi Strateji ve Biitce

Baskanligy)
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ABD ekonomisi 2020 yilinin ikinci ¢eyreginde 6nceki yilin ayni dénemine oranla %9,1 daralmis olup,
sonraki ceyrege iliskin aciklanan veriler ise ekonomide toparlanmanin kademeli olduguna isaret etmektedir.
Salginin ekonomiye sert etkisi neticesinde, basta hizmetler sektériindeki istthdam olmak tizere ekonomik
canlanmaya kargin bazi belirsizlikler mevcuttur. Nitekim FED Bagkant Powell'n Jackson Hole
Toplantisi'nda yaptigt konusmada, yeni enflasyon yaklasimi cercevesinde biyime ve istthdam artisint
gozetecekleri mesajint vermesi dikkat ¢ekmistir. Bankanin salgin kaynakli olarak ¢ekirdek enflasyon ve
istthdam hedefleri ¢ercevesinde bir miktar esneyebilecegine yonelik bu yeni yaklasimda, enflasyon hedefinin
(% 2) ortalamada tutturulmast hedeflenmektedir. FED vyetkilileri, 2023 yili sonuna kadar faiz artirimi
ongérmezken uzun vadeli ortalama tahminleri fonlama faizlerinde % 2,5, issizlik oraminda % 4,1 ve
enflasyona iliskin olarak % 2'de kalmay1 strdirmektedir.

Ekonomik temelleti zayiflayan Avrupa'da gelecegi tartisiimakta olan Euro Bélgesi, salginla bitlikte bu
yilin ilk iki ¢eyrek déneminde sirasiyla %3,8 ve %11,8 oraninda daralmustir. Avrupa Merkez Bankas’nin baz
senaryosuna gore yil genelinde bélgede % 8'lik daralma beklenmektedir. Avrupa'da ekonomik faaliyette son
donemde gériilen artisin, salgin dolayistyla getileyen talebi canlandirmaya yetmedigi izlenmistir. GSYH'de
azalan hanehalki harcamalarinin ve gayri safi sabit sermaye olusumunun etkisi dikkat cekmis, aynt dénemde
istthdam yillik %3,1 daralma ile 1995 yilindan itibaren en hizh dististinii kaydetmistir. 10 Eylil 2020 tarihli
Para Politikast Toplantisi'nda politika faizini % 0, matjinal fonlama faizini % 0,25, mevduat faizini de -%
0,5'te tutmus; aytica tahvil alim programinda degisiklige gitmemistir. Pandemi Acil Alim Programi (PEPP)
buyukluga 1,35 trilyon Euro'da, Aylik Varlik Alim Programi (APP) da 20 milyar Euro'da sabit birakilmistr.
Avrupa Merkez Bankasi, Eylil ayt Ekonomik Bulteni'nde salginin yant 1sira kiresel ekonomiye etki eden
belirsizlikleri Brexit, giderek artan ticari korumacilik ve kiiresel tedatik zincirinde goriilen bozulmalar olarak
stralamistir.  AB ile iligkileri belirleyecek ve yilsonunda tamamlanmast 6ng6rilmis olan ticaret
miizakerelerinde ilerleme saglayamayan Ingiltere ekonomisinde ikinci ceyrek dénemde onceki geyrek
doneme oranla yasanan daralma ise %20'yi asmistir. Avrupa'nin en biytik ekonomisi Almanya'da bu oran -
% 9,7 olurken bolgede salginin en yogun hissedildigi tilkelerden Ispanya ise %17,8 daralmustur.

Yilin ik ¢eyrek déneminde % 6,8 oraninda keskin bir kiiclilme yasayan Cin ekonomisi, Nisan —
Haziran 2020 déneminde % 3,2 oraniyla yeniden biiyimeye baglamustir. Cin'in, ikinci ¢eyrekte biylime
gosteren (ceyrek bazda %11,5) tek G-20 tilkesi oldugu, aynt zamanda toparlanmanin pek ¢ok gelismekte
olan ekonominin 6niine gectigi aciklanmuistir. Ulkede sert korona viriis kisitlamalarinin kaldirlmasinin
ardindan baglayan toparlanmanin yilin Gi¢iincii ¢eyreginde de stirdiigii degerlendirilmistir.

Diistik faiz oranlart ve ABD Dolar’nin bir siire zayif seyretmesi gegen ¢eyrek dénemde gelismekte
olan ckonomileri desteklemis, ancak Eylil ayinda piyasalardan biyik sermaye ¢ikislart izlenmistir.
Ekonomilerdeki mevecut zorluklara bakildiginda; borglanma ihtiyaglan, déviz borclarinda artis ve
uluslararast sermayenin secici tavri One ctkmustir. Bununla bitlikte, temerrlt riski artsa da ilkelerin

bor¢lanmaya devam edebildikleri géritlmistir. (Ttrkiye Miteahhitler Birligi-Ekim 2020)
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2020 yihinin ikinci ceyreginin baslarindan itibaren alinan 6nlemler sayesinde salgini gérece kontrol
altuna alan bircok tlkede 6nlemler hafifletilmis ve ekonomik faaliyetler yeniden baglamissa da, salginin
yayithm hizina ve normallesme stirecine dair belirsizlikler halen devam etmektedir. (T.C. Cumhurbaskanligi
Strateji ve Buitce Baskanligt) Aralik ayr basi itibariyle uygulamaya hazir 3 farkli ast bulunmasina karsin bu
astlarin basarih olup olmamast ve yaygin uygulanip uygulanamamast durumuna gore kiiresel ekonomi ve
sermaye hareketleri de sekillenecektir. Olumlu senaryoda diinya ekonomisinde 6zellikle ikinci ¢eyrekten
itibaren kuvvetli bir biyiime beklentisi bulunmakta iken olumsuz senaryoda salginin ekonomi tizerindeki
olumsuz etkilerinin 2021 yih boyunca devam etmesi beklenmektedir.

ABD basgkanlik se¢imlerini kazanan Biden’in, Trump déneminden farkli olarak diinyanin geri kalant
ile diyalog ve isbirligi icinde olmast, miittefikleri ile isbirligini arttirmasi, iklim anlasmasi basta olmak Uzere
uluslararasi anlasmalara geri dénmesi ve Cin gibi rakip tlkeler ile hegemonya miicadelesini diyalog icinde
surdirmesi beklenmekte olup bu yeni yaklastmin dinyada gerginlikleri ve riskleri azaltacagt
diisiiniilmektedir. (Tiirkiye IMSAD Ekim Aylik Sektér Raporu, Kastm 2020)

Uluslararast Para Fonu (IMF), Dinya Ekonomik Gorinim (DEG) Raporu’nun Ekim 2020
sayisinda, kiiresel ekonomik blylme tahminini Haziran ay1 giincellemesine gére 2020 yili icin 0,5 puan
yukselterek -% 4,4’e, 2021 yilt icin 0,2 puan dusirerek % 5,2 seviyesine indirmigtir. Raporda, kiiresel
ckonominin nisan ayindaki “biyik karantina” sirasinda yasadigt distisiin derinliklerinden tirmanisa
gectigine isaret edilmis, ancak hikiimetlerin sagladigi ekonomik desteklerin hemen geri ¢ekilmemesinin
kritik 6nem tagidigina vurgu yapilmistir.

ABD ckonomisine iliskin bu yilki biyime tahmini -% 8den -%4,3’e yiikseltirken, 2021 beklentisi
ise % 4,5°den %3,1’e disurilmistir. Euro Bélgesi'nde 2020 yili biylime tahmini -%10,2’den -%8,3’¢
yikseltilirken, 2021 yilt igin ise % 6’dan %5,2’ye distirilmistir. Almanya’nin bu yil i¢in biiyiime tahmini -
% 7,8’den -% G'ya yiikseltlirken, 2021 yilt icin %5,4’den %4,2’ye revize edilmistir. Ingiltere icin 2020 yilt
bliylime tahmini -%10,2’den -%9,8’¢ ytikseltilirken, 2021 yilt i¢in % 6,3’den % 5,9’a dustrilmistiir.

Gelismekte olan ilke ekonomilerinde biiyiime tahmini 2020 yilt icin -% 3’den -%3,3’ indirilmis,
2021 yili igin de % 5,9’dan % G’ya yukseltilmistir. Cin ekonomisi i¢in bityiime 6ngdriisii bu yil % 1’den %
1,97a yiikseltilmis olup 2021 yili i¢in ise % 8,2’de sabit tutulmustur.

Raporda, Tirkiye icin 2020 yili biiyime beklentisi - % 5de ve 2021 yili igin de % 5°de sabit
tutulmustur. Tirkiye icin enflasyon tahmini bu yi ve 2021 yili igin % 12’den % 11,9%a ¢ekilmistir. Tirkiye
icin issizlik orant beklentisini digiren IMF, bu yil icin % 17,2’den % 14,6’ya ve 2021 yili icin de %
15,6’dan % 12,4°¢ distirmustir. IMF- World Economic Outlook-Ekim 2020)

OECD’nin Aralik 2020 tarihinde yayinlamus oldugu Ekonomik Gérinim Raporu’nda Covid-19'a
karst ast ve tedavide ilerlemenin beklentileri artirarak belirsizligi azaltmasina ve devam eden tesvik
paketlerine vurgu yapilarak ekonomilerdeki kiigiilme oranlarint asagi yonli revize edilmistir. Raporda ayrica
Covid-19 krizinin sosyo-ekonomik etkilerinin olugturdugunu esitsizlige dikkat cekilitken, parasal ve mali
politikalarin toparlanma adina éncelikli olmast geregine isaret edilmistir. Dustik faiz ortaminin strdiirilmesi
ve kredi piyasalarina destegin devam etmesi gerektiginin alti gizilerek mali politika desteginin virtsle

miicadele kapsaminda alinan kisitlamalar siirditkge devam etmesi gerektigi belirtilmistir.
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Raporda, diinya ekonomisi i¢in eylil ayinda yaytmlanan ara rapordaki -% 4,5’lik 2020 yili biiytime
tahmini -% 4,2’ye yikseltitken, % 5lik 2021 yili biylime 6ngérisiini ise % 4,2’ye disirmistir. Euro
Bolgesi icin -%7,9 olan 2020 yili 6ngorisini -%7,5’e yikseltirken, %5,1 olan 2021 yili 6ngérisiinde ciddi
revize yaparak % 3,6 olarak revize etmistir. ABD ekonomisi i¢in bu yil -% 3,8 olan beklentisini -%3,7’ye ve
gelecek yil icin de % 4 olan biyime beklentisini % 3,2 olarak revize etmistir. Dinyanin ikinci buytk
ckonomisine sahip Cin’in biylime tahmini 2020 yili icin % 1,8’de, 2021 yili icin ise % 8de sabit
birakdmistir.

Raporda, Covid-19 pandemi siirecinden olduk¢a etkilenen Tirkiye ekonomisinde biylimenin 3.
ceyrekte keskin bir sekilde toparlandigi, ancak salginda 2. dalganin gelmesi durumunda riizgarin tersine
donebilecegi endisesi belirtilmis olup iyilesmenin kademeli olacagt ve risklerin devam edecegine vurgu
yapilarak, makro ekonomik politika ve yapisal reformlar cercevesinde giivenin yeniden insa edilmesinin
6nemli oldugu séylenmistir. Tiirkiye ekonomisinin bir 6nceki raporda -% 2,9 olarak tahmin edilen 2020 yilt
bliyime orani -% 1,3’ revize edilmistir. Tirkiye ekonomisinin 2021 yilinda %3,9 buylyecegine yonelik
tahmininin % 2,9%a digstrildigi raporda, Tirkiye ekonomisindeki biiyimenin 2022 yilinda daha da
toparlanarak % 3,2’e ¢ikacag kaydedilmistir. (OECD- Economic Outlook-Aralik 2020)

Diinya Bankas’nin Haziran 2020 tarihinde yayinlamis oldugu Kiresel Ekonomik Beklentiler
Raporu’nda ise Covid-19 pandemisinin yaratti§l hizli ve biyik sok ile salgina karst alinan Onlemlerin
ekonomiyi ciddi bir daralmaya siiriikledigine isaret ederek bunun Tkinci Diinya Savasi'ndan bu yana en derin
durgunlugu yansittgini belirtmistir. Raporda, pandeminin kiiresel ekonomiler tizerinde yarattigt tahribatin
hem gelismis hem de gelismekte olan ekonomilere biyik ve 6ngérilemeyen hasarlar vereceginden
bahsedilerek, etkisi kisa ve uzun dénem olarak ayrildiginda kisa vadede zaten kiresel bir resesyonun
giindemde oldugu, uzun vadede ise tiretim ve ¢iktt seviyelerinde belirgin azalmalara sebebiyet verecegi ifade
edilmigtir. Kiiresel ekonomiye yonelik beklentiler 2020 ve 2021 yallart igin sirasiyla -% 5,2 ve % 4,2 olarak
revize edilmistir. Diinya Bankast ekonomistleri, Haziran raporunda Tirkiye’ye iliskin blylime beklentilerini
bu yil i¢in -% 3,8, gelecek sene icin % 5 olarak belirlemistir. Rapor igeriginde gelismekte olan iilke
ekonomileri icin: (1) Makro ihtiyati politikalarin yani sira para ve maliye politikast destegi ve uluslararasi
yardim, ekonomiye giivenin sirdiriilmesini, kredi veren kurumlarin istikrarini, hane halklarina ve firmalara
normal kredi akislarini saglamak icin kritik 6neme sahip oldugu, (2) Siirdiiriilebilir maliye ve para politikalars
i¢in kurumsallagmanin tesis edilmesine yonelik reformlar yapilmasi tavsiyeleri yer almaktadir. Bu énlemlerin
kisa vadede dissal soklarin ve makroekonomik oynakligin tamponlanmasina ve uzun vadede biiylime dostu
bir ortam olusturulmasina zemin hazirlayacagt belirtilmistir. (Diinya Bankasi- Global Economic Prospects-

Haziran 2020)
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7.2.2 Tiurkiye’de Genel Ekonomik Durum

Tum diinya gibi Turkiye’nin de Covid-19 pandemisinin ekonomik hayata tahribatina karsi izledigi
kontrollii ve kademeli normallesme siireciyle yaz déneminde ihmlt bir toparlanmanin isaretleri alinmigtir.
Ancak, siiren belirsizlik ile ekonomide c¢arklarin yeniden dénmeye baslamasin saglayan politik araglarin
van etkileri zaten kirdgan olan ekonomideki kosullart agirlastirmistir. Salginin en yogun hissedildigi 2.
ceyrekte %09,9 oraninda daralan ekonomide, slumpflasyon (enflasyon icinde kiiciilme) hali izlenecek
politikalart giiclestirmektedir. Ustelik TL’de yasanan deger kayiplart ekonominin saglkli biiyiimesinin
ontinde en biyitk engel olmakta ve ekonomide risklerin azaltilmasi ihtiyact 6ne ¢tkmaktadir.

Turkiye’de Covid-19 vaka sayist 540 bini asmus iken ekonomide de salgin belirsizligi ve etkileri
varligini strdirmektedir. Hikiimetin gecen dénemde pandemiyle miicadelede ortaya koydugu destek
paketinin buytkligh (yaklasik yarst kredi destekleti olmak tizere) 494 milyar TL'ye ulasmus durumdadir.
Biiyime kaygistnin da hissedildigi ekonomide pandemi politikasinda diistik faiz uygulamast (TCMB'nin faiz
indirimleri, Hazine ve kamu bankalarimin ortak adimlar gibi) ve kredi genislemesi adimlart (BDDK'nin
bankalara aktif rasyosu uygulamast ve zorunlu karsiliklar Gizerinden kredi artist yoniinde diizenlemeler,
tahvil alimlari ve kamu bankalant énctligiinde agilan uygun kosullu kredi kampanyalart) 6ne ctkmustr.

Ardindan ise izlenen kredi ve para bazli genisleyici biyime politikasindan déntlmeye ve
“ekonomiyi sogutma” adimlari atilmaya baglanmistir. Bu cergevede TCMB, 6nce uygulamada faizi zimni
olarak artirmayr se¢mis; ardindan ise politika faizini 200 baz puan artirmis; siirecte piyasa faizleri de
yukselmistir. Piyasa faiz oranlari artarken, Eylil’de kredi talebinin gbriiniir bicimde yavagladigt izlenmistir.

TCMB'nin adimlarint Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu'nun (BDDK) bankalarin “akdf
rasyo” oranlarini indirmesi izlemigtir. Hikiimetin yeniden “normallesme adimlart” olarak adlandirildigt bu
politika degisimi gercevesinde bir diger 6énemli adim, BDDK'nin uluslararast swap (Dolar - TL takast)
piyasasinda islem limitlerinde daha 6nce getirdigi sirlamayt gevsetmesi olmustur. Ayrica kambiyo
islemlerinden alinan banka ve sigorta muameleleri vergisi (BSMV) ile mevduat faizlerinden elde edilen
geliflere uygulanan gelir vergisi stopaj oranlarinin disirilmesi gibi ekonomide dengelenme igin ilave
onlemler gerceklestirilmistir.

Déviz kuru enflasyon tizerinde baski yaparken, hizla yiikselen cati actk ve CDS primi ile diigen kredi
notu gibi gelismeler de riskleri artmistir. Son dénemde altin ithalatinda yasanan hizh artis da cati agi@t
genisleten bir diger gelisme olmustur.

GSYH'ye orant artmis olan cari acidt finanse etmek igin ihtiya¢ duyulan sermaye girisi pandemi
dncesinde gerilerken, salginla birlikte hizla ¢ikisa déniismiistiir. Ote yandan, déviz kurunu belli bir seviyede
tutmak amactyla para arzint artiran bankanin net rezervi 25 Eylil itibartyla 17 milyar ABD Dolart iken, kisa
vadeli d6viz ihtiyacina yonelik olarak cesitli ilkeletle yaptigt swap anlagsmast yikimlilikleri dikkate
alindiginda rezervin negatif diizeye geriledigi izlenmektedir. Bu nedenle, 6demeler dengesinde olast bir
krize karsi en giigld tampon olan TCMB'nin rezerv yetetliligine déniik kaygilar dile getirilmektedir.

Diger taraftan, ckonomik aktivitede toparlanmanin ivme kaybettigi degerlendirilmeye baslanmuis
olup; yabanci kaynak girisi stnurlt iken ve 6nemli bir politika aract olarak kullamlmus olan kredi biiyimesinin

ardindan yilin son ¢eyrek dénemi ile 2021 yili icin izlenecek adimlar beklenmektedir.
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Eylil ayinin sonunda Bakan Albayrak tarafindan agtklanan revize YEP'te (2021 - 2023 Dénemi Yeni
Ekonomi Programi / Orta Vadeli Program), ekonomik faaliyette yilin tiglincti ¢eyreginden itibaren “V”’
tipi bir toparlanma basladigi belirtilmistir. Calismada program dénemi t¢ béliime ayrilirken; meveut “Yeni
Dengelenme” déneminde, uygulanan genislemeci politikalarin kademeli azaltilmasina, makroekonomik
dengelerin yeniden tesis edilmesine odaklamldigi ifade edilmistir. “Yeni Normal” déneminde ekonominin
salgin strecinde yeniden sekillenen davranis ve tercihlerine, dijitallesmeye, yeni calisma modellerine
adaptasyonun tzerinde durulacadl; son olarak “Yeni Ekonomi” déneminde de makro kirilganliklar
azaltmaya yonelinecegi kaydedilmistir.

YEP'te ckonominin bu yil baz senaryoda % 0,3 buylimesi (salgin 6ncesi hedef %05,8 idi)
hedeflenmis; ekonomide 2021 - 2023 déneminde de yillar itibartyla sirastyla %5,8, %5 ve %5 duzeylerinde
blyime Ongdrilmustir. Salginda olast bir artisa dayalt olarak ortaya konan kotlimser senaryoda ise
ckonominin bu yil %1,5 daraldiktan sonra 2021'de %3,7 buyiiyecegi tahmin edilmistir. Programda ayrica
yilsonu icin hedefler; enflasyonda % 8,5'ten % 10,5%, cari islemler dengesinin milli gelire oraninda -%
1,2'den -% 3,5'e, biitce a¢iginin GSYH'ye oraninda % 2,9'dan % 4,9'a ve igsizlik beklentisi de % 11,8'den
% 13,8'e revize edilmistir. Boylece enflasyonda tek haneli hedef icin umutlar 2021'e ertelenmistir.
Enflasyon 6ngoriist, dinya ile kiyaslandiginda fiyat istikratt ¢ercevesinde ytliksek, beklenen mevsimsel etki
ve doviz kurundan kaynakli ekonomik gelismeler c¢ercevesinde ise iyimser bir Ongdrii olarak
degetlendirilmistit. Kademeli olarak enflasyonun 2023'te % 4,9'a dusecegi beklentisi de dikkat ¢ekicidit.
Artan butce agig1 kapsaminda faiz dist denge i¢in aciklanan iyilesme patikast uzun bulunmus, cari actk -
buyume iliskisi ¢ercevesinde ortaya konan hedeflere temkinli yaklasilmustir. (Ttrkiye Miteahhitler Bitligi-
Ekim 2020)

ABD baskanlik secimlerinin yaklagsmast ve gesitli risklerle birlikte Ekim ay1 icerisinde déviz kurlan
hizla ytkselise ge¢cmisken, Kasim ay1 basinda TCMB baskani degistirilmis ve Bakan Albayrak gbrevden
ayrilmistir. Ekonomi ve Merkez Bankasi yonetiminde yapilan degisiklikletle piyasa dostu mesajlar veren
yeni kadrolar, TCMB Kasim ay1 Para Politikast Kurulu kararinda, politika faizini piyasa beklentilerine
paralel olarak 475 baz puan arttirarak %15 seviyesine yikseltmis ve piyasa fonlamasinda sadelesmeye
gitmistir. Bu kapsamda bir hafta vadeli repo orant %15, borg alma faizi %13,5, bor¢ verme faizi %16,5 ve
gec likidite penceresi %19,5 seviyesine yukseltilmistir. Para politikast iletisim kanallarinin etkili sekilde
kullantlacagt vurgusunun yapiddigt politka metninde; seffaf, éngérilebilir ve hesap verilebilir politika
cercevesinin gelecek dénemin hedefi olacagy ifade edilmistir. Enflasyon gériiniimiindeki iyilesme kalict hale

gelene kadar para politikasindaki siki durusun devam edeceginin alti ¢izilmistir.
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7.2.3 Turkiye’de Bityiime Oranlari
Tiurkiye ekonomisi 2019 yilinda zincirlenmis hacim endeksine goére yillik olarak %0,9 oraninda
biiyimesine karsin 2020 yilinin 2. ceyreginde %9,9 oraninda kiiciilmis ve 3. ceyreginde % 06,7 oraninda
bitytimistiir. Tktisadi faaliyetler yilin 3. ceyrek déneminde Covid-19 salgint nedeniyle verilen destekler ve
ise geri donusler ile birlikte 6nemli bir toparlanma gostermistir. Bu nedenle tglincti ¢eyrekte 6nemli bir
blylime yasanmistir. Yilin 3. ¢eyreginde bir 6nceki yilin ayni ceyregine gére 6zel tiiketim harcamalart %
9,2, kamu tiiketim harcamalari ise % 1,1 artmistir. Thracatin buyimeye katkist negatif olmustur. Gayri safi

sabit sermaye yatirimlart da % 22,5 artis gbstermistir.
Grafik 2 GSYH Hizlan

GSYH biiyime hizlan, lll. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2020
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2018 Ekim ayz itibartyla son 15 yilin en yiiksek seviyesi olan %25,2 seviyelerine yikselen enflasyon,
takip eden aylarda digis egilimine girerek 2018 yilim1 % 20,3 oraninda, 2019 yilin1 %11,84 oraninda
kapatmis olup Kasim 2020 itibari ile 12 aylik ortalamada % 14,03 olarak gerceklesmistir. Ana harcama
gruplart igerisinde 6nceki yilin aynt ayina gére yillik en distk artis % 0,67 ile alkolld icecekler ve titiin

grubunda gerceklesirken en yiiksek artis %029,42 ile gesitli mal ve hizmetler grubunda gerceklesmistir.

Grafik 3 TUFE Yillik Degisim Oranlart
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Kaynak: TUIK
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Iktisadi faaliyette yilin ikinci yarisinda kaydedilen hizli toparlanmanin ardindan, takip eden dénemde
daha ilimlt ve dengeli bir biyime egilimi 6ngorilmektedir. Son dénemde para politikast ve likidite
yonetimi kapsaminda atilan adimlarla finansal kogullarda belirgin bir sitkilasma saglanmasina ragmen kredi
genislemesinin  gecikmeli etkilerinin devam etmesi, kamu kesiminin harcama kanaliyla destekleyici
durugunu giiclendirmesi ve ihracattaki gii¢lii seyrin stirmesiyle birlikte 2020 yilt biiyiime goriinimi 6nemli
Olgiide iyilesmistir. Krediler ve parasal buyiikliklerdeki hizli genislemenin dis denge ve enflasyon
gbrinimi tzerindeki etkilerinin, politikalardaki normallesme adimlariyla kademeli olarak azalacagi tahmin
edilmektedir. Makroekonomik politikalar arasinda esgiidimin glgclendirilmesi makro dengelerdeki
iyilesmeye ve dezenflasyon siirecine katki yapmast beklenmektedir. Parasal durusun ana egilime dair
gOstergeler dikkate alinarak enflasyondaki diististin stirekliligini ve orta vadeli enflasyon hedefiyle uyumunu
saglayacak sekilde olusturulacag: bir gerceve altinda enflasyonun 2021 yilinin ilk ¢eyregini takiben dusts
egilimine girecegi dngorillmektedir. (TCMB Enflasyon Raporu 2020-1V)

Agustos 2020 déneminde gecen yilin ayni dénemine goére istthdam edilenlerin sayist 975 bin kisi
azalarak 27 milyon 554 bin kisi, istthdam orant ise 24 puanlik azalis ile % 43,9 olmustur. Bu dénemde
issizlik orami 0,8 puanlk dusts ile % 13,2 seviyesinde gerceklesmistir. 2020 yilinda issizlik oram
ortalamastnin %713,8 olmast beklenmektedir. (TUIK)

Ticaret Bakanligi’'nin acikladigl gecici verilere gbre, 2020 yilinin Ekim ayinda ihracat 17,3 milyar
dolar, ithalat ise 19,7 milyar dolar seviyesinde kaydedilmistir. Ekim ayinda dis ticaret a¢igt 2,4 milyar dolar
olarak gerceklesirken, dis ticaret acigt Ocak-Ekim déneminde ise 40,3 milyar dolar olarak gézlenmistir.
Ekim ayinda motorlu kara tasitlar ihracatinda % 2,5 artis, enerji ithalatinda % 306,6’lik diistis yasanmustir.
Eyliil ayt ihracat miktar endeksi % 5,4; ithalat miktar endeksi % 23,8 oraninda artmustir. Thracat fiyatlar %
0,1 artarken, ithalat fiyatlarinda % 2,1’lik dists gézlenmistir. Eylil ay1 itibariyle, cari islemler agig 2,3
milyar dolar olarak gerceklesmistir. 12 ayhik cari islemler agig1 ise Eylal ayr itibariyla 27,5 milyar dolar
seviyesinde olmustur. Eyltl ayinda dogrudan yabanct yatirimlar kaynakli net sermaye girisi 437 milyon
dolar seviyesinde gerceklesirken; portféy yatirimlart ve diger yatirimlar kaynaklt net sermaye ¢ikislart 607 ve
1.209 milyon dolar seviyesindedir. (T.C. Cumhurbaskanlig1 Strateji ve Biitce Bagkanligy)

Kiresel hareketliligi kisitlayan salgin tedbirleri sonucunda turizm faaliyetleri 2020 yilt Nisan-Haziran
déneminde durma noktasina gelmistir. Yabanci ziyaretci sayisinda 6nemli paya sahip bazi gelismis tlke ve
GOU’lerde seyahat kisitlamalarinin hafifletilmesiyle turizm gelirleri Temmuz ayindan itibaren kismi bir
iyilesme g&stermis olmakla birlikte, 6nceki yillarin belirgin sekilde altinda kalmaya devam etmektedir. (T.C.
Cumbhurbagkanhg Strateji ve Biitge Bagkanlhgy)
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Tablo. 2 Temel Ekonomik Gostergeler

TEMEL EKONOMIK GOSTERGELER

2016 2017 2018 2019 2020
GSYIH (Cari USD) $863 milyar | $851 milyar | $784 milyar | $754 milyar | $702 milyar*
Kisi basina diisen GSYIH (Cari USD) $10.862 $10.546 $9.632 $9.127 $8.381*
Biiyiime 3,2% 7,4% 2,6% 0,9% 0,3%*
Enflasyon 8,5% 11,9 20,3% 11,8% 10,5%*
Cari Agik (Milyar USD) $331 $47 4 $27.1 -$8* -$24 4%
Cari Actk/GSYIH -3,8% -5,6% -3,5% 1,1% 4,9%0*
USD/ TL 3,52 3,78 5,30 5,96 6,46+
Issizlik Orant 12,0% 9,9% 11,0% 13,7% 13,8%0*

*Hentiz agiklanmads, tahmini veriler

Kaynak: TUIK, TCMB, Dinya Bankasi

Uluslararast kuruluslarin hazirlamis oldugu ekonomik gériiniim 6ngériilerine gére Turkiyenin 2020
yili biyime tahminlerine bakildiginda en disiik biylime tahminin -% 5,0 ile IMF, en yitksek biyiime
tahminin ise -% 1,3 ile OECD tarafindan yapiddig1 gérilmistir. Genel itibari ile sene ortasina kadar
yapilan daha dusiik biylime tahminlerinin son aylardaki olumlu gelismelere bagli olarak olumlu yénde
revize edildigi, ancak 2021 yili biylime oranlarinin da buna bagli olarak kismen digtrtldiigi gérilmistir.

Tablo. 3 Bazi Ulke Gruplarina Iligkin Uluslararas1 Kuruluglarin Biiyiime Tahminleri

Bazi Ulke/Ulke Gruplarina Ili§kin Biiyiime Tahminleri (%)
KURULU$ | YIL Diinya | Tiurkiye | Euro Bolgesi | ABD | Brezilya | Rusya | Hindistan | Cin
IMF 2020 -4.4 -5,0 -8,3 -4.3 -5,8 41 -10,3 1,9
2021 5,2 5,0 5,2 3.1 2.0 2.8 8,8 8,2
OECD 2020 -4.2 -1,3 -7,5 -3,7 -6,0 4.3 -9,9 1,8
2021 4.2 2.9 3,6 32 2,6 2.8 7,9 8,0
DB 2020 -5,2 -3,8 9,1 -6,1 -8,0 -6,0 -3,2 1,0
2021 4.2 5,0 45 4.0 2.2 2.7 31 6,9

Kaynak: IMF, OECD, Dunya Bankas:
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7.3 Gayrimenkul Sektorii

Insaat harcamalari ve sektérii 2002 yilindan sonra kademeli olarak biyimiistiir. Bu biiyiime
ekonominin ortalama biiyiimesinin tizerinde gerceklesmistir. Kamunun tercihleri, politikalart ve destekleri
de biiyiimeyi hizlandiran bir unsur olmustur. Yine kamunun alt yapt yaturimlar, bityiik projeler ve kentsel
doéntisiim faaliyetleri de insaat sektoriinti desteklemistir. Biiyliyen pazara ¢ok sayida yeni oyuncu katdmistir.
Ingaat sektérii genisleyen faaliyetlerinin finansmant icin de énemli 6lgiide dis kaynak kullanmistir. Banka
kredileri ile senetli satislar 6nemli finansal araglar olmustur. Ancak ingaat sektorii en son 2017 yilinda
gerceklesen biyiime ardindan 2018 yilinda biriken yapisal sorunlar ile karst karsiya kalarak hizli bir diists
gostermistir. (Tiirkiye IMSAD Ekim Aylik Sektér Raporu, Ekim 2019)

2018 yilinda kiiciilmeye baslayan insaat sektériinde daralma siireci ikinci yilina girmistir. TUTK'in
zincirlenmis hacim endeksine gbre; 2020 yilinin ikinci ¢eyrek déneminde sektor, yillik bazda % 2,7, 6nceki
ceyrek déneme kiyasla %3,1 kiigiilmiistiir. Insaat sektériindeki daralma, 2019 yilinin ayni déneminde
yasanan % 12,7 oranindaki kiiclilmeden kaynakli olumlu baz etkisi ve Haziran ayinda baglatilan uygun
kosullu konut kredisi kampanyalart sebebiyle sinirli kalmistir. (Ttrkiye Muteahhitler Birligi-Ekim 2020)
Covid-19 pandemisi ile birlikte kamunun sagladigi kredi olanaklan ve diger destekler ile ingaat sektéri yilin
tclincti ¢eyrek doéneminde hizli bir toparlanma gdstererek % 6,4 biyumistir. Béylece 6nceki son 8
ceyrektir kiiciilen ingaat sektorii 2 yillik kiiciilmeye son vererek 3. ceyrekte biiyiime gostermistir. Insaat
sektoriindeki biiyiime insaat malzemeleri sanayisini de olumlu etkilemistir. (Tiirkiye IMSAD Aylik Sektor
Raporu, Kasim 2020)

2020 yiinin 3. geyreginde insaat harcamalart cari fiyatlarla gecen yilin aynt geyregine gore % 30,8
artmus ve 182,1 milyar TL olarak gerceklesmistir. Yilin 3. ¢eyreginde insaat faaliyetlerinin saglanan
destekler ile 6nemli 6l¢ide biiyimesi sonucu ingaat harcamalari son 11 ¢eyregin en yitksek harcamasi

olmustut.

Grafik 4 Ingaat Harcamalar1 (Milyar TL, Cari Fiyatlarla)
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Kaynak: TUIK
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Insaat sektérii ile ekonominin genelinde yasanan biiyiime arasindaki pozitif iliski son sekiz geyrektir
o6nemli 6lciide bozulmus, 2018 yilinda ekonomi % 3,0 buytrken insaat sektéri % 1,9 kicilmistir. 2019
yilinda ise ekonomi % 0,9 biylirken insaat sektéritc % 8,6 daralmistir. 2020 yilimin 3. ceyreginde ise
ekonomi % 6,7 biyiitken ingaat sektérinde % 06,4 buyime gerceklesmistir. Yilin ilk dokuz ayinda da
ekonomi % 0,4 biiyiirken, insaat sektériinde biiyiime % 0,8 olmustur. Insaat ve genel ekonomi bityiime
performanst 2020 yilsonunda yeniden yakinlasmaktadir.

Insaat sektorii gliven endeksi Temmuz ayinda Covid-19 salgint 6ncesindeki giiven seviyesini 6nemli
olctide asmisken izleyen aylarda kademeli bir gerileme gostermektedir. Insaat sektérii giiven endeksi Kasim
ayinda 6,8 puan daha diiserek 72,8 puan olarak gerceklesmistir. Insaat sektérii giiven endeksi Kasim ayinda
ckonomik gelismeler ve Covid-19 salgini ikinci dalgasi nedeniyle daha kuvvetli bir aylik diistis gbstermistir.
(Tirkiye IMSAD Aylik Sektor Raporu, Kasim 2020)

Grafik 5 Ingaat Sektérii Giiven Endeksi (Mevsim Etkilerinden Arindirilmamaig)
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Kaynak: TUIK

Insaat sektoriinde mevcut isler seviyesi Agustos ayindaki zirvesi sonrast Eylil ve Fkim aylarinda
sinirh Sleiide gerilemistir. Mevceut isler seviyesi Kasim ayinda 10,3 puan ile 6nemli 6l¢iide diists
gOstermistir. Béylece mevcut isler mevsimsellik etkisinin de baglamast ile diisiise ge¢mis olup Covid-19
salgint ikinci dalgast ve kis aylarina giriliyor olmast nedenleriyle kademeli olarak gerilemeye devam edecegi
dusunulmektir.

Insaat sektoriinde alinan yeni is siparisleri Kasim ayinda 7,2 puan gerilemistir. Sektorde yeni is
siparisleri Haziran ve Temmuz aylarinda Onemli artig gostermis, Agustos-Ekim doéneminde ise is
siparislerinde doygunluk yasanmaya baslanmistir. Kasim ayinda ise yeni alinan isler seviyesi yeniden
hissedilir bir aylik diigiis gostermistir. Yeni siparislerin kis aylart sonrasit ve Covid-19 salgint etkilerinin

azalmast ile birlikte yeniden artmaya baslayacagt distinilmektedir.
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2020 Ekim ayinda konut satiglart bir 6nceki yihin Ekim ayina gére % 16,3 gerilemistir. Ekim ayinda
119.574 adet konut satist gerceklesmistir. Son bes ayin da en disik konut satist yaganmustir. Faiz
oranlarindaki kademeli artis ile birlikte Ekim ayinda konut satiglarinda ivme yavaslamaya devam etmistit.
Bu yavaglamaya karsin yilin ilk 10 ayinda satilan konut sayist gegen yilin aynt donemine gére % 27 artarak
1.280.852 olmustur. Konut kredisi faiz oranlarindaki artis nedeniyle konut satislarinin yilin son iki ayinda
daha da yavaslamasi beklenmektedir.

Ttrkiye genelinde ikinci el konut satislart 2020 yili Ekim ayinda gecen yilin Ekim ayina gére % 10,8
diserek 82.598 adet olarak gerceklesmistir. Birinci el konut satislart ise % 26,3 azalarak 36.976 olmustur.
Ekim ayinda ikinci el konutta satislar 6nemli Slciide yavaslamaya baslamustir. Ekim ayr ikinci el konut
satiglart son bes ayin en diisiik satist olmustur. Oniimiizdeki aylarda ikinci el konut satiglarinin artan konut
kredisi faiz oranlar nedeniyle yavasglamaya devam edecegi disiinilmektedir.

Turkiye genelinde konut satislarinda banka kredileri ile yapilan satislar veya bir baska deyimle
ipotekli satislar 6nemli rol oynamaktadir. Temmuz ayinda ipotekli konut satist 130.721 adet ile en yitksek
aylik seviyede gerceklesmis, Agustos, Eylil ve Ekim aylarinda ise ipotekli konut satislart 6nemli Sl¢lide
gerilemistir. Ekim ayinda 25.566 adet konut satist ipotekli olarak gerceklemistir. Bunun sadece 8.137 adedi
birinci el konut satist olmustur. Kredi faiz oranlarindaki artisin ipotekli konut satiglarint sinirlandirdigt
gorilmistiir. (Tirkiye IMSAD Aylik Sektér Raporu, Kasim 2020)

Tablo. 4 Konut Satig Sayisi, Ekim 2020

Konut satis sayisi, Ekim 2020
Ekim Ocak-Ekim
2019 2020 Degigim (%) 2019 2020 Degigim (%)
Satig gekline gore toplam satig 142 810 119574 -16,3 1008283 1280852 27,0
ipotekli satig 50 411 25566 49,3 238 319 534 256 124,2
ik el satig 16 031 8137 -492 83251 170 243 104,5
ikinci el satig 34380 17 429 -49.3 155 068 364013 1347
Diger satig 92 399 94 008 1,7 769 964 746 596 -3,0
ilk el satig 34150 28 839 -15,6 304 042 225941 -257
ikinci el satig 58 249 65169 11,9 465 922 520 655 117
Satig durumuna gore toplam satig 142 810 119574 -16,3 1008283 1280852 27,0
ilk el satig 50181 36 976 -26,3 387 293 396 184 2,3
ipotekli satig 16 031 8137 -49,2 83251 170 243 104,5
Diger satig 34150 28839 -15,6 304 042 225941 -257
ikinci el satig 92629 82598 -10,8 620 990 884 668 425
ipotekli satig 34 380 17 429 -49.3 155 068 364013 1347
Diger satig 58 249 65 169 11,9 465 922 520 655 11,7
Kaynak: TUIK
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2020 yiinin ilk dokuz ayinda alinan yapi ruhsatlarn yizoleimi olarak gegen yilin ilk dokuz ayina gére
% 58,1 artmus ve 72,45 milyon m? olarak gerceklesmistir. Alinan yapi ruhsatlart son t¢ yiddir farkl
gelismelerden etkilenmeye devam etmektedir. 2019 yilinin ilk yarisinda alinan yapt ruhsatlart hem yerel
secimler hem de ekonomide uygulanan dengelenme politikalart nedeniyle 6nemli Slgtide azalmisken, yilin
ikinci yarisinda sinirh bir toparlanma yasamiustir. 2020 yilinin 1. ¢eyrek déneminde alinan yapr ruhsatlar
gecen yilin da altinda kalmisken, 2020 yihi 2 ve 3. geyreklerinde ise Covid-19’a yonelik olarak uygulanan
destekler ile hizlanan konut satislari yeni alinan yap: ruhsatlarinda artisa neden olmustur.

2020 yihnin ilk dokuz ayinda alinan yapi izinleri yuz6lgimi olarak gegen yilin ilk dokuz ayina gore
% 22,8 daralmis ve 86,2 milyon m? olarak gerceklesmistir. Alinan yapi izinleri son yillarin en distk
seviyesine gerilemistir. 2020 yillinin 3 ¢eyrek déneminde de alinan yapi izinleri gecen yilin altinda kalmistir.
Ozellikle 2. geyrekte Covid-19 etkileri ile arz edilen yeni yapilar 6nemli 6l¢iide azalmustir. Yarida kalan
islerin tamamlanmast ile yilin 3. geyreginde ise yapt arzlart ve alinan yapi izinleri sinirlt artis gbstermistir.
(Tirkiye IMSAD Aylik Sektor Raporu, Kasim 2020)
Tablo. 5 Yap1 Ruhsati/Yap: Kullanma Izin Belgesi, Ocak-Eyliil 2018-2020

Yapi ruhsati, Ocak-Eyliil 2018-2020

Bir dnceki yihin ilk dokuz
ayina gore degisim orani

(%)
2020 20190 20180 2020 2019
Bina sayisi 58 865 33 888 78914 737 -57.1
Yuzoélcimi (m?) 72 454226 45831279 109 000603 58,1 -58,0
Deder(TL) 129680060407 73626698705 144126593197 76,1 -489
Daire sayisi 357 807 180763 501359 97.9 -63.9

(r) Yapi izin istatistikier 2018 ve 2019 yillari verilerirevize edilmistir.

Yapi kullanma izin belgesi, Ocak-Eyliul 2018-2020

Bir dnceki yilin ilk dokuz
ayina gore degisim orani

(%)
2020 2019 20181 2020 2019
Bina sayisi 53 986 70529 88 609 -235 -20.4
Yazélcimi (m®) 86 198564 111645002 120 100622 -22.8 -7.0
Deger(TL) 153535006755 181194 687 359 160385425115 -15.3 13,0
Daire sayisi 423733 545 006 614 161 -223 -11.3

(r) Yapiizin istatistiklen 2018 ve 2019 yillan verilerirevize edilmistir.

Kaynak: TUIK
Son olarak disiik faiz ve uygun kosullu kampanyalarin daha cok ikinci el satis/devir tzerindeki
olumlu etkisi ve bir yandan yeni insaatlarin tamamlanarak kullanima sunulmasi nedeniyle stok biyime
hizinda yavaglamadan bahsedilmektedir. Turkiye’de su an 1,3 milyonluk konut stoku bulundugu
hesaplanmaktadir. Dévizdeki dalgalanma nedeniyle girdi maliyetlerinde olusan artisin yant sira faizlerin de
yukselis egilimine girmis oldugu dikkate alindiginda, konut alaninda talep Stelenmesi yasanabilecektir.
Konutta farkh toplumsal kesimler icin kredi imkanlarinin gelistirilmesi ile arz - talep dengesine yonelik bir

strateji hazirlanmasi ihtiyact sirmektedir. (Tirkiye Miiteahhitler Birligi-Ekim 2020)
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7.4 Bolge Verileri
Degerlemeye konu olan gayrimenkullerin degerini olusturan en Onemli bilesenlerinden biri
bulundugu bolgenin 6zellikleridir. Dolayisiyla konu gayrimenkullerin bulundugu bélgenin cografi konumu,
arazi yapist, sosyo ekonomik Ozellikleri, gelisme yonii degerleme calismasini etkileyen faktdtler olup alt
basliklarda konu gayrimenkullerin bulundugu bolge verileri ile ilgili genel bilgiler verilmistir.
7.4.1 Mugla Ili
Tirkiye’'nin Ege Bolgesi'nde yer alan Mugla 1li; kuzeyinde Aydin, kuzeydogusunda Denizli ve
Burdur, dogusunda Antalya Illeri ve giineybatisinda Ege Denizi, giineydogusunda ise Akdeniz ile
sinirlanmaktadir. 13.338 km? buytikligiinde alana sahip olan ilde toplam 12 ilce ( Mugla Merkez disinda;
Bodrum, Dalaman, Datca, Fethiye, Kavaklidere, Kéycegiz, Marmaris, Milas, Ortaca, Ula, Yatagan)
bulunmaktadir. Uzunlugu yaklasik 1.100 km olan denize cephesiyle Mugla tlkenin en uzun sahil seridine
sahip ilidir. Mugla’nin ADNKS 2019 yili verilerine gore niifusu 983.142 kisi olarak agiklanmistir.
Resiml. Mugla [li’nin Tiirkiye I¢indeki Konumu

Ulagim

Ulkenin giiney batisinda, Ege Denizi kiyisinda konumlanan Mugla Ili’'ne kara, hava ve deniz
yollariyla ulasim mimkiindiir. Tlin 6nemli limanlar; Bodrum, Marmaris, Fethiye ve Giilliik'tedir. Mugla Tli
stnirlart i¢inde biri Bodrum ve digeri Dalaman’da olmak tizere iki adet havalimani bulunmaktadir.

Cevresindeki tiim illere direkt karayoluyla ulasim saglanmast mimkindir. Karayollar: Genel Bélge
Midirligi’nden alinan istatistiklere gore il sinirlarn icinde 882 km asfalt yol, 21 km stabilize yol ve 3 km

patke yol bulunmaktadir.
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Ekonomik Yap1

Mugla Ili’nin en 6nemli ekonomik aktivitesi tartmdir. Pamuk, tiitin, arpa ve bugday gibi tarla
triinleri ile zeytin ildeki baglica tarimsal Girtinlerdir. Ayni zamanda aricilikta da oldukega gelismis olan Mugla
1li’nde Marmaris bélgesi cam balr ile Gnliidiir.

Turizm il genelinde énemli bir ekonomik aktivite roliindedir. Mugla Ili’nin cografi yapist ve dogal
ozellikleri, sezonun uzunlugu ve tarihsel yapist bélgedeki turizm potansiyelini artirmaktadir. 11 sinirlart
icinde bulunan Dalaman, Fethiye, Marmaris, Datca ve Bodrum gibi tatil bélgeleri ile diinyaca taninan tatil
yetleri haline gelmeye baslamistir. Bolgeye gelen turist sayist her yil artis géstermektedir. Bolgede temel
konaklama sekli olan otellerin yani sira tatil koyleri de bulunmaktadir. Mugla’ya gelen yerli ve yabanct
ziyaretcilerin biyiik cogunlugu 4 ve 5 yildizli otelleri tercih ederken kalis stireleri de ortalama 1 hafta
uzunlugundadir. Bolgeye olan ulasilabilirligin yiiksek olmasi ve genis bir kiyt kesimine sahip olmast bolgeye

olan talebi ve ziyaretci sayilarint olumlu yénde etkilemektedir.

7.4.2 Bodrum Ilgesi

Bodrum, 689 km? yuzolcimi ile 215 km kiyt uzunluguna sahip ve t¢ yant denizletle ¢evrili bir
yarimadadir. 2019 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore ilgenin niifusu 175.435 kisidir.

Tle giiniimiizde 6nemli bir turizm merkezi olmast ile anilmaktadir ki bunda Bodrum'un kendine has
bazi 6zellikleti olmasi etkilidit. Bodrum sadece Turkiye'de degil dinyada da turizm agisindan bilinen bir
ilcedir. Niifus agisindan il genelinde Fethiye ve Milas't gecerek en buyiik il¢e unvanina sahip olmustur.

Bodrum, Mugla 1li'nin bati ksesinde yer almaktadir. Tlge topraklarinin bityiik cogunlugu kendi adint
tagtyan bir yarimada igerisinde bulunmaktadir ki ilge kuzey, batt ve giineyden Ege Denizi ile ¢evrelenmistir.
Dogusundaki Milas hari¢ herhangi bir idari sinir1 yoktur.

Resim?2. Bodrum Ilgesi’nin Konumu
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Bodrum, tercih edilirligi yitksek bir tatil beldesi olmast nedeniyle gelismis ulasim imkanlarina
sahiptir. Sehrin hava ulasgtmi Milas-Bodrum Havalimam tizerinden saglanmakta olup sehre uzakligs 32
km’dir. Bodrum'a karayoluyla ulasim Milas tizerinden cift seritli asfalt yol ile saglanmaktadir. Bodrum, il
merkezi Mugla'ya 111 km, Izmir'e 242 km, Marmaris'e 165 km ve Fethiye'ye 234 km uzakliktadur.
Bodrum'da ti¢ biiyiik marina ve kutvaziyer yanasma iskelesi de meveuttur. Matinalatin ilk yapilant Bodrum
merkezde bulunan Milta Marina’dir. Tkinci marina Turgutreis Mahallesi’nde bulunan D Marin ve tigiinciisi
Yalikavak beldesinde bulunan Palmarina'dir.

Degetleme konusu gayrimenkullerin yer aldigt Gimbet Mahallesi Bodrum'a ~4 km uzakliktadir.
Yarimadanin giineyinde ve Bodrum merkezin batisinda yer almaktadir. Koylart ve turizm tesisleri ile

bodrum yarimadasinin en ¢ok tercih edilen mahallelerinden biri olarak 6n plana ¢tkmaktadir.

56
Dereboyu Caddesi, No: 12,

A ) -~ Iy
Kat: 3, Daire: 5 (’/‘\ ~ PRIM E GAYRIMENKUL { -/}e ) .'_-;-,A!_ . .
Ortabayir-Kagithane / istanbul DEGERLEME VE DANISMANLIKAS ™ L
Z2inclirilkuyu V.D.: 733 036 5566

Bu belge 5070 Sayili Elektronik imza Kanunu Cercevesinde E-imza ile imzalanmustir.



P rl m e Rapor No: 2020/DGYO/03

8 GAYRIMENKULLERIN FIZIKi DURUMLARI HAKKINDA BILGILER
8.1 Gayrimenkullerin Konumlu Oldugu Parsellerin Fiziksel Ozellikleri:

ADA NO PARSEL NO YUZOLCUMU (m?)

928 2 15.147,67 m?

Bodrum Ilgesi, Gimbet Mahallesi, Yakamoz Sokak tizerinde yer alan, tapu kaydinda Eskicesme
Mabhallesi'nde kayith 928 ada 2 nolu parsel “Arsa” nitelikli ana gayrimenkuldir. 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10,
11,12, 13-14-15-16-17-18, 19, 20 ve 21 bloklarin konumlu oldugu 15.147,67 m? ytzol¢imli parsel, egimli
bir topografik yapiya sahip olup geometrik sekil itibariyle amorf yapidadir. Parselin kuzeydogu yéntinde
bulunan Yakamoz Sokak'a yaklagtk 100 m cephesi bulunmaktadir. Ayrica sitenin kuzeyinde ve
kuzeybatisinda yer alan Adnan Menderes Caddesi'nden gorintrligh bulunmaktadir. Parsel tizerinde ki
bloklarda toplam 45 adet bagimsiz bolim bulunmakta olup 43 adedi degerleme kapsamindadir. Mevcut
durumda parsel sinirlannt belirleyici olarak kuzeydogu yoniinde site duvatrlart ve Yakamoz Sokak
bulunmaktadir. Bagimsiz bolimler “Otel”, “Depolu Tatil Villas” ve “Tatil Villast” niteliginde olup bu
kullanima uygun sekilde insa edilerek tamamlandiklari tespit edilmistir. Otopark ihtiyact parsel ve konumlu

oldugu site icerisinde saglanmaktadir.

VAZIYET PLANI
:1/200
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ADA NO PARSEL NO YUZOLCUMU (m?)

929 3 8.578,92 m?

Bodrum Ilcesi, Giimbet Mahallesi, 1708. Sokak iizerinde yer alan, tapu kaydinda Eskicesme
Mabhallesi'nde kayitlt 929 ada 3 no.lu patsel “Arsa” nitelikli ana gayrimenkuldir. A-B, C, D, E, F, G, H, 1, J,
K ve L bloklarin konumlu oldugu 8.578,92 m? yiizél¢iimli parsel, egimli bir topografik yapiya sahip olup
geometrik sekil itibariyle amorf yapidadir. Parselin batt yéniinde bulunan 1708. Sokak'a yaklasik 130 m
cephesi bulunmaktadir. Ayrica sitenin kuzeyinde ve kuzeybatisinda yer alan Adnan Menderes Caddesi'nden
gbrinirligh bulunmaktadir. Parsel tizerinde ki bloklarda toplam 33 adet bagimsiz bélim bulunmakta olup
32 adedi degetrleme kapsamindadir. Mevcut durumda parsel sinirlarim belitleyici olarak batt yéniinde site
duvarlart ve 1708. Sokak bulunmaktadir. Bagimsiz bolimler “Otel”, “Depolu Tatil Villast” ve “Tatil
Villast” niteliginde olup bu kullanima uygun sekilde insa edilerek tamamlandiklart tespit edilmistir. Otopark

ihtiyact parsel ve konumlu oldugu site icerisinde saglanmaktadir.

VAZIYET PLANI
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ADA NO PARSEL NO YUZOLCUMU (m?)

929 2 41,78 m?

Bodrum Tlgesi, Gimbet Mahallesi, 1708. Sokak iizerinde yer alan, tapu kaydinda Eskicesme
Mahallesi'nde kayitlt 929 ada 2 no.lu parsel “Arsa” nitelikli ana gayrimenkuldiir. Uzerinde ruhsatl bir yapi
tespit edilemeyen 41,78 m? yuzoleimli parsel, egimli bir topografik yapiya sahip olup geometrik sekil
itibariyle amorf yapidadir. Parselin kuzeydogu yoniinde bulunan 1708. Sokak'a yaklastk 30 m cephesi
bulunmaktadir. Ayrica sitenin kuzeyinde ve kuzeybatisinda yer alan Adnan Menderes Caddesi'nden
gbrinirligi bulunmaktadir. Parsel mevcut hali ile yapilasmaya uygun olmayip, gecerli imar planina gore
insaat ¢cekme mesafesi icerisinde kalmaktadir. Mevcut durumda parsel sinirlanint belitleyici olarak batt ve

kuzeybati yontinde site duvarlart ve spor alanlart bulunmaktadir.

8.2 Gayrimenkullerin Genel Ozelliklerine Iligkin Agiklamalar:

Degerleme konusu 43 adet bagimsiz bolim, 928 ada 2 no.lu parsel tizerinde yer alan 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7, 8,9, 10, 11, 12, 13-14-15-16-17-18, 19, 20 ve 21. blok olmak tizere toplamda 21 adet blokta (Tapu
kaydinda “13-14-15-16-17-18” bloklar 1 adet olarak tescil edilmis olup tapuya goére 16 adettir.)
konumlanmaktadir. 6, 7, 8 ve 9. bloklarda 1'er adet, 4. Blok’ta 2 adet, 11 ve 20. bloklarda 3'er adet, 1, 2, 3,
5,10, 12, 19 ve 21. bloklarda 4'er adet bagimsiz bolim bulunmaktadir. 13, 14, 15, 16, 17, 18. bloklar tapu
kitiginde tek bagimsiz bolim seklinde kayithidir. 5. Blok 1 no.u bagimsiz bélim ve 21. Blok 4. no.lu
bagimsiz bolim haricinde kalan 43 adet bagimsiz bolim degerleme kapsamindadir.

Degerleme konusu 32 adet bagimsiz boliim, 929 ada 3 no.lu parsel tizerinde yer alan A- B, C, D, E,
F, G, H, 1, J, K ve L bloklar olmak tzere toplamda 12 adet blokta (Tapu kaydinda “A-B” bloklar 1 adet
olarak tescil edilmis olup tapuya gore 11 adettir.) konumlanmaktadir. F ve G bloklarda 1'er adet, K Blok’ta
2 adet, C, D, E, H, I, J ve L bloklarda 4'er adet bagimsiz boélim bulunmaktadir. A ve B bloklar tapu
kitiginde tek bagimsiz bélim seklinde kayithidir. H Blok 3 no.lu bagimsiz bélim haricinde kalan 32 adet
bagimsiz bolim degetleme kapsamindadir.

Toplamda 75 adet bagimsiz bélim degerleme kapsamindadir.

Degetleme konusu gayrimenkullerin bulundugu bloklarin genel 6zellikleri su sekildedir:

Tip 1 Binalar (5,10, 12,19, 21, C, D, E, H, 1, J ve L Bloklar):

Mimari projesine gore ve yerinde, her biri bodrum, zemin ve 1 normal kat olmak {izere toplam 3
kattan olusan bloklar, ayrk nizam olarak insa edilmislerdir. Bloklarin bodrum katlarinda, "Depolu Tatil
Villas1" bagimsiz bélim nitelikli, 1 ve 2 no.lu bagimsiz bélimler olarak kayith gayrimenkullere ait bodrum
kat mahalleri, zemin katlarinda "Depolu Tatil Villas:" bagimsiz bélim nitelikli, 1 ve 2 no.lu bagimsiz
bélimler olarak kayith gayrimenkullere ait zemin kat mahalleri, 1. normal katlarinda "Tatl Villast"
bagimsiz bolum nitelikli, 3 ve 4 no.lu bagimsiz béliimler olarak kayith gayrimenkuller bulunmaktadir.

1 nodu bagimsiz bélimler, bloklarin bodrum ve zemin katinda konumlu olup, binalarin

kuzeybatidan bakista sol tarafinda, binanin kuzeydogu kisminda, kuzeybati, kuzeydogu ve giineydogu

cepheli olarak yer almaktaditlar. 1 no.lu bagimsiz boliimlere binalarin kuzeydogu yoniinden zemin kattan
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giris saglanmaktadir. "Depolu Tatil Villast" nitelikli bagimsiz boliimlerin bodrum kat: 3 adet oda, 3 adet
banyo, koridor, merdiven seklinde yerlesimli, zemin katlart salon, mutfak nisi, 1 adet oda, banyo, WC,
antre, merdiven ve teras balkon seklinde yerlesimlidir. Bagimsiz bélimlerin giineydogu kisminda, bodrum
katta teras bahce kullanimi bulunmaktadir.

2 nolu bagimsiz bélimler, bloklarin bodrum ve zemin katinda konumlu olup, binalarin
kuzeybatidan bakista sag tarafinda, binanin glineybatt kisminda, giineybati, kuzeybatt ve glineydogu cepheli
olarak yer almaktadirlar. 2 no.u bagimsiz boliimlere binalann glineybatt yoniinden zemin kattan giris
saglanmaktadir. "Depolu Tatil Villast" nitelikli bagimsiz boliimlerin bodrum katt 3 adet oda, 3 adet banyo,
koridor, merdiven seklinde yerlesimli, zemin katlan salon, mutfak nisi, 1 adet oda, banyo, WC, antre,
merdiven ve teras balkon seklinde yerlesimlidir. Bagimsiz bolimlerin gineydogu kisminda, bodrum katta
teras bahce kullanimi bulunmaktadir.

3 nolu bagimsiz bélimler, bloklarin 1. normal katinda konumlu olup, binalarin kuzeybatidan
bakista sol tarafinda, binanin kuzeydogu kisminda, kuzeybati, kuzeydogu ve giineydogu cepheli olarak yer
almaktaditlar. 3 no.lu bagimsiz bélumlere binalarin kuzeybatt yoniinden dis gelik konstritksiyon baglanti ile
1. normal kattan gitis saglanmaktadir. "Tatdl Villast" nitelikli bagimsiz boltimler salon, mutfak nisi, 2 adet
oda, 2 adet banyo, koridor ve teras balkon seklinde yerlesimlidir.

4 noJu bagimsiz bélimler, bloklarin 1. normal katinda konumlu olup, binalarin kuzeybatidan
bakista sag tarafinda, binanin glineybatt kisminda, glineybati, kuzeybati ve giineydogu cepheli olarak yer
almaktaditlar. 4 no.lu bagimsiz bolimlere binalarin kuzeydogu yoniinden dis celik konstritksiyon baglantt
ile 1. normal kattan giris saglanmaktadir. "Tatil Villast" nitelikli bagimsiz bolimler salon, mutfak nisi, 2
adet oda, 2 adet banyo, koridor ve teras balkon seklinde yerlesimlidir.

Tip 2 Binalar (2 ve 3. Bloklar):

928 ada 2 parselde konumlu, mimari projesine gore ve yerinde, her biti bodrum, zemin ve 1 normal
kat olmak tzere toplam 3 kattan olusan bloklar, ayrik nizam olarak insa edilmislerdir. Bloklarin bodrum
katlarinda, "Depolu Tadl Villast" bagimsiz bolum nitelikli, 1 ve 2 no.lu bagimsiz bélimler olarak kayith
gayrimenkullere ait bodrum kat mahalleti, zemin katlarinda "Depolu Tatil Villasi" bagimsiz bolum nitelikli,
1 ve 2 no.lu bagimsiz béliimler olarak kayitlt gayrimenkullere ait zemin kat mahalleri, 1. normal katlarinda
"Tatil Villast" bagimsiz bolim nitelikli, 3 ve 4 no.u bagimsiz béliimler olarak kayith gayrimenkuller
bulunmaktadir.

1 nodu bagimsiz bélimler, bloklarin bodrum ve zemin katinda konumlu olup, binalarin
kuzeybatidan bakista sol tarafinda, binanin kuzeydogu kisminda, kuzeybati, kuzeydogu ve giineydogu
cepheli olarak yer almaktaditlar. 1 no.lu bagimsiz boliimlere binalarin kuzeydogu yéniinden zemin kattan
giris saglanmaktadir. "Depolu Tatil Villast" nitelikli bagimsiz bélimlerin bodrum katt 3 adet oda, 3 adet
banyo, koridor, merdiven seklinde yetlesimli, zemin katlar1 salon, mutfak nisi, 1 adet oda, banyo, WC,
antre, merdiven ve teras balkon seklinde yerlesimlidir. Bagimsiz béliimlerin giineydogu kisminda, bodrum
katta teras bahce kullanimi bulunmaktadir.
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2 nolu bagimsiz bélimler, bloklarin bodrum ve zemin katinda konumlu olup, binalarin
kuzeybatidan bakista sag tarafinda, binanin glineybatt kisminda, giineybat, kuzeybati ve glineydogu cepheli
olarak yer almaktadirlar. 2 nolu bagimsiz bélimlere binalanin glneybatt yoniinden zemin kattan giris
saglanmaktadir. "Depolu Tatil Villas1" nitelikli bagimsiz boliimlerin bodrum kat1 3 adet oda, 3 adet banyo,
koridor, merdiven seklinde yerlesimli, zemin katlan salon, mutfak nisi, 1 adet oda, banyo, WC, antre,
merdiven ve teras balkon seklinde yerlesimlidir. Bagimsiz boliimlerin giineydogu kisminda, bodrum katta
teras bahge kullanimi bulunmaktadir.

3 nolu bagimsiz bélimler, bloklarin 1. normal katinda konumlu olup, binalarin kuzeybatidan
bakista sol tarafinda, binanin kuzeydogu kisminda, kuzeybati, kuzeydogu ve glineydogu cepheli olarak yer
almaktadirlar. 3 no.lu bagimsiz béliimlere binalarin kuzeybatt yéniinden dis ¢elik konstriiksiyon baglant1 ile
1. normal kattan giris saglanmaktadir. "Tatil Villast" nitelikli bagimsiz bolimler salon, mutfak nisi, 2 adet
oda, 2 adet banyo, koridor ve teras balkon seklinde yerlesimlidir.

4 noJu bagimsiz bélimler, bloklarin 1. normal katinda konumlu olup, binalarin kuzeybatidan
bakista sag tarafinda, binanin glineybati kisminda, giineybati, kuzeybatt ve glineydogu cepheli olarak yer
almaktaditlar. 4 no.lu bagimsiz bolimlere binalarin kuzeydogu yoninden dis celik konstritksiyon baglantt
ile 1. normal kattan gitis saglanmaktadir. "Tatil Villas1" nitelikli bagimsiz bolimler salon, mutfak nisi, 2
adet oda, 2 adet banyo, koridor ve teras balkon seklinde yerlesimlidir.

Tip 3 Binalar (6, 7, 8 ve 9. Bloklar):

928 ada 2 parselde konumlu, mimari projesine gére ve yerinde, her biri bodrum ve zemin kat olmak
tzere toplam 2 kattan olusan bloklar, ayrik nizam, havuzlu ve bahceli mustakil villa seklinde 1’er bagimsiz
bolim olarak insa edilmislerdit.

Bagimsiz bolimlere ait bahgeye, binalarin glineydogu yontinden zemin kattan giris saglanmaktadir.
"Depolu Tatil Villast" nitelikli bagimsiz bolumletin bodrum katt 4 adet oda, 4 adet banyo, mutfak, koridor,
merdiven, teras hol seklinde yerlesimli, zemin katlart salon, mutfak, 2 adet oda, mutfak, banyo, 2 WC,
antre, merdiven ve teras seklinde yerlesimlidir. Bagimsiz bolimlerin glineydogu kisminda zemin katta
havuz ve teras bahce bulunmaktadir. Villalar denize ve kumsala ilk blok durumunda olup agik plaj ve deniz
manzaralidirlar.

Tip 4 Binalar (G ve F Bloklar):

929 ada 3 parselde konumlu, mimari projesine gére ve yerinde, her biri bodrum ve zemin kat olmak
tizere toplam 2 kattan olusan bloklar, ayrik nizam, havuzlu ve bahgeli mustakil villa seklinde 1’er bagimsiz
boliim olarak inga edilmislerdit.

Bagimsiz bolimlere ait bahgeye, binalarin giineydogu yoéniinden zemin kattan giris saglanmaktadir.
"Depolu Tatil Villast" nitelikli bagimsiz bélimlerin bodrum katt 4 adet oda, 4 adet banyo, koridor,
merdiven, teras hol seklinde yetlesimli, zemin katlart salon, 2 adet oda, mutfak, 2 banyo, WC, antre,
merdiven ve teras seklinde yerlesimlidir. Bagimsiz bélumlerin giineydogu kisminda zemin katta havuz ve
teras bah¢e bulunmaktadir. Villalar denize ve kumsala ilk blok durumunda olup agtk plaj ve deniz
manzaraliditlar.
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Tip 5 Binalar (11 ve 20. Bloklar):

928 ada 2 parselde konumlu, mimari projesine gbre ve yerinde, her biri 2 bodrum, zemin ve 1
normal kat olmak tizere toplam 4 kattan olusan bloklar, ayrik nizam olarak insa edilmislerdir. Bloklarin 2.
bodrum katlarinda ortak garaj alani, 1. bodrum katlarinda, "Depolu Tatil Villas1" bagimsiz bolim nitelikli,
1 ve 2 no.lu bagimsiz boélumler olarak kayitli gayrimenkullere ait bodrum kat mahalleri, zemin katlarinda
"Depolu Tatil Villas1" bagimsiz bélim nitelikli, 1 ve 2 nolu bagimsiz bolimler olarak kayith
gayrimenkullere ait zemin kat mahalleri, 1. normal katlarinda "Tatl Villast" bagimsiz bolim nitelikli, 3
no.lu bagimsiz bélim olarak kayitlt gayrimenkuller bulunmaktadur.

1 nolu bagimsiz boélimler, bloklarin bodrum ve zemin katinda konumlu olup, binalarin
kuzeybatidan bakista sol tarafinda, binanin kuzeydogu kisminda, kuzeybati, kuzeydogu ve giineydogu
cepheli olarak yer almaktadirlar. 1 no.lu bagimsiz boliimlere binalarin kuzeydogu yoniinden zemin kattan
giris saglanmaktadir. "Depolu Tatil Villas1" nitelikli bagimsiz bolimlerin bodrum katt 3 adet oda, 3 adet
banyo, koridor, merdiven seklinde yerlesimli, zemin katlart salon, mutfak nisi, banyo, WC, antre, merdiven
ve teras balkon seklinde yerlesimlidir. Bagimsiz bélimlerin giineydogu kisminda, bodrum katta teras bahge
kullanimi bulunmaktadir.

2 nodu bagimsiz bélimler, bloklarin bodrum ve zemin katinda konumlu olup, binalarin
kuzeybatidan bakista sag tarafinda, binanin glineybatt kisminda, giineybati, kuzeybati ve glineydogu cepheli
olarak yer almaktadirlar. 2 no.lu bagimsiz bélimlere binalarin glneybatt yoniinden zemin kattan giris
saglanmaktadir. "Depolu Tatil Villast" nitelikli bagimsiz bolimlerin bodrum kat 3 adet oda, 3 adet banyo,
koridor, merdiven seklinde yerlesimli, zemin katlart salon, mutfak nisi, banyo, WC, antre, merdiven ve
teras balkon seklinde yetlesimlidir. Bagimsiz bélumlerin giineydogu kisminda, bodrum katta teras bahge
kullanimi bulunmaktadir.

3 no.u bagimsiz bélimler, bloklarin 1. normal katinda konumlu olup, katta tek daire seklinde dort
cepheli olarak yer almaktadirlar. 3 nolu bagimsiz bolimlere binalarin kuzeybatt yoniinden dis celik
konstriksiyon baglantt ile 1. normal kattan gitis saglanmaktadir. "Tatil Villast" nitelikli bagimsiz bolumler

salon, mutfak nisi, 4 adet oda, 4 adet banyo, WC, koridor ve teras balkon seklinde yerlesimlidir.

Yapisal farkliliklari sebebi ile 1, 4 ve K bloklar ile otel nitelikli bagimsiz bélimlerin konumlu oldugu

13-14-15-16-17-18 ile A-B bloklar asagida miinferiden tarif edilmistir.
Tip 6 Bina (1. Blok):

1. Blok, 928 ada 2 no.lu parsel tzerinde, parselin dogusunda konumlanmakta olup, ayrik nizam
olarak insa edilmistir ve mimari projesine gore 2 bodrum ve zemin kat olmak tzere toplam 3 kattan
olusmaktadir. 2. bodrum katta, "Depolu Tatil Villas:" bagimsiz bélim nitelikli, 1 ve 2 no.lu bagimsiz
bélimler olarak kayitlt gayrimenkullere ait 2. bodrum kat mahalleri, 1. bodrum katlarinda (tapu kaydinda
zemin kat) "Depolu Tatil Villas1" bagimsiz boliim nitelikli, 1 ve 2 no.u bagimsiz bolumler olarak kayitls
gayrimenkullere ait 1. bodrum kat mahalleri, zemin katlarinda (tapu kaydinda 1. kat) "Tatil Villast"
bagimsiz bolum nitelikli, 3 ve 4 no.lu bagimsiz bélumler olarak kayitlt gayrimenkuller bulunmaktadir.
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1 no.lu bagimsiz bélimler, Onaylt mimari projesine gore, blogun 2. bodrum ve 1. bodrum katinda
(tapu kaydinda bodrum ve zemin kat) konumlu olup, binalarin kuzeybatidan bakista sol tarafinda, binanin
kuzeydogu kisminda, kuzeybati, kuzeydogu ve giineydogu cepheli olarak yer almaktadirlar. 1 no.lu
bagimsiz bélumlere binalarnin kuzeydogu yoninden 1. bodrum kattan giris saglanmaktadir. "Depolu Tatil
Villast" nitelikli bagimsiz bélimlerin 2. bodrum katt 3 adet oda, 3 adet banyo, kotidor, merdiven seklinde
yetlesimli, 1. bodrum katlan salon, mutfak nisi, 1 adet oda, banyo, WC, antre, merdiven ve teras balkon
seklinde yerlesimlidir. Bagimsiz bolimlerin giineydogu kisminda, 2. bodrum katta teras bahce kullanimi
bulunmaktadir.

2 no.lu bagimsiz béliimler, Onaylt mimari projesine gore, blogun 2. bodrum ve 1. bodrum katinda
(tapu kaydinda bodrum ve zemin kat) konumlu olup, binalarin kuzeybatidan bakista sag tarafinda, binanin
giineybati kisminda, glineybati, kuzeybatt ve giineydogu cepheli olarak yer almaktaditlar. 2 no.lu bagimsiz
bélimlere binalarin glineybatt yoninden 1. bodrum kattan giris saglanmaktadir. "Depolu Tatil Villast"
nitelikli bagimsiz bélimlerin 2. bodrum katt 3 adet oda, 3 adet banyo, koridor, merdiven seklinde
yetlesimli, 1. bodrum katlart salon, mutfak nisi, 1 adet oda, banyo, WC, antre, merdiven ve teras balkon
seklinde yetlesimlidir. Bagimsiz bolimlerin giineydogu kisminda, bodrum katta teras bahge kullanimi
bulunmaktadir.

3 no.lu bagimsiz bélimler, Onaylt mimari projesine gore, blogun zemin katinda (tapu kaydinda 1.
kat) konumlu olup, binalarin kuzeybatidan bakista sol tarafinda, binanin kuzeydogu kisminda, kuzeybat,
kuzeydogu ve giineydogu cepheli olarak yer almaktaditlar. 3 no.lu bagimsiz bélimlere binalarin kuzeybatt
yonunden dis ¢elik konstriksiyon baglanti ile zemin kattan giris saglanmaktadir. "Tatl Villast" nitelikli
bagimsiz bolimler salon, mutfak nisi, 2 adet oda, 2 adet banyo, koridor ve teras balkon seklinde
yetlesimlidir.

4 no.lu bagimsiz bélimler, Onayli mimari projesine gore, blogun zemin katinda (tapu kaydinda 1.
kat) konumlu olup,, binalarin kuzeybatidan bakista sag tarafinda, binanin giineybatt kisminda, glineybati,
kuzeybati ve glineydogu cepheli olarak yer almaktaditlar. 4 no.lu bagimsiz boliimlere binalarin kuzeydogu
yonunden dis ¢elik konstriksiyon baglantt ile zemin kattan giris saglanmaktadir. "Tatl Villast" nitelikli
bagimsiz bolimler salon, mutfak nisi, 2 adet oda, 2 adet banyo, koridor ve teras balkon seklinde

yetlesimlidir.

Tip 7 Bina (4. Blok):

4. Blok, 928 ada 2 no.u parsel tizerinde, parselin orta kisminda konumlanmakta olup mimari
projesine gbre ve yerinde, ayrik nizam seklinde, 2 bodrum, zemin ve 1 normal kat olmak tizere toplam 4
kattan olusmaktadir. 2. bodrum kat ortak garaj alanidir. 4. Blok, toplamda 2 adet bagimsiz bélimli olup
tamami degerleme kapsamindadir.

Blogun 1. bodrum katinda, "Depolu Tatil Villast" nitelikli, 1 no.lu bagimsiz bélim olarak kayith
gayrimenkule ait bodrum kat mahalleri, zemin katlarinda "Depolu Tatil Villasi" nitelikli, 1 no.lu bagimsiz
bélim olarak kayitli gayrimenkule ait zemin kat mahalleri, 1. normal katlarinda "Tatil Villast" bagimsiz
bélim nitelikli, 2 no.lu bagimsiz bélim olarak kayith gayrimenkul bulunmaktadir.
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1 no.lu bagimsiz bélim, bloklarin bodrum ve zemin katinda, katta tek daire seklinde konumlu olup,
dort cepheli olarak yer almaktadir. 1 nolu bagimsiz boliimlere binalarin kuzeydogu yoniinden zemin
kattan giris saglanmaktadir. "Depolu Tatil Villasi" nitelikli bagimsiz bolimlerin bodrum katt 3 adet oda, 3
adet banyo, koridor, merdiven seklinde yerlesimli, zemin katlari salon, mutfak nisi, 1 adet oda, banyo,
antre, merdiven ve teras balkon seklinde yerlesimlidir. Bagimsiz boliimlerin giineydogu kisminda, bodrum
katta teras bahce kullanimit bulunmaktadir.

2 nolu bagimsiz bélim, bloklarin 1. normal katinda konumlu olup, dért cepheli olarak yer
almaktadir. 2 no.lu bagimsiz boliimlere binalarin kuzeybatt yéntinden dis ¢elik konstriksiyon baglant: ile 1.
normal kattan giris saglanmaktadir. "Tatl Villast" nitelikli bagimsiz boliimler salon, mutfak nisi, 1 adet oda,
1 adet banyo, koridor ve teras balkon seklinde yerlesimlidir.

Tip 8 Bina (K Blok):

K. Blok, 928 ada 3 no.u parsel tizerinde, parselin orta kisminda konumlanmakta olup mimari
projesine gbre ve yerinde, ayrik nizam seklinde, 1 bodrum, zemin ve 1 normal kat olmak tizere toplam 3
kattan olusmaktadir. K Blok, toplamda 2 adet bagimsiz bélimlii olup tamamt degerleme kapsamindadir.

Blogun 1. bodrum katinda, "Depolu Tatil Villast" nitelikli, 1 no.lu bagimsiz bélim olarak kayit
gayrimenkule ait bodrum kat mahalleti, zemin katlarinda "Depolu Tatl Villasi" nitelikli, 1 no.lu bagimsiz
bélim olarak kayitli gayrimenkule ait zemin kat mahalleri, 1. normal katarinda "Tatl Villast" bagimsiz
bélim nitelikli, 2 no.lu bagimsiz bélim olarak kayith gayrimenkul bulunmaktadir.

1 no.lu bagimsiz b6lim, bloklarin bodrum ve zemin katinda, katta tek daire seklinde konumlu olup,
dort cepheli olarak yer almaktadir. 1 no.lu bagimsiz bolimlere binalarin kuzeydogu yoniinden zemin
kattan giris saglanmaktadir. "Depolu Tatil Villasi" nitelikli bagimsiz bolumlerin bodrum katt 3 adet oda, 3
adet banyo, ¢amasir odasi, koridor, merdiven seklinde yerlesimli, zemin katlart salon, mutfak nigi, 1 adet
oda, banyo, antre, merdiven ve teras balkon seklinde yerlesimlidir. Bagimsiz bolimlerin glineydogu
kisminda, bodtum katta teras bahce kullanimi bulunmaktadit.

2 noJu bagimsiz bélim, bloklarin 1. normal katinda konumlu olup, dort cepheli olarak yer
almaktadir. 2 no.lu bagimsiz boliimlere binalarin kuzeybat: yéniinden dis ¢elik konstriiksiyon baglant ile 1.
normal kattan gitis saglanmaktadir. "Tatl Villast" nitelikli bagimsiz boltimler salon, mutfak nisi, 1 adet oda,

1 adet banyo, koridor ve teras balkon seklinde yerlesimlidir.
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Otel Bloklar1 (“13-14-15-16-17-18” ve “A-B” Bloklar)
Gayrimenkullerin mahallinde yapilan incelemelerde 928 ada 2 parselde kalan “13-14-15-16-17-18”

Blok ile 929 ada 3 parselde kalan “A-B” Bloklar birlikte kullanilmak tizere otel tesisi seklinde diizenlendigi
ve i¢ tefrisattnin tamamlandi§l gérilmistir. 928 ada 2 parselde kalan “13-14-15-16-17-18” Blok 1 no.lu
bagimsiz bolim ve 929 ada 3 parselde kalan “A-B” Blok 1 no.lu bagimsiz bélim seklinde "Otel" nitelikli
olarak tapu kiitigtine kayithdir. Tesise, Yakamoz Sokak tizerinden, 928 ada 2 parselin kuzey kismindan, 14.
Blok tizerinden giris yapilmaktadir. Yerinde yapilan incelemede otel tesisinin 48 odalt olarak dizenlendigi,
odalarda yatak, banyo, aydinlatma, TV, klima, mini bar, masa-koltuk gibi malzeme ve tefrisatlarinin tam
olarak kullanima hazir oldugu gérilmustiir. Tesiste restoran, mutfak, ylizme havuzu, otopark, asansor,
1sitma-sogutma, yangin tesisat, sthhi tesisat, elektrik ve aydinlatma, giivenlik ve peyzaj calismalari
tamamlanmus olup, yapilan gézlemde tesisin isletiimeye hazir oldugu kanaati olusmustur.

Otel tesisinin konumlu oldugu bloklarn fiziksel ve genel 6zellikleri su sekildedir;

13. Blok: 928 ada 2 parselin kuzeybatt kisminda konumlu olup 4 adet bodrum, zemin ve 1. kat
olmak tizere toplamda 6 katlidir. Projesine goére binanin 4. bodrum kat1 siginak, 3. bodrum kati otopark ve
teknik hacim, 2. bodrum kati otopark, 1. bodrum kati; 6 adet personel odast, 1 teknik oda, koridor ve
merdiven seklinde yetlesimlidir. Zemin katinda terash 3 adet otel yatak odast, 1. katinda teraslt 3 adet yatak
odast seklinde toplamda 6 yatak odast bulunmaktadir. 13. Blok 1. bodrum ve altindaki katlan projesine
uygun olarak 18. Blok altnda devam etmektedir. Blokta 1 adet asansér bulunmaktadir. Mahallinde
personel odalart otel odast seklinde diizenlenmistir.

14. Blok: 928 ada 2 parselin kuzey kisminda konumlu olup 4 adet bodrum, zemin ve 1. kat olmak
tzere toplamda 6 katlidir. Projesine gére 4. bodrum katt otopark, 3. bodrum kati otopark, 2. bodrum katt
siginak, 3 adet depo, 3 adet personel odast, mescit, koridor ve merdiven, 1. bodrum kati 6 adet fitness
odast, 3 adet soyunma odasi, dinlenme odast, masaj odasi, sauna, kat ofisi, koridor ve WCl'ler seklinde
yetlesimlidir. Zemin katt terash 3 adet otel odast seklinde yerlesimlidir. 1. kati otel girisi ve kapali lobi
alanidir. 14. Blok 2. bodrum ve altindaki katlari projesine uygun olarak 15. Blok altinda devam etmektedir.
Blokta 3 adet asans6r bulunmaktadir. Mahallinde personel odalart otel odast seklinde diizenlenmistir.

15. Blok: 928 ada 2 parselin kuzey kisminda konumlu olup zemin ve 1. kat olmak tizere toplamda 2
kathdir. Projesine gére zemin katinda terash 3 adet otel odast bulunmaktadir. 1. katt restoran ve WCl'ler
seklinde yerlesimlidir.

16. Blok: 928 ada 2 parselin kuzeydogu késesinde konumludur. 3 adet bodrum ve zemin kat olmak
tizere toplamda 4 katlidir. Projesine gére 3. bodrum kat1 otopark, 2. bodrum kat1 otopark, 1. bodrum kati 3
adet personel odasi seklinde yerlesimlidir. Zemin katinda terash 3 adet otel odast mevcuttur. Blokta 1 adet
asansOr bulunmaktadir. 16. Blok 1. bodrum ve altindaki katlart projesine uygun olarak 17. Blok altinda
devam etmektedir. Mahallinde personel odalart otel odast seklinde diizenlenmistir.

17. Blok: 928 ada 2 parselin orta kisminda konumlu olup 1. bodrum kat ve zemin olmak iizere

toplamda 2 katlidir. Projesine gére zemin katinda terash 3 adet otel odast bulunmaktadir.
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18. Blok: Parselin kuzey-kuzeybat: kisminda konumlu olup zemin ve 1. kat olmak tizere toplamda 2
kathidir. Projesine gére binanin zemin katinda terasli 3 adet otel yatak odast ve 1. katinda terasl 3 adet
yatak odast seklinde toplamda 6 yatak odasi bulunmaktadir.

A Blok: 929 ada 3 parselin kuzey kisminda konumlu olup 2 adet bodrum ve zemin kat olmak tizere
toplamda 3 kathdir. Projesine gbre binanin 2. bodrum kati otopark ve 1. bodrum katt; 3 adet personel
odast seklinde yerlesimlidir. Zemin katinda terash 3 adet otel yatak odasi bulunmaktadir. A. Blok 2.
bodrum katinda bulunan otopark alani projesine uygun olarak B Blok altinda devam etmektedir.
Mahallinde 1. bodrum katta konumlu personel odalart otel odast seklinde diizenlenmistir.

B Blok: 929 ada 3 parselin kuzey kisminda konumlu olup 1 adet bodrum ve zemin kat olmak tizere
toplamda 2 katlidir. Projesine gére binanin 1. bodrum katt; 3 adet personel odasi seklinde yerlesimlidir.
Zemin katinda terasli 3 adet otel yatak odast bulunmaktadir. Mahallinde 1. bodrum katta konumlu
personel odalart otel odast seklinde diizenlenmistir.

Asagida degerleme raporuna konu 75 adet bagimsiz bélimin konumlu oldugu bloklarin proje

maketi gbrseli tizerinden gosterimi yer almaktadir.

Yerinde yapilan incelemelerde degerleme raporuna konu bagimsiz boliimlerin onaylt mimari projesi
ile kontur, gabari, blok, kat, kattaki kullanim alani olarak uyumlu oldugu tespit edilmis olup bazi bagimsiz
bélimler igerisinde onayli mimari projesinden farkli olarak kullamim amaclarina yonelik diizeltilebilir nitelikte

cesitli tadilatlar yapildigr goriillmistiir.

66

Dereboyu Caddesi, No: 12, = _ e )
Kat: 3, Daire: 5 M&/ PRIM E GAYRIMENKUL (O ol H B
Ortabayir-Kagithane / istanbul ' DEGERLEME VE DANISMANLIKA.S L

Zincirilkuyu V.D.: 733 036 5566

Bu belge 5070 Sayili Elektronik imza Kanunu Cercevesinde E-imza ile imzalanmustir.



P rl m e Rapor No: 2020/DGYO/03

Asagida degerleme raporuna konu 75 adet bagimsiz boliimiin konumlu oldugu bloklarin uydu

fotografi tizerinden gésterimi sunulmugtur.
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4. BLOK
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11. BLOK
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15.BLOK
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17.BLOK
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Asagida degerleme raporuna konu 75 adet bagimsiz boliime ait kullanim alam bilgileri sunulmustur.

928 Ada 2 Parsel
B.B < Genel Briit MEVCUT
BLOK KAT NO NITELIGI Net Alan (m?) Alan (m?) KULLANIM (¥)
1 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 136,60 217,10 Bos
1 Bodtum—+Zemin 2 Depolu Tatil Villast 133,60 217,10 Bos
1 1. Kat 3 Tatil Villast 68,20 103,50 Bos
1 1. Kat 4 Tatil Villast 68,30 103,50 Bos
2 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 154,60 202,00 Bos
2 Bodtum—+Zemin 2 Depolu Tatil Villast 154,60 202,00 Bos
2 1. Kat 3 Tatil Villast 64,20 97,50 Bos
2 1. Kat 4 Tatil Villast 71,60 106,00 Bos
3 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villas 154,60 202,00 Bos
3 Bodrum+Zemin 2 | Depolu Tatil Villast 154,60 202,00 Bos
3 1. Kat 3 Tatil Villast 64,20 97,50 Bos
3 1. Kat 4 Tatil Villast 71,60 106,00 Bos
4 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villasi 153,60 206,80 Bos
4 1. Kat 2 Tatil Villast 71,70 104,00 Bos
5 Bodrum+Zemin 2 | Depolu Tatil Villast 134,60 217,10 Bos
5 1. Kat 3 Tatil Villas 68,20 103,50 Bos
5 1. Kat 4 Tatil Villast 68,30 103,50 Bos
6 Villa (B+Z) 1 Depolu Tatil Villast 23280 485,80 Bos
7 Villa (B+Z) 1 Depolu Tatil Villast 232,80 485,80 Bos
8 Villa (B+Z) 1 Depolu Tatil Villast 23280 485,80 Bos
9 Villa (B+Z) 1 Depolu Tatil Villast 232,80 485,80 Bos
10 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatl Villast 134,60 217,10 Bos
10 Bodrum+Zemin 2 | Depolu Tatil Villast 134,60 217,10 Bos
10 1. Kat 3 Tatil Villast 68,20 103,50 Bos
10 1. Kat 4 Tatil Villast 68,20 103,50 Bos
1 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 154,60 202,00 Bos
1 Bodrum+Zemin 2 | Depolu Tatil Villast 154,60 202,00 Bos
1 1. Kat 3 Tatil Villast 138,00 203,00 Bos
12 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 133,60 217,10 Bos
12 Bodrum+Zemin 2 | Depolu Tatil Villast 133,60 217,10 Bos
12 1. Kat 3 Tatil Villast 42,90 65,10 Bos
12 1. Kat 4 Tatil Villast 93,00 143,40 Bos
19 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 133,60 217,10 Bos
19 Bodrum+Zemin 2 | Depolu Tatil Villast 133,60 217,10 Bos
19 1. Kat 3 Tatil Villast 68,30 103,50 Bos
19 1. Kat 4 Tatil Villast 68,30 103,50 Bos
20 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 154,60 202,00 Bos
20 Bodrum+Zemin 2 | Depolu Tatil Villas 154,60 202,00 Bos
20 1. Kat 3 Tatil Villast 138,00 203,00 Bos
21 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 134,60 217,10 Bos
21 Bodrum+Zemin 2 | Depolu Tatil Villast 134,60 217,10 Bos
21 1. Kat 3 Tatil Villast 68,30 103,50 Bos
“13-14-15-16-17-18” Blok 1 Otel 5.170.10 11.142,60 Bos
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929 Ada 3 Parsel
B.B g Genel Briit MEVCUT
BLOK KAT NO NITELIGI Net Alan (m?) Alan (m?) KULLANIM
C Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 136,60 217,10 Bos
C Bodtrum—+Zemin 2 Depolu Tatil Villast 133,60 217,10 Bos
C 1. Kat 3 Tatil Villast 93,00 143,40 Bos
C 1. Kat 4 Tatil Villast 42,90 65,10 Bos
D Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 133,60 217,10 Bos
D Bodrum+zemin 2 Depolu Tatil Villast 133,60 217,10 Bos
D 1. Kat 3 Tatil Villast 93,00 143,40 Bos
D 1. Kat 4 Tatil Villast 42,90 65,10 Bos
E Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villas 136,60 217,10 Bos
E Bodrum+Zemin 2 | Depolu Tatil Villast 133,60 217,10 Bos
E 1. Kat 3 Tatil Villasi 68,20 103,50 Bos
E 1. Kat 4 Tatil Villast 68,30 103,50 Bos
F Villa 1 Depolu Tatil Villas 22290 431,90 Bos
G Villa 1 Depolu Tatil Villast 22290 431,90 Bos
H Bodtrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villas 133,60 217,10 Bos
H Bodrum+Zemin 2 | Depolu Tatil Villast 133,60 217,10 Bos
H 1. Kat 4 Tatil Villast 68,30 103,50 Bos
I Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 133,60 217,10 Bos
I Bodrum+Zemin 2 | Depolu Tatil Villast 133,60 217,10 Bos
I 1. Kat 3 Tatil Villast 68,30 103,50 Bos
I 1. Kat 4 Tatil Villast 68,30 103,50 Bos
1) Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 133,60 217,10 Bos
1) Bodrum+Zemin 2 | Depolu Tatil Villast 136,60 217,10 Bos
1) 1. Kat 3 Tatil Villast 68,30 103,50 Bos
1) 1. Kat 4 Tatil Villast 68,20 103,50 Bos
K Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 153,60 206,80 Bos
K 1. Kat 2 Tatil Villast 71,70 104,00 Bos
L Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 133,60 217,10 Bos
L Bodrum+Zemin 2 | Depolu Tatil Villast 133,60 217,10 Bos
L 1. Kat 3 Tatil Villast 68,30 103,50 Bos
L 1. Kat 4 Tatil Villast 68,30 103,50 Bos
“A-B” Blok 1 Otel 933,30 1.820,50 Bos
85
Dereboyu Caddesi, No: 12, - |
Kat: 3, Daire: 5 IMENKUL Lol

Ortabayir-Kagithane / istanbul

24N ~  PRIME GAYR S
- DEGERLEME VE DANISMANLIKA.S ™

Zinclrilkuyu V.D

733 036 5566

Bu belge 5070 Sayili Elektronik imza Kanunu Cercevesinde E-imza ile imzalanmustir.




P rl m e Rapor No: 2020/DGYO/03

Asagida binalarin genel 6zelliklerini gésteren tablo yer almaktadir.

INSAAT TARZI Betonarme karkas

YAPI SINIFI 4/B

YAPININ BOLUMLERI Tatil Villast, Otel

6,7,8,9,Fve G Bloklar: 2 (B + Z)

2,3,5,10,12,19,21,C,D, E, H, I, ], Kve L Bloklar: 3 B + Z + 1.K.)

1. ve A Blok: 3 2B+7)

4,11 ve 20. Bloklar: 4 2B+Z+1.K))

KAT SAYISI 13, 14. Blok: 6 (4B+Z72+1.K)
15 ve 18. Blok: 2 (Z+1.K))
16. Blok: 4 (3B+7)
17. ve B Blok: 2 (1B+Z2)
. 928 ada 2 parsel (Ttm Bloklar Toplamy) : 19.896,50 m?
TOPLAM INSAAT ALANI .
929 ada 3 parsel (Ttim Bloklar Toplamr) :  7.144,10 m?
ELEKTRIK Sebeke
JENERATOR Mevcut
KULLANMA SUYU Sebeke
SU DEPOSU Mevcut
HIDROFOR Mevcut
KANALIZASYON Sebeke
DOGALGAZ Mevcut
KLIMA TESISATI Mevcut
GUVENLIK Givenlik elemanlart ve CCTV kamera sistemi
SES YAYIN SISTEMI Mevcut
ASANSORLER Parsel icerisinde bina dist harici ortak asansotler

YANGIN IHBAR SISTEMI | Duman ve st detektdtleri meveut

YANGIN SONDURME

TESISATI

YANGIN MERDIVENI -

DIS CEPHE Dogal tas giydirme.
CATI Teras tipi peyzajlt
OTOPARK Kapali ve Acik Otopark

SATIS/KIRA KABILIYETI | Konu gayrimenkuller satilabilirlik / kiralanabilitlik ézelligine sahiptir.

Degerleme konusu gayrimenkuller “Le Chic Bodrum” olarak adlandirilan nitelikli tatil villasi sitesi
icerisinde yer almaktadirlar. S6z konusu site, tizerinde 7 adet tatil villast blogu bulunan 928 ada 5 no.u
parsel, tizerinde yapt bulunmayan 929 ada 2 no.lu parsel, Gzerinde 2 adet otel blogu ile 10 adet tatil villasi
blogu bulunan 929 ada 3 no.lu parsel ve tUzerinde 6 adet otel blogu ile 15 adet tatil villast blogu bulunan
928 ada 2 nolu parselden olusmaktadir. Degerleme konusu bagimsiz boliimler sitenin orta kisminda
bulunan 928 ada 2 no.lu parsel ve sitenin batistnda bulunan 929 ada 3 no.lu parsel tizerinde konumlu olup
929 da 2 parsel sitenin kuzeybatisinda siur seklinde yer almaktadir. Site igerisinde ingaat islerinin
tamamlandif1 sadece ¢ bagimsiz bélimde basit imalatlar ile kismi peyzaj diizenlemesi islerinin devam
ettigi gorulmustir.

86
Dereboyu Caddesi, No: 12,

A . oo
Kat: 3, Daire: 5 / \ =2 PRIME GAYRIMENKUL L el . .
Ortabayir-Kagithane / istanbul DEGERLEME VE DANISMANLIKA.S ™ v
Z2inclirilkuyu V.D.: 733 036 5566

Bu belge 5070 Sayili Elektronik imza Kanunu Cercevesinde E-imza ile imzalanmustir.




P rl m e Rapor No: 2020/DGYO/03

Degerleme konusu gayrimenkullerde sogutma gruplar olarak Daikin marka VRF uniteler, sicak su
temininde yine Daikin marka 1st pompast kullanilmaktadir. Ayrica Fraenkische marka yerden 1sitma sistemi
mevcuttur. Yapilarda Schneider kontroller ve Intetline / Interra telekom ve ana kontrol tnitesi meveuttut.

Kapt ve pencerelerde Sapa firmasi triinleri kullanilmigtir. Konutlarin ana kapilan projeye &zel
yiksek kalite ahsap olarak imal edilmistir. Glivenlik sisteminde Interra markasi tiriinleri kullanilmistir.

Ankastreler mutfaklarda Gaggenau markalidir. Mutfak tezgahlarinda Silestone marka kuartz
yuzeyler uygulanmis olup batarya gruplart olarak Hansgrohe markasinin triinleri bulunmaktadir. Yapilan
incelemede yetlesim olmayan dairelerde, malzeme glivenligi ve misteri talepleri nedeniyle ankastrelerin
miisteri nezdinde montajinin yapilacagi beyant proje yetkilisinden alinmustr.

Islak hacimlerde dogal tas malzeme ile birlikte Qua markast Griinleri kullanilmistir. I¢ mekan
duvarlarinda ithal duvar kagidi uygulamalarnina yer verilmistir.

Dis cephelerde Bodrum’un yerel taslati ile uyumlu dogal tas kaplamalart kullanarak i¢ mekanlarda
oldugu sckilde cevre ve peyzaj tasartminda cevre uyumu gozetilmistir. Catilar, peyzaj uzantist olarak,
Bodrum’a 6zgli secilmis bitkilerle donatilmis, her konutun o6nilinde cevresinde Ozel peyzaj alanlan
bulunmaktadir. Tim catilarda ortak sulama sistemine entegre damlama sulama sistemi mevcuttur.

Tum yapilarda Bodrum ikliminin gerektirecegi su ve 1s1 yalittmt detaylart uygulanmustir. Ayrica giines
yonl gozetilerek ihtiyag olacak gdlgelenme ve komsuluk geregi mahremiyeti saglayacak aliminyum ve
ahsap seperatotler de kullanilmistir.

Alinan beyana gbére Bodrum’un gelecekte 6nemli sikintilarindan biri olabilecek olast su temini

problemine yonelik yatirim yapilarak Reverse Ozmoz tesisi ile sitenin kullanim suyu ihtiyact karsilanmustir.
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8.3 Piyasa Aragtirmasi:
8.3.1 Arsa Piyasa Aragtirmasi:
Degerleme konusu gayrimenkullerin konumlu oldugu parsellere yakin konumlu benzer 6zelliklere
sahip satilik arsa emsalleri asagida sunulmustur.
> Emsall
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Bitez Mahallesi’nde, denize ilk parsel, “Turizm Tesis Alant”
imar fonksiyonuna ve TAKS:0,15, KAKS:0,30 yapilagsma sartlarina sahip oldugu beyan edilen 4.130 m?
ylizol¢limiine sahip net parsel § 6.000.000,-ABD Dolar1 (45.000.000,-TL olarak kabul edilmistir.) bedelle
satiliktir. Milk sahibinin yiksek bedel talep ettigi dustntlmektedir. (~10.896,-TL/m?)
Anil Emlak: 0 (532) 41511 79
> Emsal2
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Bitez Mahallesi’nde, denize ilk parsel, “Turizm Tesis Alant”
imar fonksiyonuna ve TAKS:0,15, KAKS:0,30 yapilagsma sartlarina sahip oldugu beyan edilen 12.630 m?
yuzolcimiine sahip briit parsel 60.000.000,-TL bedelle satiliktir. Parselin terkleri bulundugu ve net alaninin
yaklasik 9.000 m? civarinda oldugu bilgisi edinilmistir. (Net Parsel Uzerinden ~6.667,-TL/m?)
Bodrum Has Yapt Gayrimenkul: 0 (536) 514 61 34
> Emsal3
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Glimbet Mahallesi’nde, denize ilk parsel oldugu, “Turizm
Yerlesme Alant” imar fonksiyonunda TAKS:0,20, KAKS:0,40 yapilasma sartlarina sahip oldugu ve terki
bulunmadigi beyan edilen 5.000 m? yiizél¢imiine sahip net parsel 35.000.000,-TL bedelle satdiktir. (7.000,-
TL/m?)
Sinpa Emlak: 0 (533) 439 57 40
Emsal Krokisi:

5 E’)@ﬁ"‘*“.:;;f‘

Gayrimenkullerin Konumlu
Oldugu Le Chic Bodrum
Sitesi

P
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8.3.2 Tatil Villas1 Piyasa Aragtirmasi:
Degerleme konusu gayrimenkullere yakin konumlu nitelikli siteler icerisinde yer alan benzer
Ozelliklere sahip satilik ve kiralik tatil villas1 emsalleri asagida sunulmustur.
Satilik Emsaller
> Emsall
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Gimbet Mahallesi’nde, yeni insa edilmis ve sahile cephesi
bulunan Caresse Residences Buyiikhanlt Sitesi icerisinde yer alan, 1. normal katta brit 220 m?/net 158 m?
kullanim alanina sahip oldugu beyan edilen B tipi 2+1 tatil villast 9.265.000,-TL bedelle satiliktir. (42.114,-
TL/m?)
Space Gayrimenkul: 0 (533) 305 37 59
> Emsal 2
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Gimbet Mahallesi’nde, 10-15 yil 6nce insa edilmis ve sahile
cephesi bulunan Aura Residences Sitesi icerisinde yer alan, bahce katta briit 100 m?/net 80 m? kullanim
alanina sahip oldugu beyan edilen 3+1 tnite tipindeki tatil villast 2.350.000,-TL bedelle satidiktir. (23.500,-
TL/m?)
Bodrum Key Gayrimenkul: 0 (532) 470 01 73
> Emsal3
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Giimbet Mahallesi’nde, yeni insa edilmis ve sahile yaklagik
100 m mesafede bulunan Frame Suit Sitesi icerisinde yer alan, briit 85 m? kullanim alanina sahip oldugu
beyan edilen 2+1 unite tipindeki tatil villalart 4.000.000,-TL (47.058,-TL/m?), brit 120 m? kullanim alani
ile 35 m? teras alanina sahip oldugu beyan edilen 3+1 Unite tipindeki tatil villalar1 6.000.000,-TL (38.710,-
TL/m?) ve brut 150 m? kullanim alant ile 18 m? teras alanina sahip oldugu beyan edilen 341 dubleks tnite
tipindeki tatil villalart 8.000.000,-TL (47.619,-TL/m? bedelle satiliktir. Pesin 6denmesi durumunda 2+1
tnitelerin yillik kirasinin 180.000,-200.000,-TL ve 3+1 unitelerin yillik kirasinin 270.000,-300.000,-TL
araliginda olabilecegi bilgisi edinilmistir.
Satis Ofisi: 0 (532) 324 51 48
> Emsal 4
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Gimbet Mahallesi’nde, 10 yil 6nce insa edilmis ve sahile
yaklastk 100 m mesafede bulunan Metreqube Oasis Residence igerisinde yer alan, 1. normal katta briit 90
m?/net 75 m? kullanim alanina sahip oldugu beyan edilen 2+1 tnite tipindeki tatil villast 1.750.000,-TL.
bedelle satiliktir. (19.444,-TL./m?) Pesin 6denmesi durumunda yillik kirasinin 75.000,-TL civarinda oldugu
bilgisi edinilmigtir.
Bodrum Garanti Gayrimenkul: 0 (532) 602 82 62
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» Emsal5
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Giimbet Mahallesi’nde, 10 yil 6nce insa edilmis ve sahile
yaklasik 100 m mesafede bulunan Metreqube Oasis Residence icerisinde yer alan, briit 200 m?/net 180 m?
kullanim alanina sahip oldugu beyan edilen 4+1 {nite tipindeki tatil villas: 3.550.000,-TL bedelle satidliktir.
(17.750,-TL/m?)
Bodrum Has Yapt Gayrimenkul: 0 (532) 383 23 10
> Emsal6
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Giimbet Mahallesi’nde, yeni insa edilmis ve sahile yaklasik
100 m mesafede bulunan Tuana Evleri Sitesi icerisinde yer alan, briit 220 m?/net 200 m? kullanim alanina
sahip oldugu beyan edilen 3+1 unite tipindeki dubleks tatil villast 3.700.000,-TL bedelle satliktir. (16.818,-
TL/m?)
Era Life Gayrimenkul: 0 (545) 368 12 72
» Emsal7
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Giimbet Mahallesi’nde, yeni insa edilmis ve sahile yaklasik
100 m mesafede bulunan Tuana Evleri Sitesi icerisinde yer alan, briit 220 m?/net 200 m? kullanim alanina
sahip oldugu beyan edilen 3+1 tinite tipindeki dubleks tatil villasi 3.900.000,-TL bedelle satliktir. (17.727,-
TL/m?) Pesin 6denmesi durumunda yillik kirasinin 160.000,-TL civarinda oldugu bilgisi edinilmistir.
Evia Gayrimenkul: 0 (545) 747 48 48
> Emsal 8
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Gimbet Mahallesi’nde, yeni insa edilmis ve sahile yaklasik 50
m mesafede bulunan Iskender Evleri Sitesi icerisinde yer alan, briit 170 m?/net 150 m? kullanim alanina
sahip oldugu beyan edilen 2+1 tnite tipindeki tatil villast 3.200.000,-TL bedelle satdiktir. (18.824,-TL./m?)
Century21 Elite: 0 (535) 353 37 03
» Emsal9
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Glimbet Mahallesi’'nde, yeni insa edilmis ve sahile yaklastk 50
m mesafede bulunan Iskender Evleri Sitesi icerisinde yer alan, briit 230 m2/net 200 m? kullanim alanina
sahip oldugu beyan edilen 4+1 tnite tipindeki dubleks tatil villasi 4.900.000,-TL bedelle satliktir. (21.304,-
TL/m?) Pesin 6denmesi durumunda yillik kirasinin 180.000,-TL civarinda oldugu bilgisi edinilmistir.
Evia Gayrimenkul: 0 (545) 747 48 48
> Emsal 10
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Giimbet Mahallesi’nde, yeni insa edilmis ve sahile cephesi
bulunan Platin Evleri Sitesi igerisinde yer alan, briit 105 m?/net 80 m? kullanim alanina sahip oldugu beyan
edilen denize ilk sira 241 Unite tipindeki dubleks tatil villastnin 3.850.000,-TL (36.667,-TL/m?) bedelle
yakin zamanda satilmis oldugu bilgisi edinilmis olup aylik 12.500,-TL bedelle kiralanabilecegi 6grenilmistir.
Site igerisinde arka ve orta sira kisminda satista olan tatil villalart bulundugu ve bu bélgedeki briit 105
m?/net 80 m? kullanim alanina sahip 241 Unite tipindeki dubleks tatil villalarinin fiyatlarinin 1.600.000,-
1.750.000,-TL arasinda degistigi bilgisi edinilmistir.
Satts Ofisi: 0 (532) 356 63 03
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Kiralik Emsaller
» Emsalll
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Gimbet Mahallesi’nde, 10-15 yil 6nce insa edilmis ve sahile
cephesi bulunan Aura Residences Sitesi icerisinde yer alan, 1. normal katta briit 95 m?/net 85 m? kullanim
alanina sahip oldugu beyan edilen 2+1 tnite tipindeki tatil villast yillik ticreti pesin 6denmek sartiyla aylik
7.500,-TL bedelle kiraliktir. (78,90 TL/m?/ay)
By Sea Life Gayrimenkul: 0 (545) 265 23 23
> Emsal 12
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Giimbet Mahallesi’nde, yeni insa edilmis ve sahile yaklasik
100 m mesafede bulunan Frame Suit Sitesi icerisinde yer alan, briit 85 m? kullanim alanina sahip oldugu
beyan edilen 2+1 inite tipindeki tatil villast yillik ticreti pesin 6denmek sartiyla 190.000,-TL bedelle
kiraliktir. Aylik 15.833,-TL (186,27 TL/m?/ay)
Levent ERGIN: 0 (505) 021 21 19
» Emsal13
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Giimbet Mahallesi’nde, yeni insa edilmis ve sahile yaklastk
100 m mesafede bulunan Tuana Evleri Sitesi icerisinde yer alan, briit 220 m?/net 200 m? kullanim alanina
sahip oldugu beyan edilen 3+1 tnite tipindeki dubleks tatil villast yillik tcreti pesin 6denmek sartiyla
162.000,-TL bedelle kiraliktir. Aylik 13.500,-TL (61,36 TL/m?/ay)
Era Life Gayrimenkul: 0 (545) 368 12 72
> Emsal 14
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Giimbet Mahallesi’nde, yeni insa edilmis ve sahile yaklastk
100 m mesafede bulunan Tuana Evleri Sitesi icetisinde yer alan, 2. normal katta brit 108 m?/net 95 m?
kullanim alanina sahip oldugu beyan edilen 2+1 inite tipindeki tatil villast yillik tcreti pesin 6denmek
sartiyla 96.000,-TL bedelle kiraliktir. Aylik 8.000,-TL (74,07 TL/m?/ay)
Atilla UTKUCAN: 0 (538) 300 97 17
> Emsal 15
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Gimbet Mahallesi’nde, yeni insa edilmis ve sahile cephesi
bulunan Platin Evleri Sitesi igetisinde yer alan, briit 105 m?/net 80 m? kullanim alanina sahip oldugu beyan
edilen arka sirada 2+1 Unite tipindeki tatil villas: yillik ticreti pesin édenmek sartiyla 84.000,-TL bedelle
kiraliktr. Aylik 7.000,-TL (66,67 TL/m?/ay)
Anil AYDOGDU: 0 (533) 372 42 78
> Emsal 16
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Giimbet Mahallesi’nde, yeni insa edilmis ve sahile cephesi
bulunan Platin Evleri Sitesi igetisinde yer alan, briit 105 m?/net 80 m? kullanim alanina sahip oldugu beyan
edilen orta sirada 2+1 tnite tipindeki tatil villast yillik Gereti pesin 6denmek sartiyla 102.000,-TL bedelle
kiralikar. Aylik 8.500,-TT (80,95 TL/m?/ay)
Orhan KILIC: 0 (532) 544 23 51
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Emsal Krokisi:

Gayrimenkullerin Konumlu
Oldugu Le Chic Bodrum
Sitesi

Metreqube Oasis-
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8.3.3  Otel Piyasa Arasgtirmast:

Degerleme konusu gayrimenkullerden “Otel” nitelikli 928 ada 2 no.lu parselde konumlu “13-14-15-
16-17-18” Blok 1 no.lu bagimsiz bolim ile 929 ada 3 no.lu parselde konumlu “A-B” Blok 1 no.lu bagimsiz
bélim icin yakin bolgede konumlu benzer Ozelliklere sahip otellerin oda fiyatlarina iliskin inceleme
yapilmis olup edinilen bilgiler asagida ki tabloda sunulmustur. Yapilan arastirmalarda otellerin genellikle

May1s-Kasim ay1 araliginda hizmet verdigi gérilmiis olup bolge sezonu 184 giin olarak kabul edilmistir.

. Standart Oda 2 Kisi Doluluk
Hizmet . . . Oda
Otel Ad1 Lokasyon . .. | Sezon Fiyat Aralig1 (TL/giin) Oranlar1
Statiisii — — Sayi1s1
En Distik En Yiiksek (%)
Mandarin Oriental* Goltarkbuki | 5 Yidiz 3.500,-TL 13.500,-TL 137 % 75
Caresse Resort&SPA* Gumbet 5 Yildiz 2.750,-TL 10.000,-TL 84 % 75
Nikki Beach Resort o
&SPA Bodrum* Torba 5Yiddiz | 2.500,-TL 7.500,-TL 76 Yo 80
Xanadu Island Otel** Akyarlar 5Yidiz | 2.300,-TL 5.000,-TL 220 % 80
Azka Hotel Bodrum*** Eskicesme 5 Yildiz 1.000,-TL 4.000,-TL 198 % 85
Asteria Bodrum®** Gumbet 5 Yildiz 1.000,-TL 2.750,-TL 496 % 80

* KDV dahil “Oda Kahvalt” sistem fiyatlaridir.
*# KDV dahil “Hersey Dahil” sistem fiyatlaridir.
% KDV dahil “Yarim Pansiyon” sistem fiyatlaridir.

Emsal Krokisi:

Titanic Deluxe Bodrum & #

Gayrimenkullerin Konumlu
Oldugu Le Chic Bodrum
Sitesi
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8.4 Gayrimenkullerin Degerini Etkileyen Faktorler:
Olumlu ve Olumsuz Faktorler:

Gayrimenkullerin - degerini  etkileyen olumlu faktorler: merkezi konumu, ulasgim kolaylig,
gbrinirligin yiiksek olmasi, sahile cepheli parselde konumlu olmalari, deniz manzarasi, orta-iist ve st
gelir grubuna hitap etmesi, tamamlanmis altyapiya sahip olmast ve t¢ adet bagimsiz bélimdeki basit
imalatlar ile kismi peyzaj diizenlemesi isleri disinda tamamlanmis olmalan seklinde siralanabilir.
Gayrimenkullerin degerine etki eden olumsuz faktorler olarak ise onaylt mimari projesinden farklt olarak
duzeltilebilir nitelikte degisikliklerin yapilmis olmast, yapt kullanma izin belgesi alinarak kat mulkiyetine
heniiz gecilmemis olmasi ve mevcut ekonomik gelismeler dogrultusunda gayrimenkul piyasasinda gegmis
donemlere gore yasanan durgunluk gésterilebilir.

9 DEGERLEME

9.1 En lyi ve En Dogru Kullanim Analizi:

Bu degerlemedeki s6z konusu gayrimenkuliin piyasa degeri onun en iyi ve en dogru kullaniminin bir
fonksiyonudur. En iyi ve en dogru kullanim bir arsanin kullanilabilecegi en muhtemel, miimkin, izin
verilmis kullanimt olarak tanimlanabilir. En iyi ve en dogru kullanimu belirleyen dort kriter: yasal izin,
fiziksel mumkunluk, finansal fizibilite ve maksimum verimliliktir.

Gayrimenkullerin, yasal iznine uygun olarak mevcut haliyle tatil villast ve otel amacl olarak

kullanilmasinin, en iyi ve en dogru kullanim oldugu gériisindeyiz.
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9.2 Degerleme Yaklagimlarz:

Emsal Kargilagtirma Yaklagima:

Emsal Kargilastirma Yaklasimi metodunda, lokasyon, biiyiiklik ve yola cephe gibi deger belitleyici
kriterler g6z 6ntine alinarak, yakin zamanda satilmis olan ve degerlemeye konu olan gayrimenkule benzer
Ozellikteki gayrimenkuller tespit edilerek karsilastirma yapilmaktadir. Gayrimenkuller arasindaki farkliiklar,
gerektiginde yapilan gesitli ayarlamalar ile degerlemeye konu olan gayrimenkulin degerini bulmakta
yardime1 olmaktadir.

Degerlemede, “Tatil Villast” nitelikli gayrimenkuller i¢in piyasa arastirmalart kisminda sunulan
benzer nitelikli, halihazirda satilik veya yakin zamanda satilmus tatil villalart bilgileri ile bélgeye hakim emlak
ofisi gorislerinden faydalanilarak emsal karsilagtirma yaklasimi kullanilmistir. Nihai deger takdirinde “Tatil
Villast” nitelikli gayrimenkuller icin emsal karsilastirma yaklasimina % 50 oraninda agirlik verilmistir.

Degerlemede, “Otel” nitelikli gayrimenkuller icin benzer nitelikte yeterli sayida satilik veya yakin
zamanda satilmug karsilastirilabilir emsal bulunamadigindan dolayt emsal karsilastirma  yaklasimi
kullanilmamustir. Ancak, maliyet yaklasiminin girdilerinden olan arsa degerinin belitflenmesinde, piyasa
aragtirmalart kisminda sunulan benzer nitelikli, halihazirda satilik olan arsa bilgileri ile bolgeye hakim emlak
ofisi goruslerinden faydalanilarak emsal karsilastirma yaklagimi kullanilmstir.

Ek olarak, 929 ada 2 parsel “Spor Alani” imar fonksiyonuna sahip olup kamulastirilmast gereken
alanda kalmaktadir. Parselin buyuklagt, sekli ve ilgili belediyesinin resmi imar durumu yazisinda “929 ada 2
parselin tamami insaat cekme mesafesi igerisinde kaldigindan tek basina yapilasmaya gidilemez.” belirtmesi
dikkate alindiginda kamulastirma iglemi yapilincaya kadar Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 61.
maddesinin 17. fikrasina gére Ozel tesis insa etmenin mimkiin olmadig: anlagilmaktadir. Degerleme tarihi
itibatiyle herhangi bir kamulastirma islemine konu olmadigi 6grenilen parselin, ne zaman kamulastirmaya
konu olacagy, takdir edilecek kamulagtirma degeri, taraflar arasinda anlagma saglanip saglanamayacagt ile
islemin hukuki siirece tasinip tasinmayacagl tahmin edilemediginden ve tek basina yapilasmast miimkiin
olmadigindan dolay: piyasada ekonomik degerinin olmadigi (ancak 6zel durum alicist olabilecegi) kanaatine
varilmis olup deger takdirinde bulunulmamustir. S6z konusu parselin 2020 yili emlak vergisine esas

rayicinin KDV hari¢ 53.574,-TL oldugu bilgisi edinilmistir.
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Maliyet Yaklagimu:

Maliyet yaklasimi, yatirimeinin, makul bir zaman dilimi icinde, s6z konusu gayrimenkule benzer bir
arsayl satin alarak yeniden insastun maliyetinden daha fazla bir maliyeti 6demeyi kabul etmeyecegi
ongorisine dayanir. Bu yaklasimda, tahmini arsa degeri ile simdiki ingaat gelistirme maliyetlerinin
toplamindan, bina amortisman paytnin ¢ikarilmasiyla deger belitlenir. Bu yaklasimda, Degerleme Uzmant
asagidaki adimlart izler:

1- Benzer arsalarin degerinin, en iyi ve en dogru kullanim yéntemiyle, tahmin edilmesi.

2- Ana binalanin, girisimcinin karint da igeren yeniden ingaat ya da yerine koyma maliyetlerinin
yeniden degerlemesi.

3- Birikmis amortismanin tahmin edilmesi ve tahmin edilen birikmis amortismanin yeniden insa
veya yerine koyma maliyetinden distilmesi,

4- Arsa degerinin, amortize edilmis yeniden insa veya yerine koyma maliyetlerine eklenmesi.

S6z konusu gayrimenkullerin insaatt tamamlanmis oldugundan dolayt maliyet yOntemi,
gayrimenkullerin bugiinkii piyasa degerini géstermekten uzaktir. Dolayisiyla gayrimenkullerin bugiinkd
degerini bulmak icin bu yontem kullanidmamis olup sadece “Otel” nitelikli gayrimenkullerin piyasa
degerinin hesaplanmasinda bilgi amagh olarak kullanilmigtir. Nihai deger takdirinde “Otel” nitelikli

gayrimenkuller icin maliyet yaklasimina % 0 oraninda agirlik verilmistir.

Gelir Kapitalizasyonu Yaklagima:

Bu yaklagimda, gayrimenkuliin onaylanan en iyi ve en dogru kullaniminin ileriye déniik getirecegi
kardan, gayrimenkuliin degerine ulagtimaktadir. Teoride, bir arsanin degeri, tizerindeki gelir getiren yapinin
gelecekteki karinin bugiine indirgenmesinden dogar. Oncelikli olarak isgiici, yonetim, isletme ve
operasyon maliyetleri, rekabet piyasast ve yatirim maliyetleri gibi sartlar bir araya gelmelidir ve bu sartlar
gayrimenkuliin en iyi kullanimuidir. Isletme geliri uygun bir oranda bugiine indirgendiginde gayrimenkuliin
bugtinkii para degerinin toplamint olusturur.

Degetleme calismasinda “Tatil Villast” nitelikli gayrimenkuller i¢in yakin konumlu, benzer nitelikli
tatil villalari icin gerceklesen/istenen kira degetleri, “Otel” nitelikli gayrimenkuller icin ise benzer nitelikli
otellerin gerceklesen/istenen oda fiyatlari, doluluk oranlari vb. incelenerek ve benzer ozellik gosteren
bélgelerde daha 6nce yaptigimiz calismalar dikkate alinarak gelir kapitalizasyonu yaklasimi kullanilmistir.
S6z konusu emsaller piyasa aragtirmalari bashiginda sunulmustur. Nihai deger takdirinde “Tatil Villast”
nitelikli gayrimenkuller icin gelir kapitalizasyonu yaklasimina % 50, “Otel” nitelikli gayrimenkuller icin ise

% 100 oraninda agirlik verilmistir.
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10 GAYRIMENKULLERIN DEGERININ HESAPLAMASI:
10.1 Emsal Karsgilagtirma Yaklagimi ile Degerleme
10.1.1 Emsal Karsilagtirma Yaklagimi ile Arsa Degerinin Hesaplanmasi
Asagida piyasa aragtirmalart bolimiinde yer alan konu gayrimenkullerin konumlu oldugu parsellerle
benzer nitelikteki emsallerin imar durumu yapilagsma sartlari, konum, buytklik, denize cephe/manzara,

ulagilabilirlik ve altyapt 6zelliklerinin karsilastirilarak arsa birim m? fiyatinin tespit edildigi uyumlastirma

tablosu yer almaktadir.

Glimbet Bitez Bitez Giimbet
* 4.130 9.000 5.000
45.000.000,00 B 60.000.000,00 & 35.000.000,00 b
10.895,88 b 6.666,67 b 7.000,00 b
40% 25% 15%
6.53753 b 5.000,00 b 5.950,00 b
0,40 0,30 0,30 0,40
8.716,71 b 6.666,67 b 5.950,00 b
Tunzrlr;lz’sf legme Turizm Tesis Alant Turizm Tesis Alant Turizm Yetlesme Alant
E=0.40 E=0,30 E=0,30 E=0,40
. o +/- o +/- USD - +/- USD
Nitelik Nitelike USDdizelime Nitelike diizeltme Nitelike diizeltme
Biyiik Kigiik | -2.000,00 b Biiyiik - b Orta ) 1'520’00
Tyi Tyi -b Tyi - b Tyi - b
Cok Tyi Cok Tyi -b Cok Tyi - b Cok Tyi - b
Cok Tyi Cok Tyi -b Cok Tyi - b Iyi 1.500,00 b
Tyi Tyi -b Tyi - b Iyi - b
+/-TL +/-TL +/-TL
diizeltme | 200000 % diizeltme - b diizeltme - b
644446 b 6.716,71 b 6.666,67 b 5.950,00 b

* Degetlemeye konu 928 ada 2 parsel 15.147,67 m? ve 929 ada 3 parsel 8.578,92 m? yiiz6l¢liimiine sahiptir.
** Tam emsaller yakin bolgede konumlu olmasina karsin Emsal 1°den ¢ok yiiksek bedel talep edildigi diisiiniildiigiinden
dolay1 yiiksek indirim orant uygulanmustir.

Bélgede mevcutta satiik olan yapilasmaya uygun arsa incelemesi, bélgeye hakim emlak ofisi
yetkilileri ile yapilan goriismeler ve bolgede daha 6nce yaptigimiz ¢alismalar neticesinde bolge genelinde
arsalarda genelde yiiksek pazarlik payr bulundugu bilgisi edinilmistir.

Parseller icin degerleme yontemleri boéliiminde belirtilen etkenler, degerleme siireci, imar durumu,
fiziksel Gzellikleri ve yapilan piyasa arastirmalanindan hareketle emsal kargilastirma yaklasimu ile ulasilan
birim m? piyasa degerinin 6.500,-TL, KDV dahil birim m? piyasa degerinin ise 7.670,-TL olacagt

dustnilmektedir.
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10.1.2 Emsal Kargilagtirma Yaklagimu ile Tatil Villalarinin Degerinin Hesaplanmasi
Asagida piyasa arastirmalart bélimiinde yer alan konu gayrimenkulletle benzer nitelikteki emsallerin
konum, buytklik, manzara, ulastlabilitlik, bina ic/dis 6zellikleri ve altyapr 6zelliklerinin kargtlagtirilarak tatil

villast birim m? fiyatinin tespit edildigi uyumlastirma tablosu yer almaktadir.

Lokasyon Giimbet/Bodrum| Giimbet/Bodrum | Giimbet/Bodrum | Giimbet/Bodrum | Giimbet/Bodrum
Alan (m?) * 155 220 230 105
[stenen Deger (TT) 6.000.000 TL. 3.900.000 TL. 4.900.000 TL 3.850.000 TL.
Deger (TL/m?) 38.710 TL 17.727 TL 21.304 TL 36.667 TL
[ndirim Oran1 (%) 10% 10% 10% 0%
[ndirim Sonrast Deger 34.839 TL 15.955 TL 19.174 TL 36.667 TL
(TL/m?)
imar Durumu Turizm Alani Turizm Alan1 Turizm Alan1 Turizm Alan1 Turizm Alan1
Degier Diizeltmesi Nitelik Niteik | +/-TL | Nirelik | +/-TL | Niteik | +/-TL | Niwelit | +/-TL
diizeltme diizeltme diizeltme diizeltme
Konum ** Cok Iyi Orta | 6.O00TL | Orta [6.000TL| iyi [3.000TL| Coklyi | -TL
[Buytikluk Orta Kigtk [-3.000 TL| Orta -TL Orta -TL Ktk [-3.000 TL
Manzara Cok Iyi Cok Iyi | -TL Iyi  |5000TL| Iyi [5.000TL| Coklyi | -TL
Ulagilabilirlik Iyi Iyi -TL Iyi -TL Iyi -TL Iyi -TL
Bina I¢ ve Dis Cok lyi Cok Iyi | -TL Iyi  [4000TL| Iyi [4.000TL| Iyi  [4.000TL
Ozellikleri
Altyapt Iyi Iyi -TL Iyi -TL Iyi -TL Iyi -TL
Diizeltilmis Deger 34.408,46 b 37.839 TL 30.955 TL 31.174 TL 37.667TL
(TL/m?)

* Degetlemeye konu 90 adet bagimsiz béliimiin satisa konu toplam briit alanlart 65 m? ila 486 m? arasinda degismektedit.

** Tum emsaller ayni bolgede konumlu nitelikli sitelerde yer almakta olup sitenin denize cepheli olmast ve uzakligint
yansitmaktadir.

Bélgede mevcutta satilik olan veya yakin zamanda satdmus gayrimenkullerin incelenmesi, bélgeye
hakim emlak ofisi yetkilileri ile yapilan gériismeler ve bélgede daha énce yapugimiz ¢alismalar neticesinde
bélge genelinde satis ve kiralama asamasinda kismi pazarlik pay1 bulundugu bilgisi edinilmistir.

Gayrimenkullerin - degerleme yontemleri boliimiinde belirtilen etkenler, degerleme siireci,
gayrimenkullerin insaat Szellikleri, fiziksel 6zellikleri ve yapilan piyasa arastirmalarindan hareketle emsal
karsilastirma yaklasimu ile ulagilan ortalama birim m? piyasa degetlerinin 34.400,-TL, KDV dahil ortalama

birim m? piyasa degetlerinin ise 40.592,-TL olacag: disiinilmektedir.
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Asagida piyasa arastirmalart bélimiinde yer alan konu gayrimenkullerle benzer nitelikteki emsallerin
konum, buytklik, manzara, ulastlabilitlik, bina ic/dis 6zellikleri ve altyapt 6zelliklerinin karsilastirilarak tatil
villast birim m? aylik kira degerinin tespit edildigi uyumlastirma tablosu yer almaktadir.

Lokasyon Giimbet/Bodrum | Giimbet/Bodrum | Gimbet/Bodrum Giimbet/Bodrum Giimbet/Bodrum
Alan (m?) * * 168 230 105 220
Istenen/Gergeklesen
Kira Degeri 22.500,00 b 15.000,00 b 12.500,00 b 13.500,00 b
(TL/Ay)
Kira Degeri
13393 b 65,22 119,05 b 61,361

(TL/m?/Ay) > > S s
Indirim Oran1 (%) 15% 10% 10% 10%
Indirim Sonrast Kira
Degieri (TL/m?/Ay) 113,84 b 58,70 b 107,14 b 55,231
Imar Durumu Turizm Alant Turizm Alant Turizm Alant Turizm Alant Turizm Alant
DO Nitelik Ntk | TN N | T N | T N | T

diizeltme diizeltme diizeltme diizeltme
Konum ** Cok Tyi Orta | 1400b| Iyi 7,00 b Cok Tyi -1 Orta | 14,00b
Buytikluk Orta Kucuk | -7,00b| Otta -b Kictik -7,00b Orta -b
Manzara Cok Tyi Cok Tyi -b Iyi 12501 | Cok Iyi -b Iyi 12,50 b
Ulasilabilitlik Iyi Iyi -b Iyi -b Iyi -b Iyi -b
Bina I¢ ve Dis P . . -
Oellileri Cok Iyi Cok Iyi -b Iyi 8,50 b Tyi 8,50 b Tyi 8,50 b
Altyapt Tyi Iyi -b Iyi -b Tyi -b Tyi -b
Diizeltilmis Deger
(TL/m?/ Ay) 101,60 120,84b 86,70 b 108,64 b 90,23 b

* Degetlemeye konu 90 adet bagimsiz béliimiin satisa konu toplam briit alanlart 65 m? ila 486 m? arasinda degismektedir.
** Tim emsaller aym bolgede konumlu nitelikli sitelerde yer almakta olup sitenin denize cepheli olmasi ve uzakligint

yansitmaktadir.

Bélgede mevcutta satilik olan veya yakin zamanda satidmis gayrimenkullerin incelenmesi, bélgeye
hakim emlak ofisi yetkilileri ile yapilan gériismeler ve bélgede daha énce yapugimiz ¢alismalar neticesinde
bolge genelinde satis ve kiralama asamasinda kismi pazarlik payt bulundugu bilgisi edinilmistir.

Gayrimenkullerin  degerleme yontemleri boliminde belirtilen etkenler, degerleme stireci,
gayrimenkullerin insaat Szellikleri, fiziksel 6zellikleri ve yapilan piyasa arastirmalarindan hareketle emsal
karsilastirma yaklasimu ile ulasilan ortalama birim m? kira degetlerinin ~100,-TL/Ay/m? KDV dahil

ortalama bitim m? kira degertlerinin ise ~118,-TL/Ay/m? olacag dustinilmektedir.
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P rl m e Rapor No: 2020/DGYO/03

Gayrimenkullerin degerleme yontemleri bolimiinde belirtilen etkenler, degerleme siireci, gayrimenkullerin ingaat 6zellikleri, fiziksel 6zellikleri ve yapilan piyasa arastirmalarindan hareketle emsal karsilastirma yaklasimi kullanilarak belirlenen

birim ve toplam pivasa satis ile kira degerleri asagida sunulmustur:

928 Ada 2 Parsel
BLOK KAT B.B. NITELIGI Net Alan | Briit Alan Teras Avlu |I¢ Bahge| Depo | Genel Briit | Aylk Birim m?Kira |Ayhk Kira Bedeli| Birim m? Satig Piyasa Degeri | Sigorta Degeri MEVCUT
NO (m?) (m?) Alan1 (m?) | (m?) (m?) (m?) Alan (m?) Bedeli (TL/m?/ay) (TL/ay) Bedeli (TL/m?) (TL) (TL) KULLANIM (*)
1 Bodrum+Zemin | 1 Depolu Tatil Villast | 136,60 164,60 48,30 4,20 217,10 89,82 b 19.500,00 b 31.437,13 b 6.825.000,00 b 401.635,00 b Bos
1 Bodrum+Zemin| 2 [ Depolu Tatil Villast | 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 89,82 b 19.500,00 b 31.437,13 b 6.825.000,00 b 401.635,00 b Bos
1 1. Kat 3 Tatil Villast 68,20 80,00 23,50 103,50 99,03 b 10.250,00 b 34.299,52 b 3.550.000,00 b 191.475,00 b Bos
1 1. Kat 4 Tatil Villast 68,30 80,00 23,50 103,50 99,03 b 10.250,00 b 3429952 b 3.550.000,00 b 191.475,00 b Bos
2 Bodrum+Zemin | 1 Depolu Tatil Villast | 154,60 158,70 40,50 2,80 202,00 90,35 b 18.250,00 b 31.435,64 b 6.350.000,00 b 373.700,00 b Bos
2 Bodrum+Zemin| 2 |Depolu Tatil Villast | 154,60 158,70 40,50 2,80 202,00 90,35 b 18.250,00 b 31.435,64 b 6.350.000,00 b 373.700,00 b Bos
2 1. Kat 3 Tatil Villasi 64,20 75,70 21,80 97,50 100,00 & 9.750,00 b 34.358,97 b 3.350.000,00 b 180.375,00 b Bos
2 1. Kat 4 Tatil Villast 71,60 84,20 21,80 106,00 99,06 b 10.500,00 & 34.198,11 b 3.625.000,00 b 196.100,00 B Bos
3 Bodrum+Zemin | 1 Depolu Tatil Villast | 154,60 158,70 40,50 2,80 202,00 90,35 b 18.250,00 b 31.435,64 b 6.350.000,00 b 373.700,00 b Bos
3 Bodrum+Zemin| 2 |Depolu Tatil Villast | 154,60 158,70 40,50 2,80 202,00 90,35 b 18.250,00 b 31.435,64 b 6.350.000,00 b 373.700,00 b Bos
3 1. Kat 3 Tatil Villasi 64,20 75,70 21,80 97,50 100,00 & 9.750,00 b 34.358,97 b 3.350.000,00 b 180.375,00 b Bos
3 1. Kat 4 Tatil Villas 71,60 84,20 21,80 106,00 99,06 b 10.500,00 & 34.198,11 b 3.625.000,00 b 196.100,00 B Bos
4 Bodrum+Zemin | 1 Depolu Tatil Villast | 153,60 168,00 38,80 206,80 91,88 b 19.000,00 & 3225338 b 6.670.000,00 b 382.580,00 b Bos
4 1. Kat 2 Tatil Villas 71,70 84,00 20,00 104,00 100,48 b 10.450,00 B 35.288,46 b 3.670.000,00 b 192.400,00 B Bos
5 Bodrum+Zemin| 2 | Depolu Tatl Villast | 134,60 162,00 48,30 6,80 217,10 9443 b 20.500,00 b 33.164,44 b 7.200.000,00 b 401.635,00 b Bos
5 1. Kat 3 Tatil Villas 68,20 80,00 23,50 103,50 103,38 b 10.700,00 & 36.231,88 b 3.750.000,00 b 191.475,00 b Bos
5 1. Kat 4 Tatil Villast 68,30 80,00 23,50 103,50 103,38 b 10.700,00 b 36.231,88 b 3.750.000,00 b 191.475,00 b Bos
6 Villa (B+Z) 1 Depolu Tatil Villast | 232,80 314,00 58,00 72,40 41,40 485,80 123511 60.000,00 b 39.110,75 b 19.000.000,00 b | 898.730,00 b Bos
7 Villa (B+Z) 1 Depolu Tatil Villast | 232,80 314,00 58,00 72,40 41,40 485,80 123511 60.000,00 b 39.110,75 b 19.000.000,00 b | 898.730,00 b Bos
8 Villa (B+Z) 1 Depolu Tatil Villast | 232,80 314,00 58,00 72,40 41,40 485,80 123511 60.000,00 b 39.110,75 b 19.000.000,00 b | 898.730,00 b Bos
9 Villa (B+7) 1 Depolu Tatil Villast | 232,80 314,00 58,00 72,40 41,40 485,80 123511 60.000,00 b 39.110,75 b 19.000.000,00 b | 898.730,00 b Bos
10 |Bodrum+Zemin| 1 Depolu Tatil Villast | 134,60 162,00 48,30 6,80 217,10 9443 b 20.500,00 b 33.16444 b 7.200.000,00 b 401.635,00 b Bos
10 |Bodrum+Zemin| 2 |Depolu Tatil Villasi | 134,60 162,00 48,30 6,80 217,10 9443 b 20.500,00 b 33.16444 b 7.200.000,00 b 401.635,00 b Bos
10 1. Kat 3 Tatil Villas 68,20 80,00 23,50 103,50 103,38 b 10.700,00 & 36.231,88 b 3.750.000,00 b 191.475,00 b Bos
10 1. Kat 4 Tatil Villast 68,20 80,00 23,50 103,50 103,38 b 10.700,00 & 36.231,88 b 3.750.000,00 191.475,00 Bos
11 | Bodrum+Zemin| 1 Depolu Tatil Villast | 154,60 158,70 40,50 2,80 202,00 92,08 b 18.600,00 b 3227723 b 6.520.000,00 b 373.700,00 b Bos
11 | Bodrum+Zemin| 2 |Depolu Tatil Villast | 154,60 158,70 40,50 2,80 202,00 92,08 b 18.600,00 b 32.27723 b 6.520.000,00 b 373.700,00 b Bos
11 1. Kat 3 Tatil Villas 138,00 160,00 43,00 203,00 92,12 % 18.700,00 & 32.266,01 b 6.550.000,00 b 375.550,00 b Bos
12 |Bodrum+Zemin| 1 Depolu Tatil Villast | 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 89,821 19.500,00 b 31.437,13b 6.825.000,00 b 401.635,00 b Bos
12 |Bodrum+Zemin| 2 |Depolu Tatil Villast | 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 89,821 19.500,00 & 3143713 b 6.825.000,00 b 401.635,00 b Bos
12 1. Kat 3 Tatil Villast 4290 51,70 13,40 065,10 107,53 b 7.000,00 B 37.63441 b 2.450.000,00 b 120.435,00 B Bos
12 1. Kat 4 Tatil Villas 93,00 109,50 33,90 143,40 97,28 b 13.950,00 b 33.995,82 b 4.875.000,00 b 265.290,00 b Bos
19 |Bodrum+Zemin| 1 Depolu Tatil Villast | 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 89,821 19.500,00 b 31.437,13b 6.825.000,00 b 401.635,00 b Bos
19 |Bodrum+Zemin| 2 |Depolu Tatil Villast| 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 89,821 19.500,00 & 31437135 6.825.000,00 b 401.635,00 b Bos
19 1. Kat 3 Tatil Villast 68,30 80,00 23,50 103,50 99,03 b 10.250,00 b 34.299,52 b 3.550.000,00 b 191.475,00 B Bos
19 1. Kat 4 Tatil Villast 68,30 80,00 23,50 103,50 99,03 b 10.250,00 b 34.299,52 b 3.550.000,00 b 191.475,00 B Bos
20 |Bodrum+Zemin| 1 Depolu Tatil Villast | 154,60 158,70 40,50 2,80 202,00 92,08 b 18.600,00 b 3227723 b 6.520.000,00 b 373.700,00 b Bos
20 |Bodrum+Zemin| 2 |Depolu Tatil Villasi | 154,60 158,70 40,50 2,80 202,00 92,08 b 18.600,00 & 3227723 b 6.520.000,00 b 373.700,00 b Bos
20 1. Kat 3 Tadl Villast 138,00 160,00 43,00 203,00 92,126 18.700,00 b 32.266,01 b 6.550.000,00 b 375.550,00 b Bos
21 |Bodrum+Zemin| 1 Depolu Tatil Villast | 134,60 162,00 48,30 6,80 217,10 9443 b 20.500,00 b 33.164,44 b 7.200.000,00 b 401.635,00 b Bos
21 | Bodrum+Zemin| 2 |Depolu Tatil Villast| 134,60 162,00 48,30 6,80 217,10 94,43 b 20.500,00 b 33.16444 b 7.200.000,00 b 401.635,00 b Bos
21 1. Kat 3 Tatil Villast 68,30 80,00 23,50 103,50 103,38 b 10.700,00 & 36.231,88 b 3.750.000,00 b 191.475,00 B Bos
TOPLAM 5.168,70 |  6.083,20 1.578,10 94,60 8.211,10 829.700,00 b 282.095.000,00 b | 15.190.535,00 b
100
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P rl m e Rapor No: 2020/DGYO/03
929 Ada 3 Parsel
BLOK KAT B.B. NITELIGI Net Alan | Briit Alan | Teras Alani1| Avlu | Depo | Genel Briit Aylik Birim m? Kira Aylik Kira Bedeli Birim m? Satig Piyasa Degeri | Sigorta Degeri MEVCUT
NO (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) Alan (m?) Bedeli (TL/m?/ay) (TL/ay) Bedeli (TL/m?) (TL) (TL) KULLANIM (*)
C |Bodrum+Zemin| 1 Depolu Tatil Villast| 136,60 164,60 48,30 4,20 217,10 89,82 b 19.500,00 b 3143713 b 6.825.000,00 b 401.635,00 b Bos
C |Bodrum+Zemin| 2 Depolu Tatil Villast| 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 89,82 b 19.500,00 b 3143713 % 6.825.000,00 b 401.635,00 b Bos
C 1. Kat 3 Tatil Villast 93,00 109,50 33,90 143,40 97,28 b 13.950,00 b 33.995,82 b 4.875.000,00 b 265.290,00 b Bos
C 1. Kat 4 Tatil Villast 42,90 51,70 13,40 65,10 107,53 b 7.000,00 b 37.63441 5 2.450.000,00 120.435,00 b Bos
D |Bodtum+Zemin| 1 Depolu Tatil Villast| 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 92,12% 20.000,00 b 32.24321 % 7.000.000,00 b 401.635,00 b Bos
D Bodrum+zemin 2 Depolu Tatil Villast| 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 92,121 20.000,00 b 3224321 % 7.000.000,00 b 401.635,00 b Bos
D 1. Kat 3 Tatil Villast 93,00 109,50 33,90 143,40 99,721 14.300,00 b 34.832,64 b 4.995.000,00 b 265.290,00 b Bos
D 1. Kat 4 Tatil Villasi 42,90 51,70 13,40 65,10 11022 % 7.175,00 b 38.556,07 b 2.510.000,00 b 120.435,00 b Bos
E |Bodrum+Zemin| 1 Depolu Tatil Villast| 136,60 164,60 48,30 4,20 217,10 9443 b 20.500,00 b 33.16444 b 7.200.000,00 b 401.635,00 b Bos
E |Bodrum+Zemin| 2 Depolu Tatl Villast| 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 9443 b 20.500,00 b 33.16444 b 7.200.000,00 b 401.635,00 b Bos
E 1. Kat 3 Tatil Villast 68,20 80,00 23,50 103,50 103,38 10.700,00 & 36.231,88 b 3.750.000,00 b 191.475,00 b Bos
E 1. Kat 4 Tatil Villast 68,30 80,00 23,50 103,50 103,38 10.700,00 & 36.231,88 b 3.750.000,00 b 191.475,00 b Bos
F Villa 1 Depolu Tatil Villast| 22290 293,00 84,20 54,70 431,90 125,03 b 54.000,00 b 39.708,27 b 17.150.000,00 B 799.015,00 b Bos
G Villa 1 Depolu Tatil Villast| 22290 293,00 84,20 54,70 431,90 125,03 54.000,00 b 39.708,27 b 17.150.000,00 & 799.015,00 b Bos
H |Bodrum+Zemin| 1 Depolu Tatil Villast| 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 9443 b 20.500,00 b 33.16444 b 7.200.000,00 b 401.635,00 b Bos
H |Bodrum+Zemin| 2 Depolu Tatil Villast | 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 9443 b 20.500,00 b 33.16444 b 7.200.000,00 b 401.635,00 b Bos
H 1. Kat 4 Tatil Villas 68,30 80,00 23,50 103,50 103,38 b 10.700,00 b 36.231,88 b 3.750.000,00 b 191.475,00 b Bos
I Bodrum+Zemin| 1 Depolu Tatil Villast | 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 92,121 20.000,00 b 32.24321 % 7.000.000,00 b 401.635,00 b Bos
I Bodrum+Zemin| 2 Depolu Tatil Villast | 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 92,126 20.000,00 b 32.24321 % 7.000.000,00 b 401.635,00 b Bos
I 1. Kat 3 Tatil Villas 68,30 80,00 23,50 103,50 101,451 10.500,00 & 35.265,70 b 3.650.000,00 191.475,00 B Bos
I 1. Kat 4 Tatil Villas 68,30 80,00 23,50 103,50 101451 10.500,00 & 35.265,70 b 3.650.000,00 b 191.475,00 b Bos
J Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast | 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 89,82 b 19.500,00 & 31437135 6.825.000,00 b 401.635,00 b Bos
J Bodrum+Zemin| 2 Depolu Tatil Villast | 136,60 164,60 48,30 4,20 217,10 89,826 19.500,00 b 31.437,13b 6.825.000,00 b 401.635,00 b Bos
J 1. Kat 3 Tatil Villast 68,30 80,00 23,50 103,50 99,03 b 10.250,00 b 34.299,52 b 3.550.000,00 b 191.475,00 B Bos
J 1. Kat 4 Tatil Villas 68,20 80,00 23,50 103,50 99,03 b 10.250,00 b 34.299,52 b 3.550.000,00 b 191.475,00 b Bos
K | Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast | 153,60 168,00 38,80 206,80 89,70 b 18.550,00 b 31.479,69 b 6.510.000,00 b 382.580,00 b Bos
K 1. Kat 2 Tatil Villast 71,70 84,00 20,00 104,00 98,08b 10.200,00 & 3442308 b 3.580.000,00 b 192.400,00 b Bos
L | Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast | 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 92,121 20.000,00 b 32.24321 5 7.000.000,00 b 401.635,00 b Bos
L |Bodrum+Zemin| 2 Depolu Tatil Villast | 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 92,126 20.000,00 b 3224321 % 7.000.000,00 b 401.635,00 b Bos
L 1. Kat 3 Tatil Villas 68,30 80,00 23,50 103,50 101,455 10.500,00 b 35.265,70 b 3.650.000,00 b 191.475,00 B Bos
L 1. Kat 4 Tatil Villas 68,30 80,00 23,50 103,50 101,451 10.500,00 b 35.265,70 b 3.650.000,00 b 191.475,00 b Bos
TOPLAM 3.436,80 4.156,20 1.209,50 87,40 5.562,50 553.775,00 b 190.270.000,00 b | 10.290.625,00 b

* Saha ziyareti sirasinda tarafimiza “Satig Sozlesmesi” yapilarak satist gerceklesmis ancak heniliz tapu devir islemi gerceklestirilmemis olan Unitelerin tamamlanarak anahtar tesliminin yapilmis oldugu beyan edilmis olup i¢c hacimleri

gOsterilememistir. Goriillememis olan bu Gnitelerin meveut kullanimi “Bos” olarak belirtilmistir.

Degerleme konusu 73 adet “Tatil Villast” nitelikli bagimsiz blimtn, Emsal Karsilastirma Yaklasimu ile ulagilan toplam degerinin 472.365.000,-TL olacag: distiinilmektedir.
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P rl m e Rapor No: 2020/DGYO/03

10.2 Maliyet Yaklagimi ile Degerleme
10.2.1 Maliyet Yaklagimi ile Otellerin Degerinin Hesaplanmasi
Degetleme konusu “Otel” nitelikli 928 ada 2 no.lu parselde konumlu “13-14-15-16-17-18” Blok 1
no.lu bagimsiz bélim ile 929 ada 3 no.lu parselde konumlu “A-B” Blok 1 no.lu bagimsiz bélimiin yapi
ruhsatina esas insaat m*leri uzerinden amortisman orant dusildikten sonraki piyasa degeri asagida

sunulmustur:

928 Ada 2 Parsel “13-14-15-16-17-18” Blok 1 No.lu Bagimsiz Béliim Yapi Degeri

Bina Alan (m?) ;zlf ;1 2((21; 11 (¥EI/I}I§:) Amortisman Deger
Otel Binast 11.142,60 4/B - 5.000 % 0 ~55.713.000,-TL
Saha Betonu, Duvar ve Cevre Diizenlemesi 4.287.000,-TL
Yapi Degeri| 60.000.000,-TL

929 Ada 3 Parsel “A-B” Blok 1 No.lu Bagimsiz Béliim Yapi1 Degeri

Bina Alan (m?) ; o ‘g};‘ (I\leil/lﬁ:) Amortisman Deger
Otel Binasi 1.820,50 4/B - 5.000 % 0 ~9.102.500,-TL.
Saha Betonu, Duvar ve Cevre Diizenlemesi 827.500,-TL
Yap1 Degeri 9.930.000,-TL

928 Ada 2 Parsel “13-14-15-16-17-18” Blok 1 No.lu Bagimsiz Béliim Degeri
Ada/Parsel Alan (m?) | M? Birim Degeri (TL/m?) | Toplam Piyasa Degeri (TL)
928/2 6.458,97 ~6.503,-TL 42.000.000,-TL (*)
Binalar, Saha Betonu, Duvar ve Cevre Dizenlemesi 60.000.000,-TL (**)
TOPLAM 102.000.000,-TL

(*) Emsal Karsilastirma Yaklasimi ile takdir edilen arsa degeridir. “13-14-15-16-17-18” Blok 1 no.lu bagimsiz
boliimiin arsa payt orant 1066,/2500 olup toplam 15.147,67 m? yuzolgimiine sahip 928 ada 2 parsel icetisindeki arsa
payt miktart ~6.458,97 m¥dir.

(**) Maliyet Yaklasimi ile takdir edilen bina degeridit.

929 Ada 3 Parsel “A-B” Blok 1 No.lu Bagimsiz B6liim Degeri
Ada/Parsel Alan (m?) | M? Birim Degeri (TL/m?) | Toplam Piyasa Degeri (TL)
929/3 1.247,84 6.507,-TL 8.120.000,-TL (*)
Binalar, Saha Betonu, Duvar ve Cevre Dizenlemesi 9.930.000,-TL (**)
TOPLAM 18.050.000,-TL

(*) Emsal Kargilagtirma Yaklagimi ile takdir edilen arsa degeridir. “A-B” Blok 1 no.lu bagimsiz bélimun arsa
payt orant 160/1100 olup toplam 8.578,92 m? yuizol¢iimiine sahip 929 ada 3 parsel igerisindeki arsa payt miktan
~1.247,84 m?dir.

(**) Maliyet Yaklagimu ile takdir edilen bina degeridir.

Degerleme konusu 2 adet “Otel” nitelikli bagimsiz bolimiin, Maliyet Yaklagimu ile ulagilan toplam

degerinin 120.050.000,-TL olacag: distintlmektedir.
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10.3 Gelir Kapitalizasyonu Yaklagimi ile Degerleme

Bir gayrimenkuliin degeri, en iyi ve en dogru kullanim analizi ile onaylanan, gelir getiren yapi veya
yapilarin saglayacagi kardan beliflenmektedir. S6z konusu yapilarin bugiinkii degetleri, belirli bir periyot
boyunca saglanan net isletme karinin bir iskonto orant ile bugiine indirgenerek belirlenmektedir. Daha
sonra binalarin belirlenen periyot sonundaki piyasa degerini bulmak i¢in 6ngoriilen isletme periyodunun
son yilindan bir sonraki yilin net kart ortalama bir kapitalizasyon oranina bélinmektedir. Bu belitlenen
deger ise isletme periyodu boyunca elde edilen karin Net Bugiinkii Degerine eklenerek arsasinin bugiinkii
degeri bulunmaktadir.

Gayrimenkuliin Grettigi isletme karina gbre 2 farkli kapitalizasyon metodu bulunmaktadir.

Direkt kapitalizasyon tek bir yilin tahmini net isletme getirisinin, piyasa kogullarina gore belirlenen
kapitalizasyon oranina bolinmesiyle bulunur. Bu metot, yillik net isletme getirisinin sabit oldugu ve yildan
yila degismedigi durumlarda kullamilir. Gelecekteki yillik net isletme getirilerinin tahmin edilebildigi
durumlarda, gelir kapitalizasyonu metodu kullantlmalidur.

Gelir Kapitalizasyonu gayrimenkuliin, tahmini net isletme gelitlerinin belli bir iskonto oranina
bélinerek bir iskontolu nakit akigt yaratilmast metodudur. Gelir kapitalizasyonu yontemi her tiirlt nakit
akisina uygulanabilir ve evrenseldir.

10.3.1 Gelir Kapitalizasyonu Yaklagimai ile Tatil Villalarinin Degerinin Hesaplanmasi

Degetleme caligmasinda “Tatil Villast” nitelikli gayrimenkullerin net isletme getirileri tahmin
edilebilir oldugundan dolayr direkt kapitalizasyon orant kullanidmistir. Direkt kapitalizasyon orant piyasada
yer alan yillik net kira degerlerinin gerceklesen satis degetlerine bélinmesi ile elde edilmektedir.

Asagida piyasa arastirmast bolimiinde yer alan konu gayrimenkullerle benzer nitelikte tatil villast

tniteleri i¢in kira ve satts degetlerinin kargilastirildigt tabloya yer verilmistir.

Tatil Villas1
Emsal No | Aylik Kira Degeri Satis Degeri Kapitalizasyon Orant
Emsal 3 22.500,00 TL. 8.000.000,00 TL. 0,034
Emsal 4 6.250,00 TL. 1.750.000,00 TL 0,043
Emsal 7 13.333,00 TL 3.900.000,00 TL 0,041

S6z konusu bélgede yer alan tatil villalart igin kapitalizasyon oraninin % 3,4 ila % 4,3 arasinda

oldugu gérilmils olup degerleme ¢alismasinda bu oran % 4,00 olarak kabul edilmistir.
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D rl m e Rapor No: 2020/DGYO/03
928 Ada 2 Parsel
Briit Teras i Genel Aylik Birim m? Aylik Kira o 1s Birim m? Sat1 . .. . g
BLOK KAT %1(3)' NITELIGI N‘Zﬁ;“‘“ Alan | Alamt ?r‘r’llz‘)‘ Bal(fge ]?;12)0 Brixt Alan | Kira Bedeli Bedeli Kag‘f?;‘fg,i’;” Bedeli Plyai;f)egen Slgor(t;]gegen mhfleg}ﬁ *
@) | ) () () | (TL/m/ay) (TL/ay) (TL/m?)
1 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast | 136,60 164,60 48,30 4,20 217,10 89,821 19.500,00 1 26.946,11 b 5.850.000,00 b 401.635,00 b Bos
1 Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast | 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 89,82 b 19.500,00 1 26.946,11 b 5.850.000,00 b 401.635,00 B Bos
1 1. Kat 3 Tatil Villast 68,20 80,00 23,50 103,50 99,03 b 10.250,00 1 29.710,14 b 3.075.000,00 b 191.475,00 b Bos
1 1. Kat 4 Tatil Villast 68,30 80,00 23,50 103,50 99,03 b 10.250,00 1 29.710,14 b 3.075.000,00 B 191.475,00 b Bos
2 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast | 154,60 158,70 40,50 2,80 202,00 90,35 b 18.250,00 1 2710396 b 5.475.000,00 b 373.700,00 B Bos
2 Bodrum+Zemin | 2 Depolu Tatil Villast | 154,60 158,70 40,50 2,80 202,00 90,35 b 18.250,00 1 27.103,96 b 5.475.000,00 b 373.700,00 B Bos
2 1. Kat 3 Tatil Villast 64,20 75,70 21,80 97,50 100,00 B 9.750,00 b 30.000,00 b 2.925.000,00 B 180.375,00 b Bos
2 1. Kat 4 "Tatil Villast 71,60 8420 21.80 106,00 99,06 b 10.500,00 b 20716980 | 3.150.000,00b | 196.100,00 b Bos
3 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast | 154,60 158,70 40,50 2,80 202,00 90,35 b 18.250,00 1 27.10396 b 5.475.000,00 b 373.700,00 b Bos
3 |Bodrum+Zemin| 2 |Depolu Tatl Villast] 154,60 | 15870 | 40,50 2,80 202,00 90,35 b 18.250,00 b 27103965 | 5475000005 | 373.700,00 b Bos
3 1. Kat 3 Tatil Villast 64,20 75,70 21,80 97,50 100,00 B 9.750,00 b 30.000,00 b 2.925.000,00 B 180.375,00 b Bos
3 1. Kat 4 "Tatil Villast 71,60 8420 21.80 106,00 99,06 b 10.500,00 b 20716980 | 3.150.000,00b | 196.100,00 b Bos
4 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast | 153,60 168,00 38,80 206,80 91,88 b 19.000,00 1 27.562,86 b 5.700.000,00 b 382.580,00 b Bos
4 1. Kat 2 "Tatil Villast 7170 | 8400 | 20,00 104,00 100,48 b 10.450,00 b 30144235 | 3135000005 | 19240000 b TBios
5 Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast | 134,60 162,00 48,30 6,80 217,10 94,43 % 20.500,00 b 28.32796 b 6.150.000,00 401.635,00 b Bos
5 1. Kat 3 Tatil Villast 68,20 80,00 23,50 103,50 103,38 10.700,00 b 31.01449 3.210.000,00 b 191.475,00 b Bos
5 1. Kat 4 Tatil Villast 68,30 80,00 23,50 103,50 103,38 H 10.700,00 b 31.01449 3.210.000,00 b 191.475,00 b Bos
6 Villa B+Z) 1 Depolu Tatil Villast | 232,80 314,00 58,00 72,40 | 41,40 485,80 12351 b 60.000,00 b 37.052,28 b 18.000.000,00 b 898.730,00 H Bos
7 Villa B+Z) 1 Depolu Tatil Villast | 232,80 314,00 58,00 72,40 41,40 485,80 12351 b 60.000,00 b 37.052,28 H 18.000.000,00 b 898.730,00 H Bos
8 Villa (B+Z) 1 Depolu Tatil Villast | 232,80 314,00 58,00 72,40 | 41,40 485,80 12351 b 60.000,00 b 37.052,28 b 18.000.000,00 b 898.730,00 Bos
9 Villa B+Z) 1 Depolu Tatil Villast | 232,80 314,00 58,00 72,40 41,40 485,80 12351 5 60.000,00 b 4.00% 37.052,28 H 18.000.000,00 b 898.730,00 H Bos
10 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast | 134,60 162,00 48,30 6,30 217,10 94,43 t 20.500,00 b ’ 28.32796 b 6.150.000,00 1 401.635,00 b Bos
10 Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast | 134,60 162,00 48,30 6,80 217,10 94,43 % 20.500,00 b 28.32796 b 6.150.000,00 1 401.635,00 b Bos
10 1. Kat 3 Tatil Villast 68,20 80,00 23,50 103,50 103,38 H 10.700,00 b 31.01449 b 3.210.000,00 b 191.475,00 b Bos
10 1. Kat 4 Tatil Villast 68,20 80,00 23,50 103,50 103,38 © 10.700,00 b 31.01449 3.210.000,00 b 191.475,00 b Bos
11 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast | 154,60 158,70 40,50 2,80 202,00 92,08 H 18.600,00 b 27.623,76 b 5.580.000,00 1 373.700,00 b Bos
11 Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast | 154,60 158,70 40,50 2,80 202,00 92,08 H 18.600,00 b 27.623,76 B 5.580.000,00 1 373.700,00 b Bos
11 1. Kat 3 Tatil Villast 138,00 160,00 43,00 203,00 92,12 % 18.700,00 b 27.63547 b 5.610.000,00 1 375.550,00 b Bos
12 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast | 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 89,82 b 19.500,00 b 26.946,11 b 5.850.000,00 1 401.635,00 b Bos
12 Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast | 133,60 162,00 48,30 6,30 217,10 89,82 b 19.500,00 b 26.946,11 b 5.850.000,00 1 401.635,00 b Bos
12 1. Kat 3 Tatil Villast 42,90 51,70 13.40 6510 107,53 b 7.000,00 b 3225806b | 2.100.00000b | 12043500 b Bos
12 1. Kat 4 Tatil Villast 93,00 109,50 33,90 143,40 97,28 1 13.950,00 b 29.184,10 b 4.185.000,00 b 265.290,00 b Bos
19 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast | 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 89,82 b 19.500,00 b 26.946,11 b 5.850.000,00 1 401.635,00 b Bos
19 Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast | 133,60 162,00 48,30 6,30 217,10 89,82 b 19.500,00 b 26.946,11 b 5.850.000,00 1 401.635,00 b Bos
19 1. Kat 3 Tatl Villast 68,30 80,00 23,50 103,50 99,03 1 10.250,00 b 29.710,14 & 3.075.000,00 b 191.475,00 b Bos
19 1. Kat 4 Tatl Villast 68.30 80,00 23.50 103,50 99.03 b 10.25000 b 20710140 | 3.075.00000b | 19147500 b Bos
20 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast | 154,60 158,70 40,50 2,80 202,00 92,08 B 18.600,00 27.62376 B 5.580.000,00 1 373.700,00 B Bos
20 Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast | 154,60 158,70 40,50 2,80 202,00 92,08 H 18.600,00 b 27.62376 b 5.580.000,00 1 373.700,00 b Bos
20 1. Kat 3 Tatil Villast 138,00 160,00 43,00 203,00 9212 % 18.700,00 b 27.63547 b 5.610.000,00 1 375.550,00 B Bos
21 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast | 134,60 162,00 48,30 6,30 217,10 94,43 t 20.500,00 B 28.32796 b 6.150.000,00 1 401.635,00 b Bos
21 Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast | 134,60 162,00 48,30 6,80 217,10 94,43 1 20.500,00 b 28.32796 b 6.150.000,00 1 401.635,00 b Bos
21 1. Kat 3 Tatl Villast 68,30 80,00 23,50 103,50 103,38 10.700,00 b 31.01449 b 3.210.000,00 b 191.475,00 b Bos
TOPLAM 5.168,70 | 6.083,20 | 1.578,10 94,60 8.211,10 829.700,00 b 248.910.000,-b | 15.190.535,00b
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Prime

Rapor No: 2020/DGYO/03

929 Ada 3 Parsel
BLOK KAT B.B. NITELIGI Net Alan | Briit Alan | Teras Avlu | Depo | Genel Briit | Aylik Birim m? Kira Aylik Kira Kapitalizasyon Birim m? Satig | Piyasa Degeri | Sigorta Degeri MEVCUT
NO (m?) (m?) Alani (m?) | (m?) | (m?) | Alan (m?) | Bedeli (TL/m?/ay) | Bedeli (TL/ay) Oran (%) Bedeli (TL/m?) (TL) (TL) KULLANIM (*)
C |Bodrum+Zemin| 1 |Depolu Tatil Villast| 136,60 164,60 48,30 4,20 217,10 89,82 b 19.500,00 b 26.946,11 b 5.850.000,00 b 401.635,00 b Bos
C |Bodrum+Zemin| 2 |Depolu Tatil Villast| 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 89,82 b 19.500,00 b 26.946,11 5 5.850.000,00 b 401.635,00 b Bos
C 1. Kat 3 Tatil Villasi 93,00 109,50 33,90 143,40 97,28 b 13.950,00 b 29.184,10b 4.185.000,00 b 265.290,00 b Bos
C 1. Kat 4 Tatil Villasi 42,90 51,70 13,40 65,10 107,53 b 7.000,00 b 32.258,06 b 2.100.000,00 b 120.435,00 b Bos
D |Bodrum+Zemin| 1 |Depolu Tatil Villast| 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 92,12b 20.000,00 b 27.637,03 b 6.000.000,00 b 401.635,00 b Bos
D Bodrum+zemin | 2 | Depolu Tatil Villast | 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 92,12b 20.000,00 b 27.63703 b 6.000.000,00 b 401.635,00 b Bos
D 1. Kat 3 Tatil Villasi 93,00 109,50 33,90 143,40 99,721 14.300,00 b 29.916,32 b 4.290.000,00 b 265.290,00 b Bos
D 1. Kat 4 Tatil Villast 42,90 51,70 13,40 65,10 11022 % 7.175,00 b 33.072,20 b 2.153.000,00 120.435,00 b Bos
E |Bodrum+Zemin| 1 |Depolu Tatl Villast| 136,60 164,60 48,30 4,20 217,10 9443 b 20.500,00 b 28.32796 b 6.150.000,00 b 401.635,00 b Bos
E |Bodrum+Zemin| 2 |Depolu Tatil Villasi| 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 9443 b 20.500,00 b 28.327,96 b 6.150.000,00 b 401.635,00 b Bos
E 1. Kat 3 Tatil Villast 68,20 80,00 23,50 103,50 103,38 10.700,00 & 31.01449 b 3.210.000,00 191.475,00 b Bos
E 1. Kat 4 Tatil Villast 68,30 80,00 23,50 103,50 103,38 b 10.700,00 & 31.01449 b 3.210.000,00 b 191.475,00 b Bos
F Villa 1 | Depolu Tatil Villast | 22290 293,00 84,20 54,70 431,90 125,03 b 54.000,00 b 37.508,68 b 16.200.000,005 | 799.015,00 b Bos
G Villa 1 | Depolu Tatil Villast| 222,90 293,00 84,20 54,70 431,90 12503 b 54.000,00 b 37.508,68 b 16.200.000,00 % | 799.015,00 b Bos
H |Bodrum+Zemin| 1 |Depolu Tatil Villast| 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 9443 b 20.500,00 b 28.327,96 b 6.150.000,00 b 401.635,00 b Bos
H |Bodrum+Zemin| 2 |Depolu Tatil Villast| 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 9443 b 20.500,00 b 4,00% 28.327,96 b 6.150.000,00 b 401.635,00 b Bos
H 1. Kat 4 Tatil Villas: 68,30 80,00 23,50 103,50 103,38 b 10.700,00 & 31.01449 b 3.210.000,00 191.475,00 b Bos
I Bodrum+Zemin| 1 |Depolu Tatil Villast| 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 92,126 20.000,00 b 27.637,03 b 6.000.000,00 b 401.635,00 b Bos
I Bodrum+Zemin| 2 | Depolu Tatl Villast| 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 92,126 20.000,00 b 27.637,03 b 6.000.000,00 b 401.635,00 b Bos
I 1. Kat 3 Tatil Villas 68,30 80,00 23,50 103,50 101,45 10.500,00 & 30.434,78 b 3.150.000,00 b 191.475,00 B Bos
I 1. Kat 4 Tatil Villast 68,30 80,00 23,50 103,50 101454 10.500,00 & 30.434,78 b 3.150.000,00 191.475,00 b Bos
J Bodrum+Zemin| 1 |Depolu Tatil Villast| 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 89,82 b 19.500,00 b 26.946,11 b 5.850.000,00 b 401.635,00 b Bos
J Bodrum+Zemin| 2 | Depolu Tatil Villast| 136,60 164,60 48,30 4,20 217,10 89,821 19.500,00 b 26.946,11 b 5.850.000,00 b 401.635,00 b Bos
J 1. Kat 3 Tatil Villas 68,30 80,00 23,50 103,50 99,03 b 10.250,00 b 29.710,14 b 3.075.000,00 191.475,00 B Bos
J 1. Kat 4 Tatil Villast 68,20 80,00 23,50 103,50 99,031 10.250,00 b 29.710,14 b 3.075.000,00 b 191.475,00 b Bos
K |Bodrum+Zemin| 1 |Depolu Tatil Villast| 153,60 168,00 38,80 206,80 89,70 b 18.550,00 b 26.910,06 b 5.565.000,00 b 382.580,00 b Bos
K 1. Kat 2 Tatil Villast 71,70 84,00 20,00 104,00 98,08 b 10.200,00 b 29.42308 b 3.060.000,00 192.400,00 b Bos
L |Bodrum+Zemin| 1 |Depolu Tatil Villast| 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 92,126 20.000,00 b 27.637,03 b 6.000.000,00 b 401.635,00 b Bos
L |Bodrum+Zemin| 2 |Depolu Tatil Villast| 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 92,126 20.000,00 b 27.63703 b 6.000.000,00 b 401.635,00 b Bos
L 1. Kat 3 Tatil Villast 68,30 80,00 23,50 103,50 101454 10.500,00 & 30.434,78 b 3.150.000,00 b 191.475,00 B Bos
L 1. Kat 4 Tatil Villast 68,30 80,00 23,50 103,50 101450 10.500,00 & 30.434,78 b 3.150.000,00 b 191.475,00 b Bos
TOPLAM 3.436,80 | 4.156,20 | 1.209,50 87,40 5.562,50 553.775,00 b 166.133.000,00 & | 10.290.625,00 b

* Saha ziyareti sirasinda tarafimiza “Satis Sézlesmesi” yapilarak satist gerceklesmis ancak hentiz tapu devir islemi gerceklestirilmemis olan Unitelerin tamamlanarak anahtar tesliminin yapilmis oldugu beyan edilmis olup i¢ hacimleri

gosterilememistir. Gorillememis olan bu Unitelerin mevceut kullanimt “Bos” olarak belirtilmistir.

Degerleme konusu 73 adet “Tatil Villas1” nitelikli bagimsiz bélimiin, Gelir Kapitalizasyonu Yaklasimi ile direkt kapitalizasyon orant kullanilarak ulagilan toplam degerinin 415.043.000,-TL olacag: distnilmektedir.
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P rl m e Rapor No: 2020/DGYO/02

10.3.2 Gelir Kapitalizasyonu Yaklagimi ile Otellerin Degerinin Hesaplanmasi
Degerleme galismasinda “Otel” nitelikli 2 adet bagimsiz bélim her yil degisen gelir ve giderlere
sahip olacagindan dolay1 gelir kapitalizasyonu kullanilmustir. Gelir Kapitalizasyonu gayrimenkuliin, tahmini
net isletme gelirlerinin belli bir 1skonto oranina bélinerek bir 1skontolu nakit akist yaratilmast metodudur.
Gelir kapitalizasyonu yontemi her tiirlt nakit akisina uygulanabilir ve evrenseldir.

Iskonto Orani
Riskleri Toplama Yaklagim

Nispi bir karsilastirma olan riskleti toplama yaklasimut ile 1skonto orani makroekonomik riskler (ilke
riski), spesifik endistti riskleri ve spesifik gayrimenkul riskleri gibi belli risk bilesenleri ile temel oramin
toplanmast ile elde edilmektedir. Hesaplamanin temelinde risksiz menkul kiymetler tizetinden elde edilen
getirinin orant bulunmaktadir ve daha sonra spesifik yatirim risklerinin gz 6ntine alinmast i¢in bu orana ilave
primler elde edilmektedir.

Riskleri toplama yaklasimi kapsaminda iskonto oranina iliskin nihai hesaplamamiz asagidaki sekilde
gerceklesmisgtir:

% 5,50 Risksiz Oran (llke riskine gbre ayarlanmis) (ABD Dolari cinsinden 10 yillik Eurobond)
% 3,00 Endistri risk primi (kar orant)
% 2,00 Likidite risk primi

+ o+ o+

% 1,50 S6z konusu gayrimenkule 6zgi risk primi

%12,00  Riskleri toplama yaklastmu kapsaminda iskonto orant

Bu konuyla ilgili algilanan risklerin dahil edilmesi icin yukaridaki faktotlere gére ayarlama
yaptlmasindan sonra, hesaplamalarda dikkate alinan iskonto orani %12,00 olarak kabul edilmistir.

Kapitalizasyon Orani:

Iskontolu nakit akist analizi, 10 yillik stire boyunca elde edilen net isletme gelitini ve 10 yil sonunda
gayrimenkuliin tahmini satig degerini gosterir. Tahmini satis degeri, son yilin tahmini net isletme gelitinin,
kapitalizasyon oranina bélinmesiyle bulunan degerdir.

Bu c¢aligmada kapitalizasyon oraninin belitlenmesinde ¢itkarma metodu kullandmistir. Bu teknik,
isletme geliriyle, satis rakami arasindaki ilginin, oran olarak ifade edilmesini saglar. Otel kapitalizasyon
orani 1skonto oranindan kar orani hari¢ tutularak biyime oraninin (%3) ¢tkarilmasi yolu ile elde edilmistir.

Bu durumda 10. yil sonunda kapitalizasyon orant % 6,00 olarak bulunmustur.
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Rapor No: 2020/DGYO/02

928 ada 2 no.lu parselde yer alan “Otel” nitelikli “13-14-15-16-17-18” Blok 1 no.lu bagimsiz bélime

iliskin genel kabuller ve hesaplama 6zet tablolan asagida sunulmustur.

928 Ada 2 Parsel “13-14-15-16-17-18” Blok 1 No.lu BB

Genel Bilgiler
Toplam Oda Sayist
Net Arsa Alant
Toplam Kapalt Alan

Otel Konaklama Bilgileri

Ortalama doluluk orani
Toplam geceleme sayist
Ortalama gecelik oda fiyat:
Ortalama gecelik oda geliti
Otel Gelirleri
Oda Gelitleri
Yiyecek ve Icecek Gelirleri
Diger Gelitler
Toplam Gelirler
Kira Gelitleri
Toplam Otel Gelirleri
Otel Giderleri
Departman Giderleri
Oda Gidetleri

Yiyecek ve Icecek Giderleri

Diger Departmanlar

Isletme Giderleri
Yonetim ve Genel Gidetler
Pazarlama ve Reklam
Bakim ve Onarim

Elektrik, Istnma, Enerji
Sabit Gidetler

Emlak Vergisi ve Sigorta

Bayilik Gidetleri
Diger Gidetler
Yenileme Rezervi

Toplam Gidetler

24
6.458,97
11.142,60

78%

184

$420

$260
$3.166.816
$1.149.926
$215.611
$71.870
$1.437.408
$292.000
$1.729.408

$298.981
$129.367

$28.748

$143.741
$57.496
$35.935
$57.496

$40.247
$50.309

$14.374
$856.695

10 Yillik Finansal Tahminler

Iskonto Oranz

Risksiz oran

Endustri Primi

Likidite risk primi

Operasyonel ve diger riskler
Biiyiime Tahminleri
Fiyat Artsse
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13, 14,15, 16, 17 ve 18. Bloklar 1 no.lu bagimsiz bélim

Onaylt Mimari Projesine Gére

Tk Yil
Tk Yil

Oda gelirleri toplam gelitlerin %80'i oranindadir.
Yiyecek ve igecek gelitleri toplam gelirlerin %15'1 oranindadir.

Diger departman gelitleri toplam gelirlerin %5'i oranindadir.

Otel ek alanlarindan elde edilen kira gelirleri

Oda gidetleri sabit yilda toplam oda gelitlerinin %26'sina esittir.

Yiyecek ve icecek giderleri sabit yilda toplam yiyecek ve ic. gelitlerin
%060'na esittir.

Diger departman giderleti sabit yilda toplam diger departman gelirlerinin
%40'na esittir.

Yonetim ve genel giderler sabit yilda toplam  gelirlerin %10'una esittir.
Pazarlama ve reklam giderleri sabit yilda toplam gelirlerin %04'ine esittir.
Bakim ve onarim giderleri sabit yilda toplam  gelirlerin %2,5'ine esittir.

Elektrik, Isitnma,Enetji giderleri sabit yilda toplam gelirlerin %4'ine esittir.

Emlak Vergisi ve Sigorta gidetleti sabit yilda toplam  gelirlerin %2,8'ine
esittr.
Bayilik Gidetleri sabit yilda toplam gelitlerin %03,5'ine esittir.

Yenileme Rezervi ilk yilda toplam  gelitlerin %1'ine esittir.

10 yillak 'T.C. Haginesi Enrobond basit faiz; oran:
Potansiyel Y atirumcinin Kar Beklentisi
Gayrimenkuliin likidite olma riski

Operasyon ve isletme ile ilgili dngoritlmeyen riskler
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P rl m e Rapor No: 2020/DGYO/02
Nakit Akis1 - (.000 ABD Dolar1)

Yillar Yil1 Yil 2 Yil 3 Yil 4 Yil 5 Yil 6 Yil7 Y118 Y119 Y1110
Ortalama doluluk orant 62,0% 71,3% 77,0% 79,3% 80,9% 81,7% 82,1% 82,5% 82,9% 83,4%
Ortalama gecelik oda fiyat: $420 $433 $446 $459 $473 $487 $502 $517 $532 $548
Ortalama gecelik oda geliri $260 $308 $343 $364 $382 $398 $412 $426 $441 $457
Y1l icindeki toplam geceleme sayist 184 184 184 184 184 184 184 184 184 184
Toplam Oda Sayist 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24
Gelirler (.000 Euro) TOPLAM
Odalar $1.150 $1.362 $1.515 $1.607 $1.689 $1.757 $1.819 $1.883 $1.949 $2.017 $16.747
Yiyecek ve Igecek $216 $255 $284 $301 $317 $329 $341 $353 $365 $378 $3.140
Diger Gelirler $72 $85 $95 $100 $106 $110 $114 $118 $122 $126 $1.047
Toplam Otel Gelirleri $1.437 $1.703 $1.894 $2.009 $2.111 $2.196 $2.273 $2.353 $2.436 $2.522 $20.934
Kira Gelitleri $292 $301 $310 $319 $329 $339 $349 $359 $370 $381 $3.347
Otel Dénem Sonu Degeri 22.989 $22.989
TOPLAM GELIRLER $1.729 $2.003 $2.204 $2.328 $2.440 $2.535 $2.622 $2.712 $2.806 $25.892 $47.271
Gidetler (.000 Euro) TOPLAM
Giderler (.000 Euro)
Toplam Departman Gidetleti $457 $541 $602 $639 $671 $698 $723 $748 $775 $802 $6.657
Toplam Igletme Giderleri $295 $349 $356 $363 $370 $378 $385 $393 $401 $409 $3.699
Toplam Sabit Giderler $91 $107 $119 $127 $133 $138 $143 $148 $153 $159 $1.319
Toplam Diger Giderler $14 $17 $38 $40 $63 $66 $91 $94 $97 $101 $622
Toplam Operasyonel Giderler $857 $1.015 $1.116 $1.169 $1.238 $1.280 $1.342 $1.384 $1.426 $1.471 $12.297
Briit Isletme Kar1 $873 $989 $1.088 $1.160 $1.202 $1.254 $1.280 $1.329 $1.379 $24.421 $11.603
Briit Kar Marji 40,40% = 40,40% 41,10% 41,83% 41,35% 41,70% 40,95% 41,20% 41,44% 41,68%

NBD $15.536

(*) 6 bloktan olusan gayrimenkuliin icerisinde 24 adet otel odast disinda 12 adette personel odast bulunmaktadir. Deniz GYO A.S. yetkililerinden personellerin konaklama
ihtiyacimun site diginda ¢6ziimlendigi ve s6z konusu odalarin yiiksek sezonda ek gelir amaci ile kiralandiklar bilgisi alinmis olup nakit akigt tablosuna eklenmistir.

Degerleme konusu 928 ada 2 no.lu parselde yer alan “Otel” nitelikli “13-14-15-16-17-18” Blok 1 no.lu bagimsiz bélumiin 1skontolu nakit akist yontemiyle
hesaplanan degerinin $15.536.000,~-ABD Dolari; yani 115.000.000,-TL olacag: distiinilmektedir.
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P rl m e Rapor No: 2020/DGYO/03

929 ada 3 no.lu parselde yer alan “Otel” nitelikli “A-B” Blok 1 no.lu bagimsiz boliime iliskin genel

kabuller ve hesaplama 6zet tablolan asagida sunulmustur.

929 Ada 3 Parsel "A-B" Blok 1 No.lu BB

Genel Bilgiler
Toplam Oda Sayist 6
Net Arsa Alant 124784 m* A ve B Bloklar
Toplam Kapalt Alan 1.820,50 m®  Onayh Mimari Projesine Gére
Otel Konaklama Bilgileri
Ortalama doluluk orant 78%
Toplam geceleme sayist 184
Ortalama gecelik oda fiyat: $420 /oda | lk Yil
Ortalama gecelik oda geliti $260 /oda | lk Yil
Otel Gelirleri $853.473
Oda Gelirleri $287.482 vl | Oda gelirleri toplam gelirlerin %80'i oranindadir.
Yiyecek ve Icecek Gelitleri $53.903 yil Yiyecek ve igecek gelirleri toplam gelirlerin %15' oranindadir.
Diger Gelitler $17.968  yil Diger departman gelitleri toplam gelirlerin %5'i oranindadir.
Toplam Gelitler $359.352  yil
Kira Gelirleri $134.769 . yil | Otel ek alanlarindan elde edilen kira gelitleri
Toplam Otel Gelirleri $494.121  yi
Otel Giderleri

Departman Giderleri

Oda Giderleri $74.745 |yl | Oda gidetleri sabit yilda toplam oda gelirlerinin %26'sina esittir.

i Yiyecek ve igecek giderleri sabit yilda toplam yiyecek ve ig. gelitlerin %60'ma
Yiyecek ve Icecek Giderleri $32.342 y esittir.
Diger departman giderleri sabit yilda toplam diger departman gelirlerinin %40'ina
Diger Departmanlar $7.187 esittir.
Isletme Giderleri

Yonetim ve Genel Giderler $35.935 vyl | Yonetim ve genel gidetler sabit yilda toplam gelitlerin %10'una esittir.

Pazarlama ve Reklam $14.374  yil | Pazarlama ve reklam gidetleri sabit yilda toplam gelitlerin %o4'tine esittir.
Bakim ve Onarim $8.984  yil | Bakim ve onarim giderleri sabit yilda toplam gelitlerin %2,5'ine esittir.
Elektrik, Istnma,Enetji $14.374  yil  Elektrik, Istnma,Enerji giderleri sabit yilda toplam gelitlerin %4"iine esittir.
Sabit Giderler
Emlak Vergisi ve Sigorta $10.062 vl Emlak Vergisi ve Sigorta gidetleri sabit yilda toplam gelitlerin %2,8'ine esittir.
Bayilik Gidetleri $12.577 Bayilik Gidetleri sabit yilda toplam gelitlerin %03,5'ine esittir.
Diger Gidetler
Yenileme Rezervi $3.594 vl | Yenileme Rezervi ilk yilda toplam gelitlerin %1'ine esittir.
Toplam Giderler $214.174 vl
10 Yillik Finansal Tahminler
Iskonto Orani 12,00%
Risksiz oran 5,50% 10 yillak 'I.C. Haginesi Eurobond basit faiz; oran:
Endustri Primi 3,00% Potansiyel Y attrumeinin Kar Beklentisi
Likidite risk primi 2,00% Gayrimenkuliin likidite olma riski
Operasyonel ve diger
riskler 1,50% Operasyon ve igletme ile ilgili dngoriilmeyen riskler
Biiyiime Tahminleri
Fiyat Artsse 3,00%  yil
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P rl m e Rapor No: 2020/DGYO/03
Nakit Akis: - (.000 ABD Dolari

Yillar Yi1 Y112 Y13 Yil 4 Yil 5 Yil 6 Yil 7 Yil 8 Y119 Y1110
Ortalama doluluk orant 62,0% 71,3% 77,0% 79,3% 80,9% 81,7% 82,1% 82,5% 82,9% 83,4%
Ortalama gecelik oda fiyat: $420 $433 $446 $459 $473 $487 $502 $517 $532 $548
Ortalama gecelik oda geliri $260 $308 $343 $364 $382 $398 $412 $426 $441 $457
Y1l icindeki toplam geceleme sayist 184 184 184 184 184 184 184 184 184 184
Toplam Oda Sayist 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
Gelirler (.000 Euro) TOPLAM
Odalar $287 $341 $379 $402 $422 $439 $455 $471 $487 $504 $4.187
Yiyecek ve Igecek $54 $64 $71 $75 $79 $82 $85 $88 $91 $95 $785
Diger Gelirler $18 $21 $24 $25 $26 $27 $28 $29 $30 $32 $262
Toplam Otel Gelirleri $359 $426 $473 $502 $528 $549 $568 $588 $609 $630 $5.234
Kira Gelitleri $135 $139 $143 $147 $152 $156 $161 $166 $171 $176 $1.545
Otel Dénem Sonu Degeri 7.051 $7.051
TOPLAM GELIRLER $494 $564 $616 $650 $679 $705 $729 $754 $780 $7.858 $13.830
Gidetler (.000 Euro) TOPLAM
Giderler (.000 Euro)
Toplam Departman Giderleri $114 $135 $151 $160 $168 $175 $181 $187 $194 $200 $1.664
Toplam Igletme Giderleri $74 $87 $89 $91 $93 $94 $96 $98 $100 $102 $925
Toplam Sabit Giderler $23 $27 $30 $32 $33 $35 $36 $37 $38 $40 $330
Toplam Diger Giderler $4 $4 $9 $10 $16 $16 $23 $24 $24 $25 $156
Toplam Operasyonel Giderler $214 $254 $279 $292 $310 $320 $336 $346 $357 $368 $3.074
Briit Isletme Kar1 $280 $311 $338 $357 $370 $385 $394 $408 $423 $7.490 $3.528
Briit Kar Marji 40,40% 40,40% 41,10% 41,83% 41,35% 41,70% 40,95% 41,20% 41,44% 41,68%

NBD $4.790

(*) 2 bloktan olusan gayrimenkuliin icerisinde 6 adet otel odast disinda 6 adette personel odast bulunmaktadir. Deniz GYO A.S. yetkililerinden personellerin konaklama
ihtiyacimun site diginda ¢6ziimlendigi ve s6z konusu odalarin yiksek sezonda ek gelir amaci ile kiralandiklan bilgisi alinmis olup nakit akis: tablosuna eklenmistir.
Degerleme konusu 929 ada 3 no.u parselde yer alan “Otel” nitelikli “A-B” Blok 1 no.lu bagimsiz bélimtn iskontolu nakit akigt yoéntemiyle hesaplanan

degerinin $4.790.000,-ABD Dolars; yani 35.500.000,-TL olacagi diistiiniilmektedir.
Degerleme konusu 2 adet “Otel” nitelikli bagimsiz bolimin, Gelir Kapitalizasyonu Yaklagimu ile ulasilan toplam degerinin 150.500.000,-TL olacag:

distntlmektedit.
110
Dereboyu Caddesi, No: 12, ; = < |
Kat: 3, Daire: 5 g7 PRIME GAYRIMENKUL (G- ol H B
Ortabayir-Kagithane / istanbul ~ ~ DEGERLEME VE DANISMANLIKA.S ™ L
Znclrilkuyu V.D.: 733 036 5566

Bu belge 5070 Sayili Elektronik imza Kanunu Cercevesinde E-imza ile imzalanmustir.



Prime

10.4 Kira Ekspertiz Degeri

Rapor No: 2020/DGYO/03

Degetleme raporuna konu her bit bagimsiz bélimun stopaj/KDV hari¢ aylik kira degetlerini iceren

tablo agagida sunulmustur.

928 Ada 2 Parsel
B.B. = Genel Briit | Aylik Birim m? Kira | Aylik Kira Bedeli

BLOK KAT No | NITELIGE | U000 ) | Bedeli (TL/m?/ay) | (TL/ay)
1 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villas 217,10 89,82 b 19.500,00 B
1 Bodrum+Zemin| 2 | Depolu Tatil Villast 217,10 89,82 b 19.500,00 B
1 1. Kat 3 Tatil Villast 103,50 99,03 b 10.250,00 b
1 1. Kat 4 Tatil Villast 103,50 99,03 b 10.250,00 b
2 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 202,00 90,35 b 18.250,00 b
2 Bodrum+Zemin | 2 | Depolu Tatil Villast 202,00 90,35 b 18.250,00 B
2 1. Kat 3 Tatil Villast 97,50 100,00 B 9.750,00 b
2 1. Kat 4 Tatil Villast 106,00 99,06 b 10.500,00 B
3 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 202,00 90,35 b 18.250,00 b
3 Bodrum+Zemin | 2 | Depolu Tatil Villast 202,00 90,35 b 18.250,00 b
3 1. Kat 3 Tatil Villast 97,50 100,00 B 9.750,00 b
3 1. Kat 4 Tatil Villast 106,00 99,06 b 10.500,00 B
4 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 206,80 91,88 H 19.000,00 b
4 1. Kat 2 Tatil Villast 104,00 100,48 b 10.450,00 b
5 Bodrum+Zemin 2 | Depolu Tatil Villast 217,10 94,43 % 20.500,00 B
5 1. Kat 3 Tatil Villast 103,50 103,38 b 10.700,00 b
5 1. Kat 4 Tatil Villast 103,50 10338 b 10.700,00 b
6 Villa (B+Z) 1 Depolu Tatil Villast 485,80 12351 b 60.000,00 b
7 Villa (B+7) 1 Depolu Tatil Villast 485,80 12351 % 60.000,00 b
8 Villa (B+Z) 1 Depolu Tatil Villast 485,80 12351 % 60.000,00 b
9 Villa (B+7) 1 Depolu Tatil Villast 485,80 12351 % 60.000,00 b
10 | Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 217,10 94,43 b 20.500,00 b
10 | Bodrum+Zemin| 2 |Depolu Tatil Villast 217,10 9443 b 20.500,00 b
10 1. Kat 3 Tatil Villast 103,50 103,38 b 10.700,00 B
10 1. Kat 4 Tatil Villast 103,50 10338 b 10.700,00 b
11 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 202,00 92,08 1 18.600,00 B
11 Bodrum+Zemin| 2 | Depolu Tatil Villast 202,00 92,08 b 18.600,00 b
1 1. Kat 3 Tatil Villast 203,00 92,12 % 18.700,00 b
12 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 217,10 89,82 b 19.500,00 &
12 Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast 217,10 89,82 H 19.500,00 1
12 1. Kat 3 Tatil Villast 65,10 107,53 b 7.000,00 B
12 1. Kat 4 Tatil Villast 143,40 97,28 b 13.950,00 b
19 | Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 217,10 89,82 b 19.500,00 B
19 | Bodrum+Zemin| 2 |Depolu Tatil Villast 217,10 89,82 b 19.500,00 B
19 1. Kat 3 Tatil Villast 103,50 99,03 b 10.250,00 B
19 1. Kat 4 Tatil Villast 103,50 99,03 B 10.250,00 B
20 | Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 202,00 92,08 b 18.600,00 B
20 Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast 202,00 92,08 1 18.600,00 b
20 1. Kat 3 Tatil Villast 203,00 92,12 b 18.700,00 B
21 | Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 217,10 94,43 b 20.500,00 b
21 | Bodrum+Zemin| 2 |Depolu Tatl Villast 217,10 94,43 b 20.500,00 b
21 1. Kat 3 Tatil Villast 103,50 103,38 b 10.700,00 B

“13-14-15-16-17-18” Blok | 1 Otel 11.142,60 64,625 720.000,00 b

TOPLAM 19.353,70 1.549.700,00 b
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Rapor No: 2020/DGYO/03

929 Ada 3 Parsel
B.B. . Genel Briit | Aylhik Birim m? Kira Aylik Kira
BLOK KAT NO T Alan (m?) BZdeli (TL/m?/ay) Bedzli (TL/ay)

C |Bodtum+Zemin| 1 Depolu Tatil Villast 217,10 89,82 b 19.500,00
C |Bodrum+Zemin| 2 |Depolu Tatil Villast 217,10 89,821 19.500,00 &
C 1. Kat 3 Tatil Villasi 143,40 97,28 b 13.950,00 b

C 1. Kat 4 Tatil Villast 65,10 107,53 b 7.000,00 b
D Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 217,10 92,12 1 20.000,00 B
D Bodrum+zemin | 2 | Depolu Tatil Villast 217,10 92,12 20.000,00 b
D 1. Kat 3 Tatil Villast 143,40 99,721 14.300,00 b

D 1. Kat 4 Tatil Villast 65,10 11022 b 7.175,00 b
E Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villas 217,10 94,43 b 20.500,00 b
E |Bodrum+Zemin| 2 | Depolu Tatil Villast 217,10 9443 % 20.500,00 b
E 1. Kat 3 Tatil Villast 103,50 103,38 b 10.700,00 B
E 1. Kat 4 Tatil Villast 103,50 103,38 b 10.700,00 &
F Villa 1 | Depolu Tatil Villast 431,90 12503 % 54.000,00 b
G Villa 1 | Depolu Tatil Villast 431,90 125,03 b 54.000,00 b
H |Bodrum+Zemin| 1 |Depolu Tatil Villast 217,10 9443 b 20.500,00 b
H |Bodrum+Zemin| 2 Depolu Tatil Villast 217,10 94,43 b 20.500,00 b
H 1. Kat 4 Tatil Villast 103,50 103,38 10.700,00 B
I Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 217,10 92,121 20.000,00 b
I Bodrum+Zemin| 2 | Depolu Tatil Villast 217,10 92,121 20.000,00 b
I 1. Kat 3 Tatil Villasi 103,50 101,455 10.500,00 B
I 1. Kat 4 Tatil Villast 103,50 10145% 10.500,00 B
1) Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 217,10 89,82 b 19.500,00 1
1) Bodrum+Zemin| 2 | Depolu Tatil Villast 217,10 89,82 b 19.500,00 B
J 1. Kat 3 Tatil Villast 103,50 99,03 b 10.250,00 B
J 1. Kat 4 Tatil Villast 103,50 99,03 b 10.250,00 B
K |Bodrum+Zemin| 1 |Depolu Tatil Villast 206,80 89,70 b 18.550,00 B
K 1. Kat 2 Tatil Villast 104,00 98,08 b 10.200,00 B
L | Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 217,10 92,121 20.000,00 b
L Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast 217,10 92,12 % 20.000,00 b
L 1. Kat 3 Tatil Villast 103,50 101,455 10.500,00 B
L 1. Kat 4 Tatil Villast 103,50 101,451 10.500,00 B
“A-B” Blok 1 Otel 1.820,50 105,59 1 192.225,00 b
TOPLAM 7.383,00 746.000,00 b

73 adet “Tatl Villast” ve 2 adet “Otel” nitelikli olmak tzere toplam 75 adet bagimsiz bolimiin

Emsal Karsilastirma Yaklasimu ile ulasilan toplam kira degeri aylik 2.295.700,-TL olarak takdir edilmistir.
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P rI m e Rapor No: 2020/DGYO/03

11 GAYRIMENKULLERE ILISKIN ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI
11.1 Farkli Degerleme Yaklagimlarinin Uyumlastirilmasi

Degetrleme raporuna konu gayrimenkullerin deger takdirinde “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”,
“Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Kapitalizasyonu Yaklasimi” metotlarindan olan “Direkt Kapitalizasyon
Metodu” ile “Gelir Kapitalizasyonu Metodu” kullandmistir. Bélgede yapilan incelemeler sonucunda elde
edilen ve degetleme yaklasimlarinda kullanilan benzer/ karsilastirilabilir emsal bilgileri bu raporun “Piyasa
Arastirmalarr” baslhiginda sunulmustur.

Nihai deger takdirinde “Tatil Villasi” nitelikli gayrimenkullerin bulundugu bdélgede yeterli sayida
kargilastirilabilir satilik/satilmuis ve kiralik/kiralanmis benzer 6zellikte tatil villasi emsali bulundugundan
dolayt emsal karsilastirma yaklasimi ile gelir kapitalizasyonu yaklasimlar birlikte kullamlmus olup her iki
degerleme yaklasimina da %50 oraninda agirlik verilmigtir.

Nihai deger takdirinde “Otel” nitelikli gayrimenkullerin bulundugu bélgede benzer 6zellikte yeterli
sayida karsidlastinlabilir satilik arsa emsali bulundugundan dolayr maliyet yaklasimu ile benzer nitelikli
otellerin gerceklesen/istenen oda fiyatlari, doluluk oranlart vb. incelenerek ve benzer 6zellik gosteren
bolgelerde daha 6nce yaptugimiz caligmalar dikkate alinarak gelir kapitalizasyonu yaklasimlari bitlikte
kullanilmis olup gelir kapitalizasyonu yaklasimina % 100 oraninda agirlik verilmistir.

Ek olarak, 929 ada 2 parsel “Spor Alan1” imar fonksiyonuna sahip olup kamulastirilmast gereken
alanda kalmaktadir. “6.3 Imar Durumu ve Resmi Kurum Incelemeleri” basliginda detaylart verildigi tizere
tek basina yapilasmast mimkiin degildir. Degerleme tarihi itibariyle herhangi bir kamulastirma islemine
konu olmadigl 6grenilen parselin, ne zaman kamulagtirmaya konu olacagi, takdir edilecek kamulagtirma
degeri, taraflar arasinda anlasma saglanip saglanamayacagt ile islemin hukuki stirece taginip tasinmayacagi
tahmin edilemediginden ve tek basina yapilasmast miimkiin olmadigindan dolayt piyasada ekonomik
degerinin olmadigt (ancak 6zel durum alicist olabilecegi) kanaatine varilmis olup deger takdirinde
bulunulmamustir. S6z konusu parselin 2020 yili emlak vergisine esas sokak rayicinin KDV hari¢ 53.574,-
TL oldugu bilgisi edinilmistir.

Her ti¢ yaklagim ile takdir edilen degetler ve uyumlagtirma tablosu Ek-1’de sunulmustur.

11.2 Rapor Igerisinde Yer Almas1 Gereken Asgari Bilgilerden Sunulmayanlar Hakkinda Gerekge

Degetleme raporu igeriginde tim asgati bilgilere yer verilmistir.

11.3 Ilgili Mevzuatlar Geregince Alinmasi Gereken Izin ve Belgeler Ile GYO Portféyiine
Alinmasinda SPK Mevzuat1 Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadig1 Hakkinda Goriig

Degerleme tarihi itibari ile 928 ada 2 nolu parsel ile 929 ada 3 no.lu parselde yer alan 75 adet
bagimsiz boliimle ilgili imar yonetmeligi geregi alinmast gerekli olan yasal izin ve belgelerin (yap1 ruhsatlari
ve ekleri-mimari proje, elektrik projesi, tesisat projesi, statik projesi, imar ¢apt vs.) alinmis olup yapilarin
tamamlandig, harclarin yatirthp gerekli belgelerin hazirlanarak yapi kullanma izin belgesi basvurularinin
yapildigi, bos vaziyette oldugu (kullanimda olmadigi) ve tapu niteliklerine uygun sekilde tatil villasi/otel
olarak kullanima hazir olduklar gériilmiistir. Bodrum Belediyesi'nde yapilan imar dosyast incelemelerinde
encimen kararlarina konu aykiriliklarin giderildigine iliskin 11.11.2020 tarihli resmi yazidan sonra
diizenlenmis herhangi bir bagka olumsuz kayda veya tutanaga rastlanmamistir.
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P rl m e Rapor No: 2020/DGYO/03

Degerleme tarihi itibari ile resmi belgelerine uygun olarak tamamlanip tapu niteliklerine uygun
sekilde kullanima hazir olan 75 adet bagimsiz bolim igin “Yapt Kullanma Izin Belgesi” diizenlenmesi ve
giincel bagimsiz bolim listesine uygun sekilde kat miilkiyetinin tesis edilmesi gerekmektedir. Yasal
siireclerin tamamlanmasindan sonra “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebligi” madde
34tn (g) bendi kapsaminda degerleme raporunun revize edilmesi gerekmektedir.

Degerlemeye konu 75 adet bagimsiz bolimin tapu niteliklerine uygun insa edildigi, tamamlandigy,
bos vaziyette oldugu (kullanimda olmadigt) ve nitelikletine uygun sekilde tatil villast/otel olarak kullanima
hazir olduklari yapilan tespitlerde gérilmiis olmasina karsin degerleme tarihi itibariyle hentiz yapt kullanma
izin belgesi alinarak kat miilkiyetine gecilmemis ve yasal siirecin tam olarak bitirilmemis olmasindan dolay:
s6z konusu gayrimenkullerin Gayrimenkul Yatirim Ortaklig’nin portfdytine “Projeler” niteliginde alinmast
gerektigi kanaatindeyiz.

Degetlemeye konu 929 ada 2 parselin ise kamulastirilincaya kadar veya kamuya terk edilinceye kadar
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig’nin portfdytine “Arsalar” niteliginde alinmast gerektigi kanaatindeyiz.

Yukarida belirtilen tim tapu ve belediye incelemeleri itibariyle gayrimenkullerin Gayrimenkul

Yatirim Ortakligt portféytinde bulunmasinda herhangi bir sakinca olmayacagt goéristindeyiz.
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Gayrimenkullerin bulunan piyasa degetlerinin analiz sonuglari agagida belirtilmistir:

“Tatil Villast” Nitelikli 73 Adet Bagimsiz B6liim

Kullanilan Degerleme Yontemi TL USD EUR
Emsal Karsilastirma Yo6ntemi: 472.365.000 TL $63.778.810 € 52.081.657
Maliyet Yaklasimi Yontemi: Kullanilmamustir.

Gelir Indirgeme Yontemi: 415.043.000 TL $56.039.183 €45.761.492
Gayrimenkullerin Toplam Degeri: 443.704.000 TL $ 59.909.000 € 48.921.575

Not: Hesaplamalarda 1,-USD=7,4063 TL; 1,-Euro=9,0697 TL; (29.12.2020 tarihli TCMB alis kurlarr) olarak kabul

edilmistir.

“Otel” Nitelikli 2 Adet Bagimsiz B6lim

Kullanilan Degerleme Yéntemi TL \ USD \ EUR
Emsal Karsilastirma Yontemi: Kullanilmamustir.

Maliyet Yaklagimi Yontemi: 120.050.000 TT. | 120.050.000 TT. | 120.050.000 TT.
Gelir Indirgeme Yontemi: 150.500.000 TT. | 150.500.000 TT. | 150.500.000 TT.
Gayrimenkullerin Toplam Degeri: 150.500.000 TL. | 150.500.000 TL | 150.500.000 TL

Not: Hesaplamalarda 1,-USD=7,4063 TL; 1,-Euro=9,0697 TL; (29.12.2020 tarihli TCMB alis kurlatr) olarak kabul
edilmistir.

Nihai deger takdirinde, “Tatil Villas1” nitelikli gayrimenkuller icin séz konusu bélgede konumlu
benzer O6zelliklere sahip tatil villast emsalleri dikkate alinmis olup, emsal karsilastirma ve gelir
kapitalizasyonu yaklasimlarinin her birine % 50 oraninda agirlik verilmistir.

Nihai deger takdirinde, “Otel” nitelikli gayrimenkuller icin s6z konusu bélgede konumlu benzer
ozelliklere sahip arsa emsalleti ile benzer nitelikteki otellerin oda fiyatlari, doluluk/bosluk orant vb. dikkate
alinarak, maliyet ve gelir kapitalizasyonu yaklagtmlan kullanilmis olup gayrimenkullerin degerini daha dogru
yansitudi disintldigiinden dolayr gelir kapitalizayonu yaklasimina % 100 oraninda agirlik verilmistir.

Uzerinde herhangi bir yapt bulunmayan ve “Spor Alant” imar fonksiyonunda kalan “Arsa” nitelikli
929 da 2 parsele rapor iceriginde belirtilen nedenlerden dolay1 deger takdir edilmemis olup 2020 yili emlak
vergisine esas rayicinin KDV hari¢ 53.574,-TL oldugu bilgisi edinilmistir.

Dikkatli bir inceleme ve degerlendirmeden sonra yukarida bahsedilen tim faktotler gz Oniine
alinarak fikrimizce bu rapora konu olan 75 adet bagimsiz bolimiin, 30 Aralik 2020 rapor tatihi itibari ile

toplam piyasa degeri sOyle belirlenmistir:
594.204.000,-TL
BES YUZ DOKSAN DORT MILYON iKi YUZ DORT BIN TURK LIRASI

KDV DAHIL DEGER: 701.160.720,-TL

Is bu rapor 2 niisha otijinal olarak haziflanmistir.
Raporu Hazirlayan
Alper CIL
Harita Mithendisi

Degetleme Uzmant
Lisans No: 406654

ALPER CI Dijital olarak imzalayan

Raporu Kontrol Eden
Oya AKKOR
Tktisat
Sorumlu Degerleme Uzman
Lisans No: 400292

Dijital olarak imzalayan OYA AKKOR

OYA AKKOR nomer-sssassss,

<n=0YA AKKOR
Tarih: 2020.12.31 09:54:23 +02'00"

ALPER GIL
Tarih: 2020.12.31 09:32:30
+03'00'
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Eki

e  EK 1 - Uyumlastirmus Satis Degerleri Tablosu

e  Konum Krokisi

e Resmi Imar Durumu Yazist

e Mimari Proje Fotograflar

e Tadilat Yap1 Ruhsatlart

e Yapt Kullanma Izin Belgeleri

e  Enerji Kimlik Belgeleri

e Mugla Valiligi Cevre ve Sehircilik 1l Madiirligi Yazist

o Ornek Yapt Tatil Zaptt

e Ornek Encimen Kararlar

e Ornek Yapt Tespit Tutanag

e Aykinliklarin Giderildigine Dair Bodrum Belediyesi Yazisma Evraklari

e  Fotograflar

e Resmi TAKBIS Belgeleri (Barkodlu)

e Tapu Suret

e Raporu Hazrlayanlara Ait Tamtict Bilgiler ve Sorumlu Degetleme Uzmani SPK lisans 6rnegi
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EK 1 — Uyumlastirilnig Satis Degerleri Tablosu

928 Ada 2 Parsel
BLOK KAT B.B. NITELIGI Genel Briit | Emsal Kargilagtirma Yaklagimu ile : Maliyet .Yakla§1rrv11 il.e Gelir Kapitalizasyonu Yaklagimi ile | Uyumlagtirilmig Piyasa | KDV Dahil Uyumlagtirilmig Sigorta Degeri
NO Alan (m?) Belitlenen Piyasa Degeri (TL) | Belirlenen Piyasa Degeri (TL) Belirlenen Piyasa Degeri (TL) Degeri (TL) Piyasa Degeri (TL) (TL) (¥)

1 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 217,10 6.825.000,00 b -b 5.850.000,00 b 6.337.500,00 b 7.478.250,00 b 401.635,00 b
1 Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast 217,10 6.825.000,00 b -b 5.850.000,00 b 6.337.500,00 b 7.478.250,00 b 401.635,00 b
1 1. Kat 3 Tatil Villast 103,50 3.550.000,00 b -b 3.075.000,00 b 3.312.500,00 b 3.908.750,00 B 191.475,00 b
1 1. Kat 4 Tatil Villast 103,50 3.550.000,00 b -b 3.075.000,00 b 3.312.500,00 B 3.908.750,00 © 191.475,00 b
2 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 202,00 6.350.000,00 b -b 5.475.000,00 b 5.912.500,00 b 6.976.750,00 b 373.700,00 B
2 Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast 202,00 6.350.000,00 b -b 5.475.000,00 b 5.912.500,00 b 6.976.750,00 b 373.700,00 B
2 1. Kat 3 Tatil Villast 97,50 3.350.000,00 b -b 2.925.000,00 b 3.137.500,00 b 3.702.250,00 B 180.375,00 b
2 1. Kat 4 Tatil Villast 106,00 3.625.000,00 b -b 3.150.000,00 b 3.387.500,00 b 3.997.250,00 B 196.100,00 b
3 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 202,00 6.350.000,00 b -b 5.475.000,00 b 5.912.500,00 b 6.976.750,00 b 373.700,00 B
3 Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast 202,00 6.350.000,00 b -b 5.475.000,00 b 5.912.500,00 b 6.976.750,00 b 373.700,00 b
3 1. Kat 3 Tatil Villast 97,50 3.350.000,00 b -b 2.925.000,00 b 3.137.500,00 b 3.702.250,00 B 180.375,00 b
3 1. Kat 4 Tatil Villast 106,00 3.625.000,00 b -b 3.150.000,00 b 3.387.500,00 b 3.997.250,00 b 196.100,00 b
4 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 206,30 6.670.000,00 b -b 5.700.000,00 b 6.185.000,00 b 7.298.300,00 b 382.580,00 B
4 1. Kat 2 Tatil Villast 104,00 3.670.000,00 b -b 3.135.000,00 b 3.402.500,00 b 4.014.950,00 B 192.400,00 b
5 Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast 217,10 7.200.000,00 b -b 6.150.000,00 b 6.675.000,00 b 7.876.500,00 b 401.635,00 b
5 1. Kat 3 Tatil Villast 103,50 3.750.000,00 b -b 3.210.000,00 b 3.480.000,00 b 4.106.400,00 b 191.475,00 b
5 1. Kat 4 Tatil Villast 103,50 3.750.000,00 b -b 3.210.000,00 b 3.480.000,00 b 4.106.400,00 B 19147500 b
6 Villa (B+Z) 1 Depolu Tatil Villast 485,80 19.000.000,00 b -b 18.000.000,00 b 18.500.000,00 B 21.830.000,00 1 898.730,00
7 Villa (B+7) 1 Depolu Tatil Villast 485,80 19.000.000,00 b -b 18.000.000,00 b 18.500.000,00 B 21.830.000,00 1 898.730,00 B
8 Villa (B+Z) 1 Depolu Tatil Villast 485,80 19.000.000,00 b -b 18.000.000,00 b 18.500.000,00 B 21.830.000,00 1 898.730,00 b
9 Villa (B+Z) 1 Depolu Tatil Villast 485,30 19.000.000,00 b -b 18.000.000,00 b 18.500.000,00 b 21.830.000,00 898.730,00 b
10 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 217,10 7.200.000,00 b -b 6.150.000,00 1 6.675.000,00 1 7.876.500,00 b 401.635,00 b
10 Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast 217,10 7.200.000,00 b -b 6.150.000,00 t 6.675.000,00 1 7.876.500,00 b 401.635,00 b
10 1. Kat 3 Tatil Villast 103,50 3.750.000,00 b -b 3.210.000,00 b 3.480.000,00 b 4.106.400,00 b 191.475,00 b
10 1. Kat 4 Tatil Villast 103,50 3.750.000,00 b -b 3.210.000,00 b 3.480.000,00 b 4.106.400,00 B 19147500 b
11 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 202,00 6.520.000,00 b -b 5.580.000,00 1 6.050.000,00 1 7.139.000,00 b 373.700,00 b
11 Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast 202,00 6.520.000,00 b -b 5.580.000,00 1 6.050.000,00 1 7.139.000,00 b 373.700,00 B
11 1. Kat 3 Tatil Villast 203,00 6.550.000,00 b -b 5.610.000,00 1 6.080.000,00 1 7.174.400,00 b 375.550,00 b
12 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 217,10 6.825.000,00 b -b 5.850.000,00 b 6.337.500,00 b 7.478.250,00 B 401.635,00 b
12 Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast 217,10 6.825.000,00 b -b 5.850.000,00 b 6.337.500,00 b 7.478.250,00 B 401.635,00 b
12 1. Kat 3 Tatil Villast 65,10 2.450.000,00 b -b 2.100.000,00 b 2.275.000,00 b 2.684.500,00 b 120.435,00 b
12 1. Kat 4 Tatil Villast 143,40 4.875.000,00 H -b 4.185.000,00 b 4.530.000,00 b 5.345.400,00 b 265.290,00 b
19 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 217,10 6.825.000,00 b -b 5.850.000,00 1 6.337.500,00 7.478.250,00 b 401.635,00 b
19 Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast 217,10 6.825.000,00 b -b 5.850.000,00 b 6.337.500,00 b 7.478.250,00 B 401.635,00 b
19 1. Kat 3 Tatil Villast 103,50 3.550.000,00 b -b 3.075.000,00 b 3.312.500,00 b 3.908.750,00 b 19147500 b
19 1. Kat 4 Tatil Villast 103,50 3.550.000,00 b -b 3.075.000,00 b 3.312.500,00 b 3.908.750,00 b 191.475,00 b
20 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 202,00 6.520.000,00 b -b 5.580.000,00 1 6.050.000,00 1 7.139.000,00 b 373.700,00 b
20 Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast 202,00 6.520.000,00 b -b 5.580.000,00 1 6.050.000,00 1 7.139.000,00 b 373.700,00
20 1. Kat 3 Tatil Villast 203,00 6.550.000,00 b -b 5.610.000,00 b 6.080.000,00 1 7.174.400,00 b 375.550,00 b
21 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 217,10 7.200.000,00 b -b 6.150.000,00 b 6.675.000,00 1 7.876.500,00 b 401.635,00 b
21 Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast 217,10 7.200.000,00 b -b 6.150.000,00 B 6.675.000,00 1 7.876.500,00 b 401.635,00 b
21 1. Kat 3 Tatil Villast 103,50 3.750.000,00 b -b 3.210.000,00 b 3.480.000,00 b 4.106.400,00 b 191.475,00 b

“13-14-15-16-17-18” Blok 1 Otel 11.142,60 -b 102.000.000,00 b 115.000.000,00 b 115.000.000,00 b 135.700.000,00 B 20.613.810,00 b

TOPLAM 19.353,70 282.095.000,00 b 102.000.000,00 b 363.910.000,00 b 380.502.500,00 b 448.992.950,00 1 35.804.345,00 b

* Cevre ve Sehircilik Bakanligt Mimarlik ve Mithendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2020 Yili Yap: Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Tebligi’ne gore yapi ruhsatlarinda belirtilen 4/B yap1 grubu tizerinden hesaplanan degeri ifade

etmektedir.
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929 Ada 3 Parsel
B.B G o g Maliyet Yaklagimi ile q . ; ] ; g g
BLOK KAT .B. NITELIGI enel Briit Emsafl Kar§1la§.t1rma Yatkla}§1rm ile Belitlenen Piyasa Degeri Gelir I'(ap1tahze.1syonu Yflkl_a§1m1 ile UWMa§P@§ Piyasa | KDV ]?ahll Uy}lm'la§t1rﬂm1§ Sigorta Degeri
NO Alan (m?) Belirlenen Piyasa Degeri (TL) (TL) Belirlenen Piyasa Degeri (TL) Degeri (TL) Piyasa Degeri (TL) (TL) (*)
C | Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villas 217,10 6.825.000,00 b -b 5.850.000,00 b 6.337.500,00 b 7.478.250,00 b 401.635,00 b
C |Bodrum+Zemin| 2 Depolu Tatil Villast 217,10 6.825.000,00 b -b 5.850.000,00 b 6.337.500,00 b 7.478.250,00 b 401.635,00 b
C 1. Kat 3 Tatil Villast 143,40 4.875.000,00 b -b 4.185.000,00 b 4.530.000,00 & 5.345.400,00 b 265.290,00 b
C 1. Kat 4 Tatil Villas 65,10 2.450.000,00 b -b 2.100.000,00 B 2.275.000,00 b 2.684.500,00 b 120.435,00 B
D | Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villas 217,10 7.000.000,00 b -b 6.000.000,00 b 6.500.000,00 b 7.670.000,00 b 401.635,00 b
D Bodrum-+zemin 2 Depolu Tatil Villast 217,10 7.000.000,00 b -b 6.000.000,00 b 6.500.000,00 b 7.670.000,00 b 401.635,00 b
D 1. Kat 3 Tatil Villast 143,40 4.995.000,00 b -b 4.290.000,00 b 4.642.500,00 b 5.478.150,00 b 265.290,00 b
D 1. Kat 4 Tatil Villasi 65,10 2.510.000,00 b -b 2.153.000,00 B 2.331.500,00 b 2.751.170,00 b 120.435,00 B
E Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villas 217,10 7.200.000,00 b -b 6.150.000,00 b 6.675.000,00 b 7.876.500,00 b 401.635,00 b
E |Bodrum+Zemin| 2 Depolu Tatil Villas 217,10 7.200.000,00 b -b 6.150.000,00 b 6.675.000,00 b 7.876.500,00 b 401.635,00 b
E 1. Kat 3 Tatil Villast 103,50 3.750.000,00 b -b 3.210.000,00 B 3.480.000,00 & 4.106.400,00 b 191.475,00 b
E 1. Kat 4 Tatil Villast 103,50 3.750.000,00 b -b 3.210.000,00 b 3.480.000,00 b 4.106.400,00 b 191.475,00 b
F Villa 1 Depolu Tatil Villas 431,90 17.150.000,00 b -b 16.200.000,00 16.675.000,00 b 19.676.500,00 b 799.015,00 b
G Villa 1 Depolu Tatil Villast 431,90 17.150.000,00 b -b 16.200.000,00 B 16.675.000,00 b 19.676.500,00 b 799.015,00 b
H |Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 217,10 7.200.000,00 B -b 6.150.000,00 6.675.000,00 B 7.876.500,00 B 401.635,00 b
H |Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast 217,10 7.200.000,00 B -1 6.150.000,00 B 6.675.000,00 B 7.876.500,00 B 401.635,00 b
H 1. Kat 4 Tatil Villast 103,50 3.750.000,00 B -b 3.210.000,00 b 3.480.000,00 B 4.106.400,00 191.475,00 b
I Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 217,10 7.000.000,00 -b 6.000.000,00 B 6.500.000,00 B 7.670.000,00 B 401.635,00 b
I Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast 217,10 7.000.000,00 B -b 6.000.000,00 6.500.000,00 7.670.000,00 B 401.635,00 b
I 1. Kat 3 Tatil Villast 103,50 3.650.000,00 B -b 3.150.000,00 % 3.400.000,00 B 4.012.000,00 B 191.475,00 b
I 1. Kat 4 Tatil Villast 103,50 3.650.000,00 b -b 3.150.000,00 B 3.400.000,00 B 4.012.000,00 B 191.475,00 b
1) Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 217,10 6.825.000,00 B -b 5.850.000,00 b 6.337.500,00 b 7.478.250,00 b 401.635,00 b
1) Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast 217,10 6.825.000,00 B -b 5.850.000,00 6.337.500,00 B 7.478.250,00 b 401.635,00 b
1) 1. Kat 3 Tatil Villast 103,50 3.550.000,00 -b 3.075.000,00 3.312.500,00 b 3.908.750,00 b 191.475,00 b
] 1. Kat 4 Tatil Villast 103,50 3.550.000,00 B -b 3.075.000,00 B 3.312.500,00 B 3.908.750,00 b 191.475,00 b
K |Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 206,80 6.510.000,00 B -b 5.565.000,00 b 6.037.500,00 B 7.124.250,00 b 382.580,00 b
K 1. Kat 2 Tatil Villast 104,00 3.580.000,00 B -b 3.060.000,00 B 3.320.000,00 B 3.917.600,00 192.400,00 b
L Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 217,10 7.000.000,00 B -b 6.000.000,00 B 6.500.000,00 B 7.670.000,00 B 401.635,00 b
L Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast 217,10 7.000.000,00 B -b 6.000.000,00 B 6.500.000,00 7.670.000,00 B 401.635,00 b
L 1. Kat 3 Tatil Villast 103,50 3.650.000,00 B -b 3.150.000,00 3.400.000,00 B 4.012.000,00 b 191.475,00 b
L 1. Kat 4 Tatil Villast 103,50 3.650.000,00 B -b 3.150.000,00 B 3.400.000,00 B 4.012.000,00 b 191.475,00 b
“A-B” Blok 1 Otel 1.820,50 -b 18.050.000,00 B 35.500.000,00 % 35.500.000,00 b 41.890.000,00 b 3.367.925,00 b
TOPLAM 7.383,00 190.270.000,00 b 18.050.000,00 b 201.633.000,00 b 213.701.500,00 b 252.167.770,00 b 10.290.625,00 b
* Cevre ve Sehircilik Bakanligt Mimarlik ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2020 Yili Yap1 Yaklasik Bitim Maliyetleri Hakkinda Tebligi’ne gore yapi ruhsatlarinda belirtilen 4/B yap1 grubu tizerinden hesaplanan degeri ifade
etmektedir.
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