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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMIS 31 MART 2022 TARIHLI OZET

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tam tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis) gecmis)
Dipnot Cari Donem Gegmis Donem
Referansi 31 Mart 2022 31 Arahik 2021

VARLIKLAR
Doénen Varhklar 1.679.270 1.343.874
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 526.838 247.567
Tiirev Araglar 12 180.567 171.937
Ticari Alacaklar 8 160.313 100.825
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 8 8.851 13.226
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 151.462 87.599
Diger Alacaklar 196 249
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 196 249
Stoklar 10 758.339 777.104
Pesin Odenmis Giderler 7 29.572 23.730
Diger Donen Varliklar 23.445 22.462
Duran Varlhiklar 18.544.280 18.563.125
Ticari Alacaklar 8 4.822 45.355
iskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 4.822 45.355
Diger Alacaklar 1.558 1.525
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.558 1.525
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 3 530.480 515.842
Yatirim Amach Gayrimenkuller 9 17.255.188 17.242.942
Maddi Duran Varliklar 11 748.297 754.202
Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.949 2.273
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.949 2.273
Pesin Odenmis Giderler 7 986 986
Toplam Varhklar 20.223.550 19.906.999

Takip eden agiklama ve notlar, konsolide finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMIS 31 MART 2022 TARIHLI OZET

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tam tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis) gecmis)
Dipnot Cari Donem Gegmis Donem
Referansi 31 Mart 2022 31 Arahik 2021
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 3.037.467 2.807.325
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 6 1.683.353 2.290.326
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 6 1.018.071 169.467
Ticari Borglar 8 124.250 89.362
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 8 50.270 41.893
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 8 73.980 47.469
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 3.134 2.455
Diger Borglar 49.140 51.005
Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar 25.813 22.830
[liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 23.327 28.175
Ertelenmis Gelirler 7 111.801 164.871
Kisa Vadeli Karsiliklar 30.540 24.645
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 17.178 15.194
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 2.497.607 2.580.664
Uzun Vadeli Borglanmalar 6 2.495.437 2.578.220
Ertelenmis Gelirler 218 218
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.952 2.226
Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin

Uzun Vadeli Karsiliklar 1.952 2.226
OZKAYNAKLAR 14.688.476 14.519.010
Odenmis Sermaye 14 1.000.000 1.000.000
Geri Alinmig Paylar (5.930) (5.930)
Paylara iliskin Primler 25.770 25.770

Birikmis Diger Kapsamli Gelir
Kar veya Zararda Yeniden Suiflandriimayacaklar 442.288 442.288
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 74.421 74.421
Gegmis Yillar Karlari 12.982.461 7.675.656
Donem Net Kari 169.466 5.306.805
TOPLAM KAYNAKLAR 20.223.550 19.906.999

Takip eden aciklama ve notlar, konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

2



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMIS 1 OCAK - 31 MART 2022 DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

(Bagimsiz denetimden (Bagimsiz denetimden

gecmemis) gecmemis)
1 Ocak- 1 Ocak-
Notlar 31 Mart 2022 31 Mart 2021
Hasilat 15 593.545 261.389
Satiglarin Maliyeti (-) 15 (108.766) (67.673)
BRUT KAR 484.779 193.716
Genel Yonetim Giderleri (-) 16 (18.900) (12.592)
Pazarlama Giderleri (-) 16 (26.719) (2.273)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.057 2.258
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (2.635) (2.428)
ESAS FAALIYET KARI 437.582 178.681
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Karlarindan/(Zararlarindan) Paylar 3 27.875 8.236
FINANSMAN (GIDERI) / GELiRi ONCESI
FAALIYET KARI 465.457 186.917
Finansman Gelirleri 17 24.531 15.972
Finansman Giderleri (-) 17 (320.522) (320.018)
SURDULULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI/(ZARARI) 169.466 (117.129)
DONEM NET KARI/(ZARARI) 169.466 (117.129)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang/(Kayip) 18 0,17 (0,12)
DiGER KAPSAMLI GELiR - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR/(GIiDER) 169.466 (117.129)

Takip eden agiklama ve notlar, konsolide finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMIS 1 OCAK - 31 MART 2022 DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Ozkaynak Yontemiyle
) Maddi Duran Degerlenen
Odenmis  Geri Ahnms  Paylara iliskin Varhklar Birikmis  Yatirnmlarin Diger Kardan Ayrilan Gec¢mis Yillar Donem Net
Sermaye Paylar Primler Degerleme Artislart  Kapsamh Gelirleri  Kisitlanms Yedekler Karlan Kan /(Zarar1) Ozkaynaklar
1 Ocak 2021
itibariyla acihs bakiyesi 1.000.000 (5.930) 25.770 - 74.421 7.382.655 293.001 8.769.917
Transferler - - - - - 293.001 (293.001) -
Toplam kapsamli gider - - - - - - (117.129)  (117.129)
Kontrol giicii olmayan pay
sahipleri ile yapilan iglemler - - - - - - - -
31 Mart 2021
itibariyla kapams bakiyesi 1.000.000 - (5.930) 25.770 - 74.421 7.675.656 (117.129) 8.652.788
1 Ocak 2022
itibariyla a¢ihs bakiyesi 1.000.000 (5.930) 25.770 437.723 4.565 74.421 7.675.656 5.306.805 14.519.010
Transferler - - - - - - 5.306.805 (5.306.805) -
Toplam kapsaml gelir - - - - - - - 169.466 169.466
31 Mart 2022
itibariyla kapams bakiyesi 1.000.000 (5.930) 25.770 437.723 4.565 74.421 12.982.461 169.466  14.688.476

Takip eden agiklama ve notlar, konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMIS 1 OCAK - 31 MART 2022 DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

(Bagimsiz denetimden (Bagimsiz denetimden
gecmemis) ge¢cmemis)
Cari Donem Gecmis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Notlar 31 Mart 2022 31 Mart 2021
A.  ISLETME FAALIYETLERINDEN
NAKIT AKISLARI 391.213 261.324
Donem Net Kari/(Zarar) 169.466 (117.129)
Donem Net Kari/(Zarar1) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 244.451 238.310
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 5.916 3.914
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 5.621 4.855
Stiipheli ticari alacak karsilik giderleri ile ilgili diizeltmeler (1.675) (1.535)
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 110.464 99.721
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklar
ile ilgili diizeltmeler 6 160.630 147.601
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
dagitilmamus karlari ile ilgili diizeltmeler 3 (27.875) (8.236)
Tiirev finansal araglarin gergege uygun
deger kazanglar ile ilgili diizeltmeler 17 (8.630) (4.585)
Yatirim amagh gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan kazanglar ile ilgili diizeltmeler - (3.425)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (22.704) 140.143
Ticari alacaklardaki azalig/(artig) ile ilgili diizeltmeler (17.280) (30.181)
Finansal yatirimlardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler - (3.616)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalig/(artig) ile ilgili diizeltmeler 20 (174)
Stoklardaki azaliglar/(artislar) ile ilgili diizeltmeler 18.765 34.916
Pesin 6denmis giderlerdeki azalig/(artis) (5.842) (312)
Ticari borglardaki artig/(azahs) ile ilgili diizeltmeler 34.888 (12.275)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig/(azalig) ile ilgili diizeltmeler (1.865) 130.632
Ertelenmis gelirlerdeki artis/(azalis) (53.070) 21.595
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 1.680 (442)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: 391.213 261.324
Caliganlara saglanan faydalara iliskin
karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler - -
B.  YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI 304 25.504
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan
kaynaklanan nakit girisleri - 43
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikislari (7.170) (8.049)
Yatirim amagh gayrimenkul alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikiglart 9 (5.763) (5.003)
Yatirim amagl gayrimenkul satisindan
kaynaklanan nakit girisleri - 4.270
Alinan temettiiler 3 13.237 34.243
C.  FINANSMAN FAALIYETLERINDEN
NAKIT AKISLARI (112.402) (162.623)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 6 566.000 519.235
Borg¢ ddemelerine iliskin nakit ¢ikiglari 6 (493.172) (580.635)
Odenen faiz (200.976) (112.734)
Alman faiz 15.746 11.511
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/ (azahs) 5 279.115 124.205
DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 5 246.078 143.005
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 525.193 267.210

Takip eden aciklama ve notlar, konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

5



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMIS 1 OCAK - 31 MART 2022 DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Torunlar GYO” veya “Sirket”). Sirket, Toray
Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. unvaniyla 1996 yilinda Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket
25 Ocak 2008 tarihinde yayinlanan Ticaret Sicili Gazetesindeki ana s6zlesme degisikligiyle, Torunlar
Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. olarak 21 Ocak 2008 tarihinde tescil edilmistir. Sirket, Sermaye
Piyasas1 Kurulu'na (“SPK’’) kayithh olup, 21 Ekim 2010 tarihinden itibaren hisse senetleri Borsa
Istanbul’da islem gormektedir. Sirket, Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir. Sirket’in 31 Mart 2022 tarihi
itibartyla toplam personel sayis1 157°dir (31 Aralik 2021: 144) ve nihai ana ortagi Torun Ailesi’dir
(Not 14).

Sirket, Tirkiye’de 1stanbu1 Ticaret Sicil Odasi’na kayitli olup merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Riizgarlibah¢e Mahallesi Ozalp Cikmazi No: 4 Beykoz 34805 Istanbul/Tiirkiye.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi SPK’nin gayrimenkul yatirim
ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir.

Torunlar GYO A.S. 13 Mart 2018 tarihi itibarryla TRN Otel Isletmeciligi ve Yatirimlar1 A.S.’nin
hisselerinin 100%’iinii satin almistir. Bu sebeple 31 Mart 2018 tarihinden itibaren finansal tablolar
hazirlanmaktadir. TRN Otel Isletmeciligi ve Yatirimlar1 A.S. nin, esas faaliyet alan1 ve Sirket’in TRN
sermayesine istirak orani agagidaki gibidir:

Faaliyette 2022 2021
Sirket bulundugu iilke Faaliyet alami Istirak oram % Istirak oram %
TRN Otel isletmeciligi ve Yatirimlar1 A.S. Tiirkiye Otel Yonetimi 100 100

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhklar

Torunlar GYO’nun Miisterek Yo6netime Tabi Ortakliklari, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel
faaliyet konular1 ve miitesebbis ortaklar1 31 Mart 2021 itibariyla asagida belirtilmistir (Not 2):

Sirket Faaliyet alam Miitesebbis ortaklar
TTA Gayrimenkul Yatirim Geligtirme. AVM projesi Anaterra Gayrimenkul Yatirim
ve Yonetim A.S. (“TTA”) Insaat ve Ticaret A.S.
TTA

Miilkiyetleri Samsun Biiyiiksehir Belediyesi adma kayitli, Samsun ili, ilkadim Ilgesi 205 Ada, 2, 8, 9,
10,11, 12,13, 14 no.lu parseller ile 376 Ada, 1 no.lu parsel ve 377 Ada, 5 no.lu parselleri kapsayan alan
tizerindeki “Eski Sigara Fabrikast ve Miistemilatlarinin”, Samsun Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma
Bolge Kurulu’na projesi onaylattirilarak, alisveris merkezi ve/veya otel olarak yenilenmesi; iki katli yer
alt1 otoparkinin yapilarak, isletme hakkinin Samsun Biiyiiksehir Belediyesine birakilmasi; tapuya 30 y1l
stire ile sinirli ayni hak tesisi (daimi ve miistakil iist hakki tesisi) yapilarak, aligveris merkezi ve/veya
otelin isletme cirosundan Samsun Biiyiiksehir Belediyesine pay verilmek suretiyle, 30 yil siire ile
isletilmesi; siire sonunda, Samsun Biiyiiksehir Belediyesine devredilmesi isi ihalesini Sirket’in dahil
oldugu ortak girisim grubu kazanmis olup, s6z konusu is ile alakali olarak, 7 Ocak 2010 tarihinde TTA
Gayrimenkul Yatirim ve Yonetim A.S. iinvaniyla kurulmustur.



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMIS 1 OCAK - 31 MART 2022 DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devam)
Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar (Devami)

Thalenin kazanilmasi sonucunda belediye ile yapilan anlasma ile finansal kiralama gergevesinde
kazanilmis bu hak TMS 40 kapsaminda yatirim amagli gayrimenkul tanimina girmesi ve gercege uygun
degerinden o6lgiilmesi sebebiyle yatirim amagli gayrimenkuller kapsaminda degerlendirilmistir.

Agustos 2011°de Turkmall Gayrimenkul Gelistirme Yonetim ve Yatirim A.S. ‘ye ait olan 450.000 adet ve
450.000 TL nominal bedelli hisse senedi ile Ahmet Demir’e ait olan 50.000 adet ve 50.000 TL nominal
bedelli hisse senedini Anaterra Gayrimenkul Yatiim Insaat ve Ticaret A.S.’ye devredilmistir. Devir
sonrasinda TTA’nn yeni ortaklik yapis1 %40 Torunlar GY O, %8 Torunlar Gida Sanayi Ticaret A.S. %1 Aziz
Torun, %1 Mehmet Torun, %50 Anaterra Gayrimenkul Yatirm insaat ve Ticaret A.S. seklindedir. TTA
Bulvar Samsun AVM projesinin ingaatina 2011 yilinda baglamis olup; 2012 Temmuz ayinda AVM
acilmustir.

Bagh ortakhk

TRN Otel Isletmeciligi A.S.

Grup, 12 Mart 2018 tarihinde 109 TL deger tespiti yapilan; nominal beher degeri 0,22 TL olan, 500.000
nominal adet olan TRN Otel Isletmeciligi ve Yatrimlart A.§.'nin hisselerinin %100’tni 109 TL bedel
karsilig1 alinmasina karar verilmistir. Grup, TRN Otel Isletmeciligi A.S.’yi konsolide finansal tablolara 100%
oraninda konsolide etmistir.

istirakler

Torunlar GYO’nun istirakleri, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konulari
asagida belirtilmistir:

Istirak Faaliyet konusu
Yeni Gimat GYO A.S. (“Yeni Gimat™) Ankamall AVM ve CP Hotel

miilk sahibi
Netsel Turizm Yatirimlar: A.S. (“Netsel”) Marmaris Marina igletmesi
Yeni Gimat

Yeni Gimat, 30 Temmuz 1999 tarihinde 1.050 ortagm kurucu iiye olarak istirakiyle kurulmustur. 2006
yilindan itibaren Ankamall AVM’ye, 2007 yilindan itibaren ise CP Hotel miilk sahibidir. Sirket’in dogrudan
elinde bulundurdugu %14,83 ve hissedarlarimin sahip oldugu %35 oramindaki hisse ile en biiyiik paya sahip
ortak olmasi ve Yeni Gimat’m yonetim kurulunda temsil edilmesi nedeniyle, Yeni Gimat iizerinde 6nemli
derecede etkisi oldugundan finansal tablolara 6zkaynaktan pay alma yontemi ile muhasebelestirilmistir.



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMIS 1 OCAK - 31 MART 2022 DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devam)
Istirakler (Devami)
Netsel

Netsel; 6 Ekim 1987 yilinda Net Turizm Ticaret ve Sanayi A.S. ile Yiiksel Insaat A.S.’nin 6nderliginde
kurulmus olup {izerinde faaliyet gosterdigi arazi 22 Arahk 1988 tarihinden itibaren 49 yilligna Kiiltiir ve
Turizm Bakanligi’ndan kiralanmustir. 1992 yilinda Net Turizm sahip oldugu hisseleri Marmara Bankasi’na,
1994 yilinda ise Yiiksel insaat sahip oldugu hisseleri Cukurova Grubu’na satarak devretmistir. Marmara
Bankasi’nin tasfiye siirecini takiben, Netsel 6zellestirme kapsamina alinmis ve 31 Mayis 2005 ve 7 Haziran
2005 tarihlerinde imzalanan “Hisse Devir Temlik Sozlesmeleri”ne istinaden %44,60°lik kismi Torunlar
GYO’ya, 22 Agustos 2005 tarihinde imzalanan “Hisse Devir Temlik S6zlesmeleri’ne istinaden %55’lik
kismi Tek-Art Kalamis ve Fenerbahge Marmara Turizm Tesisleri A.S.’ye (Kog¢ Holding A.S.’nin bagh
ortakligl) geemistir. Sirket’in Netsel iizerinde 6nemli derecede etkisi oldugundan finansal tablolara
Ozkaynaktan pay alma yontemi ile muhasebelestirilmistir. Geriye kalan %60,40’lik kisim Torun ailesinin
kontroliindendir.

NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar
TMS’ye uygunluk beyani

Tisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun oOlarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiirtirliige konulmus olan Ttirkiye
Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve
yorumlari (“TMS/TFRS”) esas alinmustir. Ayrica konsolide finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan
7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Ara donem 6zet konsolide finansal tablolar, yatirim amacl gayrimenkuller ve finansal araglarin gercege
uygun degerleriyle taginmasi haricinde tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin
belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alimmaktadir.

Grup, 31 Mart 2022 tarihinde sona eren doneme iliskin ara donem &zet konsolide finansal tablolarini
Tiirkiye Muhasebe Standardi No: 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” ya uygun olarak hazirlamistir.
TMS 34 “Ara Donem Finansal Tablolar” standard: uyarinca ara donem finansal tablolarin sunumunda
6zet sunumun uygulanabilmesine izin vermistir. Buna bagli olarak Grup, 31 Mart 2022 tarihi itibariyla
hazirlanan ara déonem konsolide finansal tablolarini 6zet sunum tercih ederek hazirlamistir ve TMS/
TFRS’ye uygun olarak hazirlanan yillik konsolide finansal tablolarin igermesi gerekli agiklama ve
dipnotlar TMS 34 uyarinca 6zetlenmis veya yer verilmemistir. Bu sebeple Grup’un ara donem &zet
konsolide finansal tablolar1 31 Aralik 2021 tarihli bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablolar ve ekli
notlar ile birlikte okunmalidir.

Grup’un 31 Mart 2022 tarihi itibariyla diizenlenmis ara déonem &6zet konsolide finansal tablolari, Grup
Yonetim Kurulu tarafindan 10 Mayis 2022 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolart
degistirmeye yetkisi vardir.
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NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
(Devami)

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devami)
Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Grup’un finansal tablolarindaki her bir kalem, Grup’un operasyonlarini siirdiirdiigii temel ekonomik ortamda
gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (“fonksiyonel para birimi’’). Sirket’in fonksiyonel
para birimi Tiirk Lirast (“TL”) olup, raporlama para birimi bin TL dir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarm1 SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Bu sebeple, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”°) uygulanmamustir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Grup’un 31 Mart 2022 tarihli ara donem oOzet finansal tablolar1 hazirlanirken kullanilan 6nemli
mubhasebe politikalari, SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili toplantisinda alinan karar uyarinca
yayimlamis oldugu finansal tablo 6rnekleri ve kullanim rehberine uygun olarak hazirlanmakta olup,
31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolar igerisinde detayli olarak agiklanan muhasebe politikalari ile
tutarlilik arzetmektedir. Ara donem 06zet finansal tablolar, 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhklar

Miisterek faaliyetlerdeki paylar

Miisterek faaliyet, bir diizenlemede miisterek kontrolii olan taraflarin diizenlemeye iliskin varlik ve
yiikiimliilikklerin sorumluluklart iizerinde hakka sahip oldugu bir ortak diizenlemedir. Miisterek kontrol,
bir ekonomik faaliyet {izerindeki kontroliin sdzlesmeye dayali olarak paylasilmasidir. Bu kontroliin,
ilgili faaliyetlere iligkin kararlarin, kontrolii paylasan taraflarin oy birligi ile mutabakatin1 gerektirdigi
durumlarda var oldugu kabul edilir.
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NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
(Devami)

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devami)
Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklardan elde edilen birlestirilmis tutarlar asagidaki gibidir:
31 Mart 2022 (%) 31 Aralik 2021 (%)

TTA 40,00 40,00

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

Dénen varliklar 7.879 5.147
Duran varliklar 264.727 264.949
Toplam varhklar 272.606 270.096
Kisa vadeli ytikiimliiliikler 57.857 56.362
Uzun vadeli yiikiimlilikler 15.392 15.392
Ozkaynaklar 199.357 198.342
Toplam yiikiimliiliikler ve 6zsermaye 272.606 270.096
Donem net kari 1.016 54.795

Bir Grup sirketinin faaliyetlerini miisterek yiiriitiilen faaliyetler kapsaminda gergeklestirdigi
durumlarda, miisterek faaliyetleri gergeklestiren Grup, asagidakileri miisterek faaliyetlerdeki pay:
oraninda konsolide finansal tablolarina dahil eder:

o Miisterek faaliyetlerde sahip oldugu varliklardaki payi ile birlikte varliklaring;
o Miisterek faaliyetlerde iistlenilen yiikiimliiliiklerdeki pay1 ile birlikte yiikiimliiliikleri;

. Miisterek faaliyetler sonucunda ortaya ¢ikan {iriin/¢iktinin satisindan payina diisen tutarda elde
edilen gelir;

o Miisterek faaliyetler sonucunda ortaya ¢ikan tiriiniin/giktinin satisindan elde edilen gelir pay1 ve

o Ortak olarak tistlenilen giderler ile birlikte payina diisen tiim giderler.

Grup, miisterek faaliyet ger¢evesinde kendi payina diisen tiim varliklar1, ylikiimliiliikleri, gelirleri ve
giderleri ilgili varlik, ytikiimliiliik, gelir ve giderleri kapsayan TFRS uyarinca muhasebelestirir.

Istirakler

Grup’un, 6nemli etkilere sahip oldugu ancak kontroliiniin olmadig: istiraklerdeki yatirimlar, 6zkaynak
yontemiyle muhasebelestirilmektedir. Istiraklerin elde edilmesi sonrasinda olusan kar ve zararlardan Grup’un
hissesine diisen tutarlar kar ve zarar tablosunda “6zkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlardan elde edilen
kar” hesab1 altinda muhasebelestirilmistir. Istiraklerde meydana gelen zarardan Grup’un hissesine diisen
miktar, istirak tizerinde sahip olunan paya esit veya paydan fazla olursa ve Grup teminatsiz alacaklar da dahil
olmak tizere daha 6nceden bir yiikiimliiliige girmemis veya istirak adina 6demelerde bulunmadiysa, daha
fazla zarar yazamamaktadir. Grup tarafindan kabul edilen politikalarla biitiinliik saglanmas1 agisindan gerekli
oldugu takdirde istiraklerin muhasebe politikalar1 iizerinde degisiklik yapilabilmektedir.
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NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
(Devami)

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devami)

Grup ile istirakleri arasindaki islemlerden dogan gerceklesmemis karlar ve zararlar Sirket’in istiraklerdeki
pay1 dlgiisiinde diizeltilmistir. Onemli etkinin sona erdigi tarihteki yatirimimn kayith degeri, o tarihten sonra
gercege uygun degeri giivenilir olarak dl¢iilebildiginde gercege uygun degerinden aksi takdirde maliyet bedeli
tizerinden gosterilir.

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla istiraklerdeki Torunlar GYO’nun dogrudan ve dolayh oy
haklar1 asagida gosterilmistir:

31 Mart 2022 (%) 31 Arahk 2021 (%)

Netsel 44,60 44,60
Yeni Gimat 14,83 14,83

Istiraklerden elde edilen birlestirilmis tutarlar (*)

31 Mart 2022 31 Arahk 2021

Toplam varliklar 3.068.725 2.917.355
Toplam yiikiimliiliikler 123.103 97.217
Net donem kari 165.449 740.428

(*)  Yukarida belirtilen birlestirilmis tutarlar, 6zkaynak yontemi ile muhasebelestirilen istiraklerin 6zkaynak yontemi
ile muhasebelestirme amacli siniflandirmalar ve diizeltme kayitlari sonrast kendi solo finansal tablolarinda
gosterildigi sekli ile bakiyelerini ifade etmektedir. istiraklerden elde edilen tutarlar, sirketlerin faaliyetlerinin
sonuglarin tamamini igermektedir.

Yeni Gimat'dan elde edilen tutarlar

31 Mart 2022 31 Arahk 2021

Toplam varliklar 3.006.355 2.834.952
Toplam yiikiimliiliikler 82.980 67.176
Net donem kar1 155.599 699.932

Netsel'den elde edilen tutarlar
31 Mart 2022 31 Arahk 2021

Toplam varliklar 62.370 82.403
Toplam yiikiimliilikler 40.123 30.041
Net donem kar1 9.850 40.496
Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarm elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin es
zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.
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NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
(Devami)

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devami)
Isletmenin siirekliligi

Grup’un konsolide finansal tablolar1 igletmenin stirekliligi ilkesine gore hazirlamistir. 31 Mart 2022 tarihi
itibartyla Grup'un kisa vadeli yiikiimliiliikleri kisa vadeli varliklarim 1.358.197 TL asmustir. Grup kisa vadeli
vadeli yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine yonelik olarak herhangi bir aksama dngdrmemektedir.

Grup’un 5.Levent, Torun Center ve Mall of Istanbul 2.Etap Projeleri ile ilgili olarak konut teslimlerine devam
edilmektedir. Herhangi bir nakit sikisikliginda satis, ipotek ya da alternatif bagka yontemler Grup tarafindan
degerlendirilecektir. 31 Mart 2022 tarihi itibarryla, Grup’un teslim ve kiralama faaliyetleri devam etmektedir.
Grup kisa vadede 1.020.600 TL AVM kira geliri ve 210.000 TL ofis kira geliri tahmin etmektedir. Grup, s6z
konusu projelerden bu gergevede dnemli tutarlarda nakit elde edilecegini ongérmektedir. Bu cergevede,
Grup’un likiditeye yonelik mevcut kaynaklart yeterli olup, projekte edilen nakit akimlar i¢in ek kaynaga
ihtiyaci bulunmayacag kanaatindedir.

2.2 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Mubhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar geriye doniik
olarak uygulanir ve 6nceki donem konsolide finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

2.3  Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde,
gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye
yonelik olarak uygulanir.

2.4  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

a. 31 Mart 2022 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

. TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz orani reformu Faz 2 (1 Ocak
2021 tarihi itibariyla yiiriirliiktedir); Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gosterge faiz oraninin
alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak {izere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan
hususlar1 ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri, IBOR reformundan dogrudan etkilenen riskten
korunma iliskilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten korunma muhasebesi gerekliliklerinin
uygulanmasinda gegici ek kolayliklar saglar.

° TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri’nde yapilan degisiklikler - TFRS 9'un uygulanmasinin
ertelenmesi (1 Ocak 2021 tarihi itibariyla yiiriirliiktedir); Bu degisiklikler TFRS 17’nin
uygulanma tarihini 2 yil siireyle erteleyerek 1 Ocak 2023’e ertelemistir. Bu degisiklikler, TFRS
4'teki TFRS 9 Finansal Araglar standardinin uygulanmasina iligkin gecici muafiyetin belirlenmis
tarihini 1 Ocak 2023’ ertelemistir.
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NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
(Devami)

2.4  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (Devami)

° TFRS 16 ‘Kiralamalar’ - COVID 19 kira imtiyazlar1 kolaylastirict uygulamanin
uzatilmasina iliskin degisiklikler (1 Nisan 2021 tarihi itibariyla yiiriirliiktedir); COVID-19
salgin1 sebebiyle kiracilara kira ddemelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Mayis 2020°de,
UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladigi degisiklik ile kiracilarin kira
O6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup
olmadigini degerlendirmemeleri konusunda istege bagl kolaylastirici bir uygulama getirmistir.
31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylastirict uygulamanin tarihini 30 Haziran 2021’den 30
Haziran 2022’ye uzatmak i¢in ilave bir degisiklik yaymlamistir. Kiracilar, bu tiir kira
imtiyazlarim1 kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikiimler
uyarinca muhasebelestirmeyi secebilirler. Bu uygulama kolayligi cogu zaman kira 6demelerinde
azalmay1 tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktig1 donemlerde kira imtiyazinin degisken kira
O0demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

b. 31 Mart 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler:

° TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS
41 ve TFRS 16’da yapilan baz1 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.

o TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme
birlesmeleri i¢in muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama
i¢in Kavramsal Cerceveye yapilan bir referansi giincellemektedir.

o  TMS 16 ‘Maddi Duran Varhiklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima
hazir hale gelene kadar {iretilen {irlinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin
tutarindan diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili
maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

o TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varhiklar’ da yapilan degisiklikler’
bu degisiklik bir sézlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi
maliyetleri dahil edecegini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 ‘Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’nm [lk
Uygulamas1’, TFRS 9 ‘Finansal Araclar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’ nin
agiklayici 6rneklerinde kiigiik degisiklikler yapmaktadir.

° TMS 1, “Finansal Tablolarin Sunulusu” standardimmn yiikiimliiliiklerin simflandirilmasina
iliskin degisikligi; yirtrlik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama
donemlerine ertelenmistir. TMS 1, "Finansal Tablolarin Sunulusu” standardinda yapilan bu dar
kapsaml1 degisiklikler, raporlama donemi sonunda mevcut olan haklara bagli olarak
yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildigini agiklamaktadir. Siiflandirma,
raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir
(6rnegin, bir imtiyazin alinmasi1 veya sozlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'de bir
yiikiimliiligiin “6denmesi”nin neyi ifade ettigini agikliga kavusturmaktadir.
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NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
(Devami)

2.4  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (Devam)

° TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler, 1 Ocak 2023
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt
etmelerine yardimci olmay1 amaglamaktadir.

° TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye
iliskin degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara
alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olugsmasina neden olan
islemler tizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

° TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’, Arahik 2021°de degistirildigi sekliyle; 1 Ocak 2023 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda
cok cesitli uygulamalara izin veren TFRS 4’{in yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri
ile istege baghh katilim Ozelligine sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin
muhasebesini temelden degistirecektir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un finansal durumu ve performansi iizerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibartyla raporlanan varliklar ve
yiikiimliiliikklerin tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliliiklerin agiklamasini ve hesap donemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini
gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe
tahminleri dogasi geregi gergeklesen sonucglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Gelecek
finansal raporlama doneminde, varlik ve yilikiimliiliiklerin kayitli degerinde 6nemli diizeltmelere neden
olabilecek tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ticari alacaklardaki deger diisiikliigii

Stipheli alacaklarin 6nemli bir kismi, beklenmeyen bir sekilde ekonomik sikintiya diisen kiracilara aittir.
Ticari alacaklar i¢in ayrilan beklenen kredi zararlari, teminatlar diisiildiikten sonra ge¢mis tahsil
edilememe tecriibesine dayanarak belirlenmistir. TFRS 9 kapsaminda basitlestirilmis yaklagimla
hesaplanan beklenen kredi zararlar1 tutar1 konsolide mali tablolar i¢erisinde dnemlilik arz etmemektedir.

Yatirim amacl gayrimenkullerin gercege uygun degerleri

Yatinm amacglh gayrimenkuliin gercege uygun degeri, bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan
gergeklestirilen degerlemeye gore tespit edilmistir. Yatirnrm amagli gayrimenkullere iliskin gergege
uygun deger, indirgenmis nakit akim veya emsal karsilagtirma yontemlerine gore tespit edilmistir. Gelir
indirgeme veya emsal karsilastirma yontemine gore bulunan ger¢ege uygun degeri, bagimsiz degerleme
uzmanlari tarafindan gesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, doluluk orani, kira artiglari, nihai
biiylime oranlari, emsal karsilagtirmada kullanilan diizeltmeler vb.) kullanilarak belirlenmektedir. Bu
tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Grup’un konsolide finansal
tablolarinda 6nemli 6l¢iide etkiye neden olabilir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMIS 1 OCAK - 31 MART 2022 DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
(Devami)

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar1 (Devami)
Gelir indirgeme yontemine gore bulunan temel varsayimlari agagida belirtilmistir:

Grup, 2021 yilinda yatinm amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degerlerinin tespitine yonelik
degerleme calismalarint SPK lisansli Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye
yaptirmistir. Grup Ydnetimi yatirim amacli gayrimenkullere yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkuliin
gercege uygun degerindeki etkisinin harcama tutarina esit oldugunu varsaymaktadir.

Konsolide finansal tablolarda, yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflandirilan tasinmazlarin gercege
uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlari olarak
degerleme yontemi, iskonto orani, yillik kira artig orani, kapitalizasyon oranlar1 ve emsal m? degerleri
ilerideki sayfalarda sunulmaktadir.

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihli konsolide finansal tablolarda yer alan énemli tahmin ve
varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ekspertiz Emsal
raporu Degerleme  iskonto Yillik kira Kapitalizasyon — m? degeri
31 Mart 2022 tarihi yontemi orani artis orani oram  TL (tam)
Antalya Deepo AVM 7 Ocak 2022 Gelir indirgeme %20 %10-15 %8 -
Mall of Antalya 7 Ocak 2022 Gelir indirgeme %20 %10-15 %8 -
Antalya Kepez arsalar 7 Ocak 2022  Emsal karsilagtirma - - - 2.889
Bursa Korupark AVM 7 Ocak 2022 Gelir indirgeme %20 %10 %7 -
Torium AVM ve 2 Yurt 7 Ocak 2022 Gelir indirgeme %20 %10-15 %8-9 -
Bursa Zafer Plaza AVM 7 Ocak 2022 Gelir indirgeme %20 %10 %7 -
Mall of Istanbul AVM 7 Ocak 2022 Gelir indirgeme %20 %10 %8 -
Torun Tower 7 Ocak 2022  Emsal karsilagtirma - - - 25.493
Pasabahge projesi 7 Ocak 2022 Gelir indirgeme %20 %10-15 %10 -
Istanbul ikitelli
Kayabas: arsa 7 Ocak 2022  Emsal karsilastirma - - - 4.090
Karakdy Otel projesi 7 Ocak 2022  Emsal karsilagtirma - - - 119.928
Bursa Korupark
bagimsiz bolimler 7 Ocak 2022  Emsal karsilagtirma - - - 3.629
5.Levent Cars1 7 Ocak 2022  Emsal karsilastirma - - - 25.725
Mall of istanbul
Konut ve Ofisler 7 Ocak 2022  Emsal karsilagtirma - - - 14.458
Mall of Istanbul projesi
2. Etap High Residance
ve Hilton Otel 7 Ocak 2022 Gelir indirgeme %20 %5-8 %7-10 -
Mall of Istanbul 3. Etap 7 Ocak 2022  Emsal karsilastirma - - - 9.607
Torun Center 7 Ocak 2022  Emsal karsilagtirma - - - 37.831

31 Aralik 2021 itibartyla emsal karsilastirma yaklasimi kullanilarak hesaplanan gercege uygun deger
toplami1 7.563.902 TL olan gayrimenkullerin (31 Aralik 2020: 3.596.932 TL) degerlemelerindeki emsal
m? birim degeri %1 fazla ve %1 az olsaydi gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri toplami sirasiyla
75.639 TL az ya da fazla olacakt1 (31 Aralik 2020: 35.969 TL az ya da fazla).

I. Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatirnm amacgh gayrimenkuller altinda
simiflandirdigi, Antalya ili, Merkez ilgesi, Koyunlar Kdyii’'nde kain 84.503,61 m? yiizolgiimlii
alan lizerinde tesis edilmis olan Antalya Deepo AVM ve biiylime projesi (Mall of Antalya) Nisan
2018 tarihinde hizmete agilmistir. Aligveris merkezinin kiralama ve yonetim isleri Torun
Aligveris Merkezleri Yatirim ve Yonetim A.S. tarafindan yiirtitiilmektedir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMIS 1 OCAK - 31 MART 2022 DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
(Devami)

2.5

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (Devami)

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 7 Ocak 2022 tarihli 2021-3983 numarali ekspertiz
raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2021 tarihindeki gergege uygun degeri 1.728.585
TL olarak belirlenmistir (Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 7
Ocak 2021 tarihli 2020-4566 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik
2020 tarihindeki gergege uygun degeri 1.080.000 TL olarak belirlenmistir).

Grup’un, 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda
siniflandirdigy, Antalya 1li, Merkez Ilgesi, Koyunlar Kyii’nde kain 57.680 m? yiizdl¢iimlii arsas1
mevcuttur.

Sermaye Piyasast Kurulu’'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 7 Ocak 2022 tarihli 2021-3996 tarihli 31 Aralik
2021 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 98.000 TL olarak belirlenmistir (Invest Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 7 Ocak 2021 tarihli 2021-4552 tarihli 31 Aralik
2020 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 65.725 TL olarak belirlenmistir).

Grup, 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla yatirim amacglh gayrimenkuller altinda
siniflandirdigy, Bursa Ili, Osmangazi ilcesi, Emek K&yii’nde kain 53.185,61 m? yiizdl¢iimlii alan
tizerinde tesis edilmis olan Bursa Korupark Aligveris Merkezi Mayis 2007 tarihinde hizmete
acilmistir. Aligveris merkezinin yonetim isleri Torun Aligveris Merkezleri Yatirim ve Yonetim
A.S. tarafindan yiiriitiilmektedir.

Sermaye Piyasast1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 7 Ocak 2022 tarihli ve 2021-3994 numarali
ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2021 tarihindeki gergege uygun degeri
2.150.000 TL olarak belirlenmistir (Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye
hazirlatilan 7 Ocak 2021 tarihli ve 2020-4454 numarali ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2020 tarihindeki gercege uygun degeri 1.785.000 TL olarak
belirlenmistir).

Grup, 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatirnm amag¢h gayrimenkuller altinda
simflandirdigi, Istanbul Ili, Basaksehir ilcesi, ikitelli - 2 Mahallesi'nde kain 181.295 m?
kiralanabilir alan icerisinde Mall of Istanbul Alisverisi Merkezi 23 May1s 2014 tarihinde hizmete
acilmustir. Aligveris merkezinin yonetim isleri Torun Aligveris Merkezleri Yatirim ve Yonetim
A.S. tarafindan yiiriitiilmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul
Degerleme ve Danmismanlik A.S’ye hazirlatilan 7 Ocak 2022 tarihli ve 2021-3991 numaral
ekspertiz raporunda s6z konusu projenin 31 Aralik 2021 tarihindeki gergege uygun degeri toplam
4.800.000 TL olarak belirlenmistir (Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye
hazirlatilan 7 Ocak 2021 tarihli ve 2020-4557 numaral1 ekspertiz raporunda s6z konusu projenin
31 Aralik 2020 tarihindeki gercege uygun degeri toplam 3.135.000 TL olarak belirlenmistir).

Grup, 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatirnm amagh gayrimenkuller altinda
siniflandirdigy, Istanbul ili, Biiyiikgekmece Ilgesi, Esenyurt Kdyii’nde kain 44.571 m? yiizol¢iimlii
alan iizerine Torium Aligveris Merkezi ve 2 Adet Ogrenci Yurdu projesini gerceklestirmistir.
Torium AVM projesi tamamlanmis olup, AVM 30 Ekim 2010 tarihinde ziyarete agilmigtir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMIS 1 OCAK - 31 MART 2022 DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
(Devami)

2.5

Vi.

Vii.

viii.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar: (Devami)

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul
Degerleme ve Danmismanlik A.S’ye hazirlatilan 7 Ocak 2022 tarihli ve 2021-4555 numarali
ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2021 tarihindeki ger¢ege uygun degeri
800.000 TL olarak belirlenmistir (Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S’ye
hazirlatilan 7 Ocak 2021 tarihli ve 2020-4555 numarali ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2020 tarihindeki gercege uygun degeri 674.000 TL olarak
belirlenmistir).

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatirnm amacglh gayrimenkuller altinda
siniflandirdigy, istanbul ili, Beykoz ilgesi’nde kain 70.644 m? yiizdlgiimlii arsas1 mevcuttur ve
3.935 m? alanli iskele ve rihtim i¢in 49 yillik kullanim hakkina sahiptir. S6z konusu arsa tizerinde
5 Yildizl1 Otel ve Apart Otel projesi yapilmasi planlanmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 7 Ocak 2022 tarihli 2021-3984 numarali ekspertiz
raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2021 tarihindeki gergege uygun degeri 1.087.450
TL olarak belirlenmistir (Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 7
Ocak 2021 tarihli 2020-4565 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik
2020 tarihindeki gergege uygun degeri 891.475 TL olarak belirlenmistir).

Grup, 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatirnm amagli gayrimenkuller altinda
simiflandirdigs, Istanbul 1li, Sisli Ilgesi, 2.Bolge’de kain 11.099 m? yiizol¢iimlii alan iizerinde yer
alan Torun Tower 2014 yil1 igerisinde tamamlanmis olup, 6 Subat 2014 tarihinde Denizbank A.S.
ile Sirket portfoyilinde yer alan Torun Tower ofis projesinin, 30 katina tekabiil eden 60.023 m?
boliimiiniin kiralanmasina iliskin s6zlesme imzalanmistir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 7 Ocak 2022 tarihli 2021-3990 numarali ekspertiz
raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2021 tarihindeki gergege uygun degeri 2.700.000
TL olarak belirlenmistir (Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan
hazirlatilan 7 Ocak 2021 tarihli 2020-4558 numaralt ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2020 tarihindeki gerge§e uygun degeri 2.000.000 TL olarak
belirlenmistir).

Grup, 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatirnm amagh gayrimenkuller altinda
siniflandirdigy, Bursa 1li, Osmangazi flgesi, Sehrekiistii Mahallesi’nde kain 9.622 m? yiizol¢iimlii
alan iizerinde tesis edilmis olan Bursa Zafer Plaza Ekim 1999 tarihinde hizmete agilmustir.
Algveris merkezinin kiralama ve yonetim isleri Zafer Plaza Isletmecilik A.S. tarafindan
yiriitiilmektedir.

Sermaye Piyasast1 Kurulu’'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 7 Ocak 2022 tarihli 2021-3995 numaral ekspertiz
raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2021 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 457.000
TL olarak belirlenmistir (Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’ye hazirlatilan 7
Ocak 2021 tarihli 2020-4553 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik
2020 tarihindeki gercege uygun degeri 379.200 TL olarak belirlenmistir).
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMIS 1 OCAK - 31 MART 2022 DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
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2.5

iX.

Xi.

Xil.

(Devami)
Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (Devami)

Grup’un, 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda
siiflandirdigy, Istanbul 1li, Kiiciikcekmece Ilgesi, Kayabasi Ké&yii'nde kain 60.833 m?
yiizol¢imlii arsasi mevcuttur. Arsanin kullanimu ile ilgili Sirket heniiz bir karar vermemis olup,
halihazirda deger artis amaciyla elinde bulundurmaktadir.

Sermaye Piyasast1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 7 Ocak 2022 tarihli 2021-3999 numaral ekspertiz
raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2021 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 248.805
TL olarak belirlenmistir (Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 7
Ocak 2021 tarihli 2020-4549 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik
2020 tarihindeki gergege uygun degeri 91.250 TL olarak belirlenmistir).

Grup, 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatirim amagl gayrimenkuller altinda
siniflandirdigy, Istanbul Ili, Beyoglu llgesi, Kemankes Mahallesi’nde kain 1.501 m? yiizolgiimlii
arsa iizerinde binas1 mevcuttur. Bina restore edilerek otel projesi gerceklestirilecektir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 7 Ocak 2022 tarihli ve 2021-4569 numaral
ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2021 tarihindeki gercege uygun degeri
177.340 TL olarak belirlenmistir (Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danmigsmanlik A.S.’ye
hazirlatilan 7 Ocak 2021 tarihli ve 2020-4569 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2020 tarihindeki gergege uygun degeri 85.950 TL olarak belirlenmistir).

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda
simniflandirdigi, Bursa Ili, Osmangazi llgesi, Emek Koyii’nde kain Bursa Korupark Aligveris
Merkezi’nin eklentileri olan sosyal tesisler, ofis ve depolar1 bulunmaktadir.

Sermaye Piyasast1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 7 Ocak 2022 tarihli 2021-3988 numarali ekspertiz
raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2021 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 58.917
TL olarak belirlenmistir (Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 7
Ocak 2021 tarihli 2020-1638 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik
2020 tarihindeki gergege uygun degeri 35.797 TL olarak belirlenmistir).

Grup, 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatirnm amaglh gayrimenkuller altinda
siniflandirdig, Istanbul 1li, Basaksehir Ilgesi, ikitelli - 2 Mahallesi’nde kain 18.209 m? alan
iizerinde Mall of Istanbul Projesi 2. Etap High Residence ve Hilton Otel Projesi 2021 yilinda
tamamlanmistir. Grup, otel ve kongre merkezini kendisinin isletilmesinden dolay1r maddi duran
varliklar altinda siniflandirmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 7 Ocak 2022 tarihli ve 2021-3981 numarah
ekspertiz raporunda s6z konusu ofislerin 31 Aralik 2021 tarihindeki tarihindeki gercege uygun
degeri toplam 371.750 TL olarak belirlenmistir (Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S.’ye hazirlatilan 7 Ocak 2021 tarihli ve 2020-4559 numarali1 ekspertiz raporunda s6z konusu
projenin 31 Aralik 2020 tarihindeki tarihindeki Torunlar GYO’ya ait olan kismin gercege uygun
degeri toplam 238.000 TL olarak belirlenmistir).
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2.5

Xiil.

XiV.

XV.

XVi.

(Devami)
Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (Devami)

Grup, 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatirnm amaglh gayrimenkuller altinda
siniflandirdigy, Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, ikitelli-2 Mahallesi’nde 2.177 m? kiralanabilir alana
sahip 20 adet ofis ve 2 adet konuttan olusan 22 adet {initeyi kiraya vermistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 7 Ocak 2022 tarihli ve 2021-3989 numaral
ekspertiz raporlarinda s6z konusu gayrimenkullerin 31 Aralik 2021 gercege uygun degeri toplam
81.510 TL olarak belirlenmistir (Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanlik A.S.’ye
hazirlatilan 7 Ocak 2021 tarihli ve 2020-4559 numarali ekspertiz raporlarinda s6z konusu
gayrimenkullerin 31 Aralik 2020 gercege uygun degeri toplam 15.030 TL olarak belirlenmistir).

Grup, 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatirrm amagli gayrimenkuller altinda
siniflandirdidy, Istanbul 1li, Sisli ilcesi, Dikilitas Mahallesi’nde Torun Center projesinde yer alan
68.673 m? kiralanabilir alana sahip isyeri, ofis ve ticari iinitelerden olusan bir kismi 2019 yilinda
Kiraya verilmistir.

Sermaye Piyasast Kurulu’'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 7 Ocak 2022 tarihli 2021-3985 numarali ekspertiz
raporunda s6z konusu gayrimenkullerin 31 Aralik 2021 tarihindeki gercege uygun degeri
2.146.510 TL olarak belirlenmistir (Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye
hazirlatilan 7 Ocak 2021 tarihli 2020-4564 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkullerin 31 Aralik 2020 tarihindeki gercege uygun degeri 1.105.400 TL olarak
belirlenmistir).

Grup, 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda
siniflandirdigy, Istanbul Ili, Eyiipsultan Ilgesi, Glizeltepe Mahallesi’nde 5.Levent projesinde yer
alan 50 adet kiralanabilir alana sahip isyeri, ofis ve ticari liniteleri bulunmaktadir

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 7 Ocak 2022 tarihli 2021-4567 numarali ekspertiz
raporunda s6z konusu gayrimenkullerin 31 Aralik 2021 tarihindeki gercege uygun degeri 220.525
TL olarak belirlenmistir (Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 7
Ocak 2021 tarihli 2020-4567 numarali ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkullerin 31
Aralik 2020 tarihindeki gergege uygun degeri 91.780 TL olarak belirlenmistir).

Grup’un, 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda
siniflandirdigy, Istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Ziya Gokalp Mahallesi’nde kain 12.132 m?
yilizOl¢iimlii arsast mevcuttur. Arsanin kullanimu ile ilgili Sirket heniiz bir karar vermemis olup,
halihazirda deger artis amaciyla elinde bulundurmaktadir.

Sermaye Piyasast1 Kurulu’'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 7 Ocak 2022 tarihli 2021-4551 numarali ekspertiz
raporunda sdz konusu gayrimenkullerin 31 Aralik 2021 tarihindeki gergcege uygun degeri 116.550
TL olarak belirlenmistir (Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 7
Ocak 2021 tarihli 2020-1629 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkullerin 31
Aralik 2020 tarihindeki gercege uygun degeri 84.500 TL olarak belirlenmistir).
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OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
(Devami)

2.6  Portfoy simirlamalarina uyum

31 Mart 2022 tarihi itibartyla “Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi” », 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri
gergevesinde hazirlanmaistir.

NOT 3 - DIGER iSLETMELERDEKI PAYLAR

31 Mart 2022 31 Mart 2021

(%) TL (%) TL

Yeni Gimat 14,83 433.536 14,83 309.938

TTA 40,00 79.743 40,00 58.543

Netsel 44,60 17.201 44,60 7.155

530.480 375.636

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2022 31 Mart 2021

Dénem basi 511.277 401.643

Istiraklerden gelir ve giderler (net) 27.469 7.112

Istiraklerden alinan temettiiler (13.237) (34.243)

Maddi duran varliklar degerleme etkileri 4.565 -
Miisterek yonetime tabi ortakliklarindan elde edilen

gelir ve giderler, (net) 406 1.124

Doénem sonu 530.480 375.636

Ozkaynak ydntemiyle muhasebelestirilen yatirimlardan gelir ve giderler:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2022 31 Mart 2021

Yeni Gimat 23.076 7.841
Netsel 4.393 (729)
TTA 406 1.124
Toplam 27.875 8.236

Grup’un istirakleri ve miisterek yonetime tabi ortakliklar1 6zkaynaktan pay alma yontemiyle ara donem
0zet konsolide finansal tablolara dahil edilmistir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMIS 1 OCAK - 31 MART 2022 DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Torunlar GYO’nun raporlanabilir bdliimleri yonetim tarafindan proje bazinda takip edilmektedir.
Kaynaklarin tahsisi ve kullanimu ile ilgili karar alma mekanizmasi da ayn1 baza dayanmaktadir. Torunlar
GYO’nun her bir faaliyet boliimii tarafindan uygulanan muhasebe politikalar1 Grup’un finansal
tablolarinda kullanilan TFRS ile aynidir. Yonetim, Grup’un faaliyetlerini asagidaki tabloda belirtilen
faaliyet kolunda takip etmektedir. YoOnetim, kar veya zarar tablosunda finansman geliri/gideri
oncesindeki faaliyet karina kadar boliimlerinin performansini takip edip degerlendirmektedir. Grup’un
finansman faaliyetlerini olusturan kredi ve mevduatlarin tamami projeler ile eslendirilemedigi ve
genellikle karma projeler ile ilgili olduklar1 icin Yonetim finansman faaliyetlerini boliimlere gore
dagitarak bir degerlendirme yapmamaktadir. Buna ek olarak Yonetim, toplam varlik ve
yiikiimliiliklerini de boliimlere gore dagitarak bir degerlendirme yapmamaktadir.

31 Mart 2022 itibariyla ve bu tarihte sona eren donem igin, raporlanabilir boliimler itibariyla boliimlere
gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:

Yatirnm
amach . Siirdiiriilen
gayrimenkul Faaliyet Istiraklerden Finansman faaliyetler Yatirim
Toplam Briit deger kar1/  eldeedilen giderleri, vergi oncesiharcamalar:
boliim geliri kar artislar1 (*) (zarari) gelir/ (gider) net kar/(zarar) **)
Kiralik ofis ve Alisveris merkezleri
Mall of Istanbul AVM 138.847  95.687 - 96.147 - - 96.147 637
Korupark AVM 62.196  42.168 - 42219 - - 42.219 475
Torun Tower 36.858  35.825 - 35.825 - - 35.825 -
Torium AVM 28.158 6.151 - 6.151 - - 6.151 3.361
Mall of Antalya 25997  12.484 - 12484 - - 12.484 15
Antalya Deepo AVM 19.165  12.215 - 11754 - - 11.754 5
Mall of Istanbul Projesi 2. Etap
High Residence ve Hilton Otel 107 98 - 98 - - 98 626
Zafer Plaza AVM 12.000 8.549 - 13222 - - 13.222 -
Torun Center 5.700 4211 - 4211 - - 4211 -
5. Levent ¢arst 1.574 1.475 - 1.603 - - 1.603 -
Torium Yurtlar 1.199 1.177 - 1.177 - - 1.177 46
Korupark bagimsiz boliimler 121 49 - 49 - - 49 -
Turizm gelirleri
Hilton Otel 25559  15.836 - 15.836 - - 15.836 -
Ara toplam 357.481 235.925 - 240.776 - - 240.776 5.165
Konut ve ofis projeleri
Torun Center 186.083  169.269 - 170.657 - - 170.657 -
5. Levent Projesi 16.637  11.962 - 11.249 - - 11.249 6.986
Mall of Istanbul 33.344  29.111 - 26.142 - - 26.142 -
Ara toplam 236.064 210.342 - 208.048 - - 208.048 6.986
insa asamasinda olan projeler
Pagabahge projesi - - - - - - - 59
Karakdy oteli - - - - - - - 539
Proje gelistirmek iizere elde tutulan gayrimenkuller
Kayabas arsasi - - - - - - - -
Antalya Kepez Arsalar - - - - - - - -
Mall of Istanbul 3. Etap - - - - - - - -
istirakler
ANKAmall ve Otel (Yeni Gimat) - - - - 23.076 - 23.076 -
Netsel - - - - 4.393 - 4.393 -
TTA - - - - 406 - 406 -
Dagitilmamus - 38512 - (11.242) - (295.991) (307.233) -
Toplam 593.545 484.779 - 437582 27.875  (295.991) 169.466 12.749
*) Yatirim amagh gayrimenkullerden kaynaklanan deger artis / azaliglarini ifade etmektedir.

(**) Yatirim harcamalari, finansal tablolarda stok olarak smiflandirilan kalemlere ve yatirrm amagh gayrimenkul olarak siniflandirilan
aligveris merkezlerine yapilan yatirimlari igermektedir.
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OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

31 Mart 2021 itibartyla ve bu tarihte sona eren donem i¢in, raporlanabilir boliimler itibariyla bdliimlere
gore gruplanmug bilgiler asagidaki gibidir:

Yatirnm Siirdiiriilen
amach istiraklerden faaliyetler
Toplam gayrimenkul Faaliyet eldeedilen Finansman vergi Yatirnm
béliim Briit deger kar1/ gelir / giderleri, oncesi kar harcamalari
geliri kar artislar1 (*) (zararn) (gider) net /(zarar) **)
Kiralik ofis ve Alisveris merkezleri
Mall of Istanbul AVM 56.588  46.257 - 45384 - - 45.384 1.498
Korupark AVM 28.963  24.438 - 24348 - - 24.348 40
Torun Tower 28.128  26.103 - 26.103 - - 26.103 -
Torium AVM 10.626 6.092 - 5.813 - - 5.813 380
Mall of Antalya 9.757 6.698 - 6.632 - - 6.632 45
Antalya Deepo AVM 7.518 5.817 - 5.774 - - 5.774 -
Zafer Plaza AVM 6.000 4372 - 4372 - - 4372 -
Torun Center 2.639 2.503 - 2.503 - - 2.503 52
5. Levent ¢arst 880 690 - 690 - - 690 -
Torium Yurtlar 548 295 - 295 - - 295 -
Mall of Istanbul
konut ve Ofisler 164 120 - 120 - - 120 -
Korupark bagimsiz boliimler 126 88 - 88 - - 88 -
Mall of istanbul otel kongre
merkezi ve ofisler 51 51 - 51 - - 51 -
Nishistanbul 48 43 - 43 - - 43 R
Turizm gelirleri
Hilton Otel 6.937 3.881 - 3.051 - - 3.051 2521
Ara toplam 158.973 127.448 - 125.267 - - 125.267 4.536
Konut ve ofis projeleri
5. Levent Projesi 42,606  23.650 - 21970 - - 21.970 -
Torun Center 38419  29.821 - 25741 - - 25.741 -
Mall of Istanbul 2.Etap 19.322  11.908 - 11.908 - - 11.908 -
Ara toplam 100.347  65.379 - 59.619 - - 59.619 -
inga agamasinda olan projeler
Pasabahge projesi - - - - - - - 134
Karakdy oteli - - - - - - - 333
Proje gelistirmek iizere elde tutulan gayrimenkuller
Antalya Kepez Arsalar - - - - - - - -
Kayabas arsast - - - - - - - -
Mall of istanbul 3. Etap - - - - - - - -
istirakler
Ankamall ve Otel (Yeni Gimat) - - - - 7.841 - 7.841 -
Netsel - - - - (729) - (729) -
TTA - - - - 1.124 - 1.124 -
Dagitilmamis 2.069 889 - (6.205) - (304.046)  (310.251) -
Toplam 261.389 193.716 - 178.681 8.236 (304.046)  (117.129) 5.003
* Yatirim amaglh gayrimenkullerden kaynaklanan deger artig / azalislarini ifade etmektedir.
(**) Yatirim harcamalari, finansal tablolarda stok olarak siniflandirilan kalemlere ve yatirim amagh gayrimenkul olarak siniflandirilan

aligveris merkezlerine yapilan yatirimlari icermektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

Kasa 268 345
Banka 523.011 242.407
Vadesiz mevduatlar 4,658 21.203
Vadeli mevduatlar 518.353 221.204
Diger hazir degerler 3.559 4.815
526.838 247.567

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit

benzeri kalemler asagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Arahk 2021

Nakit ve nakit benzerleri 526.838 247.567

Eksi: Vadeli mevduat faiz tahakkuku (1.645) (1.489)

Nakit akim tablosundaki hazir degerler 525.193 246.078

31 Mart 2022 31 Arahk 2021

30 giine kadar 393.561 247.567

30 - 90 giin aras1 133.277 -

526.838 247.567

Nakit ve nakit benzeri degerlerin yabanci para dagiliminin TL cinsinden karsiliklar1 asagidaki
gibidir:

31 Mart 2022 31 Arahk 2021

Orijinal TL Orijinal TL

Tutari Karsihgi Tutari Karsihgi

Avro 10.062 164.097 674 10.172

ABD Dolar1 458 6.708 3.719 49.576

Ingiliz Sterlini 10 192 74 1.334

170.997 61.082

Vadeli mevduatlara iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlar:

31 Mart 2022 (%) 31 Aralik 2021 (%)

ABD Dolar 2,57 1,10
Avro 0,50 0,40
Tiirk Liras1 16,50 16,75
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NOT 6 - FINANSAL BORCLAR

31 Mart 2022 31 Arahik 2021
Finansal bor¢lanmalar

Banka kredileri 1.683.353 2.290.326
Kisa vadeli finansal bor¢clanmalar 1.683.353 2.290.326
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlar 1.012.685 162.339
Finansal kiralamalar 5.386 7.128
Uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli kisimlari 1.018.071 169.467
Banka kredileri 2.495.024 2.573.529
Finansal kiralamalar 413 4.691
Uzun vadeli bor¢clanmalar 2.495.437 2.578.220
Toplam finansal bor¢lanmalar 5.196.861 5.038.013

Sirket’in 31 Mart 2022 tarihi itibartyla toplam 2.193.539 TL tutarindaki (31 Aralik 2021: 2.427.532 TL)
finansal bor¢lanmalarina iliskin  bankalara verilen, toplam 15.810.249 TL tutarinda
(31 Aralik 2021: 14.956.826 TL) yatirim amagli gayrimenkullerinin {izerinde ipotek bulunmaktadir.

Banka kredileri

31 Mart 2022 31 Arahk 2021
Kisa vadeli banka kredileri 1.683.353 2.290.326
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlari 1.012.685 162.339
Uzun vadeli banka kredileri 2.495.024 2.573.529
Toplam borg¢lar 5.191.062 5.026.194
Agirhikh

Ortalama etkin Para Orjinal TL
31 Mart 2022 faiz oram (%) (*) birimi tutar karsihigi
Kisa vadeli banka kredileri 16,09 TL 866.406 866.406
3,92 Avro 50.003 816.947

Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismi 12,07 TL 890.642 890.642
4,73 Avro 7.470 122.043
Uzun vadeli banka kredileri 15,06 TL 1.265.715 1.265.715
4,76 ABD Dolar1 31.682 464.843
4,02 Avro 46.791 764.466
Toplam banka kredileri 5.191.062

(*)  Agurlikli ortalama etkin faiz oranlari, kredilerin sabit ve degisken faizlerinin agirlikli ortalamalaridir.
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NOT 6 - FINANSAL BORCLAR (Devami)

Banka Kredileri (Devami)

Agirhkh

Ortalama etkin Para Orijinal TL
31 Aralik 2021 faiz oram (%) (*) birimi tutar karsihigi
Kisa vadeli banka kredileri 12,27 TL 1.466.575 1.466.575
4,84  ABD Dolan 516 6.890
3,94 Avro 54.047 816.861

Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismi 11,12 TL 162.339 162.339
Uzun vadeli banka kredileri 12,96 TL 1.283.714 1.283.714
6,01 ABD Dolan 40.000 534.120
4,67 Avro 50.000 755.695
Toplam banka kredileri 5.026.194

(*)  Agurlikli ortalama etkin faiz oranlari, kredilerin sabit ve degisken faizlerinin agirlikli ortalamalaridir.

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plani
asagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

2023 833.737 1.156.629
2024 ve sonrasi 1.661.287 1.416.900
2.495.024 2.573.529

Finansal kiralama islemlerinden borg¢lar
Finansal kiralama yiikiimliiliikklerinin vade bazinda dagilimi asagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Arahk 2021

1 yila kadar 5.386 7.128
1 yil- 5 yil 413 4.691
5.799 11.819

Finansal kiralama yiikiimliiliikkleri Avro’dan olusmaktadir. Sirket’in 31 Mart 2022 itibartyla %3,56 faiz
orani ve orijinal para birimi ile 416 Avro (31 Aralik 2021: 782 Avro) finansal kiralama yiikiimliligii
mevcuttur.

31 Mart 2022 tarihi itibariyla finansal kiralama yiikiimliiliikklerinin 6nemli bir kismu Grup’un 27 Mayis
2016 tarihinde yapmis oldugu satis ve geri kiralama s6zlesmesine istinaden Ak Finansal Kiralama
A.8.’ye sattig1 ve geri kiraladigi yatinm amacgh gayrimenkullerin altinda gosterdigi AVM’lere ait
ekipmanlara iligkin finansal kiralama yiikiimliiliikklerinden olugmaktadir (Not 2). 31 Mart 2022 tarihi
itibariyla finansal kiralama islemlerinin faiz oran1 %3,80’dir (31 Aralik 2021: %3,80).
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NOT 6 - FINANSAL BORCLAR (Devami)

Grup’un finansal yiikiimliiliiklerinin donem icerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:

2022 2021
1 Ocak itibariyla toplam finansal yiikiimliiliikler 5.038.013 4.627.328
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girigleri 566.000 519.235
Bor¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari (493.172) (580.635)
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklar 160.630 147.601
Faiz tahakkuklarindaki degisim (74.610) (1.625)
31 Mart itibariyla toplam finansal yiikiimliiliikler 5.196.861 4.711.904

NOT 7 - PESIN ODENMIiS GIiDERLER, ERTELENMIS GELIiRLER VE DiGER KISA
VADELI YOKUMLULUKLER

) 31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Verilen siparis avanslari 23.109 18.095
Gelecek aylara ait giderler 6.463 5.635
29.572 23.730

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Verilen siparis avanslari 970 970
Gelecek yillara ait giderler 16 16
986 986

31 Mart 2022 31 Arahk 2021

Alman avanslar (*) 103.716 158.971
Ertelenmis gelirler 8.085 5.900
111.801 164.871

(*) 31 Mart 2022 tarihi itibariyla satis1 yapilan, fakat heniiz teslim edilmemis konut ve ofisler ile ilgili olarak
verilmis satis taahhitlerinin 79.924 TL’lik kismi Torun Center projesi, 11.130 TL’lik kismi
5. Levent projesi, 8.492 TL’lik kism1 Mall of istanbul projesi ve kalan 4.170 TL tutarindaki kismi da diger
avanslardan olugmaktadir. (31 Aralik 2021: satis1 yapilan, fakat heniiz teslim edilmemis konut ve ofisler ile
ilgili olarak verilmis satis taahhiitlerinin 81.665 TL’lik kism1 Torun Center projesi, 36.365 TL’lik kismi 5.
Levent projesi, 36.031 TL’lik kismu Mall of istanbul projesi ve kalan 4.910 TL tutarindaki kism da diger
avanslardan olugmaktadir.).
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NOT 8 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

31 Mart 2022

31 Arahk 2021

Ticari alacaklar 101.229 98.328
Alacak senetleri (*) 72.974 12.143
Miskili taraflardan ticari alacaklar 8.851 13.226
Eksi: Beklenen kredi zarar karsilig (22.741) (22.872)

160.313 100.825

31 Mart 2022

Alacak senetleri (*) 4.822

31 Arahk 2021

45.355

4.822

45.355

(*) 31 Mart 2022 tarihi itibariyla kisa ve uzun vadeli alacak senetlerinin 11.343 TL’si 5. Levent projesinden,
55.341 TL’si Torun Center projesinden, 10.038 TL’si AVM kiracilarindan ve geriye kalan 1.074 TL diger
alacak senetlerinden olusmaktadir (31 Aralik 2020: 15.722 TL’si 5. Levent projesinden, 39.945 TL’si

Torun Center projesinden ve 1.831 TL’si AVM kiracilarindan olugsmaktadir).

Stipheli ticari alacaklar karsiliginin donem igerisindeki hareketleri agagidaki gibidir:

31 Mart 2022

31 Mart 2021

Doénem basi (22.872) (24.416)
Donem i¢inde ayrilan karsiliklar (276) -
Konusu kalmayan karsiliklar 407 1.535
Doénem sonu (22.741) (22.881)

Karsilik ayrilan siipheli ticari alacaklarin yaslandirmasi asagidaki gibidir:

31 Mart 2022

31 Arahk 2021

3 - 6 ay arasi (321) (1.126)
6 aydan daha uzun (22.420) (21.746)
(22.741) (22.872)

31 Mart 2022

31 Arahk 2021

Ticari borglar 73.980 47.469
Migkili taraflara ticari borclar 50.270 41.893
124.250 89.362

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla ticari borglarin biiyiik boliimii projelere iliskin olarak

taseronlara olan bor¢lardan olusmaktadir.
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NOT 9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla yatirim amacglhi gayrimenkullerin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

Gergege
Uygun
1 Ocak deger 31 Mart
2022 ilaveler Cikislar  Transferler degisimi 2022
Algveris Merkezleri, otel ve ofisler
Mall of Istanbul AVM 4.800.000 637 - - - 4.800.637
Torun Tower 2.700.000 - - - - 2.700.000
Bursa Korupark AVM 2.150.000 475 - - - 2.150.475
Torun Center 2.146.510 - - - - 2.146.510
Mall of Antalya 1.035.065 15 - - - 1.035.080
Torium AVM 750.000 3.361 - - - 753.361
Bursa Zafer Plaza AVM 457.000 - - - - 457.000
Antalya Deepo AVM 693.520 5 - - - 693.525
Mall of Istanbul 2. Etap
High Residence ve Hilton Otel 371.750 626 - - - 378.859
5. Levent ¢ars1 220.525 - - - - 220.525
Korupark bagimsiz boliimler 58.917 - - - - 58.917
Torium Yurt 1 26.000 46 - - - 26.046
Torium Yurt 2 24.000 - - - - 24.000
Mall of Istanbul konut ve ofisler 81.510 - - - - 81.510
insa asamasindaki yatirim amach
gayrimenkuller
Pasabahge arazisi 1.087.450 59 - - - 1.087.509
Karakoy otel 177.340 539 - - - 177.879
Gelistirme amacgh elde tutulan
gayrimenkuller
Kayabas1 arsa 248.805 - - - - 248.805
Mall of istanbul 3. Etap 116.550 - - - - 116.550
Antalya Kepez Arsalar 98.000 - - - - 98.000
17.242.942 5.763 - - - 17.248.705
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NOT 9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Gergege
1 Ocak . Uygun deger 31 Aralik
2021 Ilaveler Cikiglar Transferler degisimi 2021
Aligverig-Merkezleri
ve ofisler
Mall of istanbul AVM 3.135.000 1.586 - - 1.663.414 4.800.000
Torun Tower 2.000.000 - - - 700.000 2.700.000
Bursa Korupark AVM 1.785.000 429 - - 364.571 2.150.000
Torun Center 1.105.400 52 (3.508) - 1.044.566 2.146.510
Mall of Antalya 730.000 787 - - 304.278 1.035.065
Torium AVM 630.000 2.420 - - 117.580 750.000
Antalya Deepo AVM 350.000 - - - 343.520 693.520
Mall of istanbul 2. Etap
High Residence ve Hilton Otel 238.000 23.633 - - 110.117 371.750
Bursa Zafer Plaza AVM 379.200 - - - 77.800 457.000
5. Levent gars1 91.780 - - - 128.745 220.525
Korupark bagimsiz boliimler 35.797 16 - - 23.104 58.917
Torium Yurt 1 22.500 45 - - 3.455 26.000
Torium Yurt 2 - - - 21.097 2.903 24.000
Mall of istanbul
Konut ve Ofisler 15.030 - - - 66.480 81.510
insa asamasindaki
Yatirim amagh
Gayrimenkuller
Pasabahge projesi (*) 891.475 1.104 - - 194.871 1.087.450
Karakoy otel 85.950 10.191 - - 81.199 177.340
Gelistirme amach elde tutulan
gayrimenkuller
Kayabas1 arsa 91.250 - - - 157.555 248.805
Mall of istanbul
3. Etap 84.500 - - - 32.050 116.550
Antalya Kepez Arsalar 65.725 - - - 32.275 98.000
11.736.607 40.263 (3.508) 21.097 5.448.483 17.242.942

*) Grup, T.C. Basbakanlik Ozellestirme idaresi Baskanligindan Istanbul 1li, Beykoz Ilgesi, Pasabahge Mahallesinde (Eski Tekel
Fabrikas1) bulunan ve tapunun 195 Ada, 7 Parsel, 54,870 m? yiizél¢timlii taginmaz, 209 Ada, 3 Parsel, 16,212 m? yiizél¢timlii taginmaz,
200 Ada, 3 Parsel, 827 m? yiizol¢iimlii tasinmaz ile bu taginmazlarim {izerinde bulunan binalar1 355 milyon TL bedel karsiliginda ihale
ile almis olup s6z konusu taginmazlara iliskin tapu devir islemi 20 Eyliil 2012 tarihinde tamamlanmustir. Satin alinan arazi tizerinde 5
yildizli otel ve apart otel kullanim amagli proje gelistirilmesi planlanmaktadir. Tlgili projeye ait yap1 ruhsat1 7 Eyliil 2018 alinmistir.

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla yatirim amagl gayrimenkullerin {izerindeki
kredilerden kaynaklanan ipotekler asagidaki gibidir:

31 Mart 2022

31 Arahk 2021

Orijinal Orijinal Déviz 31 Mart 31 Aralik

Tutar Tutar cinsi 2022 2021

Torun Tower 390.000 390.000 ABD Dolari 5.711.862 5.207.670
Torun Tower 2.000.000 2.000.000 TL 2.000.000 2.000.000
Mall of istanbul 150.000 150.000 ABD Dolari 2.196.870 2.002.950
Mall of Antalya - Deepo 130.000 130.000 Avro 2.120.118 1.964.807
Mall of istanbul 1.906.399 1.906.399 TL 1.906.399 1.906.399
Bursa Korupark AVM 1.500.000 1.500.000 TL 1.500.000 1.500.000
Mall of Istanbul 2. Etap 375.000 375.000 TL 375.000 375.000
15.810.249 14.956.826
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NOT 10 - STOKLAR

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

- Torun Center projesi (1) 409.758 426.572
- 5.Levent projesi (2) 251.160 248.849
- Mall of Istanbul Projesi 2. Etap High Residence ve Hilton Otel (3) 83.146 87.379
- Mall of Istanbul projesi (4) 10.146 10.146
- Korupark 3. etap (5) 2.140 2.140
- Torium (6) 438 438
756.788 775.524
Diger stoklar
- Turizm faaliyetleri ile ilgili stoklar 1.551 1.580
Toplam stoklar 758.339 777.104
(1) Torun Center Projesi 45.776 m*’si Kule Ofis, 36.382 m?’si Yatay Ofis, 77.988 m?’si Konut ve

O]

@)

(4)

®)
(6)

15.312 m?’si Ticari Alan olmak iizere toplam 175.408 m? satilabilir alana sahiptir. 1 Ocak - 31 Mart 2022
tarihleri arasinda 17 adet konut ve 1 adet ofis teslim edilmigtir. 1 Ocak 2022 - 31 Mart 2022 tarihleri
araliginda 186.083 TL kesin satig geliri elde edilmistir, 31 Mart 2022 tarihi itibartyla proje baslangicindan
itibaren 1.125.537 TL kesin satis hasilat1 elde edilmistir. (31 Aralik 2021: 160 adet konut, 47 adet ofis ve
43 adet yatay ofis teslim edilmistir, bunun karsiliginda 939.454 TL satig geliri elde edilmistir). 31 Aralik
2022 tarihi itibariyla Torun Center Projesi kapsaminda cari yil i¢inde aktiflestirilen bor¢lanma maliyetleri
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

5.Levent projesinin 237.476 TL’lik kism1 yapim asamasindaki 2.Etap maliyetlerinden olusmaktadir. 1 Ocak
2022 - 31 Mart 2022 tarihleri arahiginda 16.637 TL kesin satig geliri elde edilmistir. 31 Mart 2022 tarihi
itibariyla proje baslangicindan itibaren 2.291.865 TL kesin satis hasilati elde edilmistir, geriye 1.394,77
m?’lik 10 adet konut stogu kalmustir (31 Aralik 2021: 2.275.228 TL kesin satis hasilati elde edilmistir,
geriye 1.913,65 m*’lik 13 adet konut stogu kalmistir.).

Mall of Istanbul 2.Etap projesi 18.780 m?’lik 100 adet High Residence’tan olusmaktadir. 31 Mart 2022
itibartyla 14.814 m*’lik 73 adet rezidans stogu kalmistir ve donem igerisinde 33.344 TL gelir elde
edilmistir. (31 Aralik 2021: 78 adet rezidans karsiliginda 56.741 TL satis geliri elde edilmistir).

Mall of Istanbul projesinde 116,44 m?’lik 2 adet konut stogu, 3.343,88 m?’lik 12 adet flat ofis stogu
kalmustir.

Korupark Projesi ii¢iincii etap kapsaminda geriye 1.241,16 m?’lik 8 adet konut stogu kalmistir.

Torium projesinde 189 m*’lik 2 adet konut stogu kalmistir.
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NOT 11 - MADDi DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2022 ve 31 Mart 2021 tarihlerinde sona eren donem i¢inde maddi duran varliklar ve ilgili
birikmis amortismanlar da ger¢eklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak Deger

2022 Girisler diigiikliigii.  Cikaslar (-) Transfer 31 Mart 2022

Yeralt1 ve yeriistii diizenlemeleri 530 - - - - 530
Binalar 723.750 - - - - 723.750
Tesis, makine ve cihazlar 7.999 - - - - 7.999
Tagitlar 2.095 - - - - 2.095
Demirbaglar 36.234 6.494 - - - 42.728
Ozel maliyetler 242 - - - - 242
Maliyet Degeri 770.850 6.494 - - - 777.344
Yeralt1 ve yeriistii diizenlemeleri 106 9 - - - 115
Binalar - 3.931 - - - 3.931
Tesis, makine ve cihazlar 1.094 81 - - - 1.175
Tasitlar 1.704 94 - - - 1.798
Demirbaglar 13.507 1.799 - - - 15.306
Ozel maliyetler 237 2 - - - 239
Birikmis Amortismanlar (-) 16.648 5.916 - - - 22.564
Net Defter Degeri 754.202 754.780

1 Ocak Deger

2021 Girigler diigiikliagii ~ Cikglar () Transfer 31 Mart 2021

Yeralt1 ve yeriistii diizenlemeleri 454 76 - - - 530
Satig ofisleri 6.099 - - - - 6.099
Binalar 301.850 6.729 - - - 308.579
Yurt binasi 21.500 - - - - 21.500
Otel binasi 280.350 6.729 - - - 287.079
Tesis, makine ve cihazlar 7.999 - - - - 7.999
Tagitlar 2.095 - - - - 2.095
Demirbaslar 34.918 1.244 - - - 36.162
Ozel maliyetler 242 - - - - 242
Maliyet Degeri 353.657 8.049 - - - 361.706
Yeralt1 ve yeriistii diizenlemeleri 85 8 - - - 93
Binalar 1.259 1.712 - - - 2971
Tesis, makine ve cihazlar 195 337 - - - 532
Tagitlar 1.320 78 - - - 1.398
Demirbaglar 4.135 1.739 - - - 5.874
Ozel maliyetler 217 8 - - - 225
Birikmis Amortismanlar (-) 7.211 3.882 - - - 11.093
Net Defter Degeri 346.446 350.613

31



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMIS 1 OCAK - 31 MART 2022 DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - TUREV ARACLAR
31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla tiirev araglar asagidaki gibidir:

31 Mart 2022 Rayi¢ degerler

Alim Kontrat Satim Kontrat
Tutar: (Avro) Tutar1 (TL) Varhklar Yiikiimliiliikler

Alim satim amacl tiirev araglar

Forward islemleri 60.000 708.709 180.567 -
Kisa vadeli tiirev araclar 60.000 708.709 180.567 -
31 Aralik 2021 Rayi¢ degerler
Alim Kontrat Satim Kontrat
Tutan (EUR) Tutan (TL) Varhklar Yiikiimliiliikler

Alim satim amagl tiirev araglar

Forward islemleri 45.000 547.663 171.937 -

Kisa vadeli tiirev araclar 45.000 547.663 171.937 -

Tiirev sdzlesmelerin vadeleri 0-6 ay araligindadir.

NOT 13 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kosullu varlik ve yiikiimlilikler

31 Mart 2022 31 Arahk 2021
Alinan teminatlar 92.757 102.224

Alinan teminatlar genellikle Grup’un gelistirmekte oldugu projeler igin alt yiiklenicilerden alinan
teminat mektuplarindan olusmaktadir.

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Grup’un operasyonel kiralamalardan elde edecegi
tahmini asgari Kira gelirlerinin, halihazirdaki sozlesme siireleri dikkate alindiginda, toplami asagidaki
gibidir:

31 Mart 2022 31 Arahik 2021

0-1 y1l arasi 1.220.317 1.162.207
1-5 y1l aras1 6.105.561 5.814.820
5-10 y1l aras1 9.158.342 8.722.230

Yukarida belirtilen asgari kira gelirlerinin hesaplanmasinda; Mall of Istanbul AVM, Korupark AVM,
Torium AVM, Zafer Plaza AVM ve Deepo AVM’ye ait kiralar dikkate alinmis olup Grup’un
istiraklerinden Yeni Gimat’in sahip oldugu Ankamall ve CP Hotel’e iliskin kiralar ve miisterek yonetime
tabi ortakliklardan Bulvar Samsun AVM’ye iligkin kira dahil edilmemistir.
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NOT 13 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devam)

Teminat, Rehin ve Ipotekler (“TRI”)

Grup’un 31 Mart 2022 ve Aralik 2021 tarihleri itibariyla teminat / rehin / ipotek pozisyonu asagidaki
gibidir:

Sirket tarafindan verilen
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI”) 31 Mart 2022 31 Arahk 2021
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar1
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi amaciyla Diger
3. Kisilerin Borcunu Temin amaciyla
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 - -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar1 - -
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Gimeyen Diger Sirket
Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 - -
iii.  C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 - -

15.810.249 14.956.826

15.810.249 14.956.826

Grup’un vermis oldugu diger TRi’lerin Grup dzkaynaklarina orani 31 Mart 2022 itibariyla %158’ dir.

31 Mart 2022

31 Arahk 2021

Doviz tutari TL karsihgi Doviz tutar: TL karsihgi

ABD Dolar 540.000 7.908.732 540.000 7.210.620
Avro 130.000 2.120.118 130.000 1.964.807
TL 5.781.399 5.781.399 5.781.399 5.781.399
15.810.249 14.956.826

31 Mart 2022 itibariyla Grup’un yatirim amagh gayrimenkulleri {izerinde 15.810.249 TL tutarinda
ipotegi bulunmaktadir (31 Aralik 2021: 14.956.826 TL) (Not 9). Kullanilan krediler kapsaminda,
Korupark AVM, Mall of Istanbul AVM, Mall of Antalya, Antalya Deepo AVM ve Torun Tower’a ait
kira gelirleri temlik edilmistir.

Grup bilango tarihi itibariyla konut projelerindeki kredili konut satislarina iligkin olarak, s6z konusu

konutlarin tamamlanip tapular1 sézlesme taraflarina devir oluncaya kadar kullanilan banka kredilerine
garantor olmustur.
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NOT 14 - OZKAYNAKLAR

Grup, ¢ikarilmis sermayesinin 176.100.000 Tam TL’den 224.000.000 Tam TL’ye arttirilmasi nedeniyle
ihrag edilecek 47.900.000 Tam TL ve mevcut ortaklarin sahip oldugu 8.452.942 Tam TL olmak iizere
toplam 56.352.942 Tam TL nominal degerli paylarin halka arzina ait izahname 7 Ekim 2010 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicil Memurlugunca tescil edilmis olup, 14 Ekim 2010 tarih ve 7669 sayili Ticaret Sicil
gazetesinin 641-735 araligindaki 95 adet sayfada yayimlanmustir. Hisse senetleri 21 Ekim 2010
tarihinden itibaren BIST te islem gérmektedir.

Grup yonetim kurulunun 10 Mayis 2012 tarihli karari ile, Grup'un 1.000.000.000 Tam TL kayith
sermaye tavani igerisindeki 224.000.000 Tam TL'si 6denmis sermayesinin, Sirket hesaplarinda kayith
301.770.000 Tam TL tutarindaki hisse senedi ihrag¢ priminin 276.000.000 Tam TL'sinin mevcut
ortaklara bedelsiz hisse senedi verilmek iizere sermayeye eklenerek 500.000.000 Tam TL'ye
¢ikarilmasina karar verilmis olup sermaye artirimi iglemleri 16 Agustos 2012 tarihinde tamamlanmugtir.

Grup, 500.004 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin 1.000.000 TL kayitli sermaye tavani icerisinde ve
tamami Olaganiisti Yedeklerden karsilanmak iizere 22 Aralik 2017 tarihinde 499.996 TL bedelsiz
sermaye artirimini yaparak 1.000.000 TL’ye yiikseltmistir.

Grup’un hissedarlar1 ve sermaye yapisi 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla asagidaki
gibidir:

Hissedarlar A Grubu B Grubu C Grubu 31 Mart 31 Arahk

(%) (bin adet) (bin adet) (bin adet) 2022 2021

Aziz Torun 37,41 200.328 - 173.740 374.068 374.068

Mehmet Torun 37,41 - 200.312 173.740 374.052 374.052

Torunlar Gida San. Ve Tic. A.S. 0,03 142 142 - 284 284
Mahmut Karabiyik 0,01'den az - 16
16 16

Diger hissedarlar 0,01'den az - - 8 8 8

Diger (Halka agik kisim) 25,16 - - 251.572 251.572 251.572

Nominal sermaye 200.470 200.470 599.060 1.000.000 1.000.000

A ve B grubu paylarin, ana sozlesmesinin 13. maddesindeki esaslar ¢ercevesinde yonetim kurulu
iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu {iyelerinin iki adedi A Grubu pay
sahiplerinin iki adedi B Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan ve diger ii¢ liye genel
kurulda gosterilen adaylar arasindan olmak {izere, genel kurul tarafindan segilir. Bagimsiz yonetim
kurulu {iyelerinin aday gosterilmesi ve se¢ciminde, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun bagimsiz yonetim
kurulu {iyelerine iligkin diizenlemeleri esas alinir.

Paylar1 borsada islem goren halka acik anonim ortakliklar, kar dagitimi hususunda SPK tarafindan
belirlenen asagidaki esaslara tabidir:

Kar dagittminin SPK’nin Seri: IV. No: 27 sayili “Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Agik
Anonim Ortakliklarin Temettli ve Temettii Avansi Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda
Tebligi’nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas s6zlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan
kamuya aciklanmig olan kar dagitim politikalar1 ¢ergevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bunun yaninda s6z konusu SPK Karari ile finansal tablo diizenleme yiikiimliiliigii bulunan sirketlerin,
yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar tutarini, Seri: XI.
No: 29 sayili Teblig cercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri finansal tablolarinda yer alan net
donem karlarini dikkate alarak hesaplamalari gerektigi diizenlenmistir.

34



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMIS 1 OCAK - 31 MART 2022 DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 15 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2022 31 Mart 2021

Kira gelirleri 263.172 125.763
Konut ve ofis satig gelirleri 236.064 100.347
Ortak alan gelirleri 68.744 26.180
Otel gelirleri 25.559 6.937
Diger 6 2.162
Satis gelirleri 593.545 261.389
Ortak alan giderleri (68.515) (25.924)
Satilan konut ve ofis maliyetleri (25.722) (34.968)
Otel hizmet maliyetleri (9.723) (3.404)
Kira ve AVM yonetim komisyonu giderleri (4.542) (3.056)
Diger (264) (321)
Satislarin maliyeti (108.766) (67.673)
Briit kar 484.779 193.716

Operasyonel kiralama gelirleri agirlikli olarak aligveris merkezlerinden ve Torun Tower ofis binasindan
elde edilen kira gelirlerinden olusmaktadir. Grup’un faal alisveris merkezleri, Mall of istanbul, Ankara
Ankamall, Bursa Korupark, Bursa Zafer Plaza, Antalya Deepo, Mall of Antalya, istanbul Torium ve
Samsun Bulvar AVM’dir. Bulvar Samsun AVM Temmuz 2012 tarihinden itibaren faaliyete ge¢cmistir.
Ankamall, Grup’un istiraklerinden Yeni Gimat’a; Samsun Bulvar AVM, Grup’un miisterek yonetime
tabi ortakliklarindan TTA’ya aittir. Mall of istanbul, Istanbul Torium, Bursa Korupark ve Antalya
Deepo’nun isletmesi iligkili sirketlerden Torun AVM Yatirim ve Yonetim A.S. (“Torun AVM”), Bursa
Zafer Plaza’nin isletmesi Zafer Plaza Isletmeciligi A.S. tarafindan yapilmaktadir.

Otel gelirleri, oda kiralamalarindan elde edilen kazanclar, yiyecek ve igecek satiglarindan gelen
kazanglar ve otel igi miisterilere saglanan diger hizmetlerden elde edilen geliri ifade etmektedir.

Ortak alan giderleri, Grup’un sahip oldugu aligveris merkezlerinin elektrik, su, giivenlik, temizlik,

reklam ve diger ortak alan giderlerinden olugmaktadir. Ortak alan gelirleri ise, ortak alan giderlerinin
kiracilara yansitilan kismin1 ifade etmektedir.
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NOT 16- PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERiI, GENEL YONETIM

GIiDERLERIi

Genel yonetim giderleri

1 Ocak-
31 Mart 2022

1 Ocak-
31 Mart 2021

Vergi, resim ve harglar (5.792) (4.342)
Amortisman giderleri (5.775) (3.882)
Tasinmaz giderleri (3.066) (1.174)
Personel giderleri (2.925) (2.084)
Danismanlik giderleri (619) (415)
BIST, SPK ve MKK giderleri (304) (241)
Ulagim ve seyahat giderleri (266) (153)
Dava ve Siipheli alacak karsilik giderleri (38) (145)
Diger (115) (156)

(18.900) (12.592)

1 Ocak- 1 Ocak-

Pazarlama giderleri

31 Mart 2022

31 Mart 2021

Konut satis1 pazarlama giderleri (23.676) (510)
Reklam ve tanitim giderleri (2.009) (1.035)
Personel giderleri (675) (373)
Amortisman giderleri (141) (32)
Danigmanlik giderleri (38) (165)
Diger (180) (158)

(26.719) (2.273)
NOT 17 - FINANSAL GELIRLER/GIDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-

Finansal gelirler

31 Mart 2022

31 Mart 2021

Vadeli mevduat faiz gelirleri 15.901 11.387
Tiirev araglardan finansal gelirler 8.630 4.585
24531 15.972
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NOT 17 - FINANSAL GELIRLER/GIDERLER (Devami)

1 Ocak-
31 Mart 2022

1 Ocak-
31 Mart 2021
Finansal giderler

Kur farki gideri, net (*) (194.158) (208.910)
Faiz gideri (126.364) (111.108)
(320.522) (320.018)

(*)  Grup, raporlama tarihi itibartyla kur farklarini net olarak gosterdiginden, kur farki gelirleri, ayn1 dénem
icerisinde olusan kur farki giderleri ile netlestirilerek gosterilmistir.

NOT 18 - HiSSE BASINA KAZANC/ (KAYIP)

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihrag edilmis bulunan hisse
senetlerinin sene igerisindeki agirlikli ortalama adedine bdliinmesi ile yapilmistir.

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2021
Hissedarlara ait net zarar 169.466 (117.129)
fhrag edilmis hisselerin sene igindeki
agirlikh ortalama adedi (Tam TL) 1.000.000.000 1.000.000.000
Hisse basina kayip (Tam TL) 0,17 (0,12)
NOT 19 - UST YONETIME SAGLANAN FAYDALAR
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2022 31 Mart 2021
Ucret ve primler 1.029 704
1.029 704
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NOT 20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELiGi VE
DUZEYi

Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar, yiikiimliiliikler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir. Grup 31 Mart 2022 ve
31 Aralik 2021 yillarinda ihracat ve ithalat yapmamustir.

Grup’un doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

Varliklar 403.235 173.957
Yiiktimlilikler (2.207.003) (2.167.559)
Net bilanco pozisyonu (1.803.768) (1.993.602)

Asagidaki tablo 31 Mart 2022 tarihi itibartyla Grup’un yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki
gibidir:

ABD TL

31 Mart 2022 Avro Dolan karsih@
Donen varhiklar
Parasal finansal varliklar 458 9.997 153.786
Menkul kiymetler 11.072 - 180.567
Diger varliklar - 20 293
Ticari alacaklar - 4.686 68.589
Toplam varhklar 11.530 14.703 403.235
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Ticari borgclar (359) (541) (13.790)
Finansal yiikiimliiliikler (48.250) (8.333) (909.380)
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler (1.922) (1.566) (54.320)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliliikler (46.875) (31.667) (1.229.105)
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler (25) - (408)
Toplam yiikiimliiliikler (97.431) (42.107) (2.207.003)
Net bilanco pozisyonu (85.901) (27.404) (1.803.768)
Aktif karakterli doviz cinsinden

bilango dis1 tiirev iiriinler 60.000 - 978.516
Net yabanci para

yiikiimliiliikk pozisyonu (25.901) (27.404) (825.252)
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NOT 20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Yabanci1 para pozisyonu (Devami)
Asagidaki tablo 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.

Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayitl tutarlar1 TL cinsinden asagidaki
gibidir:

ABD TL
Avro Dolar karsihigi
Donen varhiklar
Parasal finansal varliklar 964 5.690 90.392
Diger varliklar 40 91 1.816
Ticari alacaklar 2 6.131 81.749
Toplam varhklar 1.006 11.912 173.957
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Ticari borglar (219) (138) (5.146)
Finansal ylikiimliiliikler (51.562) - (779.297)
Diger kisa vadeli ylikimliiliikkler (4.620) (2.727) (92.889)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliiliikler (50.025) (40.000) (1.290.197)
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 2 - (30)
Toplam yiikiimliiliikler (106.428) (41.865) (2.167.559)
Net bilanco pozisyonu (105.422) (29.953) (1.993.602)
Net yabanci para
yiikiimliiliik pozisyonu (105.422) (29.953) (1.993.602)
Aktif karakterli doviz cinsinden
bilango dist tlirev iiriinler 45.000 - 678.902
Net yabanci para
yiikiimliiliik pozisyonu (60.422) (29.953) (1.314.700)

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolari, Avro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’’nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artisinin/azalisinin kapsaml gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
o0zellikle faiz oranlarinin sabit kalacag: varsayilmstir.
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NOT 20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Yabanci1 para pozisyonu (Devami)

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida
gosterilmistir:

Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paramin  Yabanci paranin  Yabanci paranin
31 Mart 2022 deger kazanmasi deger kaybetmesi  deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari kurunun %10 degismesi halinde (40.184) 40.184 (40.184) 40.184
ABD Dolari net varlik / yiikiimliligii
ABD Dolar riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolar Net Etki (40.184) 40.184 (40.184) 40.184

Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varhik / yikiimliligi (158.210) 158.210 (158.210) 158.210
Avro riskinden korunan kisim - - -

Avro Net Etki (158.210) 158.210 (158.210) 158.210
Kar / Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin  Yabanci paramin  Yabanci paranin  Yabanci paranin

31 Arahk 2021 deger kazanmasi deger kaybetmesi  deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varlik / yikiimliiligii (39.996) 39.996 (39.996) 39.996
ABD Dolari riskinden korunan kisim - - - -

ABD Dolar1 Net Etki (39.996) 39.996 (39.996) 39.996

Avro kurunun %10 degismesi halinde

Avro net varlik / yiikiimlaligi (91.321) 91.321 (91.321) 91.321
Auvro riskinden korunan kisim - -

Avro Net Etki (91.321) 91.321 (91.321) 91.321

NOT 21 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

TMS 29 - Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standardi, gegerli para birimi Tiirk
Liras1 olan kuruluslar i¢in 30 Haziran 2022 veya sonrasinda sona eren yillik veya ara raporlama
donemleri igin biiylik olasilikla gegerli olacaktir. Grup, olas1 degisikligin konsolide finansal tablolara
etkisini degerlendirmektedir.
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NOT 22 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup;
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayil
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin
Esaslar Tebligi’'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi’nin portfdy simirlamalarina uyumun

kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.

31 Mart 31 Arahk
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 2022 2021
A Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(b) 521.817 241.595
B Gayrimenkuller,gayrimenkule dayali
projeler,gayrimenkule dayali haklar 111-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(a) 18.729.243 18.742.216
C Istirakler 111-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(b) 530.964 516.326
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1a Sayili Teblig , Md.23/(f) - -
Diger varhklar 457.434 401.362
D Toplam varhklar (aktif toplami) 111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.3/(p) 20.239.458 19.901.499
E Finansal borglar 111-48.1a Sayili Teblig , Md.31 5.191.062 5.026.194
F  Diger finansal yiikiimliiliikler 111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.31 - -
G Finansal kiralama borglari 111-48.1a Sayil Teblig , Md.31 5.799 11.819
H lliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1a Sayili Teblig , Md.23/(f) 25.813 22.830
I Ozkaynaklar 111-48.1a Sayili Teblig , Md.31 14.692.834 14.521.558
Diger kaynaklar 323.950 319.098
D Toplam kaynaklar 111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.3/(p) 20.239.458 19.901.499
31 Mart 31 Arahk
Finansal Bilgiler Ilgili Diizenleme 2022 2021
Al  Para ve sermaye piyasasi araglarinin
3 yillik gayrimenkul 6demeleri
i¢in tutulan kismi 111-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(b) 521.817 241.595
A2  Vadeli/vadesiz TL/d6viz 111-48.1a Sayil Teblig, Md.24/(b) 521.817 241.595
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1a Sayil1 Teblig, Md.24/(d) - -
Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar  111-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(d) - -
B2 Aul tutulan arsa ve araziler 111-48.1a Sayil1 Teblig, Md.24/(c) - -
Cl Yabanci istirakler 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi krediler 111-48.1a Sayili Teblig , Md.31 95.580 95.580
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri 111-48.1a Sayili Teblig , Md.28(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve
Sermaye piyasasi araglari
Yatirimlarinin Toplami 111-48.1a Sayili Teblig , Md.22/(1) 386.576 219.909
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NOT 22 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devam)

Asgari/
31 Mart 31 Arahk Azami
Portfoy Siirlamalar: ilgili Diizenleme 2022 2021 Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarm
ipotek bedelleri (K/D) 111-48.1a Sayili Teblig , Md.22/(e) %0 %0 <%10
2 Gayrimenkuller,Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
Gayrimenkule Dayali
Haklar (B+A1)/D) 111-48.1a Sayili Teblig, Md. 24/(a),(b) %95 %95 >%50
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile
Istirakler(A+C-A1)/D) 111-48.1a Sayih Teblig , Md.24/(b) %3 %3 <%50
4 Yabanci Gayrimenkuller,Gayrimenkule Dayali
Projeler,Gayrimenkule Dayali Haklar, stirakler,
Sermaye Piyasasi Araglart (A3+B1+C1/D) 111-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(d) %0 %0 <%49
5 At1l Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) 111-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(c) %0 %0 <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) 111-48.1a Say1li Teblig , Md.28/1(a) %0 %0 <%10
7 Borglanma Sinirt (E+F+G+H+J)/L 111-48.1a Sayili Teblig , Md.31 %36 %35 <%500
8 Vadeli/Vadesiz TL/Déviz (A2-A1)/D 111-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(b) %0 %0 <%10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve
Sermaye Piyasasi Araglar
Yatirimlarinin Toplami 111-48.1a Sayilit Teblig , Md.22/1(1) %2 %1 <%10
Istirak oram istirak degeri
Istirak (%) 31 Mart 2022 31 Arahk 2021
Yeni Gimat 14,83 433.536 410.461
TTA 40,00 79.743 79.337
Netsel 44,60 17.201 26.044
TRN 99,99 484 484
530.964 516.326
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