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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30.09.2019 VE 31.12.2018 TARIHLERI iTIBARIYLE
OZET FINANSAL DURUM TABLOSU(BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Strl Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemis gecmis
referanslari 30.09.2019 31.12.2018
VARLIKLAR
Donen varhiklar
Nakit ve nakit benzerleri 5 4922 5.188
Finansal yatirimlar 4335 -
Ticari alacaklar
-Miskili taraflardan ticari alacaklar 21 35.020 16.865
-liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 20.529 503.106
Stoklar 7 618.287 385.489
Pesin 6denmis giderler
-liskili taraflara pesin 6denmis giderler 21 - 13.762
-Iliskili olmayan taraflara pesin ddenmis giderler 9 6.533 4.674
Diger donen varliklar
-liskili olmayan taraflardan diger donen varliklar 8 25.873 12.570
Toplam donen varhklar 715.499 941.654
Duran varliklar
Ticari alacaklar
-Iligkili taraflardan ticari alacaklar 21 4.727 -
-liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 329 -
Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yatirimlar 11 116.216 118.398
Yatinm amagh gayrimenkuller 12 1.215.277 1.124.751
Maddi duran varliklar 13 3.151 2.249
Maddi olmayan duran varliklar 13 11 16
Toplam duran varhklar 1.339.711 1.245.414
TOPLAM VARLIKLAR 2.055.210 2.187.068

Tisikteki dipnotlar bu dzet finansal tablolarm ayrilmaz parcasim olusturur.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30.09.2019 VE 31.12.2018 TARIHLERI iTIBARIYLE
OZET FINANSAL DURUM TABLOSU(BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e bin Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Swrl Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemiy gecmiy
referanslan 30.09.2019 31.12.2018
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar

-Banka kredileri 10 1.391 93.882
Uzun vadeli bor¢lanmalarm kisa vadeli kisimlar

-Banka kredileri 10 281.380 206.711

-Finansal kiralama islemlerinden borglar 10 - 1.211
Ticari borglar

-Miskili taraflara ticari borclar 21 4.002 271

-liskili olmayan taraflara ticari borclar 12421 12.106
Calisanlara saglanan faydalar kapsanunda borglar 15.a 243 378
Diger borglar

-liskili taraflara diger borclar 21 1.398 --

-Iligkili olmayan taraflara diger borglar 546 484
Ertelenmis gelirler

-Mliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 9 273.238 318.667
Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler

-ligkili olmayan taraflara diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 299 282
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 574.918 633.992
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalar

-Banka Kredileri 10 375.719 368.953

Uzun vadeli kargiliklar
-Caliganlara saglanan faydalar iligkin uzun vadeli
karsiliklar 14.a 366 311
-Diger uzun vadeli karsiliklar 14.a 8.145 6.544
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 384.230 375.808
OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye 16.a 124.000 124.000
Paylara iligkin primler (iskontolar) 16.b 126.511 126.511
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak birikmis
diger kapsaml gelirler (giderler)

-Tanimlanmus fayda planlart yeniden 6lglim kazanglari 16.c 32 19)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 16.d 18.093 18.093
Gegmis yillar karlar veya zararlari 16.e 908.683 764.452
Net dénem kar1 veya zarari (81.257) 144.231
Toplam 6zkaynaklar 1.096.062 1.177.268
TOPLAM KAYNAKLAR 2.055.210 2.187.068

Misikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasim olusturur.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.-30.09.2019 VE 30.09.2018 TARIHLERINDE
SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AiT

OZET KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e bin Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Swrl Stnrh Swrl Swrl
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmemis  gecmemiy gecmemiy gecmemiy
Dipnot 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
referanslan 30.09.2019  30.09.2018  30.09.2019  30.09.2018
Hasilat 3 68.842 91.899 11.654 14.508
Satiglarin maliyeti (-) 3 (53.147) (78.973) (6.248) (10.253)
Briit kar 15.695 12.926 5.406 4.255
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (715) (2.298) (169) (772)
Genel yonetim giderleri (-) (9.005) (6.309) (3.451) (1.916)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 63.756 192.586 (844) 118.763
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (545) (16.690) (270) (6.896)
Esas faaliyet kar 69.186 180.215 672 113.434
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirrmlarin
karlarmdan (zararlarindan) paylar 11 (2.218) (9.186) 891 (6.181)
Yatirim faaliyetlerinden diger gelirler 19 21.463 -- 21.463 --
Finansman geliri oncesi faaliyet kan 88.431 171.029 23.026 107.253
Finansman gelirleri 44.847 2.423 2.856 91
Finansman giderleri (-) (214.535)  (206.789) 5.645 (127.287)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kar/ (81.257) (33.337) 31.527 (20.125)
(zararn)
Siirdiirtilen faaliyetler vergi geliri / (gideri) - - - -
Net donem kar / (zarar) (81.257) (33.337) 31.527 (20.125)

Misikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasim olusturur.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.-30.09.2019 VE 30.09.2018 TARIHLERINDE
SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AiT

OZET DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Stirh Swrl Strl Stnirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmemis  gecmemis  gecmemis — gechemis
01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
30.09.2019  30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
Net donem kar / (zarar) (81.257)  (33.337) 31.527 (20.125)
Diger kapsamh gelirler (gider)
Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak birikmis
diger kapsamh gelirler ya da giderler
- Tamimlanmus fayda planlan yeniden dl¢tim kazanglar/kayiplar 51 (549 61 (56)
Diger kapsamh gelir (gider) 51 (54) 61 (56)
Toplam kapsamh gider (81.206) (33.391) 31.588 (20.181)

Misikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasim olusturur.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.-30.09.2019 VE 30.09.2018 TARIHLERINDE
SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AiT

OZET OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda

yeniden

simflandirilmayacak

birikmis diger

kapsamh gelirler

veya giderler Birikmis karlar
Kardan
Pay ihrac ayrilan Gecmis | Net donem

Odenmis primleri/ Aktiieryal kayip / kisitlanmis | yillar kar / kar/ Toplam
sermaye iskontolari kazanclar yedekler zararlar zararl| oOzkaynaklar
01.01.2018 itibariyle bakiye 124.000 126.511 24 9.056 526.664 313.096 1.099.351
Transferler - - - - 313.096  (313.096) -
Toplam kapsaml gider -- - (54) - - (33.337) (33.391)
30.09.2018 itibariyle bakiye 124.000 126.511 30) 9.056 839.760 (33.337) 1.065.960
01.01.2019 itibariyle bakiye 124.000 126.511 19) 18.093 764.452 144.231 1.177.268
Transferler -- - - - 144231  (144.231) -
Toplam kapsaml gelir -- - 51 - - (81.257) (81.206)
30.09.2019 itibariyle bakiye 124.000 126.511 32 18.093 908.683 (81.257) 1.096.062

Tisikteki dipnotlar bu dzet finansal tablolarm ayrilmaz parcasim olusturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.-30.09.2019 VE 30.09.2018 TARIHLERINDE
SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AiT

OZET NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin TL olarak ifade edilmistir.)
Stnrh Swrl
denetimden denetimden
gecmemis  gecmemis
Dipnot 01.01- 01.01-
Referanslann  30.09.2019 30.09.2018
Net donem zarari (81.257) (33.337)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 13 493 463
Alacaklarda deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 6 (2.391) 4.662
Karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler 15.b, 15.c 120 93
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler (227) (2.423)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 16.161 206.789
Vadeli alimlardan kaynaklanan ertelenmis finansman geliri (2.897) (1.809)
Vadeli satiglardan kaynaklanan kazanilmamus finansman gideri 3.271 4.880
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmmlarin dagitilmamus karlar ile ilgili
diizeltmeler 11 2.182 9.191
Yatirim amagh gayrimenkullerin net ger¢eklesebilir degerindeki artis 19 (21.463) -
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler 1.835  (185.407)
Faaliyetlerle ilgili varlik ve bor¢lardaki degisim oncesi faaliyet geliri (84.173) 3.102
Ticari alacaklardaki artis / (azalis) ile ilgili diizeltmeler 458.486 45.502
Stoklardaki artis / (azalig) ile ilgili diizeltmeler (301.861) 31.739
Ticari borglardaki artis / (azalis) ile ilgili diizeltmeler 6.943 (13.762)
@etme sermayesinde diger artis / (azalig) ile ilgili diizeltmeler (43.948) 23.489
Odenen kidem tazminatlari 15b (68) 32)
Faaliyetlerden kaynaklanan net nakit akimlarn 35.379 90.038
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari
Finansal yatinmlardaki degisim (4.335) -
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari 13 (1.600) (159)
Maddi duran varlik satisindan kaynaklanan nakit girisi 13 210 -
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit akimlari (5.725) (159)
Finansman faaliyetlerinden nakit akislar
Finansal yiikiimliiliiklerdeki degisim,net (14.102) (46.936)
Odenen faiz (16.045)  (43.419)
Alman faiz 227 2423
Finansman faaliyetlerinden nakit akislar (29.920) (87.932)
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis / azahs (A+B+C) (266) 1.947
1 Ocak itibariyle nakit ve nakit benzerleri 5.188 18.255
4.922 20.202

Tlisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasimn olugturur.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30.09.2019 TARIHI iTIBARIYLA
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”) 1 Eyliil 2005 tarihinde Kiler Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. adiyla
Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore istanbul’da kurulmustur. Sirket’in statiisii Gayrimenkul Yatirim Ortakligia
(“GYQO”) dontisiinceye kadar baslica faaliyet konusu yurtici ve yurtdisi konut, site, is merkezi ve benzeri tesisler yapim
ve tadilat iglerinin Tiirkiye ve diger iilkelerde yapilmasidir. Sirket, GYO doniisiimiine izin verilmesi talebiyle Sermaye
Piyasasi Kurulu (“SPK”)’na bagvurmus ve bu bagvuru 8 Subat 2008 tarihinde uygun bulunmustur. Sirket’in SPK
tarafindan GYO’ya doniisiimii ile ilgili onaylanan esas sozlesme degisiklikleri, 13 Mart 2008 tarihinde Ticaret Sicil
Gazetesinde (No:7019) yayimlanmig ve tinvani Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. olarak degismistir. Sirket,
GYO statiisiinii elde ettikten sonra, insaat hizmetleri ile ilgili faaliyetlerini GYO’larn bu faaliyetlerde bulunamamasindan
dolayr 2008 yilinda durdurmustur. Sirketin GYO statiisiinii aldiktan sonra baslica faaliyet konusu gayrimenkullere,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir. Sirket Kiler Grup Sirketleri’nin gatist
altindadir ve Tiirkiye’de kurulmus olup Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir.

Sirket’in ana ortag: Kiler Holding A.S.’dir.
Sirket’in 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyle personel sayis1 57 kisidir (31 Aralik 2018: 56).

Sirket’in ticaret merkezi, Emniyet Evleri Mahallesi Eski Biiyiikdere Caddesi No:1 / 1 Kat:7 Kagithane, Istanbul’da
bulunmaktadir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakhig:

Seker Gayrimenkul Yatirim ve Isletmecilik A.S. (“Seker Gayrimenkul”) 28 Mayis 1999 tarihinde Pazar Cay Sanayi ve
Ticaret Limited Sirketi adiyla gida iiretimi amactyla Istanbul’da kurulmustur. Seker Gayrimenkul’iin ticari unvam
sirastyla, 30 Ekim 2003 tarihinde Pazar Tasimacilik ve Depolama Hizmetleri Limited Sirketi ve 13 Temmuz 2005
tarthinde Seker Gida Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi olarak degistirilmistir. 28 Eyliil 2008 tarihinde Seker Gayrimenkul
ana sozlesme degisikligine gitmistir. Seker Gayrimenkul 28 Aralik 2012 tarihinde nevi degisikligine gitmis ve faaliyet
konusunu konut projeleri ve aligveris merkezi ile her tiirlii gayrimenkul projelerini gelistirmek olarak degistirmistir. Seker
Gayrimenkul portfoytinde yer alan 10 Agustos 2012 tarihinde hizmete agilan SERA AVM’yi baridirmaktadir. Sirket, 31
Aralik 2012 tarihinde Seker Gayrimenkul’iin %50 hissesini 75.150.000 TL bedelle ana ortag: Kiler Holding A.S.’den
satin almustir.

Miisterek Antlasmalar:

Sirket’in %99 hisse orani ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yapi A.S. ile birlikte kurmug oldugu Kiler
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.- Biskon Yap1 A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girigsimi ve Kiler Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.- Biskon Yap1 A.S. Kartal Projesi Ortak Girigimi tinvanli iki farkl: adi ortakligt mevcuttur.

Finansal tablolarim onaylanmasi:
Sirket’in 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyle diizenlenmis finansal tablolar1 30 Ekim 2019 tarihinde Y6netim Kurulu tarafindan
onaylanmustr.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30.09.2019 TARIHI iTIBARIYLA
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1. Sunuma iliskin temel esaslar

flisikteki ara donem 6zet finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayrmlanan
14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmustir. Sirket Tebligin 5. maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan yayimlanan ve yiiriirlige girmis olan Tirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas alinarak hazirlanmustir.

Isletmeler, ara dénem &zet finansal tablolarim1 TMS 34 “Ara Doénem Finansal Raporlama” standardia uygun olarak tam
set veya Ozet olarak hazirlamakta serbesttirler. Sirket, bu gergevede ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamayi tercih
etmigtir. Sirket, 30 Eyliil 2019 tarihinde sona eren ara doneme iliskin 6zet finansal tablolarint TMS 34 Ara Donem
Finansal Raporlama standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara dénem &zet finansal tablolar yillik finansal tablolarda yer
almasi gereken tiim bilgileri igermemesi nedeniyle Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle hazirlanan yilhk finansal
tablolartyla birlikte degerlendirilmesi gerekir.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarimin hazirlanmasinda, Tirk Ticaret Kanunu
(“TTK”), vergi mevzuat1 ve Tirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas
almaktadir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasi baz aliarak Tiirk Lirasi olarak hazirlanmustir. Finansal tablolar, tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmig kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
diizeltme ve siiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

2.2. Miisterek yonetime tabi tesebbiisler

Miisterek yonetime tabi tesebbiisler, stratejik finansman ve isletme politikasi kararlarnin Sirket’in ve diger taraflarin
oybirligi ile karar gerektiren miisterek kontrole tabi ekonomik faaliyetlerdir. 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyle Sirket’in
miisterek yonetime tabi tesebbiisiiniin detay: asagidaki gibidir:

Sermayedeki pay orani
Kurulus ve 30 Eyliil 31 Aralik Oy kullanim

Miisterek yonetime tabi tesebbiis Faaliyet yeri 2019 2018 giicii Ana faaliyeti
Konut ve
gayrimenkul
projeleri
gelistirmek,

Seker Gayrimenkul Yatirim yonetmek ve

ve Isletmecilik A.S. Istanbul %50 %50 %50 isletmek

TFRS 11, "Miisterek Anlagmalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu diizenlemeyle birlikte, miisterek yonetime tabi tesebbiisler, 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren finansal
tablolarda 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirilmektedir. Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar; bilangoda,
maliyetlerine Sirket’in istirakin net varliklarindaki payma alim sonrasi degisikliklerin eklenmesi ve herhangi bir deger
diistikliigii varsa bununla ilgili karsihigin distilmesiyle gosterilmektedir. Kar veya zarar tablosu Sirket’in istirakinin
faaliyet sonuclarmdaki paymi yansitmaktadir.

2.3. Miisterek Antlasmalar

Sirket’in %99 hisse orant ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yapi A.S. ile birlikte kurmus oldugu Kiler
Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@i A.S.- Biskon Yap1 A.S. Bahcesehir Projesi Ortak Girisimi ve Kiler Gayrimenkul
Yatinm Ortakhg1 A.S.- Biskon Yapi A.S. Kartal Projesi Ortak Girisimi iinvanl iki farkli adi ortakligi mevcuttur.
S6z konusu adi ortakliklar sirketin finansal tablolarina Tiirkiye Finansal Raporlama Standardi (TFRS) 11 “Misterek
Anlagmalar “standard1 uyarinca oransal konsolidasyon yontemi ile dahil edilmistir.
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2.4. Para olciim ve raporlama birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar igin sunum para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

2.5. isletmenin siirekliligi

Sirket finansal tablolarm isletmenin tahmin edilebilir bir gelecekte faaliyetlerini siirdiirecegi varsayimiyla hazirlamustir.
30.09.2019 itibariyle, Sirket’in 81.257 bin TL tutarinda net dénem zarar1 bulunmaktadir. Buna ek olarak Sirket’in kisa
vadeli yiikiimliiliikleri 574.918 bin TL olup, dénen varliklar1 715.499 bin TL dir.

2.6. Onemli Muhasebe Politikalarmmn Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarim etkileyecek, bilango
tarihi itibari ile vukuu muhtemel yilikiimlilik ve taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarim
belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir.
Tahminler diizenli olarak gozden gegcirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donemde gelir
tablosuna yansitilmaktadirlar.

Ara donem Ozet finansal tablolar yilsonu finansal tablolarin igermesi gerekli olan agiklama ve dipnotlarin tamamim
icermemektedir. Dolayisiyla, bu ara dénem 6zet finansal tablolar 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yila ait finansal
tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.7. Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli mali tablolarin diizeltilmesi

Sirket, 30 Eyliil 2019 tarihi itibartyla 6zet finansal durum tablosunu 31 Aralik 2018 tarihi itibarryla hazirlanmig finansal
durum tablosu ile 30 Eyliil 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine 6zet ait kar veya zarar tablosunu 30 Eyliil 2018
tarihinde sona eren hesap donemine 6zer ait kar veya zarar tablosu ile 1 Ocak - 30 Eyliil 2019 hesap dénemine ait &zet
nakit akis tablosu ve 6zet 6zkaynaklar degisim tablolarmi ise 1 Ocak - 30 Eyliil 2018 hesap donemine ait ilgili donem 6zet
finansal tablolar ile karsilastirmali olarak diizenlemistir.

31.12.2018 tarihi itibariyla, “Diger duran varliklar” hesabi altinda muhasebelestirilen 3.039 TL tutarindaki 1 adet rezidans
“Stoklar” hesabina smiflandiriimustir.

2.8 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eyliil 2019 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarm hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK
yorumlari disinda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali
durumu ve performans iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.
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TFRS 16 Kiralama islemleri

KGK Nisan 2018’de TFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardim yaymlanmustir. Yeni standart, faaliyet kiralamasi ve
finansal kiralama ayrimim ortadan kaldirarak kiract durumundaki sirketler i¢in birgok kiralamanin tek bir model altinda
bilangoya almmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki sirketler icin muhasebelestirme biiyiik 6l¢iide degismemis
olup faaliyet kiralamas ile finansal kiralama arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili
Yorumlarin yerine gegecek olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir.

Kiracilar, bu standardi kisa vadeli kiralamalara (kira siiresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya dayanak varligin
diisiik degerli oldugu kiralamalara (6rnegin kisisel bilgisayarlar, baz1 ofis ekipmanlari, vb.) uygulamama istisnasina sahiptir.
Kiralamanm fiilen basladig: tarihte kiraci, kira yiikiimliiliigiinii o tarihte 6denmemis olan kira ddemelerinin bugiinkii degeri
iizerinden Olger (kiralama yiikiimliiligii) ve aym tarih itibariyle ilgili kullamm hakki varligim da kayitlarina alarak kira
sliresi boyunca amortismana tabi tutar. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraminin kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, kiracinin alternatif
borglanma faiz oramm kullanir. Kiraci, kiralama yiikiimliiliigii tizerindeki faiz gideri ile kullannm hakki varligmn
amortisman giderini ayr1 olarak kaydetmelidir.

Kiracinin, belirli olaylarm gergeklesmesi halinde kiralama yiikiimliiliigiinii yeniden Slgmesi séz konusudur (6rnegin
kiralama siiresindeki degisiklikler, ileriye doniik kira ddemelerinin belirli bir endeks veya orandaki degisimler nedeniyle
degisiklige ugramasi, vb.). Bu durumda kiraci, kiralama yiikiimliiliigiiniin yeniden dl¢tim etkisini kullanim hakki varlig
iizerinde bir diizeltme olarak kaydeder.

TMS 28 “istiraklerdeki ve s Ortakliklarindaki Yatirimlar”da yapilan degisiklikler (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarmdaki Yatmimlar standardinda degisikliklerini
yaymlamustir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatirimin bir pargasini olusturan istirak veya is
ortakligindaki uzun vadeli yatirimlar i¢in TFRS 9 Finansal Araglari uygulayan isletmeler i¢in agiklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatrimlar uyarmca muhasebelestirilen
istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar kapsamamaktadir. S6z konusu degisiklikle KGK, TFRS 9’un sadece sirketin
ozkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdigi yatirimlari kapsam disinda biraktigina agiklik getirmektedir. Isletme,
TFRS 9’u, 6zkaynak yOntemine gore muhasebelestirmedigi ve 6z itibari ile ilgili istirak ve ig ortakliklarindaki net
yatirimin bir pargasini olusturan uzun vadeli yatirimlar dahil olmak iizere istirak ve is ortakliklarindaki diger yatirimlara
uygulanmaktadir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z konusu degisikligin
Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde bir etkisi bulunmamaktadir.

TFRYK 23 Gelir Vergisi Uygulamalarna iliskin Belirsizlikler
Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmast durumunda, “TMS 12 Gelir Vergilerinde yer alan
muhasebelestirme ve 6l¢lim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina agiklik getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmas1 durumunda, yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayr1 olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu varsayimlari;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararm), vergi matrahim, kullanilmamig vergi zararlarini, kullamlmanus vergi
indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini ele almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z konusu yorumun Sirket’in
finansal durumu veya performanst iizerinde Snemli bir etkisi olmamustir.
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Yillik iyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi
KGK Ocak 2019°da asagida belirtilen standartlar1 degistirerek, TFRS Standartlari’nin 2015-2017 donemine iliskin Yillik
Tyilestirmelerini yaymlamstir:

- TFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek Anlasmalar — TFRS 3’teki degisiklikler bir sirketin miisterek
faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliinii elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol 6ncesi sahip oldugu
paylarin1 yeniden 6lgmesi gerektigine aciklik getirmektedir. TFRS 11°deki degisiklikler bir sirketin miisterek faaliyet olarak
muhasebelestirdigi isletmenin kontroliinii elde etmesi sonucu, ilgili igletmede kontrol dncesi sahip oldugu paylarmni yeniden
6lecmesine gerek olmadigina agiklik getirmektedir.

- TMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettiilere (kar dagitimu) iliskin tiim gelir vergisi etkilerinin, vergilerin nasil
dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestirilmesi gerektigi konusuna agiklik getirmektedir.

- TMS 23 Borglanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varlik amaglanan kullanima veya satisa hazir duruma geldikten
sonra ddenmemis 6zel borglanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili borcun sirketin genellikle genel borglanmalarindaki
aktiflestirme oranint belirlerken borglandigi fonlarin bir par¢asi durumuna geldigine agiklik getirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z konusu degisikliklerin
Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde dnemli bir etkisi olmamustir.

Planda Yapilan Degisiklik, Kiiciilme veya Yerine Getirme (TMS 19 Degisiklikler)

KGK Ocak 2019°de TMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik, Kiiglilme veya Yerine Getirme™yi yaymlamuistir.
Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kiiciilme veya yerine getirme gerceklestikten sonra yillik hesap doneminin kalan
kismu i¢in tespit edilen hizmet maliyetinin ve net faiz maliyetinin giincel aktiieryal varsayimlar kullanarak hesaplanmasini
gerektirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda bagslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z konusu degisikligin
Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (TFRS 9 Degisiklik)
Bazi erken 6denebilir finansal varliklarin isletme tarafindan itfa edilmis maliyetinden olgiilebilmeleri i¢cin TFRS 9 Finansal
Araglar’da ufak degisiklikler yayinlamustir.

TFRS 9’u uygulayan isletme, erken ddenebilir finansal varlifi, gergege uygun deger degisimi kar veya zarar yansitilan
varlik olarak Slgmektedir. Degisikliklerin uygulanmas ile belirli kosullarmn saglanmasi durumunda, isletmeler negatif
tazminli erken 6denebilir finansal varliklar itfa edilmis maliyetinden 6lgebilmektelerdir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda bagslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z konusu degisikligin
Sirket’in genel olarak bilango ve 6zkaynak tizerinde dnemli bir etkisi olmamustir.

Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlannus fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiiriirliige girmemis ve
Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamig yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi
belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiriirliige girmesinden sonra finansal tablolarim ve dipnotlarini etkileyecek
gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatiimal Isletmenin Istirak veya Is Ortakh@ma Yaptigi Varhk Satislar veya Katkilar -
Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarma bagli olarak degistirilmek iizere, Aralik 2017°de
TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken
uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durum ve performanst iizerinde bir
etkisi bulunmamaktadir.
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TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da, sigorta sézlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve dlgiim, sunum ve agiklamay: kapsayan kapsamli yeni
bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yaymmlamustir. TFRS 17 hem sigorta sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin
giincel bilanco degerleri ile dlglimiinii hem de karmn hizmetlerin saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan
bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akis tahminlerinde ve risk diizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de
hizmetlerin saglandig1 dénem boyunca muhasebelestirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini
kar veya zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim 6zelliklerine sahip
sigorta sozlesmelerinin 6l¢liim ve sunumu igin 6zel yonlendirme igermektedir. TFRS 17, 1 Ocak 2021 veya sonrasinda
baslayan yillik hesap donemlerinde yiiriirliige girecek olup bu tarihte veya 6ncesinde TFRS 9 Finansal Araglar ve TFRS 15
Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat’1 uygulayan isletmeler igin erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu standardin
Sirket’in finansal durumu ve performanst tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Isletmenin tammlanmasi (UFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019°da TFRS 3 ‘“Isletme Birlesmeleri’inde yer alan isletme tanmuna iliskin degisiklikler yayimlamstir. Bu
degisikligin amaci, bir igletmenin isletme birlesimi olarak mm yoksa bir varlik edinimi olarak m1 muhasebelestirilecegini
belirlemeye yardimci olmaktadir.

Degisiklikler asagidaki gibidir:

- Isletme i¢in minimum gereksinimlerin netlestirilmesi;

- Piyasa katilimeilarmin eksik unsurlar1 tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan kaldirilmast;

- Isletmelerin edinme siirecin &nemli olup olmadigimi degerlendirmesine yardime1 uygulama rehberi eklenmesi;

- Isletmenin ve ¢iktilarm tanimlarmi siirlandirmak; ve

- Istege bagh bir gergege uygun deger konsantrasyon testi yayrmlamak.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

Sirket, degisikligin finansal durumu ve performanst tizerine etkilerini degerlendirmektedir.

Onemliligin Tammm (UMS 1 ve UMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmustir. Bu degisikliklerin amaci, “Onemlilik” tanimini standartlar
arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimun belirli kisimlarni agiklifa kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmast,
hatali olmas1 veya verilmemesi durumunda finansal tablolarmn birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlan etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi 6nemlidir. Degisiklikler, bilginin 6nemliliginin niteligine, biyiikliigiine veya
her ikisine bagh olacagim agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya baska bilgiler ile birlikte kullanildiginda
finansal tablolar tizerinde ki etkisinin 6nemliligi degerlendirmek ile yiikiimliidiir.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

Sirket, degisikligin finansal durumu ve performanst tizerine etkilerini degerlendirmektedir.
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3.  BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in yOnetimi raporlanabilir boliimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklarm tahsisi ve kullanim ile ilgili
kararlarmi da ayni bazda vermektedir.

30 Eyliil 2019 itibariyle raporlanabilir boliimlere gore gruplanmus bilgiler asagidaki gibidir;

Satislarin ~ Briit kar / Yatirim

Hasilat maliyeti (zarar)  harcamalan (*)

Esenyurt lojistik merkezi projesi 10.456 - 10.456 302.413
Ankara magaza 16 - 16 8.083
Sapphire AVM ve seyir terast 4296 - 4.296 689.255
Zonguldak AVM Projesi - - - 125.000
Diger gelirler 148 - 148 --
Sapphire rezidans 15.723 (12.815) 2.908 317.238
Zonguldak Rezidans 3.946 (756) 3.190 57
Beylikdiizii Kavakli arsasi -- - -- 5.132
Beylikdiizii Yakuplu arsasi -- - -- 221
Referans Giinesli projesi 34.257 (39.576) (5.319) -
Referans Kartal Towers projesi - - - 201.835
Referans Kartal Panorada Projesi - - - 73.239
Referans Bahgesehir Projesi - - - 61.687
Referans Kartal Kordonboyu Projesi - - - 16.657
Referans Basaksehir - -- - 25.431
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi (Marmara 5) -- - -- 4.091
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) -- - -- 3.033
Bahgelievler Projesi - - - 192
68.842 (53.147) 15.695 1.833.564

(*) “Yatirim harcamalar” finansal tablolarda “Stoklar” ve “Yatirim amagli gayrimenkuller”, hesaplarmi igermektedir.
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30 Eyliil 2018 itibariyle raporlanabilir bolimlere gore gruplanmus bilgiler asagidaki gibidir;

Satislarin ~ Briit kar / Yatirnm

Hasilat maliyeti (zarar)  harcamalar (*)

Esenyurt lojistik merkezi projesi 10916 - 10916 259.505
Ankara magaza 219 - 219 7.345
Sapphire rezidans 204 - 204 6.266
Sapphire AVM ve seyir terasi 4.138 - 4.138 591.420
Zonguldak AVM Projesi 2.581 - 2.581 110.612
Zonguldak Rezidans 254 (213) 41 1.633
Referans Bakirkdy 147 - 147 -
Diger gelirler 950 ™ 943 -
Beylikdiizii Kavakl arsast - - - 5132
Beylikdiizii Yakuplu arsast - - - 221
Referans Giinesli projesi 72.704 (79.044) (6.340) 36.049
Referans Kartal Towers projesi -- - -- 184.840
Referans Kartal Panorada Projesi -- - -- 68.713
Referans Bahgesehir Projesi - -- - 65.526
Referans Kartal Kordonboyu Projesi - - - 11.494
Referans Basaksehir - -- - 8471
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi (Marmara 5) - - - 4.720
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) - - - 2.857
Bahgelievler Projesi - - - 181
fade- Eliminasyon 214) 291 77 -
91.899 (78.973) 12.926 1.364.985
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OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTIBARIYLA ETKIiLEYEN ONEMLIi OLAY VE iSLEMLER
30 Eyliil 2019 itibariyle Sirket, Refereans Giinesli Konut ve Ticari alan satiglarindan elde ettigi 48.742 TL satig tutarin,

mevcut yatirim amagh gayrimenkullerinden elde ettigi 12.607 TL tutarindaki kira gelirini ve Sapphire AVM ile Zonguldak
AVM’lerinden 7.493 TL hasilat pay1 tutarim gelir tablosuna yansttiustir.

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30.09.2019 31.12.2018
Kasa 112 115
Bankalar

- Vadeli mevduat 3.010 1.570
- Vadesiz mevduat 1.064 3.267
- Blokeli mevduat 736 226
Alman cekler - 10
4.922 5.188

TiCARi ALACAKLAR

Sirket’in tamamlanan konutlarinin satigindan kaynaklanan ticari alacaklarindan olugmaktadur.

Kisa vadeli ticari alacaklar
Cari hesap alacaklar

- {liskili taraflardan ticari alacaklar, dipnot 21 16.374 16.865
- {liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 25.275 506.541
Alinan gekler ve senetler
- {liskili taraflardan alacak senetleri, dipnot 21 18.646 -
- {liskili olmayan taraflardan alacak senetleri 457 4.159
60.752 527.565
Stipheli ticari alacaklar kargilig: (-) (5.203) (7.594)
55.549 519.971

Uzun vadeli ticari alacaklar

Alinan gekler ve senetler
- {liskili taraflardan alacak senetleri, dipnot 21 4.727 -
- {liskili olmayan taraflardan alacak senetleri 329 -

5.056 -
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30.09.2019 TARIHI iTIBARIYLA

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Siipheli ticari alacaklar karsiligmin donem igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
30.09.2019 30.09.2018
Acihis bakiyesi, 01 Ocak 7.594 1.173
Dénem igerisinde ayrilan karsiliklar 984 4.662
Konusu kalmayan karsiliklar (-) 3.375) -
Kapanis bakiyesi, 30 Eyliil 5.203 5.835

STOKLAR
30.09.2019 31.12.2018
Tamamlanan konutlar 229.066 34.583
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar 5.543 5.529
Yapim agsamasindaki insaat projeleri 383.678 345.377
618.287 385.489

Stoklarin detay1 asagidaki gibidir;

Sapphire Rezidanslart 226.632 6.285
Zonguldak Rezidanslar 57 732
Beylikdiizii Kavakli Arsa 5132 5.132
Beylikdiizii Yakuplu Arsa 221 221
Referans Giinesli Projesi 2377 27.566
Referans Kartal Towers Projesi 199.325 181.554
Referans Kartal Panorada Projesi 73.239 70.159
Referans Bahgesehir Projesi 61.813 59.731
Referans Kordonboyu Projesi 16.629 12.221
Referans Basaksehir 25.548 14.972
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi (Marmara 5) 4.091 3.824
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) 3.033 2916
Bahgelievler Projesi 190 176
618.287 385.489

30 Eyliil 2019 tarihi itibariyle, Sirket stoklar tizerinde 10.941 TL’lik finansman gideri aktiflestirmistir. (30.09.2018: 7.130 TL)

30 Eyliil 2019 tarihi itibariyle stoklar i¢in toplam sigorta bedeli 400.282 TL’dir (31.12.2018: 400.282 TL).
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30.09.2019 TARIHI iTIBARIYLA
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

8. DIGER DONEN VE DURAN VARLIKLAR

30.09.2019 31.12.2018
Diger donen varhklar
Devreden KDV 22.748 12.239
Verilen depozito ve teminatlar 141 140
Pesin 6denen stopaj giderleri 35 68
Is avanslar 123 106
Diger cesitli alacaklar 2.826 17
25.873 12.570
9. PESIN ODENMIS GIiDERLER VE ERTELENMIiS GELIRLER
Pesin 6denmis giderler
Iliskili olmayan taraflara verilen avanslar 6.116 4431
Tlikili taraflara taraflara verilen avanslar, dipnot 21 - 13.762
Pesin 6denen sigorta giderleri 335 224
Is avanslar 82 19
6.533 18.436
Ertelenmis gelirler
Alnan avanslar (*) 120.917 163.455
Gelecek Aylara Ait Proje Satis Hasilatlari (**) 152.321 155.212
273.238 318.667

(*) Sirket’in tamamlanmis ve yapim asamasindaki ingaat projelerinin satislardan tahsil edilen avans tutarlarini ifade etmektedir.

(**) Sirket’in heniiz teslim etmedigi ve faturasini kestigi insaat proje satislarmdan olugmaktadir.
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10. FiNANSAL BORCLAR

30.09.2019 31.12.2018
Kisa vadeli bor¢lanmalar
Banka kredileri
-TL - 75.869
- ABD$ - 18.013
-EURO 1.391 -
1.391 93.882
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar
Banka kredileri
-TL 257.551 120.759
- ABD$ 22975 85.518
-EURO 854 434
Finansal kiralama borglar1
- EURO - 1.211
281.380 207.922
Uzun vadeli borclanmalar
Banka kredileri
-TL 367.562 160.729
- ABD$ 5.288 208.224
-EURO 2.869 -
375.719 368.953
Banka kredilerinin agirlikli ortalama etkin faiz oranlan asagidaki gibidir;
TL banka kredileri %22,11 %21,20
ABDS banka kredileri %7,35 %8,17
EURO banka kredileri %7,20 %S5,21
Finansal borglarin vadesel dokiimii asagidaki gibidir:
0-12 ay 282.771 301.804
1-5 yil 375.719 368.953

658.490 670.757
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11. OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Sirket’in 30.09.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle dzkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin detayr asagidaki

gibidir:
30.09.2019 31.12.2018
Seker Gayrimenkul Yatirim ve Isletmecilik A.S. (*) 116.216 118.398
Sermayedeki pay orani
Kurulus ve 30 Eyliil 31 Arahik Oy kullanim
Miisterek yonetime tabi tesebbiis Faaliyet yeri 2019 2018 giicii Ana faaliyeti
Konut ve
gayrimenkul
projeleri
gelistirmek,
Seker Gayrimenkul Yatirim yonetmek ve
ve Isletmecilik A.S. Istanbul %50 %50 %50 isletmek

30 Eyliil 2019 ve 30 Eyliil 2018 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.09.2019 30.09.2018

Acihis bakiyesi, 01 Ocak 118.398 162.405
Cari donem kar / zararindan pay (2.218) (9.186)
Diger kapsamli gelirden / giderden alinan pay 36 ®)
Kapams bakiyesi, 30 Eyliil 116.216 153.214

(*) Seker Gayrimenkul Yatirim ve Isletmecilik A.S.’nin 15.000 TL olan sermayesi 35.000 bin TL artirimla 50.000 bin
TL’ye ¢ikartilmugtir. Sermaye artirimi 3 Aralik 2015 tarihinde tescil edilmis, 9 Aralik 2015 tarihli 8964 sayili Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi’nde yaymlanmustir. Sirket kendi payma diisen 17.500 bin TL sermaye artirmminm 13.677 bin
TL’lik kismin1 2015 yilinda, 3.730 bin TL’lik kismini 2016 yilinda 93 bin TL’lik kismini ise 2017 yilinda 6demistir.
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12. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yeniden
degerleme
01.01.2019 Girisler Cikislar Transferler farklar1 30.09.2019

Proje bazinda yatirnm amach gayrimenkuller

Sapphire aligveris merkezi ve seyir terast 689.255 - - - 689.255
Sapphire rezidans - - - 69.063 21.463 90.526
Esenyurt lojistik merkezi projesi 302.413 - - - - 302.413
Zonguldak AVM Projesi 125.000 - - - - 125.000
Ankara magaza 8.083 - - - - 8.083

1.124.751 - 69.063 21.463 1.215.277

Yeniden
degerleme
01.01.2018 Girisler Cikislar Transferler farklar1 30.09.2018

Proje bazinda yatirnm amach gayrimenkuller

Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi 591.420 - - - - 591.420
Esenyurt lojistik merkezi projesi 259.505 - - - - 259.505
Zonguldak AVM Projesi 110.612 - - - - 110.612
Ankara magaza 7.345 - - - - 7.345

968.882 - - - - 968.882

Sirket’in elinde bulundurdugu yatuim amagli gayrimenkullerin makul degerleri lisansli gayrimenkul degerleme
sirketlerince hazirlanan ekspertiz raporlart ¢ergevesinde ve mevcut ekonomik sartlar baz almarak belirlenmektedir. 30
Eyliil 2019 tarihi itibariyle, tutarlar1 Aralik 2018°de gerceklestirilen degerleme rapor sonuglarma gore belirlenmistir.
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13. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi duran Maddi olmayan

Varhklar duran varhklar
Maliyet degeri

1 Ocak 2019 itibariyle ag¢ilig bakiyesi 4.642 151
Alimlar 1.600 -
Cikiglar (390) --
5.852 151

Birikmis amortisman
1 Ocak 2019 itibariyle agilis bakiyesi 2393 135
Donem gideri 488 5
Cikislar (180) -
2.701 140
30 Eyliil 2019 itibariyle net defter degeri 3.151 11
Maddi duran Maddi olmayan
Varhklar duran varhklar

Maliyet degeri

1 Ocak 2018 itibartyla ag¢ilig bakiyesi 4.182 135
Alimlar 159 -
4.341 135

Birikmis amortisman
1 Ocak 2018 itibartyla agilis bakiyesi 1L.777 126
Dénem gideri 456 7
2.233 133
30 Eyliil 2018 itibariyle net defter degeri 2.108 2

30 Eyliil 2019 tarihi itibariyle 493 TL (30.09.2018: 463 TL) tutarindaki maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
amortisman gideri “Genel Yonetim Giderleri’ne eklenmistir.
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14. KARSILIKLAR, TAAHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
14.a Diger uzun vadeli karsihklar

30.09.2019 31.12.2018

Calsanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiiklar 366 311
Kidem tazminat: karsilig1 281 235
Y1llik izin karsiligt 85 76
Diger uzun vadeli karsihklar 8.145 6.544
Dava karsiligi (*) 2.865 1.264
Kartal arsa bedeli karsilig1 (**) 5.280 5.280
8.511 6.855

(*)Sirket aleyhine acilan 28 adet isci davasindan 37 TL ve 14 adet ticari kaynakli davalardan 2.828 TL olmak {izere
toplamda 2.865 TL (31.12.2018:TL 1.264) tutarinda muhtemel gergeklesebilir bedeller lizerinden karsilik ayrilmistir.

30.09.2019 tarihi itibariyle Sirket lehine 19.814 TL (31.12.2018:TL 18.764) tutarinda 7 adet icra takibi yiiriitiilmektedir.
Bu icra takipleri igerisinde 6nem arz eden durum asagidaki paragrafta agiklanmustir.

Sirket Yonetimi avukatlar araciligryla yukarida belirtilen 22.03.2019 tarihli ihtarnamede alicinin hukuka ve s6zlesmeye
aykiri davranmasi nedeniyle satig bedelinin %10’unu teskil eden 9.150 bin ABDS$ tutarindaki cezai sartin ve ilgili
bagimsiz boliimlerin kiraya verilememesi nedeniyle olugan zararin 8.400 bin ABDS$ tazmin edilmesi hakkinda alic1 ihtar
edilmistir. 21.10.2019 tarihli avukat mektubu yazisma gore, Istanbul 30. Icra Miidiirliigii'nde acilan davaya gore 3.000
bin ABDS asil alacak ve 205 bin ABDS islemis faiz i¢in icra takibi baglatilmustir.

Sirketin taraf oldugu toplam dava say1s1 55 adet olup, 9 adedi lehte, 46 adedi aleyhte yiiriitiilen davalardir. Lehte yiiriitiilen
9 adet davanin 6 adedi ticari alacak, 3 adedi ise imar plam degisikligine iligkindir. Aleyhte yiiriitiilen davalardan 33 adedi
isci alacaklar1 ve tazminatlar ile ilgili, 6 adedi ticari nitelikli, 3 adedi tapu geg teslimi ile ilgili, 4 adedi ise diger konularla
ilgilidir.

Yukarida belirtilen hukuki siiregler disinda Sirket agisindan 6nem arz eden ve hukuki siireglerinde belirsizlik olan dava
bulunmamaktadir.

(**) Referans Kartal Panorada projesi i¢in 23 Ocak 2015 tarihinde diizenlenen “Diizenleme Seklinde Taginmaz Satis
Vaadi ve Arsa Payr Karsiligi Insaat Sozlesmesi” ile Istanbul ili, Kartal lgesi, Yukar1 Mahallesi 2795 Ada 48, 85 ve 87
Parsel no'lu, arsa nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Yap1 Kooperatifinin 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Yapi
Kooperatifinin 4.179,25 m? ve ismail Kenan Ozyuva'nin 326,87 m? hisseleri icin sdzlesmeye gore hisseleri oraninda
verilecek bagimsiz boliimler igin karsilik ayrilmstir.
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14.b Teminat, rehin ve ipotekler
Sirketin Teminat/Rehin/Ipotek (TRI) pozisyonu asagidadur:

30 Eyliil 2019

31 Arahk 2018

Déviz Tutan TL Karsih@

Déviz Tutann ~ TL Karsihig

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutart 1.763.993
-TL 1.536.922 1.536.922
-ABD3$ 40.125 227.071
-EURO - -
B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRi’lerin
toplam tutari -- --
C. Olagan ticari faaliyetlerinin ytiriitiilmesi
amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin
amactyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1 - -
D. Diger verilen TR1’lerin toplam tutar - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam
tutar1 - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger
grup sirketleri lehine vermis oldugu TR1’lerin
toplam tutari -- --
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar: -- --

1.896.653

1.052.243 1.052.243
160.163 842.602
300 1.808

Toplam 1.763.993

1.896.653

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in dzkaynaklarina oram 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyle %0’dir

(31 Aralik 2018: %0).
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14.c Proje bilgileri

Tamamlanan projeler

Istanbul Sapphire Residence Ve Ahsveris Merkezi

Istanbul Sapphire 261 metre anten yuksekligi ile Avrupa’nin dnde gelen prestijli projeleri arasinda yer almaktadir. Konut,
AVM ve Seyir Terast kullanimlarinin bir arada yer aldigi karma bir proje olma ozelligi tasimaktadir. 2006 yilinda
ingaatina baglanan proje Mart 2011°de tamamlanarak faaliyete gecmistir. 10 kat bodrum ve yer iistiinde 56 kattan olusan
projede 54-56. katlarda Seyir Terast yer almaktadir. Turizm Bakanligindan Turizm Belgesi alan Seyir Terasi, 236 metre
yukseklikten yerli ve yabanci misafirlerine muhtesem Istanbul manzarasi sunmaktadir. Istanbul’da ilk olmasmnm yam sira
Tiirkiye’nin en yiiksek seyir terast olma ozelligini de tagimaktadir. Aligveris Merkezi toplamda 6 kata yayilmus olup, 3.
bodrum katta metro baglantis1 yer almaktadir.

Istanbul Sapphire, Kiler GYO’nun gayrimenkul sektdriindeki bilgi, beceri, deneyim ve basarisinm semboliidiir. Katlarda
dogal havalandirma, gergek canlt bitkiler ve komsuluk kiiltiirii sunulan genis bahgeleri bulunmaktadir. Dikey bahgeler
projenin sundugu ayricaliklardan biri olup, ¢ift cephe uygulamasi konfor saglamaktadir. Digtaki cephe bir giivenlik
kalkani gorevi tstlenirken, i¢ mekani dis etkenlerden ve giiriiltiiden korumaktadir. Béylelikle rezidans sakinleri konfor ve
ayricaligl en iist seviyede yagamaktadirlar.

Beylikdiizii Cmarevler

Toplu konut-site tarzi yapilarin yogun oldugu ve aym zamanda sanayi amacl yapilarm yer aldigi bir bolgede yer
almaktadir. Atatiirk havalimanina 14 km., Beylikdiizii merkeze 3 km. mesafededir. 5 bloktan olugmaktadir. Subat
2008’de ingaatina baslanmis olup, Agustos 2009°da tamamlanmustir. Sirket payina diisen 136 adet bagimsiz boliimiin
tamamu satilmugtir.

Esenyurt Lojistik Merkezi

Ambarli liman1 ve sehir merkezine yakin bir konumda olup, depolama, sanayi ve ticaretin gelistigi bolgede
konumlanmustir. D-100 karayoluna 800 m., Ambarli limanina 5,2 km. ve Atatiirk havalimanma 10 km. mesafede yer
almaktadir. Lojistik merkez ve ofis binasi ve 19 adet bagimsiz béliimden olugmakta olup 12 adet depo nitelikli bagimsiz
boliim Kiler GYO miilkiyetindedir. idari bina Zemin+6 kattan olusmaktadir. Lojistik bina ise Zemin+2 kattan
olugmaktadir. Lojistik binanmin 2008 yilindan bu yana diizenli kira geliri olup doluluk oram % 87°dir.

Ankara Diskap1 Magaza
Ankara Altindag Genglik Kiiltiir Merkezi igerisinde yer almaktadir. Kiler GYO'ya ait 7 bagimsiz bolim bulunmaktadir.
Siipermarket olarak kullanilmaktadir. 2008 yilindan bu yana diizenli kira geliri elde edilmektedir.

Referans Bakirkoy Projesi

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile Biskon Yap1 A.S. arasinda 04.05.2012 tarihinde, Biskon Yapi'nin Halk
GYO ile yaptig1 sozlesmeden elde edecegi % 49,50 gelir payindan tiim maliyet unsurlart diisiildiikten sonra kalan net
karm % 90" karsiliginda, s6z konusu gayrimenkul projesinin finansman,

konsept ve dizayn, satis ve pazarlama faaliyetlerinin yiiriitiilecegi "Is Gelistirme ve Kar Paylagim Stratejik Is Ortaklig1"
sOzlesmesi imzalanmustir.

Proje alam Bakirkdy Osmaniye’de yer almaktadir. 13,073 m2 arsa iizerinde 4 blok halinde 2012 yilinda ingasina baslanan
konut ve ticari alanlardan olusan projede insaat tamamlannus olup, satiglar devam etmektedir. 2014 yili Agustos ay1
itibariyle projede yasam baglamstir. 17.09.2013 tarihinde proje icin revize ruhsat alinmis olup, projede ingaat alan1 58.070
m2, briit konut satilabilir alan 35.545,18 m2’dir. Toplam 257 adet Konut ve 73 adet ticari tiniteden olusan projede kapali
otopark, agik ve kapali yiizme havuzu, ¢ocuk oyun alan, fitnes, sauna, tiirk hamami, basketbol sahasi, kres gibi sosyal
tesis alanlar1 da yer almaktadir.

Zonguldak Alsveris Merkezi

Genel olarak konut yerlesimlerinin yer aldig1 bdlgede, sehir merkezinde ve mevcut ticaret aksmin devaminda yeni bir
¢ekim merkezi olusturacak konumda yer almaktadir. Toplam 6.268m? arsa iizerinde, 50.200 m? kapali alan i¢in
diizenlenmis 07.12.2015 tarihli onayli mimari projesine gore; proje kapsaminda 18.000m? kiralanabilir alanlt AVM ile
5.506 m? satilabilir alana sahip 72 {initeden olusan 1 adet konut blogu yer almaktadir. Stipermarket, sinema, teknomarket
ve 14 farkli kafeterya&-restoran ile kapali cocuk eglence merkezi ile birlikte toplam 146 adet magazamn yer aldig1 proje,
artik ihtiyaca cevap vermeyen mevcut ticari dokudan farkli olarak, modern yasamin imkanlarimi sunan konforlu aligveris
ayricaligim sehir merkezine getirmektedir. 2013 yilinda insasina baglanan projede AVM 12 Nisan 2017 tarihinde agilmuig
olup, 30.06.2017 tarihi itibari ile proje tamamlanmstir.
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Referans Giinesli Projesi

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. ile Nahit Kiler arasinda 29.04.2014 tarihinde "Arsa Karsilig1 Hasilat Paylasim
Isi Sozlesmesi Sézlesmesi” imzalanmustir. S6zlesme kapsaninda arsa sahibine 3.078 m2 ticari alan ve hastlatin %42’si
verilecektir.

Proje, gerceklestirilen tiim yatirimlar ve Metro’nun hizmete girmesiyle birlikte Istanbul’un en hizli deger kazanan
bolgelerinden biri olan Giinesli — Bagcilar hattinda 9.234 m? biiyiikliigiinde arsa tizerinde yiikselmektedir. Estetik tasartmi
ve merkezi lokasyonu itibariyle 6ne ¢ikan Referans Giinesli’de 2 blok tizerinde 208 konut ve 32 diikkan yer almaktadir.
Projede satilabilir konut alan1 24.707 m? iken, satilabilir ticaret alam ise 7.700 m?’dir.

Kapali havuz, fitness salonu, sauna, Tiirk hamamu, hobi salonu, kres, agik sosyal alanlar, mini basketbol sahasi, trambolin
gibi sosyal ve sportif olanaklarla zenginlestirilmis projede genis peyzaj alanlar1 da bulunuyor. Proje igin 28.12.2018
tarihinde yap1 kullanma ruhsatlar almmustir. Projede satislar ve bagimsiz bolim teslimleri tamamlanmis olup, 2017 yili
Aralik ay1 itibari ile projede yagam baglamustir. Projede tiim bagimsiz boliimlerin satig1 tamamlanmustir.

Kiitahya Sera Ahgveris Merkezi

Sera AVM, Seker Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri A.S. aktifinde yer almakta olup, sirketin % 50 hisseleri Aralik 2012
doneminde satin almarak sirkete istirak edilmistir. Sera AVM %92 doluluk seviyesine ulagmustir.

Sera Kiitahya Aligveris Merkezi, Eskisehir Karayolu Uzeri, Akkent Mahallesi, Kiitahya adresinde yer almakta olup,
toplam 187.893,64 m? arsanin 134.548,00 m*’lik boliimiinde briit 64.305,69 m? ingaat alamina sahip olacak sekilde inga
edilmistir. Toplam kiralanabilir alan 37.548,61 m? olup, onayli mimari projesine gore 1. bodrum, zemin kat, asma kat, 1.
kat ve ara kattan olusan betonarme tarzda insa edilmis yap1 olmak iizere toplam 5 kathidir. 2012 yili Agustos ayinda
faaliyete gecen Sera AVM, Kiitahya ilinde yer alan en bilyiik AVM olmasi ve kentin girisinde yer almasi dolayistyla
stratejik oneme sahiptir. AVM igerisinde yer alan magazalarin {iriin gesitliligi sebebiyle ortalama giinliik 12000 kisi
tarafindan ziyaret edilmektedir. Cevresinde nitelikli aligveris merkezi konseptini tagtyan tesislerin bulunmamasi sebebiyle
Kiitahya ilindeki en prestijli aligveris merkezidir. Sera AVM  gerek konsepti, gerekse marka dagilimi nedeniyle bolgede
farklilik yaratmig durumdadir.

Planlanan Projeler

Bahgelievler Ofis Projesi

Istanbul 1li, Bahgelievler flgesi, Yenibosna Mahallesinde yer alan 3.696 m2 biiyiikliigiindeki 272 ada 2 numarali parsel
arsa iizerinde ticari alanlardan olusacak proje gelistirilmesi amactyla, Isil Turizm Saglik Hizm. Tagimacilik Miigv.ve
Tic.A.S. ile Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsihig1 Insaat Sézlesmesi imzalanmustir. Sézlesmeye
gore, Kiler GYO A.S.'nin paylagim oran1 % 45, gelistirilecek projenin insaat siiresi ruhsat alimindan itibaren en geg 28 ay
olarak belirlenmistir. Kiler GYO A.S tarafindan gergeklestirilecek ticari alanlardan olusacak projenin gelistirme
ve tasarim siirecleri devam etmektedir.

Beylikdiizii E-5 Yam1 Konut Projesi

Metro ve metrobiis hattma yakin konumda olan proje, Istanbul’un en énemli sorunlarindan biri olan ulasimda &nemli
kolaylik sagladig1 icin, hem kullanicilar hem de yatirimeilar tarafindan tercih edilebilecektir. E-5 kenarinda, metro ve
metrobiis glizergahinda yer alan proje alani, konumu itibariyle degerli bir bolgede yer almakta olup, yiiksek tabela
degerine sahiptir. Projede konut ve ticari liniteler yer alacaktir. Arsaya ait imar plan ¢aligmalari devam etmektedir.
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Devam eden projeler

Referans Kartal Towers Projesi

Referans Kartal Towers, Iller Bankas tarafindan gelir paylasmm usulii ile ihale edilmis olan ve miilkiyetinin 99/100
hissesi sirketimize ait olan Istanbul-Kartal ilgesi 2505 ada 70 parselde bulunan 13.170 m2 biiyiikliigiindeki arsa iizerinde
gelistirilmekte ve konut ve ticari tinitelerden olusmaktadir.

Insai faaliyetleri devam eden projenin revize ruhsat1 30.12.2016 tarihinde alinmustir. Deniz manzarasi olgusu 6n planda
tutulmus olan projede, 34 ve 25 kath iki yliksek blok ile yatay konseptte tasarlanmis 5 katli bir blok {izerinde 451 adet
konut ve 6 adet ticari {initenin yer almasi planlanmaktadir. Ticari iiniteler ana yol cepheli konumlandirilmis olup, sosyal
tesis bloklarin altinda olusturulan podiumda agik havuz -kapali havuz iligkisi saglanacak sekilde tasarlanmustir. Projede
bagimsiz boliim satislar ve ingaat faaliyetleri siirmektedir.

Referans Kartal Panorada Projesi

Istanbul 1li, Kartal Ilgesi, Yukar1 Mahallesi 2795 Ada 82, 84, 85 (%37,5 hissesi) ve 19 Parsel no'lu arsa nitelikli
gayrimenkuller satm alinmis ve Istanbul ili, Kartal flgesi, Yukart Mahallesi 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsel no'lu, arsa
nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Yap1 Kooperatifinin 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Yap1 Kooperatifi'nin
4.179,25 m2 ve Ismail Kenan Ozyuva'mn 326,87 m2 hisselerinde "Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve
Arsa Pay1 Karsihig Kat Karsilig1 ingaat Yapim Sozlesmesi" 23.01.2015 tarihinde imzalanmustir. Sézlesmeye konu 82 ve
87 numaral parseller tevhid edilerek 11371 Ada 184 Parsel, 48,85 ve 87 numarali parseller ise tevhid edilerek 11466 Ada
105 Parsel halini almustir. Projenin 1. Etap yap: ruhsatlart 12/05/2017 tarihinde, 2. Etap yap: ruhsatlari ise 30/09/2017
tarihinde alinmustir.

Proje alani, E-5 ile sahil yolu arasinda, ana yola cepheli konumlanmis olup, yiiksek ulasilabilirlige sahiptir. ilgili
gayrimenkuller {izerinde, konut ve cadde magazasi gibi ticari {nitelerden olusan karma bir proje yapilmasi
planlanmaktadir. Projede insa edilecek gayrimenkullerin paylasim usulii, Kiler GYO'ya ait arsalara denk gelen
gayrimenkullerin ve gayrimenkullerden elde edilecek gelirlerinin tamamu Kiler GYO'ya ait olmak iizere, diger arsa
sahiplerine briit 110 m2 alana sahip 21 adet daire, briit 75 m2 alana sahip 69 adet daire, briit 100 m2 alana sahip 19 adet
daire verilmesi olarak belirlenmistir.

Referans Bahcesehir Projesi

Kiptas Istanbul Konut imar Plan Tur. Ulasim San. ve Tic. A.S.'nin diizenledigi Istanbul ili, Basaksehir flgesi, Bahgesehir
(Hosdere) Mahallesinde yer alan 25.920,50 m2 biiyiikliigindeki 558 Ada, 8 Parsel tizerine "Kiptas Bahgesehir Merkez
Evleri Ingaatlarinin Arsa Satist Karsihig1 Gelir Paylasimi Usulii ile Yapilmasi Isi" ihalesi ile ilgili olarak, gayrimenkul
tizerinde gerceklestirilecek olan proje kapsaminda Kiler GYO A.S - Biskon Yap1 A.S. Bahgeschir Projesi Ortak Girigimi
ile Kiptas Istanbul Konut imar Plan Tur. Ulasim San. ve Tic. A.S. arasinda 08.06.2015 tarihinde "Arsa Satis1 Karsihig:
Gelir (Has1lat) Paylasimu Isi" sozlesmesi imzalannustir.

Kiler GYO A.S - Biskon Yap1 A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girisimi tarafindan hayata gecirilecek olan projenin
gelistirme ve tasarim siiregleri tamamlanmis olup, 17.03.2016 tarihinde 465 konut ve 34 adet diikkan i¢in yapi ruhsati
almarak ingaat ve satig-pazarlama faaliyetleri devam etmektedir.

Referans Kartal Kordonboyu Projesi

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S. ile Kiler Holding A.S. arasinda 04.11.2015 tarihinde “Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsih@i insaat Sozlesmesi imzalanmustir. Istanbul ili, Kartal flgesi Yukari
Mabhallesi’nde 186 pafta 568 ada 21 parselde bulunan 3.028,37 m? yiiz dl¢timiine sahip “Arsa’ niteligindeki, tamanu Kiler
Holding A.S$.’nin miilkiyetindeki gayrimenkul iizerinde “Referans Kartal Kordonboyu” ismiyle konut ve ticari
tinitelerden olusan karma projede, toplam 94 adet konut ve 11 adet ticari {inite yer alacaktir. Proje ile ilgili yap1 ruhsati
16.02.2016 tarihinde diizenlenmistir. Sirketimiz uhdesinde kalan bagimsiz boliimlerin tapu devirleri 25/12/2018 tarihinde
gergeklestirilmistir. Projede insaat ve satig-pazarlama faaliyetleri devam etmektedir.
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Yakuplu 484/17 Parsel Konut Projesi (ihlas Marmara 4 Projesi)

Istanbul ili Beylikdiizii Ilgesi Yakuplu koyii eski 481 ada 1 parsel, eski 484 ada 1 parsel, eski 485 ada 1 parselde kayitl
Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsalar ile sirketimizin bu arsalara komsu olan Istanbul ili, Beylikdiizii Ilgesi Yakuplu
koyli eski 0 ada 69 parselde kayith arsa malikleri ile sirketimiz arasinda 21.12.2015 tarihinde imzalanan "Diizenleme
Seklinde, Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsilig1 Insaat Sozlesmesi" kapsaminda parseller tevhid edilerek 484 Ada 12
Parsel numarasmi almustir. S6z konusu parsel iizerindeki Kiler GYO miilkiyetindeki arsa payr hasilat paylagimi modeli
ile, eski 0 ada 69 parsel malikleri ile sirketimiz arasinda imzalanan s6zlesmeden dogan hak ve faydalar ise devir edilmek
sureti ile “Diizenleme Seklinde Kat Karsilig1 Insaat ve Arsa Satist Karsih@1 Hasilat Paylasimi™ sozlesmesi Thlas Marmara
Evleri Ortak Girigimi ile 03.05.2017 tarihinde imzalanmus olup, Arsa Sahibi pay1 % 43 olarak belirlenmistir.

flgili gayrimenkuller iizerinde konut ve ticari iinitelerden olusan karma bir proje gelistirilmesi amaciyla Yiiklenici
tarafindan yeni parseller de projeye dahil edilerek parsel numarast 484 Ada 17 Parsel halini almig ve projenin yapi
ruhsatlar1 29/09/2017 tarihinde almmustir. Projenin kat irtifaki tesisi 10.09.2019 tarihinde tamamlanmustir. Projenin
gerceklestirilme siiresi sdzlesme imza tarihi itibari en ge¢ 40 ay olarak belirlenmis olup ingaat ve satig — pazarlama
faaliyetleri devam etmektedir.

Yakuplu 482/8 Parsel Konut Projesi (ihlas Marmara 5 Projesi)

Istanbul 1li Beylikdiizii flgesi Yakuplu kdyii 482 ada 1 parselde kayith Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsa ile bu arsanmn
komsu parseli olan Istanbul ili, Beylikdiizii flgesi Yakuplu kdyii 88 parselde kayith arsa malikleri arasinda 09.12.2015
tarihinde imzalanmus olan "Diizenleme Seklinde, Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsiligi Insaat ile Hasilat Paylasim
Sozlesmesi" kapsaminda ilgili parsellerin tevhid igslemleri tamamlanmis olup 482 Ada 8 Parsel olarak tescili yapilmstir.
S6z konusu parsel iizerindeki Kiler GYO miilkiyetindeki arsa pay1 hasilat paylasimi modeli ile, eski 0 ada 88 parsel
malikleri ile sirketimiz arasinda imzalanan s6zlesmeden dogan hak ve faydalar ise devir edilmek sureti ile “Diizenleme
Seklinde Kat Karsihg1 Insaat ve Arsa Satist Karsihg Hasilat Paylasimr” sozlesmesi Thlas Marmara Evleri Ortak Girisimi
ile 03.05.2017 tarihinde imzalanmuis olup, Arsa Sahibi pay1 % 43 olarak belirlenmistir.

flgili gayrimenkuller {izerinde Yiiklenici tarafindan konut ve ticari {initelerden olusan karma bir proje gelistirilmesi
planlanmaktadir. Projenin gerceklestirilme stiresi sozlesme imza tarihi itibari en geg 36 ay olarak belirlenmistir.

Yakuplu 483/5 Parsel Konut Projesi

Istanbul 1li, Beylikdiizii Tlcesi, Yakuplu Koyii eski 483 ada, 1 parsel no'lu, 5.713,27 m2 yiizol¢iimiine sahip, "Arsa"
niteligindeki, tamamu Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. miilkiyetindeki gayrimenkul i¢in yiiklenici firma Ugurlu
Insaat-Ramis Ugurlu ile "Diizenleme Seklinde Tasmmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsiigi Insaat Sozlesmesi"
imzalanmugtir. S6z konusu gayrimenkul, imar uygulamalar sonucunda 03/08/2017 tarihinde terkleri yapilarak 4552,51 m?
ylizolglimii ve 483 ada 5 parsel numarasi ile net parsel halini almistir. Arsa iizerinde Konut ve ticari alanlardan olusacak
projenin yap1 ruhsatlart 29/09/2017 tarihinde Yiiklenici tarafindan alinmus olup, kat irtifaklart 15.02.2019 tarihinde tesis
edilmistir. Projede satig-pazarlama ve ingaat faaliyetleri siirmektedir.

Referans Basaksehir Vadi Projesi

Istanbul 1li, Basaksehir Ilgesi, ikitelli-2 Mahallesinde yer alan 8.607,80 m2 biiyiikliigiindeki 1284 Ada, 2 Parsel
arsa iizerinde konut ve ticari alanlardan olusacak proje gelistirilmesi amaciyla, Kiptas Istanbul Konut Imar Plan Turizm
Ulasim Sanayi Ve Ticaret A.S. ile Kiptas —Basaksehir Evleri Insaatlari'min Arsa Satis1 Karsiligi Gelir (Hasilat) Paylasimi
Usulii ile Yapilmast Isi ‘ne ait sézlesme 13.02.2017 tarihinde imzalanarak sézlesmeye gore, KIPTAS'n paylagim orani,
sozlesme konusu arsa iizerindeki arsapayma denk gelen hissesi igin satig toplam geliri {izerinden % 42
olarak belirlenmistir. Parsel iizerinde hak sahibi sifatryla Bilim ve Insan Vakfi ile 22.12.2016 tarihinde Diizenleme
Seklinde Tasmmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilihg1 insaat Sozlesmesi imzalanmis olup, Bilim ve Insan Vakfi’mn Kat
Karsilig1 paylasim oran1 Vakif hissesine diigen arsa pay1 iizerinden % 46 olarak belirlenmistir. Kiler GYO A.S tarafindan
gergeklestirilecek olan konut ve ticari alanlardan olusacak projenin yapi ruhsatlart 30.06.2017 tarihinde alinmis olup
ingaat ve satis — pazarlama siiregleri devam etmektedir. Projede kat irtifaklar1 30/01/2019 tarihinde tesis edilmistir.
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CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDAKI BORCLAR VE KARSILIKLAR

15.a Cahsanlara saglanan faydalar kapsaminda borg¢lar

30.09.2019 31.12.2018
Personele borglar 171 272
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 72 106
243 378
15.b Cahsanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihklar
Cahsanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar
Kidem tazminat1 karsilig1 281 235

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sozlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir. Ayrica, halen yiiriirlikte bulunan
506 sayil1 Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25.08.1999 tarih, 4447 sayih yasalar ile degisik
60’mc1 maddesi hitkmii geregince kidem tazminatim alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarim
6deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir.

Kidem tazminati ddemeleri, her hizmet yil igin 30 giinliik briit maas iizerinden hesaplanmaktadir. flgili bilango tarihi
itibariyle 6denecek kidem tazminat1 6.379,86 TL/y1l tavanina tabidir (31.12.2018: 6.017,60 TL/y1l).

Kidem tazminat: yiikiimliiliigli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminat: yiikiimliiliigii, Sirket’in ¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin bugtinkii
degerinin tahminine gére hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin yilikiimliilikklerini tanimlanmis
fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngdriir. Buna uygun olarak,
toplam ytikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar agsagida belirtilmistir.

Esas varsayim, her hizmet y1l1 i¢in olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayistyla, uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orami ifade eder. 31 Mart 2018 tarihi
itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyle karsiliklar yillik, %5 (31.12.2018: %4,87) reel
iskonto orani ile hesaplanmustir.
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Kidem tazminati karsiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
30.09.2019 30.09.2018
Acihs bakiyesi, 01.01 209 145
Hizmet maliyeti 111 60
Faiz maliyeti 116 18
Aktiieryal kazang / (kayip) (87) 59
Donem igerisindeki ddemeler (-) (68) (33)
Kapamns bakiyesi, 30 Eyliil 281 249
15.¢ izin karsihg yiikiimliiliigii
30.09.2019  31.12.2018
Izin karsihg yiikiimliiligii 85 76
[zin karsihg yitkiimliiliigiiniin hareket tablosu asagidaki gibidir:
01.01.- 01.01.-
30.09.2019  30.09.2018
Acihis bakiyesi, 01.01 76 45
Dénem i¢inde ayrilan karsiliklar 9 33
85 78

Kapams bakiyesi, 30 Eyliil
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OZKAYNAKLAR

16.a Odenmis Sermaye
Bilango tarihi itibariyle, Sirket’in hissedarlar1 ve pay oranlart asagidaki gibidir:

Pay Oram (%) Tutar (TL)
30.09.2019 31.12.2018 30.09.2019  31.12.2018

Kiler Holding A.S. %65,2 %605,2 80.794 80.794
Nahit Kiler %0,1 %0,1 142 142
Umit Kiler %0,1 %0,1 142 142
Vahit Kiler %0,1 %0,1 142 142
Halka Ag¢ik Kisim %34,5 %34,5 42.780 42.780

%100,00 %100,00 124.000 124.000

Tedaviildeki hisseler A Grubu ve B Grubu olmak iizere her biri 1 TL nominal degerli paylara boliinmiistiir.

A Grubu paylar nama yazili ve B Grubu paylar hamiline yazilidir. Yonetim kurulu iyelerinin 2/3’t A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere, genel kurul tarafindan segilir.

Sirket Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gore 1.400.000.000 TL kayitli sermaye tavamna sahip olup, sermayesi her
biri 1 TL itibari degerde 1.400.000.000 adet paya boliinmiistiir.

16.b Paylara iliskin primler / iskontolar

Hisse senedi ihrag primleri 86.174 86.174
Sermaye yedekleri 40.337 40.337
126.511 126.511

16.c Aktiieryal kayip / kazanclar

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda aktiieryal kayip/kazanclar 32 (19)

16.d Kardan ayrilan kisitlannms yedekler

Yasal yedekler 18.093 18.093

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tizere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin
%»5’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %>5’ini asan dagitilan karmn %10’udur. Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler ddenmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlar netlestirmek i¢in
kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

16.e Gegcmis yillar karlary/(zararlary)

Gegmis yillar karlan (zararlari) 908.683 764.452
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VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

21 Haziran 2006 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak 2006 yili kazanglarma da uygulanmak iizere yiiriirliige giren
5520 Sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu’nun (Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu) 5. maddesi ile Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklart kurumlar vergisinden muaf tutulmustur. Ancak ayni kanunun 15. maddesi geregi Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarmin  kurumlar vergisinden muaf tutulan bu kazanglar iizerinden %15 kurum stopaji yiikiimliligi
dogmaktadir. Ote yandan, sz konusu kesinti oramm kanunda belirtilen hadler gergevesinde belirleme konusunda
Bakanlar Kuruluna yetki verilmis bulunmaktadir. Ayni kanunun gegici birinci maddesinin (4) numaral: fikrasinda ise,“Bu
kanunla taninan yetkiler ¢er¢evesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi
Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarma ve diger hususlara iliskin olarak yaymlanan Bakanlar Kurulu
kararlarinda yer alan diizenlemeler, bu kanunda belirlenen yasal siirlart asmamak tizere gegerliligini korur.” hitkmii yer
almaktadir. Bakanlar Kurulunca kesinti oranlar1 belirlenmedigi i¢in ekli finansal tablolarda cari donem vergi karsilig ve
ertelenmig vergi karsiligi hesaplanmanustir.

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-

30.09.2019 30.09.2018  30.09.2019  30.06.2018

Ticari iglemlerden kaynaklanan kur fark: gelirleri - 185.407 - 117.623
Ticari iglemlerden kaynaklanan vade farki gelirleri - 6.771 - 787
Sozlesme fesih geliri (*) 60.119 - - --
Konusu kalmayan karsiliklar 2.391 - (1.053) --
Diger 1.246 408 209 353
63.756 192.586 844) 118.763

(*) 01.07.2018 tarihinde Sirket ile {iglincli taraflar arasinda imzalanan ve aym tarihte Yonetim Kurulu tarafindan
yatirrmeilarm yaniltilmast ihtimali goz éniinde bulundurularak SPK Seri 11-15.1 Ozel Durumlar Tebliginin 6. Maddesi
cercevesinde ilk 2 taksitin tamam 6deninceye kadar agiklamanin ertelenmesine karar verilen 195.000 bin ABDS$ tutarinda
Gayrimenkul Satig Vaadi S6zlesmesine konu olan 6demeler 13.08.2018 tarihine kadar 10.141 bin ABDS tahsil edilmis ve
bu tarihten itibaren 6demelerin gergeklesmemesi nedeniyle s6z konusu sozlesme, Sirket tarafindan tek tarafli olarak
30.04.2019 tarih ve 115 sayih Yonetim Kurulu kararma gore feshedilerek 60.119 bin TL (10.141 bin ABD§$ esdegeri)
ekte sunulan finansal tablolarda “Esas faaliyetlerden gelir” hesabi altinda muhasebelestirilmistir.

YATIRIM FAALIYETLERINDEN DiGER GELIiRLER

Yatirim amagli gayrimenkullerin deger artiglart 21.463 - 21.463 -

PAY BASINA KAZANC VE KAYIP

Net donem Kart / (zarart) (81.257) (33.337) 31.527 (20.125)
Cikarilms hisselerin agirlikli ortalama adedi 124.000.000  124.000.000 124.000.000  124.000.000

Hisse basina kazanc / (kayip), TL-Tam (0,66) 0,27) 0,25 (0,16)
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ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Kiler Holding A.S. Sirket’in ana sermayedar1 ve kontrol sahibidir. Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin
detaylar1 asagida aciklanmustir. Sirket’in hisselerine sahip olan ya da hissedarlarinin kontrolii altinda olan biitiin sirketler
ve list diizey yonetim personeli iligkili taraf olarak kabul edilmistir.

a-) iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar 30.09.2019 31.12.2018
Biskon Yap1 A.S. 20.044 10.644
Safir Carst Yonetim Hizmetleri A.S. 10.350 5.937
Kiler GYO A.S. Biskon Yap1 A.S. Ortak Girisimi Bahgesehir Projesi - 245
Kiler GYO A.S. Biskon Yap1 A.S. Ortak Girisimi Kartal - 39
Beyaz Cinar Yapi Insaat Emlak Yonetim Hizmetleri Ltd. Sti. 4.585 -
Diger 41 --

35.020 16.865

b-) iliskili taraflardan uzun vadeli ticari alacaklar

Biskon Yap1 A.S. 4.727 -

¢-) Iliskili taraflara verilen siparis avanslari

Nahit Kiler - 13.119
Kiler GYO A.S. Biskon Yapi1 A.S. Ortak Girisimi Kartal - 17
Beyaz Cinar Yapi Insaat Emlak Yonetim Hizmetleri Ltd. Sti. - 626

- 13.762

d-) iliskili taraflardan kisa vadeli ticari bor¢lar

Kiler Holding A.S. 164 236
Biskon Yap1 A.S. 3.542 -
Diger 296 35

4.002 271

e-) Iliskili taraflardan kisa vadeli diger bor¢lar

Ortaklara borglar 1.398 -
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal araclar

Finansal risk yonetimi amag ve politikalar:

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlar ile faiz oranlarindaki degisimlerin
etkileri dahil ¢esitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmustir. Sirket risk ydnetim programu ile piyasalardaki

dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamigtir.

Doviz kuru riski

Sirket, agirlikli olarak ABD$ ve EURO cinsinden borglu veya alacakli bulunan meblaglarm Tirk Lirasi’na
¢evrilmesinden dolay1 kur degisikliklerinden dogan doviz kur riskine maruz kalmaktadir. Finansal durum tablosu tarihleri
itibariyle Sirket’in yabanci para varliklar ve borglarin doviz tutar1 ve TL kargiliklar1 agagidaki gibidir:

TL
30 Eyliil 2019 ABDS$ EUR Esdegeri
1. Ticari alacaklar 33 6 224
2a. Parasal Finansal Varhklar(Kasa, Banka Hesaplar1 dahil) 618 - 3.497
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- - -
3. Diger - 6 37
4. Donen Varliklar (1+2+3) 651 12 3.758
5. Ticari Alacaklar -- -- --
6a. Parasal Finansal Varliklar -- -- --
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - --
9. Toplam VarlKlar (4+8) 651 12 3.758
10. Ticari Borglar 55 4 336
11. Finansal Yiikiimliiliikler 4.060 363 25.220
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 7.057 - 39.936
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikkler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 11.172 367 65.492
14. Ticari Borglar -- - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler 934 464 8.157
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliliikler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 934 464 8.157
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 12.106 831 73.649
19. Finansal durum tablosu Dis1 D6viz Cinsinden Tiirev Araglarin Net
Varlik (Yiikiimliiliik ) Pozisyonu (19a-19b) -- - -
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Doviz Cinsinden
Tiirev Uriinlerin Tutari - - -
19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Déviz Cinsinden
Tiirev Uriinlerin Tutart - - -
20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) (11.455) 819) (69.891)
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu ( TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (11.455) (825) (69.928)

22. Diviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal Araclarin Toplam
Gercege Uygun Degeri

23. Déviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar:

24. Doviz Yiikiimliiliiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutar
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TL
31 Arahk 2018 ABDS$ EUR Esdegeri
1. Ticari alacaklar 87.093 - 458.188
2a. Parasal Finansal Varlhiklar(Kasa, Banka Hesaplar1 dahil) 445 - 2.342
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- - --
3. Diger -- - --
4. Donen Varliklar (1+2+3) 87.538 - 460.530
5. Ticari Alacaklar - -- -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran VarhKlar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varhklar (4+8) 87.538 - 460.530
10. Ticari Borglar 119 -- 626
11. Finansal Yiikiimliiliikler 19.679 273 105.176
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 11.841 - 62.293
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler -- - --
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 31.639 273 168.095
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yikiimliiliikler 39.580 - 208.224
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 39.580 - 208.224
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 71.219 273 376.319
19. Finansal durum tablosu Dis1 D6viz Cinsinden Tiirev Araglarm Net
Varlik (Yiikiimliiliik ) Pozisyonu (19a-19b) -- - --
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev
Uriinlerin Tutar1 - - -
19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev
Uriinlerin Tutar1 - - -
20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 16.319 273) 84.211
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 16.319 (273) 84.211

22. Doviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal Araclarin Toplam Gergege
Uygun Degeri

23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari

24. Déviz Yiikiimliiliiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutar1
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30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle déviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 agagida gosterilmistir.

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin Yabanci paranin
deger deger paramn deger deger
30 Eyliil 2019 kazanmast  kaybetmesi kazanmasi  Kkaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolart net varlik/yiikiimliiliigii (6.483) 6.483 (6.483) 6.483
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolan net etki (1+2) (6.483) 6.483 (6.483) 6.483
EUR kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EUR net varlik/ytikiimliiliigii (506) 506 (506) 506
5- EUR riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- EUR net etki (4+5) (506) 506 (506) 506
Toplam(3+6) (6.989) 6.989 (6.989) 6.989
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin Yabanci paranin
deger deger paranin deger deger
31 Arahk 2018 kazanmas1  kaybetmesi kazanmas1  kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolar1 net varhik/yiikiimliligi 8.586 (8.586) 8.586 (8.586)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -- -- -
3- ABD Dolan net etki (1+2) 8.586 (8.586) 8.586 (8.586)
EUR kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EUR net varlik/ytikiimliligi (165) 165 (165) 165
5- EUR riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- EUR net etki (4+5) (165) 165 (165) 165
Toplam(3+6) 8.421 (8.421) 8.421 (8.421)
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PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler, SPK’ min I1.14.1 “Sermaye Piyasasi’nda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis &zet bilgiler niteligindedir ve 28
Mayis 2013 tarihi itibariyle SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48-1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina {liskin Esaslar Tebligi” nin portfdy simrlamalarina uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde
hazirlanmustir.

Sirket’in konsolide olmayan verilerine gore hazirlanmis portfoy sinirlamalarina iligkin oranlar asagida gosterilmistir.

Tebligdeki
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilggili 30.09.2019 | 31.12.2018
Diizenleme I L
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar Md.24/(b) 9.257 5.188
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a) 1.833.564 | 1.510.240
C Istirakler Md.24/(b) 116216 118.398
fligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
Diger Varhklar 96.173 553.242
D Toplam Varhiklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 2.055.210 | 2.187.068
E Finansal Borglar Md.31 658.490 669.546
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglari Md.31 - 1.211
H fligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
i Ozkaynaklar Md.31 1.096.062 | 1.177.268
Diger Kaynaklar 300.658 339.043
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 2.055.210 | 2.187.068
Tebligdeki
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler i];’li 30.09.2019 | 31.12.2018
Diizenleme L T
Al Para ve Sermaye Piyasast Araglarmin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan
Kism Md.24/(b) - -
A2 D§ﬁz Cinsinden'Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katiima Hesab1 ve TL B 2234
Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) ’
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglart Md.24/(d) - -
Bl Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar Md.24/(d) - -
B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 5.545 5.353
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 15.493 15.493
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin
K Ipotek Bedelleri Md.22/(e) - 80.550
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglar1 Yatirimlarinm Toplamu Md.22/(1) _ _
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Tebligdeki

Portfoy Smirlamalan Tgili 30'??'5;) 19 31'(1,12,'5;) 18 Agaalizzlzlam
Diizenleme

Qzen'nde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan

Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) %0 %4 <%10

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule

Dayali Haklar Md.24/(a),(b) %89 %69 =%51

Para ve Sermaye Piyasast Araglar ile Istirakler Md.24/(b) %6 %6 <%49

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayah Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasast

Araglart Md.24/(d) %0 %0 =%49

Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) %0 %0 <%20

Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) %0 %0 <%10

Borglanma Smir1 Md31 %61 %58 <%500

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma

Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabt Md.24/(b) %0 %0 <%10

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglart

Yatirrmlariin Toplamu Md.22/(1) %0 %0 =%10




