OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca ...../...../e..cee tarihinde
onaylanmistir.

Ortakhgimzin ¢ikarilms/6denmis sermayesinin 100.000.000 TL’den 160.000.000
TL’ye ¢ikarilmas: nedeniyle artirilacak 60.000.000 TL nominal degerli paylarinin halka
arzina iliskin izahnamedir

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlammna gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarn fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi
bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirnm kararlari izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhigimizin www.ozdericigyo.com.tr ve halka arzda satisa aracihik
edecek Ata Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin www.atayatirim.com.tr adresli internet
siteleri ile Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr) yaymmlanmistir.
Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadar.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamltict ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihracci sorumludur. Zararm ihraggidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acikea belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider
yetkili kurulus, varsa garantdr ve ihraggmin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarma ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi olgiide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisimlar ile birlikte okundugu takdirde ézetin yamiltici, hatah
veya tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadece ozete bagh olarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslan gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlan1 hazirlayan Kkisi ve kurumlar da hazirladiklar1 raporlarda yer alan yanhs,
yamiltic1 ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
aciklamalar icermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yaymm tarihindeki dngoriileri ve beklentileri gostermektedir. Bir¢ok faktor,
jhraccimin  gelecege yonelik aciklamalarinin  dngoriilenden  ¢ok daha farkh
sonu¢lanmasma yol acabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltma ve Tanimlar

A.S. Anonim Sirket
AB Avrupa Birligi
Araci Kurum / TSKB | Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S.
Avro veya Euro Avrupa Birligi Para Birimi
PiST / BiAS / Borsa
istanbul Borsa istanbul A.S.
BKA Briit Kiralanabilir Alan
BKK Bakanlar Kurulu Karari
BSMV Banka Sigorta Muameleleri Vergisi
GCED Raporu Cevresel Etki Degerleme Raporu
GVK Gelir Vergisi Kanunu
GYO Gayrimenkul Yatirim Ortakhig!

28.05.2013 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan [11-48.1 sayili
GYO Tebligi Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi
GYODER Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortakgt Dernegi
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
KDV Katma Deger Vergisi Kanunu
KVK Kurumlar Vergisi Kanunu
Kurul / SPK Sermaye Piyasas! Kurulu
MKK Merkezi Kayit Kurulugu A.S.
Mn Milyon
M2 Metrekare
NSA Net Satilabilir Alan
SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miigavir
SPK veya Kurul Sermaye Piyasas! Kurulu
SPKn 6362 Sayili Sermaye Piyasasi Kanunu
Sirket Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
TL Tiirk Lirasi
TTK Tiirk Ticaret Kanunu
TTSG Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi
TUIK Turkiye istatistik Kurumu

Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari / Uluslararasi
UFRS , UMS Muhasebe Standartlar
usD, $ veya ABD
Dolan Amerikan Dolan
VUK Vergi Usul Kanunu
Yatinim Finansman Yatirim Finansman Menkul Degerler A.S.
YK Yoénetim Kurulu
YMM Yeminli Mali Misavir
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I. BORSA GORUSU: Yoktur
IL DiGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR: Yoktur
1. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldufumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamas: i¢in her tiirli makul dzenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

Thraca

.. . Sorumlu Oldugu Kisim:
Ozderici Gayrimenkul Yat. Ortakhg A.S

ALI UGUR OZDERICi AHMET OZDERICI

YONETIM KURULU BSK. YONETIM KURULU BSK.VEKILI . .

GENEL MUDURU IZAHNAMENIN
A1/ 5 TAMAMI
/7, (cv,)“@“‘/( € 4 o/ Qenfe.
Halka Arza Aracihik Eden gtg Yatirnm Menkul Kiymetler Sorumlu Oldugu Kisim:

W‘Q}M 'L\L “ iZAHNAMENIN

ENfERDEM ii Cem KAYA TAMAMI
GENEL MUDUR . )
YARDIMCISI DIREKTOR

izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamm degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirli makul §zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

imzah sorumluluk beyanlar izahname ekinde ger almaktadir.

5 : ATA YATIRIM $ENKUL KIYMETLERAS.
3 .
i;%?ﬁg;gio%ﬁ:?' KUL . MERt‘ég gﬁxyoég?zgéo;g?moo .-
Gt (. . I: 30.961.
Ect};:;dfre o Ya,p’ K"*,“ Bk Kat 9 DIKILITAS MAH. EMJRHA .
. < el hol2 281 57 6 P A-BLOK ATAKULE/BAL
Te LT Wﬁ 620062801 oVA\BUNY TEL : (0212) 310 62 00

www.atayatirim.com.t




Ilgili Denetim, raporlarim Hazirlayan Kurulus Sorumlu Oldugu Kisim:
ISIK YEMINLI MALI MUSAVIRLIK ve BAGIMSIZ
DENETIM A.S. L
Sorumlu Ortak Bag Denetgi ILGILI RAPOR
H. Kiirsat $ahin

.OZET

icin,

Ozet “unsur” olarak bilinen agiklama yiikiimliiliklerinden olusmaktadir. Bu unsurlar agagidaki
A-E (A.1-E.7) béliimlerinde numaralandirilmislardir. Bu ozet, ilgili sermaye piyasasi araci tiirti
ve ihraggmin niteligine gore gerekli olan tiim unsurlar1 icermektedir. Bazi unsurlara sermaye
piyasasi araci tiirli ve ihragginin niteligi nedeniyle 6zette yer verilmesine gerek bulunmadif
unsurlarin numaralandirmasinda bosluklar olabilir. Sermaye piyasasi araci tird ve
ihraggimin niteligi dolayistyla dzette yer verilmesi gereken unsurlara iliskin herhangi bir bilginin
bulunmamas! miimkiindiir. Bu durumda, unsurun igerigine dair kisa bir agiklamayla birlikte

“Yoktur” ifadesine yer verilir.

A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk

Aciklama Yiikiimliliigii

A.1 | Giris ve uyarilar

Bu 6zet izahnameye giris olarak okunmahdir.
Sermaye piyasasi araglarma iliskin yatirim
kararlar1 izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.
izahnamede yer alan Dbilgilere iliskin
iddialarin mahkemeye tasinmasi1 durumunda,
davaci yatirnmel, halka arzin gerceklestigi
iilkenin yasal diizenlemeleri cercevesinde,
izahnamenin ¢evirisine iliskin maliyetlere
yasal siirecler baslatilmadan dnce katlanmak
zorunda kalabilir. ‘

Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere)
ilgililerin hukuki sorumluluguna ancak ozetin
izahnamenin diger kisimlann ile birlikte
okundugu takdirde yamltici, hatall veya
tutarsiz olmasi veya yatirnmcilarin yatirim
kararim vermesine yardimca olacak omemli
bilgileri saglamamas1 durumunda gidilir.

A.2 | izahnamenin sonraki

kullanimna iligkin bilgi
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OZDERIci dr

B—IHRACCI

’! \T!RlM OR

B.1 | Ihraccinn ticaret unvani Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.
ve isletme ad1

B.2 | ihra¢cimin hukuki statiisii, | Hukuki statiisii: Anonim Sirket
tabi oldugu mevzuat, Tabi Oldugu Mevzuat: T.C.Kanunlari
kuruldugu iilke ve adresi | Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

[letisim Adresi: Levent Mah. Comert Sok. Yap1 Kredi
Plaza No:1C D:25 Levent 34330 Besiktag / ISTANBUL
internet Adresi:www.ozdericigyo.com.tr

Telefon: 0212 281 52 61

Fax: 0212 270 23 53

B.3 Ana triin/hizmet Esas Sozlesmenin 5. maddesi uyarinca;

Kkategorilerini de icerecek Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun GayrimenkulYatirim

sekilde ihracginin meveut | Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve

faaliyetlerinin ve . .

faaliyetlerine etki eden konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,

snemli faktorlerin tamm | gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,

ile f{ahyet gosterilen gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere dayali haklara

sektorler/pazarlar

hakkinda bilgi yatirim yapmak ve Sermaye Piyasast Kurulunca
belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii
yénetmek tizere, kayith sermayeli olarak kurulmus halka
ag1k anonim ortakhiktir.

B.4 | Ihracciy1 ve faaliyet Stok say1sini oldukga artirmast tiim projelerin satiglarinin
gosterdigi sektorii istenilen seviyenin altinda kalmasina neden olmustur.
etkileyen 6nemli en son Diger taraftan, bir siiredir déviz kurlarinin da Tiirk Liras1
egilimler hakkinda bilgi aleyhinde hareket ediyor olmasi girdi fiyatlarmi artirmig

ve maliyetleri yiikseltici etki yapmustir.

Ulkemizin bulundugu cografyada son yillarda yasanan
jeo-politik gelismeler, ekonominin gegmisteki kadar hizli
bilyiimemesine sebep olmaktadir. Kira fiyatlarmin
diismesi, konut fiyatlarinin da kimi lokasyonlarda sabit
kalmasina sebep olmustur.

Bununla birlikte, artan konut kredisi faizleri de olumsuz
yonde etkileyerek, tiiketicilerin talebini daralttig1
goriilmiistiir.

B.5 |Ilhraccimm dahil oldugu Ozderici Gayrimenkul Yatiim Ortakligi A.S.’nin
grup ve grup icindeki yeri | hakim ortag % 25.03 oraminda pay1 ile Ozderici

Holding A.S. dir.

Ozderici Holding A.S , Ozderici Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S arasinda Kiraci, kiralayan iligkisi
bulunmaktadir.

B.6 | Sermayedeki veya toplam

oy hakki icindeki paylan
dogrudan veya dolayh

olarak %5 ve fazlasi A‘fk"ﬂﬂ
Mllerm isimleri/unvanlaersis
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ile her birinin pay sahipligi
hakkinda bilgi
Ihracgmm hakim
ortaklarmmmm farkh oy
haklarma  sahip olup
olmadiklar1 hakkinda bilgi

Varsa dogrudan veya
dolayh olarak ihra¢¢imin
yonetim hakimiyetine
sahip olanlarm ya da
ihrac¢iy1 kontrol edenlerin
isimleri/unvanlar1 ile bu
kontroliin kaynagi
hakkinda bilgi

Halka Ag¢ik Kisim 48.998.073 48,99
Sirket’ in %25,03 oraninda hissesi Ozderici Holding
A.S. e aittir. Ozderici Holding A.S. Sirket
yonetiminde kontrol giiciine sahiptir. Ozderici
Holding A.$.” nin kontrol giicline sahip ortaklar1 ise
Ali Ugur Ozderici ile Ahmet Ozderici olup, s6z
konusu ortaklar Sirketin de, hissedarlaridir. Sirket’in

hakim ortaklar1 farkli oy haklarina sahip degildirler.

B.7

Secilmis finansal bilgiler
ile ihracgmn finansal
durumunda ve faaliyet
sonuclarmda meydana
gelen onemli degisiklikler

Sirket’in net satilar1 2015, 2016 ve 2017 yillarinda
sirasiyla;  21.119.630 TL, 28.552.506 TL ve
23.602.709 TL olarak gerceklesmistir. Bununla
birlikte, Sirket’in net dénem kart 2015 yilinda
113.462.010 TL, 2016 yilinda 23.525.439 TL ve 2017
yilinda ise 33.930.819 TL olmustur. Aktif toplami
yillar1 itibari ile 31.12.2015- 419.187.195 TL,
31.12.2016-  470.079.392  TL,  31.12.2017-
540.540.365 TL olarak diizenli bir artig
gergeklestirmistir.  Ayrica, Ozkaynaklarin toplam
varliklara orani 2015 yilinda %64,30, 2016 yilinda
%%62,31, ve 2017 yilinda %60,53 olarak
gerceklesmistir.

B.8

Secilmis 6nemli proforma
finansal bilgiler

Yoktur.

Kar tahmini ve beklentileri

Yoktur.

B.10

BZDERIC GAY

[zahnamede yer alan
finansal tablolara iliskin
denetim  raporlarindaki
olumlu goriis disindaki
hususlarin icerigi
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Sirket, yatirim amagh gayrimenkullerini gergege
uygun deger yontemi ile degerlemektedir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle denetlenmis finansal
tablolarda gosterilen 271.002.158 TL degerindeki
yatirrm amagli gayrimenkullerin gergege uygun
degeri, Sermaye Piyasast Kurumu tarafindan
yetkilendirilmis bagimsiz degerleme kurulusu
tarafindan yapilan degerleme raporu ile
belirlenmistir. Detayli agiklamalar Bagimsiz Denetim
Raporu’nun 2.6 ve 18 No'lu dipnotlarinda mevcuttur.

Yatirim amaglh gayrimenkullerin Sirket'in toplam

varliklarinin nemli bir bsliimiinii olugturmasi sebebi

1le yatirrm amagli gayrimenkullerin degerlemesi ve
i gRmg amagh gayrimenkullerden

TEL : (0212) 31 -1
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cari donemde elde edilen hasilat, kilit denetim
konular1 olarak degerlendirilmektedir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle, Sirket'in finansal
tablolarinda, Stoklar hesabinda 223.205.231 TL
tutarinda, insaati tamamlanan konutlar yer
almaktadir.

Stoklarin Sirket'in toplam varliklarimin 6nemli bir
boliimiinii olusturmasi nedeniyle, ingaat: tamamlanan
konut stoklarinin degerlenmesi, dsnem boyunca
hesapta meydana gelen stok hareketleri, Sirket
tarafindan stok satislarindan cari donemde elde
edilen hasilat denetimimiz igin kilit denetim konusu
olarak degerlendirilmektedir.

tamamen Odenmis pay
saysi ile varsa bedeli tam
0denmemis pay sayisi

Her bir paym nominal
degeri

B.11 | Ihraggimin isletme | Yoktur.
sermayesinin mevcut
yiikiimliliklerini
karsilayamamasi
C—SERMAYE PIYASASI ARACI
C1 |ihrag edilecek ve/veya | Ozderici Gayrimenkul Yatinm ortakhigi A.§.’nin
borsada islem gorecek | (OZGYO) 250.000.000 TL Kayitli Sermaye Tavani
sermaye piyasasi aracimn | igerisinde, 100.000.000 TL olan Cikarilmis
menkul kiymet tammlama | Sermayesinin tamami nakden (bedelli) karsilanmak
numarast (ISIN) dahil tiir | suretiyle % 60,00 oraninda artirilarak 160.000.000
ve gruplarna iliskin bilgi | TL’ye ¢ikartilacaktir. Bu  kapsamda artirilan
60.000.000 TL nominal degerli paylar ihrag
edilecektir. Bu  paylarn  ISIN  numarasi:
TRAOZFIN91P5 olup, yeni pay alma haklarinda
herhangi bir kisitlama yapilmayacaktir. Paylar
arasinda grup ayirimi bulunmamaktadir.
Dolayisiyla, paylar iizerinde hergangi bir imtiyaz
bulunmayacak, yeni pay alma haklarnin
kullanimmindan sonra kalan paylar da Borsa’da
satilacaktir.
C.2 | Sermaye piyasasi aracimin | Paylar Tiirkliras: cinsinden satiga sunulacaktir.
ihrac edilecegi para birimi
C3 |Ihrac edilmis ve bedelleri | Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi tamami Sdenmis

100.000.000 TL'dir. Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 1
TL itibari degerde 100.000.000 adet paya ayrilmis ve
tamam1 muvazaadan ari olarak taahhiit edilip nakden
Oddenmisgtir.

Bedeli tam 6denmemis pay bulunmamaktadir.
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Sermaye piyasasi aracinin
sagladigi haklar hakkinga

ME

Satis1 yapilacak paylar igin ilgili mevzuat uyarinca

v sehiplerievetaERmgs  olan haklar agagidaki
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“znerici
YATIRIM G

e Kardan Pay Hakki ( SPKn md.19 TTK
md.507, Kar Pay1 Tebligi Seri-NolI-19.1)

e Yeni Pay Alma Hakk: ( TTK md.461,
kayitli sermaye sistemindeki ortaklar i¢in
SPKn md.18)

e Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki (
SPKn md.29,30,TTK
md.414,415,419,425,1527)

e Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma
Hakki ( TTK md. 407,409,417)

e Oy Hakki ( SPKn md.30, TTK.
md.432,434,436)

e Bilgi Alma ve Inceleme hakki ( SPKn
md,14,TTK md.437)

e Azmlik Haklar1 ( TTK md.411,412,420,439)

C.5 | Sermaye piyasasi aracinin | Sermaye piyasast aracinin devir ve tedaviilini
devir ve tedaviiliinii | kisitlayici hususlar bulunmamaktadir.
kisitlayici hususlar
hakkinda bilgi

C6 | Halka arz edilen sermaye | Sirket’in Paylani Kollektif Yatinm Uriinleri ve
piyasasi araclarmn | Yapilandirilmig Uriinler ~ Pazarinda  Islem
borsada islem gormesi i¢in | Gormektedir.
basvuru yapihp | Sermaye artiriminda ihrag edilen paylar yeni pay
yapilmadigi veya yapilip | alma haklarinin kullandirilmaya bagladigi birinci
yapilmayacag hususu ile | giin itibari ile MKK’da gerekli islemlerin
islem goriilecek pazara | yapilmasina miiteakip BIST’te islem gormeye
iliskin bilgi baslayacaktir.

C.7 |Kar dagtim politikas: | Sirket, TTK hiikiimleri, Sermaye Piyasasi
hakkinda bilgi Diizenlemeleri, Vergi Diizenlemeleri ve diger ilgili

Esas Sozlesmesi’nin kar dagtimim ile ilgili maddesi
cercevesinde kar dagitimi yapmaktadir.

Kar dagitiminda, Kurumsal Yonetim Ilkeleri’ne
uygun olarak pay sahipleri ve Sirket menfaatleri
arasinda dengeli ve tutarli bir politika izlenmekte;
kar dagtim tutarinin belirlenmesinde, uzun vadeli
stratejisi, yatirim ve finansman politikalari, karlilik
ve nakit durumu dikkate alinmaktadir. Sirket’in,
ortaklarma dagitacagi kar pay1 miktari, mali tablolar
esas almarak  dagitilabilir  kar  iizerinden
hesaplanmaktadir. Temettii dagitimi, tamami nakit
veya tamami bedelsiz hisse seklinde olabilecegi gibi,
kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde de
belirlenebilir. Sirket karmma katilim konusunda

Hietiang o ycut degildir. Sirket’in, kar
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dagitim zamanina, yénetim kurulunun teklifi iizerine

genel kurulda karar verilir.

D—RISKLER

D.1

Ihracciya, faaliyetlerine ve
icinde bulundugu sektore
iliskin onemli risk
faktorleri hakkinda bilgi

Ulusal veya global dlgekli finansal veya jeopolitik
krizler, ulusal olgekli sosyal ve politik risklerin
meydana gelmesi durumunda Thragei ve faaliyetleri
olumsuz etkilenebilecektir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuata bagh diizenleyici
kanunlar, yonetmelikler igerisinde gergeklesebilecek
degisikliklerin Mevcut veya gelecekte ¢ikartilacak
yasal diizenlemelerdeki kisitlamalar ~ Sirket’in
faaliyetlerini olumsuz yonde etkileyebilecektir.

Sirket, sahip oldugu gayrimenkullere bagli kira geliri
riski altindadir. Bu risk, Sirket’in faaliyetlerini ve
finansal performansim olumsuz etkileyebilecektir.

Konut Kredisi Faiz Oranlarmin yiikselmesi
gayrimenkul talebini daraltabilecektir. Dolayisiyla,
Sirket satiglarinin istenilen seviyede olmamasina
sebep olabilecektir.

Avro ve ABD Dolar’mn TL karsisinda deger
kazanmasi, insaat girdi iicretlerini artirmaya devam
edebilecek olup Sirket’in karlihigimi olumsuz
etkileyebilecektir.

Sirket aleyhinde agilmis veya ilerleyen tarihlerde
agilabilecek olan davalar Sirket’i olumsiz yonde
etkileyebilecektir.

issizlik, enflasyon, gibi onemli ekonomik
gostergelerin olumsuz seyretmesi gayrimenkule olan
talebin daralmasina, dolayisiyla —gayrimenkul
sektoriiniin ciro kaybina sebep olabilecektir.

Gayrimenkul sektdriiniin yapist geregi yatirimlarin
kolay satilabilir (likit) olmamasi sektor i¢in 6nemli
risk teskil etmektedir.
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Sermaye piyasasl aracina
iliskin onemli risk
faktorleri hakkinda bilgi

Ihrac edilecek Paylara iliskin riskler:
Pay sahipleri temel olarak iki tiir gelir elde ederler;
Kar pay: gelirleri: Sirketlerin yil sonunda elde

U!a%gTLEgggéplmasmdan elde edilen
i karim nakten veya kar

aygsi surtetiyle pay ihrag ederek
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dagitabilirler. Kar olugmamasi durumunda kar
dagitilmamasi riski vardir.

Sermaye Kazanci: Sermaye kazanci, paymn
fiyatindaki artigtan kaynaklanan ve payin satigi ile
geregeklesen  kazangtir. Sirket’in  finansal
performansinin beklenditlerinin altinda kalmasi veya
sirketin finansal performansi veya gelecekteki gelir
beklentilerinden  bagimsiz ~ olarak  sermaye
piyasalarinda yaganacak Onemli derece de
olumsuzluklar nedeniyle sirketin hisse fiyati
diisebilir. Dolayistyla, pay sahipligi sirketin karina
veya zararmna ortak olmaktir.

_ VATIRIM ORTAY

]

1.

kullanim yerleri ve elde
edilecek tahmini net gelir
hakkinda bilgi

E—HALKA ARZ
E.1 | Halka arza iligkin | Sermaye  artinmindan  elde edilecek kaynagin
ihragccimin/halka arz | 59.746.950,00 TL olmasi tahmin edilmektedir. Halka
edenin elde edecegi net | arzin Sirket’e maliyetinin 253.050 TL seviyesinde
gelir ile  katlanacag | olacag: tahmin edilmektedir. Halka arza iliskin tahmini
tahmini toplam maliyet ve | toplam maliyet ve pay basina maliyet asagidaki tabloda
talepte bulunan | yer almaktadir.
yatirnmcilardan talep | Sirket’in nakit sermaye artirimdan, asagida verilen
edilecek tahmini maliyetler | tahmini maliyetler sonrasi, halka arzdan saglanacak
hakkinda bilgi olan tahmini net nakit girisi 59.746.950 TL’dir.
Pay ihraci Yaklasik Maliyet Tablosu
Kurul Ucreti ( Paylanin ihrag degeri Uzerinden %0,2 120.000,00 TL
Borsa istanbul A.S. Kota Alma Ucreti %0,03+BSMV 18.900,00 TL
Rekabet Koruma Fonu %0,04 24.000,00 TL
Araci Kurulug Ucreti (BSMV Dahil) 42.000,00 TL
MKK ihragcr Hizmet Bedeli ( %0,005,Ust Limit 31.250+8SMV) | 3.150,00TL
ilan ve Tescil Giderleri ( Tahmini ) 20.000,00 TL
Diger Giderler ( Tahmini) 25.000,00 TL
TOPLAM 253.050,00 TL
1 TL Nominal Degerli Paylarin toplami 60.000.000,00
Pay basina maliyet 0,0042175 TL
E.2a |Halka arzin gerekgesi,
halka arz gelirlerinin Sirket, 60.000.000 TL tutarinda sermaye arti§l

yapilmasina karar verilmistir. Yeni pay alma haklarinin
tamaminin kullanilacag tahmin edilmektedir.

Bu sayede Sirket’in Operasyonlarina saglik bir sekilde
devam  edebilmesi i¢in  finansman  yapisin
iyilestirilmesi ve 6zkaynak tutarmnin yiikseltilmesine
amaglanmaktadir.  Sirket’in  31.12.2017 yili  mali
tablolarinda  gorillecegi  lizere  Kisa  vadeli
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yiikiimliiligti bulunan 84.429.697 TL kredi geri
6demesi bulunmaktadir. Sermaye artisindan elde
edilecek gelirin tamami kredilerin geri 6demesi ile
finansal borg tutarinin azaltilmasi ve isletme sermayesi
ihtiyacimin kargilanmasi amaciyla kullanilacaktir.

E.3 | Halka arza iligkin bilgiler
ve kosullan

Halka arz edilecek paylarin toplam nominal degeri
60.000.000 TL olup sermayeye oran1 %60’dir.
Sirketimizin pay sahipleri, sahip olduklar1 paylarin
%601 oraminda yeni pay alma haklarm
kullanabileceklerdir. Yeni pay alma haklarinin
kullammindan sonra kalan paylar Borsa’da halka arz
edilecektir.

Pay sahiplerinin sermaye artirimina katilimimn azami
seviyede olmasini saglamak amaciyla

Yeni pay alma haklarimin kullanim siiresi 15 giin
olacaktir. Bu siirenin son giiniin resmi tatile rastlamasi
halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi izleyen is
giinii aksami1 sona erecektir. Yeni pay alma hakkinin
baslangig ve bitis tarihleri KAP aracilifiyla kamuya
duyurulacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan
paylar Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa’da satiga
sunulacaktir. Satisa sunulacak paylarin nominal tutar
ve halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine satis duyurusu
ile Sirket’in Kurumsal Internet sitesinde (
www.ozdericigyo.com.tr) , KAP’ta ilan edilecektir.

Bu sermaye artiiminda yeni pay alma haklarimn
kullanmimimdan sonra kalan paylardan almak suretiyle
ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin, duyurulacak
satig siireci iginde Borsa Istanbul A.S’de islem
yapmaya yetkili borsa liyesi araci kurumlardan birine
bagvurmalar1 gerekmektedir.

Yeni pay alma haklarinin kullaniimasindan sonra kalan
paylarin borsada satisa sunulmasindan sonra, borsa satis
siiresi sonunda satilamayan paylar iptal edilecektir.
Halka arz sirasinda satilamayan paylarin satin
alinmasina iligskin herhangi bir taahhiit
bulunmamaktadir.

fhragc  edilecek paylar kaydilestirme esaslari
gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenenecek olup, paylarn fiziki teslimi
yapilmayacaktir.
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E.4

Catisan menfaatler de
dahil olmak iizere halka
arza iliskin ilgili Kkisilerin
onemli menfaatleri

Yoktur.

E.5

Sermaye piyasas1 aracini
halka arz eden
kisinin/ihrag¢inin
ismi/unvani

Kim tarafindan ve ne
kadar siire ile taahhiit
verildigi hususlarmm
icerecek sekilde
dolasimdaki pay
miktarmin
artirilmamasina
verilen
hakkinda bilgi

iliskin
taahhiitler

Thragc1:Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklit A.S.

fhragci tarafindan dolasimdaki pay miktarinin
artirilmastna iligkin verilmis taahiit bulunmamaktadir.

E.6

Halka arzdan
kaynaklanan sulanma
etkisinin miktar ve
yiizdesi

Yeni pay alma hakk
kullanimmin séz konusu
olmas1 durumunda,
mevcut hissedarlarm halka
arzdan pay almamalari
durumunda sulanma
etkisinin miktar ve
yiizdesi

Yeni pay alma haklarmin tamamen kullamlmasi
durumunda mevcut ortaklar igin sulanma etkisi pay
basina 2,42 TL ( % 26,09 ) “dir.

Yeni pay alma haklarmin kullanilmamasi durumunda
mevcut ortaklar igin sulanma etkisi pay basina 5,2767
TL ( % 61,27 (Pozitif) )’dir.

E.7

Talepte bulunan
yatirnmcilardan talep
edilecek tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

b edilebilir.

Araci Kurumlar yeni pay alma haklarimin kullanilmast,
mevcut pay sahipleri tarafindan kullanilmak
istenmeyen yeni pay alma haklarnin riighan hakk1
pazarinda satilmasi ve tiim bu iglemler ertesinde kalan
paylarin  birincil piyasada halka arz edilmesi
islemlerinde aracilik yapacaklar1 igin s0z konusu
islemleri yapan yatiimcilardan ticret, komisyon ve
benzeri taleplerde bulunabilirler.

Talepte bulunan yatirimcilar bagvurduklar  araci
kurumlarin aracilik komisyonu, masraf, hizmet icreti
gibi iicretlendirme politikalarina tabi olacaktir.
Merkezi kayit kurulusu tarafindan bedelli sermaye
artirimi islemleri neticesinde araci kuruluslara tahakkuk
ettirilen  hizmet  bedeli  aract  kuruluslarin
uygulamalarina baglh olarak yatirnmcilardan da tahsil
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihrag¢inin bagimsiz denetim
kuruluslarinin ticaret unvanlari ile adresleri (iiye olduklan profesyonel meslek
kuruluslari ile birlikte):

Dénem | Bagimsiz Denetim Sirketi| Sorumlu Uye Olunan
Ortak Bas Profesyonel Adres
Denetci Meslek
Kuruluslan
31.12.2017 _ISIK YEMINLIi MALI H. Kiirsat | Serbest Burhaniye Mah. Atilla Sk.
MUSAVIRLIK ve BAGIMSIZ . . . | No12 Beylerbeyi
DENETIM A.S. Sahin Muhasebeci Mali | 51510 jskidar- Istanbul
Miisavirler Odas1
31.12.2016 ISIK YEMINLI MALI H. Kiirsat | Serbest Burhaniye Mah. Atilla Sk.
MUSAVIRLIK ve BAGIMSIZ . . . | No112 Beylerbeyi
DENETIM A S. Sahin Muhasebeci Mali | 1310 (skidar- Istanbul
Miisavirler Odas1
31.12.2015 _ISIK YEMINLIi MALI H. Kiirsat | Serbest Burhaniye Mah. Atilla Sk.
MUSAVIRLIK ve BAGIMSIZ : . . | No:12 Beylerbeyi
DENETIM A S. Sahin Muhasebeci Mali | 51310 jskidar - Istanbul
Miisavirler Odas1

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimmn/sorumlu ortak bas denetcinin gorevden alinmasi,
gorevden cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Yoktur.
4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirketimiz ~ Finansal tablolann ve bunlara iliskin bagimsiz denetim  raporlart
www.ozdericigyo.com.tr. ve www.kap.org.tr internet sitesinde yer almaktadir.

Sirketimizin Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosuna asagida yer verilmisgtir.

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
A Denetimden Denetimden Denetimdenis
BILANCO Gecmis Gecmis Gecmis
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
VARLIKLAR
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 766.325 763.634 23.615.406
Ticari Alacaklar 858.347 627.587 214.766
fliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - 17.420 0
Mliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 858.347 610.167 214.766
Diger Alacaklar 2.070.433 2.547.454 4.007.300
S2ZDERici Hliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar AT:; Zﬁ;‘g‘mﬂfiglgg 2KMMETLER A.§| 2.547.454 4.007.300
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Pesin Odenmis Giderler 7.323.506 7.087.372 4.424.695
Miskili Taraflara Pegin Odenmis Giderler 2.701 - -
Tligkili Olmayan Taraflara Pegin Odenmis Giderler 7.320.804 7.087.372 4.4240695
Cari Donem Vergisiyle ilgili Varliklar 102.247 64.235 30.342
Diger Donen Varhiklar 28.167.004 26.803.853 18.189.094
ARA TOPLAM 262.502.093 263.181.372 225.928.870
Satis Amaglt Siniflandirilan Duran Varliklar, Durdurulan Faaliyetlere
Tligkin Varliklar 4.098.600 - -
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 266.600.693 263.181.372 225.928.870
Duran Varhklar
Ticari Alacaklar 256.548 - -
Iiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 256.548 - -
Diger Alacaklar 33.483 9.862 25.182
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 33.483 9.862 25.182
Yatinm Amagh Gayrimenkuller 271.002.158 204.443.819 190.733.354
Yeniden Degerlenmis Tutarlariyla Olgulenler 271.002.158 204.443.819 190.733.354
Maddi Duran Varliklar 2.635.951 2.434.979 2.489.704
Maliyet Degeriyle Olgiilenler 78.085 145.408 200.133
Yeniden Degerlenmis Tutarlariyla Olgiilenler 2.557.867 2.289.571 2.289.571
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11.532 9.361 10.084
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 273.939.673 206.898.021 193.258.324
TOPLAM VARLIKLAR 540.540.365 470.079.092 419.187.195
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 26.409 12.520 8.950
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlart 84.429.697 55.144.096 58.907.734
Ticari Borglar 13.671.958 11.895.600 4.871.637
Dligkili Taraflara Ticari Borglar 3.187.647 2.203.087 2.787.285
fligkili Taraflara Olmayan Ticari Borglar 10.484.311 9.692.513 2.084.351
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 93.032 63.25 58.777
Diger Borglar 665.657 825.166 386.496
Tliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 665.657 825.166 386.496
Ertelenmis Gelirler 233.694 9.875.682 755.643
ARA TOPLAM . 99.120.447 77.816.315 65.079.237
Satig Amagli Siniflandirilan ve Durdurulan Faaliyetlere Iliskin Varlik
Gruplarina lligkin Yukumlalikler 2.176.000 - -
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 101.296.447 77.816.315 65.079.237
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 101.891.114 95.329.250 81.090.477
Ticari Borglar - 2.955.043
fliskili Taraflara Ticari Borglar - 2.955.043 0
Diger Borglar 10.148.1 8 1.036.303 3.466.473
iliskili Taraflara Diger Borglar 8.886.621 - 2.514.039,04
Tliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 1.261.487 1.036.303 952.434
Caliganlara Saglanan Faydalara fliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 15.518 31.183 8.411
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 112.054.740 99.351.779 84.565.361
OZKAYNAKLAR
(Odenmis Sermaye 100.000.000 100.000.000 100.000.000
Geri Alinmis Paylar (-) 0 -127.402 0
Paylara {ligkin Primler/Iskontolar 89.044 89.044 89.044
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Gid rler 2.312.095 2.092.434 2.121.770
Yeniden Degerleme ve Ol¢im Kazang/Kayiplar 2.449.430 2.181.134 2.181.134
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgim Kazanglari | -137.335 -88.700 -59.364
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Gegmis Yillar Karlari/Zararlari 190.287.784 166.762.346 53.300.336

Net Donem Kari/Zarar1 33.930.819 23.525.439 113.462.010
TOPLAM OZKAYNAKLAR 327.189.179 292.911.298 269.542.597
TOPLAM KAYNAKLAR 540.540.365 470.079.392 419.187.195

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS

. Bagimsiz Bagimsiz
GELIR TABLOSU Bagimsiz Denetimden Denetimden
Denetimden Gegmis | Gegmis Gecmis
01.01.2017- 01.01.2016- 01.01.2015-
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Hasilat 23.602.709 28.552.506 2 .119.630
Satiglarin Maliyeti (-) -14.894.655 -17.044.649 -9.380.186
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar 8.708.054 11.507.857 11.739.443
BRUT KAR/ZARAR 8.708.054 11.507.857 11.739.443
Genel Yonetim Giderleri (-) -2.907.691 -2.214.301 -1.433.074
Pazar ama Giderleri (-) -2.609.393 -1.665.659 -348.697
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 137.531 90.981 347.994
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -146.600 -28.345 -108.100
ESAS FAALIYET KARIVZARARI 3.181.901 7.690.533 10.197.567
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 30.681.562 15.129.525 102.426.777
FINANSMAN GIiDERI ONCESi FAALIYET KARIVZARARI 33.863.463 22.820.058 112.624.344
Finansman Gelirleri 1.544.557 1.991.365 1.653.265
Finansman Giderleri (-) -1.477.201 -1.285.986 -815.599
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARVZARA 1 | 33.930.819 23.525.439 113.462.010
DONEM KARI/ZARARI 33.930.819 23.525.439 113.462.010
PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal | Ilgili Onceki Donem | Onceki Dénem
Tablo Ana Hesap Kalemleri Diizenleme Cari Dénem (TL) (TL) (TL)
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglan Md.24/(b) 766.325 763.634 23.615.406
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalt
B Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a) 498.305.990 429.731.055 366.180.622
C Istirakler Md.24/(b)
iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari
Olmayan) Md.23/(f)
Diger Varhklar 41.468.050 39.584.703 29.391.167
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 540.540.365 470.079.392 419.187.195
E Finansal Borglar Md.31 186.320.811 150.473.346 140.088.211
F Diger Finansal Yukumlilikler Md.31 1.287.896 4.003.866 8.950
G Finansal Kiralama Borglar Md.31
H fligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 8.886.621 0 2.514.039
i Ozkaynaklar Md.31 327.189.179 292.911.297 269.542.597
Diger Kaynaklar ~ 16.855.859 22.600.883 | 7.033.399
D Toplam Kaynaklar Md.3/p) 540.540.365 470.079.392 419.187.196
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Tigili Onceki Dénem | Onceki Déinem
Finansal Bilgiler Diizenleme Cari Déonem (TL) (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik
Al Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kism1 | Md.24/(b) 0 0 0
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinde
A2 Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 ATQE %EBIMWEN Rt éﬁt.ms 3.638.250
A .. A3 Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglart : %@gﬁ §: 0-po2 0
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Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
B1 Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar | Md.24/(d) 0 0 0
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0 0 0
C1 Yabanci Istirakler Md.24/(d) 0 0 0
C2 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) |0 0 0
J Gayrinakdi Krediler Md.31 0 0 0
Uzerinde Proje Gelistirilecek Milkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin
K Ipotek Bedelleri Md.22/(e) 0 0 0
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast
L Araglan Yatirimlarinin Toplamu Md.22/(1) 0 0 0
. Asgari/Aza
igili ) . mi
Portfoy Simirlamalan Diizenleme Cari Dénem Onceki Déonem | Onceki Donem Oran
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin
1 Ipotek Bedelleri Md.22/(e) % 0,00 % 0,00 % 0,00 < %10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
2 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) % 92,19 % 91,42 % 87,35 > %51
Para ve Sermaye Piyasast Araglari ile
3 Istirakler Md.24/(b) % 0,14 % 0,16 % 5,63 < %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,
4 Istirakler, Sermaye Piyasasi1 Araglari Md.24/(d) % 0,00 % 0,00 % 0,00 < %49
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) % 0,00 % 0,00 % 0,00 < %20
6 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) % 0,00 % 0,00 % 0,00 < %10
7 Borglanma Sinin Md.31 % 60,06 % 52,74 % 52,91 < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden
8 Vadeli Mevduat / Katilma Hesabt Md.24/(b) % 0,12 % 0,15 % 0,87 < %10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast
9 Araglan Yatinmlarinin Toplami Md.22/(1) % 0,00 % 0,00 % 0,00 < %10

Sirketin portfoyii 31.12.2017-31.12.2016 ve 31.12.2015 itibariyle, I11-48.1 sayilh “Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumunun kontroliine
iliskin hiikiimleri gercevesinde incelenmis olup, sinirlamalara uygundur.

5. RISK FAKTORLERI
5.1. Thracciya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Ulusal veya global 6lgekli finansal veya jeopolitik krizler, ulusal 6lgekli sosyal ve politik risklerin
meydana gelmesi durumunda [hragc ve faaliyetleri olumsuz etkilenebilecektir.

Bununla birlikte, Sirket’in tabi oldugu mevzuata bagli diizenleyici kanunlar, yonetmelikler, veya
bunlar gibi hususlarda zaman igerisinde gergeklesebilecek degisikliklerin Sirket tizerinde yaratacagt
etkilerinin dogru bir sekilde dngoriilebilmesi kolay degildir. Mevcut veya gelecekte gikartilacak yasal
diizenlemelerdeki kisitlamalar Sirket’in faaliyetlerini olumsuz yonde etkileyebilecektir.

Kira gelirlerinin, 2015, 2016 ve 2017 yillarinda bagimsiz boliim satislarindan elde edilen gelirlere

oranla daha az tutar olusturmasiyla birlikte, halen Sirket, kira geliri riski tasimaktadir. Bu risk,

metrekare kira iicreti seviyesinin diismesi ve/veya, gayrimenkullerin kiraya verilememesi ve/veya

kiraya verilen gayrimenkullerin kira bedellerinin tahsil edilememesi seklinde gercekleserek Sirket’in
. faaliyetlerini ve finansal performansirfToI(AHSUM redleycbitverkprskplusturmaktadir.

JZDERIC] Gay, '

RiME MERSIS NO : 0-0920-0421-3100013
p:mwz"’mq”“’ ORTAK NkuL ' SERMAYESI: 30.961.056
ke Cad, vy oo N DIKILITAS MAH. EMIRHAN C A"

A-BLOK ATAR{LE/BALMU

Biitazs o 0:109

e "kv;,s/ls " CU-iST.-
TEL : (0212) 310 62 00 ~
www.atayatirim.com.{r

8. 6620062301



Konut Kredisi Faiz Oranlarinin yiikselmesi, gerek yatirim amagh gerek kullanim amagh gayrimenkul
talebini daraltabilecektir. Dolayisiyla, konut kredisi faizlerinin artmasi Sirket satiglarinin istenilen
seviyede gergeklesmemesine sebep olabilecektir.

Ozellikle Avro ve ABD Dolarr’min TL karsisinda deger kazanmast, ingaat girdi ticretlerini artirmaya
devam edebilecek ve insaat maliyetlerini daha yukar gekebilecektir. Bu durum, bundan sonra
olusabilecek projelerde ingaat sektoriinii ve Sirket’in karliligim olumsuz etkileyebilecektir.

5.2. ihragcimin icinde bulundugu sektore iligkin riskler:

Konut Sektorii, Sektor bilesenleri ile birlikte ekonomik sartlardan oldukea etkilenmekte olup, ilgili
sartlarda meydana gelecek degisikliklerin de en fazla hissedildigi is kollarindan birisidir. Dolaystyla,
gayrimenkul yatirimlar iilkenin genel ekonomik goriiniimiine bagh olarak risk olusturabilecektir.
Issizlik, enflasyon, faiz oranlar, Tiirk Lirasi’nin yabanci para birimleri karsisindaki degeri gibi
onemli ekonomik gostergelerin olumsuz seyretmesi gayrimenkule olan talebin daralmasina,
dolayisiyla gayrimenkul sektoriiniin ciro kaybina sebep olabilecektir. Bu nedenle ‘duyarliligy’ ve
‘egilimleri’ anlamak i¢in iilkemize ait makroekonomik gelismelerin analiz edilmesi 6nemlidir.

Gayrimenkul sektdriiniin yapist geregi yatirimlarin kolay satilabilir (likit) olmamas: sektdr i¢in
onemli risk teskil etmektedir. Bu durum yalmz Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar’’m1 degil aym
zamanda sektoriin tedarikgisi konumundaki sirketleri de olumsuz etkileyebilmektedir.

Bunun disinda, konut kredisi faizlerinin ¢ok yiikselmesinden dolay1 kredili satiglardaki diistisler de
sektdriin satis performansini olumsuz yonde etkileyebilmektedir.

Sektor, ekonomik gelismelerin disinda gelecek beklentisi, risk algis1 ve begeni gibi niceliksel olarak
dl¢iilmesi daha zor olan ¢ok gesitli faktorlerden de etkilenebildiginden Insaat sektorii igin dngdriide
bulunmak zorlagabilmektedir. Ornegin, konut kredi faizlerinin yiikselmesi bir yandan tiiketicinin
talebini diisiiriirken diger yandan iiretim maliyetlerini artirmaktadir. Fakat bazi donemlerde konut
kredisi faizleri ve gayrimenkul yatirim kararlar1 arasindaki duyarlilik olduk¢a azalmaktadir.

Sosyoekonomik bazda tartisilan 6nemli noktalardan biri de ‘konut fiyatlaridir.” Bunun temel nedeni
dlgiilmesi daha zor olan insan ve buna bagl davranig kaliplarindan kaynaklanan unsurlarin zaman
zaman baskin konuma gelmesidir. Ayrica, ozellikle konut projelerinin birbirlerinden konum,
biyiikliik ve sosyal olanaklar gibi oldukga farkli yaptya sahip olmasi karsilagtirmay1 zorlastirmakta,
dolayisiyla konut fiyatlarinin olmast gereken degerinin altinda veya istiinde belirlenmesine sebep
olabilmektedir.

Tiirk insaat ve konut sektorii bilyiiyen Tiirkiye’nin lokomotif sektorlerinden biri olmaya devam
edecektir. Tiirkiye demografik yapisi géz Oniinde bulunduruldugunda sektériin potansiyel
icerdigi goriilecektir.

5.3. ihrac edilecek paylara iligkin riskler:

Pay sahipleri temel olarak iki tiir gelir elde ederler;

Kar pay1 gelirleri: Sirketlerin yil sonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir.
Borsa sirketleri karimi nakten veya kar paymin sermayeye ilavesi surtetiyle pay ihrag¢ ederek

dagitabilirler. Kar olusmamast durumundﬂ\kﬁtlﬂﬂiwémﬂmisxag "
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Sermaye Kazanci: Sermaye kazanci, paym fiyatindaki artistan kaynaklanan ve payn satis1 ile
geregeklesen kazangtir.Sirketin finansal performansinin beklenditlerinin altinda kalmasi veya
sirketin finansal performansi veya gelecekteki gelir beklentilerinden bagimsiz olarak sermaye
piyasalarinda yasanacak onemli derece de olumsuzluklar nedeniyle sirketin hisse fiyati
diisebilir. Dolayisiyla , pay sahibi sirketin karina veya zararina ortak olmaktir.

5.4. Diger riskler:

Sirket bulundugu sektér itibari ile her zaman makro ekonomik olumsuzluklardan ilk etapta
etkilenebilecek girdilere sahiptir, yatirim yapilirken demir , ¢gimento veya dovize dayali ithal
emtiha girdiler fakat satis yaparken Tiirklirasi tizerinden yapilan satigtan dolay1 kur riski , faiz
riski baslica risklerdir.

6. IHRACCI HAKKINDA BiLGILER

6.1. ihracci hakkinda genel bilgi:

6.1.1. ihracginin ticaret unvam ve isletme adu:

OZDERICI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI]

6.1.2. ihrag¢cinim kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Ticaret Siciline Tecil edilen Merkez Adresi: | Levent Mah. Comert Sok. Yapt Kredi Plaza
No:1C D:25 Levent 34330 Besiktas / ISTANBUL

Bagli Bulundugu Ticaret Sicil Mudiirliigii: [stanbul Ticaret Sicil Miidiirlii

Ticaret Sicil Numarasi 287413

6.1.3. ihraccinin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi:

Sirket 07.03.2008 tarihinde istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde tescil edilerek
“*siiresiz’’olarak kurulmustur.

6.1.4. ihraccimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihraccimin kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax

numaralar:

Hukuki statiisi : Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C.Kanunlar1

Kuruldugu Ulke: Tirkiye

Fiili Yonetim / Merkez Adresi : Levent Mah. Cémert Sok. Yapt Kredi Plaza
No:1C D:25 Levent 34330 Begiktas / ISTANBUL

Telefon: 0212281 52 614

Faks 021227023 53

Internet Adresi: www.ozdericigyo.com.tr

ATA YATIR
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Yoktur.
6.2. Yatirnmlar:

6.2.1. izahnamede yer almas1 gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihrag¢¢imin
onemli yatirnmlar1 ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Yatirim Yili Tutar1 Tamamlanma |Finansman $ekli
Derecesi

2013-2017 {*307.163.929 |%]100 Banka Kredisi,Ozkaynak ve

Malt N
altepe Nuvo Daire Satislari

Dragos Projesi

*Sirketin arsa bedeli haric toplam 31.12.2017 tarihi itibari ile olusan maliyet bedelidir.
52.199.700 TL arsa bedeli ile beraber toplam maliyet 359.363.629 TL olmaktadr.

6.2.2. Ihragq tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarmin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagihm ve finansman sekli hakkinda bilgi

Y oktur.

6.2.3. ihraccinin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik énemli yatirimlar hakkinda
ihracciyr baglayicr olarak alman Kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

6.2.4. ihracciyla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarin kosullarn hakkinda bilgi:
Yoktur.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER

7.1. Ana faaliyet alanlari:

7.1.1. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
Kkategorilerini de icerecek sekilde ihragg1 faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket’in ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayal sermaye piyasas1 araglarina, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkullere dayal haklara yatirim yapmak ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek
diger varlik ve haklardan olusan portfoyii yonetmek yatirim yapmaktir.

Sirket bu kapsamda;

Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi,
otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir,
satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaad edebilir.

Belirli asgari donanima ihtiya¢ duyan otel, hastane veya buna benzer gayrimenkullerin kiraya

verilmeden Once faaliyete gec;irilebihR_?EiY }3. in tefrisini temin edebilirler.
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Kendi miilkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yani sira, hasilat paylagimi veya kat kargihig1 arsa
satis1 sozlesmeleri akdettigi baska kisilere ait arsalar iizerinde, gayrimenkul projesi gelistirebilir
veya projelere iist hakki tesis ettirmek suretiyle yatirim yapabilir.

Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller tizerinde kendi lehine tist hakki, intifa hakki
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar iigiincii kisilere devredebilir.

Miilkiyetine sahip oldugu gayrimenkuller {izerinde baska kisiler lehine iist hakki, intifa hakki
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin tigiincii kisilere devrine izin verebilir.

Miilkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt disindaki gayrimenkullere ve yabanci sermaye piyasast
araglarina yatirim yapabilir.

Aracihik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye piyasasi araglarini
alabilir ve satabilir, Takasbank para piyasasi ve ters repo islemi yapabilir, Tiirk Lirast cinsinden
vadeli mevduat veya katilma hesab, yabanci para cinsinden ise vadeli ve vadesiz mevduat veya
6zel cari ve katilma hesabi agtirabilir, sermaye piyasasi araglarini ddiing verebilir. Ortakliklar,
Kurulun ilgili diizenlemeleri gergevesinde yapilacak bir sozlesme ile herhangi bir anda
portfoylerindeki sermaye piyasasi araglarimn piyasa degerinin en fazla %50’si tutarindaki
sermaye piyasasi araglarin1 6diing verebilir.

Sirket, mevcut durum itibariyla %100 oraninda tamamlamis oldugu Nuvo Dragos projesi
dahilinde bulunan bagimsiz bolimlerin satig1 ve kiralanmasi yolu ile gelir elde etmektedir.
2015, 2016 ve 2017 yillarinda sirastyla; 21.119.630 TL, 28.552.506 TL ve 23.602.709 TL Net
Satis geliri elde etmistir.

Satislarin ana iiriin / hizmet kategorilerine gore krtlimi asagidaki tabloda yer almaktadur:

Kaynak Bazinda Gelirler (TL) 2015 2016 2017
Bagimsiz Boliim Satigi 18.165.660 23.485.000 17.986.930
Bagimsiz Bolum Kiralama 2.953.970 5.067.506 5.615.779
Toplam Net Satislar 21.119.630 28.552.506 23.602.709

Buna gore; 2015, 2016 ve 2017 yillarindaki tiim Bagimsiz Boliim Satig gelirlerinin tamami
Nuvo Dragos Projesi kapsamindaki satiglardan kaynaklanmaktadir.

2015 yilinda, kira gelirleri; Sirketin yatirim amach gayrimenkullerinden elde ettii kira
gelirlerinden olusmaktadir. Kira gelirlerinin, 2.896.444 TL’lik kismi Nuvo Dragos, 50.474
TL’lik kism1 Ozderici Holding A.S. kira gelirlerinden ve 7.052 TL’lik kism1 ise Yap1 Kredi
Plaza ortak alan kira gelirlerinden olugmaktadir.

2016 yilinda, kira gelirleri, Sirket’in yatirim amaglh gayrimenkullerinden elde ettifi kira
gelirlerinden olugmaktadir ve 4.999.990 TL’lik kismu Nuvo Dragos, 61.029 TL’lik kismu
Ozderici Holding A.S. kira gelirlerinden ve 6.487 TL’lik kism1 ise Yap1 Kredi Plaza ortak alan
kira gelirlerinden olusmaktadir.

2017 yilinda ise, kira gelirlerinin Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerinden elde ettigi kira
gelirlerinden olusmaktadir. Kira gelirlerinin, 5.464.288 TL’lik kismi Nuvo Dragos, 71.901
TLlik kismi Ozderici Holding A.S., 72.000 TL’lik kism1 Yapt Kredi Plaza ve 7.590 TL lik
kism1 Yapi Kredi Plaza ortak alan kira gelirlerinden olugmaktadir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden onemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile s6z
tii(rme siirecinde gelinen asama

konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arﬁ”ﬁﬁ{&@%&r

_ hakkinda ticari sirr1 acia ¢ikarmayacak pi é:ﬁ%ﬁ“s bilgi:
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Yoktur.
7.2. Bashca sektorler/pazarlar:
Yoktur.

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihra¢ginin bu sektorlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:

Mevcut durumda GYO sektoriinde 30 adet sirket islem gormektedir. 29.03.2018 tarihi itibartyla
bu sirketlerin toplam piyasa degerleri 25.832.212 TL dir. Sirket’in piyasa degeri ise 875 milyon
TL seviyesindedir. Ayrica Sirket aktif biiyiiklikleri baz alindiginda yirminci sirada yer
almaktadir.

Ingaat sektoriiniin en nemli alt faaliyet alanlarindan olan Gayrimenkul sektorleri gerek tilke
ekonomisine yaptig1 katki gerekse son yillardaki ekonomik biiylimenin temel alanlarindan birisi
konumundadir. 2017 itibariyle insaat sektdriiniin kiiresel ekonomideki payt %15 diizeyinde
gergeklesirken, Tiirkiye’de GSYIH’nin %8,56’u oraninda olusturmustur. Bu oran 2016 yilinda
%8,15, 2015 yilinda ise %8,56 seviyelerinde gerceklesmistir. Insaat sektorii, lilke ekonomisinin
bityiime ivmesi, hiikiimet politikalarinin ve yatirim potansiyellerinin etkisi ile yogunluklu
olarak gelismekte olan iilkelerde canlilik gdstermektedir. 2025 yilina gelindiginde ingaat
sektoriiniin toplam ekonomideki paymnin gelismis tilkelerde %10, gelismekte olan iilkelerde ise
%17 seviyesine erisecegi tahmin edilmektedir.

Bununla birlikte insaat sektoriiniin istihdam agisindan da oldukga onemli bir faaliyet alam
oldugu da gozlemlenmistir. Insaat sektdriiniin toplam istihdamdaki oram 2005 yilinda %5,6
diizeyindeydi. 2016 sonu itibariyle bu oran %7,3’e yiikseldi. Sektoriin istihdam katkist
mevsimsel etki ile en yiiksek diizeye yaz aylarinda gikmaktadir. 2017 Agustos aymnda
Tiirkiye’de istihdam edilen toplam 28 milyon 828 kisinin 2 milyon 279’u insaat sektdrii
calisanlarindan olusmaktadir. Bu say1 toplam istihdamin %7,9’unu olusturmustur.

Gélismekte olan iilkeler arasinda bulunmast ve buna ek olarak gesitli dinamiklerin de etkisiyle
iilkemizde insaat ve gayrimenkul sektdriiniin Sniimtizdeki yillarda da biiyiimeye devam edecegi
ve ekonominin énemli faaliyet alanlarindan birisi olacag1 ongoriilmektedir.

Geng niifus yogunlugu yiiksek olan demografik yap: sektorde talep tarafini giiglii kilan faktorler
arasindadir. Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gore Tiirkiye’de 0-34 yas arasinda 43.975.262
kisi, 35-54 yas arasinda 21.772.672 kisi, 55-90+ araliginda ise sadece 14.143.530 kisi
yasamaktadir. Is giictiniin de agirlikli olarak yine bu geng niifus tarafindan saglaniyor olmasi
ile birlikte genglerin kendi evinde yasama motivasyonu yeni konut ihtiyacimi artirmaktadir.
Ayrica, konut ihtiyacini artiran en 6nemli unsurlardan birisi olarak evlilikler goze ¢arpmaktadir.
Ulkemizde her yil yaklagtk 600 bin evlilik gerceklesmektedir. TUIK verilerine gére 2017
yilinda 569.459 evlilik gergeklesmistir. Evlilik sayilar1 geng niifusu Tiirkiye’ye oranla daha az
olan iilkelerde ¢ok daha diisiik seviyelerdedir.

Yeni konut talebini canli tutan bir diger unsur ise iilkemizdeki konut stogu yasmn yiiksek
olmasidir. Ozellikle deprem kusaginda bulunan iilkemizde konut stogu ortalama yasinin
genglestirilmesi gerekliligidir. Bu sebeple, hiikiimetin kararli adimlariyla kentsel doniigiim
siireci baglatilmis ve bu kapsamda Istanbul basta olmak iizere tim tilkede gok sayida proje
gergeklestirilmistir. Halen devam eden siiregte vatandaslarin glivenliginin yam sira genglesen
konut stogu sebebiyle sehirlerin gehreleri de olumlu yonde etkilenmektedir. TUIK verilerine
gore iilkemizde 20 milyon civarinda yap1 bulunmaktadir. Bu yapilarin %60'1nin 20 yas ve
{izerinde bulundugu, bityiik oranda ruhsatsiz ve niteliksiz oldugu, miihendislik hizmeti almadan
veya kismen alarak ve yap1 denetimi olmadaniireti Migkpekigmgwmrygdiclendirilmesi gerektigi,
yine kayda deger oOlgiide yapinin yiIMERGIE N eﬁi@éﬁ-o“gaggls‘i%'Qnm zorunluluk oldugu
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bilinmektedir. Bu sektor dinamikleri ile sektoriin ilerleyen donemlerde de biiyiimeye devam
etmesi beklenmektedir.

TUIK verilerine gére 2010-2017 yillar arasinda bina insaati ciro endeksi incelendiginde, sektor
cirosunun bu zaman dilimi boyunca her y1l %8,6 gelistigi goriilmektedir. Bina ingaat1 tiretim
endeksi de 2010-2016 yillar1 arasinda yukari yonlii hareket etmistir ve 2010-2016 yillar
arasinda bina iiretimi her yil ortalama %4,8 artis gostermistir.
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Sektoriin biiyiimesini aym gekilde siirdiirebilmesi igin ekonomik goOstergelerde olumlu
gelismeler yasanmasi etkili olacaktir. Tiirk Lirast’min yabanci para birimlerine kars1 deger
kazanmasi, ozellikle konut kredisi faizlerinin diismesi gerek iiretimin artmasi gerek talebin
canlanmasi ile sektdr cirosunun gelisimi i¢in 6nemli olacaktir.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihrag¢inin net
satis tutarinin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagilim hakkinda bilgi:

Sirket net satiglariin tamamu Istanbul ili igerisindeki projelerden elde edilmistir. Satislarin ana
{iriin / hizmet kategorilerine gore kirllimi agagidaki tabloda yer almaktadr:

Kaynak Bazinda Gelirler (TL) 2015 2016 2017
Bagimsiz Boliim Satigi 18.165.660 23.485.000 17.986.930
Bagimsiz Boliim Kiralama 2.953.970 5.067.506 5.615.779
Toplam Net Satiglar 21.119.630 28.552.506 23.602.709

Buna gore; 2015, 2016 ve 2017 yillarindaki Bagimsiz Boliim Satis gelirlerinin tamami Istanbul
Maltepe’de insaa edilmis olan Nuvo Dragos Projesi kapsamindaki satiglardan
kaynaklanmaktadir. Kira gelirleri de aym sekilde Istanbul icerisinde bulunan gayrimenkulllere
iliskin kira gelirlerinden olusmaktadir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

izahname’nin 5. Boliimiinde detaylar: ile belirtilen Sirket’e ve Sirket’in faaliyet gosterdigi
sektore iliskin riskler Sirket’in faali)‘fgﬁééﬁ'f'MM&@MYngk,gp/veya karlilig1 tizerinde
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7.4. ihraccini ticari faaliyetleri ve karhlig: acisindan Snemli olan patent, lisans, simai-
ticari, finansal vb. anlagsmalar ile ihra¢¢inin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
dlciide bu anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin 6zet bilgi:

Yoktur.

7.5. Ihragemin rekabet konumuna iligkin olarak yaptigi aciklamalarin dayanag:

Yoktur.

7.6. Personelin ihracciya fon saglamasimi miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:

Yoktur.

7.7. Son 12 ayda finansal durumu onemli dliide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler:

Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BiLGILER

8.1. Ihraccimin dahil oldugu grup hakkinda 6zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari,
ihracciyla olan iliskileri ve ihraggimin grup igindeki yeri:

Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin hakim ortagi Ozderici Holding A.S.’dir.

Ozderici Holding A.S.’nin esas amaci, blinyesinde kurulmus veya kurulacak sirketlerin
sermaye ve yOnetimine katilarak, bunlarin yatirim, finansman, organizasyon ve yonetim
meselelerini toplu bir biinye icerisinde ve modern isletmecilik esaslar1 dahilinde halletmek,
riski dagitmak, ekonomik dalgalanmalara karsi yatimlarin giivenligini saglamak ve b&ylece
bu sirketlerin saglikli sekilde ve milli ekonominin gereklerine uygun olarak geligmelerini ve
devamliliklarini teminat altina almaktir. Biinyesinde bulunan Gayrimenkuller vasitasi ile kira
geliri elde etmektedir. Ozderici Holding A.S, Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakligt AS
arasinda Kiraci, kiralayan iligkisi bulunmaktadir, Bununla ilgili detay bilgiler Bagimsiz
denetim raporunun 31 nolu “iligkili taraf agiklamalarr” dipnotunda yer almaktadir. Ofis katinin
40 metrekarelik kismi, Ozderici Holding A.S.’ne, kiraya verilmistir. Aylik kira tutari 1.650
ABD$+KDV olmak iizere, yillik 19.800 ABD$+KDV dir.

8.2. ihra¢cinin dogrudan veya dolayh énemli bagh ortakhklarimin dékiimii:

Yoktur

9. MADDi DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER

9.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihra¢¢iin finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yonetim kurulu
karar uyarinca ihragg tarafindan edinilmesi planlanan onemli maddi duran varhklara
iliskin bilgi:
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Sahip Olunan Maddi Duran Varlklara Iliskin Bilgiler

Cinsi LEdinildigi m? .Mevkii Net [Kullanim Kiraya Kira | Yilhk

Yil Defter | Amaci Verildi ise D6 Kira
o . one

Degeri Kiralayan mi Tutarn

(TL) Kisi/Kuru (TL)
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*- Sirket'in aktifinde bulunan Yapi Kredi Plaza ofis kati toplam 486,03 metrekare olup, gercege uygun
deger yontemine goére piyasa degeri Uzerinden degerlenmigtir. Toplam ofis katinin 326,03
metrekarelik kismi kiraya verilmekte, 160 metrekarelik kismi ise girketin faaliyetlerini surdardaga ofis
olarak kullaniimaktadir.
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Geri kalani 286,03 metrekarelik kismi ise; 15.08.2017 tarihinde, Selek Bilgisayar iletisim Uriin. Ins.
San. Tic. Ltd. Sti kiraya verilmis olup, aylik kira tutari 12.000 TL+KDV olmak uzere, yillik 144.000
TL+KDV'dir.

Yatinm Amagh Gayrimenkullerin agagidaki gibidir,
31.12.2017 31.12.2016

Yap! Kredi Plaza Ofis 5.212.133 4.665.429
Nuvo Dragos Kiralik Magazalar 3.816.025 3.587.590
Nuvo Dragos Kiralik Konutlar 261.974.000  196.190.800
Toplam 271.002.158 204.443.819

9.2. ihracemnm maddi duran varhklarmmn kullanmm etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.3. Maddi duran varliklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlar
hakkinda bilgi:

Sirketin Nuvo Dragos projesinde yer alan bazi gayrimenkulleri iizerinde, bankalar lehine,
toplam 181.469.928 TL tutarinda ipotek mevcuttur.

9.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢ deger
ve dayandig deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Sirket Yonetim Kurulu 28.03.2008 tarihinde aldig: karar ile Istanbul/Maltepe Ilgesinde yer alan 32/2
Pafta, 1684 ada, 22 Parsele kayitli net 28.062,55 metrekare alanl arsa i¢in Ali Ugur Ozderici ve
Ahmet Ozderici ile gayrimenkul satig vaadi ve kat karsihigi insaat s6zlesmesi yapmustir. Sirket
Yonetim Kurulu’nun 02.07.2010 tarih 54 nolu karar ile, s6z konusu arsanin %50 sinin 52.199.700
TL bedelle Yénetim Kurulu iiyelerinden Ali Ugur Ozderici ve Ahmet Ozderici’ den satin alinmasina
karar verilmistir. Ayrica, 28.03.2008 tarihli Yénetim Kurulu Karar1 uyarinca yapilan kat karsilif
insaat s6zlesmesinde yer alan %49’u arsa sahipleri, %51° i de Sirket’e ait olmak tizere aym kat
karsilig1 oranlarinin muhafaza edilmesine karar verilmistir. Arsanin satin alma islemi 6 Temmuz 2010
tarihinde gerceklesmis, boylece Sirket pay1 Projenin tamam tizerindeki %75,5” lik orana ulagmagtir.
Kat karsihif1 insaat s6zlesmesine istinaden konut devirleri yapilmustur.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 Tebligi’ nin 36. Maddesine uygun olarak, Sirket Y&netim
Kurulu’nun, 14.04.2010 tarih 50 nolu kararina istinaden, 14.0‘4.2010 tarihinde, Sirket ile Ozderici
Ingaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi (Miiteahhit) arasinda ‘Ingaat Sozlesmesi’ imzalanmustir.

Sirket’in projesi briit 52.000 metrekare biiytkligtndeki arsamn projelendirilmesi neticesinde
erceklesen terkler sonucunda proje net 28.062,55 metrekare alan tizerinde gergeklestirilmekte olu
gergekles proj gereeKley p
5 Blokta 999 adet rezidans daire, 6 magaza, 1 ofis ve ayrica 1 adet miistakil magaza olmak iizere
toplam 1007 adet bagimsiz boliimden olugmaktadir.
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Sirketin kat karsilif1 anlasmasina istinaden yapmig oldugu devirler sonrasinda ve yapilan satiglar
diisiildiikten sonra, 29.12.2017 tarihli Gayrimenkul Degerleme Raporuna goére, portfoytinde 5 Blokta
629 adet rezidans daire, 4 magaza, olmak iizere toplam 633 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir.
31.12.2017 itibariyle projenin ingaat1 %100 tamamlanmig durumdadir.

Degerleme tarihi itibari ile kat miilkiyetine gegilmemis, ana gayrimenkuliin cins tashihi yapilmamis
ve bloklarin yap1 kullanma izin belgeleri alinmamustir. Degerleme tarihi itibari ile yasal siire¢ devam
etmektedir.

Sirket Yonetim Kurulu’nun 25.01.2018 tarihli ve 158 sayili karar1 geregince, degerleme hizmeti
alinacak sirket olarak Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’yi belirlemistir. Arti
Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. SPK’nun 15.09.2006 tarih ve 40/1159 sayili karari ile
degerleme hizmeti verecek sirketler listesine dahil edilmistir.

Arti Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. tarafindan Kurul Diizenlemeleri kapsaminda
hazirlanan 29.12.2017 tarih 2017-OZ-00646 nolu Gayrimenkul Degerleme Raporuna gore; Sirketin
aktifinde kalan 633 adet bagimsiz boliimiin, piyasa degeri, 527.921.025.TL+KDV olarak tespit
edilmistir. Degerleme konusu ana taginmazin bos arsa degeri 232.919.000 TL olarak, 633 adet
bagimsiz boliimiin arsa paylarina isabet eden toplam arsa degeri ise 140.397.660 TL olarak
hesaplanmugtir.

Stoklar hesabinda yer alan ‘Ingaati tamamlanan konutlar’ ile Yatiim Amagli Gayrimenkuller
hesabinda yer alan ‘Kiralik magazalar ve konutlar’ toplam 58.829.152 bedelle sigortalanmustir.

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILiSKiN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1. ihraccinin izahnamede yer almas:1 gereken finansal tablo donemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
OZET BiLANCO ( TL)
Donen Varliklar 266.600.693 263.181.372 225.928.870
Duran Varliklar 273.939.673 206.898.021 193.258.324
TOPLAM VARLIKLAR 540.540.365 470.079.392 419.187.195
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 101.296.447 77.816.315 65.079.237
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 112.054.740 99.351.779 84.565.361
OZKAYNAKLAR 327.189.179 292.911.298 269.542.597
TOPLAM KAYNAKLAR 540.540.365 470.079.392 419.187.195

Izahname donemi igerisinde , Sirket’in toplam varliklar1 2015 y1l1 sonundaki 419.187.195 TL
seviyesinden 2016 yilina 470.079.392 TL ve 2017 yilinda ise 540.540.365 TL seviyesine
ulagsmisgtir. 2015 y111nda 225.928.870 TL olan Dénen Varliklarin, 6nce 2016 yilinda
263.181.372 TL seviyesine daha sonra 2017 yilinda ise 266.600.693 TL seviyesine ulasti1

dznerici cpintidesidedir. Duran Varliklar 1n%lﬁfdﬁgmmmm_emy%015 y111ndak1 193.258.324 TL
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seviyesinden 2016 yilinda 206.898.021 TL seviyesine ve son olarak 273.939.673 TL seviyesine
ulastig1 degerlendirilmistir. Dolayisiyla, 2015-2017 yillar1 arasinda Toplam Varliklar’daki artig
daha biiyiik oranla Duran Varliklar’daki artiglardan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in 2015,2016 ve 2017 yillan itibari ile yapmis oldugu yatirnmlardan dolay: kullanmis
oldugu banka kredilerinden dolay1 Kisa ve Uzun vadeli Yiikiimlikliklerde artis izlenmektedir.

01.01.2017-| 01.01.2016-| 01.01.2015-
OZET GELIiR TABLOSU (TL) 31.12.2017| 31.12.2016 | 31.12.2015
Hastlat 23.602.709 28.552.506 21.119.630
Satiglarin Maliyeti (-) -14.894.655| -17.044.649 -9.380.186
BRUT KAR/ZARAR 8.708.054 11.507.857 11.739.443
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 3.181.901 7.690.533 10.197.567
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 30.681.562 15.129.525| 102.426.777
FINANSMAN GIiDERiI ONCESi FAALIYET KARIZARARI 33.863.463 | 22.820.058 | 112.624.344
DONEM KARI/ZARARI 33.930.819 23.525.439 | 113.462.010

2015, 2016 ve 2017 yillarinda sirasiyla; 21.119.630 TL, 28.552.506 TL ve 23.602.709 TL Net
Satis geliri elde etmigtir. Ayn1 donem igerisinde Sirket sirastyla 11.739.443 TL, 11.507.857 TL
ve 8.708.054 TL Briit Kar elde etmistir. Buna gére Briit Kar Marji 2015 yilinda %48, 2016
yilinda %27 ve 2017 yilinda %13 olmustur. Net Kar tutarlar incelendiginde ise 2015 yilinda
113.462.010 TL seviyesinde oldugu goriilmiistiir. 2015 yilindaki Net Kar tutarinin 102.426.777
TL’lik bolimii, yatinm amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger farklarindan
kaynaklanmaktadir. Sirket’in Yatirnm Amagli elde tutulan gayrimenkullerinin, gergege uygun
deger yontemine gore piyasa degeri iizerinden degerlenmesi sonucunda 2016 yilinda gergege
uygun deger farklarinin etkisi 15.129.525 TL ve 2017 yilinda ise 30.681.562 TL seviyesinde
olmustur.

10.2. Faaliyet sonug¢lari:

10.2.1. ihragginin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
faaliyet sonuclarina iliskin bilgi:

Likidite Oranlarn 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Dénen Varliklar / KV
Cari Oran Yabanci Kaynaklar 2,63 3,38 3,47
Alacaklarin Ort. Tic. Alacaklar
Tahsil Suiresi / Net Satiglar 0,03 0,01 0,01
Mali Yapi Oranlari 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Yabanci Kaynaklar
Kaldirag Oranlari / Aktif Toplam 0,39 0,38 0,36
Ozkaynaklar
Ozkaynak / Varlik Orani | / Toplam Aktifler 0,61 0,62 0,64
Ozkaynaklar A '
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Verimlilik Oranlari 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Net Satiglar /

Ozkaynak Devir Hizi Ozkaynaklar 0,07 0,10 0,08
Net Satiglar / Aktif

Aktif Devir Hizi Toplam 0,04 0,06 0,05

Karhlik Oranlari 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Donem Net Kari

Aktif Karlihg / Aktif Toplam 0,06 0,05 0,27
Donem Net Kari

Ozkaynak Karlihg / Toplam Ozkaynaklar 0,10 0,08 0,42

01.01.2017- 01.01.2016- 01.01.2015-

Hasilat 31.12.2017 31.12.2016  31.12.2015

Gayrimenkul Satis Gelirleri- Nuvo Dragos projesi ~ 17.986.930 23.485.000 18.165.660
Gayrimenkul Kira Gelirleri 5.615.779 5.067.506 2.953.970
23.602.709 28.552.506  21.119.630

Sirket Izahname donemi boyunca Nuvo Dragos Projesinden Satis geliri ve Gayrimnenkul Kira
geliri elde etmektedir.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen onemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin agciklama:

31.12.2015| 31.12.2016 | Degisim % 31.12.2017 | Degisim %

NET SATISLAR 21.119.630| 28.552.506 35,2% 23.602.709| -17,3%

Sirketin Net Satislar1 2015 yilindan 2016 yilina gegerken net %35,2 gibi artig yasarker

2017 yilinda yasanan hem i¢ piyada ki yavaslamaya bagh olarak Net Satislarda %17,3 gibi bir
gerileme yagsamugtir.

10.2.3. ihra¢ginin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Insaat Sektorii, Ekonomik biiyiime ve tiiketici giiveni ile yakindan iligkilidir. I¢ ve dis
faktorlere bagli olarak doviz kurlari ve faiz oranlarindaki dalgalanmalar sebebiyle dénem
dénem sektorde biiyiimesi hiz kaybetmistir.

Sektdriin yapmus oldugu kampanyalar ile her ne kadar hareketlenme saglanmaya ¢alisilsa da

... yiikselen konut kredi faizleri alim giiciinji uz yonde etkilemektedir.
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10.3. ihracemin borgluluk durumu

Borg¢luluk Durumu Tutar (TL)

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 101.296.447 TL
Garantili

Teminath 84.429.697 TL
Garantisiz/Teminatsiz 16.866.750 TL

Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli bor¢larin kisa vadeli kisimlar1
haric¢)

Garantili

Teminatli 101.891.114 TL
Garantisiz/Teminatsiz 10.163.625 TL
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplami 112.054.740 TL
Ozkaynaklar

Odenmis/gikarilmig sermaye 100.000.000 TL
Yasal yedekler 224.788.040 TL
Diger yedekler 2.401.139 TL
TOPLAM KAYNAKLAR 327.189.179 TL
Net Borg¢luluk Durumu Tutar (TL)

A. Nakit 766.325 TL

B. Nakit Benzerleri

C. Alim Satim Amach Finansal Varhklar

D. Likidite (A+B+C) 766.325 TL

E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 84.429.697 TL
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi

H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar 26.409 TL

1. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H) 84.456.106 TL

J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D)

83.689.781 TL

K. Uzun Vadeli Banka Kredileri

101.891.114 TL

L. Tahviller

M. Diger Uzun Vadeli Krediler

N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M)

101.891.114 TL

O. Net Finansal Borgluluk (J+N)

185.580.895 TL

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. Isletme sermayesi beyan:

Sirket’in 31.12.2017 tarihi itibari ile donen varliklar toplam1 266.600.693 TL, Kisa vadeli
yiikiimliiliikleri toplam1 ise 101.296.447 TLdir. Sirket’in net isletme sermayesi 165.304.246

TL’dir.
Aciklama Donemi 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Dénen Varliklar (TL) 266.600.693 | 263.181.372 | 225.928.870
Kisa Vadeli Yiikiimluliikler (TL) ATA YATIRIM MENKIO 1396#A & 4 47.816.315 | 65.079.237
s s e b - MERST - Y
CZBERIC] GAVRIMENKiLSermayesi (TL) e 65 304 1P9413185.365.057 | 160.849.633
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Sirket 60 Milyon TL tutarindaki sermaye artis1 ile mevcut banka kredilerinin bir kismim
kapatarak, kisa vadeli yiikiimliiliklerini ve donen varliklari ile kisa vadeli yiikiimliliikleri
arasindaki farki azaltmay1 planlamaktadir.

Aym zamanda kisa vadeli yiikiimliiliklerin azaltilmasi neticesinde bor¢lanma rasyolarinda
meydana gelecek iyilesme ile kredi kruluslarindan daha uygun finansman elde etme imkant
saglanacaktir.

12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihra¢¢inin
arastirma ve gelistirme politikalar1 ile sponsorluk yaptifn aragtirma ve gelistirme
etkinlikleri icin harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler icin yapilan
odemeler hakkinda bilgi:

Yoktur
13. EGILIM BILGILERI

13.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen 5nemli en son egilimler
hakkinda bilgi:

Sirket,’in ana faaliyet alan1 gayrimenkul projesi gelistirmektir. Sirket, bu kapsamda Maltepe’de
Nuvo Dragos projesini %100 oraninda tamamlamis. Proje gergevesinde bir kisim bagimsiz
boliimlerin satisini gergeklestirmis olup, heniiz satilmamus olan bir grup bagimsiz bélimii satis
icin stokta tutmaktayken bir kisim bagimsiz boliimleri de yatirim amaglh gayrimenkuller altinda
kiraya vermektedir.

istanbul’da son y1llarda gergeklestirilen konut projelerinin Stok say1sini oldukga artirmasi gerek
kullanim gerek yatiim amaciyla konut talebi olan kisilerin alternatiflerini artirmig ve tim
projelerin satiglarinin istenilen seviyenin altinda kalmasina neden olmustur.

Diger taraftan, bir siiredir d6ziv kurlarinin da Tiirk Lirast aleyhinde hareket ediyor olmasi girdi
fiyatlarim artirmis ve maliyetleri ytikseltici etki yapmustur.

Son olarak, iilkemizin bulundugu cografyada son yillarda yasanan jeo-politik gelismeler,
ekonominin gegmisteki kadar hizli biiyiimemesine sebep olmaktadir. Tiim bu gelismelerin kira
fiyatlarinin diismesi, konut fiyatlarimin da kimi lokasyonlarda sabit kalmasina sebep olmustur.

Bununla birlikte, artan konut kredisi faizleri de olumsuz ydnde etkileyerek, tiiketicilerin talebini
daralttig1 goriilmiistiir.

Sirketlerin bu dongiinden ¢ikmak ve sektorii canlandirmak igin reklam kampanyalarina agirlik
vermis olmasina ragmen, Proje sahibi sirketler agisindan rasyonel olmayan boyuttaki indirimli
fiyattan satiglar da karliligin diismesine neden olmustur.

13.2. ihracmin beklentilerini énemli dlgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Ulkemizin i¢inde bulundugu cografyada bir siiredir devam eden jeo-politik gelismeler, ,
ekonomik duruma ve tiiketim egilimine iliskinde belirsizlik yaratmakta ve ileriye dogru
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Benzer sekilde ,basta Tiirk Lirasindaki defer kaybi olmak iizere finansal piyasalardaki
gelismelerde maliyet ve satis fiyatlarina yonelik beklentileri olumsuz etkilemektedir.

Son zamanlarda 6zellikle girdi maliyetlerindeki onemli artislar demir ,¢cimento vb. bunun yani
sira dovize dayali emtiya insaat maliyetlerini olumsuz yonde etkilemektedir.

Firmamiz bitirmis oldugu Nuvo Dragos projesinde bulunan hemen satilmaya hazir yaklagik
Ugyiiz adet sifir daire yamin da Yine Ugyzii On ii¢ daireden de kira geliri elde ederek hem
finansal yiikiinii hafifletme yoluna gitmis hem de yatirimlik daire isyeyen miisterilere alternatif
oneriler ile getirerek satig kanallarimi gesitlendirmistir.

14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

14.1. Thracginin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap dénemlerine
iliskin kar tahminleri:

Yoktur

14.2. ihraccimin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar:
Yoktur

14.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu:

Yoktur

14.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, ge¢mis finansal bilgilerle karsilastirilabilecek
sekilde hazirlandigina iliskin aciklama:

Yoktur

14.5. Daha once yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyle
hala dogru olup olmadig1 hakkinda bilgi:

Yoktur

15. IDARI YAPL, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

15.1. Thragginin genel organizasyon semasi:

D'K'L'TA$ A
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15.2. idari yap::
15.2.1. ihragginin yénetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Adi Gorevi | Is Adresi Son 5 Yilda Gorev Siiresi / | Sermaye Pay1
Soyadi . Thragcida Kalan Gorev
Ustlendigi Gorevler Siiresi

aL) | (%)

Levent
Mabh.
Comert
Sok. Yap1
v L. Kredi Plaza .
Ali Ugur Y 6netim No:1C Yonetim Kurulu 07.04.2017 12.98

Ozderici Kurulu D25 Bagkani 07.(145}01 8 8.433 12,99

Baskam Levent
34330
Besiktas /
ISTANBU
L
Levent
Mah.
Comert
Sok. Yap1
Yonetim | Kredi Plaza | -y i guralu | 07.04.2017
Ahmet Kurulu No:1C o 12.98
- .. ) Bagkan Vekili / 07.04.2018 12,99
Ozderici Baskan D:25 1o 8.379

. Genel Miidiir 1 ay
Vekili Levent

34330
Besiktas /
ISTANBU
L
Levent
Mah.
Comert
Sok. Yap1
Yonetim | Kredi Plaza
Meral Kurulu No:1C Yoktur
Ozderici Uyesi D:25
Levent
34330
Besiktag /
ISTANBU
L ATA YATIRIN peapcs

ENHRUETRTY, E
MERS'SRNMDA 3-6529. 0421 3:%ERA S
YES: 3
DIKiL iy
Te} S:j 2281 526 1 iTAﬂ ‘

RS
Vll 6620052301 m L3 ATA
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07.04.2018 - -
1 ay
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Bagimsiz

Gamze Yonetim Yoktur 8;8:%8}; i )
Aksiit Kurulu ) 1 ’

Uyesi ay

Bagimsiz
Bahadir Yonetim Yoktur 07.04.2017
Ka Kurulu 07.04.2018 - -
yan i 1 ay

Uyesi

15.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi:
Adi Soyad1 | Gorevi Is Adresi Son 5 Yilda Sermaye Payi
Ihracgida
Ustlendigi Gorevler | (TL) (%)
Sebahattin Mali ve Levent Kurumsal Yo6netim - -
Durmus Idari Isler Mah Komite Uyesi/
Miidiirii Comert R
/Yatirimci Sok. Yapi M"ah"V? Idari Isler
isleri Kredi Plaza Ml.ldurl..l /Yatirimci
Miidiirii No:1C Isleri Miidiirii
D:25
Levent
34330
Besiktas /
ISTANBU
L

15.2.3. ihrage son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihragemin kurucular: hakkinda bilgi:
Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. ( Sirket)

Sirket son 5 y1l igerisinde kurulmamsitir.

15.2.4. Thraccimin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde séz sahibi olan personel
ile ihrager son S yil igerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabahk iliskileri
hakkinda bilgi:

Sirket son 5 yil igerisinde kurulmamigtir.

15.3. Thrag¢inin yénetim kurulu ityeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin yénetim
ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Ali Ugur Ozderici- Yénetim Kurulu Baskani

1960 yilinda Kayseri'de dogan Ali Ugur Ozderici , 1978 yilinda Alman Lisesi'nden, 1983
?ﬂm&tmmcnka da Pensilvanya Wﬂtmﬁm&qgﬁ,mg%nezun olmugtur.

y TAKUEI MERSis n
ivticio ,d Yapi Kreel Plaza cégeuy/& o 8Es for0421-310
- o T 0214 2sp 61 Diki: i e
4 aﬁr%vn 6620062301 Blo L ST ~
= i062¢ :
WWw.atayatirim.com. o



1983-2008 Yillar1 arasinda Ugur Ingaat Sanayi ve Tic.A.§ ‘de Yonetim Kurulu Bagkan1 olarak gorev
yapmustir. 1992-2008 seneleri arasinda Oz Finans Factoring Hizmetleri A.S’de Yénetim Kurulunda
Bagkanlik gorevinde bulunmustur. 2009 yilindan itibaren Ozderici Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig:
A.§. de Yonetim Kurulu Bagkam olarak gorevini siirdiirmektedir. Evli ve iki coguk babasidir.
Ingilizce ve Almanca bilmektedir.

Ahmet Ozderici - Yénetim Kurulu Bagkan Yardimcisi1 Genel Miidiir

1964 yilinda Kayseri'de dogan Ahmet Ozderici , Magka Ilkokulu ve St.Georg Avusturya
Lisesini bitirdikten sonra, 1984-1989 yillar1 arasinda Viyana Ekonomi Universitesi'nden
Isletmecilik Yiiksek Lisansi ile mezun oldu. 1990-2008 yillart arast Ugur Ingaat Sanayi ve
Tic.A.$’de Ust diizey yonetici olarak gorev yapmistir. 1992-2008 seneleri arasinda da Oz
Finans Factoring Hizmetleri A.S’de Genel Miidiir olarak gorev yapmistir. 2009 tarihinden
itibaren Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. de Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi
ve Genel Miidir olarak gorevini siirdiirmektedir. Evli ve iig coguk babasidir. Ingilizce ve
Almanca bilmektedir

Bahadir Kayan - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

1967 dogumlu olan Bahadir Kayan, 1989 yilinda Bogazi¢i Universite Isletme Fakiiltesinden
mezuniyeti ve Kog Grubu Thracat Sirketi Ram Dis Ticaret biinyesinde ihracat tecriibesi ardindan
Viyana Ekonomi Universitesi’nde almanca miifredat ile Isletme egitimine devam etti. 1992 yilinda
alinan yiiksek lisans derecesi ardindan uluslaras: ticaret dalinda 2,5 yil siiren doktora programina
katildi. 1996 yilinda Degussa Tiirkiye biinyesinde seramik, cam ve porselen endiistrilerine kimyasak
arasal saglayan is boliimiiniin ySnetimini Gstlenerek 2002 yilina kadar sirasi ile degerli metal
sollisyonlar1 ve endiistriyel alagimlar ile is alanim gelistirerek dmc2 Tirkiye nin kuluguna eslik etti.
2002 yilindan itibaren Kale Grubu ihracat sirketi olan Kale eksport Dis Ticaret A.S. nin genel
miidiirligiint tstlenip 2008-2012 yillar1 aras1 seramik kaplama malzemeleri konusunda i¢ pazar
sorumlulufunu pazarlama ve satig alanlarinda iistlendi.2011 yilinda itibaren yasanan sirket
birlesmeleri ve yeniden yapilandirma sonrasinda Kaleseramik A.S. de tiim {iriin gruplarinin (skm-
ssg-banyo-mutfak-tedarik iriinler) satiginin ve magazacilik alaninin sorumlulugunu alan Kayan
Satigtan Sorumlu Baskan Yardimcisi olarak gérevini siirdiirmektedir. Evli 2 ¢ocuk babasi olan Kayan
ingilizce ve almanca bilmektedir.

Gamze Aksiit- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Izmir-Odemis Lisesinden 1984 yilinda mezun olduktan sonra, 1989 yilinda Marmara Universitesi

Idari Bilimler Fakiiltesi-Ekonomi (Ingilizce) bolimiinde iiniversite egitimini tamamlamistir.

Profesyonel is hayatina 1989 yilinda Finansbank A.S.’de Management Trainee olarak, Sermaye

Piyasalar1 ve Ozel Bankacilik béliimlerinde caligarak baslamistir. 1993 senesinde bankacilik

kariyerine Bank Ekspres A.S.’de Bireysel Bankacilik béliimiinde devam etmistir. 1999 senesinden

itibaren Bireysel Bankacilik alanindaki ¢alismalarina Digsbank A.S. biinyesinde Etiler Sube Miidiirii

olarak devam etmistir. 2000 yilinda Bireysel Bankacilik Saha Direktorii iinvanini ve 10 subenin ve

120 kisilik ekibin yonetiminin sorumlylysunu tistlenmistir. Gamze Aksiit, Agustos 2002 tarihinden

Uznerici dnbriaeNNgiesyonel hayatina Boyden Yy i Em@mﬁw}&mda, damigman olarak devam etmistir.
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01 Ocak 2004 itibariyle Boyden Selection Yonetim Danismanliginda, Genel Miidiir tinvanina
getirilmistir. 2010 senesinden itibaren Yonetici Ortak sifatiyla profesyonel kariyerine devam etmistir.
Boyden Damigmanlik ¢atis1 altinda Bankacilik ve Finans sektérii basta olmak iizere farkli sektorlerde
¢ok sayida yénetici yerlestirme projesinde gorev almistir. Genel Miidiir tinvanin aldi1g1 2004 yilindan
itibaren agirlikli olarak iist diizey yonetici yerlestirme projelerinde aktif olarak calismistir. Ayrica;
Gayrimenkul, Ilag, Medikal Ekipman, Gida ve Gida Katki Maddeleri ile Kimya gibi ¢esitli
sektorlerde ¢ok sayida ise alim projesini bizzat yonetmistir. 2014 yili Ocak aymda Boyden
Damgmanlik’taki gorevinden ayrilarak calisma hayatina “Serbest Insan Kaynaklar1 ve Yo6netim
Danismanlig1” yaparak devam etmektedir. 1967 yil1 dogumlu olan Gamze Aksiit evli ve iki cocuk
annesidir.

15.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde sz sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortag:
oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylar:1 ve bu yonetim ve
denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhifinin halen devam edip etmedigine dair

bilgi:
Bahadir KAYAN
Gorevde Gorev( Gorev Halen Sirkette Ortaklik | Ortaklik | Ilgili Ortakli
Bulundugu BOIEV B Devam ediyor | Pay1 mevcut oldu | Pay: Sirket’in k Payi
irk Organ a mu ? mu ? (%) Sermayesi Deva
S rean agkan /H Evet/H
et. Yonetim Vekili/(y (Evet/Hayrr) | (Evet/Hayir ) (TL) m
Tica Kurulu/Denet bv.) Ediyor
ret im Kurulu cov. mu
Unv ?(Evet
ani /Hayir
)
Yonetim Kurulu Hayir
, Yéneti Uyesi Evet - 25.000 H
TIM
A m .000 a
3 Kurulu TL y
1
r
Meli Yonetim Yonetim Kurulu | Evet Evet %20 750.000 TL | Evet
Kurulu Bagkani
s
Kim
ya
Sana
yi ve
Tica
ret
AS.
BK. YOnetim Kurucu Direktér | Evet Evet %100 Evet
; Kurulu
I
Limi
ted
/Lon
dra
BKI Yonetim Kurucu Ortak Evet Evet %100 100.000 TL | Evet
Kurulu
Dani
s ATA YATIRIM
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ve
Tica
ret
Limi
ted
Gamze Aksiit
Gorevde Gére Gorev Sirkette Ortaklik |Ilgili Sirket’in Ortaklik
Bulundugu Halen Ortaklik | Pay1 Sermayesi Pay1
Sirket Organ E( K Devam Pay1 (%) TL Devam
Ticaret ( Yonetim t?/% ediyor mu ? | mevcut (TL) Ediyormu
Unvam Kurulw/Deneti |2 " ( oldu mu ? ?(Evet/Ha
m Kurulu) Iaf a Evet/Hayir | (Evet/Hay yir)
Veki ) ir)
1i/0y
e
bv.)
Boyden Ozlem
Ergiin Yonetim | Yonetim Yoén Hayi Ev % 50.000.-TL Ev
Danigmanligi Kurulu etim r et 7 et
Tic.A.S. Kuru ,
lu 5
Bsk.
Yard
e Mudiir Mudir | Evet Evet  |%50 |20.000-TL  |Evet
Danism
anhg
Ltd. Sti.

15.5. Son 5 yilda, ihraccinin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden
alinan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih Bankacilik Kanunu
velveya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler ge¢mis olsa bile;
Kkasten iglenen bir suctan dolay1 bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da
zimmet, irtikap, riisvet, hirsizhik, dolandircilik, sahtecilik, giiveni kitiiye kullanma, hileli
iflas, ihaleye fesat karigtirma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi
kartlarinin kétiiye kullanilmasi, kacakeilk, vergi kacakeihig veya haksiz mal edinme
suclarmdan dolay1 alinmis cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortaklik isleri
ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim
bulunup bulunmadigina dair bilgi:

Yoktur
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15.6. Son S5 yilda, ihragginin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurulari ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Yoktur

15.7. Son § yilda, ortakhZim mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yénetimde s6z sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintili bilgi:

Yoktur

15.8. Son 5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya
ihragcidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayrintih bilgi:

Yoktur

15.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihragei son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularn ihragcirya kars: gorevleri ile sahsi ¢ikarlar1 arasindaki ¢ikar
catismalarna iliskin bilgi:

Yoktur

15.9.1. Yénetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihrag¢1 son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularmm yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev
almalan i¢in, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikgiler veya bagka Kkisilerle yapilan
anlasmalar hakkinda bilgi:

Yoktur

15.9.2. Thragemm cikardigi ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile
ihrage1 son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi
araglarimin satisi konusunda belirli bir siire i¢in bu Kisilere getirilmis smirlamalar
hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yillik hesap donemi itibariyle ihra¢¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
s0z sahibi personelinin; ihraggi ve bagh ortakhiklarina verdikleri her tiirlii hizmetler icin
soz konusu Kisilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler:

Yonetim Kurulu Bagkan ve tiyeleri ile genel miidiir gibi iist diizey yoneticilere dénem iginde
odenen tlicret ve benzeri menfaatler:

31.12.2017| 31.12.2016 31.12.2015

Yonetim Kurulu Bagkan ve iiyeleri ile genel
miidiir gibi iist diizey yoneticilere 6denen 504,537 312,000 296,250

iicret ve benzeri menfaatler toplami (TL)
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16.2. Son yilik hesap dénemi itibariyle ihrag¢inin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personeline emeklilik ayhgi, kidem tazminat veya benzeri menfaatleri
ddeyebilmek icin ihragcinin veya bagh ortakliklarinin ayirmis oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

Yoktur

17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1. Thra¢einn yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin girev
siiresi ile bu gorevde bulundugu diéneme iliskin bilgiler:

Bu béliimde istenen bilgilerin verilmesinde asagida yer alan tablo igeriginin kullanilmasi
miimkiindiir.

Adi Soyadh Sgn 5 Yilda ihraggida Gorev Siiresi / Kalan
Ustlendigi Gorevler Gorev Siiresi

Ali Ugur Ozderici Yonetim Kurulu Baskam 07.04.2017
07.04.2018

1 ay
Ahmet Ozderici Yo6netim Kurulu Baskan Vekili / 07.04.2017
Genel Miidiir 07.04.2018

1 ay
Meral Ozderici Yoktur 07.04.2017
07.04.2018

1 ay
Gamze Aksiit Yoktur 07.04.2017
07.04.2018

1 ay
Bahadir Kayan Yoktur 07.04.2017
07.04.2018

1 ay

17.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyle ihracc1 ve bagh ortakliklar:
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde s6z sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiinde yapilacak ddemelere/saglanacak faydalara iliskin sézlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadigina dair ifade:

Yoktur
17.3. ihra¢cinin denetimden sonnmm:k@mﬁ!ﬁﬂ)[e&?ﬁ&;lﬁgiéer komite iiyelerinin ady, soyadi
- RAS,
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Sermaye Piyasast Kurulu, Kurumsal Yonetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina iligkin
Seri: IV, No: 56 ,57 ve 63 No'lu Tebligleri uyarinca; Sirketimiz biinyesinde Kurumsal Yo6netim
Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite , Aday Gosterme ve Riskin Erken Saptanmasi1 Komiteleri
olusturmustur.

Komite baskanliklar1 bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeri’nce yiitiitilmektedir. Komitelere ait ¢alisma
esaslalar1 Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve internet sitemizde yayinlanmmugtir.
(www.ozdericigyo.com.tr)

Tiim Komite iiyeleri 07.04.2017 tarihli yénetim kurulu karari ile atanmiglardir.

Komite Komite Uyeleri Komitedeki Gorevi Niteligi
Denetimden | Gamze Aksiit Bagkan Bagimsiz Uye
Sorunlu Bahadir Kayan Uye Bagimsiz Uye
Komite
Bahadir Kayan Bagkan Bagimsiz Uye
Kurumsal Gamze Aksiit Uye Bagimsiz Uye
Yonetim :
Komitesi Sebahattin Durmus Uye Yatirime Iliskileri Miid.
Aday Bahadir Kayan Bagkan Bagimsiz Uye
Gosterme Gamze Aksiit Uye Bagimsiz Uye
Komitesi - - ——
Sebahattin Durmus Uye Yatirimei Iligkileri Miid.
Riskin Erken | Gamze Aksiit Bagkan Bagimsiz Uye
Saptanmasi
Komitesi Bahadir Kayan Uye Bagimsiz Uye
Denetimden Sorumlu Komite Calisma Esaslari;
Denetimden Sorumlu Komitenin ¢alisma esaslart  Sirket’in  internet sitesinden

(www.ozdericigyo.com.tr) ilan edilmis olup, Denetim Komitesi; bagimsiz denetginin se¢imi;
kamuya agiklanacak yillik ve ara dénem finansal tablolarin, ortakligin izledigi muhasebe
ilkelerine, gercege uygunluguna ve dugruluguna iliskin goriislerini Yonetim Kurulu’na yazili
olarak bildirmektedir.

Kurumsal Yonetim Komitesi Calisma Esaslar1 Ozeti

Kurumsal Yonetim Komitesinin  ¢alisma  esaslar1  Sirket’in  internet  sitesinde
(www.ozdericigyo.com.tr) ilan edilmis olup , Komite yonetim uygulamalarim1 ve Kurumsal
Yonetim ilkelerine Uyum Raporu’nu degerlendirmekte, yatirimer iligkileri bdoliimiiniin
¢alismalarini koordine etmektedir.

Aday Gosterme Komitesinin gérevleri Kurumsal Yo6netim Komitesi tiyeri tarafindan yerine
getirilmektedir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Calisma Esaslan Ozeti

Sirket’in varligim, gelismesini ve devamim tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli nlemlerin alinmasi, uygulanmasi ve riskin yonetilmesi
amactyla ¢aligmalar yapan Riskin Erken Saptanma51 Komitesi’nin ¢aligma esaslan Sirketi’in

1nternet sitesinde (www.ozdericigpdABinLaNi
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17.4. TIhra¢emin  Kurulun kurumsal yénetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda agiklama:

[-17.1 Sayili Kurumsal Yé6netim Tebligi Il. B6lim 5.madde 2/c maddesi gercevesinde
kurumsal y6netim ilkelerine uyum konusunda Ugiincii grup olarak belirlenen sirketler arasinda
yer almistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) II-17.1 sayill Kurumsal Yénetim Tebligi (KYT) ekinde
yer alan Kurumsal Yénetim ilkelerinden zorunlu olan ilkelere tam olarak uyulurken
;uygulanmasi zorunlu olmayanlar Sirket tarafindan biyiik dl¢tide benimsenmis olup ,ilkelerin
bir kisminda uygulamada yasanan zorluklar ;bazi ilkelelerin ise piyasamin ve Sirket’in mevcut
yapist ile tam Srtiismemesi gibi nedenlerle tam uyum heniiz saglanamamustir.

Her donem kamuya agilanan faaliye raporunda kurumsal y&netim ilkeleri uyum raporu yer
almakta olup www.kap.org.tr internet adresinden ulagilmaktadir.

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihragcinin pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi:

Ad1 Soyadi Unvan Ogrenim Lisans Tiirii
Durumu
Sebahattin Yatirimei Lisans SPK Diizey 3 Lisansi,
Durmus il/;gl((llle.r} SPK Kurumsal Yénetim
uduru Derecelendirme Lisanst,
SPK Kredi

Derecelendirme Lisansi

Halime Yatirimci Lisans -
Danisman Miskileri
Gorevlisi

Yatirima Iliskileri iletisim Bilgileri:
Adres: Levent Mah. Cémert Sok. Yap: Kredi Plaza No:1C D:25 Levent 34330 Besiktas /
ISTANBUL

Tel 10212 281 52 61
Faks : 0212 27023 53
E-posta :sebahattindurmus@ozdericigyo.com.tr

: info@ozdericigyo.com.tr

18. PERSONEL HAKKINDA BiLGIiLER

18.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya donem
sonlar1 itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen 6nemli degisiklikler ile miimkiin ve
onemli ise belli bash faaliyet alanlar ve cografi bélge itibariyle personelin dagilim
hakkinda aciklama: ATA YATIRIy

M

ERSig NOMENKUL KIYMETLER A
SERMA 0“’920-0421~3m 3.
YESI: 20 o 0013~
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Yillar Itibari Ile Caligsan 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Personel Sayisi 9 7 6

Personellerin tamaminin gorev yeri Istanbuldur.

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar::

18.2.1. Yonetim kurulu liyelerinin ihra¢einin paylarina yonelik sahip olduklari opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Yoktur

18.2.2. Yiénetimde s6z sahibi olan personelin ihragcinin paylarina yonelik sahip olduklar
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur

18.2.3. Personelin ihracciya fon saglamasii miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:
Yoktur

19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. ihrag¢inin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantis1 ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakk icindeki paylan dogrudan veya dolayh olarak %5 ve
fazlasi olan gercek ve tiizel Kisiler ayri olarak gosterilmek kaydiyla ortaklik yapisi veya
boyle kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade:

Tablo:1 Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi
Ortagin; Sermaye Pay1 / Oy Hakk:
Ticaret Unvany/ Son Genel Kurul Son Durum itibari ile
Adi Soyadi 07/04/2017 08.03.2018
(TL) (%) (TL) (%)
Ozderici Holding A.S. 25.025.113 25,03 25.025.113 25,03
Ali Ugur Ozderici 23.764.794 23,76 12.988.433 12,99
Ahmet Ozderici 22.326.375 22,33 12.988.379 12,99
Diger 28.883.716 28,88 48.998.073 49,00
TOPLAM 100.000.000 100 100.000.000 100
Tablo:2 Dolayh Pay Sahipligine iliskin Bilgi B
Ortagin; Sermaye Pay1 / Oy Hakki
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Ticaret Unvany/ Son Genel Kurul Son Durum itibari ile
Adi Soyadi 07/04/2017 08/03/2018

(TL) (%) (TL) (%)
ALI UGUR OZDERICI 6.063.510 49,998 6.063.510 49,998
AHMET OZDERICI 6.063.510 49,998 6.063.510 49,998
OZDERICI GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S. 240 0,002 240 0,002
Diger 240 0,002 240 0,002
TOPLAM 12.127.500 100| 12.127.500 100

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklar1 farkh oy haklarma iliskin bilgi veya
bulunmadi@ina dair ifade:

Sermayeyedeki veya toplam oy hakki igindeki dogrudan paylari %5 ve fazlasi olan gergek ve
tiizel kisi ortaklarin diger ortaklardan farkli oy haklar1 bulunmamaktadir.

19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Grubu Nama/ Imtiyazlarmn tiirii Bir Payin Toplam Sermayeye
Hamiline |(Kimin sahip oldugu)] Nominal (TL) Oram
Oldugu Degeri (TL) (%)
- Hamiline Imtiyaz Mevcut 1 100.000.000 100
Degildir
TOPLAM | 100.000.000 100

19.4. Thragcmin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihrag¢mmin yonetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihracgiy1 kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret unvani,
yonetim hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin kétiiye kullanilmasimi engellemek i¢in alinan
tedbirler:

Ticaret Unvan/ Sermaye Pay1 Kontroliin Kaynag: Tedbirler
Adi Soyada
Tutar (TL) | Oran
(%)
Ozderici Holding 25.025.113 | 25,03 | Oy haklarimn % 25,03’ine sahip Yoktur
AS. olunmasi (Dolayli olarak Ozderi
ailesi sahiptir)
Ali Ugur Ozderici 12.988.433 |12,99 | Oy haklarinin % 12,99’sine sahip Yoktur
olunmast
Ahmet Ozderici 12.988.379 | 12,99 | Oy haklarinin % 12,99’sine sahip Yoktur
ATA YATioms ».. | OlUNmasi
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19.5. Ihragemn yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

Yoktur

19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢cindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan
gercek Kkisi ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri:

Sermayedeki dolayl pay1 %5 gecen Ali Ugur Ozderici ve Ahmet Ozderici kardestir.

20. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

20.1. izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iligkili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 cercevesinde ayritih aciklama:

Sirketimiz ile tiim iligkili taraflar1 arasinda yapilan islemlere iligkin ayrintii agiklamalar,
KAP’ta ( www kap.org.tr) yayinlanan 31.12.2015,31.12.2016 ve 31.12.2017 tarihleri itibari ile
hazirlanan bagimsiz denetim raporlarinin 6 nolu “Iliskili taraf agiklamalarr” dipnotunda yer
almaktadir.

Buna gore; Sirketin iligkili taraflar1 ile olan alacak - borg iliskileri asagidaki gibidir:

iligkili Taraf iglemleri 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015

iligkili Taraflara Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

Ozderici Holding A.S. - 17.420
Toplam - 17.420

iliskili Taraflara Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

Ozderici ingaat San. Tic. Ltd. Sti. 3.187.647 2.203.087 2.787.285
Toplam 3.187.647 2.203.087 2.787.285

iliskili Taraflara Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

Alinan Depozito ve Teminatlar-
Ozderici insaat San. ve Tic. Ltd. Sti. - 2.955.043 2.514.039
Toplam - 2.955.043 2.514.039

iligkili Taraflara Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

Ortaklar 8.886.621
Toplam 8.886.621 -

Sirket ile Ozderici Ingaat San. ve Tic. Ltd. sti. arasinda yapilan Insaat S6zlesmesine istinaden,
Sirket’e kesilen hakedisler tizerinden %3 oraninda teminat kesintisi yapilmakta olup,
31.12.2017 itibariyle teminat 3.187.647 TL’dir. 2017 dénemde projenin tamamlanmasiyla
teminat tutar1 kisa vadeli olarak siniflandirilmigtir. (31.12.2016- 2.955.043 TL). (Dipnot 12-
14). 31.12.2016 itibariyle teminat tutar1 2.955.043 TL’dir. 2015 yilinda ise teminat tutari
2.514.039 TL olarak gergeklesmistir.
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iliskili taraflarla dénem iginde gergeklestirilen islemler:

Kira Gelirleri

Ozderici Holding A.S. 71.901 61.029 50.474
Toplam 71.901 61.029 50.474
Hakedis Giderleri

Ozderici ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. 7.758.283 14.793.696 15.524.413
Toplam 7.758.283 14.793.696 15.524.413
Saglanan Finansman

Ortak 8.886.621 - -
Toplam 8.886.621 - -
Gider Yansitma Geliri

Ozderici ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. - 124.583 -
Toplam - 124.583 -
Alinan Teminat Senetleri

Ozderici ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. 500.000 500.000 500.000
Toplam 500.000 500.000 500.000

Ofis katimn 40 metrekarelik kismi, Ozderici Holding A.S.’ne, kiraya verilmistir. Aylik kira
tutar1 1.650 ABD$+KDV olmak iizere, yillik 19.800 ABD$+KDV dir. Tutar 2016 yih igin de
aymdir. 2015 yilinda ise aylik kira tutar1 1.500 ABD$+KDV olmak iizere, yillik 18.000

ABD$+KDV dir.
Hakedis Bedelleri, Ozderici Insaat ile Sirket arasinda yapilan Insaat S6zlesmesine istinaden

dénem boyunca Ozderici Ingaat tarafindan ingaat harcamalarina istinaden kesilmis olup, stoklar
icerisinde insaat: devam eden konut ingaat projesi hesabinda aktiflestirilmistir.

Ozderici Ingaat ile imzalanan ingaat sozlesmesi 9 (a) Maddesine istinaden, Sirket tarafindan
Ozderici Insaat® tan alinan teminat senetidir.Sirket’in kullandigi kredilere, 31.12.2017
itibariyle, Ozderici Holding A.S.’nin 173.431.208 TL tutarinda kefaleti mevcuttur. 31.12.2016
itibartyla Ozderici Holding A.S. kefalet tutar1 1.757.791 ABDS ve 127.575.493 TL’dir.

20.2. iliskili taraflarla yapilan islerin ihraccinn net satis hasilat icindeki pay: hakkinda
bilgi:

Yapilan Yapilan Yapilan
islemin islemin islemin
NET SATISLAR ( TL) 31.12.2015 Net Satig 31.12.2016 Net Satis 31.12.2017 Net Satig
Hasilatina Hasilatina Hasilatina
Orani (%) Orani (%) Orani (%)
Ozderici ingaat San.tic.Ltd.Sti. 15.524.413 TL | %73,51 14.793.696 TL | %51,81 7.758.283 TL | %32,87
Ozderici Holding A.S. 50.474 TL | %0,24 61.029 TL | %0,21 71.901 TL | %0,30
TOPLAM | 15.574.887 TL | %73,75 14.854.725 TL | %52,03 7.830.184 TL | %33,17




21. DIGER BILGILER

21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi 100.000.000 TL olup tamami denmistir.
Sermayeyi olusturan hisse adetleri ile hisselerin nominal degerleri:

Sirketin hisseleri, her biri 1 TL nominal degerli paylara béliinmiis toplam 100.000.000 TL
nominal degerdedir. Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyaz yoktur. Sermaye
temsil eden hisse senetleri arasinda intifa senetleri, tahvil ve borglanma senetleri yoktur.

Sirketin 04.03.2008 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan tescil edilen ve 7
Mart 2008 tarih 7015 sayitl Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilen Esas Sézlesme Tadil
metinlerine gére Hisse senetleri nama yazilidir.

21.2. Kayith Sermaye Tavan:
Sirket’in kayith sermaye tavan: 250.000.000 TL’dir.

21.3. Donem basi ve dénem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayismin mutabakat: ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle sermayenin %
10’undan fazlas: ayni olarak Odenmisse konu hakkinda bilgi:

Ayni Sermaye bulunmamaktadir,

ominal Deger TL 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017
Fiili Dolagimda 28.879.134 28.502.216 36.133.716
Bulunan Paylar
Toplam Sermaye 100.000.000 100.000.000 100.000.000
Fiili Dolasim Oram 28,88 28,50 36,13
%

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve niteligi
hakkinda bilgi:

Yoktur

21.5. ihrag:g:mm paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun admna tutulan
veya bagh ortakhklarinin sahip olduklan ihragg paylarimin adedi, defter degeri ve
nominal degeri:

Yoktur

21.6. Varanth sermaye piyasasi araclari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi araglarimin miktari ve déniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi:

Yoktur

21.7. Grup sirketlerinilgw;iﬂm}égl’%u olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi kavariastiriim, l{s i Piygsasi araglar ve s6z konusu opsiyon
LT 1 221-3100013
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Yoktur

21.8. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle yapilan sermaye
artirnmlan ve kaynaklan ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplar: ve
pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Sirket Yonetim Kurulu’nun 11.09.2015 tarih 129 nolu karar ile,; mevcut sermaye tavaninin
degistirilmeden 5 yi1l daha siiresinin uzatilmasi amaciyla, Sirket esas sdzlesmesinin ‘Sermaye ve
Paylar’ baslikli 8.Maddesinin tadil edilmesi i¢in, Sermaye Piyasasi Kurulu ile Giimriik ve Ticaret
Bakanligi’'ndan gerekli izinler alinmig ve 14.04.2016 tarihinde tescil edilmistir. Sirketin kayith
sermaye tavan1 250.000.000 TL dir.

21.9. Thraccinin son on iki ay iginde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirnrmciya satis
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan
paylarm tutan ve niteliklerine iliskin a¢iklamalar:

Yoktur

21.10. Thrageinin meveut durum itibariyle paylarinin borsada islem gormesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Sirket’in Paylar1 OZGYO kodu ile Borsa Istanbul Kollektif Yatirim Uriinleri ve Yapilandirilmis
Uriinler Pazarinda islem Gérmektedir.

21.11. izahnamenin hazirlandig yil ve bir 6nceki yilda eger ihragc halihazirda halka acik
bir ortaklik ise ihra¢cinin paylan iizerinde ii¢iincii Kisiler tarafindan gerceklestirilen ele
gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonu¢lar1 hakkinda bilgi:

Yoktur.
21.12. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin 6nemli bilgiler:

Sirket’in  Esas sozlesmesi ve i¢ yOnergesine, Sirket kurumsal web sitesi
www.ozdericigyo.com.tr den ve www.kap.org.tr adresinden ulasabilirsiniz.

21.13. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihra¢¢inin amac ve
faaliyetleri:

Esas S6zlesmenin 5.maddesi Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu uyarinca;

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal1 haklar, sermaye piyasas: araglari
ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek
amaciyla paylarim ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitli sermayeli halka agik anonim
ortakliktir.

Sirket, bu kapsamda; Alim satim kéar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis,
aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaad edebilir.

Belirli asgari donamima ihtiyag duyan otel, hastane veya buna benzer gayrimenkullerin kiraya
verilmeden Once faaliyete gegirilebilmesi igin tefrigini temin edebilirler.

Kendi miilkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yan1 sira, hasilat paylasimi veya kat karsilif1 arsa satisi

sozlesmeleri akdettigi bagkéTﬁl Ié;liéﬂaigm@gmu%_erinde, gayrimenkul projesi gelistirebilir veya

projelere iist hakki tesis ettirme sﬁfﬁ&lég@mlﬁﬂﬁﬁgﬁﬁﬁ-
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Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller tizerinde kendi Iehine iist hakki, intifa hakk: ve devre
miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklart liglincti kisilere devredebilir.

Miilkiyetine sahip oldugu gayrimenkuller iizerinde bagka kisiler lehine tist hakki, intifa hakki ve
devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin tgtincti kisilere devrine izin verebilir.

Miilkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt digindaki gayrimenkullere ve yabanci sermaye piyasasi
araglarina yatirim yapabilir.

Aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye piyasasi araglarini alabilir
ve satabilir, Takasbank para piyasas: ve ters repo islemi yapabilir, Tiirk Liras1 cinsinden vadelj
mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden ise vadeli ve vadesiz mevduat veya 0zel cari ve
katilma hesab1 agtirabilir, sermaye piyasas: araglarim 6diing verebilir. Ortakliklar, Kurulun ilgili
diizenlemeleri ger¢evesinde yapilacak bir sézlesme ile herhangi bir anda portfdylerindeki sermaye
piyasas! araglarinin piyasa degerinin en fazla %50’si tutarindaki sermaye piyasasi araglarini 6diing
verebilir.

21.14. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri:
Sirket Esas S6zlesmesinin 14.maddesine gore;

Sirket’in idaresi, iiglincii kisilere karg1 temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuat: hiikiimleri
¢ergevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 yil i¢in segilen TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlar1 haiz 5 iiyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu ilk toplantisinda
liyeleri arasindan bir baskan ve bagkan olmadig1 zaman vekalet etmek {izere bir bagkan vekili seger.
Bir tiizel kisi yonetim kuruluna tiye secildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kisi adina, tiizel kisi
tarafindan belirlenen, sadece bir gergek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanin yapilmig
oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina yonetim kurulu toplantilarina
katilacak gergek kisinin degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; ayrica, tescil ve
ilanin yapilmus oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina sadece, bu tescil
edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir.

Yonetim kurulu iiyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gergek Kisinin tam ehliyetli olmalar1 ve
TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
belirtilen kosullar tagimalar: sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler se¢ilmeye de engeldir.

Yonetim kurulu, TTK, Sermaye Piyasas1 Kanunu, sirket esas sdzlesmesi, genel kurul kararlan ve
ilgili mevzuat hiikiimleri ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sozlesme ile Genel
Kuruldan karar alinmasina bagl tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda y&netim kurulu karar
almaya yetkilidir.

Yonetim kuruluna 2’den az olmamak lizere, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Kurumsal Yénetim
[lkelerinde belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar gergevesinde yeterli
saylda bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda gorev alacak
bagimsiz iiyelerin sayis1 ve nitelikleri Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin
diizenlemelerine gore tespit edilir.

Gorev siiresi sonunda gérevi biten iiyelerin yeniden segilmesi miimkiindiir. Bir tiyeligin herhangi bir
nedenle bosalmasi halinde, yonetim kurulu, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlar
haiz bir kimseyi gegici olarak tye secer ve ilk genel kurulun onayina sunar. Boylece segilen iiye eski
liyenin siiresini tamamlar.

Yonetim kurulu iiyeleri, giindemde ilgili bir maddenin bulunmas: veya giindemde madde bulunmasa
bile hakli bir sebebin varlig: halinde, genel kurul karariyla her zaman gérevden alinabilir.

Yonetim kurulunun gorev ‘érgdwmm artnin saglikl bir bigimde yerine getirilmesi icin TTK ve
sermaye piyasasi mevzuatina IR Aw)m]g en komiteler olusturulur. Komitelerin gorev
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alanlari, galisma esaslar1 ve hangi iiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacag: yénetim kurulu
tarafindan belirlenir.

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve sinirlamalar hakkinda
bilgi:

Yoktur

21.16. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarinn degistirilmesine iliskin esaslar:
Yoktur

21.17. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantismin yapilmasimna iliskin usuller ile
toplantilara katihm kosullar: hakkinda bilgi:

Sirket Esas Sozlesmesinin 23.maddesine Gére;

Genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplant1 her faaliyet donemi sonundan
itibaren ti¢ ay iginde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin segimine, finansal tablolara, yénetim
kurulunun yillik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarinin
oranlarinin belirlenmesine, y6netim kurulu iiyelerinin ibralari ile faaliyet donemini ilgilendiren
ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar alinir.

Genel kurul, siiresi dolmus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir. Tasfiye
memurlari da, gorevleri ile ilgili konular igin, genel kurulu toplantiya ¢agirabilirler. Yonetim
kurulunun, devaml olarak toplanamamasi, toplant: nisabinin olusmasina imkan bulunmamasi
veya mevcut olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu
toplantiya gagirabilir. TTK’nin 411 ve 416 nc1 maddesi hiikiimleri saklidir.

Yonetim kurulu, genel kurulun galisma esas ve usullerine iligkin kurallar1 igermek amaciyla ve
asgari olarak Giimriik ve Ticaret Bakanhigi tarafindan belirlenmis olan unsurlar1 igermek
suretiyle; toplanti yerine giris ve hazirliklar, toplantinin agilmasi, toplanti bagkanliginin
olusturulmas, toplant: bagkanhiginin gérev ve yetkileri, glindemin goriisiilmesine gegilmeden
Once yapilacak islemler, giindem ve giindem maddelerinin goriisiilmesi, toplantida séz alma,
oylama ve oy kullanma usulii, toplant1 tutanaginin diizenlenmesi, toplant sonunda yapilacak
islemler, toplantiya elektronik ortamda katilma, Bakanlik temsilcisinin katilimi ve genel kurul
toplantisina iliskin belgeler, i¢ Yénergede 6ngériilmemis durumlar, i¢ Yonergenin kabulii ve
degisiklikler hususlarini igeren bir i¢ yénerge hazirlar ve genel kurulun onayindan sonra
yliriirliige koyar. Bu i¢ yonerge tescil ve ilan edilir.

Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilir. Olaganiistii genel kurul, TTK ve
bu esas sozlesmede yazili hiikiimlere gére toplanir ve gerekli kararlar1 alir. Olaganiistii genel
kurulun toplanma yeri ve zamani usuliine gore ilan olunur.

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak
Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak “pay sahipleri
cizelgesi”ne gore hazirlar.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakk: vardir.

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplant: ve karar nisaplari, TTK ve Sermaye Piyasasi Kanunu ile
ilgili diger mevzuat hiikiimlerine tabidir.

21.18. Thragginin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve

engellemeye neden olabilecek;hiikiimler hakkinda bilgi:
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21.19. Paylarin devrine iliskin esaslar:
Sirket’in Esas Sozlesmesinde paylarin devrine iliskin 6zel bir hiikiim bulunmamaktadir.

21.20. Sermayenin artirilmasima ve azaltilmasina iliskin esas sozlesmede ongoriilen
kosullarin yasanmn gerektirdiginden daha agir olmasi halinde sé6z konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

22. ONEMLI SOZLESMELER
Yoktur.

23. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

23.1. Thra¢einin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlari uyarinca hazirlanan
ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlar:

Izahnamede yer verilmesi gereken finansal tablolara ve bunlara iliskin denetim raporlarina KAP
( wwwkap.gov.tr ) ve Sirketi’in internet sitesinde ( www.ozdericigyo.com.tr )
ulagilabilmektedir.

Finansal Tablo Dénemi KAP’ta ilan edilme tarihi
1 Ocak- 31 Aralik 2015 15.02.2016
1 Ocak- 31 Aralik 2016 01.03.2017
1 Ocak- 31 Aralik 2017 27.02.2018

23.2. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren Kkuruluslarin unvanlari, bagmsiz denetim goriisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi:

Finansal Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Goriis/So
Tablo Denetim Denetim Denetim nug¢
Donemi Kurulusu’ Kurulusu’nu Kurulug
nun n Ticaret u’nun
Ticaret Adresi Ortak
Unvam Bas
Denetgisi
nin Adi
Soyad1
1 Ocak- ISIK YEMINLI MALI | Burhaniye Mah. H Kiirsat Siirekli
MUSAVIRLIK ve | Atilla Sk. No:12 .
g(l)l?rahk BAGIMSIZ DENETIM Beylerbeyl Sahin /Olumlu
Air& YA kudar-
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1  Ocak- ISIK YEMINLI MALI | Burhaniye Mah. H.Kiirsat Siirekli
MUSAVIRLIK ve | Atilla Sk. No:12 .
31 Aralik BAGIMSIZ DENETIM | Beylerbeyi Sahin /Olumlu
2016 AS. 81210 Uskiidar -
istanbul
1 Ocak- ISIK YEMINLI MALI | Burhaniye Mah. H .Kiirsat Stirekli
MUSAVIRLIK ve | Atilla Sk. No:12 .
31 Aralik BAGIMSIZ DENETIM | Beylerbeyi Sahin /Olumlu
2017 AS. 81210 Uskidar -
Istanbul

23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihrag¢einin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek onemli degisiklikler
(iiretim, satis, stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya s6z konusu hususlarin bulunmadig: hakkinda ifade:

Yoktur

23.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

23.6. Thra¢einin esas sozlesmesi ile kamuya acikladig: diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar pay1 dagitim esaslar ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri
itibariyle kar dagitim1 konusunda almis oldugu kararlara iligkin bilgi:

Sirket, 2015 yilinda Yonetim kurulunun 13.03.2015 tarihli ve 123 no’lu karari, 2016 yilinda
Yonetim kurulunun 10.03.2016 tarih 136 no’lu karari ve 2017 yilinda Yénetim kurulunun
15.03.2017 tarih ve 150 no’lu karari ile ve 2018 yilinda Yonetim kurulunun 02.04.2018 tarih
ve 163 no’lu karari ile mevcut yatirimlar ve biiylime politikalar1 dogrultusunda dagitilabilir net
donem karinin dagitilmayarak ilgili karsiliklar ayrilarak Sirket biinyesinde kalmasima karar
vermistir.

Sirket, Kurumsal Yonetim {lkelerine uyum ¢alismalar gergevesinde, halka agik sirketlerin kar
dagitimi konusundaki yiikiimliiliikklerini dikkate alarak, izleyen yillara iliskin kar dagitim
politikasini belirlemistir.

Sirket, kar dagitim politikasinin uygulanmasinda, yatiimcilarinin hisse senedi getirileri
yaninda kar paylarindan da gelir elde etmelerini teminen, Sirketin yatirim faaliyetleri ve mevcut
finansman yapisinmi g6z 6niinde bulundurmaktadir.

Sirketimizin ortaklarina dagitacag kar payi miktari, mali tablolar esas alinarak dagitilabilir kar
lizerinden hesaplanmaktadir. [lgili hesap dénemi i¢in dagitilacak kar payu, tabi olunan mevzuat
hiikiimlerine gore belirlenecektir.

Genel kurulda alinacak karara bagli olarak dagitilacak temettii, tamami nakit veya tamami
bedelsiz hisse seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde de
belirlenebilir. Sirket karina katilim konusunda herhangi bir imtiyaz mevcut degildir.

Sirket, kar dagitimi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda yer alan
diizenlemelere uymaktadir. Sirkefif\ Yédtmgggml@mg%&léarm pay sahiplerine hangi tarihte
A
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ne sekilde verilecegine, Sermaye Piyasast Kurulu’nun konuya iligkin diizenlemeleri dikkate
alinarak, yonetim kurulunun teklifi iizerine genel kurulda karar verilir.

Sirket Esas Sozlesmesinin “Kar dagitimi ve Yedek Akgeler” 29 nolu maddesi asagidaki gibidir:

Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketce 6denmesi veya ayrilmast zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel kisiligi
tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen
donem kar1, varsa gegmis yil zararlarimin diigiilmesinden sonra, sirastyla asagida gosterilen sekilde
tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce

a) % 5’i kanuni yedek akceye ayrilir.
Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bags tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag tizerinden, TTK ve
sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar paymin, yonetim kurulu tiyeleri ile
memur, miistahdem ve iscilere, ¢esitli amaglarla kurulmug vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve
kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikkten sonra kalan kismu,
Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay: olarak dagitmaya veya TTK’nin 521 inci
maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig1 yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlagtirilmig olan kisimdan,
6denmis sermayenin %5’i oraninda kar pay: diigiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri, TTK’nin
519 uncu maddesinin ikinci fikras1 uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Kanunen ayrilmasi gereken yedek akgeler ve esas sozlesmede pay sahipleri igin belirlenen kar pay:
ayrilmadik¢a bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina, yonetim kurulu tiyelerine
ve ortaklik ¢alisanlarna kardan pay dagitilmasina karar verilmeyecegi gibi, belirlenen kar pay:
o6denmedikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Kar pay1, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Sirket, sosyal sorumluluk kapsaminda ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan belirlenen usul ve
esaslar dahilinde bagista bulunabilir.

Sermaye piyasast Kurulu mevzuati gergevesinde pay sahiplerine kar payi avansi dagitilabilir

23.7. Son 12 ayda ihraccinin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhig: iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri veya sz konusu hususlarin bulunmadigi hakkinda ifade:

Ibraccimin Taraf Oldugu Davalar ve Takipler

Ihracci Tarafindan Agilmis Davalar ve Yapilan Takipler
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Da Gelin
val Mahkem en
Davaci Tar e Dosya Risk Asam
Taraf af No Y1l Konusu Tutar a
Ozderici gz;;‘:w Istanbul Tageron aleyhine maddi 288.690 Deva
Gayrimenkul Elemanlart 18. zararlar tazmini ve cezai TL m
Yatirim Ltd Sti Asliye sart davasi agilmistir. edilme
Ortakhigi A.S. (Ta;s eron) " | Ticaret Sirket ile tageron ktedir.
Mahkem arasindaki s6zlesmeye
ve Rehau . . e
Polimeri esi istinaden, taseronun Isl
Kimya A.S 2014/395 tamamlamamasi ve Sirket
= tarafindan verilen avansi
(Taseron): an .
geri iade etmemesi
sebebiyle agilan davadir.
Dava kismen kabul
kismen, red edilmis olup,
temyiz edilmistir. Dosya
Yargitay'dadir
Ozderici /Cxlgnb a istanbul taseron aleyhine tazminat 100.000 Tahki
. $
Gayrimenkul i davasi agilmigtir. Dosyada TL kat
izolasyon | Anadol arest >
Yatirim Ltd Sti 2 bilirkisi tarafindan delil ve deva
Ortakhig1 A.S. . U zarar tespiti yapiimisgtir. m
(Tageron): Asli .
sliye Tahkikat devam etmek
Ticaret etmektedir tedir
Mahke
mesi
2015/1
206
Ozderici Kiracilar istanbul Sirket tarafindan, 20 adet 117.333 Deva
Gayrimenkul a_acilan fcra kiraciya istanbul Icra TL m
Yatirim davalar; |'© N Midarlaginde agilan icra edilme
Ortakhigt A.S Miidiirl davalari bulunmaktadir. ktedir.
ugi
Ihracq1 Aleyhine Acilmis Davalar ve Yapilan Takipleri
Da
val Mahke Geli
1 me nen
Davaci Ta Dosya Risk Asa
Taraf raf No Yil Konusu Tutar1 ma
;sgiler d tarafindan | ¢, 4 istanbul taseronuna bagl olarak 249.790
cilan davalar: .. s
erici Anadol calisan iscilerden birisi is TL
Insa 15.] kazas! sonucu vefat
at ufio.ls etmistir. S6z konusu
Ltd/ Mahke iscinin mirasgilari
Ozd mesi tarafindan dava agilmistir.
crci 2014/2
0 08E
A.S.

23.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:
Yoktur




24.1. ihrac edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarin ISIN (uluslararas1 menkul
kiymet tammlama numarasi) veya baska benzer tammlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarina iliskin bilgi:

Ozderici Gayrimenkul Yatirim ortakligi A.S. 100.000.000 TL olan Cikarilmis Sermayesinin %60
artirarak 160.000.000 TL ye cikartacak olmasi nedeniyle 60.000.000 TL nominal degerli paylar

ihrag edilecektir. Bu paylarin ISIN numarasi: TRAOZFIN91PS olup, paylar arasinda grup ayirimi
bulunmamaktadir.

Dolayisi ile paylar iizerinde hergangi bir imtiyaz bulunmayacak, yeni pay alma haklarinin
kullaninimindan sonra kalan paylar da Borsa’da Satig Yontemi ile halka arz edilecektir.

Grubu| Nama/ |Imtiyazlar| Pay Sayis1 | Pay |Bir Paymm| Toplam [Sermayeye

Hamiline Sayisim1 Nominal (TL) Oram
n Grup (%)

Oldugu Pay | Degeri °
Sayisin| (TL)
a Oram

()
- Hamiline | Yoktur | 60.000000 - 1 60.000.000 60
TOPLAM

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirmminin kaynaklar hakkinda bilgi:

Yoktur.

b) i¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile
ilgili bilgi:

Yoktur

c) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslar:

i) Ortaklarin 6denmis/cikarilmis sermayede mevcut paylarina gére bedelsiz pay
alma orani:

Yoktur

24.2. Paylarin hangi mevzuata gire olusturuldugu:

Sirket Paylar1 Sermaye Piyasasi Mevzuati kapasaminda olusturulmustur.
24.3. Paylarin Kkaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortakligimiz paylart kaydilestirme esaslar gergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadir.

24.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrac edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

24.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar1 kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:

Satist Yapilacak paylar ilgiliATmQy#uAts, inca pay sahiplerine asagidaki haklar
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a)Kardan Pay Alma Hakk: (TTK madde 507, SPKn madde 19, Kar Pay1 Tebligi Seri — No II-
19.1):

Pay sahipleri , Sirket genel kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalan gergevesinde ve
ilgili mevzuatin hitkiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkina sahiptir.

Hak kazamilan tarih : Halka ac¢ik ortakliklarda kar pay1, dafitim tarihi itibariyle mevcut paylarin
tiimiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.ihra¢ edilen
paylar, kar elde edilmesi ve kar dagitimmna Genel Kurulca karar verilmis olmas: halinde, dagitim
tarihi itibariyle paylarim tiimii kar pay: alma hakki elde eder. Yatirimcilar kar payr dagitim riskinin
farkinda olarak yatirim karari almalidir.

Zamanasim : Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar bedelleri ile
ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen kar pay1 avansi bedelleri dagitim tarihinden itibaren bes yilda
Zaman asimina ugrar. Zaman asimina ugrayan kar pay1 ve kar pay1 avansi bedelleri hakkinda 2308
sayil Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazine’ye Intikali
Hakkinda Kanun hiikiimleri uygulanir. Bedelsiz olarak dagitilan paylarda zaman asim
bulunmamaktadir.

Hakkin kullanimmna iligkin simrlamalar ve bu hakkm yurt disinda yerlesik pay sahipleri
tarafindan kullanim prosediirii : Hak kullanimmna iligkin herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.
Hak kullanim prosediirii, yurt diginda ve yurt i¢inde yerlesik pay sahipleri igin aymidir.

Hisseleri MKK nezdinde ve Yatirim Kuruluslar altindaki yatirimei hesaplarinda Kayden saklamada
bulunan ortaklarin kar pay1 6demeleri MKK aracilif1 ile yatirime1 hesaplarina aktarilmaktadur.

Tam ve dar miikellef tiizel kisiler, kar pay1 almak {iizere yapacaklari miiracaatta miikellefiyet
bilgilerini ibraz etmekle yiikiimliidiirler. Kar dagitiminda, Sermaye Piyasas1 Mevzuati ile belirlenen
stireleri uyulur. Kurul’un 11-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi uyarinca, kar pay1 dagitim islemlerine en geg
dagitim karar verilen Genel Kurul toplantisinin yapildig1 hesap dénemi sonu itibariyle baglanmasi
gerekmektedir.

Kar pay1 oram veya hesaplama yéntemi, 6demelerin dénemleri ve kiimiilatif mahiyette olup
olmadigr: Sirket, TTK, Sermaye Piyasasi Mevzuati, SPK diizenleme ve kararlar1, vergi yasalan, ilgili
diger yasal mevzuat hiikiimleri ile Esas Sozlesmesi’'ni dikkate alarak kar dagitim kararlarim
belirlemekte ve Kar Dagitim Politikas: uyarinca kar dagitimi1 yapmaktadir.

b) Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, kayith sermaye sistemindeki ortakhklar icin SPKn
madde 18, Kayith Sermaye Sistemi Tebligi Seri — No 11I-18.1)

Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylari, mevcut paylarinin sermaye oranina gore alma hakkina haizdir.
Kayith sermaye sisteminde, ¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri 6denmedikge veya
satilamayan paylar iptal edilmedikge yeni pay ¢ikarilamaz.

Riichan hakki kullandirildiktan sonra kalan paylar, ya da riichan hakki kullaniminin kisitlandig:
durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar piyasa fiyat1 ile halka arz edilir.

¢) Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK Madde 462, SPKn madde 19, Pay Tebligi Seri — No VII -
128.1)

TTK md. 462 uyarinca, esas szlesme veya genel kurul karariyla ayrilmis ve belirli bir amaca
ozgiilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbestce kullamilabilen kisimlari ve
mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye
doniistiiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirilabilir.

Halka agik anonim ortakliklarin sermaye artinmlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki mevcut
paylara dagitilir.

d) Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)

TTK madde 507 uyarinca her pay sahibi kanun ve esas s6zlesme hiikiimlerine gére pay sahiplerine
dagitilmas: kararlagtirilmis net dénem karina, pay1 oraninda katilma hakkini haizdir. Sirketin sona
ermesinde her pay sahibi esas sézlesmede sona eren sirketin mal varliginin kullanilmasina iligkin,
Bsh!mmtiﬂisgi? g}Jul}mmadlgl takdiﬁI%ﬁﬁkaﬂl@ﬁ Augara pay1 oraninda katilr.
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Sirket’in sona ermesi halinde her pay sahibi, esas s6zlesmede sona eren Sirket’in mal varliginin
kullanilmasina iliskin bagka bir hiikkiim bulunmadig: takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara pay1
oraninda katilir.

Sirket Esas s6zlesmesinde tasfiyeden pay alma hakkina iligkin bir diizenleme bulunmamaktadir.

e) Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakkl (TTK madde 414,415,419,425,1527, SPKn madde
29,30, Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi Seri — No II-
30.1)

TTK madde 414 uyarinca genel kurul toplantiya, esas s6zlesmede gosterilen sekilde, sirketin internet
sitesinde ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agri, ilan ve toplanti
giinleri hari¢ olmak iizere, toplant: tarihinden en az iki hafta 6nce yapilir. Pay defterinde yazili pay
sahipleriyle 6nceden sirkete pay senedi veya pay sahipligini ispatlayici belge vererek adreslerini
bildiren pay sahiplerine toplanti giiniiyle giindem ve ilanin ¢iktid1 veya ¢ikacadi gazeteler, iadeli
taahhiitlii mektupla bildirilir.

TTK madde 415 uyarinca genel kurul toplantisina, yénetim kurulu tarafindan diizenlenen “hazir
bulunanlar listesi”’nde ad1 bulunan pay sahipleri katilabilir. Gergek kisilerin kimlik gostermeleri, tiizel
kisilerin temsilcilerinin vekaletname ibraz etmeleri sarttir. Hamiline yazili pay senedi sahipleri, genel
kurulun toplant1 giiniinden en geg bir giin 6nce bu senetlere zilyet olduklarini ispatlayarak giris karti
alirlar ve bu kartlar1 ibraz ederek genel kurul toplantisina katilabilirler. Ancak, giris kartinin
verilmesinden sonraki bir tarihte hamiline yazili pay senedini devraldigini ispatlayan pay sahipleri de
genel kurula katilabilirler.

TTK madde 419 uyarinca, esas s6zlesmede aksine bir diizenleme yoksa toplantiy1r genel kurul
tarafindan se¢ilen, pay sahibi tagimasi sart olmayan bir bagkan yonetir. Bagkan tutanak yazmani ile
gerek goriirse oy toplama memurunu belirleyerek bagkanligi olugturur.

TTK madde 425 uyarinca, pay sahibi, paylarindan dogan haklarin1 kullanmak igin, genel kurula
kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de temsilcisi olarak genel kurula
yollayabilir. Temsilcinin pay sahibi olmasini 6ngoren esas sozlesme hiikkmii gegersizdir.

TTK madde 407 uyarinca, pay sahipleri sirket islerine iliskin haklarin1 genel kurulda kullanirlar.
TTK madde 409 uyarinca da , genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplant1 her
faaliyet d6nemi sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin se¢imine, finansal
tablolara, y6netim kurulunun yillik raporuna, kérin kullamim sekline, dagitilacak kar ve kazang
paylarinin oranlarimin belirlenmesine, yonetim kurulu iiyelerinin ibralarn ile faaliyet donemini
ilgilendiren ve gerekli goériilen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar alinir.

TTK madde 415 uyarinca, genel kurul toplantisina, y6netim kurulu tarafindan diizenlenen “hazir
bulunanlar listesi’nde adi bulunan pay sahipleri katilabilir. Hazir bulunanlar listesinde ad1 bulunan
senede baglanmamigs paylarin, ilmiihaberlerin nama yazili paylarin sahipleri ve Sermaye Piyasasi
Kanunu’nun 10/A maddesi uyarinca kayden izlenen pay sahipleri veya anilanlarin temsilcileri genel
kurula katilir. Gergek kisilerin kimlik géstermeleri, tiizel kisilerin temsilcilerinin vekéaletname ibraz
etmeleri sarttir. Hamiline yazili pay senedi sahipleri, genel kurulun toplant1 gliniinden en geg bir giin
Once bu senetlere zilyet olduklarini ispatlayarak girig kart1 alirlar ve bu kartlar1 ibraz ederek genel
kurul toplantisina katilabilirler. Ancak, giris kartinin verilmesinden sonraki bir tarihte hamiline yazili
pay senedini devraldigini ispatlayan pay sahipleri de genel kurula katilabilirler. Genel kurula katilma
ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarin sahibi oldugunu kanitlayan belgeleri veya pay
senetlerini sirkete, bir kredi kurulusuna veya baska bir yere repo edilmesi sartina baglanamaz.
Aksine esas sozlesmede hiikiim bulunmadigi takdirde genel kurul, sirket merkezinin bulundugu yerde
toplanir.

TTK madde 434 uyarinca; pay sahipleri, oy haklarin1 genel kurulda, paylarinin toplam itibari
degeriyle orantili olarak kullanir. 1527’ nci maddenin besinci fikrasi hiikkmii saklidir. Her pay sahibi
sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkini haizdir. $u kadar ki; birden fazla paya sahip olanlara
tamnacak oy sayisli esas sOzlesmeyle sinirlandirilabilir. Sirketin finansal durumunun diizeltilmesi
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sirasinda paylarin itibar1 degerleri indirilmigse paylarin indiriminden 6nceki itibari degeri tizerinden
taninan oy hakki korunabilir.
TTK madde 435 uyarinca; oy hakki, payin, kanunen veya esas s6zlesmeyle belirlenmis bulunan en
az miktarinin 6denmesiyle dogar.
TTK madde 436 uyarinca; pay sahibi kendisi, esi, alt ve iistsoyu veya bunlarin ortag: olduklar: sahis
sirketleri ya da hakimiyetleri altindaki sermaye girketleri ile sirket arasindaki kisisel nitelikte bir ise
veya isleme veya herhangi bir yarg: kurumu ya da hakemdeki davaya iliskin olan miizakerelerde oy
kullanamaz.
Sirket yonetim kurulu iiyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kisiler, yonetim kurulu
iiyelerinin ibra edilmelerine iligkin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan haklarim kullanamaz.
g) Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (TTK madde 437, SPKn madde 14, Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi Seri — No I1-14.1)
TTK madde 437 uyarinca; finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yoénetim kurulunun yillik
faaliyet raporu, denetleme raporlari ve yonetim kurulunun kir dagitim oOnerisi, genel kurulun
toplantisindan en az on bes giin dnce, sirketin merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine
hazir bulundurulur.
Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siireyle merkezde ve subelerde pay
sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri sirkete ait olmak iizere gelir
tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir.
h) Iptal Davas1 Agma Hakki (TTK madde 445-451, kayith sermaye sistemindeki ortakhklar
icin SPKn madde 18/6, 20/2)
TTK madde 445 uyarinca; 446’nc1 maddede belirtilen kisiler, kanun veya esas sézlesme hiikiimlerine
ve ozellikle diiriistliik kuralina aykir1 olan genel kurul kararlar1 aleyhine, karar tarihinden itibaren ii¢
ay icinde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinde iptal davasi agabilirler.
TTK madde 446 uyarinca;
(a) Toplantida hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga gecirten,
(b) Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya da olmasin;
cagrinin usuliine gore yapilmadigim, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel kurula
katilma yetkisi bulunmayan kigilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy kullandiklarinu,
genel kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarda
sayilan aykiriliklarin genel kurul kararmnin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren pay
sahipleri,
(¢) Yonetim Kurulu,
(d) Kararlarin yerine getirilmesi, kisisel sorumluluguna sebep olacaksa yonetim kurulu
tiyelerinden her biri iptal davasi agabilir.

TTK madde 451 uyarinca; genel kurulun kararina karsii kotii niyetle iptal veya butlan davasi

acildig takdirde, davacilar bu sebeple sirketin ugradig1 zararlardan miiteselsilen sorumludurlar.
i) Azinhk Haklar1 (TTK madde 411,412,420,439,531,559)
Sermayenin en az onda birini olusturan pay sahipleri, yénetim kurulundan, yazih olarak gerektirici
sebepleri ve giindemi belirterek genel kurulu toplantiya gagirmasim veya genel kurul zaten
toplanacak ise karara baglanmasim istedikleri konular1 giindeme koymasim isteyebilirler. Pay
sahiplerinin ¢agr1 veya giindeme madde konulmasina iliskin istemleri yonetim kurulu tarafindan
reddedildigi veya isteme yedi is giinii i¢inde olumlu cevap verilmedigi takdirde, aym pay sahiplerinin
bagvurusu iizerine genel kurulun toplantiya ¢agrilmasina sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye
ticaret mahkemesi karar verebilir.
Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az onda birini olusturan pay
sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az bir ‘ "thk Lirasi olan pay sahipleri ii¢ ay
191nde Sirket merkezinin bulundug&tpsmmﬂllvgwtégz nakemesinden 6zel denetgi atanmasini
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i) Ozel Denetim isteme Hakki (TTK madde 438, 439)

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma
veya inceleme hakki daha once kullanilmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle acikliga
kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir.

Genel kurul istemi onaylarsa sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde sitket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir §zel denetgi atanmasini isteyebilir.

k) Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn madde 24, Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak
Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi Seri — No 11-23.1)

Halka agik anonim ortakliklarin birlesme, béliinme islemlerine taraf olmasi, tiir degistirme veya sona
erme Karari, marvarhiginin tiimiinii veya 6nemli bir boliimiinii devretmesi veya tizerinde bir ayni hak
tesis etmesi veya kiralamasi, faaliyet konusunu timiiyle veya 6nemli 6lgiide degistirmesi, imtiyaz
ongdrmesi veya mevcut imtiyazlarin kapsam veya konusunu degistirmesi ile borsa kotundan ¢cikmasi
onemli kararlardir. Bu kararlara iliskin genel kurul toplantisina katilarak, amlan kararlara iligkin
muhalefet serhlerini toplant: tutanagina isleten pay sahipleri agisindan ayrilma hakki dogacaktir.

) Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakk: (SPKn madde 27, Ortakhktan Cikarma ve Satma
Haklan Tebligi Seri — No I1-27.1)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket de dahil olmak tizere bagka bir sekilde sahip olunan
paylarin sirketin oy haklarinin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina ulagmasi durumunda,
paya sahip olan bu kisiler a¢isindan azinlikta kalan pay sahiplerini sirketten ¢ikarma hakki, azinlikta
kalan pay sahipleri agisindan ise hakim ortaga paylarim satma hakki dogar. Azinlik pay sahipleri,
Kurul tarafindan belirlenen siire iginde, paylarinin hakim ortak tarafindan satin alinmasin talep
edebilirler. Azinligin satma hakki siiresi sonunda hakim ortak ise Kurul tarafindan belirlenen siire
icinde, satma hakkim kullanmayan azinlikta kalan ortaklarm paylarinin iptalini ve bunlar kargilig
¢ikarilacak yeni paylarin kendilerine satilmasini sirketten talep edebilirler.

24.6. Paylarn ihracina iliskin yetkili organ kararlar::

Sirket’in 13.03.2018 tarihinde yapilan Yénetim kurulu toplantisinda;
1- Sirket Esas S6zlesmesinin Sermaye ve Paylar baslikli 8. maddesinin verdigi yetkiye istinaden;

a) Halen 100.000.000 TL (YuizmilyonTL) olan gikarilmig sermayenin  160.000.000
TL(YiuzaltmismilyonTL)’ye yiikseltilmesine,

b) Arttirilan 60.000.000 TL (AltmigmilyonTL) sermayenin mevcut ortaklara nominal deger
lizerinden riichan hakki kullandirilarak nakit karsilig1 satisindan karsilanmasina,

2-Artirilan sermayeyi temsil eden paylarin % 60’1 olan 60.000.000 TL (AltmismilyonTL) nin
hamiline yazili olmasina,

3-Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylarin Borsa Istanbul da satilmasina,
4-Sirket sermayesinin arttirilmasi igin gerekli islemlerin Genel Miidiirliikge yiiriitiilmesi hususunda

anilan makama yetki verilmesine,bu amagla Sermaye Piyasas1 kurulu’na basvuruda bulunulmasina
katilanlarin oybirligiyle karar verilmistir.

24.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya pay
sahibinin haklarini kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigna iliskin
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Paylarin iizerinde, paylarin devir ve tedaviilinii kisitlayici veya pay sahibinin haklarim
kullanmasina engel olacak kayitlar bulunmamaktadir.

25. HALKA ARZA iLiSKiN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak icin yapilmasi gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Sermaye artirimina iligkin izahname SPK onayina tabi olup, baska bir Kurum Onayina tabi
degildir.

25.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Halka Arz edilen paylarin nonimal degeri 60.000.000 TL olup Sermayeye Orani % 60°tir.
25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi

25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Mevecut ortaklar i¢in yeni pay alma hakki kullanim siiresi 15 (onbes) giin olarak belirlenmistir.
Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullamim siiresi
izeleyen isi giinii aksami1 sona erecektir.

Yeni pay alma hakkinin baglangi¢ ve bitis tarihleri KAP aracilifiyla kamuya duyurulacaktir.

Yeni pay alma haklarmin kullamlmasindan sonra kalan paylar 2 is giinii siireyle nominal
degerden diisiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak fiyattan
halka arz edilecektir. Satisa sunulacak paylarin nominal tutar1 ve halka arz tarihleri Tasarruf
Sahiplerine Satig Duyurusu ile Sirket’in Kurumsal internet sitesinde ( www.ozdericigyo.com.tr
) KAP’da ( www.kap.org.tr ) de ilan edilecektir.

25.1.3.2. Halka arza basvuru siireci

a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Paylar yeni pay alma hakkinin kullaniminda nominal degerden, yeni yeni pay alma haklarinin
kullanimindan sonra kalan paylar ise nominal degerin altinda kalmamak kaydiyla BIAS Birincil
Piyasada olugacak fiyattan satilacaktir.

Mevcut Pay sahipleri, yeni pay alma haklarini 1 TL nominal pay igin 1 TL deger tizerinden
kullanacaklardir. Borsa’da islem birimi 1TL/ 1 Lot olup 1 adet paya denk gelmektedir.

Tasarruf sahiplerine satista Sermaye Piyasast Kurunu’'nun II-5.2 sayili Sermaye Piyasas
Araclarinin Satig1 Tebligi’nde yer alan “’Borsa’da Satis *’ yontemi kullamlacaktir. Bu sermaye
artirminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis siiresi iginde
BiST’de islem yapmaya yetkili kurumlardan birine bagvurmalari gerekmektedir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iligkin bilgi:

Pay bedelleri Tiirkiye Garanti Bankas1 A.S. Kozyatag: Ticari Subesi nezdinde Sermaye
artirrminda kullanilmak tizere Sirket adina agilan IBAN: TR66 0006 2001 6080 0006 2993 06
no’lu 6zel banka hesabina yatirilacaktir.
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Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ve paylart MKS’de yatirim kuruluslar
nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay tutarin, yukarida
belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak tizere, yeni pay alma hakki
kullanim siiresi igerisinde tam ve nakit olarak yatinm kuruluslari nezdindeki hesaplarina
yatiracaklardir.

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklar, yeni pay
alma hakki kullanim siiresi i¢inde bu haklarini satabilirler. Kullanilmayan riighan hakki karsilig1
pay olmasi durumunda bu paylar , nominal degerin altinda olmamak iizere BIAS Birincil
Piyasa’da olusacak fiyattan satisa sunulacaktir.

Bu sermaye artirrminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis
stiresi i¢inde Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine basvurmalari
gerekmektedir. Thrag edilceek paylar kaydilestirme esaslar gergevesinde MKK tarafindan hak
sahipleri bazinda Kayden izenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir.

¢) Basvuru yerleri:

Sermaye artinminda yeni pay alma hakkini kullanmak isteyen tasarruf sahiplerinin Borsa
istanbul A.S.’de islem yapmaya yetkili borsa iiyesi aract kurumlarindan birine bagvurmalari
gerekmektedir.

BiAS’ta islem yapmaya yetkili yatitm kuruluslarinin listesi Borsa Istanbul A.S.’nin
www.borsaistanbul.com adresindeki kurumsal internet sitesinde yer almaktadir.Borsa Istanbul
A.S’nin telefon numarasi 0212 2982100,yatirimer danigma hatt1 telefon numaralar1 0212
282359,0212 2982348,0212 29822295,0212 2952558"dir.

d) Paylarin dagitim zamani ve yeri:

“Halka arzdan pay alan ortaklarimizin s6z konusu paylar1 Sermaye Piyasas1 Mevzuati
cergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.”

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair
aciklama:

Yasama ,yiiriitme organlari, sermaye piyasalari veya bankalar ile karar almaya yetkili organlar
ve diger resmi kurum ve kuruluslar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle araci sirketin
ve/veya Sirket’in aracilik sozlesmesi kapsamindaki yiikiimliiliklerini ~ yerine getirmesini
imkansiz kilacak veya o6nemli olgiide giiglestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi,
Sirket,Sirket ortaklari,Sirket’in bagl ortakliklar1 ve istirakleri ,Sirket Yonetim kurulu tiyeleri
,Sirket’in iligkili taraflar1 ve yonetimde s6z sahibi personeli hakkinda paylarin halka arzim
etkileyecek olay,dava veya sorugmanin ortaya ¢ikmag olmasi , sermaye artirimi siiresi i¢inde
Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve izahnamede yer alan bilgilerin bundan boyle
geregege aykiri hale gelmesi kosullarinin olugmasi hallerinde halka arzin iptal edilmesi veya
ertelenmesi miinkiindiir.

Ayrica SPK’nin II-5.1 sayili “*jzahname ve Ihra¢ Belgesi Tebligi ’nin 24.maddesi hitkmii
geregi, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satisa baslamadan 6nce veya satig siiresi
icerisinde yatirimcilarim yatirim kararim etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni hususlarin
ortaya ¢ikmasi halinde ,bu durum ihragci veya halka arz eden tarafindan yazili olarak Kurul’a
bildirilir.Degisiklik gerektiren VeWA’?m@W§kﬂ§m Qﬁﬁ%ﬁ%&g‘gsl halinde , ihragci,halka arz
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eden veya yetkili kuruluglar tarafindan durdurulmaz ise , gerekli goriilmesi durumunda
Kurul’ca satis siirecinin durdurulmasina karar verilebilir.

25.1.5. Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile yatinmeilar tarafindan satis fiyatinin
iizerinde 6denen tutarlarin iade gekli hakkinda bilgi:

Yoktur
25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakki kullaniminda ortaklar ,Sirket ‘te sahip olduklari pay oraninda yeni pay
alma haklarini kullanabileceklerdir.

Yeni pay alma hakk: kullamldiktan sonra kalan paylar halka arz edilecek olup,talep edilecek
pay miktar1 1 TL nominal deger/1 Lot ve katlar1 seklinde olacaktir.Borsa Istanbul’da asgari
iglem tutar 1 lot (1 TL ) ve katlar1 seklinde gerceklesmektedir.

25.1.7. Yatinmcilarin satin alma taleplerinden vazge¢me haklarina iligkin bilgi:

“SPKn’nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya aciklanan bilgilerde, satisa
baslamadan 6nce veya satig siiresi iginde yatirimcilarin yatirnm kararimi etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde durum ihrag¢1 veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hélinde, satig siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii i¢inde
Sermaye Piyasas1 Kanunu’nda yer alan esaslar ¢ercevesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin
degigen veya yeni eklenen hususlara iligkin kismi yayimlanr.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan énce pay satin almak i¢in talepte bulunmusg
olan yatirimeilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is
giinii i¢inde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.”

25.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi:

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari cercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir.

25.1.9. Halka arz sonuclarmnin ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satigina iliskin diizenlemelerinde yer
alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is glinii igerisinde
Kurul’'un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya
duyurulur.

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarmm kisitlanip kisitlanmadig, kisitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iliskin bilgi:

Ortaklarin yeni pay alma haklar1 kisitlanmamstir.

b) Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayr1 nominal deger ve sayis:

Yoktur.
¢) Yeni pay alma hakkinin kullamlmasindan sonra kalan paylar i¢in tahsis karan
almip alinmadig: ATQ YATIRIM tEnkyL, KIYMETLER A.§
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Ortaklarin yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar Borsa’da
satilacaktir. yeni pay alma haklarnin kullanilmasindan sonra kalan paylar tahsis karari
alinmamustir.

d) Yeni pay alma haklari, asagida belirtilen bagvuru yerlerinde ........./.... ile ..../..../....
tarihleri/ilan edilecek tarihler arasinda, 15 (onbes) giin siireyle kullandirilacaktir. Bu
siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamas: halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi,
izleyen is giinii aksami sona erecektir.

Bir payin nominal degeri 1 TL olup, 1 lot 1,00 TL'den satisa sunulacaktr.

Yeni pay alma hakklari, Sirket tarafindan daha sonra KAP araciligiyla kamuya
duyurulacak olan tarihler arasinda, 15 giin stireyle kullandirilacaktir.

Ortaklarin, 6denmis/gikarilmis sermayedeki mevcut paylarma gore yeni pay alma
orani:

Yeni Pay alma Oran1 % 60,00 dir.
f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:
Pay bedelleri Tiirkiye Garanti Bankas1 A.$. Kozyatag: Ticari Subesi nezdinde Sermaye

artinminda kullamlmak iizere Sirket adina agilan IBAN: TR66 0006 2001 6080 0006 2993 06
no’lu 6zel banka hesabina yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylart MKS’de yatiim kuruluslari
nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay tutarim, yukarida
belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak iizere, yeni pay alma hakki
kullanim siiresi igerisinde tam ve nakit olarak yatinm kuruluslari nezdindeki hesaplarina
yatiracaklardir.

Pay sahiplerinin yeni pay alma alma hakki kullamim siiresi 15 (onbes) giin olarak
belirlenmigtir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki
kullanim siiresi, izleyen is giinii agkami sona erecektir.

Yeni pay alma haklarimin kullandirilmasindan sonra kalan paylar ise; 2 (iki) is glinii
sireyle nominal degerden diisiik fiyatta olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil
Piyasasinda olusacak fiyattan halka arz edilecektir.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis
stireci igerisinde BIST te islem yapmaya yetkili arac1 kurumlardan olusan Borsa tiyelerinden
birine bagvuru yapmalar1 gerekmektedir.

Ihrag edilceek paylar kaydilestirme esaslar1 ¢ercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda Kayden izenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktr.

g) Basvuru sekli ve paylarin dagitim zamani ve yeri:
1)  Yeni pay alma haklarim1 kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a. Paylan dolasimda olmayanlar yeni pay tutarni hesaplarinin bulundugu araci
kurumlar veya ihrag¢1 araciliiyla

b. Paylan dolasimda olanlar ise yeni pay tutarim1 hesaplarinin bulundugu araci kurumlar
araciligiyla

yeni pay alma hakki kulﬂﬁl‘f'ﬁﬂﬁlﬂsﬁ&gimmsfgﬁa@ olarak yatiracaklardir.
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i) Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde pay bedellerinin 6denmemesi
halinde, yeni pay alma hakki kullanilamayacaktir.

iii) Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni
pay alma hakki kullanim siiresi iginde bu hakkim satabilirler.

h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarinin nasil degerlendirilecegine iligkin bilgi:

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklarimiz, bu
haklarim yeni pay alma hakki kullamim siiresi i¢inde satabilirler. Paylar1 Borsa Istanbul’da
islem goren sirketlerin nakdi nakdi sermaye artis1 yapmak iizere belirledikleri riighan (Yeni Pay
Alma) hakki kullanim siiresi iginde s6z konusu paylar iizerinde bulunan riichan haklarinin alinip
satilmasi i¢in Borsa tarafindan belirlenecek siire i¢inde “R” 6zellik kodu ile riichan hakki kupon
siralart igleme agilir. Riighan hakki kuponlar1 Pay Piyasasi’nda gegerli olan kurallarla igslem
goriir. Ruichan hakki kupon pazar agilis giinii Yeni Pay Alma Hakki kullaniminin baslangi¢
giiniidiir. Riichan hakki kupon pazari’nin kapanis (son islem) giinii ise yeni pay alma hakki
kullanim siiresi sonundan &nceki 5. (besinci) is giiniidiir. Yeni pay alma haklarinin
kullandirilmasindan sonra kalan paylar ise; 2 (iki) is giinii stireyle nominal degerden diisiik
fiyatta olmamak tizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak fiyattan halka arz
edilecektir.Yeni pay alma haklarimin kullanilmasindan sonra kalan paylar nominal bedelin
altinda olmamak kaydiyla BIAS Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satiga sunulacaktir.

25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gergek ve/veya tiizel kisilerin adi, is adresleri
ve bir payin satin alma fiyati ile bu Kisilerin ihracci ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Yoktur.
25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Tasarruf  sahiplerine Satiy duyurusu Sirket’in Kurumsal internet sitesinde (
www.ozdericigyo.com.tr ), KAP ‘ta ( www.KAP.org.tr ) ve Ata Yatirm Menkul Kiymetler
A.S. www.atayatirim.com.tr internet sitelerinde ilan edilecektir.

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihp nemalandirilmayacag,
nemalandirilacaksa esaslar:

Nakdi sermaye artis1 borsada satis olarak gerceklestirilecek olup, talep toplama
olmayacagindan nemalandirma olmayacaktir.

25.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi:

Ozderici Gayrimenkul Yat.Ort.A.S.

Adi Soyada Gorevi

Ali Ugur Ozderici Yonetim Kurulu Baskani

Ahmet Ozderici Yonetim Kurulu Bsk. Yrd./Genel Miidiir

Meral Ozderici Yonetim Kurulu Uyesi

Gamze Aksiit Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Bahadir Kayan Bagimsiz Y6netim Kurulu Uyesi

Sebahattin Durmus Mali Igler-Yatirrmen Iliskileri Miidiirii
ATIQEYQE’;’SQM:E&P);UL KIYMETLER A g,
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Isik Yeminli Mal.Miis.ve Bag.Den.A.S.

Ad1 Soyada Gorevi
H.Kiirsat Sahin Yeminli Mali Miisavir

Ata Yatirnm Menkul Kiymetler A.S.

Adi Soyada Gorevi

Aysegiil Yesilgiin Kodal Genel Miidiir Yardimcist

Esra Bag Takas Saklama ve Operasyon Miidiirii
Alp Can Go6kdeniz Kurumsal Finansman Miidiirii

Fatih Mehmet Zahid Elmas Kurumsal Finansman Miidiirii

25.2. Dagitim ve tahsis plani:

25.2.1. Halka arzin birden fazla iilkede ayn1 anda yapildigi durumlarda, bu iilkelerden
birine belli bir oranda tahsisat yapilmissa buna iliskin bilgi:

Yoktur.

25.2.2. Thragginin bildigi dl¢iide, ihragcinin ana hissedarlar veya yonetim kurulu iiyeleri
ile yénetimde sz sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadi1 veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarm yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.

25.2.3. Talepte bulunan yatirnmcilara, halka arzdan aldiklan kesinlesmis pay miktarmin
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Nakdi sermaye artis1 borsada satig yontemi ile gerceklestirilecek olup, talep toplamada
bulunulmayacaktir.

25.3. Paylarin fiyatinn tespitine iligkin bilgi

25.3.1. 1,00 TL nominal degerli bir paymn satis fiyat: ile talepte bulunan yatirnmcinin
katlanacag maliyetler hakkinda bilgi

Paylar yeni pay alma hakkinin kullaniminda nominal degerden, yeni pay alma haklarmin
kullanimindan sonra kalan paylar ise nominal degerin alinda kalmamak kaydiyla <> BIAS”
Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir.

Talepte bulunan yatirimcilar bagvurduklari araci kurumlarin aracilik komisyonu, masraf,
hizmet ticreti gibi iicretlendirme politikalarina tabi olacaktir.

25.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullamilan yontemler ile satis fiyatinin belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatimn kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:
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Bir payin nominal degeri 1 TL ‘dir.Yeni pay alma haklar1 1,00 TL nominal degerli 1 lot 1 adet
pay igin 1,00 TL iizerinden kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklar, Sirket tarafindan KAP
araciligiyla kamuya duyurulacak olan tarihler arasinda 15 giin siireyle kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar nominal degerin altinda kalmamak
{izere BIAS Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan 2 giin siireyle halka arz edilecektir.

Satista Sermaye Piyasast Kurulunun II-5.2 sayili “’Sermaye Piyasasi Araglarinin  Satis1
Tebligi’nde yer alan “’Borsa’da Satis” yontemi kullamlacaktir. Halka arz tarihleri tasarruf
sahiplerine Satig duyurusu ile Sirket’in Kurumsal Internet sitesinde ( www.ozdericigyo.com.tr
), KAP’ta ( www.kap.org.tr) internet sitesinde ilan edilecektir.

25.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmigsa yeni pay alma hakkinn kisitlanmasindan dolay1
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yeni Pay alma haklar1 Kisitlanmamagtir.

25.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
25.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Sirket ile Ata Yatinm Menkul Kiymetler A.S. arasinda 03/04/2018 tarihinde imzalanan
aracilik sézlesmesi geregince asagida bilgileri yazihi Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. halka
arza aracilik edecektir.

25.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve ddeme kuruluslarmin
isimleri:

Halka arz Tiirkiye Cumhuriyeti diginda herhagi bir tilkede gergeklestirilmeyecektir.
25.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Yiiklenimde Yiiklenimde Bulunulmayan
Bulunulan Paylarin Paylarin
Yetkili Olus | Aracihgi | Nominal Halka Nominal Halka Arz
Kurulus turu | n Tiiri Degeri Arz Degeri Edilen
I- (TL) Edilen (TL) Paylara Oram
mus Paylara (%)
sa Oram
Kon (%)
sorsi
yum
daki
Pozi
syon
u
Ata Yatirm - En lyi 60.000.000 | %100
Menkul Gayret
Degerler A.S. Aracili§
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25.4.4. Aracilik sézlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ile Ata Yatinm Menkul Degerler A.S arasinda 03/04/2018 tarihinde ¢ Bedelli
Sermaye Artinmu Aracilik Sozlesmesi”® imzalanmigtir. Buna gore; yeni pay alim haklari
kullanim siiresi 15 ( onbes ) giin olarak belirlenmis olup, kullanilmayan yeni pay alma haklari
nedeniyle kalan paylar bu siirenin sonrasinda Borsa Istanbul A.S.’nin Birincil Piyasasi’nda
arac1 kurum tarafindan 2 is giinii siireyle gergeklestirilecektir. Aracilik Sézlesmesinde “En lyi
Gayret” aracihifina iligkin standart ifadelere yer verilmekte olup, baskaca ozellik arz eden
herhangi bir husus bulunmamaktadir.

Sozlesmeye gére Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. sermaye artirimi nedeniyle halka arz
edilecek paylarin satisin1 > En Iyi Gayret Yonetimi’’ ile yapacaktir.

25.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Halka arzdan 6nemli tutarda menfaati olan gergek veya tiizel kisi yoktur.

26. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKiN BiLGILER

26.1. Paylarin Borsada islem gormesi icin bagvuru yapihp yapilmadig ve biliniyorsa en
erken islem gorme tarihleri:

Paylarin borsada islem gormesi,paylarin ikincil piyasalarda yatirimcilar arasinda almip
satilmasidir. Sermaye artirimi nedeniyle jhra¢ edilen yeni paylarin Borsa’da islem gormesi
i¢in ilgili sartlan (kotasyon kriterleri) tasimlari,ilgili pazar listesine kayit edilmeleri ve islem
gormelerinin Kabul edilmesi, yani Borsa Istanbul kotuna alinmalar1 gerekir.

Paylar1 Borsa Istanbul kotunda bulunan ortakhiklarin bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artirimlari nedeniyle ihrag edecekleri paylar , sermaye artirimi sonucu olugan yeni sermayenin
Ticaret Sicili’ne tescil edildiginin Borsa Istanbul’a bildirilmesini takiben baska bir islem ve
karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa kotuna alinir.

Sirket Paylar1 OZGYO koduyla Borsa Istanbul Kollektif Yatirim Uriinleri ve Yapilandirilmis Uriinler
Pazarinda Islem Gormektedir.

Sermaye artirrminda ihrag edilen paylar,yeni pay alma haklarinin kullandirilmaya basladig: birinci
giin itibariyle MKK’da gerekli gerekli islemlerin yapilmasina miiteakip Borsa Istanbul’da islem
gormeye baglayacaktir.

26.2. Ihraggmn aym grup paylarmin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigna iliskin
bilgi:

Sirket, Borsa Istanbul (IMKB)’da 1995 tarihinden itibaren ‘Oz Finans Factoring Hizmetleri
A.S.” tinvam ile, 04.03.2008 tarihinden itibaren ise ‘Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S.’ invani ile faaliyet gostermektedir.

26.3. Borsada islem gormesi amaglanan paylarla es zamanh olarak;

- Sz konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirimcilara satisa
konu edilmesi veya satin allnméﬁmm?mmhhﬁm*wﬁg&éli, s
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- TIhragemmmn bagska bir grup paymm veya sermaye piyasas1i araclarimin
tahsisli/nitelikli yatirinmcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi1 araclarimin
sayisi, nominal degeri ve 6zellikleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.
26.4. Piyasa yapic1 ve piyasa yapicihigin esaslari:
Yoktur.

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILiSKIN BiLGILER ILE TAAHHUTLER
27.1. Paylarmm halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Yoktur.

27.2. Paylarmi halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur.

27.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinin artirllmamasina iliskin taahhiitler:

a) Ihracc tarafindan verilen taahbhiit:

Yoktur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Yoktur.

¢) Sermaye piyasasi1 mevzuati kapsaminda verilen tahbhiitler:
Yoktur.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:

Yoktur.

¢) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli husular:

Yoktur.

28. HALKA ARZ GELIRi VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iliskin ihra¢cinin elde edecegi net gelir ile katlanacag) tahmini toplam ve
pay basina maliyet:

Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 60.000.000 TL olup, Sirket’in 6demesi
gereken tahmini toplam maliyet ile pay basina maliyet tutar1 ve orami asagidaki tabloda

gosterilmisgtir.
Aciklama Tutar (TL)
Kurul Ucreti ( Paylarin ihrag degeri Uzerinden %0,2 120.000,00 TL
Borsa istanbul A.S. Kota Alma Ucreti %0,03+BSMV 18.900,00 TL
Rekabet Koruma Fonu %0,04 24.000,00 TL
Araci Kurulug Ucreti ( BSMV Dail ¥, PTT— 42.000,00 TL
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MKK ihragci Hizmet Bedeli ( %0,005,Ust Limit 31.250+BSMV) (3.150,00 TL

ilan ve Tescil Giderleri ( Tahmini ) 20.000,00 TL

Diger Giderler ( Tahmini ) 25.000,00 TL
TOPLAM | 253.050,00 TL

ihrag Edilecek Pay toplami 60.000.000,00 TL

Pay bagina maliyet 0,0042 TL

Tahmini toplam maliyet 253.050,00 TL tutarindadir.Halka arz edilecek hisse senetlerinin
toplam nominal degeri ise 60.000.000 TL dir. Bu durumda halka arz edilecek 1 TL nominal

degerli pay bagina diisen maliyet tahmini 0,0042175 TL dir.

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin tamamen kullanmalari durumunda halka arzdan

elde edilecek tahmini net nakit girisi ile ilgili galisma asagidadur.

Aciklama Tutar
Satistan elde edilecek tahmini brit gelir 60.000.000,00 TL
Tahmini toplam maliyet 253.050,00 TL

Halka arzdan elde edilecek tahmini net nakit girisi

59.746.950,00 TL

28.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sirket’in ¢ikarilmis/6denmis sermayesinin 100.000.000 TL’den 160.000.000 TL’ye ¢ikarilmast
nedeniyle artirilacak 60.000.000 TL nominal degerli paylar1 halka arz edilecektir. Sermaye artisindan
elde edilecek gelirin tamami banka kredilerinin geri 6demesi, finansal borg tutarinin azaltilmasi ve

isletme sermayesi ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla kullanilacaktir.

Ay Banka Kredi Miktar ( TL )
Nisan 6.171.94523 TL
Mayis 12.576.471,31 TL
Haziran 9.432.692,74 TL
Temmuz 4.525.543,53 TL
Agustos 5.124.289,06 TL
Eyliil 6.838.800,23 TL
Ekim 7.481.103,57 TL
Diger Kredi ve

Isletme Sermayesi 7.596.104,33 TL
Ihtiyaci




29. SULANMA ETKiSi

29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktari ve yiizdesi:

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarin1 %100 oraninda kullandiklar1 varsayimi
ile sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesinin hesaplanmasina iligkin olarak hazirlanmis olan

calisma asagida sunulmaktadir.

(TL)

Sermaye Artirimi Oncesi

Sermaye Artirimi Sonrasi

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar ( Defter Degeri )

327.189.179,00

386.936.129,00

Nakit Sermaye Artigi 60.000.000,00
Sermaye Artinm Masraflarn 253.050,00
Odenmis Sermaye 100.000.000,00 160.000.000,00
Pay Bagsina Defter Degeri ( 1 TL Nominal degerli

bir Paya karsilik gelen ) 3,27 2,4184
Mevcut Ortaklar igin Sulanma Etkisi 0,8535
Mevcut Ortaklar icin Sulanma Etkisi (%) %26,09

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar/veriler 1513inda yapilmis olup, gergek verilerin ortaya
¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar olabilecektir.

29.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay alma
haklarm kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutar: ve yiizdesi:

(T)

Sermaye Artirimi Oncesi

Sermaye Artirimi Sonrasi

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar ( Defter Degeri )

327.189.179,00

844.270.205,97

Nakit Sermaye Artisi 60.000.000,00
Sermaye Artinm Masraflarn 253.050,00
Odenmis Sermaye 100.000.000,00 160.000.000,00
Pay Basina Defter Degeri ( 1 TL Nominal degerli

bir Paya karsilik gelen ) 3,27 5,2767
Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi 2,0048
Mevcut Ortaklar igin Sulanma Etkisi (%) %61,27 (Pozitif)
Yeni Ortaklar igin Pay Bagina Sulanma Etkisi 3,3455 TL
Yeni Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi (%) %38,80

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar/veriler 15181inda yapilmis olup, ger¢ek verilerin ortaya
¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar olabilecektir.

30. UZMAN RAPORLARI VE,I"JgUNCI"J K{J ILERDEN ALINAN BIiLGILER
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30.1. Halka arz siirecinde ihrag¢iya damismanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Ata Yatinm Menkul Kiymetler A.S. Sirket’e halka arz siireciyle ilgili olarak aracilik hizmeti

vermektedir.

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile iigiincii kisilerden alinan bilgiler:

Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.’nin 31.12.2015, 31.12.2016 ve 31.12.2017
tarihleri itibariyla finansal tablolarinin bagimsiz denetimini yapan ve bagimsiz denetim
raporunu imzalayan Bapimsiz Denetim Kurulusunun bilgileri asagida sunulmustur:

Finansal Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Goriis/Sonug
Tablo Denetim Denetim Denetim
Dénemi Kurulusu’nun Kurulusu’nun Kurulusu’n
Ticaret Unvam Ticaret Adresi un  Ortak
Bas
Denetgisini
n Adi
Soyadi
1 Ocak- 31 ISIK YEMINLI MALI Burhaniye Mah. H.Kirsat Siirekli
Aralik 2015 MUSAVIRLIK ve | Afilla Sk. No:12 Sahin /Olumlu
BAGIMSIZ DENETIM | Beylerbeyi
AS. 81210 Uskidar -
istanbul
I Ocak- 31 ISIK YEMINLI MALI | Burhaniye Mah. H.Kiirsat Siirekli
Aralik 2016 MUSAVIRLIK ve | Atilla Sk. No:12 Sahin /Olumlu
BAGIMSIZ DENETIM | Beylerbeyi
AS. 81210 Uskidar -
istanbul
1 Ocak- 31 ISIK YEMINLI MALI Burhaniye Mah. H.Kiirsat Surekli
Aralik 2017 MUSAVIRLIK ve | Atilla Sk. No:12 Sahin /Olumlu
BAGIMSIZ DENETIM | Beylerbeyi
AS. 81210 Uskidar -
istanbul

31. PAYLAR iLE iLGiLi VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida 6zetlenmekte olan vergilendirmeye iliskin esaslar, BIAS’ta islem gorecek paylarin elde
tutulmas ve elden gikarilmast sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda
genel bir bilgi vermek amaciyla ytriirliikkte bulunan vergi mevzuati dikkate alinarak hazirlanmistir.
Vergi mevzuatinin ileride degisebilecegini, hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da
degisebileceginin goz o6niinde bulundurulmasim ve 6zellikle durumlarda yatirimeilarin vergi
danigsmanlarina danigmani gerektigini hatirlatmak isteriz.

Paylardan elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesinde yatirimcilarin gergek kisi veya
kurum olmasinin yaninda tam miikellef veya dar miikellef olmalar1 da 6nem arz etmektedir.

(i) Tam Miikellef, Dar Miikellef Ayrim

Gergek Kisiler Acisindan
GVK tgiincii ve takip eden maddelerinden Tiirkiye’de yerlesik gerek kisilerin ve resmi daire ve
muesse%?&%;e veya merkezi Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagli olup ad1 gecen dalre
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vatandaglarinin  Tiirkiye i¢inde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami iizerinden
vergilendirilecegi belirtilmistir.

GVK uygulamasinda Medeni Kanuna gore ikametgahi Tiirkiye’de bulunanlar ile bir takvim yili
i¢inde Tirkiye’de devamli olarak alt1 aydan fazla oturanlar (gegici ayrilmalar Tiirkiye’de oturma
siiresini kesmez) yerlesik sayilmakta ve tam miikellef esasinda Tiirkiye iginde ve Tiirkiye disinda
elde ettikleri gelirlerin tamamn iizerinden vergilendirilmektedir.

Tiirkiye’de yerlesik olmayan gergek kisiler ise sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar
tizerinden dar miikellefiyet esasinda vergilendirilirler. Bir kazang ve iradin Tiirkiye’de elde edilip
edilmediginin belirlenmesi GVK’nin 7.maddesindeki esaslara gore belirlenir.

Kurumlar Ac¢isindan

KVK’ min 1.maddesinde sayilan kurumlardan kanuni veya is merkezi Tiirkiye’de bulunanlar tam
miikellef olarak degerlendirilir ve gerek Tiirkiye icinde, gerekse Tiirkiye disinda elde ettikleri
kazanglarin tamamu tizerinden vergilendirilirler.

Kanuni merkezleri ve is merkezlerinin her ikisi de Tiirkiye’de bulunmayanlar ise dar miikellef olarak
degerlendirilir ve sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanglarin belirlenmesinde GVK’nin ilgili
hiikimleri uygulanr.

(i) Paylarin Elden Cikarilmas: Karsihginda Saglanan Kazanglarin Vergilendirilmesi

1 Ocak 2006 Tarihinden itibaren iktisap Edilen ve BiA$’ta islem Géren Hisse Senetleri:

Gvk’min Gegici 67. Maddesi uyarinca 31 Aralik 2015 tarihinde kadar uygulanmak iizere, bankalar
ve aract kurumlar takvim yilmin tiger ayulik donemleri itibariyle BIAS’ta islem goren hisse
senetlerinden (menkul kiymetler yatirim ortakliklari hisse senetleri harig) elde edilen kazanglar
tizerinden %0 oraminda vergi tevkifat1 yapacaklaridir. Bu oran tiim tam ve dar miikellef gercek kisi
ve kurumlar i¢in gegerlidir.

Hisse senetleri degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmas: halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde “ilk giren ilk ¢ikar, metodu
esas almacaktir. Hisse senetlerinin alimindan énce elden ¢ikarilmasi durumunda, elden ¢ikarilma
tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak iizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir.
Aymi giin i¢inde birden fazla alim-satim yapilmasi halinde o giin i¢indeki alig maliyetinin tespitinde
agirlikhi ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alig ve satis islemleri dolayisiyla 6denen
komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinir.
Uger aylik dénem igerisinde birden fazla hisse senedi alim satim islemi yapilmas: halinde
tevkifatinda gergeklestirilmesinde bu iglemler tek bir islem olarak dikkate alinir. Hisse senedi alim
satimindan dogan zararlar takvim yili agilmamak kaydiyla izleyen dénemlerin tevkifat matrahindan
mahsup edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIAS’ ta islem goren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan
hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasinda tevkifat uygulanmaz. Ayrica, tam miikellef kurumlara ait
olupi BIAS’ ta islem goren ve bir yildan fazla sureyle elde tutulan hisse senetlerinin elden
¢ikarilmasindan elde edilen gelirler i¢in GVK’ nin Miikerrer 80.maddesi hiikiimleri
uygulanmayacaktir.

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi alim satim kazanglari i¢in gergek kisilerce yillik veya miinferit
beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu gelirler dahil
edilmez. Ticari faaliyet kapsam@éig@mé edilem.
i GAYRIMENKUL SESi ot o
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kazancin tespitinde dikkate alinir. Bu kazanglar igin tevkif suretiyle 6denmis olan vergiler, tevkifata
tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK Gegici 67.maddesinin 5 numarali bendi uyarinca, gelir sahibinin gercek veya tiizel kisi ya da
dar veya tam miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamas: yukarida ayrintilari verilen
vergilendirme uygulamasim etkilememektedir.

BiAS’ta islem Girmeyen Hisse Senetleri ile 1 ocak 2006 Tarihinden Once iktisap Edilen ve
BIAS’ta Islem Goren Hisse Senetlerinin Elden Cikarllmasindan Saglanan Gelirler:

BIAS’ta islem gormeyen hisse senetleri ile 1 Ocak 2006 tarihinden 6nce iktisap esilen ve BIAS’ta
islem goren tam miikellef sirketlere ait hisse senetlerinin alim satim kazanglari tevkifata tabi
olmayacakti. S0z konusu hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan saglanan kazanglarin
vergilendirilmesi asagidaki gibi olacaktur:

Gercgek Kisiler

Tam Miikellef Gercek Kisiler
Hisse senedi alim satim kazanglari, GVK’nin 80.maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacaktir.

Ancak amlan madde uyarinca 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren elde edilen gelirlere uygulanmak
lizere, “ ivazsiz olarak iktisap edilenler ile tam miikellef kurumlara ait olan ve iki y1ldan fazla siireyle
elde tutulan hisse senetlerinin” elden gikarilmasi durumunda elde dilen kazanglar vergiye tabi
olmayacaktir.

GVK’nin Miikerrer 81.Maddesi uyarinca mal ve haklarin elden gikarilmasinda iktisap bedeli, elden
¢ikarilan mal ve haklarin, elden ¢ikarildig: ay harig olmak tizere TUIK tarafindan belirlenen toptan
esya fiyat endeksindeki artig oraninda artirilarak tespit edilir.

Dar Miikellef Gergek Kisi

GVK’nin 86. Maddesinin 2.fikrasi gergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamamu,
Tiirkiye’de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan ticretler, serbest meslek kazanglari,

Menkul ve gayrimenkul sermaye iratlari ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyannameye
tabi degildir. Dar miikellef gercek kisilerin Tiirkiye’ de elde ettigi ve tevkif sureti ile
vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise, GVK’ nin  101.maddesinin 2.fikras1 uyarinca, menkul
mallarin ve haklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazang ve iratlarina mal ve haklarin Tiirkiye’ de
elden ¢ikarildig yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmek zorundadirlar.

Kurumlar
Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Hisse Senetlerinin Elden Cikarilmasindan
Saglanan Kazanclar :
Tam Miikellef Kurumlar
Ticari faaliyete bagh olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglan ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir. Ancak KVK’ nin 5. Maddesinin 1. Fikrasinin (e) bendinde
belirtilen sartlarin mevcut olmasi halinde menkul kiymet alim satimu ile siirekli ugrasmayan
kurumlarin bu kazanglarinin %75’ i kurumlar vergisinden istisnadir.
Dar Miikellef Kurumlar
Dar miikellef kurum, Tiirkiye’ de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitastyla faaliyet
gosteren bir kurum statiisiinde ise, alim satim kazanglar1 kur farklar1 da dahil ticari kazang olarak
vergiye tabi olacaktir. bu kmum;ah;,sg@ge % satisindan elde edecegi kazanglar KVK’ nin
5.maddesinin 1.fikrasinin (e)'6¥dinde beli uﬁy%ﬁ%@ yararlanir.
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Dar miikellef kurumun Tiirkiye’ de bir igyeri veya daimi temsilcisi yoksa elde ettigi kazang vergiye
tabi olacaktir. Ancak, dar miikellef kurumun mukimi oldugu iilke ile Tiirkiye arasinda ¢ifte
vergilendirmeyi 6nleme anlagmasi varsa anlagma hiikiimleri uygulanacaktir.

(iii) Hisse Senetleri Kar Paylarimn Vergilendirilmesi :

Hisse senetlerinden elde edilecek kar paylarinin vergilendirilmesi asagidaki gibi olacaktir.

Gergek Kisiler

Tam Miikellef Gerg¢ek Kisiler :

GVK’ nin 94.maddesinin 6.fikrasimn (b) bendine gére, kar paylar {izerinden yapilacak tevkifat,
karin dagitilmasi agamasinda birakilmigtir. GVK’ nin 94.maddesinin 6.fikrasimn (b) bendi uyarinca,
tam miikellef kurumlarca tam miikellef gergek kisilere, dagitilan kar paylari iizerinden %15
oraninda tevkifat yapilacaktir.

GVK’ nin 86.maddesinin 1.fikrasinin (c) bendine maddesi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis
bulunan ve gayrisafi tutarlar1 ; 2015 yili gelirleri i¢in 29.000TL’ yi (GVK’ nin 103.maddesinde yer
alan gelir vergisi tarifesinin ikinci dilimi) asan ve tam miikellef kurumlardan elde edilen kar paylari
i¢in beyanname verilmesi gerekecektir.

Tam miikellef gergek kisilerin kurumlardan elde ettikleri ¢’kar paylarinin yaris1’> GVK’ nin
22.maddesine gore gelir vergisinden miistesnadir. Istisna edilen bu tutar da dahil olmak iizere briit
kar payimin tamamu tizerinden GVK’ nin 94.maddesi uyarinca tevkifat yapilir ve tevkif edilen
verginin tamami, kar paymin yillik beyanname ile beyan edilmesi durumunda, yillik beyanname
tizerinden hesaplanan vergiden mahsup edilir. Ayrica, GVK’ nin 94.maddesinin 6.fikrasimn (b)
bendine gore karin sermayeye ilave edilmesi kar dagitimi sayilmadigindan, karin sermayeye ilavesi
nedeniyle gergek kisi ortaklara verilen bedelsiz hisse senetleri lizerinden tevkifat yapilmayacag:
gibi bu hisse senetleri karsilig1 olan kar payinin ’menkul sermaye iradi’’ olarak beyan edilmesi
gerekmemektedir.

Dar Miikellef Gergek Kisiler :

GVK’nin 94. Maddesinin 6. Fikrasinin (b) bendi uyarinca, tam miikellef kurumlarca; dar miikellef
gergek kigsilere, “dagitilan kar paylar tizerinden” %15 oraninda tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye nin
taraf oldugu baz ¢ifte vergilendirmenin énlenmesi anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlar
belirlenebilmektedir.

Kurumlar

Tam Miikellef Kurumlar :

KVK’nin 6. Maddesine gére kurum kazanci, GVK’nin ticari kazang hakkindaki hiikiimlerine gére
saptandi@indan, kér payinin ticari faaliyete bagl olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi
halinde s6z konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilip vergllendmlecektlr

Ancak, Tiirkiye’deki bir kurumun Tiirkiye’de kurumlar vergisi miikelleflerine yaptig1 kar dagltlml
tevkifata tabi degildir.

Diger taraftan, KVK’nin 5. Maddesinin 1.fikras1 uyarinca, bir kurumun tam miikellef baska bir
kuruma igstiraki nedeniyle elde ettigi kér pay1 (bu kar payin1 dagitan kurum nezdinde kurumlar
vergisine tabi tutuldugu gerekgesiyle kar payini elde eden kurum nezdinde), kurumlar vergiden
miistesnadir (Tam miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatirim fonu katilma paylari ve hisse
senetlerinden elde edilen kér paylar1 déhil, diger fon ve yatirim ortakliklarinin katilma paylar1 ve
hisse senetlerinden elde edilen kér paylar1 haric).

Dar Miikellef Kurumlar :

Tam miikellef kurumlar tarafindan, Tiirkiye’de bir is yeri veya daimi temsilci araciliiyla kir pay1
elde edenler hari¢ olmak iizere dar miikellef kurumlara veya kurumlar vergisinden muaf olan dar
miikellef kurumlara dagitilacak kar paylari tizerinden KVK’nin 30. Maddesinin 3 fikras1 geregi
(bugiin i¢in bu oran %15tir) tevkifat yapilir. Tiirkiye’nin taraf oldugu baz ¢ifte vergilendirmenin
o6nlenmesi anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlar belirlenebilmektedir.

Gayrlmenkul Yatlrlm Ortakllklarl ve lrketm Gayrlmenkul Yatirim Ortakhg’ na




5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunun 5. Maddesinin d/4 fikrasina gore gayrimenkul yatirim
fonlar1 veya ortakliklarinin kazanglart Kurumlar Vergisinden istisna edilmistir. Yine Kurumlar
Vergisi Kanununun 15. maddesinin 3. fikras1 uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar: kazanglar1
lizerinden, dagitilip dagitilmadigina bakilmaksizin, %15 oraninda vergi kesintisi yapilmast
ongoriilmiigtiir. Ancak bu GYO istisna kazanglari iizerinden yapilacak vergi kesintisi orani
2003/6577 sayil1 Bakanlar Kurulu Kararina gére sifir olarak uygulanmaktadir. Dolayisiyla
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Sirketlerinin kazanglari iizerinden Kurumlar Vergisi ve Stopaj
yiiktimliiliigii bulunmamaktadir.

Sirketin Kurumlar Vergisi ve Stopaj yiikiimliiliigii bulunmamaktadir.

32. THRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iziN
HAKKINDA BILGI

Yoktur.

32A IZAHNAME KULLANIM iZNININ BELIRLENEN BiR VEYA DAHA FAZLA
YETKILI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BILGILER

Yoktur.

32B iZAHNAME KULLANIM IZNININ TUM YETKILi KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BILGILER

Yoktur.

33. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Levent Mah. Comert Sok. Yap1 Kredi Plaza No:1C D:25 Levent
34330 Besiktas / ISTANBUL adresindeki ihraggimin merkezi ve basvuru yerleri ile ihragginin
internet sitesi (www.ozdericigyo.com.tr ) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda(KAP) tasarruf
sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar ile yetkili
kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas s6zlesme, vb.)

2) Ihragginin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari

34. EKLER
Ek 1-Sirket Esas Sozlesmesi

Ek 2-Bagimsiz Denetim Kurulusu Beyani
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