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 1- GENEL BİLGİLER  
 

a) Faaliyet Raporunun ait olduğu hesap dönemi: 01.01.2017 – 31.12.2017 

 

b) Genel Şirket Bilgileri 

 

        Ticaret Unvanı   :  Trend Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim Şirketi 

Ticaret Sicil No                : Merkez– 599791 (İstanbul Tic. Sicili)  

Mersis No. :  69047680800020 

Merkez Adresi : Gürsel Mah. İmrahor Cad. Kağıthane Polat Ofis No:23 A Blok Kat:4   

34400 Kağıthane /İstanbul  

İletişim Bilgileri : Tel: 0 2212 210 33 44 Faks: 0 212 210 33 

90 Vergi Dairesi / Vergi No : Şişli V.D. / 069 047 6808  

İnternet Sitesi Adresi : http://trendgyo.com.tr/ 
 

c) Şirketin Organizasyon, Sermaye ve Şirket Yapısı 

 

Şirket’in, kayıtlı sermaye tavanı 150.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari değerde 150.000.000 

adet paya bölünmüştür. 

 

9 Kasım 2016 tarihli ve 9194 sayılı Türkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edildiği üzere,  

Ortaklık’ın sermayesi 29.000.000 TL artırılarak 1.000.000 TL’den 30.000.000 TL’ye 

çıkartılmıştır. Şirket’in çıkarılmış sermayesi tamamı ödenmiş 30.000.000 TL’dir. Şirketin 

çıkarılmış sermayesi her biri 1 TL itibari değerde toplam 30.000.000 adet paya ayrılmıştır. 

Arttırılan 29.000.000TL tutarındaki sermayenin; 16.000.0000TL’si, Şirket’in iç kaynaklarından 

(öz kaynaklarında yer alan kar yedekleri ve geçmiş yıl karından) karşılanmış ve mevcut ortaklara 

hisseleri oranında bedelsiz olarak verilmiştir. Geri kalan 13.000.000 TL’si ise nakden ödenmiştir. 

 

Çıkarılmış sermayeyi temsil eden pay grupları, A grubu nama 3.000.000 adet pay karşılığı 

3.000.000 TL’den ve B grubu hamiline 27.000.000 adet pay karşılığı 27.000.000 TL’den 

oluşmaktadır. 

 

01.01.2017 – 31.12.2017 arası 12 aylık dönemde sermaye artırımı yapılmamıştır. 

 

Şirket’in mevcut sermayesini temsil eden payların %25’inin halka arz edilerek Borsa İstanbul 

A.Ş.’de işlem görmesi amacıyla Sermaye Piyasası Kurulu (“SPK”) ve Borsa İstanbul A.Ş.’ye 

başvuruda bulunulmuştur. SPK’nın izahnamenin onaylanmasına ilişkin kararı, 08.02.2018 tarih 

ve 2018/6 sayılı SPK Bülteni’nde yayımlanmıştır. 

 

Şirketimizin 31.12.2017  tarihi  itibariyle sermaye yapısı aşağıdaki gibidir: 

 

 

 

 

 
 

http://trendgyo.com.tr/
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Ortaklar 
Sermayedeki Payı 

Grubu Tutarı (₺) Oranı (%) 

Saleh Mabrouk O Mangoush 
A  900.000 

30 
B 8.100.000 

Hisham Younis Yahya Qafisheh 
A  390.000 

13 
B 3.510.000 

Osama Yahya O Felali 
A  1.200.000 

40 
B 10.800.000 

Hamid Abdullah Hussein Al Ahmar 
A  510,000 

17 
B 4.590.000 

Toplam  
A 3.000.000 10 
B 27.000.000 90 

 

Şirketimizin halka arz sonrası  sermaye yapısı aşağıdaki gibidir: 

 

Ortaklar 
Sermayedeki Payı 

Grubu Tutarı (₺) Oranı (%) 

Saleh Mabrouk O Mangoush 
A  900.000 

23,75 
B 6.225.000 

HishamYounis Yahya Qafisheh 
A  390.000 

6,75 
B 1.635.000 

Osama Yahya O Felali 
A  1.200.000 

33,75 
B 8.925.000 

Hamid Abdullah Hussein Al Ahmar 
A  510,000 

10,75 
B 2.715.000 

Diğer halka açık kısım B 7.500.000 25 

Toplam  
A 3.000.000 10 
B 27.000.000 90 

 
 

 

d) İmtiyazlı Paylara İlişkin Bilgiler 

 

1) İmtiyazlı pay tutarı: Çıkarılmış sermayeyi temsil eden pay grupları, A grubu nama 

3.000.000 adet pay karşılığı 3.000.000 TL’den ve B grubu hamiline 27.000.000 adet pay karşılığı 

27.000.000 TL’den oluşmaktadır. 

 

A Grubu paylara tanınan tek imtiyaz yönetim kuruluna aday gösterme imtiyazıdır. A Grubu 

pay sahiplerinin, 6 üyeden oluşan yönetim kurulunun 4 üyesini aday gösterme imtiyazı 

bulunmaktadır. Yönetim kurulu üyelerinin 4’ü A Grubu pay sahiplerinin gösterdiği adaylar 

arasından Şirket Genel Kurulu tarafından seçilir. 

 

2) İmtiyazlı payların oy hakkına ilişkin açıklama: Paylarda oy hakkı açısından bir imtiyaz 

bulunmamaktadır. 

 

e) Şirketin Yönetim Organı, Üst Düzey Yönetici ve Personel Bilgileri 

 

1) Şirketimizin 31.12.2017 dönem sonu itibariyle Yönetim Kurulu aşağıdaki gibidir: 

 

  



TREND  GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş. 

II-14.1 SAYILI TEBLİĞE İSTİNADEN HAZIRLANMIŞ YÖNETİM KURULU FAALİYET RAPORU 

4 

 

 

Adı Soyadı/Unvanı Görevi Başlangıç Tarihi Bitiş Tarihi 

Hamid Abdullah Hussein Al-

Ahmar 
Yönetim Kurulu Başkanı 

08 Kasım 2017 08 Kasım 2020 

Hisham Younis Yahya Qafisheh   Yönetim Kurulu Başkan Vekili 
08 Kasım 2017 08 Kasım 2020 

Saleh Mabrouk  O Mangoush   Yönetim Kurulu Üyesi 
08 Kasım 2017 08 Kasım 2020 

Osama Yahya O Felali  Yönetim Kurulu Üyesi 
08 Kasım 2017 08 Kasım 2020 

Orhan Albayrak   Bağımsız Yönetim Kurulu Üyesi 
08 Kasım 2017 08 Kasım 2020 

Mehmet Kamil Demirel Bağımsız Yönetim Kurulu Üyesi 
08 Kasım 2017 08 Kasım 2020 

 

Yönetim Kurulu Üyelerinin Yetki Sınırı: Şirket Ana Sözleşmesi’nin “Yönetim Kurulu ve 

Görev Süresi” başlıklı 14. maddesi uyarınca; “Yönetim kurulu, Türk Ticaret Kanunu, Sermaye 

Piyasası Kanunu, şirket esas sözleşmesi, genel kurul kararları ve ilgili mevzuat hükümleri 

ile verilen görevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sözleşme ile Genel Kuruldan karar 

alınmasına bağlı tutulan hususların dışında kalan tüm konularda yönetim kurulu karar almaya 

yetkilidir.” 

 

İlaveten,  Yönetim Kurulu’nun 08.11.2017 tarih ve 52 sayılı kararı uyarınca, Şirket Yönetim 

Kurulu Başkanı  Hamid Abdullah Hussein Al-Ahmar ve Şirket Genel Müdürü Amer Alshava 

münferiden olmak üzere, Şirket’i her türlü konuda temsil ve ilzama yetkili kılınmıştır. 

 

01.01.2017 - 31.12.2017 tarihleri arasında 22 adet yönetim kurulu kararı alınmış, kararlarda 

herhangi bir karşı oy kullanılmamıştır. 

 

Yönetim kurulu üyelerinin, Ortaklık dışında yürütmekte olduğu görevler şu şekildedir: 

 

- Yönetim Kurulu Başkanı Hamid Abdullah Hussein Al-Ahmar, işbu rapor tarihi itibarıyla  

Investrade Portföy Yönetimi A.Ş.  Yönetim Kurulu Başkanlığı  görevini yürütmektedir, 

- Yönetim Kurulu Başkan Vekili Hisham Younis Yahya Qafisheh , işbu rapor tarihi itibarıyla, 

İYS Yapı San. A.Ş.  bünyesinde yönetim kurulu başkanlığı görevini yürütmektedir, 

- Yönetim Kurulu Üyesi Saleh Mabrouk  O Mangoush    , işbu rapor tarihi itibarıyla, Erij 

İnşaat Sanayi ve Dış Ticaret Ltd. Şti.’nin Müdürler Kurulu Başkanlığı  görevini 

yürütmektedir, 

 -     Bağımsız Yönetim Kurulu Üyesi  Orhan Albayrak  , Alkom Bilgisayar Eğitim Fidancılık 

Ltd.       Şti.’de  Şirket Ortaklığı , Engy Biyoteknoloji Çevre ve Enerji Ltd. Şti.’inde Yönetim 

Kurulu Üyesi olarak görevini yürütmektedir, 

 

2) Şirketimizin 31.12.2017 dönem sonu itibariyle Komiteleri, Üst Düzey Yöneticileri ile 

Personel bilgileri aşağıda verilmiştir. 
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Komiteler 

 

(i) Denetimden Sorumlu Komite 

 

Adı Soyadı/Unvanı Görevi Başlangıç Tarihi Bitiş Tarihi 

Mehmet Kamil Demirel Başkan 24 Kasım 2017 08 Kasım 2020 

Orhan Albayrak   Üye 24 Kasım 2017 08 Kasım 2020 
 

(ii) Riskin Erken Saptanması Komitesi 

 

Adı Soyadı/Unvanı Görevi Başlangıç Tarihi Bitiş Tarihi 

Mehmet Kamil Demirel Başkan 24 Kasım 2017 08 Kasım 2020 

Hisham Younis Yahya 
Qafisheh   

Üye 24 Kasım 2017 08 Kasım 2020 

 

 

(iii) Kurumsal Yönetim Komitesi 

 

Adı Soyadı/Unvanı Görevi Başlangıç Tarihi Bitiş Tarihi 

Orhan Albayrak   Başkan 24 Kasım 2017 08 Kasım 2020 

Mehmet Kamil 
Demirel 

Üye 24 Kasım 2017 08 Kasım 2020 

 

 

 

Şirketin Üst Düzey Yöneticileri: 

 

Genel Müdür: Amer Alshava , 08.11.2017 tarihli ve 52 sayılı yönetim kurulu kararı ile genel 

müdür olarak atanmıştır.  

 

Üst Düzey Yöneticilerin Yetki Sınırı: Şirket Ana Sözleşmesi’nin “Genel Müdür ve 

Müdürler” başlıklı 20. maddesi uyarınca; “Genel müdür, yönetim kurulu kararları 

doğrultusunda ve Türk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasası Kanunu, sermaye piyasası 

mevzuatı ve ilgili diğer mevzuat hükümlerine göre Şirketi yönetmekle yükümlüdür.” Genel 

müdürün yetkileri yönetim kurulu kararları ve ilgili mevzuat düzenlemeleri ile belirlenmektedir. 

 

Personel Sayısı: 11 

 

Devam eden veya yürürlükte olan Toplu İş Sözleşmesi bulunmamaktadır. 

 

3) Personel ve işçilere sağlanan hak ve menfaatler: 

 

Şirket personeline yemek ve yol yardımı yapılmaktadır. 

 

f) Şirket genel kurulunca verilen izin çerçevesinde yönetim organı üyelerinin şirketle 

kendisi veya başkası adına yaptığı işlemler ile rekabet yasağı kapsamındaki 

faaliyetleri hakkında bilgiler: 
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Dönem içinde Yönetim Kurulu Üyelerinin, üst düzey yöneticilerin ve bunların eş ve ikinci 

dereceye kadar kan ve sıhri yakınlarının, şirket veya bağlı ortaklığı ile çıkar çatışmasına neden 

olabilecek nitelikte herhangi bir işlemi olmamıştır.
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g) Son oniki aylık döneme ilişkin önemli gelişmelerin özeti: 

 

- 12.02.2018 tarih 2018/4  sayılı yönetim kurulu kararı ile 09.02.2018 tarihinde Sermaye Piyasası 

Kurulu tarafından onaylanan,Şirketimiz paylarının halka arz edilmesi amacıyla hazırlanmış 

olan izahname, şirketimizin  İnternet sitesi (http://www.trendgyo.com.tr), halka arza aracılık 

eden yetkili kuruluş Yatırım Finansman Menkul Değerler Anonim Şirketi'nin İnternet sitesi 

(http://www.yf.com.tr) ve Kamuyu Aydınlatma Platformu'nun İnternet sitesinde 

(www.kap.org.tr)   ilan edilmiştir. 

İzahnamenin ilan edildiği platformlara ilişkin yukarıda yer alan bilginin , Şirket'in bağlı 

bulunduğu İstanbul Ticaret Sicili nezdinde tescil ve Türkiye Ticaret Sicil   Gazetesi'inde ilan 

ettirilmesine karar verilmiştir. 

- 15.01.2018 tarih ve 2018/3 tarihli yönetim kurulu kararı ile yönetim kurulu üyeleri, Sermaye 

Piyasası Kurulu'nun Seri III N 48.1 sayılı Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin Esaslar 

Tebliği'nin "Gayrimenkul Değerleme Şirketinin Seçimi" başlıklı 35 inci maddesi uyarınca; 

portföyümüzde mevcut bulunan her bir varlık için TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.'den 

değerleme hizmeti alınmasına, 2018 yılı içerisinde portföye alınabilecek ve değerleme 

gerektirecek varlıklar için TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş veya Vera Gayrimenkul 

Değerleme ve Danışmanlık A.Ş. 'den değerleme hizmeti alınmasına karar verilmiştir.  

- 21.09.2017 tarih ve 45 no.lu yönetim kurulu kararı ile yönetim kurulu üyeleri Şirket merkez 

adresi  Kaptanpaşa Mah. Piyalepaşa Bulvarı No: 77 Şişli-İSTANBUL adresinden Gürsel 

Mah. İmrahor Caddesi No:23  A Blok Kağıthane Polat Ofis Kağıthane-İSTANBUL adresine 

taşınmıştır. Tescil ve ilan edilmesine oy birliği ile karar verilmiştir. 

- 27.02.2018 tarih 2018/5 no.lu Yönetim Kurulu kararı ile Şirket Yönetim Kurulu üyeleri, 

Sermaye Piyasası Kurulu’nun II-14.1 “Sermaye Piyasasında Finansal Raporlamaya İlişkin 

Esaslar Tebliği” çerçevesinde hazırlanan ve 31.12.2017 tarihinde sona eren döneme ait  

Finansal Tabloları inceleyerek kabul etmiş ve onaylamıştır. 

- 03.11.2017 tarih 47 no.lu Yönetim Kurulu kararı ile Şirket Yönetim Kurulu üyeleri, 

Sermaye Piyasası Kurulu’nun II-14.1 “Sermaye Piyasasında Finansal Raporlamaya İlişkin 

Esaslar Tebliği” çerçevesinde hazırlanmış ve 30.09.2017 tarihinde sona eren döneme ait 

Finansal Tabloları inceleyerek kabul etmiş ve onaylamıştır.  

- 21.07.2017 tarih 44 no.lu Yönetim Kurulu kararı ile Şirket Yönetim Kurulu üyeleri, 

Sermaye Piyasası Kurulu’nun II-14.1 “Sermaye Piyasasında Finansal Raporlamaya İlişkin 

Esaslar Tebliği” çerçevesinde hazırlanmış ve 30.06.2017 tarihinde sona eren döneme ait 

Finansal Tabloları inceleyerek kabul etmiş ve onaylamıştır.  

 

 

h) Ara dönemi ilgilendiren önemli olayların finansal tablolara etkileri ve hesap 

döneminin geri kalan kısmı için bu hususlardaki önemli risk ve belirsizlikler: 

Yoktur. 
 

 

2-  YÖNETİM ORGA N I ÜYELERİ İLE ÜST DÜZEY YÖNETİCİLE RE SAĞLANAN MALİ  

HAKLAR  
 

Sağlanan huzur hakkı, ücret, prim, ikramiye, kâr payı gibi mali menfaatlerin toplam 

tutarları: 

 

http://www.kap.org.tr/
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1 Ocak – 31 Aralık 2017 tarihleri arası üst yönetime ödenen ücret ve benzeri menfaatlerin toplam 

tutarı  542.415 TL ’dir. Şirket yönetim kurulu üyeleri ve genel müdürü üst yönetim olarak 

belirlemiştir. 

 

Verilen ödenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkânlar, 

sigortalar ve benzeri teminatların toplam tutarlarına ilişkin bilgiler: Yoktur. 
 

3-  ŞİRKETİN AR AŞTIRMA VE GELİŞTİRME ÇALIŞMALARI  

 

Yapılan Araştırma Geliştirme çalışmaları: Yoktur. 

 

4-  ŞİRKET FA ALİYETLERİ VE FAALİYETLERE İLİŞKİN ÖNEMLİ GELİŞMELER  
 

a) Şirketin ilgili hesap döneminde yapmış olduğu yatırımlara ilişkin bilgiler: Yoktur. 

 

b) Şirketin  iç  kontrol  sistemi  ve  iç  denetim  faaliyetleri  hakkında  bilgiler  ile  

yönetim organının bu konudaki görüşü: 

 

Yönetim Kurulu’nun bağımsız üyelerinden oluşan Denetimden Sorumlu Komite, 

yönetim kurulu adına şirketin iç denetim ve iç kontrol faaliyetlerinin takip edilmesi, 

kamuya açıklanacak finansal tabloların doğruluğu ve gerçekleri yansıttığına dair yönetim 

kuruluna görüş verilmesi, bağımsız denetim şirketinin seçilmesi ve faaliyetlerinin 

izlenmesi gibi görevleri yerine getirmesi öngörülmektedir.  

 

c) Şirketin doğrudan veya dolaylı iştirakleri ve pay oranlarına ilişkin bilgiler: Yoktur 

 

d) Şirketin iktisap ettiği kendi paylarına ilişkin bilgiler: Yoktur. 

 

Hesap dönemi içerisinde yapılan özel denetime ve kamu denetimine ilişkin 

açıklamalar: Türk Ticaret ve Sermaye Piyasası Hukuku mevzuatı hükümlerine istinaden, 

bağımsız denetime tabidir. Söz konusu bağımsız denetim faaliyeti, 2017 yılı için Arkan 

Ergin Uluslararası  Bağımsız Denetim ve SMMM Anonim Şirketi tarafından yerine 

getirilecektir. 

 
e) Mevzuat hükümlerine aykırı uygulamalar nedeniyle şirket ve yönetim organı 

üyeleri hakkında uygulanan idari veya adli yaptırımlara ilişkin açıklamalar: 

Yoktur. 
 

f) Şirket aleyhine açılan ve şirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek 

nitelikteki davalar ve olası sonuçları hakkında bilgiler: Yoktur. 

 

g) Mevzuat hükümlerine aykırı uygulamalar nedeniyle şirket ve yönetim organı 

üyeleri hakkında uygulanan idari veya adli yaptırımlara ilişkin açıklamalar: 

Yoktur. 

 

h) Geçmiş dönemlerde belirlenen hedeflere ulaşılıp ulaşılamadığı, genel kurul 

kararlarının yerine getirilip getirilmediği, hedeflere ulaşılamamışsa veya kararlar 

yerine getirilmemişse gerekçelerine ilişkin bilgiler ve değerlendirmeler: Şirket 

2017 yılı için planladığı hedeflerine ulaşmıştır. 
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i) Şirketin kamuya açıklanan operasyonel ve finansal performans hedeflerine ulaşıp 

ulaşamadığına ilişkin değerlendirmeler: Bulunmamaktadır. 

 

j) Yıl içerisinde olağanüstü genel kurul toplantısı yapılmışsa, toplantının tarihi, 

toplantıda alınan kararlar ve buna ilişkin yapılan işlemler de dâhil olmak üzere 
olağanüstü genel kurula ilişkin bilgiler: 01.11.2017 tarih ve 46 nolu Yönetim Kurulu 

Kararı ile olağanüstü Genel Kurulu toplantısına çağrı yapılmıştır. 08.11.2017 tarihinde 

Şirket merkezinde toplanılarak SPK’nın Gayrimenkul Yatırım Ortaklığına dönüşüm 
onayı sonrası yapılacaklar, Şirket Yönetim Kurulu başkan, başkan yardımcısı, Genel 

Müdür atanması ve imza yetkilerinin belirlenmesi görüşülerek karar alınmıştır.  

 
k) Şirketin yıl içinde yapmış olduğu bağış ve yardımlar ile sosyal sorumluluk 

projeleri çerçevesinde yapılan harcamalara ilişkin bilgiler: Yoktur. 

 

l) Şirketler topluluğuna bağlı bir şirketse; hâkim şirketle, hâkim şirkete bağlı bir 

şirketle, hâkim şirketin yönlendirmesiyle onun ya da ona bağlı bir şirketin yararına 

yaptığı hukuki işlemler ve geçmiş faaliyet yılında hâkim şirketin ya da ona bağlı 

bir şirketin yararına alınan veya alınmasından kaçınılan tüm diğer önlemler: 

Şirket, bağlı şirket değildir. 

 

5-  Fİ NANSAL DU RUM  
 

Finansal duruma ve faaliyet sonuçlarına ilişkin yönetim organının analizi ve 

değerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerçekleşme derecesi, belirlenen stratejik 

hedefler karşısında şirketin durumu: Şirketimizin faaliyetleri planladığı gibi 

gerçekleştirilmiştir.  

 

Değerleme tarihi itibarıyla Balat 2 projesinin  gerçekleşen maliyetinin tamamlanma oranı 

%99 olarak hesaplanmıştır. Kalan işlemler için beklenen maliyet tutarı 250.000 TL 

seviyelerindedir.  

 

Ortaklığın mülkiyetinde inşaat faaliyetler devam eden Anda Park Millet projesi %38 

seviyelerindedir. Proje kapsamında yer alan 4 adet konut bloğunun kaba inşaatının sonuna 

yaklaşılmıştır. 

 

a) Geçmiş yıllarla karşılaştırmalı olarak şirketin yıl içindeki satışları, verimliliği, gelir 

oluşturma kapasitesi, kârlılığı ve borç/öz kaynak oranı ile şirket faaliyetlerinin 

sonuçları hakkında fikir verecek diğer hususlara ilişkin bilgiler ve ileriye dönük 

beklentiler: 
 

 
 CARİ DÖNEM GEÇMİŞ DÖNEM 

 31.12.2017 31.12.2016 

Dönen Varlıklar 81.405.972 54.234.894 

Duran Varlıklar 749.141 799.733 
 

 

Kısa Vadeli Yükümlülükler 40.824.734 15.445.078 

Uzun Vadeli Yükümlülükler 7.980.032 5.568.225 

Özkaynaklar 33.350.347 34.021.324 
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 CARİ DÖNEM GEÇMİŞ DÖNEM 

 31.12.2017 31.12.2016 

Brüt Kar 494.777 1.230.232 

Esas Faaliyet Karı (864.878) 726.145 

Vergi Öncesi Kar/ (Zarar) (3.220.023) 280.105 

Dönem Karı (3.233.144) 204.673 

Pay Başına Kazanç (0,108) 0,040 

 

 CARİ DÖNEM GEÇMİŞ DÖNEM 

 31.12.2017 31.12.2016 

Cari Oran (Dönen Varlıklar/K.V Borçlar) 1,99 3,51 

Likidite Oranı (Dönen varlıklar- 

Stoklar)/K.V.Borçlar 
0,32 1,37 

Aktif Yapısı (Dönen Varlıklar/Aktif Toplam) 0,99 0,98 
 

b) Şirketin sermayesinin karşılıksız kalıp kalmadığına veya borca batık olup 

olmadığına ilişkin tespit ve yönetim organı değerlendirmeleri: 
Şirketimizin sermayesinin karşılıksız kalması ve borca batıklık durumu yoktur. 

 

c) Varsa şirketin finansal yapısını iyileştirmek için alınması düşünülen önlemler: Yoktur. 

 

d) Kâr payı dağıtım politikasına ilişkin bilgiler ve kâr dağıtımı yapılmayacaksa gerekçesi 

ile dağıtılmayan kârın nasıl kullanılacağına ilişkin öneri: 

 

Şirket’in Esas Sözleşmesi’nin “Karın Dağıtımı ve Yedek Akçeler” başlıklı 32. Maddesi 

uyarınca kar payı dağıtım esasları aşağıdaki şekilde belirtilmiştir: 

Şirket’in faaliyet dönemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Şirketin genel giderleri ile 

muhtelif amortisman gibi şirketçe ödenmesi veya ayrılması zorunlu olan miktarlar ile şirket 

tüzel kişiliği tarafından ödenmesi zorunlu vergiler düşüldükten sonra geriye kalan ve yıllık 

bilançoda görülen dönem karı, varsa geçmiş yıl zararlarının düşülmesinden sonra, sırasıyla 

aşağıda gösterilen şekilde tevzi olunur: 
 

Genel Kanuni Yedek Akçe 

a) % 5’i kanuni yedek akçeye ayrılır. 

Birinci Temettü 

b) Kalandan, varsa yıl içinde yapılan bağış tutarının ilavesi ile bulunacak meblağ üzerinden, 

TTK ve sermaye piyasası mevzuatına uygun olarak birinci temettü ayrılır. 

c) Yukarıdaki indirimler yapıldıktan sonra, Genel Kurul, kar payının, yönetim kurulu üyeleri 

ile memur, müstahdem ve işçilere, çeşitli amaçlarla kurulmuş vakıflara ve benzer nitelikteki 

kişi ve kurumlara dağıtılmasına karar verme hakkına sahiptir. 

İkinci Temettü 

d) Net dönem karından, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblağlar düştükten sonra kalan 

kısmı, Genel Kurul, kısmen veya tamamen ikinci temettü payı olarak dağıtmaya veya TTK’nın 

521 inci maddesi uyarınca kendi isteği ile ayırdığı yedek akçe olarak ayırmaya yetkilidir.  

Genel Kanuni Yedek Akçe 

e) Pay sahipleriyle kara iştirak eden diğer kimselere dağıtılması kararlaştırılmış olan 

kısımdan, ödenmiş sermayenin %5’i oranında kar payı düşüldükten sonra bulunan tutarın 

onda biri, TTK’nın 519 uncu maddesinin ikinci fıkrası uyarınca genel kanuni yedek akçeye 

eklenir. 
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Yasa hükmü ile ayrılması gereken yedek akçeler ayrılmadıkça, esas sözleşmede pay sahipleri 

için belirlenen kar payı nakden ve/veya hisse senedi biçiminde dağıtılmadıkça; başka yedek 

akçe ayrılmasına, ertesi yıla kâr aktarılmasına, yönetim kurulu üyeleri ile memur, müstahdem 

ve işçilere, çeşitli amaçlarla kurulmuş olan vakıflara ve bu gibi kişi ve/veya kurumlara kâr 

payı dağıtılmasına karar verilemez.  

Kar payı, dağıtım tarihi itibarıyla mevcut payların tümüne, bunların ihraç ve iktisap tarihleri 

dikkate alınmaksızın eşit olarak dağıtılır. 

Şirketimizin 2014 mali yılına ait karı, 2013 mali yılına ait geçmiş yıl zararı mahsup edilmiş 

olup kar dağıtımı yapılmamıştır. 

Şirketimizin 2015 mali yılı karından geçmiş yıllar zararı mahsup edilmiş, geriye kalan 

618.094,04TL karın 292.851,91TL‘si 01.11.2016 tarihinde yapılan olağan genel kurul 

toplantısında, sermaye artırımın da ortaklara hisseleri oranında bedelsiz hisse payı verilmiştir. 

Geriye kalan 325.242,13TL kar ise Bilançomuzda Geçmiş Yıllar karı olarak mevcut 

bulunmaktadır. 

Şirketimizin 2016 mali yılına ilişkin karı 308.567,29TL olarak gerçekleşmiştir. 2016 yılına 

ait Olağan Genel Kurul toplantısında karın dağıtılıp dağıtılmayacağı ile ilgili karar alınmamış 

olup Bilançomuzda Geçmiş Yıllar karı kaleminde yer almaktadır. 

 

e) Şirketin faaliyet gösterdiği sektör ve bu sektör içerisindeki yeri hakkında bilgi 
 

 Şirketin Faaliyet Gösterdiği Gayri menkul S ektörü:  

 

TCMB verilerine göre, Türkiye genelinde konut fiyatlarındaki yıllık büyüme Ağustos ayında 

%11,3 olarak gerçekleşti. TÜİK verilerine göre, Türkiye genelinde toplam konut satışları Eylül 

ayında 140.298 adet olarak gerçekleşti. Yıllık konut satışı büyümesi %29 artış gösterdi. 

Yılbaşından bu yana toplam konut satışları 1 milyon 30 bin üniteye ve yılın ilk 9 ayındaki yıllık 

satışı artışı %10’a ulaştı. 

Konut kredisi ile yapılan konut satışları ise yıllık bazda %4 daralma gösterdi. Konut kredisi ile 

yapılan satışların toplam içindeki payı %28,9 ile son iki yılın en düşük seviyesine geriledi. TCMB 

verilerine göre, 2017 yılı  2. çeyrek’te ortalama yıllık %11,5 olan konut kredisi faizleri, Eylül 

ayında %12,9’a yükseldi. 
 

Dünya ekonomisi ve sosyal politiği ise oldukça çalkantılı bir dönem geçirmektedir. 2016 sonunda 

yapılan ABD seçimleri sonrası bu durum daha da gözle görülür bir hal almıştır. 2008 krizi sonrası 

alınan önlemlerin büyük bir kısmı merkez bankaları aracılığı ile hayata geçirilmiş olup büyük 

merkez bankalarının uyguladıkları parasal genişlemeci politikalar istenilen düzeyde başarılı 

olamamıştır. FED, kriz sonrası aldığı reaktif önlemler ile ABD ekonomisi için göreceli bir başarı 

elde etmiş gibi görünse de bilanço büyüklüğünü 4,5 trilyon ABD Doları’na çıkarmıştır. FED’in 

enflasyon, istihdam ve büyüme gibi hedef koyduğu makro-ekonomik değişkenler göreceli olarak 

iyileşse de veriler zaman zaman hedeften uzaklaşmaktadır. Ekonomiyi canlandırmak için yeni 

seçilen ABD başkanının uygulamaya çalıştığı model ile kamu yatırımlarının artırılması ve istihdam 

artışı için ABD firmalarının tekrar anayurduna döndürme esasına dayanmaktadır. Öte yandan FED 

piyasadaki para miktarını azaltmaya yönelik adımları tedrici olarak hayata geçirmeye 

çalışmaktadır. Süreçte dolaşım ve maliyet açısından ABD Doları’nın değer kazanabilmesi ihtimali 

bulunmaktadır.  

 

2016 yılını her türlü olumsuz gelişmeye karşın %2,9’luk bir büyüme hızı tamamlamış olan Türk 

ekonomisi, 2017 yılı ilk çeyreğinde %5 olarak oldukça iyi bir seviyede noktalamıştır. 2017 yılı 

büyüme hızı beklentileri de yükselme eğilimine girmiştir. Büyümeye paralel tüketici güveni ve 
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istihdam gibi verilerde de göreceli iyileşmeler görülmüştür. Enflasyon ve faiz oranları ise istenilen 

düzeyde gerileme sağlanamamıştır. Faizlerin yüksek olmasının maliyet ve tüketim-yatırım eğilimi 

üzerine baskı yarattığı görülmektedir. Fakat konu ile ilgili çalışmaların devam etmesinin yanı sıra 

makro değişkenlerin de giderek olumluya dönmesi faizlerin belli bir süre sonra gerileyebileceği 

ihtimalini artırmaktadır.  
 

Türkiye ekonomisi pek çok gelişmekte olan ülkeye göre iyi durumda olsa da milli gelirin istenilen 

kadar artırılamaması ve kişi başı gelirin aynı kalması sorunu ile karşı karşıyadır. Ancak alınan 

önlemler ve dış konjonktürde enerji girdi fiyatlarının hızla düşmesi, AB Merkez Bankası’nın yeni 

parasal genişlemeye halen devam etmesi ve FED’in dünya ekonomisindeki büyüme sorununa 

paralel olarak faiz artışını planladığından daha uzun sürede yapabileceği beklentisi dinamik Türk 

ekonomisinin daha iyiye gitmesi için gerekli zamanı verebilecektir.  
 

Varlık fiyatları (geniş anlamı ile konut, değerli madenler, petrol ve diğer enerji kaynakları, hisse 

senetleri, tarımsal ürünler, borçlanma araçları gibi) hem emtia hem de finansallaşmış kıymetler 

olarak dünya ekonomisi için önem taşımaktadır. Dolayısıyla varlık fiyatlarında meydana gelecek 

her türlü değişim ve dalgalanma ekonomi ile yatırımcıları etkilemektedir. Fiyatlardaki değişim risk 

algısını da kolaylıkla farklılaştırabildiğinden gerek ekonomik gerekse ekonomik olmayıp varlıkları 

etkileyecek gelişmelerin dikkatle takip edilmesi gerekmektedir. 
 

Tüm varlık fiyatlarında olduğu gibi gayrimenkul fiyatları üzerinde ilk etki arz ve talepteki değişime 

bağlı olarak şekillenmektedir. Taşınmaz fiyatlarında talebin değişimi ve yapısı arzı doğrudan 

etkilemekte olup inşaat sektöründe arz değişimi talebe göre biraz daha yavaş gerçekleşmektedir. 

Ancak 2001 yılından bu yana baktığımızda gerek iç gerekse dış pek çok şoku yaşayan konut 

sektörü aktörleri oldukça elastik bir yapı sergileyerek içinde bulunulan şartlara uyum 

sağlamaktadır. İnşaat şirketlerinin giderek kurumsallaşıp, daha etkin bir finansman yönetimi 

yapmaları, talep sahiplerinin taleplerinde daha rasyonel davranmaları giderek konut ve inşaat 

piyasasının etkinliğini arttırmaktadır. 

 
 

Reidin tarafından açıklanan 68 şehir ve Türkiye geneli için yayımlanan konut fiyat endeksi son 

dönem verileri (Haziran 2017) dikkate alındığında özellikle hem 7 büyükşehir (İstanbul, Ankara, 

İzmir, Adana, Antalya, Bursa, Kocaeli) hem 30 büyükşehir hem de büyükşehir kapsamında 

olmayan 38 şehir ölçeğinde son bir yıllık süreçte konut piyasalarında yaşanan fiyat artışının 

nominal bazda aylık olarak azalan bir ivme sergilediği hatta konut fiyat artışının mevduat faizinin 

de altında kaldığı görülmektedir. Diğer taraftan, kurdaki yukarı yönlü hareketlerin iç talebi 

daraltacağı ise muhakkaktır. Bu noktada tüketici güven endeksi, kur, enflasyon ve konut fiyatları 

üzerinde yaptığımız ilişki analizi çalışmalarında ulaştığımız bulgular şöyledir: 

 

• Tüketici güveni kısa vadede ABD Doları’ndaki artışa hemen azalışla tepki vermekte, artış 

devam ettikçe piyasa alışmakta, artış daha da devam ederse güven çok sert düşüş 

göstermektedir.  

 

• Tüketici güveni, kısa vadede ABD Doları’ndaki artıştan enflasyondaki artışa kıyasla çok 

geç etkilenmektedir. Bu her yıl, yıllık enflasyon kadar maaş zammı alan kesimin fazla 

olmasından kaynaklanıyor olabilir. Uzun vadede enflasyon artışı devam ederse, tüketicinin 

alım gücü de etkilendiğinden, tüketicinin güveni düşmeye başlamaktadır. 

 

 • Tüketici güveni, Reidin Türkiye Konut Satış Fiyat Endeksi’ndeki artıştan oldukça fazla 

etkilenmektedir. Uzun vadede piyasadaki fiyat artışlarına tüketici alışmakta, güven biraz 

artmaya başlamaktadır.  
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Dolayısıyla, kurlarda yaşanan dalgalanmaların tüketici güveni üzerinde olumsuz etki yaratacağı, 

tüketicilerin satın alım eğilimlerini geciktireceği, bunun da gayrimenkul fiyatları üzerinde gelecek 

dönemlere ilişkin iç talebi daraltıcı, aşağı yönlü bir baskı oluşturabileceği unutulmamalıdır. 

 
 

TCMB tarafından hesaplanan konut fiyat endeksinin kalite etkisinden ayrıştırılması amacıyla 

hedonik regresyon analizi kullanılarak Hedonik Konut Fiyat Endeksi’ni hesaplamaktadır. 

Sonuçlara göre, Türkiye genelinde konut fiyatlarında meydana gelen nominal artışın yaklaşık 

dörtte birinin, reel artışların ise yaklaşık yarısının kalite artışlarından kaynaklandığı söylenebilir. 
 

• Konut yapı izinlerinin piyasa beklentilerine göre yükleniciler tarafından azaltılıp-

çoğaltılması dinamik bir şekilde sürmektedir.  

 

• Tüketicinin giderek daha rasyonel kararlar vererek sadece fiyat kıstasına bakmadığı, yapı 

kalitesi, malzemesi, ulaşım kolaylığı gibi pek çok unsuru değerlendirdiği görülmektedir. 

 

 • Temmuz 2016’da yaşanan sürecin izlerinin hızlıca atlatıldığı görülmektedir. Bu aşamada 

markalı konut imalatçıları (Emlak Konut GYO A.Ş, GYODER Üyeleri gibi) yaptığı 

kampanyalar ile beklentiyi olumluya çevirmiş ve sektöre moral vermiştir.  

 

• Yabancı yatırımcıların sadece konut niteliği ve niceliğine değil aynı zamanda mülk 

edindikleri şehri “bir yaşam alanı” olarak görmelerinin etkileri de dikkat çekmektedir. 

Bunun en tipik örneği İstanbul’da görülen yabancılara yönelik konut satışlarıdır. 

 
 

Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi verilerine göre Türkiye nüfusu 79 milyon 814.871 kişi 

olmuştur. Yıllık artış hızı ise binde 13,5 olarak gerçekleşmiştir. Ülkemizde 15-64 yaş grubunda 

bulunan (çalışma çağındaki) nüfusun oranı 2016 yılında, bir önceki yıla göre artarak %68 (54 

milyon 274.113 kişi) olarak gerçekleşmiştir. Yıllık ortalama 1 milyon adet konut el değiştirmekte 

olup, 650.000 adet yeni konut ihtiyacı sürmektedir. TÜİK verilerine göre; ülkemizdeki hane halkı 

sayısı 19 milyon 481.000 civarındadır. 2006 yılında konut sahipliği oranı %60,9 iken 2015 yılında 

ise oran %67,3 seviyesinde gerçekleşmiştir.  
 

Türkiye’de kentleşme oranı %78 ve buna bağlı nüfus 60 milyon civarındadır. 2023 yılına kadar 

kente göçün devam edeceği ve kentleşme oranının %84’lerin üzerine çıkacağı beklenmektedir. 

Buna göre kentleşen nüfusun 2023 yılında 71 milyon olması öngörülmektedir. Bu göç kaynaklı 

kentleşme nedeniyle 2025’e kadar göç alan şehirlerde konut talebinin devam edeceği 

düşünülmektedir.  
 

Türkiye konut sektöründe orta ve orta alt gruba ait konut ihtiyacı oldukça yoğun olarak 

sürmektedir. Orta üst ve lüks segmente ise talebin orta alt segmente göre biraz yavaşlamakta 

olduğu söylenebilir. Ancak yatırım amacıyla hareket eden gerçek ve tüzel kişilerin (yerli-yabancı) 

markalı, belli standartların üstündeki lüks konut talebi de bu segmenti canlı tutmaktadır. Ticari 

konut pazarı ise ekonomideki gelişmelerden ve ticari hayattan daha fazla etkilenir bir tutum 

sergilemek ile birlikte gerek demografik etkenler gerekse sağlanan belli bir büyüme hızı 

neticesinde canlı kalabilmektedir.  
 

Türkiye inşaat ve konut sektörü, büyüyen Türkiye’nin lokomotif sektörlerinden biri olmaya devam 

edecektir. Demografik ve ekonomik gelişmeler göz önüne alınıp dünya ile kıyaslandığında 

sektörün daha çok potansiyel içerdiği görülecektir.  
 

Gayrimenkul sektörünün önemli göstergelerinden birisi olan konut satışları rakamlarına 

bakıldığında ise yukarıda ifade edilen doğal talebin sonuçları gözlenmektedir. 2011 yılında 

997.550 adet konut satışı yaşanırken sırası ile bu sayı; 2012 yılında 971.757 adet, 2013 yılında 
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1.157.190 adet, 2014 yılında 1.165.381 olarak gerçekleşmiş, 2015 yılında ise yeni bir rekor olan 

1.289.320 adet sayısına ulaşmıştır. 2016 yılında ise gerek Türkiye’nin içeride yaşadığı sistemik 

riskler gerekse küresel olarak yaşanan sorunlara rağmen konut satış rakamları yeni bir rekoru işaret 

ederek 1.341.453 sayısına ulaşılmıştır. Türkiye’de 2016 yılında, günde 3.675, saatte 153, dakikada 

ise 2,5’un üzerinde konut el değiştirmiştir. 
 

2017 yılı ikinci çeyrekte konut piyasasındaki en büyük daralma ipotekli konut satışlarında 

yaşanırken ilk çeyreğe kıyasla yaklaşık %4’lük bir düşüş söz konusu olmuştur. İlk çeyrekte ipotekli 

satışların toplam satışlar içindeki payı %38,4 iken ikinci çeyrekte bu oran %36,6 olarak 

gerçekleşmiştir. İlk kez satılan konutlarda ilk çeyreğe kıyasla %3’lük bir artış görülürken, ikinci el 

satışlarda yaşanan daralma yaklaşık %1 seviyesinde gerçekleşmiştir. İlk yarıyıl olarak 

değerlendirildiğinde ise; 2016 ilk yarıyılına göre ikinci el satışlardaki adet bazındaki artış %5 

seviyesinde gerçekleşmiştir. 

 

Çeyrek bazda konut satışları aşağıdaki tabloda yer almaktadır; 

  İlk Satış İkinci El Satış Toplam Satış İpotekli Satış 

Ç1’15 130.120 167.098 297.218 115.445 

Ç2’15 152.801 185.061 337.862 126.652 

Ç3’15 140.174 161.361 301.535 95.459 

Ç4’15 175.572 177.133 352.705 96.832 

2015 Toplam 598.667 690.653 1.289.320 434.388 

Ç1’16   139.860 163.604 303.464 95.861 

Ç2’16 152.305 175.030 327.335 105.223 

Ç3’16 142.585 162.427 305.012 102.297 

Ç4’16 196.936 208.706 405.642 146.127 

2016 Toplam 631.686 709.767 1.341.453 449.508 

Ç1’17 145.826 179.954 325.780 125.093 

Ç2’17 150.397 178.186 328.583 120.282 
Kaynak: GYODER- Türkiye Gayrimenkul Sektörü 2017 2.Çeyrek Raporu 

 

Türk gayrimenkul ve inşaat sektörünü 2016 yılında etkileyen unsurlar ile 2017 yılında dikkat 

edilmesi gereken noktaları şöyle özetleyebiliriz;  
 

• En az 1 milyon Dolar’lık taşınmaz satın alan ve 3 yıl satılmaması şartı ile yabancıya 

vatandaşlık veren düzenleme,  

• Konuttaki KDV indiriminin Mart ayından Eylül ayına uzatılması, 

• Yapı ruhsatı 1 Ocak’tan sonra alınan konut inşaatı projeleri ile kamu tarafından ihalesi 1 

Ocak’tan itibaren yapılacak konut inşaatı projelerinde de metrekare vergi değeri 1.000 

TLile 2.000 TL arasındaki konutların tesliminde KDV’nin %8 olarak sürekli uygulanması,  

• Gayrimenkul satış vaadi sözleşmeleri ile ön ödemeli konut satış sözleşmelerine ait damga 

vergisi oranının sıfır olarak uygulanması, 

• Emlak Konut GYO A.Ş ve GYODER Üyeleri’nin öncülük ettiği ilk kez 20 yıl vade ve 

düşük konut kredi faizleri sektöre itici bir güç kazandırarak çarpan etkisi ile diğer yüklenici 

ve tüketicileri olumlu etkilemesi,  

• Her türlü gelişmeye karşın, yabancı yatırımcının ilgisinin devam ediyor olması, bu 

noktada dövizin değer kazanmasının yarattığı faydanın yabancı yatırımcılar için göreceli 

ucuzluk sağlaması,  

• Yabancı yatırımcının sadece konut niteliği ve niceliğine değil, aynı zamanda mülk 

edindikleri şehri “bir yaşam alanı” olarak görmeleri ve bunun en tipik örneğinin İstanbul’da 

görülen yabancı talebi olması,  

• Yabancı konut alıcıları ve yatırımcıları açısından vize, vatandaşlık, oturma izni ve 
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bürokratik işlemlerin azaltılması ile ilgili yapılan düzenlemeler,  

• Türkiye’nin yakın ve içinde bulunduğu coğrafyadaki jeopolitik öneminin devam etmesi, 

göreceli olarak bölgede güvenli liman pozisyonunu koruması,  

• Kredi faizlerinde 2016 yılının son çeyreği ile 2017 yılı ilk çeyreğinde görülen düşüşlerin 

taşınmaz talebini olumlu etkiliyor olması,  

• Konut yapı izinlerinin piyasa beklentilerine göre yükleniciler tarafından azaltılıp-

çoğaltılması,  

• Tüketicinin giderek daha rasyonel kararlar vererek sadece fiyat kıstasına bakmaması, yapı 

kalitesi, malzemesi, ulaşım kolaylığı gibi pek çok unsuru değerlendirmesi,  

• İstanbul’un marka şehir olarak dünyanın dört bir yanından yatırımcının ilgisini çekmesi; 

bu noktada İstanbul’un gerek ticari gerek coğrafi bir dağıtım merkezi (Hub) olması,  

• İstanbul’un finansal bir merkez olması için yapılan çalışmaların daha da somutlaşması, 

inşaatların ilerlemesi,  

• Alt yapı projelerinin cazibe merkezi ve ilgi yaratması (özellikle Yavuz Sultan Selim 

Köprüsü, İstanbul Boğazı’nda yapılan tüp geçit projeleri, Üçüncü Havalimanı, 

OsmangaziKöprüsü, Çanakkale Köprüsü, Ankara-İstanbul arası hızlı tren projeleri, büyük 

şehirlerin hemen hemen tamamında görülen raylı taşıma ve metro projeleri ile Kanal 

İstanbul çalışmaları oldukça dikkat çekmektedir),  

• Kentsel dönüşümün ve buna bağlı düzenlemelerin 2017 yılında da hayata geçirilmeye 

devam etmesi ve konuyla ilgili alınması planlanan kararların yaratacağı olumlu etki,  

• Sektörle doğrudan ilgili işletmelerin giderek daha kurumsal yönetilmesinin sağladığı 

yönetsel ve finansal avantajların şirketleri eskiye nazaran daha güçlü hale getirmesi,  

• Köyden kente göçün devam etmesine ek olarak artan mülteci sayısının doğrudan 

büyükşehirlere akması sonucu özellikle batıdaki büyükşehirlerde kira ve mülk fiyatlarının 

artış trendinin diğer şehirlere göre daha fazla olması, 

• Genç bir nüfus yapısına sahip olmanın getirdiği doğal talebin devam etmesi,  

• Çekirdek aile kavramının değişmesi, evlenme ve boşanmalar nedeniyle artan konut 

ihtiyacının devam etmesi,  

• Gerek talep gerek arz yönlü konut piyasasının giderek daha rasyonelleşmesi ve esnekliğe 

sahip olması,  

• Konut fiyat gelişmelerini takip eden yatırımcıların, fiyat artışı düşük olan bölgelerden de 

konut almaya başlaması ve tüm Türkiye genelinde talep göstermesi,  

• Uzun vadeli konut kredisinde başlangıç rakamı olan %25 tutarındaki sermayeyi 

sağlamakta zorluk çeken tüketici için bu rakamın %20’ye indirilmesi,  

• Konut alımını ve tasarrufu teşvik amacıyla alınan önlemler (konut alımında %15 devlet 

desteği vb.) ve bunun ekonomi üzerindeki etkisi, 2001 Krizi’nden sonra oldukça hızlı 

büyüyen kişi başına düşen gelirin taşınmaz alımını kolaylaştırmış olmasına karşın, bir 

süredir taşınmaz fiyatlarındaki artış oranının kişi başına düşen milli gelirden hızlı olması, 

•İnşaat ve gayrimenkul sektörünün, ’menkul kıymetler’ yolu ile gerek kaynağa gerekse 

küçük yatırımcıya ulaşması için gerekli hukuki ve idari düzenlemelerin hayata geçirilmesi 

sonucu TOKİ tarafından gayrimenkul sertifikası ihracının gerçekleştirilmesi,  

• Gayrimenkul sertifikası dışında taşınmazlara dayalı farklı menkul kıymetlerin çıkarılması 

için teknik altyapı çalışmalarının devam ediyor olmasıdır.  
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Trend GYO’nun Sektör İçe risindeki Yeri:  
 

Firma, İstanbul ve Bursa illerinde ağırlıklı olarak konut ve ticari üniteleri içeren, katma değeri 

yüksek projeler üretmektedir. Ortaklığın hedefleri arasında, gayrimenkul sektöründe yön verici 

pozisyona ulaşmak vardır. Bu bağlamda İstanbul ili, Sultanbeyli ilçesi kapsamında hayata 

geçirilecek olan karma kullanımlı gayrimenkul projesinin, belirlenen hedefler doğrulusunda 

çıkış noktasını oluşturuması açısından önem arz etmektedir. 

Türkiye’de nitelikli gayrimenkul projesi talebine hitap ederek Türkiye gayrimenkul piyasasına 

yeni bir soluk getirecek Trend GYO A.Ş. Şirket Portföyü’nde bulunan diğer arsalarda da 

yüksek katma değerli ve vizyoner yapıların geliştirilmesi amaçlanmaktadır. 

 

 

f) Yatırımlardaki gelişmeler, teşviklerden yararlanma durumu, yararlanılmışsa ne 

ölçüde gerçekleştirildiği: Yoktur. 
 

g) İşletmenin   finansman   kaynakları   ve   varsa   çıkarılmış   bulunan   sermaye   piyasası 

araçlarının niteliği ve tutarı: 

 

Şirketin finansman kaynağı banka kredileridir.  Şirketin mevcut paylarının halka arzına 

ilişkin izahnamenin onaylanması hakkındaki SPK kararı, 08.02.2018  tarih ve 2018/6 

sayılı SPK Bülteni’nde yayımlanmıştır. 1 TL nominal değerli bir lot payın satış fiyatı 1,52 

TL olarak belirlenmiştir. 

 

h) Dönem içinde esas sözleşmede yapılan değişiklikler ve nedenleri: Yoktur 

 

i) Mevzuat  uyarınca  ilişkili  taraf  işlemleri  ve  bakiyelerine  ilişkin  ortaklara  sunulması 

zorunlu bilgiler: 
 
 

a)  Alacak/ borç bakiyeleri ; 

 

 

  31 Aralık 2017 31 Aralık 2016 

  Diğer Borçlar Diğer Borçlar Ertelenmiş Gelirler 

İlişkili taraflara borçlar       

Şahıs ortaklara borçlar (*) 4.311.816 1.241.111 -- 

Yöneticilerden alınan avanslar(**) -- -- 130.360 

İYS Yapı San. A.Ş 777.824 -- -- 

        

  5.089.640 1.241.111 130.360 

(*) 31 Aralık 2017 ve  31 Aralık 2016  tarihi itibarıyla şahıs ortaklara borçlar Şirket ortakları olan Saleh 

Mabrouk O. Mangoush, Hisham Younis Yahya Qafisheh, Osame Yahya O. Felali ve Hamid Abdullah 

Hüssein Al Ahmar’a olan toplam borcu ifade etmektedir 

(**)31 Aralık 2016 tarihi itibarıyla ilişkili taraflardan alınan avanslar, Özlüce ve Balat-2 Projeleri 

Kapsamında pay sahibi olmayan Yönetim Kurulu Üyesi ve Genel Müdür  Amer Alshava ve Genel Müdür 

Yardımcısı Salih Avcı’dan alınan avans tutarlarını ifade etmektedir. 
 

b) Alış / Satış bakiyeleri ; 

 

Şirket’in 1 Ocak – 31 Aralık 2017 tarihleri arasında ilişkili tarafı İYS Yapı San. A.Ş. 6.231.518 TL inşaat 

hizmeti alımı mevcuttur. (2016: Yoktur.) 
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 1 Ocak - 31 Aralık 2017 
  Konut Satışı MDV Satışı Kira Geliri 

Amer Alshava  124.500 -- -- 

Expert Yapı Sanayi ve Ticaret A.Ş. -- -- 700 

İYS Yapı San. A.Ş -- 31.900 -- 

    
Toplam 124.500 31.900 700 

 

 

 

   

j) Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanıcılar için faydalı olacak diğer hususlar: 

Finansal tablolarda yer almayan, kullanıcılara faydalı olacak başkaca bir

 husus bulunmamaktadır. Bilanço tarihinden sonra ortaya çıkan hususlar işbu 

raporda, “Raporlama tarihinden sonra şirkette meydana gelen ve ortakların, alacaklıların 

ve diğer ilgili kişi ve 

kuruluşların haklarını etkileyebilecek nitelikteki özel önem taşıyan olaylara

 ilişkin açıklamalar” başlığı altında açıklanmaktadır. 

 

 

7-  RİSKLER VE YÖN ETİM ORGANININ D EĞERLENDİRİLMES İ  
 

a) Varsa şirketin öngörülen  risklere  karşı uygulayacağı risk  yönetimi  politikasına  

ilişkin bilgiler: Yoktur. 
 

b) Oluşturulmuşsa  riskin  erken  saptanması ve  yönetimi  komitesinin çalışmalarına  

ve raporlarına ilişkin bilgiler: 

 

Riskin Erken Saptanması Komitesi 24 Kasım 2017 tarih ve 64 sayılı yönetim kurulu 

kararı ile oluşturulmuştur. 

 

Riskin erken saptanması komitesi en az 2 (iki) üyeden oluşur. 2 (iki) üyeden oluşması 

halinde her ikisinin, ikiden fazla üyesinin bulunması halinde üyelerin çoğunluğunun, 

icrada görevli olmayan yönetim kurulu üyelerinden oluşması zorunludur. 

 

Riskin erken saptanması komitesinin başkanı, bağımsız yönetim kurulu üyeleri 

arasından seçilir. 

 

Riskin erken saptanması komitesi; Şirket’in varlığını, gelişmesini ve devamını tehlikeye 

düşürebilecek risklerin erken teşhisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli önlemlerin 

alınması ve riskin yönetilmesi amacıyla çalışmalar yapmakla sorumlu olup, risk yönetim 

sistemlerini en az yılda bir kez gözden geçirir. 04.12.2017  tarihinde 2017 yılı için  Riskin 

Erken Saptanması Komitesi toplanmış ve 2017/1 toplantı tutanağı ile Şirketin finansal ve 

ticari risklerinin gözden geçirilmesi, kurumsal risk çalışmalarının takibi ile risk 

faaliyetlerinin raporlanması konularının Yönetim Kurulu’na rapor edilmesine karar 

vermiştir. 
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c) Satışlar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, kârlılık, borç/öz kaynak oranı ve 

benzeri konularda ileriye dönük riskler: 
Komşumuz Suriye’deki istikrarsızlık ve savaş hali belirsizliklere yol açmakta ve gayrimenkul 

yatırımlarımda talebin azalmasına neden olmaktadır. Ülkemizin içinden geçtiği durum 

satışların azalmasına ve buna bağlı olarak gelir yaratma kapasitesini ve karlılığı olumsuz yönde 

etkileyebilir. 

 

 

 

8-  DİĞER HUSUSLAR  
 

 

a) Raporlama tarihinden sonra şirkette meydana gelen ve ortakların, alacaklıların ve 

diğer ilgili kişi ve kuruluşların haklarını etkileyebilecek nitelikteki özel önem taşıyan 

olaylara ilişkin açıklamalar: 

Borsa İstanbul A.Ş.’nin 22.02.2018 tarih ve BİAŞ-4  1608 sayılı yazısı ile 23.02.2018  tarihinden 

itibaren Şirketimiz 1,52 baz fiyat ve “TDGYO.E” kodu ile Borsa Kolektif Yatırım Ürünleri ve 

Yapılandırılmış Ürünler Pazarı’nda, B grubundaki sürekli işlem yöntemiyle işlem görmeye 

başlamıştır.  

 

 

b) Portföyde yer alan varlıklara ilişkin olarak hazırlanan değerleme raporlarının özeti:  

 

AÇIK ADRESİ  Balat Mahallesi, Cezaevi Caddesi, Ali Fuat 

Aslanoba Sokak, No:1, Nilüfer / Bursa  

GAYRİMENKULÜN KULLANIMI  18 adet daire ve 2 adet dükkan  

TAPU KAYIT BİLGİLERİ  Bursa ili, Nilüfer ilçesi, Balat Mahallesi, 

4223 ada, 1 no’lu parsel üzerinde konumlu 

18 adet daire ve 2 adet dükkan  

AÇIK ADRESİ  29 Ekim Mahallesi, Uğur Mumcu Bulvarı, 

342 Sokak, Anda Park Özlüce Konutları, 

Nilüfer / Bursa  

 

GAYRİMENKULÜN KULLANIMI  1 adet daire ve 2 adet dükkan  

TAPU KAYIT BİLGİLERİ  Bursa ili, Nilüfer ilçesi, Özlüce Mahallesi, 

2391 ada, 3 parsel üzerinde yer alan C Blok 

23 no’lu, E Blok 1 ve 2 no’lu bağımsız 

bölümler  

 

AÇIK ADRESİ  Balat Mahallesi, Bağ (300.) Sok., Anda Park 

Balat Konutları, No:38/A, Ablok ve 

No:38/B, B Blok Nilüfer / Bursa  

 

GAYRİMENKULÜN KULLANIMI  2 adet daire  
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TAPU KAYIT BİLGİLERİ  Bursa ili, Nilüfer ilçesi, Balat Mahallesi, 

4139 ada, 7 parsel üzerinde yer alan A Blok 

8 no’lu, B Blok 9 no’lu bağımsız bölümler  

 

 

 

AÇIK ADRESİ  Battalgazi Mahallesi, Karadeniz Caddesi, 

380 ada 1 no.lu parsel, Sultanbeyli – 

İstanbul  

GAYRİMENKULÜN KULLANIMI  Mevcutta üzeri doğal bitki örtüsü ile kaplı 

arsa  

TAPU KAYIT BİLGİLERİ  İstanbul ili, Sultanbeyli ilçesi, Battalgazi 

Mahallesi, 380 ada 1 no.lu parsel  

 

AÇIK ADRESİ  Battalgazi Mahallesi, Işıklar Sokak, 362 ada 

2 no.lu parsel, Sultanbeyli – İstanbul  

GAYRİMENKULÜN KULLANIMI  Mevcutta üzeri doğal bitki örtüsü ile kaplı 

arsa  

TAPU KAYIT BİLGİLERİ  İstanbul ili, Sultanbeyli ilçesi, Battalgazi 

Mahallesi, 362 ada 2 no.lu parsel  

 

AÇIK ADRESİ  Millet Mahallesi, Milli Sok., 3074 ada, 8 

parsel, Yıldırım / Bursa  

GAYRİMENKULÜN KULLANIMI  İnşaat çalışmaları devam eden 135 adet 

bağımsız bölüm  

TAPU KAYIT BİLGİLERİ  Bursa ili, Yıldırım ilçesi, Millet Mahallesi, 

3074 ada, 8 parsel  

 

 

 

 

c) Projelere ilişkin mevcut durum, tamamlanma oranı ve süresi, öngörülerin 

gerçekleşme durumu, sorunlar gibi ilave açıklamalar: 
 

Değerleme tarihi itibarıyla Anda Park Balat 2 projesinde %99, Anda Park Millet Projesinde %38 

oranında maliyet gerçekleşme oranları yakalanmıştır.  

 

d) Portföyde yer alan varlıklardan kiraya verilenler ile ilgili ayrıntılı bilgiler: Yoktur 
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f)   Ortaklığın ilgili hesap dönemine ait karşılaştırmalı finansal tabloları: 

 

 

 

 
  Denetimden 

Geçmiş 

Denetimden 

Geçmiş  
Dipnot 

  31 Aralık 2017 31 Aralık 2016 

    

VARLIKLAR       

Dönen Varlıklar    

   Nakit ve Nakit Benzerleri 27  8.576.819  18.127.871 

   Ticari Alacaklar  66.540  -- 

    - İlişkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5  66.540  -- 

   Diğer Alacaklar  39.122  12.047  

    - İlişkili Olmayan Taraflardan Diğer Alacaklar 6  39.122  12.047 

   Stoklar 8  68.344.845  33.102.106 

   Peşin Ödenmiş Giderler  147.217  743.854  

    - İlişkili Olmayan Taraflara Peşin Ödenmiş Giderler 7  147.217  743.854 

   Cari Dönem Vergisiyle İlgili Varlıklar 23  85.013  -- 

   Diğer Dönen Varlıklar  3.457.039  2.249.016  

    - İlişkili Olmayan Taraflardan Diğer Dönen Varlıklar 15  3.457.039  2.249.016 

ARA TOPLAM  80.716.595  54.234.894  

   Satış Amacıyla Elde Tutulan Duran Varlıklar 9  689.377  -- 

TOPLAM DÖNEN VARLIKLAR  81.405.972  54.234.894  

Duran Varlıklar    

Maddi Duran Varlıklar 10  745.956  780.928 

 Maddi Olmayan Duran Varlıklar  3.185  5.684 

  -Haklar 11  3.185  5.684 

 Ertelenmiş VergiVarlığı 23  -- 13.121  

TOPLAM DURAN VARLIKLAR  749.141  799.733  

     

TOPLAM VARLIKLAR   82.155.113  55.034.627  
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  Denetimden 

Geçmiş 

Denetimden 

Geçmiş  
Dipnot 

KAYNAKLAR 31 Aralık 2017 31 Aralık 2016 

    

Kısa Vadeli Yükümlülükler    

   Kısa Vadeli Borçlanmalar 25  -- 8.316.687  

   Uzun Vadeli Borçlanmaların Kısa Vadeli Kısımları 25  7.004.382  -- 

   Diğer Finansal Yükümlülükler  5.388  4.376  

   Ticari Borçlar  870.261  2.217.732  

    - İlişkili Taraflara Ticari Borçlar 4  777.824  -- 

    - İlişkili Olmayan Taraflara Ticari Borçlar 5  92.437  2.217.732 

   Çalışanlara Sağlanan Faydalar Kapsamında Borçlar 13 94.039  36.461 

   Diğer Borçlar  4.314.525  1.261.477  

    - İlişkili Taraflara Diğer Borçlar  4  4.311.816  1.241.111  

    - İlişkili Olmayan Taraflara Diğer Borçlar 6  2.709  20.366 

   Ertelenmiş Gelirler  28.449.159  3.591.462  

    - İlişkili Taraflardan Ertelenmiş Gelirler 4  -- 130.360  

    - İlişkili Olmayan Taraflarlardan Ertelenmiş Gelirler 7  28.449.159  3.461.102  

   Dönem Karı Vergi Yükümlülüğü 23 -- 11.180 

   Kısa Vadeli Karşılıklar  86.980  5.703  

    - Çalışanlara Sağlanan Faydalara İlişkin Kısa Vadeli 

Karşılıklar 
13  16.980  5.703  

    - Diğer Kısa Vadeli Karşılıklar 12  70.000  -- 

ARA TOPLAM   40.824.734  15.445.078  

   Satış Amacıyla Elde Tutulan Duran Varlıklara İlişkin 

Yükümlülükler 
  -- -- 

TOPLAM KISA VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER  40.824.734  15.445.078  

Uzun Vadeli Yükümlülükler    

   Uzun Vadeli Borçlanmalar 25  7.884.082  5.514.747  

   Uzun Vadeli Karşılıklar  95.950  53.478  

    - Çalışanlara Sağlanan Faydalara İlişkin Uzun Vadeli 

Karşılıklar 
13  95.950  53.478 

TOPLAM UZUN VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER   7.980.032  5.568.225  

Özkaynaklar      

Ana Ortaklığa Ait Özkaynaklar  33.350.347  34.021.324  

   Ödenmiş Sermaye 14  30.000.000  27.440.000 

   Paylara İlişkin Primler 14  6.000.000  6.000.000  

Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacak Birikmiş       

Diğer Kapsamlı Gelirler (Giderler)      

Yeniden Değerleme ve Ölçüm Kazanç/Kayıpları  11.099  8.932  

    - Tanımlanmış Fayda Planları Yeniden Ölçüm Kazançları 

(Kayıpları) 
22  11.099  8.932  

   Geçmiş Yıllar Kar/Zararları  572.392  367.719  

   Net Dönem Karı/Zararı 24  (3.233.144) 204.673 

TOPLAM ÖZKAYNAKLAR  33.350.347  34.021.324  

     

TOPLAM KAYNAKLAR   82.155.113  55.034.627  
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Denetimden 

Geçmiş 

Denetimden 

Geçmiş 

  Dipnot  

     1 Ocak -        

31 Aralık 

2017 

     1 Ocak -        

31 Aralık 

2016 

KAR VEYA ZARAR KISMI    

Satış Gelirleri 17  2.123.313  11.401.386  

Satışların Maliyeti (-) 17  (1.628.536) (10.171.154) 

BRÜT ESAS KAR /(ZARAR)  494.777  1.230.232  

Pazarlama Giderleri (-) 18  (217.140) (1.018.527) 

Genel Yönetim Giderleri (-) 18  (2.264.033) (1.070.685) 

Esas Faaliyetlerden Diğer Gelirler 19  1.462.542  1.880.963  

Esas Faaliyetlerden Diğer Giderler (-) 19  (341.024) (295.838) 

ESAS FAALİYET KARI/(ZARARI)  (864.878) 726.145  

Finansman Gelirleri  21 -- 99.455  

Finansman Giderleri (-) 21  (2.355.145) (545.495) 

SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER VERGİ ÖNCESİ 

KARI/(ZARARI) 
 (3.220.023) 280.105  

Sürdürülen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri  (13.121) (75.432) 

- Dönem Vergi Gelir/Gideri  -- (101.406) 

- Ertelenmiş Vergi Gelir/Gideri 23  (13.121) 25.974  

SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER DÖNEM KARI/ZARARI  (3.233.144) 204.673  

DURDURULAN FAALİYETLER     

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrası Dönem Karı/Zararı   -- -- 

DÖNEM KARI/ZARARI  (3.233.144) 204.673  

Dönem  Kar/Zararının Dağılımı      

Ana Ortaklık Payları  (3.233.144) 204.673  

Diğer kapsamlı gelir/(gider)      

--Tanımlanmış Fayda Planları Yeniden Ölçüm Kazanç/Kayıpları(-) 22  2.167 12.109  

--Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacak Diğer Kapsamlı 

Gelire İlişkin Vergiler 
22  -- (2.422) 

Ertelenmiş Vergi (Gideri) Geliri  -- (2.422) 

Diğer kapsamlı gelir/(gider)  2.167  9.687  

TOPLAM KAPSAMLI GELİR / (GİDER)  (3.230.977) 214.360  

Toplam Kapsamlı Gelirin Dağılımı      

Ana Ortaklık Payları  (3.230.977) 214.360  

Hisse Başına Kazanç  24  (0,108) 0,040  

Sürdürülen Faaliyetlerden Hisse Başına Kazanç (Kr)  (0,108) 0,040  
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g) Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliği’nin 38 inci maddenin 

ikinci fıkrası kapsamında tespit edilen portföy sınırlamalarının kontrolüne ilişkin 

bilgiler: 
 

 

  
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo 

Ana Hesap Kalemleri 

İlgili 

Düzenleme 

    

31 Aralık 

2017 

31 Aralık 

2016 

(TL) (TL) 

A Para ve Sermaye Piyasası Araçları Md.24/(b) 8.576.819 18.127.871 

B 
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalı Projeler, 

Gayrimenkule Dayalı Haklar 
Md.24/(a) 69.034.222 33.806.735 

C İştirakler Md.24/(b) - - 

  İlişkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - - 

  Diğer Varlıklar   4.544.072 3.100.021 

D Toplam Varlıklar (Aktif Toplamı) Md.3/(p) 82.155.113 55.034.627 

E Finansal Borçlar Md.31 14.888.464 13.831.434 

F Diğer Finansal Yükümlülükler Md.31 5.388 4.376 

G Finansal Kiralama Borçları Md.31 - - 

H İlişkili Taraflara Borçlar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 4.311.816 1.241.111 

I Özkaynaklar Md.31 33.350.347 34.021.324 

  Diğer Kaynaklar   29.599.098 5.936.382 

D Toplam Kaynaklar  Md.3/(p) 82.155.113 55.034.627 

 

 

  
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diğer Finansal 

Bilgiler 

İlgili 

Düzenleme 

    

    

    

31 Aralık 

2017 

31 Aralık 

2016 

 (TL) (TL) 

A1 
Para ve Sermaye Piyasası Araçlarının 3 yıllık 

Gayrimenkul Ödemeleri için Tutulan Kısmı 
Md.24/(b) - - 

A2 

Döviz Cinsinden  Vadeli/vadesiz mevduat / Özel 

cari-Katılma Hesabı ve TL cinsinden vadeli 

Mevduat / Katılma Hesabı 

Md.24/(b) 7.175.282 17.280.518 

A3 Yabancı Sermaye Piyasası Araçları Md.24/(d) - - 

B1 
Yabancı Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalı 

Projeler, Gayrimenkule Dayalı Haklar 
Md.24/(c) - - 

B2 Atıl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(d) - - 

C1 Yabancı İştirakler Md.24/(d) - - 

C2 İşletmeci Şirkete İştirak Md.28/1 (a) - - 

J Gayrinakdi Krediler Md.31 - - 

K Üzerinde Proje Geliştirilecek Mülkiyeti Ortaklığa Md.22(e) - - 
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Ait Olmayan İpotekli Arsaların İpotek Bedelleri 

L 
Tek Bir Şirketteki Para ve Sermaye Piyasası 

Araçları Yatırımlarının Toplamı 
Md.22/(l) 5.482.388 16.756.975 

 

 

  Portföy Sınırlamaları 
İlgili 

Düzenleme 

Asgari/Azami 

Oran  

31 Aralık 

2017 

31 Aralık 

2016 

1 

Üzerinde Proje Geliştirilecek Mülkiyeti 

Ortaklığa Ait Olmayan İpotekli 

Arsaların İpotek Bedelleri 

Md.22/(e) 10% 0,00% 0,00% 

2 
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalı 

Projeler, Gayrimenkule Dayalı Haklar 

Md.24/(a), 

(b) 
50% 84,03% 61,43% 

3 
Para ve sermaye piyasası Araçları ile 

İştirakler 
Md.24/(b) 50% 10,44% 32,94% 

4 

Yabancı Gayrimenkuler,  Gayrimenkule 

Dayalı Dayalı Projeler, Gayrimenkule 

Dayalı Haklar, İştirakler; Sermaye 

Piyasası Araçları 

Md.24/(d) 49% 0,00% 0,00% 

5 Atıl Tutulan Arsa/Arazi Md.24/(c) 20% 0,00% 0,00% 

6 İşletmeci Şirkete İştirak Md.28/1 (a) 10% 0,00% 0,00% 

7 Borçlanma Sınırı Md.31 500% 57,59% 44,32% 

8 

Döviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz 

Mevduat / Özel Cari-Katılma hesabı ve 

TL cinsinden vadeli mevduat / Katılma 

hesabı 

Md.24/(b) 10% 8,73% 31,40% 

9 

Tek Bir Şirketteki Para ve Sermaye 

Piyasası Araçları Yatırımlarının Toplamı 
Md.22(l) 10% 6,67% 30,45% 

 

h) İlave bilgiler: Bulunmamaktadır. 

 

i) Şirket faaliyetlerini önemli derecede etkileyebilecek mevzuat değişiklikleri 

hakkında bilgi: Bulunmamaktadır. 

j) Şirket’in yatırım danışmanlığı ve derecelendirme gibi konularda hizmet aldığı 

kurumlarla arasında çıkar çatışmaları ve bu çıkar çatışmalarını önlemek için 

Ortaklık tarafından alınan tedbirler hakkında bilgi: Bulunmamaktadır. 

k) Çalışanların sosyal hakları, mesleki eğitimi ile diğer toplumsal ve çevresel sonuç 

doğuran şirket faaliyetlerine ilişkin kurumsal sorumluluk faaliyetleri hakkında 
bilgi: Şirket personeline yemek ve yol yardımı yapılmaktadır. 

 

 
l) Danışmanlık hizmetleri alınan kişi/kuruluşlar hakkında bilgi ile bu 

kişi/kuruluşların Ortaklık ile herhangi bir ilişkisinin olup olmadığı hususundaki 

bilgi: 

 

1) Bağımsız Dış Denetim Şirketi 

 

Şirketimizin 01.01.2017 – 31.12.2017 hesap dönemine ait yıllık mali tablolarının Sermaye 

Piyasası Mevzuatına tabi bağımsız dış denetiminin yaptırılması hususunda Arkan Ergin 
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Uluslararası  Bağımsız Denetim ve SMMM Anonim Şirketi ile bir yıllık Bağımsız 

Denetim Sözleşmesi imzalanmıştır. Bağımsız denetim şirketinin Ortaklık ile herhangi 

bir ilişkisi yoktur. 

 

2) Gayrimenkul Değerleme Şirketi 

 

Şirketimizin tabi olduğu SPK’nın Seri: III, No: 48.1 sayılı Gayrimenkul Yatırım 

Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliği’nin “Gayrimenkul Değerleme Şirketinin Seçimi” 

başlıklı 35. Maddesi gereği, 2018 yılında TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. ve Vera 

Gayrimenkul Değerleme A.Ş.’nin değerleme hizmeti alınacak şirketler olarak 

belirlenmesine karar verilmiştir. Söz konusu değerleme şirketlerinin Ortaklık ile 

herhangi bir ilişkisi yoktur. 

 

3) Halka Arza Aracılık Eden Yetkili Kuruluş 

 

Yatırım Menkul Değerler A.Ş.  ile Ortaklık 06.06.2017 tarihinde, halka arz 

gerçekleşinceye kadar geçerli olmak üzere GYO’ya Dönüşüm, Halka Arz Aracılık ve 

Danışmanlık Hizmetleri Verilmesine ilişkin Yetkilendirme Sözleşmesi akdetmişlerdir. 

Yatırım Menkul Değerler A.Ş.’nin Ortaklık ile herhangi bir ilişkisi yoktur. 

 

4) Halka Arz Danışmanlık Şirketi 

 

ELİG Gürkaynak Ortak Avukat Bürosu, Ortaklığın halka arzına ve izahnameye 

danışmanlık hizmetleri vermektedir. Borsa İstanbul A.Ş. için hukukçu raporunu 

hazırlamıştır. ELİG Gürkaynak Ortak Avukat Bürosu’nun Ortaklık ile herhangi bir sermaye 

ilişkisi yoktur. 
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