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CAYRANAXLE INCTRIIME

Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
Giirsel Mahallesi, imrahor Caddesi, Polat Ofis, No: 23/A K:6 Kagithane / istanbul

Sayin Tahsin UCARDAG,

Talebiniz dogrultusunda Sultanbeyli'de konumlu olan “5 Adet Arsa”nin toplam pazar degerine yonelik
2018REV887 no.lu degerleme galismasi hazirlanmigtir. Degerleme konusu tasinmazlar, toplam 9.630,70 m?
yuz dlgimli, 362 ada 11, 12, 13, 14 ve 1S parsel no.lu, “Arsa” vasifli tasinmazlardir. Taginmazlarin toplam
pazar degeri asagidaki gibi takdir ediimigtir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler,
varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 28.12.2018
Pazar Degeri (KDV Harig) 20.425.000.-TL Yirmimilyondértyizyirmibesbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dabhil) 24.101.500.-TL Yirmidortmilyony{izbirbinbesyiz.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tammlanan Degerleme Standartlan ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmigtir.

Degerlemenin amac) ve kullanic bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafimzla yapilan
19.11.2018 tarih, 2977-4 no.lu sdzlegmeye istinaden hazirlanmigtir. Raporun sdziesmede belirtilen
degerleme amaci disinda ya da baska bir kullamci tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir,

Bu calismada sizler ile birlikte isbirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Cahymaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gecebilirsiniz.

Saygilarnimuzla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Ecem KOMSUOGLU

Ece CALISKAN VURAL Simgé SEVIN, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Dégerleme Uzmani/Yénetici  Sorumlu Degerleme Uzmam
Lisans no: 405347 Lisans no: 401772 Lisans no: 402293
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Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirl oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan miiltkle herhangi bir ilgisi olmadigin,

Degerleme uzmaninin iicretinin raporun herhangi bir bélimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasimin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gergeklestirildigi miigteriyle aramizda herhangi bir gikar catigmasi olmadigim,
Degerleme uzmanminin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tirii konusunda daha énceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, miilkii kisisel olarak denetledigini,

v Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda

bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tammlanan Degerleme Standartlar kapsaminda
hazirlandigin,

Degerleme raporunun teminat amagh islemlerde kullaniimak tizere hazirlanmams olup Uluslararas
Degerleme Standartlan (IVS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin aragtirmalan ve zemin kontaminasyonu ¢alismalannin, "Gevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu iginde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin gevresel olumsuz bir

etki olmadigimin varsayildigin,

Bu degerleme raporunun ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hilkiimlerine gére hazirlandigini beyan ederiz.

Ayrica, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$'nin iiretim faaliyeti, FS 509685 sertifika no ile 1SO 9001:2008
Kalite Yonetim Sistemi BSI tarafindan belgelendirilmistir.
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Yonetici Ozeti

- Battalgazi Mahallesi, Isiklar Sokak, 362 Ada 11, 12, 13, 14 ve 15 No.lu Parseller,
GAYRIMENKULUN ACIK ADRES] Sultanbeyli - Istanbul

GAYRIMENKULUN KULLANIMI Uzeri bos durumda S adet arsa

istanbul ili, Sultanbeyli ilcesi, Battalgazi Mahallesi, 362 ada 11, 12, 13, 14 ve 15

TAPU KAYIT BiLGILER}
no.lu parseller

Degerleme konusu 362 ada 11, 12, 13, 14 ve 15 no.lu parseller 18.03.2011
tarihli 1/1.000 &lcekli “K1 Bélgesi Uygulama imar Plani” kapsaminda kismen
“Konut Alam”, kismen “{K2}-Konut Alani” lejandinda kalmakta olup yapilagma
kosullar asagidaki sekildedir.

Konut Alans vapilasma kosulu;

o TAKS:0,40
s KAKS:1,01
IMAR DURUMU ¢ Cekme mesafeleri: Yoldan 5 m, komsu parsellerden 3 m
(K2)-Konut Alani yapilasma kasulu;
e KAKS: 0,27
* Cekme mesafeleri: Yoldan & m, komsu parsellerden 3 m
* Degerleme konusu tasinmaziardan 15 no.lu parsel yalmizca “K1 Bilgesi
Uygulama imar Plam” kapsaminda kalmakta olup “(K2} Konut Alant”
kapsamina girmemektedir.
BZEL VARSAYIMLAR Degerleme galhismasi kapsaminda, miisteri tarafindan getirilen herhangi bir 6zel
varsayim bulunmamaktadir.
KISITLAMALAR Degerleme ¢alismas) kapsaminda, misteri tarafindan getirilen herhangi bir

kisitlama bulunmamaktadir.

Bu degerleme raporu, GYO portféyiinde yer alan gayrimenkuller olmasi nedeni
DEGERLEMEN'N AMACI ile hazurlanmlstlr.

Konu rapor teminat amaglh islemlerde kullamilmak iizere hazirlanmamistir.

Yapilan pazar arastirmalan ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme
EN VERIMLI VE EN 1Yl KULLANIMI | konusu taginmazianin en verimli ve en iyi kullanimlan uygulama imar planindaki
| lejands ve ¢evre gelisimi ile uyumlu olarak “Konut” amagh kullanimidir.

|
DEGERLEME TARIHI 28.12.2018
RAPOR TARiHi 28.12.2018
20.425.000.-TL

ERI (KDV H
PAZAR DEGERI ( ARIC) Yirmimilyondértylizyirmibesbin.-TL

24.101.500.-TL

PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) Yirmidiortmilyonyiizbirbinbesyiiz.-TL

Bu sayfa, bu degerieme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanomaz.
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Miisteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Trend Gayrimenkul Yatirim Ortaklg A.S. icin sirketimiz tarafindan 31.12.2018
tarihinde, 2018REV887 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, istanbul ili, Sultanbeyli ilgesi, Battalgazi Mahallesi, 362 ada 11, 12, 13, 14 ve 15 parsel no.lu
gayrimenkullerin 28.12.2018 tarihli toplam pazar degerinin, Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlan kapsaminda tanzim edilmis olup Sermaye Piyasas)
mevzuati hiikiimleri dogrultusunda haairlanmstir.

Konu degerleme caligmasi; GYO portfdylinde yer alan gayrimenkuller olmasi nedeni ile hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalamilarak, Degerleme Uzmami Ozan KOLCUOGLU (Lisans No:
402293}, Degerleme Uzmani/Yénetici Simge SEVIN (Lisans No: 401772) kontroliinde, Degerleme Uzmani Ece
CALISKAN VURAL (Lisans No: 405347) tarafindan hazirlanmigtir. Bu degerleme raporunun hazirlanmasina
Ecem KOMSUOQGLU yardim etmistir. Rapora yardim eden bilgisi, bilgi amagh olarak verilmigtir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlan 18.12.2018 degerleme tarihinde ¢alismalara
baslarmig ve 28.12.2018 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkuller mahallinde ve ilgili
resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmisgtir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. arasinda taraflanin hak ve
yukOmliliklerini belirleyen 2977-4 no.lu ve 19.11.2018 tarihli dayanak sizlesmesi hikimlerine bagh
kahinarak hazidlanmistir,

1.6 Degerleme Galismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorier

Degerleme cahismasini genel anlamda olumsuz yénde etkileyen bir faktér yoktur.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Bu degerleme raporu, 2977-4 no.lu ve 19.11.2018 tarihli dayanak sézlesmesi kapsaminda; istanbul ili,
Sultanbeyli ilgesi, Battalgazi Mahallesi, 362 ada 11, 12, 13, 14 ve 15 parsel no.lu gayrimenkullerin 28.12.2018
tarihli toplam pazar degerinin, Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirflanmistir.

Bununia birtikte degerleme ¢alismasi sirasinda musteri tarafindan herhangi bir simirlama getirilmemistir.
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1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

‘Raporu Hazirlayanlar KDV Harig Toplam Degeri (TL}

Ozan KOLCUOGLU

Rapor.  RaporTarihi.  Rapor Numarasi

Rapor 1 24.03.2017 2017A14%9 Doguscan IGDIR 18.300.000
Ozan KOLCUOGLU
Rapor 2 22.12.2017 2017A901 Simge SEVIN 18.780.000

Ece CALISKAN VURAL

* Tabloda belirtilen raporiarin diizenlenme tarihinde, dederlermneye konu 5 adet parsel heniiz ifraz
gdrmemis 362 ada, 2 parseli olusturmaoktadir. S6z konusu raporlar bu parsel icin diizenlenmistir.

1.9 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5., Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayin Sokak No.1 Findikli — Beyoglu,
istanbul adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayih Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanan Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tamimlanan is ve hizmetleri
vermek amaciyla 300.000 Turk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

girketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun {SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikimleri ¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir,

Ayrica sirketimiz, Bankacihk Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayih karan ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almugtir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulugu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI {BS) Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1SO 9001:2008 Kalite
Belgesi'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.10 Misteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Giirsel Mahallesi, imrahor Caddesi Polat Ofis No 23/A K:6 Kagithane/istanbul adresinde
faaliyet gosteren Trend Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S. icin hazirlanmusgtir,
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Bolum 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Tiirkiye

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi {ADNKS) verilerine Niifus Biiyiikliigi ve Niifus Artis Hizt

gore 31 Arabk 2017 tarihi itibanyla Tiirkiye niifusu g, 500 000 L 180%

80.810.525 kigidir. 2017 yihinda Tirkiye'de ikamet _ . m M 1e0%

eden niifus bir dnceki yila gdre 995.654 kisi (% 1,24 - —— i';gz’j

oraninda) artrustir. Niifusun % 50,2’sini (40.535.135 ' E H E

kisi) erkekler, % 49,8'ini (40.275.390 kigi) ise kadinlar 7270097 b N oso%

olusturmaktadir. Hane halki bluyikliginln ise son 73000.000 & = : A

bes yilda ortalama 3,53 oldugu goriilmiigtiir. 71.000.000 ' ! ' g':g:
69.000.000 — - . L MO goox

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gére,
Tiirkiye icin yas grubuna gore niifus dagilimi ve egitim
durumu gésterilmistir,

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
s Nufus Buyilklugy sl Nifus Artis Hizi

Okurna-Yazma Bilmeyen
& ilkoku! Mezunu
m ilkégretim Mezunu
| Ortaokul veya Dengi Okui Mezunu
W Lise veya Dengi Okul Mezunu
B Yuksekokul veya Fakulte Mezunu
B Yuksek Lisans ve Doktora Mezunu
Bilinmeyen

W (0-14 yas grubu kisi sayis

B 15-29 yag grubu kil sayist

3 30-44 yas grubu kisi sayisi
45-59 yas grubu kigl sayisi
60-74 yajs grubu kisi sayisi
75+ yas grubu kisl sayise

TUIK,2017 TUIK,2017

istanbul

2017 wilinda, Turkiye nifusunun % 18,6'simin ikamet
ettigi istanbul, 15.029.231 kisi ile en ¢ok niifusa sahip
olan il olmustur. istanbul nifusu, 2017 yilinda binde 15
oraninda artis gdstermigtir. Hane halk biiyOKIGginiin ise
son bes yilda ortalama 3,48 oldugu gérilmiistiir,

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
istanbul ili icin yas grubuna gére niifus dagilimi ve egitim

durumu gésterlimistir w Ulke Nufusu-istanbul Niifusu a1 istanbul Nufusu

B Okuma-Yazma Bilmeyen

B ilkokul Mezunu

milk&gretim Mezuny

B Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu

W Lise veya Dengi Okul Mezunu

B Yiiksekokul veya Fakiite Mezunu

M Yikselk Lisans ve Doktora Mezunu
Bilinmeayen

M 0-14 yas grubu kit sayisi
B 15-29 yag grubu kisi sayis
® 30-44 yas grubu kisi sayisi
& 45-59 yay grubu kist sayis
60-74 yas grubu kisi sayisi
75+ yas grubu kisi sayisi

Tuik,2017 TUIK, 2017

P
9
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2.2 Ekonomik Veriler!

Gayrisafi Yurt ici Hasila (GSYH) 2018 yilinin Gglinci
¢eyreginde bir dnceki yihin ayni geyregine gore %1,6
artmistir. Mevsim etkilerinden anndinldiginda ise,
GSYH bir dnceki ¢eyrege gore %1,1 gerilemistir,
Uretim ydniinden bakildiginda, toplam katma deger
tanm sektdriinde %1,0, sanayi sektdriinde %0,3
artarken, insaat sektoriinde varatilan degier %5,3
gerilemigtir. i¢ talep tarafinda, hanehalkinin toplam
nihai tlketim harcamalan 9%1,1, devletin nihai
tiketim harcamalar %7,5 artarken gayrisafi sabit
sermaye olusumu %3,8 azalmistir. Mal ve hizmet
ihracati, bu dénemde yilbk bazda %13,6 artarken
gerileyen talep kosullari ile ithalat %16,7 dismastir.

Kasim ayinda mansget enflasyon %1,44 gerilemis ve
yilhk bazda artis orani 362 baz puan digerek %21,6
seviyesine inmistir. Yurt i¢i Uretici fiyat endeksi ise
Kasim’da bir énceki aya gore %2,53 diiserek, yillik
bazda artis oram %38,5’e gerilemistir. Akaryakit
fiyatlarindaki gerileme ve motoriu araglardan alinan
OTV indirimi gibi faktérlerle TUFE sepetinde ayhk
bazda en yilksek disis gosteren grup %6,46 ile
ulastirma olurken, mobilyadaki KDV indirimleri ile
birlikte ev egyasi grubunda %2,85 gerileme
gdriiimiistiir. Bu iki ana enflasyon grubundaki
gerileme manget enflasyondaki diisiisii
aciklamaktadir.

17T5k8

I““L”I\”L

Ekim ayinda konut satislan gegen yilin aymi ayina
gore %19,2 oraninda artarak 146,5 bin seviyesine
yiikselmigtir. Bdylece yilhk konut satislan yeniden
1,4 milyon seviyesinin Uzerine ¢kmistir. Ipotekli
konut satislan, gecen yilin aym ayina gére %79,1
oraninda azalarak 8 bin seviyesinde gerceklesmis,
diger konut satiglan ise %64,3 oraninda artis
gostererek 138 bin seviyesinin {zerine g¢ikmigtir.
Yabancilara gergeklestirilen satislar gegen yila gore
%134 artarken, son bir yilda yabancilara satilan
konut sayisi 35 bin seviyesine yaklagmistir.

Tiirkiye genelinde konut fiyatlan Eyliil ayinda gecen
yilin aym ayina gore %10,5 artis kaydetmistir. Reel
konut fivatlar ise %11,3 oraninda azalmistir. Yillik
konut fiyat artisi istanbul'da %4,9, Ankara'da ise
Mart ayinda 95,6 seviyesindeyken, Eylil aw
itibariyla %10,3 seviyesine yikselmigtir. lzmir konut
fivatlanindaki artis orani, %12,4 ile Tirkiye
ortalamasinin iizerindeki seyrini korumugtur,

10
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Bolim 3
Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

1] istanbul

ilgesi Sultanbeyli

Mahallesi Battalgazi

Kéyii -

Sokag -

Mevki -

Ada No 362 362 362 362 362
Parsel No 11 12 13 14 15
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa Arsa Arsa Arsa Arsa
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢imi 5.631,26 m* 999,98 m? 999,60 m? 999,86 m? 1.000,00 m?
Malik / Hisse Trend Gayrimenku! Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi - Tam

3.2 Gayrimenkulin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin milkiyetini olugturan haklari ve bu
haklar lzerindeki kisitlamalan tespit etmek amaci ile yapilir.

Sultanbeyli Tapu Miidiirligiinden 17.12.2018 tarih, saat 16:49 itibariyla alinan onayh takyidat belgelerine
gore degerleme konusu taginmazlar iizerinde asagidaki takyidat kayitlan bulunmaktadir;

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde;

e 362 ada 11 parselde;465,61 m?¥lik kisim {izerinde TEK lehine irtifak hakki tesis edilmistir. (11.06.2018
tarih ve 5637 yevmiye no)

e 362 ada 12 parselde; 443,02 m¥lik kisim uzerinde TEK lehine irtifak hakk: tesis edilmistir, {11.06.2018
tarih ve 5637 yevmiye no)

e 362 ada 13 parselde; 259,82 m¥'lik kisim iizerinde TEK lehine irtifak hakk: tesis edilmistir. (11.06.2018
tarih ve 5637 yevmiye no)

* 362 ada 14 parselde; 77,20 m?'lik kistm (zerinde TEK lehine irtifak hakk: tesis edilmistir. (11.06.2018
tarih ve 5637 yevmiye no)

Degerleme Konusu Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklann Hukuki Durumuna iliskin Goriis:

SPK’'nin 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayil Resmi Gazete'de yayimlanan Seri lll, No:48.1 sayili Gayrimenkul
Yatiim Ortakhklarina iligkin Esaslar Tebligi’nin 22. maddesinin “c” paragrafinda “Portféylerine ancak Gizerinde
ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve dnemli digiide etkileyecek nitelikte herhangi
bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta, bu
Tebligin 30. uncu maddesi hitkiimleri sakhdir.” denmektedir.

Konu degerleme raporunda T.E.K. lehine, 11.06.2018 tarih, 5637 yevmiye no.lu kayit ile 11, 12, 13, 14
parseller igin sirasiyla 465,61, 443,02, 259,82, 77,20 m?lik sahada irtifak hakki serhi bulunmaktadir. Konu
irtifak hakki, konu taginmazlanin kuzeydogu siminindan gecen ve imar planina isli olan elektrik hatti igin
konulmustur. S6z konusu elektrik hatti imar planina islenmistir. S6z konusu irtifak hakki, taginmazlarin
yapllasma sartlannin belirlenmesinde g6z dniine alinmis olup kaydin, taginmazlarin hukuki durumuna
olumsuz bir etkisi olmadig diistiniilmektedir.
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Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Gériis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iligkin takyidat kayitlannda, devredilebilmelerine iliskin bir simrlama
bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Degere Etkisine iligkin Gors:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlannin, taginmazlann degerine etkisi
bulunmamaktadir.
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3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile iigili Varsa Son Ug Yilik Dénemde Gergeklesen Alim Satim ve Terkin
islemlerine {liskin Bilgi

Istanbul ili, Sultanbeyli Tapu Miidiirligiinde yapilan incelemelere gére degerleme konusu tasinmazlarin ifraz
islemi sonucunda meydana geldigi, ifraz islemi dncesi 362 ada 2 parsel no.lu tasinmaz olduklan tespit
edilmigtir. 56z konusu 362 ada 2 parsel sayili taginmaz, kadastral islem sonucunda, 362 ada 11, 12, 13, 14 ve
15 parseller olarak degismistir. Soz konusu parsellerin tapu tescil tarihi 11.06.2018 olarak diizenlenmistir. Bu
dizenleme ile birlikte, eski 362 ada 2 no.lu parsel Uzerinde kayith olan 24.04.2012 tarih ve 1377 yevmiye
no.lu “1.245,65 m¥lik kisim Gizerinde TEK lehine irtifak hakks tesisi” terkin edilmistir.

Taginmazlarin ifraz iglemi ile olustugu eski tasinmaz olan 362 ada 2 parsel iizerinde ise su degisiklik
gerceklesmistir:

Anda Gayrimenkul Gelistirme ve ingaat San. Tic. A.S. adina kayith gayrimenkul 2 ayn hisse degisimi ile
06.01.2017 tarih 202 yevmiye no ile ve 07.12.2017 tarih ve 11339 yevmiye no ile Aysel Bilir, Ayten Sarisoy,
Gilten Halden, Murat Obal, Beytullah Obah, Saim Obali, Stindiis Melikoglu, Mustafa Said Melikoglu, Osman
Zinnur Melikoglu, Rimeysa Melikoglu, Riveyda Melikoglu maliklerin miilkiyetinden Anda Gayrimenkul
Gelistirme ve Ingaat Sanayi Ticaret A.S. miilkiyetine gecmistir. 07.12.2017 tarih ve 11339 yevmiye no ile Anda
Gayrimenkul Gelistirme ve ingaat Sanayi Ticaret A.S. miilkivetinden Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakhig AS
milkiyetine gegmistir.

3.4 Gayrimenkuliin imar Durumu ve Yasal Belgeleri

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlan dogrultusunda parselin kullanim
kosullarim belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili ynetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogruituda, degerleme uzman tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Sultanbeyli Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigiinde 18.12.2018 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere ve ekte yer alan 19.12.2018 tarihli onayh imar durum belgesine gére degerleme konusu
taginmazlarin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 &lgekli “K1 Bélgesi Uygulama imar Plan”
Plan Onay Tarihi: 18.03.2011
Lejandi: Kismen “Konut Alanl”, kismen “{K2) Konut Alam”

Yapilagma Kosullar;

4

‘Konut Alani” yapilasma kosuly;
s TAKS: 0,40

e KAKS (Emsal): 1,01
e Cekme Mesafeleri: Yoldan 5 m, komsu parsellerden 3 m

“{k2)-Konut Alant” yapilasma kosulu;
o KAKS (Emsal): 0,27

¢ Cekme Mesafeleri: Yoldan 5 m, komsu parsellerden 3 m

* Degerleme konusu taginmazlardan 15 no.lu parsel yalmzca “K1 Bélgesi Uygulama imar Plans”
kapsaminda kaimakta olup “(K2) Konut Alani” kapsamina girmemektedir.

* degerleme konusu tasinmazlardan 11 no.lu parselin 423 m¥lik alont, 12 no.lu parselin 382 m?lik alani,
13 no.lu parselin 198 m*lik alan: ve 14 no.lu parselin 29 m?¥lik alani “{K2) Konut Alam” kapsamina
girmektedir.
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Plan Notlan

Enerji nakil hatlaninin gectigi irtifak koridoru boyunca ilgili kurulugtan (TEIAS) gorils alinarak, uzun mesafe
koruma alanlarinda en yiiksek E: 0,27, orta mesafe koruma alanlarinda ise en yiiksek E: 0,22 olacak sekilde
uygulama yapilacaktir. Planlama alanimin toplam yogunluunu agsmamak kosuluyla bu alanlarin
fonksiyonunun belirlenmesinde ilge Belediyesi yetkilidir. Bu alanlarda, ilgili kurumlarin uygun goriisi
alinmak kaydiyla “Agik Otopark” da diizenlenebilir.

Enerji nakil hatti altinda kalan alanlarda imar uygulamasiyla miistakil parsel olugturulabilir.

20 m ve 20 m’den genis yollarda; yola cepheli binalarda biiro hizmetleri ile sosyal kisisel hizmetler zemin
kat iizerindeki katlarda yer alabilir. Tamami ticaret fonksiyonu olmasi halinde KAKS: 0,25 degerini agamaz.

KAKS veya emsal degeri verilmis alanlarda bagimsiz bélim olusturmamak sarti ile Istanbul imar
Yonetmeligi hitkiimlerine uygun olarak yapilan ¢ati aras piyesleri emsale dahil degildir.

1/1.000 6lgekli Uygulama imar Planlarinda; imar Kanunu'nun 18. maddesi hikimleri uygulanmadan
normal sartlarda yapi izni verilemeyen vyerlerde, parselasyon planlan yapihp Belediye Enciimeni'nce
onaylanmadan, kesinlesen parselasyon planlarina gore Tapu Sicili'nde imar planina uygun ada ve imar
parselleri olugmadan, uygulama imar planinda belirlenen yikseklikler ve derinlikler verilemez. Planda
gosterilen arka imar hatlarn sematiktir. ifraz hatti yola cephesi olan ilk parsel siniridir.

Bir parselde birden fazla bina yapilabilir. Ancak binalarin birbirine olan mesafelerini belirlemede istanbul
imar Yonetmeligi hitkiimleri gegerlidir.

Daha dnce uygulama gérmiis veya nzaen terk yapilmis imar parsellerinde, bu plana gore ilave terkler
¢kmas ve toplam terk miktarinin %401 agmasi halinde terklerin nzaen yapilmas: kaydiyla emsal hesab
parselin kadastral alamnin %60"1 {izerinden yapilir. Bu hitkiim bu plana gére terk miktan %40’ asan
parsellerde de terklerin nzaen yapilmasi kosuluyla uygulanir.

Planlama alaninda 1.000 m*den kiigilk olmamak iizere parsel veya parsellerin planda verilen emsal
degerleri baska parsellere transfer edilerek kullanilabilir. imar hakki transferi yapilan parseller kamu eline
gegmeden ve kamu eline gegen parselin fonksiyonu plan karari ile belirlenmeden uygulama yapilamaz.
Ticaret alanlarindan konut ve konut+ticaret alanlarina veya konut ve konut+ticaret alanlarindan ticaret
alanlarina imar hakk transferi yapitamaz.

Yapilasma Hiikiimleri:

Plan yaklasma mesafeleri uygulandiginda yapilanamayan parsellerde ikiz, iigiiz ¢dziimlere gidilebilir.
Cephe ve derinligi 6 m'nin altina diigen parsellerde, TAKS degeri dikkate alinmaksizin, KAKS degerini
agmamak kaydiyla uygulama yaptlabilir. Uygulamaya lice Belediyesi yetkilidir.

Konut veya Ticaret+Konut alanina ayrilmig alanlarda, meri planda verilen yamilagma degerlerini asmamak
kaydiyla 6zel egitim, dzel saghk, 6zel sosyal kiiltiirel tesis alanlan yapilabilir.

Planda verilen emsal degerlerini agmamak ve hava mania kriterlerine uymak kosulu ile Hmax: 36,50 m
olarak uygulanacaktir.

Konut Alanlar:

K alanlarinda TAKS: 0,40, £: 1,01 veya E: 1,01 degerini agmamak kaydiyla [BL-4}
K1 alanlarinda E: 0,22
K2 alanlarinda E: 0,27
K3 alanlarnnda €: 0,22
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v Ruhsat ve izinler:

Degerlemeye konu tasginmazlar iizerinde (izerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup Sultanbeyli
Belediyesi’'nde 17.12.2018 tarihinde yapilan incelemelere gére konu taginmazlara ait ait imar arsiv dosyasi
ve herhangi bir ruhsat veya izin mevcut degildir.

v Yapi Denetim:

Degerleme konusu 362 ada 11, 12, 13, 14 ve 15 no.lu parseller iizerinde herhangi bir yapi bulunmadigindan
tasinmazlar, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayih Yap: Denetimi Hakkinda Kanunu'na tabi degildir. Degerleme
konusu taginmazlar Gizerinde yeni bir yapi yapilmasi durumunda bu yapy, ilgili kanuna tabi olacaktir.

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere {imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar ifraz islemi sonucunda meydana gelmis parseller olup ifraz islemi &ncesi 362
ada 2 parsel no.lu taginmazdir. Sz konusu 362 ada 2 parsel sayil taginmaz, kadastral islem sonucunda, 362
ada 11, 12, 13, 14 ve 15 parseller olarak degismistir.

3.6 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve $&z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl Olabilecegine iligkin
Aciklama

Bu degerleme raporu bir projenin degerleme calismasi igin hazirlanmamistir.

18



SKB

—e—e———
CAVEMNE L DFCTRIEMT

3.7 Yasal Gerekliliklerinin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin
ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig Hakkinda Gariis

Degerleme konusu 362 ada 11, 12, 13, 14 ve 15 no.lu parseller Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
Konu taginmazlar tapu kayitlarina gore “Arsa” nitelikli olup taginmazlarin mevcutta da bu nitelige uygun
sekilde kullanildig) gorilmdistir ve bu kullanim igin herhangi bir izne gerek bulunmamaktadir. Tasinmazlar,
yapilagma hakkina sahip olup iizerinde yap1 yapilabilmesi igin yapi ruhsati diizenlenmesi gerekmektedir.
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Boliim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkullin apk adresi: Battalgazi Mahallesi Isiklar Sokak 362 Ada 11, 12, 13, 14 ve 15 No.lu Parseller

Degerlemeye konu tagsinmazlar, Battalgazi Mahallesi’'nde konumlu olup taginmazlanin sininndaki imar yoluna
olan toplam cephe uzunlugu yaklasik olarak 75 m iken her bir parselin bu yola cephesi birbirine yakindir. SGz
konusu yol, degerleme tarihi itibanyla imar planinda gosterildigi nitelife kavusmamis durumdadir.
Tasinmazlarin paralelinde konumlu Karadeniz Caddesi ise bdlgenin ana arterlerinden biri olup Pasakdy
Caddesi ile kesisiminde yer alan ve hizmete yakin zaman &nce agilan Sultanbeyli Devlet Hastanesi’'ne
gtkmaktadir,
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— o Yaﬁ;?sﬂ( Konumu
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Taginmazlarn paralelinde bulundugu Karadeniz Caddesi ise, ticaret aksi olarak yeterince gelisim gostermemis
olup cadde lizerinde gok sayida bog arsa kismen de konut alanlan bulunmaktadir. Cadde lzerinde yer alan
yapilar genellikle yeni yapilan yapilar olup ortalama 4-5 kathidr.

Degerleme konusu taginmazlann kenumlu oldugu sokak Uzerinde yaya sirkiilasyonu az olup bélgenin énemli
konut projelerinden olan Emlak Konut Sultanbeyli ve Sur Yap: Ilkbahar Evleri'ne yakin konumdadir.
Taginmazlann sokaga cephesi olmasina ragmen, bulundugu sokagin merkezi lokasyona uzakhg nedeni ile
ticari potansiyeli diigiiktiir.

Degerleme konusu taginmazlarin yakin gevresinde gogunlukla bog arsalar konumlu olup konu parsellerin
kuzeyi Uzeri dogal bitki drtlsii kaph arazi ve makilik olup yine bu bélgeden 0-6 / KMO Kuzey Marmara Otoyolu
ge¢mektedir. Taginmazlann giineyinde ise mahallelesmenin geligtigi ve nitelikli projelerin gelisim gostermeye
bagladig gériilmistiir. Bdlgede gecerli imar planina bakildiginda, degerlemeye konu taginmazlarin komsu

S
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L 1

parsellerinin “Belediye Hizmet Alant”, “Ilkégretim Tesis Alam” ve “Konut Alani” gibi lejantlara sahip oldugu
gériilmekte olup bélgenin fonksiyonel altyapisinin ilgili imar plani ile olusturuldugu séylenebilmektedir.

Degerleme konusu taginmazlar, ilce merkezi diginda gelismekte olan bir bdlgede yer almaktadir.
Taginmazlanin yakin ¢evresinde Sultanbeyli Devlet Hastanesi, Sultanbeyli Teknik ve Endustri Meslek Lisesi,
Battalgazi ilkokulu, Sultanbeyli Emlak Konutlari, Suryap: ilkbahar Evleri gibi bilinirligi yiksek yapilar ve projeler
yer almaktadir. Taginmazlanin konumlu oldugu bélgede yiiksek gerilimli enerji nakil hatlari bulunmaktadir.

Emlak Konut h..

Evleri

* Taginmazlarin
Yaklasik Konumu

Sur Yapt
ilkbahar Evlerl

£ = A e
Tl Ly

F

1

- it '§ : -q Sultanbeyli
._F ' ﬂ‘n ‘;i '. De.v.let .Hastar?esi
,, ‘( (1l _. . _
iﬂ“‘.;‘;‘ e
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Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe (~)
KMO / O-6 Kuzey Marmara Otoyolu 0,75 km
Sultanbeyli Devlet Hastanesi 1,4 km
0-4 TEM Otoyolu 3,25 km
Sultanbeyli ilce merkezi 3,75 km
Sabiha Giékgen Havalimani 12,25 km
362 ada 11, 12,13, 14
i3 ve 15 no.lu parsel]er
_l!i—h—&npj. ) u.'h--.hl- ~—A WA
2-
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Bolim 5

Gayrimenkuliin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanim

Degerleme konusu tasinmazlar, istanbul ili, Sultanbeyli ilgesi, Battalgazi Mahallesi’nde konumlu, 362 ada 11,
12, 13, 14 ve 15 parsel no.lu, toplam 9.630,70 m? yiiz élgiimlii, “Arsa” vasifli gayrimenkullerdir.

Taginmazlardan 11, 12, 13 ve 14 no.lu parsellerin toplam 1.245,65 m¥'lik kismi ile komsu ve yakin parseller
Uzerinde yiksek gerilimli enerji nakil hatlan bulunmaktadir.

Degerlemeye konu taginmazlanin {izerinde, degerleme tarihi itibariyla herhangi bir yapi bulunmamaktadr,
Konu tasinmazlar hafif egimde topografik bir yapiya ve dikdértgene benzer bir geometrik sekle sahiptir.
Tasinmazin simirlarini belirleyen herhangi bir ayinc unsur bulunmamaktadir.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yapisal ingaat Ozellikleri

Séz konusu taginmazlar izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
5.3 Degerleme Konusu Taginmazin ic Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri
Soz konusu taginmazlar tizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

5.4 Fiziksel Degerlemede Baz Ahnan Veriler

» Konu taginmazlar, Sultanbeyli ilge merkezinin yaklasik 3,75 km kuzeyinde Battalgazi Mahallesi’'nde yer
almaktadir.

* Degerleme konusu 362 ada 11, 12, 13, 14 ve 15 no.lu parsellerin yaklagik 0,75 km kuzeyinde 0-6 / KMO
Kuzey Marmara Otoyolu gegmektedir.

e Taginmazlarin konumlu oldugu bblge ve yakin cevresinin konut projeleri agirlikh gelisim géstermekte
oldugu gézlenmistir.

e SHz konusu taginmazlann yer aldigi bélgede bog arsa arzinin yiiksek oldugu gériillmistir.
¢ Konu taginmazlarin konumlu oldugu bélgede ¢ok sayida yiiksek gerilimli enerji nakil hatti bulunmaktadir.
e Degerleme konusu taginmazlarin, imar yoluna toplamda yaklagik 75 m cephesi bulunmaktadir.

e Taginmazlann, ticari olarak pek gelismemis olan ancak konut kullammlarinin gériildgi Karadeniz Caddesi
tzerinden gdriiniirligii yiksektir.
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SWOT Analizi

+  GUCLU YANLAR

*  DeBerlemeye konusu 362 ada 11, 12, 13, 14 ve 15 no.lu parsellerin, Karadeniz Caddesi iizerinden goriindirliigi
yiiksektir.

50t konusu tasinmazlar ana ulagim akslarindan olan Karadeniz Caddesi'ne oldukc¢a yakin konumda olup Isiklar
Sokak’'a toplamda yaklagik 75 m cephelidir.

Degerleme konusu taginmazlar, 0-6 / KMO Kuzey Marmara Otoyolu’na yaklagik 0,75 km gibi oldukga yakin bir
mesafede konumlanmaktadir.

e  Konu taginmazlara oldukga yakin kanumda yeni hizmete giren Sultanbeyli Devlet Hastanesi Binasi yer almaktadr,

Degerlemeye konu 362 ada, 11 no.lu parselin yiiz dlgiimd, nitelikli bir proje gelistirilmesi igin yeterlidir.
- ZAYIE YANLAR

e  Degerleme konusu tasinmazlar Sultanbeyli ilge merkezinin kuzey istikametinde bulunan, Battalgazi Mahallesi
sinirlari iginde, merkez yerlesim disinda yer almaktadir.

e 58z konusu taginmazlar olan 362 ada 11, 12, 13, 14 ve 15 no.lu parsellerin toplam 1.245,65 m¥lik kismi
dzerinden enerji nakil hatti gegmektedir.

e Degerlemeye konu taginmazlardan 362 ada, 11 no.lu parselin imar yoluna olan cephesi gok genis degilken,
herhangi bir aksa cepheli olmayan genis bir kisrmi bulunmaktadir.

¥v" FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldufu bélgede nitelikli konut projeleri gelistirilmekte olup konu
taginmazlarin birlikte kullanilmass durumunda sahip olacag) yiiz élgiimii de diisiinlildiiiinde nitelikli, butik bir
proje gergeklestirilebilecek nitelige sahip aldugu disiiniilmektedir.

e Konu taginmazlarin konumlandigr bolgenin, Yavuz Sultan Selim Képriisii'ne baglanti saglayan 0-6 / KMO Kuzey
Marmara Otoyolu’na oldukga yakin konumlu olmast nedeniyle tercih edilirliginin artacag diistiniitmektedir.

e Tasinmazlara komsu ve yakin konumlu parsellerin egitim ve hizmet amach lejantlara sahip olmasinin, bélgenin
fonksiyonel geligiminin taginmazlara yakin bélgede planlandigi séylenebilir.

X TEHDITLER

o Ulkedeki degisken ekonomik durumun bdlgeye yapilmasi planlanan yatinmian geciktirme ihtimali
bulunmaktadir.
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Bolim 7
Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklagimian

Uluslararasi Degerleme Standartlan kapsaminda ii¢ farkh degerleme yaklagimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklagimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklagtmi"dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararas
Degerleme Standartlar’nda yer alan tanimlarn asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklagimi, gdsterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilagtirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varhklar ile ilgili pazarda kisa bir slire dnce
gerceklesmis olan iglemlerin fiyatlannin géz dniinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmugsa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya aymi varlklara ait isglem géren
veya teklif verilen fiyatlan dikkate almak uygun olabilir. Gergek islem kogullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkhhklan yansitabilmek amaciyla, bagka islemlerden sagianan fiyat
bilgileri Uzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkliliklar clabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklagim, gdsterge niteligindeki degerin, bir aicimin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine egit faydaya sahip bagka bir varhg elde etme maliyetinden daha fazla
6deme yapmayacag ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir aliciin gereksiz kilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadik¢a, degerlemesi yapilan varhga ddeyecegi fivatin, egdeger bir varhigmn ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacag ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varliklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalan nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapim gergeklestirilebilecek
alternatiflerinden daha digiiktiir. Bunun gegerli oldugu hallerde, kullamlmasi gereken deger esasina baglh
olarak, alternatif varligin maliyeti izerinde diizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yakiagim

Gelir yaklasimi ana bashgi altinda degeri belirleyebilmek igin farkh yontemler kullaniimakta olup bunlarin
timuniin ortak dzelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatinm amach gayrimenkul igin gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanmilan binada miilk
sahibinin egdeger bir mekdm kiralamak igin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akiglan daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullamlir, Sabit kalmasi beklenen gelir akiglar, genellikle kapitalizasyon oram olarak
adlandinlan tek bir ¢arpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paramin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmas) beklenen, yatinma igin getiriyi veya “verimi”; miilkii kendi kulianan bir
miilk sahibi igin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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7.2 Deger Tanimlan

Konu degerleme ¢alismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlar’na gore deger tammi agagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Bir gayrimenkulin alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satig icin gerekli pazar
kosullarin saglanmasi, taraflanin istekli olmasi ve her iki tarafin da gayrimenkulle ilgili biitiin durumlardan
haberdar olmasi kosullariyla belirlenen, gayrimenkuliin en olasi, nakit el degistirme degeridir.

Bu degerleme ¢alismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayimaktadir;

+ Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

o Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

¢ Gayrimenkuliin satis igin makul bir siire taninmagtir.
» Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

¢ Gayrimenkuliin am - satim iglemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlan {zerinden
gergeklestiriimektedir.

7.3 Degerlemede Kullamlan Yaklagimiarin Analizi ve Bu Yaklagimlarin Segilme Nedenleri

Bu degerleme galismasinda, degerleme konusu tasinmazlanin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulagilabiliyor olmasi, yakin gevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimi ybntemine géire el degistiriyor
olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklasimi”; tasinmazlann yer aldig pazarda, arsanin imar durumuna gére insa
edilebilir fonksiyonlarin satig bedellerine ulagilabilmesi, pazarda benzer nitelikte arsalarin hasilat paylagim
modeliyle el degistirmesi nedeniyle “Gelir Yaklagimi” uygulanmigtir. Konu tasginmazlanin iizerinde mevcut
durumda yapt bulunmamasi nedeniyle “Maliyet Yaklasimi” uygulanmamustir.

Pazar Yaklasimi - Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis ve Kira Orneklerinin Tamimi ve Satis — Kiralama
Bedelleri ile Bunlarin Sec¢ilme Nedenleri

Gayrimenkullerin yakin gevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal tegkil
edebilecek agagidaki emsal bilgilerine ulagtimigtir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU - ARSA

Kargilagtirlabilir Gayrimenkuller

Karsilagtiniian Etmenler

: 1 2 3 4 R 5

Birim Fiyati {TL/m?) 2549 2308 3.111 1603  2.286

= . _Pazarhk Pay -5% -10% -15% 0% -5%
g x % Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
32 % satis Kosullar) 0% 0% 0% 10% 0%
% = é‘ Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullan 0% 0% 0% 0% 0%

. Konum -5% -5% -13% -3% -8%

E £ '?E Yapilagma Hakki 2% 18% 2%  18% 2%
€S§E _YiuzOlciimi -8% -8% -3% -4% 4%
© > 3 Fiziksel Ozellikleri 0% 10% 0% 10% 0%
Yasal Ozellikleri _ 0% 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Birim Deger [TL/m?) 2.058 2.388 2.168 2.133 2.041

__KARSILASTIRMA TABLOSU - KONUT. =
Karsilastirlabilir Gayrimenkuller

Kargilagtirtlan Etmenler

1 2 3 4

Birim Fiyati {TL/m?) 3.393 3.556 3.846 4.762

= o Pazarhk Payi 0% 0% 0% -10%
Ex§  Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
'$ ,§ % Sati Kogullan 10% 0% 10% 0%
g = g Yenileme Masraflan 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullan 0% 0% 0% 0%

T Konum 0% 0% 0% 0%
S §  BinaYag/Kalitesi 5% 5% 0% 0%
ﬁ % Bulundugu Kat/Manzara 0% 0% 0% 0%
E_ 2 Kullanim Alani* 19% 12% 7% 22%

: Konfor Kosullan 5% 0% 0%

Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?) 4.814 4.338 4.527 5.229

* Konutlar icin kargilagtirmo toblosu, degerlemeye konu tasinmoz iizerinde gelistirilmesi igin onaylanan mimari
projedeki ortaloma konutlar dikkate alinarak diizenlenmistir.

** Degerlemeye konu tasimmazin yakin ¢evresindeki konut projelerindeki konut satis alanlarina ortak olaniar da dahil
edilmekte olup tasinmaz iizerinde gelistirilen projedeki konut sotis olanlarinm, ortak alanior dohil edilmeden
hesaplanmis olmasi nedeniyle kullanim alani diizeltmesinde bu durum da dikkate alinmigtir.

v Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu taginmazlara deger takdir edilirken; tasinmazlann yasal ve teknik dzellikleri, benzer
nitelikteki taginmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulagimi, ¢evre dzellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT
analizi ve Ulkenin ekonomik durumu géz éniinde bulundurulmustur.

Pazar yaklagiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, taginmazlara gére olumlu olumsuz dzellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tiim aragtirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmazlar icin deger
takdiri agagidaki gibi yapilmigtir.
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CANRIMEMALT DECIRIIMNE

PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Ada / parsel ROIEIME gy Deger (y/m) P AT et
362 ada 11 parsel 5.631,26 2.100 11.825.646
362 ada 12 parsel 999,98 2.150 2.149.957
362 ada 13 parsel 999,60 2.150 2.149.140
362 ada 14 parsel 999,86 2.150 2.149.699
362 ada 15 parsel 1.000,00 2.150 2.150.000
TOPLAM DEGERI 20.424.442
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 20.425.000

Maliyet Yaklasimi
Bu degerleme ¢aligmasinda maliyet yaklasimi kullanimanstir.
Gelir Yaklasimi

Degerleme konusu taginmazlarin izerinde gelistirilebilecek konut projesi ile ilgili emsa! arastirmasi verileri ile
bir gelir indirgeme yakiagimi yéntemi olan indirgenmis Nakit Akisi Yontemi kullanilarak deger tespiti
yapilmistir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi
Bu degerleme ¢alismasinda direkt kapitalizasyon yéntemi uygulanmarmstir.
indirgenmis Nakit Akisi Yontemi

Gelistirme yonteminde herhangi bir projesi veya ruhsati bulunmayan arsa iizerine mevcut imar durumu
cercevesinde en uygun proje gelistirilerek elde edilecek gelirlerin indirgemesi yapilmaktadir. Arsa
degerlemesinde 2. yontem olarak kullanilan gelistirme yaklagiminda arsa dizerinde yapilacak olan projeden
arsa sahibi payina diisen gelirler hesaplanarak arsa degeri bulunmaktadir.

Bu degerleme caligmasinda degerlemeye konu tasinmazlardan 362 ada, 11 no.lu parsel uzerinde,
taginmazlarin mevcut imar durumu ve yapilagma sartlar dikkate alinarak bir konut projesi gelistirilmistir.
Degerlemeye konu diger tasinmazlar igin bu yaklasimla birim deger takdiri, serefiyelendirme ile yapilmistir.

» Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar

¢ Sektdrel anlamda yapilan piyasa arastirmalari ve genel kabuller dogrultusunda varsayimlar
yapilmigtir,

e Tiim ddemelerin pesin yapildigi varsayilmistir.

* Hesaplamalara KDV dahil edilmemistir.

¢ Gayrimenkullerin biitiin hukuki ve yasal prosedirlerin tamamlandig varsayilmigtir.

* Gahgmalara VS (Uluslararas) Degerleme Standartlar) kapsaminda vergi dahil edilmemistir.
* indirgeme oram % 19,50 olarak alinmistir.

e Degerleme galismasinda 10 yil vadeli son 1 yillik TL bazli tahvili orani olan %15,53 “Risksiz Getiri Oran/”
olarak alinmstir.

¢ Proje kapsaminda dngdriilen maliyetler n fizibilite maliyetleri olup kesin uygulama projelerinin
olusturulmasindan itibaren bu maliyetlerin degisebilecegi dngdriilmektedir.

* Projeler kapsaminda bina maliyeti, altyapi maliyeti, ¢evre tanzimi ve peyzaj maliyeti ve proje genel
gider maliyeti dngdrulmistiir.
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e Altyapi maliyeti icerisinde, dolagimi saglayacak yollar igin temel maliyeti, dogalgaz, elektrik, atik-igme
suyu ve telekom altyapisi vb. maliyetler yer alacagi ongérilmistir.

e Cevre tanzimi ve peyzaj maliyetleri icerisinde konu parsel genelinde ¢evre diizenleme, peyzaj ve
aydinlatma maliyetleri yer almaktadir.

¢ Proje genel giderleri igerisinde binaya ait avan proje, mimari, statik, elektrik, tesisat vb, proje
maliyetleri, santiyve giderleri, pazarlama ve reklam giderleri yer almaktadir.

Ada/Parsel No 380/1
Iimar Durumu Konut
0,22 Emsale Konu Parsel Alani {m?} 423
1,01 Emsale Konu Parsel Alani {m?) 5.208,26
TAKS 0,40
Emsal / KAKS 1,01
Emsal / KAKS 0,22
Toplam Taban Alam (m?) 2.083,30
Emsale Dahil Alan {m?) 5.353,40
Emsal Harici Katsayisi 30%
Toplam Ingaat Alant (m?) 6.959,42
Toplam ingaat Alani (m?) 6.959,42
Konut Alan {(m?) 6.959,42

insaat Maliyetleri

Fonksiyon Briit Alan {m?} Birim Ingaat Maliyeti (TL/m?) Maliyet (TL)
Konut Fonksiyonu 6.959,42 1.600 11.135.077
Otopark 1.876,00 460 862.960
Siginak 171,00 420 71.820
Toplam 9.006,42 12.069.857

Toplam Maliyet (TL)

ingaat Maliyeti 12.069.857,41
Altyapi Maliyeti 844.890,02
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 422.445,01
Toplam (TL) 13.337.192,45

Maliyetin Yillara Dagilimi

Yidlar 8/12/2018 28/12/2019 28/12/2020
Oran 0% 50% 50%
Maliyet (TL} 0 7.135.398 7.135.398

Konut Fonksiyonu
Birim Sati§ Degeri {TL) 4.500,00
Fiyat Artis Oram 10,00%

Diger Oranlar
Pazarlama Gideri Orani 1,0%

35



TSKB

GATELMIMLE DECIRLIME

Proje Nakit Akisi (TL)

villar 28.12,2018 _28.12.2019 22.12.2019
Konut Fonksiyonu

Toplam Satilabilir Alan (m?) 6.959,42 6.959,42 6.959,42
Satis Orani (%) 0,00% 60,00% 40,00%
Satilan Alan (m?) - 4.175,65 2.783,77
Birim Satis Degeri (TL/m3?) 4.500,00 4.950,00
Toplam Konut Gelirleri 18.790.443 13.779.658
Proje Toplam Gelirleri 18.790.443 13.779.658
ingaat Maliyeti 7.135.398 7.135.398
Pazarlama Gideri 187.904 137.797

0
0
o
o
1]
0
0

Net Nakit Akiglari 11.467.141 ~ 6.506.464
Arsa Sahibi Gelirleri 7.999.092 5.866.001
Miiteahhit Gelirleri 3.468.049 640.463

'Degerleme Tablosu "

Risksiz Getiri Oran — . 15,53% 15,53% 15,53%
Risk Primi 3,47% 3,97% 4,47%
Indirgeme Orami 19,00% 19,50% 20,00%
Toplam Bugiinkil Deger (TL) 15.115.526 15.056.641 14,994.278
Yaklagik Toplam Bugiinkii Deger {TL} 15.120.000 15.060.000 14.990.000
Arsa Sahibi 43%

Miiteahhit 57%

Arsa DeBeri (TL) 11.616.984

Miiteahhit Geliri (TL) 3.439.657

Birim Arsa Degeri (TL/m?} _ 2.230

¢ Hasilat Paylasimi veya Kat Karsihigi Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlan

Degerlemeye konu taginmazlarnin konumlu bulundugu lokasyonda ve yakin gevrede yapilan arastirmalarda
arsa sahibi ve miteahhit arasinda % 45-%55 oraninda anlagmalann agirlikta oldugu tespit edilmistir. Bélgede
yer alan yaklagtk 30.000 m? yiiz 6lgumli parsel zerinde %50-%50 paylagim oran ile konut projesi insa edildigi
&grenilmistir. Ancak s6z konusu parsel alamnin, daha bityiik ve nitelikli bir proje gelistirilmesine daha elverisli
bir yiz dlgimine sahip olmasi dolayisiyla bu parseldeki paylasimin arsa sahibi lehine yiiksek oldugu
diigiiniilmektedir. Buna gore degerlemeye konu taginmazlar iizerinde gelistirilebilecek, mevcut imar
durumuna uygun bir proje icin hasilat paylagimi %43-%57 olarak alinabilir.

7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan miikiin en yitksek getiriyi saglayan kullamime, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalar ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu taginmazlarin en verimli
ve en iyi kullamimlan uygulama imar planindaki lejand ve ¢evre gelisimi ile uyumlu olarak “Konut” amagh
kullanimidir.

7.5 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degeri

Bu degerleme raporu, bir projenin degerleme ¢aligmasi igin hazirlanmarmistir.

36



SiB

[ SR A —Y
CAYRIMENA LA DELCERIEME

7.6 Misterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Bu degerleme calismasinda, degerlemeye konu “Arsa” nitelikli taginmazlarin pazar degerlerinin tespiti
yapilmigtir. Tim taginmazlarin tam mdilkiveti “Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.5."ye aittir.

7.7 KDV Konusu
30.12.2007 tarihli, 26742 sayih Resmi Gazete’de, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye
dayanilarak 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesine istinaden yayimlanan “Mal ve Hizmetlere

Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iligkin Karar” dogrultusunda KDV orani tespit edilmistir. Bu dogrultuda
KDV orant s6z konusu “Arsa” vasifli taginmazlar icin %18 olarak hesaplanmistir.
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Bolim 8

Gayrimenkul Yatinm Fonu Portféyii Acisindan Degerlendirme

8.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak ve
Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Fonu Portféyiine Alinmasinda Sermaye Piyasast Mevzuati Cercevesinde
Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

* Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Devrine iliskin Bir Sinirlandirma Olup Olmamasi
Durumuna Gore Degerlendirme

Degerleme konusu tasginmazlarin tapu kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir,

¢ Gayrimenkuliin veya Projenin, imar Bilgileri, Alnmas: Gereken izinler ile Mimari Proje ve insaata
Baglanmas) icin Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmamasi
Dogrultusunda Degerlendirme

Degerleme konusu 362 ada 11, 12, 13, 14 ve 15 no.lu parseller Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir. Konu tasinmazlar tapu kayitlarina gére “Arsa” nitelikli olup tasinmazlarin mevcutta da
bu nitelige uygun sekilde kullamldigi gérilmistir ve bu kullamim igin herhangi bir izne gerek
bulunmamaktadir. Taginmazlar, yapilagma hakkina sahip olup iizerinde yapi yapilabilmesi icin yapi ruhsat
diizenlenmesi gerekmektedir.

e Sonug Goris

Bu agklamalar dogrultusunda, degerleme konusu tasinmaziann ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati
hilkimlerince Gayrimenkul Yatinm Fonu portfoyiine “arsa” olarak alinmasinda herhangi bir engelin
bulunmadig disiinliimektedir.
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Bolim 9

Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

9.1 Sorumiu Degerleme Uzmantnin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum,

9.2 Asgari Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Aimadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

9.3 Farkli Degerleme Metotiarimin ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastirilmasi ve Bu Amagla izlenen Yéntemin
ve Nedenlerin Agiklamasi

Séz konusu degerleme ¢alismasinda pazar yaklagimi ve gelir yaklagimi yéntemi olan indirgenmis nakit akigi
yontemi kullanilarak deger tespiti yapiloistir.

: Yaklasim TL

Pazar Yaklagim) 20.425.000
Gelir Yaklagim 12.705.000*

* Gelir yaklasimi, degerlemeye konu tasinmaziardan yalmzca 362 ada, 11 no.lu parsel iizerinde proje
gelistirilerek kullaniimigtir. Tabloda belirtilen deder, yalmizca 362 ada, 11 no.lu parselin pazar degeridir.

Konu tasinmazlar, yer aldig| pazarda yer alan satihk/satiimis gayrimenkullerle olumlu ve olumsuz dzelliklerine
gére karsilastinlms, ulagsilabilen bilgiler dogrultusunda deger etkileyen tiim etmenler degerlendirilerek pazar
yaklasimi uygulanmistir. Ayrica, konu taginmazlarin iizerinde iizerine inga edilebilecek proje ile gelir yaratma
potansiyeli dikkate alinarak, pazarda yer alan konut/is yeri emsalleri ve pazarda yapilan incelemeler
dogrultusunda yapilan varsayimlara gore gelir yaklagimi uygulanmistir.

Bu dogrultuda, rapor sonug degeri olarak, konu taginmazlarin yer aldig) pazarda yeterli sayida satihk/satilmig
emsal bulunmasi nedeniyle pazar yaklagimina gore hesaplanan pazar degeri takdir edilmigtir.

9.4 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 28.12.2018
Pazar Degeri {KDV Harig) 20.425.000.-TL Yirmimilyonddrtyiizyirmibegbin.-TL
Pazar Degeri {KDV Dahil) 24.101.500.-TL Yirmidértmilyonyiizbirbinbegyiiz.-TL

Degerlemeye Yardim Eg€
Ecem KOMSUOGLU ;
: 0zarKOLCUOGLU, MRICS

Ece CALISKAN VURAL  Sirpge SEVIN, MRICS
Degerleme Uzmami Degerleme Uzmani/Yonetici  Sorumlu Degerleme Uzmam
Lisans no: 405347 Lisans no: 401772 Lisans no: 402293

Bu soyfo, bu dederleme raporunun ayriimaz bir pargasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ife birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilomaz.
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W Geldisi Y"‘JS‘" g:‘ ' sﬂ"‘ ?J: Tarihi Gitts: 7
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SKB

CAYTEMINALR DFCIRLEME

Ek 2: Onayli Takyidat Belgeleri

| TASINMAZA AT TAPU KAYDI (AR Mahikicr Igin Delayl - SB] var+ Pasil Mallkler + Pasif Rehinker)
Zrmin Tipl Iy 3 AseTagmemc Ada Porsel ¢ a2
Zemin Mo 1 108)51305 Yislichm ¢ 163124 m2
hibyge eyt ISTANRULSIA TANBEYLY Ara Tog MiicR)y T ARSA
Karue At et 3 Sulumbveyli TM
Mahalie / Ky A0 3 BATTALOAZIMsh.
AMrvis — ]
CitfSeyfaNe o4+ 3472300
Kayw Dursm 1 A
TASINMAZ SERH  BEYAN 7 IRTIFAK
SR Aoklena Mlatil § Lehdar Torih - Vovrmiye Terkln Bahebd - Tarib - Yey
Ik — 13- 6IMI CEERINDIET KL FHIME- IR BA R HARKL TR CYPAT TP EEL CHE
COILMISTIR
ek 465.61M3 UZERINDE T.6 K COVINE SRTIFAK HAKK] TSI EDRLMIYTIL 11/020)1 - 56)° -
MOLKY ET DiLGELERE ]
" ERgiRe Vine PapPords [ Ldintee Sctrb- Taath- Vv, Terkls Schebl-Tarlh- Yev. ]
Vo TalE - Hour ke {TSMMY - | 1R B - 31T 1|

Rapor Tardm ' Saat 17 117990 1649 ]

| TASINMAZA ALT TAPU KAYDI (Aktif Malikkr Icia Detsyli - SB{ var + Pasif Malikier + Pasif Rehialer)
Zewln Tipd [Py 1 Ana Tz AdaTered 3 Jaui
Zemia N (¢ leRasE? Yok 5 s m
H/ e e ? ISTANBULSULTANREYLI Ams Tag Klerdlk 7 ANSA
Knrnm Ady — 1 Stblasbcitl TM
Alshalle { Kby Ade) = BATTALOAZ! Msh
MHevid —_—g
Cht/SaytaNe 2 & Mi3IDI
Knpubsmm 5 A
TASINMAZ SERH / BEYAN 7 IRTIFAK
S0A  Anklams Wik / Lebdar Tarth - Veveniye Trtida Sebrbd - Tord - Y v
i a6 M- LE NS B M R T AN HARS TR0 FPPTPR
EDILMISTIR
Wubk  H302W0 BYERINDE T EK. | FHINE RTIFAK IAKKITESIS EDILMESTI 1106015 - 3437 -
[ MCLKIVET BILGILER) 1
EIBUNp Ne  illase Pey/Payda Metrekare Tl Scbesd - Torik- Yev Terbia Sebedd - Tarth - Yiv.
TAM A Tz e {FAkT) - IRTOTE S JAIT. - -
* Tesis edilen gerhler ve beyantar sall elektronik d Irmaktac
Fupar Tanks  Sam 171323310 18300 1

49



SKB

T ———rr—
GAVRIMINUAL DEGER P

(T TASINMAZA AIT TAPU KAVIH (AW Malikder iin Detayh - 5B] var + Paalf Malikler + Pasil Rehialer)

Zemla Tipl vy Ant ¥ et Mlafarsel y JaXi3
Zemia No oy ¢ s Viitom L T T E
Bidige ¢y ¢ ETANRIUSILTANBEYL Ans Tap Nitekh | ARSA

Kurom At — 1 Suttanbeyli IM

Mokulic / KBy A2 3 BATTALGAZ] Mah.

Migvid ——t T

Ci/SerlMe % o M0 302

Koy Parnm ™y alr

TASINMAZ SERM / BEYAN/ IRTIFAK
WEil  Aphiasa Malik { Labadar Tacih - Yevmie Terhin Sebebd - Tarlh = Yoy

| brtoade == 34545 k3 CIERINDG-T-5 5 LD HFAL HAK B TESE CERTT ) 5.
EDiL Aty TR
bwlsh 29902042 UZCRINGE 1.8 KLEHING IRTIFAK fLAKKS TESLS CDILMISTIR 1102010 - 34637 -

[ MOLKIVEY BRLGILER] ]

Ne  Alalix EIbiripl Ke  1lisss Pay/Poda Metrslore Litnae Sabebl « Torth = Ver, Terhia Sobebi - Tarih - Ver,

ol i “'T;"Km A L W ATORDA DRTAKLIG ANAM TAM ] Tear Tykw A TSA 1= § (OG/T018 - 837- - -
%

—

* Tesis extilen yorhier ve beymalar sall clekennik da tueuimakiad

Rapwr Tocda ' Saccs |7 122000 10 []
—

1 TASINMAZA ALT TAPU KAY DI (AKUF Mabikler icin Detayli- $B1 var + Pasif Malikier + Pasif Rehlnler)

Zewin Thel ! Ama Tagmmet Adalereel 1 36214

Lrmin Ne i Vasigee 1 S LemE

Uitige ¢y 1 STANBIRSULTANBEYL) S Tag. KU 1 ARSA

Korum Ad e 1 Sulsmbeyh TM

Mahsdle/ Kby AT 1 DATTALGAZE Mah

MMevidi w——

CmrSaytane 4 1 J/30)

Kayit Durnm = Al

TASINMAZ SERH / BEYAN [ IRTIFAK

L] Mtakik I Ledniar Tarth - Veomdye Terhia Sebnbi - Taslh= Voo
A UG RINUG T h LEHINEIRTIEA K HARRIFEIS 3-13m3 "
ERLMISTIR
it T7.20MZ CZERIMDE T EK | EHINE ITIFAK HAKXY TESES EDILMIFTIL 11R630EE - 4417 -
[ MDLRIVET BILGILER] ]
Gistem Na EMsdifi Ne Nise PapfPapda Metrrhary | Eiiose Sebebi o Tarihs Yoy, Tevhim Schebl - Torth - Yev,
Y TaM o gn Tias ores] 11304 - 11000 630 » = 1

* Teths edilen gerhler ve beyanlar sabt elekironil d imaktad!

Wopr Tl fuin 17122040 130 ]
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TSiB

e ——
GAVEIMIALLA PECERUEME

[ TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (ALSIf Malikler sin Detayh - SB] rar + Pasi Makiller + Paif Rebinker)
T Wy Ang T : AdaPane 3 Jaus

Lxowim M O\ FRT SiTd Ty Ry T 3 1 090,00 m2

/Ky ¢y ¢ ISTANDUUSULTANGBEYLE Ane Ty Meillk 1 ARSA

Kurem Ady — 3 SulumbeyB TM

Makafe 7 KBy AD D) 3 BATTALGAZI Muk
Mevill — 1

Cm/SapfaNe b 1 M

Kayit Burna ) aar

TASINMAZL SERH / BEYAN / IRTIFAK

Sl Aphlems Ml / Lehdar Tarid - Yevmbye Toriln Schebl - Torid - Ser
Bk —— 8345 60 ERINUIE TR K A FHIMEARTIFAR HA R IS T HBATG BT -
EDRMESTIR.
[ MOLKIEY shustueR! ]
fidemNa Al Hakehili Vo 1T FayiPayds Meurriarr Ediane Sebeb - Tarnk - Y. Terkin Scibl - Terlh = Ver,
TIBRIE - TREND GAVATRENALL TATTREW OR TARLIH AHOSIM TAM 100080 Tl e {TEM3 - T10W0i0 - 930~ - -
p-L 4]

* Tesls edilen gerhler vo beyanlar xa1t ehektronik onainds tutufmakiadir

Naprs Tacks Sam §T 123041 1898
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CAMRIUINALR DXCERLEME

Ek 3: Onayh imar Durumu

§ 2. Myt Ryl

o =
Koy RALLTTFELD 0.0 20T RTWOM
Tl 122319
& % Dwryy e MR
-

T.C.
SULTANBEVYL! BELEDIVE BASKANLIGI

Imar ve Sehirclik MidGABAG
Sayv ; BE2472739-310-E.2018-5936725095 18.12.2018
Kamts: Ands Gayrimenkul Yazh Imar
Durumu 362 Ada 2 Parsel]
Sayis Ecesn KOMSAOGLU

Meclisl Mebusan caddesi Molla Baywn Sukafs No:t (TSKB Arka Bine)
Kabatag / Findild: ¢ ISTANBUL

Iigh : 17.12.201B warih ve 2018-61853 sayals clilelice,

gl dilelgede Sultanbeyli ligesl, Baualasri Mabatlei 362 ada 2 parse? sayrh yeru ait
imar durunsy falep edilmelaecir,

Siz konusa 3682 ada 1 parsel sav1h apnmaz, Kadastral Blem senwcunds, 362 ada 11,
12, 13, 14 ve 15 parseller alarak dedigmistic,

Bilgilerinize roe: pderim.
[Tt~y
Erkzn DING
Baledsye Bajhans o,
teiadiye Bagkan Yardimcrst
16 dalk 8
i
‘E"\(\.‘f LGENIN g 5L L~
@"5 LERPLONTK SRRNAD TR
f P10 S
-+ 431.‘ - Sl!\lgi VA
"'-l Ty L* a% Mﬂm
‘huﬂ’”
fm DR Bobays € Mok Su1sne RITANBIE. M -
£ o ¥ Toe'ea Mrkee MEIN3H O WDOE Ol Prrvenc’|
o ey & ‘Wl = wiaciepfile LY TR
= o 70 Sarte slokiobh nte barurs give deldord izca
el SSATITE 3 0.0 Y e m‘m“ “'lrhb
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T5kB

CareaAn IR

T
RT3 X E LT
T wirTH
Devtry Horerem, B LS4TITY
T.C.
SULTANBEYL! BELED!YE BASKANLIGT
Imar ve Sekirdlitk Mildaraga
Sayr - GRMT2ITO-N0-E,2018-5931735090 18.12.2018
Konu : Trend Gayrimentu] Yanli imer
Derumu 362 Ada 11 Patsel
Sayun Ecerm KOMSUOGLU

Meclisl Mchusan caddest Molla Bavin Sokagh No:1 {TSKB Arka Hina)
Kbatag ¢ Findikd: ¢ ISTANBUL

fligi : 17.12.2018 rarih ve 2018-61878 sayih dilelige.

ilgl dliekgede Soltanbeyli lbcess, Basialgazl Mahaliass 362 ada 11 parsel sayils yere it
tmar durucau ke edilmedindir,

S&z honusa tepinmaz, 16.08.2011 tarh ve 2011627 sl Subumbeyli lgesl K-1
Baiges! 171000 Odgehli Uygulama bmar Planina gre; TAKS:0.40 E:1.01 kusmen K.2 (Enerji
Nakdl Ham Ex0,27 yapulanma santlanna halz Konut alamnda kelmekiedir,

Bilgierinize rica ederien,
s
Eskan BiNG
Bebediye Baghkam a.
Delediys Bagkan Yanhmera
19 walk M9 U>
.- - \~
At TR R
vgi VAR
Memy:
ﬁi Aodarbrrsagrl sk Dubese CA Fa o Setmach RASTANEUL BRI achh GOVED OZTTHA Rime Presas §
K:—- E Toehen Warbex: (XET) 305 1108 D
ﬁ e | paset kw0 hnatimdery b b i Wil wiri wbdeyl | 4G Syte ) 1) e
L ke Si?bml Setreeds in2n komura o S bras tu eustiengs.
- w‘: t-szm Selge Mo°

10-2.!:1!-5“
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e
CAFRAIAA L DECIRLIME

TL. Sansmert boinoivend
mwmwm
Sdra'beyﬁ T.C.

Belediyesi SULTANBEYL! BELED{YE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Modorage
S @ 68347279-310-E- 201859525091 18.12.2018
Koo ! Trend Gayrkmenkal Yeal Imer
Duncmu 352 Ada 12 Parsel
Saym Ecem KOMSUOGLU
Mectish Mcbussn caddes) Molla Bayin Solafa No:l (TSKB Arka Bina)
Kabatas / Findikds / ISTANBUL

Hgi : 17.12.2018 tarih ve 2018-61876 sayih dilekge.

11pi dilekgede Sultanbeyli 13cess, Bantnlgazi Mahallesi 362 ada 12 parsel oyl yere it
mar durusu tabep edilmekindis,

Sde honuss taycanaz, 10.03.2011 wrih v 2011627 sayd Sulcacbeyl) Iicest K-1
Boigesi 171000 Qdgekli Uygulama tmar Plamm glire; TAKS:0.40 E:1.01 lusmen K-2 (Erer]l
Nakd) Hatu E:0,27 yapilanma sartlanna lislz Keeut alaninda kalmekaniir,

Bilgilerinize rica ederlm,
edruidls
Erkan DING
Beediye Baglam a.
Helediye Bagkan Yardimas
19 & yip
T -
o O LGENINNSLI v
{r C" EXTAONIK [ Lig
°a 7}
* ? vy WLVAR
Aaas wmur
; '... V., Tialodis C2. Mo 45 akartimg MASTAKNLL. 21 ke SATE CTTOIE $are Pyt
L. ¥ Trickes Mesez: (XI1CHS04 1906 Dab=
E.-rn.. vl et iy b & Wy wwe scisberti e Septa i)
= KD Akl wnadderyblimind a2t heye
; mmwomtm ...:unmgh kit o e xevenngls.
N e o v o m
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CATRIMINALE DECIRLEME

T Ruitindebyt Ritmiigbsl
o lrwrvs Goreci WOsrDS
R SECTITR SN0, JOAE SN0
Wi Wi N
‘ ’ Deawen Sorwra 22 141005
T.C.
SULTANBEYL! BELEDIVE BASKANLIG]
Imar ve Sehircitik Midoriipn
Say : 68347275-210-E.2018-8933/725092 18.12.2018
Konu: Trend Gayrimentoul Yazih tmar
Durumu 362 Ada 13 Fase
Saymn Ecem KOMSUGGLU
Medlsi Mebusan caddes! Molla Bayin Sokapi No:1 (TSKB Arks Bins)
Kabalag ¢ Fendekl 7 1ISTANBLIL,
fzi = 17122018 mh ve 2018-61875 sayily dilekoe.
Nt didelecede Sulcambeyls [ipess, Banubsaes Mahalles! 362 ada 13 parsel sayili yere ait
tmar dunamiu tlep odilmektedir.
S5& konusu tymmaz, 1803.2001 @rih ve 2001627 savih Sulanbeyll ligesi K-1
Botpes| 171000 Olgeld] Uygulema linar Plarmna geire; TAKS:0.40 E:1.01 kismen K-2 (Enarjl
Nalkdl Ham E:0,27 yaplanma sandanne  haiz Konut  alamnda  kafmakiader.
Bilgilerinizn rica edesim,
eirudvie
Erban Ding
Belediye Bagkan a.
Belediyt Baghan Yardmcis
ﬁ} Tﬁmgﬂ?ﬁ&m Sty T AP HRL Wig bz SOMIA OZTURK Bary P rnioat d
‘Ei m n Wik wwsonbssbriln Syt g
Euhzg.ﬂam lH.hli. h&t:‘xu:;‘:.?! ] mm s i;?lﬂ;lr
et W Sogruraiivnz, i
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GAYRECUAALR DECIRLIME

T T T e ]
Hielrfd0

Lops SXMIITRIE LN BERMTHINY
TR L ILITW
Dpys Mprarme PDUHIN

e

Sultanbeyhi TC
Beledivesi SULTANBEYL] BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircliik Madiropo

Soyr : G8347279-310-E.2018-593425093

Konu : Trend Gayrimenloal Yazils bmar
Dumamu 362 Ada 14 Parsel

10.12.2018

Sayin Ecem KOMSUOGLU
Meelis] Mebusan caddesi Mollz Bayin Sokaih No:1 (TSKB Acka Bina)
Kebaiag ! Fndikdi  ISTANBUL

figi : 17.12.2018 wrih ve 2018-51870 sayul didelece,

1igl dilekgode Sulanbeyli licest, Baalgari Mahallesi 362 ada 14 parsal szl yere aly
imar durun lalep edimekticdir,

Ste Wonusy teemaz, 18.03.2011 wnh ve 2011627 sayl Sultanbeyll [igesi K-1
Bulges) 1/1000 Oigekti Uygubama imar Planna ghire; TAKS:0,40 E:1,01 Yismmen K-2 (Enel
Nakil Hatts E:0,27 yapalanma sastlarina iaiz Koot atananda kalmakiadic.

Bigiecinize nca aderim,

rixlir

Erian DING
Betediye Bagkam s,
Belediye Baskan Yardumosi

19 4% 0B

‘i Aol mangs| WL Seinlhyr LA Toy 4 S-S XSTANTLL 2y e SO0 NZTTICE lan Prrae i
i!'-? -1 Tetaien Morte. | K1°6) S64 1 OF Dobllz
- ..B.._T M2 ez Ax biptis iy
ol KL tdws. roGiall ko
By h‘ziﬂbnﬂ wakimrih iras lowssas gics g awkiont) krge Be zalsrogis,
nEpAatetadys Sl sdrrardien Kot - TARSODCA Ewige Mo
MHE TR E  dojrsyubknirie,




TSKB

—_—
CAYRIMIMALE DFCIRLIMT

i
&g B
Sulta:i:eyl’ TC
Belediyesi SULTANBEYL! BELEDIYE B a1
tmar ve Sehircillk Mududoga

Sayr ¢ GAG47279-310-E.2018-553525054
Koty : Tremd Gayrimenkul Yaul Imer
Durumu 362 Adu 15 Parsel

Saym Ecem KOMSUODGLU

18.12.2018

Meclisl Mebusan caddest Molla Bayin Sokafs No:1 (TSKB Arka Binz)
Kabazay / Findikh ¢ ISTANBUL

Mgl @ 17122018 arih ve 2018-61665 sayils dilekge.

figi dilekoede Sutianbeyti ligest, Banalyazi Meaallesi 362 ada 15 parse) saph yern

b durumm talep edidmekaedir,

Sdz koemusu tapnmar, 18.03.2011 wnh ve 2011/627 sayilh Sulmnbeydi ligesi K-1
Bblgesi 1/1000 Olgekdi Uypgulama lmor Planina goeo; TAKS:040 E:1.O1 yapilanma

sartlanuna hade, Konut alecunda kalmaktadr.,
Bliglkrintze rica ederim,

"o X ALY

@ EIC;;‘ ONTE W

slradxts
Erkan DING
Bejediye Baghan a
Belediye Bagkan Yardimais)

! Abbartraasish M Dol ev Cud Mo f fndiiadarold™TT AR
e } Teato Mt 2301 4 08 et
T, S |- bels Wk vew el
g l ¥ ey StiriprGPas bp 2

Ryl inle SORTT ATTIEK Mirm Pemara b

W11t N

Babee $57D eyt wibiund imca
re ey phresairigiol bty g m%tramw

w AL
b= o mi

amtmm&m Be sefribayebilh
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GAYRIVINALY DFCIELEME

Ek 4: Fotograflar
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GATRIINALR DECERLEME

Ek 5: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi

Ece CALISKAN VURAL

Dogum Yeri, Tarihi

Meslegi

istanbul, 15.06.1989

Harita Mihendisi

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. — Yonetici Yardimcis

Epitim Durumu

Lisans

Kocaeli Universitesi / Miihendislik Fakiiltesi / Harita Miihendisligi / 2007 — 2011

TSKB Gayrimenkul Degerleme | Gayrimenkul Degerleme
Is Tecriibesi 10.2011- ... g . i .

AS Uzmani
Uyelikler TDUB
Sertifikalar SPK Lisanst, No:405347

Yabanc Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikas: cercevesinde uzmarnin hazirladif) degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir,
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CAVRIMINA UL DECHRLEME

Adi ve Soyadi Simge SEVIN

Dogum Yeri, Tarihi | Dogubeyazit, 17.01.1983

Meslegi Sehir ve Bolge Plancisi, Lisansh Degerleme Uzmani

TSKB Gayrimenkul Degerleme,

Pozisyon
Yanetici / Lisansh Degerleme Uzmani (401772} SPK

Lisans

Egitim Durumu .
Orta Dogu Teknik Universitesi, Mimarlik Fakiiltesi, $ehir ve Bdlge Planiama B&limii, (2006)

2010-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yanetici
is Tecriibesi 2008 - 2010 Bige insaat sehir Plancisi
2012 - 2013 KentYap: Planlama Sehir Plancisi
Uyelikler istanbul ODTU Mezunlar Dernegi Uyeligi

istanbul Sehir Plancilan Odast Uyeligi

Sertifikalar Rovyal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

SPK Onayll Gayrimenkul Degerleme Uzmani {Lisans No:401772)

Yabana Diller | Ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi gergevesinde uzmanin hazirladigs degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.



TSKB

———————
CAYHWEIALY DECIRIEAME

Ozan KOLCUOGLU
Adi ve Soyad)

Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981

Meslegi Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani

TSKB Gayrimenkul DeBerleme

Pozisyon Genel Miidir Yardwmcisi / Lisansh Degerleme Uzmaru (402293) SPK

Lisans

YTU, Elektrik-Elektonik Fakiiltesi, Elektrik Mihendisligi, {2004)
Yiiksek Lisans

Egitim Durumu . .
Istanbul Universitesi, MBA, {2005-2007)
Sertifika Programi

University of Fiorida, Yenilenebilir Enerji ve Siirdiiriilebilirfik, (2013-2014)

2015-... | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5. | Genel Miidlr Yardimcisi
2014 - 2015 | TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. | Mdir
2012 - 2013 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.%. - Yonetici

is Tecriibesi ] . : ——
2010 - 2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.§. | Yonetici Yardimais)
2006 - 2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Degerleme Uzmam
2006 - 2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Tiirkiye Degerleme Uzmanlart Birligi (TOUB),

Uyelikler Atakdy Marina Yat Kuliibid
YTU Mezunlar Dernegi (YTUMED)
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar SPK Onayl Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)
LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller ingilizee

Sirketimizin gizlilik politikas: cer¢evesinde uzmanin hazirladig degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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GAYRIVIAG LA DFCERLEME

Ek 6: Lisanslar

.

s

Tarih: 15.02.2016 No : 405347

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar lgin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Tebli§"i (V11-128.7) uyannca

Ece CALISKAN VURAL ,

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmgtir.

AT 44

Lavent HANLIOGLU “Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MODURD GENEL MUDUR
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GAYRIVINALA INCIRLIME

"‘sr“n TORKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI| KURULUSLARI BiRLIGI

Torih: 18082011 No: 404772

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Seri: VITI, No:34 saph “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Simge SEVIN AKSAN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanh§ Lisansim almaya hak kazanmugtir.

’ Mb K. Autila KOKSAL

GENEL SEKRETER BASKAN
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DSPL

Sermaye Pr
Lrzandlamia Sic? we Edtin Kurulse

Tarth : 21.03.2013 No : 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermave Piyasas hurulu'nun Seri:VIEE No:34 sayih “Sermaye Piyasasinda Faalivene
Bulunanikir Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Higgkin Fsaslar Haklonda Tehligi uyanna

Ozan KOLCUOGLU

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansim almaya hak kazanmugtir.

'
Serkan KARABACAK Bekdr Yener :!Q[RIM

GENEL MUDUR YARDIMCIS] GENEL MUDUR




