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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

Ankara Cankaya ilgesi Next
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi Level, 88, 89, 90 ve 91 numarali
Ofisler Degerleme Raporu

Emlak Konut Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S.

Yetkin Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi 24.12.2014

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Ankara ili, Cankaya ilgesi,
TAPU BILGILERI Karakuskunlar Mahallesi, 27457
Ada 4 Parsel

Degerleme konusu
tasinmazlarin bulundugu ana
yapinin insasi tamamlanmis
olup, kullanima hazirdir.

MEVCUT KULLANIM

Kentsel Servis Alani
E:2,50 Hmaks: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJE BUNYESINDEKi 4 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN
TOPLAM PAZAR DEGERI

iMAR DURUMU

7.000.000,00 £
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1. RAPOR BILGILERI

1.1 Rapor Tarihi
24.12.2014

1.2 Rapor Numarasi
EMLAK KONUT —12.14 - 169

1.3 Rapor Tiirii

Bu rapor, Emlak Konut GYO’nun talebi lzerine, gayrimenkul degerleme alaninda faaliyet
gdsteren Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. firmasinca Ankara ili,
Cankaya ilgesi, Kizilirmak Mahallesi, 27457 ada 4 no.lu parsel {izerinde bulunan Next Level
A blok 88, 89, 90 ve 91 bagimsiz bolim numarali Ofis nitelikli tasinmazlarin Sermaye
Piyasasi Kurulu Mevzuati geregi, proje degerlerinin tespitine yonelik, Yetkin Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanhk A.S. firmasinca ilgili tim kurum ve kuruluslardan temin
edilebilen gilincel ve dogru bilgiler kullanilarak hazirlanmis Gayrimenkul Degerleme
Raporudur.

1.4 Sirket Bilgileri
Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.; tecribeli ve uzman kadrosu ile ¢6ziim
ortakhgini Ustlendigi gercek ve tizel kisilerin, gayrimenkul konusunda alacaklari tim
kararlarina bilimsel ve fiziki verilere dayali, dogru ve glvenilir bilgiler 1s18inda, yon
verebilmek amaciyla 24.10.2007 tarihinde kurulmus, 29.05.2009 tarihinde 1SO 9001:2000
Kalite Yonetim Sistemi kriterlerine uygun olarak hizmet verdigine iliskin Kalite Sistem
Sertifikasini almis ve  Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca, Seri VIII No:35 sayih Tebligi
cercevesinde degerleme hizmeti vermek lizere 24.12.2009 tarihi itibariyle, Gayrimenkul
Degerleme Sirketleri listesine alinmis ayrica Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurulu'nca “Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve
Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelik” cercevesinde Degerleme Hizmeti vermek (zere
08.12.2011 tarih ve 4480 sayili karari ile Degerleme hizmeti vermek lizere yetkilendirilmis
bir Anonim Sirkettir. Sirket Merkezi, istanbul Uskiidar ilcesi, Altunizade Mahallesi,
Sirmaperde Sokak Sirma Apartmani No:23/2 adresindedir. Sirketimiz internet adresi
www.ygd.com.tr olup, sirketimize iliskin detayl bilgilere bu siteden ulasilabilir.

1.5 Raporu Hazirlayanlar
Bu rapor sirketimiz Degerleme Uzmani, Sehir ve Bodlge Plancisi Elif OZEL GORUCU
tarafindan hazirlanmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani Harita Yiksek Mihendisi Fatih
PEKTAS tarafindan kontrol edilmistir.
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1.6 Sorumlu Degerleme Uzmani
Sirketimizin Yonetim Kurulu Baskan Vekili olan Fatih PEKTAS, Harita Yiiksek Mihendisidir.

Tapu ve Kadastro Meslek Lisesi’'ni bitirdikten sonra Tapu ve Kadastro Genel MudurlGgi
blinyesinde 2 yil ¢calisip Mihendislik egitimi icin ayrilmis, sonrasinda Harita Miihendislik
hizmetleri sunan bir sirket kurmus ve 10 yil siire ile bu hizmeti strdlirmdstir. Bu arada
Yiiksek Lisansini tamamlayan Fatih PEKTAS, Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi lisansina

sahip olup, sirketimiz kurucu ortaklarindandir.

1.7 Miisteri Unvani ve Bilgileri

Misteri Unvani  : EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Musteri Adresi : Atatiirk Mah. Citlenbik Caddesi No:4 Atasehir / ISTANBUL

1.8 Miisteri Taleplerinin Kapsami (varsa getirilen kisitlamalar)
Ankara ili, Cankaya ilcesi, Kizilirmak Mahallesi, 27457 ada 4 no.lu parsel {izerinde bulunan
Next Level A blok 88, 89, 90 ve 91 bagimsiz boliim numaralh Ofis nitelikli tasinmazlarin SPK
mevzuatl ve s6zlesme geregince, arastirmalarin yapilmasi, belgelerin temini ve glincel
rayic degerlerinin tespiti ile bu arastirmalara iliskin bilgi ve belgeleri icerir degerleme
raporunun hazirlanmasidir.

1.9 Degerleme Tarihi: 22.12.2014

1.10 Dayanak Sozlesme
Dayanak Sozlesme, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhg ile Sirketimiz tarafindan

imzalanan 11.12.2014 tarih 2014/096 sayil s6zlesmedir.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Elif OZEL GORUCU Fatih PEKTAS
(Sehir ve Bolge Plancisi) (Harita Yiksek Muhendisi)
Lisans No: 402613 Lisans No: 400375
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T.C. Basbakanlik TOKi istirakidir.

2. GAYRIMENKULLER HAKKINDA BILGILER
2.1 Gayrimenkullerin Konumu ve Cevresel Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar Ankara ili, Cankaya ilgesi, Kizihrmak Mahallesi, 27457 ada
4 no.lu parsel Uzerinde bulunan Next Level A blok 88, 89, 90 ve 91 bagimsiz boélim
numarali Ofis nitelikli tasinmazlardir. Degerleme konusu gayrimenkuliin bulundugu
boélgede, Marriott Otel, Ankara Sehirlerarasi Terminal isletmesi, Ufuk Universitesi Ridvan
Ege Hastanesi, Vatan Bilgisayar, Armada Alisveris Merkezi, Dis isleri Bakanlig, Sosyal
Guvenlik Kurumu, Sayistay, Ulastirma Bakanligi, Hazine ve Dis Ticaret Mistesarligi, Ankara
Ticaret Odasi, Sayistay, Milli Kiutiphane bulunmaktadir. Degerleme konusu

gayrimenkuller Ankara il merkezine yakin konumdadir.
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2.2 Gayrimenkullerin Ulasim Ozellikleri

Ankara ili Sehir Merkezi olarak kabul edilen Kizilay meydanindan Atatlirk Bulvarina girilir
ve Cankaya istikametinde ilerlenir. Bu bulvari sag tarafta kesen ismet inénii bulvarina
déniliir. ismet inénii Bulvari (izerinde yaklasik 3,6 km ilerledikten sonra sol tarafta
degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bolgeye gelinmis olunur.

Gayrimenkullerin Ana Arterlere Gére Uzakhg:

Degerleme konusu gayrimenkullerin bulundugu boélge, Ankara ilinin ana arterleri olan
Dumlupinar Bulvari ve Mevlana Bulvarina cephelidir. Tasinmazlar Esenboga Hava Alanina

31,6 Ankara Sehirler Arasi Terminal isletmesine yaklasik 750 m yiiriime mesafesindedir.
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2.3 Gayrimenkullerin Tapu Kayit Bilgileri

Degerleme konusu gayrimenkullerin takyidatli tapu bilgileri, Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi

(TAKBIS) tizerinden 13.12.2014 tarih ve 16:05 saatinde alinmis olup, belgeler ektedir.

Son ii¢ yillik tapu kaydi hareketleri incelendiginde; tasinmazlar Toplu Konut Idaresi
Baskanligi (TOKI) miilkiyetinde iken 02.06.2014 tarihinde satis islemi ile Emlak Konut GYO

A.S. adina tescil edildigi gériilmiistiir.

Tapu incelemesi itibariyle rapora konu tasinmazlarin sermaye piyasasi hiikiimleri
cercevesinde gayrimenkul yatirnm ortakhgi portfoyiinde “bagimsiz bolim” olarak

bulunmalarinda herhangi bir sakinca olmadigi kanaatine varilmistir.

2.4 Gayrimenkuliin Kadastral Bilgileri

Rapora konu gayrimenkullerin bulundugu parsel, Ankara ili, Cankaya ilcesi, Karakuskunlar

Mahallesinde 19.590,00 m? yuzolgimli 27457 ada 4 parsel no ile kayithdir.

AE\ AYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. www.ygd.com.tr
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2.5 Gayrimenkuliin imar Durum Bilgileri

Cankaya Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligiinden sifahen alinan bilgiye istinaden 27457
ada 4 numarali parsel 07.06.2010 t.t.li 1/1000 Olgekli Karakusunlar 5. Etap 81128 No.lu

Uygulama imar Plan’nda Emsal: 2,50 Hmax: Serbest Kentsel Servis Alaninda kalmaktadir.
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Plan notlari asagidaki gibidir;

KARAKUSUNLAR 5. ETAP PLAN NOTLARI
PLAN NO : 81128 (27454 ila 27483 adalar, 28427 ada 1 ve 2 parsefler)

1. Uzerinde bina bulunan parsellerde mevcut durum imar durumudur. Yikilip yeniden yapiimas) halinde
verilen imar durumuna uyulacaktr. Parsel igindeki mevcut yapilar yikilmadan yeni yapilagmalara izin
verilemez.

Yaya yollan, servis ve otopark girisi olarak kullanilabilir,

Konya Karayoluna cepheli parsellerin Otopark girig-ikist servis yollarindan saglanacaktir.

Parseller tabii zeminden kotlandirilacaktir. Zemin katlar +1.50m. de tesis edilebilir.

Uygulamast kamu kurulusiarinca yapilacak sosyal donatt alanlaninda zemin kat kotlarinin kabuliine imar

mudirligi yetkilidir.

6. Parseller, yan ve arka bahge duvan, ¢it vb. sabit tesisler yapilamaz. Zorunlu miistemilat (K&miirliik,
kapici dairesi teshin merkezi vb.) bina iginde yapilacaktir. Trafo ihtiyact parselde, yanagma mesafeleri
igerisinde kargifanacaktr,

7. Parsellerin peyzaj diizenlemesinde gevredeki kamuya agik yesil alanlarla biitiinlestiriimesi
gozetilecektir. Bahge tanzimine lliskin dnerileri kabule imar Miidiirlagi yetkilidir.

8. Konut alanlarinda parselasyon plani yaptlirken; parsellerin yaklagik 2100 m? olacak sekilde
diizenlenmeslne dikkat edilecektir.

9. Kentsel servis alanlaninda, minimum parsel biyiikliigli 5000 m’ olacak sekilde,

a- alani 5000 m? -~ 16000 m” olan parsellerde (Emsal) £ =2.00
b- alan 10.000 m* ‘den bilyiik parselierde (Emsal) E = 2,50 olacaktrr.

10. Kentsel servis alani kullaniminda kalan parsellerde bina yiksekligl Hmax = Serbest olacaktir.

11, Kentsel servis alani olarak ayritan bélgede : kamu kuruluglary, turistik tesisler, saglik tesisleri, ticari biiro
servisleri, ticari merkezleri, sergi-satis tesisleri, basm-yayin kiiltiir eglenti ve dinlenme tesisleri,
akaryakit satig ve servis istasyonu yer alabilir. Kentsel servis alanlarinda akaryakit satig istasyonu olarak
getirilecek dnerilerde Karayollari Genel Miidiritigiinden ve Ankara Biiytiksehir Belediyesi trafik
komisyonundan olumlu gériis aindiktan sonra ilge belediye meclisi kararina baglanarak Biiyliksehir
Belediye bagkanli§ina onaya sunulacaktir,

12. Parsellerin yapt yaklasma mesafeleri plan tizerinde diclilendirildigi gibi olacaktir. Komsu parsele olan
yapt yaklagsma sinirt belirtilmeyen parsellerde ise, bu mesafe en az 7.00 m. olmak kaydiyla parselde
yapilacak kitlenin H/2 si kadar birakilacaktir.

13. Parselasyon plani plan biittinliigli saglamak amacwyla tek etaplar halinde yapilacaktir.

14. Trafo ihtiyaa parsel iginde karsilanacaktir. Yerini kabule Imar Midarligi yetkilidir.

LA ol

27467 ADA 1 PARSEL {TURIZM TESIS ALANI)
PLAN NOTLARI

1. Turizm tesis alaninda E = 1.80, Hmax = 90 m olacaktir.

2, Otopark ihtiyaci parsel iginde karsilanacakiir.

3. *0.00 kotunun altindaki asli konaklama tiniteleri emsale dahildir. Yan ve tamamiayici Gniteler (yeme,
igme liniteleri , toplanti saloniar, spa, sportif aktiviteler, idari ofisler, vh.) emsale dahi! degitdir.
Parsel dogu yoniindeki 10m. genisligindeki yoldan kotlandirilacaktir.

5. Bu plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda Ankara 8lyliksehir Blediyesi imar Yénetmeligine
uyulacaktir,

Son li¢ yilda tasinmazin imar durumunda herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.
imar durumu incelemesi itibariyle rapora konu tasinmazlarin sermaye piyasasi

hiikiimleri cergevesinde gayrimenkul yatirrm ortakhg portfoyiinde “bagimsiz bolim”

olarak bulunmalarinda herhangi bir sakinca olmadigi kanaatine variimistir.
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2.6 Gayrimenkullere Ait Yasal izin ve Belgeler

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu A blok igin, 12.11.2010 tarihli 240A/10 sayili
ilk Yapi Ruhsati, 17.07.2013 tarih 65-A-13 sayili Tadilat Yapi Ruhsati ve 05.11.2010 tarihli

mimari projesi, Cankaya Tapu Muddrligi ve Cankaya Belediyesi’nde incelenmistir.

iigili mevzuat uyarinca arsa lizerinde gergeklestirilen projenin tiim izinleri alinmis olup

proje igin yasal gerekliligi olan tiim belgeleri tam ve dogru olarak mevcuttur.

Ruhsat tarihi itibariyle; Emlak Konut GYO A.S., gerek kendi mevzuatina, gerekse Kamu
ihale Kurumu ile Yiiksek Denetleme Kurulu’na gére kamu kurumudur. T.C. Bayindirlik ve
iskan Bakanhgi Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Miduirliigii tarafindan yazilmis olan
19.01.2004 tarih ve 669 sayili yaziya gére Emlak Konut GYO A.S. tarafindan yaptirilacak
yapilarin fenni mesuliyeti;3194 sayili imar Kanunun 26. Maddesi uyarinca kurulusun

kendisinde ve/veya kurulusta gorevli meslek adamlarinca ayri ayri Ustlenilecektir.

2.7 Gayrimenkullerin Yapisal ve Teknik Ozellikleri

27457 ada 4 parsel lzerinde bulunan Next Level Projesi A Blok 18. Katinda bulunan, Ofis
nitelikli, 88, 89, 90 ve 91 bagimsiz bolim numaral tasinmazlardir. Degerleme konusu
tasinmazlarin bulundugu Next Level 27457 ada 4 parsel tamami 8 bodrum kat lizerine insa
edilmis A, B ve C bloktan olusan yapi bulunmakta olup, Degerleme konusu tasinmazlarin
bulundugu A blok 8 bodrum, zemin, 30 normal kattan olusmaktadir. 8. Bodrum kat: kapall
otoparklar, kuyu suyu depolari, yangin suyu depolari, teknik hacimler ve mistemilatlar, 7.
Bodrum kat: kapali otopark, teknik hacimler ve mistemilatlar, 6. Bodrum kat: kapali
otoparklar, teknik hacimler, mistemilatlar ve alisveris merkezi baglantilarindan, 5.
Bodrum kat: Kapali otopark, Alisveris merkezi ve ofis baglantilari, jenarator odalari, Trafo
odalari, Enerji dagitim odalari, 4. Bodrum kat: Alisveris merkezi, B Bloga ait depolar ve B
bloga ait standlar, 3. Bodrum kat: Alisveris merkezi, B bloga ait diikkanlar, 2. Bodrum Kat
Alisveris merkezi, B bloga ait dikkanlar,1.Bodrum kat: Alisveris merkezi, A bloga ait
toplanti salonlari, fuaye, Bloga ait dikkanlar, Zemin kat: Alisveris Merkezi, 1. Kat: A blok 1

numarali ofis, 3. Kat, 2 ila 7 numarali ofisler, 4. Kat: 8 ila 13 numaral ofisler, 5. Kat 14 ila
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19 numarali ofisler, 6. Kat 20 ila 25 numarali ofisler, 7. Kat 26 ila 31 numarali ofisler, 8. Kat
32 ila 37 numaral ofisler, 9. Kat:38 ila 43 numarali ofisler, 10. Kat 44 ila 48 numaral
ofisler, 11. Kat: 49 ila 55 numaral ofisler, 12. Kat: 56 ila 61 numarali ofisler, 13. Kat:62 ila
67 numarali ofisler, 14. Kat: 68 ila 73 numaral ofisler, 15. Kat 74 ila 79 numarali ofisler,
16. Kat 80 ila 83 numarali ofisler, 17. Kat 84 ila 87 numaral ofisler 18. Kat: 88 ila 91
numaral ofisler, 19. Kat 92 ila 95 numarali ofisler, 20. Kat 96 ila 99 numarali ofisler, 21.
Kat 100 ila 103 numaral ofisler, 22. Kat 104 ila 107 numaral ofisler, 23. Kat 108 ila 111
numarali ofisler, 24. Kat 112 ila 115 numarali ofisler, 25. Kat: 116 ila 119 numarali ofisler,
26. Kat 120 ila 123 numarali ofisler, 27. Kat 124 ila 127 numarali ofisler, 28 kat 128 ila 131
numaral ofisler, 29 kat 132 numarali ofis ile 133 numarali dubleks ofisin alt kati, 30. Kat
133 numarali dubleks ofisin st kati olmak lzere toplam 133 adet bagimsiz bolimden
olusmaktadir. Degerleme konusu tasinmazlar 18. Katta yer almaktadir. Binanin dis cephesi
cam giydirmelidir. A blok girisi tavan yiksekligi 10 m olan lobiden saglanmakta olup lobide
ozel glivenlik bulunmaktadir. Lobi zeminleri tas dosemeli olup duvarlari sasirtmal dogal
tas kaplamalidir. Bina igi zeminleri sasirtmal dogal tas ddsemelidir. Binada 6 adet
asansor, 2 adet yangin merdiveni ve kat arasi gecisleri saglayan estetik gortiniml{ sarmal
merdiven bulunmaktadir. Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu Next Level in
peyzaj dizenlemesi yapilmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu 18. katta,
mutfak wc ler bulunmakta olup, mutfak dolaplari laminant, tezgahi cimstone’dir. Mutfak
zeminleri sasirtmali dogal tas kaplamalidir. Wc zeminleri ve duvarlari granit kaplamali
olup, wc kabinleri modiler wc boélme sistemleri ile ayrilmistir. Kat holi zeminleri
sasirtmali dogal tas kaplama ve asansorlerin bulundugu lobi duvarlari granit kaplamahdir.
Satis ofisi yetkilileri ile yapilan gorlismede asansor lobisinin istenildigi takdirde i¢c mekana
katilabilecegi 6grenilmistir. Ofislerin dis cepheye bakan kisimlari aliiminyum dograma
Uzere cam kaplamalidir. Degerleme konusu Briit 329 m? kullanim alanli 88 bagimsiz bélim
numarali ofis: 18. Katta, kuzey ve dogu yonler ile Dumlupinar ve Mevlana Bulvarlari ile
Ufuk Universitesi Caddesine cephelidir. Degerleme konusu tasinmazin zemin désemeleri
insaat beton duvarlari algi sivalidir. Degerleme konusu tasinmaz sozlesme geregi
natamam teslim edilmekte, i¢ mekan dizayni alici tarafindan yaptiriimaktadir. Degerleme

konusu Brit 190 m? kullanim alanli 89 bagimsiz bélim numarali ofis: 18. Katta, kuzey
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yone ve Dumlupinar Bulvarlarina cephelidir. Degerleme konusu tasinmazin zemin
dosemeleri ingaat beton duvarlari algi sivalidir. Degerleme konusu tasinmaz sozlesme
geregi natamam teslim edilmekte, ic mekan dizayni alici tarafindan yaptirilmaktadir.
Degerleme konusu Briit 247 m? kullanim alanl 90 bagimsiz boliim numaral ofis: 18. Katta,
kuzey ve bati yonler ile Dumlupinar Bulvarlarina cephelidir. Degerleme konusu tasinmazin
zemin dosemeleri insaat beton duvarlari algi sivalidir. Degerleme konusu tasinmaz
sozlesme geregi natamam teslim edilmekte, ic mekan dizayni alici tarafindan
yaptiriimaktadir. Degerleme konusu Brit 223 m? kullanim alanli 91 bagimsiz bdlim
numarali ofis: 18. Katta, gliney ve bati yonlere cephelidir. Degerleme konusu tasinmazin
zemin dosemeleri insaat beton duvarlari algi sivalidir. Degerleme konusu tasinmaz
sozlesme geregi natamam teslim edilmekte, ic mekan dizayni alici tarafindan

yaptiriimaktadir.

2.8 Gayrimenkullerin Karakteristik Ozellikleri ve Hukuki Durum Analizi

e  Gayrimenkullerin tapu kayitlari tGzerinde TEDAS lehine 1 TL bedelle 99 yil miiddetle
kira serhi ve Yonetim Plani degisikligi beyani bulunmaktadir.

e  Gayrimenkullerin bulundugu parsel Emsal:2,50 H: Serbest yapilasma kosullari ile
Kentsel Servis Alani olarak planlanmistir.

e Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu A blok igin, 12.11.2010 tarihli 240A/10
sayih ilk Yapi Ruhsati, 17.07.2013 tarih 65-A-13 sayili Tadilat Yapi Ruhsati

bulunmaktadir.

2.9 Gayrimenkullerin Kullanim Amacini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Ozelikler

2.9.1 Gayrimenkullerin Kullanim Amacini Etkileyen Olumlu Ozellikler

-Mevlana ve Dumlupinar Bulvarlarina cepheli olmasi
-Tercih edilen prestijli bir bélgede bulunmalari

- Prestijli bir Projede yer almalari

-Sehir merkezine yakin konumda bulunmalari

2.9.2 Gayrimenkullerin Kullanim Amacini Etkileyen Olumsuz Ozellikler,

- iskaninin alinmamis olmasi
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3. INCELEMEYE KONU ALANA iLiSKiN ANALIZLER
3.1 Bolge Analizi
3.1.1 Ankaraili

Dogusunda Kirikkale ve Kirsehir, kuzeyinde Cankiri ve Bolu, kuzeybatisinda Bolu, batisinda

Eskisehir, giineyinde Konya ve Aksaray illeri bulunmaktadir.

il nifusu 5.999.800, merkez niifusu 4.203.362 kisidir. Ayrica 11.608.868 kisilik ic Anadolu
nifusunun yaklasik beste ikisi Ankara ilinde, il nifusunun ise %80'i merkezde yasar.
Ankara nlfusunun dortte Ugl hizmet sektorlinde calisir ve bu sektor ilin gayrisafi
hasilasinda en blyilik paya sahiptir. Ankara ilinde 6zel sektoériin katma deger icindeki payi
%85'in lizerindedir. ilin sanayisi baslica kiiciik ve orta boy isletmelerden olusur. Bunlarin
%40", savunma ve tasit tretimi yapan buyuk kuruluslarin talep gosterdigi makine ve metal
alaninda Uretim yapmaktadir, bunun ardindan gida ve tekstil sanayileri gelir. Uretim
acisindan en 6nemli sektorler, gida (seker, un, makarna, sut, icki), tasit, makine (tarim
araclari, tasit, traktor), savas, cimento ve dokumadir. (yinli dokuma, trikotaj,
konfeksiyon) Ayrica tarim ilaglari, mobilya, sekercilik ve matbaacilik da o6nemlidir.

Savunma sanayi, yazilim ve elektronik sektorlerinde Ankara Tiirkiye'de basta gelir.
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V - Altunizade Mah. Sirmaperde Sok. Sirma Apt.No:23/2 USKUDAR/ISTANBUL 14
ye l" Tel: 0216 474 03 44 Fax: 0216 474 03 46
G




EMLAK VI{

e KONUT ),

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

EMLAK KONUT-12.14-169 No.lu rapor
3.1.2 Gankaya ilgesi

Cankaya, Tirkiye Cumbhuriyeti'nin i¢ Anadolu Bélgesi'nde, Ankara ili'ne bagli merkez
ilcedir. Ankara ilinin orta kesiminde bulunan ilge, Ankara'nin baskent olmasi ile birlikte
Turkiye'nin yonetim merkezi durumuna gelmistir. Yerlesik nifusu 785.330 kisi olan
Cankaya, Turkiye'nin en kalabalik ilcelerinden biridir ve pek ¢ok ilden daha kalabaliktir.
GUn icinde nifusu iki milyona kadar gikabilmektedir. 102 lise ve on Universitesi ile ilce
onemli bir egitim kentidir. Cankaya, ic Anadolu Bélgesi'nin kuzey batisindaki Yukari
Sakarya Bolimu'nde yer alir. Cankaya'nin dogu ve kuzey dogusunda Mamak ve Altindag,
glineyinde Golbasi, batisinda ise Yenimahalle ilgeleri bulunur. Cankaya, Orta Anadolu'nun
duzlikleri ortasinda kayalik bir alanda kurulmustur. Bu kayalik alan, artik kentin
merkezinde kiclk bir ada niteligindedir. Bu aday ylikseltiler cevreler, ortada bir ¢anak
birakirlar. Eskiden bataklik olan bu ¢anak, Cumhuriyet doneminde kurutularak yerlesime

aciimistir.
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T.C. Basbakanlik TOKI istirakidir.

3.1.3 Kizithrmak Mahallesi

Cankaya ilcesine bagh olan Kiziirmak Mahallesi hem konut hem de ticari fonksiyon o6zelligi
tasimaktadir.  Yapilasmasi tamamlanmis olan semtin altyapi problemi de
bulunmamaktadir. Mahalle sinirlarinin etrafindan gecen Mevlana Bulvari ve Dumlupinar
Bulvari Ankara ilinin ana arterlerindendir. Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bdlge
ayni zamanda Ankara Sehirlerarasi Terminal isletmesine ve Metro istasyonuna yakin
konumdadir. Bolge konut ve ticaret alani olarak kullanimi yiiksek oldugundan sosyo
kilturel tesislerin yer aldigl ve buna bagh olarak resmi ve egitim kurumlarin bulundugu

prestijli bir semttir.
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4. GAYRIMENKUL DEGERLEME SURECI
4.1 Gayrimenkul Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar
4.1.1 Emsallerin Karsilastirilmasi (Piyasa) Yontemi

Piyasa Yaklasimi, o©ncelikle bir gayrimenkulin yeni satilmis olan diger benzer
gayrimenkuller ile yapilan bir mukayesesine ve ayrica cari fiyat talebi ve tekliflerine
dayanir, boylece s6z konusu gayrimenkule karsi piyasanin gosterdigi reaksiyon ol¢ilmis
olur. Gayrimenkuller arasindaki farki gostermek icin mukayese silirecinde ayarlamalar
genellikle para birimi veya ylzde olarak gayrimenkullerin gercek satis bedelleri lizerinden
yapilir. Fonksiyonel ve ekonomik sapmalar ile birlikte fiziksel varyasyonlar (degisimler) da
dikkate alinarak ayarlamalar bunlara uygun olarak yapilmalidir. Ornegin; zayif zemin plani
olan veya bir benzin istasyonuna bitisik konumdaki bir konut ile bu olumsuz 6zelliklere
sahip olmayan bir ev sliphesiz tam olarak karsilastirilamaz. Satilan gayrimenkullerin

birbirleriyle karsilastirilmasi ¢esitli ayarlamalar i¢in siklikla en mantikli temeli olusturur.

Mutlaka her gayrimenkul essizdir ancak bolgesel, fiziksel ve lokasyon 0Ozellikleri
bakimindan bulunan emsaller ile bunlarin farkliliklari calibre edilerek nihai piyasa rayic
degerine ulasilmaya calisiimaktadir. Emsal alinan gayrimenkullerin ¢oklugu piyasa rayic
fiyatina ulagsmadaki standart sapmalari minimum dizeye c¢ekmektedir. Emsallerin
karsilastirilmasi yonteminde temel; deger tespiti yapilacak gayrimenkul ile ayni bélgede ve
yakin Ozellikteki emsal milklerin yas, bakim, kat, 1sitma sistemi, asansor, otopark,
manzara, glvenlik, ulasim, sosyal donatilar vs. gibi olumlu ya da olumsuz farkhliklari

ortaya konularak, piyasa rayig fiyatina etkileri degerlendirilmesidir.

4.1.2 VYeniden insa (ikame) Etme Maliyeti Yaklasimi

Bu yontemde, var olan bir yapinin giinimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet
yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile aciklanabilir. Kullanim degeri ise, "Hicbir sahis
ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir"
seklinde tanimlanmaktadir. Bu yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik émur

beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki
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yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayr zamanla
azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkullin bina degerinin, higbir

zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

4.1.3 Gelir YOntemi Yaklasimi

Bir gayrimenkuliin geri kalan ekonomik 6mri iginde bir yatirrmci veya bir kullanicr igin
muhtemel net gelir akisini ele alir. Bu gelir akisi benzer gayrimenkullerden elde edilen
gelirle karsilastirilir ve vyatirrmdan elde edilecek olan muhtemel kazang benzer
gayrimenkullerden veya diger tir yatirimlardan elde edilen kazanclar ile karsilastirilir. S6z
konusu gayrimenkulin, tahmini net gelir akisinin, adi gecen gayrimenkulliin piyasa
degerinin bir gostergesine yansitiimasinda kullanilacak olan faiz ve kapitalizasyon orani
icin gesitli teknikler kullanilir. S6z konusu gayrimenkuliin diger benzer gayrimenkuller ile
mukayesesinde, ozellikle kira konusunda, piyasa yaklasiminda oldugu gibi ayni temel

fiziksel, fonksiyonel ve ekonomik faktorler dikkate alinir.

Gelir yaklasimi tipki maliyet yonteminde oldugu gibi piyasa rayicini olusturan yeterli emsal
bulunamadigl takdirde cogunlukla kullanilmaktadir. Bu yaklasim, detayli matematiksel
formiillere ve bu formiillerde kullanilan fazla sayida degiskenin kapsamli arastirmalar ile

dogru tespit edilmesine dayanmaktadir.

4.2 Kullanilan Degerleme Yontemleri ve Kullanilma Nedenleri

Gayrimenkullerin degerinin belirlenmesinde, yakin zamanda finansal piyasalardaki
calkantilarin gayrimenkul piyasasina yapacag etkiler dikkate alinarak boélgedeki yasam
alanlarinin doluluk ve bosluk oranlari arastirilmis ve genellikle konut nizamindaki yerlesim

alani olan bolgede daha fazla ticaret alani ihtiyaci oldugu gézlemlenmistir.

Gayrimenkul pazarindaki benzer gayrimenkullerin satis ve kira fiyatlari arastirilarak, emsal

karsilastirma yontemi ile gelir indirgeme yontemi kullaniimistir.
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5. NiHAi DEGER TAKDIRI

5.1 Cevrede Satilik Emsal Arastirmasi

Emsal 1: Exper Emlak Gayrimenkul (0531 493 8709) Projede 17. katta bulunan 252,00 m?
alanl ofisin 1.650.000 £ bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (6.547,62 £/m?)

Emsal 2: Exper Emlak Gayrimenkul (0531 493 8709) Projede 17. katta bulunan 428,00 m?
alanl ofisin 3.250.000  bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (7.593,45 £/m?)

Emsal 3: Global Ankara Gayrimenkul (0312 473 5778) Projede 13. katta bulunan 248,00
m? alanli ofisin 1.800.000 % bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (7.258,06 £/m?)

Emsal 4: Ankuva Emlak-(0312 321 2168) Ayni bolgede, Degerlemeye konu ana tasinmaza
yakin konumda, benzer mimari, yapi, iscilik 6zelliklerine sahip, benzer plazada, 7. Kat, 140
m?2 kullanim alanh biiro 900.000 £ bedelle satiliktir. (6.428,00 £/m?) Ofisin yaklasik brit
faydali kullanim alaninin 115 m? oldugu tahmin edilmektedir. (7.826,00 £/m?)

Emsal 5: Akerga Emlak-(0312 481 7010) Ayni bolgede, Degerlemeye konu ana tasinmaza
yakin konumda, benzer mimari, yapi, isgilik 6zelliklerine sahip, konumu daha iyi olmayan
plazada, ici yapili 10. Kat, 170 m? kullanim alanli biro 985.000 % bedelle satiliktir.
(5.794,00 £/m?) Ofisin yaklasik brit faydali kullanim alaninin 140 m? oldugu tahmin
edilmektedir. (7.035,00 £/m?)

Emsal 6: A-Plus Gayrimenkul-(0312 474 0042) Ayni bolgede, Mevlana Bulvari lizerinde,
Ege Plazada, benzer mimari, yapy, iscilik 6zelliklerine sahip 14. Kat, 650 m? kullanim alanl
biro 4.600.000 £ bedelle satiliktir. (7.076,00 £/m?)

Emsal 7: Ankara Yatirim-(0312 441 2666) Ayni bolgede, Degerlemeye konu ana tasinmaza
yakin konumda, benzer mimari, yapi, iscilik 6zelliklerine sahip, Konya yoluna cepheli
plazada 16. Kat, 90 m? kullanim alanli biiro 550.000 £ bedelle satiliktir.(6.111,00 £/m?)
Ofisin yaklasik brit faydali kullanim alaninin 75 m? oldugu tahmin edilmektedir. (7.333,00
£/m?)

Emsal 8: Adres Gayrimenkul Center —(0312 2361060) Ayni plazada 17. Kat ortak alanlar
dahil briut 431 m? olarak pazarlanan ofis 2.950.000 £ bedel ile pazarlikli olarak satilik
(6.844,00 £ /m?) Ofisin yaklasik brut faydali kullanim alaninin 370 m? oldugu tahmin
edilmektedir. (7.929,00 £/m?)
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Emsal 9: Reality World Tutku - (0312 2201885) Ayni bolgede Paragon Plazada 15. Kat ici
yapisiz brit 76 m? kullanim alanl ofis pazarlikh olarak 650.000 £ bedel ile satiliktir.
(8.552,00 £/m?)

Emsal 10: D 2 Gayrimenkul - (0312 285 1096) Ayni bolgede Paragon Plazada 16. Kat igi
yapisiz brit 100 m? kullanim alanli ofis pazarlikli olarak 650.000 % bedel ile satiliktir.
(6.500,00 £/m?)

Emsal 11: Akere Gayrimenkul — Ayni plazada 5. Kat 190 m? ofis 1.330.000 £ bedel ile
satiliktir. (7.000 £/m?)

5.2 Cevrede Kiralik Emsal Arastirmasi

Emsal 1: Mare Gayrimenkul (0312 286 1142) Next Level Projesinde 20. katta 1+1 gift
cepheli 80 m? alanli ofis aylik 4.000,00 £ bedelle kiraliktir. (50,00 £/m?/ay)

Emsal 2: Mare Gayrimenkul (0312 286 1142) Next Level Projesinde 30. katta 1+1 cift
cepheli 180 m? alanl ofis 8.500,00 £ bedelle kiraliktir. (47,22 £/m?/ay)

Emsal 3: Net Global Gayrimenkul 0312 236 13 53 — 0533 372 29 88- Next Level da, 2.
Katta, 165 m?2 kullanim alanl ofis, aylik 8.000 £ bedelle kiraliktir. (48,48 £/m?/ay) 4.000
USD depozito bedeli vardir.

Emsal 2: Net Global Gayrimenkul 0312 236 13 53 — 0533 372 29 88-Next Level da, 8.
Katta, 268 m? kullanim alanh ofis, aylik 5.750 USD (12.075 %) bedelle kiraliktir. (1
USD=2,10 %) (45,05 £/m?/ay)

Emsal 3: Tur-Yap Hilal Temsilciligi 0312 442 74 74 — 0505 788 01 20- Paragon Tower da,
15. Katta, 300 m? kullanim alanl ofis, aylik 13.500 £ bedelle kiraliktir. (45,00 £/m?/ay)
Emsal 4: Tur-Yap Cukurambar Temsilciligi 0312 284 31 50 — 0533 468 87 67-Next Level da,
12. Katta, 165 m? kullanim alanl ofis, aylik 8.500 £ bedelle kiraliktir. (51,51 £/m?/ay)
Emsal 5: Ankara Yatirnm 0312 441 26 66 -Ankara Ticaret Merkezinde 3. Katta, 90 m?
kullanim alanl ofis, aylik 3.500 £ bedelle kiraliktir. (38,88 £/m?/ay)

Emsal 6: Remaxx Turkuaz 0312 287 17 71 -Paragon Tower da, 15. Katta, 300 m? kullanim
alanli ofis, aylik 12.000 £ bedelle kiraliktir. (40,00 £/m?/ay)
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5.3 Gayrimenkullerin Nihai Deger Takdiri
5.3.1 Emsal Karsilagtirma Yontemine Gore Deger Takdiri

Yukaridaki emsal ve cevrede vyapilan arastirmalar neticesinde; degerleme konusu
tasinmazlarin emsallerine gore olumlu ve olumsuz nitelikleri ve emsallere iliskin bilgilerin
gerceklesmis satis islemi olmamasi hususu birlikte analiz edilmistir. Yapilan bu analizler
dogrultusunda bazi emsallerin m? olarak satis fiyatlarina %10 ila 20 arasinda ortak
alanlarinin da dahil edildigi tespit edilmistir. Bu nedenle brit faydah kullanim alani tespit
edilemeyen emsallerin beyan edilen kullanim alanlarinda negatif yonde dizeltme

yapiimistir. Emsallerin beyan edilen fiyatlari pazarliga acik fiyatlardir.

I
ESKISEHjp yOLU i

Yukaridaki emsaller, analiz ve degerlendirmeler dogrultusunda bagimsiz bélimlerin deger

takdirleri asagidaki gibidir.

88 Bagimsiz Boliim Numarali Ofis icin:

Degerleme konusu Brit 329 m? kullanim alanh 88 bagimsiz bdlim numaral ofis, satis
ofisinden edinilen bilgilere gore toplam 427,92 m? kullanim alanli olarak satisa

sunulmustur. Yapilan arastirmalar dogrultusunda ofisin gergek briit kullanim alanini 329
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m? oldugu tespit edilmis ve degerleme bu deger Gzerinden yapilmistir. Degerleme konusu
gayrimenkulln kat ve kattaki konumu g6z 6ntine alindiginda m? bedelinin 7.295,00 £/m?

olacagi 6ngorulmustr.
88 Numarali Ofisin Degeri = m? birim fiyati X brit alan (m?)
88 Numarali Ofisin Degeri = 7.295,00 £/m? x 329,00m? =2.400.000,00 %

89 Bagimsiz Boliim Numarali Ofis icin:

Degerleme konusu Briit 190,00 m? kullanim alanl 89 bagimsiz bolim numarali ofis, satis
ofisinden edinilen bilgilere gére toplam 250,45 m? kullanim alanli olarak satisa
sunulmustur. Yapilan arastirmalar dogrultusunda ofisin gercek brit kullanim alanini
190,00 m? oldugu tespit edilmis ve degerleme bu deger tizerinden yapilmistir. Degerleme
konusu gayrimenkulin kat ve kattaki konumu goéz onine alindiginda m? bedelinin

7.105,00 £/m? olacagi dngorulmastar.
89 Numarali Ofisin Degeri = m? birim fiyati X brit alan
89 Numarali Ofisin Degeri = 7.105,00 £/m? x 190,00 m? =1.350.000,00 &

90 Bagimsiz Boliim Numaral Ofis icin:

Degerleme konusu Brut 247 m? kullanim alanli 90 bagimsiz bolim numarali ofis, satis
ofisinden edinilen bilgilere gére toplam 331,02 m? kullanim alanli olarak satisa
sunulmustur. Yapilan arastirmalar dogrultusunda ofisin gercek brit kullanim alanini 247
m? oldugu tespit edilmis ve degerleme bu deger tGzerinden yapilmistir. Degerleme konusu
gayrimenkulln kat ve katta ki konumu goz 6ntine alindiginda m? bedelinin 7.085,00 £/m?

olacagi 6ngorulmustr.
90 Numarali Ofisin Degeri = m? birim fiyati X brit alan
90 Numarali Ofisin Degeri = 7.085,00 £/m? x 247,00 m? = 1.750.000,00 &

91 Bagimsiz Boliim Numarali Ofis icin:

Degerleme konusu Brit 223 m? kullanim alanh 91 bagimsiz bélim numaral ofis, satis
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ofisinden edinilen bilgilere goére toplam 287,89 m? kullanim alanli olarak satisa
sunulmustur. Yapilan arastirmalar dogrultusunda ofisin gercek briit kullanim alanini 223
m? oldugu tespit edilmis ve degerleme bu deger Gzerinden yapilmistir. Degerleme konusu
gayrimenkulln kat ve katta ki konumu g6z 6ntine alindiginda m? bedelinin 6.725,00 £/m?

olacagi 6ngorulmustir.

91 Numarali Ofisin Degeri = m? birim fiyati X brit alan

91 Numaral Ofisin Degeri = 6.727,00 £/m? x 223,00 m? =1.500.000,00 £

Buna gore tasinmazlarin toplam degeri 7.000.000,00 £ olarak hesap ve takdir edilmistir.

5.3.2 Gelir indirgeme Yontemine Gore Deger Takdiri

Yapilan aylik kira bedeli arastirmasina gore, benzer nitelikte gayrimenkullerin aylik m? kira
birim degerinin ortalama 50,00 £/m?/ay olabilecegi kanaatine varilmistir. Kapitalizasyon

orani % 9 olarak kabul edilmistir.
Buna gore tasinmazlarin degerleri asagidaki gibi hesaplanmistir.

Tasinmaz Degeri = Net isletme Geliri / Kapitalizasyon Orani oldugundan;

Bagimsiz  Alan Aylik Kira Birim Aylik Kira  Yillik Kira Kapitalizasyon Tasinmaz
Béliim (m32) Degeri (/m?/ay) Degeri () Degeri (%) Orani (%) Degeri (&)
No
88 329,0 50,00 16.450,00 197.400,0 0,09 2.322.352,94
0 0
89 190,0 50,00 9.500,00 114.000,0 0,09 1.341.176,47
0 0
90 247,0 50,00 12.350,00 148.200,0 0,09 1.743.529,41
0 0
91 223,0 50,00 11.150,00  133.800,0 0,09 1.574.117,65
0 0

6.981.176,47
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5.4 En Verimli Kullanim Analizi

Ulkemizde imar planlari, sehirlesme hizina ayak uyduramamakta ve nispeten statik
kalmaktadir. Bu durum, bir milkiin finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan miulkin en vyiksek getiriyi saglayan en verimli kullanimina yasalarca izin
verilmemesine sebep olmaktadir. Sonug olarak yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan
mimkin olmayan kullanim yiliksek verimlilige sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez.
Ancak Rapora konu gayrimenkul icin dogru boélgede, dogru plan kararlari ile dogru yatirim
tercihinin birlesmesi ile uygulama imar planinin hazirlanmasi ve ticari alan fonksiyonunun
verilmesi ile maksimum faydanin saglandigi 6n gorilmustir. Planlama kriterlerinde

gayrimenkullin fonksiyon analizinin ticaret alani olmasi idealdir.
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6. DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESi VE GORUSLER

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Kizilirmak Mahallesi 27457 ada 4 no.lu parsel (izerinde bulunan
Next Level Projesi 18. Kat 88, 89, 90 ve 91 bagimsiz bélim no’lu tasinmazlarin deger
takdiri icin satis ve kira bedelleri arastirilmis olup, emsal karsilastirma yontemi ve gelir

indirgeme yontemi kullanilmistir.

Emsal degeri ile tespit edilen ile gelir indirgeme yontemi ile hesaplanan degerler
arasindaki fark degerlendirildiginde; emsal yontemi ile bulunan deger piyasa verilerine
dayandig icin, istikrarli bir ekonomiye ve degismeyecegi ongoriilen kapitalizasyon orani

verilerine dayali gelir indirgeme yontemi degerine tercih edilmistir.

Buna gore gayrimenkullerin toplam degeri 7.000.000,00 £ (Yedimilyon TiirkLirasi) olarak

hesap ve takdir edilmistir.

Rapora konu tasinmazlarin sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri c¢ergevesinde
Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi portfoyiinde “bagimsiz bolim” olarak bulunmalarinda bir

sakinca olmadigi kanaatine varilmistir.

Rapor konusu proje icin daha 6nceden tarafimizdan hazirlanmis raporlar asagidaki gibidir;

Rapor EMLAK KONUT-05.14-053
Numarasi
Rapor Tarihi 30.04.2014
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isbu Degerleme Raporu, incelemeye konu tasinmaz icin resmi kurumlardan temin edilebilen arsiv

kayitlari ile ilgililerinden alinan bilgi ve belgeler uyarinca Sirketimiz Degerleme Uzmanlarinin

tecriibe ve bilgileri dogrultusunda;

Degerleme konusu miilkle herhangi bir ilgisi olmadan,

Degerleme Ucretinin raporun herhangi bir bélimine bagl olmadan,

Ahlaki kural ve performans standartlarina gore,

Mesleki egitim sartlarina haiz olarak,

Bu tir raporlamalarda daha dnceden deneyim sahibi olarak,

Bizzat denetleyerek,

Kendi ve galisma grubu ile birlikte,

Uluslararasi Degerleme Standartlarina uygun olarak,

Sermaye Piyasasi Mevzuati hikiimlerine goére azami dikkatle hazirlanmistir. Temin
edilemeyen bilgi ve belgeler sonucu olusabilecek degisimlerden rapor etkilenebilir.

Bu degerleme calismasinda, asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen herhangi bir husus
bulunmamaktadir.

Rapor, bir nishasi sirketimizde kalmak tzere dort niisha olarak, Sirketimizce olusturulan ve Sermaye

Piyasasi Kurulunca kabul goren “Gayrimenkul Degerleme Rapor Formati”’nda diizenlenmistir.

Kopyalarin kullanimlari halinde ortaya ¢ikabilecek sonuglardan sirketimiz sorumlu degildir.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Elif OZEL GORUCU Fatih PEKTAS
(Sehir ve Bolge Plancisi) (Harita Yiiksek Mihendisi)
Lisans No: 402613 Lisans No: 400375
Rapor Ekleri:
1) Rapora Konu Gayrimenkullere Ait Fotograflar
2) Rapora Konu Gayrimenkullere Ait Vaziyet ve Kat Planlari
3) Rapora Konu Gayrimenkullerin Tapu Kayitlar
4) Rapora Konu Gayrimenkullere Ait Yapi Ruhsatlari
5) Degerleme Uzmanlarina ait Lisans Belgeleri
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