




Görüşümüze göre, raporumuzda açıklanan varsayımlar ve kısıtlayıcı koşullar altında, Zincir Gayrimenkul 

Geliştirme A.Ş. 'nin operasyonları, faaliyet gösterdiği sektör dinamikleri, tahmini dönem performans 

beklentileri ve yatırım planları göz önüne alındığında, Şirket'in pazar değerini gerçekçi biçimde ifade ettiğini 

düşündüğümüz yöntem, İndirgenmiş Nakit Akışları Analizi Yöntemi ve Net Aktif Değer Yöntemi yoluyla 

hesaplanmıştır. İndirgenmiş Nakit Akışları Analizi Yöntemi'ne göre Şirket'in yapmakta olduğu Elexia 

Levent Projesi kapsamında yer alan 3 adanın tahmini nakit akışları hesaplanan iskonto oranı ile bugünkü 

değerine indirgenerek Proje'nin geriye kalan değeri belirlenmiş olup, bu değerin Net Aktif Değer Yöntemi 

ile bilançoya etkisi gösterilmesi suretiyle Şirket'in Pazar değerine ulaşılmaktadır. Bu tutar yaklaşık 

23.213.683 TL'dir. 

Bu raporun sonuçları başka amaçlı hisse alım veya satımında ve/veya halka arzda oluşabilecek değerlere 

göre önemli farklılık gösterebilir. Bu nedenle raporumuzun amaçlanan kapsamı dışında kullanılması yanıltıcı 

sonuçlar doğurabilir. Bu tür sonuçlardan denetim firmamız veya çalışanları hiçbir şart ve şekilde sorumlu 

tutulamaz. 

Bu rapor sadece yukarıda birinci paragrafta belirtilen amaç ile ilgili olarak bilginiz için hazırlanmış olup 

başka bir amaç için kullanılamaz. Başka şahıslar tarafından kullanılması dunununda Ak Bağımsız Denetim 

ve SMMM A.Ş. hiçbir şekilde sorumlu tutulamaz. 

Bu değerleme danışmanlık raporu ilişikteki "Genel Öngörülere" tabidir. 

İstanbul, 28 Şubat 2018 

Ak Bağımsız Denetim ve SMMM A.Ş. 

Doğuş BEKTAŞ 

Sorumlu Ortak Başdenetçi 
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