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Kiler Gayrimenkul Yatiem Ortakhi Anonim Sicketi nin {"Sirket™) 30 Haziran 20200arihli ilisikeeki ara diinem
dret finansal dunmm tablosunun ve aym tarihbite sona cren alt: avhk ara hesap dinemine ait Geet kar veva zarar
rablosunun, Ozet difer kapsamh gebr tablosunun, deet dzkaynaklar degisim tablosunun ve Gzet nakit akis
tablosumun ve diger agiklayicr dipnotlanmm ("ara donem Geel lnansal bilgpler”) siarh denetiming yilititmig
bBulumevoruz, Sitket vinetimi, sbz konusu ara donem dzet finansal bilgilerin Tiirkive Muhasebe Standard) 34,
Ara Dinem Finansal Raporlama Standardima (TMS 34) wygun olarak hasdanmasmdan ve sunumundan
sotumludur. Sorumlulugumuz, yvapugimiz simrl denetime davanarak sie konusu ara dinem zet finansal
Filgilere iligkin hir sonug hildirmektir,

Smmurly Denetimin Koapsann

Y aptuiimuz simirh denetim, Sl Bagimaiz Denetim Standard) (SBDS) 2410 "Ara Déinem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolariun Bagunsiz Denetimini Yiiriten Denetei Tarafindan Suurh Bagimsiz
Cemetimni"ne uygan olarak viiridiimistir, Ara dinem lnansal bilgilere iliskin soorh denetim, bagta Tinans ve
muhasebe konularmdan sorumly kisiler olmak, teene aili kisilerin sorgulanmas: ve analitik prosediicler ile dige
smich denetim prosediivlerinin uvgulanmasmdan olusur, Ara dédnem finansal bilgilerin sinh denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlanna uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakknda bir giéinig
bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamma kiyasla dnemli dleiide dardie. Sonug olarak ar dinem finansal
hilgilerin simrh denetimi, denctim girketinin. bir bagimsiz denctimde belirlencebilecek tim dnemli hususlara
vikif' olebilecedine iliskin bir givence saflamamaktadr. Bu scheple, bir bafimsiz denetim  goriist
bildirmemekleyiz.

Sonng
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
 30HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA
ARA DONEM OZET FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aks beirtilmedikce bin Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Sinirle Bagimaz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gegmiy
referandari 30.06.2020 31122019
VARLIKLAR
Ddnen var hiklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 9.365 44.439
Ticari dacaklar
-liskili taraflardan ticari alacaklar 18 10594 72570
-liskili olmayan taraflardan ticari aacaklar 5 123.560 168.615
Diger dacaklar
-liskili taraflardan diger adacaklar 18 121 -
Stoklar 6 492.719 418721
Pesin ddenmis giderler
-Iliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 8 11558 63.682
Diger donen varliklar
-iliskili olmayan taraflardan diger donen varliklar 7 23568 16.700
Toplam doénen var hklar 671.485 784.727
Duran var hiklar
Ticari dacaklar
-liskili taraflardan ticari alacaklar 18 2132 4.727
-Iliskili olmaya taraflardan ticari dacaklar 5 364 -
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 10 120.344 119.426
Y atirnm amacl gayrimenkuller 11 494.424 494.424
Maddi duran varliklar 12 7.698 3576
Maddi olmayan duran varliklar 12 10 9
Pesin 6denmis giderler
-Iliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 8 9 -
Toplam duran varhklar 624.981 622.162
TOPLAM VARLIKLAR 1.296.466 1.406.889

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz parcasini olusturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
 30HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA
ARA DONEM OZET FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aks beirtilmedikge bin Turk Lirast ("TL") olarek ifade edilmistir.)

Snirle Bagimaz
denetimden denetimden
Dipnat geECMis geECMis
referandari 30.06.2020 31.12.2019
KAYNAKLAR
Kisavaddi yukumlalikler
Kisavaddi borglanmaar

-Bankakredileri 9 5610 1731
Uzun vaddi borglanmalarin kisavaddi kismlari

-Bankakredileri 9 22143 73445

-Finansal kiralamaislemlerinden borclar 9 743 250
Ticari borclar

-Iliskili taraflaraticari borglar 18 1.447 11.294

-Iliskili olmayan tareflaraticari borglar 37.300 24.561
Calisanlara saglanan fayddar kapsaminda borclar 1l4a 248 372
Diger borclar

-ligkili taraflara diger borglar 18 31.875 578

-Iliskili olmayan tareflaradiger borglar 1223 649
Ertdlenmis gelirler

-lliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 8 437.300 465.182
Diger kisavaddi yukiml Ul tkler

-liskili olmayan taraflaradiger kisavadeli yukiiml Gl tkler 227 268
Toplam kisavaddi yukumlalikler 538.116 578.330
Uzun vaddi yakimlulGkler
Uzun vaddi borglanmalar

-Bankakredileri 9 20.864 87.64

-Finansal kiralamaislemlerinden borclar 9 449 -
Uzun vaddi karsiliklar

-Caisanlara saglanan faydaar iliskin uzun vaddi
karsiliklar 13a 401 400

-Diger uzun vaddi karsiliklar 13a 11.684 10.893
Toplam uzun vaddi yukumltltkler 33.398 98.987
OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye 15.a 124.000 124.000
Paylarailigkin primler (iskontolar) 15b 126.511 126,511
Kar veya zarardayeniden siniflandiriimayacak birikmis
diger kapsaml1 gelirler (giderler)

-Tammlanmis fayda planlar yeniden dl¢lim kazanglar 15.c 6 (77)
Kardan aynlan kisitlannus yedekler 15d 18.093 18.093
Gecmis yillar karlan veyazararlan 15e 461.045 908.683
Net donem zarar1 / (kar1) (4.703) (447.638)
Toplam 6zkaynaklar 724.952 729.572
TOPLAM KAYNAKLAR 1.296.466 1.406.889

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz parcasini olusturur.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
01.01.-30.06.2020 VE 30.06.2019 TARIHL ERINDE
SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AIT

ARA DONEM OZET KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aks beirtilmedikce bin Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Snirlz Snirl: Snirl: Snirlz
denetimden denetimden denetimden  denetimden
gegmis gecmis  gegmemis  gecmemis
Dipnat 01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
referandari 30.062020 30.06.2019 30.06.2020 30.06.2019
Haslat 3 115.625 57.188 6.248 16.769
Satiglarin maliyeti (-) 3 (58.913) (46.899) (4.106) (6.876)
Brit kar 56.712 10.289 2142 9.893
Pazarlamagiderleri (-) (4.999) (546) (232 (396)
Gend yonetim giderleri (-) (5.919) (5.5%4) (2.733) (2122
Esasfadiyetlerden diger gdlirler 3497 64.600 789 64.228
Esasfadiyetlerden diger giderler (-) (4.820) (275) (1.346) (62)
Esasfaaliyet kari (zarari) 44471 68514 (1.380) 71541
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yaturimlann karlarindan (zararlarindan) paylar 10 915 (3.109 419 572
Finansman geliri (gideri) dnces faaliyet 45,386 65.405 (961) 2113
kari (zarary)
Finansman gdlirleri 610 41991 185 1.361
Finansman giderleri (-) (50.699) (220.180) (19.170) (174.308)
Sirdir len faaliyetler vergi 6nces zarari (4.703) (112.784) (19.946) (100.834)
Sirdirilen fadiyetler vergi geliri / (gideri) - - - -
Net dénem zarari (4.703) (112.784) (19.946) (100.834)

Tlisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasini ol usturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
01.01.-30.06.2020 VE 30.06.2019 TARIHL ERINDE
SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AIT

ARA DONEM OZET DIGER KAPSAML| GELIR TABLOSU

(Tutarlar akd belirtilmedikge bin Turk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Snirle Snirle Sinirly Sinirl
denetimden  denetimden denetimden denetimden
gegmis gecmis - gecmemis - gecmemis
0101 01.01- 01.04- 0104
30.06.2020  30.06.2019 30.06.2020 30.06.2019
Net dénem zarari (4.703) (112.784) (19.946)  (100.834)
Diger kapsamh gdlirler (gider)
Kar veya zararda yeniden sn:flandir il mayacak birikmis
diger kapsam: gelirler ya da giderler
- Tanimlanmus fayda planlar yeniden 6lgiim kazanclar/kayiplar 83 (10) (29) 97)
Diger kapsamh gdlir (gider) 83 (10) (29) 97)
Toplam kapsamlx gider (4.620) (112.794) (19.975)  (100.931)

Tlisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz parcasini ol usturur.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
01.01.-30.06.2020 VE 30.06.2019 TARIHL ERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AIT
ARA DONEM OZET OZKAYNAK DEGISIiM TABLOSU

(Tutarlar eks bdlirtilmedikce bin TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veyazararda

yeniden
siniflandirilmayacak
birikmis diger
kapsaml gelirler
veyagiderler Birikmis karlar
Kardan Net
Pay ihrag ayrilan Gegmis doénem
Odenmis primleri/ Aktleryal kayip/| kiatlanmis|  vallar kar / kar1/ Toplam
sermaye iskontolari kazandar yedekler zararlar zarari| Ozkaynaklar
01.01.2019itibariyla bakiye 124.000 126,511 (19 18.093 764.452 144.231 1.177.268
Transferler - - - - 144231  (144.231) -
Toplam kapsami1 gdlir - - (10) - - (112.784) (112.799)
30.06.2019itibar1yla bakiye 124.000 126,511 (29) 18.093 908.683 (112.784) 1.064.474
01.01.2020itibariyla bakiye 124.000 126,511 (77) 18.093 908.683  (447.638) 729572
Transferler - - - - (447.638) 447.638 -
Toplam kapsamli gelir - - 83 - - (4.703) (4.620)
30.06.2020 tibar1yla bakiye 124.000 126,511 6 18.093 461.045 (4.703) 724.952

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz parcasini ol usturur.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
01.01.-30.06.2020 VE 30.06.2019 TARIHL ERINDE
SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AIT

ARA DONEM OZET NAKIT AKIS TABLOSU
(Tuterlar akd belirtilmedikge bin TL olarak ifade edilmistir.)

Sinirle Sinirle
denetimden  denetimden
gecmis gegmis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referandar: 30.06.2020 30.06.2019
Donem zarary (4.703) (112.784)
Maddi duran varliklaraait amortisman giderleri ileilgili dizeltmeler 12 419 322
Maddi olmayan duran varliklaraait itfagiderleri ileilgili dizeltmeler 12 4 4
Alacaklardadeger disuklugl / (iptali) ileilgili diizeltmeler, net 1337 (3444
Cdiganlara saglanan faydaarailiskin karsiliklar / (iptdi) ileilgili duzeltmeler 85 65
izinkarsihig: ileilgili dizetmeler, net 8 49
Davave / veyacezakarsiliklari / (iptai) ileilgili dizdtmeer 791 681
Faiz gelirleri ileilgili dizeltmeler (573) (138)
Faiz giderleri ileilgili duzeltmeler 44.273 22.668
Vaddi satislardan kaynaklanan kazarmlmamus finansman geliri (1.004) (2.897)
Vaddi dimlardan kaynaklanan ertelenmis finanaman gideri 269 4541
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin dagitilmanms karlari ileilgili
dizeltmeler 10 (915) 3.109
Gergeklesmemis yabanci paragevrim farklari ileilgili dizeltmeler 4.072 872
Faaliyetlerleilgili varlik ve bor glar daki degisim onces faaliyet gdiri 44,063 (86.952)
Ticari dacaklardaki azdis / (artis) ileilgili dizetmeler 107.656 433.623
Ticari borclardaki artis / (azds) ileilgili dizetmeler 3.896 11.488
Stoklardaki azaislar / (artiglar) ileilgili dizeltmeler (73.998) (293.003)
Fadiyetler ileilgili diger dacaklardaki artis / (szd1s) ileilgili dizetmeer (121) --
Fadiyetler ileilgili diger borclardaki artig / (azas) ileilgili diizeltmeler 31.871 1.257
Fadiyetler ileilgili diger varhklardaki artis / (azalis) ileilgili dizeltmeler (6.868) (10.669)
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis (artis) 52.115 11.070
Cdiganlara saglanan faydalar kapsaminda borclardaki artis (azalis) (124) 7
Ertdlenmis gelirlerdeki artis (azalis) (27.882) (35.904)
Fadiyetler ileilgili diger yikimllUklerdeki artis / (azalis) ileilgili dizeltmeler (41 (22
Caisanlara saglanan faydalarailiskin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (39) -
A-Faaliyetlerden ede edilen nakit akislari 130.528 30.881

Y atirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari

Finansd yatinmlardaki degisim -- (10.193)
Maddi duran varlik aimindan kaynaklanan nakit cikislar 12 (4.869) (1.321)
Maddi duran varlik satigindan kaynaklanan nakit girisi 323 63
B-Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit akimlari (4.546) (11.451)
Finansman faaliyetlerinden nakit akislari

Finansal yUkimlulUklerdeki degisim, net (117.383) (400)
Odenen faiz (44.246) (22.668)
Alinanfaiz 573 138
C-Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari (161.056) (22.930)
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis / azahs (A+B+C) (35.074) (3.500)
1 Ocak itibariyla nakit ve nakit benzerleri 44.439 5.188
30 Hazran itibariyla nakit ve nakit benzerleri 4 9.365 1.688

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasin olusturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
30.06.2020 TARIHI ITIBARIYLA
ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tuterlar akd belirtilmedikge bin Trk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”) 1 Eyliil 2005 tarihinde Kiler insaat Sanayi ve Ticaret A.S. adiyla
Tirk Ticaret Kanunu hilkiimlerine gore Istanbul’ da kurulmustur. Sirket'in statiisii Gayrimenkul Yatirim Ortakligina
(“GYO") donustinceye kadar baglica fadliyet konusu yurtici ve yurtdisi konut, ste, is merkezi ve benzeri tesider yapimm
ve tadilat islerinin Turkiye ve diger Ulkelerde yapilmasidir. Sirket, GYO donlsiimine izin verilmes talebiyle Sermaye
Piyasass Kurulu (“SPK”) na basvurmus ve bu bagvuru 8 Subat 2008 tarihinde uygun bulunmustur. Sirket'in SPK
tarafindan GY O'ya donlsumu ile ilgili onaylanan esas sizlesme degisiklikleri, 13 Mart 2008 tarihinde Ticaret Sicil
Gazetesinde (No:7019) yayimlanmis ve Unvam Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. olarak degismistir. Sirket,
GY O datuidini elde ettikten sonra, ingaat hizmetleri ileilgili fadiyetlerini GY O'larin bu fadiyetlerde bulunamamasindan
dolay1 2008 yilinda durdurmustur. Sirketin GYO dasini adiktan sonra baglica fadiyet konusu gayrimenkullere,
gayrimenkul projeerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatinm yapmaktir. Sirket Kiler Grup Sirketleri’nin catist
atindadir ve Turkiye de kurulmus olup Turkiye de faaliyet gbstermektedir.

Sirket'in anaortag Kiler Holding A.S." dir.
Sirket'in 30 Haziran 2020 tarihi itibartyla persond sayis 59 kisidir (31 Araik 2019: 47).

Sirket'in ticaret merkezi, Emniyet Evleri Mahales Eski Bilyikdere Caddes No:l / 1 Kat:7 Kagithane, Istanbul’ da
bulunmaktadr.

Sirket’in musterek yonetimetabi ortak hgr:

Seker Gayrimenkul Y atirim ve Isletmecilik A.S. (“Seker Gayrimenkul”) 28 Mayis 1999 tarihinde Pazar Cay Sanayi ve
Ticaret Limited Sirketi achyla gida Uretimi amaciyla Istanbul’da kurulmustur. Seker Gayrimenkul’ iin ticari unvam
srasiyla, 30 Ekim 2003 tarihinde Pazar Tasimacilik ve Depolama Hizmetleri Limited Sirketi ve 13 Temmuz 2005
tarihinde Seker Gida Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi olarak degistirilmistir. 28 EylUl 2008 tarihinde Seker Gayrimenkul
ana sizlesme degisikligine gitmistir. Seker Gayrimenkul 28 Araik 2012 tarihinde nevi degisikligine gitmis ve fadiyet
konusunu konut projeleri ve digveris merkezi ile her tirlt gayrimenkul projelerini gelistirmek olarak degistirmistir. Seker
Gayrimenkul portfdyiinde yer alan 10 Agustos 2012 tarihinde hizmete agilan SERA AVM'yi barindirmaktadir. Sirket, 31
Araik 2012 tarihinde Seker Gayrimenkul’tin %650 hissesini 75.150.000 TL bedelle ana ortag1 Kiler Holding A.S.’den
satin amgtir.

M Uster ek Antlasmalar:

Sirket'in %699 hisse oram ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yapi A.S. ile birlikte kurmus oldugu Kiler
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.- Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girisimi ve Kiler Gayrimenkul Y atirim
Ortakligi A.S.- Biskon Yap1 A.S. Kartal Projes Ortak Girigsimi Unvanli iki farkl: adi ortakligi meveuttur.

Finansal tablolarin onaylanmas:
Sirket'in 30 Haziran 2020 tarihi itibartyla diizenlenmis finansal tablolar: 06.08.2020 tarihinde Y 6netim Kurulu tarafindan
onaylanmustir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1. Sunumailiskin teme esadar

Tlisikteki finansd tablolar Sermaye Piyasast Kurulu' nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete! de
yayimlanan Seri 11, 14.1 No'lu “ Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” hiikimlerine uygun
olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK?™) tarafindan yururliige konulmus olan Turkiye Muhasebe Standartlar / Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar
(“TMSTFRS’) ile bunlarailiskin ek ve yorumlar: esas ainmugtir.

Ayrica ara dénem 6zet finansal tablolar ve dipnotlar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS
Taksonomis Hakkinda Duyuru” ve SPK tarafindan yayimlanan Finansa Tablo Ornekleri ve Kullamm Rehberi’ nde
belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Isletmeer, ara dinem ozet finansal tablolarm TMS 34 “ Ara Dénem Finansal Raporlama’ standardina uygun olarak tam
et veya Ozet olarak hazirlamakta serbedttirler. Sirket, bu cercevede ara ddnemlerde 6zet finansal tablo hazirlamay: tercih
etmistir. Sirket, 30 Haziran 2020 tarihinde sona eren ara doneme iliskin 6zet finansa tablolarim TMS 34 Ara Dénem
Finansd Raporlama standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem 6zet finansal tablolar yillik finansal tablolardayer
admas gereken tim bilgileri icermemes nedeniyle Sirket'in 31 Araik 2019 tarihi itibartyla hazirlanan yillik finansa
tablolarylabirlikte degerlendirilmes gerekir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye' defaaliyette bulunan halkaacik sirketler icin, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebes uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Sirket'in
finansal tablolari, bu karar gercevesinde hazirlanmustir.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarimin hazirlanmasinda, Turk Ticaret Kanunu
(“TTK"), vergi mevzuat: ve Turkiye Cumhuriyeti Madiye Bakanhigi tarafindan c¢ikarilan Tekdiizen Hesgp Plamini esas
ameaktadir. Finansa tablolar, gercege uygun degerleri ile gogterilen finansal varlik ve yukimluliklerin disinda, tarihi
maiyet esasi baz dinarak Tirk Liras olarak hazirlanmugtir. Konsolide finansa tablolar, makul degerleri ile gosterilen
maddi duran varlik grubundan arazi ve arsalar, bindar, yerati ve yeristl diizenleri ve makine, tesis ve cihazlar ile yine,
gercege uygun degerleri ile gosterilen finansa varliklart diginda, tarihi maiyet esasi baz ainarak hazirlanmakta olup,
kanuni kayitlara TMSTFRS uyarinca dogru sunumun yapilmast ameciyla gerekli dizetme ve siniflandirmalar
yanatilarak dizenlenmistir.

2.2. Musterek yonetimetabi tesebblder

Musterek yonetime tabi tesebblider, sratgik finansman ve isletme politikast kararlarimin Sirket'in ve diger taraflarin
oyhirligi ile karar gerektiren misterek kontrole tabi ekonomik fadiyetlerdir. 31 Araik 2019 tarihi itibariyla Sirket'in
misterek yonetime tabi tesebblisiinin detay: asagidaki gibidir:

Sermayedeki pay oram

Kurulusve 30Haziran 31 Arahik Oy kullanim
M Uster ek yonetimetabi tesebbis Faaliyet yeri 2020 2019 guci Anafaaliyeti

Konut ve
gayrimenkul
projeleri
gelistirmek,
Seker Gayrimenkul Y atirm yonetmek ve
velsletmecilik A.S. Istanbul %50 %50 %50 isletmek

TFRS 11, "Musterek Anlasmalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu dizenlemeyle birlikte, misterek yonetime tabi tesebbiider, 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren finansa
tablolarda dzkaynak yontemine gére muhasebel estirilmektedir. Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar; bilangoda,
madiyetlerine Sirket'in istirakin net varliklarindaki payina aim sonrasi degisikliklerin eklenmes ve herhangi bir deger
diustkltgl varsa bununla ilgili karsiligin distlmesiyle gosterilmektedir. Kar veya zarar tablosu Sirket'in istirakinin
faaliyet sonuclarindaki payini yansitmaktadir.
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2.3. Msterek Antlasmalar

Sirket'in %699 hisse oram ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yap A.S. ile birlikte kurmus oldugu Kiler
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.- Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projes Ortak Girisimi ve Kiler Gayrimenkul
Yatirim Ortakhgi A.S.- Biskon Yap1 A.S. Kartal Projes Ortak Girisimi Unvanli iki farkli adi ortakligi mevcuttur.
S6z konusu adi ortakliklar sirketin finansal tablolarina Tirkiye Finansal Raporlama Standardi (TFRS) 11 “Muisterek
Anlasmalar “ standardi uyarinca oransa konsolidasyon yontemi ile dahil edilmistir.

2.4. Para 6l¢ciim veraporlama birimi

Sirket'in finansad tablolan fadliyette bulunduklar: temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve fadiyet sonuclari, Sirket'in gegerli parabirimi olan ve finansa
tablolar i¢in sunum parabirimi olan TUrk Lirast (“TL") cinsnden ifade edilmistir.

2.5. Isletmenin siirekliligi
Sirket finansal tablolarin isletmenin tahmin edilebilir bir gelecekte fagliyetlerini Sirdirecegi varsayimiyla hazirlamustr.

2.6. Onemli muhasebe deger lendir me, tahmin vevar sayimlari

Finansd tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yukimlilik tutarlann etkileyecek, bilango
tarihi itibari ile vukuu muhtemd yiukimliilik ve taghhitleri ve raporlama donemi itibaryla gelir ve gider tutarlarin
belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir.
Tahminler diizenli olarak gozlem gecirilmekte, gerekli dizeltmeler ygpilmekta ve gerceklestikleri donemde gdir
tablosuna yansitilmaktadrlar.

Finansd tablolara yansitilan tutarlar (izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan
veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kayneklarn gdz 6niinde bulundurularak yapilan varsayimlar ve
degerlendirmeler asagidaki gibidir:

- Stoklar, net gergeklesebilir deger yadamdiyet bedelinden disiik olan ile degerlenir. Y dnetim, deger distkltig
hessplamasinda, stoklarin satisindan gelecekte elde edilecek nekit akam tutarlarini, olagan ticari fadliyet
icerisnde olusacak tahmini satis fiyatin ve satisi gergeklestirmek igin gerekli tahmini satig maiyeti tutarim
tahmin emistir. 30 Haziran 2020 tarihi itibaryla stoklarin net gerceklesebilir degerinde  distkltk
bulunmamaktadir.

Supheli dacak karsiliklari, Sirket yonetiminin bilango tarihi itibariyla var olan ancak cari ekonomik kosullar
cercevesnde tahdl edilememe riski olan dacaklara ait gelecekteki zararlan karsilayacagina inandigi tutarlar
yanatmaktadir. Alacaklarin deger distkliguine ugrayip ugramadig degerlendirilirken iliskili kurulus ve anahtar
misteriler disginda kalan borclularin gegmis performandan piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden
finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performandan ile yeniden goristlen kosullar da dikkate
ainmaktadir. Ayrica karsilik tutar belirlenirken bilango tarihi itibariyla elde bulunan teminatlann disinda yine
finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar gegen sire zarfinda edinilen teminatlar da gz Oninde
bulundurulmaktadr.

Dava karsiliklart aynlirken, ilgili davdarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi takdirde katlanlacak olan
sonuglar Sirket hukuk misavirlerinin gorisleri dogrultusunda degerlendirilmekte ve Sirket Y onetimi elindeki
verileri kullanarak eniyi tahminlerini yapip gerekli gordigti karsiligr ayirmaktadhr.

Sirket finansal tablolarinda yatinm amagli gayrimenkullerini gergege uygun degerinden gostermis olup bu amag
ile SPK lisanl ekspertiz firmalarindan degerleme rgporu almaktadir.
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2.7. Onemli muhasebe politikalarimin Gzeti

Haglat
Sirket, hasilatin muhasebd estiriimesinde TFRS 15 “MUsteri stzlesmelerinden dogan hasilat” standardina uygun olarak
asagidayer alan bes asamali moddi kullanmaya baglamigtir:

MUgteriler ile yaplan sizlesme erin tammlanmast
S6zlesmelerdeki edim yikiml Ul Uklerinin tammlanmast
Stzlesmelerdeki islem bededlinin belirlenmes

Islem beddlinin edim yikiimliiliklerine dagtilmas:
Hasilatin muhasebelestiriimes

Sirket, ancak agagidaki sartlarin tamaminin karsilanmas: durumunda, miisteriyle yapilan bir sdzlesmeyi hasilat olarak
muhasebel estirir:
- Sbzlesmenin taraflan Hzlesmeyi (yazih, 210 veya diger ticari teamllere uygun olarak) onaylams ve kendi
edimlerini yerine getirmeyi taahhtit etmistir,
Sirket, devredilecek md veyahizmetlerleilgili her bir tarafin haklarini tammlayabilmektedir,
Sirket, devredilecek md veyahizmetler icin yapilacak ddeme kosullarini tamimlayabilmektedir,
Sozlegme 6z itibarylaticari niteliktedir

Sirket'in musteriye devredilecek ma veya hizmetler karsiliginda hak kazanacagi bedeli tahsl edecek olmas
muhtemeldir. Sirket bir beddin tahdl edilebilirliginin muhteme olup olmadigim degerlendirirken, sadece misterinin bu
beddli vadesinde 6deme kabiliyetini ve niyetini dikkate air. Sirket'in tahsiline hak kazanacag: bedd, misterisine bir fiyat
avanta1 teklif etmes nedeniyle, S9zlesmede belirtilen fiyattan diistk olabilir.

Stoklar

“Gdistirilmekte olan ve ingaat devam eden konut ve rezidansingaat projeleri”, direk maliyetler, projeye konu isle iliskis
kurulabilen ve projeye yiklenilebilecek olan dolaylt maiyetleri, ham maddeeri ve projeileilgili borglanma maliyetlerini
icermektedir.

Konut insaat projelerinde degerlendirilmek (izere satin alinan araziler “Uzerinde projes gdistirilecek arsdar” dtinda
gosterilmektedir.

“Tamamlanan konutlar”, ingaat: tamamlanan ve satilmaya hazir rezidans ve konut projeleridir.

Stoklar, mdiyetin ya da net gergeklesebilir degerin disiik olam ile degerlenmektedir. Net gergeklesebilir deger, olagan
ticari fadliyet igerisnde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satis1 gergeklestirmek icin
yiklenilmes gereken tahmini maiyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Stoklarn net gergeklesebilir degeri mdiyetinin dtina distiiglinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger
disukltgundn olustugu yilda kapsamli gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarnn net gergeklesebilir
degere indirgenmesine neden olan kogsullarin gegerliligini kaybetmes veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net
gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandig: durumlarda, ayrilan deger diisikliigii karsihg: iptal edilir. Iptal edilen
tutar 6nceden ayrilan deger distiklUgti tutar ile sirarlidir.

Ticari alacaklar / borclar

Dogrudan bir borgluyalaiciya ma veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakli ticari dacaklar/ticari borclar, etkin faiz
yontemi kullanilarak iskonto edilmis maiyeti Uzerinden degerlendirilmistir. Bdlirtilmis bir faiz oram bulunmayan kisa
vaddi ticai dacaklarfticari borglar, faiz tehakkuk etkisnin 6nemsz olmasi durumunda fatura tutarindan
degerlendirilmistir.

Sirketin, 6denmes gereken meblaglar tahsil edemeyecek oldugunu gésteren bir durumun 6z konusu olmas hdinde
ticari alacaklar icin bir dacak risk karsilig1 olusturulur. S6z konusu bu karsiligin tutar, dacagin kayitl degeri ile tahsli
mimkin tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkin tutar, teminatlardan ve glivencelerden tahs| edilebilecek meblaglarda
dahil olmak Uzere tim nakit akislarinin, olusan ticari aacagin orijind etkin faiz oram esas ainarak iskonto edilen
degeridir.
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Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, kayitl degerleri Gizerinden, birikmis amortisman ve varsa deger distklGigli distldiikten sonraki net
degeri ile gosterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarin diizetilmis degerleri Uzerinden faydd: émirleri Uzerinden
dogrusa amortisman yontemi kullamlarak ayriimaktadir. Soz konusu varliklann tahmin edilen faydd: dmirleri asagida
bdirtilmistir:

Yil
Binalar - satis ofisi 4
Diger binalar 50
Tasitlar 5
Demirbaslar 4-15

Bir varligin kayith degeri, varhgin geri kazanilabilir degerinden daha yiksekse, kayitli deger derhd geri kazanilabilir
degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili varligin net satis fiyat ya da kullammdaki degerinin yiksek olamidir. Net
satus fiyatt, varligin makul degerinden satisi gerceklestirmek icin katlanilacak mdiyetlerin diistilmes suretiyle tespit edilir.
Kullammdaki deger ise ilgili varligin kullamlmasina devam edilmes suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit
akimlarinin bilango tarihi itibariylaindirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi ile tespit edilir.

Maddi varliklarin eden cikartiimast sonucu olusan kar veya zarar, dizdtilmis tutarlar ile tahsl olunan tutarlann
karsilastiriimast ile beirlenir ve cari dénemdeilgili gelir ve gider hesaplarinayansitilir.

Maddi duran varliklann herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler bakim onanm maliyetleri ile birlikte
aktiflestirilmektedir. Sonradan ortaya ¢ikan diger harcamaar sz konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasin arttirici
nitelikte ise aktiflestirilebilirler. TUm diger gider kaemleri tahakkuk esasna gore gdir tablosunda
muhasebel estirilmektedir.

Y atirim amagh gayrimenkuller

Sirket'in yatinnm amacl gayrimenkulleri (YAG), cogunlukla kat karsiligi veya hasilat paylasim szlesmeleri ile elde
edilen veya satin dinan arsalar Uizerine inga edilerek kira gelirleri elde etmek amaciyla gelistirilen digveris merkezleri, is
merkezi ve konut projelerinden olusan tamamlanmis veya yapilmakta olan inga asamasindaki gayrimenkulleri ifade
etmektedir. Sirket 31 Araik 2015 tarihine kadar maliyet beddli ile muhasebelestirdigi yatinm amacli gayrimenkullerini
2016 yihindan itibaren asagida aciklandig sekilde muhasebelestirmeye karar vermistir.

YAG gdlistirmek amaciyla tutulan arsalar

Sirket'in YAG projes gelistirmek amaciyla edindigi arsdar ilk muhasebelestirme sirasinda mdiyet degerleri ve buna
dahil olan islem mdiyetleri ile dlgulirler. Ilk muhasebelestirme sonrast donemdeilgili arsalar tizerinde proje gdlistirmeye
baslayincayakadar gergege uygun degerinden 6l¢lilmektedir.

Tamamlanms yatirzm amacl: gayrimenkuller

Yatirim amach gayrimenkuller ilk muhasebelestirmede maiyet bedeli ile kayitlara dimr. Mdiyet beddi; baslangicta
yainm amagh gayrimenkulin elde edilmesine iliskin olarak gergeklestirilen maliyetler ile yatinm amacli bir
gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet mdiyetlerini igerir. TMS 23 uyarinca 6zellikli varlik
tammun karsilayan bir yatinm amacl gayrimenkulUin, insasi veya gelistiriimeleri sraanda ortaya ¢ikan aktiflestirilebilir
nitelikte oldugu tespit edilen borglanma mdiyetleri aktiflestirilir, 5z konusu aktiflestirme, varlik kullamma hazir hale
gelene kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iliskin diizenli hizmet giderlerini yatinm amagl gayrimenkulin defter
degerine ilave etmemektedir. Bu giderler gerceklestigi donemlerde ké&r veya zarar tablosunda hasilatin mdiyeti atinda
muhasebel estirilmektedir. Gayrimenkule iligkin hizmet giderleri agirlikli olarak isletme kira giderleri, bakim/onarim, ve
sigortagiderlerini icermekte olup bu tiir harcamalar “ Satiglarn maliyeti” hesao atinda sunulmaktadhr.

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatinm amaghi gayrimenkullerini  gercege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, yatinm amachi gayrimenkulin yamsal 6zellikleri, kosullart ve
konumu g6z 6niinde bulundurularak en uygun yontem kullamiimaktadir. Sirket yatirim amach gayrimenkul portfoyUndeki
her bir varhgin indirgenmis nakit akis, gelir kapitaizasyonu ya da maiyet gibi yontemlerden uygun olam kullarlarak
gayrimenkulin 6zedlligine gore gercege uygun degerinin tespit edilmes noktasinda SPK tarafindan yetkilendirilmis
bagimaz gayrimenkul degerleme sirketleri ile calismaktadir. Bu dogrultuda Sirket, makul ve givenilir élgllere gore
hesaplanms bir dizi gergege uygun deger tahmini arasindan en guivenilir tahmini yapabilmek icin s9z konusu farkliliklar
olusturan kosullar dikkate alir.

Yatirm amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kar/zararlar olustuklar
donemde kar veya zarar tablosunda “Yatinm amagli gayrimenkuller gergege uygun deger degisimleri” olarak
muhasebel estirilmektedir.
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Yatirnm amach gayrimenkuller, satilmaan veya kullanlamaz hale gelmeleri ve satisgindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacagimin belirlenmes durumunda bilanco digt birakilirlar.  Yatinim amach gayrimenkullerin
satigindan elden edilecek kar veya zarar, satilan yatinnm amagli gayrimenkul satis anindaki taginan degeri ile satigtan elde
edilen tutar arasindaki fark olarak belirlenir. Bu kar veya zarar olustuklar: doneme iliskin kar veya zarar tablosuna dahil
edilir.

Sirket, yatirnim amacli gayrimenkulinin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancek ilgili varligin
kullammin durumunda bir degisiklik oldugu zaman gerceklestirir. Yatinm amagli gayrimenkulden kullamm amach
gayrimenkule bir transfer gergeklestigi durumda tahmini maliyeti ilgili gayrimenkuliin kullamim amacinin degistigi tarih
itibartyla gegerli olan gercege uygun degeridir. Kullamm amagli gayrimenkulden yatinm amagli gayrimenkule bir transfer
gerceklesecegi durumdaysa Sirket’in kullamm amacinin degistigi tarihe kadar maddi duran varliklar icin gecerli olan
muhasebe politikasi Uzerinden dl¢lilmektedir. Yatirnm amacli gayrimenkullere trandferler ancak ve ancak varliga iliskin
kullamm durumunun sona erdiginin kanitlanmasi ve operasyonel bir kirdama isleminin baglamasiyla gergeklesir. Yatinm
amacli gayrimenkullerden trandferler ise ancak ve ancak varligailiskin kullamm durumunun baglaciginin kanitlanmast ve
satis amaglh bir gelismenin baslamasiyla gergeklesir.

Yapimakta olan yat:r:m amacl: gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirnm amacli gayrimenkuller, gelecekte kira gelirleri elde etmek icin gdlistirilen gayrimenkulleri ifade
etmektedir. Gergege uygun degerinin givenilir bir sekilde tespit edilebildigi durumakadar yapilmakta olan yatinm amacli
gayrimenkuller maliyet modeli kullamilarak olgilmektedir. Sirket yonetimi, yapulmekta olan yatinm amach
gayrimenkullerin gergege uygun degerinin givenilir bir bicimde tespit edilebilmes igin gerekli nakit akiglarimin ancak stz
konusu gayrimenkullerin ingaatimin tamamlandiginda ve kirdama sdzlesmelerinin imzalanmast ile mimkin olacagim
Ongordugti icin sz konusu gayrimenkuller tamamlanincaya kadar maliyet degerleri Uizerinden muhasebel estirilmektedir.

Sirket tarafindan ygpilmakta olan yatirim amagli gayrimenkullerin mdiyeti, ilgili gayrimenkuliin Uzerine insa edildigi arsa
icin yatinm doéneminde 6denen isletme bedelleri, mazeme madliyetini, direkt iscilik maliyetlerini, o varligi kullamm
amacinauygun olarak calisir hale getirilmesiyle dogrudan iliskili maiyetleri icermektedir.

Yapilmakta olan yatinm amagli gayrimenkuller ile dogrudan iligkilendirilen borglanma mdiyetleri de ilgili varligin
mdiyetine déhil edilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamadarnn ve finansman giderlerinin olusmaya
basladig1 andan, varliklarin nihai kullamma hazir hale getirilmesine kadar sirdirilmektedir.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan varliklar, tammlanabilir olmas, ilgili kaynak Uizerinde kontroliin bulunmasi ve gelecekte elde edilmes
beklenen bir ekonomik faydanin varlig: kriterlerine gére finansd tablolara alinmaktadir. Maddi olmayan varliklar, maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalici deger kayiplart disllerek ifade edilmiglerdir. Bu varliklar beklenen
faydal1 dmrlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist bazindaitfa edilmektedirler.

Yil

Y azilim ve programlar 35

Varliklarda deger dusuklugu

Sirket, her bir bilanco tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigin
degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutart tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin
veyao varligaait nakit Ureten herhangi bir biriminin kayitl degeri, kullamm veya satis yoluyla geri kazarilacak tutarindan
yuksekse deger dustklligli meydana gelmistir.

Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyat ile kullarim degerinden yiiksek olam secilerek bulunur. Kullamm degeri, bir
varligin sirekli kullanmindan ve faydali dmrii sonunda elden ¢ikariimasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin
tahmin edilen bugiink (i degeridir. Deger diisikl Ugli kayiplarn gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Karsiliklar, sarta bagh var ik veyukumlalikler

Karsiliklar, Sirket'in bilango tarihi itibaryla meveut bulunan ve gecmisten kaynaklanan yasd veya ygpisd bir
yukumluligin bulunmas, yukumliligi yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin gikisinin gergeklesme
olashigimin  olmaa ve yiUkimlilik tutari  konusunda glvenilir  bir tahminin  ygoilabildigi - durumlarda
muhasebe estirilmektedir.

Gecgmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontrollinde bulunmayan gelecekteki bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gergeklesmemes ile teyit edilebilmes mimkin yukimlilUkler finansa
tablolara dahil edilmemekte ve sartabagl yikumlllUkler olarak degerlendirilmektedir.
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Sarta bagl varliklar, gendlikle, ekonomik yararlarin isletmeye girisi olasihigini doguran, planlanmamis veya diger
beklenmeyen olaylardan olusmaktadir. Sarta bagl varliklarin finansa tablolarda gogterilmeleri, hichir zaman elde
edilemeyecek bir gelirin muhasebelestirilmes sonucunu dogurabileceginden, sHzii edilen varliklar finansal tablolarda yer
amamaktadir. Sarta bagh varliklar, ekonomik faydaarin isletmeye girisleri olas ise finansa tablo dipnotlarinda
aciklanmaktadir. Sarta bagh varliklar ilgili gelismelerin finansd tablolarda dogru olarak yansitiimalarini teminen siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanmin Sirket’e girmesinin neredeyse kesin hde gelmesi durumunda
ilgili varlik ve bunailigkin gelir, degisikligin olustugu donemin finansal tablolarinayansitilir.

Bankakredileri

Krediler, aindiklan tarihlerde, dinan kredi tutarindan islem giderleri gikarildiktan sonraki degerleri ile kaydedilir.
Finansman giderleri (geri 6deme esnasindaki primler dahil) tahakkuk esasindan muhasebdestirilir ve vadesnde
O6denmeyen finansman giderleri kredi borcunailave edilir.

Borglanma maliyetleri

Insa edilebilmes veya sahisa hazirlanabilmesi énemli bir zaman dilimi gerektiren varlik aimlan veya yatirimlan ile
dolaysiz olarak iliskilendirilebilen ve ingaat veya Uretim srasinda tahakkuk eden borclanma mdiyetleri ilgili varligin
maliyetine eklenmektedir. Ancak varligin amaglanan kullamma veya satisahazir duruma getirilmesine yonelik faaliyetlere
uzun gSireli ara verilen dénemler boyunca olusan borglanma maiyetlerinin aktiflestiriimesine ara verilir. Varhgin
amaclandig: sekilde kullamma veya satisa hazir hale getirilmes icin gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmes durumunda,
borclanma mdiyetlerinin aktiflestiriimesine son verilir. Diger borglanma mdiyetleri tahakkuk ettikleri donemlerde
giderlestirilmektedir.

Kullanim hakki var g
Kullamm hakk: varligr ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebe estirilir ve asagidakileri igerir:

i KirayukimlulGgindn ilk olgim tutari,

ii. Kirdamanin fiilen basladigi tarihte veya 6ncesinde yapilan tim kira 6demelerinden ainan tim kiralama
tegviklerinin distimesiyle elde edilen tutar,

iii. Sirket tarafindan katlanilan tim baslangigtaki dogrudan maiyetler

Sirket maiyet yontemini uygularken, kullamm hakki varligint birikmis amortisman ve birikmis deger diisiklUgl zararlan
distilmis ve kira yukimldliginin yeniden 6lclimiine gore diizeltilmis maliyeti Uzerinden 6lger. Sirket, kullamm hakki
valigin amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar gandardinda yer alan amortisman hikimlerini
uygular.

Kirayukamlalagu

Kirdlamanin fiilen baslachg: tarihte, sirket kira yukimluligind o tarihte 6denmemis olan kira ddemeerinin buginkii
degeri Uizerinden olcer. Kira 6demeleri, bu oramin kolaylikla belirlenebilmes durumunda, kiralamadaki zimni faiz oran
kullarlarak iskonto edilir. Sirket, bu oranin kolaylikla belirlenememes durumunda, Sirket’in dternatif borglanma faiz
oranint kullanir.

Kiralamanin fiilen bagladhg: tarihte, kira yukimltliginin 6lcimiine dahil olan kira 6demderi, dayanak varligin kirdama
sires boyunca kullamm hakki igin yapilacak ve kiradlamanin fiilen basladigi tarinte 6denmemis olan asagidaki
6demderden olugur:

i Sabit 6demelerden her tlrlU kiralamategvik aacaklarinin disiiimesiyle elde edilen tutar,

ii. Bir endeks ya da orana bagl olan, ilk dl¢imi kiradlamanin fiilen basladigi tarihte bir endeks veya oran
kullarmlarak yapilan degisken kiraddemeleri,

iii. Sirket'in satin ama opsiyonunu kullanacagindan makul 6lglide emin olmasi durumunda bu opsiyonun kullanmm
fiyati ve

iv. Kiralama slresinin Sirket'in kirdamayr sonlandirmak icin bir opsiyon kullanacagim géstermes durumunda,
kiralamanin sonlandirilmasinailiskin ceza 6demelexi.

Kiralamanin fiilen bagladig tarihten sonra Sirket, kiraydkumllugiind asagidaki sekilde ol ger:

i Defter degerini, kirayukumltligindeki faizi yansitacak sekilde artirr,

ii. Defter degerini, ygpilmis olan kiraddemd erini yansitacak sekilde azaltir ve

iii. Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar yanaitacak sekilde ya da revize edilmis
0Ozu itibariylasabit olan kiraddeme erini yansitacak sekilde yeniden Olcer.

Kiralama siresindeki her bir déneme ait kira ytkimltligine iliskin faiz, kira yukumlGlGgiinin kalan bakiyesine sabit bir
donemsdl faiz oram uygulanarak bulunan tutardir.
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Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cindnden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL' ye gevirirken islem tarihinde gegerli olan ilgili kurlan esas
ameaktadir. Bilangoda yer dan yabanc para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar bilanco tarihindeki doviz kurlarn
kullamlarak TL' ye gevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL' ye cevrilmesinden veya parasal kalemlerin
ifade edilmesinden dogan kur farki gider veyagdirleri ilgili ddonemde gelir tablosunayansitilmaktadir.

Bilanco tarihi itibaryla, Sirket tarafindan kullanilan déviz kuru degerleri agagidaki gibidir:
30.06.2020  31.12.2019

usb 6,8422 5,9402
EUR 7,7082 6,6506
Pay basina kazang (kayip)

Tlisikteki gdlir tablosunda belirtilen hisse basina kar, net karn ilgili yil iginde meveut hissderin agirlikl ortalama adedine
bolinmesi ile tespit edilir.

iliskili taraflar

Finansd tablolarim hazirlayan isletmeyleiligkili olan kisi veyaisletmedir.

@ Bir kisi veyabu kisinin yakin alesinin bir Uyed, asagidaki durumlardaraporlayan isletmeyleiliskili sayilir:
S6z konusu kisinin,

@) raporlayan isletme Uizerinde kontrol veyamiisterek kontrol glictine sahip olmasi durumunda,

(i)  raporlayan isletme lizerinde Gnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii)  raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir Uyes
olmas durumunda.

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin meveut olmast halinde isletme raporlayan isletmeileiliskili sayilir:

@) Isletme ve raporlayan isletmenin aym grubun (lyesi olmas: halinde (yani her bir ana ortaklik, bagli ortaklik
vediger bagl ortaklik digerleri ileiliskilidir).

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de tiyesi oldugu bir grubun tyesinin) istiraki ya da s
ortaklig1 olmasi halinde.

(i)  Heriki isletmenin de ayr bir Uglincl tarafin is ortakligi olmas hainde.

(iv)  Isletmderden birinin tiglinci bir isletmenin is ortaklig olmas: ve diger isletmenin sz konusu tiglingli
isletmenin istiraki olmasi hainde.

(v)  Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin calisanlarna
iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda plénlarinin olmas: halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin bdyle bir plammin olmas hainde, sponsor olan isverenler de rgporlayan isletmeileiligkilidir.

(vi)  Isletmenin (@) maddesinde tarumlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmes
hdinde.

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tamimlanan bir kisinin isletme Uzerinde énemli etkisnin bulunmas: veya sz
konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir llyes olmas
hdinde.

Tliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasnda kaynaklarn, hizmetlerin ya da
yukumlulUklerin, bir bedd karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Olagan fadiyetler nedeniyle iligkili
tareflarlabaz is iliskilerine girilebilir

Bilancgo tarihinden sonraki olaylar

Sirket; bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya gikmas durumunda, finansal tablolara dinan
tutarlan bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilanco tarihinden sonra ortaya gikan diizeltme gerektirmeyen husudar,
finansa tablo kullamcilarimin ekonomik kararlarini etkileyen husudar olmdari hainde finansal tablo dipnotlarinda
aciklanr.

Devlet tegvik veyardimlar:

Makul degerleri ile izlenen parasd olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak izere tim devlet tegvikleri, elde edilmes icin
gerekli sartlarin isletme tarafindan yerine getirilecegine ve tegvikin isletme tarafindan € de edilebilecegine dair makul bir
glvence olustugunda finansal tablolarayanaitilir.
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Kurum kazana Uzerinden hesaplanan ver giler
Sirket Gayrimenkul Y atirim Ortaklig (“GY O”) dtatlisiine gectiginden kurumlar vergisinden istisnadir.

Sirket'in vergi durumu Gayrimenkul Yatirim Ortekligi Sirketi (“GYO’) datiisli kazandiktan sonra degismistir.
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi statlisini kazanmis olan Sirket'in gayrimenkul yatinm ortaklig: faaliyetlerinden elde
edilen kirdamave deger artis kazanci, 13 Haziran 2006 tarih, 5520 no.lu Kurumlar Vergis Kanunu' nu uyarinca kurumlar
vergisnden igtisnadir. Bununla birlikte, KVK Madde 15/ (3)'e gorekurumlar vergisnden istisna edilen siz konusu
gayrimenkul yatirnm ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazang Uzerinden %15 oramnda vergi kesintis (stopa)
hesaplanir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintis oranlarini sifira kadar indirmeye, kurumlar vergis
oramna kadar yiksdtmeye yetkilidir. Su anda Gayrimenkul Y atinm Ortakliklarimin kurumlar vergisinden istisna edilen
portfdy isletmeciligi kazanglar Uzerinden, Bakanlar Kurulu Karari geregi %0 oraninda vergi kesintis yapilmaktadir. Bu
nedenle, Sirket GY O statiisli elde ettikten sonrafinansal tablolarinda cari veyaertelenmis vergi karsiligi hesaplamanstir.

Calisanlar a saglanan faydalar

Kidem tazminat: karsilig:

Y urtrlUkteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda beirtilen davramslar disindaki
sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme ygpmakla yukimltdir. Sz konusu 6deme tutarlar:
bilango tarihi itibaryla gecerli olan kidem tazminat tavam esas alinarak hesgplanir. Kidem tazminati karsiligi, tim
cdisanlanin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yUkimltlik tutarlarn buglnkii net degerine gore hesgplanarak
ilisikteki finansal tablolardayansitilmustir.

Izn kargilig

Biriken Ucretli izinler; meveut déneme iliskin haklarin bitiniyle kullamlmamas: hdinde gelecege tasinan ve gelecek
donem icerisinde kullamlabilen izinlerdir. Bu izinler giydirilmis (diger bir ifade ile ¢aisanlar, isten aynimdart hdinde
kullanmams olduklart haklarina iliskin nakit 6deme yapilmasini talep etme hakkina sahiplerdir) olabilecegi gibi,
kazaniimamus/giydirilmemis (diger bir ifade ile caisanlar, isten aynimaart hdinde kullanmamus olduklart haklarina
iliskin olarak nakit 6deme yapilmasin talep etme hakkina sahip degillerdir) de olabilir. Caisanlar, gelecekteki Ucretli izin
haklarini arttiran hizmetlerde bulundukca isletme agisindan bir yukimlulik dogar. Calisanlarin birikmis kazamlmamg
haklarini kullanmadan isten ayrilabilme olasilig: ilgili yukimliligin olclim seklini etkilemesine ragmen, Ucretli izinler
kazamlmamsg dahi olsalar, isletme agisindan bir yukiumltlik meveuttur ve finansal tablolarayansitilmgtar.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasada tutulan nakit, bankaarda tutulan mevduetlar, vadeeri 3 ay veya daha kisa olan
diger likit yatirimlart igerir (dipnot 4). Nakit akis rgporlamasinda kullanilan nakit ve nakit benzerleri, tahakkuk eden faiz
gdliri hari¢ 3 aydan kisavaddi nakit ve nakit benzerlerini icermektedir.

Nakit akis raporlamas
Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar isletme, yatinm ve finansman fadiyetlerine dayd: bir bicimde
siniflandirilarak rgporlanr.

Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

Portfdy Sinirlamalarina Uyumun KontrolU” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK No: 14.1 sayili “Sermaye
Piyasasinda Finansal Reporlamaya iliskin Esadar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis ozet
bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayil1 Resmi Gazete' de yayimlanan No: 48.1 sayil “ Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarna iliskin Esadar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete de yayimlanan No:
48.1a sayilh “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarna iliskin Esadlar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi”nin
portfdy simrlamalarina uyumun kontroliineiligskin hikUmleri gercevesinde hazirlanmustur.
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2.8. Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki doénem tarihli mali tablolarin diizeltilmes

Sirket, 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla finansa durum tablosunu 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla hazirlanms finansa
durum tablosu ile 30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesgp donemine ait kar veya zarar tablosunu 30 Haziran 2019
tarihinde sona eren hesap dénemine ait kar veya zarar tablosu ile 30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesgp donemine ait
diger kgpsamli gelir tablosunu 30 Haziran 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait diger kapsamli gelir teblosuile 1
Ocak — 30 Haziran 2020 hesap donemine ait nakit akis tablosu ve 6zkayneklar degisim tablolarim ise 1 Ocak — 30
Haziran 2019 hesap donemine ait ilgili donem finansd tablolar ile karsilagtirmali olarak diizenlemistir.

2.9. Yeni ve dizdtilmis sandartlar veyorumlar

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla sona eren ara déneme ait 6zet finansal tablolarnn hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikdar asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlan disinda
onceki yilda kullanilanler ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlann Sirket'in mai durumu ve
performanst Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmstir.

a) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni sandart, degisiklik ve yorumlar

Isletmenin tanimlanmas: (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeeri’ standardinda yer dan isletme tarimuna iliskin degisiklikler
yayimlamigtir. Bu degisikligin amaci, isletme tamnina iliskin soru isaretlerinin giderilmesinde sirketlere yardimc
olmaktadhr.

Degisiklikler asagidaki gibidir:

- Isletmeicin minimum gereksinimlerin netlestirilmes;

- Piyasa katilimailarinin eksik unsurlar: tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan kaldirlmasy;

- Isletmderin edinilen bir sirecin 6nemli olup olmadigint degerlendirmesine yardimear olacak uygulama rehberi
eklenmes;

- Isletme ve gikti tarumlarinin sinurlandirilmasi; ve
- Istege bagli olarak uygulanacak bir gercege uygun deger testinin (yogunluk testi) getirilmes.

Soz konusu degisikligin Sirket’ in finansd durumu veya performans: Uzerinde 6nemli bir etkis olmamustir.

Gogerge FaizOrant Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik rgporlama donemlerinde gecerli olmak lizere TFRS 9 ve TMS
39'da gogterge faiz oram reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam ettirilmesini temin etmek
amaciyla bazi kolaylastinci uygulamaar saglanmustir. Bu kolaylastinct uygulamalar genel olarak korunan nakit
akslarinin veya korunulan riskin dayandigi veya korunma aracina iliskin nakit akiglannin dayandigi gosterge faiz
oranmnin, gégterge faiz oran reformu sonucunda degismediginin varsayilmasini igermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39'da yapilan degisiklige iliskin uygulanan igtisndann, TFRS 7'deki diizenleme uyarinca finansa
tablolarda aciklanmasi amaclanmaktadir.

Soz konusu degisikligin Sirket’ in finansd durumu veya performans: Uzerinde 6nemli bir etkis olmamustir.

Onemliligin Tanime (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalar, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatadlar” standartlarinda degisiklikler yapmustir. Bu degisikliklerin amaci, “onemlilik”
tammim standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tammin bdirli kisimlarim agikliga kavusturmaktir. Yeni tamma
gore, bilginin ssklanmasi, hatal1 olmas veya verilmemes durumunda finansd tablolarin birincil kullamicilann bu tablolara
dayanarak verdikleri kararlan etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi 6nemlidir. Degisiklikler, bilginin énemliliginin
niteligine, biylkl Ggiine veya her ikisine baglh olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basinaveyabaskabilgiler ile
birlikte kullanilciginda finansal tablolar Uizerindeki etkisinin 6nemliligi degerlendirmek ile yUkimltddr.

Soz konusu degisikligin Sirket’ in finansd durumu veya performans: Gizerinde 6nemli bir etkis olmamustir.

Covid-19ile flgili Olarak Kira Odemeerinde Tanmnan Imtiyadar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kirdamdar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara taminan kira
imtiyazlannin, kirdamada ygpilan bir degisiklik olup olmadigint degerlendirmeleri konusunda muafiyet taninmasi
amaciyladegisiklik yapmustir. Sz konusu mugfiyetten yararlanan kiracilann, kira 6demelerinde meydana gelen herhangi
bir degisikligi, Standardin sz konusu degisikligin kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan
hiikiimleri uyarinca muhasebelestirmes gerekmektedir.
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Uygulama, sadece kira 6demelerinde COV1D-19 sdgimi sebebiyle taminan imtiyazlar igin ve yalmzca asagidaki kosullarn
tamam karsilandiginda uygul anabilecektir:

* Kira 6demeerinde meydana gden degisikligin kiralama beddinin revize edilmesine neden olmas ve revize edilen
bedelin, degisiklikten hemen dnceki kiralama beddiyle énemli dl¢lide ayni olmasi veya bu bedelden daha diisik olmasi,

« Kira ddemel erinde meydana gelen herhangi bir azaligin, sadece normalde vades 30 Haziran 2021 veya tncesinde dolan
Odemderi etkilemes ve

* Kiralamain diger hiikim ve kosullarinda énemli 6l¢lide bir degisikligin olmamas.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulayacaklardhr.
Erken uygulamayaizin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansa Uzerinde 6nemli bir etkis olmanstir.

b) Yayinlanan ama yur rlUge girmemis ve er ken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansd tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari rgporlama donemi icin henliz yUrarlige girmemis
ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket
akd bdirtilmedikce yeni gandart ve yorumlarin yirirlige girmesinden sonra finansal tablolarim ve dipnotlarm
etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktr.

TFRS 10 ve TMS 28 Yatmima Isletmenin Istirak veya s Ortakligia Yaptigr Varlik Satislar: veya Katkilarz -
Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projes ciktilarina bagli olarak degistirilmek Uizere, Ardik
2017'de TFRS 10 ve TMS 28 de ygpilan stz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini sliresiz olarak ertelemistir. Ancak,
erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket sz konusu degisikliklerin etkilerini, bahs gegen standartlar niha halini
adiktan sonradegerl endirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sodesmeleri Standarde

KGK Subat 2019’ da, sigorta sizlesmeleri i¢in muhasebel estirme ve 6l¢lim, sunum ve agiklamay: kapsayan kapsamli yeni
bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta szlesmelerinden dogan yukumitiliklerin
gincel bilango degerleri ile dlcimini hem de karin hizmetlerin sglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini
saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akis tahminlerinde ve risk dizetmesnde meydana gelen bazi
degisiklikler de hizmetlerin saglancigi dénem boyunca muhasebelestirilmektedir. isletmeler, iskonto oranlarndaki
degisikliklerin etkilerini kar veya zarar ya da diger kapsamhi gdirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart,
katihm 6zdlliklerine sahip sigorta szlesmelerinin dlclim ve sunumu igin 6zel yénlendirme icermektedir. TFRS 17, 1
Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde yuriirlGige girecek olup bu tarihte veya 6ncesnde TFRS 9
Finansd Araclar ve TFRS 15 Musteri Sozlesmelerinden Hasilat't uygulayan isletmeler icin erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu standardin Sirket’ in finansa durumu ve performans: Uzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

YukUmllUklerin kisa ve uzun vade olarak sniflandiriimas (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020de KGK, “TMS 1 Finansa Tablolann Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak 2023
tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerli olmak Uzere yamlan bu degisiklikler
yukumlulUklerin uzun ve kisa vade siniflandinimasina iliskin kriterlere aciklamalar getirmektedir. Y apilan degisiklikler
TMS 8 “Muhasebe Politikalar, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatda” e gbre geriye donik olarak
uygulanmaidir. Erken uygulamayaizin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performans
Uzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

€) Uludararaa Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yayminlanms fakat KGK tarafindan
yaymlanmamis yeni ve diizdtilmis sandartlar veyorumlar

Asagida ligelenen yeni gandartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK  tarafindan
yayinlanmg fekat cari raporlama donemi icin henliz yirirlige girmemistir. Fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS ye uyarlanmanmustir/yayinlanmamstir ve bu sebeple TFRS nin bir par¢asim
olusturmazlar. Sirket finansal tablolannda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS de

yirdrlige girdikten sonrayapacaktir.
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UFRS 3 deki degisiklikler — Kavramsal Cerceve' ye Yapdan Atflarailiskin degisiklik

Mayis 2020'de UMSK, UFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmustir. Degisiklik, TFRS 3'iin
gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, UMSK’'nin Kavramsal Cergeve sinin eki versyonuna (1989 Cerceve)
yapilan atifi Mart 2018 de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsa Cergeve) yapilan atifla degistirmek niyetiyle
yapilmigtir. Bununla birlikte, iktisgp tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan kosullu varliklar: tammlamak igin
UFRS 3'eyeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icinileriye
donik olarak uygulanacaktir. Eger isletme, ayni zamanda veya daha erken bir tarihte, UFRS standartlarinda Kavramsal
Cerceve (Mart 2018)'ye atifta bulunan degisikliklerin timine ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performanst Uizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

UMS 16'daki degisiklikler - Kullanzm amacina uygun hale getirme

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Valiklar sandardinda degisiklikler yapmustir. Degisiklikle birlikte,
sirketlerin bir maddi duran varligi kullamm amacina uygun hale getirirken, Uretilen Uriinlerin satigindan elde ettikleri
gdirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden distilmesineizin vermemektedir. Sirketler bu tir satis gelirlerini ve
ilgili mdiyetleri artik kar veya zararda muhasebel estirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri igin uygulanacaktir. Degisiklikler geriye donik olarek, yanizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi hessp
donemi ile karsilastirmal1 sunulan en erken donemin baglangicinda veya sonrasinda kullamima sunulan maddi duran varlik
kalemleri igin uygulanabilir. Ilk defa UFRS uygulayacaklar icin muafiyet tanmanstir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performanst Uizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

UMS 37" deki degisiklikler - Ekonomik agidan dezavantajl: Sidesmeler-Sodegsmeyi yerine getirme maliyetleri

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda degisiklikler yapmustir.
UMS 37 de ygpilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacak olan degisiklik, bir
Szlesmenin ekonomik agidan “dezavantgjli” mi yoksa “zarar eden” mi olup olmadigimin degerlendirilirken dikkate
ainacak maliyetlerin belirlenmes icin yapilmigtir ve “direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmes yaklasinunin uygulanmasin
icermektedir. Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacag: yillik rgporlama déneminin baginda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tim yUkimlUltklerini yerine getirmedigi sozlesmeler icin geriye donik olarak uygulanmaidir. Erken
uygulamayaizin verilmektedir.

Stz konusu degisikliklerin Sirket’ in finansal durumu ve performans: tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Yillik Jyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi
UMSK tarafindan, Mayis 2020'de “UFRS sandartlarina iliskin Yillik Iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”, asagida
belirtilen degisiklikleri igerek sekilde yaynlanmustir:

- UFRS 1- Uludararas Finansal Raporlama Standartlarinin flk Uygulamas: —1lk Uygulayan olarak Istirak: Degisiklik, bir
bagl1 ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlar kullanarak birikmis yabanci para gevrim farklarimi dlgmesine
izin vermektedir. Degisiklik aynca, istirak veyais ortakliginada uygulanir.

- UFRS 9 Finansa Araglar- Finansd yukimlUliklerin finansa tablo dist birakilmast igin '%10 testinde dikkate alinan
Ucretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal yukimltlik sartlarimin, orijind finansal yukdmlGlok
sartlanindan dnemli dlglide farkli olup olmadigini degerlendirirken dikkate aldigi Ucretleri agikliga kavusturmaktadir. Bu
Ucretler, taraflann birbirleri adina ddedikleri Ucretler de dahil olmak Uizere yalmizca borglu ile borg veren arasinda, denen
veyaainan Ucretleri igerir.

- UMS 41 Tanmsd Fadliyetler — Gergege uygun degerin beirlenmesinde vergilemeer: Yapilan degisiklik ile, UMS 41
paragraf 22’ deki, sirketlerin UMS 41 kapsamindaki varliklarnin gergege uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeer
icin yapilan nakit akislarinin dikkate dinmamasinayondik hilkmii kaldirmugtur.

- UFRS 16 Kirdamaar'a ek Agiklayict Ornekler — Kiralama Tegvikleri: Degisiklik, Aciklayict Ornek 13'teki kiraya
verenin 6zel mdiyetler ile ilgili 6deme yapmasina iliskin drnegi ve UFRS 16 kira tesvikleri yaklagimindeki olasi
karigiklig1 ortadan kaldirmaktadr.

UFRS 16'ya getirilen degisiklik (yayin tarihinde yurirliige girmistir) disindaki degisikliklerin tamamu, 1 Ocak 2022 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamayaizin verilmektedir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’ in finansal durumu ve performans: Uizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket'in yonetimi rgporlanabilir bolimleri proje bazinda tekip etmekte ve kaynaklarin tahss ve kullanimu ile ilgili
kararlarini daayr bazda vermektedir.

30 Haziran 2020 itibariylargporlanabilir bdlimlere gére gruplanmus bilgiler agagidaki gibidir;

Satislarin~ Brutkar / Yatirim

Haslat maliyeti (zarar)  harcamalari (*)

Esenyurt lojistik merkezi projes 8477 - 8477 337.788
Zonguldak AVM Projes 720 -- 720 136.483
Diger gelirler 1.337 - 1.337 -
Sapphire rezidans 17 - 17 26.438
Zonguldak Rezidans 95 (64) 31 -
Beylikdiizii Kavakli Arsasi -- - - 5132
Y akuplu 483/5 Parsel Konut Projes -- - - 222
Referans Kartal Towers Projesi 104.979 (58.849) 46.130 160.382
Referans Kartd Panorada Projes - - - 70.257
Referans Bahcesehir Projes - - - 177515
ReferansKartal Kordonboyu Projes -- - - 27.179
Referans Basaksehir - - - 38579
Y akuplu 482-88 Parsel Konut Projes (Marmara5) -- - - 4.016
Y akuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara4) -- - - 2916
Bahgdievler Projesi - - - 236
115625 (58.913) 56.712 987.143

(*) “Yatirim harcamdar” finansd tablolarda* Stoklar” ve Y atirim amagli gayrimenkuller”, hesaplarini icermektedir.
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30 Haziran 2019 itibariylargporlanabilir bdlimlere gére gruplanmus bilgiler agsagidaki gibidir;

Satislarin~ Brit kar / Yatirim

Haslat maliyeti (zarar)  harcamalari (*)

Esenyurt lojistik merkezi projes 7.034 - 7034 302413
Ankaramagaza 16 - 16 8.083
Sapphire AVM ve syir terasi 2449 - 2449 689.254
Zonguldak AVM Projes 2121 - 2121 125.000
Diger gelirler 92 - 92 -
Sapphire rezidans 10.645 (6.736) 3.909 301.855
Zonguldak Rezidans 575 (587) (12 145
Beylikdiizii Kavakli arsast - - - 5132
Beylikdiizi Y akuplu arsast - - - 221
Referans Glnesli projes 34.256 (39.576) (5.320) -
ReferansKartd Towers projes - - - 191.123
Referans Kartd Panorada Projes - - - 72.312
Referans Bahgesehir Projesi -- - - 61.645
ReferansKartal Kordonboyu Projes -- - - 15.460
Referans Basaksehir - - - 23407
Y akuplu 482-88 Parsel Konut Projesi (Marmara5) -- - - 4.009
Y akuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) - - - 2997
Bahcdievler Projes - - - 187
57.188 (46.899) 10.289 1.803.243

(*) “Yatinm harcamalar” finansal tablolarda“ Stoklar”, “Y atirnm amach gayrimenkuller”, satis ve geri kirdamaislemine
konu edilen “diger duran varliklar” hesaplarin igermektedir.
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NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibaryla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30.06.2020 31.12.2019
Kasa 84 --
Bankdar
- Vaddi mevduat 5.876 39.363
- Vadesiz mevduat 3.268 3.659
- Blokeli mevduat - 95
Alinan gekler 137 1322
9.365 44.439

30.06.2020 tarihi itibartyla vaddi mevduat hesaplarimin vadeleri Temmuz 2020 olup ortalama faiz oranlart TL igin

%8,50' dir (31.12.2019: Ocak 2020 TL %11, EUR %0,2).

TICARTIALACAKLAR
Sirket’ in tamamlanan konutlarinin satisindan kaynaklanan ticari dacaklarindan olusmaktadir.

Kisavaddli ticari alacaklar
Cari hesap dlacaklar

- Tliskili taraflardan ticari dacaklar, dipnot 18 10.54 52.036

- Tliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 112.835 170.657

Alinan gekler ve senetler

- Tliskili taraflardan alacak senetleri, dipnot 18 -- 20534

- Tliskili olmayan taraflardan alacek senetleri 14.220 116
137.649 243.343

Supheli ticari dacaklar karsihigi (-) (3.495) (2.158)
134154 241185

Uzun vaddli ticari alacaklar

Cari hesgp dacaklan

- Tliskili taraflardan ticari aacaklar, dipnot 18 2132 4727

Alinan gekler ve senetler

- Tliskili olmayan taraflardan alacek senetleri 364 -

2.49% 4727
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STOKLAR
30.06.2020 31.12.2019
Tamamlanan konutlar 6.285 6.349
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar 5.368 5530
Y gpim asamasindaki insaat projeleri 481.066 406.842
492.719 418.721
Tamamlanan konutlar asagidaki gibidir;
Sapphire Rezidandan 6.285 6.285
Zonguldak Rezidandan - 64
6.285 6.349
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar asagidaki gibidir;
Beylikdiizli Kavakli Arsa 5132 5132
Y akuplu 483/5 Parsd Konut Projes - 222
Bahcdievler Projes 236 176
5.368 5530
Y aoim asamasindaki insaat projeeri asagideki gibidir;
Y akuplu 483/5 Parsel Konut Projes 222 -
ReferansKartal Towers Projes 160.382 212.342
ReferansKartal Panorada Projes 70.257 70.228
Referans Bahgesehir Projesi 177515 62.548
Referans Kordonboyu Projesi 27.179 24215
Referans Basaksehir 38579 30577
Y akuplu 482-88 Parsel Konut Projesi (Marmara 5) 4.016 4.016
Y akuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) 2916 2916
481.066 406.842

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla stoklar icin toplam sigortabedeli 741.024 TL' dir (31.12.2019: 742.853 TL).
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7. DIGER DONEN VARLIKLAR

30.06.2020 31.12.2019
Diger donen var liklar
Devreden KDV 18.688 15.883
Verilen depozito ve teminatlar 412 355
Is avandan 534 215
Pesin 6denen stopg giderleri 85 67
Diger cesitli dacaklar 3.849 180
23.568 16.700
8. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
Kisavaddi pesin 6denmis giderler
Tliskili olmayan taraflaraverilen avandar 11.151 63.452
Pesin 6denen sgortagiderleri 71 209
Diger 336 21
11.558 63.682
Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
Pesin 6denen sigortagiderleri 9 -
Ertelenmis gelirler
Alinan avandar (*) 254.077 195,515
Gelecek aylaraait proje satis hasilatlar: (**) 183.223 269.667
437.300 465.182

(*) Sirket'in tamamlanmis ve yamim asamasindaki ingaat projeerinin satislardan tahsil edilen avans tutarlanmi ifade
etmektedir.

(**) Sirket'in heniiz tedim etmedigi ve faturasim kestigi ingaet proje satiglarindan olusmaktadir.
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9. FINANSAL BORCLAR

30.06.2020 31.12.2019
Kisavaddi borglanmalar
Bankakredileri
- ABD$ 5610 -
- EURO -- 1731
5610 1731
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kiamlari
Bankakredileri
-TL 22143 47972
- ABD$ -- 24.403
- EURO -- 1.070
Finansd kiralamaborclan
-TL 743 250
22.886 73.695
Uzun vadeli bor glanmalar
Bankakredileri
-TL 20.864 80.840
- ABD$ -- 4.406
-EURO -- 2448
Finansd kiralamaborclan
-TL 449 -
21313 87.694
Bankakredilerinin agirlikli ortalama etkin faiz oranlan asagideki gibidir;
TL bankakredileri %9,16 %25,15
ABDS$ bankakredileri %7,82 %7,62
EURO bankakredileri -- %°7,48
Finansa borclarn vadesd dokimi agagidaki gibidir:
0-12 ay 28496 75.426
1-5yil 21313 87.694

49.809 163.120
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10. OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Sirket'in 30.06.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyla 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlann detayr asagidaki

gibidir:
30.06.2020 31.12.2019
Seker Gayrimenkul Yatirim veIsletmecilik A S. 120.344 119.426
Sermayedeki pay oram
Kurulusve 30Haziran 31 Aralik Oy kullanim
M Uster ek yonetimetabi tesebbis Faaliyet yeri 2020 2019 gicl Anafaaliyeti
Konut ve
gayrimenkul
projeleri
gdistirmek,
Seker Gayrimenkul Y atirm yonetmek ve
velsletmecilik A.S. Istanbul %50 %50 %50 isletmek
30 Haziran 2020 ve 30 Haziran 2019 tarihleri itibaryla 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlann hareket tablosu
asagidaki gibidir:
01.01.-- 01.01-
30.06.2020 30.06.2019
Acihs bakiyed, 01 Ocak 119.426 118.398
Cari donem kar / zararindan pay 915 (3.209)
Aktlerya pay 3 (29

Kapams bakiyes, 30 Haziran 120.344 115.265
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11. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Yeniden
degerleme
01.01.2020 Girisler  Cikislar  Tranderler farklar1 30.06.2020

Proj e bazinda yatirim amach
gayrimenkuller

Sapphire rezidans 20.153 -- -- - - 20.153
Esenyurt lojistik merkezi projes 337.788 -- -- - - 337.788
Zonguldek AVM Projes 136.483 -- -- - -- 136.483
Ankaramagaza -- -- -- - -- -
494424 -- -- -- - 494.424

Yeniden

degerleme
01.01.2019 Girisler  Cikaglar farklarn  30.06.2019

Proj e bazinda yatirim amach gayrimenkuller

Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi 689.255 - - - 689.255
Esenyurt lojistik merkezi projes 302413 - - - 302413
Zonguldak AVM Projes 125.000 - -- - 125.000
Ankaramagaza 8.083 - - - 8.083
1124751 - -- - 1124751

Y atirnm amacli gayrimenkuller kirave deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk olarak
maliyet degerleri ve buna dahil olan islem mdiyetleri ile dlcllUrler. Baslangic muhasebelestirmes sonrasinda yatirim
amach gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa kosullarini yansitan gercege uygun degerleri ile degerlenirler.
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12. MADDI VE MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi duran Maddi olmayan
Varhklar duran varliklar

Maliyet degeri
1 Ocak 2020 itibariylaagilig bakiyes 5872 151
Alimlar 4.864 5
Cikislar (511) -
10.225 156
Birikmis amortisman (-)
1 Ocak 2020 itibariylaagilig bakiyes 2296 142
Donem gideri 419 4
Cikislar (188) -
2527 146
30 Haziran 2020 itibariyla net defter degeri 7.698 10

Maddi duran Maddi olmayan

Varliklar duran var hklar
Maliyet degeri
1 Ocak 2019 itibariylaagilig bakiyes 4.642 151
Alimlar 1321 -
Cikislar (118) -
5845 151
Birikmis amortisman (-)
1 Ocak 2019 itibariyla agilig bakiyes 2.393 135
Donem gideri 322 4
Cikislar (55) -
2660 139
30 Haziran 2019 itibariyla net defter degeri 3.185 12

30 Haziran 2020 tarihi itibartyla 421 TL (30.06.2019: 326 TL) tutarindaki maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
amortisman gideri “Gend Y dnetim Giderleri” ne eklenmistir.
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13. KARSILIKLAR, TAAHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
13.aDiger uzun vaddi karsihklar

30.06.2020 31.12.2019

Cahisanlara saglanan faydalarailiskin uzun vadeli karsihiklar 401 400
Kidem tazminat1 karsiligi 300 307
Izinkarsilig: 101 93
Diger uzun vadeli karsiliklar 11.684 10.893
Davakarsiligi (*) 6.404 5.613
Kartal arsabeddi karsilig1 (**) 5.280 5.280
12.085 11.293

(*) Sirket deyhine agilan 14 adet is¢i davasindan, 32 adet de ticari kaynakli davaardan olmak Uizere toplamda 6.404 TL
(31.12.2019: 5.613 TL ) tutarinda muhtemel gergeklesebilir beddler Uzerinden karsilik ayrilnugtir.

Sirket Y onetim'i avukatlar aracihigiyla yukanda belirtilen 22.03.2019 tarihli ihtarnamede aicinin hukuka ve szlesmeye
aykin davranmasi nedeniyle satis beddinin %10'unu teskil eden 9.150 bin ABD$ tutarindaki cezai sartin ve ilgili
bagimsiz bdlumlerin kiraya verilememes nedeniyle olugan zararin 8.400 bin ABD$ tazmin edilmes hakkinda dici ihtar
edilmistir. 19.02.2020 tarihli avukat mektubu yazisna gore, Istanbul 30. Tcra Miidirl iigii nde agilan davaya gore 3.000
bin ABD$ asil alacak ve 205 bin ABD$ islemis faiz icin icra takibi baglatilmistir. Borglu tarafindan yapilan itiraz Sirket’ e
teblig edilmistir. Itirazin iptaline iliskin Sirket tarafindan dava agilmarmustir. Sirket'in bu sbzlesme siresince mahrum
kadig1 gdirlerini, cezai sartlarim ve diger hukuki stireclerini tekip etmek ve neticelendirmek Uizere 30.06.2020 tarihli
Olagan Gend Kurul’ un 14. giindem maddes gercevesinde Y 6netim Kurulu' nayetki verilmistir.

Sirketin taraf oldugu toplam dava sayist 89 adet olup, 17 adedi lehte, 72 adedi deyhte yiritilen davaardir. Lehte
yuritilen 17 adet davanin 14 adedi ticari dacak, 3 adedi ise imar plam degisikligine iliskindir. Aleyhte yiriittlen
davalardan 33 adedi isci dacaklar ve tazminatlar: ileilgili, 25 adedi ticari nitelikli, 9 adedi tapu geg tedimi ile ilgili, 5
adedi isediger konularlailgilidir.

Y ukarida belirtilen hukuki stirecler disinda Sirket agisindan 6nem arz eden ve hukuki slireglerinde belirszlik olan dava
bulunmamaktadir.

(**) Referans Karta Panorada projes igin 23 Ocak 2015 tarihinde dizenlenen “Dizenleme Seklinde Tasinmaz Satis
Vaadi ve Arsa Payr Karsihigi Insaat Sozlesmes” ile Istanbul 1li, Kartal Tigesi, Yukar Mahalles 2795 Ada 48, 85 ve 87
Parsdl no'lu, arsa nitdikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Y a1 Kooperatifi'nin 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Y api
Kooperatifinin 4.179,25 m? ve Tsmail Kenan Ozyuvanin 326,87 m2 hissderi icin sizlesmeye gore hissdleri oraninda
verilecek bagimsiz béltmler icin karsilik ayrilmstir.
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13.b Teminat, rehin veipotekler
Sirketin Teminat/Rehin/ipotek (TRI) pozisyonu asagidadhr:

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Doviz Tutari TL Karsihgn  DovizTutarn ~ TL Karsihg

A. Kendi Tizd Kisiligi AdinaVermis Oldugu

TRI'lerin Toplam Tutarn 331.799 327.289
-TL 297.588 297.588 297.588 297.588
-ABD$ 5.000 34.211 5.000 29.701
-EURO - - - -

B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen

ortekliklar lenine vermis oldugu TRY lerin

toplam tutar: - - - -
C. Olagan ticari fadiyetlerinin yUritilmes

amaciyladiger 3. kisilerin borcunu temin

amactylavermis oldugu TRI lerin toplam tutar: - - - -
D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutar - - - -
i. Anaortak lehine vermis oldugu TRI lerin toplam

tutan -- -- - -
ii. B ve C maddeleri kepsamina girmeyen diger

grup sirketleri lenine vermis oldugu TRI lerin

toplam tutar - - - -
iii. Cmaddes kepsaminagirmeyen 3. kisiler lehine

vermis oldugu TR’ lerin toplam tutar - - - -

Toplam 331.799 327.289

Sirket'in vermis oldugu diger TR lerin Sirket'in dzkaynaklarina oram 30 Haziran 2020 tarihi itibaryla %00’ dir
(31 Araik 2019: %0).
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13.cProjebilgileri

Tamamlanan projeler

Istanbul Sapphire Resdence ve Ahsveris M erkezi

Istanbul Sapphire 261 metre anten yiiksekligi ile Avrupa nin énde gelen prestijli projeleri arasindayer almaktadhr. Konut,
AVM ve Sgyir Teras kullammlarimin bir arada yer ddigi karma bir proje olma 6zdligi tasimaktadir. 2006 yilinda
ingaatina baslanan proje Mart 2011’ de tamamlanarak faaliyete gegmistir. 10 kat bodrum ve yer Ustiinde 56 kattan olusan
projede 54-56. katlarda Seyir Teras yer dmaktadir. Turizm Bakanligindan Turizm Belges dan Seyir Teras, 236 metre
yiikseklikten yerli ve yabanc misafirlerine muhtesem Istanbul manzarast sunmektadr. istanbul’ dailk olmasinin yam sira
Turkiye nin en yiksek seyir teras olma 6zelligini de tasimaktadir. Alisveris Merkezi toplamda 6 kata yayilmis olup, 3.
bodrum katta metro baglantis yer almaktachr.

Istanbul Sapphire, Kiler GY O’ nun gayrimenkul sektériindeki bilgi, beceri, deneyim ve basarisinin semboliidiir. Katlarda
dogal havadandirma, gercek canli bitkiler ve komsuluk kiltlrt sunulan genis bahceleri bulunmaktadir. Dikey bahgeler
projenin sundugu aynicaiklardan biri olup, cift cephe uygulamast konfor saglamaktadir. Disteki cephe bir glivenlik
kalkam gorevi Ugtlenirken, i¢ mekam dis etkenlerden ve guriittiiden korumaktadir. Boylelikle rezidans sakinleri konfor ve
ayrnicaigi en Ugt seviyede yasamaktadirlar. 2019 yil sonu itibartyla Sgpphire AVM ve Seyir Terasindaki Sirketimiz
paylarinin tamami devredilmis olup Sapphire Rezidanstaki Sirketimize bagimsiz bolimlerin biyik boliminin satist
tamamlanmugtur.

Beylikdlzli Cinarevier

Toplu konut-site tarzi yapilarin yogun oldugu ve aym zamanda sanayi amagh yapilann yer ddigi bir bolgede yer
ameaktadir. Atatirk havalimanmina 14 km., Beylikdizli merkeze 3 km. mesafededir. 5 bloktan olugmaktadir. Subat
2008’ de ingaatina baglanmis olup, Agustos 2009’ da tamamlanmustir. Sirket payina diisen 136 adet bagimsiz bdlimin
tamam satil migtur.

Esenyurt Lojisik Merkezi

Ambarli limam ve sehir merkezine yakin bir konumda olup, depolama, sanayi ve ticaretin gelistigi bolgede
konumlanmugtir. D-100 karayoluna 800 m., Ambarli limanina 5,2 km. ve Atatirk havalimanina 10 km. mesafede yer
ameaktadir. Lojigtik merkez ve ofis binasi ve 19 adet bagimsiz boliimden olugmakta olup 12 adet depo nitelikli bagimsiz
bolim Kiler GYO miilkiyetindedir. Idari bina Zemint+6 kattan olusmaktadir. Lojistik bina ise Zemin+2 kattan
olusmaktadhr. Lojigtik binamin 2008 yilindan bu yana dizenli kiragdiri olup doluluk oram %695'tir.

Ankara Diskapr M agaza
Ankara Altindag Genclik Kiiltir Merkezi icerisnde yer amaktadir. 2008 yilindan bu yana diizenli kira geliri elde
edilmekte olan Kiler GY O'yaait 7 bagimsiz bolimiin satig1 2019 yilindatamamlanmugtir.

Referans Bakirkody Projes

Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ile Biskon Yapi A.S. arasinda 04.05.2012 tarihinde, Biskon Yapi'mn Halk
GYO ile yaptig1 s9zlesmeden elde edecegi %049,50 gdlir payindan tim maiyet unsurlar diistldiikten sonra kalan net
karin %0901 karsiliginda, sz konusu gayrimenkul projesinin finansman, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama
fadliyetlerinin yuriitilecesi "is Gelistirme ve Kar Paylasim Stratejik is Ortaklipr” sizlesmesi imzalanmustr.

Proje dlam Bakirkdy Osmaniye de yer dmaktadhr. 13,073 m2 arsa Uizerinde 4 blok halinde 2012 yilindaingasina baglanan
konut ve ticari danlardan olusan projede insaat tamamlanmus olup, satislar tamamlanmugtir. 2014 yili Agustos ayi
itibartyla projede yasam baglamstir. 17.09.2013 tarihinde projeicin revize ruhsat alinmig olup, projede ingaat alam 58.070
m2, briit konut satilabilir alan 35.545,18 m2'dir. Toplam 257 adet Konut ve 73 adet ticari Uniteden olusan projede kapali
otopark, acik ve kgpa yiizme havuzu, gocuk oyun aan, fitnes, sauna, Turk hamami, basketbol sahasi, kres gibi sosya
tessaanlan dayer amaktadir.

Zonguldak Ahgveris Merkezi

Genel olarak konut yerlesimlerinin yer aldigi bolgede, sehir merkezinde ve mevcut ticaret aksinin devaminda yeni bir
¢cekim merkezi olusturacak konumda yer almaktadir. Toplam 6.268m2 arsa Uzerinde, 50.200 n? kapdi adan igin
dizenlenmis 07.12.2015 tarihli onayli mimari projesine gore; proje kagpsaminda 18.000m? kiralanabilir danli AVM ile
5.506 n? satilabilir dlana sahip 72 tiniteden olusan 1 adet konut blogu yer dmaktadir. Slipermarket, snema, teknomarket
ve 14 farkl1 kafeterya& -restoran ile kgpai gocuk eglence merkezi ile birlikte toplam 146 adet magazanin yer ddigi proje,
artik ihtiyaca cevgp vermeyen mevcut ticari dokudan farkli olarak, modern yasamin imkénlarini sunan konforlu aisveris
ayricaigint sehir merkezine getirmektedir. 2013 yilinda ingasina baslanan projede AVM 12 Nisan 2017 tarihinde agilmis
olup, 30.06.2017 tarihi itibari ile proje tamamlanmgtir. Projedeki konutlarin tamaminin satis1 gergeklestirilmistir.
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Referans Guinegli Projes

Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ile Nahit Kiler arasinda 29.04.2014 tarihinde "Arsa Karsiligi Hasilat Paylasim
Isi Sozlesmes Sizlesmes” imzalanmustir. Sozlesme kapsaminda arsa sahibine 3.078 m2 ticari dan ve hasilatin %42’ s
verilecektir.

Proje, gerceklestirilen tim yatinmlar ve Metro'nun hizmete girmesiyle birlikte Istanbul’ un en hizli deger kazanan
bolgelerinden biri olan Giinesli — Bagcilar hattinda 9.234 m?2 biiy ikl iglinde arsa Uizerinde yikselmektedir. Etetik tasarimu
ve merkezi |okasyonu itibartyla 6ne ¢ikan Referans Glinegli 'de 2 blok lizerinde 208 konut ve 32 dilkkan yer almaktadir.
Projede satilabilir konut alam 24.707 m2 iken, satilabilir ticaret dam ise 7.700 m? dir.

Kapa havuz, fitness salonu, sauna, Tirk hamami, hobi salonu, kres, acik sosya danlar, mini basketbol sahas, trambolin
gibi sosyd ve sportif olanaklarla zenginlestirilmis projede genis peyzal danlart da bulunuyor. Proje icin 28.12.2018
tarihinde yap kullanma ruhsatlarn alinnistir. Projede satiglar ve bagimsiz bdlim tedimleri tamamlanmis olup, 2017 yil
Aralik ay: itibari ile projede yasam baslamustir. Projede tim bagimsiz bolUmlerin satisi tamamlannstr.

Planlanan Projeler

Bahcdlievler OfisProjes

Istanbul 1li, Bahcelievler Tlces, YenibosnaMahallesinde yer alan 3.696 m2 bilyiikliigiindeki 272 ada 2 numaral: parsd
arsalizerindeticari alanlardan olusacak proje gelistirilmes amaciyla, Isil Turizm Saglik Hizm. Tasimacilik MUsv.ve Tic.
A.S. ile Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligr Insaat Sozlesmesi imzalanmustir. Sozlesmeye
gore, Kiler GYO A.S.'nin paylasim oram %45, gdlistirilecek projenin ingaat slires ruhsat aimindan itibaren en geg 28 ay
olaak bdirlenmigtir. Kiler GYO A.S tarafindan gergeklestirilecek ticari aanlardan olusacak projenin  gelistirme
ve tasanm slregleri devam etmektedir.

Beylikdlzl E-5 Yam Konut Projes

Metro ve metrobiis hattina yakin konumda olan proje, Istanbul’ un en énemli sorunlarindan biri olan ulasimda 6nemli
kolaylik saglachg icin, hem kullamcilar hem de yatinmcilar tarafindan tercih edilebilecektir. E-5 kenarinda, metro ve
metroblls glizergahinda yer dan proje alam, konumu itibariyla degerli bir bolgede yer amakta olup, yiksek tabela
degerine sahiptir. Projede konut veticari Uniteler yer dacaktir. Arsayaait imar plan calismaar devam etmektedir.

Devam eden projeer

ReferansKartal TowersProjes

Referans Kartal Towers, Tller Bankasi tarafindan gdlir paylasimi usulii ile ihale edilmis olan ve miilkiyetinin 99/100
hissesi sirketimize ait olan Istanbul-Kartal ilgesi 11441 ada 70 parsdde bulunan 13.170 m2 biyikligiindeki arsa tizerinde
gdlistirilmekte ve konut veticari Unitelerden olusmaktadir.

Insai fadliyetleri devam eden projenin revize ruhsat 30.12.2016 tarihinde alinmustir. Deniz manzaras olgusu 6n planda
tutulmus olan projede, 34 ve 25 katl: iki yiuksek blok ile yatay konseptte tasarlanmus 5 katli bir blok Uizerinde 451 adet
konut ve 6 adet ticari Unitenin yer dmaktadir. Ticari Uniteler anayol cepheli konumlandirilmis olup, sosyd tesisbloklarin
atinda olusturulan podiumda agik havuz -kgpai1 havuz iliskis saglanacak sekilde tasarlanmigtir. Projede bagimsiz bolim
satiglar veingaat faaliyetleri Sirmekte olup Mart 2020 tarihi itibartylayasam baglamistur.
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ReferansKartal Panorada Projes

Istanbul 1li, Kartal Tlges, Yukarn Mahdles 2795 Ada 82, 84, 85 (%375 hisses) ve 19 Parsd nollu arsa nitdikli
gayrimenkuller satin alinmis ve Istanbul 1li, Kartal Tlges, Yukarn Mahales 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsd nolu, arsa
nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Y api Kooperatifi'nin 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Yam Kooperatifinin
4.179,25 m2 ve Ismail Kenan Ozyuvanin 326,87 m2 hisslerinde "Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve
Arsa Pay1 Karsihig: Kat Karsihg Insaat Y apimi Sozlesmes” 23.01.2015 tarihinde imzalanmigtir. Sozlesmeye konu 82 ve
87 numard1 parsdller tevhid edilerek 11371 Ada 184 Parsdl, 48,85 ve 87 numarali parsdler ise tevhid edilerek 11466 Ada
105 Parsdl halini amugtir. Projenin 1. Etap yapi ruhsatlan 12/05/2017 tarihinde, 2. Etap yapi ruhsatlan ise 30/09/2017
tarihinde ainmustir.

Proje dam, E-5 ile sahil yolu arasinda, ana yola cephdli konumlanmus olup, yiksek ulasilabilirlige sahiptir. ilgili
gayrimenkuller Uzerinde, konut ve cadde magazas gibi ticari Unitelerden olusan karma bir proje yapilmasi
planlanmaktadir. Projede insa edilecek gayrimenkullerin paylasim usull, Kiler GYOlya at arsdara denk gelen
gayrimenkullerin ve gayrimenkullerden elde edilecek gdlirlerinin tamami Kiler GYOlya ait olmak Uzere, diger arsa
sahiplerine briit 110 m2 aana sahip 21 adet daire, brit 75 m2 alana sahip 69 adet daire, briit 100 m2 alana sahip 19 adet
daireverilmes olarak belirlenmistir.

Referans Bahgesehir Projes

Kiptas Istanbul Konut Imar Plan Tur. Ulasim San. ve Tic. A.S.'nin diizenledigi istanbul 1li, Basaksehir Ilcesi, Bahgesehir
(Hosdere) Mahdlesinde yer dan 25.920,50 m2 biyikltgindeki 558 Ada, 8 Parsd Uizerine "Kiptas Bahcesehir Merkez
Evleri Ingaatlarnin Arsa Satist Karsiligr Gdlir Paylasimu Usuli ile Yapilmast Isi” indes ile ilgili olarak, gayrimenkul
Uzerinde gergeklestirilecek olan proje kgpsamindaKiler GYO A.S. - Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girigimi
ile Kiptas Istanbul Konut Imar Plan Tur. Ulasim San. ve Tic. A.S. arasinda 08.06.2015 tarihinde "Arsa Satis1 Karsilig
Gdlir (Hasllat) Paylasim Isi" stzlesmes imzalanmustir. Sozlesmeye konu arsa 23/12/2019 Tarihinde Kiptas' tan satin
alinarak 99/100 arsapay: sirketimiz miilkiyetine gegmistir.

Kiler GYO A.S.- Biskon Yamu A.S. Bahgesehir Projes Ortak Girisimi tarafindan hayata gegirilecek olan projenin
gelistirme ve tasanm slrecleri tamamlannus olup, 11/06/2020 tarihinde 463 konut ve 34 adet dilkkan icin revize yagp
ruhsat1 alinarak ingaet ve satis-pazarlamafadiyetlerine devam edilmektedir.

ReferansKartal K ordonboyu Projes

Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortaklhigi A.S. ile Kiler Holding A.S. araainda 04.11.2015 tarihinde “Dizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsilign Inseat Sozlesmes imzalanmustir. Istanbul 1li, Kartal Tlges Yukan
Mahdles’ nde 186 pafta 11236 ada 21 parsdde bulunan 3.028,37 nr yiiz élglimiine sahip “Arsa’ niteligindeki, tamami
Kiler Holding A.S. nin milkiyetindeki gayrimenkul (zerinde “Referans Kartal Kordonboyu” ismiyle konut ve ticari
Unitelerden olugan karma projede, toplam 94 adet konut ve 11 adet ticari Unite yer alacaktir. Proje ileilgili yapr ruhsati
16.02.2016 tarihinde diizenlenmistir. Sirketimiz uhdesinde kalan bagimsiz bélumlerin tapu devirleri 25/12/2018 tarihinde
gerceklestirilmistir. Projede insaat ve satig-pazarlamafadiyetleri devam etmektedir.

Yakuplu 484/17 Parsd Konut Projes (ThlasMarmara 4 Projes)

Istanbul 1li Beylikdiizii flgesi Y akuplu koyii eski 481 ada 1 parsdl, eski 484 ada 1 parse, eski 485 ada 1 parselde kayitl
Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsdlar ile sirketimizin bu arsdara komsu olan istanbul 1li, Beylikdiizii fices Yakuplu
koyl eski 0 ada 69 parselde kayith arsa mdikleri ile sirketimiz arasinda 21.12.2015 tarihinde imzadanan "Diizenleme
Seklinde, Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsihig: Insaat Sozlesmes" kapsaminda parsaller tevhid edilerek 484 Ada 12
Parsel numarasim almigtir. S6z konusu parsel Uizerindeki Kiler GY O milkiyetindeki arsa payr hasilat paylasimi moddi
ile, eki 0 ada 69 parsel maikleri ile sirketimiz arasindaimzaanan s9zlesmeden dogan hak ve fayddar ise devir edilmek
sureti ile “Diizenleme Seklinde Kat Karsilig: Insaat ve Arsa Satis1 Karsilig Hasilat Paylasimi” sbzlesmes Thlas Marmara
Evleri Ortak Girisimi ile 03.05.2017 tarihinde imzalanmis olup, Arsa Sahibi pay1 %643 olarak belirlenmistir.

Tlgili gayrimenkuller {izerinde konut ve ticari Unitelerden olusan karma bir proje gdistirilmes amaciyla Y iiklenici
tarafindan yeni parseller de projeye dahil edilerek parsel numarasi 484 Ada 17 Parsd hdini dmis ve projenin yapi
ruhsatlar 29/09/2017 tarihinde alinmugtir. Projenin kat irtifaki tess 10.09.2019 tarihinde tamamlanmugtir. Projede insaat
ve satig — pazarlamafadiyetleri devam etmektedir.
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Yakuplu 482/8 Parsd Konut Projesi (ihlasMarmara 5 Projes)

Istanbul 1li Beylikdiizii Tlges Y akuplu koyii 482 ada 1 parselde kayitl: Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsaile bu arsanin
komsu parsdi olan istanbul 1li, Beylikdiizii Tlges Y akuplu koyii 88 parsalde kayitl1 arsa malikleri arasinda 09.12.2015
tarihinde imzalanmus olan "Diizenleme Seklinde, Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig insaat ile Hasilat Paylasim
S6zlesmes" kapsamindalilgili parsellerin tevhid islemleri tamamlanmis olup 482 Ada 8 Parsel olarak tescili yapilmistur.
S6z konusu parsel Uzerindeki Kiler GYO milkiyetindeki arsa pay: hasilat paylasinn modeli ile, eki 0 ada 88 parsd
mdikleri ile sirketimiz arasnda imzalanan s9zlesmeden dogan hak ve fayddar ise devir edilmek sureti ile “Diizenleme
Seklinde Kat Karsihg1 Insaet ve Arsa Satist Karsihigi Hasilat Paylasimi” shzlesmes Thias Marmara Evleri Ortak Girisimi
ile 03.05.2017 tarihinde imzalanmus olup, Arsa Sahibi pay1 %643 olarak belirlenmistir.

Tigili gayrimenkuller {izerinde Yiklenici tarafindan konut ve ticari Unitelerden olusan karma bir proje insa edilmesi
planlanmaktadir.

Yakuplu 483/5 Par sl Konut Projes

Istanbul 1li, Beylikdiizii Tlces, Yakuplu Kéyii eski 483 ada, 1 parsdl nolu, 5.713,27 m2 yiizdlciimiine sship, "Arsa'
niteligindeki, tamarmi Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortekligi A.S. milkiyetindeki gayrimenkul icin yUklenici firma Ugurlu
Insaat-Ramis Ugurlu ile "Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsiligr Insaat Sozlesmes”
imzalanmustir. S5z konusu gayrimenkul, imar uygulamalar: sonucunda 03/08/2017 tarihinde terkleri yapilarak 4552,51 n?
yuzoélglimii ve 483 ada 5 parsel numaras ile net parsel halini dmistir. Arsa Uizerinde Konut ve ticari danlardan olusacak
projenin yapi ruhsatlan 29/09/2017 tarihinde Y Uklenici tarafindan ainms olup, kat irtifaklar 15.02.2019 tarihinde tesis
edilmistir. Projede satis-pazarlamave insaat faaliyetleri Sirmektedir.

Referans Basaksehir Vadi Projes

Istanbul ili, Basaksehir flges, ikitelli-2 Mahallesinde yer alan 8.607,80 m2 bilyikligiindeki 1284 Ada, 2 Parsdl
arsaizerinde konut ve ticari alanlardan olusacak proje gdistiriimes amaciyla, Kiptas istanbul Konut imar Plan Turizm
Ulasim Sanayi Ve Ticaret A.S. ile Kiptas —Basaksehir Evleri Insaatlar'mn Arsa Satisi Karsihigi Gelir (Hasilat) Paylasimu
Usulii ile Yamilmas: Tsi ‘ne ait sizlesme 13.02.2017 tarihinde imzalanarak sbzlesmeye gore, KIPTAS'In paylasim oran,
Szlesme konusu arsa Uzerindeki arsapayina denk gelen hisses igin satis toplam gdiri Uzerinden % 42
olarak belirlenmistir. Parsel (izerinde hak sghibi sifatiyla Bilim ve Insan Vakfi ile 22.12.2016 tarihinde Diizenleme
Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve ArsaPay1 Karsilihig Ingaat Sozlesmesi imzalanmus olup, Bilim ve Insan Vakfr min Kat
Karsilig1 paylasim oram Vakif hissesine dilsen arsa pay: Uzerinden %646 olarak belirlenmistir. Kiler GYO A.S tarafindan
gerceklestirilecek olan konut ve ticari danlardan olusacak projenin yapi ruhsatlart 30.06.2017 tarihinde ainmis olup
ingaet ve satis — pazarlama siiregleri devam etmektedir. Projede kat irtifaklart 30/01/2019 tarihinde tesis edilmistir.
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GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDAK i BORGLAR VE KARSILIKLAR

14.a Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda bor ¢lar

30.06.2020 31.12.2019
Personele borclar 142 248
Odenecek sosyal givenlik kesintileri 106 124
248 372
14.b Cahisanlara saglanan faydalarailiskin uzun vaddi kar siliklar

Calisanlar a saglanan faydalarailiskin uzun vadeli kar sithklar
Kidem tazminat1 karsiligi 300 307
Izinkarsilig 101 93
401 400

Y iiriirltikteki Is Kanunu hikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is shzlesmes sona
erenlere, hak kazandiklar yasal kidem tazminatlarimn 6denmesi yUkUimlUlugu vardir. Ayrica, halen yirirlikte bulunan
506 sayil1 Sosyd Sigortalar Kanununun 06.03.1981 tarih, 2422 sayili ve 25.08.1999 tarih, 4447 sayili yasdar ile degisik
60" 1inc1 maddes hilkmti geregince kidem tazminatin aarak isten ayrilmahakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarinm
O6deme yukuml Ul gl bulunmaktadhr.

Kidem tazminat1 6demderi, her hizmet yili igin 30 giinlik brit maas Uizerinden hesaplanmaktachr. lgili bilango tarihi
itibartyla 6denecek kidem tazminati, 30.06.2020 tarihi itibartyla 7.117,17 TL/yil tavamina tabidir (31.12.2019: 6.730,15
TL l).

Kidem tazminati yOkUimlGlugu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tebi degildir.

Kidem tazminati yOkimlUlGga, Sirket'in calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yukiml Ul Ggiin bugiinkt
degerinin tahminine gore hesgplamir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydda™), sirketin yikimlUltklerini tammlanmis
fayda planlar kapsaminda aktlierya degerleme yontemleri kullamlarak gelistirilmesini éngorir. Buna uygun olarak,
toplam yukuml dltiklerin hesgplanmasinda kullanmlan aktlerya varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esasvarsayim, her hizmet yil icin olan azami yikiml Ul Ggtin enflasyona parald olarak artmasidir. Dolayisiyla, uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltiimesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. 30.06.2020 tarihi
itibaryla, ekli finansd tablolarda karsiliklar, calisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yukimlUlGgiinin
bugiink(l degeri tahmin edilerek hessplanir.
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OZKAYNAKLAR
15.a Odenmis Sermaye
Bilanco tarihi itibartyla, Sirket'in hissedarlan ve pay oranlar agagidaki gibidir:
Pay Oramn (%) Tutar (TL)

30.06.2020 31.12.2019 30.06.2020  31.12.2019
Kiler Holding A S. %665,2 %665,2 80.7% 80.7%4
Nahit Kiler %0,1 90,1 142 142
Umit Kiler %0,1 90,1 142 142
Vahit Kiler %0,1 90,1 142 142
HakaAgik Kism %34,5 %34,5 42.780 42.780

9%100,00 9%100,00 124.000 124.000

Tedaviildeki hissder A Grubu ve B Grubu olmak Uzere her biri 1 TL nomind degerli paylara bdlinmistir.

A Grubu paylar nama yazili ve B Grubu paylar hamiline yazilidir. Y6netim kurulu Oyelerinin 2/3'0 A Grubu pay

sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak Uizere, genel kurul tarafindan segilir.

Sirket Sermaye Piyasasi Kanunu hilkiimlerine gore 1.400.000.000 TL kayitl sermaye tavanmna sship olup, sermayes her

biri 1 TL itibari degerde 1.400.000.000 adet paya bl inmUstdr.

15.b Paylarailiskin primler / iskontolar

Hisse senedi ihrag primleri 86.174 86.174
Sermaye yedekleri 40.337 40.337
126.511 126.511
15.c Aktueryal kayip / kazanclar
Cdisanlara saglanan faydalar kepsaminda aktiieryad kayip/kazanclar 6 (77)
15.d Kardan ayrilan kiatlanmis yedekler
Yasd yedekler 18.093 18.093

Turk Ticaret Kanunu' na gore yasa yedekler birinci veikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye ayrilir. Turk Ticaret
Kanunu' nagore birinci tertip yasa yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20 sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin
%5'i olarak ayrilr. kinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5'ini asan dagitilan karin %10 udur. Tirk
Ticaret Kanunu' nagore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %650’ sini gegmedigi slirece sadece zararlart netlestirmek icin

kullarlabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullaniimast mimkin degildir.
15.e Gegmis yillar karlary/(zararlari)

Gecmis yillar karlan (zararlarn) 461.045
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VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

21 Haziran 2006 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak 2006 yili kazanglarina da uygulanmak Uzere yUrirlige giren
5520 Sayili Kurumlar Vergis Kanunu'nun (Yeni Kurumlar Vergis Kanunu) 5. maddes ile Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklar: kurumlar vergisinden muaf tutulmustur. Ancak aym kanunun 15. maddesi geregi Gayrimenkul Y atirim
Ortekliklarimin kurumlar vergisnden muaf tutulan bu kazanglan Uzerinden %15 kurum stopajt  yUkimlGluga
dogmaktadhr. Ote yandan, siz konusu kesinti oramin kanunda belirtilen hadler cercevesinde bdlirleme konusunda
Bakanlar Kuruluna yetki verilmis bulunmaktadir. Aym kanunun gegici birinci maddesinin (4) numarah fikrasinda ise,
“Bu kanunla tamnan yetkiler cercevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar ainincaya kadar, 193 sayili Gelir
Vergis Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger husudarailiskin olarak yayinlanan Bakanlar
Kurulu kararlarinda yer dan dizenlemeler, bu kanunda belirlenen yasal sinirlan asmamak Uizere gegerliligini korur.”
hikmu yer dmaktadir. Bakanlar Kurulunca kesinti oranlar: belirlenmedigi icin ekli finansal tablolarda cari dénem vergi
karsilig1 ve ertdlenmis vergi karsiligi hessplanmamugtir.

PAY BASINAKAZANC VE KAYIP

01.01- 01.01- 0L.04-- 0L.04.-

30062020 30062019 30062020  30.06.2019

Net dénem zaran (4.703) (112.784) (19.946) (100.834)
Cikarilmus hissdlerin agirlikl1 ortalama adedi 124000000 124000000 124.000.000  124.000.000

Hisse basina kazang/ (kayip), TL-Tam (0,04) (0,92) (0,16) 0,81
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ILiSKiLi TARAFACIKLAMALARI

Kiler Holding A.S. Sirket'in ana sermayedari ve kontrol sahibidir. Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin
detaylart asagida agiklanmustir. Sirket’in hisselerine sahip olan ya da hissedarlarinin kontrol i altinda olan butiin sirketler
ve Ugt diizey yonetim persondi iligkili teraf olarak kabul edilmistir.

a-) lliskili taraflar dan kisa vaddli ticari alacaklar 30.06.2020 31.12.2019
Biskon Y A S. - 61.526
Seker Gayrimenkul Yatirim ve Isletmecilik A S. 4.897 6.357
Beyaz Cinar Y ap1 Insaat Emlak Y onetim Hizmetleri Ltd. Sti. 5.697 4.687

1054 72570

b-) Tliskili taraflardan uzun vadeli ticari alacaklar

Kiler GYO A.S. Biskon Yapt A.S. Ortak Girisimi Kartal Projes - 2595
Kiler GYO A.S. Biskon Ygo1 A.S. Ortak Girisimi Bahgesehir Projesi 2132 2132
2132 4.727

C-) fliskili tar aflar dan diger alacaklar

Nahit Kiler 121 -

d-) iliskili taraflardan kisa vaddi ticari borglar

Kiler Holding A.S. 173 167
Kiler Lojistik Bina Esenyurt Site Y 6netimi 61 50
BiskonYan A.S. 1115 11077
Diger 98 -

1447 11.294

e iliskili tar aflar dan kisa vadeli diger borclar

Kiler Holding A.S. 31.875 -
Nahit Kiler - 578

31.875 578
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi

Finansal araclar
Finansal risk yonetimi amag ve politikalar:

Sirket fadiyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasas fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz oranlanndaki degisimlerin
etkileri dahil cesitli finansa riskleri yonetmeye odaklanmustir. Sirket risk yonetim programi ile piyasdardaki

dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en azaindirgenmesini amaglamustir.

Déviz kuru riski

Sirket, agirlikli olarak ABD$ ve EURO cinsnden borglu veya adacakli bulunan meblaglarin Turk Liras’na
cevrilmesinden dolay: kur degisikliklerinden dogan doviz kur riskine maruz kalmaktadir. Finansal durum tablosu tarihleri
itibaryla Sirket’ in yabanci paravarliklar ve borglarin doviz tutarn ve TL karsiliklar agagidaki gibidir:

30 Haziran 2020

ABD$

EUR

TL
esdegeri

1. Ticari dacaklar

2a. Parasd Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesgplar dahil)

2b. Parasd Olmayan Finansa Varliklar

3. Diger

4. Dénen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a Parasd Finansd Varlikler

6b. Parasdl Olmayan Finansd Varliklar

7.Diger

8. Duran Varlklar (5+6+7)

9. Toplam Varlhiklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansa Y UkUml Gl Ukler

12a Parasd Olan Diger Y UkUml Ul ikler

12b. Parasal Olmayan Diger Y UkUml Ul tkler

13. Kisa Vaddi Yukumlalukler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansa Y UkUml Gl ukler

16a Parasd Olan Diger Y UkUml Ul tkler

16b. Parasal Olmayan Diger Y UkumlUlukler

17. Uzun Vaddi YUkumlulukler (14+15+16)

18. Toplam Y Ukumlultkler (13+17)

19. Finansal durum tablosu Dig1 Déviz Cinsinden Turev Araclarin Net
Varlik (Y Ukimliilik) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Dviz Cinsinden
Turev Uriinlerin Tutar

19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Disi Déviz Cinsinden
Turev Urinlerin Tutar

20. Net Yabana Para Varhk/ (YUkimlilik) Pozisyonu (9-18+19)
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk / (Y Ukimlultk)
Pozisyonu (TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-163)
22. Doviz Hedge'i icin Kullanmilan Finansal Araglarin Toplam
Gercege Uygun Degeri

23. Doviz Var hiklarin Hedge Edilen Kisminin Tutara

24, Doviz Y ukUmlultklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutari

(23.600)

(23612)
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TL
31 Aralik 2019 ABD$ EUR eydegeri
1 Ticari dacaklar 3 2 31
2a Parasd Finansal Varliklar (Kasa, BankaHesaplar: dahil) 376 -- 2234
2b. Parasd Olmayan Finansa Varliklar -- -- --
3. Diger -- 2 13
4. Donen Varliklar (1+2+3) 379 4 2278
5. Ticari Alecaklar -- -- --
6a. Parasd Finansa Varliklar - - -
6b. Parasdl Olmayan Finansd Varliklar - - -
7. Diger -- -- --
8. Duran Varlklar (5+6+7) -- -- --
9. Toplam Var hiklar (4+8) 379 4 2278
10. Ticari Borglar 55 3 347
11. Finansal Y UkUml Gl ukler 4108 459 27454
12a Parasd Olan Diger Y UkUml Ul tkler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Y UkUml Ul tkler - - -
13. Kisa Vaddi Yukumlulukler (10+11+12) 4.163 462 27.801
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansa Y UkUml Gl ukler 742 368 6.854
16a Parasd Olan Diger Y UkUmlUlikler -- -- --
16b. Parasal Olmayan Diger Y UkumlUlukler -- -- --
17. Uzun Vaddi Y ukimlUlUkler (14+15+16) 742 368 6.854
18. Toplam Y ukimlulukler (13+17) 4.905 830 34.655
19. Finansal durum tablosu Dig1 Déviz Cinsinden Turev Araglarin Net
Varlik (Y Ukimliilik) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Dviz Cinsinden
Turev Urinlerin Tutar - - -
19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Disi Déviz Cinsinden
Turev Urinlerin Tutar - - -
20. Net Yabana Para Varhk/ (Y tkimluluk) Pozisyonu (9-18+19) (4.526) (826) (32.377)
21. Parasal Kalemler Net yabanc Para Varlik / (Y UkumlGlik)
Pozisyonu (TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-164) (4.526) (828) (32.390)

22. Doviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal Araglarin Toplam
Gercaege Uygun Degeri

23. Doviz Var hiklarin Hedge Edilen Kisminin Tutara

24. Doviz Y UkumlUltklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutari
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30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibaryladoviz kuru duyarlihik andizi tablolan asagida gosterilmistir.

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabana Yabana Yabana
paranin paranin Y abanc paranin
deger deger paranin deger deger
30 Haziran 2020 kazanmaa  kaybetmes kazanmaa  kaybetmes
ABD Dolar1 kurunun %10 degismes halinde:
1- ABD Dolar net varhik/ytkimlGlugi (2.360) 2.360 (2.360) 2.360
2- ABD Dolan riskinden korunan kism (-) - -- -- -
3- ABD Dolar1 net etki (1+2) (2.360) 2.360 (2.360) 2.360
EUR kurunun %10 degismes halinde:
4- EUR net varlik/yGkUmlGlug - - - -
5- EUR riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- EUR net etki (4+5) - - - -
Toplam (3+6) (2.360) 2.360 (2.360) 2.360
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabana Yabana Yabana
paranin paranin Yabana paranin
deger deger paranin deger deger
31 Aralik 2019 kazanmaa  kaybetmes kazanmaa  kaybetmes
ABD Dolar1 kurunun % 10 degismes halinde:
1- ABD Dolari net varhik/yukimlUlugi (2.688) 2688 (2.688) 2688
2- ABD Dolan riskinden korunan kism (-) - -- -- -
3- ABD Dolar1 net etki (1+2) (2.688) 2.688 (2.688) 2.688
EUR kurunun %10 degismes halinde:
4- EUR net varlik/yukiml Gluga (550) 550 (550) 550
5- EUR riskinden korunan kisim (-) - -- -- -
6- EUR net etki (4+5) (550 550 (550) 550
Toplam (3+6) (3.238) 3238 (3.238) 3.238
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(Tuterlar akd belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Portfdy Sinirlamdarina Uyumun Kontroli Tablosu'nda yer dan bilgiler, SPK’ nmin 11.14.1 “Sermaye Piyasas’nda
Finansal Raporlamaya liskin Esadlar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler nitdligindedir ve 28
Mayis 2013 tarihi itibariyla SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete' de yayimlanan 111-48-1 sayili “Gayrimenkul Y atirim
Ortakliklarna Tliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy simirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin hilkimleri gergevesinde
hazirlanmustir.

Sirket’in konsolide olmayan verilerine gore hazirlanmig portfdy simrlamalarinailiskin oranlar asagida gosterilmistir.

Tebligdeki

K onsolide Olmayar/Bir eysd Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri il 30'%65)020 31'(1TZ'L2)°19
Diizenleme
A | Parave Sermaye Piyasasi Araglan Md.24/(b) 9.365 44439
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Daya: Projder, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a) 987.143 913.145
C | Istirakler Md.24/(b) 120.344 119.426
Tliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
Diger Varlhklar 179614 329.879
D | Toplam Varlklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 1296466 | 1.406.889
E Finensd Borclar Md.31 48617 162.870
F Diger Finansal 'Y Ukuml Ul Ukler Md.31 - -
G Finensd KirdamaBordlar Md.31 1192 250
H Tliskili TaraflaraBorglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
i Ozkaynaklar Md.31 724.952 729572
Diger Kaynaklar 521.705 514.197
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 1296466 | 1.406.889
Tebligdeki
K onsolide Olmayar/Bir eysdl Diger Finansal Bilgjler gl | 30062020 | 31122019
Diizenleme (T (TL)
Ay | Parave Samaye Pyasas Araglannin 3 yillik Gayrimenkul Odemderi Igin Tutulan
Kism Md.24/(b) - -
A2 Dowz Cind nden_VadeIi-Vada’z Mevduat / Ozd Cari-KatilmaHesa ve TL .
Cindnden Vaddi Mevduat/K atilma Hesab Md.24/(b) 12
A3 | Yabanc Sermaye Plyasasl Araglan Md.24/(d) - -
B1 Y abanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayai Projeler, Gayrimenkule Dayd
Haklar Md.24/(d) - -
B2 | Aul Tutulan Arss/Araziler Md.24/(c) 235 5530
Cl | Yabana fstirekler Md.24/(d) - -
C2 | Isletmed Sirketelstirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Milkiyeti Ortekliza Ait Olmayan ipotekli Arsdarin N
Ipotek Bedd leri Md.22/(e) -
L Tek Bir Sirketteki Parave Sermaye Piyasasi Araglan Y airimlarinin Toplamu Md.22/(1) - -
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(Tuterlar akd belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Tebligdeki . .
Portféy Siirlamalar: g 30'%65)020 31'%?5)019 Agarimzami
Diizenleme
1 Qzeri nde Proje Geligtirilecek Mulkiyeti Ortekliga Ait Olmayan
Ipotekli Arsdarn Ipotek Beddlleri Md.22/(e) %0 %0 <010
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayd: Projeer, Gayrimenkule
Dayali Haklar Md.24/(a), (b) %76 %65 >%51
3 | Paave Samaye Plyasas Araglan ile Istirakler Md.24/(b) %10 %12 <9049
Yabanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler,
4 | Gayrimenkule Dayd1 Haklar, Istirekler, Sermaye Piyasas
Araglan Md.24/(d) %0 %0 <%49
5 | Atl Tutulan ArsalAraziler Md.24/(c) %0 %0 <%20
6 | lIsletmed Sirketelstirak Md.28/1(a) %0 %0 <%10
7 | BordanmaSinini Md.31 %7 %22 <%500
8 Doviz Cingnden Vaddli-Vadesiz Mevduat / Ozd Cari-Kailma
Hesabi ve TL Cinsinden Vaddi Mevduat/K atilmaHesabt Md.24/(b) %0 %0 <9%10
9 Tek Bir Sirketteki Parave Sermaye Piyasas Araglan
Yatinmlarinin Toplam Md.22/(1) %0 %0 <%10

BILANGO SONRAS| OLAYLAR

Rapor tarihi itibaryla, COVID-19 sdgini nedeniyle Diinya Saglik Orgiitii tarafindan “Pandemi” ilan edilmistir. Soz
konusu durumun tim diinya piyasalarinda oldugu gibi Ulkemiz finansd piyasdaninda da olumsuzluk yaratmasi
beklenmekte olup basta devlet otoriteleri tarafindan uygulanan kontrol-koruma tedbirleri ve verilen/verilecek olan
dedekler yoluyla zararlarin en aza indirilmes icin calismalar yuritilmektedir. Meveut durumun ekonomik kosullarda
ciddi bir daralmaya neden olacag: beklenmekle beraber bugiine kadar ainan tedbirler gergevesinde, rapor tarihi itibaryla
Sirket'in fadiyetlerini etkileyen herhangi bir durum S5z konusu olmanstir.

Sirket'in raporlama tarihi itibariyla stoklarinda bulunan 236 bin TL tutarindaki Bahgdievler Ofis Projed, Isil Turizm
Saglhik Hizmetleri Tasimacilik M Usavirlik ve Ticaret A.S. ileimzdanan Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve
Kat Karsilig1 Insaat Sozlesmes, "Karsiliklh Fesihname ve ibra Sozlesmes" imzalanarak karsilikli olarak feshedilmistir.
S6z konusu islem 16.07.2020 tarihli Y 6netim Kurulu Karart’ naigtinaden uygulamaya konulmustur.
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