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DAYANAK
SOZLESMEST

23.01.2018 tarihli sdézlesme

BASVURU TARIHi VE
TALEP NO

23.01.2018 - 30

RAPORUN KONUSU

Izmir 1li, Konak Ilgesi, Akdeniz Mahallesi, 77 pafta, 971 ada, 17 numarali
parselde kain “Bes Madaza ve Iki Yazihaneyi Havi Banka Binasi” vasfi ile kayitl
tasinmazin glincel pazar ve kira dederinin tespitidir.

DEGERLEME TARIHI

26.12.2018

RAPOR TARIH VE NO

28.12.2018 / 2018-HALKGYO-30

SAHiIBi

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

HiSSESI

Tam

TAPU INCELEMESI

26.12.2018 tarihinde, saat 17:29 itibariyle Tapu ve Kadastro Genel Madurlagu-
Web Portalindan alinan TAKBIS belgesine gore dederleme konusu tasinmazin
tapu kayitlan Gzerinde herhangi bir takyidat kaydina rastlanmamistir.

iMAR DURUMU

Izmir 1li, Konak ilgesi, Akdeniz Mahallesi 971 ada 17 parsel; 1/1.000 6lgekli
Alsancak Uygulama Imar Plani kapsaminda; ‘TM1 (*) - Ticaret Secenekli Konut
Bolgesi (zemin katta konut yapilamaz)’ icinde kalmakta olup, B-7, bitisik
nizam, 7 kat, hmax:21,80 m yapilasma kosullarina sahiptir.

Dederleme konusu parsel, tescilli eski eser karsisi oldugundan, her tiirlii islem
icin Izmir Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bodlge Kurulu’ndan
(K.T.V.K.B.K) izin alinmasi gerekir. imar durum paftasi rapor ekinde
sunulmustur.

* Lejant acilimi; konut, carsi, blro, ishani, perakende ticaret, edlence yerleri,
otel ve motel, yerel ve bolgesel kamu kuruluslari, gok kath tasit parki yapilabilir.
*Tasinmaz, yap! kullanim izin belgesinin bulunmasi ve cins tashihli olmasi
nedeniyle imar planindan olumsuz olarak etkilenmemektedir.

*Dederleme konusu tasinmaz ile ilgili resmi imar durumu hakkinda
25.10.2018 tarihli dilekge ile Konak Belediyesi Imar Mudirligine
basvurulmus olup, rapor tarihi itibari ile dilekgemize yazli cevap
verilmemistir. Imar durum vyazisin tarafimiza ulasmasi durumunda
raporumuzun revize edilmesi 6énerilmektedir.

KISITLILIK HALI

Dederleme konusu tasinmaz icin herhangi bir kisithlik hali bulunmamaktadir.

DEGERI

KDV Haric Satis Degeri ; 28.819.000.-TL
(YIRMISEKiZMILYONSEKiZYUZONDOKUZBINTURKLIRASI)

KDV Harig Aylik Kira Degeri ; 134.000.-TL
(YUZOTUZDORTBINTURKLIRASI/AY)

KDV Harig Yillik Kira Degeri : 1.608.000,-TL
(BIRMILYONBESYUZBINTURKLIRASI/YIL)

RAPORU HAZIRLAYAN
DEGERLEME UZMANI

MEHMET ERARSLAN (SPK Lisans No: 401591)

RAPORU KONTROL
EDEN DEGERLEME
UZMANI

SEZAYI ERMEK (SPK Lisans No: 400337)

SORUMLU DEGERLEME
UZMANI

Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans No:400814)
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UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlar teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler gergevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitli olup
kisisel, tarafsiz ve 6ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak giincel veya gelecege doéntk higbir ilgimiz
yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir c¢ilkarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Ucret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yéne veya 6énceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildirilmesine veya
bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine
bagh degildir.

5. Dedgerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme galismasinda gorev alanlarin
dederlemesi yapilan milkin yeri ve tliri konusunda daha 6nceden deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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BOLUM 1 - RAPOR BILGILERI |

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi \

Bu rapor Halk Gayrimenkul Yatirm Ortakhdi A.S.'nin talebine istinaden sirketimiz
tarafindan 28.12.2018 tarihinde 2018-HALKGYO-30 rapor no. ile tanzim edilmistir.

1-2 Rapor Tiirii \

Bu rapor SPK Mevzuati gergevesinde faaliyet gosteren Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi
A.S.'nin miulkiyetinde bulunan tasinmazin glinimiz piyasa kosullarinda Turk Lirasi (TL)
cinsinden nakit ve/veya Kkarsihidi pesin satis ve kira dederinin belirlenmesi ve SPK
diizenlemeleri kapsaminda dederleme amaci ile hazirlanan dederleme raporudur.

1-3 Raporu Hazirlayanlar \

26.12.2018 tarihinde sirketimiz Mehmet ERARSLAN (SPK Lisans No0:401591) tarafindan
tasinmazlar mahallinde yapilan inceleme sonucunda, ilgili kisi-kurum kuruluglardan elde edilen
bilgilerden faydalanilarak, farkli dederleme yodntemlerinden elde edilen sonuglarin bir arada
yorumlanmasi sonucunda hazirlanmis Degerleme Uzmani Sezayi ERMEK (SPK Lisans No:
400337) ve Sorumlu Degerleme Uzmani Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans No:400814)
tarafindan kontrol edilmistir.

1-4 Degerleme Tarihi \

Bu dederleme raporu Sirketimiz Dederleme Uzmani Mehmet ERARSLAN tarafindan
26.12.2018 tarihinde gayrimenkullerin mahallinde yapilan calismalara istinaden 28.12.2018
tarihinde hazirlanmistir.

1-5 Dayanak So6zlesmesi

Sirketimiz ile Halk Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S.'nin arasinda taraflarin hak ve
yUukUmltltklerini belirleyen 23.01.2018 tarihli dayanak stézlesmesi hikumlerine bagl kalinarak
hazirlanmistir.

1-6 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Agiklama

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu Seri VII No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda Tebli§” hiikiimleri ile kurulun 20.07.2007 tarih 27/781
sayili kararinda yer alan dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar
gergevesinde hazirlanmistir.

1-7 Sirket Bilgileri |

Sirket Unvani : A Artibir Gayrimenkul Dederleme A.S. _
Sirket Adresi : Nisantasi Mahallesi, Dr. Hulusi Balbay Caddesi, Demirci Is Merkezi, B
Blok, 8.Kat, No: 801, Selguklu/KONYA

1-8 Miisteri Bilgileri

Sirket Unvani : Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
) Sirket Adresi : Serifali Ciftligi Tathisu Mah. Ertugrulgazi Sokak, No:1, Yukari Dudully,
Umraniye/ISTANBUL
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1-9 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu degerleme raporu; Izmir Ili, Konak Ilcesi, Akdeniz Mahallesi, 971 ada, 17 parselde
“Bes Magaza ve Iki Yazihaneyi Havi Banka Binasi” vasfiyla kayith, milkiyeti Halk Gayrimenkul
Yatinm Ortakhdi A.S.'ne ait olan tasinmazin gliinimiz piyasa kosullarinda TL cinsinden nakit
veya nakit karsiligi pesin satis/kira dederinin belirlenmesi ve SPK dizenlemeleri kapsaminda
dederleme amaci ile hazirlanmistir. Is bu dederleme raporu; raporda detaylar verilen
tasinmazin glncel piyasa rayi¢ dederinin tespiti ve sermaye piyasasli mevzuati geredince,
dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar ¢ercevesinde dederleme raporunun
hazirlanmasi olup, musteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

BOLUM 2 - DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR

2-1 Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanimi

S6z konusu dederleme calismasi Izmir ili, Konak ilcesi, Akdeniz mahallesinde konumlu
gayrimenkulln satis/kira piyasa dederinin belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda resmi
kurum arastirmalarn yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkuliin durumu irdelenmis ve
piyasa kosullarina uygun olarak piyasa dederi arastirilip tespit edilmistir. Ayrica rapor
kapsaminda dedere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullari icinde dederlendiriimis ve degere
nasil ulasildigi hakkinda bilgi verilmistir.

2-2 Degerin Tanimi ve Piyasa Degeri Aciklamasi

Piyasa dederi belirli bir kiymet bigme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir
baska etki altinda kalmadan ve kendi cikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satisi
gerceklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen bir
tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliciya asagidaki sartlar altinda devredilmesidir:

- Alicl ve satici mantikli hareket etmektedir.

- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullin satisi igin acik piyasada makul bir siire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkulin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlan
Uzerinden gergeklestiriimektedir.

2-3 Degerlendirilen Miilk Haklarn

Raporda dederlendirilen mulkiyet hakki tam mulkiyet hakkidir.

2-4 Isin Kapsami

Bu calisma kapsaminda calismayl gercgeklestiren dederleme uzmani bir takim
arastirmalarda ve analizlerde bulunmustur. Elde ettigi verilerin bir kismi galismakta oldugu ofis
ortamindan sirekli giincellenen verilerden temin edilmistir.

Diger veriler ise;

Yapti§i calismanin bagl oldugu Belediye, Tapu Sicil Mudarliga, il Ozel idaresi, Kadastro
Madarlaga v.b. resmi kurumlarda incelemelerde bulunulmustur.

Arz talep iligkisi ve fiyat arastirmalan bdélgedeki emlak ofislerinden arastirnimistir.

Bolge ve saha analizi bizzat gidilerek incelenmis ve fotograflanmistir.
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BOLUM 3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN TANIMI ve VERILERIN SUNULMASI

3-1 Piyasa Yoresi, Sehir, Komsuluk Cevresi ve Konum Verileri

izmir Ili Hakkinda Genel Bilgiler!

izmir, Anadolu Yarimadasi'nin batisinda, Ege Bélgesi'nin ortasinda yer alan ve her yil izmir
Enternasyonal Fuan'nin diizenlendigi énemli bir fuar merkezi ve liman kentidir. Izmir ilinin
Batisinda Ege Denizi ve Ege Adalari, glineyinde Aydin, kuzeyinde Balikesir, dogusunda ise
Manisa bulunmaktadir. Yuzolgimu olarak tlkenin yirmi Gglncl buytk ili olup, nifus bayukluga
acisindan Turkiye'nin en kalabalik tGglnci kentidir.

izmir, yatlar ve gemilerle cevrilmis uzun ve dar bir kérfezin basinda yer almaktadir. Sahil
boyunca palmiye, hurma adaclari ve genis caddeler bulunmaktadir. izmir Limani, Mersin
Limani'ndan sonra Tirkiye'nin en blyuk limanidir.

izmir'in batisinda denizi, plajlari ve termal merkezleriyle Cesme Yarimadasi bulunmaktadir.
Antik cadlarin en Unli kentleri arasinda yer alan Efes, Roma’nin imparatorluk devrinde

Y fzmir ili hakkindaki genel bilgiler gesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
-7-
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diinyanin en blylk kentlerinden biri olmustur. Tuim Iyonya kiltirinin zenginliklerini
binyesinde barindiran Efes, yodun sanatsal etkinliklerin oldugu 6nemli yerlesim yerlerinden
biridir. Bu maksatla da bu sehre "Gizel Izmir", "Eski Izmir" ve "la Perle de I'Ionie" (Iyonya'nin
Incisi) denilmistir. Ayrica kozmopolit bir sehir olan izmir, uluslararasi sanat festivalleri ve Izmir
Enternasyonal Fuari ile dnemli bir yere sahiptir.

Tarihi

Eski Izmir kenti (Smyrna) kérfezin kuzeydogusunda yer alan ve yiizélgimi yaklasik 100.000
m?2 olan bir adacik Gizerinde kurulmustur. Son ylzyillar boyunca Meles Cayi'nin ve Sipylos Dadi
(Yamanlar Dagdi)'ndan gelen sellerin getirdikleri mil ile buginki Bornova ovasi olusup, yarim
adacik bir tepe haline déontismustur.

Bati Anadolu kiyilarindaki ilk yerlesimler - bunlar Troya Savaslarindan sonra kurulan Aiol, ion
ve Dor kokenlidir- genelde kiglik yarimadalar Uzerinde kurulmustur. Bunlar, Candarl
(Pitanes), Foca (Phokaia), Izmir (Smyrna), Kilizman (Klazomenai), Milet ve Iasos gibi
yerlesimlerdir. Yarimada yerlesikleri iki limana sahip olmakla birlikte kara ve denizden gelecek
saldirilara karsi glvence saglamistir. Elverissiz havalarda limanlardan biri uygun olmadid
takdirde gemiciler diger limani kullanma sansina sahip olmustur. Bayrakh HOyUgu korfezin
kuzeydodu kosesinde, kuzeyine sarp kayali Yamanlar Dadi'ni da alarak karadan gelecek
saldinlara karsi giivenli bir konuma sahip olmustur. Giineyi imbata agik olmustur. Eski Izmir
yerlesimi yaklasik 3000 yil boyunca bu yarimada izerinde yer almistir. MO 4. yizyilin ikinci
yarisinda biyilk nifus artisindan dolayr bugiinki Kadifekale (Pagos) eteklerine yerlesildigi
bilinmektedir.

Giniimizde Tepekule adini tagiyan hdyiugin Gzerinde Tekel Mudirligi'nin izmir Sarap ve Bira
Fabrikasi'na ait numune bagi bulunmaktadir. 1955'ten beri yogun gecekondu bdlgesi olan bu
cevrede Izmir'deki ilk yerlesim yeri olarak tespit edilen izmir Hoytgl yer almaktadir.

Cografik ve Topografik Yapisi

Izmir ili Turkiye'nin en batisinda konumlu olup, Ege Denizi'ne kiyisi bulunmaktadir. Kuzeyde
Balikesir, doguda Manisa, glineyde Aydin ve batisinda Ege denizi yer almaktadir.

Izmir ili icinde Ege Bélgesi'nin énemli akarsularindan olan Gediz, Kiigiik Menderes ve Bakircay
akis gosterir. Gediz Nehri, 400 km uzunlugunda olup, Ichati Anadolu'da Murat Dagi'ndan
dogmaktadir. Izmir sinin igindeki Yamanlar Dagi'ndan dodan Kemalpasa Cay!r Gediz'in en
dénemli kollarindan birini olusturmaktadir. Gediz, Manisa Ovasi'nin batisinda izmir il sinirina
ulasir, Yamanlar Dagi ile Dumanh Dag arasindaki Menemen Bogazi'ndan gecerek, Foca'nin
glineyinde denize dokulmektedir. Bir diger 6nemli akarsu olan Kiglkmenderes, 124 km
uzunlugunda olup, Bozdaglar'dan dogmaktadir. Kiicikmenderes nehri Kiicikmenderes ovasini
sulayarak, Selguk ilgesinin batisinda denize ddkllmektedir. Kiglikmenderes de bol allivyon
getirdigi icin, kiy! gizgisini devaml olarak ilerletmis, bu yutzden ilk gaglarin en 6nemli liman
kentlerinden olan Efes, bugin denizden 5-6 km iceride kalmistir. Bakircay ise 128 km
uzunlugunda olup, doguda Omerda§, kuzeyde Madra, giineyde Yunt Dadi'ndan gelen kollardan
olusmaktadir. Bakircay Candarli Kérfezi'nde denize dokllmektedir.
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Diger akarsular sel karakterli kiigiik akarsulardir. izmir'de 6nemli buyiklikte bir gol
bulunmamaktadir. Gol sayilabilecek su birikintileri arasinda en énemlileri Golcik Go&llu, Belevi
Golu, Cakalbogaz Golleri ve Karagol'dur.

iklimi ve Dogal Bitki Ortiisii

Akdeniz iklim kusadinda kalan Izmir'de yazlan sicak ve kurak, kislari ilik ve vyadish
gecmektedir. Dadlarin denize dik uzanmasi ve ovalarin ichati Anadolu esigine kadar sokulmasi,
denizel etkilerin ic kesimlere kadar yayilmasina olanak vermektedir. Izmir'de bazinda yillik
ortalama sicaklik, 16°C (Bergama) ile 17°C (Bayindir) arasinda dedismektedir. izmir'de él¢iilen
ug dederler goz 6nine alindidinda, sicakligin maksimum 45.1°C (Torbali) ile minimum -13°C
(Odemis) arasinda degistigi gorilmektedir. Izmir'de badil nem orani sicakligin yiiksek,
bulutlulugun az oldugu yaz aylarinda disik olmaktadir. Buna karsilik nemli hava akimlarinin
etkisine girildigi yilin soguk déneminde artis gorilmektedir. Yil icinde Mart ayindan itibaren
azalmaya baslayan dederler en disik oranina Temmuz ayinda ulasmaktadir. Bu ayda aylk
ortalama bagil nem Bergama'da %52, izmir kent merkezinde %50'dir. Kis mevsiminde ise
ayhk ortalama %70 civarinda olmaktadir.

izmir'de iklim elemanlan icinde en biylk dediskenligi yadis miktarn géstermektedir. Yillik
ortalama yadis miktari 700 mm. olmasina karsin, genel atmosfer dolagiminda gorilen
dedismelere bagli olarak bazi yillarda yadis toplami 1000 mm'ye yaklasmakta, bazi yillarda ise
300 mm civarina dusmektedir. Yil iginde yadis miktar ekim ayinin ikinci yarisindan itibaren
artis gostermekte ve Mayis ayina kadar devam etmektedir. Aylik ortalama yadis miktarinin en
ylksek oldugu aylar Aralik, Ocak, Subat'tir. Ortalama yadis dederlerine gore, sadece Aralik
ayinda dusen yadislarnin yillik toplama katkisi % 20 civarinda gergeklesmektedir. Yaz aylarinda
aylik yagis miktarinin yillik toplam igindeki payi ise, %2 dlizeyine dismektedir.

izmir ilinde en yiiksek riizgar hizlar ve yénleri incelendiinde, Giizelyal istasyonunda, 41.2
m/sn ile giineydogu ydniine, Seferihisar'da 32.1 m/sn ile giineydogu, Odemis'te 26.7 m/sn ile
kuzeydogu, Bornova'da 25.0 m/sn ile kuzeydodu ve Cigli istasyonunda 31.8 m/sn ile
kuzeydogu yonline ait oldugu goérilir.

Izmir bitki 6rtiisii yoninden Akdeniz ikliminin etkisi altinda kalmaktadir. Bélgede Akdeniz
bitkilerinin bircok tirli bulunmaktadir. Ylzyillarca asin otlatma, yangin ve tarla acma gibi
nedenlerle ormanlarin ortadan kalktigi yerlerde, maki bitkileri bulunmaktadir. Maki florasina
ardig, pirnal, kermes mesesi, zeytin, citlembik, sakiz, akcakesme, tesbih, katirtirnagi gibi
kurakhga dayanikli adaglar girmektedir. Ormanlar il icerisinde 431.786 hektar bir alani
kaplamakta olup, ormanlarin kapladidi alan il arazisinin % 41'ini olusturmaktadir.

Demografik Yapisi

1893 yili Osmanh niifus sayimina goére Izmir merkezin nifusu 207.548 kisi olarak tespit
edilmistir. Bu dénemde Izmir'de yasayan Tirk sayisi 79.288 kisi olup, nifusun % 38'ini,
Rumlar %26, Osmanli tebaasinda olmayan yabancilar %25, Yahudiler %7, Ermeniler ise
nafusun %3'GnG olusturmustur.



AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

IOOK ¥

Izmir ili 30 ilge ve 1.295 mahalleden = Nt = =
Olusmakta Olup, yuZOIgUmU 11.891 km?2'dir. - Karaburun 9.575
izmir ilinde km2'ye 355 kisi diismekte ve |B==iss il
ndfus yogunlugunun en yiksek oldugu ilce ||IGEFETD 314 008
15.444 kisi ile Konak ilgesidir. izmir ilinin |[Pergama | 1020s0]  |ISIEE 43 845
YI||Ik nafus artis orant %1,32 olarak [Bomova | 438549] |G 86 494
gergeklesmistir. Buca 482.337
Wi ¥ i | cal 186. 717
TUI_K .adres.t.a dgyal_l _nufusukayult sistemi S ST N - - == e
verilerine gore Izmir'in aldigi gé¢ en cok ||GEES 28 591
186.000 kisiyle Manisa, 130.000 Mardin, || Gaziemir [ 132566 | 83 082
126.000 ErZUrUm, 120.000 Konya, 84.000 Karabadlar A00 2573 Urda 62 4739

Aydin, 83.000 Afyonkarahisar ve diger
illerin ndfuslarina kayith énemli bir nifus
bulunmaktadir.

IZMiR 4.223.545

Ekonomik Yapisi

Izmir ilinin ekonomisi tarima dayall sanayiye ve ticarete dayanmakta olup, tekstil, konfeksiyon,
gida, igki, bira, titin yem sanayi en dnemli iskollar arasinda yer almaktadir. Bunlarin disinda,
demir-celik, petro kimya, otomotiv, cimento, ayakkabi, glbre, tarrm makineleri ve seramik
sanayi i¢ ve dis pazara yo6nelik olarak Uretim yapilmaktadir.

Izmirin liman kenti olmasinin yaninda, hammadde kaynaklar, nitelikli isgiicii ve ulasim
olanaklarinin genisligi, sanayinin gelismesine olanak vererek Izmir'i bélgenin ticaret merkezi
olmasini saglamaktadir.

Izmir ilinin bulundudu bélgede kémiir, altin, bakir, kursun, c¢inko, demir, antimuan, perlit,
grafit, asbest, titenyum, dolomit ve mermer madenleri cikarilip islenmektedir. Bununla birlikte
izmir, insaat malzemeleri imalati ve insaat yapimi alanlarinda Tirkiye'nin en gelismis
kentlerindir.

Bolge ekonomisine ayrica hidroelektrik, termik santraller ve jeotermal enerji santralleri de
katki saglamaktadir.

Ulasimi

Izmir'e kara, hava, deniz ve demiryolu ile ulasim sadlanabilmektedir. Karayolu ile Turkiye'nin
her yerinden otobis ve 0zel aragla ulasilabilmektedir. Havayolu ile Adnan Menderes
Havalimani'ndan Tirkiye'nin ve didnyanin bircok noktasina ucak seferleri bulunmaktadir.
Demiryolu ile Basmane Gari'ndan Tire, Odemis, Sdke, Aydin, Nazilli, Denizli'ye giin icerisinde
karsilikli tren seferleri dizenlenmektedir. Alsancak Gari'ndan ise Balikesir, Bandirma, Usak,
Afyon ve Ankara'ya tren seferleri bulunmaktadir.

Kent ici toplu ulagim Izmir Blylksehir Belediyesi’'nin yetki ve sorumlulugunda olup, toplu
ulasim hizmetlerinin hat ve glzergahlan ile otobls-vapur-metroda ulasim butanlaga
saglanmistir. Tim toplu tasima araclarinda bilet yerine izmirim Kart adli elektronik bir kart
kullaniimaktadir.
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Konak Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler?

Konak, Izmir ili igerisinde yer alan merkez ilcedir.
Kuzeyinde Izmir Kérfezi ve Bayrakli, dogusunda
Bornova, glineyinde Buca ve Karabaglar,
batisinda Balgova ilgeleri bulunmaktadir.

Antik cagdan glUnUmlze tasinmis eserlerle,
Osmanli déoneminden kalan eserlerle, ama en cok
Cumhuriyet DoOneminin eserleriyle karakterize
olmustur. Konak, Izmir'in kiltir, sanat ve eglence
merkezi olmasi nedeniyle yerli ve yabanc tiim turistlerin ugrak yeri durumundadir. Ozellikle
Kemeralti Carsisi ilce ekonomisine ve Izmir'in tanitimina énemli katki saglamaktadir. Yine
Konak ilgesinde bulunan antik Smyrna kentinin Romalilardan kalma Agora 6ren yeri turistlerin
ziyaretine aciktir. Konak ayrica basta Karsiyaka gelmek (zere, izmir'in dider iskeleleri ile
denizden baglantiyi sadlayan Konak Iskelesi ve Konak Meydani ile de Unludir. Konak sahil
yolu, yuriyls parkurlan 6zellikle hafta sonlarn biitiin Izmirlilerle dolup tasmaktadir.

Konak, Izmirin yénetsel, sanatsal, kiiltiirel ve ticari merkezidir. Ayni zamanda kékl{ bir turistik
gezi boélgesidir. Toplam nidfusun tamami  kent ndfusudur. Hig kdyd veya beldesi
bulunmamaktadir. Ilcenin ylzélgimi 69 km2'dir. 6 Mart 2008 tarihinde kabul edilen 5747
saylll Bakanlar Kurulu karariyla Konak ilgesinden 55 mahalle ve 2 kdy Karabadglar ilgesine
baglanmistir. Konak ilgesinde 2008 yili itibariyla 113 mahalle bulunmaktadir. Toplam sokak
adedi 2.905, cadde adedi 90, bulvar adedi 19, meydan adedi 14'tlr.

3-2 Tasinmazin Tapu Kayit Bilgileri

Ana Gayrimenkul 971 Ada / 17 parsel \

ILT 1| IZMIR

ILCESI :| KONAK

MAHALLESI : | AKDENIZ

KOYU 1 -

SOKAGI :

MEVKII | MIMAR KEMALETTIN ve HULUSI BEY CAD. ve 2 CI KORDON

CILT 67

SAYFA 11984

SINIRI AE

PAFTA NO 77

ADA NO 11971

PARSEL NO 117

YUZOLCUMU :| 739 m2

NITELIGI :| BES MAGAZA VE iKI YAZIHANEYI HAVI BANKA
BINASI

EDINME TARIHI 02.11.2010

YEVMIYE NO 14583

MALIK/HISSE HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. / TAM

KAT MULKIYETI KAT IRTIFAKI CINS TASHIHI |X

ARSA TARLA DEVRE MULK

2 Konak ilcesi hakkindaki genel bilgiler gesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
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3-3 Tasinmazin Tapu Tetkiki

26.12.2018 tarihinde, saat 17:29 itibariyle Tapu Kadastro Genel Mudurligli Web Portali
izerinden alinan giincel TAKBIS belgesine gére dederleme konusu tasinmaz lizerinde herhangi
bir takyidat kaydina rastlanmamistir.

3-4 Tasinmazin Kullanimina Dair Yasal Izinler ve Belgeler

-Tapu Senedi Fotokopisi
-Imar Durum Belgesi
-Mimari Proje

-Yapi Ruhsati

-Yapi Kullanma izin Belgesi

3-5 Tasinmazin Son Ug Yil Icinde Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikler
(Imar Durumu, Kamulastirma Islemleri, Vb.)

Tasinmaz son (¢ yil icinde satisa ve herhangi bir hukuki isleme konu olmamistir.

3-6 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri Ile Mevcut Durumunun Uygunlugu

Tapu kayitlarina goére “Bes Magdaza ve Iki Yazihaneyi Havi Banka Binasi” nitelikli ana
tasinmaza iliskin resmi kurum incelemeleri yapilmistir. Cins tashihli tasinmazin tapu kayit
bilgileri ile mevcut durumunun uygunlugu tespit edilmistir.

3-7 Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

Tuketici Fiyat Endeksi, Kasim 2018

Tiketici fiyat endeksi (TUFE) aylik %1,44 disti. TUFE'de (2003=100) 2018 yili Kasim
ayinda bir 6nceki aya gore %1,44 dlsls, bir énceki yilin Aralik ayina goére %20,79, bir 6énceki
yilin ayni ayina gére %?21,62 ve on iki aylik ortalamalara gére %15,63 artis gergeklesti. Aylik
en ylksek artis %2,37 ile giyim ve ayakkabi grubunda oldu Ana harcama gruplan itibariyle
2018 yili Kasim ayinda endekste yer alan gruplardan, saglikta %0.57, konutta %0,47, lokanta
ve otellerde %0,41 ve alkolll icecekler ve titinde %0,17 artis gerceklesti. Aylik en fazla dists
gdsteren grup %©6,46 ile ulastirma oldu Ana harcama gruplan itibariyle 2018 yili Kasim ayinda
endekste yer alan gruplardan ev esyasinda %?2,85, eglence ve kiltirde %?2,08, gesitli mal ve
hizmetlerde %0,96 ve gida ve alkolsliz iceceklerde %0,74 dlsls gercgeklesti.

Yillik en fazla artis %32,73 ile ev esyas! grubunda gerceklesti TUFE'de, bir dnceki yilin
ayni ayina gore cesitli mal ve hizmetler %27,87, gida ve alkolsliiz icecekler %25,66, konut
%24,76 ve edlence ve kiltlr %21,18 ile artisin yliksek oldugu diger ana harcama gruplandir.
Aylik en yiiksek artis %0,15 ile TRB2 (Van, Mus, Bitlis, Hakkéri)'de oldu Istatistiki Bélge
Birimleri Siniflamasi (IBBS) 2. Diizey ‘de bulunan 26 bélge icinde, bir énceki yilin Aralik ayina
g6re en yuksek artis %23,59 ile TRA2 (Agn, Kars, Igdir, Ardahan) bdlgesinde, bir 6nceki yilin
ayni ayina gore en yuksek artis %25,06 ile TRC3 (Mardin, Batman, Sirnak, Siirt) bélgesinde ve
on iki aylik ortalamalara gére en yilksek artis %17,50 ile TR63 (Hatay, Kahramanmaras,
Osmaniye) boélgesinde gergeklesti. Kasim 2018'de endekste kapsanan 407 maddeden; 38
maddenin ortalama fiyatlarinda degisim olmazken, 261 maddenin ortalama fiyatlarinda artis,
108 maddenin ortalama fiyatlarinda ise disls gergeklesti.

-12 -
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Tiiketici fiyat endeksi degisim oranlan, Kasim 2018

[2003=100]
(%)
Kasim 2018 Kasim 2017
Bir dnceki aya gdre degisim orani -1.44 1,49
Bir dnceki yilin Aralik ayina gore degisim orani 20,79 11,16
Bir énceki yilin ayni ayina gare degisim orani 21,62 12,98
On iki ayhk ortalamalara gare degisim orani 15,63 10,87

Ana harcama gruplarina gore tiiketici fiyat endeksi ve degisim oranlan, Kasim 2018
[2003=100]

Bir dnceki Birdnceki On iki ayhk
Bir énceki  yihin Arahik yilin ayni ortalamalara

Harcama aya gdre ayina gore ayina gore gore

grubu degisim dedgisim degisim degisim
Ana harcama gruplan agirliklan  orani (%) orani (%) arani (%) orani (%) Endeks
Turkiye 100,00 -1,44 20,79 21,62 15,63 39548
Gida ve alkolsuz icecekler 23,03 -0,74 2378 25,66 17,01 44980
Alkollu icecekler ve tatan 514 017 2,23 223 149 ©B04.56
Giyim ve ayakkabi 7,21 237 19,72 16,86 13,36 264,70
Konut 14,85 0,47 23,80 2476 14,62 44379
Ev egyasi 7,66 -2,85 31,19 32,73 2208 33932
Saghk 264 0,57 15,98 16,25 11.97 226,70
Ulastirma 17,47 -6,486 19,02 21,03 2202 388,79
Haberlesme 3,91 -0,60 974 9,56 3,89 147,90
Eglence ve kaltar 3,39 -2,08 21,16 21,18 11,91 270,31
Egitim 2.67 0,02 1017 10,20 10,50 357,38
Lokanta ve oteller 7,27 0,41 19,44 20,01 1441 576,29
Cesitli mal ve hizmetler 476 -0,96 27.81 27,87 18,53 503.21
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Yurt iIci Uretici Fiyat Endeksi, Kasim 2018

Yurt ici Uretici fiyat endeksi aylik %2,53 diisti Yurt ici Uretici fiyat endeksi (YI-UFE),
2018 yili Kasim ayinda bir dnceki aya gore %2,53 disus, bir dnceki yilin Aralik ayina gore
% 36,68, bir 6nceki yilin ayni ayina goére %38,54 ve on iki aylik ortalamalara gére %?25,52 artis
gosterdi.

Yurt igi iiretici fiyat endeksi degisim oranlari, Kasim 2018 [2003=100]

(%)
Kasim 2018 Kasim 2017
Bir énceki aya gdre degisim orani -2,53 2,02
Bir dnceki yilin Aralik ayina gore dedisim 36,68 13,91
Bir dncekiyihin ayni ayina gore degisim 38,54 17,30
On ki aylik ortalamalara gére degisim 25,52 15,38

Yurt ici Uretici fiyat endeksi, bir 6nceki yilin ayni ayina gore degisim orani, Kasim
2018 [2003=100]

(%)
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Sanayinin dort sektérintn bir 6nceki aya gore dedisimleri; madencilik ve tas ocakgilid
sektoriinde %1,80, imalat sanayi sektériinde %3,09 dusus, elektrik, gaz Uretim ve dagitimi
sektérinde %2,35 ve su sektdriinde %1,25 artis olarak gergeklesti.

Yurt igi iiretici fiyat endeksi ve degisim oranlari, Kasim 2018

Bir dnceki Bir dnceki Oniki aylik

Ayhk viinAralik  yihn ayni ayina ortalamalara

degisim ayina gore gore degisim  gore degdigim

Sektorler Endeks (%) degisim (%) (%) (%)
Yurtici UFE 432,55 -2,53 36,68 38,54 25,52
Madencilik ve tagocakeiligi 531,93 -1,80 27 47 29,91 2294
Imalat 429 42 -3.09 33,18 3497 2547
Elektrik, gaz 400,43 235 91,23 94 41 28,52
Sutemini 331,46 1,25 927 957 712
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Aylik en fazla dists kok ve rafine petrol Urinlerinde gergeklesti. Bir 6nceki aya gore en
fazla disls; %15,49 ile kok ve rafine petrol Grtnleri, %8,11 ile ana metaller,%6,32 ile metal
cevherleri olarak gergeklesti. Buna karsilik titin Grinleri %4,14, elektrik, gaz Uretim ve
dagitimi %2,35, icecekler %1,78 ile bir dnceki aya gore endekslerin en fazla arttigi alt sektérler
oldu.Ana sanayi gruplaninda aylk en fazla disis ara malinda gergeklesti Ana sanayi gruplan
siniflamasina goére 2018 yil Kasim ayinda aylik en fazla disls %3,56 ile ara malinda
gercgeklesti.

Yurt ici iiretici fiyat endeksi ana sanayi gruplari ve degisim oranlari, Kasim 2018
[2003=100]

Bir dnceki Bir dnceki Oniki ayhk

vilin Aralk viinayni  ortalamalara

Aylik ayina gdre ayinagdre gore degisim

Ana sanayi gruplari Endeks degisim (%) degdisim (%) degdisim (%) (%)
Yurtici UFE 432,55 253 36,68 38,54 25,52
Aramal 467 .61 -3,56 36,66 39,11 2993
Dayanikl tiketim mall 299,08 -1.24 25,02 26,05 19,44
Dayaniksiz tiketim mali 338,96 -1.01 26,11 26,77 14,62
Enerji 638,18 -2.12 72,50 75,61 36,53
Sermaye mall 369 41 -2,97 33,24 35,08 27,03

Insaat Maliyet Endeksi, Eyliil 2018

Insaat maliyet endeksi aylik %5,88 artti. insaat maliyet endeksi (IME), 2018 yili Eyliil
ayinda bir 6nceki aya gore %5,88, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %39,66 artti. Bir dnceki aya
gbre malzeme endeksi %8, iscilik endeksi %0,46 artti. Ayrica, bir dnceki yilin ayni ayina gére
malzeme endeksi %50,04, iscilik endeksi %17,24 artti.

insaat maliyet endeksi, yillik degisim orani, Eyliil 2018 [2015=100]
(%)
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Bina insaati maliyet endeksi aylik %6,17 artti. Bina insaati maliyet endeksi, bir énceki
aya goére %6,17, bir dnceki yilin ayni ayina goére %38,06 artti. Bir dnceki aya gére malzeme
endeksi %8,50, iscilik endeksi %0,42 artti. Ayrica, bir énceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi %48,02, iscilik endeksi %17,10 artt.

Bina insaati maliyet endeksi, yillik degisim orani, Eyliil 2018 [2015=100]

-15-



AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

(%)
44
40
36
32 4
28 1
24
20 4
15

e " o 1657 g4 B
12§ 1271 1421 4T g B

01 02 a3 04 05 05 o7 k] 03 10 11 12
Bina disi yapilar igin ingsaat maliyet endeksi aylik %4,97 artti. Bina disI yapilar igin insaat
maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %4,97, bir 6énceki yilin ayni ayina gére %45 artti. Bir
onceki aya gbre malzeme endeksi %6,45, iscilik endeksi %0,59 artti. Ayrica, bir dnceki yilin
ayni ayina gbére malzeme endeksi %56,48, iscilik endeksi %17,77 artti.

Bina disi yapilar igin insaat maliyet endeksi, yillik degisim orani, Eyliil 2018
[2015=100]

(%)
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insaat maliyet endeksi ve degisim oranlari, Eyliil 2018 [2015=100]

Bironceki  Bironcekiyilin
ayagbre ayniayina gore

Sektdrler Maliyetgrubu  Endeks dedisim (%) dedgisim (%)
ingaat Toplam 182,87 5,88 39,66
Malzeme 190,19 8,00 50,04
Iscilik 165,28 0.46 17,24
Binaingaat Toplam 180,59 6,17 38,06
Malzeme 187,29 8,50 48,02
Iscilik 164,92 042 17,10
Bina digi Toplam 190,49 4,97 45,00
yapllanningaall  pya17eme 199,58 6,45 56,48
Iscilik 166.58 0,59 17,77
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Yapi 1zin Istatistikleri, Ocak-Eyliil, 2018

Yapi ruhsati verilen yapilarin yizoélcimi %55,1 azaldi. Belediyeler tarafindan verilen
yap! ruhsatlarinin 2018 yilinin ilk dokuz ayinda bir énceki yila gére bina sayisi %41.4,
yUz6lcimU %55,1, dederi %44,7, daire sayisi %58,6 azaldi. Yapi ruhsati verilen binalarin 2018
yili Ocak-Eylul aylan toplaminda; Yapilarin toplam yuzdlgimd 105,9 milyon m2 iken bunun
54.9 milyon m2’si konut, 31.3 milyon m2’si konut disi ve 19,6 milyon m2’si ise ortak kullanim
alani olarak gergeklesti. Kullanma amacina gére 72,5 milyon m2 ile en ylksek paya iki ve daha
fazla daireli ikamet amagh binalar sahip oldu. Bunu 9,2 milyon m2 ile kamu edlence, editim,
hastane veya bakim kuruluglari binalan izledi. Yapi sahipligine gore, 6zel sektoér 84,3 milyon
m2 ile en blylk paya sahip oldu. Bunu 20,1 milyon m2 ile devlet sektori ve 1,4 milyon m2 ile
yap! kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore ise toplam 485 bin 356 dairenin 441 bin 147'si
Ozel sektdr, 39 bin 262'si devlet sektdéri ve 4 bin 947’'si yapi kooperatifleri tarafindan alind.
Yapilarin toplam yizélcimiine gére 12,4 milyon m2 ile Istanbul en yiiksek paya sahip oldu.
Istanbul’'u, 7,4 milyon m2 ile Ankara, 5 milyon m2 ile Izmir illeri izledi. Yizélcimi en disik
olan iller sirasiyla Ardahan, Tunceli ve Sirnak oldu. Daire sayilarina gore Istanbul ili 62 bin 617
adet ile en ylksek paya sahip oldu. Istanbul’u 27 bin 523 adet ile izmir ve 23 bin 739 adet ile
Ankara illeri izledi. Daire sayisi en az olan iller sirasi ile Sirnak, Ardahan ve Tunceli oldu.
Yapi ruhsati, Ocak - Eyliil, 2016-2018

Bir onceki yilin ilk
dokuz ayina gore

Yil degisim orani (%)
Gostergeler 2018 20179 20167 2018 2017
Bina sayisi 77 004 131408 95912 414 37,0
YUzoigtm0 (m?) 105 881 806 235599 349 147 570 276 551 59,7
Deger (TL) 139836996 670 252 805 198 011 131 556 814 407 -447 92,2
Daire sayisi 485 356 1172 958 709 838 -58,6 65,2

(r) Yaps izin istatistikleri 2016 ve 2017 yillari verileri revize edimigtir.

Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilarin yizélgimi %1,6 artti. Belediyeler tarafindan
verilen yapi kullanma izin belgelerinin 2018 yilinin ilk dokuz ayinda bir 6énceki yilla gore bina
sayisl %3,7, yluzdlcimi %1,6, dederi %28,8, daire sayisi %3,8 artti. Yapi kullanma izin belgesi
verilen binalarin 2018 yili Ocak-Eylldl aylan toplaminda; Yapilarin toplam ylUzoélgimid 115,5
milyon m2 iken bunun 66,9 milyon m2’si konut, 25,9 milyon m2’si konut disi ve 22,7 milyon
m2’si ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti. Kullanma amacina gére 87,5 milyon m2 ile en
yuksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet amagl binalar sahip oldu. Bunu 6,1 milyon m2 ile
toptan ve perakende ticaret binalan izledi. Yapi sahipligine gore 6zel sektér 98,8 milyon m2 ile
en blyuk paya sahip oldu. Bunu 14,6 milyon mz2 ile devlet sektdri ve 2,1 milyon m2 ile yapi
kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore ise toplam 593 bin 945 dairenin 536 bin 271'i 6zel
sektdr, 48 bin 209'u devlet sektdri ve 9 bin 465'i yapi kooperatifleri tarafindan alindi. Yapilarin
toplam yuizélcimiine gére 19,1 milyon m2 ile Istanbul en yiiksek paya sahip oldu. Istanbul’u
10,3 milyon m2 ile Ankara, 6,7 milyon m2 ile Izmir izledi. Yuzdlgimi en disiik olan iller
sirastyla Sirnak, Ardahan ve Hakkari oldu. Daire sayilarina gére, Istanbul ili 105 bin 763 adet
ile en yiksek paya sahip oldu. Istanbul’'u 41 bin 795 adet ile Ankara ve 41 bin 153 adet ile
izmir illeri izledi. Daire sayisi en az olan iller sirasi ile Sirnak, Ardahan ve Hakkéri oldu.

-17 -



AARleBlR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Yapi kullanma izin belgesi, Ocak - Eyliil, 2016-2018

Bir onceki yilin ik
dokuz ayina gore

Yil degisim orani (%)
Gostergeler 2018 2017 2016 @ 2018 2017
Bina sayisi 85832 82 763 76874 37 7.7
YUz6lgOma (m?) 115 499 086 113710220 101 941 641 16 1.5
Deger (TL) 154 846311172 120 242 554 590 90 681 036 656 288 32,6
Daire sayisi 593 945 572 286 509 713 38 12,3

(r) Yap izin istatistikleri 2016 ve 2017 yillan verilen revize edimistir.

Konut Satis Istatistikleri, Ekim 2018

Turkiye'de 2018 Ekim ayinda 146 536 konut satildi. Turkiye genelinde konut satiglar
2018 Ekim ayinda bir 6énceki yilin ayni ayina gore %19,2 oraninda artarak 146 536 oldu. Konut
satislarinda, Istanbul 27 156 konut satisi ve %18,5 ile en yiksek paya sahip oldu. Satis
sayilarina gére Istanbul’u, 13 430 konut satisi ve %9,2 pay ile Ankara, 7 419 konut satisi ve
%5,1 pay ile Izmir izledi. Konut satis sayisinin diisiik oldugu iller sirasiyla 15 konut ile Hakkari
ve Ardahan, 79 konut ile Bayburt oldu.

Konut satis sayilari, 2017-2018
(Bin adet)
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Ipotekli konut satislari 2018 Ekim ayinda 8 065 olarak gerceklesti. Tirkiye genelinde
ipotekli konut satislan bir dnceki yilin ayni ayina goére %79,1 oraninda azalis gostererek 8 065
oldu. Toplam konut satislari icinde ipotekli satislarin paylr %5,5 olarak gerceklesti. Ipotekli
satislarda Istanbul 2 164 konut satisi ve %?26,8 pay ile ilk sirayr aldi. Toplam konut satislari
icerisinde ipotekli satis payinin en yiksek oldudu il %8,5 ile Bartin oldu.

Diger satis tlrleri sonucunda 138 471 konut el degistirdi Diger konut satislan Tirkiye
genelinde bir 6nceki yilin ayni ayina gore %64,3 oraninda artarak 138
471 oldu. Diger konut satislarinda istanbul 24 992 konut satisi ve %18 pay ile ilk siraya
yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislan icinde diger satislarin payir %92 oldu. Ankara 12
589 diger konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yi 6 886 konut satisi ile izmir izledi.
Diger konut satisinin en az oldudgu il 14 konut ile Hakkari oldu.

=2017
2018
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Satis sekline gore konut satisi, Ekim 2018 Satis durumuna gore konut satisi, Ekim 2018
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Konut satislarinda 74 815 konut ilk defa satildi. Tlrkiye genelinde ilk defa satilan konut
sayisi bir énceki yilin ayni ayina goére %31,3 artarak 74 815 oldu. Toplam konut satislar iginde
ilk satisin payl %51,1 oldu. Ilk satislarda istanbul 13 978 konut satisi ve %18,7 ile en yiiksek
paya sahip olurken, Istanbul’u 5 810 konut satisi ile Ankara ve 3 772 konut satisi ile Izmir
izledi.

Ikinci el konut satislarinda 71 721 konut el degistirdi. Turkiye genelinde ikinci el konut
satislan bir énceki yilin ayni ayina gére %8,9 artis gostererek 71 721 oldu. ikinci el konut
satislarinda da istanbul 13 178 konut satisi ve %18,4 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul'daki
toplam konut satislan iginde ikinci el satislarin payr %48,5 oldu. Ankara 7 620 konut satisi ile
ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 3 931 konut satisi ile Antalya izledi.

Yabancilara 2018 yili Ekim ayinda 6 276 konut satisi gergeklesti. Yabancilara yapilan
konut satislar bir dnceki yilin ayni ayina gére %134,4 artarak 6 276 oldu. Yabancilara yapilan
konut satislarinda, Ekim 2018'de ilk siraylr 2 283 konut satisi ile Istanbul aldi. Istanbul ilini
sirasiyla 1 160 konut satisi ile Antalya, 448 konut satisi ile Bursa, 392 konut satisi ile Ankara
ve 321 konut satisi ile Yalova izledi. Ulke uyruklarina gére en cok konut satisi Irak
vatandagslarina yapildi Ekim ayinda Irak vatandaglan Tlrkiye'den 1 439 konut satin aldi. Irak'i
sirasiyla, 557 konut ile iran, 378 konut ile Kuveyt, 341 konut ile Almanya ve 336 konut ile
Rusya Federasyonu izledi. Konut satislarinda 74 815 konut ilk defa satildi. Turkiye genelinde ilk
defa satilan konut sayisi bir 6nceki yilin ayni ayina gére %31,3 artarak 74 815 oldu. Toplam
konut satislan iginde ilk satisin payl %51,1 oldu. Ilk satiglarda Istanbul 13 978 konut satisi ve
%18,7 ile en ylksek paya sahip olurken, Istanbul’'u 5 810 konut satisi ile Ankara ve 3 772
konut satisi ile Izmir izledi.

Ikinci el konut satislarinda 71 721 konut el degistirdi. Tirkiye genelinde ikinci el konut
satislan bir énceki yihin ayni ayina gére %8,9 artis gostererek 71 721 oldu. ikinci el konut
satislarinda da istanbul 13 178 konut satisi ve %18,4 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul'daki
toplam konut satiglan iginde ikinci el satislanin paylr %48,5 oldu. Ankara 7 620 konut satisi ile
ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 3 931 konut satisi ile Antalya izledi. Yabancilara 2018 yili Ekim
ayinda 6 276 konut satisi gergeklesti Yabancilara yapilan konut satislari bir énceki yilin ayni
ayina gore %134,4 artarak 6 276 oldu. Yabancilara yapilan konut satiglarinda, Ekim 2018’de ilk
sirayl 2 283 konut satisi ile Istanbul aldi. Istanbul ilini sirasiyla 1 160 konut satisi ile Antalya,
448 konut satisi ile Bursa, 392 konut satisi ile Ankara ve 321 konut satisi ile Yalova izledi. Ulke
uyruklarina goére en ¢ok konut satisi Irak vatandaslarina yapildi. Ekim ayinda Irak vatandaslan
Tirkiye'den 1 439 konut satin aldi. Irak'i sirasiyla, 557 konut ile iran, 378 konut ile Kuveyt,
341 konut ile Almanya ve 336 konut ile Rusya Federasyonu izledi.
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Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis toplam ciro endeksi, Eyliil 2018
[2015=100]
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Sanayi sektdriinde ciro %49,4 artti. Takvim etkilerinden anndirnimis sanayi ciro endeksi,
2018 vyih Eylil ayinda bir onceki yilin ayni ayina gore %49,4 artti. Mevsim ve takvim
etkilerinden arindinlmis sanayi ciro endeksi ise bir énceki aya gére %5,4 artti. Insaat
sektérinde ciro %3,5 artti Takvim etkilerinden arnindirilmis insaat ciro endeksi, 2018 yili Eyldl
ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %3,5 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindinimis
insaat ciro endeksi ise bir 6nceki aya gore %3,2 azaldi. Ticaret sektériinde ciro %?26,2 artti
Takvim etkilerinden arindinlmis ticaret ciro endeksi, 2018 yili Eylil ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina gore %26,2 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis ticaret ciro endeksi ise bir
Onceki aya gore %0,1 azaldi. Hizmet sektoériinde ciro %37,1 artti Takvim etkilerinden
arindirilmis hizmet ciro endeksi, 2018 yil Eylll ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %37,1
artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis hizmet ciro endeksi ise bir énceki aya gore
%2,8 artti.

Ciro endeksleri ve degisim oranlari, Eyliil 2018 [2015=100]

Takvim etkilerinden Mevsim ve takvim
Anndinlmamig anndinimis etkilerinden anndiriimig
Yillik Aylik
degisim degisim
Sektdrler Endeks  Endeks (%) Endeks (%)
Toplam ciro 198,7 2001 32,3 191,5 1,8
Sanayi 2227 2238 494 2152 54
ingaat 188,3 192,0 35 2017 -3.2
Ticaret 1839 1855 26,2 176,9 -01
Hizmet 2050 2055 371 1876 28
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3-8 Gayrimenkuliin Yapilanma/Imar Durumu ve
Kullanimina Dair Yasal izin Ve Belgeler

Imar Durumu

izmir 1li, Konak Ilgesi, Akdeniz Mahallesi 971 ada, 17 parsel, 1/1.000 &lcekli, Alsancak
Uygulama Imar Plani kapsaminda; ‘TM1 (*) - Ticaret Secenekli Konut Bélgesi (zemin katta
konut yapilamaz)’ icinde kalmakta olup, B-7, bitisik nizam, 7 kat, hmax 21,80 m yapilasma
kosullarina sahiptir.

Dederleme konusu parsel, tescilli eski eser karsisi oldugundan, her tiirlii islem icin Izmir
Kiiltiir ve Tabiat Varhklarini Koruma Bdlge Kurulu’'ndan (K.T.V.K.B.K) izin alinmasi
gerekir. Iimar durum paftasi rapor ekinde sunulmustur.

*Dederleme konusu tasinmaz ile ilgili resmi imar durumu hakkinda 25.10.2018 tarihli dilekge
ile Konak Belediyesi Imar Midirligi’ne basvurulmus olup, rapor tarihi itibari ile dilekgemize
yazill cevap verilmemistir. Imar durum vyazisin tarafimiza ulasmasi durumunda
raporumuzun revize edilmesi onerilmektedir.

Plan Notu:

(*) : Uygulama Imar Plani’'nda TM kullanimi “Konut, carsi, biiro, perakende ticaret, edlence
yerleri, turistik tesisler, otel ve motel, yerel ve bdlgesel kamu kuruluglari, ¢ok katli tasit parki
vb. yapilabilir. Zemin katlarda konut yapilamaz.” seklinde agiklanmaktadir.

Mimari Proje

Tasinmazin Konak Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudarligiu arsiv dosyasinda yapilan
incelemede; ana gayrimenkule ait 25.12.1958 onay tarihli mimari projesi, 08.09.1995 Emlak
Bankasi ve 15.09.1995 Merkez Ilce Belediyesi onay tarihli “Cephe tadilati ve galeri katina ilave”
icin tadilat projesi ve 22.03.2004 onay tarihli "Cephe Tadilati” i¢in dizenlenmis tadilat mimari
projeler incelenmistir.

Ruhsat ve Yapi Kullanma Izin Belgeleri

Ana gayrimenkule ait 20.06.1960 tarih ve 2/11/923 sayili 5.046 m2’lik banka Ishani alani icin
verilmis gekme kati iceren Yapi Ruhsati ile 19.09.1995 tarih ve 923/1960 no.lu Tadilat Yapi
Ruhsati belgeleri incelenmistir.

Ana gayrimenkul icin dizenlenmis 07.11.1962 tarihli Oturma Belgesi ile 15.05.1996 tarih ve
657 no.lu 45 m2lik batar kisim igin dizenlenmis Tadilat Yapr Kullanma Izin Belgesi
incelenmistir.

Degerlemesi yapilan tasinmazin ilgili mevzuat geredince yapi ruhsati, yapi kullanim izin belgesi
gibi tim izinleri alinmis ve projesine uygun olarak insa edildigi ve cins tashih isleminin
gerceklestirilmis oldugu goralmustur.

Yapi Denetim

Tasinmaz 4708 sayili Yapimi Denetimi Hakkindaki Kanun’un vydrirlide girmesi Oncesi
ruhsatlandirilip insa edilmistir.

Ceza/Tutanak

Dederleme konusu tasinmazin yerinde yapilan inceleme sonucunda projelerine uygun olarak
insa edildigi tespit edilmis, Konak Belediyesi Imar ve Sehircilik Muadurligiu arsivindeki
dosyasinda dederleme konusu tasinmazin yer aldigi yapi ile ilgili olarak; 3194 Sayili Imar
Kanunu Madde: 32 ve 42 ile ilgili herhangi bir yap! tatil tutanagi, encimen karari ve cezaya
rastlanmamistir.
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3-9 Tasinmazin Tanitilmasi

3-9-1 Ulasim Ozellikleri

Dederlemeye konu tasinmaz; Akdeniz Mahallesi, Cumhuriyet Bulvari, No:
58, Konak/izmir posta adresinde yer almaktadir. Tasinmaza ulasim igin; sehrin ana
arterlerinden olan Cumhuriyet Bulvar ile Fevzi Pasa Bulvari kesisim noktasindan kuzey
istikametine Cumhuriyet Bulvarina girilir. Bulvar Gzerinde yaklasik 100 m ilerlenir ve sadda
konumlu konu tasinmaza ulasilr.

Tasinmazin bulundugu bolgenin ulasim ve alt yapi problemi bulunmamakta olup,
IZDENiz tarafindan Konak, Alsancak, Pasaport, Goztepe iskelelerinden 6zellikle Karsiyaka,
Bostanli, Bayrakh ve Ugkuyular'a sehir ici vapur hatlar calismaktadir. Rayli sistem olarak ise;
TCDD tarafindan utlke demiryolu agina bagli Basmane ve Alsancak Gari aracilidiyla sehirlerarasi
yolcu ve yik tasimacihdina biyik katki saglamakta, ilcede Izmir Blyiiksehir Belediyesine ait
izmir Metrosunun Fahrettin Altay - Ev-Ka 3 istasyonlarn arasinda calisan hattinin buyik bir
kismi (17 istasyondan 11'i) Konak ilge sinirlan igerisinde yer almaktadir. Ayrica havaalani,
Aliaga hattinda calisan Izmir Blyiiksehir Belediyesine ait IZBAN rayli sistemi de Konak ilce
merkezinden gecmekte ve Hilal istasyonunda izmir metrosuyla kesisme saglamaktadir.
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3-9-2 Tasinmazin Teknik, Fiziksel ve Yapisal Ozellikleri

Tasinmaz;

Degderleme konusu tasinmaz; Izmir ili, Konak Ilcesi, Akdeniz Mahallesi, 971 ada,
739,00 m2 alanh 17 parsel (izerinde kayitll “Bes Magaza ve iki Yazihaneyi Havi Banka Binasi”
vasfi ile kayithdir. Tasinmaz; bitisik nizamda betonarme karkas yapi tarzinda 4-B yapi sinifinda
zemin + 5 normal kat + teras kati seklinde projelendirilip insa edilmistir.
Binanin dis cephesi, kompozit kaplama olup, ana giris kapisi binanin glineybati cephesinden
Cumhuriyet Bulvan UGzerinden verilmistir. Kat sahanlik zeminleri ve merdiven basamaklan
mermer; pencereleri camli aliminyum dogramadir. Giris kapisi caml aliminyum dogramadir.
Dederleme konusu binada split klima sistemi, yangin alarm sistemi, bir tanesi yuk asansori
olmak lzere, toplam 3 adet asansoér, jeneratdr, yangin kacgis merdiveni, merkezi isitma sistemi
mevcut olmakla birlikte tavan tipi klimalar ile iklimlendirme saglanmaktadir.

Mimari Projesine Gore;

Binanin zemin kati musteri holl, bdlge mudurligu girisi, bireysel bankacilik ve gise
islemlerinin gerceklestigi boélimler, arsiv, operasyon, kasalar, wc-lavabo boélimleri ve mutfak
hacimlerinden olusmakta olup, yaklasik briit 694,00 m2 kullanim alanlidir.

Binanin galeri katinda sube mudiri, operasyon, sistem odasi, arsiv odasi, galeri
boslugu ve wc-lavabo hacimlerinden olusmakta olup, yaklasik brit 560 m2 kullanim alanhdir.
Dederleme konusu tasinmazin onayli mimari projesine goére 1-2-3-4 ve 5. normal katlarinda
yobnetici odalan ve calisma alanlan yer almakta olup, bu katlar yaklasik brit 694’er m?2
kullanim alanina sahiptir.

Tasinmazin teras katinda yemek salonu ve mutfak hacimleri yer almakta olup, yaklasik
brit 367 m2 kullanim alanlidir. Bina onayli mimari projesine gbére yaklasik 5.091 m=2 brit
kullanim alanhdir.

Tasinmazin yerinde yapilan incelemelerinde;

Zemin katta misteri holl, bélge midirlaga girisi, bireysel bankacilik ve gise islemlerinin
gerceklestigi bolumler, arsiv, operasyon, kasalar, wc-lavabo bolimleri ve mutfak hacimleri ile
galeri katindaki sube muidurd, operasyon, sistem odasi, arsiv odasi, galeri boslugu ve wc-
lavabo hacimleri birlikte banka subesi olarak kullanilmaktadir. Tagsinmazin zemini karo seramik,
personel bélimleri ve ofislerde laminant parke, islak hacimlerde seramiktir. Duvarlar saten
boyall ve tavanlar ise yasam alanlarinda asma tavan, diger alanlarda algl sivadir. Katlar arasi
sirkiilasyon mermer merdiven ile saglanmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazin yerinde yapilan incelemelerinde;

1.normal katinda Kredi Proje Dederlendirme birimi olarak hizmet verilmekte,

2.normal katinda Izmir Ticari Subesi hizmet vermekte,

3.normal katinda Insaat ve Ekspertiz Daire Baskanli§i deposu, Izmir Takip ve Operasyon,
Hukuk Risk Tasfiye Bdlium Midirligi, Kredi Garanti Fonu A.S. Saglik Unitesi, I¢ Kontrol, Teftis
Odasi birimleri bulunmakta,

4.normal katta; Izmir 2.Bdlge Koordinatérligi yer almakta,

5.normal kat; Halk Akademi Izmir adi altinda egitim kati olarak kullaniimakta,

6.kat; teras kati olup, kafeterya ve konferans salonu olarak kullaniimaktadir.
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BOLUM 4-PIYASA ARASTIRMASI

4-1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis
Bedelleri ile Bunlarin Segilmesinin Nedenleri

Not : Emsal tasinmazlarin zemin kat birim dederi hesaplanirken faydali alan hesabi kullaniimis
olup, zemin katin tamami, bodrum ve cat katin 1/5'i, asma katin ¥2'si, diger katlarin 1/3’Q
dikkate alinmistir.

SATILIK BINA EMSALLERI

EMSAL 1: NAZIM EMLAK: 0232 285 50 96

Dederleme konusu tasinmazlarin bulundugu bdélgede konumlu zemin + 4 normal kat + cati kat
seklinde zemin 125 m?2, 1 kat 120 m?2, 2. kat 150 m2, 3. ve 4. katlar 150 m2 ve gati kati 75 m2
olmak lzere toplam 770 m2 kullanim alanh 16.000,-TL kira getirili komple bina 4.300.000,-TL
bedel ile satilik olup %5 pazarlik pay! oldugu bilgisi alinmistir. Konu tasinmaz fiziksel 6zellikleri
itibariyle kismen avantajli olup, pozitif yénde %5 konum dizeltmesi yapilmistir.

BiRiIM SATIS DEGERI

PAZARLIK SONRASI BIiRiM SATIS DEGERI

DUZELTME SONRASI BIRiM SATIS DEGERI

DUZELTILME SONRASI BiRiM KiRA DEGERI

330 m?2

13.030,-TL/m?2

12.379,-TL/m?

13.030,-TL/m?2

48,48-TL/m?2

EMSAL 2: A EMLAK: 0542 439 63 99

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bélgede konumlu 4 kath toplam 400 m2 kullanim
alanh 8.000,-TL kira getirili yeni bina 2.950.000,-TL bedel ile satilik olup 2.500.000,-TL bedel
ile pazarlikli alinabilecedi bilgisi alinmistir. Konu tasinmaz fiziksel 6zellikleri itibariyle avantajh
olup, pozitif yéonde %5 konum dizeltmesi yapilmistir.

BiRiM SATIS DEGERI

PAZARLIK SONRASI BiRiM SATIS DEGERI
DUZELTME SONRASI BIRiM SATIS DEGERI
DUZELTILME SONRASI BIRiM KiRA DEGERI

14.750,-TL/m?
12.500,-TL/m?
13.125,-TL/m?
42,00-TL/m2

200 m2

EMSAL 3: SAHIBINDEN: 0530 285 69 71

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bélgede konumlu 6 kath toplam 850 m2
kullanim alanh, 15.000,-TL kira getirili komple bina 3.500.000,-TL bedel ile satilik olup %5
pazarlik payl oldugu bilgisi alinmistir. Konu tasinmaz fiziksel oOzellikleri itibariyle oldukga
avantajl olup, pozitif yénde %20 konum ve %05 nitelik dizeltmesi yapilmistir.

BiRiM SATIS DEGERI 10.019,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI Bi_Ri_M SATIS DEEiERi_ 349 m?2 9.518,-TL/m?
DUZELTME SONRASI BIRIM SATIS DEGERI 12.022,-TL/m?2
DUZELTILME SONRASI BIRiM KiRA DEGERI 51,53 -TL/m?

SATILIK DUKKA EMSALLERI

EMSAL 1: TURYAP ALSANCAK VE MiTHATPASA TEMSILCiLiGi: 0232 463 63 63

Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan binanin zemin katinda yerlesik 80 m2

zemin 40 m?2 asma olmak Uzere toplamda 120 m2 kullanim alanl dikkan 1.100.000,-TL bedel
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ile satilk olup %10 pazarlik payr oldugu bilgisi alinmistir. Konu tasinmaz fiziksel 6zellikleri
itibariyle avantajli olup, pozitif yénde %10 konum ve %10 nitelik dizeltmesi yapilmistir.

BiRiM SATIS DEGERI

PAZARLIK SONRASI BiRiM SATIS DEGERI

DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI

100 m?2

11.000,-TL/m?2

10.450,-TL/m?

12.650,-TL/ m?2

EMSAL 2: EMLAKTAS EMLAK: 0232 472 22 55

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan binanin zemin katinda yerlesik 290
m2 kullanim alanh oldudu belirtilen fakat 100 m2 otopark alani oldudu bilinen dikkan
2.500.000,-TL bedel ile satilik olup %10 pazarlik pay! oldugu bilgisi alinmistir. Konu tasinmaz
fiziksel 6zellikleri itibariyle avantajli olup, pozitif ydnde %10 konum ve %5 nitelik dlizeltmesi
yapilmistir.

BiRiM SATIS DEGERI

PAZARLIK SONRASI BiRiM SATIS DEGERI

DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI

190 m2

13.157,-TL/m?

11.842,-TL/m?

13.815,-TL/ m?

EMSAL 3: BIRLIK EMLAK: 0232 285 29 95

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan binanin zemin katinda yerlesik 160
m2 kullanim alanh oldugu beyan edilen diikkan 1.600.000,-TL bedel ile satilik olup %5 pazarlk
pay! oldugu bilgisi alinmistir. Konu tasinmaz fiziksel 6zellikleri itibariyle oldukga avantajli olup,
pozitif ydnde %20 konum ve %10 nitelik dizeltmesi yapiimistir.

BiRiM SATIS DEGERI 10.000,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 160 m2 | 9,500,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 12.500,-TL/m?2

EMSAL 4: REMAX COMFORT: 0232 421 04 56

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan binanin zemin katinda yerlesik 32 m2
kullanim alanh oldugu beyan edilen diikkan 420.000,-TL bedel ile satilik olup %5 pazarlik payi
oldugu bilgisi alinmistir. Konu tasinmaz fiziksel 6zellikleri itibariyle avantajli olup, pozitif yonde
%5 konum ve %5 nitelik dizeltmesi yapiimistir.

BiRIM SATIS DEGERI

PAZARLIK SONRASI BiRiM SATIS DEGERI

DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI

32 m2

13.125,-TL/m?

12.469,-TL/m?

13.781,-TL/m?

SATILIK OFIS EMSALLERI

EMSAL 1: SAHIBINDEN: 0532 476 02 33

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgeye yakin konumda yer alan binanin 4. normal
katinda yerlesik 25 m2 kullanim alanl ofis/isyeri 94.000,-TL bedel ile olup %5 pazarlik payi
oldugu bilgisi alinmistir. Konu tasinmaz fiziksel 6zellikleri itibariyle avantajli olup, pozitif yénde
%20 nitelik dizeltmesi yapilmistir.

BiRiM SATIS DEGERI 3.760,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 25 m? 3.572,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 4.324,-TL/m?2
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EMSAL 2: SAHIBINDEN: 0505 494 14 11

Dederleme konusu tasinmazin bulundugu bdlgeye yakin konumda yer alan binanin 5. normal
katinda yerlesik 14 m2 kullanim alanh ofis/isyeri 45.000,-TL bedel ile satilik olup %5 pazarlk
pay! oldugu bilgisi alinmistir. Konu tasinmaz fiziksel 6zellikleri itibariyle oldukga avantajli olup,
pozitif yénde %5 konum ve %15 nitelik dizeltmesi yapilmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 3.214,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 14 m?2 3.054,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 3.696,-TL/m?2

EMSAL 3: SAHIBINDEN: 0532 342 19 60

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgeye yakin konumda yer alan binanin 4. normal
katinda yerlesik 50 m2 kullanim alanli 1.500,-TL kira getirili ofis/isyeri 250.000,-TL bedel ile
satilik oldugu bilgisi alinmistir olup %5 pazarlik payi oldugu bilgisi alinmistir. Konu tasinmaz
fiziksel ozellikleri itibariyle avantajli olup, pozitif yénde %5 nitelik dizeltmesi yapilmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 5.000,-TL/m?2
PI:\.ZARLIK SONRASI Bi_Ri_M SATIS DEfiERi. 50m?2 4.750,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 5.500,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM KiRA DEGERI 30,00 TL/m?2

KIRALIK BINA EMSALLERI

EMSAL 1: iZMiR INFO EMLAK: 0532 404 62 69

Dederleme konusu tasinmazin bulundugu bdlgede konumlu 2 katli ve 6 boélimden olussan
toplam 550 m2 kullanim alanli komple bina 23.000,-TL/ay bedel ile kiralik oldugu bilgisi
alinmistir. %5 pazarlik payi oldugu 6grenilen emsal tasinmaz konu tasinmaza gére konum ve
fiziksel 6zellikleri itibariyle oldukga dezavantajli olup, pozitif yonde %10 konum ve %10 nitelik
diizeltmesi yapiimistir.

BiRIM KiRA DEGERI 367 m2 62.73 TL/m2/ay
DUZELTME SONRASI BIRIM KiRA DEGERI 72.14 TL/m?2/ay

EMSAL 2: REHA MEDIN EMLAK: 0232 465 33 62

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede konumlu 6 kath toplam 930 m2 kullanim
alanl komple bina 35.000,-TL/ay bedel ile kiralik oldugu bilgisi alinmistir. %5 pazarlik payi
oldugu 6grenilmistir.

BiRiM KIRA DEGERI 413 m2 |84.68 TL/m2/ay
DUZELTME SONRASI BiRIM KiRA DEGERI 80.44 TL/m2/ay

EMSAL 3: MAVI OFiS GAYRIMENKUL: 0232 502 20 25

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu boélgede konumlu 30 yasinda 8 katli toplam 3000 m?2
kullanim alanli komple bina 80.000,-TL/ay bedel ile kiralik oldugu bilgisi alinmistir. %5 pazarlik
payl oldugu odgrenilen emsal tasinmaz konu tasinmaza goére fiziksel oOzellikleri itibariyle
dezavantajli olup, pozitif yénde %10 nitelik dizeltmesi yapilmistir.

BiRIM KiRA DEGERI 1250 m2 |©4:00 TL/m2/ay
DUZELTME SONRASI BIRIM KiRA DEGERI 67.20 TL/m2/ay
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EMSAL 4: ALACATI GAYRIMNKUL: 0545 712 97 12

Dederleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede konumlu bodrum + zemin + 7 normal kat
2700 m2 ve zemin + 4 normal kat 1100 m2 toplam 3800 m2 kullanim alanh 2 adet komple
bina 125.000, TL bedel ile kiralik oldugu bilgisi alinmistir. %10 pazarlik payi oldugu 6grenilen
emsal tasinmaz konu tasinmaza goére konum O&zellikleri itibariyle dezavantajli olup, pozitif
ybnde %10 konum dizeltmesi yapiimistir.

BiRiM KiRA DEGERI 1574 m2 | 79:42 TL/m2/ay
DUZELTME SONRASI BIRIM KIRA DEGERI 95.30 TL/m?2/ay

EMSAL 5: GENEL BEYAN: 0536 919 38 39

Dederleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bodlgede konumlu 5 katli toplam 380 m?2
kullanim alanli komple binanin 5.000,-TL kira getirisi oldugu bilgisi alinmistir. Konu tasinmaz
fiziksel oOzellikleri itibariyle oldukga avantajli olup, pozitif yonde %20 konum ve %25 nitelik
dizeltmesi yapiimis olup

BiRiM KIRA DEGERI 140 m2 | 35:71 TL/m?/ay
DUZELTME SONRASI BIRIM KiRA DEGERI 50.00 TL/m2/ay

Yapilan piyasa arastirmasi sonucu tasinmazin bulundugu cadde (zerinde veya yakin konumda
yer alan benzer 6zelliklerdeki satisa ve kiraya sunulmus dikkan, komple bina ve biiro emsalleri
elde edilmis, emsal mulklerin satisa/kiraya arz bedelleri karsilastinlmistir.

BOLUM 5-VERI ANALIZI VE SONUCLAR

5-1 Degerleme Islemini Olumlu-Olumsuz Yénde Etkileyen Ve Sinirlayan
Faktorler

Olumlu Etkenler:
o Iscilik ve yapi kalitesinin cevre binalara oranla daha iyi olmasi,
e Kose konumda yer almasi,
e Bina cephesinin genis olmasi,
¢ Cins tashihine konu olmasi ve YKIB bulunmasi,
Olumsuz Etkenler:
¢ Yodun otopark sorununun oldugu bolgede tasinmaza ait otoparkin bulunmamasi

5-2 En Iyi ve En Verimli Kullanim Analizi

En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandinlmis bir mulkin fiziksel
olarak mimkin, uygun bir bicimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en ylksek
dederle sonuclanan, makul bir bigimde olasi ve yasal kullanimidir. En iyi ve en verimli kullanim
dort dolayh kriteri yerine getirmelidir. Ancak bu kriterler saglandiktan ve cesitli alternatif
kullanimlar elendikten sonra sonuglandirilir.

- Fiziksel olarak kullanimi mimkun,

- Yasal mevzuata uygun,
- Ekonomik agidan faydali,

- Onerilen kullanim azami diizeyde verimli olmalidir.

Tdm sorularin kriterleri saglayan kullanim en iyi ve en verimli kullanimdir. Bu galisma
kapsaminda dederleme konusu tasinmazin mevcut imar plani kosullan ve g¢evresindeki
yapilasmalar ile uyumlu olarak, en iyi ve en verimli kullaniminin “Banka-Is Merkezi” oldugu
disinilmektedir.
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5-3 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler

5-3-1 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler

Yapilan degerleme calismalarinda dort farkli deger yaklasim yontemleri kullanilmaktadir.
Kullanilan bu yéntemler “Emsal Karsilastirma Yaklagimi”, “Gelir indirgeme Yaklagimi”, “Maliyet
Yaklasimi” Ve “Gelistirme Yaklagimi“dir.

5-3-1-1 Emsal Karsilastirma Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miulklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi
yapilan miilk, acik piyasada gergeklestirilen benzer milklerin satislaryla karsilastirilir. Istenen
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

5-3-1-2 Gelir Indirgeme Yéntemi

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda mulkin getirecedi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari
ve isletme giderleri isletme doénemi igin analiz edilir. Dederleme uzmani, gayrimenkulln
gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugiinki dederini
belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkh metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla carpilmasi
sonucu dedere ulasilir. Indirgenmis Nakit Akisinda ise; goétiirii bedeli uygulanarak gelir modeline
yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buginkl dederine getirilerek
gayrimenkulin dederi saptanir. Bazi gayrimenkuller o6zellikleri itiban ile gelistirilecedi
distnulerek degerlendiriimeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkullin gelistirilmesi nedeni ile
saglayacadi net gelirler gelistiriimesi nedeni ile yapilacak giderlerden dusllerek bulunan net
gelirleri dikkate alinir, miteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani
ile gayrimenkultin buginkl dederine ulasilir.

5-3-1-3 Maliyet Yontemi

Bu yontemde, var olan bir yapinin ginimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkulin dederlemesi igin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkulin
dederinin arazi ve binalar olmak Uzere iki farkl fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
Yéntemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkultin dedgerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi g6z 6nline alinir. Bir baska deyisle bu yontemde,
mevcut bir gayrimenkulln bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacadi kabul edilir. Dederleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin buginki yeniden
insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir gikar veya
kazang varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten cikarilmasi ve son olarak da
arazi dederi eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi
ile aciklanabilir. Kullanim dederi ise, “Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun dederini
bilmese bile malin gergek bir dederi vardir * seklinde tanimlanmaktadir. Maliyet yaklasiminda
gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa dederine eklenmesi sureti ile milkin
dederi belirlenmektedir.
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5-3-1-4 Gelistirme Yontemi

Bu yaklasimda planlanan bir proje ve/veya arsa Uzerinde gelistirilebilecek projeler
varsayimlarla modellenir. Bu modelleme yasal ve fiziksel olarak mimkin, finansal olarak
olanakli, ekonomik olarak azami dizeyde verimli olmalidir. Bu calismalarda projenin girisimci
yoninden incelenmesi yapilir. Calisma kapsaminda proje konusu Grinin yer aldigi sektoriin
mevcut durumu ve gelecege yoénelik beklentilerin incelenmesi ve dederlendiriimesi s6z
konusudur. Projenin yapilmasli durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin
pazarlama politikalarnn ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve
harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir. Gelistirilmesi durumunda sektdriin genel
durumu, benzer projelerin istatistiksel rakamlan ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler
cevresinde proje ile ilgili varsayimlarda bulunulur. Bu calismalar neticesinde projenin
performans tahmini yapilarak projenin gelirlerin indirgenmesi yontemi ile net buglinkii deger
hesabi yapilir.

5-3-2 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemlerin Analizi

Degerleme galismasinda pazarda benzer Ozellikler tasiyan satisa, kiraya arz edilmis olan
gayrimenkuller ve tasinmazin kira/satis bedellerine yonelik emsaller temin edildigi icin Emsal
Karsilastirma ve Gelir indirgeme Yéntemi birlikte kullanilimigtir.

5-3-2-1 Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Deger Analizi

Yapilan piyasa arastirmasi sonucunda tasinmaz ile ayni cadde Uzerinde ve yakin konumda
yer alan benzer nitelikli satisa ve kiraya arz edilmis diikkan, komple bina ve bliiro emsalleri elde
edilmigtir. Satisa arz edilen blro ve dikkan emsalleri icin karsilastirma ve olumlu/olumsuz
Ozellikleri g6z 6niunde bulundurularak serefiye dizeltmesi yapilmistir. Bu baglamda zemin kar
birim satis dederi 12.956,-TL ve kira birim dederi de 60,- TL/m?2 olarak tahmin ve takdir
edilmistir. Buna goére diger katlar kullanim kosullari da dikkate alinarak bu dederlere gore
indirgenmis ve tasinmaz dederi belirlenmistir;

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMINE GORE KDV HARIC SATIS DEGERI: 28.794.550,- TL

Sira No Bulundugu Kat LB B 2l Rl Hesaplanan Degeri(TL)
(m2) (TL/m2)

1 Zemin 694,00 12.956 8.991.751 TL
2 Galeri Kati 560,00 6.478 3.627.796 TL
3 1. Normal Kat 694,00 4.319 2.997.250 TL
4 2. Normal Kat 694,00 4.319 2.997.250 TL
5 3. Normal Kat 694,00 4.319 2.997.250 TL
6 4. Normal Kat 694,00 4.319 2.997.250 TL
7 5. Normal Kat 694,00 4.319 2.997.250 TL
8 Teras Kat 367,00 3.239 1.188.751 TL

Toplam 28.794.550 TL
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EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMINE GORE KDV HARIC KIRA DEGERI: 133.536,- TL

Rullanim Alan Birim Deger
Sira No Bulundugu Kat (m2) (TL/m2) Hesaplanan Degeri(TL)

1 Zemin 694,00 60 41.700 TL
2 Galeri Kati 560,00 30 16.824 TL
3 1. Normal Kat 694,00 20 13.900 TL
4 2. Normal Kat 694,00 20 13.900 TL
5 3. Normal Kat 694,00 20 13.900 TL
6 4. Normal Kat 694,00 20 13.900 TL
7 5. Normal Kat 694,00 20 13.900 TL
8 Teras Kat 367,00 15 5513 TL

Toplam 133.536 TL

5-3-2-2 Gelir Indirgeme Yéntemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu tasinmazin niteligi ve kullanim amaci g6z 6ninde bulundurularak
Direkt Indirgeme yaklagimi kullanilmigtir.

Konu tasinmazin bulundugu cadde U(zerinde yer alan binalarda konumlu dikkan ve
birolarin kira bedelleri incelenmis; dederleme konusu tasinmazin toplam aylk kira bedelinin
133.535,-TL olacadi kanaatine varilmistir.

Yapilan piyasa arastirmasi, elde edilen emsal ve bilgileri ile ofis verileri irdelenmis,
bdlgede kullanilan gayrimenkuller icin brit kira carpani 18 yil olarak belirlenmis ve satis
dederlerine ulasiimistir.

DIREKT GELiR INDIRGEME YONTEMINE GORE KDV HARIC SATIS DEGERI: 28.843.707,-TL

Birim Kira Aylk Kira Yillik Kira
Sira No Kat No Toplam Briit Alan (m2)] Degeri(TL/m2) Degeri(TL) Degeri(TL) Biiriit Kira Carpani Piyasa Degeri(TL)
1 Zemin 694 m2 60,09 TL 41.699,54 TL 500.394,54 18 9.007.101,72
2 Galeri Kati 560 m2 30,04 TL 16.824,02 TL 201.888,29 18 3.633.989,17
3 1. Normal Kat 694 m2 20,03 TL 13.899,85 TL 166.798,18 18 3.002.367,24
4 2. Normal Kat 694 m2 20,03 TL 13.899,85 TL 166.798,18 18 3.002.367,24
5 3. Normal Kat 694 m2 20,03 TL 13.899,85 TL 166.798,18 18 3.002.367,24
6 4. Normal Kat 694 m2 20,03 TL 13.899,85 TL 166.798,18 18 3.002.367,24
7 5. Normal Kat 694 m2 20,03 TL 13.899,85 TL 166.798,18 18 3.002.367,24
8 Teras Kat 367 m2 15,02 TL 5.512,87 TL 66.154,47 18 1.190.780,38
Toplam Kullanim Alani 5.091 m2 Hesaplanan Kira | =) 5 oo es 1| 1.202.677,37 TL | Toplam Deger (1) | 28.843.707,46 1L
(m2) Degeri (TL)

5-3-2-3 Maliyet Yontemine Gore Deger Analizi

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede yapilasma ve doluluk oraninin ylksek
olmasi sebebiyle bos satilik ve kisa siire dnce satisi yapilmis arsa emsali elde edilememis ve
Maliyet Yontemi kullaniimamistir.

5-3-2-4 Gelistirme Yontemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu cins tashihli tasinmazin halihazirdaki kullanim durumunun verimli bir
kullanim 6zelligi tasimasi sebebiyle Gelistirme Yontemi kullaniimamistir.
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5-3-2-5 Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Gayrimenkul tGzerinde herhangi bir hukuki sorun bulunmamaktadir.

5-3-2-6 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuglar

Konu calisma Uizerinde proje gelistirilen bir arsa calismasi dedildir. Bu nedenle proje
gelistirme ydntemi uygulanmamistir.

5-3-2-7 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Konu tasinmaz tek bir malike ait olup, misterek veya bolinmis bir kullanim
bulunmamaktadir.

5-3-2-8 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde
Emsal Pay Oranlari

Hasilat paylasimi ve kat karsiligi yéntemi kullanilmamistir.

BOLUM 6 - ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1 Farkh Deﬁerlem_e Metotlarn ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastirilmasi ve Bu
Amagla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Dederleme calismasinda mevcut pazarda benzer ozellikler tasiyan ve satisa arz edilmis
olan gayrimenkuller ve kira gelirlerine yonelik emsaller tespit edildigi icin Emsal Karsilastirma
yéntemi ile Gelir indirgeme Yéntemi uygulanmistir. Taginmazin bulundugu bélgede yapilan
tespitler, firma yetkililerinden ve resmi kuruluslardan temin edilebilen bilgiler karsilastirilarak
elde edilen sonuclarin bir arada yorumlanmasi ile dederleme yapilmistir. Her iki yontem sonucu
ulasilan dederlerin aritmetik ortalamasinin yuvarlanmasi ile tasinmazin glnumuiz piyasa
kosullarinda TL cinsinden nakit veya nakit karsiligi pesin satis degeri belirlenmistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMi SONUCU ULASILAN SATIS DEGERi 28.794.550,-TL
(KDV HARIC)
GELIR INDIRGEME YONTEMI SONUCU ULASILAN SATIS DEGERI 28.843.707,-TL
(KDV HARIC)

UYUMLASTIRILMIS SATIS DEGERI (KDV HARIC)

28.819.128,-TL
= 28.819.000,-TL

AYLIK KiRA DEGERI (KDV HARIC) ~ 134.000,-TL

6.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Rapor icerisinde asgari bilgilerden yer verilmemis bir unsur bulunmamaktadir.

6-3 Yasal Gerekliliklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerlemesi yapilan tasinmazin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim izinlerinin alindig,
yapl ruhsatinin ve yapi kullanma izin belgesinin bulundugu, onayli mimari projesi ile mahal
durumun uyumlu oldugu tespit edilmistir
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6.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakhklari
Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel
Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Konu gayrimenkulln projesi ile uyumlu olmasi, tapu kayitlan ile fiili kullanim seklinin
uyumlu olmasi nedeniyle GYO portféyiine “Bes Madaza ve Iki Yazihaneyi Havi Banka Binasi*
olarak alinmasinin Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde uygun oldugu kanaatine
varilmistir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile Ilgili Sirketimizce Yapiimis
Degerleme Calismalari Hakkinda Bilgi

Konu tasinmaz igin firmamizca gegmis tarihte hazirlanmis dederleme raporuna iliskin
bilgiler asagidadir.

RAPOR ADI RAPOR TARIHI KDV HARIC SATIS DEGERI
2016-HALKGYO-33 14.12.2016 24.650.000,-TL
2017-HALKGYO-33 22.12.2017 27.110.000,-TL

BOLUM 7 - SONUC

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi'ne ait olan Izmir ili, Konak Ilcesi, Akdeniz
Mahallesi, 971 ada, 17 parselde “Bes Magaza ve iki Yazihaneyi Havi Banka Binasi” vasfiyla
kayith tasinmazin niteligi, kullanim amaci, konumu, yasi, fiziki ve mimari 6zellikleri, alani,
ginimiz ekonomik kosullani ve bdlgedeki gayrimenkullerin satis bedelleri géz o6nilinde
bulundurularak;

KDV Haric Satis Degeri : 28.819.000.-TL ] . .
(YIRMISEKIZMILYONSEKIZYUZONDOKUZBINTURKLIRASI)

KDV Dah_il Sat!§ Degeri : 3£_l.00§.420_,_-TL_ o .
(OTUZDORTMILYONALTIBINDORTYUZYIRMITURKLIRASI)

KDV Haric Aylik Kira Dederi : 134.000.-TL (YUZOTUZDORTBINTURKLIRASI)

KDV Dahil Aylik Kira Degeri : 158.120,-TL (YUZELLISEKiZBINYUZYIRMITURKLIRASI)
olacadi tahmin ve takdir edilmistir.

Rapor tanzim tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi Déviz Kurlari;
Alis; 1 USD: 5,2889 TL, 1 EURO: 6,0245 TL, Satis; 1 USD: 5,2985 TL, 1 EURO: 6,0354 TL

Tasinmazin Sigortaya Esas Degeri;

Degerlemeye konu tasinmazlar 4-B yapi sinifi grubuna dahil olup 26 Nisan 2018 tarih ve
30403 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Mimarlik ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin
Hesabinda Kullanilacak 2018 Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig’ e gore 1177,-
TL olarak alinmigtir.

5.091 m2x 1.177,-TL/m2 = 5,992.107,-TL
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Bulundugu Kat Alani (m?2) ?‘il'rl_.iTmD;;g;/gi Toplam Degeri (TL)
Zemin 694 m2 1.177,00 TL 816.838,00 TL
Galeri Kati 560 m2 1.177,00 TL 659.120,00 TL
1. Normal Kat 694 m2 1.177,00 TL 816.838,00 TL
2. Normal Kat 694 m2 1.177,00 TL 816.838,00 TL
3. Normal Kat 694 m?2 1.177,00 TL 816.838,00 TL
4, Normal Kat 694 m2 1.177,00 TL 816.838,00 TL
5. Normal Kat 694 m2 1.177,00 TL 816.838,00 TL
Teras Kat 367 m2 1.177,00 TL 431.959,00 TL
TOPLAM KULLANIM 5.091 m2 TOPLAM 5.992.107,00 TL

isbu 2018-HALKGYO0-030 no.lu rapor, HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S.'nin talebi tzerine ve tek orijinal olarak diizenlenmis olup kopyalarin kullanimlan halinde
ortaya cikabilecek sonuglardan sirketimiz sorumlu dedildir.

Bilgilerinize sunulur. 28.12.2018

(Ekspertiz tarihi: 26.12.2018) Saygilarimizla,

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN | RAPORU KONTROL EDEN ONAYLAYAN FIRMA

YONETICiSi
MEHMET ERARSLAN

SEZAYI ERMEK

BURHANETTIN TANDOGAN

Gayrimenkul Dederleme
Uzmani
(SPK Lisans No: 401591)

Gayrimenkul
Dederleme Uzmani
(SPK Lisans No: 400337)

Yénetim Kurulu Baskani
Ve Genel Midur
Sorumlu Dederleme Uzmani
(SPK Lisans No: 400814)

%A ARTIBIR GAYR
Dereire I;H,—az:-v;
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KONAK BELEDIYE BASKANLIGI Konya, 06/11/2018
iMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU'NE

KONAK / [ZMIR

Sirketimiz HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKUIGI A.S.'nin 2018 yilsonu tasimaz degerleme raporianni
ditzenlemek Uzere asadwda kimiik bilgileri belirtilen personelimiz Mehmet Yasar,Miicahit Oduzhan Kaya,Ozlem
Akbudak yetkilendiriimistic. Konuya Iligkin yetkl yazi ektedir (Ek, 1)

“Sevi:VIIL, No:35 "Sermaye Fiyasas: Mevzuat: Cergevesinde Gayrimenkil Dederjeme Hirmeti Verecek Sirketier ile
B Sirketlerin Kurwica Listeye Almimalanina liskin £sasiar Hakkinda Teblig'in "Gaynmenk degerieme sirketierine
veriecek bifgiler™ basikh 20/A maddesinde her Lo dégerfemade doderiemernin. sagikll ir sekilde yaprlabimess
Jirt irketin takep IKN her el Diky) ver Dalge e sirket taralindan (alep editnese daiy dederiene yapimasey veyd
nihat deder takdinin etkifeyecek her turll Hiigl ve baigenin sirkete verilimesinin zoruniu afdudu, "Mesleki dzen ve
titizlik wkesi™ bashkh 14 Uncd maddesinde dederfeme urmann yeterll miktarda, vygun nidtefikte ve govenilir tigi
ve bege toplayarak inceleme yaomaseun 2ovunhy ofdudv, "Sanamiiuk " bashikh 10wncw maddesinde, Skketin ve
dederiame uamanyn Naziianan raxda wasian sonugiar dalaysya, raporun belirfenen Standartiard uygen
ofmamas, yeterdl inceleynenin yaprmamasi, hatall verilerin kullanimass ve buna benzey nedenierie verilen
zavardan riteselsien sorumie olscagh hukme Saglanmugtie, Bununie birfikte Kurulimueun 20.07. 2007 tanh ve
274781 saynh karan fe dederfeme raponiannda i st geveken asgar! hususiar belirlenmis alup, dederieme
konusu hakknda biigiter e rapor ekl bollimierinde gayrimenkulin nibial dederinl ethileyecek bifgl ve bu bilgitere
dayanak teskil edecek Begeienin yev dmasy zorontadur. ™

Bu gercevede, sermaye plyasas: mevzuating tabl ortakliklarin sermaye piyasasi mevzuaty uyarinca gayrimenkul
degerleme yaptinimas: zorunlu tutulan islemierine iliskin olarak hazrianacak dederleme raporfannda sz konusu
bigilere sifahen yer veriimesi mevzuata aykinkk teskil etmekte olup, asadda bilgileri veriten taginmazn “en son ve
detayll Imar durumunun paftas: da eklenerek 1slak Imzali yaz lle 30.11.2018 tanhine kadar sirketimize
gonderilmesi/yetkili elemanimiza elden tevdii hususunu bilgl ve onaylanniza sunarnz.

Sayagilanimizia,

BURMANETTIN TANDOGAN
Yonetim Kurulu Baskan

Ve Genel MUdlr

Sorumiu Degerleme Uzman)
(SPK Lisans No: 400814)

Taginmazin Tapu Bigileri

i iLcesi MAHALLEST/KOYD ADA PARSEL  NITELiGI

1ZMIR KONAK AKDENIZ MAH. 971 17 5 MAGAZA VE 2 YAZIHANEYL
HAVI BANKA BINASI 1B8

EK: 1 Yetk belgesi

2 Imza sirkiileri
NOT: 31258675344 Mehmet Yasar, 36250253972 Oziem Akbudak,51038309102 Micahit Oguzhan Kaya elden
alabilir.
GENEL MUDURLUK B Demirci Iy Morkezi B Blok Kat: 7-8 D: 708-808 Selgukiu / Konya
B DS5074307015 @ 0(332)2383001 = 0(332) 2383002
444 5 20¢ ® sortibir@aartibirgd.com.tr A www.aartibirgd.com.tr
ISTANBUL BOLGE ANKARA BOLGE KAYSERI BOLGE
MUDORLOGO MUDURLOGO MUDURLOGO
W Atatlrk Mah. Girne Cad. 11/5 w Gazi h-;usufa Kemal Bulvan o8 w.y'. Mah. Mete Cad.
Neo:52/20 Toprak |5 Merk. Kat:3 No:303
Mugebir/ {stanbul Maltepe / Anhara Kousln;n / Kayser|
3 0(216) 548 11 26 ] 0532 446 57 05 ) 0(312} 2326567 f5] 0506 61063 97 3 0(352) 336 05 00 | 05309290043
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TAPU KAYIT BELGESI

Sorgu Zamani : 2018-12-26 17.29:36

Arama Taru © Ekspertiz Deg.

TASINMAZ

Taginmaz
Il’asmm:u 1D:
I-

lige:

Kurum

Taginmaz Tl
Mevki:

Ada

Yiadigum:

Pafta

Parsei:

Clit No

Sayfa No:

Bagimsiz BSIGm No
Baghmsiz BSIGm Tip:
Kat:

Blok:

Arsa Pay)

Arsa Payda:

Taginmaz Serh

Taginmaz Beyan

Tagpnmaz Irtifak

Tasinmaz Muhdesat

Tasinmaz Eklenti
Tapnmaz Teferruat

HISSEDAR(LAR)

Hissedar Bilgisi
Hissedar Bligi :
Malik Tip :
Iglern Tansm :
Hisse Pay/Payda

Igtirak No :
Hissedar Rehin

Hissedar Serh
Hissadar Beyan
Hissedar Irtifak

18173574

IZMiR

KONAK

Konak

AnaTasinmaz

MIMAR KEMALETTIN VE HULUSI BEY CAD.VE 2 Cl KORDON

(SN:6604316) HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI VKN 4560466076
TuzeiKis|

Ticaret Sirketlerine Ayni Sermaye Konulmas:

1,0/1.0

Konak

2010-11-02

14583

0
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8-4 Raporu Hazirlayan Uzmanin Lisansi

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarihv: 07.03.2011 No : 401591

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Seri: VIII, Ne:34 sayils “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar I¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig”i uyvarinca

Mehmet ERARSLAN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanh Lisansint almaya hak kazanmastir.

A (77 /
A i
[ikay ARIKAN ENevzat OLFANGUT
GENLL SEKRETER BASKAN

8-5 Raporu Kontrol Eden Uzmanin Lisansi

TspAK TURKIYE SERMAYE P‘YASAS!
ARAC!I KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 26.07.2006 No - 400337

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Seri:VIll. No:34 sayil "Sermaye Plyasasinda Faallyette
Butunaniar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Haklanda Teblig" uyannca

Sezayi ERMEK

Degerleme Uzmanhify Lisansim almayus hak Kazanmigiie

A by

likay ARIKAN eviik Matin AYISIK
GENEL SEKRETER BIRLIK BASKANI
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8-6 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisansi

TSP“KB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIGI

Burhanettin TANDOGAN
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T,
RASRAKANI IK
Sermaye Piyasasi Kurulu

Sayt  :B021SPKOIS- 203 10/ 42010
Konu : e E} 3 6
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Demirci 1§ Merkezi B Blok Kat:3 No:303
Selgukiu / KONYA

Nigi; 15.07.2010 tarthli bagvurunuz

Hgi'de kayith yazimzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri VIIL, No 35 savili “Sermaye
Piyasasi Mevzuats Cergevesimde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketierin  Kurulca Listeye Alnmalanna Ihgkin Esaslar Hakkinds Tebhig” (Teblig)
cergevesinde, gaynmenkul degerleme  hizmets vermek Gzere listeye ahnma talebinde
bufunulmugtur

Kurulumuz Karar Orgam’mn 19.08 2010 tarihh toplantisinda, amlan talebinizin olumiu
karglanmasina karar venlmigtir Ba gergevede;

A)Sermaye pryasast mevzuatl uyannca yapilacak gayrimenkul degerieme faaliyctieri
kapsaminda Tebhift hitkgmlerine uyulmast gerckmekte olup, 2ynca, sermaye piyssass mevzuat
yyannca  yapilan degerleme iglemlerinde, degerlemeyl yapanlann 0105 2006 tarihinde
yorarigge grmig bulunan Ser VI, No:45 sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararas: Degerteme
Standartlan Hakkinda Teblif ve bu Tebligin ckinde yer alan Utusiararass Degierleme
Standartlanng aynen uymalgnmn ve bunian uygulamalanmn zorunhu oldugy,

B) Sermaye  piyssast mevzuat  kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme
fualivetlerinizin - mevzusla uyguniaguaun Kurulumuzea izlenecegi Ve mevzusta  aykin
uygulnmalarmzin tespit  edilmesi halinde Kurulumuz listesinden  gikanimanz  yoluna

gidilebilecel,

C) Kurulumuz weh  sayfasun gayrunenkul degerleme  girketlen bolsminde “genel
duyurular ve uyarilar” baghkh kisminda yer alan sirekh bilgilendirme formu formatna uygu
olarsk tarafimzea hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kunulumuz web sayfusmng&%

boluminde yer verilmesi ve guncel tutulmasi werek i, 'l%

hususlannda bilgt edinilmesini ve geregini NG

B Daire Bagkani
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uvgulama Daire Baskanlig: 111)

Sayv: : BLO2.1.BDK.O.I3.00.0-140-55-aauyy R

Konu: Degerleme Yetkisi

13 Nisan 20M1

A ARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME A.S,

Bankacihik DOzenleme ve DRDenetleme Kurulunun (Karul) O7 04 2011 tarih ve 4150 sayilhs
Karar ile Sirketinize Bankalarn Degerleme [hizmeti Verceek Kuruluslann Yerkilendirilmesi ve
Faalivetteor: Hakkinda Yonetmeligin (Yonetmeliky 11 et maddesine  istinaden bankalara
ceayrimenkul, gavrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemesi™
hizmeti vermoe vetkisi verilmesi nyvgon gdriimistir.

Kunulen yetkilendirilen de@erleme kuraluslan, faalivetlerini Yonetmelikte yer alan usul
ve esaslarn gore yviirtitmek ve bu kapsamda YOnctmelikte yer alan yokomiglokleri yerine
wetirmek zorundadir.  Bu  yukOmldldkler arasinda ‘onctmeligin 22 inci maddesinde
Kurumumuza vapilacak bildirimlere iligkin hikidmler ver almakea olup, bu yikamialaklerin
strest  igertisinde ve cksiksiz olarak  yerine getirilmesi, mevzuata sykinhgga sebebiyet
verilmemesi bakimimmdan Snem arz etmektedir. 5411 sayvih Bankacihik Kanununun 96 na
maddesi uvannca da, ckte taratimza gOnderilen bildirim formunun Aralik ve Haziran
donemleri olmak tzere vilda 2 defa ilgili dénem sonunu takip eden 15 gin igerisinde
Kurumumuza gdnderlmes: perckmekiedir

Difer tarafian. Kurulun 07.04.2011 tanh ve 4151 sayih Karan ile " Yonetmelik uyannea
vetkilendirilmis degerleme huruluglarmin sdzlesgmels olavak gayrimenkul degerieme raporu
hazirlattiracaklan ve Sermaye Piyvasas: Kurulu Gayrimenkuol Degerleme Uzmanhign Lisans:
bulunmayvan kigilerin, Yonetmeligin 3 Uncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
taaliven ile istigal eden personel tammaindas yver alan mitelikleri ayunalan gerektizi, ba durumu
tevsik cdecek belgelerin dadkfimante edilmesinin ilgili sirketlerin sorumlulugunda oldugu,
Yoneuncligin 5 ve 6 ner maddelerinde dngdralen hukidmlerin buhise konu Kigiler igin de
uygulanacagt ve dolavisivia bu Kisilerin amilan maddeler karsisindaki duramlarninin da yvine
lgili sirketler taratindan w@kip cdilmesi gerektigi, bu kigiler nedenivie ornaya gikabilecck
mezkur maddelere aykinn  durumiar  ile karsitiasilmas: halinde ilgili girketler hakkinda
onetmeligin 19 uncu maddesinin (1) namaralh fikrasimin (a) bendinin uygulanmas: yoluna
gidilecegi konusunda Yoneunclhik uyanncea yetkilendirilmis degerieme sirketlerine duyuru
vapilmasina™ karar verilmigtir.

Bu gergevede, Sirkerinizin kadrolu personeli  olmamakla birlikte sdzlesmeli olarak
gayrimenkul degericme raporn hazsclammnmlan kisilerin Yonetmeligin 3 dned maddesinin (0
hbendinde belirtilen nitchiklort tasivip tasimadigomn tespiti, bu nitelikleri tevsik cdici belgelernin
temini ve saklanmas ile bu Kistlerin Yoncuncligin bagaimsizhga iliskin 5 ve 6 nor maddelerinde
dngoritlen hitkamlere uyumunun  gdzeulmesi Sirketiniz sorumiulugunda olup. bu kKigiler
nedenivie ortava gikabilecek mezkur maddelore ayvkin duramiar ile kargilagilmasy halinde

VustlOrk Salvan No: 191 Kavabhdeoe DOGE0 ANBEARA
Teh (312) 45564 30 1Vaks: (317) 474 17 a7
Intomrmer adresa s swwaw bddb  orp.te

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah Akrasimm (1) bendinin
uyvgulanmas: yoluna gidilmesi 802 konusu olabilecektir.

Bilgi edinilmesing ve geregint rica ederim.
/ ({v_,

Ozgiir DALGIC
Daire Baskam

Ek: Bildirhm Formu (2 sayin)
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ONvAaN! ! A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETi

ADRES . Babalk Mah. Dr.Hulusi Baybal Cad, Demirel I Mrk. 8: BI, Kat:7-8 708-808
* Selguklu / Konya

YETKILI : BURHANETTIN TANDOGAN 28844519854

YETKININ KULLANIM | >

SEKL| ! Minferiden

TEMSIL $EKLE / SUREST  : 3 yil (20,12,2017 tarihine kadar)
TICARET SICILADI - NO  : Konya - 46557
VERGI DAIRES| - NO : MERAM - 0010670214

Yukanda adresi yaznli A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI Gnvanh sirketin
20,12,2014 tarihinde yapilan Olaganistii Genel Kurul Toplant tutana@l ve 31,12,2012 tarih ve 29356
yevmiye nolu yonetim kurulu karar defterinin 33, sayfasina yapigtinimig olan 21,12,2014 tarih ve 17 nolu
karara gbre Sirketi; T.C. Mahkemeler, resmi ve hususi dalreler, miesseseler, bilumum bankalar, finans
kurumlan, yerli ve yabana sirketler, firmalar, hakiki ve hilkmi sahislar ve firmalar nezdinde temsile, sirketi
ilzam edecek taahh(t ve borg altinda bulunduracak senedati, mukaveleleri salr evrak ve akitleri imzaya,
girketin hak ve alacaklarim talep tahsil ahzu kabza vekil tayin ve azline, girket adina menkul mal ve
gayrimenkul alimi, satim ve feragini kabul ve sirketin alacaklarindan dolays sirket lehine Ipotekler tesis ve
takrirlerini kabule, mevzuuu ipotekler fek etmeye icabinda sirketin Iktisap edecegi gayrimenkuller izerinde
baskalarninin lehine ipotekler tesis ve fekkini temin eylemeye, sirket arina bilumum bankalarda ve finans
kurumlaninda her tiirlé hesap ve krediler agurmaya, kapatmaya, hesap ve kredilere paralar yatirmaya,
gekmeye, havaleleler aimaya, gondermeye, cek polige, emre muharrer? senet kiigadina girket adina gek
karnesi talep etmevye, teslim almaya, ¢ek karnesl ve senetler Igin séziesmeler imzalamaya, ¢ek keside
etmeye, iskonto ve istirasina ihtarname, Ihbarname, protesto kesidesine, keside olunanlara cevap itasina,
gerekll muameleleri takip ve neticelendirmeye, dilediBini vekil tayin ve azline, velhasi sirket ana
sozleymesinde yazill bulunan maksat ve mevzularin gergeklesmesi icin yapiimiast lazm gelen her tiirld is ve
Istemleri yapmaya ifa ve ikmale, yukarida bahsi gegen konularda diledigine vekil tayin ve azline, velhasi bu
sozlesmede aksine hiikim bulunmayan tam igleri baslatip neticelendirmeye 20,12,2017 tarihine kadar
yonetim kurulu Baskarni BURHANETTIN TANDOGAN girketi girket kasesi altinda minferiden varedecegi
imzalar ile sirketi her hususta temsil ve ilzam eder denildiginden, temsil ve ilzama esas oimak Uzere sirket
linvani altinda kullanacagim asagida Srnekierl bulunan imzamin onaylanmasini talep ederim,

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI ADINA TEMSILEN
(YONETIM KURULU BASKANI ) BURHANETTIN TANDOGAN

iMza IMzA MZA
’
Bu Onaylama iglem (N.X.90.md.) altindaki imzarin 0010670214 vergi numarah A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANONIM SiRK adina YETKILISI ofarak hareket eden, gosterdigi Salipazan Nifus
Midirligii'nden verilmis 23/03/2004 tarih, 599 kayit, 109 serl ve 255099 numaral fotogirafli Nifus
Ciizdanina gére Karaman ili, Ermenek ilgnsi, Orta mahallesi/kbyi, 11 clit, 23 aile sira, 18 Sira numaralannda
nifusa kayith olup, baba adi Tahsin , ana adh Salise » dogum tarihi 8/6/1960 , dogum yeri Ermenek olan ve
halen yukandaki adreste bulundugunu, okuryazar oldugunu bildiren 28844519854 T.C. kimlik numaral

BURHANETTIN TANDOGAN isimli kisiye ait oldugunu noterlikte huzurumda alndigini, onaylarim. Alts Ocak
ikibinonbes, Sali giini 06/01/2015

DAVANAK: Kowyo Ticarer Sigl Memurludunce 06,01,2015 tarilinde tesol alunarn v Konyo S.Noterlifince anoyl 2014/17 nol karann fesciiine
Nighin belgenin forckopi! igleme ekl olup oo daireniz dosymnnda sakidv,

KDV, Hare, Damga Vergisi ve erfi Kegit badell makbuz kargeii tahsil eamistir,
L%sséag;vmmgm Dgact Ko D

201601060420008 - 7860930363
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