Satiimasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, énemli 6zellikleri:
TASINMAZIN OZELLIKLERI:

TASINMAZ TAPU KAYDI:

Antalya ili, Serik ilgesi, Kadriye Kdyi, Camlik Mevkiinde kain, 1510 Parsel sayili 169.683 m2.lik
orman vasifll gayrimenkulun 160.464 m2.lik kisminda yer alan Daimi Ust Hakkinin tamami. (42
Cilt, 4533 Sayfa) Tatil Kdyl, Hizmet Binasi, 86 adet konaklama binasi mistemilati ve arsasi.
Tapu Kaydinin “Tasinmaz Serh/Beyar)/Irtifak” bdlumi “Beyanlar” hanesinde 02.02.1996 tarih 308
yevmiye nosu ile “Geldisi 1012 Parselin Beyanlar Hanesinde 20 Maddelik Teferruat Kayd vardir.”
beyani ile “irtifak" hanesinde 15.03.2005 tarih 1038yevmiye nosu ile “160,464 m2 lik kisminda
AK-0OZ Turizm Ins. San. Ve Tic. A.S. lehine daimi st hakki vardir.” irtifak kaydi mevcuttur.
iMAR DURUMU: Antalya ili, Serik ilesi, Kadriye Kéyii, Camlik Mevkiinde kain, 1510 Parselin
160.464 m2 lik bolumi imar durumu; E;0.40 T.T.A. (Turizm Tesisi Alani) olarak belirtilmistir.
Aynca 25/11/2010 tarih 100/42 sayili karar geregince 15/07/2011 tarihinde onaylanan imar
planina gore parselin Ust hakki kurulmamis olan 9.219 m2 lik b8lumanin (ek tahsis alaninin -
oimandan) kismi ise E:0.30 T.T A. (Turizm Tesisi Alani) olarak belirtilmistir.

TASINMAZIN HALIHAZIR DURUMU;

1-Antalya lli, Serik ilgesi, Kadriye Kdyiinde kain, 1510 Parsel sayili tasinmaz izerinde yapilmis
otan Attaleia Tatil Koyl ve Attaleia Shine Luxury Otel, Antalya ilinin 30 kilometre dogusunda yer
alan Belek Turizm Bolgesi icerisinde 47 adet besyildizli otellerin bulundugu alanda yer almaktadir.
Denize sifir konumdadir. Belek Bolgesi 22/10/1990 tarihinde “Ozel Cevre Koruma Bolgesi” olarak
ilan edilmistir. Otelin bulundugu bélgenin degerli olusu, turizm bolgesi olmasi ve kiyi seridine kadar
inen orman alam sinirlan igerisinde kalmasi, otelin kiymetine etki eden hususlardir. Bélgenin ait
yapisi tamamjanmis olup, ulasimi kolaydir.

2- Attaleia Tatil Koyl ile Attaleia Shine Luxury Otel, 169.683 m2 alanl maliye hazinesi adina
kayitl Kadriye Koyl 1510 parsel tUzerine yapilmistir. Attaleia Tatil Koyt adli tesis 5 yildizl tatil
kdyu olarak 1993 yilinda yapilmis, Shine Otel adli 5 yildizli otel ise 2008 yilinda yapilmistir.
Tesisler arasi gegis tek kapidan yapilmaktadir. Her iki tesis mulkiyeti hazineye ait olan 1510 parsel
Uzerinde olup 49 yil sire icin Ust hakki s6zlesmesine istinaden insa edilerek calisiimaktadir.
Tasinmazin Ust hakkinin kullanim sdresi 04.10.1990 yilinda baslamis olup, 04.10.2039 yilinda
sona erecektir.

3-169.683 m2 yuzélcimlu 1510 nolu parsel, 160.464 m2'lik 1502 noiu parsel ile 9.219 m2'lik
1509 nolu parselin birlesmesi sonucu olusmustur. Satisa konu tasinmaz 1510 parsel i¢inde yer alan
160:464 m2 lik alan Uzerindeki tesis edilen tst hakkidir. 9.219 m2 lik alan tzerinde muflis malik
adina tahsis yapilmis ancak Ust hakki tesis edilmemistir. Serik Milli Emlak Mudurltigunden gelen
yazilarda; Ust hakki tesisi olmayan 1510 parsel i¢indeki 9.219 m2’lik alanla ilgili olarak prosedurler
tamamlandiktan sonra st hakkinin tesis edilebilecegi belirtilmistir.

4- Mudurligimuz dosyasinda mubrez' Maliye Bakanhgr Milli Emlak Genel Muduarlagunin
08.08.2012 tarih ve 21825 numarali yazisinda belirtilen sartlar ve varsa mevzuatsal degisiklikleri
ile birlikte ihale alicisI gergek veya tiizel hukuk Kisilerinin bu tst haklanni tuim hak ve mukellefiyetleri
ile birlikte devralacak olmasi nedeni ile ihale alicisi, eski hak lehdarina ait satis tarihinden sonra
dogacak mali ve diger yukamluluklerden sorumlu olacaktir. Alicinin ihalenin kesinlesmesini
mutaakip 1 ay icinde sdzkonusu yazida belirtilen sartlar kapsaminda sdzlesme imzalanmasi
hususunda Maliye Bakanld ilgili birimine miracaat etmesi gerekmektedir.

5- ipotekli tasinmazin tapu kaydinin beyanlar hanesinde her ne kadar 02/02/1996 tarih 308
yevmiye nolu “Geldisi 1012 Parselin beyanlar hanesinde 20 maddelik teferruat kayd vardir.” serhi
bulunmakta ise de kayit tarihinin eski olmasi, yaptinlan kiymet takdir raporunda sézkonusu
mallann mevcut olmadigindan degerlendirmeye dahil edilmemis olmasi nedenleriyle tst hakkinin,
beyanlar hanesinde serhi bulunan 20 maddelik teferruat kaydindan ari olarak satisi yapiimaktadir.
6- Mudurluguimiz dosyasinda mubrez Akbank T.A.S. ile miflis malik Ak-6z Turizm insaat
San.ve Tic.A.S. arasinda Besiktas 11. Noterligi'nin 24.11.2008 tarihli 185319 yevmiye sayili
Ticari isletme Rehni S6zlesmesi ekinde liste halinde belirtilen rehne konu menkul mallarin tamami
ile Ak Finansal Kiralama A.S. ile muflis malik Ak-6z Turizm insaat San.ve Tic.A.S. arasinda akdedilen
Antalya 12.Noterliginin 27.12.2007 tarih ve 25910 yevmiye sayili, Antalya 12.Noterliginin
26.02.2008 tarih ve 5334 yevmiye sayili ve Antalya 12.Noterliginin 16.05.2008 tarih ve
12620 yevmiye sayili dizenleme seklinde Finansal Kiralama Sozlesmelerine konu menkul
mallar satis kapsami digindadir.

YAPILARIN KULLANIMI ve ALANLARI

ATTALEIA SHINE LUXURY OTEL

Shine Otelin bulundugu alan yaklasik 70.000 m2 dir. 2008 tarihinde tamamlanan binanin onayli
Mimari projesine gére bodrum, bodrum ara kat, zemin ve 6 normal kati bulunmaktadir.
Mevcut yapida ise 2 adet tesisat kati daha bulunmaktadir. Tesisat katlari bodrum kat altinda ve
zemin Kkat ile 1. Normal kat arasindadir.

Parsel alanina %40 emsal ile 67.918 m2 lik insaat yapilabilir durumda oldugu ancak bu emsal
alanin 50.577 m2 sinin kullanildii anlasiimaktadir.

Ulodnim Katta: Onayll Mimari Projesine gore restaruant’, kapall havuz, ana mutfak, ¢ok amagli
salon ve disko bdlimleri bulunmakta olup, Bodrum kat alani projesinden 11.965 m2 olarak
hesaplanmistir.

Bodrum Ara Katta : Onayl Mimari Projesine gore personel odalan, depolar, siginak, gocuk
klubl, bowvling salonu ve animatdr odalari bulunmakta olup, kat alani 5.250 m2 olarak
hesaplanmistir.

Zemin (giris) katta : Onayll Mimari Projesine gore dogu boliminde sinema salonu, yonetici
b&lum ve bir toplanti salonu ile lobi bar, bati bélumunde gril bar ve gesitli bilyukluklerde toplam
4 adet toplanti salonu, restaurantlarvelobi bélimler bulunmaktadir. Kat alani 6.985 m2 olarak
hesaplanmistir.

Otelin yatak katlan, ana yapinin dogu ve bati kdselerinde yapilmis olan 2 adet blokta yer almaktadir.
Projede A ve B olarak adlandiriimis olan bloklar mimari olarak benzerdir.

Binanin zemin ve bodrum katlarinda oldugii gbi, Asansérve merdiven gikislarinin yer aldigi kat
hollerinin zeminleri mermer kaplidir. Yatak katlarinin koridorlari ise hali kaphdir.

1. Normal Katta: Projesine gore yaklasik olarak A Blok 2.765 m2 ve B Blok 2.950 m2 olmak
Uzenetoplam 5.715 m2 kullanim alanl katta yine projesine gore A Blokta 35, B Blokta 38 olmak
Uzere toplam 73 oda gorilmektedir.

Mevcut durumda ise A-Blokta 36, B-Blokta 39 olmak Uzere toplam 75 oda bulunmaktadir.

2. Normal Katta: Projesine gore yaklasik olarak A Blok 2.765 m2 ve B Blok 2.855 m2 olmak
Uzeretoplam 5.620 m2 kullanim alanl katta yine projesine gore A Blokta 33, B Blokta 36 olmak
Uzere toplam 69 oda goriilmektedir.

Mevcut durumda ise A Blokta 34, B Blokta 37 olmak uzere toplam 71 oda bulunmaktadir.

3. Nonml Katti: Mimari olgrakhtfta blokta Kuzgy ve OrtaBolimleitie kiictilme doiayisi ile
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2011/2036 TLMT.
Uzeretoplam 4.650 m2 kullanim alanli katta yine projesine gore A Blokta 26, B Blokta 28 olmi
Uzere toplam 54 oda gorilmektedir.
Mevcut durumda ise guney uclardaki odalar deluxe ve stper deluxe olmak Uzere A Blokta 27,
Blokta 29 olmak Uzere toplam 56 oda mevcuttur.
5. Normal Katta:3 adet kral dairesinin bulundugu katta, projesine gore yaklasik olarak A Blo
1.415 m2 ve6 Blok 1.835 m2 olmak uzere toplam 3.250 m2 kullanim alanli katta yine projesir
gore A Blokta 8, B Blokta 12 olmak Uzere toplam 20 oda goériilmektedir.
Mevcut durumda ise A Blokta 12 adet, B Blokta 13 adet olmak Uzere toplam 25 oda bulunmaktadi
6. Normal Katta: Sadece B Bloga ait olan ve projesine gore yaklasik 1.650 m2 kullanim alari
katta mevcutta biri kral dairesi olmak Uzere toplam 8 adet oda ve yaklasik 350 m2 lik Gurmj
Restoran bolimu bulunmaktadir. Gurme Restoran bélumiinin kuzeyinde restorana ait mutfal
mevcuttur.
Toplaminda 598 yatakll bir oteldir.
Ozel odalarin timiinde jakuzi mevcuttur.
Yapilmig olan otel binasi i¢in ise 17.06.2005 tarih ve 14/02 nolu yapi ruhsati ile 02.03.2010 tarj
ve 15/16 nolu yapi kullanma izin belgesinin mevcut oldugu goérilmaistar.
Otel ve Tatil kdytnun birlikte yaklasik 455 m boyunda kumsal plaji bulunmaktadir. Tesis icerisind
16 adet tenis kortu, 1 adet mini, 1 adet normal futbol sahasi, 1 adet blyuk havuz, buyuk havu
yaninda 2 adet jakuzili havuz, 1 adet ¢ocuk havuzu, bali havuzu, otopark alani bulunmaktadii
Shine Otelin toplam insaat alani emsal olarak31.246 m2 olmasina ragmen emsale girmeyen insa,
alanlan ile birlikte toplam alan 44.785 m2 dir.
ATTALEIA TATIL KOYU
Binalann bulundugu ve etrafi cevrili alaninin yaklasik 90.000 m2 buyuklikte oldugu, tzerin

.kurulmus olan tesisin, 1993 yilinda tamamlanmis ve faaliyete gegmis oldugu anlasiimaktadir. Tesi

alani icerisinde; restoran ve toplanti odalannin bulundugu merkez bina ile diger sosyal tesislery
acik kapall yizme havuzlanndan olustugu gérulmektedir. Tasinmazlar dis dlcleri itibari i
mimari projelerle uyumludur. j
Tatil kdyunde farkli konaklama evleri ve tesisler bulunmaktadir. - -
ATipi Evler, zemin + 1 kattan olusmakta ve her katta 2 ser adet onayli projesine goreyaklasik 44
m2 kullanim alanli banyo, oturma bélimu, yatma bdlimi ve 1 adet balkon bdélimlerinde)
meydana gelmektedir. Bu tip konaklama uniteleri 75 Blok olup toplam 300 odadan olusmaktadj
C Tipi Evler: Suit tipi konaklama uniteleri olarak adlandirilan bu tipler tatil kdyiinde 5 Blokta
toplam 20 adet odadan olusmakta, birbirine bitisik ikili blok seklinde yapilmis olan bélimin hj
katinda 4 adet oda mevcuttur. Zemin + 1 katl tasinmazin bir odasi onayli projesine gore yaklasj
65 m2 kullanim alanh yatma, oturma, banyo ve 1 adet balkon bélimlerinden olusmaktadir.!
1, Tip MUdir Lojmanian: Zemin +1 katl tasinmazin bir katl onayli projesine gére yaklasik id
m2 kullanim alanl ve antre, 2 yatak odasi, 1 oturma odasi ve 1 adet balkon bdélimlerinde
olusmaktadir. Mevcut durumda konaklama Unitesi olarak kullanildigi géralmastir. i
Villa tipi konaklama Unitesi olarak adlandinlan bolim tatil kdyunde tek blokta iki adet odadai
ibarettir.,

2. Tip Mudur Lojmanlari: Zemin +1 katli tasinmazin bir katli onayl projesine gore yaklasik d
m2 kullanim alanl olup, antre, 1 oda, salon kismi ve 1 adet balkon bdlumlerinden olusmaktadi
Mevcut durumda konaklama Unitesi olarak kullanildigi gérulmastr.

Villa tipi konaklama Unitesi olarak adlandinlan bdlim tatil kdyunde iki blokta iki adet oda olmj
Uzere toplam 4 odadan meydana gelmistir.

Genel Mudur Evi: Onayli projesine goére bodrum kat 170 m2 zemin kat 170 m2 1. Kat 170 m
olmak lzere toplam 510 m2 kullanim alanhdir. Tasinmaz, zemin katinda 25 m2 ve 55 m2 lik i
teras, 1. Katindaki 15m2 kullanim alanl bir adet, 10 m2 kullanim alanl iki adet teras boélimle
bulunmaktadir. Teras bolumleri hari¢ yaklasik 395 m2 kullanim alanli bir binadir.

Snack Bar: Onayll projesine gore tek katta yaklasik 740 m2 kullanim alanh olup, 100 m2 il
bolimi tasinmaz disaridan baglantili wc - lavabo kismidir. Tatil kdyuniin giiney tarafinc
bulunmaktadir.

Resepsiyon BolUmu: Onayli projesine gore yaklasik bodrum kat 500 m2, zemin kat 735 m 2,1
Kat 340 m2 olmak uzere toplam 1.575 m2 kullanim alanldir.

Disko Bolumu : Tesis alaninin kuzey bati kdsesinde bulunan fiiliyatta sadece depo amag
kullanilan tasinmaz onayli projesine gére 530 m2 bodrum kat ve 530 m2 zemin katl olmak {izel
toplam 1.060 m2 kullanim alanhdir. Tagsinmazin, bodrum kati disko olarak hizmet vermektedi
Dans pisti, personel soyunma ve wc bolimleri, ofis ve depo boliimleri olarak projelendirildi!
gorilmektedir.

Merkez Bina: Tesis alaninin orta bélimunde yer alan yapi onayl projesine gore 2. Bodrum ki
630 m 2,1. Bodrum kat 3.850 m2, zemin kat3.085 m 2,1. Kat 1.455 m2 olmak Uzere yaklas
9.030 m2 kullanim alanhdir.

Tatil KOyl icin 07.07.1993 tarihli mimari proje ile insaat ruhsati aldigi ve 16.08.1996 tarih 1/1
nolu yapi kullanma izin belgesinin mevcut oldugu gérilmustar.

incelenen mimari projelerinde, genel olarak, vaziyet plani ve mimari projelerine uygun tal
kéyudir. Toplaminda 402 yatakli bir tatil kéyuddr.

Attaleia Tatil Kdyunun, tip evleri, merkez bina, snack bar kismi, mudur lojmanlari, genel mudi
evi, resepsiyon kismi, diskotek, personel evleri, havuz bar, gélet bar, doktor Unitesi, satis birimle)
sorf okulu, batik, trafo binasi ve giris binasi ile toplam 25.028,79 m2 lik bir alana sahiptir.
ZiRAI YONDEN; (15.03.2012 tarihli kesinlesmis kiymet takdir raporuna gére)

ATTALEIA SHINEOTEL: 70.000 m2 lik alana kurulmus 2008 yilinda faaliyete gegmis konse|
tarzinda diizenlenmistir. Otelin kuzeyinde yeralan 2 adet bos olan plastik seranin i¢ mekan ve d
mekan bitki Gretiminde kullantidigi tespit edilmistir. Sera icersinde yapilan incelemede, begonyi
ficus starlightv.b. i¢ ve dis mekan sus bitkileri yetistirilerek sera i¢erisinde muhafaza edildigi tesp
edilmistir.

299 otel odasindan olusan Shine Otel Tssisinde; bodrum kat, bodrum ara kat, zemin ve 6 norm
kattan oflusan otel binasinda kullanilan bitki ¢esidi sayisi ve konumlandomada 6zel intizal
gosterilmistir. Otelin lobi salonunda buyuk saksilarda Dierrffenbachia gicekleri, ayrica ot
icerisinde her katta ve odalann balkonlarinda i¢ mekan peyzaj diizenlemesi mevcuttur. Otelin 10L
sayllan odalarinin balkonlarinda jakuzi bulunmakta ve etrafi ¢it bitkileri ile ¢evrilmistir. Ol
lobisinin teras kismi toprakla doldurularak, teraslama yapilmis ve cesitli peyzaj bitkileri dikilmisi
ic mekan peyzaj diizenlemesinde agirlikl olarak; begonia, araucaria, areka, Benjamm spl
kalanhoe, Dienffenbachia cesitleri kullaniimigtir. 1
ATTALEIATATIL KOYO: 90.000 m2 lik alana kurulu bulunan tatil kdyti 1993 yilinda tamamlarin
80 adet konaklama unitesi, (standart bungalov suit tipi konaklama tnitesi, mudur lojm ara
genel mudur evi, Snack Bar, resepsiyon, disko) alanlarin peyzaj cailsmalan tamamlanma
mekan, dis metan ve ¢it icin kuflantan bitkiler mevcuttur. . n ' T sAm
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