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1- SIRKETIN FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu
hiikiimleri ¢ercevesinde 21.08.2000 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek {izere kurulmustur.

Sirketimizin yonetime, yatirnmlara ve portfoy yonetimine iligskin esaslar1 Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir.

2- ORTAKLIK YAPISI

21.08.2000 tarihinde 45.000.000 TL ¢ikarilmig sermaye ve 100.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulan Sirketimizin %49’ u halka arz edilerek hisse senetleri 14.02.2002 tarihinden itibaren Borsa Istanbul
A.S.’de islem gdrmeye baslamustir. Sirketimizin kayith sermaye tavani, 2017 yilinda SPK’dan alinan 5
yillik izin ile 200.000.000 TL olarak belirlenmistir. Cikarilmig sermaye ise sirasi ile 2002 yilinda ig
kaynaklardan bedelsiz sermaye artirimi ile 63.000.000 TL’ ye, 2008 yilinda yine i¢ kaynaklardan bedelsiz
sermaye artirimi suretiyle 75.000.000 ve son olarak 84.000.000 TL’ ye yiikseltmis olup, 6denmemis
sermayesi bulunmamaktadir.

Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@ A.S.’nin 30 Eyliil 2017 tarihi itibar1 ile hissedarlar1 ve
sermaye icerisindeki paylar: asagidaki gibidir.

Hissedarlar 30.09.2017
Pay (%) Tutar (TL)
Ismail TARMAN 51,00 42.840.006
Halka Arz 49,00 41.159.994
Toplam: 100,00 84.000.000

Sirketimizin sermayesi her biri 1KR. itibari degerde 8.400.000.000 adet hisseden olusmaktadir.
Sirketimizin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak tizere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir.

Yonetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

3- YONETIM KURULU UYELERIi
a- Yonetim Kurulu Uyeleri:

Sirketimizin 30 Mart 2017 tarihinde yapilan 2016 Mali Yil1 Olagan Genel Kurul Toplantisinda bir y1l siire
ile gorev yapmak iizere segilen Yo6netim Kurulu iiyelerinin isimleri ve gorevleri agagidadir.

Ad1 ve Soyadi Gorevi
Ismail TARMAN Yonetim Kurulu Bagkani
Mehmet TARMAN Y o6netim Kurulu Baskan Vekili
Murat TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi
Mustafa TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi
Efe TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi
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Ramazan Onur ERIM Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Cigdem DILEK Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Yoénetim Kurulu Uyeleri Arasinda is Boliimii

fcra Kurulu Baskani Murat TARMAN
Denetim Komitesi- Baskan Cigdem DILEK
Denetim Komitesi-Uye Ramazan Onur ERIM
Kurumsal Yonetim Komitesi- Bagkan Ramazan Onur ERIM
Kurumsal Yonetim Komitesi-Uye Mustafa TARMAN
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi- Bagkan Cigdem DILEK
Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi- Uye Efe TARMAN

Yénetim Kurulu Uyelerinin isimleri ve gorevleri asagidadur.

Ismail TARMAN
Yonetim Kurulu Baskani

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, aym giin gerceklesen ydnetim
kurulu toplantisinda iiyeler arasinda yapilan gérev dagiliminda Yonetim Kurulu Bagkanligi’na atanmustir.

Mehmet TARMAN
Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, aym giin gerceklesen ydnetim
kurulu toplantisinda iiyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Bagkan
Vekilligi’ne’ atanmustir.

Murat TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

I1k olarak 24.11.2009 tarihinde Y&netim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.

Mustafa TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y®6netim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.

Efe TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y6netim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.

Cigdem DILEK
Yonetim Kurulu Uyesi
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Ik olarak 06.03.2015 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gérev
yapmaktadir.

Ramazan Onur ERIM
Yonetim Kurulu Uyesi

30.03.2017 tarihinde Y&énetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev yapmaktadir.
4- YONETIM KURULU UYELERI ILE YONETICILERIN YETKI ve SORUMLULUKLARI

Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklari Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve
Sirket Ana So6zlesmesi’ nin 17. Maddesinde diizenlenmis olup, buna gore;

“Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil olunur. Yénetim Kurulu, Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen gorevleri
yerine getirir. Yonetim Kurulu gérev siiresini agsan sdzlesmeler akdedebilir. Sirket tarafindan verilecek biitiin
belgelerin ve sirketi ilzam edecek her tiirlii sozlesme bono, ¢ek ve benzeri tiim evraklarin gegerli olabilmesi
icin, bunlarin sirket unvan altina atilmis ve Sirketi ilzama yetkili en az iki kisinin imzasin1 tasimasi gerekir.”

Sirket Yoneticileri; Yonetim Kurulu Karart ile gorevlendirilmekte, Yonetim Kurulu Karan ile yetki ve
sorumlulukla donatilmakta, yiiriirliikteki mevzuat cergevesinde Sirketi temsile yetkili kilinmaktadir.

Kimlerin sirketi ilzama yetkili olacagi Yo6netim Kurulunca tespit edilir. Sirketi ilzama yetkili olanlar, Sirket
unvanini ilave etmeye mecburdurlar. En az bir yonetim kurulu iiyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.

Yonetim Kurulu, diizenleyecegi bir i¢ yOnergeye gore, yonetimi kismen veya tamamen bir veya birkag
yonetim kurulu {iyesine veya tgilincii kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ yoOnerge sirketin yOnetimini
diizenler; bunun i¢in gerekli olan gorevleri tanimlar, yerlerini gosterir, 6zellikle kimin kime bagl ve bilgi
sunmakla yiikiimli oldugunu belirler. Yonetim kurulu, istem tizerine pay sahiplerini ve korunmaya deger
menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili olarak

bilgilendirir.

Bu ¢er¢evede Yonetim Kurulu’nun almis oldugu 09.03.2017 tarih 833/1054 sayili karar ile Yonetim i¢
Yonergesi hazirlanmis ve 16.03.2017 tarih 9285 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlanmistir.

5- EKONOMIDE MEYDANA GELEN ONEMLI GELISMELER

2017 yilinn ii¢lineii ¢eyregi, jeopolitik gelismeler ile merkez bankalarinin 6niimiizdeki déonemde atacaklar
adimlara iligkin verdikleri sinyaller kiiresel piyasalarin odaginda yer almistir. Kuzey Kore ile ABD arasinda
yasanan siyasi gerilim Kuzey Kore’nin fiize denemelerinin ardindan artmis, her iki taraftan yapilan
aciklamalar zaman zaman tansiyonun ylikseltmesine neden olmustur.

ABD’de istihdam piyasasina ve iktisadi faaliyete iligkin veriler ii¢lincii ¢eyrege iligskin karisik bir tablo
¢izmistir. Agustos ayinda istihdam verileri beklentilerin bir miktar altinda kalmistir. Bu donemde tarim digi
istihdam 156 bin kisilik artis kaydederken, igsizlik oran1 %4,4’e yiikselmistir. Bu dénemde ortalama saatlik
iicretler ise yatay seyretmistir. Diger taraftan, ISM imalat endeksi Eyliil ayinda kasirgalara ragmen 60,8 ile
Nisan 2004’ten bu yana en yiiksek diizeyine ¢ikarak iiretim faaliyetlerinin iyilesmeye devam ettigine isaret
etmistir.

Amerika Merkez Bankasi’nin 16 Agustos’ta agiklanan Temmuz ay1 toplant1 tutanaklari, Fed yetkililerinin
enflasyonun diisiik seviyesine bagli olarak faiz artirimlarinin zamanlamasina iliskin goriis ayriligi tasidigim
ortaya koymustur. Bilangonun kii¢iiltiilmesinin 'gorece yakin' bir zamanda baglatilmas1 konusunda ise genel
hatlariyla hemfikir olundugu gozlenmistir. Fed yetkililerinin yaptiklar1 agiklamalar ve toplanti
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tutanaklarinin yani sira enflasyon gostergelerinin zayif seyri Fed’in bu yilin geri kalaninda faiz artirimina
gidecegine iliskin beklentinin azalmasina neden olmustur.

Euro bolge ekonomisi 2017 yilmin ikinci ¢eyreginde nihai verilere gore ceyreklik bazda %0,6’lik bir
biiylime kaydederek ekonomik aktivedeki giiclii goriiniimiin devam ettigine isaret etmistir. Boylece ikinci
ceyrekte yillik biiyiime %2,2 ile ilk ceyrekteki %1,9’luk biiyiimenin iizerinde gerceklesmistir. Iktisadi
faaliyetteki olumlu tablonun bolge geneline yayildigi goriilmiistiir.

Bolgede isgiicti gostergelerindeki olumlu seyir de stirmiistiir. Haziran ayinda issizlik oramt %9,1 ile
2009’dan beri en diisiik seviyesinde ger¢eklesmistir.

Euro Alani’nda tiiketici fiyatlar1 Agustos ayinda yillik bazda %1,5 artarken, Avrupa Merkez Bankasi’nin
%?2’lik hedefinin altinda kalmaya devam etmistir. Bu gelismeye ragmen ekonomik aktivitede gozlenen
toparlanma, ECB’nin 2017 yil1 bitmeden genisletici yondeki para politikasindan geri adim atabilecegine
yonelik goriisleri desteklemistir.

2017 yilimin ikinci ¢eyreginde Cin’de %6,9 ile beklentilerin lizerinde agiklanan ekonomik biiylimenin
ardindan son dénemde agiklanan ekonomik verilerin beklentileri karsilayamamasi yilin iigilincii ¢eyregine
iliskin belirsizlikleri artirmistir. Ekonomik faaliyetin 6nemli gostergeleri arasinda yer alan sabit sermaye
yatirimlart yilin ilk 8 ayinda gecen senenin ayni donemine kiyasla %7,8 oraninda artarak Aralik 1999’dan
bu yana en yavas biiylimesini kaydetmistir. Agustos ayinda yillik bazda %6 oraninda genisleyen sanayi
iretimi ve %10,1 oraninda artan perakende satislar da {ilke ekonomisinin beklentilerin altinda bir
performans sergiledigi yorumlarinin 6n plana ¢ikmasina neden olmustur. Aynmi doneme ait dis ticaret
gostergeleri de bu yondeki yorumlara destek olmustur. Ozellikle ABD, Japonya ve AB basta olmak iizere
ana ticaret ortaklarina yonelik ihracatin artis hizt Agustos’ta gerileyerek oniimiizdeki doneme iliskin soru
isaretleri yaratmistir.

Merkez bankalar1 yonetimi, ekonomistler ve akademi camiasinin her yil bir araya gelerek belirli basliklar
altinda tartigmalar yiiriittigii Jackson Hole konferans: Agustos aymin ikinci yarisinin en 6nemli glindem
maddelerinden birini olusturmustur. ECB Bagkani1 Draghi ve Fed Bagkani1 Yellen’in konugmalari1 yakindan
takip edilmistir. Fed Baskani Yellen Fed’in dniimiizdeki donemde atacagi adimlara iliskin net bir sinyal
vermemistir. ABD’de isgiicii piyasasi ve enflasyon gostergelerinde onemli Olciide iyilesme kaydedildigini
belirten Yellen, finansal kriz sonrasi getirilen regiilasyonlarin bankacilik sistemini giivenli hale getirdigini
ifade etmistir. ECB’nin uyguladig1 gevsek para politikalariyla birlikte Avrupa ekonomisinin toparlanma
egiliminde olduguna deginen Baskan Draghi, fiyat istikrarina ulagilmasi icin ise bir miiddet daha zamana
ihtiya¢ duyuldugunu belirtmistir.

I¢ tiiketimdeki canlanmanmn ve kamunun aldigi tedbirlerin etkisiyle Tiirkiye ekonomisi yilin ikinci
ceyreginde %5,1 ile beklentilere yakin bir diizeyde biiylime kaydetmistir. Daha Once %5 diizeyinde
aciklanan ilk ceyrek biiytimesi de %5,2 olarak giincellenmistir. Bdylece, yilin ilk yarisinda ekonomi yillik
bazda %5,1 biiyiime sergilemistir. 2016 yil1 biiyiimesi ise %2,9 diizeyinden %3,2’ye revize edilmistir. Y1lin
ikinci ¢eyregindeki biliylime hiz1 ikinci c¢eyrekler itibartyla son 3 yilin ortalamasimin iizerinde
gerceklesmistir. Bununla birlikte, bu rakam ikinci ¢eyrekler itibariyla 2010-2013 déneminde kaydedilen
%8,6’lik ortalama biiyliimenin altinda kalmustir.

2016 yilinda 863 milyar USD olan GSYH bu yilin ikinci ¢eyregi itibariyla son dort ¢eyregin toplami olarak
834 milyar USD diizeyinde gerceklesmistir. Ayn1 donemler itibariyla kisi basina milli gelir de 10.883
USD’den 10.500 USD civarina inmistir. Bu gelismede, USD/TL’deki yiikselis onemli rol oynamustir.
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2017 yilinin ikinci ¢eyreginde, net dis ticaretin biiylimeye sagladigi katk: ilk ceyrege kiyasla azalmakla
birlikte yiiksek seviyesini korumustur. Bu donemde 6zellikle otomotiv ihracatinin destegiyle ihracat hacim
endeksi yillik bazda %10,5 oraninda yiikselirken, ithalat hacim endeksi %2,3 ile sinirh dl¢lide genislemistir.
Bdylece, net dis ticaret biiylimeye toplam 1,7 puan katki saglamistir. Y1l ilk alt1 ay1 itibariyla bakildiginda
ise net dis ticaretten gelen katkinin 2,0 puan oldugu goriilmektedir.

Issizlik oran1 Haziran déneminde %10,2 seviyesinde gerceklesmistir. Isgiiciine katilma oraninin yillik bazda
1 puanlik yiikselisle %53,4’e ¢ikmasina karsin istthdamin ayn1 dénemde 1,1 milyon kisi artmasinin etkisiyle
igsizlik oran1 gegen seneye kiyasla degisim kaydetmemistir. Diger taraftan, mevsim etkilerinden arindirilmig
igsizlik oram aylik bazda 0,2 puan gerileyerek %11,1 olmustur. Ozellikle hizmetler sektdriiniin istihdama
sagladigi katki bu déonemde artarken, sanayi sektoriiniin katkisinin kademeli bi¢imde azalmaya devam ettigi
izlenmektedir.

Temmuz ayinda takvim etkilerinden arindirilmig sanayi iiretim endeksi yillik bazda %14,5 oraninda artarak
Ocak 2011°den bu yana en hizli yiikselisini kaydetmistir. Ana sanayi gruplari incelendiginde, ara mali ve
sermaye mal1 imalatinda kaydedilen artislar dis ticarete ve yatirimlara yonelik olumlu sinyaller vermistir.
Imalat sanayinin alt sektdrleri incelendiginde ise, sene basindan bu yana olumlu performansiyla éne ¢ikan
motorlu kara tagitlar1 imalatinin sanayi iiretimine en fazla katkiy1 sagladigi goriilmiigtiir. Temmuz 2016°daki
basarisiz darbe girisiminin yarattig1 diisiik baz etkisi sanayi iiretiminin olumlu performansinda etkili olsa da,
mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis sanayi tretimi verisi de sanayideki giicli goriiniimii
desteklemistir. Buna gore, Temmuz’da sanayi liretimi aylik bazda %2,3 oraninda artis kaydetmistir.

Kuzey Kore kaynakli siyasi gerilime son donemde yeni jeopolitik sorunlarin da eklendigi gézlenmistir. Bu
cergevede, artan siyasi riskler kiiresel ekonominin ve piyasalarin seyri agisindan 6nemli bir belirsizlik
unsuru olarak giindemde 6ne ¢ikmugtir.

Tim bu gelismelerin yaninda gelismis ililke merkez bankalarmin attiklari1 adimlar ve verdikleri sinyaller de
yakindan izlenmistir. S6z konusu merkez bankalarinin asir1 gevsek para politikalarindan ¢ikis sinyalleri,
mevcut durumda kiiresel risk istahinin giiclii seyrinin etkisiyle finansal piyasalarda gozlenen canliliginin
stirdiiriilebilirligine iliskin soru isaretleri yaratmistir.

Yakin cografyamiz kaynakli jeopolitik endiselerin artmasiyla birlikte yurt i¢i piyasalarin son donemde asagi
yonlii baski altinda kaldig1 gozlenmistir. Tiiketici fiyatlar1 enflasyonun yeniden ¢ift hanelere ulastigi boyle
bir ortamda, ikinci geyrege iliskin ekonomik biiyiimenin gii¢lii bir gériiniim sergilemesinin TCMB’nin para
politikasindaki siki durusunu korumasi agisindan hareket alani yarattigi diistiniilmektedir.

Gayrimenkul sektorii, Kentsel doniisiimiin ve buna bagli diizenlemelerin 2017 yilinda da hayata gegirilmeye
devam etmesi ve konuyla ilgili alinmasi planlanan kararlar, Konut alimmi ve tasarrufu tesvik amaciyla
alman 6nlemler (konut aliminda %15 devlet destegi vb.) etkisi ile toparlanmaya devam etmistir.

Tiirkiye genelinde toplam konut satiglar1 2017 Agustos ayinda bir onceki yilin ayni ayma gore %4,7
oraninda artarak 120.198 olmustur. Konut satislarinda, Istanbul 18.696 konut satis1 ve %15,6 ile en yiiksek
paya sahip olmustur. Satis sayilaria gore Istanbul’u, 12.630 konut satis1 ve %10,5 pay ile Ankara, 6.838
konut satis1 ve %5,7 pay ile Izmir izlemistir. Konut satis sayisinin diisiik oldugu iller sirastyla 13 konut ile
Hakkari, 16 konut ile Ardahan ve 61 konut ile Bayburt olmustur.

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satislar1 bir 6nceki yilin aynmi1 ayina gére %6,3 oraninda artis gostererek
38.743 olmustur. Toplam konut satislari i¢inde ipotekli satislarin pay1 %32,2 olarak gerceklesmistir. Ipotekli
satislarda Istanbul 6.590 konut satist ve %17 pay ile ilk siray1 almistir. Toplam konut satislar icerisinde
ipotekli satig paymin en yiiksek oldugu il %46,9 ile Bilecik olmustur.
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Diger konut satiglar1 Tiirkiye genelinde bir onceki yilin ayni ayma gore %4 oraninda artarak 81.455
olmustur. Diger konut satislarinda Istanbul 12.106 konut satist ve %14,9 pay ile ilk siraya yerlesmistir.
Istanbul’daki toplam konut satiglar1 icinde diger satislarin pay1 %64,8 olmustur. Ankara 8.016 diger konut
satist ile ikinci sirada yer almistir. Ankara’y1 4.347 konut satisi ile Izmir izlemistir. Diger konut satismin en
az oldugu il 9 konut ile Ardahan olmustur.

Tiirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayis1 bir 6nceki yilin ayni ayina gore %5 artarak 56.498 olmustur.
Toplam konut satislar1 icinde ilk satisin pay1 %47 olmustur. Ilk satiglarda istanbul 9.092 konut satis1 ve
%16,1 ile en yiiksek paya sahip olurken, Istanbul’u 4.780 konut satis1 ile Ankara ve 2.837 konut satis1 ile
[zmir izlemistir.

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satiglart bir onceki yilin aym ayma gore %4,5 artig gostererek 63.700
olmustur. Ikinci el konut satiglarinda da Istanbul 9.604 konut satisi ve %15,1 pay ile ilk siraya yerlesmistir.
Istanbul’daki toplam konut satislari icinde ikinci el satislarin pay1 %51,4 oldu. Ankara 7.850 konut satist ile
ikinci sirada yer almistir. Ankara’y1 4. 001 konut satis1 ile izmir izlemistir.

Yabancilara yapilan konut satislart bir dnceki yilm aymi ayma gore %11,4 artarak 1.684 olmustur.
Yabancilara yapilan konut satislarinda, Agustos 2017°de ilk siray1r 524 konut satisi ile Istanbul almistir.
Istanbul ilini sirastyla 376 konut satis1 ile Antalya, 103 konut satis1 ile Yalova, 101 konut satist ile Aydin,
100 konut satis1 ile Bursa ve 99 konut satisi ile Trabzon izlemistir.

Agustos ayinda Irak vatandaslar1 Tiirkiye’den 317 konut satin almistir. Irak't sirasiyla, 198 konut ile Suudi
Arabistan, 135 konut ile Kuveyt, 95 konut ile Rusya Federasyonu ve 81 konut ile Afganistan izlemistir.

2017 yilinin kalan dénemlerinde yurt i¢cin de agiklanan veriler, alian tedbirlerin de etkisiyle ekonomik
aktivitenin toparlanma kaydettigine isaret etmistir. KGF teminat1 ile kullandirilan kredilerin etkisiyle kredi
talebinde kaydedilen hizli artisin iiglincii ve son g¢eyrekte ekonomik biiyiimeyi desteklemesiyle birlikte
ekonominin motor giicii olarak goriilen insaat ve gayrimenkul sektdriine doniik olumlu beklentilerin artmasi
s0z konusu olacaktir.

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA (LiSKIN MEVZUATTA YAPILAN
DEGISIKLIKLER

17.01.2017 tarih 29951 sayili resmi gazete ile; 28/05/2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazate’de
yayimlanan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi (I1I-48.1)’nin 11/A, 17, 22, 23, 27,
30, 34, 40 nc1 maddeleri/fikralari/bentleri degistirilmis/eklenmis/yiirtirliikten kaldirilmistir; Gegici 3.madde
eklenmistir.

6- TEMETTU POLITIiKASI

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yil1 faaliyetlerinden elde edilen karlarin
dagitim esaslar ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem goren anonim ortakliklar i¢in, herhangi bir asgari kar
dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar dagitiminin Kurul’un
Seri:IV, No:27 sayili ““ Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka A¢ik Anonim Ortakliklarin Temetti
Avans1t Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi’nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalari
cergevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bu uygulama 2017 hesap doneminde de gegerli olup, sirket temettii politikast SPK uygulamasina paralel
yiirttiilmektedir.
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Yonetim Kurulumuzun 16.02.2016 tarihinde yapilan toplantisinda Sermaye Piyasasi Kurulunun 23.01.2014
tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yiirtirliige giren 11.19.1 sayili Kar Pay1 Tebliginin 4.maddesinde Kar
Dagitim politikasinda bulunmasi gereken hususlar agiklanmistir. Buna gore sirketimizin mevcut kar dagitim
politikas1 30 Mart 2017 tarihinde yapilan 2016 Mali Yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda ortaklarin
bilgisine sunulmustur.

7- RISK YONETIM POLITIKASI

Sirketimizin portféyiindeki gayrimenkuller Tiirkiye’ nin en fazla niifusa sahip ve en hizli biiyiiyen illeri olan
Istanbul, Ankara ve Antalya’da yer almaktadir. Sirketimizin bir alisveris merkezi projesi , iki is merkezi ve
iki ofis binas ile gesitli arsalardan olusan dengeli bir portfoye sahip olmasi dolayisiyla yiiksek miktarda ve
istikrarli bigimde kira geliri elde edilmektedir. Portfoyde bulunan gayrimenkullerin dagilimi Sirketimizin
yatirim riskini azaltmaktadir.

TTK 378. Madde uyarinca Sirketimizde Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Komite
calisma yonergesinde yer aldigi sekilde iki aylik donemler itibariyle diizenledigi rapor ile durumu
degerlendirir, muhtemel risklere isaret eder ve yonetim kuruluna sunar. Bu raporlar bagimsiz denetim
firmasina da iletilir.

8- FINANSAL TABLOLARDA YER ALMAYAN ANCAK KULLANICILAR ICIiN FAYDALI
OLACAK DiGER HUSUSLAR

Finansal tablolarda yer almayan kullanicilara faydali, agiklanmayan bir husus yoktur. Bilango tarihinden
sonra ortaya ¢ikan hususlar raporumuzda ayrica agiklanmaktadir.

9- KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM RAPORU

BOLUM I - KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM BEYANI

Sirket yonetimimizce, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya agiklanmis olan “Kurumsal Y&netim
Ilkeleri” nde yer alan uygulamalar ve ilkelere tam uyum benimsenmistir. Bu kapsamda Sirketimiz
faaliyetlerini ylriirliikte bulunan yasal diizenlemelere ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya
aciklanmis olan kurumsal yonetim ilkelerine uygun olarak yiiriitmektedir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yénetim ilkeleri ¢ercevesinde Sirket Ydnetim
Kurulunca gerekli kararlar alinarak, pay sahiplerinin haklari, kamunun aydnlatilmasi, seffafligin
saglanmasi1 ve pay sahipleri ile iliskiler konularinda gerekli diizenlemeleri ger¢eklestirmistir. Ayrica zaman
icerisinde bu hususlarda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yapacagi diizenlemelere de uyum saglayacaktir.

BOLUM II - PAY SAHIPLERI
2.1. Yatirnma Iliskileri Boliimii
3 Ocak 2014 tarih 28871 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Kurumsal Yonetim Tebligi

(11-17.1)’nde Yatirimer Iligkileri Boliimii’niin olusturulmasi ve Yatirimer Iliskileri Boliimii’niin gorevleri
belirtilmigtir.
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Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebliginin "Yatirimer Iliskileri Boliimii"
baglikli 11.maddesine uyum kapsaminda, Sirket Yonetim Kurulumuz tarafindan 05.05.2014 tarihinde
Yatirimen Iliskileri Béliimii kurulmus olup, rapor tarihi itibariyle gorevini siirdiirmektedir.

S6z konusu birimde gorev alan galiganlarimizin iletisim bilgileri asagida sunulmustur.

. Telefon No/ . e
Adi1 Soyadi Gorevi E-Posta Adresi Lisans Belgesi Tiirii

1- Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3

Deniz Yatirimer {liskileri | 0312 447 65 00 Lisans1
0OzZLUK Béliimii Yoneticisi | deniz.ozluk@atakulegyo.com.tr 2- Kurumsal Yénetim Derecelendirme
Lisansi

1- Sermaye Piyasas1 Faaliyetleri Diizey 3

Yasin Yatirimer {liskileri | 0312 447 65 00 Lisans1
oGUZ Boliimii Uyesi yasin.oguz@atakulegyo.com.tr 2- Kurumsal Yénetim Derecelendirme
Lisansi

Yatirimer iligkileri boliimii organizasyonda Genel Miidiire bagli olarak ¢alismakta ve es zamanli olarak
Kurumsal Y&netim Komitesi ile de uyumlu galismaktadir. Sirketimiz Genel Miidiirii ve icra Kurulu Uyesi
Mehmet ARPACI'd1r.

2016 Yili Yatirimer Iliskiler Boliimii Faaliyet Raporu 03.01.2017 tarihi itibariyle hazirlanarak, Sirketimiz
Yonetim Kuruluna sunulmus ve Yonetim Kurulunun 05.01.2017 tarih 827/1043 sayili karari ile incelenerek
onaylanmugtir.

Yatirimer Iliskileri Boliimiiniin 2017 yili 3. hesap déneminde Rapor konusu yaptig1 ve yiiriittiigii baslica
faaliyetler sunlardir;

* Yatinmcilar ile ortaklik arasinda yapilan yazigmalar ile diger bilgi ve belgelere iligskin kayitlarin
saglikli, giivenli ve giincel olarak tutulmasini saglamak.

*  Ortaklik pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlamak.
* Genel kurul toplantis1 ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi gereken
dokiimanlar1 hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili mevzuata, esas sozlesmeye ve diger

ortaklik i¢i diizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri almak.

* Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii husus da dahil olmak iizere sermaye
piyasasi mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini gozetmek ve izlemek.

Yatirimer ligkiler Béliimii’ne yapilan basvuru sayisi haftada 1-4 kisi arasinda degismekte olup, rapor
doneminde toplam basvuru sayisi 31 kisidir. Birime yapilan tim basvurular mevzuat g¢ercevesinde

cevaplandirilmigtir.

2.2. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarimin Kullanim
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Pay sahipleri, donem iginde agirhikli olarak Genel Kurul Toplantisi, Ozel Durum Agiklamalar1 ve
portfoyiimiizdeki varliklarla ilgili bilgiler almak igin Sirket Merkezimizden Yatirimer iliskiler Boliimii ile
goriigmiislerdir. Pay sahiplerinden gelen yazili ve sdzlii bilgi talepleri, Yatirimer Iliskiler Boliimii niin
gbzetiminde ve Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikkiimleri dahilinde geciktirilmeksizin cevaplandirilmaktadir.
Sirketimize ait bilgilerin tamami internet sitemizde ve Kamuyu Aydinlatma Platformunda yer almaktadir.
Sirket tarafindan 01.01.2017-30.09.2017 tarihleri arasinda 60 adet bildirim, siiresi i¢inde yapilmustir.
Bununla ilgili olarak yil igerisinde Sermaye Piyasas1 Kurulu veya Borsa Istanbul A.S.’den agiklama ve/veya
ek agiklama talebi olmamustir.

Pay sahipliginin kullanimini etkileyecek her tiirlii gelisme, Kamuyu Aydinlatma Platformu araciligiyla pay
sahiplerine duyurulmaktadir. Ayrica, Olagan Genel Kurul Toplantilarina iligkin haber ve belgeler, Sirket
internet sitemizin ana sayfasinda yer almaktadir.

Yeni Tiirk Ticaret Kanunu kapsaminda denetime tabi olan sirketimiz yonetmelik kapsaminda yeni bir web
sitesi olusturmus ve talep edilen her tiirlii bilgi bu sitede saglanmistir. Ayrica kanunen yapilmasi gereken
ilan ve bilgilerin yaymlanmasi i¢cin Merkezi Veri Taban1 Hizmet Saglayicisi olarak Merkezi Kayit Kurulusu
(MKK) ile anlasilmis ve sirket bilgileri bu veri tabania yiiklenilerek, web sitemizden hizmet saglayicisina
link verilmistir.

Ozel denetci atanmasi talebi, Ana Sozlesmemizde bireysel bir hak olarak diizenlenmemistir. 6102 Sayili
Tiirk Ticaret Kanunu'nun 438’nci maddesi geregince her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin
kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha once kullanilmigsa,
belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikliga kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan
isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denet¢i atanmasini isteyebilir. Bu talebin Genel
Kurul tarafindan reddedilmesi halinde, Kanun’un 439°ncu maddesi uyarinca halka acik anonim sirketlerde
yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk Lirasi
olan pay sahipleri {i¢ ay i¢inde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetci
atamasini isteyebilir.

Sirketimize donem i¢inde herhangi bir 6zel denetgi tayini talebi gelmemistir.

2.3. Genel Kurul Toplantilan

Sirketin 2016 yilma ait Olagan Genel Kurul Toplantis1 30 Mart 2017 tarihinde Sirket Merkezi Kuleli
Caddesi No:5/3-4 Cankaya/ANKARA adresinde Fiziki ve Elektronik olarak yapilmistir. Elektronik Genel
Kurul Sistemi yonetimi sirket Mali ve Idari Isler Miidiiri Agelya KURUOGLU tarafindan

gergeklestirilmigtir.

Toplantiya itibari Degeri 68.616.359,544 TL fiziki katilim saglanmgtir. Olagan Genel Kurul, sermayenin
%81,6861‘i oraninda katilimla toplanmistir.

Toplantilara davet, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, Merkezi Kayit Kurulusu’nun Bilgi Portali’nda, yurt
capinda yayin yapan 2 gazete ve Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan genel kurula c¢agr ile
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yapilmistir. Genel Kurul tutanaklar sirketin internet sitesinde ve yapilan 6zel durum agiklamasiyla kamuya
duyurulmustur.

Sirket sermayesini temsil eden hisselerden nama yazili hisse senedi sahiplerine, Genel Kurul Toplantisina
davet i¢in toplant1 bilgilerini igeren iadeli taahhiitlii mektup gonderilmistir.

Genel Kurul giindemi ile ilgili bilgiler ve Faaliyet Raporu genel kurul dncesinde sirket merkezinde hazir
bulundurulmus olup, ilgili belgeler Olagan Genel Kurul Toplantisi'na katilan pay sahiplerinin goriis ve
incelemelerine de acik tutulmustur. Pay defterine kayda iliskin siire i¢in Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin
konuya iligkin tebligi esas alinmigtir.

Yonetim kurulunda karar alinabilmesi i¢in bagimsiz yonetim kurulu iiyelerinin ¢ogunlugunun olumlu
oyunun arandig1 ve olumsuz oy vermeleri nedeniyle alinan kararlarda genel kurula birakilan serhli islemler
bulunmadigindan genel kurul giindeminde bu hususa iligkin bir madde yer almamustir.

Sirket Yonetim Kurulu’nun 20.02.2017 tarih ve 830/1048 sayili karari ile kabul edilen Bagis ve Yardimlar
Politikas1 2016 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’'nda ayr1 bir giindem maddesi olarak goriigiilmiis ve
oyg¢oklugu ile kabul edilmistir. 2017 yil1 igerisinde yapilan bagis ve yardim bulunmamaktadir.

Genel Kurul Toplanti Tutanaklari, 6zel durum agiklamasi ile kamuoyuna duyurulmakta, ayni zamanda
Sirketimiz internet sitesi ile Merkezi Veri Taban1 Hizmet Saglayicis1 olan MKK internet sayfasinda da
stirekli olarak pay sahipleri bilgisine agik tutulmaktadir.

2.4. Oy Haklar1 ve Azinhik Haklar1

A Grubu paylarm Yo6netim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu
iiyelerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan segilir. Diger yonetim kurulu
iiyeleri genel kurul tarafindan belirlenir.

Sirketimiz ile karsilikli istirak icinde olunan girket bulunmamaktadir.

Azlik paylari, yonetimde temsil edilmemektedir ve uygulanmasi ihtiyari olan birikimli oy kullanma
yontemine Sirket Ana Sozlesmesi'nde yer verilmemistir.

2.5. Kar Pay1 Hakki

Sirketin karma katilim konusunda bir imtiyaz yoktur. Karin dagitimi, tabi olunan Tiirk Ticaret Kanunu,
Sermaye Piyasast Kanunu, Vergi Usul Kanunu ve diger ilgili mevzuat hiikiimleri ve Sirket Esas
So6zlesmesi’nin ilgili maddeleri ¢ergevesinde gerceklestirilir.

Sirketimiz, Kurumsal Yonetim Ilkelerine uyum calismalar1 cercevesinde, halka agik sirketlerin kar dagitimi
konusundaki yiikiimliiliiklerini dikkate alarak kar dagitim politikasin1 belirlemekte ve giincel tutmaktadir.
Yonetim Kurulumuzun 16.02.2016 tarihinde yapilan toplantisinda Sermaye Piyasasi Kurulunun 23.01.2014
tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yiirtirlige giren I1.19.1 sayili Kar Pay1 Tebliginin 4.maddesinde Kar
Dagitim politikasinda bulunmasi gereken hususlar agiklanmigtir. Buna gore sirketimizin mevcut kar dagitim
politikas1 revize edilerek 30 Mart 2017 tarihinde gerceklestirilen 2016 yili Olagan Genel Kurul
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Toplantisi’nda ortaklarin bilgisine sunularak oybirligi ile kabul edilmistir. Sirketimizin kar dagitim
politikas1 Sirketimiz internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, faaliyet raporlarimizda ve
Merkezi Veri Tabam1 Hizmet Saglayicist olan MKK internet sayfasinda da siirekli olarak pay sahipleri
bilgisine a¢ik tutulmaktadir.

Sirket, kar dagitim politikasinin uygulanmasinda, yatirimcilarinin hisse senedi getirileri yaninda kar
paylarindan da gelir elde etmelerini teminen, Sirketin yatirim faaliyetleri ve mevcut finansman yapisini géz
ontinde bulundurmaktadir.

Sirketimizin ortaklarina dagitacagi kar payr miktari, mali tablolar esas alinarak dagitilabilir kar iizerinden
hesaplanmaktadir. Ilgili hesap dénemi icin dagitilacak kar payi, tabi olunan mevzuat hiikiimlerine gore
belirlenecektir. Yonetim Kurulu’nun, karin dagitilip dagitilmamasina ve dagitilacak ise karin miktari ile
dagitim tarihine iligskin 6nerisi, Genel Kurul'da goriisiilmekte ve karara baglanmaktadir.

Sirketimizin, 30.03.2017 tarihinde yapilan 2016 Mali Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’'nda, Sermaye
Piyasas1 Mevzuati ve Sirketimizin biiylime ve yatirim politikalar1 dogrultusunda 2016 yilinda yasal
kayitlarda gerceklesen dagitilabilir net donem karmin dagitilmayarak Olaganiistii Yedekler hesabina
aktarilmasina oybirligi ile karar verilmistir.

2.6. Paylarin Devri

Sirket esas s6zlesmesinde paylarin devrini kisitlayan herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

BOLUM III- KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

3.1. Kurumsal Internet Sitesi ve Icerigi

Sirket'in kendine ait internet sitesi bulunmakta ve erisimi www.atakulegyo.com.tr adresinden
saglanmaktadir. Bilgiler Tiirkce ve Ingilizce olarak yaymlanmaktadir. Yatirimcilarimmizin daha iyi
bilgilendirilmesi amaciyla donem iginde siirekli giincel tutulan internet sitemizde; SPK Kurumsal Ydnetim
[lkeleri’nin 2.1 Maddesinde sayilan bilgilere de yer verilmektedir.

Merkezi Kayit Kurulusu bilgi portali nezdinde faaliyet ve finansal duruma iliskin sirket bilgilerimiz giincel
olarak tutulmakta olup, bu datalara ulasimi saglayan site linki ilgili mevzuata uygun olarak yine sirketimiz

web sayfasinda yer alarak yatirimcilarin bilgisine sunulmaktadir.

https://e-sirket.mkk.com.tr/esir/Dashboard.jsp#/sirketbilgileri/10416

3.2. Faaliyet Raporu

Sirketimiz, hazirlamis oldugu yillik faaliyet raporlarinda, Kurumsal Yénetim Ilkeleri gergevesinde belirtilen
bilgilere eksiksiz olarak yer vermistir.

BOLUM IV - MENFAAT SAHIPLERI

4.1. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi
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Sirket calisanlar1 ve diger menfaat sahipleriyle acik ve diiriist iletisim kanallar1 kurulmus olup, kendilerini
ilgilendiren hususlarda bilgi edinmeleri azami dikkatle saglanmaktadir. Yonetim Kurulu tarafindan
yayimlanmig olan Etik Kurallar ¢ergevesinde biitiin menfaat sahiplerinin haklar1 gozetilmektedir.

Menfaat sahipleri, etik acidan uygun olmayan islemlerin Kurumsal Yonetim Komitesi {iiyelerine
iletilebilmesi i¢in gyo@atakulegyo.com.tr mail adresini ve Sirketimiz iletisim araglarim1 kullanabilirler.
Komite tiyelerimizin bilgileri Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve internet sitemizde yer almaktadir.

4.2. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Menfaat sahiplerinin yonetime katilimi konusunda en onemli ara¢ Genel Kurul olup, menfaat sahipleri
Genel Kurul’a katilarak bu haklarin1 kullanmaktadirlar.

4.3. Insan Kaynaklar1 Politikasi

Sirketimiz ¢alisanlar ile iliskileri yiiriitmek {izere, Genel Miidiir Yardimcis1 (Mali ve Idari Isler) Saldiray
SOKMEN gérevlendirilmistir. Sirketimizde kurum bilgi ve kiiltiiriine adapte olabilen, is ahlaki gelismis,
diirtist, gelisime acik, kurumun gelecegi ile kendisini biitiinlestiren kisilerin gorev almasi esas alinmustir.

Calisanlarimizin egitimi ile ilgili gerekli organizasyonlar yapilmakta, kariyer planlamalarinda herkese esit
muamele edilmektedir. Calisanlardan ayrimcilik konusunda gelen herhangi bir sikayet bulunmamaktadir.

Sirketimiz Organizasyon Semasina gore gorev almasi gereken personelin, ise alinmasi i¢in gereken 6lgiitler
belirlenmis ve personel alimlarinda bu dlgiitler 1s181nda personel alimi gerceklestirilmektedir.

Sirket calisanlarinin gérev tanimlar1 ve dagilimi ile performans ve odiillendirme kriterleri olusturularak,
calisanlara yazili olarak teblig edilmistir.

4.4. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Sirket kurulusundan bu yana var olan etik kurallar 2004 doneminde yazili hale getirilmistir. Bu etik kurallar
“faaliyet standartlari, personel, ortaklar-miisteriler, paydaslar ve yatirimeilar, diger GYO’lar ile olan iligkiler
olarak kategorilestirilmistir. Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almaktadir.

Sirketimiz her tiirlii faaliyetinde sosyal sorumluluk bilinciyle hareket etmekte, yasalara ve gevresel
degerlere uyum konusunda biiyiik 6zen gostermektedir. Dénem iginde, ¢evreye verilen zararlardan dolay1
Sirket aleyhine agilan dava bulunmamaktadir.

BOLUM V - YONETIM KURULU

5.1. Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu

Yoénetim Kurulu Uyeleri:

Ismail TARMAN Y o6netim Kurulu Bagkani Icract Olmayan
Mehmet TARMAN Yonetim Kurulu Baskan Vekili Icraci Olmayan
Murat TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi Icra Kurulu Baskani

13


mailto:gyo@atakulegyo.com.tr

ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Mustafa TARMAN  Yénetim Kurulu Uyesi Icract Olmayan

Efe TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi Icract Olmayan

Ramazan Onur ERIM  Yénetim Kurulu Uyesi Icract Olmayan Bagimsiz
Cigdem DILEK Yénetim Kurulu Uyesi Icract Olmayan Bagimsiz
Talip CANKIRI(*) Yonetim Kurulu Uyesi Icract Olmayan Bagimsiz
Ismail TARMAN

Yiiksek dgrenimini Ankara Iktisadi ve Ticari ilimler Akademisi’nde iyi derece ile tamamlamustir. Calisma
hayatina 1946 yilinda kurulmus ve toptan tekstil sektoriinde faaliyet gosteren Tarman Kardesler Kolektif
Sirketi’nde baslamistir. 1977 yilindan bu yana Tarman Tekstil A.S.’de Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
olarak gorev yapmaktadir. Tiirkiye Is Bankasi’ndan Ipekis Tekstil T.A.S.’yi satin aldig1 1990 yilindan
bugiine dek, Ipekis Tekstil T.A.S.’nin Y&netim Kurulu Baskanlig1 gorevini siirdiirmektedir. 2004 yilinda
Tarman Dis Ticaret A.S.’yi ve 2006 yilinda Tarman Gayrimenkul Insaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S.yi
kurmus ve bu sirketlerin Yonetim Kurulu Baskanligi gorevini iistlenmistir. Sirketimizde Ilk olarak
24.11.2009 tarihinde Y&netim Kurulu Uyeligi’ne segilmis ve aym tarihli yonetim kurulu toplantisinda
tiyeler arasinda yapilan gérev dagiliminda Yonetim Kurulu Bagkanligi’na atanmis olup, gérevine devam
etmektedir.

Mehmet TARMAN

Yiiksek ogrenimini A.IT.I.A Zafer Miihendislik ve Mimarlik Yiiksek Okulu Insaat Miihendisligi
boliimiinde tamamlamistir. Bastas Baskent Cimento Sanayi ve Tic. A.S. ve Tamtas insaat Malz. San. Tic.
A.S.’de uzun siire Yonetim Kurulu Uyeligi gorevlerinde bulunmustur. Halen, Istanbul’da Tarman Tekstil
A.S., Tarman Insaat ve insaat Malzemeleri Tic. A.S., Bursa’da Ipekis Mensucat T.A.S., Ankara’da Ulus
Sehir Carsis1 Isletme ve Tic. A.S. ve Istanbul’da Tarman Gayrimenkul Insaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S.
‘de Yénetim Kurulu Uyeligi gérevlerini devam ettirmektedir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde
Yénetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis ve ayni tarihli yonetim kurulu toplantisinda iiyeler arasinda yapilan
gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Baskan Vekilligi’ne atanmis olup, gorevine devam etmektedir.

Murat TARMAN

Lisans egitimini ABD Petersburg Eckerd College’da isletme boliimiinde, Yiiksek Lisans egitimini ise ABD
Orlando F.Metropolitan University Isletme Yonetimi béliimiinde tamamlamistir. 1999 yilinda Ipekis
Mensucat T.A.S.’de Genel Koordinatér ve Yénetim Kurulu Uyeligi, 2001 yilinda MTM Gayrimenkul
Insaat Tekstil I¢c ve Dis Tic. A.S.‘de Yénetim Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dis Tic. A.S.’de
Yonetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda ise Tarman Gayrimenkul Ingaat Turizm San. Ve Tic. A.S. ‘de
Yoénetim Kurulu Uyeligi yapmustir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne
secilmis olup, gorevine devam etmektedir.

Mustafa TARMAN
Yiiksek dgrenimini ABD Petersburg Eckerd College’da Isletme béliimiinde tamamlanustir. 1999 yilinda

Ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel Miidiir Yardimcisi, 2001 yilinda MTM Gayrimenkul A.S.’de Y&netim
Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dis Ticaret A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda da

14



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Tarman Gayrimenkul A.S.’de Y&netim Kurulu Uyeligi yapmustir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009
tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’'ne secilmis olup, gorevine devam etmektedir.

Efe TARMAN

Yiiksek 6grenimini ABD Virgin Polytechnic Institute & State University’de ana dal olarak Endiistri ve
Sistem Miihendisligi ve yan dal olarak Isletme boliimiinde tamamlanustir. ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel
Koordinatérliik ve Yonetim Kurulu Uyeligi, bunun yani sira Tarman Gayrimenkul insaat Turizm Sanayi ve
Tic. A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi yapmaktadir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y®&netim
Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, gérevine devam etmektedir.

Talip CANKIRI(*)

Yiiksek 6grenimini Mimar Sinan Universitesi Mimarlik Boliimiinde tamamlamustir. 1987 yilindan itibaren
Cankir1 Ingaat ve Yasinoglu Insaat biinyesinde cesitli projelerde gorev almustir. Sirketimizde ilk olarak
06.06.2012 tarihinde Yoénetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, 30.03.2017 tarihinde gérevi sona ermistir.

Cigdem DILEK

Yiiksek dgrenimini Istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesinde tamamlamustir. Avukatlik stajinin ardindan
Ingiltere/Londra’ya giderekl yil siireyle dil egitimi ve London School of Economics’te hukuk egitimi
almistir. Yiiksek lisansin1 Ekonomi Hukuku alaninda tamamlamistir. Calisma hayatina bir ingaat sirketinde
hukuk miisaviri olarak baslamis daha sonra kendi ofisini kurmustur. Halen Gaziosmanpasa/Cankaya’da
bulunan kendine ait ofiste serbest avukatlik yapmaktadir. Uzmanlik alani olarak enerji hukuku, ingaat
hukuku, idare hukukunu se¢mistir ve agirlikli olarak bu alanlarda ¢alismaktadir. Global Enerji Derneginin
Bagkanligim yiiriitmektedir. Ayrica, Ankara Barosu Enerji Hukuku Kurulunun kurucusudur. Sirketimizde
ilk olarak 06.03.2015 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gérev
yapmaktadir.

Ramazan Onur ERIM

Lise ve universite egitimlerini New Jersey’de (A.B.D.) tamamlamistir. New Jersey’de Seton Hall
Universitesindeki lisans egitim alanlari; iktisat miihendisligi ve siyasal bilimler iizerinedir. Universite
sonrast Washington D.C. (School of Political Campaign Managament) ve Cin’deki Pekin Universitesinde
(University of International Business and Economics) siirdiirdiigii egitimler ise siyasi se¢im kampanyalar1
idaresi ve uluslararasi ticaret konularinda olmustur.

ERIM, 1992 yilinda Beyaz Saray’ da Baskanlik Saray: Stajyeri olarak ¢alismis, 1996 yilinda da Clinton-
Gore Bagkanlik Se¢im Kampanyasi Etnik Se¢gmenler Masasinda aktif gorev almistir. Finans sektoriinde
Moneywell Bank (ABD) Ticari Krediler Genel Miidiirliigi’ niin yani sira Global Capital Finance (ABD)
Genel Miidiirliigii gorevlerinde bulunmustur. 2009 yilinda yerel se¢imler 6ncesinde, Melih GOKCEK” in
Segim Danigmani olarak Tiirkiye’ye doniis yapan R.Onur ERIM, Baskan tarafindan seg¢im sonrasi teklif
edilen Bagdanigmanlik gorevini ise 6 yildir siirdiirmektedir. Amerika’ da gecirdigi 25 yilin sahsina kattig
tecriibe ve imkanlar; gerek ABD biinyesinde elde ettigi uluslararasi yerel yonetim tecriibesinde, gerekse
Bagdamigmanlik Ofisi biinyesinde gorev alan her biri belirli alanlarda yetkinlesmis ekip arkadaslar ile
Ankara Biiyiiksehir Belediyesi biinyesinde ger¢eklestirdigi kurum projelerinde kendini géstermektedir.

Bagimsizlik kriterlerinden bir veya birkacin1 saglamayan bagimsiz yonetim kurulu {iyemiz
bulunmamaktadir.

2017 yilinda gorev almak igin Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligine 2 aday bagvurmustur. Adaylarm
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bagimsizlik kriteri tagiyip tasimadigina iligkin rapor, Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan 22.02.2017
tarihinde hazirlanip, 09.03.2017 tarihinde yonetim kuruluna sunulmustur.

Yonetim kurulunda kadin iiye orani igin belirlenen hedef oran ve hedef zaman ile bu hedeflere ulagmak igin
politika olusturulmamistir. Kadin adaylar oldugu taktirde Genel Kurul’un takdiri ile se¢ime engel bir husus
bulunmamaktadir.

5.2. Yonetim Kurulu’nun Faaliyet Esaslari

Yonetim Kurulunun giindemi, Yonetim Kurulu Baskani veya Bagkan Vekili’nce olusturulur. Yonetim
Kurulu iiyelerinden her biri de bagkan veya bagkan vekiline yazili olarak basvurup kurulun toplantiya
cagrilmasini talep edilebilir. Bagkan veya baskan vekilinin talebine ragmen kurulu toplantiya ¢agirmamasi
halinde iiyeler de re’sen ¢agri yetkisine sahiptirler. Yillar itibariyle ihtiyaclar dogrultusunda Ydnetim
Kurulu toplanti sayis1 degisiklik gosterebilmektedir. 01.01.2017-30.09.2017 tarihleri arasinda 16 toplantida
25 adet yonetim kurulu karar1 alinmis, tiim raporlar oybirligi ile kabul edilmistir. Toplantilarda her tiyenin
bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Toplantiya katilmayan iiyeler yazili olarak veya vekil tayin
etmek suretiyle oy kullanamazlar. Uyelerden biri toplant1 yapilmasi talebinde bulunmadikca, bir iiyenin
yaptig1 Oneriye, diger iiyelerin muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.

Yonetim Kurulu'nda karar baglanan onemli konularin timi 6zel durum agiklamasi ile kamuoyuna
duyurulmaktadir.

Yonetim kurulu tiiyelerinin gorevleri esnasindaki kusurlari ile sirkette sebep olacaklari zararin sigortasi
bulunmamaktadir.

SPK Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nin 4.2°nci maddesinde yer alan tiim konularda fiilen katilim saglanmustir.
Yonetim Kurulu iiyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamugtir.

5.3. Yonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Komitelerin Sayi, Yap1 ve Bagimsizhi@

Sirketimizde Denetimden Sorumlu Komite’nin yani sira Kurumsal Yo6netim Komitesi de olusturulmustur.
Denetimden Sorumlu Komite, Bagimsiz Uye Cigdem DILEK (Baskan) ve Ramazan Onur ERIM’den (Uye)
olusmaktadir. Kurumsal Y&netim Komitesi Baskanligim1 Bagimsiz Uye Ramazan Onur ERIM, Uyeleri ise
Mustafa TARMAN ve Yatirime Iliskileri Yoneticisi Deniz OZLUK *tiir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
bagimsiz iiye baskan Cigdem DILEK (Baskan) ve Efe TARMAN’dan (Uye) olusmaktadur.

Sirketimiz Yonetim Kurulu’nda iki bagimsiz {iye bulunmasi nedeniyle, Ramazan Onur ERIM ve Cigdem
DILEK birden fazla komitede gorev almaktadir.

5.4. Risk Yonetimi ve I¢ Kontrol Mekanizmasi

Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim Ilkeleri gergevesinde,
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Cigdem DILEK
Komite Bagkani, Yénetim Kurulu Uyesi Efe TARMAN ise Komite Uyesi’dir. Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi caligma esaslar1 gercevesinde temel olarak sirketimizin karsi karsiya oldugu ya da ileride
karsilagilmas1 muhtemel biitlin risklerin erken saptanmasi bakimindan 6énemli goriilen hususlarda, Yonetim
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Kurulu’nun bilgilendirilmesi ve gerekli onlemlerin alinmasi ile gorevlidir. Komite iki ayda bir toplanarak
aldig1 kararlar1 Yonetim Kurulu dikkatine sunmaktadir.

5.5. Sirketin Stratejik Hedefleri
VIZYON: Sektordeki oncii, girisimci ve dinamik kimligi ile; dogru, karli ve fark yaratan 6zgiin projeler
iireten, hissedarlari, ¢alisanlar ve is ortaklarina deger yaratan Tiirkiye’nin lider ve giivenilir gayrimenkul

yatirim ortakligi olmaktir.

MISYON: Firsat ve tehditleri saglikli degerlendirmek, risk yonetimi ve kontrolii etkin gerceklestirmek,
yetkin insan kaynagi ve is ortaklari olusturmak, karli ve fark yaratan 6zgiin projeler iiretmektir.

HEDEFLER: Hissedarlarina diisiik riskle en yiiksek getiriyi kazandirmak icin, fark yaratan firsatlar
degerlendiren, gayrimenkul yatirnminin likit ve saglam yatirim alternatifi, sermaye piyasalarinda oncii

markas1 olmaktir.

Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almaktadir.

Sirketin faaliyetleri ve performansi, Yonetim Kurulu tarafindan diizenli olarak gézden gecirilmektedir.
5.6. Mali Haklar

Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Ust Diizey Yéneticilerinin Ucretlendirilmesine iliskin esaslar,
Sirketimiz Ucretlendirme Politikast ile belirlenmektedir. Belirlenen Ucretlendirme Politikasi, genel kurul
toplantis1 giindeminde ayr1 bir madde olarak pay sahiplerinin bilgisine sunulmustur. Ucretlendirme
Politikasi, Sirketimiz Faaliyet Raporu ve Internet Sitesi’nde yayinlanmaktadir.

Yénetim Kurulu Uyelerine saglanan her tiirlii hak, menfaat ve iicretler Genel Kurul tarafindan
belirlenmektedir. 30.03.2017 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda, Yo6netim Kurulu iiyelerine net
5.000 TL {icret 6denmesine oybirligi ile karar verilmistir.

Sirket, herhangi bir yonetim kurulu iiyesine ve yoneticisine bor¢ vermemis, kredi kullandirmamus, tiglincii
bir kisi araciligiyla sahsi kredi adi altinda kredi kullandirmamis veya lehine kefalet gibi teminatlar
vermemistir.

10- YAPILAN ARASTIRMA VE GELISTIRME FAALIYETLERI

Is Gelistirme ve Proje Yonetim Direktorii tarafindan yapilan arastirmalar sonucunda yatirim yapilabilir
projeler ile ilgili, Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri: Ill, No: 48.1 Sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Kurulusunun
Secimi" bashikli 35. maddesi geregi, portfoye alabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin
degerleme hizmeti alinacak sirketlerden ekspertiz raporu hazirlatilmaktadir. Mevzuat cergevesinde uygun
goriilen projeler yonetime sunulmakta ve yonetimin onayi ile yatirim yapilmaktadir.

Ilgili dénemde portfoyiimiize dahil ettigimiz gayrimenkul bulunmamaktadir.

11- DONEM iCINDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGIiSIiKLiKLER VE NEDENLERIi
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Sirket 2016 hesap doneminde siiresi dolan 200.000.000 TL’lik kayith sermaye tavaninin 5 yil siire ile
uzatilmasi i¢in ve SPK tarafindan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 i¢in yayimlanan ornek Esas
Sozlesmede yer alan hususlara uyum amaciyla asagida yer aldig1 sekilde Esas Sozlesme maddelerinde
degisik yapmis olup, 2016 yilina iliskin olarak 30.03.2017 tarihinde yapilan Genel Kurul toplantisinda
ortaklarin katilimu ile degisiklikler onaylanmstir.

ESKi METIN YENI METIN
ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ORTAKLIGI

ANONIM SIRKETI ESAS SOZLESMESI

Sirketin Merkez ve Subeleri

Madde 3: Sirketin merkezi Ankara’dadir. Adresi,
i Fuat Baseil Mahallesi Kuleh-Sokak No-3/3-4

Gaziosmanpasa— Cankaya/ ANKARA dir.

Adres degisikliginde yeni adres Ticaret Siciline
Tescil ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan
ettirilir ve keyfiyet ayrica Sermaye Piyasasi
Kuruluna ve Giimrikk ve Ticaret Bakanligina
bildirilir. Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan
tebligat, Sirkete yapilmig sayilir. Tescil ve ilan
edilmis adresinden ayrilmis olmasina ragmen, yeni
adresini siiresi igerisinde tescil ettirmemis Sirket
icin bu durum fesih sebebi sayilir. Sirket Sermaye
Piyasas1 Kurulu ile Giimrik Ve Ticaret
Bakanligi’'na bilgi vermek sartiyla sube ve
temsilcilik agabilir.

Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu

Madde 5: Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulunun
Gayrimenkul ~ Yatinm  Ortakliklarina  iliskin
diizenlemelerinde belirtilen amag¢ ve konularla
istigal etmek {izere kurulmus olup, Sirketin faaliyet
esaslart, portfoy yatirim politikalar1 ve yonetim
sinirlamalarinda  Sermaye Piyasasi Kurulunun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, amacini gerceklestirmek igin;

a) Sermaye piyasasi mevzuati geregi izin verilen
menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, is
merkezi, alisveris merkezi, hastane, otel, ticari
depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkul
mallar ile (miilkiyetlerini edinmek kayd: ile) yurt
disindaki gayrimenkulleri satin alabilir ve satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis
edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir,
tesis edilmis olan ipotekleri  kaldirabilir,
portfoylinde bulunan varliklar iizerinde, Sermaye
Piyasas1 Mevzuati’nda belirlenen simirlar dahilinde
iiclincii kisiler lehine rehin ve ipotek verebilir, 6zel
haller kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
aranacak gerekli agiklamalar yapilmasi kaydiyla
tgiincii kisiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak,

ANONIM SIRKETI ESAS SOZLESMESI

Sirketin Merkez ve Subeleri

Madde 3: Sirketin merkezi Ankara’dadir. Adresi,
100. Yil Mahallesi Kuleli Caddesi No: 5/3-4
Cankaya/ANKARA dir.

Adres degisikliginde yeni adres Ticaret Siciline
Tescil ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan
ettirilir ve keyfiyet ayrica Sermaye Piyasasi
Kuruluna ve Giimriik ve Ticaret Bakanligina
bildirilir. Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan
tebligat, Sirkete yapilmig sayilir. Tescil ve ilan
edilmis adresinden ayrilmig olmasina ragmen, yeni
adresini siiresi icerisinde tescil ettirmemis Sirket
icin bu durum fesih sebebi sayilir. Sirket Sermaye
Piyasast Kurulu ile Giimrik Ve Ticaret
Bakanligi’na bilgi vermek sartiyla sube ve
temsilcilik agabilir.

Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu

Madde 5: Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulunun
Gayrimenkul  Yatinm  Ortakliklarina  iligkin
diizenlemelerinde belirtilen amag¢ ve konularla
istigal etmek lizere kurulmus olup, Sirketin faaliyet
esaslari, portfoy yatirnm politikalar1 ve yoOnetim
simirlamalarinda Sermaye Piyasast Kurulunun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, amacini gerceklestirmek igin;

a) Sermaye piyasasi mevzuati geregi izin verilen
menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, is
merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel, ticari
depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkul
mallar ile (miilkiyetlerini edinmek kayd: ile) yurt
disindaki gayrimenkulleri satin alabilir ve satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis
edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir,
tesis edilmis olan ipotekleri  kaldirabilir,
portfdyiinde bulunan varliklar iizerinde, Sermaye
Piyasas1 Mevzuati’nda belirlenen sinirlar dahilinde
ticlincii kisiler Iehine rehin ve ipotek verebilir, 6zel
haller kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu’nca
aranacak gerekli aciklamalar yapilmasi kaydiyla
iglincii kisiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak,
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intifa, kat irtifaki, tist hakki, insaat hakki tesis
edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz
verdigi tiim iglemleri ifa ve icra edebilir, bu haklar
tesis edebilir, tesis edilmis olan haklar1 kaldirabilir.

b) Yatirim araci niteliginde olmamak ve faaliyet
amaci ile baglantili olmak kaydiyla fikri degeri,
patent, lisans, marka, know-how ve diger sinai
miilkiyet haklarini satin alabilir, satabilir.

c) Diger sermaye piyasast araglarimi alabilir,
satabilir ve ters repo islemleri yapabilir.

d) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete
gecirilebilmesi i¢in belirli asgari donanima ihtiyag
duyan gayrimenkullerin kiraya verilmeden Once
tefrigini temin edebilir.

) Yalnizca korunma amacli olmak tizere swap ve
forward islemleri yapabilir, opsiyon yazabilir,
mala dayali olanlar hari¢ vadeli islem sozlesmeleri
yapabilir.

f) Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini
icin ayni ve sahsi her tiirli teminati alabilir,
bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve
benzeri kamu ve 0zel kuruluslar nezdinde tescil,
terkin ve diger biitiin islemleri yapabilir.

g) Sermaye Piyasasi Mevzuati’'nda belirlenen
sinirlar dahilinde sirketlere istirak ederek ortak
olabilir.

Sirketin faaliyet esaslari, yapamayacagi isler,
yatirim faaliyetleri, yatirnm yasaklari, yonetim
simirlamalari, portfdy smirlamalart ve portfoy
¢esitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu
iglemleri hususunda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, kendi

portfoyiinden ihtiyacinin

ayri,

gerektirdigi miktar ve degerde taginir ve taginmaz
mal satin alabilir veya kiralayabilir.

intifa, kat irtifaki, st hakki, insaat hakki tesis
edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz
verdigi tiim islemleri ifa ve icra edebilir, bu haklari
tesis edebilir, tesis edilmis olan haklar1 kaldirabilir.

b) Yatirim araci niteliginde olmamak ve faaliyet
amaci ile baglantili olmak kaydiyla fikri degeri,
patent, lisans, marka, know-how ve diger sinai
miilkiyet haklarini satin alabilir, satabilir.

¢) Diger sermaye piyasasi araglarmi alabilir,
satabilir ve ters repo islemleri yapabilir.

d) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete
gecirilebilmesi i¢in belirli asgari donanima ihtiyag
duyan gayrimenkullerin kiraya verilmeden Once
tefrisini temin edebilir.

e) Yalnizca korunma amagli olmak tizere swap ve
forward islemleri yapabilir, opsiyon yazabilir,
mala dayali olanlar hari¢ vadeli islem sézlesmeleri
yapabilir.

f) Sirket, hak ve alacaklarmin tahsili ve temini
icin ayni ve sahsi her tiirli teminati alabilir,
bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve
benzeri kamu ve 6zel kuruluslar nezdinde tescil,
terkin ve diger biitlin islemleri yapabilir.

g) Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda belirlenen
sinirlar dahilinde sirketlere istirak ederek ortak
olabilir.

Sirketin faaliyet esaslari, yapamayacagi isler,
yatinm faaliyetleri, yatirnm yasaklari, yonetim
sinirlamalari, portfdy smirlamalart ve portfoy
cesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu
islemleri hususunda Sermaye Piyasast Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, portfoylinden ayri, kendi ihtiyacinin
gerektirdigi miktar ve degerde taginir ve taginmaz
mal satin alabilir veya kiralayabilir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemelerine
baglh kalinmasi, sermaye piyasast mevzuatinin
ortiilii kazang aktarimi diizenlemelerine aykirilik
teskil edilmemesi, kendi ama¢ ve konusunun
aksatilmamasi, gerekli 6zel durum agiklamalarinin
yapilmas1 ve yil icinde yapilan bagislarm genel
kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi sartiyla
¢esitli amaclarla kurulmus olan kurum, vakif ve
dernekler ile diger cesitli kurum ve kuruluslara
bagis yapabilir. Yapilacak bagislarin iist sinirmin
genel kurul tarafindan belirlenmesi gerekmekte
olup, bu simnir1 asan tutarda bagis dagitilamaz.
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Sirket, huzur hakki, iicret, kar payr gibi
faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda mal
varligindan ortaklarina, Yonetim ve Denetim
Kurulu Uyelerine, personeline ya da iiciincii
kisilere menfaat veya hak saglayamaz.

Yukarida gosterilen muamelelerden baska ileride
Sirket i¢in faydali ve lizumlu goriilecek bagka
igslemlere girisilmek istendigi takdirde Glimriikk Ve
Ticaret Bakanligi ile Sermaye Piyasas1 Kurulundan
gerekli izinler alinarak Yonetim Kurulunun teklifi
iizerine keyfiyet Genel Kurulun tasvibine
sunulacak ve bu yolda karar alindiktan sonra Sirket
diledigi isleri yapabilecektir.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye
Piyasas1 Kurulunca sonradan yapilacak
diizenlemelerin farklilik tasimasi halinde Sermaye
Piyasas1 Kurulunca yapilacak diizenlemelere
uyulur.

Sermaye ve Paylar

Madde 7: Sirketin kayith sermaye tavani
200.000.000 TL (ikiyiizmilyonTiirkLiras1) olup,
her biri 1-(bir) Kr itibari degerde 20.000.000.000
(yirmimilyar) adet paya boliinmiistiir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen kayith
sermaye tavani izni, 2042-2016 yillar1 (5 yil) i¢in
gecerlidir. Bu siirenin sonunda izin verilen kayitl
sermaye tavanina ulasilamamis olsa dahi, 2016
yilindan sonra Yonetim Kurulunun sermaye
artirim karar1 alabilmesi icin; daha Once izin
verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari igin
Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan izin almak suretiyle
genel kuruldan yeni bir siire i¢in yetki alinmasi
zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamast
durumunda sirket kayith sermaye sisteminden
¢tkmig sayilir.

Sirketin ¢gikarilmis ve tamamen 6denmis sermayesi
84.000.000 (Seksendortmilyon) TL olup, her biri 1

Kr itibari degerde 8.400.000.000 adet paya
boliinmiistiir.
Sermayenin ~ 12.312.413,80  TL’si  ortaklar

tarafindan nakden G6denmis, 32.687.586,20 TL’si
ayni olarak, 18.000.000,00 TL’si Yeniden
Degerleme Deger Artis Fonu’ndan, 10.710.000,00
TL’si Gegmis Yil Karlari’ndan ve 10.290.000,00
TL’si Olaganiistii Yedek Akge’lerden
karsilanmustir.

Sermaye Piyasasi Kurulu bagis tutarna iist smir
getirmeye yetkilidir.

Sirket, huzur hakki, iicret, kar payr gibi
faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler diginda mal
varligindan ortaklarina, Yonetim ve Denetim
Kurulu Uyelerine, personeline ya da iiciincii
kisilere menfaat veya hak saglayamaz.

Yukarida gosterilen muamelelerden bagka ileride
Sirket i¢in faydali ve lizumlu goriilecek bagka
islemlere girisilmek istendigi takdirde Gilimriik Ve
Ticaret Bakanlig1 ile Sermaye Piyasas1 Kurulundan
gerekli izinler almarak Yonetim Kurulunun teklifi
iizerine keyfiyet Genel Kurulun tasvibine
sunulacak ve bu yolda karar alindiktan sonra Sirket
diledigi igleri yapabilecektir.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye
Piyasas1 Kurulunca sonradan yapilacak
diizenlemelerin farklilik tagimasi halinde Sermaye
Piyasas1 Kurulunca yapilacak diizenlemelere
uyulur.

Sermaye ve Paylar

Madde 7: Sirketin kayith sermaye tavani
200.000.000 TL (ikiyiizmilyonTiirkLiras1) olup,
her biri 1-(bir) Kr itibari degerde 20.000.000.000
(yirmimilyar) adet paya bolinmiistiir.

Sermaye Piyasast1 Kurulu’'nca verilen kayith
sermaye tavani izni, 2017-2021 yillan1 (5 y1l) i¢in
gecerlidir. Bu siirenin sonunda izin verilen kayitli
sermaye tavanina ulasilamamis olsa dahi, 2021
yilindan sonra Yonetim Kurulunun sermaye
artinm karar1 alabilmesi i¢in; daha once izin
verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari igin
Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan izin almak suretiyle
genel kuruldan yeni bir siire i¢in yetki alinmasi
zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamast
durumunda girket kayith sermaye sisteminden
¢tkmig sayilir.

Sirketin ¢ikarilmig ve tamamen 6denmis sermayesi
84.000.000 (Seksenddrtmilyon) TL olup, her biri 1

Kr itibari degerde 8.400.000.000 adet paya
bolinmiistiir.
Sermayenin  12.312.413,80  TL’si  ortaklar

tarafindan nakden O6denmis, 32.687.586,20 TL’si
ayni olarak, 18.000.000,00 TL’si Yeniden
Degerleme Deger Artis Fonu’ndan, 10.710.000,00
TL’si Gegmis Yil Karlari’ndan ve 10.290.000,00
TL’si Olaganiistii Yedek Akge’lerden
karsilanmustir.
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Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplar1 her
biri 1 Kurug degerinde olmak iizere; A grubu nama
3.360.000.000 adet pay karsihigi 33.600.000
TL’ndan; B grubu nama 775.236.000 adet pay
kargilig1 7.752.360 TL’ndan ve B grubu hamiline
4.264.764.000 adet pay karsilign 42.647.640
TL’ndan olugmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar nama ve
hamiline yazilidir—Eider—sgirisimeinin—asgari
sermaye-paymi-temsi-edenpaylart nama-yazihdir:

Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

Sermaye artirimlarinda riigchan hakki kullanildiktan
sonra kalan paylar ile riichan hakki kullaniminin
kisitlandigr durumlarda yeni ihra¢ edilen tiim
paylar nominal degerin altinda olmamak iizere
piyasa fiyati ile halka arz edilir. Cikarilmis
sermaye miktarinin sirket unvanmin kullanildig:
belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Yonetim Kurulu, 20842-2016 yillart arasinda
Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun
olarak, kayitl sermaye tavanina kadar yeni paylar
ihrag ederek cikarilmig sermayeyi artirmaya ve pay
sahiplerinin ~ yeni  pay  alma  hakkinin
sinirlandirilmasi ile primli pay ihraci konusunda
karar almaya yetkilidir.

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu {iyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Y onetim
Kurulu {yelerinin bes adedi A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger yonetim kurulu {iyeleri genel kurul
tarafindan belirlenir. Sermaye artirimlarinda; A
grubu paylarin karsiliginda A grubu, B grubu

paylarin  karsiigimda B grubu yeni paylar
cikarilacaktir.
Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme

esaslar1 ¢ergevesinde kayden izlenir.

Portfoydeki  Varhklarin
Sigortalanmasi

Madde 10: Sirket portfoyline alman menkul
kiymetler veya bunlart temsil eden belgeler
Sermaye  Piyasast  Mevzuatt  gergevesinde
yapilacak saklama sozlesmesi ile Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan saklama hizmeti vermek {izere
yetkilendirilen kuruluslarda muhafaza edilir.

Muhafazas1 ve

Sirket portfdylinde yer alan arsa, arazi, haklar ve
heniiz insaatina baglanmamis projeler ve sermaye
piyasasi araglar1 hari¢ olmak tizere tiim varliklarin
olusabilecek her tiirlii hasara kars1 rayi¢ degerleri

Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplart her
biri 1 Kurus degerinde olmak iizere; A grubu nama
3.360.000.000 adet pay karsihigt 33.600.000
TL’ndan; B grubu nama 775.236.000 adet pay
karsilig1 7.752.360 TL’ndan ve B grubu hamiline
4.264.764.000 adet pay karsilign 42.647.640
TL’ndan olugmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar nama ve
hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri
kisitlanamaz.

Sermaye artirimlarinda riighan hakki kullanildiktan
sonra kalan paylar ile riigchan hakki kullaniminin
kisitlandigi durumlarda yeni ihra¢ edilen tiim
paylar nominal degerin altinda olmamak iizere
piyasa fiyati ile halka arz edilir. Cikarilmisg
sermaye miktarinin sirket unvanimin kullanildig:
belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Yonetim  Kurulu, 2017-2021 yillar1  arasinda
Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun
olarak, kayith sermaye tavanina kadar yeni paylar
ihrag¢ ederek c¢ikarilmig sermayeyi artirmaya ve pay
sahiplerinin  yeni pay alma  hakkinn
smirlandirilmasi ile primli pay ihraci konusunda
karar almaya yetkilidir.

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu iiyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim
Kurulu {yelerinin bes adedi A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger yonetim kurulu {yeleri genel kurul
tarafindan belirlenir. Sermaye artirimlarinda; A
grubu paylarin karsihiginda A grubu, B grubu

paylarin  karsiiginda B grubu yeni paylar
¢ikarilacaktir.
Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme

esaslan gergevesinde kayden izlenir.

Portfoydeki Varhklarin idaresi, Muhafazas: ve
Sigortalanmasi

Madde 10: Sirket portfoyline aliman menkul
kiymetler veya bunlart temsil eden belgeler
Sermaye  Piyasast  Mevzuatt  gergevesinde
yapilacak saklama sozlesmesi ile Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan saklama hizmeti vermek {iizere
yetkilendirilen kuruluslarda muhafaza edilir.

Sirket portfoylinde yer alan arsa, arazi, haklar ve
heniiz ingaatina baslanmamis projeler ve sermaye
piyasasi araglari hari¢ olmak iizere tiim varliklarin
olusabilecek her tiirlii hasara kars: rayi¢ degerleri
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iizerinden sigorta edilmesi zorunludur. Ayrica
portfoydeki projelerin tamamlanamama veya
varliklarin deger kaybina iligkin sigorta yapilmasi
miimkiindiir.

Ozellik Arz Eden Kararlar ve
Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum

Madde 15: Sirket ile asagida (A)
bendinde sayilan taraflar arasinda, (B) bendinde
sayilan hususlardaki yonetim kurulu kararlar
oybirligi ile alinmadig1 takdirde kararin gerekceleri
ile birlikte Kurulun 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iligkin diizenlemeleri ¢ercevesinde
kamuya aciklanmasi, ayrica yapilacak ilk genel
kurul toplantisinin giindemine alinarak ortaklara
bilgi verilmesi gerekir.

A) Taraflar;

a) Ortaklikta sermayenin %10 veya
iizerinde paya veya bu oranda oy hakkina sahip
ortaklar,

b) Ortaklikta yonetim Kkuruluna aday
gosterme imtiyazini igeren pay sahibi ortaklar,

€) Ortakliga danmigmanlik hizmeti veren
sirket,

d) (a) ve (b) bentlerinde sayilanlarin
%10°dan fazla paya veya bu oranda oy hakkina
sahip olduklar1 diger sirketler,

e) Ortaklhign igtirakleri.

f) Ortakliga isletmecilik hizmeti veren
sirketler.

B) Ozellik arz eden kararlar;

a) Ortaklik portfoyiinden varlik alinmas,
satilmasi, kiralanmasi veya kiraya verilmesine
iliskin kararlar,

b) Ortakligin portfoyiindeki varliklarin

pazarlanmasi igini  lstlenecek sirketlerin
belirlenmesine iliskin kararlar,

¢) Kredi iliskisi kurulmasina iliskin
kararlar,

d) Ortakligin paylarmin halka arzinda,
satin alma taahhiidiinde bulunan araci kurulusun
belirlenmesine iliskin kararlar,

e) Ortak yatirrm yapilmasina
kararlar,

iliskin

iizerinden sigorta edilmesi zorunludur. Ayrica
portfoydeki projelerin tamamlanamama veya
varliklarin deger kaybina iligkin sigorta yapilmasi
miimkiindiir.

Sirket portfoyiiniin idaresinde Sermaye Piyasasi
Kurulu diizenlemelerine uyulur. Sirket
portfoyiiniin para ve sermaye piyasasi araglarindan
olusan kisminin, Sirket aktif toplaminin %10’unu
agmasit halinde, bu varliklarin y&netimi ig¢in
sermaye piyasasi mevzuati c¢ergevesinde bir
portfdy yonetim sirketinden portfoy ydnetimi
hizmeti alinabilir.

Ozellik Arz Eden Kararlar ve
Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum
Madde 15: Sirket ile asagida (A)
bendinde sayilan taraflar arasinda olan ve (B)
bendinde sayilan islemlere iliskin olan yonetim
kurulu kararlarinin Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iliskin diizenlemeleri
cercevesinde kamuya aciklanmasi, ayrica karar
oybirligi ile alinmadig takdirde yapilacak ilk
genel kurul toplantisinin giindemine alinarak
ortaklara bilgi verilmesi gerekir.

A) Taraflar;

a) Sirkette sermayenin %20 veya
Uzerinde paya veya bu oranda oy hakkina sahip
ortaklar,

b) Sirkette yénetim kuruluna aday
gbsterme imtiyazini iceren pay sahibi ortaklar,

c) (a) ve (b) bentlerinde sayilanlarin
%20’den fazla paya veya bu oranda oy hakkina
sahip olduklari diger sirketler,

¢) Sirketin istirakleri,

d) Sirkete isletmecilik hizmeti veren
sirketler,

e) Sirkete portfdy yonetim hizmeti
veren sirketler,

f) Sirkete danismanlik hizmeti veren
sirket,

g) Sirkete insaat hizmeti verecek
muteahhit,

g) Sirketin ortak oldugu bir adi
ortakhgin diger ortaklari,

h) Sirketin Tirkiye Muhasebe
Standartlari ¢ergevesinde Kurulca belirlenen
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f) Ortakliga mali, hukuki veya teknik
danigmanlik hizmeti verecek gergek veya tiizel
kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,

g) Ortakliga proje gelistirme, kontrol veya
miiteahhitlik hizmeti verecek gercek veya tiizel
kisilerin belirlenmesine iligkin kararlar,

h) (A) bendinde yer alan tiizel kigilerin
ihrag ettigi menkul kiymetlerin ortaklik portfoyiine
alinmasina iligkin kararlar,

i) Ortakliga isletmecilik hizmeti verecek
gergcek veya tiizel kigilerin belirlenmesine iliskin
kararlar,

j) Bunlar disinda kalmakla birlikte, (A)
bendinde sayilan taraflardan herhangi birisinin
lehine sonug¢ dogurucu nitelikteki kararlar.

Kurumsal Y 6netim Ilkelerinin
uygulanmasi bakimindan 6nemli nitelikte sayilan
islemlerde ve sirketin her ftiirli iliskili taraf
islemlerinde ve ticiinci kisiler lehine teminat, rehin
ve ipotek verilmesine iligkin islemlerinde Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun kurumsal yonetime iligkin
diizenlemelerine uyulur.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
uygulamast zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim
Ilkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin
yapilan islemler ve alinan yonetim kurulu kararlar
gegersiz olup esas sdzlesmeye aykir: sayilir.

diizenlemelerde yer alan iliskili taraflari.
B) Ozellik arz eden kararlar;

a) Sirket portfoytunden varlik alinmasi,
satilmasi, kiralanmasi veya kiraya verilmesine
iliskin kararlar,

b) Sirketin portféylindeki varhklarin
pazarlanmasi isini Ustlenecek sirketlerin
belirlenmesine iliskin kararlar,

¢) Kredi iliskisi kurulmasina iliskin
kararlar,

¢) Sirketin paylarinin halka arzinda,
satin alma taahhidiinde bulunan yatirim
kuruluslarinin belirlenmesine iliskin kararlar,

d) Ortak yatirim yapilmasina iliskin
kararlar,

e) Sirkete mali, hukuki veya teknik
danismanlik hizmeti verecek gercek veya tizel
kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,

f) Sirkete proje gelistirme, kontrol veya
miteahhitlik, isletmecilik veya portfoy
yonetimi verecek gercek veya tiizel kisilerin
belirlenmesine iliskin kararlar,

g) (A) bendinde yer alan tiizel kisilerin
ihrag ettigi menkul kiymetlerin ortaklik
portfoyline alinmasina iliskin kararlar,

g) Adi ortaklik kurulmasina veya
mevcut bir adi ortakhgin faaliyetlerine son
verilmesine iliskin kararlar,

h) Sirket ile Tlrkiye Muhasebe
Standartlari ¢ergevesinde Kurulca belirlenen
dizenlemelerde yer alan iliskili taraflar
arasinda mal ve hizmet alimina dayanan
islemlere iliskin kararlar,

1) Bunlar disinda kalmakla birlikte, (A)
bendinde sayilan taraflardan herhangi birisinin
lehine sonug dogurucu nitelikteki kararlar.

Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 17.
maddesinin Uglinci fikrasi kapsaminda giren
bir iliskili taraf isleminde bagimsiz yonetim
kurulu Gyelerinin olumsuz oy vermesi
nedeniyle oybirliginin saglanamamis olmasi
halinde anilan kanun maddesi hiikmi
uygulanir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
uygulamasit zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim
Illkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin
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Genel Miidiir ve Miidiirler
Madde 18 - Sitkette—genel-miidiir-olarak
.. k kisinin:

yapilan islemler ve alinan yonetim kurulu kararlar
gecersiz olup esas sozlesmeye aykiri sayilir.

Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz
iiyelerin sayis1 ve nitelikleri Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun kurumsal yonetime iligkin
diizenlemelerine gore tespit edilir.

Genel Miidiir ve Miidiirler

Madde 18 - Yonetim kurulunca, Sirket
islerinin yuriitilmesi i¢in bir genel midir ve
yeterli sayida midir atanir. Genel miidiir olarak
gorev  yapacak kisinin = sermaye  piyasasi
mevzuatinda belirtilen sartlar1  haiz  olmasi
zorunludur. Genel miidiiriin miinhasiran ve tam
zamanl olarak bu gorev igin istihdam edilmis
olmasi zorunludur.

Genel midirlik goérevine 12 aylik siire
icerisinde 6 aydan fazla vekalet edilemez. Bu
stirenin sonunda bu goreve yeniden vekaleten
atama yapilamaz.

Genel midiir, yonetim kurulu kararlari
dogrultusunda ve TTK, Sermaye Piyasast Kanunu,
sermaye piyasast mevzuati ve ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine gore Sirketi yonetmekle yiikiimlidiir.
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Yoneticilere iliskin yasaklar

Madde 19: ¥énetimKurulu—tiyeleri—ile
Vnetim Kurha’ \acadt kararlard £ ol

Yoneticilere iliskin yasaklar

Madde 19: Yonetim kurulu yeleri,
yonetim kurulunun alacagi kararlarda taraf olan
kimselerden ~ Sermaye  Piyasast  Kurulunca
belirlenen kriterlere goére bagimsiz olmamasi
durumunda, bu hususu gerekgeleri ile birlikte
yonetim kuruluna bildirmek ve her haliikarda
toplant1 tutanagmna isletmekle yiikiimlidiir. Bu
hususta TTK’nin 393. maddesi hitkmii saklidir.

Y Oneticilere iligkin yasaklarin
belirlenmesinde ve uygulanmasinda Sermaye
Piyasast  Kurulu’'nun = Kurumsal  Yonetim

flkeleri’nin uygulanmasi zorunlu ilkelerine ve
TTK’nin ilgili hitkimlerine uygun hareket edilir.

seramln-ortalstfatrylagiremezler:
Genel Kurul Toplantilar: Genel Kurul Toplantilar:
Madde 23: Madde 23:
a)—Genel—kurub—olafan—ve—olaganiisti Genel kurullar olagan ve olaganiistii
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toplanir. Olagan toplanti her faaliyet doénemi
sonundan itibaren ii¢ ay iginde yapilir. Bu
toplantilarda, organlarin  secimine, finansal
tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna, karin
kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazang
paylarinin  oranlarinin  belirlenmesine, y&netim
kurulu {yelerinin ibralar ile faaliyet donemini
ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara
iliskin miizakere yapilir, karar alinir.

Genel kurul, siiresi dolmus olsa bile,
yonetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir.
Tasfiye memurlar1 da, gorevleri ile ilgili konular

icin, genel kurulu toplantiya cagirabilirler.
Yonetim kurulunun, devamli olarak
toplanamamasi, toplanti nisabinin olusmasina

imkan bulunmamasi veya mevcut olmamasi
durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay
sahibi genel kurulu toplantiya gagirabilir. TTK’nin
411 ve 416. maddesi hiikiimleri saklidir.

Yonetim kurulu, genel kurulun g¢aligma
esas ve usullerine iliskin kurallar1 i¢ermek
amactyla ve asgari olarak Giimrik ve Ticaret
Bakanlig1 tarafindan belirlenmis olan unsurlar
icermek suretiyle; toplanti yerine giris ve
hazirliklar,  toplantinin  agilmasi,  toplanti
baskanliginin olusturulmasi, toplanti bagkanliginin
gorev ve yetkileri, glindemin goriisiilmesine
gecilmeden Once yapilacak islemler, gliindem ve
glindem maddelerinin goriisiilmesi, toplantida séz
alma, oylama ve oy kullanma usulii, toplanti
tutanaginin ~ diizenlenmesi, toplantt  sonunda
yapilacak islemler, toplantiya elektronik ortamda
katilma, Bakanlik temsilcisinin katilimi ve genel
kurul toplantisina iligkin belgeler, i¢ YoOnergede
ongoriilmemis durumlar, i¢ Yonergenin kabulil ve
degisiklikler hususlarmi iceren bir i¢ yOnerge
hazirlar ve genel kurulun onaymmdan sonra
yirtirliige koyar. Bu i¢ yonerge tescil ve ilan edilir.

Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii
toplantiya cagrilir. Olaganiistii genel kurul, TTK
ve bu esas sozlesmede yazili hiikiimlere gore
toplanir ve gerekli kararlari alir. Olaganiistii genel
kurulun toplanma yeri ve zamani usuliine gore ilan
olunur.

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini,
kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak
Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca Merkezi Kayit
Kurulusu tarafindan saglanacak “pay sahipleri
cizelgesi’ne gore hazirlar.

Genel kurul toplantilarinda her
sahibinin bir oy hakki vardir.

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplanti
ve karar nisaplari, TTK ve Sermaye Piyasasi
Kanunu ile ilgili diger mevzuat hiikiimlerine
tabidir.

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma

pay
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Toplant1 Yeri
Madde 24: Genel—kurul—toplantilars
S netim kel lacadt] iizerineSit
] . 1 I' ] ] I.-] .y 1 ] _

Oylarin Kullanilma Sekli:

Madde 27: Genelkurul—toplantlarnda
Fj' Kasul izentermeler i 31
vekaleten—kullantlanlarr—da—belirten—belgeler
gg] | . o b = o ..

ilanlar
Madde 28: Sirkete—ait—anlar—Tirkiye
bulundus o-ctkan_bi 5.]¥..]¥.

hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara,
TTK’nin 1527. maddesi uyarinca elektronik
ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde
Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara
Iliskin  Yonetmelik hiikiimleri uyarinca hak
sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik
ortamda katilmalarina, goriis ag¢iklamalarina,
oneride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkan
taniyacak  elektronik genel  kurul  sistemini
kurabilecegi gibi bu amag¢ i¢in olusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak
tim genel kurul toplantilarinda esas sézlesmenin
bu hiikmii wuyarinca, kurulmus olan sistem
iizerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin,
anilan  Yonetmelik  hiikiimlerinde  belirtilen
haklarin1 kullanabilmesi saglanir.

Sirket genel kuruluna elektronik ortamda
katilim, Merkezi Kayit Kurulusu A.S. tarafindan
saglanan elektronik ortam lizerinden
gercgeklestirilir.

Toplant1 Yeri ve Genel Kurula Cagri

Madde 24: Genel Kurul sirket
merkezinde ya da sirket merkezinin bulundugu
sehrin elverigli bir yerinde toplanir.

Genel kurul toplantiya, sirketin internet
sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve
Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan
ilanla cagrilir. Bu c¢agri, ilan ve toplanti gilinleri
hari¢ olmak {izere, toplant1 tarihinden en az ii¢
hafta 6nce yapilir.

Genel kurula cagrinin sekli ile ilgili olarak
sermaye piyasasi mevzuati, genel kurula katilacak
hak sahipleri ile ilgili olarak ise TTK’nin 415.
maddesi uygulanir.

Oylarin Kullamlma Sekli:

Madde 27: Genel kurul toplantilarinda
oylar, yonetim kurulu tarafindan Giimrik ve
Ticaret Bakanlig1 diizenlemelerine uygun olarak
hazirlanacak i¢ yonergeye gore verilir. Toplantiya
fiziken katilmayan pay sahipleri oylarini elektronik
ortamda yapilan genel kurul toplantilara iliskin
mevzuat hitkiimlerine gore kullanirlar.

flanlar

Madde 28: Sirket tarafindan yapilacak
ilanlarda TTK, sermaye piyasasi mevzuatl ve
ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulur.
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Bilgi verme
Madde 29: Sitket,—Sermaye—Pivasast
Kuruhidiizenlomelering | |
o . ) L
Yo T &t
Snd e ki 1.g. . t £

Kar Dagitimi Zamani

Madde 32: Yillik karin hissedarlara hangi
tarihte ne Sekilde verilecegi Sermaye Piyasasi
Kurulunun konuya iliskin diizenlemeleri dikkate
almarak yonetim kurulunun teklifi iizerine genel
kurul tarafindan kararlastirilir. Bu ana sozlesme
hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri
alinmaz.

Genel Kurul toplant1 ilani, mevzuat ile
ongoriilen usullerin yani sira, miimkiin olan en
fazla pay sahibine wulasmay1 saglayacak,
elektronik haberlesme dahil, her tirli iletisim
vasitast ile genel kurul toplanti tarihinden asgari
li¢ hafta 6nce yapilir.

Bilgi verme

Madde 29: Sirket, sermaye piyasasi
mevzuatinda yer alan usul ve esaslar dairesinde
Sermaye Piyasast Kurulu'na bilgi verme ve
mevzuatta ongoriilen finansal tablo ve raporlar ile
bagimsiz denetim raporlarin1 Kurul’un 6ngoérdiigii
diizenlemeler  uyarinca  kamuya  duyurma
yiikiimliiliklerini yerine getirir.

Kar Dagitimi Zamam ve Kar Payi
Avansi

Madde 32: Yillik karin hissedarlara hangi
tarihte ne sekilde verilecegi Sermaye Piyasasi
Kurulunun konuya iliskin diizenlemeleri dikkate
almarak yonetim kurulunun teklifi tlizerine genel
kurul tarafindan kararlastirilir. Bu ana s6zlesme
hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri
alinmaz.

Genel Kurul, Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat ¢ergevesinde
pay sahiplerine kar pay1 avansi dagitilmasina karar
verebilir. Kar pay1 avansi tutariin
hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat
hiikiimlerine uyulur.

12- CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NiTELiGi ve TUTARI

Sirket Yonetim Kurulu'nun 20.07.2017 tarihli Yonetim Kurulu Karar1 ile, 6denmis sermayenin
84.000.000,00 TL’den 154.000.000,00 TL’ye cikarilmasi nedeniyle artirilacak bedelli 70.000.000,00 TL
nominal degerli paylarin halka arzina iligskin izahname hazirlanmig olup, 18.08.2017 tarihinde Sermaye

Piyasas1 Kurulu’nun onayina sunulmustur.

13-iISLETMENIN FAALIYET GOSTERDIGi SEKTOR VE BU SEKTOR iCERiSINDEKI YERIi

HAKKINDA BiLGi

Gayrimenkul yatirim ortakligi sektoriinde faaliyet gosteren Sirketimizin 30 Eylil 2017 sonu itibariyle

piyasa degeri 225.960.000 TL , net aktif degeri 342.124.079 TL’ dir.

Piyasa Degeri;
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30 Eyliil 2017 sonu itibar1 ile GYO sektoriinde faaliyet gosteren 31 adet GYO ‘nun Piyasa Degerleri
toplam 25.817.519.387,26 TL’dir.

14- YATIRIMLARDAKI GELISMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU

- Sirketimizin maliki oldugu Atakule Aligveris Merkezi'nin algak kiitlesinin yikim, hafriyat ve iksa
isleri tamamlanmis olup, projenin insa ¢aligmalar1 devam etmektedir.

- Arjantin Caddesi No:28 Cankaya/Ankara adresinde ve tapunun 4431 ada 38 numarali parseli
iizerinde inga edilmis olan Bina i¢in Cankaya Belediyesi tarafindan 3 Temmuz 2017 tarih 466 sayili
Yap1 Kullanma Izin Belgesi (Iskan Ruhsati) verilmistir.

- Donemde yararlandigi veya siiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

15- DOLULUK ORANLARI VE DONEMSEL GELIRLERININ GECMIS DONEMLERLE

KARSILASTIRILMASI

Sirketimiz, portfoyiinde bulunan yatirim amagli gayrimenkullerini kiraya vermekte ve bunlardan kira geliri

elde etmektedir.

30 Eyliil 2017 doénem sonu itibari ile portfoyde bulunan yatirim amagl gayrimenkullerin doluluk oranlari

asagidadir.
30.09.2017 30.06.2017
Toplam Bo Toplam Bo
. | kiratanabilir | Kiralangbilir | DO | iratees e | kiratamapitir | DOUIUK
Gayrimenkuliin Cinsi Oram Oram

Alan Alan (%) Alan Alan (%)

(m?) (m?) (m?) (m?)
Obakdy Is merkezi 25.225 2.324 90,78 25.225 1.777 92,96
Hasim Iscan Is Merkezi 6.730 0 100,00 6.730 0 100,00
Kuleli Caddesi No:5 /Ankara 907 653 28,00 907 142 84,34
Farabi Sok No:27 Ankara 907 0 100,00 907 0 100,00
Arjantin Caddesi No:28* 359 0 100,00 - - -
Toplam 34.128 2.977 91,28 33.769 1.919 94,32

*Sirketimiz Yonetim Kurulu'nca, sirketimiz merkez adresinin 100.Y1l Mahallesi Kuleli Caddesi No 5/3-4
Cankaya / Ankara adresinden Gaziosmanpasa Mahallesi Arjantin Caddesi No 28 Cankaya / Ankara adresine
taginmasina karar verilmistir.Adres degisikligi 28.09.2017 tarihinde tescil edilmis olup, 03.10.2017 tarih
9421 sayili Ticaret Sicil Gazetesinin 54 numarali sayfasinda ilan olunmustur.

16- FINANSAL DURUM, KARLILIK VE BORC ODEME DURUMLARINA ILISKIN TEMEL

RASYOLAR

Baslica finansal gostergeler:

Yillar Itibar1 ile Net Aktif Degerler:
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Net Aktif Deger
0 3
2
2paz 5
2
2
2 2
2
2005(2006|2007|2008|2009|2010(2011|2012|2013|2014|2015(2016|2017|2017|2017
1 2 3

M Seri 1|/119.1|140.8|160.7|177.2({189.6|209.7

200.3|248.8(240.3

252.8|292.0|322.2

324.8(325.4{342.1

2017 yil liglincii ¢eyreginde pay basi net aktif degerimiz 4,07 TL, hisse senedimizin borsa kapanig fiyat
2,69 TL olup, ii¢ aylik donemler itibartyle pay basi net aktif degerlerimiz ve hisse senetlerimizin borsa son

seans agirlikli ortalama fiyatlari asagidaki sekilde gerceklesmistir.

2016 2017 2017 2017
4.Ceyrek 1.Ceyrek 2.Ceyrek 3.Ceyrek
Pay Bag1 Net Aktif Degeri 3,84 3,87 3,87 4,07
Borsa Istanbul Sor} Seaqs Agirlikli Ortalama 2.60 2,37 3,29 2,622
Hisse Fiyati

30.09.2017 tarihli mali tablo verilerine gore ozkaynaklarin aktif toplamia orani1 %89,59, kisa ve uzun
vadeli yabanci kaynaklarin aktif toplamina oran1 %10,41°dir.

30.09.2017 itibariyle net donem zararimiz 2.464.951,00 TL gerc¢eklesmistir.

LIKIDITE ORANLARI 30.09.2017 | 30.06.2017 | 31.03.2017 | 31.12.2016
Cari Oran Doénen Varliklar/KVY Kaynak 0,8409 4,2422 8,2270 10,2880
Alacaklarin Tahsil Siiresi Ortalama Ticari Alacaklar/(Net Satis) 0,0543 0,0754 0,1792 0,0386
MALI YAPI ORANLARI 30.09.2017 | 30.06.2017 | 31.03.2017 | 31.12.2016
Kaldirag Orani (K.V.Y.K + U.V.Y.K.) / Aktif Toplam 0,1041 0,0512 0,0460 0,0410

Oz kaynaklar / Aktif Oram 0,8959 0,0488 0,9540 0,9590
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Finansman Orani

Oz kaynaklar / (K.V.Y.K. + U.V.Y.K) |

8,6104]

18,5258 |

20,7401 23,3993
VERIMLILIK ORANLARI 30.09.2017 | 30.06.2017 | 31.03.2017 | 31.12.2016
Ozkaynak Devir Hizi Net Satislar / Oz kaynaklar 0,0175 0.0116 0.0057 0.0212
Aktif Devir Hizi Net Satislar / Aktif Toplamm 0.0156 0.0110 0.0054 0.0203
KARLILIK ORANLARI 30.09.2017 | 30.06.2017 | 31.03.2017 | 31.12.2016
Aktif Karhhgl Donem Net Kar1 / Aktif Toplaml _0'0072 -0.0006 0.0029 0.0636
(")Zkaynak Karhhgl Donem Net Kari1/ OZ kaynaklar _0'0080 -0.0006 0.0030 0.0663

17- UST YONETIMDE YIL iCINDE YAPILAN DEGIiSIiKLIKLER VE HALEN GOREV BASINDA

BULUNANLARIN ADI, SOYADI VE MESLEKiI TECRUBESI

Ad Soyad Unvan Baslama Bitis Tarihi Tecriibesi
Tarihi
Mehmet ARPACI Genel Miidiir 31.03.2010 - Isletme, Finans,Enerji
Saldiray SOKMEN Genel Miidir Yard. 22.03.2011 - Isletme, Finans,Denetim
(Mali ve Idari Isler)
Cem SARACLAR Genel Miidiir Yard.(Is 15.09.2015 - Insaat Miihendisi

Gelis. ve Proj. Yon.)

18- PERSONEL VE ISCi HAREKETLERI, TOPLU SOZLESME UYGULAMALARI, PERSONEL
VE iSCIYE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

Rapor donemi i¢inde Sirket’in ortalama personel sayis1 17°dir (31 Aralik 2016: 17).
Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu — Is S6zlesmesi bulunmamaktadir.

Personelimize iicret disinda saglanan hak ve menfaatler sunlardir:
(1).Yol Yardim Aylik, (2).Yemek Yardimi, (3).Giyecek Yardimi Yillik (Net) Yalnizca 3 personel (yilda 2
defa), (4).Bireysel Emeklilik Sigortas1t Aylik , (5). Saglik Sigortasi Yillik (Net) Standart polige.

30.09.2017 Tarihine gore kidem tazminatina hak kazanmis personelimize donem sonu itibari ile 413.851,11
TL.’lik kidem tazminati yiikiimliliiglimiiz bulunmakta olup, S.P.K. mevzuatina gore ayrilan kidem
tazminatlar1 karsihgr da; 217.292-TL.’dir. Haksiz fiilden dolayr yil iginde herhangi bir tazminat
O0denmemistir.

19- YIL iCiINDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BiLGILER

Donem iginde yapilan bagis ve yardim bulunmamaktadir.

20- MERKEZ DISI ORGUTLERINIiN OLUP OLMADIGI HAKKINDA BILGi

Sirketimizin Topkap1 Maltepe Caddesi Obakdy Is Merkezi No: 11 Zeytinburnu/ISTANBUL adresindeki
Istanbul Subesi’nin agciligi, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu nezdinde 791290 sicil numarasi ile

26.09.2011 tarihinde tescil edilmis olup, tescile dair ilan 30.09.2011 tarih ve 7911 sayil1 Tiirkiye Ticaret
Sicil Gazetesi’nde yayinlanmustir.

31




ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS

YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

21- BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2017 TARIHi iTIBARIYLA OZET

FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Incelemeden Denetimden
Gegmemig Gegmis
Not 30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
VARLIKLAR
Dénen varhklar 20.231.734 38.882.231
Nakit ve nakit benzerleri 3 7.607.993 29.062.093
Finansal yatirimlar 4 - 3.423.658
Ticari alacaklar
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6a 290.521 252.574
Diger alacaklar
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9a 126.138 43.828
Pesin 6denmis giderler 10a 86.611 161.428
Diger donen varliklar 9 12.120.471 5.938.650
Duran varhklar 321.892.345 283.348.440
Diger alacaklar
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9a 37.238 28.357
Yatirim amagh gayrimenkuller 7 311.449.210 270.635.470
Maddi duran varliklar 8 3.010.679 3.381.862
Maddi olmayan duran varliklar
-Diger maddi olmayan duran varliklar 26.969 40.920
Pesin 6denmis giderler 10b 7.368.249 9.261.831
TOPLAM VARLIKLAR 342.124.079 322.230.671
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_ Bagimsiz Bagimsiz
Incelemeden Denetimden
Gegmemig Gegmis
Not 30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 24.059.761 3.779.380
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar 5 3.366.369 1.525.257
Ticari borglar
-Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 6b 4.868.109 1.176.837
Diger borglar
-Iliskili taraflara diger borglar 20b 15.000.022 -
-Iliskili olmayan taraflara diger borglar 9c 47.597 43.646
Ertelenmis gelirler 1.425 368.326
Kisa vadeli karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 180.224 99.072
-Diger kisa vadeli karsiliklar 11a 12.398 8.989
Diger kisa vadeli ylikiimliilikler 9d 583.617 557.253
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 11.539.782 9.427.162
Uzun vadeli bor¢lanmalar 5 9.154.334 6.622.651
Ertelenmis gelirler 11.671 -
Uzun vadeli karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 217.292 129.548
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler %e 2.156.485 2.674.963
Ozkaynaklar 306.524.536 309.024.129
Odenmis sermaye 12a 84.000.000 84.000.000
Sermaye diizeltmesi farklar 34.771.919 34.771.919
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
-Tanimlanmus fayda planlar1 yeniden
ol¢iim kayiplari (79.494) (44.852)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 12 7.427.280 7.144.690
Gegmis yillar karlari 182.869.782 162.655.732
Net dénem zarari/(kar1) (2.464.951) 20.496.640
TOPLAM KAYNAKLAR 342.124.079 322.230.671

33



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

22-30 EYLUL 2017 VE 2016 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP
DONEMLERINE AIiT OZET KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Incelemeden Incelemeden
Gecmemis Gegcmemig
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak- 1 Temmuz-
Not 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016
Hasilat 13 5.353.349 1.783.931 4.903.196 1.662.733
Satiglarin maliyeti (-) 13 (1.993.591) (540.775) (1.763.050) (486.331)
Briit kar 3.359.758 1.243.156 3.140.146 1.176.402
Genel yonetim giderleri (-) 14 (4.581.244) (1.417.241) (4.284.711) (1.540.420)
Pazarlama giderleri (-) (71.625) (857) (185.958) (529)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 15 577.395 152.059 4.228.227 323.686
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 15 (3.045.211) (2.575.207) (4.124.256) (184.078)
Esas faaliyet zarari (3.760.927) (2.598.090) (1.226.552) (224.939)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 16 173.047 - 3.453.235 620.228
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 16 (1.261) - (29.725) (3.756)
Finansman gideri dncesi
faaliyet (zarari)/kari (3.589.141) (2.598.090) 2.196.958 391.533
Finansal gelirler 17 3.560.223 191.398 4.540.003 1.793.618
Finansal giderler (-) 18 (2.436.033) 133.817 (2.248.825) (496.959)

Siirdiiriilen faaliyetler
vergi oncesi (zarari)/kari (2.464.951) (2.272.875) 4.488.136 1.688.192

Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - - - -
- Dénem vergi gideri - - - -
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - - - -

Siirdiiriilen faaliyetler

doénem (zarari)/kari (2.464.951) (2.272.875) 4.488.136 1.688.192
Durdurulan faaliyetler donem zarari - - - -
Doénem (zarari)/kari (2.464.951) (2.272.875) 4.488.136 1.688.192

Dénem karimin dagilim
Kontrol giicii olmayan paylar - - - -
Ana ortaklik paylari 19 (2.464.951) (2.272.875) 4.488.136 1.688.192

Pay basina kazan¢
Siirdiiriilen faaliyetlerden

pay basina kazang 19 0,00029 0,00027 0,00053 0,00020
Durdurulan faaliyetlerde

pay basina kazang - - - -

Sulandirilmis pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmis

pay basina kazang - - - -
Durdurulan faaliyetlerden sulandirilmig

pay basina kazang - - - -

Diger kapsamh gelir

Kar veya zararda yeniden

siniflandirilmayacaklar (34.642) (6.129) (33.436) (29.296)
Tanimlanmus fayda planlart

yeniden 6l¢iim kayiplart (34.642) (6.129) (33.436) (29.296)

Toplam kapsamh (gider)/gelir (2.499.593) (2.279.004) 4.454.700 1.658.896

Toplam kapsamh gelirin dagilim
Kontrol giicii olmayan paylar - - - -
Ana ortaklik paylari (2.499.593) (2.279.004) 4.454.700 1.658.896
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23- GAYRIMENKUL PORTFOYU

1. ATAKULE ALISVERIS MERKEZI VE KULE

Tapu Bilgileri

Pafta No 71530 A

Ada No 13583

Parsel No 2
Arsa Alani 6.730 m?

Kiralanabilir Alan 16.137 m?
Arsa Pay1 Tamamu
Adres Cinnah Caddesi No:1
Cankaya Ankara

1.1. Degerleme Raporu Tarih ve Numarasi:

2016 yili degerleme raporu sirketimizin 01.12.2016 tarihli talebine istinaden Reel Gayrimenkul Degerleme
A.S.tarafindan 29.12.2016 tarihinde, ATA-1611005 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Cankaya Mahallesi, 13583 ada 2 parsel no’lu, 6.730,00 m?
yuzolgimlii “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” milkiyetindeki gayrimenkulun 29.12.2016
tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati
Hikiimleri dogrultusunda hazirlanan degerleme raporudur.

1.3. Raporu Hazirlayanlar

S.Seda YUCEL KARAGOZ - Degerleme Uzmani (Lisans N0:405453)
Berrrin KURTULUS SEVER - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:401732)

1.4. Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu igin, Reel Gayrimenkul Degerleme A.§. degerleme uzmanlar1 05.12.2016
tarihinde ¢alismalara baslamus ve 29.12.2016 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mabhallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

1.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 01.12.2016 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

1.6. Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve smirlayan bir faktor yoktur.

1.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Simirlamalar
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Degerleme raporu, Atakule AVM icin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri’'ne gore hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme ¢alismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama
getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

1.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Degerleme Raporlarina
Iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan daha 6nceki tarihlerde
yapilan degerlemeye iliskin bilgiler asagida yer almaktadir. Onceki iki yila iliskin degerleme raporu TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

Reel Gay.Deg.A.S. Reel Gay.Deg.A.S. TSKB Gay.Deg.A.S.
Rapor Tarihi 30.12.2015 30.12.2014 30.12.2013
Rapor Numarasi ATA-1510004 ATA-1410004 2013REVB118
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 96.500.000 TL 70.800.000 TL 68.150.000 TL

1.9. Reel Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

Mecidiyekdy Mah., Biiylikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No: 4, Kat: 2, Sisli /
ISTANBUL

Istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yaymlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi ilizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {izere
kurulmustur.

Basbakanlik Sermaye Piyasast Kurulunmun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

1.10. 2016 Yilsonu Itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
136.900.000.-TL(Yiizotuzaltimilyondokuzyiizbin.- Tiirk Lirast)
1.11. Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Atakule Alisveris Merkezi yeniden yapim siirecinde olup, kiralama talepleri Jones Lang Lasalle
Gayrimenkul Hizmetleri Ticaret A.S. tarafindan degerlendirilmektedir.

Atakule AVM’den dénem icerisinde Kira geliri elde edilmemistir.

Sirketimizin maliki oldugu Atakule Aligveris Merkezi'nin algak kiitlesinin yikim, hafriyat ve iksa isleri
tamamlanmis olup, projenin insa ¢aligmalart devam etmektedir.

Miilkiyeti Sirketimize ait olan Atakule AVM Projesinde ve Borazan Sokak No:7 Cankaya/Ankara ile
Arjantin  Caddesi  No:28  Cankaya/Ankara  adresinde insa  edilmekte olan  binalarda
kullanilacak ~ asansér  ve  yiriiyen  merdivenlerin,  Deniz  Finansal  Kiralama  A.S.
araciligiyla  bir  yili  6demesiz  dort yil  vadeli  finansal  kiralama usuliiyle Buga
Otis Asansor Sanayi ve Ticaret A.S.'den temin edilmesine karar verilmistir.
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Miilkiyeti Sirketimize ait olan Atakule Alisveris Merkezi ile Borazan Sokak No: 7 Cankaya/Ankara ile
Arjantin  Caddesi No: 28 Cankaya/Ankara adresinde insa edilmekte olan binalarimizda
kullanilmak  iizere; ELMAK  Enerji ~ Yatinm Ingaat Ticaret A.S. sirketinden KDV
Dabhil 557.677,20 Euro bedelle satin alinacak Jenerator ile Trafolarin ve
GASTERM  Miihendislik  Ticaret Ltd.Sti. sirketinden KDV  Dahil 1.982.374,44  Euro
bedelle satin alinacak Sogutma  Grubu, Klima Santralleri ve Kazan gibi mekanik
ekipmanlarin  bir yili 6demesiz toplam dort yil vade ile Deniz Finansal Kiralama
A.S.'nden Finansal Kiralama usuliiyle temin edilmesine karar verilmistir.

2. OBAKOY IS MERKEZI

Tapu Bilgileri
Pafta No 487
Ada No 2937
Parsel No 45-46
Arsa Alam 17.104 m?
OBAKOY . - 26.695,59(Briit)
iS MERKEZI Kiralanabilir Alan 25.225,00 (Net)
Arsa Pay1 Tamamu
Maltepe Mah.
Topkap1 Maltepe
Adres Cad. No:11
Zeytinburnu Istanbul

2.1. Rapor Tarih ve Numarasi

2016 yil1 degerleme raporu sirketimizin 01.12.2016 tarihli talebine istinaden, Reel Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan 29.12.2016 tarihinde, ATA-1611006 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

2.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Merkezefendi Mahallesi, Topkap: Maltepe Sokag1, 487
pafta, 2937 ada, 46 ve 46 parsel no’lu “Kargir Bina ve Isyerleri” nitelikli 14.104 m? yiizdl¢iimlii Sirketimiz
miilkiyetindeki gayrimenkullerin 29.12.2016 tarihli piyasa degerinin ve aylik kira bedelinin Tiirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amactyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

2.3. Raporu Hazirlayanlar

Onur BUYUK - Degerleme Uzmani (Lisans No:404674)
Berrrin KURTULUS SEVER - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:401732)

2.4. Degerleme Tarihi
Yilsonu degerleme raporu icin, Reel Gayrimenkul Degerleme A.§ degerleme uzmanlari 05.12.2015
tarihinde ¢aligmalara baglamig ve 29.12.2016 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul

mabhallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

2.5. Dayanak Sozlesmesi
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Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 01.12.2016 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

2.6. Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
2.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme Raporu, Sermaye Piyasasit Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanmistir.

Degerleme c¢aligmasi kapsaminda 45 no’lu parselin imar durumuna gore; 46 no’lu parselle tevhid sarti
bulunmasi sebebiyle degerleme kapsaminda bu parsel i¢in ayrica deger takdiri yapilmamustir.

Tapu kayitlarina gore 46 parsel lizerinde 217 adet bagimsiz boliim bulunmasina ragmen; D Blok zemin
katta yer alan 186 no’lu bagimsiz bolimiin miilkiyetinin Tiirkiye Vakiflar Bankast T.A.O Memur ve
Hizmetlileri Emekli ve Saglik Yardim Sandigi Vakfi’na ait olmasi sebebiyle; bu bagimsiz bolim
degerlemeye dahil edilmemistir. Degerleme ¢alismasinda geri kalan 216 adet bagimsiz boliim icin deger
takdiri yapilmustir.

2.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul igin Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan daha onceki tarihlerde
yapilan degerlemeye iligkin bilgiler asagida yer almaktadir. Onceki iki yila iligkin degerleme raporu TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

Reel Gay.Deg. A.S. Reel Gay.Deg. A.S. TSKB Gay.Deg.A.S.
Rapor Tarihi 30.12.2015 30.12.2014 30.12.2013
Rapor Numarasi ATA-1510005 ATA-1410005 2013REV834
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 31.804.000 TL 29.710.000 TL 26.350.000 TL

2.9. Reel Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

Mecidiyekdy Mah., Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No: 4, Kat: 2, Sisli /
[STANBUL

Istanbul Ticaret Odast - Sicil No 527073-474655
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yaymlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi tizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {izere

kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazis1 ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

2.10. 2016 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
33.731.000.-TL(Otuziigzmilyonyediyiizotuzbirbin.- Tiirk Lirasi)

2.11. 2016 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)
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Gayrimenkuliin mevcut durumu icin takdir edilen kira degeri.
228.010.-TL (ikiyiizyirmisekizbinon.- Tiirk Liras1)

2.12 Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti
Bagimsiz boliim sayis1 217 olan Obakdy IM toplam 25.225 m? kiralanabilir alana sahiptir. Obakdy IM’de
donemde doluluk oran1 %90,78 olarak gergeklesmistir.

Obakoy M’ den 2012 yilinda 2.433.243,72 TL, 2013 yilinda 2.626.930,09 TL, 2014 yilinda 2.942.692,96
TL, 2015 yilinda 3.147.726,71 TL, 2016 y1il1 kira gelirimiz 3.307.400,90 TL’dir. Eyliil 2017 kira gelirimiz
297.156,03 TL gerceklesmistir.

3. HASIM ISCAN IS MERKEZi

Tapu Bilgileri
Pafta No 8989
Parsel No 16
Arsa Alam 2.012 m?
Kiralanabilir Alan 6.496 m?
Arsa Pay1 Tamamu
Hasim Iscan Mah. Recep
Adres Peker Cad. NO:10
Muratpasa Antalya

3.1. Rapor Tarih ve Numarasi

2016 yili degerleme raporu, Sirketimizin 01.12.2016 tarihli talebine istinaden, Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan 29.12.2016 tarihinde, ATA-1611007 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

3.2. Rapor Tiirii
Degerleme raporu, Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Hasim Iscan mahallesi, 8989 ada, 16 parsel no’lu, 2.012,00
m2 ylzolglimiine sahip, “Betonarme Bina” wvasifli, “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.”

miilkiyetindeki gayrimenkullerin 29.12.2016 tarihli piyasa degerinin Tirk Liras: cinsinden belirlenmesi
amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

3.3. Raporu Hazirlayanlar

Onur OZGUR - Degerleme Uzmani (Lisans No:402402)
Berrrin KURTULUS SEVER - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:401732)

3.4. Degerleme Tarihi
Bu degerleme raporu igin, Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlari 05.12.2016 tarihinde

calismalara baslamis ve 29.12.2016 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmustir.
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3.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliikklerini belirleyen 01.12.2016 tarihli dayanak sdzlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmigtir.

3.6. Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

3.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Hasimiscan is Merkezi i¢in Sermaye Piyasas1 Mevzuati1 Hiikiimleri’ne gére hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme calismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama
getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

3.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul igin Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan daha onceki tarihlerde
yapilan degerlemeye iliskin bilgiler asagida yer almaktadir. Onceki iki yila iligkin degerleme raporu TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

Reel Gay.Deg. A.S. Reel Gay.Deg.A.S. TSKB Gay.Deg.A.S.
Rapor Tarihi 30.12.2015 30.12.2014 30.12.2013
Rapor Numarasi ATA-1410006 ATA-1410006 2013REVES?2
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 16.612.000 TL 14.241.410 TL 12.920.000 TL

3.9. Reel Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

Mecidiyekdy Mah., Biiylikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No: 4, Kat: 2, Sisli /
ISTANBUL

Istanbul Ticaret Odast - Sicil No 527073-474655
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yaymlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi tlizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {izere

kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulunun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili1 yazis1 ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

3.10. 2016 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
18.120.000.-TL(Onsekizmilyonyiizyirmibin.-TiirkLiras1)
3.11. 2016 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 99.204.-TL (Doksandokuzbinikiyiizdort-
Tiirk Lirast)
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3.12. Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Hasim Iscan Is Merkezinde toplam 6.496m? kullanim alanina sahiptir. Aralik 2016 ayinda doluluk oram %
100,00 , kira gelirimiz 108.162,15 TL gergeklesmistir. 2015 yili toplam kira gelirimiz 1.116.649,74 TL,
2016 y1l1 kira gelirimiz 1.283.571,67°dir. Eyliil 2017 kira gelirimiz 112.759,50 TL’dir.

4. KULELI CADDESI NO:5 G.O.P ANKARA

Tapu Bilgileri
Ada No 5441
Parsel No 12
Arsa Alani 391 m?
Kiralanabilir Alan 906,97 m?
Arsa Pay1 Tamami
100.Y1l Mah.
Kuleli Cad.
Ad
res No:5 Cankaya
Ankara

4.1. Rapor Tarih ve Numarasi

2016 yili degerleme raporu, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 01.12.2016 tarihli talebine
istinaden, Reel Gayrimenkul Degerleme A.S tarafindan 29.12.2016 tarihinde, ATA-1611002 rapor numarasi
ile tanzim edilmistir.

4.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara Ili, Cankaya ilcesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi, 5441 ada, 12 no’lu parsel, 391,00
m? arsa lizerinde yer alan “Kargir Apartmani” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S.” adma
kayith, “Iki Katlh Diikkan” niteligindeki 3. bodrum + 2. bodrum katta bulunan 1 no’lu (187/782 Arsa Payh);
“Konut” niteligindeki 1. bodrum katta bulunan 2 no’lu (107/782 Arsa Payli) ve zemin katta bulunan 3 no’lu
(107/782 Arsa Payli); “Dubleks Cati Arali Konut” niteligindeki 1. ve 2. normal katta bulunan 4 no’lu
(381/782 Arsa Payl) bagimsiz bolimlerin 29.12.2016 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirast cinsinden
belirlenmesi amactyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan degerleme raporudur.

4.3. Raporu Hazirlayanlar

A.Ozgiin HERGUL - Degerleme Uzmani (Lisans No:402487)
Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No0:402003)

4.4. Degerleme Tarihi
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Yilsonu degerleme raporu i¢in, Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlari 06.12.2016
tarihinde caligmalara baglamis ve 29.12.2016 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede
gayrimenkullerin mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmustir.

4.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 01.12.2016 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

4.6. Degerleme Calismasimi Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

4.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri’ne goére hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme calismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

4.8. Reel Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

Mecidiyekdy Mabh., Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No: 4, Kat: 2, Sisli /
ISTANBUL

Istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayil1 Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayinlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi tizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {izere
kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasast Kurulunun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazist ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmugtir.

4.9. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan daha onceki tarihlerde
yapilan degerlemeye iliskin bilgiler asagida yer almaktadir. Onceki iki yila iliskin degerleme raporu TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

Reel Gay.Deg.A.S. Reel Gay.Deg.A.S. TSKB Gay.Deg.A.S.
Rapor Tarihi 30.12.2015 30.12.2014 30.12.2013
Rapor Numarasi ATA-1410002 ATA-1410002 2013REVB119
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 3.160.000 TL 2.733.000 TL 2.423.000 TL

4.10. 2016 Yilsonu tibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
3.360.000.-TL(Ugmilyoniigyiizaltmishin.- Tiirk Lirast)

4.11. 2016 Yilsonu itibari ile Aylik Kira Degeri (Kdv Haric)
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Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 19.340.-TL (Ondokuzbinii¢yiizkirk.- Tiirk
Liras1)

Taginmazin sigortaya esas bedeli 1.067.250.-TL (Birmilyonaltmigyedibinbinikiyiizelli.- Tiirk Liras1)’ dir.
4.12. Son ii¢ ayhik doneme iligskin gelismelerin 6zeti

1 diikkan ve 3 konut igin briit 1.423 m? kiralanabilir alana sahiptir. 3 Bagimsiz Nolu Konut ve 4 Bagimsiz
Boliim Nolu Dubleks Cati Arali Konut olmak iizere toplam 610 m? Sirket Merkezi olarak kullanmilmaktadir.

30.09.2017 tarihli doluluk oran1 % 84,34, kira bedeli 4.106,07 TL’dir.

5. FARABI SOKAK NO:27 CANKAYA /ANKARA

Tapu Bilgileri
Ada No 5201
Parsel No 10
Arsa Alan 514 m?
Kiralanabilir Alan 907,00 m?
Arsa Pay1 Tamami
Adres Gilivenevler Mah. Farabi
Sokak No:27 Cankaya

Ankara

5.1. Rapor Tarihi ve Numarasi

2016 yili degerleme raporu, sirketimizin 01.12.2016 tarihli talebine istinaden, sirketimiz tarafindan
29.12.2016 tarihinde, ATA-1611001 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

5.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara li, Cankaya flgesi, Giiven Mahallesi, 5201 ada, 10 no’lu parsel, 514,00 m? arsa
lizerinde yer alan “6 Katli Apartman Beton” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig1 A.S.” adina
kayith, “Magaza” niteligindeki zemin katta bulunan 1 no’lu (20/116 Arsa Payli); “Mesken” niteligindeki 1.
normal katta bulunan 2 no’lu (24/116 Arsa Payl), 2. normal katta bulunan 3 no’lu (24/116 Arsa Payh), 3.
normal katta bulunan 4 no’lu (24/116 Arsa Payl), 4. normal katta bulunan 5 no’lu (24/116 Arsa Payl)
bagimsiz boliimlerin 30.12.2015 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili
Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan degerleme raporudur.

5.3. Raporu Hazirlayanlar

A.Ozgiin HERGUL - Degerleme Uzmani (Lisans No:402487)
Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No0:402003)

5.4. Degerleme Tarihi
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Yilsonu degerleme raporu i¢in, Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlari 01.12.2016
tarihinde caligmalara baslamis ve 29.12.2016 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede
gayrimenkullerin mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢calismasi yapilmstir.

5.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 01.12.2016 tarihli dayanak sdzlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmigtir.

5.6. Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

5.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri’ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme calismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

5.8. Reel Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

Mecidiyekdy Mah., Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No: 4, Kat: 2, Sisli /
ISTANBUL

Istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayil1 Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi tizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {izere
kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulunun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili1 yazis1 ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmugtir.

5.9. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Uc Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan daha onceki tarihlerde
yapilan degerlemeye iliskin bilgiler asagida yer almaktadir. Onceki iki yila iliskin degerleme raporu TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

Reel Gay.Deg.A.S. Reel Gay.Deg.A.S. TSKB Gay.Deg.A.S.
Rapor Tarihi 30.12.2015 30.12.2014 30.12.2013
Rapor Numarasi ATA-1410001 ATA-1410001 2013REVB120
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 3.940.000 TL 3.430.000 TL 3.348.000 TL

5.10. 2016 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
4.305.000.-TL(Daortmilyoniigyiizbesbin- Tiirk Lirasi)

5.11. 2016 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)
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Gayrimenkuliin mevcut durumu i¢in takdir edilen kira degeri. 25.535.-TL (Yirmibesbinbesyiizotuzbes.-
Tiirk Lirast)

Tasinmazin sigortaya esas bedeli 1.094.250.-TL (Birmilyondoksandortbiikiytizelli.- Tiirk Liras1)’ dir.
5.12. Son ii¢ aylhik doneme iliskin gelismelerin 6zeti
30.09.2017 tarihli doluluk oram1 % 100,00, kira bedeli 63.302,40 TL’dir.

6. Gaziosmanpasa 4431 Ada 31 Parsel

Tapu Bilgileri
Ada No 4431
Parsel No 31
Arsa Alani 584 m?
Arsa Pay1 Tamami
Borazan Sokak
Adres No: 7 Cankaya
Ankara

6.1. Rapor Tarih ve Numarasi

2016 yili degerleme raporu, sirketimizin 01.12.2016 tarihli talebine istinaden, sirketimiz tarafindan
29.12.2016 tarihinde, ATA-1611003 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

6.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilgesi, 4431 Ada, 31 parsel no’lu “Arsa” vasifli, 584,00 m?
yiizolgiimiine sahip gayrimenkuliin 29.12.2016 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiitkiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

6.3. Raporu Hazirlayanlar

A.Ozgiin HERGUL - Degerleme Uzmani (Lisans No:402487)
Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:402003)

6.4. Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu i¢in, Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlari 05.12.2016
tarihinde ¢aligmalara baslamis ve 29.12.2016 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmustir.

6.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve ylikiimliliklerini belirleyen 01.12.2016 tarihli dayanak sézlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmigtir.

6.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
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Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
6.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri’ne goére hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme c¢alismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

6.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

S6z konusu taginmaz i¢in daha dnce Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 2 adet degerleme raporu
hazirlanmistir. S6z konusu raparlarda 4431 ada 31 parsel ve 4431 ada 38 parsel i¢in tek rapor hazirlanmistir.
Hazirlanan son raporda 4431 ada 31 parsel i¢in 3.808.000 TL deger takdir edilmistir. Onceki yila iliskin
degerleme raporu TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

Reel Gay.Deg.A.S. | Reel Gay.Deg.A.S. | TSKB Gay.Deg.A.S.
Rapor Tarihi 31.12.2015 30.12.2014 30.12.2013
Rapor Numarast ATA-1510003 ATA-1410003 2013B121
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 6.581.000 TL 5.843.000 TL 5.504.000 TL

6.9. Reel Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

Mecidiyekdy Mah., Biiylikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No: 4, Kat: 2, Sisli /
ISTANBUL

Istanbul Ticaret Odast - Sicil No 527073-474655
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayinlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi iizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {izere

kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢er¢evesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

6.10. 2016 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
6.090.000.-TL(Altimilyondoksanbin.- Tiirk Lirast)
6.11. Son ii¢ aylhk doneme iliskin gelismelerin 6zeti

31 parselde yer alan tasinmaz 4 bodrum kat, zemin kat, 3 normal kat olarak kaba insaati tamamlanma
asamasindadir. Binanin ortalama fiziki ilerleme yiizdesi %50 olarak belirlenmistir.
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Tapu Bilgileri
Ada No 4431
Parsel No 38
Arsa Alam 184 m?
Kiralanabilir Alan 359,27 m?

Arsa Pay1 Tamami
Adres Avrjantin Caddesi
No:28 Cankaya

Ankara

7.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Degerleme raporu, 22.09.2017 tarihinde, 2017REVB195 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

7.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, 4431 Ada, 38 parsel no’lu ana
taginmaz igerisinde yer alan 4 bagimsiz boliimiin 22.09.2017 tarihli Pazar degerinin Tiirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amactyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gdre hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

7.3. Raporu Hazirlayanlar

Ozan KOLCUOGLU - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:402293)
Bilge KALYONCU - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:402484)

7.4. Degerleme Tarihi
Degerleme raporu i¢in, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlar1 19.09.2017 tarihinde

calismalara baslamus ve 22.09.2017 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmustir.
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7.5. Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 1800 no.lu ve 14.07.2017 tarihli dayanak
sOzlesmesi hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmstir.

7.6. Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

7.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Stmrlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri’ne goére hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme calismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme

raporunda belirtilmistir.

7.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

S6z konusu taginmaz i¢in daha dnce Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 3 adet degerleme raporu
hazirlanmigtir. ATA-1510003 ve Ata-141003 no.lu raporlarda 4431 ada 31 parsel ve 4431 ada 38 parsel igin
tek rapor hazirlanmstir.

Reel Gay.Deg.A.S. | Reel Gay.Deg.A.S. Reel Gay.Deg.A.S.
Rapor Tarihi 29.12.2016 31.12.2015 30.12.2014
Rapor Numarasi ATA-1611004 ATA-1510003 ATA-1410003
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 3.710.000 TL 6.581.000 TL 5.843.000 TL

7.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayir1 Sokak No:1, Findikli-
Boyoglu, Istanbul adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih 5676 sayili Ticaret Sicil
Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve

hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tiirk Liras1 sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No:485935 —
Mersis No: 0859033992100010)

Basbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu'nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasit Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmustir,

7.10. 22.09.2017 itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
3.550.000.-TL(Ugmilyonbesyiizellibin.- Tiirk Lirast)
7.11. Son ii¢ aylhik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Miilkiyeti Sirket’e ait olan Arjantin Caddesi No:28 Cankaya/Ankara adresinde ve tapunun 4431 ada 38
numarali parseli {izerinde insa edilmis olan Bina i¢in Cankaya Belediyesi tarafindan 3 Temmuz 2017 tarih
466 sayili Yapt Kullanma Izin Belgesi (Iskan Ruhsat1) verilmistir.

Sirketimiz YoOnetim Kurulu'nca, sirketimiz merkez adresinin 100.Y1l Mahallesi Kuleli Caddesi No 5/3-4
Cankaya / Ankara adresinden Gaziosmanpasa Mahallesi Arjantin Caddesi No 28 Cankaya / Ankara adresine
tasinmasina karar verilmistir.Adres degisikligi 28.09.2017 tarihinde tescil edilmis olup, 03.10.2017 tarih
9421 sayili Ticaret Sicil Gazetesinin 54 numarali sayfasinda ilan olunmustur.
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Tasimmazin 1,2 ve 3 no.lu bagimsiz boliimleri Sirket merkezi olarak kullanilmakta olup, 4 no.lu bagimsiz
boliim aylik 5.000,00 TL’ye kiraya verilmistir.

8. Tarla,DILOVASI /KOCAELI

Tapu Bilgileri
Pafta No : 21
Parsel No : 1713
Arsa Alani : 15.850 m2
Arsa Pay1 : Tamanmu

8.1. Rapor Tarih ve Numarasi

2016 yili degerleme raporu, sirketimizin 01.12.2016 tarihli talebine istinaden, sirketimiz tarafindan
29.12.2016 tarihinde, ATA-1610008 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

8.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Kocaeli ili, Dilovasi ilgesi, Koseler koyii, Karincalik mevkii, 21 pafta, 1713 parsel no’lu
“Tarla” vasifli, 15.850,00 m2 yiizolgtimiine sahip gayrimenkuliin 29.12.2016 tarihli piyasa degerinin Tiirk
Liras1 cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporudur.

8.3. Raporu Hazirlayanlar

Onur BUYUK - Degerleme Uzmani (Lisans No:404674)
Berrrin KURTULUS SEVER - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:401732)

8.4. Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu icin, Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlari 05.12.2016
tarihinde ¢aligmalara baslamis ve 29.12.2016 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmustir.

8.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 01.12.2016 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagh kaliarak hazirlanmstir.

8.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

8.7. Rapor Kapsamu ve Getirilen Sinirlamalar
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Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkiimleri’'ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme c¢aligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

8.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan daha onceki tarihlerde
yapilan degerlemeye iliskin bilgiler asagida yer almaktadir. Onceki iki yila iliskin degerleme raporu TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

Reel Gay.Deg.A.S. Reel Gay.Deg.A.S. TSKB Gay.Deg.A.S.
Rapor Tarihi 30.12.2015 30.12.2014 30.12.2013
Rapor Numarasi ATA-1410008 ATA-1410008 2013REV835
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 1.664.000 TL 1.426.000 TL 790.000 TL

8.9. Reel Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

Mecidiyekdy Mah., Biiylikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin 15 Merkezi, No: 4, Kat: 2, Sisli /
ISTANBUL

Istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yaymlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi tizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {izere
kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasas1 Kurulunun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili1 yazis1 ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

8.10. 2016 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

1.823.000.-TL(Birmilyonsekizytizyirmitighin.- Tiirk Lirasi)

9. ARSALAR

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Kdyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1978 parsel no’lu, “Arsa” vasifli 7.196 m2 yiizolglimiindeki gayrimenkul ve 1979 parsel no’lu “Arsa”
vasifli 4.044 m2 yiiz6l¢iimiindeki gayrimenkul 09.11.2012 tarihinde 2.835.000,00 USD bedelle satin
almmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda bu iki parsel i¢in belirlenen tutar 2.922.000,00 USD’dur.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 29.12.2016 tarihinde ATA-1610009 rapor numarasi ile
hazirlattirilan degerleme raporunda 1978 ve 1979 numarali parsellerin ekpertiz degeri 8.880.000,00 TL
(Sekizmilyonsekizyiizseksenbin.-Tiirk Liras1) belirlenmistir.
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DEGERLEME KONUSU 1979 PARSEL
Q
CUIT - aaN

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1672 parsel no’lu, “Arsa” vasifl, 23.620 m2 yiizolglimiindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde
7.440.300,00 USD bedelle satin alinmigtir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik
A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 8.267.000,00 USD’dir. S6z konusu 1672
no’lu parsel, 22.10.1998 onay tarihli 1/5000 6lgekli Istanbul Beykoz Riva (Cayagzi) Beylik Mandira Mevkii
Koruma Amagli Nazim Imar Plani’na gore “Ticaret Alan1” igerisinde kalmaktadir.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 29.12.2016 tarihinde ATA-1610012 rapor numarasi ile
hazirlattirilan  degerleme raporunda 1672 no’lu parsellerin  ekpertiz degeri 21.490.000,00 TL
(Yirmibirmilyondortyiizdoksanbin.-Tiirk Lirasi) belirlenmistir.
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DEGERLEME KONUSU 1672
PARSEL

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) K&yii, Beylikmandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
2037 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 2.450 m2 ylizolgimiindeki gayrimenkul 11.12.2012 tarihinde 625.000,00
USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne
hazirlatilan degerleme raporunda Arsa igin belirlenen tutar 662.000,00 USD’dr.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 29.12.2016 tarihinde ATA-1610010 rapor numarasi ile hazirlattirilan
degerleme raporunda 2037 no’lu parsellerin ekpertiz degeri 1.950.000,00 TL (Birmilyondokuzyiizellibin.-
Tiirk Liras1) belirlenmistir.

GALATASARAY
DEGERLEME KONUSU 2037 ARsas]
PARSEL e

Istanbul ili, Beykoz il¢esi, Cayagz1 (Riva) K&yii, Manolya Sokak, 14 pafta, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838,
1839, 1840, 1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846 nolu parseller ve 13 pafta, 1847, 1848, 1849, 1850, 1851,
1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858 nolu parsellerden olusan “Arsa” vasifli, toplam 30.405 m?
ylizolglimiindeki gayrimenkul 03.01.2013 tarihinde 8.361.375,00 USD bedelle satin alinmustir. Alim
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asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa igin
belirlenen tutar 8.666.000,00 USD’dr.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 29.12.2016 tarihinde ATA-1610011 rapor numarasi ile
hazirlattirilan degerleme raporunda 14 pafta ve 13 paftada yer alan 25 adet parsellerin ekpertiz degeri
22.187.000,00 TL (Yirmiikimilyonyiizseksenyedibin.-Tiirk Lirast) belirlenmistir.

KARADENIZ

. RivA {(ONAKLARI

S

wr
\ ¢

GALATASARAY.
ARSASI ;

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Kdyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
2038 parsel no’lu, “Arsa” vasifl, 1.313 m? yiizdl¢iimiindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde 300.000,00
USD(952.080,00TL) bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 352.000,00 USD’dur.
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Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Kdyii’'nde bulunan arsalarimiz1 gosterilen harita bilgisi asagida
sunulmustur.

20378 <
parsel

14 ve 13 pafta
25 adetparsel 1978 parsel
1979 parsel

1672 parsel

Ankara 1li, Cankaya Ilgesi, Miihye K&yii Mahallesi 809 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 2.470 m2
ylizOl¢limiindeki gayrimenkul 03.04.2015 tarihinde 1.235.000,00 TL bedelle satin alinmistir. Alim
asamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda Tarla i¢in belirlenen tutar 1.250.000,00 TL dur.

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Miihye K&yii Mahallesi 808 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 700 m2
yilizol¢imiindeki gayrimenkul 21.04.2015 tarihinde 350.000,00 TL bedelle satin alimmistir. Alim
agsamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda Tarla i¢in belirlenen tutar 350.000,00 TL’dur.

Ankara Ili, Cankaya llgesi, Miihye Koyii Mahallesi 711 parsel no’lu, “Bahge” vasifli, 3.333,33 m2
yiizolgtimiindeki gayrimenkul 12.05.2015 tarihinde 1.666.500,00 TL bedelle satin alinmistir. Alim
asamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda Bahge i¢in belirlenen tutar 1.667.000,00 TL’dr.

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Mithye K&yii Mahallesi 519 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 11.200 m2
yiizolglimiindeki gayrimenkul 22.05.2015 tarihinde 5.768.000,00 TL bedelle satin alinmistir. Alim
asamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda Tarla i¢in belirlenen tutar 5.880.000,00 TL dir.

519, 711, 808 ve 809 parsellerin Imar Uygulamasi gérmesi sonucu parselesyon planlar1 onaylanmis ve
06.04.2016 tarihinde 29519 ada 1 parsel ve 29521 ada 4 parsel olarak tescillenmitir.

29519 ada 1 parsel 52.772,99 m? alanli olup, Sirketimizin hissesine diisen alan (105136/5277299) 1.051,36
m?dir. 29521 ada 4 parsel 9.889,40 m? alanl1 olup 1/1 hissesi Sirketimize aittir.
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J29519/1

29521/4/F

Ankara Cevre Yolu

TASINMAZIN DEGER TABLOSU (ATAKULE GYO HiSSESI'NiN)

Birim m? Parselin Parselin Degeril
* 2
Ada No | Parsel No | Alani* (m?) HE o Degeri (.-TL) (.-USD)
29519 1 1.051,36 500,00 525.680,00 148.526,54
29521 4 9.889,40 918,00 9.078.469,20 2.565.046,53

2 ADET PARSELIN TOPLAM DEGERI (.-TL)

YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER (.-TL)| 9.605.000

9.604.149

24-DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

25- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIZMET VEREN
DANISMAN SIRKET, ISLETMECi SIiRKET, GAYRIMENKUL DEGERLEME SIiRKETI,
PORTFOY YONETIM SIRKETIi ve SAKLAMA KURULUSUNA ILiSKIiN BiLGILER

BAGIMSIZ DIS DENETIM SIRKETI

Sirketimizin 01.01.2017 - 31.12.2017 hesap ddonemine ait yillik mali tablolarinin Sermaye Piyasasi
Mevzuati'na tabi bagimsiz dis denetiminin yaptirilmasi hususunda PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest
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Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim  Sirketi ile bir yil siireyle Genel Bagimsiz Denetim So6zlesmesi
imzalanmugtir.

YEMINLI MALI MUSAVIRLIK SIRKETI (KURUMLAR VERGIiSI BEYANNAMESI
TASDIK HIZMETI)

Sirketimizin 2017 yili kurumlar vergisi beyannamesinin ve bunlara ekli mali tablolar ve bildirimlerin
denetim ve tasdik islerinin yaptirilmasi hususunda, ENF Yeminli Mali Miisavirlik ve Denetim Ltd. Sti. ile
bir y1l siireyle Kurumlar Vergisi Beyannamesi Tasdik Sézlesmesi imzalanmigtir.

FAALIYET RAPORU DENETIMIi

Yonetim Kurulunun yillik faaliyet raporu igerisinde yer alan irdelemelerin finansal tablolarla uyumunun
degerlendirilmesi ve bagimsiz denet¢i raporunda bu degerlendirme sonucunun belirtilmesi i¢in PwC
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile 2017 donemi igin sdzlesme
imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETi

Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasi Kurulumun Seri: III, No: 48.1. Sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Segimi" baslikli 35. maddesi
geregi, 2017 yilinda portfoylimiizde degerleme yaptirilmas: gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti
alinacak sirket olarak TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin, portfoye 2017 yili igerisinde alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak sirketler olarak Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. ve Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.'nin belirlenmesine karar
verilmistir.

PORTFOY YONETIM SIRKETI

Sirketimiz, 01.04.2015 tarihinde Akbank T.A.S ve Ak Yatirim Menkul Degerler A.S. ile Alim-Satima
Aracilik ve Yatinm Hizmetleri Cergeve Sozlesmesi & Yatirnm Hizmet ve Faaliyetleri Genel Risk Formu
imzalamustir.

26- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Miilkiyeti Sirket’e ait olan Arjantin Caddesi No:28 Cankaya/Ankara adresinde ve tapunun 4431 ada

38 numarali parseli lizerinde insa edilmis olan Bina i¢in Cankaya Belediyesi tarafindan 3 Temmuz

2017 tarih 466 sayili Yap1 Kullanma izin Belgesi (Iskan Ruhsati) verilmis olup, adres tescili 3 Ekim 2017
tarihinde yapilmistir.

Sirket’in “100. Yil Mabhallesi Kuleli Caddesi No0:573-4 Cankaya/Ankara” adresinde bulunan merkez
adresinin 28 Eyliil 2017 tarih ve 1066 numarali karar dogrultusunda “Gaziosmanpasa Mahallesi Arjantin
Caddesi No:28 Cankaya/Ankara” olarak degistirilmesine Karar verilmistir.

27- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Eylil 2017 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarima Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde
28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina

Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No:
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48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair
Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmstir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfdy toplami ve portfdy sinirlamalarina iligkin bilgiler, 30 Eyliil 2017 ve 31
Aralik 2016 tarihleri itibaryla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda gosterilmistir:
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26- EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem

Onceki Dénem

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) 30.09.2017 (TL) 31.12.2016
A Para ve Sermaye Piyasast Araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 7.607.993 32.485.751
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal: Haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(a) 311.449.210 270.635.470
C Istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -

Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -

Diger varliklar 23.066.876 19.109.450
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1 Teblig Md.31 342.124.079 322.230.671
E Finansal Borglar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) - -
F  Diger Finansal Yiikiimliilikler 111-48.1 Teblig Md. 31 -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 Teblig Md. 31 12.520.703 8.147.908
H Iliskili Taraflara Borg¢lar (Ticari Olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
I Ozkaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 31 306.524.536 309.024.129

Diger kaynaklar 23.078.835 13.206.542
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 342.124.074 322.230.671

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler

ilgili Diizenleme

Cari Donem

Onceki Dénem

Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi

A2 Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat / katilma hesab1

A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari

Bl Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar

B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler

C1 Yabanci Istirakler

C2 Isletmeci Sirkete Istirak

J  Gayrinakdi Krediler

K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri

L Yatirimlarin toplami

111-48.1 Teblig Md. 24/(b)

111-48.1 Teblig Md. 24/(d)
111-48.1 Teblig Md. 24/(d)
111-48.1 Teblig Md. 24/(d)
111-48.1 Teblig Md. 24/(c)
111-48.1 Teblig Md. 24/(d)
111-48.1 Teblig Md. 28
111-48.1 Teblig Md. 31
111-48.1 Teblig Md. 22/ ()
111-48.1 Teblig Md. 22/(T)

978.368

28.629.470

Asgari / Azami

Portfoy Simirlamalari flgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri (K/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) - - Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar (B+A1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(a),(b) %91 %84 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler (A+C-Al)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %2 %10 Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal1 projeler, gayrimenkule dayali haklar,

istirakler, sermaye piyasasi araglar1 (A3+B1+C1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - - Azami %49
5 Aul tutulan arsa / araziler (B2/D) 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) - - Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak (C2/D) 111-48.1 Teblig Md. 28 - - Azami %10
7 Borglanma sinirt (E+F+G+H+J)/1 111-48.1 Teblig Md. 31 %4 - Azami %500
8 Doviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden

vadeli mevduat/katilma hesabi (A2-Al1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - %9 Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar yatirimlarinin toplami (L/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) - - Azami %10
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