NUROL INSAAT ve TICARET A.S.’den

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S. (Ortakhk)’nin ¢ikarilmg
sermayesinde sahip oldugumuz 30.000.000 (otuz milyon) TL nominal degerli paylarin
borsada satilmasina iligkin pay satis bilgi formudur.

Bu pay satig bilgi formu Ortakhk’ta sermayenin yiizde yirmisinden fazlasina tek bagina veya
birlikte hareket ettikleri kigilerle beraber dogrudan sahip olan ya da ydnetim kurulu
iiyelerinden en az birini Se¢me veya genel kurulda aday gésterme hakkim veren imtiyazh
paylara sahip olan kigilerin Yapacaklan pay satislarina iligkin olarak yatirrmeilarin $nceden
bilgilendirilmesi amaciyla hazirlanmstir.

Bu pay satig bilgi formunun Sermaye Piyasasi Kurulunca (Kurul) onaylanmasi, bilgi
formunda yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi,
satilacak paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica satilacak paylarmn
fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 32°nci maddesi uyarmca Kurulea kamuyu

aydinlatma amaq) ile diizenlonmesi-éngoriilen kamuyu aydinlatma belgelerini imzalayanlar

~——Vveya bu belgeler-kendi adma-imzalanan tiize] kisiler bu belgelerde yer alan yanhs, yaniltici
—veya eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan miiteselsilen sorumludur.

Kanuni yetki ve sorumluluklarim dahilinde bu pay satis bilgi formunda yer alan bilgilerin ve
verilerin gercege uygun olduunu ve pay satig bilgi formunda bu bilgilerin anlamim:
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas: icin her tiirlii makul Ozenin gosterilmiy
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Paylarim Satan Tiizel Kisi
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3/10/2020 PAY SATIS BILGi FORMUNUN

NUROL INSAAT VE TICARET A.S. TAMAMI
Mehmet BUYURGAN Nurettin CARMIKLI
Yénetim Kurulu Yénetim Kurulu
Uyesi Bagkam

1. SATILAN PAYLARA ILiSKiN RISKLER

Satilacak paylara iligkin riskler kar pay1 gelirine ve sermaye kazancina iliskin risklerden
olusmaktadir. Kar payi geliri, genel kurulca belirlenen politika cergevesinde hesap donemi
itibariyla net dénem kar ve kar dagitimma konu edilebilecek diger kaynaklar tizerinden ortaklara
genel kurulca nakit ve/veya pay senedi olarak dagitilmasina karar verilen tutan ifade eder.

* 7~ Sermaye kazdnc ise yatrmmertanm paylanm elinde tuttugu siirece paylarda olusan deger artigindan
kaynaklanan gelirdir. a

-L1. Satilan Paylarin Kar Pay: Gelirine Iligkin Riskler:

Ortaklik kar pay1 dagitimini, 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-19.1 sayith Kar Pay1 Tebligi uyarinca gerceklestirmektedir.
Sermaye piyasas1 mevzuat: dahilinde kar pay! dagitim iglemleri gergeklestirilir. Bu cergevede,
ortaklifin kar pay1 dagitacagina iliskin bir garanti bulunmamaktadir.

Ortakligin zarar ettigi ve dagitima konu edilebilecek kaynaklarimin bulunmadi: yillarda kar pay1
dagitilmasi miimkiin olamayacaktir. Kar olusmamas: durumunda, kar dagitilmamas: riski vardir.
Kar paymin dagitilabilmesi igin 6nce, varsa gegmis yillar zararmin kapatilmas: gerekmektedir.
Dagtilabilir kar mevcut olsa bile ilgili mevzuat hiikiimlerince kar dagitimu zorunlu degilse, kar
dagitip dagitmama konusunda Genel Kurul karar verir. Genel Kurul’un kar dagitimina karar
M’ halleder, her bir sermaye sirketinde de mevcut olan bu risk dolayisiyla pay sahiplerinin
ff" &ar pgz ama riski vardir.
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1.2. Satilan Paylarin Sermaye Kazancna liskin Riskler

Sermaye kazanci, paym fiyatindaki artistan kaynaklanan ve paym satisi ile gergeklesen gelirlerdir.
Paylan satin alan yatinmecilarin sermaye kazanc: elde edeceklerine dair bir garanti yoktur. Satilan
paylarm fiyat Diinya’daki ve Tiirkiye’deki genel ekonomik ve siyasi konjonktiir gibi unsurlara
ve/veya ortakligin mali yapisma ve faaliyet sonuglarma bagh olarak piyasada veya piyasa
kogullarimin kétillesmesi durumunda ortaklik paylarmin fiyati diisebilir. Yatinmcilar piyasa
riskinin farkinda olarak yatirim karan almalidirlar. Ortaklik ve ana pay sahipleri tarafindan ileride
yapilacak pay satiglar1 pay fiyatinda olumsuz ydnde etkiye sebep olabilir ve durum paylarin
sermaye kazancim olumsuz etkileyebilir. Ortakligin tasfiye edilmesi durumunda bakiye kalmasi
halinde, ortaklar s6z konusu bakiyeye paylar oraninda ortak olacaklardir. Ortakhigin tasfiyesi
halinde ancak diger tiim alacakhilara gerekli 6demeler yapildiktan sonra pay sahiplerine bir $deme
yapilabilir.

2. ORTAKLIK HAKKINDA BIiLGILER
2.1. Tamtia Bilgiler

- Ticaret Unvani: Nurol Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig1 A.S.

- Kayith Sermaye Tavam (Varsa): 400.000.000 TL

- 6denmi;/C1kanlm1; Sermayesi: 295.000.000 TL -

- Ortakhk Paylarinin flk Defa Borsada Islem Girmeye Basladag Tarih : 15/12/1999

= - Ortakhk Son Bes Yil-irinde Halka Acqilmigsa 11k Halka Arzda 1 TL Nominal Degerli
Paym/Paylarm Halka Arz Fiyati: Yoktur

- Ortakhik Son Bes Yil icinde Halka Agilmigsa Ortakhk Paylarinin Ilk Defa Borsada
islem Girmeye Bagladig Tarihte Halka Arz Edilen Paylarin Nominal Tutan ile Halka Arz
Sonucundaki Ortakhk Sermayesine Oram: Yoktur

- Pay Satig Bilgi Formunun Tarihinden Bir islem Giinii Oncesindeki 1 TL Nominal
Degerli Ortakhik Payinn/Paylarinin Borsa Kapams Fiyati: 7,25

- Pay Satig Bilgi Formunun Tarihinden Bir Islem Giinii Oncesindeki Ortakhigin Fiili
Dolagimdaki Paylarinin Nominal Tutan ile Ortakhk Sermayesine Oram : 59.762.455,96 -
%20,25

- Internet Adresi: www.nurolgyo.com

2.2. Son On iki Ay i¢inde Ortakhk Paylarinin Borsa Performans: Hakkinda Bilgi:

27 09 2019-28.09.2020 tarihleri arasindaki son on iki aylik dénemde en yiiksel
s fiyatlan ve tarihleri asagida belirtilmistir.
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Fiyat Tarih
En diisiik fiyat 2,17 | 23.03.2020
En yiiksek fiyat 10,47 | 15.09.2020

Son iki aya iligkin olarak ortaklik paylarinin BIST100 endeksi ile karsilasgtirmali performansimn
yer aldif1 grafik asagida yer almaktadir (*).
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~ (%) Grafikte yer alan veriler “Matriks Data” dan almmustir.

23. SonUgYilve Icinde Bulunulan Yilda Yapilan Sermaye Artirmmlan ve Kaynaklan ile
Sermaye Azaltimlari, Olugturulan/iptal Edilen Pay Gruplan ve Pay Sayisimda Degisiklige
Yol A¢an Diger islemlere fligkin Bilgi:

12 Nisan 2019 tarih ve 2019/8 say1l1 Yénetim Kurulu Karari ve Sermaye Piyasasi Karar Organ1’nin
23 Mayis 2019 tarih ve 29/700 sayihi toplantisinda alman ve 2019/26 sayil1 haftalik biiltende
yayinlanan kararlar1 dogrultusunda 80.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin Sirket’in meveut
hissedarlarindan Nurol Insaat ve Ticaret A.S. haricindeki hissedarlarimin riichan haklarinin
tamamen kisitlanmas: yoluyla ve nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan arj olmak suretiyle
toplam satig tutar1 300.000.000 TL olacak sekilde, Borsa Istanbul A. S.’nin “Toptan Alis ve Satig
Islemlerine Iligkin Prosediirii” gergevesinde belirlenecek pay satig fiyatma gore hesaplanacak
nominal sermaye tutar1 kadar artirilmasi kararlagtinlmistir. Sermaye artinm islemlerinin tetkiki
unda; 24 Haziran 2019 tarihli ve 2019/16 No’lu Yénetim Kurulu Karan ile toplam satig
lﬁﬂﬁu\ 00.000.000 TL olacak sekilde nakit olarak artirtlan nominal serrEde tutarinin
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125.000.000 TL artirilarak 6denmis sermayesinin 205.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina iligkin olarak,
sermaye tutarmn tamaminin Nurol Ingaat ve Ticaret Anonim Sirketi tarafindan nakden ve
tamamen &dendigi anlagildigindan, sermaye artirimu iglemleri Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasas1 Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili Tebliglerinde belirtilen usul ve esaslara
uygun olarak tamamlanmigtir. Sermaye artig tutarini igeren Sirket Esas Soézlesmesinin 7.
maddesinin yeni gekli Istanbul Ticaret Sicil Miudiirliigii tarafindan 26 Temmuz 2019 tarihinde
tescil edilmis olup, 1 Agustos 2019 tarih ve 9881 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan
edilmistir.

18 Aralik 2019 tarih ve 2019/25 sayili Yonetim Kurulu Karan ve Sermaye Piyasasi Karar
Organi’nin 27 Subat 2020 tarih ve 12/278 sayili toplantisinda alinan ve 2020/13 sayih haftalik
biiltende yayinlanan kararlari dogrultusunda 205.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin
Sirket’in mevcut hissedarlarinin riighan haklannin tamamen kisitlanmasi yoluyla ve nakden,
tamamen ve her tiirlii muvazaadan ari olmak suretiyle toplam satis tutar1 360.000.000 TL olacak
sekilde, Borsa Istanbul A.S.’nin “Toptan Alis ve Satis Islemlerine Iligkin Prosediirli” gergevesinde
belirlenecek pay sati§ fiyatina gore hesaplanacak nominal sermaye tutar1 kadar artirilmasi, artinlan
sermaye tutarim temsil edecek paylarin tamaminin halka arz edilmeksizin tahsisli satig yontemi ile
Nurol Holding A.§.’ye satilmasi kararlagtinlmigtir. Sermaye artirim islemlerinin tetkiki
sonucunda; 5 Mart 2020 tarihli ve 2020/4 No’lu Yénetim Kurulu Karan ile toplam satis hasilati
360.000.000 TL olacak sekilde nakit olarak artirilan nominal sermaye tutarimin 90.000.000 TL

—-  artirilarak &denmiy - sermayesinin- 295:000.000-TL’ye ¢ikarilmasina iligkin olarak, sermaye
tutarimn tamamimn Nurol Holding Anonim Sirketi tarafindan nakden ve tamamen &dendigi
anlagildifindan, sermaye artirimi iglemleri Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas: Kanunu ve
Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun ilgili Tebliglerinde belirtilen usul ve esaslara uygun olarak
tamamlanmgtir. Sermaye artis tutarin igeren Sirket Esas Sézlesmesinin 7. maddesinin yeni sekli
Istanbul Ticaret Sicil Miidtirliigii tarafindan 13 Nisan 2020 tarihinde tescil edilmis olup, 16 Nisan
2020 tarih ve 10060 sayihi Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir.

24. Ortakhgin Kamuya Aciklanmig Belgeleri:

Ortakhk tarafindan yayimlanmig izahname, faaliyet raporlari, bagimsiz denetim raporlan ve
finansal tablolar gibi belgelerin ya da ortaklikla ilgili 6zel durum agiklamalarimin incelenmesi
suretiyle ortaklik faaliyetleri hakkinda bilgi edinilebilir. S6z konusu belgeler incelenirken, iligkili
olduklan donem dikkate alinmalidir. Ortaklifin internet sitesi veya Kamuyu Aydinlatma
Platformu (KAP) araciliiyla ilan etmesi gereken izahname, faaliyet raporlari, bagimsiz denetim
raporlari, finansal tablolar gibi belgelere ve ortaklikla ilgili 6zel durum agiklamalarina Ortakhigin
2 urolgyo.com adresli internet sitesinden ve KAP’tan (kap.org.tr) ulasilabilir.”
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3. SATILACAK PAYLARA iLiSKIiN BILGILER iLE ANA PAY SAHIPLERI]

3.1. Satilacak Paylara iliskin Bilgiler
Varsa Satigi Varsa Satist
Satig) Yapacak
Varsa Yapacak Kiginin Yapacak Kisinin Kisinin Sahip satiimak Istenen Satis Sonras)
Sahip Oldugu Sahip Oldugu Kalacak Tdm
Ortakliktaki Oldugu Tm Paylarin Nominal
imtiyazh Paylarin imtiyazh Paylarin Paylarin Nominal
Imtiyazh Pay Paylanin Nominal Tutan ile Toplam
Nominal Tutan fle Nominal Tutan ile Tutan e Toplam
Sahiplert Tutan lle Toplam Sermayeye Oran
Toplam Sermayeye Toplam Imtiyazhi Sermayeye Oram
Sermayeye Orani
Orani Paylara Orani
Tutar Oran Tutar Oran Tutar Oran Tutar Oran Tutar Oran
Nurol Insaat ve
TicaretA.S. 10.391.760 3,5226%| 10.391.760) 99,8824%| 145.224.760|  49,2287%| 30.000.000 10,1695%| 115.224.760f  39,0592%
TOPLAM 10,391.760; 3,5226%| 10.391.760{  99,8824%| 145.224.760] 49,2287%| 30.000.000]  10,1695%| 115.224.760! 39,0592%,

Ortakligin 295.000.000-TL olan ¢ikanlmg sermayesi, her biri 1 TL itibari degerde 295.000.000
adet paya ayrlmstir. Sermaye nama yazili 10.404.000 adet A grubu ve hamiline yazili
284.596.000 adet B grubu paydan olugmaktadir. Isbu Pay Satig Bilgi Formu kapsaminda satisa
konu edilecek 30.000.000 adet pay, hamiline yazih B grubu paylardan olusmaktadir.

3.2. Pay Satgindan Elde Edilecek Gelirin Ortakhk i¢in Kullanlacak Olmas: Halinde
Satigtan Elde Edilecek Gelirin Kullanim Yerlerine Tligkin Agiklama

Satitan elde edilecek gelir Sirketimiz Nurol Ingaat ve Ticaret A.S.’nin kendi ticari faaliyetlerinde
kullanilacak olup, Ortaklik i¢in kullamlmayac_aktlr. '
3.3. Son Durum itibariyla Sermayedeki veya Toplam Oy Hakki igindeki Paylar:
Dogrudan %5 ve Fazlas: Olan Gergek ve Tiizel Kisiler Ayr Olarak Gosterilmek Kaydiyla
Ortakhk Yapis::

Dogrudan Pay Sahipligine fligkin Bilgi
Ortagin; Sermaye Pay1/ Oy Hakk
Son Durum itibariyle 30/09/2020
Ticaret Unvany Adi Soyad: (TL) (%)
Nurol Ingaat ve Ticaret A.S. 145.224.760 49,23
Nurol Holding A.S. 90.000.000 30,51
Nurol Yatirim Bankasi AS. 27.830.000 9,43
Halka A¢ik Kisim 31.933.000 10,82
lgiger 12.240 0,01
OPLAM 295.000.000 1»,00
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34. Sermayedekiveya Toplam Oy Hakk I¢indeki Paylart %5 ve Fazlasi Olan Gergek Kisi
Ortaklarn Birbiriyle Akrabahk iligkileri:

Pay oram1 %5 ten fazla olan gergek kisi ortak bulunmamaktadir.

3.5. Sermayeyi Temsil Eden Paylar Hakkinda Bilgi:

Grubu Nama / Imtiyazlarm Bir payin nominal Toplam Sermayeye
Hamiline | Tiirii degeri (TL) (TL) Oram (%)
A Nama Yonetim Kuruluna 1 10.404.000 3.53
Aday Gosterme
B Hamiline | Yoktur 1] 284.596.000 96.47
Toplam 295.000.000 100,00

Sirket Esas Sozlesmesi’nin 11. maddesi uyarinca, A grubu paylann yonetim kurulu iyelerinin
segiminde aday gésterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu iiyeleri, sadece A grubu pay sahiplerinin
gosterecegi adaylar arasindan genel kurul tarafindan segilir.

Imtiyazli paylara sahip ortaklara iliskin olarak hazirlanan tablo agagida yer almaktadir.

Imtiyazh Pay Sahiplerine iliskin Bilgi B
Ortagm Ticaret-Unvam - Paylarmm Sermaye Oy Hakki
Adi Soyada Grubu Pay1 (TL) (%)

Nurol Ingaat ve Ticaret A.S. A 10.391.760 3,523
Nurettin Carmikh A 2.040 0,001
Erol Carmikli A 2.040 0,001
M.Oguz Carmikli A 2.040 0,001
E.Sabri Carmikh A 2.040 0,001
Giirol Carmikl A 2.040 0,001
Oguzhan Carmikli A 2.040 0,001
TOPLAM 10.404.000 3,527

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Ortakhigin 2018 ve 2019 hesap dénemine iliskin, bagimsiz denetimden gegmis yillik ve
donem finansal

30/06/2020 ara donemine iligkin simirh bagimsiz denetimden gecmis ara

ol
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31.12.2018 31.12.2019 30.06.2020
FINANSAL DURUM TABLOSU (TL) (TL) (TL)
Dénen Varliklar 649.506.654 581.571.226 452.654.580
Nakit ve Nakit Benzerleri 30.099.885 139.155.705 48.562.610
Ticari Alacaklar 74.598.817 36.761.527 34.306.667
Nigkili Taraflardan Alacaklar
Ticari Alacaklar 1.447.090 969.931 1.036.479
Ticari Olmayan Alacaklar - - -
Stoklar 485.370.895 360.814.267 323.168.285
Duran Varhiklar 1.131.724.855 | 1.162.378.265 | 1.156.735.675
Maddi Duran Varhklar 3.376.422 11.747.087 11.670.487
Yatinm Amach Gayrimenkuller 1.005.791.000 | 1.028.358.000 | 1.021.017.999
AKTIF TOPLAMI 1.781.231.509 | 1.743.949.491 | 1.609.390.255
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikkler 1.226.444.754 872.741.211 885.426.132
Finansal Borglar 591.371.352 735.951.244 723.753.800
Ticari Borglar 361.866.756 28.008.551 24.477.149
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 573.325.738 514.437.414 508.566.553
Finansal Borglar 571.795.322 507.180.713 507.513.584
OZKAYNAKLAR (18.538.983) 356.770.866 215.397.570
a) Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar (18.538.983) 356.770.866 215.397.570
b) Azinlik Paylan - - -
Geemis Yillar Karlari / (Zararlar) 32.652.659 | (205.526.249) | (496.042.738)
31.12.2018 31.12.2019 30.06.2020

KAR VEYA ZARAR TABLOSU (TL) (TL) -~ (TL)

{-Hasilat 223.951.086. 270.141.385 101.706.226
Satiglarin Maliyeti (-) SR (159.594.301) | (138.389.890) (40.347.185)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar) 64.356.785 131.751.495 61.359.041
Briit Kar (Zarar) 64.356.785 131.751.495 61.359.041
Esas Faaliyet Kari/Zaran 81.330.127 100.907.544 35.279.375
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI/ZARARI (235.960.059) | (290.516.489) | (141.335.239)
DONEM KARI/ZARARI (235.960.059) | (290.516.489) | (141.335.239)
Azinlik Paylari - - -
Ana Ortaklik Paylan (235.960.059) | (290.516.489) | (141.335.239)
Pay Basina Kazang (Kayip) (2,9495) (2,1995) (0,5828)
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