1. EMLAK KONUT GAY}UMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. YONETIM
KURULU BASKANLIGI’'NDAN

25/03/2021 TARIHLI 2020 MALI YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISINA DAVET

Sirketimiz Ortaklar1 2020 mali yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisi, 25/03/2021 tarihinde saat 10:00°da, Barbaros
Mahallesi, Mor Siimbiil Sokak No:7/2 B Atasehir, Istanbul adresinde asagidaki giindem maddelerini goriismek iizere
yapilacaktir.

Sirketimiz Olagan Genel Kurul Toplantisina, pay sahiplerinin fiziki ortamda veya elektronik ortamda bizzat kendileri
katilabildikleri gibi temsilcileri vasitasiyla da katilabilmektedirler. Genel Kurula elektronik ortamda katilim, pay
sahiplerinin veya temsilcilerinin giivenli elektronik imzalar1 ile miimkiindiir. Bu nedenle EGKS’de islem yapacak pay
sahiplerinin 6ncelikle Merkezi Kayit Kurulusu A.S. (MKK) e-MKK Bilgi Portalina kaydolarak iletisim bilgilerini
kaydetmelerinin yaninda ayrica giivenli elektronik imzaya da sahip olmalar1 gerekmektedir. e-MKK Bilgi Portalina
kaydolmayan ve giivenli elektronik imzalar1 bulunmayan pay sahipleri veya temsilcilerinin elektronik ortamda Genel
Kurula katilmalari miimkiin degildir.

Olagan genel kurul toplantisinda giindem maddelerinin oylanmasina iligkin elektronik ortamda oy kullanilma
hiikiimleri sakli olmak kaydiyla, el kaldirma usulii ile agik oylama yontemi kullanilacaktir.

Ayrica, toplantiya elektronik ortamda katilmak isteyen pay sahiplerinin veya temsilcilerinin 28 Agustos 2012 tarih ve
28395 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin
Yonetmelik (EGKS)” ve 29 Agustos 2012 tarih ve 28396 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim Sirketlerin
Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig” hiikiimlerine uygun olarak
yiikiimliiliiklerini yerine getirmeleri gerekmektedir.

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun 415'inci maddesinin 4'{incii fikrast ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun
30'uncu maddesinin 1l'inci fikrasi uyarinca, Genel Kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay senetlerinin depo
edilmesi sartina baglanamayacaktir. Bu gergevede, Pay Sahiplerimizin Genel Kurul Toplantisi'na katilmak istemeleri
durumunda, paylarini bloke ettirmelerine gerek bulunmamaktadir. Fiziki ortamda Genel Kurula sahsen katilmak
isteyen pay sahiplerimiz Merkezi Kayit Kurulusu (MKK) sisteminde yer alan “Pay Sahipleri Listesi’nde kayitli olan
paylarma iliskin haklarimi kimlik ibraz etmek suretiyle kullanabileceklerdir. Ancak kimlik ve hesaplarindaki paylara
iligkin bilgilerin Sirketimize bildirilmesi hususunda kisit 6ngéren Saym Pay Sahiplerimizin Genel Kurul Pay Sahipleri
Listesinde yer almak istemeleri durumunda, kimliklerinin ve hesaplarindaki paylarin Sirketimize bildirilmesi yoniinde
hesaplarinin bulundugu araci kuruluslara bagvurmalar1 ve en ge¢ Genel Kurul giiniinden bir giin dnce saat 16:30'a
kadar s6z konusu kisit1 kaldirmalart gerekmektedir.

Toplantiya bizzat istirak edemeyecek ortaklarimizin, elektronik yontemle katilacak pay sahiplerinin hakki ve
ylikiimliliikleri sakli olmak kaydiyla, vekaletnamelerini asagida yer alan vekaletname formu drnegine uygun olarak
diizenlemeleri veya vekiletname formu 6rnegini, Sirket birimlerimizden veya www.emlakkonut.com.tr adresindeki
Sirketimizin internet sitesinden temin etmeleri ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun II-30.1 sayili “Vekaleten Oy
Kullanilmas1 ve Cagri1 Yoluyla Vekalet Toplanmasi” Tebligi’nde 6ngdriilen hususlari da yerine getirerek, imzasi
noterce onaylanmis vekaletnamelerini Sirkete ibraz etmeleri gerekmektedir. Elektronik Genel Kurul Sistemi tizerinden
elektronik yontemle atanmis olan vekilin bir vekalet belgesi ibraz1 gerekli degildir.

2020 Faaliyet Yilina ait Yonetim Kurulu Raporu ile Konsolide Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu, Kar
Dagitimma iliskin teklif ile Faaliyet Raporu ve ekinde Kurumsal Yonetim Ilkeleri Uyum Raporu ve giindem
maddelerine iliskin ayrintili  Bilgilendirme Notu toplantidan once Sirket Merkezi'nde, Subelerinde,
www.emlakkonut.com.tr adresindeki Sirket internet sitesinde ve Merkezi Kayit Kurulusu'nun Elektronik Genel Kurul
sisteminde Saymn Pay Sahiplerinin incelemelerine hazir bulundurulacaktir. Sermaye Piyasas1 Kanunu uyarinca nama
yazili olup Borsa’da islem goren paylar igin pay sahiplerine ayrica taahhiitlii mektupla bildirim yapilmayacaktir.

Sayin Pay Sahiplerimizin bilgilerine sunar ve tesriflerinizi rica ederiz.
Saygilarimizla,

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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2.  EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

25/03/2021 TARIHLI 2020 MALIi YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI GUNDEMIi

1. Agilis ve Toplanti Bagkanligi’nin olusturulmasi ve Genel Kurul tutanaklarimin imzalanmasi igin
Toplant1 Bagkanligi’na yetki verilmesi,

2. 2020 y1l1 hesap donemine ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve miizakeresi,

3. 2020 y1l1 hesap donemine ait Bagimsiz Denet¢i Raporu’nun okunmasi,

4. 2020 y1l1 hesap donemine ait Konsolide Finansal Tablolarin okunmasi, miizakeresi ve onaylanmasi,
5. Yénetim Kurulu Uyelerinin Sirketin 2020 yili faaliyetlerinden dolay1 ayr1 ayri ibralarinin miizakeresi

ve onaylanmast,

6. Sirket’in kar dagitim politikas1 ¢er¢cevesinde hazirlanan 2020 y1l1 kara iligkin Yonetim Kurulu’nun
Onerisinin goriisiilmesi ve karara baglanmast,

7. Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ercevesinde 2021 yili hesap donemi igin
Yonetim Kurulu tarafindan yapilan Bagimsiz Denetim Kurulusu se¢iminin pay sahiplerimizin
onayina sunulmasi,

8. Sirket Esas Sozlesmesinin 12. maddesi ¢er¢evesinde Yonetim Kurulu Uyelerinin secilmesi ve gorev
siirelerinin belirlenmesi,

9. Yonetim Kurulu {iyelerinin yillik ticretlerinin belirlenmesi,

10. 2020 yihi iginde yapilan bagislar hakkinda Pay sahiplerimize bilgi verilmesi ve 2021 yilinda
yapilacak bagislar icin iist sinir belirlenmesi,

11.  Yonetim Kurulu Uyelerine, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddelerinde yazili muameleleri
yapabilmeleri i¢in izin verilmesi,

12. 28.03.2018 -25.03.2021 tarihleri arasinda gecgerli olan pay geri alim programi ve
gerceklestirilen pay geri alim iglemleri ile ilgili Genel Kurula bilgi verilmesi,

13.  Yonetim Kurulu'nun Ortakligimizin Pay Geri Alim Programi ve bu program kapsaminda
pay geri alimi yapabilmesi i¢in yetkilendirilmesine iliskin Onerisinin pay sahiplerimizin
onayina sunulmasi

14.  Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun II-17.1. sayil1 Kurumsal Yo6netim Tebligi’nin 12’nci maddesi uyarinca
Sirketin ve bagli ortakliklarinin 2020 yilinda 3. kisiler lehine verdigi teminat, rehin, ipotek ve

kefaletler ile elde edilen gelir veya menfaatler hakkinda pay sahiplerimize bilgi verilmesi,

15. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-17.1. sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’nde yer alan 1.3.6 numarali
Kurumsal Yonetim Ilkesi ¢ergevesinde belirtilen islemler hakkinda pay sahiplerimize bilgi verilmesi,

16.  Kurumsal Yonetim Ilkeleri uyarinca yazili hale getirilen Ucretlendirme Politikasi cercevesinde
Yonetim Kurulu Uyelerine ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilere yapilan 6demeler hakkinda pay
sahiplerimize bilgi verilmesi,

17. Sermaye Piyasast Kurulunun II1.48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebilgi”nin 21’inci maddesi ¢ercevesinde pay sahiplerimize bilgi verilmesi,

18.  Dilek, temenniler ve kapanis.
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3.  SPK DUZENLEMELERI KAPSAMINDAKI EK ACIKLAMALARIMIZ

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’nde yer alan 1.3.1 no.lu Kurumsal
Yénetim ilkesi uyarinca yapilmasi gereken ek agiklamalardan giindem maddeleri ile ilgili olanlar asagida
ilgili giindem maddesinde yapilmis olup, diger zorunlu genel agiklamalar ise bu boélimde bilginize
sunulmaktadir:

1. Emlak Konut Ortakhk Yapisi, Paylar ve Oy Haklarina iliskin Bilgiler

Isbu Bilgilendirme Dokiimaninin ilan edildigi tarih itibarryla Sirketimizin ortaklik yapisini yansitan toplam
pay sayist ve oy hakki, her bir imtiyazli pay grubunu temsil eden pay sayist Ve oy hakki ile imtiyazlarin
niteligi hakkinda bilgi asagida sunulmaktadir;

Sirketimiz paylart A ve B grubu olarak ikiye ayrilmistir. A grubu paylar Esas Sozlesme’nin 9. maddesi
uyarinca yonetim kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gésterme imtiyazina sahiptir.

Sirketimizin ¢ikarilmis sermayesi 3.800.000.000,00-TL olup, s6z konusu ¢ikarilmis sermayesi muvazaadan
ari sekilde tamamen 6denmistir.

Adi Soyadi ve Grubu Tiiri Sermaye Pay Tutari Pay Adedi
Ticaret Orani (%)
Unvam
TOKI A Nama [6,67] 253.369.919,00 | 25.336.991.900,00
(Imtiyazl)

TOKI B Hamiline [42,7] 1.621.460.838,35 | 162.146.083.835,00

Halka Ag¢ilan B Hamiline [50,6] 1.925.118.787 | 192.511.878.749,00

Digerleri B Hamiline [<1] 50.455 5.045.516,00

TOPLAM [100] 3.800.000.000,00 | 380.000.000.000,00

) Sirketimiz sermayesindeki pay1 %5’in altinda kalan ortaklar1 gdstermektedir.

2. Sirketimizin ve Bagh Ortakhklarmin Ge¢cmis Hesap Doneminde Gergeklesen veya Gelecek
Hesap Donemlerinde Planladig: Sirket Faaliyetlerini Onemli Olgiide Etkileyecek Yonetim ve
Faaliyetlerindeki Degisiklikler ve Bu Degisikliklerin Gerekc¢eleri Hakkinda Bilgi:

Sirketin ve bagl ortakliklarinin yonetim ve faaliyetlerinde gegmis hesap doneminde gergeklesmis veya
gelecek hesap déneminde planlanan, Sirket faaliyetlerini dnemli 6lgiide etkileyecek herhangi bir degisiklik
bulunmamaktadir.

3. Genel Kurul Toplanti Giindeminde Yonetim Kurulu I"Jyelerinin'Azli, Degistirilmesi veya
Secimi Varsa, Azil ve Degistirme Gerekgeleri, Yonetim Kurulu Uyeligine Aday Gosterilecek
Kisiler Hakkinda Bilgi:

SPK diizenlemeleri, TTK ve Yo6netmelik geregince ve Esas Sozlesmemizde yer alan Yoénetim Kurulu iiye
secimine iliskin esaslar ¢ercevesinde iiye sayisi ve gorev siireleri belirlenerek siiresi dolan Yonetim Kurulu
tiyeleri yerine yenileri secilecektir. Ayrica SPK’nin 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’ne uyum
amaciyla bagimsiz iiye segimi gergeklestirilecektir.

Esas Sozlesmemizin 12°nci maddesi uyarinca Sirketin yonetimi, {iglincii kisilere karsi temsil ve ilzami,
TTK hiikiimleri ¢ercevesinde Genel Kurul tarafindan secgilen TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlar1 haiz 7 tiyeden olusan bir Y6netim Kurulu'na aittir. Yonetim Kurulu’nda gorev alacak
bagimsiz iiyelerin sayis1 ve nitelikleri SPK’nin Kurumsal Yonetim ilkelerine iliskin diizenlemelerine gore
tespit edilir.
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Bu kapsamda Genel Kurul’a onerilecek 7 kisiden olusacak Yo6netim Kurulunda, 3 adet tiyenin SPK zorunlu
Kurumsal Yénetim Ilkelerinde tanimlanan bagimsizlik kriterlerini tasimasi zorunlu olup, 2020 yili Olagan
Genel Kurul Toplantisi’nda pay sahiplerimizin onayina sunulacaktir.

4. Pay Sahiplerinin, Giindeme Madde Konulmasina iliskin Olarak Yatirimer iliskileri Boliimiine
Yazili Olarak ilettikleri Talepleri Hakkinda Bilgi:

Olagan Genel Kurul Toplantisina iliskin Yatirimer Iliskileri Bsliimii’ne giindeme madde konulmasina
dair pay sahipleri tarafindan herhangi bir talep iletilmemistir.

5. Esas Sozlesme Degisikligine iliskin Bilgi:

Giindemde Esas sozlesme degisikligine iliskin madde bulunmamaktadir.

4. Vekaletname

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Yonetim Kurulu Bagkanhgi’na

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’nin 25/03/2021 tarihinde saat 10:00°da, Barbaros Mahallesi, Mor
Siimbiil Sokak No:7/2 B Atasehir, Istanbul adresinde yapilacak olan 2020 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisinda
asagida belirttigim goriisler dogrultusunda beni/sirketimizi temsile, oy vermeye, teklifte bulunmaya ve gerekli
belgeleri imzalamaya yetkili olmak tizere ’1 vekil tayin ediyorum/ediyoruz.

VEKILIN ADI SOYADI / UNVANI(*):

T.C. Kimlik No/Vergi No

Ticaret Sicili ve Numarasi (Tiizel kisi ise)
MERSIS No.

Adresi

Imzas

(*)Yabanci uyruklu vekiller igin anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmaldir.

A) TEMSIL YETKISININ KAPSAMI

1.Genel Kurul Giindeminde Yer Alan Hususlar Hakkinda;

a) Vekil kendi goriisii dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

b) Vekil ortaklik yonetiminin 6nerileri dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

¢) Vekil asagida tabloda belirtilen talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir. Talimatlar: (Pay sahibi
tarafindan (c) sitkkimin segilmesi durumunda, giindem maddesi dzelinde talimatlar ilgili genel kurul giindem
maddesinin karsisinda verilen segeneklerden birini isaretlemek (kabul veya red) ve red segeneginin segilmesi
durumunda varsa genel kurul tutanagina yazilmasi talep edilen muhalefet serhini belirtiimek suretiyle verilmelidir.)

Giindem Maddeleri (*) Kabul Red Muhalefet Serhi

1-

2-

2. Genel Kurul toplantisinda ortaya cikabilecek diger konulara ve 6zellikle azlik haklarinin kullanilmasina
iliskin 6zel talimat:
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a) Vekil kendi goriigii dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.
b) Vekil bu konularda temsile yetkili degildir.
¢) Vekil asagidaki 6zel talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

Ozel Talimatlar; (Ozel talimatlar yazilir)

NOT: (A) boliimiinde yer alan 1 ve 2 numarah béliimler i¢in (a), (b) veya (¢) siklarindan biri segilerek temsil
yetkisinin kapsam belirlenmelidir.

B) TEMSIL EDILEN PAYLAR

1. Asagida detay: belirtilen paylarimin vekil tarafindan temsilini onayliyorum.
a) Tertip ve serisi:*

b) Numarasi/Grubu:**

c¢) Adet-Nominal degeri:

¢) Oyda imtiyazi olup olmadig:

d) Hamiline-Nama yazili oldugu:*

e) Pay sahibinin sahip oldugu toplam paylara/oy haklarina orani:

(*Kayden Izlenen izlenen paylar icin bu bilgiler talep edilmemektedir.)

(**Kayden izlenen paylar i¢in numara yerine varsa gruba iliskin bilgiye yer verilecektir.)

2. Genel kurul giiniinden bir giin 6nce MKK tarafindan hazirlanan genel kurula katilabilecek pay sahiplerine

iliskin listede yer alan paylarimin tiimiiniin vekil tarafindan temsilini onayhyorum.

NOT: (B) béliimiinde (1) veya (2) seceneklerinden biri segilmeli ve vekilin temsil etmesi istenen paylar

belirtilmelidir.

PAY SAHIBININ ADI SOYADI veya UNVANI®)

T.C. Kimlik No/Vergi No

Ticaret Sicili ve Numarasi (Tiizel kisi ise)
MERSIS No.

Adresi

Imzasi

Oabancr uyruklu pay sahipleri icin anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmalidir.
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