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KUYAS Gayrimenkul Yatinmlari A.S. 19.02.2014
Istanbul Vizyon Park Merkez Plaza Kuyumcular Sk. No:4 C-1 Blok Kat 11
Bahgelievler, ISTANBUL

Konu: Istanbul ili, Bahgelievler ilcesi, Yenibosna mahallesinde konumlu arsa ve tarla nitelikli 6 adet
gayrimenkul degerleme galismasi

Sayin Ahmet CILESiz,

Istanbul ili, Bahcelievler ilgesi, Yenibosna mahallesinde yer alan 1541 Ada 1 Parsel, 1542 Ada 7 Parsel ve
10353, 10354, 10355, 10359 Parseller igin sirketimiz tarafindan hazirlanmis olan degerleme raporu ekte
bilgilerinize sunulmaktadir. S6z konusu galisma kapsaminda Degerleme Uzmani Sn. Ahmet ARSLAN ve
Degerleme Uzman Yardimcisi Sn. Goknur CIRPICI tarafindan bahse konu gayrimenkuller ve gevreleri bizzat
gorilerek incelenmistir.

Calismaya konu olan gayrimenkullerin yakin civan ile daha genis dlgekte istanbul ili Bahgelievier Ilgesi
genelinde yapmis oldugumuz arastirmalar neticesinde benzer kullanima sahip, benzer ozellikler tasiyan
emsaller incelemeye alinmistir.

Isbu rapor 19.02.2014 tarihi itibariyle gecerli olup, konu miilklerin deger tespiti ile ilgili calisma kapsaminda
civardaki gayrimenkul piyasasi incelenmis ve giiniimiiz ekonomik kosullar dikkate alinmistir,

Saygilarimizla,

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A. $.

Ahmet ARSLAN Baki BUDAKOGLU
Genel Mudur Yardimcisi Genel Mudir
Lisansli Degerleme Uzmani (400376) Lisansli Degerleme Uzmani (400159)




Baglayici Ve Sinirlayici Kosullar / Taahhiithame
1. Bu raporda sunulan bilgiler ve ifadeler gercek ve dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler, fikirler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve sartlarla kisithdir ve
bunlar benim kisisel, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analizlerim, fikirlerim ve sonuglarimdir.

3. Bu raporun konusu olan miilke gtincel ve gelecege doniik higbir cikanim yoktur. (veya belirtilen bigimde
vardir.) ve isin igindeki taraflarla hicbir kisisel ilgim yoktur.

4. Bu raporun konusu olan miilke veya bu gorevle ilgili taraflara karsi higbir ényargim yoktur.

5. Bu gorevle ilgili olarak durumum ©Onceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildiriimesine bagli
dedildir.

6. Bu gdrevin tamamlanmasi igin aldigim/alacagim licret, dnceden saptanmis bir deger veya dederin
misterinin amagclarini gézeten yonuniin geligtirilip rapor edilmesi, deger takdirinin miktari, dngoriilen bir
sonucun elde edilmesi veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin
meydana gelmesine bagh degildir.

7. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestiriimistir.

8. Degerleme uzmani mesleki egitim sartlarina haiz olup degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiri
konusunda daha 6nceden deneyimi vardir.

S. Bu raporun konusu olan miilkii kadastro, belediye, tapu kurumlarinda durumuna bakiimis ve yerinde
sahsen goérip incelemistir.

10. Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini beyan ederiz.

11, Degerleme uzmani deger bicilen miilkii ya da ona iliskin miilkiyet hakkini etkileyen yasal konulardan
sorumlu olmayacaktir. Degerleme uzmani miilkiyet hakkinin iyi ve pazarlanabilir oldugunu varsayar ve bu
nedenle de miilkiyet hakki ile ilgili herhangi bir géris bildirmez. S6z konusu miilke sorumlu bir miilkiyet
altinda bulundugu esasina dayanilarak deger bigilir.

Raporu Hazirlayan Raporu Denetleyen
Ahmet ARSLAN Baki BUDAKOGLU
Lisansli Degerleme Uzmani (400376) Sorumlu Degerleme Uzmani (400159)
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Raporun Gecerli Oldugu Tarih ve
Rapor Numarasi

19.02.2014/2

Degerleme Tiirli ve Rapor Formati

Aciklamali Degerleme

incelemenin Yapildigi Tarih

15.01.2014

Degerlemesi Yapilan Miilkler

Arsa ve Tarla

Gayrimenkullerin Adresi

Yenibosna Mah. 29 Ekim Cad. 10353-10354-
10355-10359 Parseller,

Kuyumcular Sok., 1542 Ada 7 Parsel,
Ladin Sok. 1541 Ada 1 Parsel
Bahgelievler / ISTANBUL

Hukuki Tamm Arsa ve Tarla
* Nazim imar planina itiraz davasi sonuglanmamig
Emsal oranin 3,00 olmasi
Mal Sahibi Kuyumcukent Gayrimenkul Yatinmlari A.S.
Mevcut Kullanim Bos
Mevcut Kullanici Bos

Imar Durumu

10353-10354-10355-10359 Parseller ve 1542 Ada
7 Parsel: Kiigiik Sanayi Alaninda

1541 Ada 1 Parsel: Prestij-Hizmet Alani

Dederlemesi Yapilan Miilkiin Arsa
Alami

10353-10354-10355-10359 Parseller: 4.341 m?
1542 Ada 7 Parsel: 3.176,63 m?
1541 Ada 1 Parsel: 4.265,53 m”

Kullanilan Degerleme Yaklasimlar

Emsal Karsilastirma Yaklagimi,
Proje Gelistirme Yaklasimi

Tanimlanan Degerin Son Takdiri

78.800.000.-TL + %18KDV (Emsal 3,00 )
68.873.000.-TL + %18KDV (Emsal 1,50 )

KDV Dahil Tanimlanan Degerin
Son Takdiri

92.984.000.-TL (Emsal 3,00 )
81.270.140.-TL (Emsal 1,50 )

Degerleme Uzmani

Ahmet ARSLAN ENG
/OE-N G




DEGERLEMENIN DAYANDIGI VARSAYIMLAR
Genel Varsayimlar ve Calismayi Kisitlayia Sartlar

Bu degerleme raporu asagidaki genel varsayimlari icermektedir:

1. Saglanan yasal tanim veya yasal tapu miilkiyetine iligkin konular igin hicbir sorumluluk alinmaz. Aksi
beyan edilmedikge, miilkiin tapusu pazarlanabilir ve gegerlidir.

2. Aksi beyan edilmedikge, miilk lizerinde teminat ve alacaklar dikkate alinmadan degerlendirilmistir.
3. Sorumlu bir miilk sahipligi ve yetenekli bir miilk yonetimi varsayiimistir.

4. Bagkalan tarafindan saglanan bilgilerin giivenilir olduguna inaniimaktadir, fakat bunlarin dogrulugu igin
garanti verilmez.

5. Tum mihendislik etitlerinin dogru oldugu varsayimistir. Bu rapordaki parsel planlari ve gizim
malzemeleri, sadece okuyucunun miilkii gérsel olarak canlandirmasi igin dahil edilmistir.

6. Milki daha degerli ya da daha az degerli kilabilecek, miilkiin zemin altinin veya yapilarin sakli veya
agikar olmayan sartlan icermedigi varsaylmistir. Boyle sartlar veya bunlarin ortaya cikarnilmasi icin
gerekebilen miithendislik etiitlerinin elde edilmesi igin higbir sorumluluk alinmaz.

7. Degerleme raporu, iginde aksi beyan edilmedikge, miilkiin gegerli yerel ve ulusal yasalar ve cevre
yonetmelikleriyle tam bir uygunluk iginde oldugu varsayiimistir.

8. Degerleme raporunun iginde herhangi bir uygunsuzlugun tanimlanmadigi, belirtilmedigi ve dikkate
alinmadi@ sirece, milkiin gegerli tim imar yasalan ve kullamm yonetmelikleri ve kisitlamalarina uydugu
varsayilmistir.

9. Gerekli tim ruhsatlar, iskan belgeleri, projeler, izinler ve diger yasal ve idari belgelerin, yerel, ulusal
veya 6zel kurum ve kuruluglardan, bu raporda deger takdirinin dayandirildigi herhangi bir kullanim igin, elde
edildigi veya elde edilebilecegi veya yenilenebilecedi varsayiimistir.

10. Arazi ve yapilandirmalarin kullanimlarinin, tammlanan miilkiin sinirlan iginde kaldi§i ve raporda aksi
belirtiimedikge, bir tecaviiz olmadigi varsayilmistir,

11. Bu raporda aksi beyan edilmedikce, miilkte var olan veya olmayan tehlikeli maddelerin mevcudiyeti
degerleme uzmani tarafindan gdzlemlenmemistir. Bu gibi malzemelerin miilkiin icinde ve disindaki
mevcudiyeti hakkinda de§erleme uzmaninin herhangi bir bilgisi yoktur. Dederleme uzmam bu gibi
maddeleri ortaya gikarmak igin gerekli niteliklere sahip dedildir. Asbest, lire formaldehit képikli tecrit
maddesi ve potansiyel olarak zararll diger maddeler miilkiin degerini etkileyebilir. Tahmin edilen deger,
deger kaybina neden olabilecek bu gibi maddelerin milkiin iginde ve disinda bulunmadigi varsayimina
higbir sorumluluk ustlenilmez. Eder arzu edilirse kullanicinin bu alanda bir eksperin hizmetlerinden
yararlanmasi énemle énerilir.




Bu degerleme raporu asagdidaki kisitlayici sartlarla hazirlanmistir.

Bu raporda tahmin edilen toplam degerin arsa ve yapilandirmalar arasindaki paylasim sadece belirtilen
kullanim programi igin gegerlidir. Arazi ve yapilandirmalar igin tahsis edilen ayri dederler herhangi baska bir
degerleme igin kullaniimamalidir ve kullanildigi takdirde gegersizdir.

Bu raporun veya kopyasini elde bulundurmak, beraberinde raporun yayin hakkini vermez.

Dederleme uzmani &nceden bir anlasma saglanmadigi takdirde bu dederleme nedeniyle danismanlik
yapmak konuyla ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak zorunda degildir.

Degerleme uzmaninin (yazil)) onayi ve rizasi olmadan, bu rapor igeriginin timi veya bir kismi (6zellikle
degere iliskin sonuglar, degerleme uzmaninin kimligi veya degerleme uzmaninin bagl oldugu firma) reklam,
halkla iligkiler, haberler, satislar veya diger medya yoluyla kamuoyuna agiklanip, yayillamaz.

Onerilen yapilandirmalarin aksi éngériilmedidi takdirde projesine, ruhsatina, planina, imara ve diger yasal
mevzuatlara uygun insa edilmis/edilmekte oldugu varsayilmistir.

Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya codaltma hakkini
dogurmaz. Bu raporun herhangi bir amacla referans gosterilmesi, amaci disinda kullaniimasi,
cogaltilmas: ve/veya yayinlanmasi igin Denge Gayrimenkul Dederleme ve Danmismaniik A.
S.‘nin yazili onayi gerekmektedir.

Bu degerleme galismasi UDES’e (Uluslararasi Dedgerleme Standartlarina) uygun olarak ve
ayrica Sermaye Piyasasi Kurulu Seri VII No: 35 sayili "Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Dedgerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile kurulun 20.07.2007 tarih 27/781
sayili kararinda yer alan degerleme raporiarinda bulunmasi gereken asgari hususlar
cercevesinde hazirlanmistir.
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BOLUM 1 RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BILGILERI
1. RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BiLGILERI

2, Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor, KUYAS Kuyumcukent Gayrimenkul Yatinmlan A.S.’nin 19.12.2013 tarihli talebine istinaden,
sirketimiz tarafindan 19.02.2014 tarihli, 2 numarali rapor olarak tanzim edilmistir.

3. Raporun Tiiriiniin Tanimlanmasi

Degerleme galismasina konu olan rapor tiiri “Agiklamali Degerleme” raporudur. Bu tiir bir raporda elde
edilen veriler kapsamli sekilde agiklanmakta ve analizleri ve finansal hesaplari sebepleri ile takdim
edilmektedir.

4. Raporu Hazirlayanlar

Bu dederleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi ve kuruluglardan elde
edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, sorumlu degerleme uzmani Sn. Ahmet ARSLAN
tarafindan hazirlanmistir. Degerleme Uzman Yardimcisi Goknur Cirpic galismalar sirasinda destek vermistir.

5. Dedgerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 15.01.2014 tarihinde galismalara baglamis ve
19.02.2014 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis caligmasi yapilmistir.

6. Dayanak Sozlesmesinin Tarih ve Numarasi

Bu degerleme raporu sirketimiz ile KUYAS Kuyumcukent Gayrimenkul Yatinmlari A.$. arasinda taraflarin
hak ve yiikiimliiliklerini belirleyen 20.12.2013 tarihli dayanak sozlesmesi hiikiimlerine bagh kalinarak
hazirlanmistir.

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu Seri VII No: 35 sayill “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iligkin Esaslar Hakkinda
Teblig” hiikiimleri ile kurulun 20.07.2007 tarih 27/781 sayill kararinda yer alan degerleme raporlarinda
bulunmasi gereken asgari hususlar cergevesinde hazirlanmistir.

7.  Sirket Bilgileri

UNVANI : Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
ADRES : Tugay Yolu Caddesi, No:18 Ofisim istanbul B Blok K:6 Ofis No:33 Maltepe / ISTANBUL
IRTIBAT BILGILERI:

Telefon : 0 216 369 96 69 pbx

0 850 201 39 40

Fax : 0216 369 97 71

Web : www.dengedegerleme.com
KURULUS YILI: 19.07.2005
KURULUS SERMAYESI: 460.000 TL
8. Miigteri Bilgileri
Bu degerleme raporu, Yenibosna Mah., Istanbul Vizyon Park Merkez Plaza Kuyumcular Sk. No:4 C-1 Blok

Kat 11, Bahgelievler/ISTANBUL adresinde ikamet eden KUYAS Gayrimenkul Yatirimlarn A.S. igin
hazirlanmistir.

9. Miisterinin Talepleri Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme galismasi sirasinda miisteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir. Qf@ T
r."-'l ﬁ'\i -
@ \_ 44 ,
E /
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BOLUM 2 DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR
2. DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR

2.1. Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanin

S6z konusu degerleme calismasi Istanbul ili, Bahgelievier Ilcesi, Yenibosna mahallesinde, konumlu
gayrimenkullerin 19.02.2014 tarihi itibariyle piyasa degerini belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda
resmi kurum aragtirmalari yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkuliin durumu irdelenmis ve piyasa
kosullarina uygun olarak adil piyasa degeri arastirilip tespit edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda degere etki
eden unsurlar mevcut piyasa kosullar iginde degerlendiriimis ve dedere nasil ulasiidigi hakkinda bilgi
verilmistir.

2.2. Degerin Tammi

2.2.1. Piyasa Degeri

Piyasa degeri belirli bir kiymet bigme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir baska etki altinda
kalmadan ve kendi gikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satisi gergeklestirebilecekleri tahmini
bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen bir tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan
aliciya asadidaki sartlar altinda devredilmesidir:

o Alici ve satici mantikli hareket etmektedir.

e Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday saglayacak sekilde
hareket etmektedirler.

° Gayrimenkuliin satigi igin agik piyasada makul bir siire taninmigtir.

o Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

o Gayrimenkuliin alim — satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlan izerinden

gerceklestiriimektedir.

2.3. Degerlendirilen Miilk Halklar
Raporda degerlendirilen miilkiyet hakki tam miilkiyet hakkidir.

2.4, 1isin Kapsami

Bu galisma kapsaminda galismayi gergeklestiren degerleme uzmani bir takim arastirmalarda ve analizlerde
bulunmustur. Elde ettigi verilerin bir kismi calismakta oldugu ofis ortamindan siirekli giincellenen verilerden
temin edilmistir. Diger veriler ise;

o Yaptigi calismanin bagl oldudu Belediye, Tapu Sicil Miidiirliigi, il Ozel Idaresi, Kadastro Miidurltgi
v.b. resmi kurumlarda incelemelerde bulunulmustur.

o Demografik veriler TUIK’ ten (Tiirkiye Istatistik Kurumu) temin edilmistir.

° Arz talep iliskisi ve fiyat arastirmalari bolgedeki emlak ofislerinden arastinimistir.

° Bolge ve saha analizi bizzat gidilerek incelenmis ve fotograflanmistir.
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3. GAYRIMENKULUN TANIMI VE VERILERIN SUNULMASI

3.1. Piyasa Yéresi, Sehir, Komsuluk Cevresi ve Konum Verileri

3.1.1. Istanbul ili Genel Veriler Al
Istanbul, Tirkiye'nin en kalabalk ve
ekonomik agidan en &nemli  gehridir.
Belediye sinirlart g8z 6niine alinarak yapilan
siralamaya gore Avrupa'nin en yiiksek
niifusa sahip sehridir. istanbul Tirkiye'nin
kuzeybatisinda, Marmara kiyisi ve Bodgazigi
boyunca, Hali¢c'i de cevreleyecek sekilde
kurulmustur. Istanbul kitalararasi bir sehir

- olup, Avrupa'daki boélimiine Avrupa Yakasi
veya Rumeli Yakasi, Asya'daki boliimiine ise Anadolu Yakasi denir. Tarihte ilk olarak ii¢ tarafi Marmara
Denizi, Bogazi¢i ve Hali¢'in sardigi bir yanm ada iizerinde kurulan istanbul'un batidaki sinirini Istanbul
Surlan olusturmaktaydi. Gelisme ve biiyiime siirecinde surlarnin her seferinde daha batiya ilerletilerek insa
ediimesiyle 4 defa genisletilen sehrin bugiin itibari ile 39 ilgesi vardir. Sinirlan igerisinde ise biiyiiksehir
belediyesi ile birlikte toplam 40 belediye bulunmaktadir.

3.1.1.1. Demografik Veriler

Istanbul'un toplam 39 ilcesi vardir. Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2012 yili Adrese
Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) Niifus Sayimi Sonuglarina gore istanbul'un Toplam Niifusu 13.624.240
kisidir. Istanbul'un 39 ilgesi niifus sayisi bakimindan 2012 yili verilerine gére incelendiginde en ¢ok niifusiu
ilgesi Bagcilar, en az niifuslu ilgesi de Adalar olmustur.

Adalar 13.883 Beykoz 247.284 Gaziosmanpasa 482.553 Silivri 144,781
Arnavutkdy | 198.230 Beylikdiizii 218.120 Giingdren 309.135 | Sultanbeyli | 298.143
Atagehir 387.502 Beyodglu 248.206 Kadikdy 531.997 | Sultangazi 483.225
Avcilar 383.736 Biiylikgekmece | 192.843 Kagithane 419.865 | Sile 28.847
Badcilar 746.650 Catalca 63.379 | Kartal 440.887 | Sigli 320.763
Bahgelievier | 600.900 Cekmekdy 183.013 Kiiglikgekmece 711,112 | Tuzla 197.230
Bakirkoy 220.663 Esenler 461.382 Maltepe 452.099 Umraniye 631.603
Basaksehir 284.488 Esenyurt 500.027 Pendik 609.535 Uskiidar 532.182
Bayrampasa | 269.709 Eylp 345.790 Sancaktepe 267.537 | Zeytinburnu | 293.228
Begiktas 187.053 Fatih 429.351 Sariyer 287.309

Tablo. 1. Istatistik Kurumu Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) Niifus Sayimi Sonuglar (2012)

3.1.1.2. Ekonomik Veriler

istanbul, Tiirkiye'nin en biiyiik sehri ve siyasi olarak eski baskentidir. Kara ve deniz ticaret yollarinin bir
kavsadi olmasi ve stratejik konumu nedeniyle Tirkiye'de ekonomik yasamin merkezi olmustur. Sehir ayni
zamanda en bilyiik sanayi merkezidir. Tirkiye'deki sanayi istihdaminin %20'sini kargilamaktadir. Yaklagik
olarak %38'lik endiistriyel alana sahiptir. istanbul ve gevre iller bu alanda; meyve, zeytinyadi, ipek, pamuk
ve tiitlin gibi triinler elde etmektedir. Ayrica gida sanayi, tekstil tretimi, petrol Urtinleri,
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kauguk, metal esya, deri, kimya, ilag, elektronik, cam, teknolojik iirlinler, makine, otomotiv, ulagim araglari,
kagit ve kagit triinleri ve alkollii igkiler, kentin 6nemli sanayi Uriinleri arasinda yer almaktadir.

Giiniimiizde Istanbul, Tiirkiye'nin %55 iiretimine ve %45'lik ticaret hacmine sahiptir. Ulkede Gayrisafi milli
hasila'nin %21.2'lik kismini olusturur.

3.1.1.3. Sektorel Veriler

Istanbul, kuruldugu dénemden baslayarak bulundugu bélgenin ve ait oldugu devletin ekonomik merkezi
olma niteligini korumustur. Cumhuriyet déneminde de Istanbul {ilkenin ekonomik anlamda en ileri merkezi
olma merkezi 6zelligini korumaktadir. Ilin iilke gayrisafi milli hasilasi igindeki payr %27, devlet biitcesine
katkisiysa %40 diizeyindedir. Yillik déviz girdisi 3.820.386.391 TL'ye ulasmistir. istanbul ili genelinde
ekonomik etkinlikler gok buylik gesitlilik gostermektedir.

Ticaret ve Sanayi

Istanbul'un yeni is bélgelerinden Maslak Ticaret, Istanbul'un gelirinde en biiyiik paya sahip olan sektérdiir.
flde bu sektoriin gelismesinde Bogaz kopriilerinin, Asya ve Avrupa gibi merkezler arasinda uzanan
otoyollarn hig kuskusuz biiylik katkisi vardir. Ayni sekilde demiryoluyla da Asya ve Avrupa'ya baglanmasi ve
biiyiik limanlar olmasi da bu konuda etkilidir. Istanbul ticaret sektérii iilke toplaminin %27'sini olusturur.
Disalim ve digsatim konusunda da Istanbul ili Tiirkiye capinda birinci siradadir. Tiirkiye'de hizmet veren &zel
bankalarin tiimiiniin, ulusal capta yayin yapan gazetelerin, televizyon kanallarinin, ulasim firmalarinin ve
yayinevlerinin ise tiimiine yakininin genel merkezleri Istanbul'dadir. Nitekim, Istanbul ili ekonomisinde
bankacilikla birlikte ulastirma-haberlesme sektorii %15'i agan bir paya sahiptir.

Tirkiye'nin bilyiik sanayi kuruluslarindan pek codunun genel merkezi ve fabrikasi Istanbul ilinde
bulunmaktadir. Ilde madeni esya, makine, otomotiv, gemi yapimi, kimya, dokuma, konfeksiyon, hazir gida,
cam, porselen ve gimento sanayi geliskindir. 2000'li yillarin baginda pay1 %30'a yakin olan sanayi, ticaretten
sonra ildeki ikinci biiylik sektdrdiir. Cumhuriyetin kurulmasiyla hizla sanayilesen Istanbul'da ilk fabrikalar
Hali¢ kiyilarina kurulmus; ancak sehirde yarattiklan kirlilik ve kargasadan 6tirii birer birer tasfiye edilerek
sehrin disinda olusturulan organize sanayi bélgelerine tasinmiglardir. Atatiirk Oto Sanayi Sitesi ve Ikitelli
Organize Sanayi Bolgesi istanbul'un en biiyiik sanayi bélgeleridir. Ancak yerlesim yerlerinin 6nlenemez
genislemeleri nedeniyle buralar da giinlimiizde yerlesim yerlerinin arasinda kalmiglardir.

Tarim ve Hayvancilik

Istanbul ili, tarih boyunca bir tanm merkezi olmamistir. Istanbul ili {iretiminde, tarim hep son siralarda yer
almis; il daima iretim merkezi olmaktan cok, tilketimle 6n plana gikmistir. Buna kargin Istanbul, gegmiste
Urettigi az miktarda tarmsal iriinle, kendi gereksiniminin bir bélimiini kargilayabiliyorken; giinimizde
tanim alanlarinin hizla kentlesmesi ve kirsalda yasayan halkin daha yiiksek yasam standardi igin merkeze
yonelmesi nedeniyle, ilde tarimin payi en geri diizeylerine ulagmistir.

Ginimiizde Istanbul ili topraklarinin %30'u tarma elverigli olmasina karsin bu alanlar tam
degerlendirilmemektedir. 390.150 dekarla, ekim alanlarinin yarisindan fazlasi bugdaya ayriimig durumdadir.
Bunu 159.500 dekarla aygicegi izler. Uretimde sebze olarak 4.964 dekarla taze fasillye, meyve olarak
26.617 dekarla findik birinci siradadir. Tarimsal liretimde 6n plana gikan ilgeler arasinda Catalca, Silivri, Sile,
Eyiip, Beykoz ve Kartal bulunmaktadir.

Istanbul ilinde hayvancilik da yapimaktadir. Genel olarak kentin giinlik tiiketimine yonelik yapilan bu

uretim ciftlik, mandira ve adillarda, sigir besiciligi, tavukguluk ve balikgilik iizerine yotjunlasmlstlr}éEN p§
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Ozellikle gevre illerdeki balikgilarin, Istanbul disinda avladiklan baliklari istanbul'da piyasaya siirmeleri
nedeniyle, balikgiigin hayvancilik alanindaki payr olmasi gerekenden yiiksek gériinmektedir. Hayvancilik
sektoriyle ilin glnlik siit ve yumurta gereksinimi bir miktar karsilanmaktadir.

Ancak Istanbul ili bu héliyle kendine yetemedigi iin, Grettigi miktarin cok daha fazlasini dis illerden satin
almaktadir. Istanbul'da sinirh miktarda aricilik, ipekbdcekgiligi de yapiimakta olup, gecmiste Ayazada,
Kemerburgaz, Hacimash gibi yerlerde domuz iftlikleri de bulunmaktaydi.

Ormancilik ve Madencilik

Istanbul ili genelinde tiim orman alanlari koruma altina alinmis olmakla birlikte sinirli miktarda ormancilik
faaliyeti yiritiimektedir. Gegmiste dogal olusumlu ormanlarin biiyiik bir béliimiinden kente yakacak odun
saglamak igin yararlanilimissa da, son yillarda kentin dért bir yanina uzatilan dogalgaz agiyla bu gereksinim
azalma gostermistir. Istanbul'daki bu baltalk ormanlarin bir bélimii giinimiizde bozuk ormanlara
doniigmiigtir. Istanbul ili genelinde kayda deer maden olusumlan yoktur. Avrupa Yakasr'nin
kuzeydogusunda yer alan Sariyer ilgesine bagh Maden mahallesinde altin, giimiis ve bakir damarlan oldugu
Bizans ddéneminden bu yana bilinmesine karsin, isletiimeye degmeyecek derecede kiigiiklerdir. Bu nedenle
buralar maden yatagi olarak degerlendirimezier. Ilde metal cevheri olarak cikartilan tek maden
manganezdir. Manganez madenleri ilin batisinda Catalca ve Silivri ilgelerinde bulunmaktadir. Ilin batisinda,
kuzeyinde ve kuzeybatisinda kémiir ve linyit ocaklari vardir. Jeolojik yapisinin uygunlugu nedeniyle istanbul
ilinin pek ¢ok yerinde tas ocaklar bulunur. Bu ocaklar Karadeniz kiyilarindan Adalar'a kadar hemen her
yerde gériilebilir. istanbul'da gegmiste cikarilan mermer, kalker, kuvarsit, perlit, kaolen, kil ve kum gibi
kaynaklardan bazilan insaat sektoriinden gelen yiiksek talep sonucunda bugiin tilkenmis; ya da tiikkenme
noktasina gelmistir. Ozellikle gikartilan kuvarsit ve kaolen sayesinde Istanbul'da cam ve seramik sanayi

geligmistir.
Turizm

Binlerce yildir, degisik insan topluluklarina yurt olan istanbul topraklarinin hemen her yéresinde, tarihin
gesitli donemlerinden kalma tarihi eserlerle karsilasmak mimkindir. Envanterlerde kayitli binlerce tarihi
eser arasinda, kent duvarlari, saraylar, kasirlar, camiler, kiliseler, sinagoglar, gesmeler ve konaklar bulunur.

2009 yili istatistiklerine gore Istanbul, Antalya'dan sonra en gok turist agirlayan ildir. 2009 yih iginde ile
hava, kara ve deniz yoluyla giris yapan turist sayisi 7,5 milyonun biraz {izerindedir. Bunlar iginde %13,1'lik
payla Almanlar birinci, 6,7'lik payla Ruslar ikinci sirada bulunur. Istanbul'un agirladig ilk turist kafilesi, 1863
yilinda Sergi-i Umumi-i Osmani'yi ziyaret igin gelmisti. Daha sonra Istanbul'un demiryoluyla Avrupa'ya
baglanmasiyla turist sayisi daha da artmis, artan konaklama talebini karsilamak igin Istanbul'un ilk oteli
Pera Palas kurulmustur.

Istanbul ilinde 2009 verilerine gore isletme belgeli 371 konaklama ve 405 edlence tesisi bulunmaktadir.
istanbul'da pek gok miize bulunmaktadir ve bunlar icinde 6zel miizeler de vardir. 2009 yilinda yalnizca
devlet miizelerini 6,179,556 kisi ziyaret etmistir. Ziyaret edilen mekanlar arasinda 2,932,429 kisi ile Topkapi
Sarayl basi cekerken, onu 2,444,956 kisiyle Ayasofya Miizesi izlemigtir. Istanbul'un tarihsel merkezi
konumundaki Fatih ilgesi (Tarihi yarimada), Halic gevresi yerlesimleri Beyoglu ve Eyiip; Bogazigi'nde
Besiktas ve Sariyer; Anadolu Yakas'nda Kadikdy, Uskiidar ve Adalar ilceleri istanbul'un tarih turizmi
acisindan zengin merkezleri arasinda yer almaktadir. Doga turizmi iginse Beykoz, Sile, Adalar ve Sariyer'de
ilgi gekici adresler vardir.
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3.1.2. Bahgelievler Ilcesi Genel Veriler

Bahgelievler, Istanbul iline bagl bir ilcedir. Avrupa yakasinda,
glneyden Bakirkdy'e, batidan Kiiglikcekmece'ye, kuzeyden
Bagclara ve dogudan Giingbren'e komsudur. 1992'de
Bakirkdy'den ayrlarak ilge olmustur. Bahgelievler ilgesi,
Cumbhuriyet, Cobangesme, Fevzicakmak, Hiirriyet, Kocasinan,
Siyavugpasa, Sodganli, Sirinevler, Yenibosna, Zafer ve
Bahgelievier olmak iizere 11 mahalleden olusmaktadir. Ilceye

bagh bucak veya koy yoktur. 1950'li yillara kadar bugiin
Bahgelievler ilgesinin bulundudu bdlgede Kocasinan ve Yenibosna koyleri vardi. Bahgelievlerin bulundugu

kesim, Bakirkdy'iin D-100lin kuzeyine dogru biiyiimesiyle olusmustur. Bahgelievierin niifusu da, komsu
ilgelerinin niifusu gibi, 60"l yillardan itibaren gok hizl bir artis gosterdi. 1960 yilinda 8.500 olan niifus, 5 yil

sonra 1965'te 20.881'e gikti. 1975 yilinda ise, Bahgelievlerin niifusu 100 bini asiyordu. 2009 Niifus sayimina
gore ilcede 576.799 kisi yasamaktadir.

3.2. KONU TASINMAZA AIT BILGILER
3.2.1. Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri
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3.2.2. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatinmlar A.S. yetkililerinden temin edilen 14.01.2014 tarihli TAKBIS ¢iktisi
kayitlar gercevesinde yapilan arastirmada; ekspertize konu 10353, 10354, 10355, 10359 parseller iizerinde
miisterek 2 adet ipotek ve 1542 Ada 7 Parsel (izerinde 2 adet ipotek oldugu gdriilmiis olup, Takyidat
Bilgileri ekler bolimiinde verilmistir.

3.2.3. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkulé Esas, Son 3 Yl icerisindeki Satis Bilgileri

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatinmlan A.S. yetkililerinden temin edilen 14.01.2014 tarihli TAKBIS ciktisi
kayitlan gercevesinde yapilan aragtirmada, son 3 yil igerisinde malik degisikligi olmadigi goriilmistiir.

3.3. Gayrimenkuliin Imar Bilgileri, Mevcut Durum ve Son 3 Yillik Yasal Siireg
v Imar Durumu

S6z konusu tasinmaz, Bahgelievler Belediye Baskanli§i, Imar ve Sehircilik Miidirliigi'nden alinan ve ekte
sunulan imar paftasina gére;

1541 ada 1 parsel, 10353 parsel, 10354 parsel, 10355 ve 10359 parsel 21.06.2009 tasdik tarihli ve 1/1000
dlcekli Bahgelievler Imar Revizyon Uygulama Imar Planinda B.B.Bagkanhi§inca KAKS:3,00 olarak onanan
Avan Proje ile uygulama yapilacak olan Kiiglik Sanayi alaninda kalmakta iken, 15.06.2012 tasdik tarihli
1/1000 &lgekli plan tadilatinda E:3,00 yapilanma sartlarinda Ticaret + Hizmet alaninda kalmaktadir.

1542 ada 7 parselin Bahgelievler Belediye Baskanhgi, imar ve Sehircilik Miidiirligi'nden alinan sifahi bilgiye
gbre; 16.09.2011 tarih ve 2108 No'lu 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planinda E:3 yapilasma sartina iliskin
yiriitmeyi durdurma karari oldugu, ancak sirketten alinan ve ekte sunulan tespit raporundan anlagildigina
gore Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.nin temyize bagvurusu sonucunda Istanbul 3. Idare
Mahkemesi 2012/323 Esas sayili dosyadan verilen stz konusu kararin Danigtay 6. Dairesince 28.01.2014
tarihinde bozuldugu anlasiimaktadir. Ekspertize konu parsel, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda
KAKS:1,50 yapilasma sartlarinda prestij + hizmet alaninda kalmaktadir. 1542 Ada 7 Parsel, 10353, 10354,
10355, 10359 parseller tevhit ediimeden uygulama yapilamaz. Uygulama Oncesi hava mania kosullar
alinacadi 6grenilmistir.

¥v" Yapi Ruhsat

Ana gayrimenkulle ilgili olarak parsel bazinda yerinin dogrulugu parselasyon planindan, imar planindan,
tespit edilmistir. Ekspertize konu bagimsiz béliimlerin lizerinde yapi bulunmamaktadir.

v" Yapi Denetim
Degerleme konusu tasinmazlar arsa ve tarla nitelikli olup, izerinde yapi bulunmamaktadir.
3.4. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yilhk Dénemde Hukuki Durumunda

Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma
Islemleri v.b.) iligkin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar son (¢ yil iginde imar planinda bir dedisiklik olmamis ve kamulagtirma
meydana gelmedigi Bahcelievler Belediye Imar Miidiirligiinden sifa’i olarak &grenilmistir.

3.5. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller ile lgili Olarak Denetimlerde Bulunan Yapi
Denetim Kurulusunun (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmazlarin lizerinde yapi bulunmamaktadir.
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Konu gayrimenkullerden Bogazigi Kopriisii'ne erisim D-100 Karayolu {izerinden saglanabilmektedir. D-100
Karayolu’'na ulagimi saglayan Cobangesme Kavsagina olan mesafe yaklasik 1,5 kilometredir.

Yapilagmanin yiiksek yogunlukta oldugu bolgede sosyal yasamin gerektirdigi alisveris, saglk ocadi/hastane,
okul, market, banka vb. sosyal ihtiyaclar kisa mesafelerde karsilanabilmektedir. Bolge is-ticaret merkezi
olarak gelismis olup, konut bolgesinde genellikle orta ve alti diizey gelir grubuna sahip insanlar ikamet
etmektedir.

Ekspertize konu tasinmazlar, bolgenin ana arterlerinden olan D-100 ve o0-3 Karayolu arasinda baglanti yolu
olarak kullanilan Mahmutbey — Yesilkdy Baglanti yolunda yanyol olan Ladin Sokaga cepheli konumlu olup,
yakin cevresinde Ihlas Holding Merkez Binasi, Istanbul Vizyon Park Projesi, Yenibosna Dig Ticaret Merkezi
ve Nish Istanbul Projesi yer almaktadir.

Konu gayrimenkullerin 6nemli noktalara olan erisim mesafeleri asadidaki tablodadir.

Onemli Merkezler Mesafe (km.)

D-100 Karayolu 1,5
Atatiirk Havalimani 3,0
0-3 Karayolu 6,8
Bogazici Kopriisu 20,0

3.6.2. Fiziksel Ozellikler
1542 Ada 7 Parsel :

1542 Ada 7 Parsel no’lu konu tasinmaz; Dikd6rtgene yakin geometrik yapidadir. Degerlemeye konu 10354
ve 10355 parseller ile bitisik konumdadir. Arsa vasifli olan taginmazin yiizélgimi 3.176,63 m?dir. Sinirlar
dikenli telle cevrilidir. Halihazirda stabilize nitelikli imar yoluna cephelidir. Yiizeyi ham toprak ve dogal bitki
ortustudir. Engebeli ve yaklasik %5 egimli bir topografik yapiya sahiptir. Hali hazirda bos durumdadir.

10353, 10354, 10355 ve 10359 parseller :

Konu taginmazlar ayni yapi adasinda konumlu olup, birlikte degerlenmistir.

10353 Parsel no’lu konu taginmaz; Dikdortgene yakin geometrik yapidadir. Degerlemeye konu 10359
parsel ile bitisik konumdadir. Tarla vasifi olan 10359 nolu taginmazin ylzélcimu 871 m?dir. imar yoluna
olan cephesi dikenli telle gevrilidir. Halihazirda stabilize nitelikli imar yoluna cephelidir. Parsel iizerinde
insaat kalintilan bulunmakta olup, ylizeyi ham toprak ve dogal bitki értiidir. Bati yoniinde kot farklari
bulunmaktadir. Hali hazirda bos durumdadr.

10354 Parsel no’lu konu tasinmaz; Dikdértgene yakin geometrik yapidadir. Sol cephede degerlemeye konu
1542 ada 7 parsel ile bitisik konumdadir. Arsa vasifli olan 10354 nolu taginmazin ylizélgimu 890 mZdir.
imar yoluna cephesi bulunmamakta olup, sinirlari gevrili degildir. Parsel Uzerinde ingaat kalintilari
bulunmakta olup, yiizeyi ham toprak ve dogal bitki 6rtiidiir. Bati yoniinde kot farklari bulunmaktadir. Hali
hazirda bos durumdadir.

10355 Parsel no’lu konu tasinmaz; Ucgene yakin geometrik yapidadir. Sol cephede degerlemeye konu
1542 ada 7 parsel ile bitigik konumdadir. Arsa vasifli olan 10354 nolu taginmazin yijzijlgijmﬁ};& mfg_ir.
imar yoluna cephesi bulunmakta olup, imar yolu cephesindeki siniri dikenli telle (;evrllldln YO '
toprak ve dogal bitki ortiisiidir. Egimli ve engebeli bir topografik yapidadir. Hali hazirda boskur
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10359 Parsel no’lu konu tasinmaz; dikdortgene yakin geometrik yapidadir. Degerlemeye konu 10359
parselin sag cephesi 29 Ekim Caddesi’'ne cepheli olup, sol cephede 10353 parsel ile bitisik konumdadir.

Tarla vasifli olan 10359 nolu parsel 871 m?dir. Sinirlari dikenli telle cevrilidir. Parsel lizerinde insaat
kalintilar1 bulunmakta olup, yiizeyi ham toprak ve dogal bitki 6értidiir. Engebeli ve bati ydoniinde kot
farklari olan bir topografik yapiya sahiptir. Hali hazirda bos durumdadir.

1541 Ada 1 parsel :

1541 Ada 1 Parsel no’lu konu taginmaz; Dikdértgen geometrik yapidadir. Degerlemeye konu 1542 Ada 23
parselin sol Ust kosesi ile bitisik konumdadir. Arsa vasifli olan tasinmazin yiizélgiimi 4.265,53 m?dir.
Sinirlan dikenli telle cevrilidir. Halihazirda Ladin Sokaga cephelidir. Yiizeyi ham toprak ve dogal bitki
Grtustidir. Engebesiz ve egimsiz bir topografik yapiya sahiptir. Hali hazirda bos durumdadir,
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4. PiYASA ARASTIRMASI

4.1.1. Satilik Arsa Emsali Arastirmasi

Emsal 1: Ada Emlak Ofisi, Tel. no 0544 243 55 22

Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu, 29 Ekim Caddesi'ne cepheli 15.000 m2 alanlh ticaret ve
hizmet alani lejanth E:1,5 olan arsa 35.000.000.-USD fiyatla satiiktir. (m2 satig fiyati: 2.333.-USD — 5.180
L)

Pazarhk Payn: % 10

Serefiyesi: % 5 fazla (konu tasinmazlara gére ana yola daha yakin konumda)

Gayrimenkuliin birim degeri: (35.000.000 USD x 2,22 TL/USD) / 15.000 x 1-(0,10+0,05)= 4.403 TL/m?
Kapal Alan Birim Degeri : (15.000 m? x 4.403 TL/m?) / (15.000 m? x 1,5) = 2.935 TL/m?

Emsal 2: Apaydin Gayrimenkul, Tel. No 0532 262 12 30

Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu, Mithatpasa Caddesi'ne cepheli 2.200 m2 alanh ticaret ve
hizmet alani lejanth E:1,5 olan arsa 7.450.000.-TL fiyatla satiliktir. (m?2 satig fiyati: 3.386.-TL)

Pazarlik Pay:: % 10

Serefiyesi: % 20 eksik

Gayrimenkuliin birim degeri: 7.450.000 / 2.200 x (1+(0,20-0,10)= 3.725 TL/m?
Kapah Alan Birim Degeri : 7.450.000 TL / (2.200 m? x 1,5) = 2.258 TL

YENG,
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Emsal 3: Altin Emlak, Tel. No 0533 723 70 16

Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu, Kuyumcukent karsisinda Basin Ekspres yan yola cepheli
4.000 m2 alanh ticaret ve konut alani lejanth E:1,5 olan arsa 10.000.000.-USD fiyatla satihiktir. (m2 kira
fiyati: 2.500.-USD - 5.550 TL)

Pazarhk Payi: % 5

Serefiyesi: % 20 fazla (konu taginmazlara gére ana yola daha yakin konumda)

Gayrimenkuliin birim degeri : (10.000.000 USD x 2,22 TL/USD) / 4.000 x 1-(0,05+0,20)= 4.162 TL/m2
Kapal Alan Birim Degeri  : (4.000 m? x 4,162 TL/m?) / (4.000 m? x 1,5) = 2.775 TL/m2

Emsal 4: Coldwell Banker Bravo, Tel. No 0555 972 20 53

Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu, Basin Ekspres yan yola cepheli ist West’e komsu 4.392 m2
alanh konut alani lejanth E:3 olan arsa 16.500.000.-USD fiyatla satihktr. (m2 kira fiyati: 5.574.-USD -
12,374 TL)

Pazarhk Payi: % 10

Serefiyesi: % 20 fazla (konu taginmazlara gére daha iyi konumda)

Gayrimenkuliin birim degeri: (16.500.000 USD x 2,22 TL/USD) / 4.392 x 1-(0,10+0,20)= 5.838 TL/m?
Kapal Alan Birim Degeri : (4.392 m? x 5.838 TL/m?) / (4.392 m? x 3) = 1.946 TL/m?2
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5. VERI ANALiZi VE SONUGLAR

5.1. Olumiu ve Olumsuz Ozellikier

Olumlu Ozellikler;

e Ulasim Kolaylig

e Sosyal donati alanlanina yakin olmasi,

e Tasinmazlarin gelisen bir bélgede konumlu olmasi,
Olumsuz Ozellikler

e 10353, 10354, 10355 ve 10359 nolu parsellerin egimli bir topografyaya sahip olmasi.

5.2. En iyi ve En Verimli Kullanim Analizi

En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandiriimis bir miilkiin fiziksel olarak mimkiin, uygun
bir bigimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en yiiksek degerle sonuglanan, makul bir bigimde
olasi ve yasal kullanimidir. En iyi ve en verimli kullanim doért dolayli kriteri yerine getirmelidir. Ancak bu
kriterler saglandiktan ve gesitli alternatif kullanimlar elendikten sonra sonuglandirilir.

e Fiziksel olarak kullanimi miimkiin,

° Yasal mevzuata uygun,

o Ekonomik agidan faydali,

° Onerilen kullanim azami diizeyde verimli olmaldir.

Tim sorularin kriterleri sadlayan kullanm en iyi ve en verimli kullanmdir. Bu galisma kapsaminda
degerleme konusu taginmazin mevcut imar plani kosullari ve gevresindeki yapilasmalar ile uyumlu olarak,
en iyi ve en verimli kullaniminin “ticaret+hizmet binasi” oldugu diisiinilmektedir.

5.3. Deger Yaklasimiarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler

5.3.1. Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler

Yapllan dederleme calismalarinda dort farkh deger yaklasim ydntemleri bulunmaktadir. bu ydntemier
“Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir indirgeme Yaklagimi”, “Maliyet Yaklagimi” Ve “Gelistirme Yaklagimi”
drr.

5.3.1.1. Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Emsal karsilastirma yaklasimi dederlenecek gayrimenkule benzer yakin zamanda satimig olan
gayrimenkullerin satis fiyatlari uygun karsilastirma kriterleri kullanilarak gerekli diizeltme iglemleri yapilarak
gayrimenkuliin degerinin tespit edildigi yaklagimdir.

5.3.1.2. Gelir indirgeme Yaklasimi

Gelir indirgeme yaklasiminda degerlemesi yapilan ve gelir getiren miilke ait gelir ve harcama verileri dikkate
alinarak deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine geviren gelir (net gelir rakami) ve
tamimlanan deger tipi ile iligkilidir.
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5.3.1.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklagimi, piyasada alim satimi pek olmayan 6zel amach genel olarak fabrika, otel, tatil koyleri,
fabrika, ishani vb. gibi kira geliri bilinmeyen gayrimenkuller igin kullaniir. Muhtemel bir alicinin, belli bir
gayrimenkul icin yerine koyma maliyetinden fazla bir bedel demeyecegi varsayimindan yola gikilir.

Yipranma, plan eksiklikleri ve komgsuluk cevresi etkilerinden kaynaklanan deder kaybi yeniden insa
maliyetlerinden disiliir. Amorti edilmis yapilarin maliyet tahminine arazi dederi tahmini ilave edilerek
maliyet yaklasimiyla belirlenen degdere ulasihr.

5.3.1.4. Gelistirme Yaklagim

Bu yaklasimda planlanan bir proje ve/veya arsa lzerinde gelistirilebilecek projeler varsayimlarla modellenir.
Bu modelleme yasal ve fiziksel olarak miimkiin, finansal olarak olanakli, ekonomik olarak azami diizeyde
verimli olmalidir. Bu ¢alismalarda projenin girisimci yoniinden incelenmesi yapilir. Calisma kapsaminda proje
konusu (riintin yer aldigi sektoriin mevcut durumu ve gelecege yonelik beklentilerin incelenmesi ve
dederlendiriimesi s6z konusudur. Projenin yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek
firmanin pazarlama politikalari ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve harcamalarla
ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir. Gelistirilmesi durumunda sektoriin genel durumu, benzer projelerin
istatistiksel rakamlar ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler gevresinde proje ile ilgili varsayimlarda
bulunulur. Bu ¢alismalar neticesinde projenin performans tahmini yapilarak projenin gelirlerin indirgenmesi
yontemi ile net bugiinkii deger hesabi yapilir.

5.3.2. Degerlemede Kullanilan Yontemlerin Analizi
Bu degerleme galismasinda emsal karsilastirma ve gelir indirgeme yaklagimi kulianmlmuigtir.
5.3.2.1. Emsal Karsilagtirma Yaklasimina Gére Deger Analizi

Calisma kapsaminda yapilan emsal arastirmasinda s6z konusu gayrimenkullerin konumlarn g6z oniinde
bulundurularak, Zemin kattaki meydana yakin konumda olan bagimsiz bélimler icin Emsal 1, 2, 3 ve 4'lin
benzer ozelliklerinden dolayi ortalamasi alinmistir.

E(1)-------- 4.403,00 TL/m2
E(2)-------- 3.725,00 TL/m?
E(3)-------- 4.162,00 TL/m?2

(12.290 TL/m2) / 3 = 4,069 TL/m2 =
Kapali alan birim degeri ortalama 2.478,5 TL/m>2'dir.

Sahada yapilan satiik arsa emsal arastirmasinda, s6z konusu gayrimenkule emsal olusturabilecek E:1,5
yapilasma kosullarina sahip arsalar iin ortalama 4.000-4.500 TL/m? bedel, E:3 yapilasma kogullarina sahip
arsalar icin ortalama 5.000-7.000 TL/m? bedel talep edildigi gériilmiistiir. S6z konusu gayrimenkullerin E:3
yapilasma kosulunda olmasi, yola cepheleri ve konumlar dikkate alinmis olup, arsa degerleri agadidaki
tablodadir.
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Buna gore ekspertize konu parsellerin piyasa dederi;

ADA/PARSEL

ALAN(m?)

BIRIM FiYAT (TL) | PivVASA DEGERI (TL)

TOPLAM DEGER

10353 nolu Parsel 2.425,00m? 6.700 TL 16.246.772,50 TL
10354 nolu Parsel 890,00m? 6.640TL 5.909.956,00 TL
10355 nolu Parsel 155,00m? 6.700 TL 1.038.500,00 TL
10359 nolu Parsel 871,00m? 6.765 TL 5.892.315,00 TL
1542 Ada 7 Parsel 3.176,63m? 6.250 TL 19.853.937,50 TL
1541 Ada 1 Parsel 4.265,53m? 7.000 TL 29.858.710,00 TL

~78.800.000 TL

1542 ada 7 parsel 1,50 Emsal olmasi durumunda ekspertize konu parsellerin piyasa degeri;

ADA/PARSEL ALAN(m?) \ BiRiM FIiYAT (TL) \ PiYASA DEGERI (TL)

10353 nolu parsel 2.425,00m? 6.700 TL 16.246.772,50 TL
10354 nolu parsel 890,00m? 6.640 TL 5.909.956,00 TL
10355 nolu parsel 155,00m? 6.700 TL 1.038.500,00 TL
10359 nolu parsel 871,00m? 6.765 TL 5.892.315,00 TL
1542 Ada 7 Parsel 3.176,63m? 3.125TL 9.926.968,75 TL
1541 Ada 1 Parsel 4.265,53m? 7.000 TL 29.858.710,00 TL
5.3.2.2. Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim Ve Satis Bedelleri ile

Bunlarin Secilmesinin Nedenleri,

Ekspertize konu taginmazin ticari faaliyetlerin yogun oldugu bir caddeye cepheli olmasi, ofis kullaniminin
yogun oldugu bir bolgede olmasi gz onlnde bulundurularak benzer fonksiyon dzelliklerine sahip olan
emsaller dikkate alinmigtir.

5.3.2.3. Proje Gelistirme Yaklagimina Gore Deger Analizi

Konu taginmazlarin gelisim bolgesi icerisinde kalmasi ve gevresinde nitelikli ticaret ve konut projelerinin insa
edilmesi gbéz 6niinde bulundurularak 10353, 10354, 10355 ve 10359 nolu parsellerin tevhit edilerek,
Uzerinde ticaret ve hizmet projesi gelistiriimesi ongoriilmiis, ¢evrede yapilan ofis ve biliro emsalleri
incelenmis ortalama biiylikliik ve satis bedeli tespit edilmistir.

Konu tasinmaziar (izerinde gelistiriimesi diigliniilen projede ortalama ofis biiyiikliikleri 150 m2, 10353,
10354, 10355 ve 10359 nolu parsellerin birim satis fiyatinin 6.800 TL, 1542 Ada 7 Parselin E:3 yapilasma
sartinda olmasi durumunda 6.800 TL, E:1,5 yapilasma sartinda olmasi durumunda 3.400 TL ve 1541 Ada 1
Parselin 7.400 TL olacad 6ngoriilmiistdr.

Bolgede yapilan arastirmada kat karsiligi oraninin %55 oldugu 6grenilmis olup, indirgeme orani %13 kabul
edilmigtir.

10353, 10354, 10355, 10359 Nolu Parseller in imar uygulamasi gérecek olmasi nedeniyle Insaatlarin 42 ay
icerisinde tamamlanacadi, 1542 Ada 7 parsel ve 1541 Ada 1 Parsellerdeki insaatin 36 ay igerisinde
tamamlanacagi kabul edilmistir.
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Bu kabuller dogrultusunda;.

10353, 10354, 10355, 10359 Nolu Parseller

Proje Gelistirme

AGIKLAMA TOPLAM DEGER
Insa edilebilecek kapali alan (KAKS) 13.023,00m?
Ortak alan (KAKS x %) 4.558,06m? |35%
Satilabilir alan (Ortak Kat Alanlar 17.581,056m?2
Dahil)
Insa edilebilecek ofis sayisi ve alant, 117 Ofis 150,00m? 17.581 TL
Ofis m? satis fiyati 4.800 TL/m? 84.389.040 TL
TOPLAM TUTAR 84.389.040 TL

Kat Karsilig: Hesabi

Kat karsiligi orani 55% 46.413.972 TL
Arsa alani (m?) 4.341,00m? 10.692,00 TL
Insaatin36 Ay iginde 42 Ay 1,083% 6.800 TL

tamamlanabilecegdi kabul edildiginde
illik indirgeme orani
Arsa m? birim fiyati Net Bugiinkii Degeri 6.800,14 TL

Arsa Bedeli : 29.519.393,72 TL

Proje gelistirme yaklasimina gore arsa m2 birim fiyati 6.800 TL olarak belirlenmis olup, arsalarin toplam
bedeli;

6.800.-TL/m2 x 4.341 m?2 = ~29.519.000.-TL olarak hesaplanmistir.
1541 Ada 1 Parsel

Proje Gelistirme

ACIKLAMA TOPLAM DEGER
inga edilebilecek kapali alan (KAKS) 12.796,59m?
Ortak alan (KAKS x %) 4.478,81m? |35%
Satilabilir alan (Ortak Kat Alanlar 17.275,40m?
Dahil)
insa edilebilecek ofis sayisi ve alani, 1150fis 150,00m? 17.275 TL
Ofis m? satis fiyat 4900 TL/m?* | 84.649.443 TL
TOPLAM TUTAR 84.649.443 TL

Kat Karsiligi Hesabi

Kat karsiligi orani 55% 46.557.194 TL
Arsa alani (m?) 4.265,53m? 10.914,75 TL
Ingaatin 36 Ay iginde 36 Ay 1,083% 7.406 TL

tamamlanabilecegdi kabul edildiginde
1k indirgeme orani
Arsa m? birim fiyati Net Bugiinkii Degeri 7.406,30 TL

Arsa Bedeli : 31.591.800,41 TL
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Proje gelistirme yaklasimina gére arsa m2 birim fiyati 7.400 TL olarak belirlenmis olup, arsalarin toplam
bedeli;

7.400.-TL/m2 x 4.265,53 m?2 = ~31.565.000.-TL olarak hesaplanmistir.

1542 Ada 7 Parsel

Proje Gelistirme

AGIKLAMA TOPLAM DEGER

Insa edilebilecek kapali alan (KAKS) 9.529,89m?
Ortak alan (KAKS x %) 3.335,46m* | 35%
Satilabilir alan (Ortak Kat Alanlari 12.865,35m?
Dahil)
insa edilebilecek ofis sayisi ve alani, 860fis 150,00m? 12.865,35 TL
Ofis m? satis fiyati 4.500 TL/m? | 57.894.082 TL
TOPLAM TUTAR 57.894.082 TL
Kat Karsilig: Hesabi
Kat kargilidi orani 55% 31.841.745 TL
Arsa alani (m?) 3.176,63m* [10.023,75 TL
Ingaatin 36 Ay iginde 36 Ay 1,083% 6.802 TL
tamamlanabilecedi kabul edildijinde

1k indirgeme orani

Arsa m? birim fiyati Net Bugiinkii Degeri 6.801,71 TL

Arsa Bedeli : 21.606.501,04 TL

Proje gelistirme yaklagimina gore arsa m2 birim fiyat 6.800 TL olarak belirlenmis olup, arsalarin toplam
bedeli;

6.800.-TL/m2 x 3.176,63 m? = ~21.600.000.-TL olarak hesaplanmistir.

Emsal 1,50 olmasi durumunda

Proje Gelistirme

ACIKLAMA TOPLAM DEGER
Inga edilebilecek kapali alan (KAKS) 4.764,95m?
Ortak alan (KAKS x %) 1.667,73m? | 35%
Satilabilir alan (Ortak Kat Alanlan Dahil) 6.432,68m?
Insa edilebilecek ofis sayisi ve alani, 430fis 150,00m? |6.432,68m?
Ofis m? satig fiyati 4.500 TL/m? | 28.947.041 TL
TOPLAM TUTAR 28.947.041 TL
Kat Karsihg Hesabi
Kat karsiligi orani 55% 15.920.872 TL
Arsa alani (m?) 3.176,63m* |5.011,88 TL
ingaatin 36 Ay icinde tamamlanabilecedi | 36 Ay 1,083% 3401 TL
kabul edildiginde yillik indirgeme orani
Arsa m? birim fiyati Net Bugiinkii Degeri 3.400,85 TL

Arsa Bedeli : 10.803.250,52 TL
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1542 ADA 7 PARSEL EMSALI 3 OLMASI DURUMUNDA TOPLAM PLYASA DEGERI

PROJE GELISTIRME YAKLASIMINA GORE ALAN (m2) PIYASA DEGERI (TL)

10353, 10354, 10355, 10359 nolu parseller 434100/ 6.800TL{ = 29.519.000,00 TL
1541 Ada 1 Parsel 4.265,53 7400 TL{  31.565.000,00 TL
1542 Ada 7 Parsel 3.176,63 6.800 TL 21.601.000,00 TL

TOPLAM 11.783,16 82.685.000,00 TL

1542 ADA 7 PARSEL EMSALI 1,50 OLMASI DURUMUNDA TOPLAM piYASA DEGER]

PROJE GELISTIRME YAKLASIMINA GORE ALAN (m2) PIYASA DEGERI (TL)

10353, 10354, 10355, 10359 nolu parseller 4.341,00 6.800 TL 29.519.000,00 TL
1541 Ada 1 Parsel 4.265,53 7.400 TL 31.565.000,00 TL
1542 Ada 7 Parsel 3.176,63 3.400 TL 10.803.250,00 TL

TOPLAM 11.783,16 71.887.250,00 TL

5.4. Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi

5.4.1. Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut
Olup Olmadig1 Hakkinda Goriis

Yerinde yapilan incelemelerde yasal durum ile mevcut durumun ortiistigli goérilmistir. Dederlemesi
yapilan gayrimenkuller arsa olup, imar yapilasma sartlari ile alakali mahkeme siireci devam etmektedir.
Konuya iligkin avukat tespit raporu ve TC Danistay 6.Dairesi tarafindan verilen derkenar ekte yer
almaktadir.

5.4.2. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin Veya Gayrimenkule Bagh
Hak Ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklan Portfdyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi
Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

Yapilan arastirmalar ve calismalar sonucu, konu tasinmazin gayrimenkul yatinm ortakhig portféyiine
alinmasina sermaye piyasasi mevzuat hiiklimleri cergevesinde bir engel olmadigina kanaat getirilmistir.
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5.4.3. Raporda Yer Almasi Gereken Ancak Bulunmayan Veriler ve Nedenleri

S6z konusu raporlamada, dederlemesi yapilan taginmazlar lzerinde herhangi bir projenin degerleme
kapsaminda yer almamasi nedeniyle, SPK mevzuatinca hazirlanan rapor formatinda yer almasi gerekliligi
bulunan 3. Maddenin f - g bendi ve bunlar ile iligkili olan 4. Maddenin1-i-j -m-n-p-rve 6. Maddenin
b bendindeki 3. maddesi yer almamaktadir.

Bu maddeler sirasiyla;
(3. Maddenin f - g bendi)

f)  Degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun uyarinca denetim yapan yapi denetim kurulusu (ticaret unvani, adresi vb.) ve degerlemesi
yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak gergeklestirdigi denetimler hakkinda bilgi,

g) Edger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayli bilgi ve planlarin
ve soz konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkh bir projenin uygulanmasi
durumunda bulunacak degerin farkli olabilecegine iliskin agiklama.

(4. Maddenini—j-1-m-n - p - r bentleri)
i) Nakit / Gelir akimlan analizi,
j) Maliyet olusumlan analizi,
1) Kira degeri analizi ve kullanilan veriler,
m) Gayrimenkul ve buna bagl haklarin hukuki durumunun analizi,

n) Bos arazi ve gelistiriimis proje dederi analizi ve kullanilan veri ve varsayimlar ile ulasilan
sonuglar,

p) Miisterek veya boliinmiis kisimlarnin degerleme analizi,
r) Hasilat paylagimi veya kat karsiligi yontemi ile yapilacak projelerde, emsal pay oranlari.
(6. Madde b bendi; Nihai Deder Takdiri 3. Segenek)

3) Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin dederleme tarihi itibariyle bitirilmis
olmasi varsayimi ile Tirk Liras lizerinden ve ayrica dederleme tarihi itibariyle tamamlanmis kisminin arsa
degeri dahil Tirk Lirasi tizerinden degerinin takdir edilmesi

itibariyle tamamlanmis kisminin arsa degeri dahil Tirk Lirasi Gzerinden degerinin takdir edilmesi” segenegi
raporda yer almamaktadir.
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6. SONUC (Deger Gostergelerinin Uzlastiriimasi)

Degerleme calismasi sirasinda miisteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

S6z konusu dederleme calismasi istanbul ili, Bahgelievler Ilcesi, Yenibosna mahallesinde, konumlu
gayrimenkullerin 19.02.2014 tarihi itibariyle piyasa degerlerinin belileme amaciyla hazirlanmistir. Bu
raporda gayrimenkuliin resmi kurum arastirmalari yapilarak yasal ve mevcut durumu irdelenmis ve piyasa
kosullarina uygun olarak piyasa degerleri arastirilip tespit edilmistir.

Imar durum dava konusu oldugu Av. Murat ISCI tarafindan hazirlanan ekte ash yer alan tespit raporu ve
derkenardan anlagiimaktadir.

Dava konusu yapilan nazim imar planinin hangi yénde nihai olarak sonuglanacadi bilinmemektedir.
Mahkemece verilecek karar Emsal 3 olmasi yéniinde kesinlesirse

TAKDIR EDILEN DEGER

KULLANILAN DEGERLEME YAKLASIMLARI i usb

Proje Gelistirme Yaklagimi 82.685.000 TL | 37.245.000 USD | 27.470.246 EUR
Emsal Yaklasimi 78.800.000 TL | 35.495.000 USD | 26.180.000 EUR

Uzlastirilan Deger 78.800.000 TL | 35.495.000 USD | 26.180.000 EUR

Emsal 1,5 yoniinde kesinlesirse

TAKDIR EDILEN DEGER
KULLANILAN DEGERLEME YAKLASIMLARI
Proje Gelistirme Yaklagimi 71.887.250 TL | 32.380.000 USD | 23.885.000 EUR
Emsal Yaklagimi 68.873.000 TL | 31.123.000 USD | 22.880.000 EUR

Uzlastinlan Deger 68.873.000 TL | 31.123.000 USD | 22.880.000 EUR

Konu gayrimenkuliin degerlemesinde emsal karsilastirma ve proje gelistirme yaklagimi kullaniimigtir. Rapor
tarihi itibariyle 1 USD 2,22.-TL; 1 EUR 3,01.-TL olarak esas alinmgtir.

Konumuz taginmazin degerlendirmesinde civardaki alim satim rayic degerleri ve giinimiiz ekonomik
kosullari, tasinmazin konumu, topografik ozellikleri, emsallerdeki pazarlik paylari, arz/talep dengesi gibi
digsal etkenler dikkate alinmistir. Taginmazlarin gelisen bir gblgede olmasi nedeniyle emsal karsilastirma ve
proje gelistirme yaklagiminin aritmetik ortalamasinda bulunan deder uzlastirilan degder olarak takdir
edilmistir. emsal karsilastirma ve proje gelistirme yaklasimi baz alinarak rapor tarihindeki Emsal 3 olmasi
durumunda Adil Piyasa Degerinin;

78.800.000.-TL+ KDV Yaziyla: (Yetmis Sekiz Milyon Sekiz Yiiz TL + KDV) ,
Emsal 1,50 olmasi durumunda Adil Piyasa Degerinin;
68.873.000.-TL+ KDV Yaziyla: (Altmis Sekiz Milyon Sekiz Yiiz Yetmis Ug Bin TL + KDV) ,
olabilecegdi tahmin ve takdir edilmistir.

Isbu rapor, tarihi itibariyle muteberdir.
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7. EKLER VE FOTOGRAFLAR
TAKIYADAT TABLOSU

PARSEL

PARSEL | ALANI . Lot
NO NITELIK| (m2) TAKYIDAT BILGISI
1.ipotek; Asya Katihm Bankasi A.S. lehine 4.571.691

1 10353 | Arsa 242500 Z USD'lik 1. dereceden 10353, 10354, 10355, 10359
2 10354 Arsa 890,00 % parsellerle miisterek 16.03.2006 tarih ve 2644 sayili
3 10355 | Arsa 155,00| S . POtk pEVEULR: _

= 2.Ipotek; Asya Katihm Bankasi A.S. lehine

E 10.000.000 TL'hk 2. dereceden 10353, 10354,

ﬁ 10355, 10359 parsellerle miisterek 27.01.2010 tarih
4 10359 Tarla 871,00 g ve 956 sayili ipotek mevcuttur.

=

=
5 |1541|1 Arsa 426553 &

E | 1.ipotek; Asya Katilim Bankasi A.S. lehine

3 3.133.823'lik 1. dereceden 13.03.2007 tarih ve 2977

o sayili ipotek mevcuttur.

% 2.ipotek; Asya Katilim Bankasi A.S. lehine 6.000.000

é TL'lik 2. dereceden 27.01.2010 tarih ve 959 sayili

6 1542 |7 Arsa 3.176,63 ipotek mevcuttur.
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FOTOGRAFLAR
1541 Ada 1 Parsel
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TESPIT RAPCRU

Mivekkil asirker olan Fuyumcukent Gayrimenkul Tatirimlarl
A.8.” we alt olan lstanbul 11i, Bahgelievler llgesi,
1541 Ada, 1 Parsel, 1542 Ada Ve o Parsal.
10252, 10255, 18355 Ve :H*ﬁ? parsellerde Yo alan
gaveimenkuller ijle 4lgil olarak lstanbul 3, Idere
Mahkemesi 2012/322 Esas baylll dosyadan sz kRosugu
gayrimenkullere iligkiz 1./ 5000 Gloekli istanbul

Buviikgehir Belediyesi Meclisi'nin 16.09.2011 tarik ve
2108 No'lu ¥Weraim Imar Planana 1ligkin karazain yapilanna
sarvlarinan 1.50 emsalden 3.00 emsale cgikarilma 1ile
ilgili karar: farvanbul 3., ldare Mahkemesi 2014/323 Zsas,
2013/828 karar ile dnce yOrStmesini durdurmus sonra
iptal stmisti.

Muwvekiil glrker adina yEpTifimie  temy.s DAagvarcsu
sonucunda Istanbul 3. ldare Mahkemesi JU12/323 Esas
Sayily dosyadar veyilen soz kanuay <ararin DanisSTtiy o,

palresi‘noce 2015/1810 Bess, 2014/10 Hacar ve 28.01.2014
tarinli karzar: ile usul we esastan bozuldugu tarafimizca
vapilas inceleme schucu tespit edilmistir.

282 konusu karar, usuli islemleri tamamlandiktan sonra
tarafimiza teblid eadilecek olup, 19.02.2014 zarinii
dilekcemisde giralen derkaner ile sabit oldufu tdzsre soz
konusy gayrimenkullerin 3.00 emsalden dederlemesinde bi
sakinces bulunmapaktadir.
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RAPORU HAZIRLAYAN VE ONAY|

BAKi BUDAKOGLU

Egitim

Kurs ve Seminer

Yabanci Dil
Bilgisayar

Deneyim

Gazi Universitesi I.I.B.F Isletme Bolimii  ANKARA

British Council Ingilizce Lisan Kursu

Magazacilik Konusunda Inceleme (Almanya)

Fanatik Musteriler EGitim Semineri

Pareto Analizi

Zaman Yonetimi

Stres Calismasi

Fiziksel konseptin olusturulmasi ¢alismalan kapsaminda
Magazacilik konusunda Inceleme (Ingiltere)
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhgi Egitimi (Bilgi Uni.)
Uygulamaya Yénelik Tapu islemleri (DUD)
ileri Degerleme Teknikleri (DUD)

Ingilizce
MS Office ve AutoCAD programlari

Y

ETERLILIKLER

\ oS
N 4

1986

1997
1991
2000
2000
2000
2000

2000
2003
2004

2004

Kurucu Ortak - Genel Miidiir - Degerleme Uzmam (Lisans No: 400159)
01.08.2005- .... DENGE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirket Yoneticisi - Lisansh Degerleme Uzmani

07.07.2004 - 31.07.2005 Yeditepe Gay. ve Sabit Kiy. Eksp. ve Ded. Hiz. A.S.

Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Sermaye Piyasasi Kurulu Lisansh 17/11/2003 Lisans No: 400159

Proje-Gelistirme (Yatinm) Miidiirii

23.09.1998 — .31.07.2003 OYPA Oyak Biiyiik Mag.Tic. A.S. IST.
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Miidiir Yardimcisi

15 .09.1995 — 23.09.1998 OYAK Ordu Pazarlar ANKARA
Arastirmaci
04.04.1990 — 05.09.19950YAK Ordu Pazarlari ANKARA

Uye Olunan Degerleme Uzmanlan Dernegi-Denetleme Kurulu Uyesi

Dernekler Istanbul Proje Yoneticileri Dernegi

Mesleki Deneyim Siiresince Gergeklestirilen Onemii Bazi Isler :

o Cesitli banka ve finans kuruluslar igin gayrimenkul-tesis ekspertiz raporlarinin hazirlanmasi,
e Yeni agllacak magazalar i¢in bina ve arsa arasgtirmasi ile fizibilite calismalarinin koordinesi,

e Yatinm Programlarinin hazirlanmasi,

e Yeni acilacak yada tadilat gérecek olan magazalarin mimari yerlesim projelerinin hazirlanmasi,
Kullanilacak olan malzemelerin segimi, miiteahhidin belirlenmesi, proje yonetimi,

Reyon donati, sogutucu, jenerator, ups, yazarkasa vb. ekipman ile malzemelerin satin alinmasi,

Madaza agilislarinin koordine edilmesi,

OYPA Fiziksel konseptinin danismanlik firmasi ile koordineli olarak belilenmesi ve uygulamasi,
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AHMET ARSLAN

Kisisel Bilgiler Dodum Yeri - Tarihi :Kirikkale — 04.12.1977
Medeni Hali : Evii
Ehliyet : B sinifi siirticii ehliyeti
Elektronik Posta : aarslan@dengedegerleme.com
Adres: Halk Sk. No:50/7 Sahrayicedid-Kadikdy / ISTANBUL

Egitim Y. T.U. Jeo. ve Fot. Miih. Lisans ISTANBUL 1996 — 1999
G.Y.T.E Jeo. ve Fot, Miih. Yiiksek Lisans 2003 - 2006

Kurs ve Seminer

Visual Basic programlama egitimi  ( C prog. dernegi) 2000
Microsoft Word, Excel, Power Point Programlari 2001
Gayrimenkul Dederleme Uzmanhgdi Egitimi (HKMO) 2002
Yabana Dil Ingilizce
Bilgisayar MS Office, Windows, NetCAD, KartoCAD, MapINFO, ArcGIS, AutoCAD PowerBuilder,
VB, Sybase
Deneyim Degerleme Uzmam (Lisans No: 400376)

02.10.2006- .... DENGE Varlik Degerleme ve Danismanlik Ltd. Sti. ISTANBUL
Harita Miihendisi — Degerleme Uzmani

2002 — 2006  Milli Emlak Genel Mudiirligu BURSA-ANKARA
Harita Etiid Sefi

2000 — 2001  Evren Holding KOCAELI

Ogrenci asistan

1999 YTU Emlak Vergi Degerleri CBS kurulumu ISTANBUL

Uye Olunan Dernekler Degerleme Uzmanlari Dernegi - Har. ve Kad. Miih. Odasi.

Mesleki Deneyim Siiresince Gergeklestirilen Onemli Bazi isler :

e Cesitli banka ve finans kuruluslar icin gayrimenkul ekspertiz raporu hazirlanmasi,
e Satisa yonelik hazine parsellerinin degerlemesi, rapolarin hazirlanmasi

e Sorunlu hazine taginmazlarinin degerlemesine yonelik proje gelistirme

e Bursa iline ait beyana esas emlak vergi kagaklarinin tespiti, vergi oranlarinin hesabi
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