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ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.

GENEL MUDURLUK
Taksim Mete Caddesi No: 26/7, Beyoglu / Istanbul

Bu Gayrimenkul Degerleme Raporu
AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$. nin
31.12.2014 tarihli talebi tizerine hazirlanmisgtir.

( SAMSUN- CARSAMBA OTOGARI)

RAPOR NO : 2014.0Z2.112
RAPOR TARIHI: 14.01.2015

Bu rapor; ilgilisi ve hazirlanis amaci disinda, uguncu kigilerce kullanilamaz,
¢ogaltilamaz, dagitilamaz.
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ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMAMLIK AS.
DEGERLEME RAPORU OZET BiLGILER

RAPOR NO: 2014-0Z-112
RAPOR TARIHi: 14.01.2015

_ AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM
RAPORU TALEP EDEN: ORTAKLIGI AS.
) ALAN TASINMAZ DEGERLEME
| RAPORU HAZIRLAYAN: VE DANISMANLIK A.S.

Ersan BOZDOGAN
Gayrimenkul Degerleme Uzmani
SPK Lisans No:400891

RAPORU HAZIRLAYAN
DEGERLEME UZMANLARI: Aynur BAS

Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No:400727

GAYRIMENKULUN Sungurlu Mahallesi, Yeni Samsun Caddesi(Samsun Ordu Yolu),
ADRESI: Carsamba Otogart CARSAMBA/SAMSUN

GAYRIMENKUL’UN OTOGAR

KULLANIMI:

Samsun Ili, Carsamba Ilcesi, Sungurlu Mahallesi, Yeni Samsun

Caddesi(Samsun Ordu Yolu), F37DO5D4A pafta, 113 ada, 3 parsel

sayili 5111,96 m? yiizolgiimli, “OTOGAR” nitelikli taginmaz ile

TAPU KAYIT O:[ofc?rar“ alfll’llnln bulqndugu 3 noﬂluu pgrse%e komsu, 9.%28. m?
. . . yiizol¢limlii park alani ile 6.742 m? yiizol¢limlii otopark alani iizerinde

BILGILERI: .

yer alan ve otogarin tamamlayict unsurlari olan (satis vaadi

sozlesmesine kullanim hakki terminal malikine birakilmasi nedeniyle)

ilge minibiis terminali, i¢ yollar, otoparklar, otobiis peronlari ve taksi

duraklarinin bulundugu saha.

IMAR DURUMU: Otogar Alani

KDYV Hari¢ Yasal Durum Degeri:

12.420.000.-TL

KDV Dahil Yasal Durum Degeri:

14.655.600.-TL

31.12.2014 TARIHI
ITIBARIYLE TASINMAZIN
PiYASA DEGERI

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin bildigi kadartyla dogru oldugu;

Raporda yer alan analiz ve sonuglarin belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu;

Degerleme Uzmanimin degerleme konusunu olusturan miilkle ve degerlemeyi talep eden miisteri ile
herhangi bir iliskisinin bulunmadig;

Degerleme Hizmetinin iicretinin raporla ilgili herhangi bir sarta bagli bulunmadigi;

Degerleme hizmetinin Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun tebliglerinde “Gayrimenkul Degerleme Sirketleri ve
Gayrimenkul Degerleme Uzmanlar1” igin belirlenmis kriterler ve kurallar dahilinde gerceklestigi;

Degerleme Uzmaninin bu rapor i¢in gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahip oldugu;

Degerleme Uzmaninin raporun hazirlanmasi sirasinda miilkii kisisel olarak denetledigi;
Hususunu beyan ederiz.
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ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS,

BOLUM 1
RAPOR BILGILERI
1.1 ICINDEKILER
BOLUM 1
RAPOR BILGILERI
1.1 Icindekiler
1.2 Rapor Tarihi ve Numarasi
1.3 Rapor Tiirii
1.4 Raporu Hazirlayanlar
1.5 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi1 Soyadi
1.6 Degerleme Tarihi
1.7 Dayanak Sozlesmenin Tarih ve Numarasi
1.8 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Hazirlamip Hazirlanmadig:
BOLUM 2

SIRKETI VE MUSTERIiYI TANITICI BILGILER

2.1 Sirketin Unvani ve Adresi

2.2 Miisteriyi Tamtic1 Bilgiler ve Adresi

2.3 Miisterinin Taleplerinin Kapsami ve Varsa getirilen Sinirlamalar
2.4  Raporda Kullanilan Deger Tanimlar:

BOLUM 3

DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA BiLGILER

3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi ve Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler

3.2 Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema, vb. Dokiimanlar

3.3 Imar Bilgileri

34 Gayrimenkuliin Son U¢ Yilhk Dénemdeki Durumu

35 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

3.6 Degerlemesi Yapilan Projelerin Mevzuat Uyarinca Gerekli izinlerinin Alinip
Alinmadig1 Hakkinda Bilgi ve Projenin Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Portfoyiine
Alinmasina Sermaye Piyasas1 Mevzuati Hiikiimleri Cercevesinde Bir Engel Olup
Olmadig1 Hakkindaki Goriis

3.7 Degerlemesi Yapilan Projeler ile Ilgili Olarak, 29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayih
Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim yapan Yapi Denetim Kurulusu
ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler
Hakkinda Bilgi

3.8 Detayh Bilgi, Planlar ve Degerin, Degerlemesi Yapilan Projeye iliskin Olduguna
ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin
Farkh Olabilecegine iliskin Aciklama

BOLUM 4
DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALIiZLER
4.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi ve Kullamlan Veriler
4.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi, Mevcut
Trendler ve Dayanak Veriler
4.2.1 Makro Ekonomik Veriler
4.2.2 Tiirkiye’de Petrol Piyasasi
4.3 Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Simirlayan Faktorler
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ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS,

44  Gayrimenkuliin Yapisal, Insaat Ozellikleri

4.5 Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

4.6 Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Ahnan Veriler

4.7 Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Bunlarin Kullanilma
Nedenleri

4.8 Kullamlan Degerleme Tekniklerini A¢iklayici Bilgiler ve Bu Yontemlerin
Secilmesinin Nedenleri

4.9 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

410  Nakit/Gelir Akimlar1 Analizi

4.11  Maliyet Olusumlar1 Analizi

4.12  Gelir Kapitalizasyonu Yaklasimi

4.13  Kira Degeri Analizi ve Kullamlan Veriler

4.14  Degerleme Konusu Tasinmazin Sigorta Degeri

415  Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

4.16 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullamlan Veri ve
Varsayimlar ile Ulasilan Sonuclar

417  En Yiiksek ve En Iyi Kullamim Degeri Analizi

418 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

4.19 Hasilat Paylasimi ve Kat Karsiigi Yontemi ile Yapilacak Projelerde,
Emsal Pay Oranlari

BOLUM 5

ANALIiZ SONUCLARININ DEGERLENDIiRILMESi

51 Farkh Degerleme Metodlarinin ve Analizi Sonu¢larinin Uyumlastiriimasi
ve Bu Amacla izlenen Yontem ve Nedenler
5.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri
53 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadig1
54 Degerlemesi yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakhklar
Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasas1 Mevzuati Cercevesinde,
Bir Engel Olup Olmadig:
BOLUM 6
SONUC
6.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Ciimlesi
6.2 Nihai Deger Takdiri
6.3 Degerleme konusu gayrimenkuliin sirket tarafindan daha onceki tarihlerde degerlemesi

yapilmis ise, son ii¢ degerlemeye iliskin bilgiler

EKLER: 1- FOTOGRAFLAR

2- MIMARI PROJE

3- TASINMAZ MULKIYET BILGILERIi
4- IMAR DURUMU

5- YAPI KULLANIM iZiN BELGELERIi
6- KIRA SOZLESMESI

7- EMLAK VERGi BEYANNAMESI

8- DIGER BELGELER

9- (2) ADET LiSANS BELGESI
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1.2 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor Avrasya Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.’nin 31.12.2014 tarihli talebine istinaden,
sirketimiz tarafindan 14.01.2015 tarihinde, 2013-0OZ-112 rapor numarasi ile diizenlenmistir.

1.3 Rapor Tiirii

Bu rapor,

Samsun 1li, Carsamba Ilgesi, Sungurlu Mahallesi, Yeni Samsun Caddesi(Samsun Ordu yolu),
F37DO5D4A pafta, 113 ada, 3 parsel sayili 5.111,96 m? yiizél¢iimli, “OTOGAR” nitelikli Avrasya
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. miilkiyetinde bulunan gayrimenkul ile,

Otogar alaninin bulundugu 3 nolu parsele komsu, 9.228 m? yiizélgiimlii park alanmi ile 6.742 m?
ylizOlcimlii otopark alani iizerinde yer alan ve otogarin tamamlayict unsurlart olan (satis vaadi
sozlesmesine gore) ilce minibiis terminali, i¢ yollar, otoparklar, otobiis peronlar1 ve taksi duraklarinin
kullanim ve isletme hakkinin 31.12.2014 tarihli adil piyasa degerinin Tiirk Liras1 cinsinden belirlenmesi
amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

1.4 Raporu Hazirlayanlar

Bu gayrimenkullerin degerleme raporu; miilkiin mahallinde yapilan inceleme neticesinde ilgili
resmi ve 6zel kurum ve kuruluslardan elde edilen bilgiler, degerleme yontem ve standartlarina uygun olarak
hazirlanmistir. Raporun hazirlanmasinda Sirketimiz Degerleme Uzmani1 Ersan BOZDOGAN gorev almis ve
hazirlanan rapor Sirketimiz Sorumlu Degerleme Uzman1 Aynur BAS tarafindan kontrol edilmistir.

1.5 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi

Bu gayrimenkul degerleme raporunun hazirlanmasinda Sorumlu Degerleme Uzmani Aynur BAS
gorev almistir.

1.6 Degerleme Tarihi

Degerleme raporunun hazirlanmasi sirasinda degerleme uzmanlarimiz 31.12.2014 tarihinde
calismalara baslammg, 13.01.2015 tarihinde rapor tamamlanmustir. Bu tarihler arasinda degerleme
uzmanlarimiz gayrimenkuliin mahallinde, resmi ve 06zel kurum ve kuruluslarda, ofiste calismalarini
gergeklestirmiglerdir.

1.7 Dayanak Sozlesmesinin Tarih ve Numarasi

Is bu degerleme raporu 31.12.2014 tarihli taleplerine istinaden Avrasya Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. ile firmamiz arasinda diizenlenen 31.12.2014 tarihli Degerleme Hizmet Sozlesmesine
istinaden diizenlenmistir. Sozlesmede iki tarafin hak ve yiikiimliliikleri belirtilmis ve rapor sozlesme
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

1.8 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Hazirlanip Hazirlanmadigi

Degerleme konusu tagmmazlar ile ilgili 2014-OZ-112 numarali rapor, Kurul Diizenlemeleri
kapsaminda hazirlanmustir.
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~ BOLUM2
SIRKETI VE MUSTERIiYI TANITICI BILGILERI

2.1 Sirketin Unvam ve Adresi

Sirketimiz, Sermaye Piyasas1i Kurulu’nun Seri: VIII, No:35 sayili “Sermaye Piyasas1 Cercevesinde
Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” cercevesinde degerleme hizmeti vermek iizere Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 01/06/2012 tarih ve 18/627 sayili karari ile listeye alinmistir.

Firmamiza, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 15.11.2012 tarih ve 5034 sayili
karar1 ile Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda
Yonetmeligin 11. Maddesine istinaden bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya gayrimenkule
bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme yetkisi verilmistir.

Sirketimizde, SPK lisansh ve lisans almaya aday yeterli sayida ve degisik disiplinlerde egitimli ve
deneyimli degerleme uzmani istihdam edilmekte ve yurt capinda ¢6ziim ortaklari ile ¢alisilmaktadir.

Firmamiz, 14.06.2014 tarih ve 01.12.3289.8063 sertifika no.lu ISO 9001:2008 Kalite YOnetim
Belgesi sahibidir.

2.2 Miisteriyi Tamtic1 Bilgiler ve Adresi

Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S., ilk olarak 1996 yilinda Avrasya Menkul Kiymetler
Yatirim Ortakhign A.S. ismi ile kurulmustur. 2005 yilinda Galip Oztiirk’iin cogunluk hisselerini satin
almasiyla Sirket yeni bir kimlik kazanmistir. Sirket 14.10.2010 tarihinde Gayrimenkul Yatirim
Ortakligina doniigmiistiir. Sirketin amaci, gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklardan olusan bir
portfoy olusturmak ve s6z konusu gayrimenkul portfoyiinii gayrimenkul yatirim ortakliklara iliskin
mevzuatla belirlenmis ilke ve kurallar ¢ergevesinde yonetmektir.

Sirket halen, Levent Mahallesi, Biiyiikdere Caddesi, Metro City Is Merkezi, A Blok No: 171 Kat:
17 Sisli — Istanbul adresinde faaliyetini siirdiirmektedir.

2.3 Miisterinin Talebinin Kapsami ve Varsa Getiriler Sitmirlamalar

Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.tarafindan, Samsun ili, Carsamba Ilgesi, Sungurlu
Mabhallesi, Yeni Samsun Caddesi, F37DO5D4A pafta, 113 ada, 3 parsel sayili 5.111,96 m? yiizolgiimlii,
“OTOGAR” nitelikli, tamami1 Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. milkiyetinde bulunan
gayrimenkul ile

Otogar alaninin bulundugu 3 nolu parsele komsu, 9.228 m? yilizél¢iimlii park alani ile 6.742 m?

ylizOlgimlii otopark alani iizerinde yer alan ve otogarin tamamlayict unsurlart olan (satis vaadi
sozlesmesine gore) ilge minibiis terminali, i¢ yollar, otoparklar, otobiis peronlar1 ve taksi duraklarinin
kullanim ve isletme hakkinin,

Adil Piyasa degerinin belirlenmesi amaciyla Sirketimize degerleme talebinde bulunulmustur. Bu
talepte miisteri tarafindan getirilen bir kisitlama mevcut degildir.

2.4 Raporda Kullanilan Deger Tamimlari
Adil Piyasa (Pazar) Degeri

Bir gayrimenkuliin alic1 ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satis igin
gerekli piyasa kosullarinin saglanmasi, taraflarin istekli olmasi ve her iki tarafin da gayrimenkulle ilgili
biitiin durumlardan haberdar olmasi kosullartyla belirlenen, gayrimenkuliin en olasi, nakit el degistirme
degeridir.
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BOLUM 3

DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA BILGILER

3.1 Gayrimenkullerin Yeri, Konumu, Tanim ve Tapu Kayitlarina Iliskin
Bilgiler

Degerlemeye konu tasinmaz Samsun Ili, Carsamba ilcesi, Sungurlu Mahallesi, Yeni Samsun
Caddesi (Samsun Ordu Yolu), Carsamba Otogari posta adresinde yer almaktadir.

Tasimmaz, Samsun ili, Carsamba Ilgesi, Sungurlu Mahallesi, Yeni Samsun Caddesi(Samsun Ordu
Yolu) iizerinde yer almaktadir. Taginmaz Carsamba Kiiglik Sanayi Sitesi, Makasbagi Cami ve Carsamba
Endiistri Meslek Lisesi’ne yakin konumda olup, tasinmazin yakin gevresinde, konut amagh kullanilan 3-4
katli binalar ve 1-2 katli sanayi ditkkanlarinin yer aldig1 yapilar yer almaktadir. Tasinmaz Yeni Samsun
Caddesi’nin kuzeyinde yer almaktadir. Taginmaz Yeni Samsun Caddesi’ne bitisik olup, Carsamba Kiigiik
Sanayi Sitesi’ne 100m, Makasbag1 camisine yaklasik 600m, Carsamba Endiistri Meslek Lisesi’ne 700m
mesafede yer almaktadir.

Uydu Goriintiileri
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3.2 Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema, vb. Dokiimanlar

Degerleme konusu tasinmaza ait, Samsun Carsamba Tapu Mudiirligii’nden 31.12.2014 tarihinde
alinan tapu kayit belgesine gore tasinmaz tizerinde herhangi bir takyidatin olmadigi anlagilmig ve tapu
kayit &rnegi eklerde sunulmustur. Carsamba Belediyesi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’nden 31.12.2014
tarihinde alinan imar plan 6rnegi ekte sunulmustur.

Yap1 Ruhsati;
07.04.2008 tarih ve 08/043/2627 sayil1 ilk Yap1 Ruhsati
23.12.2009 tarih ve 2009/160 sayili Son Yap1 Ruhsat Belgesi
16.02.2009 tarih 09/0201/2627 sayili ilave Yapr Ruhsati belgesi

Yapi Kullanma izin Belgesi;
29.01.2009 tarih ve 09/011/2627 sayil1 Yapt Kullanma izin Belgesi
15.07.2009 tarih ve 09/077/2627 sayili Ilave Yap1 Kullanma izin Belgesi
24.12.2009 tarih ve 09/127/2627 sayil1 Yapt Kullanma izin Belgesi

IS YERI ACMA CALISTIRMA RUHSATI
113 Ada 3 numarali Parsel i¢in verilmis 26.08.2013 tarihli 49 belge numarali Sthhi Miiessese is yeri agma
calistirma ruhsati

YETKI BELGESI
113 Ada 3 numarali Parsel iizerinde konumlu Carsamba Sechirler Arasi Otobiis Terminali i¢in TC.
Ulastirma Bakanligi Kara Ulastirmas1 Genel Midiirliigii tarafindan 10.09.2010 tarihinde verilmis 5 yil
stireli T2 tiiriinde yetki belgesi mevcuttur

3.3. Imar Bilgileri

Carsamba Merkez Belediyesi, imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nden 31.12.2014 tarihinde alinan
imar plan1 6rnegi ve alinan bilgiye gore degerleme konusu taginmazin, 1/1000 6lgekli, Samsun-Carsamba
Sungurlu Mahallesi Uygulama Imar Planinda ’Otogar’” ve “akaryakit istasyonu “alaninda kalmakta
oldugu gorilmiistiir.

Carsamba Belediyesi Imar Miidiirliigii'nde otogar binasina ait bila tarih ve bila sayili mimari
proje incelenmistir. Ayrica asagida belirtilen yap1 ruhsatlari, yap1 kullanim izin belgeleri, 26.08.2013 tarih
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ve 49 belge numarali Sihhi Miiessese is yeri agma ve g¢alistirma ruhsati ile TC. Ulagtirma Bakanlig1 Kara
Ulagtirmast Genel Miidiirliigii tarafindan 10.09.2010 tarihinde verilmis 5 yil siireli T2 tiiriinde yetki
belgesi mevcuttur.

Yap1 Ruhsati;
07.04.2008 tarih ve 08/043/2627 sayil Ik Yap1 Ruhsati
23.12.2009 tarih ve 2009/160 sayili Son Yapi Ruhsat Belgesi
16.02.2009 tarih 09/0201/2627 sayili ilave Yapr Ruhsati belgesi

Yapi Kullanma izin Belgesi;
29.01.2009 tarih ve 09/011/2627 sayili Yap1 Kullanma izin Belgesi
15.07.2009 tarih ve 09/077/2627 sayil Ilave Yapi1 Kullanma izin Belgesi
24.12.2009 tarih ve 09/127/2627 sayili Yapt Kullanma izin Belgesi

3.4. Gayrimenkuliin Son U¢ Yilik Dénemdeki Durumu

Carsamba Tapu Miidiirliigii’nde 31.12.2014 tarihinde yapilan incelemede ve 31.12.2014 tarihinde
alinan tapu kayit belgesine gore degerleme konusu tasinmazin Avrasya Terminal Isletmeleri Anonim
Sirketi adina kayith iken, 16.02.2011 tarihinde satis suretiyle Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi

.....

Carsamba Belediyesi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nde yapilan incelemeler sonucunda
degerleme konusu taginmazin imar durumunda son 3 yilda herhangi bir degisiklik olmadigi, ‘’Otogar’’ ve
“akaryakit istasyonu “alaninda kaldig1 belirlenmistir.

3.5  Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

ANA GAYRIMENKUL

iLi SAMSUN PAFTA F37DO5D4A
iLCESI CARSAMBA ADA 113
MAHALLESI KIRAZBUCAGI PARSEL 3

KOYU - SINIRI PAFTASINDA
SOKAGI - YUzOLCUMU 5.111,96m?
MEVKii - TAPU CiNSi CINS TASHIHLI
NITELIGi OTOGAR

YEVMIYE NO 1401 CILTNO 8

TAPU TARIHi 16.02.2011 SAHIFE NO 688

MALIKi / HiSSESI AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (TAM)

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarint inceleme ¢aligmasi, gayrimenkuliin miilkiyetini olusturan
haklar1 ve bu haklar iizerindeki yasal kisitlamalar tespit etmek amaci ile yapilir.

Samsun ili, Carsamba ilgesi, Tapu Miidiirliigii sisteminden 31.12.2014 tarihinde alinan tapu kayit
belgesine gore tasinmazin {izerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.
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3.6 Degerlemesi Yapilan Projelerin Mevzuat Uyarmca Gerekli Izinlerinin
Almip Almmadigi Hakkinda Bilgi ve Projenin Gayrimenkul Yatirim
Ortakhig1 Portfoyiine AliInmasina Sermaye Piyasas1i Mevzuati Hiikiimleri
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadig1 Hakkindaki Goriis

SPK’nin 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri III, No:48.1 sayili
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 22. maddesinin “b” fikrasinda
“Portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve
kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basmna ya da baska kisilerle
birlikte ortakliga ait olan otel, aligveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve
sube gibi yapilarin, tamaminin veya ayr1 boliimlerinin yalnizca kira ve benzeri gelir elde etme amaciyla
kullanilmasi halinde, anilan yapiya iligkin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde
belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir. “c” paragrafinda
“Portfoylerine ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve 6nemli
Olciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklar dahil edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hiikkiimleri saklidir.” denilmektedir.
Tasimnmazin kaydi iizerinde herhangi bir takyidat bulunmamasi, yapi kullanim izin belgesi olmas1 ve tapu
senedinde niteliginin otogar olarak tescilli olmasi nedeniyle Samsun Ili, Carsamba ilcesi, Sungurlu
Mabhallesi, Yeni Samsun Caddesi(Samsun Ordu yolu), F37DO5D4A pafta, 113 ada, 3 parsel sayil
5.111,96 m? yuzolgiimli, “OTOGAR” nitelikli Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.
miilkiyetinde bulunan gayrimenkul ile, otogar alaninin bulundugu 3 nolu parsele komsu, 9.228 m?
yiizOl¢tiimlii park alani ile 6.742 m? ylizolglimlii otopark alani lizerinde yer alan ve otogarin tamamlayici
unsurlari olan ilge minibiis terminali, i¢ yollar, otoparklar, otobiis peronlar1 ve taksi duraklarinin tebligin
22/b ve ¢ maddeleri kapsaminda Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 portfoyiinde otogar binasi olarak yer
almasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

3.7 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29.06.2001 Tarih ve
4708 Sayihh Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi
Denetim Kurulusu ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile flgili Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmazin iizerinde bulunan yapilarin inga edildigi 2008 yilinda Samsun ili
29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun kapsaminda olmadigindan taginmaz
kanun kapsaminda kalmamaktadir.

3.8 Detayh Bilgi, Planlar ve Degerin, Degerlemesi Yapilan Projeye Iliskin
Olduguna ve Farkhh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak
Degerin Farkh Olabilecegine Iliskin Ac¢iklama

Degerleme, parsel iizerindeki tamamlanmig, mevcut gayrimenkullere iliskin yapilmstir.
Degerleme tarihi itibari ile parsel {izerinde gelistirilmis herhangi yeni bir proje bulunmamakta olup, farkli
bir proje gelistirilmesi durumunda, bulunacak deger farkli olabilecektir.
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] BOLUM 4
DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE ILISKIN
ANALIZLER

4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Karadeniz sahil seridinin orta bolimiinde Yesilirmak ve Kizilirmak nehirlerinin Karadeniz’e
dokiildiikleri deltalar arasinda yer alan Samsun ili 9,083 Km?’lik bir yiiz 6l¢iime sahiptir. Cografi konum
olarak 40° 50’ - 41° 51” kuzey enlemleri, 37° 08” ve 34° 25’ dogu boylamlar1 arasindadir. Kuzeyinde
Karadeniz’in yer aldigi ilimizin komsulari; dogusunda Ordu, batisinda Sinop, giineyinde Tokat ve
Amasya, giiney batisinda ise Corum Illeridir. Samsun ili yeryiizii sekilleri bakimindan ii¢ ayr1 &zellik
gosterir. Birincisi giineyindeki daglik kesim, ikincisi; daglik kesimle kiy1 seridi arasinda kalan yaylalar,
ticlinciisii; yaylalarla Karadeniz arasindaki kiy1r ovalaridir. Kizilirmak ve Yesilirmak akarsularinin delta
alanlarinda olusmus kiyilarinda, yurdumuzun tarimsal potansiyeli en yiiksek ovalarindan Bafra ve
Carsamba ovalar1 yer almaktadir. Guiniimiizde Samsun, Kuzey Anadolu’nun en biiyiik ili olarak
Karadeniz Bolgesi’nin en 6nemli kentidir. Karadeniz’in 6nemli ticaret limanlarindan biri olan sehir
basta Rusya ve Ukrayna olmak iizere bolgedeki tiim iilkelerle direkt ticaret yapmaktadir. Samsun’dan
diinyanin 100 farkli iilkesiyle karsilikli olarak dis ticaret yapilmaktadir. ihracat1 yapilan baslica iiriinler;
narenciye domates, lizim, bugday unu gibi gida mamulleri ile minibiis, elektrik malzemesi gibi sanayi
uriinleridir. Ayrica liman, kara, hava ve demiryolu ulasim altyapisi ¢ok giiclii olan Samsun diger
sehirlerinde ihracat noktasi konumundadir. Samsun sanayi sektorii agirlikli olarak imalat sanayinden
olusmaktadir. Imalat sanayinin yogunlastig1 alt sektorler; tibbi aletler ve iiriinler, tekstil, mobilya basta
olmak {izere ana metaller, bakir, makine, tiitiin, kagit ve kagit tirtinleri, kimya sanayi ve oto yedek parca
sanayi olarak siralanmaktadir. Samsun’un yizolglimiiniin %47°si tarim alanlarindan olusmaktadir.
Bolgede yetisen baslica tarim tiriinleri; tahillar, baklagiller, endiistriyel bitkiler, yagli tohumlar ve yumru
bitkilerdir. Ayrica bugday, misir, celtik ve tiitiin de yetistirilmektedir. Son dénemlerde artan yatirimlarla
birlikte Samsun organik tarimda uzmanlasan bir sehir haline gelmistir. Ozellikle organik karpuz ve
ekolojik yumurta gibi iirtinler Samsun’dan yurti¢i ve yurtdisina gonderilmektedir. Samsun limani ve
giimriigii sehrin yurtdisiyla baglanti noktalarini olusturmakta ve doviz girdisi saglamaktadir. Diinyanin
biiyiik petrol yataklarina komsu ve biiyiik dogalgaz rezervlerinin aktarim giizergahi olan sehirde linyit
komiirii, kaplica suyu ve maden suyu gibi yeralti zenginlikleri vardir. Universiteler ; On dokuz Mayis
Universitesi ,Canik Basar1 Universitesi , toplam 15 fakiilte, 1 konservatuar, 4 yiiksekokul, 11 Meslek
Yiiksekokulu ve 5 enstitii ile egitim-6gretim faaliyetlerini siirdiirmektedir. 2012-2013 akademik yilinda
egitime baslayan Canik Basar1 Universitesi'nde; Iktisadi ve Idari Bilimler, Mimarlik ve Miihendislik,
Fen-Edebiyat ve Egitim olmak {izere 4 fakiilte ve 2 enstitii (Fen bilimleri, Sosyal bilimler) ile akademik
faaliyetlerini  siirdiirmektedir. ~ Ulasim; karayolu; Samsun, Karadeniz = Otoyolu iizerinde
bulunmaktadir. Yusuf Ziya Yilmaz Sehirlerarasi Otobiis Terminali ise sehir disinda bulunmakta olup,
minibiis ve otobiis seferleri ile kolayca sehir i¢ine ulagim saglanmaktadir Denizyolu; Tiirkiye nin 4.
biiyiik limanina sahip olan Samsun'da feribot seferleri Haziran-Agustos aylarn igerisinde yapilmaktadir.
Liman kent merkezindedir. Havayolu ; Carsamba Havalimani kent merkezine 19 km mesafede yer
almaktadir. Haftanin belirli giinlerinde tarifeli olarak yurt i¢i ve yurt dist seferler mevcuttur.
Havalimanina kent merkezinde bulunan THY biirosu Oniinden kalkan servis araglari ile ulasmak
miimkiindiir. Demiryolu; Samsun-Sivas ve Samsun-Amasya demiryolu baglantilar1 mevcuttur. Gar kent
merkezinde bulunmaktadir. Hafif rayl sistem; Gar ve {niversite arasinda yapilan rayli sistem gilinde
ortalama 90.000 yolcu tasimaktadir ve i¢ ulasimi kolaylastirmistir. 15 km uzunlugundadir ve 21
istasyondan olugmaktadir.

Samsun'un iklimi, sahil ve i¢ kesimlerde degisiklik gosterir. Sahil seridi Karadeniz'in etkisinde
nemli ve kiglart serin olmasina karsin i¢ kesimler Akdag ve Canik Daglar etkisi altinda karasal iklime
sahiptir. Carsamba, Orta Karadeniz boliimiinde Samsun ilinin niifusu bakimindan 3. biiyiik ilg¢esidir.
Samsun ilinin dogusunda yer alir. Batida Tekkekdy, doguda Terme,
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Gilineyde Salipazari ve Ayvacik ilgeleriyle cevrilidir. Ilice merkezi Samsun'a 36 km
uzakliktadir. Yesilirmak ''m Cargsamba Ovasi'na ¢iktig1 yer yakininda, rmagin iki yakasinda kurulmus
olan ilge merkezinin adidir. Carsamba ilgesi, Trabzon Iline bagli Canik (Samsun) sancaginin ilgesi olarak
kurulmus, Samsun bagimsiz il olunca Samsun iline bagli il¢e olarak yonetilmistir. Hava Yolu: Karadeniz
Bolgesinin 6nemli havalimani olan Carsamba Havalimani Carsamba ovasinda bulunmaktadir. Her giin
diizenli ucak seferleri mevcuttur. Havalimanindan Havag ile yarim saatte Carsamba Merkeze ulasilir.
Kara Yolu: Karadeniz Sahil Yolu'da Carsamba'dan gegmektedir. Bu yol sahilde degil de biraz iglerde
yapilmistir, boylece ulasim kolaylig1 saglannugtir. Demir Yolu: Ilge 1920 tarihinde yapilan ve daha sonra
revize edilen kisa bir tren yoluyla Samsun'a baglanir. Ayrica Elektronik Yiiksek Miihendisi Sabahattin
Celik tarafindan gelistirilen makinistsiz tren projesinin ¢aligmalari burada yapilmasi planlanmakta ve
Samsun Carsamba arasmna bir hizli tren uygulamas: diisiiniilmektedir. Samsun ili, Carsamba Ilgesi 2.
Derece deprem bolgesinde kalmaktadir.

4.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut
Trendler ve Dayanak Veriler

4.2.1 Makro Ekonomik Veriler;

Diinya Ticaret Orgiitii verileri diinya ticaretinin zayif seyretmeye devam ettigine isaret etmektedir.
Diinya ihracatinda 2012 yilinda gézlenen gerileme egilimi son ¢eyrekte yavaglayarak da olsa devam
etmistir. Yilin son ¢eyregine ait yillik veriler diinya ihracatinin bir 6nceki yilin ayn1 ddnemine gore yiizde
0,2 artarken, bir dnceki ceyrege kiyasla yiizde 0,2 oraninda azaldigina isaret etmektedir. Tiirkiye nin
diinya ihracatindaki payr kademeli artigini siirdiirmiistiir. 2012 yili sonu itibariyla Tiirkiye’nin
gerceklestirdigi ihracatin kiiresel ihracat hacmi igindeki pay1 yiizde 0,92’ye yiikselmistir. 2011 yili
sonunda s6z konusu oran yiizde 0,83 seviyesinde gerceklesmistir. Yillara gore biiyiimeye goz attigimizda
ise Tiirkiye ekonomisi 2010 yilinda yiizde 8,9, 2011'de yiizde 8,8, 2012'de yiizde 2,2 biiyiimiistii. Bliylime
oranlari, 2013 yilmin ilk iki ¢eyreginde ise ylizde 2,9 ve 4,4 oldu. IMF'nin tahminlerine gore 2013 yil
sonunda Tiirkiye'nin yiizde 3,8 oraninda biiyiimesi beklenmektedir.

Diinya ekonomisinde dzellikle ABD ve AB kaynakli biiyiime ve kamu borcu sorunlarinin kalict
olarak ¢oziilememesi hem kiiresel ekonomiyi hem de kiiresel gayrimenkul sektoriinii olumsuz etkilemeye
devam etmektedir. Avrupa Birligi Euro bolgesinde ise yiiksek borglu iilkelerin yani sira bu iilkelere borg
veren bankalarin da sikinti yasamasi kiiresel ekonomideki riskleri arttirmaktadir. Bunlara bagh olarak
emtia fiyatlari ile varlik degerlerinde bir gevseme yasanmaktadir. Gelisen llkeler de gelismis tlilkelerdeki
durgunluk endisesi karsisinda ekonomilerinde biiyiime dinamiklerini korumaya yonelmislerdir.

Cari iglemler dengesi 2013 yilinin ilk ¢ceyreginde, daralma egilimini devam ettirmistir. Cari islemler
hesab1 yilin ilk ¢eyreginde 12 aylik birikimli olarak 47,7 milyar ABD dolar1, mevsimsellikten arindirilmig
3 aylik ortalama ise 15,9 milyar ABD dolar1 agik vermistir. Yilin ikinci ¢eyregi itibari ile mevsimsellikten
arindirilmis ¢eyreklik cari agik 19 milyar ABD dolari, 12 ay birikimli cari agik da 53,9 milyar ABD dolari
olarak gerceklesmistir. Imalat sanayi, 2013 yih ikinci ii¢ aylik ¢eyreginde sabit fiyatlarla yiizde 3,4 artis
gosterdi. Cari islemler agig1, 2013 yili {iglincli ¢eyreginde artis gostermistir. Altin ithalatinin tarihsel
ortalamalarinin lizerinde seyretmeye devam etmesi, cari agiktaki artisin temel nedenini olusturmustur.
Nitekim, altin hari¢ bakildiginda, cari agik tigiincii ¢eyrekte de daralma egilimindedir. Mevsimsellikten
arindirilmis veriler incelendiginde cari islemler a¢igimin 2013 yilimin ii¢lincii ¢eyreginde bir onceki
ceyrege kiyasla daraldigi goriilmektedir. Yilin {igiincii ¢eyregi itibart ile ¢eyreklik cari acik bir onceki
ceyrege kiyasla yaklagik 5 milyar ABD dolar1 daralarak 13,9 milyar ABD dolar1 olarak ger¢eklesmistir.
Mevsimsellikten armndirilmig 12 ay birikimli cari agik ise 3 milyar ABD dolar artarak 57,8 milyar ABD
dolar1 seviyesine yiikselmistir. Ote yandan, altin haric cari agik ¢eyreklik olarak 11,9 milyar ABD dolari
ve 12 aylik birikimli olarak 50,5 milyar ABD dolar1 olmustur.
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4.2.2 Tiirkiye’de Gayrimenkul Sektorii

Tiirkiye ekonomisinin lokomotif sektorlerinden gayrimenkul sektorii, istihdama katkisiyla
2011'de rekor kirdi. Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gore, 2011 yilinin iigiincii ¢eyreginde
1,91 milyon kisiye istihdam yaratan insaat sektorii yilsonu itibari ile yaklasik 100 bin kisiye daha
istthdam saglanarak 2 milyon kisi olarak gergeklesmistir. Toplam istihdam i¢indeki pay1 yiizde %7,3'ye
seviyesine ulasmistir. Ug Aylik Insaat Sektérii istihdam Endeksi 2012 yilinin dérdiincii ceyreginde bir
onceki yilm ayn1 dénemine gore yiizde 0,9 azalmistir. TUIK Insaat Sektorii Istihdam Endeksi’ne gore,
2013 yilmin tg¢ilincii ¢eyreginde, gecen yilin ayn1 donemine gore yiizde 1,4 azalis gostermistir. Takvim
etkilerinden armndirilmus insaat Istihdam Endeksi ise gegen yilin ayn1 geyregine gore yiizde 5,9 azalmistir.
2013 yilinda konut satiglar1 artmistir. 2011'de 708 bin 275, 2012'de 701 bin 621 olan konut satislari,
2013"%n birinci ¢eyreginde 158 bin 318, ikinci ¢eyrekte 295 bin, {igiincii ¢eyrekte ise 293 bin 318
olmustur. Boylelikle yilin ilk 9 ayinda satilan konut sayist 750 bine yaklasarak 2012'yi gegmistir.
Sektoriin 2013 performansi ise yine ekonomik biiyiimenin iistiinde gerceklesmis ve ilk iki ¢ceyrekte yiizde
5,9 ve 7,6 oranlarin1 yakalamistir.

Gayrimenkul sektorii, cari agig1 biliylitmeden biiyliyen ve girdileri yaklasik yiizde 100 Tiirk mali
olan tek sektor olarak da 6n plana ¢ikmaktadir. 2013 yili ABD konut ve ticari gayrimenkul piyasasi i¢in
zayif ve duragan, ayn1 donem ABD ve AB insaat sektorii faaliyetleri icin ise zayif olarak yorumlanirken,
diinya gayrimenkul piyasalarinda 2014 ongoriileri ise gelismis lilkelerde konut piyasasinin baski altinda
kalmaya devam edecegi, gelismis {iilkelerde ticari gayrimenkul finansman olanaklarinin simirli kalacag,
gelisen iilkeler gayrimenkul piyasalarindaki asirt 1sinmaya ve fiyat balonlarma karsi kontrollii sogutma
olacagi yoniindedir. 2013 yilinda ingaat sektoriindeki biiyiimenin kamu agirlikli oldugunu goriilmektedir.
Yilin ikinci ¢eyreginde 6zel sektdr yatirim harcamalart yiizde 2 oraninda gerilerken, devletin bina ve
altyapi insaatlarina yaptig1 harcamalarda ylizde 37,7 oraninda artis yasanmistir. Yine ayni donemde kamu
sektorli insaat yatirimlari, ylizde 54,9 gibi yiliksek bir oranda artmistir. Kamu yatirimlarinin
yiikselmesinde, ara vermeden devam eden TOKI projeleri de etkili olmustur.

Tiirkiye'de gayrimenkul varlik fiyatlari seviyesi ve finansal kurumlarin tasidiklar yiikiimliiliikler
itibari ile balon riski Ongoriilmiiyor. Bankalarin konut kredisi kullandirma egilimlerinde yavaslama
beklentisi ve iireticilerin tiiketiciye yonelik devam eden kampanyalarinin da etkili olacagir 2014 yilinda
konut talebinde sinirli artig beklenirken, yabancilara konut satisi diizenlemesi ile birlikte konutta ilave
talebin olusacagi diisiiniilityor. 2014 yilinda iginde insaat harcamalarinin da i¢inde bulundugu 6zel sektor
yatirim harcamalarinda hedeflenen biiyiime yiizde 5,6 oraninda hedeflenmektedir. Buna bagl olarak 2014
yilinda 6zel sektoriin siiriikleyecegi insaat sektoriinde yiizde 5 biiyiime ve 2014 yilinda almacak konut
yap1 ruhsatinin 1 milyon daireye yiikselmesi beklenmektedir.

4.3 Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Simrlayan
Faktorler

Raporun hazirlanmasi sirasinda degerleme hizmetini olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir
durum mevcut olmamustir.

4.4  Gayrimenkuliin Yapisal, insaat Ozellikleri

CARSAMBA SEHIRLERARASI OTOBUS TERMINALI

Carsamba Sehirlerarasi Otobiis Terminali Binasi, 113ada 3parsel {izerine bodrum kat, zemin kat
ve 1 normal kat ve ¢at1 kat1 olmak iizere toplam 3 normal kat + ¢at1 kat1 olmak tizere Betonarme karkas
sistemde, 2008 yilinda insa edilmistir. Yap1 Kullanma Izin Belgesine gore otogar binast 10.116,35 m>
kapali alana sahiptir. Taginmazin katlara gore mahal ve alan dagilimlar1 asagidaki gibidir:
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Bodrum Kat:
Tasmmmazin bodrum kati; Restaurant deposu, kafeterya deposu, 1s1 merkezi, lav-wc, koridor, “13 adet
yazithane deposu, 2 adet havalandirma makine deposu, 4 adet terminal deposu, kat holii, depo gorevlisi
odasi, saymanlik, teknik personel odasi, teknik oda, jenarator, trafo odasi, pano boliimii, 3 adet hol,
temizlik odasi ve siginak hacimlerinden olusmakta olup toplam briit alan1 3.342,5 m?’dir. Bu Katta yer

alan hacimlerin zeminleri seramik kaplamali olup, duvarlari plastik boyalidir. Bodrum katinda bulunan
hacimlerin girigleri ahsap dogramadir.

Zemin Kat:

Tasinmazin zemin kati; bilet satig giseleri, kafeterya (mutfak ve deposu), bay + bayan wc, personel
soyunma odasi, ortak mahaller (yolcu bekleme alani), biife, danisma, giivenlik, depo, hediyelik esya
magazalari, revir, berber, emanet ve temizlik odalar1 hacimlerinden olusmakta olup yaklasik briit alani
3.299 m>dir. Katin yer dosemesi granit, 1slak hacimlerin yer désemeleri seramik, duvarlari plastik
boyalidir. Pencere dogramalari ¢ift camli aliminyum ve i¢ kapilar ise Amerikan pres kapidir.

1.Normal Kati:

Tasimmmazin 1.normal kati; ofis odalari, toplant1 odalari, miidiir odasi, sekreterya odasi, personel odasi,
restaurant (mutfak ve deposu), mescit, bay + bayan wc, yazihane deposu, sofor dinlenme odasi, seminer
salonu, ¢ocuk bakim odasi hacimlerinden olugmakta olup yaklasik briit alan1 3.395 m?’dir. 1.normal
kattaki 1slak hacimlerin yer dosemeleri ve duvarlari seramik olup, diger mahallerin yer dosemeleri granit
seramik, duvarlar ise plastik boyalidir. Ofis boliimlerinin yer dosemesi laminant parkedir. Pencere
dogramalar ¢ift caml aliiminyumdur. I¢ kapilar Amerikan pres kapidir.

Cat1 Kati:

Tasinmazin ¢att kati mimari projede yaklasik 90 m? briit alana sahip olup terminalde 2 adet asansor,
jenerator, su deposu, fuel-oil yakith kalorifer sistemi, yangin dedektdrii, 26 adet kapali devre kamera
kontrol sisteminden olusmaktadir. Catisi izolasyonlu seklindedir. Cephe, kap1 ve pencere dogramalari ¢ift
camli aliiminyum dogramadir. I¢ kapilar1 amerikan pres kapi, merdiven ve sahanliklar mermer kaplidir.

Uzerinde yer alan akaryakit istasyonu terminale giris yapan araclara yonelik hizmet vermektedir.
Akaryakit istasyon binasi, Yap1 Kullanma Izin Belgesine gére, 20 m? kapali alana sahiptir. Ayrica,
yaklasik 112 m? kanopi alan1 bulunmaktadir. Istasyon sadece 2 adet pompadan olusmaktadir. Akaryakit
istasyonunda, 1 adet 15m® benzin tanki, 15m® ve 30m?® kapasiteli motorin yakit tanki bulunmaktadir. S6z
konusu akaryakit istasyonu yap1 kullanma izin belgesine gore 113 ada 3 parsel iizerinde yer almakta olup,
yerinde yapilan incelemelerde 20 m? lik akaryakit istasyonu binasinin yerinde insa edilmedigi tespit
edilmistir.

Ilge minibiis terminal binasi, s6z konusu tasinmazin yer aldig1 113 ada 3 parsele gore, giineyinde
yer alan 9.228 m? alanli park alani tizerinde yer almaktadir. Park alanina gore dogu cephede yer almakta
olup, ilge minibiis terminal binasinin yerinde yapilan incelemelerde ve mimari projesine gore 167,88.m?
alana sahip oldugu tespit edilmistir. S6z konusu yapinin ¢atisi betonarme tizeri kiremit kapli olup, dis
cephesi dis cephe boyast ile boyalidir. Cephe ve kap1 dogramalari ise aliiminyum dogramadir.

4.5 Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Degerleme konusu tasinmazlarm konumu, biyiikligi, mevcut durumu, amacina uygun
kullanilabilirligi dikkate alinarak degerleme ¢alismasi yiiriitiilmiistiir.
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4.6 Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan Veriler

CARSAMBA SEHIRLERARASI OTOBUS TERMINALI

Carsamba Sehirlerarasi Otobiis Terminal Binasi, bodrum kat, zemin kat ve 1 normal kat olmak
iizere toplam 3 kattan olugmaktadir. Betonarme karkas sistemde, 2008 yilinda insa edilmistir. Yap1
Kullanma Izin Belgesine gére 10.116,35 m? kapali alana sahiptir.

Bodrum Kati:

Tasinmazin bodrum kati; restaurant deposu, kafeterya deposu, 1s1 merkezi, lav-we, koridor, “13
adet yazihane deposu, 2 adet havalandirma makine deposu, 4 adet terminal deposu, kat holii, depo
gorevlisi odasi, saymanlik, teknik personel odasi, teknik oda, jenaratér, trafo odasi, pano bolimii, 3 adet
hol, temizlik odasi ve sigiak hacimlerinden olusmakta olup toplam briit alan1 3.342,5 m*»’dir. Bu katta
yer alan hacimlerin zeminleri seramik kaplamali olup, duvarlar1 plastik boyalidir. Bodrum katinda
bulunan hacimlerin girisleri ahsap dogramadir.

Zemin Kat:

Tasinmazin zemin kati; bilet satis giseleri, kafeterya (mutfak ve deposu), bay + bayan wc,
personel soyunma odasi, ortak mahaller (yolcu bekleme alani), biife, danisma, giivenlik, depo, hediyelik
esya magazalari, revir, berber, emanet ve temizlik odalar1 hacimlerinden olusmakta olup yaklagik briit
alam 3.299 m?’dir. Katin yer désemesi granit, 1slak hacimlerin yer dosemeleri seramik, duvarlart plastik
boyalidir. Pencere dogramalari ¢ift camli aliiminyum ve i¢ kapilar ise Amerikan pres kapidir.

1.Normal Kati:

Tasinmazin 1.normal kati; ofis odalari, toplant1 odalari, miidiir odasi, sekreterya odasi, personel
odasi, restaurant (mutfak ve deposu), mescit, bay + bayan wc, yazihane deposu, sofor dinlenme odasi,
seminer salonu, ¢ocuk bakim odasi hacimlerinden olusmakta olup yaklasik briit alan1 3.395 m?’dir.
l.normal kattaki 1slak hacimlerin yer ddosemeleri ve duvarlari seramik olup, diger mahallerin yer
dosemeleri granit seramik, duvarlar ise plastik boyalidir. Ofis boliimlerinin yer dosemesi laminant
parkedir. Pencere dogramalari ¢ift camli aliiminyumdur. i¢ kapilar Amerikan pres kapidir.

Cat1 Kati:

Tasinmazin ¢at1 kat1 mimari projede yaklasik 90 m? briit alana sahip olup terminalde 2 adet
asansor, jenerator, su deposu, fuel-oil yakith kalorifer sistemi, yangin dedektorii, 26 adet kapali devre
kamera kontrol sisteminden olusmaktadir. Catist izolasyonlu seklindedir. Cephe, kapi ve pencere
dogramalari ¢ift camli aliiminyum dogramadir. i¢ kapilart amerikan pres kapi, merdiven ve sahanliklar
mermer kaplidir.

Uzerinde yer alan akaryakit istasyonu terminale giris yapan araglara yonelik hizmet vermektedir.
Akaryakit istasyon binasi, Yap1 Kullanma Izin Belgesine gére, 20 m? kapali alana sahiptir. Ayrica,
yaklasik 112 m? kanopi alan1 bulunmaktadir. Istasyon sadece 2 adet pompadan olusmaktadir. Akaryakit
istasyonunda, 1 adet 15m® benzin tanki, 15m® ve 30m?® kapasiteli motorin yakit tanki bulunmaktadir. S6z
konusu akaryakit istasyonu yap1 kullanma izin belgesine gore 113 ada 3 parsel iizerinde yer almakta olup,
yerinde yapilan incelemelerde 20 m? lik akaryakit istasyonu binasinin yerinde insa edilmedigi tespit
edilmistir.

Ilge minibiis terminal binas1, séz konusu tasinmazin yer aldig1 113 ada 3 parsele gére, giineyinde
yer alan 9.228 m? alanli park alani {izerinde yer almaktadir. Park alanina gore dogu cephede yer almakta
olup, ilgce minibiis terminal binasinin yerinde yapilan incelemelerde ve mimari projesine gére 167.88m?
alana sahip oldugu tespit edilmistir. S6z konusu yapinin ¢atis1 betonarme iizeri kiremit kapl olup, dis
cephesi dis cephe boyasi ile boyalidir. Cephe ve kapt dogramalari ise aliiminyum dogramadir.
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Tasimazlarn Degerini Etkileyen Faktorler

Olumlu Faktorler

e Belediye hizmetlerinden yararlanmasi,
e Projesine uygun olarak yapilmasi,
e Ulasim olanaklarinin kolayligi,

Olumsuz Faktorler

4.7 Degerleme isleminde Kullamlan Varsayimlar ve Bunlarin Kullanilma
Nedenleri

Degerleme konusu taginmazin degeri Emsal (Karsilastirma) Yontemi ve Maliyet Yontemi ile
takdir edilmis, Direk Gelir Kapitalizasyonu Yontemi ile desteklenmistir.

Emsal (Karsilastirma) Yontemi i¢in asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

e Alict ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

e Taraflar degerleme konusu tasinmaz ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine
azami faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

e Tasmmazin satigi igin makul bir siire taninmugtir.

e Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

e Tasmmmazin alim satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlar
tizerinden gergeklestirilmektedir.

Degerleme konusu tasinmazin degerlemesinde 2.yontem olarak kira gelirleri dikkate alinarak
“Gelir Yéntemi (Indirgenmis Nakit Akimlar1) ” kullanilmistir.

4.8 Kullanilan Degerleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler ve Bu
Yontemlerin Secilmesinin Nedenleri

Emsal (Karsilastirma) Yaklasim

Emsal (Karsilastirma) Yaklasimi benzer ve ikame miilklerin satigini/kiralanisini ve ilgili piyasa
verilerini dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak
karsilagtirilmasi yapilan miilk, piyasada gergeklestirilen benzer miilklerin satiglariyla / kiralanmalariyla
karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen tekliflerde dikkate alinabilir.

Maliyet Yaklasim

Bu yontemde, var olan bir yapimin giiniimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi
kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullamim degeri ise, “Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun
degerini bilmese bile malin ger¢ek bir degeri vardir.” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde, gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6miir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle, gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode
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olmasindan dolay1 zamanla azalacagi varsayilir. Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina
degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

Gelir Kapitalizasyonu Yaklasimi

Bu yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve
kapitalizasyon yontemi ile deger tahmini yapilir. Kapitalizasyon, gelir tutarini deger tahminine ¢eviren
gelir ve deger tipi ile iligkilidir. Bu islem, dogrudan iligkileri, hasila veya iskonto orani veya her ikisini de
dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi belli bir risk seviyesine sahip en yiiksek yatirim getirisi saglayan
gelir akis1 en olas1 deger rakamu ile orantilidir.

Kapitalizasyon orani; algilanan riskin derecesine, gelecekteki enflasyon baglaminda piyasanin
beklentileri, alternatif yatirimlar i¢in umulan getiri oranlari, gegmiste emsal miilkler tarafindan kazanilan
getiri oranlari, bor¢ finansmaninin bulunabilirligi, cari vergi yasalarina baghdir.

4.9 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Degerleme konusu taginmaz yapilagmasi tamamlanmis olup bos arazi degeri 4.089.568.-TL
olarak belirlenmigtir. Degerleme tarihi itibari ile arazi {izerinde yeni gelistirilmis, yasal izinleri alinmig
herhangi bir proje bulunmamaktadir. Bu nedenle proje degeri hesaplanmamustir.

4.10 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis
Bedelleri ile Bunlarin Secilmesinin Nedenleri

Bu yontemde pazar bilgilerinden faydalanilmis, bolgede yakin donemde pazara cikarilmis,
satilmis veya kiraya verilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak pazar degerini etkileyebilecek
kriterler gergevesinde fiyat ayarlamasi yapilmis ve konu tasinmazlar igin satig birim fiyatlar
belirlenmistir.

SAHIBINDEN : 0 (507) 480 00 50

-Degerleme konusu tasinmazin yan parseli konumlu, Samsun-Ordu karayoluna yaklasik 40 metre cephe
uzunlugu bulunan Konut + Ticari imarli 15.500 m? alana sahip mevcut durumda bos arsa 10.000.000 TL
bedel ile satiliktir. (645 TL/ m?)

EMLAK CENTER : 0 (506) 900 63 53

-Degerleme konusu taginmazla ayni bolgede, bulunan Samsun-Ordu karayoluna yoluna yaklasik 20 metre
mesafede yer alan konut imarli 305 m? alana sahip mevcut durumda bos arsa 100.000 TL bedel ile
satiliktir. (328 TL/ m?)

EMLAK CENTER : 0 (506) 900 63 53

-Degerleme konusu taginmazla ayni bdlgede, bulunan Samsun-Ordu karayoluna yoluna yaklasik 40 metre
mesafede yer alan konut imarli 2080 m? alana sahip mevcut durumda bos arsa 520.000 TL bedel ile
satiliktir. (250 TL/ m?)

RADIKAL GAYRIMENKUL : 0 (549) 447 48 40

-Degerleme konusu taginmazla ayni bolgede, bulunan Samsun-Ordu karayoluna yaklasik 65 metre cephe

uzunlugu bulunan konut imarli 7650 m? alana sahip mevcut durumda bos arsa 2.750.000 TL bedel ile
satiliktir. (360 TL/ m?)
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SAHIBINDEN : 0 (545) 320 09 00

-Degerleme konusu taginmazla ayni bolgede, sanayi sitesi arkasinda yer alan bulundugu sokaga yaklasik
15 metre cephe uzunlugu bulunan konut imarlt 431 m? alana sahip mevcut durumda bos arsa 150.000 TL
bedel ile satiliktir. (348 TL/ m?)

NASYAPI GAYRIMENKUL.: 0 (532) 151 44 84

-Degerleme konusu taginmazla ayni bolgede, bulunan Samsun-Ordu karayoluna yaklasik 40 metre cephe
uzunlugu bulunan konut imarli 2500 m? alana sahip mevcut durumda bos arsa 635.000 TL bedel ile
satiliktir. (254 TL/ m?)

SAHIBINDEN: 0 (532) 381 51 77

-Degerleme konusu taginmazla ayni bolgede, bulunan Samsun-Ordu karayoluna yaklasik 30 metre cephe
uzunlugu bulunan ticari imarli 1.171 m? alana sahip mevcut durumda bos arsa 1.000.000 TL bedel ile
satiliktir. (854 TL/ m?)(tasinmazin bir yildan fazla bir stiredir satigta oldugu bilgisi alinmustir.)

Degerleme konusu taginmazin bulundugu bolgede konut imarl arsalarin degerlerinin 250.-TL/m? ile 360.-
TL/m? civarinda oldugu goriilmiistiir. Bolgede ticari imarli arsalarin degerlerinin 650.-TL/m? ile 850.-
TL/m? civarinda oldugu goriilmiistiir. Degerleme konusu taginmazin 6zel yapilagmasi olmasi, konumu,
cevre diizenlemesi maliyeti, Saha betonu maliyeti ve tizerinde mevcut olan yapilagsmanin olusturdugu arti
serefiye, emsallerin pazarlik paylar1 dikkate alinarak arsa m? birim metrekare degerinin 800.-TL
olabilecegi kanaatine varilmistir.

Buna gore degerleme konusu tasinmazin Emsal (Karsilastirma) Yontemine Gore Arsa Degeri;
5.111,96 m? x 800.-TL/m? = 4.089.568.-TL

olarak belirlenmistir.

4.11 Maliyet Olusumlari Analizi

Degerleme konusu taginmazin yerinde yapilan incelemeler ve Ol¢iimler sonucunda degerleme
konu olan otogar binasinin mevcut toplam ingaat alanin yapi kullanim izin belgesine gore 10.136,35m?
oldugu belirlenmis ve degerleme bu alan {izerinden yapilmistir . Taginmazin yap1 sinifinin 4-B oldugu
buna gore birim maliyet degerinin 800,00.-TL oldugu belirlenmistir. {lce Minibiis binasinin toplam insaat
alanimnin 167,88 m? oldugu belirlenmis olup yapr smifi 3/A olarak alinmugstir. Son olarak giivenlik
binasinin 27,84 m? alana sahip oldugu belirlenmis olup yap1 sinifi 3/A olarak belirlenmistir. 3-A yapi1
sinifinda bulunan yapilarin birim maliyet degerinin 550,00.-TL oldugu belirlenmistir. Tasinmazlarin
Asinma Paylarina Iliskin Oranlari Gosteren Cetvel’le gore; 6 yillik yapinin yipranma oranmin %10
oldugu belirlenmistir. Buna gore tasinmazin maliyet yontemine gore degeri 12.420.000 TL olarak
belirlenmis olup detayli hesaplama asagida belirtilmistir.
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ARSA DEGERI :5.111,96 m? x 800.-TL = 4.089.568.-TL

OTOGAR BINASI DEGERI :10.136,35 m? x 800.-TL x 0,90 = 7.298.172.-TL

ILCE MINiBUS BiNASI DEGERI: 167,88 m? x 550.-TL x 0,90 = 83.100.-TL

GUVENLIK BIiNASI DEGERI :27,84m? x 550.-TL x 0,90 = 13.780.-TL

KANOPIi ALANI DEGERI : 112 m? x 300.-TL = 33.600.-TL
SAHA BETONU DEGERI : 15.000 m2 x 60.-TL = 900.000.-TL
TOPLAM DEGER : 12.418.220.-TL ~ 12.420.000.-TL

4.12 Gelir Kapitalizasyonu Yaklasim

Degerleme konusu tasmnmazin degerlemesinde kira gelirleri dikkate alinarak “Indirgenmis Nakit
Akimlar1 Yéntemi” kullanilmistir. Indirgenmis nakit akimlarinda bir miilke veya isletmeye y&nelik
gelecekteki nakit akislariyla ilgili acik varsayimlara dayali bir finansal modelleme teknigidir.
Degerlemeye yonelik gelir yaklasimi gergevesinde kabul edilen bir yontem olarak Indirgenmis Nakit
Akisi analizi, gerek bir igletme miilkiine, gerekse bir gelistirme miilkiine veya sirketle ilgili olarak diizenli
bir sekilde yapilan dizi nakit akisi tahminini igerir. Bu tahmini nakit akis1 dizisine, miilk veya isletme ile
iligkili gelir akiglarinin mevcut degerinin bir gostergesini belirlemek amaciyla pazardan elde edilen uygun
bir iskonto orami uygulanir. Isletilen tasinmaz miilkler durumunda, periyodik nakit akis1 genelde briit
gelirden miilkiin bog kalma ve tahsilat kayiplar ile isletme maliyetleri/giderleri ¢ikartildiktan sonra kalan
tutar seklinde tahmin edilir. Periyodik net isletme gelirleri dizisi ise, tahminin yapildigr donemin sonu
itibariyle beklenen donem sonu/faaliyet sonu degeri ile birlikte tahmin edilir ve sonra da iskonto
uygulanir. Gelistirme miilkleri durumunda ise sermaye harcamalari, gelistirme maliyetleri ve tahmini satis
gelirleri bir dizi net nakit akisina erisinceye kadar tahmin edilir ve sonra da tahminin gergeklestirildigi
gelistirme ve pazarlama donemleri iizerinden iskontoya tabi tutulur. Bir sirket durumunda periyodik nakit
akiglar1 tahminleri ve tahminin yapildigi dénem sonu itibariyle isletme degeri birlikte iskontoya tabi
tutulur.

Iskonto faktorii olarak kullanilan en yaygin degerlerden biri, yatinmcinin degerlemeye konu
gayrimenkulden bekledigi getiri oranidir. Beklenen getiri orani, her ne kadar herkes tarafindan iizerinde
uzlasilan nesnel bir deger olmasa da, finans literatiiriinde ¢ok yaygin olarak kullanilan bir iskonto
oranidir.

Bilindigi gibi hazine bonosu faiz orani devlet giivencesi dolayisiyla risksiz faiz orani olarak kabul
edilmektedir. Likiditesi gorece ¢ok daha diisiik gayrimenkul yatirimlari ise, gerek hazine bonosu, gerekse
sirket tahvilleri ve hisse senetleri gibi sermaye piyasasinin diger temel finansal araglarina oranla daha
riskli bir yatirim aracidir. Dolayisiyla, hazine bonosuna oranla daha yiiksek risk tasiyan diger temel
finansal araglar i¢in yatirimcilar ilave bir getiri (risk primi) beklentisinde olacaktir.

Beklenen getiri oraninin bu hesaplama bigimi, son derece nesnel bir 6l¢iit olan risksiz faiz oranimi baz
almasi1 ve hesaplama kolayligi bakimindan digerlerine gore 6ne ¢ikmaktadir. Ancak, piyasalarin istikrarl
oldugu donemlerde olduk¢a kullanmighidir. Degerlemede kullanilacak iskonto oraninin tespiti, degerleme
tarihindeki piyasa kosullariyla dogrudan ilgilidir. Ulke kosullar1 ve dénemsel piyasa gelismeleri, soz
konusu iskonto orani tizerinde belirleyici etkilere sahiptir.
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Bilindigi gibi hazine bonosu faiz orani devlet giivencesi dolayisiyla risksiz faiz orani olarak kabul
edilmektedir.
Buradan hareketle, gayrimenkul degerlemede kullanilacak iskonto orani, risksiz faiz oranina belli bir risk
primi ilave etmek suretiyle bulunabilir.
r=rrf+rrp
r : Gayrimenkuliin beklenen getiri oran1 (Kapitalizasyon orani)
rrf : Risksiz faiz (getiri) oram
rrp : Risk primi
Hazine bonosu gosterge faiz orani % 7,50 olarak alinmistir. Reel faiz oraninin son dénemlerde ¢ok diisiik
olmas1 nedeni ile, enflasyon oranlar1 da dikkate alinarak % 5,5 risk primi eklenmesi suretiyle iskonto
oraninin % 13 olarak alinmasinin, biliyiime oraninin ise % 10 olarak alinmasinin  uygun olacagi
kanaatine varilmustir.

Ayrica 113 ada 3 parselin 08.07.2013 tarihinden itibaren gecerli olmak tizere aylik 46.000
TL+KDV bedeli iizerinden Aybir Gida San. Ins.tic.Ltd.Sti’ye 1 yillik siire kiraya verildigi bilinmektedir.
Ayrica mevcut sdzlesmenin ayni bedel ve sartlar dogrultusunda 1 yil uzatildig: bilgisi, Avrasya G.Y.O.
‘dan aliman 13.01.2015 tarihli yazi tizerinden tespit edilmistir. Bu degerler dikkate alinarak taginmazin
indirgenmis nakit akim yontemine gore net bugiinkii degeri asagidaki tabloya gore 9.160.000 TL olarak
belirlenmistir.

indirgenmis Nakit Akimi Analizi (Samsun -Carsamba Otobiis Terminali )

2014 2015 2016 2017 DED
Otogar Yilllik Kira Geliri 552.000,00 & 607.200,00 & 667.920,00 & 734.712,00 & 808.183,20 &
iskonto Faktorii 1,12 & 1,28 & 144 & l63& 134 &
Yillik Kira Gelirlerinin NBD 488.495,58 & 475.526,67 & 462.902,06 & 450.612,63 & 7.281.581,07 &
Bliylime Orami  10,00% Net Bugiinkii Degerlerin Toplami 9.159.118,00 &

iskonto Orani 13%
-~ 9.160.000,00 £

4.13 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

Bolgede yapilan arastirma sonucunda otogar igerisinde konumda, yol kotu seviyesinde yer alan
35 m? alanli yazihanelerin aylik Kira bedellerinin 3000 TL+KDV oldugu bilgisi alinmis olup aylik m?
kira birim degerlerinin 85.TL oldugu, bodrum veya asma katimin bulunmasina gore metrekare birim
degerinin daha diisiik oldugu belirlenmigtir.

Bolgede yapilan arastirma sonucunda otogar igerisinde konumda, normal katlarda yer alan
ofislerin aylik kira birim metrekare degerlerinin 45.TL — 60-TL arasinda oldugu belirlenmistir.

Degerleme konusu tasinmazin toplam kiralanabilir alan1 3.595,00 m?’dir. Zemin katta bulunan
diikkkanlarin kiralanabilir alam1 1350 m? diger katlardaki diikkanlarin toplam kiralanabilir alam
2.245,00m? oldugu belirlenmistir. Degerleme konusu taginmazin doluluk orani yapilan incelemeye gore
%40 seviyesindedir.

Degerleme konusu tasinmazin 08.07.2013 tarihinden itibaren gecerli olmak {izere aylik 46.000
TL+KDV bedeli iizerinden kiraya verildigi ve isletmecinin beklenen kar1 elde edememesi nedeniyle
sozlesmenin ayn1 bedel ve sartlar ilizerinde 2014 yilinda 1 y1l uzatildigi Avrasya Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. ‘den alinan 13.01.2015 tarihli yazidan 6grenilmistir. Taginmazda doluluk oraninin diisiik
olmas1 ve otogar etrafinda genellikle sanayi alanlarimin bulunmasi nedeniyle mevcut kira bedelinin
dengeli oldugu kanaatine varilmustir.
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4.14 Degerleme Konusu Tasinmazin Sigorta Degeri

Degerleme konusu taginmazin yapi sinifinin 4-B’dir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi’ni 2014 yili
yap1 yaklagik maliyet tablosuna gore 4-B yap1 sinifi taginmazlarin metrekare birim maliyet degeri 800.-
TL/m?, 3-A yap1 sinifi taginmazlarin yap1 degeri 550.-TL ‘dir. Buna goére taginmazin sigortaya esas
degeri;

10.136,35 m? x 800.-TL/m? = 8.109.080.-TL
167,88 m* x 550.-TL/m*=  92.334.-TL
27,84 m? x 550.-TL/m? 15.312.-TL

TOPLAM SIGORTA DEGERI : 8.216.726.-TL olarak hesaplanmustir.

4.15 Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Is bu rapor Samsun Ili, Carsamba Ilcesi, Sungurlu Mahallesi, Yeni Samsun Caddesi(Samsun Ordu
yolu), F37DO5D4A pafta, 113 ada, 3 parsel sayilr 5.111,96 m? yiizdlgiimlii, “OTOGAR” nitelikli
Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. miilkiyetinde bulunan gayrimenkul ile,

Otogar alaninin bulundugu 3 nolu parsele komsu, 9.228 m? yiizélgiimlii park alani ile 6.742 m?
ylizOl¢iimlii otopark alani iizerinde yer alan ve otogarin tamamlayict unsurlari olan (satis vaadi
sOzlesmesine gore) ilge minibiis terminali, i¢ yollar, otoparklar, otobiis peronlar1 ve taksi duraklarinin
kullanim ve igletme hakkinin ~ 31.12.2014 tarihli adil piyasa degerinin Tirk Lirast cinsinden
belirlenmesi amaciyla diizenlenmistir. Degerleme konusu 113 ada, 3 numarali parsele bitisik olan
yaklasik 9.228,-m2 “Park Alani (Yesil Alan)” ve yaklasik 6.742,-m2 “Otopark Alani” {izerinde bulunan
ve otogarin miitemmim ciiz’ii olan flge minibiis terminali, i¢ yollar, otoparklar, otobiis peronlar1 ve taksi
duraklarinin kullanim hakk: ve otogar ile birlikte tiim bu tesislerin isletme hakki 30.05.2008 tarihli Satig
Sézlesmesi ile terminal malikine birakilmasi nedeniyle degerleme kapsamma alinmistir.Samsun Ili,
Carsamba Ilgesi Tapu Miidiirliigii’niin 31.12.2014 tarihli takbis kayitlar1 iizerinde yapilan incelemeler
neticesinde, degerleme konusu tasinmazin tapu kayitlari tizerinde herhangi bir takyidatin bulunmadigi
belirlenmistir. SPK’nin 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11, No:48.1
sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin 22. maddesinin “c” paragrafinda
“Portfoylerine ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve Onemli
olgtide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklar dahil edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hiikiimleri saklidir.” denilmektedir.
Degerleme konusu taginmazin inga edildigi 2007 yilinda Samsun li 29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayil1 Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun kapsaminda olmadigindan taginmaz kanun kapsaminda degildir. Carsamba
Belediyesi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 31.12.2014 tarihli imar durum yazis1 ile tasmmaza ait imar
durumu belirlenmistir.

4.16 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar ile Ulasilan Sonuclar

Degerleme, parsel {izerindeki tamamlanmig, mevcut gayrimenkullere iliskin yapilmistir.
Degerleme tarihi itibari ile parsel iizerinde gelistirilmis herhangi bir proje bulunmamakta olup, farkli bir
proje gelistirilmesi durumunda, bulunacak deger farkli olabilecektir.

4.17 En Yiiksek ve En Iyi Kullamim Degeri Analizi

Degerlemesi yapilan tasinmazin, fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak
gerceklestirilebilir ve en yiiksek degeri getirecek en olas1 kullanimdir.
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Degerleme konusu tasinmaz mevcut durumda otobiis terminali olarak kullanilmakta olup,

taginmaz terminal alan1 kapsaminda yer almaktadir. Taginmazin mevcut durumunun korunarak otobiis
terminali olarak isletilmesi tasinmazin en etkin ve verimli kullanim se¢enegidir.

4.18 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu tasinmaz iizerinde kat irtifaki kurulmamis olup, taginmazin tamami Avrasya
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. aittir. Degerleme fiziki olarak farkli olarak kullanilan kisimlar
dikkate alinarak yapilmistir. SPK’nin 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan
Seri 111, N0:48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi nin 22. maddesinin “b”
fikrasinda “Portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yap1 kullanma izninin
almmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basina ya da baska
kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis
binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya ayri boliimlerinin yalnizca kira ve benzeri gelir elde etme
amaciyla kullanilmasi halinde, amilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu
senedinde belirtilen niteliginin taginmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir.”
denilmektedir. Bu nedenle taginmazda kat miilkiyeti kurulmamis olsa dahi taginmazin otogar olarak
tapuda cins tashihinin yapilmis olmasi ve biitiin olarak kiraya verilmesi nedeniyle tebligin 22/b maddesi
geregince Avrasya Gayrimenkul yatirim ortakligi portfoylinde otogar binasi olarak yer almasina engel
teskil edecek bir durum s6z konusu bulunmamaktadir.

4.19 Hasilat Paylasimi ve Kat Karsilig1 Yontemi ile Yapilacak Projelerde,
Emsal Pay Oranlar

Degerleme tarihi itibari ile yapilmis herhangi bir hasilat paylasimi ve kat karsilifi sézlesmesi
bulunmamaktadir.

BOLUM 5

ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

5.1 Farkh  Degerleme Metotlarimmn ve  Analizi  Sonuclarinin
Uyumlastirilmasi ve Bu Amacla Izlenen Yontem ve Nedenler

Degerlemeye konu taginmazin piyasa degerlerinin belirlenmesinde “Emsal (Karsilagtirilma)
Yéntemi”, “Maliyet Yontemi” ve “Indirgenmis Nakit Akim Yéntemi” kullanilmistir. Emsal yontemi ile
tasinmazin arsa degeri, maliyet olusumlar1 yontemi ile yap: degerleri belirlenerek Samsun ili, Carsamba
flgesi, Sungurlu Mahallesi, Yeni Samsun Caddesi(Samsun Ordu yolu), F37DO5D4A pafta, 113 ada, 3
parsel sayil1 5.111,96 m? yiizol¢limlii, “OTOGAR” nitelikli Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
miilkiyetinde bulunan gayrimenkul ile, otogar alaninin bulundugu 3 nolu parsele komsu, 9.228 m?
yiiz6l¢timlii park alani ile 6.742 m? ylizolglimlii otopark alani {izerinde yer alan ve otogarin tamamlayici
unsurlar olan il¢e minibiis terminali, i¢ yollar, otoparklar, otobiis peronlar1 ve taksi duraklarinin toplam
degeri 12.420.000 TL olarak belirlenmistir . Ayrica Indirgenmis Nakit akim Yéntemi ile tasinmazin
mevcut kira sozlesmesindeki kira bedelleri esas alinarak tasinmazin degeri 9.160.000 TL olarak
belirlenmistir. Tasinmazin Indirgenmis Nakit akim Yontemi ile tespit edilen degerinin piyasa sartlarina
gore gercek degeri yansitmayacagi kanaati hasil oldugundan maliyet yontemi ile bulunan 12.420.000 TL
degerin adil piyasa degeri olarak kabul edilmesinin uygun olacagi kanaatine varilmistir.
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5.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer

Almadiklarinin Gerekgeleri
Yapilan degerleme calismasi sonucu SPK Mevzuat1 uyarinca degerleme raporunda yer almasi
gereken asgari bilgiler rapor igerisinde bulunmaktadir.

5.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut
Olup Olmadigi

Carsamba Belediyesi imar Miidiirliigiinde otogar binasina ait bila tarih ve bila say1li mimari proje
incelenmistir. Ayrica asagida belirtilen yap1 ruhsatlari, yapt kullanim izin belgeleri, 26.08.2013 tarih ve
49 belge numarali Sihhi Miiessese is yeri agma ve calistirma ruhsati ile TC. Ulagtirma Bakanligi Kara
Ulastirmast Genel Miidiirliigii tarafindan 10.09.2010 tarihinde verilmis 5 yil siireli T2 tiiriinde yetki
belgesi mevcut olup mevzuat hiikiimleri geregince yasal evraklarinin tam ve eksiksiz oldugu anlasilmstir.

Yap1 Ruhsati;

07.04.2008 tarih ve 08/043/2627 sayili ik Yap: Ruhsati

23.12.2009 tarih ve 2009/160 sayili Son Yap1 Ruhsat Belgesi

16.02.2009 tarih 09/0201/2627 sayili ilave Yap1 Ruhsati belgesi

16.02.2009 tarih 09/0201/2627 sayili ilave Yapr Ruhsati belgesi

Yapi Kullanma izin Belgesi;

29.01.2009 tarih ve 09/011/2627 sayil1 Yap1 Kullanma izin Belgesi

15.07.2009 tarih ve 09/077/2627 sayil llave Yap1 Kullanma izin Belgesi

24.12.2009 tarih ve 09/127/2627 sayili Yapt Kullanma izin Belgesi

5.4 Degerlemesi yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklar1 Portfoyiine Alnmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadig:

SPK’nin 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri III, No:48.1 sayili
Gayrimenkul Yatitm Ortakliklaria Iliskin Esaslar Tebligi’nin 22. maddesinin “b” fikrasinda
“Portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iligskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve
kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basma ya da bagka kisilerle
birlikte ortakliga ait olan otel, aligveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve
sube gibi yapilarin, tamaminin veya ayr1 boliimlerinin yalnizca kira ve benzeri gelir elde etme amaciyla
kullanilmas1 halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alimmasi ve tapu senedinde
belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir. “c” paragrafinda
“Portfoylerine ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve O6nemli
ol¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklar dahil edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hiikiimleri saklidir.” denilmektedir.

Tasinmazin kaydi iizerinde herhangi bir takyidat bulunmamasi, yap1 kullanim izin belgesi olmasi ve
tapu senedinde niteliginin otogar olarak tescilli olmas1 nedeniyle Samsun ili, Carsamba Ilgesi, Sungurlu
Mabhallesi, Yeni Samsun Caddesi(Samsun Ordu yolu), F37DO5D4A pafta, 113 ada, 3 parsel sayili
5.111,96 m? yuzolgiimli, “OTOGAR” nitelikli Avrasya Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.
miilkiyetinde bulunan gayrimenkul ile, otogar alanmin bulundugu 3 nolu parsele komsu, 9.228 m?
yiizol¢timlii park alani ile 6.742 m? yliz6lgliimlii otopark alani {izerinde yer alan ve otogarin tamamlayici
unsurlari olan ilge minibiis terminali, i¢ yollar, otoparklar, otobiis peronlar1 ve taksi duraklarinin tebligin
22/b ve ¢ maddeleri kapsaminda Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 portfoylinde otogar binasi olarak yer
almasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
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BOLUM 6
SONUC

6.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Ciimlesi

Degerleme konusu tasinmazin yukarida belirtilen teknik, olumlu ve olumsuz o6zellikleri goz
oniinde bulunduruldugunda; Samsun Ili, Carsamba Ilcesi, Sungurlu Mabhallesi, Yeni Samsun
Caddesi(Samsun Ordu yolu), F37DO5D4A pafta, 113 ada, 3 parsel sayili 5.111,96 m? yiiz6l¢iimli,
“OTOGAR?” nitelikli Avrasya Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S. miilkiyetinde bulunan gayrimenkul
ile, otogar alaninin bulundugu 3 nolu parsele komsu, 9.228 m? yiiz6l¢iimli park alani ile 6.742 m?
ylizOl¢iimlii otopark alami iizerinde yer alan ve otogarin tamamlayict unsurlart olan ilge minibiis
terminali, i¢ yollar, otoparklar, otobiis peronlari ve taksi duraklarinin Avrasya Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr adina kayith hisselerin, portfdylerinde yer almasinda herhangi bir sakinca bulunmadig
kanaatine varilmistir.

6.2 Nihai Deger Takdiri

Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 31.12.2014 tarihli talebi iizerine yapilan
inceleme sonucunda;

Samsun 1li, Carsamba Ilgesi, Sungurlu Mahallesi, Yeni Samsun Caddesi(Samsun Ordu yolu),
F37DOS5D4A pafta, 113 ada, 3 parsel sayili 5.111,96 m? yiizdlgiimlii, “OTOGAR” nitelikli taginmaz
tizerinde, Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. miilkiyetinde yer alan taginmaz ile,

Otogar alaninin bulundugu 3 nolu parsele komsu, 9.228 m? yiizél¢giimlii park alani ile 6.742 m?
ylizOlgimlii otopark alani iizerinde yer alan ve otogarin tamamlayici unsurlari olan (satis vaadi
sozlesmesine gore) ilge minibiis terminali, i¢ yollar, otoparklar, otobiis peronlari ve taksi duraklarinin
kullanim ve igletme hakkinin 31.12.2014 tarihi itibari ile degerinin;

KDV HARIC
12.420.000.-TL ONIKIMILYONDORTYUZYIRMIBINTURK LiRASI

KDV DAHIL
14.655.600.-TL ONDORTMILYONALTIYUZELLIBESBINALTIYUZTURK LIRASI

olabilecegi goriisiine varilmistir.

Raporu Hazirlayan Raporu Onaylayan
Ersan BOZDOGAN Aynur BAS
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 400891 SPK Lisans No: 400727
P

b % BT
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CARSAMBA SEHIRLERARASI OTOBUS TERMINALI
KIRA SOZLESMES]

A) TARAFLAR:

Bir tarafta, Baykdere Cd. Metrocity lgmwrkezi a Blok Kat |7 Levent Sigh ISTANBUL
adresinde mukim Avmsys Gayrimenkul Yatinm Ortakhs A§. (bundsn béyle kisaca
KIRALAYAN olarak amlacaktir) ile diger tarafta Saricalh Mh. Ayvacik Baraj Yolu Uzen
No:$3 Kat | No;| Cargamba SAMSUN adresinde mukim Aybir Gada Sanayi Ingast Ticaret
Lid $t. (Bundan boyle kisaca KIRAC obarnk amilacaktr) arasinda aga@idaki sartlar dabslinde

B) KIRALANAN YER:

It sizlegmeye konu kiralansn yer tapamun; Samsun [1i, Cargamba [gesi, Kirazbucag Kiy(.
FITDOSDYA Pafta, 113 Ada, 3 Parsclinde kaywth 5.111,96m2°lik alan Geerine kurulu Otogar
Binas:, akaryakst istasyonu, arsasi ve Qrerinde bulunan tim mistemilatdi. (Bundan biyle
sadece KIRALANAN olarak anilacakisr)

C) KIRALANAN YERIN KULLANIM AMACT:

KIRALANAN, KIRAC! tarafindan mevowt akaryskit istasyorn, dikksalon, bilet sang
yazhaneleri, park yerberi ve t8m kircslan ile birfikie gehirlerams: otobls terminali olark
wallamlacakur. KIRACH aynca Ulngtema Bakanhls ve Carqamba Belediyesi tamfindan
Termizal igletmeciligi bususundn gikanincak yOoeumelik, teblig, genelge ve ssir ber 1lirl0
dizenleyici iglems ve duyurularn hichir ihtirazi kayn olmaksinn eksiksiz olark riayet
cdecegini, bu bususlara iligkin W0m defilerinden simdiden feragat ettigini gayrikabilirocu
kabwl, beyan ve tnshhilt eder.

D) KIRANIN BASLANGICI VE SURESI:
Isbu kien sdzlegmesi 08.07.2013 1nrihinde bagle

Kirn stiresi sdzlegmenin baglangseindan itibaren | (bir) yldir, Tamflardan berhangs biri hu
sirenin sonundan | (bir) ay Gneesinde sizlegmenin feshini diger tarafa ihbar etmadidi slirece
isbu sbizlegme kirs bedeli baric aym sartlaria devam eder,

E) KIRA BEDELL:

Kirs bedeli aylik KDV Harig 46.000TL (Kirk Al Bin Tark Lirasi) dir. Isbu kim stizlegmesi
kapsamenda yapelacak édemeler (F) maddesinde belinildigi jekilde yatnlacaknir, Kira bedeli
Ber ayin soom itibariyle kesilen faursnin KIRACH ya tebliginden itfharen 3 (0¢) glin igerisinde
peginen 8denir. Ayrca, kirs bedeliert 2amoninda Odenmezse geleoek aylam iligkin kiralar do
munceel hale gelir.

Kira bedeli, igbu sdzlegmenin wzamy sayibdin 1. vilda %20 oraminda artnlamk yeniden
belirkemecektic, Moscakip willarda ki amtiy oram tarnflarca %615 olarak  belirlenmagtis,
KIRACH bu omnlan kendi naas piyasa gertlan ve kendi ticar ve ekonomik durumuny da

dikknre slamk ihtirazi kayitsiz kabul ettifing ve highir sekilkde Borglar Kananu hakaimlerini
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A‘V RASYA

GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

13.01.2015
AVR- 38

ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.$.

Carsamba Otogar isletmecisi olan Aybir Gida ile yapilan 2013 yih kira kontratinda,
kontratin her yil yenilenmesi halinde birinci yil otomatik olarak %20 artis olabilecegi
ongortimesine ragmen, aylk 46.000+kdv kira bedelinin  bizim beklentilerimizi
karsilamasindan ve igletmecinin beklenen kar saglayamamasindan dolayl her hangi bir
kira artigina gidilmedigi ve 2014 yili igin de bu rakam Gzerinden kira kontratinin devami
karar alinmigtir,

Saygllanmizia,

AVRASYA GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG/ AS.

AVRASYA DAY

FENIQUL YATHLIM ORT

Fatma OZTURK GUMUSSU Can DisLI
Yoénetim Kurulu Bagkani Genel Mudir
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T.C.
GAREANMBRA E-ELE:D.’E_YESi
MOEELLEF s5iICIL BILGILERI Do¥OMU

HESAP HO 131271 ] - . i
EM PR TERMET. MAH./SEWMT  : TESILIRMAR WAHALLESL
YTLI 1 2QLZ Dosya Mo CANDE +TENI SAMSUN CADDESI
BETRN SIRAZT! 1 SOHAK $YENT OTRERS
SOYRDI t ELPI/DRIRE :220-F
aDI : ILAtLceE :
UHVREA T CAVERSYA 3 Y O AS TELEROH :
fTc EIMLIE WO: FOSTA KODO
IvERGT DalBE :simcipLEixU¥O IST. a=-posta ade.
YERGL WO 1 1080056920 L5YERD MAH. FSEMT
CADDE t
BABA RDI SOBAE H
G YERL EAFI/DAIRE :
poGoM TARINL: fr/inge
EAREUL TERRIHLD: 0BSD3/2010 TELEFCH :
POSTA  {E/H) : Elden VERILIS WEDENL 1Deghslklik
EMLAE WERGISI BIfA Blnpirimi
MUKELLEF Wo ; 3LET1 Kaydedern ; GEREN
MUKELLEF RDI i
MRERLLEST : YESILIAMAN MBABLLEST HIgaE/ORANI /1S Ll
CADDE/f 30FAK 1 YEMI SAMSUM CHRODESL EaYIC BEDELL 9,344, 535,00
EAPT DRIRE WO ¢ 220 /) MUBRF FKISIM i
siTE FBLOK : YENI OTAGER isTisHALAR : 00
EAT WD t vErGE MATRAHT : o, 344, 535.00
BAFTA HO :F37D0SD4A patmt woarsIum: Hi{H
! ADA/ERRSEL :113/3 EALSASAW 0,1 @ H/H
lrap. piLT/enyFn ;o ARSA HissE DE.: 238, 033.01
|BIWA ARSR BLAMIL: 5,111.36 piya M2 DESER: 416,485
RE3R HisseEst ¢ ird 171 piun yOROLCoUMD: 10, 136,35
B.alT ARSA M2 5,111.96 BIda HISSE M2 : 10,136,358
IMELATIN TURL : Betonsrzme Hargas Bima Mz, MAL, 4,225,337.50
IMSADTIN SINIFI: 2.31nLf FRLORIFER Nl
|EULLANIS SEKLI : TICARI ISYERI RERNSOR : .00
P IMsART BITIM TR: 22/12/200% ERL+RSA+BIRA 4,325,337.50
TETisar TRRIHT @ 1&/0&/2011 ASTHMA PAYI ] 162, 003.5D
EISITLILIYX TEH: AS.BINA MALI. @ 4, 056, 32400
MUAFIYET B.YILI: ASGART BEYAN 4,298, 287.01
HupPiYET SUREST: S5ATILIS TRETHT
A2G HESAR ¥YTILE @ 2011 kedend :
ACIELRMA: Boerg Tutara
]
GEREN TREU AQIELAMAST

Kapi Ha

1

Hag/BELdm Ho:
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ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.

T.C.
CARGAMER BELEDIVEST
' HOKELLEF siicfz. BITGILERT DOROMO |
431271
%Eagigo T 2010 TRANET. WAR. FSENT  : YESTLIFMAR WARALLEST
YILI r 2013 Doava o CADDE :YEWI SRHSUN CRDDESI
'BETAN SIRASL: I SOEAK {TERI OTAGAR
SOYADT : KEEI/DRAIRE :220-/
BDIT : in/tuce
GHVANT sBVERSYR G Y O AS TELEFOR
T EIMLIK WO: FOSTR KODO
verct DRiRE : EZIHCIRLIEUYD [ST. g-posta ade. &
vERGl Ho : 1053056920 Ts¥ERl  MRAH. JSEMT @
CATDE
BARBA ADI BOENR :
LoZuM YERI s EREFI/DARIRE :
oofuM TRRTHL: IL/ILGE H
KREUL TRRIHD: 08/03/2010 TELEFOH :
POSTE  (E/H) :Elden VERILIs MEDEHL sbegiasiklik
EMLAEK VERGISL BINR BILOIRIMI
MUKELLEF HO ; 31271 Kaydeden : GEREH
MUMELLEF ADI
MEHARLLEST + YESILIRMAR MARBLLEST RIGSE/ORANT 1 i N W
CADDE/ SOKAEK + YEHI SAMSUN CADDESI rRAYI{ BEDELI 10,072,4040.73
IMAP1 DAIRE MO+ 220 /S MUAF KISIM i -an
S1TE /BLOK ; YENI OTAGAR faTisHALRR H SO0
EAT HG H VERGT MATRAHI 1, 075, 40€.73
PRETE HO D PETDLOSDLA peimM! MURF/IEM: H /B
EOAJFRARSEL :113/3 ERLSRSRY 0,1 H /H
TAP.CILT 3AYFR 1/ ARSR HIssE DE.: 234,%33.01
BIMA BRSSP ALRMI: 5,111.36 BiNA ME DEGER: 416.8%
ARSAR Hissest t 141 141 BIWA yUZOLoUMO! 10, 136,35
B.AIT RRSR MZ 5.111.36 piMA HissE M2 10, 136,35
IMSeATIN TURD @ Betonarme Harges BIND IR3,MAL. §,2325,337.50
(IHGRATIN SINIFI: Z.Sunaf HALORLFER -0
'KULLANIG §EKLT : TICARRT ISYERI ASRNSCR i .00
iiwgaRT BITIM TR: 22712/2009 KRL+RSA+BIHA 1, 22%,337.50
1KTISAP TRARIMI ; LESOZS201L BEIHMA FAYI 169,013, 5%
KISITLILIE TRH: AS.BINA MALI. 4,056, 324,00
MORFIYET B.YILI: RSGRRI BEYAM ! 4,295,157.01
MunFtyET sUREST: SATIS TREIHI
A5G,HESAP YILI : 2011 Redeni H
ACTRLAMA: Bors Tutari
] L0
GEREH TRED] AGIELAMRST

Kapas Ha H
Kat,/Bildn Hot
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ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.

T.C.
QRRSEMBA BELEDIYESE

MIFELLEF SiCIL BILGILERL COEGHY

"HESRP WO :3i271

iﬂ'ﬁmnt ;2004

TEAMET . MAH,/SENT

¥ILI R Dosya Mo CRTDE :YEWI SRHEON CADDESL
]ﬁﬁu SIRRSI: 1 EOERE 1 YEMI OTAGAR
|5uwnn1 KAFL/DRIRE 1220/

|BDT : insiuce :

UMVEMT JBVEREYR G Y O AS TELEFOH t

To EIMLIE MOt POSTR EODU :

vERGY DALRE :Zimcimiigvyo IsT.

e-posta adr.

s TESTLIBHAE HERALLES T

POSTR  [E/H) : Ekden

vERGT WO . 1050056920 TSYERT MABH./SENT
CRDDE
BREA ADI : SOERE
noEne YERD  : EAPI/DRIRE
oW TRRIHIG iLsiLge
ELBOUL TREIAL:08/03/2010 TELEFGH

YERILIZ HECEMD

tDegisikllk

EMLIRK vERGIET BiwA BILDIRIMI

HOKELLEF HO
MUKELLEF ADI

TETETT

Kaydsdan : GEREN

MERHALLEST . TESILIBMAE MAHALLEST AIESE/ORANI 1717 l.F:

CERDDE/ SOMAK . YENI SRMSUN CADDESI whylo BEDELI 6,340,024 .35

KaPl DAIRE WO 1 220 4/ ::{UA_!'[' KISIM -EE

| + YENI OUTRGAR I8TISHARLRR .

:ﬂlﬁﬂéﬂmx : VERGI MATRAHI £, 348, 000. 00
PRETA HO : PETDOSD4A peiMl MORE/SIRM: H/H
ADR/PRESEL : 11373 FAL/RSEM 0,1 H/H

TAP.CILT/SAYFR : / AESA HISSE DE.: 1,022, 332,00

BINA BRSR BLRMI: 5,111, 96 BEIHA M2 DEEER: 559.03

aReh HIissest 1171 171 pinn yOROLOotMO: 10,136, 35

B.&2IT ARSA MZ 5,111.%4 BIMn HISSE MZ 10,136, 35

IMSBATIN TURL ! Betonacme Hargas Biun IWE . MRL. : 5,666,523, 74

IHSRATIN SIWIFI: &.5wnaf KALORIFER : il

EULLANIS SEKLI : TICARI ISYERL ASANIIR : 00

IHSAAT BITIM TR: 221272009 ERL+ASA:BINA 5, 606, 523,74

ixTisnap TARIHL : 1670272011 AIINME FAYI : 339, 99142
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5 _ ) _ ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIKAS.
6.3 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN SIRKET TARAFINDAN DAHA ONCEKI
TARIHLERDE DEGERLEMESI YAPILMIS iSE, SON UG DEGERLEMEYE iLISKIN
BILGILER

Rapor’a konu gayrimenkule iliskin olarak Sirket tarafindan
08.01.2014 / 2013.0Z.0071 ve 02.06.2014 / 2013.0Z.074-REV
tarih ve numarali degerleme raporlart hazirlanmistir

e Bu rapor inceleme yapildig tarihteki mevcut verileri yansitmaktadir.

e Bu rapor talep eden kurum diginda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

¢ Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel
hiikiimleri dikkate alinmamustir.
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