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YONETICI OZETI

Degeriemeyi Talep Eden

Yesil Gayrimenkul Yatrim Ortakiigt A.$.

Dayanak Sbéziegmesi

02 Aralik 2013 tarih ve 8408-05 kayit no'iu

Degerleme Siiresi

5 ig gunu

Degerlenen Miilkiyet Haklari

Hisseli mulkiyet

Raporun Konusu

Pazar ve kira degeri tespiti

Rapor Tarihi

25 Araiik 2013

Degerieme Konusu Gayrimenkuliin

Adresi

Cumhuriyet Mahallesi, Hurriyet Caddes:, No: 25,
Innovia 1. Etap Projesi, Kres Binasi,

(2949 ada, 8 nc’lu parsei)

Esenyurt / ISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti

istanbul ili, Esenyurt iigesi, Eksinoz Kéyii, 2949 ada,
8 no'lu parselde kayith 5.349,30 m? yuzélgcimlu arsa.

Sahibi

Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S........ 187024/267465

Mevcut Kullanici

Galata Egitim Kurumlar A.$. kiraci olarak
kullanmaktadir. Kira sézlegsmesi ekte sunulmustur.

Mevcut Kullanim

Bahgesehir Anaokulu

Tapu incelemesi

Tasinmaz Uzerinde takyidat bulunmamaktadir.

imar Durumu

Anaokul Tesis Alani, Avan Projeye gére uygulama
yapilacaktir.

Tasinmazin Toplam ingaat Alani

1.1565 m?

En iyi ve En Verimli Kullanimi

Okul binas

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan

Toplam Degerler (KDV harig)

TASINMAZIN TAYSég?ﬁAésg Kl TASINMAZIN
TOPLAM HISSESININ TOPLAM AYLIK
PAZAR DEGERI Ao KIRA DEGERI
(TL) PAZAR DEGERI (TL)
(TL)
Emsal Karsilagtirma 3.680.000 2.575.000 9.820
Gelir indirgeme 2.945.000 2.060.000 -—-
Nihai Sonug 3.680.000 2.575.000 9.820

Raporu Hazirlayanlar

Sorumlu Degerleme Uzmani

Turker POLAT (SPK Lisans Belge No: 400106)

Tarik ACAYIR (SPK Lisans Belge No: 400327)

Degerleme Uzmani
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1. RAPOR BILGILERI

RAPORU TALEP EDEN

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESI

DAYANAK SOZLESMESI

MUSTERI NO
RAPOR NO
EKSPERTIZ TARIHI
RAPOR TARIHI

RAPORUN KONUSU

: Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S.

: Cumhuriyet Mahallesi, Hurriyet Caddesi, No: 25,

Innovia 1. Etap Projesi, Kres Binasi,
(2949 ada, 8 no'iu parsel}
Esenyurt / [STANBUL

: 02 Aralik 2013 tarih ve 8408-05 kayit no’lu

: 621

: 2013/7980

: 19 Aralik 2013

: 25 Aralk 2013

: Bu rapor, yukarida adresi belirtilen tasinmazin pazar ve aylik

kira degerlerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR : Turker POLAT (Sorumlu Degerleme Uzmani)

Tarik ACAYIR (Degerleme Uzmani)

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri VIII, No: 35 sayill "Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde
Dederieme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Aiinmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda
Teblid” hikimleri ile Kurul'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayih kararinda yer alan “Degerleme Raporlarinda
Bulunmast Gereken Asgari Hususlar” gergevesinde hazirianmistir.
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2. SIRKET ve MUSTERIiYI TANITICI BiLGiLER

2.a) Sirket bilgileri

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
FAALIYET KONUSU

KURULUS TARIHi
SERMAYESI
TiCARET SicCiL NO

KURULUSUN YAYINLANDIGI
TICARET SiCIL GAZETESI’NIN
TARiIH VE NO.SU

: Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
: BlyUkdere Caddesi, Akgam Sokak, No: 17/1,

4 Levent 34330 / ISTANBUL

: +90 (212) 324 33 34

: YirUrlikieki mevzuat gercevesinde her tarili resmi

ve Ozel, gergek ve tuzel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuliler, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayali hak ve faydalar ile menkullerin
yerinde tespiti ve dederlemesini yapmak, degerlerini
tespit etmeye yénelik tim raporlar dizenlemek,
analiz ve fizibilite ¢alismalarini sunmak ve problemli
durumlarda gériis raporu vermektir.

: 07 Temmuz 2003
: 700.000,-TL
: 500867

: 10 Temmuz 2003 / 5838

Not: Sirket, 12 Eylil 2003 tarihi itibariyle Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan
“Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Listesi’ne alinmig; 08 Mart 2010 tarihinde de Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) tarafindan “gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir
gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmetini vermekle yetkilendirilmistir.

y
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2.b) Miisteri bilgileri

SIRKETIN UNVANI : Yesil GYO A.S.
SIRKETIN ADRESI : Yesil Plaza, Yilanli Ayazma Yolu, No: 15, Kat: 18,
Cevizlibag - Zeytinburnu / ISTANBUL
TELEFON NO : +90 (212) 709 37 45
FAKS NO : +90 (212) 353 09 09
KURULUS TARIHI : 23.12.1997
ODENMIS SERMAYES! : 235.115.706,-TL
HALKA AGIKLIK : % 26,99
FAALIYET KONUSU : Sermaye Piyasasi Kuruiu'nun gayrimenkui yatirim ortakilkiarina

iliskin diizenlemeleri ile beiirienmis usul ve esasiar dahilinde,
gayrimenkullere, gayrimenkui projelerine, gayrimenkule dayall
haklara, sermaye piyasasi araglarina ve sermaye piyasalarina
yatinm  yapmaktadir.  Sirket ayrnica  belirli  projeleri
gergeklestirmek Uzere adi ortaklik kurabilmekte ve SPK
dizenlemelerinde izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilmektedir. Sirket Tarkiye'de kurulmus olup Turkiye'de
faaliyet géstermektedir.

PORTFOYUNDE YER ALAN
GAYRIMENKULLER

Tekirdag Ili, Merkez ligesi, Barbaros Kéyl, Tavanligesme Mevkii, G18b10d2d pafta, 8103 - 8104 ve
1 no'lu 3 parsel (8.166,05 m? ylizélgiimli arsa),

Istanbul ili, Esenyurt licesi, Yesilkent Mahallesi, 2945 ada, 24, 37, 38 ve 49 no'lu parsellerde inga
edilmekte olan Innovia 4. Etap Projesi,

istanbul [, Buyukgekmece ligesi, Guzelce Mahallesi 19 IV pafta, 444 ada,
2 parselde inga edilmekte olan Guzelsehir Projesi'ndeki aligveris merkezinde 12 adet natamam is
yeri,

istanbul {li, Esenyurt llgesi, Yesilkent Mahallesi, 2949 ada, 7 nolu parsellerde yer alan
1. etapta toplam 94 adet daire,

istanbul ili, Esenyurt ligesi, Yesilkent Mahallesi, Hirnyet Caddesi'nde,

2949 ada, 8 no'lu parselde inga edilen Innovia Projesi 1. etaptaki 1.155 m? kullanim alanli kres
binasinda % 70 pay,

istanbul I, Esenyurt ligesi, Yesilkent Mahallesi, Hurriyet Caddesi’'nde,
2949 ada, 7 no'lu parselde ingd edilen Innovia Projesi 1. etapta (771 m? kullanim alanh)
6 adet ticari Unite,

Istanbul I, Esenyurt ligesi, Yesilkent Mahallesi, Hurriyet Caddesi'nde,
2947 ada, 48, 49, 50, 51, 52, 54 parsellerde inga edilmekte olan Innovia Projesi 2. etapta 152 adet
ofis Unitesi ve 27 adet AVM unitesinden olusan toplam 31.980,19 m? kullanim alanli toplam 179 adet
ticari unite,

Istanbui ili, Esenyurt icesi, Yesilkent Mahallesi, Hirriyet Caddesi'nde,
2947 ada, 48, 49, 50, 51, 52, 54 parsellerdeki Innovia Projesi 2. etapta
49 adet bagimsiz bélumlii toplam 6.080 m? kullamm alanh ¢arst,

istanbul [li, Esenyurt ligesi, Yesilkent Mahallesi Nazim Hikmet Bulvar, 2945 ada,
35 no'lu parsel tUzerinde gelistirilen Innovia Projesi 3. etapta 3.293 adet daire ve 77 adet ticari Unite,
Kocaeli ili, Kérfez ligesi, Belen Kéy, toplam 20 adet parsel (Toplam 121.014 m? yiizélgumlu arsalar),
Sakarya lli, Arifiye ilgesi, toplam 7 adet parsel,

Innovia 1. etapta yer alan toplam 10 adet ig yeri,

Istanbul ili, Esenyurt iicesi, Yesilkent Mahallesi, Hiirriyet Caddesinde,
2947 ada, 48, 49, 50, 51, 52, 54 no'lu parsellerdeki Innovia Projesi 2. etapta toplam
3.682 adet daire.
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3. DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, musterinin talebi Uzerine adresi 3. sayfada belirtilen gayrimenkulln pazar ve aylk
kira degerlerinin tespitine yénelik olarak hazirlanmigtir. Musteri talebinin rapora getirdidi herhangi
bir kisitlama yoktur.

Pazar ve kira degeri:

Bir milkiin, uygun bir pazariamanin ardindan birbirinden badimsiz istekli bir aliciyla (kiraci)
istekii bir satic: (kiralayan) arasinda herhangi bir zorlama oimaksizin ve taraflarin herhangi bir
iliskiden etkilenmeyecedi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma ¢ergevesinde degerieme tarihinde el degistirmesi gereken (kiralanmasi gereken)
tahmini tutardir.

Bu degerleme gaiigmasinda asagidaki hususlarin gegerliiigi varsayiimaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkuiin tard ile ilgili olarak mevcut bir pazarin variidi pesinen kabul

edilmistir.

- Alici (kiraci) ve satici (kiralayan) makul ve mantikl hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi

saflayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulln satigi (kiralanmasi) igin makul bir sire taninristir.

- Odeme nakit veya benzeri aragiaria pesin oiarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkulin alim - satim (kiralanmasi) iglemi sirasinda gerekebilecek finansman,

piyasa faiz oraniari Uzerinden gergeklesgtirimektedir.

4. UYGUNLUK BEYANI
e —

Bilgimiz ve inanglanmiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz:

1. Raporumuz Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili tebliginin sorumluluk, bagimsizlk, isin kabuli

ve devri, mesleki 6zen ve titizlik, sir saklama yukamlaluga ilke ve kurallarina uygun sekilde

hazirianmaktadir. Sirketimizde “Kalite Guvence Sistemi” uyarinca bu ilke ve kurallarin
denetimi yapiimaktadir.

Raporda sunulan buigular sahip oldugumuz tim bilgiler ¢ergevesinde dogrudur.

Raporda belirtilen analizier ve sonuglar sadece belirtilen varsayimiar ve kosuliarla kisith olup

kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olugmaktadir.

4. Degerleme konusunu olugturan mulkle ilgili olarak gincel veya gelecede donuk higbir ilgimiz
yoktur. Bu isin igindeki taraflara kargi herhangi kisisel bir ¢ikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

5. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz lcret, musterinin amaci lehine

sonuglanacak bir yone veya énceden saptanmis sonugiarin gelistirimesi ve bildiriimesine

veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesine bagli degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmigtir.

Raporlama agamasinda gérev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

Bu raporun konusu olan miilk sahsen incelenmigtir. Degerleme ¢alismasinda gérev alanlarin

degerlemesi yapilan mulkin yeri ve turi konusunda daha énceden deneyimi bulunmaktadir.

9. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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5. TASINMAZIN HUKUKI TANIMI VE YAPILAN INCELEMELER

5.a) Miilkiyet durumu

SAHIBI : Yesil Gayrimenkul Yatinim Ortakiigi A.S......oooovoeeeeeeeeenad 187024/267465
iLi : Istanbui

ILCESI : Esenyurt

KOYU : Eksinoz

PAFTA NO : F21D24D3C

ADA NO : 2949

PARSEL NO : 8

NIiTELIGI : Arsa (%)

ARSA ALANI : 5.349,30 m?

ARSA PAYI : 187024/267465 (**)
YEVMIYE NO 116191

CILT NO :13

SAYFA NO :1287

TAPU TARIHI : 18.05.2011

(*) Parsel lizerindeki bina icin tapu kiitligiinde cins tashihi yapilmamistir.
(**) Yesil Gayrimenkul Yatm Ortakhidi A.S.'ne ait 187024/267465 hisseye diisen arsa alani ~ 3.740,48 m2'dir.

5.b) Tapu kiitiigii incelemesi

Yesil GYO tarafindan alinan 21 Kasim 2013 tarihli takyidat yazilari CD halinde dijital olarak
ekte sunulmus olup taginmazin GYO portféylinde yer aimasina engel bir durum tespit ediimemistir.

Tapu kayitlarn incelemesi itibariyle rapor konusu taginmazin sermaye piyasasi mevzuat
hiikiimleri gercevesinde gayrimenkul yatirnm ortakhg! portféylinde bulunmasinda herhangi bir

sakinca olmadigi goriis ve kanaatindeyiz.

RAPOR NO: 2013/7980
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5.c) Imar durumu incelemesi

Esenyurt Belediyesi imar Mudurlugi’'nde yapiian incelemelerde rapor konusu tasinmazin
konumiandigi parselin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani paftasinda “Anaokul Tesis Alani” olarak
belirlenmis bélge igerisinde kaldigi ve yerinin dogru oldugu belirlenmistir.

Plan notlarina gére Avan Projeye gére uygulama yapilacaktir.

Esenyurt Belediyesi Imar Mudurlugi Arsivinde taginmaza ait dosya (izerinde yapilan
incelemede tasinmaz igin alinmis olan 20.05.2011 tarih ve 2011/250 no’lu yapi ruhsatinin bulundugu

tespit edilmistir.
imar durumu incelemesi itibariyle rapor konusu tasinmazin sermaye piyasasi mevzuat:

hiikiimleri gergevesinde gayrimenkul yatinm ortakhg portféyiinde bulunmasinda herhangi bir

sakinca olmadigi goriis ve kanaatindeyiz.

5.d) Tasinmazin son li¢ yillik donemde miilkiyet ve imar durumundaki dedisiklikler

Tasinmazin mulkiyet ve imar durumunda son 3 yil icerisinde herhangi bir degisiklik olmamigtir.
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6. TASINMAZIN LOKASYON BiLGisI VE Fiziki DURUMU

6.a) Tasinmazin gevre ve konumu

Degerlemeye konu tasinmaz, Istanbui lli, Esenyurt ligesi, Cumhuriyet Mahallesi, Hurriyet
Caddesi Ozerinde konumlu buiunan Innovia i. Etap Projesi binyesindeki 2949 ada, 8 no’'lu parse!
Uzerinde yer alan 25 kapi no'lu kreg binasidir.

Tasinmaz halihazirda Bahgesehir Anaokulu olarak kullaniimaktadir.

Cevrede Fi-Tower Projesi ve Innovia 2., 3. ve 4. Etap Projeleri, Milpark, BP Akaryakit Istasyonu,
Esenyurt Devlet Hastanesi ile genelde zemin katlari is yeri ve normal katlari mesken olarak kullanilan

cok katii yapiiar ve bos parselier bulunmaktadir.
Konum, ulagim imkanlarinin kolayiigi, reklam kabiliyeti, béigenin hizii gelisimi ve tamamianmig

altyap! tagsinmazin degerini olumlu yénde etkilemektedir.
Bolge, Esenyurt Belediyesi siniriari igerisinde yer aimaktadir.

Tasinmazin bazi noktalara olan yaklasik uzakhklan:

D100 (E-5) Karayolu .........ccccccevverveeeenneeennnns 700 m
Dogan Arasli Bulvarn.............ccccccoeeveciinieeeenncne 3,8 km
F Yol = | SRR 6,5 km
BilyUkgekmece...........cooureeeneecviieceeeeee e : 7 km
E-80 (TEM) OtoyolU..........cocvveieieireeeecee e, : 7,9km
Atatiirk Havalimani..........cccooveevinnen e, : 17 km
Mahmutbey Gigeleri.........cccoeeevivevieiiverirenn, : 21,8km
o] 5] ] o OSSP : 30 km
ZINCIFIKUYUL ... : 44 km
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6.b) Innovia 1. Etap Projesi Hakkinda Genel Bilgiler

o Proje 58.240,13 m? ylzélgiimit 2949 ada, 7 nolu parsel Gizerinde yer aimaktadir.

o Bulnyesinde 7 adet konut blogunda, 18 farkl tipte, 1.073 adet daire ve sosyal tesis ile 6 adet ticari
Gnite bulunmaktadir.

o Tim bloklar A ve B olmak Uzere iki giriglidir.

o Proje i¢in Esenyurt Belediyesi tarafindan diizenlenmis olan 15.11.2007 tarih ve 2007/4078 no’lu

yapi ruhsati mevcuttur. Yapi ruhsatindan elde edilen bilgilere gére projenin toplam insaat alani

139.328,38 m*dir.

innovia Projesi 1. etabinin biinyesinde,

Q

o Acik yizme havuziari,

» Seyir ve gineslenme teraslari,

« Koru alani,

e Ylrume, kosu ve bisiklet yollar,

o Fitness center,

s Acik ve kapall spor aianian,

e Tenis kortu,

« Basketbol, voleybol ve mini futbol sahaiart,
o Bowling salonu,

e Sauna ve Turk hamami,

e Sosyal tesis ve ticaret Uiniteler,

o Acik ve kapalt otopark alanlari ile

» 24 saat 6zel glivenlik ve teknik bakim ekibi bulunmaktadir.
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6.c) Yapinin genel insaat ozellikleri

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
YAPININ YASI

KAT ADEDI

TOPLAM KULLANIM
ALANI

ELEKTRIK

su
KANALiZASYON
JENERATOR
TRAFO

DOGALGAZ

SU DEPOSU
ISITMA-SOGUTMA
ASANSOR
GUVENLIK
YANGIN IHBAR SiSTEMi

YANGIN SONDURME TES.

YANGIN MERDIVENI
DIS CEPHESI

CATI

OTOPARK

DEPREM BOLGESI

SATIS VE KIRALAMA
KABILIYETI

DEIt,.
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Betonarme karkas

Ayrik

~2

3 (Bodrum + zemin + normal kat)
1.155 m?

Sebeke

Sebeke

Sebeke

Mevcut

Mevcut

 Mevcut

Mevcut
Dogalgazli merkezi sistem

Yok

Glivenlik elemanlan ve glivenlik kameralari mevecut

Duman ve isi dedektérleri meveut

Duman dedektorieri, yangin ikaz butoniari, yangln sondiirme tipleri

ve yangin dolaplari mevecut

Mevcut

Siva + dis cephe boyali
Sac panel kapl

Aglk otopark yeri mevcut

2. bolge

' Satilabilirlik / kiralanabilirlik 6zelligine sahiptir.
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6.d) Aciklamalar

o Binanin katlara gére kullanim fonksiyoniari agagidaki sekildedir:

KATADI  KULLANIM SEKLI
Bodrum Yemekhane, mutfak, dgretmenler odasi, revir ve kazan dairesi
Zemin  Swiniflar, midir ofisi ve WCer

Normai Sinifiar ve WC'ler

o Katlarin i¢ mekén insaat 6zeilikieri aynidir.

o Yemeikhane, mutfak, 6gretmenler odas:, revir, sinifiar ve mudur ofisinde zeminier epoksi kapli,
duvarlar plastik boyall, tavanlar tas yinii asma tavandir.

o Kazan dairesi ve WC’lerde zeminler seramik kapli, duvarlar ve tavanlar plastik boyalidir.

o WC'lerde vitrifiyeler tamdir.

o Katlar arasi ulagsimi sadiayan merdivenierin zeminieri mermerdir.

o Kapilar ahsaptan, pencereler ise PVC'den mamuidir.

o Yapi bakimli durumdadir.

7. PAZAR BILGILERINE ILISKIN ANALIZLER

7.a) En verimli ve en iyi kullanim analizi

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Degerleme Standartlar
{UDES) Hakkindaki Tebliigi'ne gore en verimli ve en iy1 kullanimin tanimi; “bir mulkan fiziki olarak
uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergekiestirilebilir ve degerlemesi yapitan malkin en
yuksek degeri getirecek en olasi kullanimidir’ seklindedir.

Bu tanimdan hareketle taginmazin konumu, blydklga, mimari Ozellikleri ve ingaat kalitesi ile
mevcut kullanim fonksiyonu dikkate alindiginda en verimli ve en iyi kullanim segeneginin mevcut

kullanim sekli olan “okul binasi” olacadi gorus ve kanaatindeyiz.
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7.b) Mevcut ekonomik kosullar ve gayrimenkul piyasasinin analizi

o

Bilindigi tizere Ulkemizde gayrimenkui sektéri 2004 yili basindan itibaren hizii gelisme dénemine
girmistir. Konut piyasasi ile baslayan gelisme ardindan ticari gayrimenkul piyasalarini da
kapsamaya baslamigtir.

Ekonomide saglanan iyilesme ve istikrar ile AB tam uyelik surecinin yarattigi uygun kosullar
sektérde kurumsallagsmay gelistirmis ve konut finansman sistemi modelinin uygulanmasina olanak

saglanmistir.

o Yabanci sermaye yatirimcilarinin ilgisi de sektériin nitelik ve standartlarini yakseltmigtir.
o Sektoérdeki gelisme blylk senirierden baslamis ve diger sehiriere dogru kaymistir.
o Son 4 yillk slre boyundaki satin aima glctindeki yikselis ve gerekse alternatif yatirim

enstrimaniarinin dasik getirisi gayrimenkul sektérinde beklenen canlanmayi saglamistir.

2004 - 2006 yillan arasindaki zaman diliminde gayrimenkul degerlerindeki artig orani enflasyonun
tzerinde gergeklesmis ve kira gelirlerinde ise 6nemli artiglar oimustur.

Gayrimenkul sektéra ekonomik ve siyasi dalgalanmalardan en ¢abuk etkilenen sektérlerin basinda
gelmektedir.

2007 yili igerisinde ve 2008 yihnin 9 aylik déneminde yurtiginde ve yurtdiginda yasanan ufak ¢apli
ekonomik ve siyasi dalgalanmalar ve 6zellikle konut arzinin hizli artigtyla birlikte talep yéninde
azalma olugsmugtur. Talebin azalmasiyla birlikte gayrimenkul degerlerindeki artis yavaslamis ve
hatta baz! bolgelerde duragdan seyretmistir.

2008 yiinin son geyredinde ve 2009 - 2012 yillannin tamaminda globai finansal kriz etkilerini
gdstermis ve gayrimenkule olan talep ciddi oranda azalmistir.

2013 yilinin tamami ve 2014 yilinin ilk yarisi igin éngérimuz, global ekonomik krizin etkilerini
sUrdurecegi, gayrimenkule olan talebin duragan seyredecedi, dederlerde ciddi bir artig olmayacagt
seklindedir.

7.c) Bolge analizi

Esenyurt Ilcesi

o}

Biyiikgekmece ligesi’'nin semtlerinden biriyken, 2008 yilinda Kira¢ beldesi ile birlestirilerek ilce
olmustur.

o 1967 yilinda Esenyurt adini alan ilgenin eski adi Egkinoz'dur.
o 1920 - 1938 yillarinda Romanya ve Bulgaristan'dan ve son yillarda Anadolu’'nun her tarafindan gé¢

almistir.

o 2012 yil adrese dayali nufus kayit sistemine goére niifusu 553.369 kigidir.
o Yuzoélgim( 2.770 hektardir,
o ligenin dogusunda Kuglikgekmece Goélu, batisinda Blyukgekmece, kuzeyinde Hosdere koyii ve

TEM Karayolu, giineyinde ise Firuzkéy ve E-5 Karayolu bulunmaktadir.
Namik Kemal, Incirtepe, Saadetdere, Inénii, Fatih, Ornek, Talatpasa, Mehtergesme, Yenikent ve
Merkez mahalleleri olmak Gzere toplam 10 adet mahalleden olugmaktadir.
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7.d) Piyasa bilgileri

Bélgede yapilan piyasa arastirmalarinda asagidaki tespitlerde bulunulmustur.

Satilik arsalar

Emsal-1:

Emsal-2:

Emsal-3:

Emsal-4:

Tasinmazla ayni bélgede yer alan, 9.000 m’ yuzolgimii “Ozei Okui Alani” igjantina ve
“Emsai (E): 3,00” yapllasma hakkina sahip parsel 13.500.000,-USD (~ 27.565.000,-TL)
bedelle satiliktir.

(m? satis degeri ~ 3.065,-TL) llgili tel. Portfoy Emlak: 0 555 617 95 95

Tasinmazla ayni bélgede yer alan, 5.120 m? yiizélgumiu “Ozel Okul Alani” lejantina ve
“Emsal (E): 3,00" yapilasma hakkina sahip parsel 10.000.000,-USD (20.420.000,-TL)

bedelle satiliktir.
(m? satig degeri ~ 4.000,-TL) llgiii tel. Delta Emiak: 0 212 669 25 63

Tasinmaza yakin mesafede yer alan, 4.325 m® yuzélcumla “Konut Alani” iejantina ve
“Emsal (E): 1,50” yapilagma hakkina sahip parsel 11.500.000,-TL bedelle satiliktir.
(m? satis degeri ~ 2.660,-TL) ligili tel.: 0 212 505 85 14

Tasinmaza yakin mesafede yer alan, 10.000 m? yuzélgimla “Konut Alani” lejantina ve
“Bina yuksekligi (hnax): 18,50 m” yapilagma hakkina sahip parsei 28.500.000,-TL bedelle

satiliktir.
(m? satis degeri 2.850,-TL) ligili tel.: 0 212 442 16 90

@ E I i't‘ -14- RAPOR NO: 2013/7980

Gayrimenkul Dederteme & 5/



Kiralik binalar

Emsai-i: Tasinmazia ayn! bélgede yer alan, 4 katl, topiam 2.500 m? ingaat alanina sahip bina aylk

32.000,-TL bedelle kiraliktr.
(Aylik m? kira degeri ~ 13,-TL) ligili tel. / Orient Emlak: 0 212 591 11 69

Emsal-2: Tasinmazla ayni bdlgede yer alan, 5 katli, toplam 5.800 m? ingaat alanina sahip bina aylik

57.000,-TL bedelle kirahktir.
(Aylik m? kira degeri ~ 10,-TL) ligili tel. / CB Emiak: C 212 438 44 20

Emsal-3: Tasinmazla ayni bélgede yer alan, 3 katli, toplam 3.000 m? ingaat alanina sahip bina ayitk -
12.000,-EURO (~ 33.000,-TL) bedelle kiraliktir.
(Ayhk m? kira degeri 11,-TL) ligili tel. / Realty World Emlak: 0 212 574 06 06

Emsal-4: Tasinmazla ayni bblgede yer alan, 2 kath, toplam 615 m? insaat alanina sahip bina aylik

9.000,-TL bedelle kiraliktir.
(Ayilk m? kira degeri ~ 14,50 TL) ligili tel. / Pehlivan Emiak: 0 212 234 58 78

Not: 1) Rapor tarihi itibariyle; 1,-USD = 2,0420 TL ve 1,-EURO = 2,7490 TL olarak alinmistir.
2) Satilik ve kiralik emsallerin pazarlik payr mevcuttur.

7.e) Taginmazin degerine etki eden dzet faktorler

Olumlu etkenler:

Konum,

Ulagim imkanlarinin kolayhgi,

Bolgenin hizli geligimi,

Yapi ruhsatinin olmasit,

Masteri celbi,

Binanin bakimli durumda olmasi,

Otopark alaninin bulunmasi,

Sosyal aktiviteli bir site icerisinde yer almasi,

O 0 O O O O O O o

Tamamlanmis altyapi.

Olumsuz etkenler:

o Hisseli olmasi,
o Global mali piyasalarda yasanan kriz nedeniyle gayrimenkule olan genel talebin azalmis

olmasi.
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8. DEGERLEME SURECI
-

8.a) Degerleme yontemleri

Gayrimenkullerin pazar degerinin tahmininde; emsal kargilagtirma yaklasimi, gelir indirgeme
ve maliyet yaklagimi yoéntemleri kullanilir. Bu yéntemlerin uygulanabiiiriigi, tahmin edilen degerin
tipine ve verilerin kullanilabiiirligine gére degismektedir. Pazar dederi tahminleri igin segilen her tr
yaklagim pazar verileriyle destekienmeiidir.

Emsal karsilagtirma yaklagimi mulk fiyatlarini pazarin belirledigini kabul eder. Pazar degeri de
bu nedenle pazar payi i¢in birbirleriyle rekabet halinde olan mdulklerin pazar fiyatlan Gzerinde bir
¢alisma gerceklestirilerek hesaplanir.

Gelir indirgeme yaklagimi'nda pazar degeri uygulamalari i¢in ilgili pazar bilgilerini gelistirmek
ve analiz etmek gereklidir. Bu yontemde muilkin gelecekte olugacak kazang¢ beklentilerinin yarattigi
degerin (gelir akislar) buglinki degerlerinin toplamina esit olacadini 6ngérir. Gelir indirgeme,
gelecekteki tahmini gelirlerin su anki degerini géz éniinde bulunduran iglemleri igerir.

Maliyet yaklagimi’nda, arsa (zerindeki yatirrm maliyetlerinin amortize edildikten (herhangi bir
cikar veya kazang¢ varsa eklenmesi, asinma payinin toplam maliyetten c¢ikariimasi) sonra arsa

degerine eklenmesi ile gayrimenkultn degeri belirlenmektedir.

8.b) Tasinmazin degerlemesinde kullanilan yontemler

Bu ¢aligmamizda taginmazin pazar degerinin tespitinde maliyet yaklagimi ve gelir indirgeme
yoéntemleri kullaniimistir.
Bolgede tasinmaza emsal olabilecek satihk bina bulunamadidindan dederlemede emsal

karsilastirma yontemi kullanilamamistir.
Emsal kargllastirma yontemi; maliyet yaklagimi ydnteminde ele alinan bilegenlerden arsa

degerinin hesapianmasinda ve taginmazin ayilk kira degerinin tespitinde uygulanmistir.

|
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9. TASINMAZIN PAZAR DEGERININ TESPiTi

9.a) Maliyet yaklasimi yontemi ve ulasilan sonug

Bu yontemde, var olan bir yapinin ginimiz ekonomik kosuliari altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin dederiemesi i¢in baz kabu! edilir. Yaklagsimda gayrimenkuliin degerinin arazi
ve binaiar olmak tzere iki farkl fiziksel olgudan meydana geidigi ve énemli bir kalan ekonomik émdir
beklentisine sahip oldugu kabui edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan,
fonksiyonei ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi géz énane alinir. Bir
bagka deyisle bu yontemde, mevcut bir gayrimenkulin bina degerinin, higbir zaman yeniden insa

etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin bugiinki yeniden insa veya yerine koyma
maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir ¢ikar veya kazang varsa ekiendikten sonra,
asinma payinin toplam maliyetten ¢ikariimasi ve son olarak da arazi degerinin eklenmesi ile yapilir.
Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise,
“higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin gergek bir degeri vardir®

seklinde tanimlanmaktadir.

Maliyet yaklasiminda, gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa degerine eklenmesi

sureti ile gayrimenkulin degeri belirlenmektedir.

Yoéntemin uygulanmasi

Maliyet yaklagimi yéntemi ile taginmazin pazar degerinin tespitinde asagidaki bilegenier dikkate

alinmistir:

I - Arsa degeri
II - Arsa lizerindeki ingaat yatinminin degeri

Not: Bu bilegenler, arsa ve ingaat yatiriminin ayri ayri satigina esas alinabilecek de§erler anlaminda olmayip
tasinmazin toplam degerinin olusumuna igik tutmak Uzere verilmis fiktif blylkliklerdir.
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I- Arsa degeri

Arsanin dederinin tespitinde “emsal kargilagtirma yaklagimi yéntemi” kullaniimistir.

Bu yéntemde parselin bulundudu bdlgede yakin dénemde pazara ¢ikarimis / satilmis benzer
gayrimenkuller dikkate alinarak pazar dederini etkileyebilecek faktérler gcergevesinde fiyat ayarlamasi
yapilmis ve konu parsel igin m? degeri belirlenmigtir.

Bulunan emsaller konum, blyldklik, gérulebilirlik, fiziksel 6zellikler ve altyapr imkanlan gibi

kriterler dahilinde karsilastiriimig; ayrica ofisimizdeki mevcut bilgilerden faydataniimistir.

Satihik arsalarin analizi
Piyasa bilgileri bélumiinde belirtilen arsa emsalierinin m? satis degerieri sirasiyla 3.065, 4.000,

2.660 ve 2.850,-TL'dir.
Tasinmazin arsasinin serefiyesi emsallere gére konum, imar durumu ve hisseli olmasi

bakimindan ¢ok daha dusuktur. Bu dogrultuda tasinmaz arsasinin m? satis dederi 500,-TL olarak

takdir edilmigtir.

Buna godre rapor konusu taginmaz arsasinin toplam pazar degeri:

5.349,30 m? x 500,-TL/m? = (2.674.650) 2.675.000,-TL olarak belirlenmistir.
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II- Arsa lizerindeki insaat yatinminin degeri

Ingaat yatinminin degerlendirmeye esas m? bedeli (kar havi satisa esas rayi¢ tutar), binanin
yapilis tarzi ve nitelidi ile birlikte halihazir durumu dikkate alinarak saptanmistir.
Calismalarimizda ingaat piyasasi guncel rayigleri esas alinmigtir.

AMORTIZE
_ TOPLAM  EDILMiS KARI YUVARLATILMIS
INSAAT YAPI  INSAAT HAVI TOPLAM
RRECADE TARZI SINIFI  ALANI m?2 DEGER
(m?2) DEGERi (TL)
(TL)
Okul binasi Betonarme 11I-B 1.155 870 1.005.000
karkas

Not: Bir 6rnedi rapor ekinde sunulmus olan 2013 yili insaat m? maliyet tablosuna gére III-B sinifi yapilarin m2
maliyet bedeli 585,-TL'dir. Yapinin yas!, yipranma payi ve satisi sirasinda (zerine eklenecek olan yatirimci
kar dikkate alinarak m? degeri yukaridaki gibi belirlenmistir.

Ozet olarak tasinmazin maliyet yaklaginu ydntemiyle ulasilan toplam pazar degeri;

Parselin degeri....ccuueeveeeeiniiiieiiiininie e : 2.675.000,-TL
Insaat yatinminin degeri.......ccousesiserssesenneneeess : 1.005.000,-TL olmak Uzere
TOPLAM 3.680.000,-TL'dir.

Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortaklhigi A.S.’nin tasinmazdaki 187024/267465 hissesinin
toplam pazar degeri ise;

3.680.000,-TL x 187024/267465 hisse = 2.575.000,-TL olarak hesaplanmistir.

Gayrimenkul chcrlcm
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9.b) Gelir indirgeme ydntemi ve ulasilan sonug

Gelir bazlt mulk degerleme, iki ayn yaklagim baz alinarak yapilabilir.

Bunlar; “direkt ya da dogrudan kapitalizasyon’ denilen ve mulkiin yalnizca bir yiilhk stabiiize
getirisini baz alan yaklasim veya “getiri kapitaiizasyonu’ denilen ve mulkun belli bir stre igerisinde
olusturacagdi gelecek gelir akimiartnin bugutinkii degerini hesaplayan yéntemdir.

Direkt kapitalizasyon kullanarak, degerlemeci; yeni bir yatinmci agisindan, gelir Greten mulkin
piyasa degerini analiz eder. Degerlemeci daha sonra, bir kapitalizasyon orani elde edebilmek igin,
kargilastinlabilir mulklerin satis fiyatlaryla gelirleri arasindaki iligkiyi inceler. Daha sonra degerlemeci
konu mulkin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine, bu orani uygular.
Eide edilen deger, benzer milklerde ayni duzeyde getirl eide edilecedi varsayimiyla, belirtilen gelir
dlzeyiyle garanti ediien piyasa degeridir.

Gelir getiren mulk genellikle bir yatirim olarak aiinir. Yani, aiici onu satin almak igin kullandigi
kapital (ister kendisinin oisun, isterse ddiing almis olsun) icin bir getiri bekier. Yatinmcinirn bekledig:
veya aldigi getiri orani kapitalizasyon orani (ayrica topiam kapitalizasyon orani da denir) olup bu oran
mulkiin sagladigi yillik net faaliyet geliri ile, degeri arasindaki oran olarak ifade edilir.

Bunu bir matematiksel esitlik seklinde ifade etmek gerekirse;

Kapital Orant = Yilik Net Gelir / Taginmazin Pazar Degeri‘dir.

Boélgede yer alan miilklerin yillik net getirilerinin pazar degerlerine orani (kapital orani) ortaiama

yaklasik % 4'dir. (yaklagik 300 ay)

KIRALIK EMSALLERIN ANALIZI:

Piyasa bilgilerinde belirtilen emsallerin aylik m? kira degerleri; 13/ 10/ 11 ve 14,50 TL'dir. % 10
pazarlikla ortalama emsal yaklagik 11,-TL olarak bulunur. Yapminin serefiyesi konum bakimindan
emsallerden daha azdir. Buna gére 2013 yili ortalama m? kira dederi 8,5 TL ve ayiik topiam kira
bedeli ise; 1.155 m? x 8,5 TL/m? = 9.820,-TL olarak belirlenmistir.

Buna gére rapora konu taginmazin yillik kira degeri;
9.820,-TlL/ay x 12 ay = 117.850,-TL olarak belirlenmisgtir.

Y
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Kapital Orant = Yilik Net Gelir / Tagsinmazin Pazar Degeri denkliginden hareketle,

- Tasinmazin pazar degeri,

% 4 = 117.850,-TL / Tasinmazin Pazar Degeri
Tasinmazin Pazar Degeri = 2.945.000,-TL olarak belirlenmistir.

Yesgil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$.'nin tasinmazdaki 187024/267465 hissesinin
toplam pazar degeri ise;

2.945.000,-TL x 187024/267465 hisse = 2.060.000,-TL olarak hesaplanmistir.

Not: Rapor konusu tasinmazin bulundugu proje igerisinde vyapilan incelemelerde benzer nitelikteki
gayrimenkullerin yaklasik 300 ayda (~ 25 yilda) kendilerini amorti ettikieri goérilmistir. Bu tespitten

hareketle rapor konusu tasinmaz igin kapital orani (300 ay / 12 = 25 yil; 1/25 yil =) % 4 olarak
hesaplanmigtir.
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9.c) Taginmazin degerinin tespiti ile ilgili degerleme uzmant gériigii

Kullaniian yéntemlere gére ulasgilan degerler asadida tablo halinde listelenmigtir.

ULASILAN DEGER
v . _ TASINMAZDAKI YESIL
REGERIEHEVRNTENE TASINMAZIN TOPLAM GYO HISSESININ
PAZAR DEGERI PAZAR DEGERI
(TL)
Maliyet Yaklasimi 3.680.000,-TL 2.575.000,-TL
Gelir indirgeme ‘ 2.945.000,-TL 2.060.000,-TL

Goruldugu uzere her iki yéntemle bulunan degerler arasinda az bir fark bulunmaktadir.

Gelir indirgeme yontemi gelecekteki tahmini gelir kazanglarinin ginumuizdeki degerini buima
islemidir. Bu yéntemde kullanilan gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar, giincel piyasa sartlar,
beklenen kisa vadeli arz ve talep faktérleri ve surekli istikrarll bir ekonomiye dayalidir. Bu nedenle
yéntemle ulasilan sonug, ekonominin cesitli nedenlerle ortaya g¢ikabilecek olumlu ya da olumsuz
faktorlere baglt olarak degiskenlik arz edebilecektir.

Ote yandan bolgedeki aim - satim hareketleri adiriikli ofarak arsa ve bina degerlerine gére

yapiimaktadir.
Bu goruslerden hareketle nihai deger olarak maliyet yaklagimi yéntemi ile bulunan degerin

alinmasi tarafimizca uygun gériimustar.

Buna gére rapor konusu taginmazin;
a) Toplam pazar degeri 3.680.000,-TL,
b) Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin tagsinmazdaki 187024/267465 hissesinin
toplam pazar degeri ise 2.575.000,-TL olarak belirlenmistir.

10. TASINMAZIN KiRA DEGERININ TESPITi

Tasinmazin toplam aylik kira degeri raporun (9.b) béluminde 9.820,-TL olarak belirlenmistir.
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11. SONUC

Rapor igeriginde 6zellikleri belirtilen taginmazin yerinde yapilan incelemelerinde, konumuna,
buyuklugune, mimari 6zelliklerine, insaat kalitesine, mevcut durumuna ve gevrede yapilan piyasa
arastirmaiarina goére arsasi dahil takdir olunan toplam pazar degerleri asagida tablo halinde
sunulmustur.

TL usp EURO

Tasinmazin toplam pazar degeri 3.680.000 1.820.000 1.345.000

Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortak||§| A.S./nin
taginmazdaki 187024/267465 hissesinin 2.575.000 1.275.000 940.000
toplam pazar dederi '

Tasinmazin ayilk kira degeri 9.820 4.855 3.595

Not: Rapor tarihi itibariyle; 1,-USD = 2,0225 TL ve 1,-EURQ = 2,7325 TL olarak alinmistir.

Tasinmazin KDV dahil toplam pazar degeri 4.342.400,-TL, tasinmazdaki Yesil Gayrimenkul
Yatinm Ortakhdi A.$.'ne ait 187024/267465 hissenin KDV dahil toplam pazar degeri
3.038.500,-TL ve tagsinmazin KDV dahil aylik kira degeri ise 11.587,60 TL'dir. KDV orani % 18 olarak
alinmistir.

Tasinmazin sermaye piyasasi mevzuatt hiikiimleri ¢ergevesinde GYO portféylinde
bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadigi goériis ve kanaatindeyiz.

Isbu rapor, (¢ orijinal olarak diizenlenmistir.

Bilgilerinize sunulur. 25 Aralik 2013

(Ekspertiz tarihi: 19 Aralik 2013) l1
Saygilarimizla, ;&mw&‘
nR Am \} - Tarker POLAT\
Isletmeci Insaat Muhendisi
Degerleme Uzmam Sorumlu Degerleme Uzmani

Eki_:

e  Konum krokisi

e Tapu sureti

e Yap! ruhsati

e Imar durum érnegi

e Kat planlan (3 sayfa)

e Fotograflar (1 sayfa)

e Raporu hazirlayanlari tanitici bilgiler ve SPK lisans belgesi 6rnekleri (4 sayfa)

e TAKBIS yazisi (CD halinde)
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OZGECMIs

ADI - SOYADI Tiirker POLAT
DOGUM TARiHI 24 Mart 1968

GOREV UNVANI Yénetici Ortak - Sorumlu Degerleme Uzmani
MESLEGI Insaat Miihendisi

OGRENIM DURUMU Yildiz Universitesi Miihendislik Fakiiltesi -

Insaat Mithendisligi Bolimii / 1991 mezunu

LiSANS SICIiL NO - TARIHI

400106 — 10.04.2003

ArA

UYE OLDUGU KURULUSLAR

TDUB - Tiirkiye Degerleme Uzmanlan Birligi
DUD - Degerleme Uzmanlar: Dernegi

LIDEBIR - Lisansli Degerleme Sirketleri Birligi Dernegi

TMMOB - Ingaat Mihendisleri Odas:

DAHA ONCE CALISTIGI IS YERLERI

Kurulusun Unvani Giris — Aynihs Tarihi Gorev Unvani
1- | Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. 15.07.2003 - ... Genel Mudiir Yrd.
2- | Gayrimenkul Ekspertiz ve Deg. A.S. 01.07.2000 - 16.06.2003 Ekspertiz Isleri Miidiirti
3- | Gayrimenkul Ekspertiz ve Deg. A.S. 07.02.1995 - 01.07.2000 Degerleme Elemani
4- | IDE Sigorta Eksperligi Ltd. Sti. 05/1994 - 12/1994 Eksper

VERILEN ONCEKi DEGERLEME HIZMETLERINE ILISKiN BILGILER

Degerleme Hizmeti Verilen
Isletmenin Unvani

Degerleme Konusu

Gorev Unvani

Muhtelif banka ve finans
kurumlari, gayrimenkul
yatirim ortakliklari, 6zel ve
kamu kurum ve kuruluslari

Her tiirlt gayrimenkul, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayali hak ve faydalarin yerinde tespiti ve
degerlemesini yapmak, degerlerini tespit etmeye yonelik
tiim raporlar diizenlemek, analiz ve fizibilite galismalarini
sunmak ve problemli durumlarda goris raporu vermek

Sorumlu
Degerleme Uzmani

DEGERLEME iLE iLGILI ALINAN EGITIMLER ve SERTIFIKALAR

Yih Egitim Siiresi Egitimin Ad Sertifika
TSPAKB —Tiirkiye
2009 1 giin Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig1 Lisans Yenileme Sermaye Piyasasi Araci

Kuruluslar Birligi

2002 | 4 glin — 16 saat

Gayrimenkul Hukuku — Vergi Mevzuati — Insaat

DUD —Degerleme

Muhasebesi — Degerleme Esaslari Uzmanlart Dernegi

\
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OZGECMIS

ADI - SOYADI Tarik ACAYIR
DOGUM TARIiHi 20 Eyliil 1973
GOREV UNVANI Ozc?l ]f’roleler Degerleme Midrii
Degerleme Uzmani
MESLEGI [sletmeci
MU Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi -
OGRENIM DURUMU Isletme Bslimii

Mezuniyet tarihi: Haziran 1995

LISANS SiCIL NO - TARIHI 400327 - 06.07.2006

TDUB - Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi

DUD - Degerleme Uzmanlar: Dernegi

LIDEBIR - Lisansli Degerleme Sirketleri Birligi Dernegi
Marmara Universitesi Mezunlar Dernegi

UYE OLDUGU
KURULUSLAR

DAHA ONCE CALISTIGI IS YERLERI

Kurulusun Unvani Giris — Ayrilis Tarihi 1 Gorev Unvany
1- | Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. 12.2006 - ... Ozel Projeler Degerleme Miidiirii
2- | Arti Gayrimenkul Degerleme A.S 07.2006 - 12.2006 Degerleme Uzmani
3 k"g‘s Gayrimenkul Degerleme 10.2005 - 07.2006 Degerleme Elemani
4. | Kuveyt Turk Evkaf ve Finans 07.2004 - 10.2005 Degerleme Eleman
Kurumu A.S.
5- | Korfez Gayrimenkul A.S. 07.1999 - 07.2004 Degerleme Elemani

VERILEN ONCEKIi DEGERLEME HIZMETLERINE ILiSKIN BILGILER

Degerleme Hizmeti
Verilen Isletmenin Degerleme Konusu Gorev Unvam

Unvam

Her tiirtii gayrimenkul, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayali hak ve faydalarin yerinde tespiti
ve degerlemesini yapmak, degerlerini tespit etmeye
y&nelik tlim raporlart diizenlemek, analiz ve fizibilite
calismalarini sunmak ve problemli durumlarda goriis
raporu vermek

Mubhtelif banka ve finans
kurumlari, gayrimenkul
yatirim ortakliklari, 6zel
ve kamu kurum ve
kuruluslar

Degerleme Uzmani

DEGERLEME iLE iLGILI ALINAN EGITIMLER ve SERTIFIKALAR

Yih | Egitim Siiresi Egitimin Adi Sertifika

Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi Lisans TSPAKB ~Tiirkiye Sermaye

2011 | giin Yenileme Piyasasi Arajlc1w1§urulu$lar1
Birligi
Finans Matematigi - Gayrimenkul Hukuku - Vergi
2005 | 5 gilin - 20 saat Mevzuati - Ingaat Muhasebesi - Degerleme Bilgi Universitesi

Esaslan

y
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