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Deniz Gayrimenkul Yatirirm Ortakhigi A.S.

31 Mart 2021 tarihi itibariyle
finansal durum tablosu (bilanco)

(Para birimi - Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL))

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis gecmis

Dipnot Cari donem  Gegmis donem

referanslari 31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Donen varliklar 643,352,656 628,309,112

Nakit ve nakit benzerleri 5 6,990,865 3,001,809
Ticari alacaklar

- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8 8,945,188 2,606,342
Diger alacaklar

- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 619 216

Stoklar 11 620,386,624 620,386,624

Pesin 6denmis giderler 9 7,029,360 2,314,121

Duran varliklar 419,102,829 425,207,417
Diger alacaklar

- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1,041 1,041

Yatirnm amagli gayrimenkuller 10 351,600,000 355,990,000

Maddi duran varliklar 12 6,607,805 6,552,646

Maddi olmayan duran varliklar 13 - -

Diger duran varliklar 15 60,893,983 62,663,730

Toplam varliklar

1,062,455,485

1,053,516,529

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Deniz Gayrimenkul Yatirirm Ortakhigi A.S.

31 Mart 2021 tarihi itibariyle
finansal durum tablosu (bilanco)
(Para birimi - Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL))

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
Cari donem Geg¢mis dénem
Dipnot 31 Mart 31 Aralik
referanslan 2021 2020
Kisa vadeli yukimlilikler 412,155,430 584,173,991
Kisa vadeli borglanmalar
- lligkili taraflara borglanmalar 7 30,110,284 176,421,123
- lliskili olmayan taraflardan borglanmalar 7 103,975,360 113,022,994
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari
- lligkili taraflara uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 7 943,966 993,558
Ticari borglar
- lligkili taraflara ticari borglar 8 98,972,779 98,972,779
- lliskili olmayan taraflara ticari borglar 8 117,877,338 163,713,819
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 14 522,682 348,079
Diger borglar
- lliskili olmayan taraflara diger borglar 8 1,980,101 5,306,208
Ertelenmis gelirler 9 56,242,514 24,123,726
Kisa vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli kargiliklar 16 1,458,906 1,200,205
- Diger kisa vadeli karsiliklar 16 71,500 71,500
Uzun vadeli yikimlilukler 89,237,791 97,881,135
Uzun vadeli borglanmalar
- lligkili taraflara uzun vadeli borglar 7 2,089,419 2,089,419
Ticari borglar
- lliskili taraflardan ticari borglar 8 86,488,465 93,999,706
Ertelenmis gelirler 9 379,313 1,528,268
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar 16 280,594 263,742
Ozkaynaklar 561,062,264 371,461,403
Odenmis sermaye 17 150,000,000 150,000,000
Sermaye avansi 187,500,000 -
Geri alinan paylar (-) 17,25 - -
Paylara iliskin primler/iskontolar 54,692,642 54,692,642
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 17 3,181,476 3,181,476
Gecgmis yillar karlari 163,634,859 157,106,336
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger
kapsaml gelirler veya giderler
- Caliganlara saglanan faydalara iliskin aktleryal
(kayip)/kazang (47,574) (47,574)
Net donem kari 2,100,861 6,528,523

Toplam kaynaklar

1,062,455,485

1,053,516,529

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Deniz Gayrimenkul Yatirirm Ortakhigi A.S.

31 Mart 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait

Kar veya zarar ve diger kapsaml gelir gider tablosu
(Para birimi - Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL))

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

gecmemis gecmemis

Dipnot 1 Ocak — 1 Ocak —

referanslari

31 Mart 2021

31 Mart 2020

Kar veya zarar kismi

Hasilat 18 8,789,434 3,904,739
Satislarin maliyeti (-) 18 (6,169,691) (670,719)
Brit Kar 2,619,743 3,234,020
Genel yonetim giderleri (-) 19,20 (3,579,605) (2,386,622)
Pazarlama satis dagitim giderleri (-) 19 - (44,637)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 216,183 215,063
Esas faaliyetlerden diger giderleri (-) 21 (511,729) (10,936)
Esas faaliyet (zararn)/ kari (1,255,408) 1,006,888
Finansal gelirler 22 12,061,285 533,416
Finansal giderler (-) 22 (8,705,016) (580,179)
Vergi dncesi kar 2,100,861 960,125
Vergi (gideri)/geliri - -
Donem kari 2,100,861 960,125
Pay basina kazang 24 0,014 0,019
Diger kapsamli gelir/(gider)
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden dlgiim

kazanglari / (kayiplari) 16 - -
Toplam kapsamli gelir 2,100,861 960,125

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

31 Mart 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
6zkaynak degisim tablosu
(Tutarlar aksi belirtilimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya zararda

yeniden
siniflandiriimaya
cak birikmisg Kardan
. Paylara iligkin  diger kapsaml ayrilan
Dipnot Odenmis Sermaye Geri alinmig primler/ gelirler veya kisitlanmig Gegmis Net donem
referansi sermaye avansi paylar iskontolar giderler yedekler yillar karlari kann Ozkaynaklar
1 Ocak 2020 bakiyeleri 17 50,000,000 - - 54,620,122 (63,956) 3,181,476 143,763,391 13,342,945 264,843,978
Sermaye artirimi 100,000,000 - - 72,520 - - - - 100,072,520
Gegmis yillar karinin transferi - - - - - - 13,342,945 (13,342,945) -
Toplam kapsamli gelir - - - - 16,382 - - 6,528,523 6,544,905
31 Aralik 2020 bakiyeleri 17 150,000,000 - - 54,692,642 (47,574) 3,181,476 157,106,336 6,528,523 371,461,403
1 Ocak 2021 bakiyeleri 17 150,000,000 - - 54,692,642 (47,574) 3,181,476 157,106,336 6,528,523 371,461,403
Sermaye artirimi - 187,500,000 - - - - - - 187,500,000
Gegmis yillar karinin transferi - - - - - - 6,528,523 (6,528,523) -
Toplam kapsamli gelir - - - - - - - 2,100,861 2,100,861
31 Mart 2021 bakiyeleri 17 150,000,000 187,500,000 - 54,692,642 (47,574) 3,181,476 163,634,859 2,100,861 561,062,264

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

31 Mart 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
nakit akis tablosu

(Tutarlar aksi belirtilimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
Cari donem Onceki dénem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
referanslari 2021 2020
isletme faaliyetlerinden nakit akiglar::
Donem kari 2,100,861 960,125
Donem net kari/(zarar) mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili duzeltmeler 12,13 292,928 152,093
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 22 7,918,142 118,884
Yatirnm amaglh gayrimenkullerin elden ¢ikariimasindan kaynaklanan kayiplar
(kazanclar) ile ilgili duzeltmeler (21,010,000) -
Kargiliklar ile ilgili duzeltmeler 275,553 377,953
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler
Ticari alacaklardaki artis/azaligla ilgili dizeltmeler (6,338,846) (503,672)
Ticari borglardaki artis/azaligla ilgili duizeltmeler (53,347,722) (6,431,853)
Stoklardaki degisim - (21,220,647)
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki artis/azalisla ilgili dizeltmeler (3,293,982) 20,169,969
Faaliyetlerle ilgili diger ylkiumllluklerdeki artis/azalisla ilgili diizeltmeler 27,574,720 (44,337,560)
Faaliyetlerde kullanilan nakit akiglar (25,828,346) (50,714,708)
Vergi 6demeleri/iadeleri 9 - (456,537)
Calisanlara sagdlanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler 16 - 579,615
Faaliyetlerde kullanilan net nakit - 123,078
Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari
Gayrimenkul satigsindan kaynaklanan nakit girigleri 10 5,400,000 -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin ahmindan kaynaklanan nakit ¢ikislari 12 - 840
Alinan faiz 135,985 405,455
Yatinm faaliyetlerinden elde edilen/(kullanilan) net nakit 5,535,985 406,295
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari
Borc¢lanmalar nakit (¢ikislari)/girislerio, net (155,164,456) 41,665,789
Sermaye arttinrmindan kaynaklanan nakit girisleri 187,500,000 -
Odenen faiz (8,054,127) (524,339)
Finansman faaliyetlerinden elde edilen net nakit 24,281,417 41,141,450
Nakit ve nakit benzerlerindeki net (azalig)/artis 3,989,056 (9,043,885)
Doénem basi nakit ve nakit benzeri degerler 5 3,001,809 24,922,441
Doénem sonundaki nakit ve nakit benzeri degerler 5 6,990,865 15,878,556

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Deniz Gayrimenkul Yatirnrm Ortakhgi A.S.

31 Mart 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1. Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Deniz Yatinm Ortakligi A.S. Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hiktmlerine uygun olarak
sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak Ulzere 5 Mayis 1995 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili’ne tescil
edilip, 16 Mayis 1995 tarih ve 3786 Sayil Tirk Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilerek kurulmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu ve Bakanlik izinleri dogrultusunda gayrimenkul yatirm ortakligina dontsmek
icin 20 Aralik 2013 tarihinde yaptigi olaganustu genel kurul toplantisinda,

Gayrimenkul yatinm ortakligina déniismek amaciyla esas sézlesmesinin tadiline,

Sirket invaninin Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. (“Sirket”) olarak degistirmesine,
Kayith sermaye tavaninin 95 milyon TL,

Odenmis sermayesinin 50 milyon TL olarak belirlenmesine,

karar verilmis olup, alinan genel kurul kararlari 26 Aralik 2013 tarihinde istanbul Ticaret Sicil'inde tescil
edilip, 2 Ocak 2014 tarih ve 8477 Sayil Turk Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Sirket’in nihai ana ortagdi, Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler A.$.'nin kontrolinl elinde bulunduran
Denizbank A.S.’nin sermayesinin %99,85'ini temsil eden paylara sahip olan Emirates NBD Bank PJSC
(“Emirates NBD”)dir.

Sirket'in 6nceki nihai ana ortagi Sherbank of Russia (Sberbank), ana ortak Denizbank A.S.deki
hisselerinin satisi konusunda 21 Mayis 2018 tarihinde Emirates NBD ile kesin bir sézlesme imzalamistir.
2 Nisan 2019 tarihinde, Emirates NBD ve Sberbank bir “Yenilenen Sézlesme” imzalamis ve Denizbank
A.S. hisselerinin %99,85'inin toplam bedeli konusunda Denizbank’'in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla sahip
oldugu 15,51 milyar TL'lik konsolide 6zkaynak blyukligtne istinaden 15,48 milyar TL bedel Uzerinden
yeniden diizenlenen hikimler gercevesinde anlagsmislardir. Hisse devir iglemine dair onay surecleri ve
hisselerin devri 31 Temmuz 2019 tarihinde tamamlanmis olup, pay devri isleminin gergeklesmesi ile
Sirket'in ortaklik yapisi ve yonetim kontrolu de dolayl olarak degismistir.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari ve
Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portféyu isletmek amaciyla
paylarini ihrag etmek Uzere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen dider faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitl sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihli duyurusu ile Kamuya acikladigi Pupa Gayrimenkul Kiralama ve Yo6netim
Hizmetleri A.$.'nin %100'nun 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle satin almistir.

Sermayesini temsil eden paylarin ve oy haklarinin tamamina (%100'Une) sahip oldugu Sirketin istiraki
PUPA Gayrimenkul Kiralama ve Yonetim Hizmetleri A.S. ("PUPA") sirketi ile Tark Ticaret Kanunu,
Kurumlar Vergisi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-23.2 sayili
Birlesme ve Bolinme Tebligi hukimleri gergevesinde tim aktif ve pasiflerinin bir bitin halinde Sirket
tarafindan devir alinmak suretiyle kolaylastiriimis usulde birlesme yontemi ile birlestirimesine Sirket’in
06/02/2014 tarihinde yapilan ydnetim kurulu toplantisinda karar verilmis ve 11 Subat 2014 tarihinde
Sermaye Piyasasi Kurulu'na yapilan izin bagvurusuna, Sermaye Piyasasi Kurul'unun 20 Mayis 2014 tarih
394/5150 sayil onay yazisi ile izin verilmistir.

Verilen bu izinler dogrultusunda, istanbul Ticaret Sicili Muadurlagi'ne s6z konusu Birlesme isleminin tescili
icin yapilan bagvuru 11 Haziran 2014 tarihi itibariyle Istanbul Ticaret Sicilinde tescil edilmis olmus olup,
sirketlerin Devralma Yolu ile Birlesme islemleri tamamlanmistir.

Sirket, faaliyetlerini Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) belirledigi 111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim

Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’ne gére sirdirmektedir.
31 Mart 2021 tarihi itibariyla ¢alisan sayisi 17°dir (31 Aralik 2020: 15 kisi).
Sirket'in ticari adresi, Biiyilkdere Caddesi No:141 Kat:22 Esentepe/Sisli/istanbul olarak kayitlidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) kayitlidir ve hisseleri 1995 yilindan beri Borsa istanbul’da
(“BIST”) islem gérmektedir.
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Deniz Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

31 Mart 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1. Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu (devami)

Sirket'in 6denmis sermayesi 150.000.000 TL (31 Aralik 2020:150.000.000 TL) olup her biri 1 TL
nominal degerli 150.000.000 adet hisseden olusmustur. (31 Aralik 2020 — 1 TL - 150.000.000 adet)

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Pay Pay
Orani 31 Mart Orani 31 Aralik
Ortaklar Grubu (%) 2021 (%) 2020
Deniz Yatinm Menkul Kiymetler (A) 0.01 5,000 0.01 5,000
Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler (B) 75.07 112,601,327 75.67 113,516,327
Diger (B) 24.92 37,393,673 24.32 36,478,673

100.00 150,000,000 100.00 150,000,000

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu

Uyelerini Aday Uyelerini Aday

Paylarin Gosterme Hakki Gdosterme Hakki
Tertibi / Grubu Pay Adedi (Pay Basina) Pay Adedi (Pay Basina)
A 5,000 1 5,000 1

Sirket’in 5,000 TL nominal degerli imtiyazli A tipi pay bulunmaktadir. A grubu paylarin yénetim kurulu
Uyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu Gyelerinin tamami A grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tzere, genel kurul tarafindan segilir. A grubu paylarin
tamami bilanco tarihi itibariyla Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler A.$.’nin mulkiyetinde bulunmaktadir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunumailigkin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlar

iligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri [I-14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” hikimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yurirlige konulmus olan
Tlrkiye Muhasebe Standartlan (“TMS”) esas alinmigtir. TMS'ler; Tirkiye Muhasebe Standartlari,
Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari igermektedir.

Sirket’in finansal tablolari ve notlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile aciklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Bu kapsamda ge¢mis
déneme ait finansal tablolarda gerekli degisiklikler yapiimistir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, TUrkiye’'de faaliyette bulunan halka agik sirketler

icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak Gizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan etmistir. Sirket’in finansal tablolari bu karar ¢ergevesinde hazirlanmigtir.
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Deniz Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

31 Mart 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunumailigkin temel esaslar (devami)

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan cikarilan prensiplere ve sartlara, Turk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanhg: tarafindan c¢ikarilan Tekdizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, tarihi
maliyet esasina gére hazirlanmis, kanuni kayitlara TMS uyarinca dodru sunumun yapilmasi amaciyla
gerekli duzeltme ve siniflandirmalar yansitilarak dizenlenmisgtir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama Standartlar’’'na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak lizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmigtir.
Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baglamak kaydiyla, UMSK tarafindan
yayimlanmis UMS 29 “Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi
uygulanmamistir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket'in operasyonlarini strdirdikleri temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’). Sirket’in
hem fonksiyonel, hem de raporlama para birimi TL'dir.

Netlestirme/ mahsup

Finansal varlik ve yukumlulikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yukimlalUkleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yukumlGliklerin yerine
getiriimesinin es zamanl oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

isletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolari igletmenin surekliligi prensibi gcergevesinde hazirlamistir.

2.1.2 Portfoy sinirlamalarina uyum

Finansal tablo dipnotlarindan Dipnot 24: ‘Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrold’
icerisinde sunulan bilgiler, SPK’'nin 1I-14.1 sayili ‘Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin
Esaslar Tebligi'nin 17. maddesi uyarinca finansal tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, IlI-

48.1 sayili ‘Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin portféy sinirlamalarina
uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri gergevesinde hazirlanmistir.
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Deniz Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

31 Mart 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2. Muhasebe politikalarinda degisiklikler
2.2.1 Yenive duzeltilmig standartlar ve yorumlar

31 Mart 2021 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida oOzetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyle gegerli yeni ve
degistiriimis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 2021 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 (Degisiklikler) Gésterge Faiz Orani Reformu — 2.
Asama

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da degisiklikler iceren Gosterge Faiz Orani Reformu —
2. Asama’daki degisiklikler, reformun gerektirdigi degisikliklere pratik bir ¢dziim getirmekte olup,
korunma muhasebesinin hikimlerine iliskin olarak Goésterge Faiz Orani Reformu uyarinca korunma
muhasebesinin sona erdiriimesine gerek olup olmadigina, ve Gosterge Faiz Orani Reformu’na tabi
olan finansal araglardan kaynaklanan ve igletmenin maruz kaldidi risklerin niteligi ve kapsami ile
isletmenin bu riskleri nasil yonettigi ve isletmenin alternatif gosterge faiz oranlarina gecisi tamamlamak
acisindan kaydettigi ilerleme ve isletmenin bu gegis surecini nasil ydnettigine agiklik getirir.

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’ya yapilan bu degisiklikler 1 Ocak 2021 veya
sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket yonetimi, bu degisikliklerin Sirket’in finansal tablolari Uzerinde herhangi bir etkisi bulunmadigini
degerlendirmistir.

i) Heniiz vyiirirliige girmemis standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar

Grup henlz vyurarlige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamistir:

TFRS 17 Sigorta Sézlesmeleri

TMS 1 (Degisiklikler) Yikimliltklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Siniflandiriimasi

TFRS 3 ( Degisiklikler) Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflar

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amacglanan Kullanim
Oncesi Kazanglar

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik Acg¢idan Dezavantajli Sézlesmeler —
So6zlesme Yerine Getirme Maliyeti

TFRS’lere iligkin Yillik lyilestirmeler TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41’e Yapilan Degigiklikler

2018 — 2020

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9'un Uygulanmasina lligkin Gegici Muafiyet
Stiiresinin Uzatilmasi

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’la ligili Olarak Kira Odemelerinde 30
Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden
Imtiyaziar
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Deniz Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

31 Mart 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2. Muhasebe politikalarinda degisiklikler (devami)
TFRS 17 Sigorta Sézlegmeleri

TFRS 17, sigorta yukumlaliklerinin mevcut bir karsilama degerinde Olgulmesini gerektirir ve tim
sigorta s6zlesmeleri igin daha duzenli bir 6lgim ve sunum yaklagimi saglar. Bu gereklilikler sigorta
so6zlesmelerinde tutarli, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulasmak igin tasarlanmistir. TFRS 17, 1
Ocak 2023 itibariyla TFRS 4 Sigorta Sézlesmelerinin yerini alacaktir.

TMS 1 (Degisiklikler) Yikiimliliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandiriimasi

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan borg ve
diger yukidmildliklerin kisa vadeli mi (bir yil igerisinde 6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak
siniflandirilmasi gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimci olmak suretiyle standardin
gerekliliklerinin tutarli olarak uygulanmasini saglamaktir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklikler, bir yil ertelenerek 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik
hesap donemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TFRS 3 (Degisiklikler) Kavramsal Cergeve’ye Yapilan Atiflar

Bu degisiklik standardin hikiimlerini 6nemli dlglide degistirmeden degistirmeden TFRS 3’te Finansal
Raporlama igin Kavramsal Cerceveye yapilan bir referansi giincellemektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir. Erken
uygulamaya Kavramsal Cergeve'de simdiye kadar yapilan diger referans gincellemeleri ile birlikte
uygulanmasi suretiyle izin verilmektedir.

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaglanan Kullanim Oncesi Kazanglar

Bu degisiklikler, ilgili maddi duran varhdin yonetim tarafindan amaclanan kosullarda c¢alisabilmesi icin
gerekli yer ve duruma getirilirken Uretilen kalemlerin satisindan elde edilen gelirlerin ilgili varligin
maliyetinden dusulmesine izin vermemekte ve bu tir satig gelirleri ve ilgili maliyetlerin k&r veya zarara
yansitilmasini gerektirmektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik Agidan Dezavantajli S6zlesmeler — S6zlesmeyi Yerine Getirme
Maliyeti

TMS 37'de yapilan degisiklikle, sbézlesmenin ekonomik acidan dezavantajli bir sbézlesme olup
olmadiginin belirlenmesi amaciyla tahmin edilen s6zlesmeyi yerine getirme maliyetlerinin hem
s6zlesmeyi yerine getirmek icin katlanilan dedisken maliyetlerden hem de sézlesmeyi yerine
getirmeyle dogrudan ilgili olan diger maliyetlerden dagitilan tutarlardan olustugu hikim altina
alinmigtir.

Bu degisiklik, 1 Ocak 2022’de veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.
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Deniz Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.
31 Mart 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2. Muhasebe politikalarinda degisiklikler (devami)

TFRS’lere iligkin Yillik lyilestirmeler 2018 — 2020

TFRS 1 Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi’'nda Yapilan Degisiklik

TFRS 1'de yapilan degisiklikle, standardin D16(a) paragrafinda yer alan ana ortakligindan daha
sonraki bir tarinte TFRS’leri uygulamaya baslayan bagh ortakhda, varlik ve yuUkimluliklerinin
6lcimine iliskin taninan muafiyetin kapsamina birikimli gevrim farklari da dahil edilerek, TFRS’leri ilk
kez uygulamaya baslayanlarin uygulama maliyetleri azaltiimistir.

TFRS 9 Finansal Araclar'da Yapilan Degisiklik

Bu degisiklik, bir finansal yukimliligin bilango disi birakiimasina iliskin dederlendirmede dikkate
alinan Ucretlere iligkin agiklik kazandiriimistir. Borglu, baskalari adina borglu veya alacakli tarafindan
o6denen veya alinan Ucretler de dahil olmak Uzere, borglu ile alacakll arasinda édenen veya alinan
Ucretleri dahil eder.

TMS 41 Tarimsal Faaliyetlerde Yapilan Dedisiklik

Bu degisiklikle TMS 471’'in 22'nci paragrafinda yer alan ve gercede uygun degerin belirlenmesinde
vergilendirmeden kaynakl nakit akiglarinin hesaplamaya dahil edilmemesini gerektiren hukim
cikariimistir. Degisiklik standardin ilgili hikdmlerini TFRS 13 hukumleriyle uyumlu hale getirmistir.

TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41’e yapilan degisiklikler 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik
hesap dénemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9’un Uygulanmasina iliskin Gegici Muafiyet Siiresinin Uzatilmasi

TFRS 17’nin yardrlik tarihinin 1 Ocak 2023’e ertelenmesiyle sigortacilara saglanan TFRS 9'un
uygulanmasina iligkin gecici muafiyet siresinin sona erme tarihi de 1 Ocak 2023 olarak revize
edilmistir.

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’la ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi
Sonrasinda Devam Eden Imtiyazlar

Kamu Gdézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) Haziran 2020’de yayimlanan ve
kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan belirli imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir
degisiklik olup olmadigini belirlememeleri konusundaki muafiyeti bir yil daha uzatan COVID-19'la ilgili
Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sorasinda Devam Eden imtiyazlar-TFRS 16’ya
iliskin Degisiklikler'i yayimlamistir.

Degisiklik ilk yayimlandiginda, kolaylastirici uygulama kira ddemelerinde meydana gelen herhangi bir
azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya 6ncesinde dolan 6demeleri etkilemesi
durumunda gegerliydi. Kiralayanlarin kiracilara COVID-19 ile ilgili kira imtiyazlari sunmaya devam
etmesi ve COVID-19 pandemisinin etkilerinin devam etmesi ve bu etkilerin dnemli olmasi nedenleriyle,
KGK kolaylastirici uygulamanin kullanilabilecegi sureyi bir yil uzatmistir.

Bu yeni degisiklik kiracilar tarafindan, 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baslayan yillik hesap

donemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu standart,
degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi Gzerinde etkisi yoktur.
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finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe politikalari ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalari geriye dénuk olarak uygulanir ve dnceki
dénem finansal tablolari yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir
doéneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari ddnemde, gelecek dénemlere iligkin ise hem degisikligin
yapildigi dénemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir. 1 Ocak — 31 Mart 2021 hesap déneminde
muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

2.4  Karsilagtirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uizere, Sirket’in finansal tablolari dnceki
doénemle karsilastirmal olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi acisindan karsilagstirmali bilgiler gerekli goéruldiginde yeniden siniflandirilir ve énemli
farkliliklar agiklanir. 1 Ocak — 31 Mart 2021 hesap doneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir
dizeltme yapiimamistir.

2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmistir:
Finansal Varliklar

Siniflandirma

Sirket, finansal varliklarini “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercede uygun deger
farki diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gercege uygun deder farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar” olarak ¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal
varliklarin yonetimi icin isletmenin kullandi§i is modeli ve finansal varhdin sézlesmeye bagdli nakit
akislarinin 6zellikleri esas alinarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin
alindiklar tarihte yapmaktadir. Sirket'in finansal varliklarin yénetiminde kullandigi is modelinin degistigi
durumlar hari¢, finansal varliklar ilk muhasebelestiriimelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is
modeli degisikligi durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk giiniinde
finansal varliklar yeniden siniflanirlar.

Muhasebelestirme ve Olgiimleme

“Iitfa edilmis maliyeti (izerinden &lgiilen finansal varliklar’, sézlesmeye baglh nakit akislarinin tahsil
edilmesini amagclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve s6zlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz édemelerini iceren nakit akiglarinin
bulundugu, tirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Sirket'in itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar” ve “diger alacaklar”
kalemlerini icermektedir. ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gergege uygun degerleri
ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri
tizerinden odlglilmektedir. itfa edilmis maliyeti Gizerinden élgllen ve tiirev olmayan finansal varliklarin

degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestiriimektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, s6zlesmeye bagh nakit
akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amagclayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulan ve sobzlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz &demelerini iceren nakit akislarinin bulundudu tirev ara¢ olmayan finansal
varliklardir. ilgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger disikligi kazang
ya da kayiplari ile kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. Sz
konusu varliklarin satilmasi durumunda diger kapsaml gelire siniflandirilan degerleme farklari gegmis
yil karlarina siniflandirilir.

Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirnmlar icin, gercege uygun degerinde sonradan
olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitiimasi yéntemini, ilk defa finansal tablolara alma
sirasinda geri donllemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili
yatirimlardan elde edilen temettuler gelir tablosunda muhasebelestirilir.
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finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

“‘Gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar’, itfa edilmis maliyeti
Uzerinden olcllen ve gercede uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar
disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan
kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirimektedir.

Finansal Tablo Disi Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislari ile ilgili haklar sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili bitlin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan cikarir. Sirket tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tirli hak, ayri bir varlik veya yukimlGlik
olarak muhasebelestirilir.

Deger Diigiikliigii

Finansal varliklar ve sdzlesme varliklari deger dusukligu "beklenen kredi zarar" (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger dusukligui modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sézlesme
varliklarina uygulanmaktadir. Zarar karsiliklari asagidaki bazda olgtlmustir;

- 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde olasi temerrit olaylarindan kaynaklanan
BKZ'lerdir.

- Omir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen émrii boyunca muhtemel bitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir. Omiir boyu BKZ élgiimii, raporlama tarihinde bir finansal
varlik ile ilgili kredi riskinin ilk muhasebelestirme anindan sonra 6nemli 6l¢iide artmasi halinde
uygulanir. ilgili artisgin yasanmadigi diger her tirli durumda 12 ayllk BKZ hesaplamasi
uygulanmistir.

Sirket, finansal varlidin kredi riskinin raporlama tarihinde disik bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varlidin kredi riskinin dnemli dlgiide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte,
omuir boyu BKZ 6élgimi (basitlestiriimis yaklasim), énemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari
alacaklar ve s6zlesme varliklari igin daima gegerlidir.

Finansal yakumlaltukler

isletme, finansal yikimlGlGgi ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden &lger.
Gergcege uygun deger degisimleri kar veya =zarara vyansitilanlar disindaki yikimltliklerin ilk
6lguminde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gergege
uygun degere ilave edilir.

isletme, asag@idakiler disinda kalan tim finansal yikimliliklerini sonraki muhasebelestirmede itfa
edilmis maliyetinden dlc¢ulen olarak siniflandirir:

(a) Gercege uygun deger dedisimi kar veya zarara yansitilan finansal yUkumluldkler: Bu
yukamlGlUkler, tarev drtnler de dahil olmak Uzere, sonraki muhasebelestirmede gercede uygun
degerinden olguldr.

(b) Finansal varlhigin devredilmesi isleminin finansal tablo disi birakma sartlarini tasimamasi veya
devam eden iligki yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yukimliltkler: Grup, bir
varligi devam eden iligkisi Olgusiinde finansal tabloda gdstermeye devam ettigi durumda, finansal
tabloya buna bagh bir yliktumlilik de yansitir Devredilen varlik ve buna bagh yukimlulik, isletmenin
elinde tutmaya devam ettigi hak ve mukellefiyetleri yansitacak sekilde ol¢ulir. Devredilen varliga bagli
yukimlalik, devredilen varligin net defter degeri ile ayni usulde 6l¢ilur.
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(c) TFRS 3'ln uygulandigi bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan
sarta bagl bedel: Ik defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagli bedeldeki
gergcege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak olguldr.

isletme, herhangi bir finansal yikimliligi yeniden siniflandirmaz.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal yiikiimliiliikler (devami)
Turev finansal araglar

Doviz kuru ve faiz oraniyla iligkilendirilen riskleri kontrol altinda tutabilmek igcin Grup, déviz forward
s6zlesmeleri, opsiyonlar ve faiz orani takas sdzlesmelerinin de dahil oldugu tirev niteliginde olan
cesitli finansal aracglar kullanmaktadir. Tlrev finansal araglara iliskin ayrintili bilgiler Not XX'te
verilmistir.

Tarev araclar, ilgili turev sdézlesmesinin yapildigr tarih itibariyla gercege uygun degerinden
muhasebelestirilir ve takip eden tarihlerde de her raporlama déneminde gergede uygun degerlerinden
yeniden Olgulir. Sonucta ortaya ¢ikan kazang veya kayip, eger ilgili turev finansal riskten korunma
aracl olarak belirlenmemis ve etkinligi kanitlanmamigsa kar veya zararda muhasebelestirilir.

Pozitif gercede uygun deg@eri olan bir tiirev arag, finansal varlik olarak muhasebelestirilirken negatif
gercede uygun dederi olan bir tlirev arag, finansal yukimlllik olarak muhasebelestirilir. TUrev araclar,
Grup’un bu araglari netlemeye iliskin yasal hakki ve niyeti olmasi disinda net olarak gosterilmezler.
Tlrev aracin vadesine kalan slrenin 12 aydan uzun olmasi ve 12 ay igerisinde gergeklesmesinin veya
sonuglandiriimasinin beklenmedidi durumlarda duran varlik ya da uzun vadeli yikimlilik olarak
finansal tablolarda gosterilir. Kalan tirev aracglar, dénen varlik ya da kisa vadeli yukimlulik olarak
sunulur.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde elde edilecek
tutarlarinin etkin faiz yontemi ile itfa edilmis degerinden muhasebelestirilirler. Belirlenmis faiz orani
olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok buyuk olmamasi durumunda,
fatura tutarindan goésterilmistir. Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen
ve 6nemli bir finansman bileseni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger
disukligu hesaplamalari kapsaminda “basitlestiriimis yaklagimi” uygulanmaktadir. S6z konusu
yaklagim ile ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger dusukligine ugramadigi durumlarda
(gerceklesmis deger dusuklugl zararlari haricinde), ticari alacaklara iligskin zarar karsiliklart “Omur
boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan olgtimektedir.

Deger dusiklagu karsihdr ayrilmasini takiben, deger dusukligine ugrayan alacak tutarinin tamaminin
veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger dusukligu karsiligindan
dusulerek esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari islemlere iliskin vade farki gelirleri/giderleri ile kur farki kar/zararlari, kar veya zarar tablosunda
“Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler” hesabi igerisinde muhasebelestirilirler.

Nakit ve nakit benzeri degerler
Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, vadesiz ve U¢ aydan kisa vadeli banka mevduatlari ile

tutari belirli, nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve yiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim
riski dnemsiz olan vadesi U¢ ay veya daha kisa olan yatirimlari icermektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

iliskili taraflar
(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayilir:

S6z konusu kisinin,

() Sirket Uzerinde kontrol veya mugsterek kontrol glicline sahip olmasi durumunda,

(i)  Sirket Gzerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i)  Sirket'in veya Sirket'in bir ana ortakhginin kilit yonetici personelinin bir Gyesi olmasi
durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iligkili sayilir:

0) !sletme ve Sirket’in ayni grubun Uyesi olmasi halinde.

(i)  Igletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de Uyesi oldudu bir grubun lyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(i)  Her iki isletmenin de ayni bir Gglncu tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin Gglinci bir isletmenin is ortakh@ olmasi ve diger isletmenin séz
konusu Ugulnci isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, Sirketin ya da Sirket ile iligkili olan bir isletmenin calisanlarina iliskin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket'in kendisinin
bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin isletme Uzerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya sz konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit ydnetici
personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

iligkili taraflarla yapilan iglem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yukimldliklerin
bir bedel karsihdi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Yabanci para iglemleri

Doénem iginde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doéviz kurlari Gizerinden
cevrilmistir. Dévize dayall parasal varlik ve yukidmlalikler, ddnem sonunda gegerli olan TCMB doviz
ahs kurlari tzerinden TL’ye gevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yukumluluklerin gevrimlerinden
dogan kur kazanci veya zararlari, kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosuna yansitiimistir.

Ticari borglar

Ticari borglar, saticilardan dogrudan Grtin ve hizmet almak suretiyle olusan borg¢lardir. Ticari borglar ve
diger yukumlalikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestiriimis olarak gosterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borclar ve diger yukumlaltkler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borg¢larin izleyen dénemlerde 6denecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin ¢ok biyutk olmamasi durumunda, maliyet degerleri Gzerinden gosterilmistir.
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finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Finansal borglar ve borglanma maliyeti

Finansal borglar, alindiklari tarihlerde, alinan finansal bor¢ tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan
sonraki de@erleriyle kaydedilir. Finansal borg¢lar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis
iskonto edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler. 1 Ocak 2009’dan sonra baslayan projeler
icin kullanima veya satisa hazir hale getiriimesi igin 6nemli 6lcide zaman ge¢mesi gereken varliklar
(“6zellikli varliklar’) s6z konusu oldugunda, elde edilmesi, insasi veya Uuretimi ile dogrudan
iliskilendirilebilen bor¢clanma maliyetleri, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir parcasi olarak aktiflestirilir.

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar icinde yer alan, 1 Ocak 2005 tarihinden énce satin alinan kalemler, 31 Aralik 2004
tarihi itibariyle enflasyonun etkilerine gére dizeltiimis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler ise satin ahm maliyet degerlerinden, birikmis amortismanin disulmesi suretiyle
gosteriimektedir. Amortisman, maddi duran varliklarin degerleri (zerinden faydali omdurleri esas
alinarak dogrusal amortisman yontemi ile ayrilmaktadir.

S6z konusu varliklarin tahmini faydali dmdarlerini gosteren maddi duran varlik amortisman sireleri
asagidaki gibidir:

Yillar

Doseme ve demirbaglar 3-5

Bir varligin kayith degeri, varhigin geri kazanilabilir degerinden daha ylksekse, karsilik ayirmak
suretiyle kayith deger geri kazanilabilir degerine indirilir. Indirilen karsilik tutari, olustugu dénemde kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna gider olarak dahil edilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, net finansal durum tablosu
degeri ile tahsil olunan tutarlarin karsilastiriimasi ile belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider
hesaplarina yansitilr.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis kullanim haklari, bilgisayar programlari, yazilimlar ve
diger tanimlanabilir haklari icerir. 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler, 31 Aralik 2004
tarihi itibariyle enflasyonun etkilerine gore dizeltiimis maliyet de@erlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler ise satin alim maliyet degderlerinden gdsterilir ve iktisap edildikleri tarihten sonraki
5 yili gegmeyen bir sure igin tahmini faydali émurleri Gzerinden dogrusal amortisman yontemi ile itfa
edilirler. Deger dusukligunin olmasi durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayith degeri, geri
kazanilabilir tutarlarina indirilir. Deger dusUklagu tutari, olustugu dénemde kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosuna gider olarak dahil edilir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Yatirnrm amagli gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Uretiminde kullaniimak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi icin tutulan araziler ve
binalar yatinm amacl gayrimenkuller olarak siniflandinlir ve gergcede uygun deger yontemi ile
degerlenir. Yatirrm amagch gayrimenkullerin gercede uygun degerindeki bir degdisiklikten kaynaklanan
kazang veya zarar, olustugu donemde kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin kayitlardan ¢ikarilmasi, elden gikarilmalariyla, ya da bir yatirrm amagl
gayrimenkuliin kullanimdan c¢ekilmesiyle ve bunun elden g¢ikariimasindan ileriye dénik higbir
ekonomik fayda beklenmiyorsa gerceklesir. Yatirrm amacli gayrimenkullerin elden ¢ikariimasi sonucu
olugsan kar veya zarari elden ¢ikarma isleminin gerceklestidi doénemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.

Yatinm amagch gayrimenkullere yapilan transferler sadece, gayrimenkuliin milk sahibince kullanimin
sona ermesi, baska bir tarafa faaliyet kiralamasi cercevesinde kiraya veriimesi ya da yatirim
calismalarinin  sonlanmasi neticesinde, gayrimenkulin kullanim amacinda degisiklik olmasiyla
mumkindur. Yatirnnm amagl gayrimenkullerden yapilan transferler ise, gayrimenkulin milk sahibince
kullaniimaya baslamasi, ya da satisina yonelik yatirnrm g¢alismalarinin baslamasi halinde kullanim
amacinda degisiklik olmasiyla gergeklesir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin (rayic deger, satis tutar) disik olani ile degerlenir.
Stoklara dahil edilen maliyet unsurlar Sirket tarafindan satis amacli konut insa etmek igin elde tutulan
arsalar ve bu arsalar Uzerinde insaati devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olugsmaktadir.
Stoklarin maliyeti tim satin alma maliyetlerini, donlistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve
konumuna getiriimesi icin katlanilan diger maliyetleri icerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti
veya net gerceklesebilir dederin disik olani yontemi kullanilarak belirlenmistir. Stoklar, konut
ingaatlarinin muhtemel bitis tarihi g6z 6niine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandiriimistir.

Finansal olmayan varliklarda deger diistikligii

Sirket, her finansal durum tablosu tarihinde, bir varliga iliskin deder kaybinin olduguna dair herhangi
bir gdsterge olup olmadigini degerlendirir. Boyle bir gdsterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir
tutari tahmin edilir.

Eder s6z konusu varligin veya o varlida ait nakit Ureten herhangi bir biriminin kayitli degeri, kullanim
veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yuksekse, deder disukligu meydana gelmistir. Geri
kazanilabilir tutar varligin net satis fiyati ile kullanim degerinden ylUksek olani segilerek bulunur.

Kullanim degeri, bir varligin surekli kullanimindan ve faydali mri sonunda elden ¢ikariimasindan elde
edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugiinku degeridir. De@er dusukligu kayiplari kar
veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger disukIigu
kaybi, o varhgin geri kazanilabilir tutarindaki muteakip artisin, deger dusukligunin kayitlara
alinmalarini izleyen dénemlerde ortaya c¢ikan bir olayla iligkilendirilebilmesi durumunda daha 6nce
deger dusukligu ayrilan tutar gegmeyecek sekilde geri gevrilir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Donem vergi gideri ve ertelenen vergi

5520 sayili “Kurumlar Vergisi Kanunu” (“Yeni Vergi Kanunu”) 21 Haziran 2006 tarihli ve 26205 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanarak yurarlige girmistir. S6z konusu Yeni Vergi Kanunu’nun pek cok
hikmi 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gecerlidir. Buna gore Turkiye’de, Kurumlar Vergisi orani 1
Ocak 2006 tarihinden itibaren %20’dir (2020 yillari vergilendirme donemleri icin %22 olacaktir).
Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirim kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanclari istisnasi gibi) ve
indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar dagitiimadigi takdirde baska
bir vergi 6denmemektedir.

Tuarkiye'deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar mikellef kurumlar ile
Tuarkiye'de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettliler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temetti 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar dagitimi sayllmaz ve stopaj uygulanmaz.

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi 1-d-4 bendine goére Kurumlar Vergisi'nden muaftir.
Gelir Vergisi Kanunu'nun 94. maddesi 6-a bendine goére ise gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin
kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani
"0" olarak belirlenmisgtir.

Ertelenen vergi, yiktimlilik yontemi kullanilarak, varlik ve yikimliliklerin finansal tablolarda yer alan
kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegcici farklar Gzerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda ydrurlikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla gegerli bulunan vergi
oranlari kullanilir. Sirket’in kurumlar vergisi istisnasi bulundugundan, herhangi bir ertelenmis vergi
varligi ve yukimlulugu bulunmamaktadir.

Karsiliklar, kosullu varlik ve yukiimlulukler

Gecgmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yukimluligin bulunmasi, yikimlGligun yerine
getiriimesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yukidmlulik tutarinin guvenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilr.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yukimlalige iligskin risk ve belirsizlikler gz 6ninde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla yukdmlulugin yerine getiriimesi i¢in yapilacak harcamanin tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanir.

Karsiligin, mevcut yukumluligin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akimlarini kullanarak oélgilmesi
durumunda s6z konusu karsilidin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugunki degerine egittir.

Karsiligin 6édenmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin Gglincu taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve guvenilir bir sekilde dlculmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Kidem tazminati karsilhigi

Kidem tazminati karsihdi, Sirket'in, Tirk is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayriimasindan
dogacak gelecekteki olasi yukumliliklerinin tahmini toplam karsiliginin buglinki degerini ifade eder.
Tirkiye’de gegcerli olan galisma hayatini diizenleyen yasalar ve Tiirk is Kanunu uyarinca, Sirket'in bir
yilini tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gorevini yapmak icin ¢gagrilan, vefat eden,
25 yillik hizmet suresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasini doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan calisanlarina kidem tazminati 6deme yUkimlGliga vardir.

23 Mayis 2002 tarihi itibariyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten 6énceki hizmet suresiyle baglantil,
bazi gecis streci maddeleri gikartiimigstir.

Odenecek tazminat her hizmet yili icin bir aylik maas tutari kadardir ve bu miktar 31 Mart 2021 tarihi
itibariyla 7.638,96 TL ile sinirlandiriimistir (31 Aralik 2020: 7.117,17 TL).

Tanimlanmis sosyal yardim yukumliliginiun buglnki degeri ile ilgili ayrilan karsihk &éngdrulen
yukimlalik yéntemi kullanilarak hesaplanir. Tuim aktteryal karlar ve zararlar kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestirilir.

TFRS, belirli fayda planlari dahilinde muhtemel tazminat yukimlaligianin tahmin edilebilmesi igin
aktler degerleme Ongorilerinin  gelistiriimesini gerektirir. Sirket finansal tablolarda, 6ngorilen
yukimlilik ydéntemini uygulayarak ve geg¢mis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet suresini
sonlandirdigi tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir yukimluluk
hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte c¢alisanlarin emekliliklerinden dodacak muhtemel
yukumluklerin buginkl degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet icin belirlenen tavan karsiiginin enflasyon ile orantilh olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindiriimis gergek
orani gosterir. Sirket'in kidem tazminati karsiligi, kidem tazminati tavani her alti ayda bir ayarlandigi
icin, 1 Ocak 2021 itibariyla gegerli olan 7.638,96 TL tavan tutari (1 Ocak 2020: 7.117,17 TL) lizerinden
hesaplanmaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Gelirlerin kaydedilmesi

Grup, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle yarurlige giren TFRS 15 “Mdusteri Sozlesmelerinden Hasilat
Standardl”” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilati finansal
tablolarinda muhasebelestirmektedir.

) MUsteriler ile s6zlesmeleri belirlenmesi

) S6zlesmedeki performans ytkiamluliklerini belirlenmesi

) S6zlesmedeki islem fiyatini saptanmasi

) Islem fiyatini s6zlesmedeki performans yikimlaliklerine bolistirilimesi

)

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir,
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket'e girisi mimkun goruliyorsa ve bu gelirin miktari
guvenilir bir sekilde 6lgulebiliyorsa gergeklesir. Donemsel kira indirimleri gerceklestigi donemlerde kira
gelirlerinden netlestirilerek gosterilmistir.

Gayrimenkuliin satisi

Hasilat s6zlesme uyarinca taahhit edilen gayrimenkul (konut veya ofis) misteriye devredilerek
stzlesmede belirlenen edim ylGkimluligu yerine getirildiginde finansal tablolara alinir. Gayrimenkuliin
kontroll musterinin eline gegtiginde gayrimenkul devredilmis olur.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestirimektedir. Faiz
geliri vadeli mevduatlardan elde edilen faizleri kapsar.

Borglanmalardan kaynaklanan faiz giderleri etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iligkili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan disulerek 6zkaynaklarda gdsterilirler.

Hisse basina kazang

Hisse basina kazang/(zarar), ddnem net kari veya zararinin cari ddnemde adi hisse senedi sahiplerine
ait adi hisse senetleri adedinin agirlikli ortalamasina bdlinmesi suretiyle hesaplanmaktadir.

Tarkiye'de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz
hisse” dagitimlari, hisse basina kazan¢ hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tim
donemlerde ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna goére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli
ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise donuk etkilerini de hesaplayarak
bulunmustur.

Nakit akim raporlamasi

Nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri, vadesi U¢ ayl gegcmeyen nakit ve banka
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mevduatlari igermektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Kullanim hakki varliklari

Sirket, kullanim  hakki  varlklarini  finansal kiralama sézlesmesinin  basladigi  tarihte
muhasebelestirmektedir (6rnegin, ilgili varligin kullanim i¢in uygun oldugu tarih itibariyle). Kullanim
hakki varliklar, maliyet bedelinden birikmis amortisman ve deger dusikligu zararlari disulerek
hesaplanir. Finansal kiralama borglarinin yeniden dederlenmesi durumunda bu rakam da duzeltilir.

Kullanim hakki varliginin maliyeti asagidakileri igerir:

(a) kira yikUmldlaginun ilk élgim tutari,

(b) kiralamanin fillen basladigi tarihte veya 6ncesinde yapilan tim kira 6demelerinden, alinan tim
kiralama tesviklerinin disltlmesiyle elde edilen tutar, ve

(c) Sirket tarafindan katlanilan tim baslangigtaki dogrudan maliyetler.

Dayanak varligin miuilkiyetinin kiralama suresi sonunda Sirket'e devri makul bir sekilde kesinlesmedigi
surece, Sirket kullanim hakki varligini, kiralamanin fillen bagladidi tarihten dayanak varhdin yararli
Omrundn sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir.

Kullanim hakki varliklari deger dusukligu degerlendirmesine tabidir.
Kira Yukamlultkleri

Sirket kira yukdmlaligand kiralamanin fiilen basladi§i tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin
buglnki degeri GUzerinden élgmektedir.

Kiralamanin fillen bagsladidi tarihte, kira yukimldligunan o6lgimine dahil edilen kira ddemeleri,
dayanak varhidin kiralama siiresi boyunca kullanim hakki igin yapilacak ve kiralamanin fillen bagladigi
tarihte 6denmemis olan asagidaki 6demelerden olusur:

(a) Sabit ddemeler,

(b) Ik 8lgtimii kiralamanin fiillen bagladidi tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks
veya orana bagl degisken kira 6demeleri,

(c) Kalinti deger taahhatleri kapsaminda Sirket tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

(d) Sirket'in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul dlgide emin olmasi durumunda bu
opsiyonun kullanim fiyati ve

(e) Kiralama suresinin Sirket'in kiralamay! sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini gbstermesi
durumunda, kiralamanin sonlandiriimasina iliskin ceza 6demeleri.

Bir endekse veya orana bagl olmayan degisken kira 6demeleri, 6demeyi tetikleyen olayin veya
kosulun gergeklestigi ddonemde gider olarak kaydedilmektedir.

Sirket kiralama suresinin kalan kismi igin revize edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimni faiz
oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi durumunda
ise Sirket'in yeniden degerlendirmenin yapildigi tarihteki alternatif borglanma faiz orani olarak
belirlemektedir.

Sirket kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra, kira yukimlaliganu asagidaki sekilde dlger:
(a) Defter degerini, kira yakimluluigundeki faizi yansitacak sekilde artirir, ve
(b) Defter deg@erini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

Buna ek olarak, kiralama suresinde bir degisiklik, 6zu itibariyle sabit kira 6demelerinde bir degisiklik

veya dayanak varligi satin alma opsiyonuna iligkin yapilan degerlendirmede bir degisiklik olmasi
durumunda, finansal kiralama yukumluliklerinin degeri yeniden 6l¢ilmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar, dénem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile
bilangonun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar. Sirket, bilango tarihinden
sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu
yeni duruma uygun sekilde duzeltir.

2.6 Onemli muhasebe degerlendirme, tanmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilancgo tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yukdmlullklerin tutarlarini ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yénetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahminlerden farklilik gésterebilir.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan degerlendirme, tahmin ve varsayimlar asagidaki gibidir;

Yatinm amagh gayrimenkullerin muhasebelestirilmesi

31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket'in finansal tablolarda gergcege uygun degerinden tasinan
351,600,000 TL tutarinda yatirrm amacgh gayrimenkuli bulunmaktadir. Gergede uygun deger
hesaplamasinda kullanilan tahmin ve varsayimlar ilgili notta agiklanmistir.

Devreden KDV’nin muhasebelestiriimesi

Dipnot 16'da aciklandi§i Uzere, 31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirketin 60.893.983 TL tutarinda
devreden KDV’si bulunmaktadir. Sirket yonetimi tarafindan bu tutarin kisa vadede yararlanilamayacag
disunulmektedir. Bu nedenle ekli finansal tablolarda indirilecek KDV uzun vadeli bir varlik olarak
siniflandirimigtir. Bu tutardan igletmenin surekliligi prensibi cercevesinde mevcut ve ileride
gerceklesecek projeler neticesinde kaydedilecek hesaplanan KDV ve dider ddenecek vergi ve
yukumlultklerin mahsup edilmesi yolu ile yararlanilmasi planlanmaktadir.

Cari oran dengesi

31 Mart 2021 tarihi itibariyla Sirket'in dénen varliklar 643,352,656 TL, kisa vadeli yukumlultkleri ise
412,155,430 TL olup, dénen varliklar, kisa vadeli yakumluliklerin 231,197,226 TL tzerindedir.

Sirket, s6z konusu kisa vadeli yukumlultklerin yerine getiriimesine yonelik olarak herhangi bir aksama
ongoérmemektedir.

Stoklar deger dusiikligii muhasebelestirilmesi

Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina distiginde, stoklar net gercgeklesebilir degerine
indirgenir ve deger dusukligunin olustugu donemde kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir.

Borglanma maliyetleri
Kullanima ve satisa hazir hale getiriimesi dnemli 6lgide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z
konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya uretimi ile dogrudan iligskilendirilen bor¢lanma

maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varlidin maliyetine dahil
edilmektedir.
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3. s ortakliklan
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

4, Bolumlere gore raporlama

Boélumlere gore raporlamayi gerektirecek herhangi bir farkli faaliyet alani ve farkli cografi bélge

bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

5. Nakit ve nakit benzerleri

31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Banka

- vadesiz mevduat 6,990,865 966,357
- vadeli mevduat - 2,035,452
6,990,865 3,001,809
Vadeli mevduat faiz tahakkuklari - (892)
Nakit akim tablosuna baz nakit ve nakit benzerleri 6,990,865 3,000,917

Vadeli mevduatlar Faiz orani 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
TL — 4 Ocak 2021 vadeli %16.00 - 1,260,552
TL — 4 Ocak 2021 vadeli %16.00 - 774,900

6. Finansal yatinnmlar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
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7. Kisa vadeli borglanmalar

Kisa vadeli bor¢glanmalar

31 Mart 2021

31 Aralik 2020

iliskili taraflara kisa vadeli borglanmalar

- Deniz Finansal Kiralama A,S, (1) - 194,017
- DenizBank A,$, (2) 30,110,284 176,227,106
iligkili olmayan taraflara kisa vadeli borglanmalar
- Borglanma araci ihraci (3) 103,975,360 113,022,994
Toplam 134,085,644 289,444,117

Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari:

31 Mart 2021

31 Aralik 2020

iligkili taraflara uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari
- Denizbank A,S (4)

943,966

993,558

Toplam

943,966

993,558

Uzun Vadeli Borglanmalar

31 Mart 2021

31 Aralik 2020

iligkili taraflara uzun vadeli borglar
- Denizbank A,S (4)

2,089,419

2,089,419

Toplam

2,089,419

2,089,419

1) Deniz Finansal Kiralama A.S. araciligiyla, yapilan kiralama s6zlesmelerine iliskin tutarlardir.

(2)  Sirket, Denizbank A.S. Maslak Ticari Subesinden gayrimenkul projesi yatirrminda kullaniimak
lzere %19.75 faiz oranli spot kredi kullaniimistir.

(3) Sirket, 10 Subat 2021 tarihinde 11 Mayis 2021 vadeli 17.75% faiz oranhi 100,000,000 TL
nominal degerli bor¢lanma araci ihra¢ etmis olup, s6z konusu tahvillere iliskin 31 Mart 2021
tarihi itibariyle birikmis faizi 2,419,940 TL'dir (31 Aralik 2020: Sirket, 16 Aralik 2020 tarihinde 10
Mart 2021 vadeli TLREF+1,30 % degisken faiz oranli 67,000,000 TL nominal degerli ve 23 Mart
2020 tarihinde 22 Mart 2021 vadeli TLREF+0.15 % degisken faiz oranli 41,850,000 TL tutarh
borglanma araci ihrag etmis olup, s6z konusu tahvillere iliskin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle
birikmis faizi 4,172,994 TL’dir).

(4 TFRS 16 uygulama kapsamindaki kiralama sdézlesmeleri geredi katlanilan yukimlGluk
tutarlarina iligskin bakiyelerdir.

8. Ticari alacak, borglar ve diger alacaklar ve borglar

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin detaylari asagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari alacaklar: 31 Mart 2021 31 Aralik 2020

iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar (1) 2,665,395 2,920,583
Alacak senetleri (1) 7,723,470 1,187,343
Eksi: Supheli ticari alacaklar (1,443,677) (1,501,584)
Ticari alacaklar, net 8,945,188 2,606,342

(1) Sirketin faaliyet konusu ile ilgili olarak kiracilarindan olan kira alacaklarindan ve satiglari yapilan
yatirnm amagli gayrimenkullerden olan alacaklardan olusmaktadir.
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8. Ticari alacak, borglar ve diger alacaklar ve borglar (devami)

Sipheli alacaklar karsiligi hareket tablosu asagidaki gibidir:

2021 2020
1 Ocak 1,501,584 1,429,939
Doénem iginde ayrilan/ (tahsil edilen) karsiliklar, net (57,907) 275,649
31 Mart 1,443,677 1,705,588

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle ticari borglarin detaylari agagida verilmigtir:

Kisa vadeli ticari borglar: 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
iliskili olmayan taraflara ticari borglar:
Saticilar - 19,656
Borg senetleri (1) 9,260,436 9,260,436
Proje gelistirme borglari (2) 97,239,618 143,056,443
Diger ticari borglar (1) 11,377,284 11,377,284
iliskili taraflara ticari borglar (3) 98,972,779 98,972,779
Toplam 216,850,117 262,686,598
Kisa vadeli diger borglar 31 Mart 2021 31 Arahlik 2020
Depozito ve teminatlar 629,377 673,067
Diger borglar 1,350,724 4,633,141
Toplam 1,980,101 5,306,208
Uzun vadeli ticari borglar 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
iligkili taraflara ticari borglar (3) 86,488,465 93,999,706
Toplam 86,488,465 93,999,706

(1) Mugla ili, Bodrum ilgesi, Eskicesme Mahallesinde gelistirimekte olan proje kapsaminda alinan 928
ada, 3 parselde kayith yizolgimu 4.469,75 m2 olan gayrimenkuliin, 48 ay vadeli toplam 6.348.160
Avro alim bedeli tizerinden 24 Kasim 2017 tarihinde satin alinmasi ile olusan tutardir.

(2) Gelistiriimekte olan projeler kapsaminda olusan maliyetler igin 6denecek tutarlardir.

(3) Istanbul ili, Sariyer ligesi, Tarabya Mahallesi, 440 ada, 82-89-90 no.lu parseller lizerinde proje
gelistirmek Uzere, bu parseller lzerindeki Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsihg insaat
Sozlesmesi ile tesis edilmis hak ve yukumluldkler iligkili taraf DenizBank A.$. ile imzalanan 14 Mart
2018 tarihli devir s6zlegsmesi ile 48 ay vadeli 47 milyon Amerikan Dolari karsihdi devir alinarak "Kat
Karsiligi insaat Sézlesmesi" imzalanmig, gelistirilecek olan gayrimenkul projesine baslanmigtir. 31
Aralik 2020 tarihi itibari ile, s6zlesme hiukidmlerinin bir sakh tlrev Uriin ortaya ¢ikarmasi sonucu
dogrultusunda, ana s6zlesmedeki nakit akiglarinin ilgili tirev islem dolayisi ile énemli bir sekilde
etkilendigini degerlendirilerek, ana stzlesme ve sakli tlrev Urini ayristirilmamis ve finansal
yukimlalik “Gergcede Uygun Deger Degisimi Kar veya Zarara Yansitilan” olarak tanimlama
secenegi kullanilarak oélgilmustir. S6z konusu islem sakh turev urina ile birlikte ele alindiginda
herhangi bir déviz pozisyonu yaratmamaktadir.
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9. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler

Pesin 6denmis giderler

31 Mart 2021

31 Aralik 2020

Gayrimenkul gelistirme projesine iligkin avanslar (1) 6,799,618 1,833,518
Verilen siparis avanslari 89,026 89,194
Pesin 6denen vergiler 108,692 101,826
Gelecek aylara ait giderler 32,024 289,583
Toplam 7,029,360 2,314,121

Kisa vadeli ertelenmig gelirler

31 Mart 2021

31 Aralik 2020

Alinan siparis avanslari (2) 56,189,024 24,070,236
Gelecek aylara ait kira gelirleri (3) 53,490 53,490
Toplam 56,242,514 24,123,726

Uzun vadeli ertelenmig gelirler

31 Mart 2021

31 Aralik 2020

Ertelenmis gelirler (3)

379,313

1,528,268

Toplam

379,313

1,528,268

1)

Sirket'in Mugla ili Bodrum ilgesinde ve istanbul ili Tarabya ilgesinde yer alan gayrimenkul

projeleri kapsaminda ytuklenici firmalara verdigi avans tutarlarindan olugsmaktadir.

(2) So6z konusu tutar Gayrimenkul portfoyiindeki satisi yapilacak gayrimenkuller igin alinan kapora ve
avanslardan olugsmaktadir.

(3) 31 Mart 2021 tarihi itibari ile pesin tahsil edilen kira gelirlerinin henliz kazanilmamis kisimlarindan
olusmaktadir (31 Aralik 2020: Pesin tahsil edilen kira gelirlerinin henlz kazanilmamis
kisimlarindan ve gayrimenkul portfoyiindeki satisi yapilacak gayrimenkuller icin alinan kapora
ve avanslardan olusmaktadir).

10. Yatinnm amach gayrimenkuller

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren doneme ait yatinm amagcli gayrimenkuller’in detayi

asagidaki gibidir:

Yatirnm amacgh gayrimenkuller

31 Mart 2021

31 Aralik 2020

istanbul Bahgesehir AVM 72,920,000 77,310,000
Ankara — Goksu AVM 47,070,000 47,070,000
Ankara — C Blok is Merkezi (Metrokent Konsept Magaza) 8,245,000 8,245,000
Ankara — A Blok Kres / Ana Okulu 5,215,000 5,215,000
Karakdy Binasi 67,650,000 67,650,000
Le Chic Bodrum Otel Binasi 150,500,000 150,500,000

351,600,000 355,990,000

Yatinnm amagch gayrimenkullerin degerlemesinde kullanilan tahmin ve varsayimlar asagidaki gibidir:

Tahmin ve varsayimlar

31 Mart 2021

31 Aralik 2020

Kira degeri (br m?) (TL) 10 -115 10 -115
Kapitalizasyon orani (%) 4,00 - 6,50 4,00 - 6,50
Satis degeri (br m?) (TL) 2.400 - 33.900  2.400 — 33.900
iskonto oran (%) 12,00 12,00
Doluluk orani (%) 71-84 71-84
Kira artig orani (%) 3,00 3,00

(28)



Deniz Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.
31 Mart 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

10. Yatinnm amacgh gayrimenkuller (devami)

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren déneme ait yatinm amacli gayrimenkullerde
gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Yatirnm amagh gayrimenkuller 31 Mart 2021 31 Aralik 2020

1 Ocak acllis bakiyesi 355,990,000 218,679,805
Y1l iginde alinan yatinm amagclh gayrimenkuller -

160,744,592

Stoklardan transferler (1) -

Y1l iginde satilan yatirrm amagcli gayrimenkuller (4,390,000) (26,170,000)
Y1l iginde yatirnm amagh gayrimenkul harcamalari - -
Degerleme etkisi (Not 21) - 2,735,603
Kapanig bakiyesi 351,600,000 355,990,000

(1) Cari ddnemde Le Chick Bodrum projesinde bulunan Le Chick Bodrum Otel Binasi, bitun haklar
devralinarak yatinm amagli gayrimenkullere dahil edilmistir.

ISTANBUL-BAHCESEHIR AVM

istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Hosdere Mahallesi,
e 265 Ada 6 Parselde kayith A1 ve A9 olarak adlandirilan villa tipi bloklar ile D blokta yer alan 9,
E blokta yer alan 1 adet ticari Unite,
e 267 Ada, 3 Parselde kayitli F blokta 13 adet ticari Unite ve
e 268 Ada 1 Parselde kayitl G blokta 10, H blokta 7 adet ticari tnite olmak Uzere,
toplam 42 adet gayrimenkulden olugsmaktadir.

30 Aralik 2020 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna goére ekspertiz degeri 4,390,000 TL olan E
Blok’ta konumlu 1 nolu bagdimsiz bolim, 5 Mart 2021 tarihinde 5,400,000 TL (KDV hari¢) tutara
satiimistir.

25 Aralik 2019 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna goére ekspertiz degeri 4,370,000 TL olan E
Blok’ta konumlu 4 ve 5 nolu bagimsiz bélim, 22 Aralik 2020 tarihinde 5,100,000 TL (KDV harig) tutara
satiimistir.

Bu bolim 31 Mart 2021 tarihi itibariyle, 30 Aralik 2020 tarihli degerleme raporunda belirlenmis olan
77,310,000 TL (31 Aralik 2020: 77,310,000 TL) olarak finansal tablolarda yer almaktadir.

ANKARA- GOKSU AVM

Ankara ili, Etimesgut Ilgesi, Eryaman Mahallesi, 48147 ada 1 parsel M Blok’ta konumlu 46 adet igyeri
niteligindeki tasinmazlardan olusmaktadir.

Bu boélim 31 Mart 2021 tarihi itibariyle, 24 Aralik 2020 tarihli degerleme raporunda belirlenmis olan
47,070,000 TL (31 Aralik 2020: 47,070,000 TL) olarak finansal tablolarda yer almaktadir.
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10. Yatinnm amacgh gayrimenkuller (devami)

ANKARA — C BLOK iS MERKEZI (METROKENT KONCEPT MAGAZA)

Ankara Ili, Etimesgut ilcesi, Eryaman Mahallesi, 2.914 m2 yiizoélctimlii, 46480 ada 1 parselde kayith, C
Blok’ta konumlu 26 adet isyeri niteligindeki tasinmazlardan olusmaktadir.

Bu bélim 31 Mart 2021 tarihi itibariyle, 24 Aralik 2020 tarihli degerleme raporunda belirtiimis olan
8,245,000 TL (31 Aralik 2020: 8,245,000 TL) piyasa degeri ile degerlenmisgtir.

ANKARA — A BLOK KRES / ANA OKULU

Ankara Ili, Etimesgut Ilcesi, Eryaman Mahallesi, 2.490 m2 yiizdlciimlii, 46480 ada 1 parselde kayitli, A
Blok Egitim Tesisi niteligindeki bir adet tasinmazdan olusmaktadir.

Bu bolim 31 Mart 2021 tarihi itibariyle, 24 Aralik 2020 tarihli ekspertiz raporunda belirtiimis olan
5,215,000 TL (31 Aralik 2020: 5,215,000 TL) piyasa degeri ile degerlenmistir.

KARAKOY BINASI

Istanbul 1li, Beyoglu ligesi, 1.694 m2 yiizélgiimll, 123 pafta, 94 ada, 141 parselde kayitl Kemankes
Mahallesi, Gumrik Sokak No:26 Karakody-Istanbul adresinde kayith (tam) arsa payli komple bina
niteligindeki tasinmazlardan olusmaktadir.

Bu bolim, 31 Mart 2021 tarihi itibariyle, 29 Aralik 2020 tarihli degerleme raporunda belirtilmis olan
67,650,000 TL piyasa degeri ile degerlenmistir (31 Arahk 2020: 67,650,000 TL).

LE CHIC BODRUM OTEL BINASI

Mugla ili, Bodrum llgesi, Eskicesme Mahallesi, Asarlik Mevkiinde, 928 ada 2 no.lu parsel lizerinde
“Otel” niteligindeki tagsinmazlardan olugsmaktadir.

Bu bdélim, 31 Mart 2021 tarihi itibariyle, 30 Aralik 2020 tarihli degerleme raporunda belirtilmis olan
150,500,000 TL piyasa degeri ile degerlenmistir (31 Aralik 2020: 150,500,000 TL).

11. Stoklar

Kisa vadeli stoklar 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Tarabya Projesi 423,073,440 423,073,440
Stok deger dlistikligii karsiligi (-) (Not 21) (55,923,440) (55,923,440)
Tarabya Projesi 367,150,000 367,150,000
Bodrum Projesi 253,236,624 253,236,624
Toplam 620,386,624 620,386,624
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11. Stoklar (devami)
TARABYA PROJESI TARABYA LE CHIC

istanbul ili, Sariyer ilgesi, Tarabya Mahallesi, 440 ada, 82-89-90 no.lu parseller (izerinde "Kat Karsihi
ingaat Sézlesmesi" ile geligtirilen gayrimenkul projesi 2020 yili igerisinde tamamlanmistir. Sézlesme
kapsaminda kat karsiligi verilecek olan gayrimenkuller yil igerisinde teslim edilmis, Sirket adina tescil
edilen gayrimenkullerden 1 adeti satiimigtir. Sirket adina tescil edilen 84 adet bagimsiz bélimlerin 30
Aralik 2020 tarihli degerleme raporuna gore 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle degeri 367,150,000 TL’dir.

BODRUM PROJESi BODRUM LE CHIC

Mugla ili, Bodrum llgesi, Eskicesme Mahallesi, Asarlik Mevkiinde 928 ada 2 parsel, 929 ada 3 parsel
ve 928 ada 5parsel Uzerinde gelistirilen gayrimenkul projesi kapsaminda Uretilen 95 adet bagimsiz
bolimden 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle 30 adet bagimsiz bélimuan satisi tamamlanmistir.

12. Maddi duran varliklar

31 Mart 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren déneme ait maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlarin
gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak 31 Mart
2021 ilaveler Cikiglar Transferler 2021
Maliyet

Ddseme ve demirbaslar 4,908,373 - - - 4,908,373
Kullanim hakki varliklari 3,283,154 348,087 - - 3,631,241
8,191,527 348,087 - - 8,539,614

Birikmis Amortisman
Déseme ve demirbaslar (568,161) (128,323) - - (696,484)
Kullanim hakki varliklar (1,070,720) (164,605) - - (1,235,325)
(1,638,881) (292,928) - - (1,931,809)
Net kayith deger 6,552,646 55,159 - - 6,607,805
1 Ocak 31 Mart
2020 ilaveler Cikiglar Transferler 2020

Maliyet

Ddseme ve demirbaslar 592,129 - (840) - 591,289
Kullanim hakki varliklari 2,874,375 408,779 - - 3,283,154
3,466,504 408,779 (840) - 3,874,443

Birikmis Amortisman
Déseme ve demirbaslar (537,678) (8,284) - - (545,962)
Kullanim hakki varliklari (492,326) (143,809) - - (636,135)
(1,030,004) (152,093) - - (1,182,097)
Net kayith deger 2,436,500 256,686 (840) - 2,692,346

31 Mart 2021 tarihi itibari ile finansal kiralama yoluyla elde edilen ve devir alinan maddi duran
varliklarin net defter degeri 4,211,889 (31 Aralik 2020 — 4,340,212 TL).

31 Mart 2021 tarihi itibari ile TFRS 16 kapsaminda edinilen kullanim hakki varligi net degeri 2,395,916
TL (31 Aralik 2020 — 2,212,434 TL).
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13. Maddi olmayan duran varliklar

31 Mart 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren dénemlere ait maddi olmayan duran varliklar ve ilgili itfa
paylarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak ] 31 Mart
2021 llaveler Cikiglar 2021
Maliyet
Haklar 184,196 - - 184,196
184,196 - - 184,196
Birikmig amortisman
Haklar (184,196) - - (184,196)
(184,196) - - (184,196)
Net kayith deger - - -
1 Ocak ) 31 Mart
2020 llaveler Cikiglar 2020
Maliyet
Haklar 184,196 - - 184,196
184,196 - - 184,196
Birikmis amortisman
Haklar (184,196) - - (184,196)
(184,196) - - (184,196)

Net kayith deger - - B

14. Galisanlara saglanan faydalara iligskin borclar

31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 522,682 348,079
Toplam 522,682 348,079

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar, personelden kesilen vergi har¢ ve diger
kesintilerden olusmaktadir.

15. Diger duran varhklar

31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Katma deger vergisi (“‘KDV”) alacaklari 60,893,983 62,663,730
Toplam 60,893,983 62,663,730
16. Kisa ve uzun vadeli kargiliklar
Kisa vadeli karsiliklarin detay! asagida aciklanmistir:
Kisa vadeli karsiliklar 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar
- izin karsiligi 115,018 114,651
- Prim karsihgi 1,343,888 1,085,554
Aratoplam 1,458,906 1,200,205
Diger kisa vadeli karsiliklar
- Dava karsihgi 71,500 71,500
Toplam 1,530,406 1,271,705
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16. Kisa ve uzun vadeli kargiliklar (devami)

31 Mart 2021 ve 2020 tarihleri itibari ile c¢alisanlara saglanan kisa vadeli faydalar icerisinde
muhasebelestirilen izin karsihginin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Izin karsihgi 31 Mart 2021 31 Mart 2020
1 Ocak itibari ile karsilik 114,651 151,543
Donem icin hareket 367 35,752
Odenen izin (-) - (4,837)
Dénem sonu 115,018 182,458

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibari ile ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar icerisinde muhasebelestirilen kidem karsiligi tablosu asagidaki gibidir:

Kidem karsiligi 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
1 Ocak itibari ile karsilik 263,742 252,042
Donem icin hareket 16,852 88,147
Aktleryal kayip/(kazang) - (16,382)
Odenen kidem tazminati (-) - (60,065)
D6nem sonu 280,594 263,742

Yirirliikteki is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yukumluluga vardir.
Ayrica, halen yurirlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’'nun 6 Mart 1981 tarih, 2422
sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayil yasalar ile degisik 60'inci maddesi hikmUu geregince
kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme
yukimlaligi bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis karsiliklari, ilgili
kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistiriimesi ile Kanun’dan gikariimistir.

31 Mart 2021 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati aylik 7,638.96 TL (31 Aralik 2020: 7,117.17
TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yukdmliligu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsiligi, Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yukimldlik
tutarinin buglnki degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara
Saglanan Faydalar”), Sirket'in yakUimlUluklerinin, tanimlanmig fayda planlari kapsaminda aktieryal
degerleme yontemleri kullanilarak gelistiriimesini dngdrur.

Temel varsayim, her yillik hizmet icin belirlenen tavan karsiiginin enflasyon ile orantih olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindiriimig gergek
orani gosterir. Sirket'in kidem tazminati karsiligi, kidem tazminati tavani her alti ayda bir ayarlandigi
icin, 1 Ocak 2021 itibariyla gegerli olan 7.638,96 TL tavan tutari (1 Ocak 2020: 6.730,15 TL) Gizerinden
hesaplanmaktadir.
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17.  Ozkaynaklar

Sirket'in 6denmis sermayesi 150.000.000 TL (31 Aralik 2020: 150.000.000 TL) olup her biri 1 TL
nominal degerli 150.000.000 adet hisseden olusmustur (31 Aralik 2020 — 1 TL —150.000.000 adet).

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Pay Pay
Orani 31 Mart Orani 31 Aralik
Ortaklar Grubu (%) 2021 (%) 2020
Deniz Yatinm Menkul Kiymetler (A) 0.01 5,000 0.01 5,000
Deniz Yatinm Menkul Kiymetler (B) 75.07 112,601,327 75.67 113,516,327
Diger (B) 24.92 37,393,673 24.32 36,478,673

100.00 150,000,000 100.00 150,000,000

Sirket'in 5.000 TL nominal degerli imtiyazl A tipi pay bulunmaktadir. A grubu paylarin yonetim kurulu
Uyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu Gyelerinin tamami A grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak Uzere, genel kurul tarafindan segilir.

A grubu paylarin tamami bilanco tarihi itibariyla Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.’nin mulkiyetinde
bulunmaktadir.

Geri Alinan Paylar

Sirket'in ana hissedari Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler A.S.'nin kontroliini elinde bulunduran
DenizBank A.S. (iliskili taraf) tarafindan iktisap edilen istanbul ili, Sariyer ilgesi, Tarabya Mahallesi,
440 ada, 82-89-90 no.lu parseller iizerindeki Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payl Karsiligi insaat
Sozlesmesi'nde yer alan tim hak ve yukimliliklerinin yapilan Devir S6zlesmesi ile devir alinmasi
islemine iliskin olarak séz konusu islemin SPK'nin 11-23.1 Onemli Nitelikteki islemlere iligkin Ortak
Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi'nde (“Teblig”) yer alan "Ayrilma Hakkinin Kullaniimasi" baslikli
9'uncu maddesine gére iglem’in onaylandigi 1 Haziran 2018 tarihindeki Sirket genel kurul toplantisina
katihp ve muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay sahipleri 763,287 TL nominal paylarini 1 TL
nominal degerli her bir pay icin 3.2342 TL ayriima hakk fiyati Gzerinden Sirket'e satarak ayriima
haklarini 8 Haziran 2018 — 22 Haziran 2018 tarihleri arasinda kullanmiglardir. Sirket, paylarin geri alim
islemi ile ilgili olarak ddenen 2,468,622 TL’nin 763,287 nominal bedele karsilik gelen kismi olan
763,287 TL “Geri Alinan Paylar (-)” hesabinda, geri kalan 1,705,335 TL tutarindaki kismi ise “Paylara
iliskin Primler/iskontolar” hesabinda gésterilmistir.

Sirket tarafindan geri alinan 763,287 payin tamami 1 Ocak — 31 Aralik 2019 déneminde ortalamada
3.74 TL'dan satiimistir.

Ortak kontrole tabi igletmeleri igeren birlesmelerin etkisi

Ana Ortak Deniz GYO, 31 Aralik 2013 tarihli duyurusu ile Kamuya agikladigi Pupa Gayrimenkul
Kiralama ve Yénetim Hizmetleri A.S.'nin %100'niin satin almistir. Birlesme isleminin tescili igin yapilan
basvuru 11 Haziran 2014 tarihi itibariyle istanbul Ticaret Sicilinde tescil edilip, sirketlerin Devralma
Yolu ile Birlesme islemleri Haziran 2014’de tamamlanmistir. Bu islemler sonucunda herhangi bir
serefiye veya negatif serefiye hesaplanmamistir. istirak tutari ile satin alinan sirketin sermayesindeki
payl nispetindeki tutarin netlestirmesi sonucu olusan 52,568,417 TL tutarindaki fark dogrudan
6zkaynaklar icerisinde “Ortak kontrole tabi isletmeleri iceren birlesmelerin etkisi” olarak 6zkaynaklar
altinda muhasebelestirilmistir.
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17. Ozkaynaklar (devami)

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Yasal yedekler (*) 3,181,476 3,181,476
Toplam 3,181,476 3,181,476

(*)  Tark Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 466. Maddesi'ne gore isletmeler ticari (safi) karin %5'ini
6denmis sermayelerinin %20’sini buluncaya kadar birinci yasal yedek olarak ayirirlar. Isletmenin
gecmis yillar zararlar varsa %5’in hesabinda ticari kardan dusulir. TTK’ya gore safi kardan pay
sahipleri icin %5 birinci temettu (kar payi) ayrildiktan sonra, pay sahipleri ile kara istirak eden
diger kimselere dagitiimasi kararlastirilan kismin onda biri ikinci yasal yedek olarak
ayrilir. Birinci temettl isletmelerin 6denmis sermayesi Uzerinden TTK 466/3. Maddesi ve ana
s6zlesme geredi pay sahipleri ile kara istirak eden kimselere %5 oraninda dagitiimasi
ongorulmus kar payidir.

Kar Dagitimi

Halka acik sirketler, kar payl dagitimlarini SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yirdrlige giren II-
19.1 no’lu Kar Payi Tebligi’'ne gére yaparlar.

Ortakliklar, karlarini genel kurullar tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari gercevesinde ve ilgili
mevzuat hikimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu tebli§ kapsaminda, asgari
bir dagitim orani tespit edilmemistir. Sirketler esas sézlesmelerinde veya kar dagitim politikalarinda
belirlenen sekilde kar payi dderler. Ayrica, kar paylarinin esit veya farkh tutarli taksitler halinde
6denebilecektir ve ara donem finansal tablolarda yer alan kér Uzerinden nakden kar payi avansi
dagitabilecektir.

TTK’ya goére ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas s6zlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri icin belirlenen kar payl ayrilmadikga; baska yedek akgce ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, ydnetim kurulu tyelerine, ortaklik ¢calisanlarina ve pay sahibi
disindaki kigilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri icin belirlenen kar
pay! nakden édenmedikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Ortakliklarin gegmis yillar zararlarinin; gecmis yillar karlari, paylara iliskin primler dahil genel kanuni
yedek akce, sermaye hari¢c 6zkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore duzeltimesinden
kaynaklanan tutarlarin toplamini asan kismi, net dagitilabilir dénem karinin hesaplanmasinda indirim
kalemi olarak dikkate alinir.

Sirket’in 25 Mart 2021 tarihinde gerceklestirilen Olagan Genel Kurul’'unda;

Sirket’in 1 Ocak 2020 — 31 Aralik 2020 ddénemine ait, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun [1-14.1 sayili teblig
hakdmlerine uygun hazirlanan bagimsiz denetimden gecmis finansal tablolarinda 6,528,523 TL kar
olusmus, ayrica Vergi Usul Kanunu hikiimlerine gore tutulan yasal kayitlara gére 4,148,876 TL dénem
kari da olustur. Gecmis ddnemlerde yasal kayitlarda bulunan “Gec¢mis Yillar Zararlar” hesabindan
dolayi kar dagitimi yapilmamasina karar verilmistir.
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18. Satiglar ve satiglarin maliyeti

1 Ocak- 1 Ocak-
Hasilat 31 Mart 2021 31 Mart 2020
Gayrimenkul satis geliri 5,400,000 -
Kira geliri 3,411,084 4,267,635
Diger gelirler 34,752 23,783
ladeler (56,402) (386,679)
Toplam 8,789,434 3,904,739
1 Ocak- 1 Ocak-
Satiglarin maliyeti (-) 31 Mart 2021 31 Mart 2020
Satilan gayrimenkul maliyeti (4,390,000) -
Bina yonetim giderleri (-) (1,765,436) (625,941)
Vergi, resim ve harclar (-) (6,434) (26,087)
Sigorta giderleri (-) (7,821) (18,691)
Toplam (6,169,691) (670,719)
19. Genel yonetim giderleri ve Pazarlama satig dagitim giderleri
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2021 31 Mart 2020
Genel ybnetim giderleri (-) (3,579,605) (2,386,622)
Toplam (3,579,605) (2,386,622)
Pazarlama satis dagitim giderleri
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2021 31 Mart 2020
Reklam ve tanitim giderleri (*) - (44,637)
Toplam - (44,637)

* Pazarlama satis dagitim gideri Sirket'in Bodrum ve Tarabya projesi i¢in yaptigi reklam ve
tanitim giderlerinden ve pazarlama satis giderlerinden olugsmaktadir.

20. Niteliklerine gore giderler

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2021 31 Mart 2020

Personel lcret ve giderleri (1,282,947) (1,061,188)
Sermaye arttirnm giderleri (357,059) -
Musavirlik ve danigsmanlik giderleri (24,038) (30,514)
Karsilik giderleri - (544,154)
Arac giderleri (39,664) (83,416)
Ofis giderleri (142,187) (23,291)
Genel kurul giderleri (2,213) (405)
Amortisman gideri (292,928) (152,092)
Sipheli ticari alacaklar - (341,302)
Diger genel yonetim ve faaliyet giderleri (1,438,569) (150,260)
Toplam (3,579,605) (2,386,622)
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21. Esas faaliyetlerden diger gelir/giderler

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2021 31 Mart 2020

Supheli alacaklara iligkin gergeklesen tahsilatlar 57,907 -
Diger faaliyet gelirleri 158,276 215,063
Toplam 216,183 215,063
1 Ocak- 1 Ocak-

Esas faaliyetlerden diger giderler 31 Mart 2021 31 Mart 2020
Karsilik giderleri (402,887) -
Diger faaliyet giderleri (108,842) (10,936)
(511,729) (10,936)

22. Finansal gelirler ve giderler

1 Ocak- 1 Ocak-

Finansal Gelirler 31 Mart 2021 31 Mart 2020
Kur farki gelirleri 11,925,300 127,961
Faiz gelirleri 135,985 405,455
Toplam 12,061,285 533,416
1 Ocak- 1 Ocak-

Finansal Giderler 31 Mart 2021 31 Mart 2020
Kur farki gideri (650,889) (55,840)
Faiz giderleri (8,054,127) (524,339)
Toplam (8,705,016) (580,179)

23. Vergi varlk ve yiikiimliliikleri (ertelenmis varlik ve yiikiimliiliikler dahil)

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’na goére
ise gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin kazanclari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayih

Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket'in ve ilgili donemlere
iliskin herhangi bir vergi yukimluligl mevcut degildir.
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24. Hisse basina kazang

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, cari yil net karinin, dénem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agdirlikli ortalama sayisina bélinmesi ile bulunmaktadir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2020 31 Mart 2020
Tedavuldeki hisse senedi adedi:
1 Ocak itibariyla (toplam) 150,000,000 50,000,000
31 Mart itibariyla (toplam) 150,000,000 50,000,000
Tedavuldeki hisse senedinin
Agirlikli ortalama adedi 150,000,000 50,000,000
Net dénem kari (TL) 2,100,861 960,125
Hisse basina kar (TL)
(0,01 TL nominal karsihgi) (*) 0,0140 0,0192

(*)  Sirket'in sermayesi 31 Mart 2021 itibariyla 150.000.000 adet hisseden olugmaktadir (31 Aralik
2020: 150.000.000 adet). Hisselerin itibari degeri hisse bagina 1 TL'dir (31 Aralik 2020: hisse basi 1
TL).

Sirket'in 5.000 TL nominal degerli, imtiyazli payr bulunmaktadir. Bu paylarin her biri yonetim kurulu
Uyelerinin seg¢iminde aday gdésterme imtiyazi vardir. Yoénetim kurulu Uyelerinin tamami A grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak Uzere, genel kurul tarafindan segilir.

25. lligkili taraf agiklamalan

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla iligkili taraflarla bakiyeler asagidaki gibidir:

Kisa vadeli bor¢glanmalar 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Denizbank A.S. (Not 7) 30,110,284 176,227,106
Deniz Finansal Kiralama A.S. (Not 7) - 194,017
Toplam 30,110,284 176,421,123
Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli kismi 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Denizbank A.$. (Not 7) 943,966 993,558
Toplam 943,966 993,558
Uzun vadeli bor¢clanmalar 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Denizbank A.S. (Not 7) 2,089,419 2,089,419
Toplam 2,089,419 2,089,419
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25. lligkili taraf agiklamalar (devami)

Kisa vadeli ticari borglar

31 Mart 2021

31 Aralik 2020

Denizbank A,S, (Not 8)

98,972,779

98,972,779

Toplam

98,972,779

98,972,779

Uzun vadeli ticari borglar

31 Mart 2021

31 Aralik 2020

Denizbank A,S, (Not 8)

86,488,465

93,999,706

Toplam

86,488,465

93,999,706

Sirket ile iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylari asagida agiklanmistir.

Nakit ve nakit benzerleri

31 Mart 2021

31 Aralik 2020

Denizbank Maslak Ticari Subesi vadesiz mevduat hesabi 6,990,865 966,357
Denizbank Maslak Ticari Merkez ve Ozel Bankacilik Subesi
vadeli mevduat hesabi - 2,034,560
Denizbank Maslak Ticari Subesi Tahsil Cekleri 7,723,470 876,957
Toplam 14,714,335 3,877,874
iligkili taraflar ile olan énemli islemlerin detayi asagidaki gibidir:
) 1 Ocak - 1 Ocak -
lligkili taraflara 6denen licret/komisyonlar 31 Mart 2021 31 Mart 2020
Denizbank A.S. (faiz gideri) 5,802,372 59,141
Denizbank A.S. (komisyon gideri) - -
Denizbank A.S. (ortak giderler) 19,956 19,664
Denizbank A.S. (masraf yansitmalari) 7,064 6,715
Denizbank A.$. (teminat mektubu komisyonu Ucreti) 1,443 3,881
Denizbank A.S. (I¢c Kontrol gideri) 122,486 -
Deniz Finansal Kiralama A.$. (kiralama giderleri) 165,527 696,343
Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. 202,305 723,700
Ekspres Bilgi Islem A.S. ( Otel Aidat) 464,841 -
Intertech Bilgi Islem ve Paz. Tic. A.$. (E-Defter uygulamasi Ucreti) - 947
Toplam 6,785,994 1,510,391
] 1 Ocak - 1 Ocak -
lligkili taraflardan alinan gelirler 31 Mart 2021 31 Mart 2020
Denizbank A.S. (Faiz gelirleri) 135,985 375,673
Denizbank A.S. (Diger) - 170,250
Ekspres Bilgi Islem ve Ticaret A.S. (Diger) 13,297 -
Toplam 149,282 545,923
. 1 Ocak - 1 Ocak -
Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler 31 Mart 2021 31 Mart 2020
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 1,059,926 561,777
Toplam 1,059,926 561,777
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26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve duzeyi

Sermaye Risk Ydnetimi

Sirket'in sermaye ydnetimindeki amaci; grubun gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak,
hissedar ve kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek, ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltmak
icin en verimli sermaye yapisinin surekliligini saglamaktir.

Sirket'in sermaye ve fonlama yapisi sirasiyla nakit ve nakit benzerleri, ¢cikariimis sermaye yedekler ile
gecmis yil kazanglarini iceren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in yonetim kurulu sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskleri
degerlendirir.
Finansal Risk Faktorleri

Sirket, 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 hesap dénemi faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (gercege
uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani riski ve fiyat riski) ve likidite riskine maruz
kalmaktadir. Sirket'in risk yonetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket'in
finansal performansi Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin  minimize edilmesi Uzerine
odaklanmaktadir.

Faiz orani riski yonetimi

Faiz riski, faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolar etkileme olasiligindan kaynaklanmaktadir.
Sirket, faize duyarli yatinmlarini kisa vadeli yaparak faiz riskini yonetmektedir.

Sirket'in faiz oranina duyarli finansal araglarinin dagihmi asagidaki gibidir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

Sabit Faizli Araglar 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Sabit faizli finansal araglar

Borclanmalar (kiralama yukumlalikleri) 3,033,385 3,276,994
Borclanmalar (tahvil) 103,975,360 -
Borclanmalar (krediler) 30,110,284 175,976,505
Ticari borclar 303,338,582 192,972,485
Degisken faizli finansal araclar

Borclanmalar (tahvil) - 113,022,994

Fiyat riski

31 Mart 2021 tarihi itibariyla Sirket'in finansal varlik portféyl bulunmamaktadir (31 Aralik 2020:
Yoktur).

Kredi riski

Sirket’in finansal araglardan dolayr maruz kaldigi kredi riskine iligskin detayli bilgi 27’uncu dipnotta
verilmistir.
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26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve duzeyi (devami)

Kur riski ydnetimi

Sirket’in faaliyetleri 6ncelikle asagida ayrintilarina yer verildigi Uzere kurundaki degisiklikler ile ilgili
finansal risklere maruz kalmaktadir. Piyasa riskleri ayrica, duyarlilik analizleri ve stres senaryolari ile

de degerlendiriimektedir.

Cari yilda Sirketin maruz kaldi§i piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve olgim

yontemlerinde dnceki yila gore bir degisiklik olmamistir.

Yabanci para cinsinden islemler kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket'in, 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, yabanci para cinsinden yapilan islemlerini
TL’ye ¢evirirken kullandidi d6viz kurlari TL olarak asagidaki tabloda verilmistir:

ABD Dolari

31 Mart 2021 8,3260
31 Aralik 2020 7,3405
EURO

31 Mart 2021 9,7741
31 Aralik 2020 9,0079

Sirket'in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal

olmayan yukumlalUklerinin raporlama dénemi sonu itibariyla dagihmi asagidaki gibidir:

31 Mart 2021 TL Kargihgi Doéviz Tutan
Nakit ve nakit benzerleri - ABD Dolari 58,615 7,040
Nakit ve nakit benzerleri - Avro 5,349,824 547,347
Ticari borglar - Avro (12,345,020) (1,263,034)
Bor¢ senetleri - Avro (10,048,116) (1,028,035)
Net yabanci para varlik/yiikiimliiliikk pozisyonu (16,984,697)

31 Aralik 2020 TL Kargihgi Doviz Tutan
Nakit ve nakit benzerleri - ABD Dolari - -
Nakit ve nakit benzerleri - Avro 920,427 102,180
Ticari borglar - Avro (11,377,284) (1,263,034)
Bor¢ senetleri - Avro (9,260,436) (1,028,035)

Net yabanci para varlik/yukiimliiliikk pozisyonu

(19,717,293)
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26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve duzeyi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, yabanci para cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tablo Sirket'in yabaci para
kurlarindaki %10’'luk artisa ve azalisa olan duyarhligini gostermektedir. Duyarlilik analizi sadece
dénem sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin
dénem sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger kar/zararda ve diger
6zkaynak kalemlerindeki artisi ifade eder.

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Yabanci para Yabanci para

TL karsihgi TL karsihgi
%10 artisin kar / zarar etkisi (1,698,469) (1.971.729)
%10 azalisin kar / zarar etkisi 1,698,469 1.971.729

Likidite risk yonetimi

Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya
cikabilmektedir. Sirket'in faaliyeti geregdi aktifinin tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile
finansal yatirimlar olusturmaktadir. Sirket yonetimi, aktifi 6zkaynak ile finanse ederek, likidite riskini
asgari seviyede tutmaktadir.

Likidite riski tablosu:

Asagidaki tablo, Sirket'in tirev niteliginde olmayan finansal ylkimluliklerinin vade dagilimini
gostermektedir ve yukimlalUiklerin 6denmesi gereken en erken tarihlerde 6denecegdi varsayimina goére
hazirlanmistir.

31 Mart 2021

5yil
1 aya kadar 1-3 ay 3 ay-1yil 1-5yl Uzgri Vadesiz Toplam
Ticari borglar - - 216,850,117 86,488,465 - - 303,338,582
Borglanmalar - 103,975,360 31,054,250 2,089,419 - - 137,119,029
Diger borglar - - 60,935,610 - - - 60,935,610
Toplam - 103,975,360 308,839,977 88,577,884 - - 501,393,221

31 Aralik 2020

5wyl
1 aya kadar 1-3 ay 3 ay-1yil 1-5yil Uzeri Vadesiz Toplam
Ticari borglar 19,656 - 262,666,942 93,999,706 - - 356,686,304
Borglanmalar 176,227,106 113,465,402 745,167 2,089,419 - - 292,527,094
Diger borglar - 5,269,659 - - - - 5,269,659
Toplam 176,246,762 118,765,061 263,412,109 96,089,125 - - 654,483,057

Beklenen vade ve sdzlesme vadelerine gdre nakit ¢ikiglari yukarida verilen likidite tablosundaki vade
ve tutarlardan farklihk géstermedigi igin ayrica bir tablo sunulmamistir.
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27. Finansal araglar

Finansal Araclar Kategorileri:

Gergege
31 Mart 2021 Defter degeri uygun degeri
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 6,990,865 6,990,865
Ticari alacaklar 8,945,188 8,945,188
Finansal yukumlilukler
Borglanmalar 137,119,029 137,119,029
Ticari borclar 303,338,582 303,338,582
Diger borglar 60,935,610 60,935,610
Gergege
31 Aralik 2020 Defter degeri uygun degeri
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 3,001,809 3,001,809
Ticari alacaklar 2,606,342 2,606,342
Finansal yokumlalukler
Borglanmalar 292,276,493 292,276,493
Ticari borglar 356,686,304 356,686,304
Diger borglar 5,269,659 5,269,659

Gercege uygun deger él¢iimleri:

Sirket'in gercede uygun degere iliskin siniflandirmalari agsagidaki sekildeki gibidir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitl (diizeltiimemis) fiyatlar.

Seviye 2: 1 inci seviyede yer alan kayitl fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir

nitelikteki veriler.

Seviye 3: Varlik ya da borglara iligskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler.

31 Mart 2021  Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirnm amaclh gayrimenkuller (Not 10) 351,600,000 - - 351,600,000
Finansal yukumlultkler/Ticari borglar (Not 8) 410,347,327 - 410,347,327 :
31 Aralik 2020 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirrm amagh gayrimenkuller (Not 10) 355,990,000 - - 355,990,000
Finansal yokumlalikler/Ticari borglar (Not 8) 192,972,485 - 200,029,023 :
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27. Finansal araglar (devami)

Yatinm amagh gayrimenkuller uygun degerleri bulunurken, kullanilan veriler sebebiyle seviye 3’e
siniflandirimigtir. 31 Mart 2021 tarihinde sona eren donem igerisinde Sirket, ikinci seviye ile birinci
seviye arasinda ve Ugilncl seviyeye ya da Uglincl seviyeden herhangi bir transfer yapmamistir.

Degerlemeler sirasinda kullanilan yéntemler ve varsayimlar géyledir:

istanbul — Karakéy Binast:

Degerleme raporuna konu gayrimenkullerin deger takdirinde “Emsal Karsilastirma Yaklasimi” ile “Gelir
Kapitalizasyonu Yaklasimi” metotlarindan olan “Direkt Kapitalizasyon Metodu” kullaniimistir. Bélgede
yapilan incelemeler sonucunda elde edilen ve degerleme vyaklasimlarinda kullanilan
benzer/karsilastirilabilir emsal bilgileri bu raporun “Piyasa Arastirmalar” bashdinda sunulmustur.

Nihai deger takdirinde s6z konusu gayrimenkullerin bulundugu bdlgede yeterli sayida karsilastirilabilir
satilik/satiimis ve kiralik/kiralanmis benzer nitelikte komple bina emsali bulundugundan dolayl emsal
karsilastirma yaklasimi ile gelir kapitalizasyonu yaklasimlari birlikte kullaniimis olup her iki degerleme
yaklasimina da %50 oraninda agirlik verilmigtir.

Ankara- C Blok is Merkezi (Metrokent Koncept Magaza) ve A Blok Kres/Ana Okulu:

Pazar degerinin tespitinde “Emsal Karsilastirma Yoéntemi” ve “Gelir Yaklasimi Yontemi” kullaniimis
olup, her iki yéntemden Gelir Yaklasimi Yonteminden elde edilen toplam deger tasinmazin Pazar
Degeri olarak takdir edilmistir.

Ankara- Goksu AVM:

Pazar degerinin tespitinde “Emsal Karsilastirma Yontemi” ve “Gelir Yaklagimi Yontemi” kullaniimis
olup, AVM kira gelirlerindeki sabit kalma ve fazla artis olmamasi sebebiyle Gelir Yaklagimi
Yonteminden elde edilen toplam deger, tasinmazin Pazar Degeri olarak takdir edilmistir.

istanbul- Bahgesehir AVM:

Degerleme galismasinda Pazar Yaklagimi ve Gelir Yaklagimi kullaniimis olup konu tasinmazlarin ticari
fonksiyonlu olmasi nedeni ile

Gelir Yaklagimi ile ulagilan de@erlerin Pazar dederine daha gercekgi yansitacagi kanaatine variimis ve
bu yéntem lehinde uyumlastirma yapilmigtir. Degerleme c¢alismasinda tasinmazlarla rekabet
edebilecek emsal miulkler incelenmis, ulagim iligkileri, cevre yapilanmalari, bulunduklari lokasyon
dikkate alinarak nihai deger takdiri yapiimistir.

Le Chick Bodrum Otel Binasi
Pazar degerinin tespitinde “Maliyet Yontemi” ve “Gelir Yaklagsimi Yoéntemi” kullanilmig olup, her iki

yontemden Gelir Yaklasimi Yénteminden elde edilen toplam deger tasinmazin Pazar Degeri olarak
takdir edilmistir.
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27. Finansal araglar (devami)

Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar  Nakit ve Nakit Benzerleri
Cari
31 Mart 2021 iligkili iligkili Diger Vadeli Hesap

Taraf Diger Taraf Taraf Taraf Mevduat Bakiyesi

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E)

* - 8,945,188 - 1,660 - 6,990,865
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -

A. Vadesi gegmemis veya deger dusukligine ugramamis finansal

varliklarin net defter degerleri - 8,945,188 - 1,660 - 6,990,865

B. Kosullari yeniden goérGsulmis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis

veya de@er disikligine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter

degeri - - - - - -

C. Vadesi ge¢cmis ancak deger dusukligine ugramamis varliklarin net

defter degeri - - - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -

D. Deger dusiklugine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -

E. Bilango disi kredi riski igeren unsurlar - - - - - -

*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi givenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
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27. Finansal araglar (devami)

Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar  Nakit ve Nakit Benzerleri
Cari
31 Arahk 2020 iligkili iligkili Diger Vadeli Hesap
Taraf Diger Taraf Taraf Taraf Mevduat Bakiyesi
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E)

* - 2.606.342 - 1.257 2.035.452 966.357
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -

A. Vadesi gegmemis veya deger dusukligine ugramamis finansal
varliklarin net defter degerleri - 2.606.342 - 1.257 2.035.452 966.357

B. Kosullari yeniden goérGsulmis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis

veya de@er disikligine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter

degeri -

C. Vadesi ge¢cmis ancak deger dusukligine ugramamis varliklarin net

defter degeri -
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi -

D. Deger dusiklugine ugrayan varliklarin net defter degerleri -

E. Bilango disi kredi riski igeren unsurlar -

*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi givenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
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27. Finansal araglar (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagli yukimliligind yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi
guvenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve mimkin oldugu durumlarda yeterli teminat elde etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya calismaktadir. Sirketin maruz kaldi§i kredi riskleri devamli olarak
izlenmektedir.

Sirket’in 31 Mart 2021 tarihi itibari ile vadesi ge¢cmis ancak deger dusiklugine ugramamis alacagdi
bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

28. Karsiliklar, kosullu varlik ve yiuikimliikler
Sarta bagh varlik ve yiikiimliliikler

a) 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle teminatlar ve taahhutler asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik
2021 2020

Alinan teminatlar 673.067 673.067

31 Mart 31 Aralik
Verilen teminat mektuplari 2021 2020

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (TRi)’ler

A. Kendi tlzel kisiligi adina vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari (*) 85.000 85.000
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRV’lerin toplam tutar - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yurGtilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin
borcunu temin amaciyla vermis oldugu (**) 3.040.000 3.040.000
D. Diger verilen TRi’lerin toplam tutar -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari - -

Toplam 3.125.000 3.125.000

*) istanbul 19.Asliye Ticaret mahkemesi nezdindeki 2016/299 Esas no.lu dava igin mahkemeye
verilen 16 Mart 2017 tarihli 85.000 TL tutarinda teminat mektubudur.

(**)  Bodrum gayrimenkul projesi kapsaminda santiye elektrigi aboneligi icin Mugla ili, Bodrum ilgesi
elektrik idaresi Aydem Elektrik Parakende Satis A.S.’ne, verilen 11 Ekim 2017 tarihli 40.000 TL
tutarinda teminat mektubu ve Sirket'in Tarabya gayrimenkul projesi kapsaminda imzalanan kat
karsiligr insaat sozlesmesi geredi verilen 3.000.000 TL tutarinda teminat mektuplarindan
olugmaktadir.

Sirket tarafindan verilen TRI'ler TL cinsindendir. Vergi beyanlari ve ilgili muhasebe kayitlari vergi
dairesince bes yil icerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir. Sirket
ybnetimi, vergi denetiminden gegmemis 2013-2018 arasi yillara iliskin ileride ortaya gikabilecek ek
vergi yukumluligua guvenilir ve belirli bir dizeyde tahmin edilemeyeceginden ilisikteki finansal
tablolarda ilave bir karsilik ayirmamistir.
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28. Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliikler (devami)

Sirket'in bankadaki cari hesabina iligkin olarak Sirket adina alinan 14 adet yaprakl c¢ek karnesi

karsiligi yaprak basina 2.225 TL olmak izere 31.150 TL gayri nakdi ¢ek taahhiiti bulunmaktadir.

b) 31 Mart 2021 itibariyle gayrimenkuller bazinda serhler, hak ve yikimlulikler asagidaki gibidir:
istanbul-Bahgesehir Avm

Tdm bagimsiz béliumler Uzerinde mustereken 1.755 m?lik kisimda T.E.K. lehine irtifak hakki
bulunmaktadir. (Baslama Tarih: 02.10.1990, Bitis Tarih: 02.09.1990 - Sire: -) Bogazici Elektrik
Dagitim A.S. Genel Mudurligu lehine 118,56 m?lik kisimda 49 yilligina irtifak hakki vardir.
(Baglama tarih: 9 Kasim 2007, Bitis Tarih 16 Ekim 2106 - Stre 99 yil)

D Blok 2 ve 3 no.lu bagimsiz bélimler tzerinde 240.000,-TL bedel karsiliginda kira s6zlegsmesi
vardir. (Yilhgr 96.000,-TL'den 5 yilhidina Evrim Pinar Glizel Saglik Hizmetleri Ticaret Ltd. $ti.
lehine kira serhi)

Tim bagimsiz bolimler Gzerinde mustereken 1.508 m?lik kisimda T.E.K. lehine irtifak hakki
bulunmaktadir. (Baslama Tarih: 2 Ekim 1990, Bitis Tarih: 2 Ekim 1990 - Sire: -)

G Blok 1 no.lu bagimsiz bélim Gzerinde 755.163,95 TL bedel karsiliginda kira s6zlesmesi vardir.
(Baglama tarih: 26.05.2008 Sure: 5 yil)

H Blok 1 no.lu bagimsiz bélim tizerinde Tiirkiye is Bankasi A.S. lehine 15 yil miiddetle 5.370.000
TL bedel kargiliginda kira serhi vardir (10 yillik siire) (Bagslama tarihi 7 Nisan 2017).

¢) 31 Mart 2021 itibariyle Sirket’in taraf oldugu dava sayisi 30 olup, s6z konusu davalarin konulari
itibariyle siniflamasi asagidaki tabloda verilmigtir.

Dava sayisi
icra takipleri 19
Lehe agilan davalar
- Kira alacagi ve tahliye davalari 6
Aleyhe davalar
- Tasarrufun iptali 5
Toplam 30

Sirket'in finansal durum tablosunda yer alanlar hari¢, taraf oldugu davalar agisindan finansal
tablolari etkileyecek &nem arz eden ve hukuki sureclerinde belirsizlik olan davasi
bulunmamaktadir.

(48)



Deniz Gayrimenkul Yatirirm Ortakhgi A.S.

31 Mart 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

29. Bilanco tarihinden sonraki olaylar
Yoktur.

30. Finansal tablolari 6nemli 6lgiide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Yoktur.
31. EK Dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Sirket, 31 Mart 2021 tarihi itibariyle, 13 Eylil 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan
Seri ll, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebliginin 16.maddesi
uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrold”
baslikli ayri bir dipnot maddesi eklemistir. S6z konusu dipnotta yer verilen bilgiler SPK’'nin Seri:ll, 14.1
no’'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi'nin 16.maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’'nin Seri: 1ll, N0:48.1, “Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina iliskin Tebligi'nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hikimleri

cevresinde hazirlanmistir.
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31. EK Dipnot: Portféy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)
Ek Dipnot : Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii
Tebligdeki I . Lo
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Mgili Carl[?:;lem Oncel{(}f}onem
Diizenleme
A |Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Md.24/(b) 6,990,865 3,001,809
B |Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a) 971,986,624 976,376,624
C |istirakler Md.24/(b)
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f)
Diger Varliklar 83,477,996 74,138,096
D |Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 1,062,455,485| 1,053,516,529
E |Finansal Borglar Md.31 137,119,029 289,692,507
F_|Diger Finansal Yiiktimliiliikler Md.31
G _|Finansal Kiralama Borglar: Md.31
H |iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) Md.23/(f)
i |Ozkaynaklar Md.31 561,062,264 371,461,404
Diger Kaynaklar 364,274,192 392,362,617
D |Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 1,062,455,485| 1,053,516,529
Tebligdeki I .. L
. C D O ki D
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Ilgili arl Jonem neext Jonem
. (TL) (TL)
Diizenleme
A1 Para ve Sermaye Piyasas:1 Araclarinin 3 Yillk Gayrimenkul Odemeleri [¢in Tutulan Md.24/(b)
Kismi
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesal ve TL
AZ Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md.24/(b) 6,987,829 3,000,917
A3 |Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari Md.24/(d)
B1|Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar |Md.24/(d)
B2 |Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c)
C1 |Yabana istirakler Md.24/(d)
C2 |isletmeci Sirkete istirak Md.28/1(a)
J |Gayrinakdi Krediler Md.31 3,125,000 3,125,000
K Uzermde Pr0]e. Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Md.22/(e)
Ipotek Bedelleri
L [TekBir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Yaturimlarinin Toplami Md.22/(1) 6,990,865 3,001,809
Tebligdeki
Portfoy Sinirlamalar: igili Cari Dénem Onceki Dénem |Asgari / Azami Oran
Dii 1
1 ﬁzerinde Proje. Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin Md.22/(e) 0% 0% ~%10
Ipotek Bedelleri
2 |Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar Md.24/(a),(b) 91% 93% = 9651
3 [Parave Sermaye Piyasasi Araglart ile istirakler Md.24/(b) 1% 0% < %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali .
4 Halklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araclar1 Md.24/(d) 0% 0% = %49
5 |Aul Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0% 0% < %20
6 |isletmeci Sirkete istirak Md.28/1(a) 0% 0% = %10
7 |Bor¢lanma Sinirt Md.31 25% 79% < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katulma Hesabi ve TL
8 Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md 24/(b) 1% 0% = %10
9 |Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclar Yatirimlarinin Toplam Md.22/(1) 1% 0% = %10
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