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1. RAPOR OZETI
DEGERLEMEYI TALEP EDEN : Torunlar Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESI : Altinova Mevkii, 29 Adet Parsel
Kepez / Antalya

DAYANAK SOZLESME : 17 Kasim 2017 tarih ve 951 - 2017/033 no ile
DEGERLEME TARIHi : 29 Aralik 2017

RAPOR TARIHI : 05 Ocak 2018

DEGERLENEN

TASINMAZIN TURU 1 29 Adet Parsel

DEGERLENEN

MULKIYET HAKLARI ! Tam ve Hisseli Milkiyetler

TAPU BILGILERI OZETI : Bkz. Tapu Kayitlari

IMAR DURUMU OZETI : Bkz. imar Durumu

RAPORUN KONUSU : Bu rapor, yukarida adresi belirtilen 23 adet parseldeki

Torunlar GYO A.S. hisselerinin ve 6 adet Torunlar GYO A.S.
parselin pazar dederinin tespitine yénelik olarak
hazirlanmisgtir.

RAPORUN TURU : Konu degderleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleri kapsaminda GYO portfdydl igin ve
“Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar” icerecek sekilde hazirlanmistir.

TORUNLAR GYO A.S. HISSELERI iCIN TAKDIR OLUNAN TOPLAM DEGER
(KDV HARIC)

29 Adet Parselin (23 Adedi Hisseli) Toplam Degeri 78.010.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
M. KIVANG KILVAN Ozge KAPLAN DEMIRTAS
(SPK Lisans Belge No: 400114) (SPK Lisans Belge No: 404297)

TUS 0} 7/575
TURUNLnn-"rGVU



2. RAPOR BILGILERI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN

DEGERLEMEST YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESi

DAYANAK SOZLESME
MUSTERI NO

RAPOR NO
DEGERLEME TARIHI
RAPOR TARIHI

RAPORUN KONUSU

RAPORUN TURU

RAPORU HAZIRLAYANLAR

RAPORA KONU GAYRIMENKUL
ICIN SIRKETIMIZ TARAFINDAN
YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE

ILISKIN BILGILER

TUS

: Torunlar Gayrimenkul Yatirinm Ortakhg: A.S.

: Altinova Sinan Mah., 29 Adet Parsel

Kepez / Antalya

! 17 Kasim 2017 tarih ve 951 - 2017/033 no ile
! 951

: 2017/579

: 29 Aralik 2017

: 05 Ocak 2018

: Bu rapor, yukarida adresi belirtilen 23 adet
parseldeki Torunlar GYO A.S. hisselerinin ve 6
adet Torunlar GYO A.S. parselin pazar dederinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

: Konu dederleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu

duzenlemeleri kapsaminda GYO portféyl igin ve
“Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken
Asgari Hususlar” igerecek sekilde hazirlanmistir.

: M. Kivang KILVAN

Sorumlu Dederleme Uzmani - Lisans No: 400114

Ozge KAPLAN DEMIRTAS
Degerleme Uzmani - Lisans No: 404297

Dederlemeye konu tasinmazlarin degerleme
calismasi  sirketimiz  tarafindan ilk defa
yapilmaktadir.

mnumnrﬂ|“3‘~’0



3. SIRKET BILGILERI

Sirket Adi
Sirket Merkezi
Sirket Adresi

Telefon

Faks

ePosta

Web

Kurulus (Tescil) Tarihi
Sermaye Piyasasi Kurul
kaydina alinis Tarih ve
Karar No

Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurul kaydina
alimis Tarih ve Karar No
Ticaret Sicil No

Kurulug Sermayesi
Simdiki Sermayesi

4. MUSTERI BILGILERI

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
FAKS NO
KURULUS TARIHI

KAYITLI SERMAYE TAVANI

ODENMIS SERMAYESI
HALKA ACIKLIK ORANI
FAALIYET KONUSU

JTUS

: Lotus Gayrimenkul Dedgerleme ve Danismanlik A.S.
: Istanbul
: Gomeg Sokak, No: 37
Akgiin Is Merkezi Kat 3/8
34718 Acibadem - Kadikéy / ISTANBUL
: (0216) 545 48 66
(0216) 545 48 67
(0216) 545 95 29
(0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37
: (0216) 339 02 81
: bilgi@lotusgd.com
: www.lotusgd.com
: 10 Ocak 2005

: 07 Nisan 2005 - 14/462

: 12 Mart 2009 - 3073
: 542757/490339

: 75.000,-YTL

: 600.000,-TL

: Torunlar Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.
: Riizgarlibahge Mahallesi, Ozalp Cikmazi, No: 4

Beykoz / ISTANBUL

: (216) 425 03 28 - (216) 425 20 07

: (216) 425 59 57

: 20.09.1996

: 1.000.000.000,-TL

: 1.000.000.000,-TL

: % 25,16

: Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul

Yatirim Ortakliklarina iliskin dizenlemeleriyle
belirlenmis usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglar,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasasi araglan ve Kurulca belirlenecek diger
varlik ve haklardan olusan portféyl isletmek amaciyla
paylarini ihrag etmek (zere kurulan ve Sermaye
Piyasasi Kanunu'nun 48inci maddesinde sinirn gizilen
faaliyetler cergevesinde olmak kayd: ile Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebli§'nde izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen bir sermaye piyasasl kurumudur.

B mnumnn-"rﬁ‘-'ﬂ



5. UYGUNLUK BEYANI ve KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlar teyit ederiz.

a. Raporda yer alan goérus ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.
TUmu kigisel, tarafsiz ve ényargisiz olarak yapilmis galismalarin sonucudur.

b. Sirketimizin dederleme konusunu olusturan tesis ve miilklere iligkin glincel veya
gelecede déniik hicbir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi bir gikar ya
da 6nyargisi bulunmamaktadir.

c. Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuglanacak bir ybne veya
énceden saptanmis olan bir degere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulagsmaya ya
da sonraki bir olayin olusmasina bagh degildir.

d. Sirketimiz degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gére
gergeklestirmistir.

e. Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek
fiziksel degisikliklerin ve ekonomide yasanabilecek olumlu ya da olumsuz geligsmelerin
raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiri sorumluluk tagimaz.

f.  Mdlkin takdir edilen dederde degisiklilige yol agabilecek zemin altt (radyoaktivite,
kirlilik, depremsellik vb.) veya yapisal sorunlari igermedigi varsayilmigtir. Bu hususlar,
zeminde ve binada yapilacak aletsel gézlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira
uygulama projelerindeki incelemeler sonucu agiklik kazanabilecek olup uzmanhgimiz
disindadir. Bu tir mihendislik ve etiit gerektiren kosuilar veya bunlarin tespiti igin higbir

sorumluluk alinmaz.

TUS 20171575
mnuumﬂlrﬁ‘m
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6.2. Tapu Takyidat:
TAKBIS portalindan temin edilen ve birer érnegdi eklerde sunulan 19.12.2017 tarihli
tapu kayit 6rneklerine gére rapora konu tasinmazlar Uzerinde asagidaki notlar
bulunmaktadir. TAKBIS sisteminde ayni tarih ve yevmiye no ile gériilen ve tekrarlanan

takyidat bilgileri ilgili taginmaz altindaki baglikta birer kere belirtilmistir.

TUS

6.2.1. 28506 ADA 1 PARSEL
» Beyan. Bu yerin zilyedligi Ahmet Okur’a aittir.

s Beyan. Bu yerin zilyed!igi Emin Bigakgi'ya aittir.
» Beyan. Bu yerin zilyedligi Halil Okan’a aittir.
= Beyan. Bu yerin zilyedligi Nazif Sari'ya aittir.
= Beyan. Bu yerin zilyedligi Mustafa Taskin’a aittir.
= Beyan. Antalya 2.Sulh Hukuk Mahkemesi’'nin 08.12.2016 tarih 2011/1210 ESAS
2012/924 karar sayili mahkeme mizekkeresi yazisi ile izale-i sliyu davasi
agilmistir. (09.12.2016-51352 yev.)
6.2.2. 28522 ADA 4 PARSEL
= Herhangi bir takyidat yoktur.
6.2.3. 28523 ADA 1 PARSEL
» Herhangi bir takyidat yoktur.
6.2.4. 28524 ADA 10 PARSEL
» Herhangi bir takyidat yoktur.
6.2.5. 28525 ADA 2 PARSEL
= Herhangi bir takyidat yoktur.
6.2.6. 28335 ADA 276 PARSEL
= Herhangi bir takyidat yoktur.
6.2.7. 28335 ADA 277 PARSEL
s Herhangi bir takyidat yoktur.
6.2.8. 28335 ADA 278 PARSEL
» Herhangi bir takyidat yoktur.
6.2.9. 28544 ADA 6 PARSEL
= Beyan. Imar dizenlemesine alinmistir. (Mahkeme iptal kararlarina gére geri

dontsim ve tekrar imar uygulamasina tabidir.) (29.05.2017-23133 yev.)
6.2.10. 28544 ADA 8 PARSEL
= Beyan. Imar dizenlemesine alinmistir. (Mahkeme iptal kararlarina gére geri

d6énuslim ve tekrar imar uygulamasina tabidir.) (29.05.2017-23133 yev.)
6.2.11. 28557 ADA 15 PARSEL
» Beyan. Imar dizenlemesine alinmistir. (Mahkeme iptal kararlarina gére geri

donisim ve tekrar imar uygulamasina tabidir.) (29.05.2017-23133 yev.)
6.2.12. 28559 ADA 11 PARSEL
= Beyan. Antalya 5.Sulh Hukuk Mahkemesi'nin 26.05.2016 tarih 2016/783 esas
saylli mahkeme mizekkeresi yazisi ile izale-i suyu davasi aciimistir.
(13.06.2016-26174 yev.)

- Tonumnrﬂlrﬁ‘m



TUS

* Beyan. imar dizenlemesine alinmistir. (Mahkeme iptal kararlarina gére geri
dénltsum ve tekrar imar uygulamasina tabidir.) (29.05.2017-23133 yev.)
6.2.13. 28559 ADA 12 PARSEL
= Beyan. Antalya 5.Sulh Hukuk Mahkemesi’'nin 27.05.2016 tarih 2016/861 esas
sayil mahkeme miuzekkeresi yazisi ile izale-i slyu davasi acilmigtir.
(15.06.2016-26673 yev.)
*Beyan. Imar diizenlemesine alinmistir. (Mahkeme iptal kararlarina gére geri
doénusim ve tekrar imar uygulamasina tabidir.) (29.05.2017-23133 yev.)
6.2.14. 28559 ADA 13 PARSEL
= Beyan. Imar dizenlemesine alinmistir. (Mahkeme iptal kararlarina goére geri

dénlsim ve tekrar imar uygulamasina tabidir.) (29.05.2017-23133 yev.)
6.2.15. 28559 ADA 14 PARSEL
= Beyan. Imar dizenlemesine alinmistir. (Mahkeme iptal kararlarina gére geri

donisiim ve tekrar imar uygulamasina tabidir.) (29.05.2017-23133 yev.)
6.2.16. 28561 ADA 1 PARSEL

= Beyan. Askeri giivenlik bolgesi iginde kalmaktadir. (31.07.1995-3635 yev.)

* Beyan. Antalya 3.Sulh Hukuk Mahkemesinin 28.11.2014 tarih 2014/1634 esas
saylli mahkeme miuizekkeresi yazisi ile izale-i Suyu davasi agiimistir.
(10.12.2014-47288 yev.)

= Beyan. Antalya 3.Sulh Hukuk Mahkemesinin 19.10.2015 tarih 2014/1634 esas
sayill mahkeme mizekkeresi yazisi ile izale-i Suyu davasi acgiimigtir.
(20.11.2015-44839 yev.)

= Beyan. Imar diizenlemesine alinmistir. (Mahkeme iptal kararlarina goére geri
dénlsim ve tekrar imar uygulamasina tabidir.) (29.05.2017-23133 yev.)

= Beyan. Diger (Konusu: TRN ALISVERIS MERKEZLERI YATIRIM VE YONETIM A.S.
NIN TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. YE AYNI SERMAYE
TAAHHUTU  VARDIR. Tarih: 27.12.2016 saylr 256462 (Baslama
Tarihi:29.12.2016) (istanbul Ticaret Sicil Midurlugd) (29.12.2016-55164
yev.)

6.2.17. 28564 ADA 1 PARSEL
= Beyan. Miulkiyet intikalinin toprak ve tarim reformunun uygulanmasi agisindan

gegersizdir.

» Irtifak. H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5M genislikte 78M
uzunlukta gegme hakki vardir. Bagslama Tarihi:21.04.1970 (21.04.1970-2001
yev.)

s Irtifak. H:Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5M geniglikte 78M
uzunlukta gecme hakki vardir. Baglama Tarihi: 21.04.1970 (21.04.1970-2001
yev.)

= Beyan. Antalya Kadastro Mahkemesi’'nin 05.12.2013 tarih 2011/597 esas sayili

mahkeme miizekkeresi numarali dosyasinda davaldir. (19.12.2013-42011

yev.)
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» Beyan. Imar dizenlemesine alinmistir. (Mahkeme iptal kararlarina gére geri
doniisim ve tekrar imar uygulamasina tabidir.) (29.05.2017-23133 yev.)
6.2.18. 28566 ADA 1 PARSEL
= Irtifak. H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5M genislikte 78M
uzunlukta gegme hakki vardir. Baslama Tarihi:21.04.1970 (21.04.1970-2001
yev.)
= irtifak. A.M: A ile gosterilen 483 m2lik kisim (izerinde Bayindirhk ve Iskan
Bakanl§: lehine bu parsel aleyhine enerji nakil hatti igin irtifak hakkr vardir.
Baslama Tarihi: 09.02.1987 (09.02.1987-1245 yev.)
= Beyan. Askeri glivenlik bélgesi igerisinde kalmaktadir. (31.07.1995-3635 yev.)
=Beyan. Imar diizenlemesine alinmistir. (Mahkeme iptal kararlarina gére geri
dénisiim ve tekrar imar uygulamasina tabidir.) (29.05.2017-23133 yev.)
6.2.19. 28569 ADA 20 PARSEL
»Serh. Ihtiyati Tedbir. Antalya 4.Sulh Hukuk Mahkemesi'nin 26.05.2016 tarih
2016/863 sayih mahkeme miizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: Ortakligin
giderilmesi davasina esas olmak (izere) (17.06.2016-27234 yev.)
= Beyan. Imar diizenlemesine alinmigtir. (Mahkeme iptal kararlarina gore geri
donlsiim ve tekrar imar uygulamasina tabidir.) (29.05.2017-23133 yev.)
6.2.20. 28569 ADA 22 PARSEL
= Beyan. Antalya 5.Sulh Hukuk Mahkemesi'nin 22.02.2016 tarih 2016/296 esas
sayil mahkeme milzekkeresi yazisi ile izale-i glyu davasi acilmistir.
(09.03.2016-10927 yev.)
= Beyan. Imar diizenlemesine alinmigtir. (Mahkeme iptal kararlarina gore geri
dénlsim ve tekrar imar uygulamasina tabidir.) (29.05.2017-23133 yev.)
6.2.21. 28569 ADA 23 PARSEL
= Beyan. Antalya 5.Sulh Hukuk Mahkemesi'nin 22.02.2016 tarih 2016/296 esas
saylll mahkeme miuzekkeresi yazisi ile izale-i slyu davasi agilmigtir.
(09.03.2016-10927 yev.)
» Beyan. Imar diizenlemesine alinmistir. (Mahkeme iptal kararlarina gére geri

déniisiim ve tekrar imar uygulamasina tabidir.) (29.05.2017-23133 yev.)
6.2.22. 28569 ADA 16 PARSEL

=Beyan. Iimar dizenlemesine alinmistir. (Mahkeme iptal kararlarina gére geri

donlsim ve tekrar imar uygulamasina tabidir.) (29.05.2017-23133 yev.)

= Beyan. Diger (Konusu: TRN ALISVERIS MERKEZLERI YATIRIM VE YONETIM A.S.
NIN TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. YE AYNI SERMAYE
TAAHHUTU  VARDIR. Tarih: 27.12.2016 sayr 256462 (Baslama
Tarihi:29.12.2016) (istanbul Ticaret Sicil Madirligia) (29.12.2016-55164

yev.)
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6.2.23. 28571 ADA 6 PARSEL
=Irtifak. H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5M geniglikte 78M
uzunlukta gecme hakki vardir. Baglama Tarihi:21.04.1970 (21.04.1970-2001
yev.)
= Irtifak. A.M: A ile gbsterilen 483 m2'lik kisim Uzerinde Bayindirhk ve Iskan
Bakanligi lehine bu parsel aleyhine enerji nakil hatti igin irtifak hakki vardir.
Baslama Tarihi: 09.02.1987 (09.02.1987-1245 yev.)
= Beyan. Askeri glivenlik bolgesi igerisinde kalmaktadir. (31.07.1995-3635 yev.)
= Beyan. Imar diizenlemesine alinmistir. (Mahkeme iptal kararlarina gére geri
donlsim ve tekrar imar uygulamasina tabidir.) (29.05.2017-23133 yev.)
= Beyan. Diger (Konusu: TRN ALISVERIS MERKEZLERI YATIRIM VE YONETIM A.S.
NIN TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. YE AYNI SERMAYE
TAAHHUTU  VARDIR. Tarih:  27.12.2016 sayl 256462 (Baslama
Tarihi:29.12.2016) (Istanbul Ticaret Sicil Miadarlaga) (29.12.2016-55164
yev.)
6.2.24. 28572 ADA 2 PARSEL

=Beyan. Imar dizenlemesine alinmistir. (Mahkeme iptal kararlarina gére geri

doénlisiim ve tekrar imar uygulamasina tabidir.) (29.05.2017-23133 yev.)
6.2.25. 28574 ADA 23 PARSEL
= Beyan. Imar diizenlemesine alinmistir. (Mahkeme iptal kararlarina gére geri
doénlisim ve tekrar imar uygulamasina tabidir.) (29.05.2017-23133 yev.)
6.2.26. 28574 ADA 39 PARSEL
= Beyan. Milkiyet intikalinin toprak ve tarim reformunun uygulanmasi agisindan

gecersizdir.

= [rtifak. H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5M genislikte 78M
uzunlukta gegme hakki vardir. Baslama Tarihi:21.04.1970 (21.04.1970-2001
yev.)

= rtifak. H:Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5M geniglikte 78M
uzunlukta gegme hakki vardir. Baglama Tarihi: 21.04.1970 (21.04.1970-2001
yev.)

= Beyan. Antalya 3.Sulh Hukuk Mahkemesinin 28.11.2014 tarih 2014/1634 esas
saylll mahkeme mizekkeresi vyazisi ile izale-i Suyu davasi agilimistir.
(10.12.2014-47288 yev.)

= Beyan. Antalya 3.Sulh Hukuk Mahkemesinin 19.10.2015 tarih 2014/1634 esas
saylli mahkeme mizekkeresi vyazisi ile izale-i Suyu davasi agiimistir.
(20.11.2015-44839 yev.)

* Beyan. Imar diizenlemesine alinmistir. (Mahkeme iptal kararlarina gére geri
donlisiim ve tekrar imar uygulamasina tabidir.) (29.05.2017-23133 yev.)

6.2.27. 28583 ADA 23 PARSEL
= Beyan. Milkiyet intikalinin toprak ve tarim reformunun uygulanmasi agisindan

gegersizdir.
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« Irtifak. H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5M genislikte 78M
uzunlukta gegme hakki vardir. Baslama Tarihi:21.04.1970 (21.04.1970-2001
yev.)

= Irtifak. H:Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5M genislikte 78M
uzunlukta gegme hakki vardir. Baglama Tarihi: 21.04.1970 (21.04.1970-2001
yev.)

= Beyan. Antalya 3.Sulh Hukuk Mahkemesinin 28.11.2014 tarih 2014/1634 esas
sayith mahkeme mizekkeresi yazisi ile izale-i Suyu davasi agiimistir.
(10.12.2014-47288 yev.)

» Beyan. Antalya 3.Sulh Hukuk Mahkemesinin 19.10.2015 tarih 2014/1634 esas
saylli mahkeme miizekkeresi vyazisi ile izale-i Suyu davasi agiimistir.
(20.11.2015-44839 yev.)

» Beyan. Imar diizenlemesine alinmistir. (Mahkeme iptal kararlarina gére geri
d6énisim ve tekrar imar uygulamasina tabidir.) (29.05.2017-23133 yev.)

6.2.28. 28584 ADA 1 PARSEL
=Beyan. Imar dizenlemesine alinmistir. (Mahkeme iptal kararlarina gére geri

donlsim ve tekrar imar uygulamasina tabidir.) (29.05.2017-23133 yev.)
6.2.29. 28587 ADA 1 PARSEL
» Beyan. Askeri glivenlik bélgesi icerisinde kalmaktadir. (31.07.1995-3635 yev.)
* Beyan. Imar diizenlemesine alinmigtir. (Mahkeme iptal kararlarina gére geri
donlisim ve tekrar imar uygulamasina tabidir.) (29.05.2017-23133 yev.)

6.3. Takyidat Aciklamalan

Sermaye Piyasasi'nin 28 Mayis 2013 tarihli tebligi'nin yatirnm faaliyetleri ve yatirm
faaliyetlerine iliskin sinirlamalar bashg altinda yer alan 22 maddesinin (C) bendinde
“Portfdylerine ancak (izerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin degerini dogrudan
ve 6nemli Olglide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller
ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi
hikiumieri sakhdir.” denilmektedir.

Tasinmazlarin tapu kayitlarinda bulunan serh, beyan ve irtifaklardan higbiri
tasinmazlarin alim-satimini engelleyecek ve dodgrudan degerini etkileyecek nitelikte
degildir. Bu sebeple tasinmazlarin GYO portféylinde “Arsa” baslg! altinda yer almasinda

tapu takyidatlari agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

7. BELEDIYE INCELEMELERI

7.1. Imar Durumu
Kepez Belediyesi Imar Mudirligi‘nden alinan bilgiye gére rapora konu parsellerden
tarla vasifli olan 28335 ada 276-277 ve 278 nolu parseller harig hepsi Antalya Kepez
Merkez Dodu Gelisme Aksi Altinova Bdélgesi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar plani igerisinde
kalmaktadirlar. Bolgede kismen parselasyon iptali mevcut olup mevcut imar durumlari ve

detaylar asadidaki tabloda sunulmustur.
) TUS 13
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L i | ige | manaue | 0% [ PRRSEL | igiant OT-&I:&i e NOT
1 |Antalya| Kepez | Menderes | 28506 1 SAGAL:-I;LI;ISiSi 1/1000 | 0.60 L“:g&%ﬁpé’ﬁlﬂp INSAATA
2 |Antalya| Kepez | Orta |28522| 4 | PN | 171000 | 0.60 L“:’;&i‘;\"a'i’:if ISAATA
3 |Antalya| Kepez | Orta |28523| 1 TicngTTi\\TAm 1/1000 | 0.60 L“:g«&%ﬂit\iﬂ!’ INSAATA
4 |Antalya | kepez | Orta [28524| 10 | CX;)ETT ’:\':ANI 1/1000 | 0.60 L’ﬁg&%’giﬁf INSAATA
5 |Antaya| kepez | ora |28s25| 2 | TOPPW | 171000 | 060 L“:g&%”:;ﬁf INSAATA
6 |Antalya| Kepez | Sinan |28335| 276 | TARIMALANI | 1/25000 | - sg‘LE';’l‘)"LmAL:MS_

7 |Antalya | Kepez | Sinan |28335| 277 | TARIMALANI | 1/25000 | - sg{uKJl;m m/t:ms.

8 |Antalya| Kepez | Sinan |28335| 278 | TARIMALANI | 1/25000 | - \?iORLEI:IBDAlI\imALIF\{/IIS.

o |Antalya | Kepez | Sinan (28544 6 | _ cXgETTﬁTANl 1/1000 | 0.60 E;AT’ZSELASYON PLANI

10 |Antalya | Kepez | Sinan [2854a| 8 | cX(;ETTﬁTANl 1/1000 | 0.60 FPAT'ZSLE."ASYON PLANI

11 [Antalya | Kepez | Sinan [28557| 15 |, CXEETT/:\TAM 1/1000 | 0.60 :’FfT'ZSLE_LASYON PLANI

12 |Antalya | Kepez | Sinan |28559| 11 | TICARETALANI | 1/1000 | 0.g0 | AToELASYONPLAN

13 |Antalya | Kepez | Sinan |28559| 12 | TICARETALANI | 1/1000 | 0.80 | TorLASYONPLAN

14 |Antalya | Kepez | Sinan [28559| 13 | TICARET ALANI | 1/1000 | 0.80 .r PATFZ‘SELASYON Gt

15 |Antalya | Kepez | Sinan |28559| 14 | TICARETALANI | 1/1000 | 0.80 l.PFf\T'ZSLE'LASYON PLANI

16 |Antalya | Kepez Sinan 28561 1 CI:IRG'IA;:;I/IK 1/1000 0.60 :’;«FRASLE-LASYON PLANI

MERKEZI _

17 | Antalya | Kepez | Sinan [28s6a| 1 | SACLKTESSU T 4j1000 | oo | PFSELASYONPLANI

18 |Antalya | Kepez | Sinan |28s66| 1 Hi;hsll_EFrDH_EANI 1/1000 | 0.60 iPPATiSLE.LASYON PLANI

19 |Antalya | Kepez | Sinan [28563| 20 | TICARETALANI | 1/2000 | 080 | pireEASTONPLAN

20 |Antalya | Kepez | Sinan | 28569 22 | TICARETALANI | 1/1000 | 0.80 |frPoctASYONPLAN

21 |Antalya | Kepez | Sinan |28569| 23 | TICARETALANI [ 1/1000 | 080 | A FoEASTONPLAN

22 |Antalya | Kepez | Sinan |28569| 16 | TICARET ALANI | 1/1000 | 0.80 FF;AT':SLE_LASYON PLANI

23 |Antalya | Kepez | Sinan [28571| 6 | TICARETALANI | 1/1000 | 0.g0 |  TSELASYONPLAN

24 |Antalya | Kepez | Sinan |28572| 2 | TicAReT ALANI | 1/1000 | 0.80 |P PAT*ZSELASYON PLANI

25 |Antalya | Kepez | Sinan |28574| 23 | TicAReT ALANI | 1/1000 | 0.80 lp PATFZSLE_LASYON PLANI

2 |Antalya | Kepez | Sinan | 28574| 39 | TICARETALANI | 1/1000 | 080 |FACSELASYONPLAN

27 |Antalya | Kepez | Sinan [ 28583| 23 | TICARETALANI | 1/1000 | 080 [PATSEHASYONPLAN

28 |Antalya | Kepez | Sinan [28584| 1 | TICARETALANI | 1/1000 | 080 [PATSEHASTONPLAN

29 |Antalya | Kepez | sinan |28587| 1 SAG;'L'ZLESiSi 1/1000 | 0.80 :’PAT':SLE_LASYON PLANI

TUS 14
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7.2. Imar Dosyasi Incelemesi
Tasinmazlar ile ilgili herhangi bir imar arsiv dosyasi bulunmamaktadir.
7.3. Enciimen Kararlari, Mahkeme Kararlari, Plan Iptalleri v.b. konular

Tasinmazlann bir kisminda parselasyon plani iptali bulunmaktadir.

7.4. Yapi Denetim Firmasi

Rapora konu tasinmazlar bos arsa ve tarla niteliklidir.
7.5. Son Ug Yil Igindeki Hukuki Durumdan Kaynaklanan Degisim

7.5.1. Tapu Miidiirlugi Bilgileri
7.5.1.1. Son Ug Yil icerisinde Gergceklesen Alim Satim Bilgileri
Tasinmazlarinin tamami TRN ALISVERIS MERKEZLERI YATIRIM VE YONETIM A.S.

adina kayith iken TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. adina tiizel

kisiliklerin unvan dedisikligi islemi 30.12.2016 tarih ve 55492 nolu yevmiye ile
gergeklesmigtir.
7.5.2. Belediye Bilgileri
7.5.2.1. Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler,
Kamulastirma Islemleri v.b. Islemler

Kepez Belediyesi Imar Mudiirligii’'nden alinan bilgiler asagidaki tabloda sunulmustur.

TARIH | YEVMIYE NO iLGiLl IDARE ISLEM
03.09.2012 147 KEPEZ BELEDIYESI BOLGE IMAR PLANLARI
11.10.2012 526 ANTALYA B.SEHIR BELEDIYESI BOLGE IMAR PLANLARI
20.12.2013 273 KEPEZ BELEDIYESI REVIZYON iIMAR PLANLARI
15.01.2014 79 ANTALYA B.SEHIR BELEDIYESI REVIZYON iIMAR PLANLARI
09.09.2014 1173 KEPEZ BELEDIYESI 18. MD UYGULAMASI / DOP: %27,36676 - KTA: %1,3927
11.11.2014 1469 KEPEZ BELEDIYESI 18. MD UYGULAMASI / DOP: %27,36676 - KTA: %1,3927
20.11.2014 1263 ANTALYA B.SEHIR BELEDIYESI | 18. MD UYGULAMASI / DOP: %27,36676 - KTA: %1,3927
19.03.2015 442 KEPEZ BELEDIYESI KESIN KARAR
02.04.2015 298 ANTALYA B.SEHIR BELEDIYESI KESIN KARAR
03.08.2015 30341 KEPEZ BELEDIYESI TAPU TESCILI

8. TASINMAZLARIN CEVRE VE KONUMU

8.1. Konum ve Cevre Bilgileri

Dederlemeye konu tasinmazlar, Antalya ili, Kepez Ilgesi, Altinova Sinan Mahallesi,
Serik Caddesi No:309 agik adresinde konumlu Deepo Outlet Center ve Mall Of Antalya AVM
kompleksi civarinda bulunan 29 adet parseldir.

Altinova Sinan Mahallesi halk arasinda Havaalani Yolu olarak bilinen D400
Karayolu'nun kuzeyinde konumludur. Bdlgede planli yapilasma belirli alanlarda

kiimelenmis evlerden ibaret olmakla birlikte son yillarda hiz kazanmistir. Yeni yapilan 3-4
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kath binalar ile 15-20 yillik 8-10 kath kooperatif siteleri disinda bélgenin geneline bog
araziler, depolama tesisleri, seralar veya tarimsal amagh kullanilan tesisler hakimdir. D400
karayolu Uzerinde yol boyunca otomobil firmalarina ait showroomlar ve benzer nitelikli
mustakil isyerleri bulunmaktadir. Bélgenin nirengi noktasi Deepo Outlet AVM dir. Ulagimin
rahat oldugu bélgeye toplu tasima sefer sayilari halen seyrektir. 2016 Botanik Expo'ya ev
sahipligi yapan Antalya'da bu etkinlik igin gok sayida diizenleme ve vyol calismasi
yapilmistir. Bu nedenle bolgeye yatirimcilar, halk ve miteahhitler daha gok ilgi géstermeye
baslamistir.

Deepo Outlet Center ve Mall Of Antalya AVM Antalya Havalimani'nin kuzey kargisinda
konumiu olup Gazi Bulvari ve Aspendos Bulvari’'nin kesistigi kavsaga (Tedas Kavsagi) 3
km., Kepez Belediyesi'ne 8 km., Antalya kent merkezine yaklasik 11 km. mesafededir.

Tasinmazlarin hepsini tek uydu fotografinda géstermek mimkiin olmamistir. Bu nedenle

asagidaki tabloda tasinmazlarin iginden alinan cografi koordinat bilgilerine yer verilmistir.

SIRA NO ADA NO PARSEL NO ENLEM BOYLAM
1 28506 1 36.934769° 30.778686°
2 28522 4 36.931893° 30.776487°
3 28523 1 36.930964° 30.776266°
4 28524 10 36.930714° 30.773785°
5 28525 2 36.930059° 30.774112°
6 28335 276 36.929477° 30.790125°
7 28335 277 36.929532° 30.790184°
8 28335 278 36.929664° 30.790373°
9 28544 6 36.920533° 30.776432°

10 28544 8 36.919985° 30.775542°
11 28557 15 36.921731° 30.779098°
12 28559 11 36.921011° 30.781112°
13 28559 12 36.920916° 30.781773°
14 28559 13 36.920381° 30.781646°
15 28559 14 36.919911° 30.780828°
16 28561 1 36.925734° 30.780022°
17 28564 1 36.923399° 30.780038°
18 28566 1 36.922590° 30.780587°
19 28569 20 36.922207° 30.783172°
20 28569 22 36.923927° 30.784358°
21 28569 23 36.924212° 30.784685°
22 28569 16 36.920821° 30.782471°
23 28571 6 36.924506° 30.786484°
24 28572 2 36.923262° 30.786849°
25 28574 23 36.926236° 30.787319°
26 28574 39 36.926945° 30.789406°
27 28583 23 36.928121° 30.798316°
28 28584 1 36.929072° 30.795001°
29 28587 1 36.930243° 30.800259°
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8.2. Bolge Analizi
Antalya Ili:
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Antalya, Tuarkiye'nin en kalabalik besinci sehri olup 2014 itibariyle 2.222.562 nifusa
sahiptir. Tamami Akdeniz Bélgesi'nin batisinda yer alir ve Antalya Kérfezi ile Bati Toroslarin
arasinda kurulmustur. YUzoélgimi bakimindan Tarkiye'nin altinci biytk ilidir. Glneyinde
Akdeniz, batisinda Mugla, kuzeyinde Burdur ve Isparta, kuzeydogusunda Konya,
dogusunda ise Karaman ve Mersin illeri vardir. Antalya sehri, 1980 yilindan itibaren ve
uygun iklim kosullari ve turizm etkinlikleri nedeniyle hizla gelismistir. Antalya'da ekonomik
hayat bliylik oranda ticaret, tarim ve turizme dayahdir. Akdeniz ikliminin etki sahasindadir.
Yerlesim yerleri haricindeki il topraklarinin biylik kismi tahil tarlalariyla kapl platolardan
olusur.

Antalya ili, sehrin glneyinin turizm alani ilan edilmesinden sonra hizla kalabaliklagmistir.
Ozel ve kamu sektérii yatirimlari kent merkezi ve gevresinde yogunlasmis, bunun sonucu
ortaya cikan calisma olanaklar biylk bir nifus akimina yol agmistir. Turizm imkanlarinin
cesitliligi, buna gore tesislesmenin gelismisligi, her mevsim tarima uygun topraklari,
ulagim sistemlerinin kullanislihgi, denize kiyisi olmasi gibi nedenlerin gégl tegvik
sebeplerinden sayilabilir. 1927 sayiminda nifusu 206.270 olan il nifusu zamanla dogum
orani ve géglerle katlanarak artmis ve bugiin 2 milyonu gegmistir. Goge ragmen, 2008'de
Antalya'da issizlik orani (% 10,7) Tlrkiye genel issizlik oraninin (% 11,9) altindayd. Ise
katihm bazinda da (% 57) TUIK tarafindan belirlenen 26 bdlge iginde 2. konumdaydi.
Istihdam edilenlerin % 45'i hizmetler, % 5'i sanayi, % 50'si tarimda galisir (bu oranlar
Turkiye igin sirasiyla % 49, % 27 ve % 24'tlr). 2013'ten 6nce nifusun 1.000.081'i merkez
il sinirlari icinde 919.648'i ilge sinirlar igindeydi. Antalya 2015 yih itibariyla ndfus
bakimindan 81 il arasinda 5. siradadir. Muratpasa ve Kepez ilgeleri sehir nifusunun %
42'sini olusturmaktadir. 2.288.456 kisilik Antalya nifusu bir énceki yila gére 130.191 kisi
artmistir. Antalya il niifusu Tirkiye geneline gére daha yiliksek bir egitim diizeyine sahiptir.
2008 verilerine gére, 15 yas Ustli okuma yazma orani toplam il nifusunun % 97'sini
(erkeklerde % 91, kadinlarda % 86'sin1) olusturur, bu oran Turkiye igin % 83'tlr
(erkeklerde % 88, kadinlarda % 79). Bu farklilik &zellikle nifusun Universite egitimli
kesiminde belirginlesir. Universite ve yiiksekokul mezunlarinin toplam nifusa orani Tirkiye

genelinde ise % 5,4 iken, Antalya'da % 7 dolaylarindadir.
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Ticaret

Antalya'da 1970'li yillara kadar belirli bir seviyede kalmis olan ticaret sektériinde bu
tarihten sonra gesitli hareketlenmeler olmustur. 1980'lerde gelisen turizm hareketi ile
birlikte de konaklama ve dinlenme tesisleriyle dedisik tlrde liks magazalar agiimistir.
Teknolojinin kullaniminin da yayginlasmasi tarim ve sanayide tretimi artirmis, ticari piyasa
oldukga hareketlenmistir. Antalya'da ticaretteki en etkili kurulug Antalya Ticaret ve Sanayi
Odasr'dir (ATSO). Uye sayisi 10.000'i gecen ATSO kadar énemli olan diger kuruluslar:
Antalya Ticaret Borsasi ve Antalya Ihracatcilar Birligi'dir. Antalya'daki ticaret sektord,
toplam gelirlerin % 34'Gn0 olusturan 6nemli bir agirhda sahiptir. Antalya'da ihracatin %
67'si ve ithaldatin % 60" Avrupa Birligi (ye Ulkeleri ile gergeklesmektedir. Turkiye'de
serbest ticaret bolgesine olanak veren yasanin 1985 yilinda g¢ikmasindan bu yana
Turkiye'de 21 serbest ticaret bélgesi kurulmustur. Bunlardan ikincisi olan Antalya Serbest
Ticaret Bolgesi 14 Kasim 1987 tarihinde faaliyetlerine baslamistir. Su ban 607.130 m2'lik
bir alanda etkinlik gosteren Antalya Serbest Ticaret Boélgesi, Antalya’nin Konyaalti
Belediyesi sinirlari iginde bulunmaktadir. Antalya Serbest Ticaret Bdélgesi'nin igletmesi,
Bakanlar Kurulu kararinca 6zel sektére verilmistir. Bu amagla % 36'si kamuya, geri kalan
% 64'lik kismi ise ASBAS'a (Antalya Serbest Bdlge Isleticisi A.S.) verilmigtir.

Sanayi

Antalya, Turkiye'nin gelismislik dlizeyine gbre 10.ili olmasina ragmen sanayi
alaninda Tirkiye ortalamasinin altinda kalmaktadir. Bunun temel nedeni olarak Antalya'da
turizmin ve tarimin 6n planda olmasidir. Ayrica Antalya bu iki ekonomik faaliyetle
sanayilesmenin yarattigi hava kirliligi gibi durumlarin yasanmadigi bélgelerdendir. 1950'li
yillarda Sumerbank ve Antbirlik tesisleriyle baslayan sanayilesme girisimleri sonucunda
Antalya'da yaklasik 200 sanayi siciline sahip firma bulunmakta olup bunlardan 63'uU
Antalya Organize Sanayi Bolgesi'nin kontrolindedir. 1961 yilinda kurulup Antalya'nin ilk
sanayi kuruluslarindan olan ve kuruldugu bélgeye Dokuma ismini veren Antalya Pamuklu

Dokuma Fabrikasi ise 17 Kasim 2004 tarihinde faaliyetlerini durdurmustur.
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Désemealti'ndaki Organize Sanayi Bolgesi ve Konyaalti'nda bulunan Serbest Bélge disinda,
Antalya sehir merkezinde (¢ sanayi sitesi bulunmaktadir. Bunlar; Akdeniz Sanayi Sitesi,
Yesil Antalya Sanayi Sitesi ve Antalya'daki en eski sanayi sitesi olan Sanayi Carsisi'dtr.
Sanayi sektorinlin gayrisafi hasila icindeki payi Tlrkiye genelinde % 28 iken, Antalya'da %
7 dlizeyindedir. Antalya ili milli geliri icerisindeki sanayi payt sadece % 4,3 gibi bir oranda
kalmaktadir.

Kepez ilcesi:

Kepez Antalya'nin merkezinde, 5 merkez ilgeden birisidir. Gliney siniri halk arasinda Cevre
Yolu olarak bilinen Gazi Bulvari ve Cakirlar yolu ile baslamakta olup kuzey il sinirina kadar
devam eder. 2015 niufus verilerine gére 497.242 niifusa sahiptir. Kepez, Muratpasa
ilcesinden sonra niifusu en kalabalik 2.Antalya ilgesidir. 60 mahallesi ve 7 adet kdéyl
vardir. Ilcede sehir merkezine ulasimi saglayan hafif rayli sistemi de mevcuttur. Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi Sehirlerarasi Otobiis Terminali Kepez Ilgesi’nde bulunmaktadir. Arazi
yapisi glineye gidildikge dlzlesir. Kuzeybatida Ddsemealti, glineybatida Konyaalti,
giineyde Muratpasa, doduda Aksu ilceleri yer alir. Ilgenin dogusunda Altinova bélgesi,
kuzeydogusunda Topalli-Gaziler bdlgesi, kuzeyinde Masadadi ve Varsak bélgeleri,
kuzeybatisinda Duaci-Kepezalti, batisinda Akdeniz Sanayi Sitesi, Gillveren-Safak
Mahalleleri bulunmakta, orta kisimlarinda, Erenkdy-Suisleri bolgesi, Otogar Ahath bdlgesi,
Dokuma-Antkoop bdélgesi, Yeni Emek bélgesi, Sitgller-Teomanpasa Habibler bélgesi
bulunmaktadir.

8.3. Ulasim

Bélge, Antalya’nin en onemli ulasim akslarini olusturan D400 Karayolu'nun

kuzeyindedir. Karayolu tasitlar ile ulasim kolayca saglanabilmektedir.
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8.4. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,

Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde &zellikle 2001 ytlinda yasanan ekonomik krizle baglayan dénem, yasanan
diger krizlere paralel olarak tim sektorlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da
6nemli o6iguide bir daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 doéneminde gayrimenkul
fiyatlarinda eskiye oranla ciddi dlsusler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar
azalmstir.

Sonraki yillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektérii canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektdriinde biyime kaydedilmigtir. Ayrica 2004-2005
yillarinda olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, yiksek talep ve kisitl arz, fiyatlari
hizla yukarn gekmistir. Bu dengesiz bliyime ve artiglarin sonucunda 2006 yilinin sonuna
dogru gayrimenkul piyasasi sikintili bir slirece girmistir. 2007 yilinda Tirkiye igin ig
siyasetin adir bastidi ve segim ortaminin ekonomiyi ve gayrimenkul sektériini
durgunlastirdigi gézlenmistir. 2008 yili ilk yarisinda i¢ siyasette yasanan sikintilar, diinya
piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler devam
etmistir. 2008 vyilinda ise dinya ekonomi piyasalari g¢ok ciddi calkantilar gegirmistir.
Yikilmaz diye distnilen birgok finansal kurum devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha 6nce Tirkiye'ye oldukca talepkar davranan birgok yabanci gayrimenkul yatirim
fonu ve yatirnm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global krizin
etkilerinin devam ettigi dénemde reel sektér ve (ilkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yili gayrimenkul agisindan dinyada ve Tiirkiye’de parlak bir yil
olmamistir. Iginde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda segici
olunan vyillardir. Finans kurumlari son dénemde yavas yavas gayrimenkul finansmani
agisindan kaynaklarini kullandirmak igin arastirmalara baslamislardir.

2010 igerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin ingaat sektdri lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatinmlarinda daha ¢ok nakit parasi olan yerli yatinmcilarin gayrimenkul
portfoyli edinmeye calistigi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yil yasanmigtir.
Gegmis donem bize gayrimenkul sektériinde her déonemde ihtiyaca ydnelik gayrimenkul
drinleri “erigilebilir fiyatll” oldugu sirece satilabilmekte mesajini vermektedir. Bultiln
verilere bakildiginda 2010 yilindaki olumlu gelismeler 2011 ila 2016 y|I'Iar|nda da devam
etmistir.

Kisa bir projeksiyonda ise gayrimenkul piyasasinda durgunluk yasanacagi

beklenmektedir.
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9. ACIKLAMALAR

¢« Tim tasinmazlar Altinova Bélgesi olarak adlandirilmis alanda konumlu olup egimsiz,
engebesiz topodrafik yapida deniz seviyesinden yaklasik 50 ila 60 m. ylksekte yer
almaktadirlar.

e Tasinmazlarin bir kisminin Gzerinde bulunan ve birgogu kismen yikik, metruk durumda

olan yapilar firma talebi dogrultusunda degerlemede dikkate alinmamistir.

9.1.1. 28506 ADA 1 PARSEL
» Tasinmaz imar gapl ve yapi ruhsati alinarak insaata baslanabilecek durumdadir.

» Plana gbre 4 cephesinden de imar yollar gegen tasinmaz dikdortgene yakin
geometrik forma sahiptir.

= Batidaki yol (Ergiin Sokak) 12 m., glneyindeki yol 60 m., dogusundaki yol
(Nazif Sokak) 12 m., kuzeyindeki yol 10 m. genigliktedir.

» Glineydeki yola yaklasik 25 m. cephesi olup parsel derinligi yaklagik 85 m. dir.

« Mahalde gineyinde faal olarak kullanilan Altinova Caddesi mevcut olup ulagim
kolaydir. Uzerinde herhangi bir yapi olmayip kismen demir direkli fens teli ile
gevrilidir.

9.1.2. 28522 ADA 4 PARSEL

= Taginmaz imar gapi ve yapi ruhsati alinarak insaata basglanabilecek durumdadir.

= Plana gore doguda imar yolu, diger cephelerde ise komsu parseller ile sinirl
olan tasinmaz dikdortgen geometrik forma sahiptir.

= Dogusundaki yol (39 Nolu Sokak) 20 m. genisliktedir.

= Yola yaklasik 44 m. cephesi olup parsel derinligi yaklasik 73 m. dir.

» Mahalde dodusunda faal olarak kullanilan asfalt yol mevcut olup ulagim
kolaydir. Uzerinde herhangi bir yap: yoktur.

9.1.3. 28523 ADA 1 PARSEL

= Taginmaz imar gapi ve yapi ruhsati alinarak insaata baslanabilecek durumdadir.

»Plana g6re kuzey, dodu ve batida imar yolu, diger cephelerde ise komgu
parseller ile sinirli olan tasinmaz dikddrtgene yakin geometrik forma sahiptir.

» Kuzeyindeki yo! (Yildiz Sokak) 18 m., dogusundaki yol 16 m., batisindaki yol 10
m. genisliktedir.

= Yola yaklagik 182 m. cephesi olup parsel derinligi yaklasik 28 m. dir.

= Mahalde kuzeyinde faal olarak kullanilan stabilize yol mevcut olup ulagim
kolaydir. Uzerinde herhangi bir yapi yoktur.

9.1.4. 28524 ADA 10 PARSEL

= Taginmaz imar ¢ap! ve yapli ruhsati alinarak ingaata baslanabilecek durumdadir.

* Plana gére glineyinde imar yolu, diger cephelerde ise komsu parseller ile sinirli
olan tasinmaz dikdortgene yakin geometrik forma sahiptir.

= Glineyindeki yol (Yildiz Sokak) 18 m. genisliktedir.

» Yola yaklasik 25 m. cephesi olup parsel derinligi yaklasik 80 m. dir.
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= Mahalde glineyinde faal olarak kullanilan stabilize yol mevcut olup ulagim
kolaydir. Uzerinde herhangi bir yapi yoktur. Gevresi kismen fens teli ile

cevrilidir.

9.1.5. 28525 ADA 2 PARSEL

= Taginmaz imar ¢api ve yapi ruhsati alinarak insaata baglanabilecek durumdadir.

= Plana godre kuzeyinde imar yolu, dier cephelerde ise komgu parseller ile sinirli
olan tasinmaz dikdértgene yakin geometrik forma sahiptir.

» Kuzeyindeki yol (Yildiz Sokak) 18 m. genisliktedir.

= Yola yaklasik 57 m. cephesi olup parsel derinligi yaklasik 55 m. dir.

» Mahalde glineyinde faal olarak kullanilan stabilize yol mevcut olup ulasim

kolaydir. Uzerinde herhangi bir yapi yoktur.

9.1.6. 28335 ADA 276 PARSEL

= Tasinmazin bir kismi yolda (Sen Sokak) kalmakta olup blylk kalan kismi tarim
alaninda kalmaktadir. Uzerinde herhangi bir yapi olmayip kismen moloz

dokiilmis bélimler mevcuttur.

9.1.7. 28335 ADA 277 PARSEL

= Taginmazin bir kismi yolda (Sen Sokak) kalmakta olup biylk kalan kismi tarim
alaninda kalmaktadir. Uzerinde herhangi bir yapi olmayip kismen moloz

dékilmis bélimler mevcuttur.

9.1.8. 28335 ADA 278 PARSEL

= Tasinmazin bir kismi yolda (Sen Sokak) kalmakta olup blyiik kalan kismi tarim
alaninda kalmaktadir. Uzerinde herhangi bir yapi olmayip kismen moloz

doékilmuis bélimler mevcuttur.

9.1.9. 28544 ADA 6 PARSEL

= Tasinmazin da konumlu oldugu bdlgede parselasyon plani iptal edilmistir.

= Plana gbre dodusunda yol, diger cephelerde ise komsu parseller ile sinirli olan
tasinmaz dikdortgene yakin geometrik forma sahiptir.

= Dogudaki yol (Selale Sokak) 25 m. genigliktedir.

» Dogudaki yola yaklasik 48 m. cephesi olup parsel derinligi yaklasik 125 m. dir.

= Mahalde dogusundan faal olarak kullanilan asfalt yol mevcut olup ulasim
kolaydir. Uzerinde prefabrik tarzda oto yikama betonarme depo binasi yer

almaktadir.

9.1.10. 28544 ADA 8 PARSEL

= Tagsinmazin da konumlu oldugu béigede parselasyon plani iptal edilmigtir.

*Plana goére gineyinde yol, diger cephelerde ise komsu parseller ile sinirli olan
tasinmaz geometrik yamuga yakin forma sahiptir.

= Glneyindeki yol (Aktan Sokak) 15 m. genisliktedir.

= Giineydeki yola yaklasik 90 m. cephesi olup parsel derinligi yaklasik 155 m. dir.

= Mahalde glineyinde faal olarak kullanilan asfalt yol mevcut olup ulagim kolaydir.

Uzerinde kismen seralar ve eski ev bulunmakta olup buyuk bir bolimi bogtur.
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9.1.11. 28557 ADA 15 PARSEL
= Taginmazin da konumlu oldudu bélgede parselasyon plani iptal edilmistir.
» Plana gére glineyinde ve kuzeyinde yol, diger cephelerde ise komsu parseller ile
sinirl olan tasinmaz dikdodrtgene yakin forma sahiptir.
= Glineyindeki yol (Sen Sokak) 45 m., kuzeyindeki yol 15 m. genisliktedir.
= Glineydeki yola yaklasik 60 m. cephesi olup parsel derinligi yaklasik 130 m. dir.
= Mahalde kuzeyinde faal olarak kullanilan asfalt yol mevcut olup ulagsim kolaydtr.
Uzerinde herhangi bir yapi olmayip bostur.
9.1.12. 28559 ADA 11 PARSEL

= Tasinmazin da konumlu oldugu bélgede parselasyon plani iptal edilmistir.

= Plana gore kuzeyinde vyol, diger cephelerde ise komsu parseller ile sinirli olan
tasinmaz dikddrtgene yakin forma sahiptir.
= Kuzeyindeki yol (Sen Sokak) 45 m. genigliktedir.
» Kuzeydeki yola yaklasik 24 m. cephesi olup parsel derinligi yaklasik 108 m. dir.
= Mahalde 50 m. kuzeyinde faal olarak kullanilan asfalt yol mevcut olup ulagim
kolaydir. Uzerinde herhangi bir yapi olmayip bostur.
9.1.13. 28559 ADA 12 PARSEL

= Taginmazin da konumlu oldugu bdlgede parselasyon plani iptal edilmistir.

*Plana go6re kuzeyinde ve dogusunda vyol, gilineyde otopark alani, diger
cephelerde ise komsu parseller ile sinirli olan tasinmaz dikdértgene yakin
forma sahiptir.

= Kuzeyindeki yol (Sen Sokak) 45 m., dogusundaki yol (Sevil Sokak) 15 m.
genisliktedir.

= Kuzeydeki yola yaklasik 52 m. cephesi olup parsel derinligi yaklasik 186 m. dir.

= Mahalde dogusunda faal olarak kullanilan asfalt yol mevcut olup ulagim
kolaydir. Uzerinde kismen seralar mevcut olup bir kismi bostur.

9.1.14. 28559 ADA 13 PARSEL

= Taginmazin da konumlu oldugu bélgede parselasyon plani iptal edilmistir.

= Plana gbre glineyinde otopark alani, diger cephelerde ise komsu parseller ile
sinirh olan tasinmaz dikdértgene yakin forma sahiptir.

= Glineyindeki otopark alanina (Caddas Sokak) yaklasik 26 m. cephesi olup
parsel derinligi yaklagik 80 m. dir.

= Mahalde parsel ortasindan gegen toprak yol mevcut olup ulasim kolaydir.
Uzerinde herhangi bir yapi yoktur.

9.1.15. 28559 ADA 14 PARSEL

s Tasinmazin da konumlu oldudu bélgede parselasyon plani iptal edilmistir.

» Plana gore glineyinde otopark alani, diger cephelerde ise komsu parseller ile
sinirli olan tasinmaz dikdértgene yakin forma sahiptir.

= Glineyindeki otopark alanina (Cagdas Sokak) yaklagik 34 m. cephesi olup
parsel derinligi yaklasik 81 m. dir.

= Mahalde parsel ortasindan gegen toprak yol mevcut olup ulasim kolaydir.
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9.1.16. 28561 ADA 1 PARSEL

= Tagsinmazin da konumlu oldugu bélgede parselasyon plani iptal edilmigtir.

= Plana g6re dort cephede imar yollari ile sinirh olan taginmaz dikdértgene yakin
forma sahiptir.

» Kuzeyindeki yo!l (39/1 Sokak) 22 m., diger cephelerdeki yollar 15 er m.
geniglige sahiptir.

= Kuzeydeki yola yaklasik 136 m. cephesi olup parsel derinligi yaklagik 82 m. dir.

= Mahalde kuzey ve dogusundan gegen asfalt yollar mevcut olup ulagim kolaydir.

9.1.17. 28564 ADA 1 PARSEL

= Tasinmazin da konumiu oldugu bélgede parselasyon plani iptal edilmistir.

s Plana g6re dort cephede imar yollan ile sinirli olan tasinmaz dikdoértgene yakin
forma sahiptir.

= Batisindaki yol (Celil Sokak) 12 m., diger cephelerdeki yollar (Kartal Sokak -
Mudiar Sokak) 15 er m. geniglige sahiptir.

= Kuzeydeki yola yaklasik 46 m. cephesi olup parsel derinligi yaklagik 105 m. dir.

= Mahalde bati ve kuzeyinden gegen toprak yollar mevcut olup ulagim kolaydir.

9.1.18. 28566 ADA 1 PARSEL

= Taginmazin da konumlu oldugu bdlgede parselasyon plani iptal edilmistir.

= Plana goére dort cephede imar yollari ile sinirli olan taginmaz dikdortgene yakin
forma sahiptir.

= Batisindaki yol (Celil Sokak) 12 m., kuzey ve dogu cephelerdeki yollar (Kartal
Sokak - Midiir Sokak) 15 er m., glineyindeki yol (Sen Sokak) 45 m. genislige
sahiptir.

= Glineydeki yola yaklasik 45 m. cephesi olup parsel derinligi yaklasik 102 m. dir.

= Mahalde glineyinden gecen asfalt yol mevcut olup ulagim kolaydir,

= Parsel (zerinde metruk tek kath yapi bulunmaktadir.

9.1.19. 28569 ADA 20 PARSEL

» Taginmazin da konumlu oldudgu bélgede parselasyon plani iptal edilmigtir.

= Plana g6re kuzey cephede imar yolu, diger cephelerde ise komsu parseller ile
sinirh olan tasinmaz ters “L” formuna sahiptir.

s Kuzeyindeki yol (Sen Sokak) 45 m. genislige sahiptir.

» Glineydeki yola yaklasik 46 m. cephesi olup parsel derinligi yaklasik 146 m. dir.

» Mahalde Deepo Outlet Center ve Mall Of Antalya AVM'nin agik otopark alani
olarak kullanilan tasinmaza ulasim kolaydir.

9.1.20. 28569 ADA 22 PARSEL

» Tasinmazin da konumlu oldugu bdlgede parselasyon plani iptal edilmigtir.

» Plana gdre kuzey cephede imar yolu, diger cephelerde ise komgsu parseller ile
sinirli olan tasinmaz dikdértgene yakin forma sahiptir.

» Kuzeyindeki yol (Sen Sokak) 45 m. genislige sahiptir.

= Kuzeydeki yola yaklasik 62 m. cephesi olup parsel derinligi yaklasik 68 m. dir.

= Mahalde 50 m. dogusundan gecen asfalt yol mevcut olup ulagim kolaydir.

= Uzerinde seralar mevcuttur.
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9.1.21. 28569 ADA 23 PARSEL
= Tasinmazin da konumlu oldugu bélgede parselasyon plani iptal edilmistir.
=Plana gére kuzey ve dodu cephede imar yolu, diger cephelerde ise komsu
parseller ile sinirli olan tasinmaz dikdértgene yakin forma sahiptir.
= Kuzeyindeki yol (Sen Sokak) 45 m., dogusundaki yol (Honamh Sokak) 15 m.
geniglige sahiptir.
= Kuzeydeki yola yaklagik 36 m. cephesi olup parsel derinligi yaklagik 35 m. dir.
= Mahalde kuzey ve dogusundan gecen asfalt yollar mevcut olup ulagim kolaydir.
= Uzerinde seralar ve metruk yapilar mevcuttur.
9.1.22. 28569 ADA 16 PARSEL
= Tagstnmazin da konumlu oldugu bdlgede parselasyon plani iptal edilmistir.
*Plana gére kuzey ve bati cephede imar yolu, dijer cephelerde ise komsu
parseller ile sinirli olan tasinmaz dikdértgene yakin forma sahiptir.
= Kuzeyindeki yol (Sen Sokak) 45 m., batisindaki yol (Sevil Sokak) 15 m.
geniglige sahiptir.
= Kuzeydeki yola yaklasik 18 m. cephesi olup parsel derinligi yaklasik 212 m. dir.
= Mahalde batisindan gegen asfalt yol mevcut olup ulasim kolaydir.
= Uzerinde herhangi bir yapi yoktur.
9.1.23. 28571 ADA 6 PARSEL
» Tasinmazin da konumlu oldudu bélgede parselasyon plani iptal edilmigstir.
= Plana gdre gliney cephede imar yolu, diger cephelerde ise komsu parseller ile
sinirli olan tagsinmaz ¢okgen forma sahiptir.
» Glineyindeki yol (104 Nolu Sokak) 15 m. genislige sahiptir.
» Glineydeki yola yaklasik 60 m. cephesi olup parsel derinligi yaklasik 138 m. dir.
* Mahalde glineyinden gegen asfalt yol mevcut olup ulagim kolaydir.
= Uzerinde herhangi bir yapi yoktur.
9.1.24. 28572 ADA 2 PARSEL
* Tasinmazin da konumlu oldugu bdlgede parselasyon plani iptal edilmistir.
* Plana gore kuzey cephede imar yolu, diger cephelerde ise komgu parseller ile
sinirh olan tasinmaz dikdértgene yakin forma sahiptir.
« Kuzeyindeki yol (104 Nolu Sokak) 15 m. genislige sahiptir.
» Kuzeydeki yola yaklasik 42 m. cephesi olup parsel derinligi yaklagik 50 m. dir.
= Mahalde kuzeyinden gegen asfalt yol mevcut olup ulasim kolaydir.
= Uzerinde herhangi bir yapi yoktur.
9.1.25. 28574 ADA 23 PARSEL
= Tagsinmazin da konumlu oldugu bélgede parselasyon plani iptal edilmistir.
*Plana gére kuzey ve bati cephede imar yolu, diger cephelerde ise komsu
parseller ile sinirli olan tasinmaz ¢okgen forma sahiptir.
= Kuzeyindeki yol (Sen Sokak) 45 m., batisindaki yol (Turan Sokak) 25 m.
genislige sahiptir.
= Kuzeydeki yola yaklagik 25 m. cephesi olup parsel derinligi yaklasik 80 m. dir.
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» Mahalde 100 m. kuzeyinden gegen asfalt yol mevcut olup ulasim kolaydir.
= Bliylk bir bélimunde seralar mevcuttur.
9.1.26. 28574 ADA 39 PARSEL
= Taginmazin da konumlu oldudu bélgede parselasyon plani iptal edilmistir.
= Plana gore gineydogu cephede imar yolu, diger cephelerde ise komsu parseller
ile sinirl olan taginmaz dikdértgene yakin forma sahiptir.
= Guneydogudaki yol (104 Nolu Sokak) 15 m. genislige sahiptir.
= Glineydogudaki yola yaklasik 17 m. cephesi olup parsel derinligi yaklagik 66 m.
dir.
= Mahalde iginden gegen stabilize yol mevcut olup ulasim kolaydir.
= Bir kisminda tek katli prefabrik yapi olup biyilk bélimi bogtur.
9.1.27. 28583 ADA 23 PARSEL
= Taginmazin da konumlu oldudu bdigede parselasyon plani iptal edilmigtir.
= Plana goére kuzey cephede imar yolu, diger cephelerde ise komsu parseller ile
sinirli olan taginmaz dikdértgene yakin forma sahiptir.
» Kuzeydeki yol (Ulker Sokak) 15 m. genislige sahiptir.
» Kuzeydeki yola yaklasik 38 m. cephesi olup parsel derinligi yaklasik 53 m. dir.
= Mahalde kuzeyinden gegen asfalt yol mevcut olup ulasim kolaydir.
= Bliyuk bir kisminda seralar mevcuttur.
9.1.28. 28584 ADA 1 PARSEL
=« Tagsinmazin da konumlu oldudu bélgede parselasyon plani iptal edilmistir.

=Plana g6re kuzey ve bati cephede imar yolu, dijer cephelerde ise komsu
parseller ile sinirh olan tasinmaz dikdoértgene yakin forma sahiptir.

= Kuzeydeki ve batidaki yollar (104 Nolu Sokak - Atasoy Sokak) 15 m. genislige
sahiptir.

= Batidaki yola yaklasik 65 m. cephesi olup parsel derinligi yaklasik 33 m. dir.

= Mahalde 200 m. glineyinden gegen asfalt yol mevcut olup ulasim kolaydir.

= Uzerinde herhangi bir yapi yoktur.

9.1.29. 28587 ADA 1 PARSEL

= Taginmazin da konumlu oldugu bélgede parselasyon plani iptal ediimigtir.

= Plana gore 4 cephesinden de imar yollari gegen tasinmaz dikd&rtgene yakin
geometrik forma sahiptir.

» Batidaki yol 10 m., glineyindeki yol 12 m., dogusundaki yol 15 m., kuzeyindeki
yol (104 Nolu Sokak) 25 m. genisliktedir.

» Kuzeydeki yola yaklasik 40 m. cephesi olup parsel derinligi yaklagik 115 m. dir.

= Mahalde kuzey ve glineyinde faal olarak kullanilan asfalt yollar mevcut olup
ulasim kolaydir. Uzerinde herhangi bir yapi olmayip kismen moloz dékilmis

alanlar mevcuttur.
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10. EN VERIMLI KULLANIM ANALIZI

“Bir milkin fiziki olarak mimkiin, finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca
izin verilen ve de§erlemesi yaptlan milki en yliksek dederine ulastiran en olasi
kullanimdir”. (UDS Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkiin olmayan kullanim ylksek
verimlilige sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem
de fiziki olarak mimkin olan bir kullanim, o kullanimin mantikli olarak nigin mimkin
oldugunun degerleme uzmani tarafindan agiklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya
birkag kullanimin olasi oldugunu belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler.
Diger testlerle birlikte en yilksek dederle sonuclanan kullanim en verimli ve en iyi
kullanimdir. (UDS madde 6.4)

Tasinmazlarin konumu, ulasim kabiliyeti ve bulunduklari bélgenin ylksek ticari
potansiyeli dikkate alindiginda parselasyon planlan tekrar yapilarak imar durumlarina gére

projeler gelistiriimesinin en uygun kullanim sekli oldugu disintlmektedir.

11. DEGERLENDIRME

Tasinmazlarn dederine etki eden ozet faktoérler :
Olumlu etkenler :
e Ulasim kolayhdi
¢ Ana ulasim arterlerine yakin konumlu olmalar
e DBdlgenin ticaret potansiyeli
e Havalimani’'na yakin olmasi

Olumsuz etkenler :

e Bazi parsellerde parselasyon planiarinin iptal edilmis olmasi

e Ekonomide ve buna bagli olarak gayrimenkul sektériinde yasanan durgunluk

12. FIYATLANDIRMA

Tasinmazlarin satis (pazar) degerinin tespiti, kullanimi mimkiin olan
yontemlerle saptanmis olup degerleme prosesi asagida ayrintili olarak verilmistir.
Tasinmazlarin dederinin tespitinde asagidaki yontemler dikkate alinmigtir.
13.1. Ikame Maliyet Yaklagimi

13.2. Emsal Karsilagtirma Yaklagtm1
13.3. Gelir Indirgeme Yaklagimi
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12.1. ikame Maliyet Yaklasimi

Arsa ve tarla nitelikli olan rapora konu tasinmazlarin dederinin tespitinde Ikame

Maliyet Yaklagimi kullanilmamigtir.
12.2. Emsal Kargilagtirma Yaklagimi

Asadidaki tabloda taginmazlara emsal olabilecek emsal bilgileri sunulmusgtur.

YAPILASMA
S .+ TALEP BIRIM HAKKI - KONUM | KARSILASTIRMAYA
EMSAL KONUM OZE.'\L’II:I':ER vuzg:.zc)um EDILEN DEGER ILsElﬂasllslr PARSEL | SEREFIYE | ESAS BIRIM DEGER
BEDEL (TL) (TL/m2} GEOMETRIS| | CARPANI {TL/M2)
CARPANI
Ayni Polgede Ayn: er.nsal REMAX
yeni agilan degeri ve EKSPER:
1 Agora AVM'nin yapilagma 10603 14000000 | 1320.381024 247- ’ 20% 20% 1848.53
3:00 m. kost.JIIarma 3922233
dogusunda sahip arsa
Rapora konu Eipal 0980
ta w?mazm 500 degerine AL
2 ¥ . sahip toptan 7216 9200000 1274.944568 | INOVA 242- 20% 25% 1848.67
) ticaret alani 3245566
kuzeybatisinda .
imarli arsa
Ayni emsal
Rapora konu degerive SAHIBI
3 taginmazin 750 yapifasma 9159 13750000 | 1501.255596 536- 15% 10% 1876.57
m. dogusunda kosullarina 8106398
sahip arsa
Ayni emsal
saporiens, | v
4 g yaptlagsma 4873 9000000 1846.911553 | AQUA 242- 0% 5% 1939.26
m.
" kosullarma 2485050
kuzeydogusunda .
sahip arsa
Ayni emsal
Rapora konu - EMLAK
taginmazin 1.5 degeri ve CENTER
5 P yapilasma 2500 2800000 1120 — 20% 40% 1792.00
kuzeydogusunda kost.JIIarma 3250707
sahip arsa
Ayni emsal
degerive
Rapora konu IZoaptlIIT:maa REMAX
6 taginmazin 500 3 ] 3670 6990000 1904.632153 | TEMA 242- 5% 5% 2095.10
M sahip ana
m. dogusunda 3222082
yola 2.sirada
konumlu
arsa
Tarla vasifl Tarimsal SAHIBI
7 taginmazlar ile | alanda kalan 1250 350000 280 242- 0% 0% 280.00
benzer konumda tarla 4214126
Tarla vasifh
taz:rr]‘gadziljari;:lkan Tarimsal GULBIR
8 : alanda kalan 645 130000 201.5503876 | EMLAK 242- 0% 25% 251.94
konum
= tarla 2289034
serefiyesine
sahip
Tarla vasifli Tanmsal SOAN
9 Laginmidzldr lle | dlandd kalan 70000 17500000 250 EMLAIC 242- 0% 0% 250.00
benzer konumda tarla 4178663
1.900,02
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Yukaridaki tabloda sunulan emsaller (zerinde yapilan piyasa aragtirmalan ile
ofisimizdeki mevcut veri ve bilgilerden yararlanmak ve konu arsalarin konumlari ve imar
durumiarinin yani sira blytklikleri de dikkate alinmak suretiyle 28569 ada 20 parsel igin
%5 pazarlik payi disilerek m2 birim dederi olarak 1.805,02-TL kiymet hesap ve takdir
edilmistir.

28569 ada 20 parsel esas alinarak diger tasinmazlar igin de birim degerler
belirlenmigtir. Tarla vasifli tasinmazlar igin bulunan tarla emsallerine (6,7 ve 8 nolu)

tabloda yer verilmis olup ortalamaya dahil edilmemiglerdir.

Kiralik Emsaller

. - TALEP EDILEN BIRIM DEGER
EMSAL KONUM TEMEL OZELLIKLER | YUzELCUM (m2) BEDEL (TL) (TUm2) ILETISIM BiLGIS]
Taginmazlar lle ayni Benzer kosullara REHBER EMLAK:
L bolgede konumlu sahip arsa 8.635 ge200 145 533-2057095
Tasinmazlar ile ayni Benzer kosullar TALIP YORUKOGLY
2 bfj'l p e € i asr” 2 4.800 5.000 1,04 EMLAK
geae ko 'parsa 532- 4942768
Taginmazlar ile ayni Benzer kosullara TALIP YORUKOGLU
3 bblgede konumlu / hava i asr N 5.000 35.000 7 EMLAK
limani yoluna cepheli P 532- 4942768
Taginmazlar Ile aynt Benzer kosullara TALIP YORUKOGLU
4 bélgede konumiu / hava i a’°'r N 8.600 125.000 14,54 EMLAK
limani yoluna cepheli P 532- 4942768

Yukaridaki tabloda sunulan emsaller (izerinde yapilan piyasa arastirmalar ile
ofisimizdeki mevcut veri ve bilgilerden yararlanmak ve konu arsalarin konumlari ve imar
durumlarinin yani sira baylklikleri de dikkate alinmak suretiyle %5 pazarlik payi

dusilerek m2 birim dederi olarak 5,70-TL kiymet hesap ve takdir edilmistir.
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SEREFiY | _.. Y w, Lk
| aoa pans | vomouen | | DO | vomam | TR
no| NO |ELNO| MO (m2) CA:IPA DEGER (TL) DEGER (TL) ()

1 28506 | 1 3671,03 75% 1353,76 4.970.000,00 304.000,00
2 | 28522 | 4 3137,98 78% 1407,92 4.418.000,00 70.000,00
3 128523 | 1 4960,13 76% 1371,82 6.804.000,00 6.804.000,00
4 |28524 | 10 2000 76% 1371,82 2.744.000,00 2.074.000,00
5 | 28525 | 2 3067,14 76% 1371,82 4.208.000,00 4.208.000,00
6 | 28335 | 276 | 1587,98 - 250,00 397.000,00 397.000,00
7 | 28335 | 277 2654,3 - 250,00 664.000,00 664.000,00
8 | 28335 | 278 | 3979,49 - 250,00 995.000,00 995.000,00
9 (28544 | 6 5841,48 72% 1299,61 7.592.000,00 1.204.000,00
10 | 28544 | 8 10043,05 | 62% 1119,11 11.239.000,00 3.542.000,00
11 | 28557 | 15 7844,59 85% 1534,27 12.036.000,00 12.036.000,00
12 | 28559 | 11 2697,13 95% 1714,77 4.625.000,00 1.891.000,00
13 | 28559 | 12 9131,89 95% 1714,77 15.659.000,00 8.876.000,00
14 | 28559 | 13 2000 95% 1714,77 3.430.000,00 2.112.000,00
15 | 28559 | 14 2785,85 95% 1714,77 4.777.000,00 3.583.000,00
16 | 28561 11103,64 | 85% 1534,27 17.036.000,00 2.416.000,00
17 | 28564 4821,14 95% 1714,77 8.267.000,00 167.000,00
18 | 28566 4520,9 85% 1534,27 6.936.000,00 894.000,00
19 | 28569 | 20 9508,93 | 100% | 1805,02 17.164.000,00 7.688.000,00
20 | 28569 | 22 4325,37 95% 1714,77 7.417.000,00 2.009.000,00
21 | 28569 | 23 2149,11 95% 1714,77 3.685.000,00 947.000,00
22 | 28569 | 16 5192,15 95% 1714,77 8.903.000,00 7.390.000,00
23 | 28571 | 6 8781,05 80% 1444,02 12.680.000,00 962.000,00
24 | 28572 | 2 2000 80% 1444,02 2.888.000,00 1.294.000,00
25 | 28574 | 23 5678,11 90% 1624,52 9.224.000,00 2.883.000,00
26 | 28574 | 39 2493,67 90% 1624,52 4.051.000,00 252.000,00
27 | 28583 | 23 2000 90% 1624,52 3.249.000,00 202.000,00
28 | 28584 2000 60% 1083,01 2.166.000,00 2.031.000,00
29 | 28587 5131,73 90% 1624,52 8.337.000,00 117.000,00
135107,84 1.401
TAKDIR EDILEN GUNCEL PAZAR DEGERI (TL) 196.561.000 78.012.000
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER (TL) 196.560.000 78.010.000
TUS
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12.3. Gelir Indirgeme Yaklagimi

Bu yaklasimda, Dogrudan indirgeme (Direkt Kapitalizasyon) ve Gelir Indirgeme (en
oénemli 6érnedi Indirgenmis Nakit Akimlari analizidir) olarak adlandiritan iki yontem
kullanilmaktadir. Rapor konusu tasinmazin deder tesbitinde kira bedelinin ve
kapitalizasyon oraninin kolay tesbit edilebilir olmasi sebebiyle Dogrudan Indirgeme
yontemi kullanilmistir.

Direkt ya da dodgrudan kapitalizasyon da denilen ve milkin bir yillik stabilize
getirisini baz alan bu yaklasim, yeni bir yatirimci agisindan gelir dreten mulkin piyasa
dederini analiz eder.

Bu ydéntemde bir kapitalizasyon orani elde edebilmek igin karsilastirilabilir mulklerin
satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir daha sonra konu mdulkin sahip
olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu oran uygulanir.

Elde edilen deder, benzer miilklerin ayni dizeyde getiri elde edecegi varsayimiyla
belirlenen gelir dlizeyi ile garanti edilen piyasa degeridir.

Bu analizde “Tasinmazin Dederi=Tasinmazin Yillik Net Geliri / Direkt Kapitalizasyon
Orani” formulinden yararlanilir.

Kapitalizasyon orani ise satilik ve kiralikk emsallerin ortalama birim fiyatlarindan
hareketle (Bkz. Emsal Analizi) su sekilde belirlenmistir.

Ortalama m? satis degderi : 1.387 TL

Ortalama m? kira degeri : 6 TL

Satis Dederi / kira degeri : 1.387 / 6 = 231,17 Ay /12 Ay = 19,26 Yil

Buna godre Kapitalizasyon orani : 100/ 19,26 = % 5,19 olarak belirlemistir.

Bu arastirmalar ve hesaplamalar neticesinde rapora konu tasinmazlar igin takdir

olunan aylik ortalama kira ve satis degerleri asagida tablo halinde sunulmustur.
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S || ke 00 | Pzt o | VOGN | MfioacyeBiigen; | Referwn=m2 | Jeoije | "L, T Al t; G I(lp::i*;sm Yomdeivn
No {m2} Nesam {m2} Gurim Degeri | O | - Dejeri Degeri Dagns iy Satrg Degeri (TL}
1 | 28506 1 367,03 224,57 5,70 1,15 6,555 £.472 17.665 0,0519 340,000, 00

2 | 28522 4 3137,95 43,57 5,70 1,30 7,410 30 4.443 0,0519 B6.000,00
3 | 28523 1 496013 4960,13 5,70 1,30 7,410 36.755 441 055 0,0519 B_19E.DDO, D0
4 | 28524 10 2000 1511, 80 5,70 1,30 7,410 11.202 134.429 0,0519 2.580.000,00
5 | 28525 2 3067,14 3067, 14 5,70 1,30 7,410 22 728 372.730 0,0519 5.255.000,00
6 | 28335 76 1587,98 158796 570 0,15 0,855 1.358 16,293 0,0519 34000, 00
7 | 28335 277 2654,3 2554,30 5,70 0,15 0,855 2.269 27.233 0,0519 525.000,00
g8 | 28335 278 3979,49 3579,44 5,70 0,15 0,655 3.402 40830 0,0519 757.000,00
9 | 28544 & 5841,45 926,66 5,70 1,00 5,700 5.282 63.384 0,0519 1.221.0D0,00
10 | 28544 B 10043,05 3164, 68 5,70 0,90 5,130 16.235 194818 0,0519 3. 754. 000,00
11 | 28557 15 784456 TR, 53 5,70 1,00 5,700 44,714 536.570 0,0519 | 10.339.000,00
12 | 28559 it 2627,13 1102, 50 5,70 1,15 6,555 7.227 B6.723 0,051% 1 671.0D0,D0
13 | 28559 12 9131, BY 5175,09 5,70 1,00 6,270 32.454 389.44G 0,0519 7504, 000, D0
ta | 28559 13 2000 1734,70 5,70 1,10 €,270 7.73 92.673 0,0519 1.756.000,00
15 | 28559 14 2755,85 2089,35 5,70 1,10 6,270 13500 157.206 0,0519 3.CEILDDD, DD
16 | 28561 1l 11103, 54 157457 5,70 0,90 5,130 B.O7B 95937 0,0519 1 BEE DDD,O0
17 | 28564 1 A48T, 14 47,40 5,70 1,00 5,700 555 &.662 0,0519 125 D00, DD
18 | 2B566 1 4520,9 582,41 5,70 1,00 5,700 3.320 39538 0,0519 768.000,00
19 | 28560 0 9508,53 4358,21 5,70 1,10 6,270 26, 705 320.263 0,0519 £.175 000,00
20 | 28569 22 3325,37 117145 5,70 1,05 5,285 7011 84134 0,0519 1.631.000,00
21 | 28569 3 2348,11 551,08 5,70 1,05 5,985 3.304 30,643 0,0519 TE,.DO0, O
22 | 28568 16 5192,15 430955 5,70 1,05 5,385 25.793 3@, 522 0,0519 5. D DD, DD
23 | 28571 & BTBL05 656, D0 5,70 1,00 5,700 3.796 45 555 00,0519 55000, 00
24 | 28572 2 2000 595,83 5,70 1,00 5,700 5.1D6 61275 0,0519 1 1B1.0D0,00
25 | 28574 13 S5678,11 177491 5,70 1,10 6,270 11.436 133.507 0,0519 2.572.000,00
26 | 28574 19 2493,67 155,24 5,70 1,10 6,270 973 11678 00519 235.000,D0
27 | 26583 3 2000 124,48 5,70 1,50 8,270 TED 9.366 0,0519 LB 00D, D0
2B | 28584 1 2000 1575, 53 5,70 0,85 4,545 9087 109,033 0,059 2.101.000,00
23 | I8SBT 1 513,73 LB 5,70 1,10 6,270 451 5.414 00,0519 104.D00, DO
TOPLAM 135107 B4 STEEL, Ml 312 378 | 3.748.535 72.228.000

13.ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRMESI
13.1. Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin
Uyumlastiriimasi ve Bu Amacla Izlenen Yéntemin ve Nedenlerinin

Acgiklamasi

Gorllecegi Uzere kullanilmasi mamkin olan iki yontemle bulunan degderler birbirine

yakindir.
TASINMAZLAR iCiN FARKLI DEGERLEME YONTEMLERI iLE HESAPLANMI$ DEGERLERIN
KARSILASTIRMASI
KULLANILAN YONTEMLER TOPLAM DEGER (TL)
Emsal Karsilastirma Yontemi 78.010.000
Gelir indirgeme Yaklasimi Yontemi 72.228.000

Ancak nihai deger olarak gayrimenkul rayicleri piyasanin ekonomik
parametrelerini her donemde kendi icinde daha tutarl bir denge ile yansittigindan
ve gelir yonteminde kullanilan kira degerlerinin piyasa kosullarina gore
degiskenlik gosterdigi de dikkate alinarak rapora konu tasinmazlar i¢cin “Emsal
Karsilastirma Yontemi” ile bulunan dederin alinmasi uygun goriilmiis ve

tasinmazlarin toplam degeri 78.010.000,-TL olarak belirlenmistir.
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13.2. Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

Tasinmazlarin kira degeri analizi yapilmis olup, toplam 312.378,-TL/Ay

olarak hesaplanmistir.

13.3. Gayrimenkul ve Buna Baglh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi
Degerlemeye konu tasinmazlarin herhangi bir hukuki sorun bulunmamaktadir.
13.4. Bos Arazi ve Gelistiriimis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri
ve Varsayimlar
Degerleme, proje gelistirme niteliinde degildir.
13.5. Asgari Bilgilerden Raporda Verilmeyenlerin Neden
Verilmediklerinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.
13.6. Miisterek veya boliinmiis kisimlarin degerleme analizi

Tasinmazlarin miisterek veya bélinmius kistmlar yoktur.

13.7. Hasilat Paylasimi veya kat karsihigi yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlari

Hasilat paylasimi veya kat karsihgi yontemi séz konusu degildir.

13.8. Yasal Gereklerin yerinde getirilip getiriimedigi ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken iIzin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadig:

Tasinmazlar arsa ve tarla nitelikli olup (zerlerinde herhangi bir ruhsath yapi

bulunmamaktadir.

13.9. Degerlemesi yapilan gayrimenkuliin, Gayrimenkul Yatirim
Ortakhiklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

Degerlemesi yapilan gayrimenkullerin alim-satiminda herhangi bir olumsuz durum

bulunmamakta olup “Arsalar” bashdi altinda yer almasinda, Sermaye Piyasasi Mevzuati

cercevesinde herhangi bir engel bulunmamaktadir.
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14. SONUC

Rapor iceriginde 6zellikleri belirtilen 29 adet parselin yerinde ve ilgili merciler
nezdinde yapilan incelemeleri sonucunda konumlarina, yizélgimi blydklGklerine, imar
durumlarina ve cevrede yapilan piyasa arastirmalarina gére ginimiiz ekonomik kosullari

itibariyle toplam dederi igin,

78.010.000,-TL (Yetmissekizmilyononbin Turk Lirasi) kiymet takdir edilmigtir.

(78.010.000,-TL + 3,8104 TL/USD (*) = 20.473.000,-USD)
(78.010.000,-TL + 4,5478 TL/Euro (*) = 17.153.000,-Euro)

(*) 29.12.2017 tarihli TCMB Déviz Alis Kuru 1 USD =3,8104 TL; 1 Euro = 4,5478 TL'dir.
Déviz bazindaki degerler yalnizea bilgi i¢indir.

Tasinmazlarin KDV dahil (%18) toplam degeri 92.051.800,-TL dir.

Rapor konusu tasinmazlar Sermaye Piyasast Kurulu hiikiimlerince GYO

portfoyiinde “Arsa” baghg: altinda yer alabilirler.

Isbu rapor, Torunlar Gayrimenkul ve Yatirnm Ortakhg: A.S.'nin talebi (zerine ve
2 (iki) orijinal olarak dizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde ortaya ¢ikabilecek
sonuglardan sirketimiz sorumlu dedildir.

Bilgilerinize sunulur. 05 Ocak 2018

(Degerleme tarihi: 29 Aralik 2017)

Saygilarimizla,
LOTUS Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanhk A.S.

Eki:
Uydu Fotograflan
Gorseller
Fotograflar
Imar planlari
Tapu kayit Ornekleri

Tapu suretleri
Degerleme uzmanligi lisans belgeleri
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Kivang KILVAN Ozge KAPLAN DEMIRTAS
Sorumlu Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
(Lisans No; 4) (Lisans No: 404297)
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