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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

DAYANAK
SOZLESMESi

01.11.2017 tarihli sézlesme

BASVURU TARIHI VE
TALEP NO

01.11.2017-2017-HALKGYO-0023

RAPORUN KONUSU

Miulkiyeti HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'ne ait olan;istanbul 1li, Beyodlu
Ilgesi, Huseyinaga Mahallesi, istiklal, Balo Mevkiinde yerlesik ve tapuda 338 ada, 8
parselde;

e 1.B.Kat 1 B.B. numaral “Pavyon”,

e Zemin-Asma kat ‘2 B.B. numarali ‘Asma Kath Dikkan"”,
1.N.kat 3 B.B. numaral “3,4,5,6,7 no.lu odalar”,
1.N.Kat 4 B.B. numarali 8,9 no.lu odalar (Btro)”,
2.N.Kat 5 B.B. numarali *10,11,12,13,14, no.lu odalar (Btro)"”,
3.N.Kat 6 B.B. numarali *15,16,17,18,19 no.lu odalar (Biro)”,
4.N.Kat 7 B.B. numarali “20,21,22,23,24 no.lu odalar (Blro)”,

e 5.N.Kat 8 B.B. numarali “25,26,27,28,29 no.lu odalar (Biro)"”,

e 6.N.Kat 9 B.B. numaral “30,31,32,33,34 no.lu odalar (Buro)” vasfiyla kayith
tasinmazlarin gincel pazar dederinin tespiti.

DEGERLEME TARIHi

14.12.2017

RAPOR TARIH VE NO

21.121.2017 / 2017-HALKGYO-0023

SAHIBI

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

HiSSESI

Tam

TAPU INCELEMESI

16.12.2017 tarihinde, gesitli saat dilimleri itibariyle Tapu ve Kadastro Genel Mudurltiga-
Web Portalindan alinan TAKBIS belgelerine gére degerleme konusu taginmazlarin tapu
kayitlari Gzerinde;

*BEYAN: YOnetim Plani: 07.05.1966 (-0)

**IRTIFAK: M: KROKILi BEYANNAMEDE GRI BOYA iLE BOYALI KISIMDA ISTIKLAL
CADDESI CEPHESINDE 5 METRE DERINLIK VE 5,5 METRE IRTIFADA ISTANBUL
BELEDIYESI LEHINE UMUMUN GECMESINE MAHSUS IRTIFAK HAKKI (01.11.1965 tarih
6773 yevmiye)

iMAR DURUMU

Beyoglu Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudirligi‘'nde yapilan incelemede ve alinan
22.11.2017 tarih, 770513 sayili imar durum yazisina gore; 07.07.1983 tarih, 4720 sayih
Kurul karari ile “Kentsel Sit Alani” ilan edilen bdlgede ve 16.06.2005 tarih ve 5366 sayil
Yipranan Tarihi ve Kiltarel Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullaniimasi
Hakkindaki Kanunu’nun 2. maddesine gore “Yenileme Alani” olarak ilan edilen alanda
kalmakta olup, bélgeye ait 21.12.2010 tasdik tarihli, 1/1000 6lgekli Beyoglu Kentsel Sit
Alani Koruma Amagl Uygulama Imar Plani istanbul 10. idare Mahkemesi Karari ile iptal
edilmistir.

28.07.2017 tarih ve 2739 sayil istanbul 1 No.lu Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurul
Karari ile belirlenmis olan gegis dénemi koruma esaslari ve kullanma sartlarina istinaden
imar durumu Koruma Bélge Kurulu’ndan alinacak karar dogrultusunda belirlenecektir.

KISITLILIK HALI

Dederleme konusu badimsiz bélim icin herhangi bir kisitlilik hali
bulunmamaktadir.

DEGERI

KDV HARIC;

TOPLAM SATIS DEGERI: 26.240.000,-TL/AY
(YIRMIALTIMILYONIKIYUZKIRKBINTURKLIRASI)
TOPLAM AYLIK KiRA DEGERI: 135.000,-TL/AY
(YUZOTUZBESBINTURKLIRASI/AY)

TOPLAM YILLIK KiRA DEGERIi: 1.620.000,-TL/YIL
(BIRMILYONALTIYUZYIRMIBINTURKLIRASI/YIL)

RAPORU HAZIRLAYAN
DEGERLEME UZMANI

ALI YUMUSAK (SPK Lisans No: 402973)

RAPORU KONTROL EDEN
DEGERLEME UZMANI

H. Reha COBANOGLU (SPK Lisans No: 400364)

SORUMLU DEGERLEME
UZMANI

Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans No:400814)
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UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler gergevesinde dogrudur.
2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitli olup
kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.
3. Degerleme konusunu olusturan mulkle ilgili olarak glincel veya gelecede doniik higbir ilgimiz
yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir gikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.
4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz lcret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir ydne veya dnceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildiriimesine veya
bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine
bagh degildir.
5. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.
6. Raporlama asamasinda goérev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.
7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Degerleme galismasinda gorev alanlarin
dederlemesi yapilan mulkin yeri ve tarl konusunda daha 6nceden deneyimi bulunmaktadir.
8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T

BOLUM 1 - RAPOR BILGILERI |

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi |

Bu rapor Halk Gayrimenkul Yatirm Ortakhd A.S.” nin talebine istinaden sirketimiz
tarafindan 21.12.2017 tarihinde 2017-HALKGYO-023 rapor no ile tanzim edilmistir.

1-2 Rapor Tiiri |

Bu rapor SPK Mevzuati cercevesinde faaliyet gosteren Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi
A.S.'nin muilkiyetinde bulunan tasinmazlarin ginimiz piyasa kosullarinda Turk Lirast (TL)
cinsinden nakit ve/veya karsiligi pesin satis dederinin belirlenmesi ve SPK dizenlemeleri
kapsaminda dederleme amaci ile hazirlanan dederleme raporudur.

1-3 Raporu Hazirlayanlar |

14.12.2017 tarihinde, sirketimiz Degerleme Uzmani Ali YUMUSAK (SPK Lisans No:
402973) tarafindan tasinmazlarin mahallinde yapilan inceleme sonucunda, ilgili kisi-kurum
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, farkli dederleme yontemlerinden elde
edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmis, Hiiseyin Reha Cobanoglu
(SPK Lisans N0:400364)ve Sorumlu Degerleme Uzmani Burhanettin TANDOGAN (SPK
Lisans N0:400814) tarafindan kontrol edilmistir.

1-4 Degerleme Tarihi |

Bu dederleme raporu Sirketimiz Dederleme Uzmani Ali YUMUSAK tarafindan
gayrimenkullerin mahallinde 14.12.2017 tarihinde yapilan calismalara istinaden 21.12.2017
tarihinde hazirlanmistir.

1-5 Dayanak So6zlesmesi

Sirketimiz ile Halk Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.” nin arasinda taraflarin hak ve
ylUkiamlaltklerini belirleyen 01.11.2017 tarihli dayanak sozlesmesi hiikiimlerine bagl kalinarak
hazirlanmistir.

1-6 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu Seri VII No: 35 sayill “"Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Dedgerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hikimleri ile kurulun 20.07.2007 tarih 27/781
sayilh kararinda yer alan dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar
gercevesinde hazirlanmistir.

1-7 Sirket Bilgileri |

Sirket Unvani : A Artibir Gayrimenkul Degerleme A.S. _
Sirket Adresi : Nisantasi Mahallesi, Dr. Hulusi Balbay Caddesi, Demirci Is Merkezi B Blok
8.Kat No: 801 Selguklu/KONYA

1-8 Miisteri Bilgileri

Sirket Unvani : Halk Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S.
) Sirket Adresi : Serifali Ciftligi Tathsu Mah. Ertugrulgazi Sokak No:1 Yukari Dudullu
Umraniye/ISTANBUL



GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
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1-9 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu degerleme raporu; Istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Hiiseyinaga mahallesi, Istiklal, Balo
mevkii 338 ada, 8 parselde;

> 1 B.B. numaral 1.B.Kat “Pavyon”,

> 2 B.B. numarali Zemin-Asma kat “"Asma Kath Dikkan”,

> 3 B.B. numarali 1.N.kat “3,4,5,6,7 no.lu odalar”,

> 4 B.B. numarah 1.N.Kat 8,9 no.lu odalar (Btliro)”,

> 5 B.B. numarali 2.N.Kat *10,11,12,13,14, no.lu odalar (Blro)”,
> 6 B.B. numaral 3.N.Kat *15,16,17,18,19 no.lu odalar (Biro)”,
> 7 B.B. numarali 4.N.Kat “'20,21,22,23,24 no.lu odalar (Bliro)”,
> 8 B.B. numaral 5.N.Kat "25,26,27,28,29 no.lu odalar (Biro)”,
> 9 B.B. numarali 6.N.Kat “30,31,32,33,34 no.lu odalar (Buro)”

vasfiyla kayith, miulkiyeti Halk Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S.'ne ait olan tasinmazlarin
glnimiz piyasa kosullarinda TL cinsinden nakit veya nakit karsihidi pesin satis dederinin
belirlenmesi ve SPK diizenlemeleri kapsaminda dederleme amaci ile hazirlanmistir. Is bu
degerleme raporu; raporda detaylar verilen tasinmazin glincel piyasa rayic dederinin tespiti ve
sermaye piyasasi mevzuatl geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari
hususlar gercevesinde dederleme raporunun hazirlanmasi olup, musteri tarafindan getirilen bir
kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

BOLUM 2 - DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR |

2-1 Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanimi

S6z konusu dederleme calismasi Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Hiiseyinaga mahallesi, istiklal,
Balo mevkiinde konumlu gayrimenkullerin piyasa dederinin belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu
raporda resmi kurum arastirmalar yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkuliin durumu
irdelenmis ve piyasa kosullarina uygun olarak piyasa dederi arastirilip tespit edilmistir. Ayrica
rapor kapsaminda degere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullar icinde degerlendirilmis ve
dedere nasil ulasildigi hakkinda bilgi verilmistir.

2-2 Degerin Tanimi ve Piyasa Degeri Agiklamasi

Piyasa dederi belirli bir kiymet bigme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir
baska etki altinda kalmadan ve kendi gikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satisi
gerceklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen bir
tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliclya asadidaki sartlar altinda devredilmesidir:

- Alic ve satici mantikli hareket etmektedir.

- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulln satigi igin agik piyasada makul bir sire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkulin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlar
Uzerinden gergeklestiriimektedir.

2-3 Degerlendirilen Miilk Haklari |

Raporda dederlendirilen mulkiyet haklari tam mulkiyet haklaridir.

2-4 Isin Kapsami |

Bu calisma kapsaminda c¢alismayl gergeklestiren dederleme wuzmani bir takim
arastirmalarda ve analizlerde bulunmustur. Elde ettigi verilerin bir kismi galismakta oldugu ofis
ortamindan strekli glincellenen verilerden temin edilmistir.
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Diger veriler ise;

Yaptigi calismanin bagh oldugu Belediye, Tapu Sicil Mudirliga, Il Ozel idaresi, Kadastro
Madarlaga v.b. resmi kurumlarda incelemelerde bulunulmustur.

Arz talep iliskisi ve fiyat arastirmalan bélgedeki emlak ofislerinden arastiriimistir.

Bolge ve saha analizi bizzat gidilerek incelenmis ve fotograflanmistir.

BOLUM 3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN TANIMI VE VERILERIN
SUNULMASI

3-1 Piyasa Yoresi, Sehir, Komsuluk Cevresi ve Konum Verileri

istanbul ili Hakkinda Genel Bilgiler!

Istanbul ili, Tirkiye'nin kuzeybatisinda konumlu olan kitalararasi bir sehirdir. Istanbul’un
Avrupa’daki bolimine “Avrupa Yakas!” veya “Rumeli Yakasi”; Asya‘daki bélimine ise “Anadolu
Yakas!” veya “Asya Yakas!” denilmektedir. Istanbul’un toplamda 39 ilgesi olup, bunlardan 25
tanesi Avrupa Yakasi'nda, 14 tanesi ise Anadolu Yakasi'nda yer almaktadir. Sehir tarihsel
slirecte incelendiginde, dodal sinirlar (Marmara Denizi, Bogazigi ve Halig) ile surlar arasinda
kurulmus olup, bati yéniinde 4 defa genisletilmistir.

Dinyanin en eski sehirlerinden biri olan Istanbul, 330-395 yillan arasinda Roma
Imparatorlugu, 395-1204 ile 1261-1453 yillan arasinda Bizans Imparatorlugu, 1204-1261
arasinda Latin Imparatorluu ve son olarak 1453-1922 vyillan arasinda Osmanli
Imparatorlugu'nun baskenti olmustur. Karadeniz ile Marmara Denizi'ni baglayan ve Asya ile
Avrupa'yl ayiran bodaza ev sahipligi yapmasi nedeniyle, Istanbul'un jeopolitik énemi oldukga
ylksektir. Buglin tamamina yakini doldurulmus olan ya da kaybolan dodal limanlari
bulunmaktadir. Bu o6zelliklerden dolay!r bdlge topraklari Uzerinde uzun slreli egemenlik
anlasmazliklari ve savaslar yasanmistir.

Ginimuizde Istanbul tarih, sosyo-kiltir ve ekonomik acidan Tirkiye'nin en &nemli
sehirlerindendir. Sehir, iktisadi blUyuklik agisindan dinyada 34., nlifus agisindan -belediye
sinirlari géz 6nldne alinarak yapilan siralamaya goére- Avrupa’da 1., dinyada ise 6. Sirada yer
almaktadir.

WEIIEN T 080

M PTIN 22800

OFr2OCPo

1 fstanbul ili hakkindaki genel bilgiler cesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
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Cografik ve Topografik Yapi

Istanbul 41° K, 29° D koordinatlari arasinda yer almaktadir. Batida Catalca Yarimadasi, doguda
Kocaeli Yarimadasi, kuzeyde Karadeniz, giineyde Marmara Denizi ve ortada Istanbul
Bodazi'ndan olusan kent, kuzeybatida Tekirdag'a bagh Saray, batida Tekirdag'a bagh
Cerkezkoy, Corlu, glineybatida Tekirdag'a bagli Marmara Ereglisi, kuzeydoguda Kocaeli'ne bagl
Kandira, doguda Kocaeli'ne bagh Korfez, gineydoguda Kocaeli'ne baglh Gebze ilceleri ile
komsudur. Istanbul'u olusturan vyarimadalardan Catalca Avrupa, Kocaeli ise Asya
anakaralarinda yer almaktadir. Kentin ortasindaki Istanbul Bogazi ise bu iki kitayi birlegtirir.
Istanbul topraklari az engebeli olup, en yiiksek noktasi Kartal ilcesindeki Aydos Tepesi'dir.
Istanbul’daki baslica dogal géller Buyiikcekmece, Kiigiikcekmece ve Durusu gélleridir.

iklimi ve Dogal Bitki Ortiisii

Istanbul ve yakin cevresinde, Karadeniz ile Akdeniz makro iklimleri arasinda gecis 6zellikleri
gortlmektedir. Hava sicakliklari ve yadis ortalamalan dizensiz; bitki ortisi dengesizdir.
Istanbul'un cografi ézellikleri ve toprak kosullari orman olusumlarina olanak verir niteliktedir.
Ancak sehir icinde ormanlarin ve ormanlarda gorilen adag turlerinin dagihimi dizensizdir.
Istanbul'un en énemli ormanlari Belgrad Ormani, Aydos Ormani ve Kayisdadi Ormani'dir.
Istanbul'daki orman arazilerinin yiizélgiimi 240.960 hektar adachkli; 294.299 hektar da aciklik
olmak Uzere toplam 535.259 hektardir.

Dodgal ormanlarin bozuldugu ya da tahrip edildigi bodlgelerde psédomaki olusumlari
gbzlenmektedir. Kuzeyde, Karadeniz yakinlarinda goérilen psédomakiler, bdlgenin toprak yapisi
ve iklim o6zellikleri nedeniyle olagandan gok daha boylu ve glrdir. Son yarim yizyilda sehirdeki
orman varhdi nifus artisiyla paralel olarak gerilemistir. Bogaz'a yapilan képriler nedeniyle
sehrin 6ngorilen dodu-bati dogrultusundaki genislemesi kuzeye kaymis; bu nedenle orman
arazileri yeni yerlesim boélgeleri olusturmak adina tahrip olmustur.

Kentlesme
Istanbul'un sehir yapisi ve sekli siirekli degismektedir. Yunan, Roma ve Bizans dénemleri
boyunca Konstantinopolis'in tarihi yarimadasinda, Galata'da (Pera, sonraki adiyla Beyoglu),
Chalcedon (Kadikdy) ve Chrysopolis'te (Uskiidar) édnemli derecede yenilenme ve biiyiimeler
yasanmistir.

Son yillarda insa edilen gok yliksek yapilar, niifusun hizli bliylimesi g6z éniine alinarak yapildigi
One sirilmektedir. Sehrin hizla genislemesinden dolayl konutlasma, genellikle sehir disina
dogru ilerlemektedir. Sehrin sahip oldugu en ylksek cok katli ofis ve konutlar, Avrupa
Yakasi'nda bulunan Levent, Mecidiyekéy ve Maslak semtlerinde toplanmistir. Levent ve
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Etiler'de c¢ok sayida alisveris merkezi bulunmaktadir. Tirkiye'nin en biylk sirket ve
bankalarinin dnemli bir kismi bu bélgede konumludur.

20. ylzyillin ikinci yarnisindan itibaren, oOzellikle Anadolu Yakasi'nda denize yakin yazlk
konutlarin ve liks kosklerin yapimina hiz verilmistir. Kadikoy ilgesindeki Bagdat Caddesi
genisligi ve uzunluguyla bircok alisveris merkezi ve restorani barindirmaktadir. Bu gelismeler
bolgenin degisiminde etkili olmustur. Yakada, son yillarda gerceklesen niifus blylmesinin en
biyluk faktdérii Anadolu'dan gelen gé¢ olmustur. Ginimiizde, Istanbul nifusunun %66's|
Avrupa Yakasi'na yerlesmistir.

Demografik Yapi
Istanbul nifusu 2016 yili Adrese Dayall

Nifus Kayit Sistemi’ne gére 14.804.116 kisi lige Niifus lige Niifus
olarak saptanmistir. Istanbul’'un yuzélcimi T- 4
. . 1avLitkdy '-. Glngdren 28 -
5.461 km2 plup, km2 ye 2.711 k|§| m 422 513 - Kad”(l:l‘f 452 ang
dismektedir. Istanbul’da yodunlugun en ||EEE] 430,770 Kagithane 439685
fazla oldugu ilce, 42.644 kisi ile Giingdren ||Bagcilar ;o151 £ 459.298
. S F .. o Bahcelievler i { C 766.609
I|egeSIdIr'. Ilde y|”|k nufus art|§ orani /0 1,00 222 43 - MEHEDE 490151
olmustur. Basaksehir 369.8310 Pendik 691.681
2016 yilinda TUIK verilerine gére 39 Iice ve 2731481 [Sancaldepe | 377.047
. . Begiktag 189.356 Sanyer 342753
belediye, bu belediyelerde toplam 960 250470 [Slle 24 241
mahalle bulunmaktadir. Beylikdizi 297 420 Silivri 170523
istanbul'da ikamet edenlerin yalnizca yizde ||Beyediu 238762 ISisl | 272803
L N . , Biylkcekmecs 237185 Sultanbeyli 324709
.14,81 inin  ndfusu  Istanbul'a  kayithdir. 68935  |Suffangazi | 525 []g
Ikamet edenlerin nifusa kayith olduklarn (RGN 239611 Tuzla 2
- 5 - 457.2311  JUmraniye | 694.158
illere gbére yapilan siralamada Sivas 258.208 Esenyart %5010 Uskiar T
(%5,21), Kastamonu 557.166 (%3,83), ||Eyip - 287 807

(%3,35), Tokat 473.252 (%3,25) ve
Samsun 426.629 (%2,93) kisi ile en (st siralardadir.

Ekonomik Yapi

Istanbul, kara ve deniz ticaret yollarinin bir kavsadi olmasi ve stratejik konumu nedeniyle
Tirkiye'de ekonomik yasamin merkezi olmustur. Istanbul, ayni zamanda Tirkiye’nin en biyik
sanayi merkezlerinden olup, Ulkedeki sanayi istihdaminin %?20'sini karsilamaktadir. Ayrica
yaklasik olarak %38'lik endUstriyel alana sahiptir.

Istanbul gida sanayi, tekstil retimi, petrol Griinleri, kaucuk, metal esya, deri, kimya, ilac,
elektronik, cam, teknolojik Grlinler, makine, otomotiv, ulagim araglar, kagit ve kadit Grinleri
ve alkolll igkiler, kentin énemli sanayi Urlnleri arasinda yer almaktadir. Forbes Dergisi'nin
yaptigi arastirmaya gore 2008 yili Mart itibariyla 35 milyardere sahip sehir diinya siralamasinda
dérdincid olmustur. Brookings Institution ve JP Morgan'in 2014 yili baz alinarak olusturulan
ekonomide yiikselen kentler siralamasinda istanbul 300 sehir arasinda Izmir'in ardindan 3.
Sirada olmustur. Yine bu rapora gére Istanbul'daki 2014 yilindaki issizlik orani %6,5 olarak
gerceklesmistir.

Istanbul'da ilk olarak 1866 yilinda hizmete giren Dersaadet Tahvilat Borsasi, 1986 yili
baslarinda mevcut yapi dedistirilerek bugiinkii Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi (IMKB)
acilmistir. 19. ve 20. ylzyill baslarinda Galata semtinde bulunan Bankalar Caddesi Osmanlh
Imparatorlugu icin finans merkezi olmustur. Bu bélgede Osmanli'nin merkez bankasi olan
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Bank-1 Osmani (1856 yilindan sonra yeniden diizenlerek 1863 yilindan itibaren Bank-1 Osmani-i
Sahane) ve Osmanli Borsasi bulunmaktaydi. Bankalar Caddesi, 1990 yilina kadar finans ve
ekonomi merkezi olmayr korumus fakat yenilesme hareketi baslamasi sonucu modern is
merkezleri Levent ve Maslak bdlgeleri olmustur.

Ginumizde Istanbul, Tirkiye'nin %55 lretimine ve %45'lik ticaret hacmine sahiptir. Istanbul,
Gayrisafi Milli Hasila'nin %21.2'lik kismini olusturmakta olup, toplam ihracattaki payr %45,2,
ithalattaki payi ise %52,2'i olmustur.

Istanbul ekonomisinde turizminde édnemli bir yeri bulunmaktadir. Istanbul'un tarihi, anitlar ve
yapitlarin fazlaligi ve Bodgaz'a sahip olmasi nedeniyle onemli turizm merkezlerinden biridir.
Turistler arasinda en biiyiik pay Almanlara ait olup, Almanlarn Ruslar, Amerikallar, italyanlar
ve Fransizlar izlemektedir. Istanbul'da cesitli ekonomik siniflara hitap eden 5 yildizli zincir
otellerden, butik aile isletmesi otellere kadar 1180'den fazla otel bulunmaktadir. Son vyillarda
diinya capinda isim yapmis zincir oteller istanbul'a yodun ilgi géstermektedirler.

Ticaret ve Sanayi

Istanbul’da Bo§az kopriilerinin, Asya ve Avrupa gibi merkezler arasinda uzanan otoyollarin,
demiryoluyla da Asya ve Avrupa'ya baglanmasi ve blyik limanlarn olmasi sebebiyle bdlgenin
ekonomik hayatinda ticaret en biiyiik paya sahiptir. Istanbul’un ticaret sektérii ilke toplaminin
%27'sini olusturmakta olup, disalim ve digsatim konusunda da Istanbul, Tirkiye capinda birinci
sirada yer almaktadir. Tlrkiye'de hizmet veren 6zel bankalarin timintn, ulusal capta yayin
yapan gazetelerin, televizyon kanallarinin, ulasim firmalarinin ve yayinevlerinin ise tiimine
yakininin genel merkezleri Istanbul'da bulunmaktadir. Nitekim, istanbul ekonomisinde
bankacilikla birlikte ulastirma-haberlesme sektori %15'i asan bir paya sahiptir.

Tirkiye'nin biylik sanayi kuruluslarindan pek cogunun genel merkezi ve fabrikasi Istanbul'da
bulunmaktadir. istanbul’da madeni esya, makine, otomotiv, gemi yapimi, kimya, dokuma,
konfeksiyon, hazir gida, cam, porselen ve gimento sanayii gelismistir. 2000'li yillarin basinda
payl %30'a yakin olan sanayi, ticaretten sonra ildeki ikinci blyldk sektérdir. Cumhuriyet'in
kurulmasiyla hizla sanayilesen Istanbul'da ilk fabrikalar Hali¢ kiyillarina kurulmus; ancak
sehirde vyarattiklari kirlilik ve olumsuz etkenlerden otlrl tasfiye edilerek sehrin disinda
olusturulan organize sanayi bdlgelerine tasinmistir. Ancak Istanbul’'un en biyik sanayi
bélgelerinden olan Atatiirk Oto Sanayi Sitesi ve Ikitelli Organize Sanayi Bélgesi, yerlesim
yerlerinin bu ydnde gelisim géstermesi nedeniyle glinimilizde yerlesim yerlerinin arasinda
kalmistir.

Tarim ve Hayvancilik

Istanbul, tarih boyunca dretim merkezi olmaktan cok tiilketim merkezi olmustur. Dolayisiyla,
tarim Istanbul ekonomisinde kiiclik bir yere sahip olup, gecmiste Urettigi az miktarda tarimsal
drdnle, kendi gereksiniminin bir bélimuni karsilayabiliyorken; glinimuizde tarim alanlarinin
hizla kentlesmesi ve kirsalda yasayan halkin merkeze yénelmesi nedeniyle, ilde tarimin payi en
geri dizeylerine ulasmistir.

Gunimuizde Istanbul topraklarinin %30'u tarima elverigli olmasina karsin bu alanlar tam
dederlendiriimemektedir. 390.150 dekarla, ekim alanlarinin yarisindan fazlasi budgdaya
ayrilmistir. Sebze olarak 4.964 dekarla taze fasulye, meyve olarak 26.617 dekarla findik
Uretimi ilk sirada yer almaktadir. Tarimsal Uretimde 6n plana c¢ikan ilgeler arasinda Catalca,
Silivri, Sile, Eylp, Beykoz ve Kartal bulunmaktadir.

Istanbul'da hayvancilik genel olarak ciftlik, mandira ve adillarda, sigir besiciligi, tavukculuk ve
balikciliktir. Ozellikle gevre illerdeki balikgilarin, Istanbul disinda avladiklari baliklari Istanbul'da
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piyasaya surmeleri nedeniyle, balikcihidgin hayvancilik alanindaki payr oldukga yuksektir.
Hayvancilik sektériyle sehrin glinlik st ve yumurta gereksinimi bir miktar karsilanmaktadir.
Ancak Istanbul hayvancilik alaninda kendine yetemedidi icin, Urettigi miktarin ¢ok daha
fazlasini diger illerden satin almaktadir. Istanbul'da sinirl miktarda aricilik, ipekbdcekgiligi de
yapllmakta olup, gecmiste Ayazaga, Kemerburgaz, Hacimash gibi yerlerde domuz ciftlikleri de
bulunmaktaydi.

Ormancilik ve Madencilik

Avrupa Yakasi'nin kuzeydodgusunda yer alan Sariyer ilgesi Maden mahallesinde altin, giimis ve
bakir damarlari oldugu Bizans doneminden bu yana bilinmesine karsin, isletiimeye degmeyecek
diizeydedir. Istanbul’da metal cevheri olarak cikartilan tek maden manganez olup, manganez
madenleri sehrin batisinda Catalca ve Silivri ilgelerinde bulunmaktadir. Sehrin batisinda,
kuzeyinde ve kuzeybatisinda komir ve linyit ocaklar vardir. Jeolojik yapisinin uygunlugu
nedeniyle Istanbul'un pek cok yerinde tas ocaklari bulunmaktadir. Bu ocaklar Karadeniz
kiyilarindan Adalar'a kadar bircok yerde goérilebilmektedir. Istanbul'da gecmiste cikarilan
mermer, kalker, kuvarsit, perlit, kaolen, kil ve kum gibi kaynaklardan bazilar insaat
sektérinden gelen yilksek talep sonucunda bugin tikenmis; ya da tikenme noktasina
gelmistir. Ozellikle gikartilan kuvarsit ve kaolen sayesinde Istanbul'da cam ve seramik sanayii
gelismistir.

Istanbul genelinde tim orman alanlar koruma altina alinmis olmakla birlikte, sinirli miktarda
ormancilik faaliyeti ydriatilmektedir. Gegmiste dodal olusumlu ormanlarin  buylk bir
béliminden kente yakacak odun saglamak igin yararlaniimis ancak son yillarda dodalgazin
yayginlasmasi sebebiyle bu gereksinim azalma gdstermistir. Istanbul'daki bu baltalk
ormanlarin bir bélimi ginimizde bozuk ormanlara dénldsmustir.

Turizm
Binlerce yildir, degisik insan topluluklarinin yasadigi Istanbul topraklarinin hemen her
yoresinde, tarihin gesitli dénemlerinden kalma tarihi eserlerle karsilasmak mimk{ndur.
Envanterlerde kayitl binlerce tarihi eser arasinda, kent duvarlari, saraylar, kasirlar, camiler,
kiliseler, sinagoglar, cesmeler ve konaklar bulunur. Tarihi degerlerin yaninda istanbul ayni
zamanda kdltir-sanat, eglence, egitim gibi alanlarda da ulusal ve uluslararasi platformlarda 6n
plana ¢ikmaktadir. Tim bu ydnleriyle Istanbul, turizm alaninda iilke ekonomisine dnemli katki
saglamaktadir.

2017 yihnin ilk dokuz ayinda Istanbul’a gelen yabanci turistlerin toplamdaki yuzdeleri
incelendiginde; Almanlar:%9.2, Iranhlar:%8.0, Suudi Arabistanllar:%5.9, Irakhlar:%5.2,
Ruslar:%4.4, Ingilizler:%3.5, Fransizlar:%3.4, Amerikallar:%2.9, Ukraynalilar:%?2.8,
Kuveytliler:%2.5, Hollandallar:%?2.3, Azerbeycanlilar:%2.0 oldugu gériilmektedir.?

2 jstanbul il Kaltir ve Turizm Mudirligi resmi web sayfasindan derlenmistir.
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Atatlirk ve Sabiha Gékcen Havalimanlari ile Haydarpasa, Pendik, Tuzla, Zeytinburnu, Ambarli
ve Karakéy limanlarindan alinan verilere gére; 2017 yili ocak-eyliil aylarinda Istanbul’a gelen
yabanci sayisini gegen yila oranla %13 oraninda artmistir. 2016 yili basindan itibaren disUs
gbzlenen Istanbul’a gelen yabanci sayilarinda son (¢ ay gelen yabanci sayilariyla kiimdilatifte
tekrar artisa gegmistir. 2017 eylil ayinda, gecgen yilin ayni ayina gore gelen yabanci sayisi
yaklasik %31 artmistir.>

2015-2017 YILLARI AYLIK GELEN ZIVARETCI GRAFIGI

- A e

é’*«f*ﬁ&*ﬁy’ﬁ'*é@&'aff

Yukaridaki grafikte gorildigi tzere 2017 Istanbul’a gelen yabanc ziyaretci dederleri 2016
yilindaki dederleri asmis olup, 2015 yili dederlerine yaklasmistir.

Istanbul turizm acisindan gerekli altyapiya bulyilk oranda sahiptir. Kiltir ve Turizm
Bakanliimizdan “Isletme Belgeli” 540 konaklama tesisin tamaminin yatak kapasitesi toplami
108.446 olup, 36.108 yatak kapasiteli konaklama tesisi insasi devam etmektedir.

Klltir ve Turizm Bakanhdindan “isletme Belgeli” Yeme - Icme ve Eglence Tesisleri toplam
kapasitesi 115.513 kisi olup, bu kapasitenin 31.577 kisilik kismi Ylzer Lokantalar, Glnubirlik
Gezi Tekneleri ve Ticari Yatlar olarak belgelendirilen deniz tasitlarina aittir. Ayrica Istanbul’da
insasi devam eden toplam 7.246 kisi kapasiteli Yeme - icme ve Edlence Tesisi bulunmaktadir.
Bunlarla birlikte ilkemizdeki toplam 9.626 Seyahat Acentasi’nin %35’i (3.330’u) Istanbul’da
bulunmaktadir. Istanbul’daki bu 3.330 Turizm Seyahat Acentasi’'nin %97.6’si A grubu, %1'i B
grubu ve %1.4'G C grubundan olusmaktadir.

Ulasim

Istanbul’da ulasim kara, hava, deniz ve demiryollar gibi gesitli sekillerde saglanmakta olup,
bélgede sehirigi, sehirlerarasi ve uluslararasi tasimacihidin yapildigi buytk merkezler
bulunmaktadir. Istanbul’da havayolu ulasiminin yapildidi iki sivil havalimani ve insaati devam
eden 3. Havalimani olarak da adlandirilan havalimani bulunmaktadir. Istanbul’da yurtici ve
yurtdisi pek cok merkeze aktarma yapmaksizin ugmak mimkindir. Ildeki havalimanlarindan
Atatlrk Havalimani, Avrupa Yakasi'nda Bakirkdy ilcesinde; Sabiha Gékgcen Havalimani Anadolu
Yakasi'nda Pendik ilgesinde; insaati devam eden havalimani ise Avrupa Yakasi’'nda Arnavutkdy
ilcesinde yer almaktadir.

Karayoluyla ulasim ise Istanbul'da 6zellikle sehirlerarasi yolculukta biiylik bir paya sahiptir.
Turkiye'nin her iline ve ayrica Gircistan, Yunanistan, Bulgaristan gibi komsu ulkelere
Istanbul'dan dogrudan seferler yapilmaktadir. Anadolu Yakasi'nda Harem Otogari, Avrupa
Yakasi'ndaysa Biiylik Istanbul Otogari (Esenler Otogari) hizmet vermektedir. Istanbul Otogari
da metroyla kent merkezine baglanmaktadir. Bunun disinda sehrin degisik boélgelerinde, kimi
blUylUk seyahat firmalarinin isletmesini yaptigi cep otogarlari da mevcuttur.

3 Istanbul Il Kiiltiir ve Turizm Miid(irl(i§i resmi web sayfasindan derlenmistir.
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Demiryolu ise bu iki ulasim yoluna oranla daha az tercih edilen ulasim cesididir. istanbul'dan
Eskisehir, Ankara, Konya, Adana, Bitlis, Van gibi yurtici merkezler ile Yunanistan, Bulgaristan,
Romanya, Sirbistan, Macaristan, Iran, Suriye ve Irak gibi dis merkezlere tren seferleri
yapilmaktadir.

Deniz yoluyla ise ilde diizenli ulagim yalnizca yurticinde gergeklestirilir. istanbul'dan Yalova'ya,
Balikesir'e ve Bursa'ya feribot ve araba vapuru seferleri vardir. Istanbul Limani'na turistik
amaclarla gelen minferit gemiler disinda yurtdisi varisli gemi seferi bulunmamaktadir.
Istanbul'da sehirici ulasim ise bilylk bir sektdrdiir. Otobiislerle ulasim saglayan IETT;
sehirhatlari vapurlarini ve deniztaksi isleten IDO; tramvay, metro, fiinikiler ve teleferik
hatlarinin sahibi Istanbul Ulasim A.S.; banliyd hizmeti saglayan TCDD; dolmuslar, yolcu
motorlari ve ticari taksilerle Istanbul kompleks bir ulasim adina sahiptir. Istanbul'da sehirici
rayll sistem uzunlugu 75.5 km olup, 51.5 kilometrelik rayl sistem insaati sirmektedir. IETT,
5.000 otobusliik filoyla, IDO, 89 gemiden olusan filosuyla ile 33 hatta, 82 noktaya hizmet
vermektedir.
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Istanbul’dan 0-1, 0-2, 0-3 ve 0-4 otoyollari gecmekte olup, otoyollar Bogazici ve Fatih Sultan
Mehmet Koprisu ile birbirlerine baglanmaktadir. Koprler sehirigi ulasimda da kilit noktalardir.
Pik saatlerde kdprilerde sik sik tikanmalar olusmaktadir. Istanbul'a bagl kéylerle ve Silivri,
Catalca, Sile gibi uzak ilgelere IETT'nin hatlarina ek olarak 6zel firmalar da ulasim
saglamaktadir.
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Beyoglu ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler*

Beyoglu ilgesi Istanbul’un Avrupa yakasinda konumlu olup, kuzeyinde Sisli, dogusunda
Besiktas ilgeleri; dogusunda Istanbul Bodazi ve gineyi ile batisinda Halic yer almaktadir.
Beyoglu ilgesi, 45 mahalle, 8.76 km2 alana ve 238.762 nifusa sahiptir.

Beyodlu, 16. ylzyilin ilk yarisinda, genel olarak baglik/bahgelik olup, icerisinde az sayida yapi
yer almaktaydi. Beyoglu, Galata'dan gelen Hiristiyanlarla yabancilarin, elgilikler dolaylarina ve
o zamanlar "Grand Rue de Pera" denilen Istiklal Caddesi boyunca yerlesmesiyle Avrupa kenti
gérinimiinde bir yerlesme olarak ortaya ¢ikmistir. Béylece, Istanbul icinde farkli bir topluluk
17. yizyllda gelismeye baslamistir. ilk &nceleri, Fransiz ve Venedik elcilikleri ile onlarin
cevresinde yerlesmis Fransisken misyonerleri yerlesmenin gekirdegini olusturmustur.

1700'lerde Beyoglu, buginki Tunel-Galatasaray caddesinin iki tarafi ile bu caddenin yan
sokaklarina yayilmistir. Dortyol, merkez olmak lzere Beyoglu gelismistir. Batisinda mezarliklar
ve dodgusunda ise elgilikler yer almistir. 18. ylzyilda yavas yavas Avrupa etkisi artmis olup, 18.
yuzyll sonunda, Istiklal caddesinde, yapilarin tamami tas veya tugla ya da alt katlar tas ve
Ustleri ahsap olarak insa edilmistir.

4 Beyoglu ilgesi hakkindaki genel bilgiler gesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
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Beyoglu, genel olarak 19. ylzyilda gelisim goOstermistir. Bu gelismenin nedeni, bu dénemde
Osmanl dis ticaretinin daha énceki dénemlere goére blylmesi ve ulasimin gelismis olmasidir.
19. yiizyillda, Osmanli Imparatorlugu'nun uluslararasi ticaret merkezi Beyoglu olmustur. 19.
ylzyilin basinda, Beyoglu, bahgeli evleriyle hala bir banliyd gorintimiinde olup, 19. yizyiln ilk
yarisinda, Beyoglu ve cevresi henliz tam olarak kentlesmemisken, ikinci yarisinda Galatasaray
ile Taksim arasi gelisim go6stermistir. Beyodlu, kapitlilasyonlarin korumasi altindaki
yabancilarin, tlccarlarin, bankerlerin, armatérlerin ve kozmopolit bir cevreye yerlesmek
isteyen zenginlerin Paris modasini taklit ederek yasadiklar bir yer olmustur. Yizyilin sonunda,
Paris'in en Gnld sahne oyunlarini ayni zamanda godsteren (g tiyatro bulunmaktaydi. Bu tarihte,
modern toplumun gereksinim duydudu tramvay, gaz, su gibi altyapi! hizmetleri saglanmistir. Bu
kuruluglarin isletme ayricaliklari ¢ok uzun sireli s6zlesmelerle yabancilara ya da azinlik
mensuplarina verilmistir. Bu dénemdeki hizli yapilasma, Bati'daki 6rneklerden etkilenmekle
birlikte Osmanli etkisinde de kalmistir.

20. ylzyllda Beyoglu'nda Galatasaray ile Taksim arasi énem kazanmistir. Bu alanda hala
bahceli konaklarin bulunmasi ve bunlarin apartmana dénldsmesi olanadi, buranin gelismesini
saglamistir. Ayrica 1913'de ilk elektrikli tramvayin Beyodlu'nu Sisli'ye baglamasi Galatasaray-
Taksim arasini, Tunel-Galatasaray arasina gore daha merkezi bir duruma getirmis, Beyoglu'nun
en kolay ulasilabilir ve gozde yeri yapmistir. Bu dénemde Beyoglu'nun gevresindeki semtlerde
cagdas binalar yapilmis ve yeni semtler gelismistir. 20. YUzyilin baslarinda Beyodlu'nda da
yapilan apartmanlarin cephelerinde Art Nouveau Gslubu uygulanmistir.

Cumhuriyet Dénemi'nde 1950'lere kadar yabancilardan ve onlar icin calisan azinliklardan
bosalan yerlere, yeni yetisen Tirk is adamlar ve Beyoglu yakasini kentin en cagdas semti bilen
aydin Tiurkler ilgi gdéstermistir. 1950'lerden sonra, kirsal goé¢ ve hizli kentlesme sonucu
Istanbul'un asin blyliimesi, yeni semtlerin gelismesi, edlence kuruluslarinin, ticaretin ve zengin
ailelerin bu yeni gelisen caddas alt merkezlere dagilimi ve toplumun kultlrel degisimi
Beyodlu'na olan ilgiyi azaltmistir.

Beyoglu, Onceleri bir diplomasi merkezi olarak gelismis, fakat daha sonralan yabanci
ticaretinin, ekonomik kontroliiniin artmasi ve burada yogunlasmasi sonucu Istanbul'un ticaret
merkezi durumuna doénidsmustir. Ticaretin yani sira eglence, kulttr kuruluslarinin da burada
yer almasi ve konumu, biitiin Istanbul'un odak noktasi olmasini saglamistir.
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3-2 Tasinmazin Tapu Kayit Bilgileri

Ana Gayrimenkul 338 Ada / 8 Parsel

ILT : | ISTANBUL

ILCESI :| BEYOGLU

MAHALLESI : | HUSEYINAGA

KOYU :-

SOKAGI :|-

MEVKIT : | ISTIKLAL, BALO

CILT 11

SAYFA 11199

SINIRI : | PLANINDADIR.

PAFTA NO :|5

ADA NO :1338

PARSEL NO ;8

YUZOLCUMU :1195 m?2

NITELIGI :| IKI BODRUM ZEMIN BIR ASMA KATLI VE ALTI NORMAL
KATLI KARGIR IS HANI

MALIKI /HISSE |:| HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI / TAM

KAT MULKIYETI X KAT IRTIFAKI CINS TASHIHI

ARSA TARLA DEVRE MULK

ASAGIDA DETAYLANDIRILAN BAGIMSIZ BOLUM TASINMAZLARIN;

TAPU TARIHI : 28.10.2010 YEVMIYE NO : 8853
Kat No B.B No B.B Niteligi Arsa Payi Cilt No | Sayfa No
1.BODRUM 1 PAVYON 195/1410 5 492
ZEMIN-ASMA 2 ASMA KATLI DUKKAN 565/1410 5 493
1 3 3,4,5,6, 7 NOLU ODALAR 115/1410 5 494
1 4 8,9 NOLU ODALAR (BURO) 41/1410 5 495
10, 11, 12, 13, 14, NOLU
2 5 ODALAR (BURO) 107/1410 6 496
15, 16, 17, 18, 19 NOLU
3 6 ODALAR (BURO) 107/1410 6 497
20, 21, 22, 23, 24 NOLU
4 7 ODALAR (BURO) 95/1410 6 498
25, 26, 27, 28, 29 NOLU
5 8 ODALAR (BURO) 95/1410 6 499
30, 31, 32, 33, 34 NOLU
6 9 ODALAR (BURO) 90/1410 6 500

3-3 Tasinmazlarin Tapu Tetkiki

16.12.2017 tarihinde, cesitli saat dilimlerinde Tapu ve Kadastro Genel Mudurluga-Web
Portalindan alinan TAKBIS belgelerine gére dederleme konusu tasinmazlarin tapu kayitlar
Uzerinde asadidaki beyan ve irtifak hakki mevcuttur;

*BEYAN: Yonetim Plani: 07.05.1966 (-0)

**IRTIFAK: M: KROKILI BEYANNAMEDE GRI BOYA ILE BOYALI KISIMDA ISTIKLAL CADDESI
CEPHESINDE 5 METRE DERINLIK VE 5,5 METRE IRTIFADA ISTANBUL BELEDIYESI LEHINE
UMUMUN GECMESINE MAHSUS IRTIFAK HAKKI Malik/Lehdar : Istanbul Biliyiiksehir Belediyesi
(01.11.1965 tarih, 6773 sayi ile)
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* Tlgili beyan ybdnetim planinin onay tarihini géstermekte olup, Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Teblidi'nin 22.maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde
belirtilen hikiamler cergevesinde ilgili beyanin tagsinmazlarin devrine ve dederine olumsuz etkisi
bulunmamaktadir.

** Tapu kaydinda yer alan irtifak parselin Istiklal caddesi cephesinde yayalarin gegisi icin
ayrilmis alan olup, mahallinde bu alan kapatilarak zemin katta ve asma dikkan alanina dahil
edilmistir. Istiklal caddesine cepheli tiim binalar icin s6z konusu portik alani uygulamasi mevcut
olup, yerinde yapilan incelemelerde caddenin arag trafigine kapatiimis olmasi ile yaya gegisi
icin sikinti bulunmadigindan cadde Gizerinde genel olarak bu alanlar kapatilarak bina alanlarina
dahil edilmis durumdadir. S6z konusu irtifak hakki devam etmektedir.

(Parsel uzerindeki yapi iskanh olup, cins tashihi yapilmis ve kat milkiyeti kurulmustur. Bu
nedenle ilgili Irtifak Hakkinin Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin
22.maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen hiikiimler cercevesinde ilgili
beyanin tasinmazlarin devrine ve dederine olumsuz etkisi bulunmamaktadir.)

3-4 Tasinmazin Kullanimina Dair Yasal Izinler ve Belgeler

-Tapu Senetleri

-imar Paftasi Ornekleri
-Mimari Proje

-Yapi Ruhsatlan

-Yapi Kullanma izin Belgesi

3-5 Tasinmazin Son Ug Y1l icinde Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikler
(Imar Durumu, Kamulastirma Islemleri, Vb.)

Tasinmazlar son (g yil icinde satisa ve herhangi bir konu olmamistir.

| 3-6 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri ile Mevcut Durumunun Uygunlugu

Tapu kayitlarina gére “Iki Bodrum Zemin Bir Asma Katl ve Alti Normal Katl Kargir Is
Hani” nitelikli ana tasinmazin icinde yer alan 1 B.B. numarah “Pavyon”, 2 B.B. numaral “Asma
Kath Dukkan”, 3 B.B. numarali 1.N.kat “3,4,5,6,7 nolu odalar”,4 B.B. numarah “8,9 nolu
odalar (Bidro)”, 5 B.B. numaral “10,11,12,13,14, nolu odalar (Biro)”, 6 B.B. numaral
“15,16,17,18,19 nolu odalar (Blro)”, 7 B.B. numarah “20,21,22,23,24 nolu odalar (BlGro)”, 8
B.B. numaralh “25,26,27,28,29 nolu odalar (Bdro)”, 9 B.B. numarah “30,31,32,33,34 nolu
odalar (Buro)” nitelikli tasinmazlara iliskin resmi kurum incelemeleri yapilmistir. Kat milkiyetli
tasinmazlardan 1 badimsiz bolim no.lu pavyon Banka Subesi arsivi ve kasasi olarak
kullaniimakta olup, diger tasinmazlarin tapu kayit bilgileri ile mevcut durumlarinin uygunlugu
tespit edilmistir.

3-7 Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

Tarkiye ekonomisinde yasanan 2001 krizi Ulkemiz igin donim noktasi olmustur. Yillar
boyunca devam eden yliksek enflasyon, ylksek faiz ve kamu borglari gibi yapisal sorunlar
Ulkeyi buyuk bir krize striklemistir. Kriz sonrasi yapilan yasal dizenlemeler (6zellikle
bankacilik konusunda) ve alinan tedbirlerle Glkemiz bir toparlanma sirecine girmistir.

2001 krizi sirasinda T.C. Hazinesi Devlet i¢c Borglanma Senetleri (DIBS) aracihdi ile
%140'lar mertebesinde borglanirken, alinan 6nlemler ve devreye giren yapisal 6nlemler
sayesinde 2003 yilindan sonra faizler hizli disis trendine girmeye baslamistir. Faizlerde 2013
yili Mayis ayinda Cumbhuriyet tarihinin en disik seviyesi olan % 4,99 gérilmustir. Bu tarihten
itibaren dinyadaki kiiresel ekonomik gelismeler neticesinde, 6zellikle FED'in yaptigi parasal
genislemenin sonlanacadi beklentisi ve diger jeopolitik risklerle beraber faizler artis egilimine
girmistir. 2015 yili sonu ve 2016 yilinin ilk geyredinde faiz oranlari %11 seviyelerine kadar
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ctkmistir. 2016 yih 15 Temmuz gininde yasanan darbe girisimi sonrasi alinan 6énlemler ve
iyilesen risk algisi ile faizler yeniden gerilemekle birlikte. 2016 yilinin son ¢eyredinde baslayan
olumsuz risk algisi nedeni ile faizler tekrar ylkselis trendine girmis, basta dolar ve euro olmak
Uzere doviz piyasasinda hizli artis sinyalleri gézlenmis; 2017 yilinin basindan itibaren de bu
sinyaller realiteye dénmis ve keza mevcut hikimetin faiz disirme baskisi altindaki TCMB
mecburen 6rtili faiz artisina gitmistir. Gelinen bu noktada piyasa faiz oranlarn %12 seviyelerini
asmis, $/TL paritesi 3.75, €/TL paritesi ise 4.40 mertebelerine kadar ylkselmis olup, rapor
tarihi itibariyle $/TL paritesi 3.80°i, €/TL paritesi ise 4.50'yi asmis durumdadir. Doviz ve
faizdeki hizli artis Tarkiye'nin Orta Vadeli Programini gercekci olmaktan uzaklasan éngoérler
nedeniyle 6lG dogmus hale getirmistir. Daha yiarirlige girmeden OVP’de revize yapma
gereksinimi dogmustur. Asadida yillar bazinda ikincili piyasadaki i¢ Bor¢lanma faiz Oranlari yer
almaktadir.

—
—
- —
——
———
—
e
—

TURKIYE BUYUME VERILERI VE YILLARA GORE ENFLASYON ORANLARI
Ulke ekonomisi 2001 krizine kadar 4 yil boyunca Ust Uste bluylime kaydedememistir.

2002-2008 yillar arasinda ise (st Uste pozitif blylime saglanmistir. 2008 yilinda dinyadaki
genel ekonomik kriz sebebiyle lilkemizde de 2009 yilinda pozitif bliyime gerceklesememis,
daha sonraki yillar kicik de olsa tekrar pozitif biyimeler sadlanmistir. TUIK tarafindan
aciklanan 2017 yili ikinci ceyrek blyUme verileri ise piyasa beklentilerinin (ortalama %4,6)
Uzerinde gergeklesmis olup, gesitli risklere karsi, Tark ekonomisinin canliligini yansitmistir.

2017 yilinda ozellikle FED’in para politikasinda gevsemeyi sonlandirarak kontrollG
kisitlamaya gidecek beklentisi piyasalari oldukca sarsmig, ancak suratli faiz artisi yerine
piyasanin el verdigi Olglide artis yapilacagi sinyali alinmasi yanisira, paraya bogulmus olan
piyasadan geri alimlarinda belli blylkliklerde olacaginin agiklanmasi/gergeklesmesi ile
kétimserlik yerini temkinli iyimserlige birakirken, bélgemizde yasanan acik ve 6rtik savaslar
ekonomiyi tekrar darbodaza sokmus, bunu asmak igin de bir anlamda kontrolsiiz 6lglide
dagitilan tesviklerle (Kredi Garanti Fonu, Eximbank, KDV indirimleri, vergi ve SGK
yapilandirmalan vb.) ekonomideki olumsuzluk 6telenmis ve dahi blyime rakamlari oldukga
tatminkar seviyelere gelmistir. Biylimenin ana glici yine ihracat olmustur. Tabii yasanan
parasal gevseme hemen kendini géstermis ve asadida da detaylandirildidi Gzere enflasyonu da
cGift rakamlara gecgecek sekilde yeniden giindemimize sokmustur.
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Tiketici Fiyat Endeksi (Ekim-2017)

TUFE’de (2003=100) 2017 yili Ekim ayinda bir énceki aya goére %?2,08, bir dénceki yilin
Aralik ayina goére %9,52, bir énceki yilin ayni ayina gére %11,90 ve on iki aylhk ortalamalara
gbre %10,37 artis gergeklesmistir.

Aylk en fazla dlslis gosteren grup %1,75 ile eglence ve kiltlr; aylk en ylksek artis
%11,51 ile giyim ve ayakkabi grubu; yillik en fazla artis %16,79 ile ulastirma grubunda
gerceklesmistir.

Istatistiki Bélge Birimleri Siniflamasi (IBBS) 2. Diizey’de bulunan 26 bélge iginde, bir
Onceki yihin Aralik ayina gore en yuksek artis %10,68 ile TR52 (Konya, Karaman) bdlgesinde,
bir 6nceki yilin ayni ayina goére en yiksek artis %13,32 ile TRC1 (Gaziantep, Adiyaman, Kilis)
bélgesinde ve on iki aylik ortalamalara gére en ylksek artis %11,99 ile TR81 (Zonguldak,
Karabtlik, Bartin) bdlgesinde gerceklesmistir.

Anilan TUFE artisi oldukca yiiksek olup, oniimiizdeki son iic ayda da 2 haneli
rakamlarla yiikselisini siirdiirmesi beklenmektedir. Herkesin kabul ettigi lzere Tulrkiye
yapisal reformlarini  gergeklestirmedikce enflasyonla parasal/fiscal micadele yeterli
olmamaktadir. Halen Uretici fiat endeksinde birikmis enflasyonun da (%14,47) ilk firsatta
tiketicilere yansitilacagi dikkate alindijinda kamuoyunun takip ettigi TUFE'nin tek haneli
rakamlara dismesi zor gérinmektedir.

Tablo: Tiirkiye’de Ortalama Enflasyon (2016-2017)

Yillilk dadigim

149.20 .87 11,72 11,90
p——— T — 10,90 11,20
10,43 __— . - .

TURKIYE GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALizi
Tiirkiye Insaat Sektori Verileri
Insaat Ciro ve Uretim Endeksleri, II. Ceyrek: Nisan - Haziran, 2017
Insaat Sektériinde Ciro %6 Artti
Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis insaat ciro endeksi, 2017 yili II. geyredinde bir
onceki ceyredge gére %6 oraninda artti. Takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi ise
bir 6nceki yilin ayni geyredine gére %10 oraninda artti.
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Ingaast sektarg ciro endoekai, 1, Coyroek: Nisan Hazirtan 2017
[(ZO10-100)

Insaat ciro endeksi ve dedisim oranlan, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
[2010=100]
Takvim etkilerinden Mevsim ve takvim
Anndinimamis anndinimis etkilerinden anndinimis
g Yilhik Ceyreklik
GoOsterge Endeks Endeks dedisim (%) Endeks degisim (%6)
Ciro 156,2 1562 10,0 1619 6.0

—_

Bina Insaati Maliyet Endeksi

Bina ingaati maliyet endeksi (BIME), Nisan-Mayis—-Haziran aylarini kapsayan 2017 yili ikinci
ceyredinde, toplamda bir 6nceki geyrege gore %?2,9, bir 6nceki yilin ayni geyredine gore %17,1
ve dort ceyrek ortalamalarina goére %13,0 artti.

BIME'de 2017 yili ikinci ceyredinde iscilik endeksi bir énceki ceyrefe gére %3,1, malzeme
endeksi ise %?2,8 artti. Bir dnceki yilin ayni geyredine gore isgilik endeksi %11,5 ve malzeme
endeksi %19,0 artti.

Tablo: Bina insaati maliyet endeksi degisim oranlari, II. Ceyrek: Nisan-Haziran, 2017 [2005=100]

2016 1. gceyrek 2017 ll. geyrek

Toplam Iggilik  Malzeme Toplam I5Gilik Malzeme
Birdnceki geyrede gore degigim
aram 2,2 a1 1.5 29 31 2.8
Bir oncekiyihn aymn geyregine gore
dedigimoram 6,4 12.1 47 174 11,5 19.0
Dartceyrekortalamalanna gore
degigim oran 6,0 9.4 5.0 13,0 113 13.5

Tablo: Bina insaati maliyet endeksi, 2015-2017 [2005=100]

Endeks

300
290
280
270
260
250
240 e mzare
230
220
210
200

201501 A 2016"N n m v 20171 "
-
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Insaat Sektoriinde Istihdam

Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis insaat istihdam endeksi 2017 yili II. ¢eyredinde bir
onceki ceyredge gore %2,1 oraninda azaldi. Takvim etkilerinden arindinimis insaat istihdam
endeksi ise, bir 6nceki yilin ayni geyredine gére %10,2 oraninda azaldi.

Ingaat sektorg intibidarm endobkasl, 1. Coyrelc: Nisan Haziran 2017
IO o)

Insaat Sektoriinde Calisma Siiresi

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat calisilan saat endeksi 2017 yili II. ¢eyredinde
bir 6nceki geyrege gore %2,4 oraninda azaldi. Takvim etkilerinden arindiriimis insaat calisilan
saat endeksi ise, bir 6nceki yilin ayni geyredine gére %10,8 oraninda azaldi.

Insaat sektoru galisilan saat endeksi, Il Ceyrek: Nisan - Haziran 2017
[2010~100)

Endeis
140
120

100

Insaat Sektériinde Briit Ucret-Maas

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat brit Ucret-maas endeksi 2017 yili II.
ceyredinde bir 6nceki ceyrege gore %2,3 oraninda artti. Takvim etkilerinden arindiriimis insaat
brit Gicret-maas endeksi ise, bir 6dnceki yilin ayni geyregdine gére %2,3 oraninda artti.

Insaat soktoru birut wcret-maag ondeksi, Il Coyrek: Nisan-Haziran 2017
[/“11) 100)
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insaat isgucu girdi endeksleri ve degisim oranlan, ll. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
[2010=100]
3 etikilennde Mevsim :: takvin
nd amis dinlmus etkilerinden anndinimis
Sosterge Endeks Endeks degisim Endeks degisim
dam 675 67,7 2 67.0 2
Calisilan saat 63.6 639 -10.8 63,0 2.4
Brit iicret-maas 179.7 180,3 23 1781 23
e __________________________________________________________________________________________________________________________________ 7

YAPI iZiIN ISTATISTIKLERI, 2017 YILI OCAK-HAZIRAN DONEMI

Yapi Ruhsati Verilen Yapilarin Yiizélciimii

Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin 2017 yilinin ilk alti ayinda bir énceki yila gére,
bina sayisi %7,6, ylzoélcimi %16,3, dederi %35,3, daire sayisi %21,6 oraninda artti.

Yapi ruhsati verilen binalarin 2017 yili Ocak-Haziran aylarn toplaminda; vyapilarin toplam
yuzoélgimi 123,8 milyon m2 iken; bunun 69,9 milyon m2’si konut, 26,9 milyon m2’si konut disi
ve 26,9 milyon m2’si ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti.

Kullanma amacina gore 95,5 milyon m?2 ile en yluksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet
amacgli binalar sahip oldu. Bunu 7,3 milyon m2 ile kamu edlence, egitim, hastane veya bakim
kuruluslari binalan izledi.

Yap! sahipligine gore, 6zel sektér 103,7 milyon m2 ile en bliylk paya sahip oldu. Bunu 18,2
milyon m2 ile devlet sektéri ve 1,9 milyon m2 ile yapi kooperatifleri izledi. Daire sayisina gére
ise, toplam 620 bin 182 dairenin 572 bin 797'si 6zel sektdr, 41 bin 378'i devlet sektéri ve 6
bin 7’si yap! kooperatifleri tarafindan alindi.

Yapilarin toplam y{izélcimiine gére 24,4 milyon m2 ile Istanbul en yiiksek paya sahip oldu.
Istanbul’u, 13,5 milyon m2 ile Ankara, 7,2 milyon m2 ile Izmir illeri izledi. Yizélcimi en disiik
olan iller sirasiyla Mus, Tunceli ve Hakkari oldu.

Daire sayilarina goére, Istanbul ili 129 bin 791 adet ile en yiliksek paya sahip oldu.
Istanbul’'u 51 bin 11 adet ile Ankara ve 40 bin 602 adet ile izmir illeri izledi. Daire sayisi en az
olan iller sirasi ile Hakkari, Mus ve Tunceli oldu.

Yap! ruhsati, Ocak - Haziran 2015-2017

Bir oncek: yin ik alt
ayma lll(]llll

ani (%

74 21(
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Yapi Kullanma Izin Belgesi Verilen Yapilarin Yiizél¢iimii
Belediyeler tarafindan verilen yapi kullanma izin belgelerinin 2017 yilinin ilk alti ayinda bir

onceki yila gére, bina sayisi %1,9, ylzoélcimi %8,7, dederi %27,2, daire sayisi %9,0 oraninda
artti.

Yap! kullanma izin belgesi verilen binalarin 2017 yili Ocak-Haziran aylan toplaminda; yapilarin
toplam ylizolgimi 76,1 milyon m2 iken; bunun 44,1 milyon m2’si konut, 16,8 milyon m2’si
konut disi ve 15,1 milyon m2’si ise ortak kullanim alani olarak gerceklesti.

Kullanma amacina gore 56,9 milyon m2 ile en ylksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet
amaglh binalar sahip oldu. Bunu 4 milyon m2 ile toptan ve perakende ticaret binalari izledi.

Yap! sahipligine gore, 6zel sektor 64,8 milyon m2 ile en blylk paya sahip oldu. Bunu 9,3
milyon m2 ile devlet sektérii ve 2 milyon m2 ile yapi kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore
ise toplam 384 bin 322 dairenin 352 bin 401'i 6zel sektér, 23 bin 125’i devlet sektéri ve 8 bin
796'si yapi kooperatifleri tarafindan alind.

Yapilarin toplam y{zélcimiine gére 14,6 milyon m2 ile Istanbul en yiiksek paya sahip oldu.
Istanbul’'u 8,5 milyon m?2 ile Ankara, 4,5 milyon m2 ile izmir izledi. Yizélcimi en disik olan
iller sirasiyla Bayburt, Tunceli ve Ardahan oldu.

Daire sayilarina gore, Istanbul ili 84 bin 440 adet ile en yiiksek paya sahip oldu.

Istanbul’'u 35 bin 897 adet ile Ankara ve 23 bin 574 adet ile izmir illeri izledi. Daire sayisi en az
olan iller sirasi ile Hakkari, Sirnak ve Agr oldu.

Turkiye'de gerileyen faiz oranlan dnemli 6lglide insaat sektdérindeki talep bliyimesine
olumlu etki yaratmistir. Son dénemde gerek global gerekse Turkiye'nin kendi jeopolitik ve
ekonomik durumu itibariyle faizlerde bir yikselme s6z konusudur. 2015 yih ilk yarisi konut
kredileri talebi ylksek gérintrken ikinci yar itibariyle sert bir disis yasamistir. 2016 yil
basinda ise hafif bir toparlanma s6z konusudur. BDDK verilerine gére 2014 yilinda 125 milyar
TL tutarinda konut kredisi verilmis olup, bu rakam Mart/2017'de 173 milyar TL dlzeyine
ylkselmistir. Bu tutar bireysel kredilerin yaklasik %40°in1 olusturmaktadir.
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Tiirkiye'de Konut Satislar (Eyliil-2017)

Turkiye genelinde konut satislari 2017 Eylul ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %28,8
oraninda artarak 140.298 oldu. Konut satislarinda, istanbul 23.471 konut satisi ve %16,7 ile
en yiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gére Istanbul’'u, 13.945 konut satisi ve %9,9 pay
ile Ankara, 7.575 konut satisi ve %5,4 pay ile izmir izledi. Konut satis sayisinin diisiik oldugu
iller sirasiyla 28 konut ile Sirnak, 29 konut ile Ardahan ve 35 konut ile Hakkari oldu.

Tablo: Konut Satis Sayilari, 2016-2017

(Bin adet)

180
‘40 1 _

ipotekli Konut Satislari (Eyliil-2017)
Tlrkiye genelinde ipotekli konut satislari bir énceki yilin ayni ayina gére %3,7 oraninda azalis

gbstererek 40.534 oldu. Toplam konut satislan icinde ipotekli satislarin payr %28,9 olarak
gerceklesti. Ipotekli satislarda Istanbul 6.910 konut satisi ve %17 pay ile ilk sirayi aldi. Toplam
konut satislar igerisinde ipotekli satis payinin en ylksek oldugu il %41,4 ile Ardahan oldu.

Diger Satis Tiirleri Sonucu Konut El Degisimi

Diger konut satiglan Tlrkiye genelinde bir 6nceki yilin ayni ayina gore %49,3 oraninda artarak

99.764 oldu. Diger konut satislarinda Istanbul 16.561 konut satisi ve %16,6 pay ile ilk siraya
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yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislari icinde diger satislarin payl %70,6 oldu. Ankara
9.091 diger konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yr 5.033 konut satisi ile Izmir izledi.
Diger konut satisinin en az oldugu il 17 konut ile Ardahan oldu.

Tablo: Satis Sekline Goére Konut Satisi, Eyliil 2017 Tablo: Satis Durumuna Gore Konut Satisi, Eyliil 2017

85764 ] ; .
e o 40534 - . l
0 .
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Ipotekli satislar Diger satislar Toplam

Konut Satislarinda Ilk Defa Satilan Konutlar (Eyliil-2017)
Tlrkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir énceki yilin ayni ayina gére %37,4 artarak

70.019 oldu. Toplam konut satislar icinde ilk satisin payl %49,9 oldu. Ilk satislarda istanbul
12.690 konut satisi ve %18,1 ile en yiiksek paya sahip olurken, Istanbul’u 5.858 konut satisi
ile Ankara ve 3.314 konut satisi ile Izmir izledi.

ikinci El Konut Satislarinda El Degisimi (Eyliil-2017)

Tarkiye genelinde ikinci el konut satiglar bir o6nceki yilin ayni ayina gére %?21,3 artis
gostererek 70.279 oldu. ikinci el konut satislarinda da Istanbul 10.781 konut satisi ve %15,3
pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislari icinde ikinci el satislarin payi
%45,9 oldu. Ankara 8.087 konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 4.261 konut satisi ile
Izmir izledi.

Yabancilara Satilan Konutlar (Eyliil-2017)

Yabancilara yapilan konut satislan bir énceki yilin ayni ayina gére %?75,2 artarak 2.236 oldu.
Yabancilara yapilan konut satislarinda, Eylil 2017'de ilk siray1 797 konut satisi ile Istanbul aldi.
Istanbul ilini sirasiyla 520 konut satisi ile Antalya, 119 konut satisi ile Aydin, Bursa ve Trabzon
izledi.

Ulke Uyruklarina Gore Konut Satislari (Eyliil-2017)

EylUl ayinda Irak vatandaslan Tlrkiye'den 383 konut satin aldi. Irak'i sirasiyla, 344 konut ile
Suudi Arabistan, 160 konut ile Kuveyt, 129 konut ile Rusya Federasyonu ve 103 konut ile
Ingiltere izledi.

TURKIYE GAYRIMENKUL PIYASASINI BEKLEYEN FIRSAT VE TEHDITLER

Tehditler:

. FED'in parasal genisleme politikasini yavaslatarak faiz artinm slrecine girmesi,
bunun sonucu olarak da Tirkiye piyasasi lizerinde baski yaratmasi,

o Tlurkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere acik olmasi sebebiyle
mevcut ve gelecekteki yatirnmlari yavaslamasi ve talebin azalmasi,

o Son dénemde doéviz kurundaki artisin faizler tGzerindeki baskiyi artiyor olmasi,

o Bdlgede devam eden acik ve gizli savaslar,

o Uluslararasi dederleme kuruluslarinin (S&P, FITCH, Moody’s) Turkiye'ye “yatirim

yapllabilir Gilke” seviyesinin asadisinda not vermeleri nedeni ile sermaye girislerinin hizlanarak

azalmasi,
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. Bu nedenle Tirkiye'nin fonlamasini Arap Ulkelerine ve doguya cevirmesi,
. Ulkede c¢ok fazla stok tasinmaz birikmis olmasi ve yapilan kampanyalarla
tiketilememesi,

Firsatlar:

. Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere
cevap verecek dlizeyde olmasi,

) Ozellikle kentsel dénisimiin hizlanmasiyla daha modern yapilarin insa ediliyor
olmasi,

o Konut aliminda devlet destedi gibi tesvik amaciyla alinan énlemler,

. Geng bir nifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi,

) Istanbul'un diinyanin metropollerinden birisi olmasi ve son dénemde yapilan biyik

projelerle (Istanbul Finans Merkezi Projesi, 3. Képri ve 3. Havalimani vs.) ilgi odagi olmaya
devam edecek olmasi,

. GuUney boélgemizdeki uzun tatil sezonu nedeniyle 6zellikle Kuzey Ulkelerinin bélgeyi
cazibe merkezi olarak gérmeleri,
o Gayrimenkul sektérinde biriken stok fazlasini eritmek amaci ile hikimetin

Subat/2017 itibariyle gerek tasinmaz, gerekse insaat sektdorii yapi elemanlarinda KDV
indirimine gitmesi (Anilan uygulama 10/2017 itibariyle sona ermistir).

3-8 Gayrimenkuliin Yapllann_1a/imar Durumu ve
Kullanimina Dair Yasal Izin Ve Belgeler

Imar Durumu _

Beyogdlu Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudurligti’nde yapilan incelemede ve alinan 22.11.2017
tarih, 770513 sayili imar durum yazisina gére; 07.07.1983 tarih, 4720 sayili Kurul karari ile
“Kentsel Sit Alan1” ilan edilen bélgede ve 16.06.2005 tarih ve 5366 sayili Yipranan Tarihi ve
Kaltarel Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullaniimasi Hakkindaki Kanunu’nun
2. maddesine gore “Yenileme Alani” olarak ilan edilen alanda kalmakta olup, bdlgeye ait
21.12.2010 tasdik tarihli, 1/1000 6lgekli Beyoglu Kentsel Sit Alani Koruma Amagli Uygulama
Imar Plani Istanbul 10. idare Mahkemesi Karar ile iptal edilmistir.

28.07.2017 tarih ve 2739 sayili istanbul 1 No.lu Kiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurul Karari
ile belirlenmis olan gegis dénemi koruma esaslari ve kullanma sartlarina istinaden imar durumu
Koruma Bolge Kurulu’ndan alinacak karar dogrultusunda belirlenecektir.

*Dederleme konusu tasinmazin yer ladi§i 338 ada, 8 parsel iizerinde “IKI BODRUM ZEMIN BIR ASMA
KATLI VE ALTI NORMAL KATLI KARGIR IS HANI” olmasi nedeni ile imar durumu iptalinden olumsuz olarak
etkilenmemektedir. Bu nedenle Gayrimenkul Yatinm Ortaklhklanina Iliskin  Esaslar Tebligi'nin
22.maddesinin birinci fikrasinin (b) ve (j) bendlerinde belirtilen hiikiimler cergevesinde tasinmazlarin
devrine ve dederine olumsuz etkisi bulunmamaktadir.

Mimari Proje

Beyoglu Belediyesi Imar ve Sehircilik Miadirlagu ile Beyodlu Tapu Midirliga arsivinde yapilan
incelemelerde tasinmazlarin kat miulkiyetine esas 22.05.1965 onay tarihli, 3958 sayil tadilat
mimari projesi incelenmistir.

Beyoglu Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudirligu ve Beyodlu Tapu Midirligl arsivindeki
projeler aynidir. Her iki projede de bagimsiz bélim numarataji yapilmamistir. 1,2,5,6,7,8,9
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bagimsiz bolim numaral tasinmazlar bulunduklar katta tek olmalari sebebiyle konum tespiti
yapillmis olup, 3 ve 4 bagimsiz b6lim numaral tasinmazlar 1. Normal katta bagimsiz bolim
numaralari ve sinirlandirmalari  belirtiimediginden tek bagimsiz boélim olarak ortak
degerlendirilmistir.

Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgeleri
Beyoglu Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudarliga arsivinde tasinmazin dosyasinda yapilan
incelemede dosyasinda Yapi Ruhsati bulunmamaktadir.

31.10.1962 tarih, 8436 no.lu, 06.07.1965 tarih, 4900 no.lu, 23.09.1964 tarih, 6543 no.lu Yapi
Ruhsati Belgeleri, Istanbul Belediyesi tarafindan tanzim edilen 08.11.1965 tarih, 9356 sayil ve
asma kath madaza icin dizenlenmis Yapi Muayene Raporu, 31.03.1966 tarih, 2311 sayil
binanin tamami igin verilmis Yap!i Muayene Raporu, 21.03.1966 tarih, 8723 no.lu Yap! Muayene
Raporu ve Kullanma izni Raporu Belgeleri (izerinde belirtilmistir.

Beyoglu Belediyesi imar ve Sehircilik Midurligu arsivinde yapilan incelemede istanbul
Belediyesi tarafindan tanzim edilmis 08.11.1965 tarih, 9356 sayili tamamlanmis madaza,
zemin + asma katinin kullanilabilmesi icin verilmis ve 31.03.1966 tarih, 2311 sayili 2. bodrum
+ 1. bodrum ve 6 normal katin kullanilabilecedine dair diizenlenmis Yap!i Muayene Raporu ve
Yapi Kullanim Izin Belgesi incelenmistir.

Yapi Denetim
Tasinmazlar 4708 sayili Yapimi Denetimi Hakkindaki Kanun’un yurirlige girmesi oncesi
ruhsatlandirilip insa edilmigtir.

Ceza/Tutanak

Dederleme konusu tasinmazin yerinde yapilan inceleme sonucunda projesine uygun olarak insa
edildigi, ancak ic mekanda kullanim amacina gore degisiklikler yapilmis oldugu gortlmustar.
Beyoglu Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligi arsivindeki dosyasinda dederleme konusu
tasinmazin yer aldigi yapi ile ilgili olarak; 3194 S. Imar Kanunu Madde: 32 ve 42. ile ilgili
herhangi bir yapi tatil tutanadi, encimen karar ve cezaya rastlanmamistir.
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3-9 Tasinmazin Tanitilmasi

3-9-1 Ulasim Ozellikleri

& ’ m‘

Koordinatlari: 41.034301 K - 28.97874 D

Dederlemeye konu tasinmazlar; Hiseyinaga mahallesi, Istiklal caddesi No:72, Balo
Sokak No: 2 posta adresinde yer almaktadir. Tasinmazlara ulasim igin; bdlgenin bilinen
yerlerinden olan Taksim Meydanindan giineybati yénde Istiklal caddesi yoniinde yaklasik 510
metre gidildikten sonra sagda konumlu tasinmazlarin da igerisinde bulundugu binaya ulasilir.
Tasinmazlarin bulundudgu boélgenin ulasim ve alt yapi problemi bulunmamaktadir. Tasinmazlarin
yer aldigi bolge, semt merkezine yakin konumda yaya sirkllasyonun yodgun oldugu ve
genellikle ticari yapilasmanin mevcut oldugu bir yerlesim bolgesidir. Bdlge genel itibariyle
cadde cepheli olan 6-7 kath tarihi binalardan olusmaktadir. Dederleme konusu tasinmazlarin
yakin cevresinde; Taksim Meydani, Gezi Parki, Galatasaray Lisesi, Demiréren AVM, Beyoglu
Emek Sinemalari, Beyodlu Tapu Mudurliga, Beyodlu Belediyesi, TRT Studyolar ve
Konsolosluklar bulunmakta olup sosyal yasamin gerektirdigi alisveris, okul, cami, saglik ocadi,
park vb. sosyal ihtiyaglar kisa mesafelerde karsilanabilmektedir.

3-9-2 Tasinmazin Teknik, Fiziksel ve Yapisal Ozellikleri

Ana Gayrimenkul

Degderleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkul; istanbul ili, Beyoglu ilcesi,
Huseyinaga mahallesi, 338 ada, 195,00 m2 alanh 8 parsel iizerinde kayitl “Iki Bodrum Zemin Bir
Asma Katli ve Alti Normal Kath Kargir Is Hani” vasifli tasinmazdir. Tasinmazlarin bulundugu yapi;
bitisik nizamda, betonarme yapi tarzinda, 3-B yapi sinifinda, 2 Bodrum + zemin + asma + 6
normal kat ve teras olarak projelendirilip, insa edilmistir. Binanin kat dagiimi 2. Bodrum katta
arsiv ve kazan dairesi, 1. Bodrum katta 1 bagimsiz b6lim numaral Pavyon hacmi, Zemin ve
Asma katta 2 bagimsiz bélim numarali asma kath dikkan, 1. Normal katta 3,4 bagimsiz b6lim
no.lu birolar, 2. Normal katta 5 bagimsiz bélim no.lu bliro, 3. Normal katta 6 bagimsiz bolim
no.lu biro, 4. Normal katta 7 bagimsiz b6lim no.lu blro, 5. Normal katta 8 bagimsiz bolim
no.lu bliro, 6. Normal katta 9 bagimsiz bolim no.lu bliro ve cati katinda teras ve makine dairesi
olmak Gzere binada 1 pavyon, 1 diikkan ve 7 biro bulunmaktadir.
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Binaya Istiklal caddesi ve Balo sokak Uzerinden giris saglanmaktadir. Binada asansor,
merkezi sistem ve klima ile iIsinma sistemi bulunmaktadir. Binanin dis cephesinin dis cephesi
zemin ve asma kat hizasinda aliminyum cephe giydirme normal kat hizasinda ve arka
cephelerde BTB kaplama oldugu gorulmustir. Bina giris kapisi demir dograma dikkan giris
kapisi aliminyum dogramadir. Binanin giris holleri, kat holleri ve merdiven basamaklari
mermer kaphdir. Tasinmazlarin yer aldigi binanin malzeme ve iscilik kalitesi orta derecededir.

Binada 1, 2, 3, ve 4 bagimsiz bolim numarali tasinmazlar i¢ hacimden irtibatlandiriimis
ve sirkllasyon icin merdiven yapilmis olup tek hacim olarak kullanilmaktadir. 5,6,7,8,9
bagimsiz bélimler ise Basbakanlik Hazine Mistesarlidi tarafindan biro olarak kullaniimaktadir.

Yerinde yapilan incelemelere gore tasinmazlar projesi ile uyumlu dedildir. Binada ig
hacimlerde kullanim amaci dodrultusunda degisiklikler yapilmistir. Bu degisiklikler basit
tadilatlar ile projesine uygun haline getirilmesi mimkin olup, binanin tamami igin yapi
kullanim izin belgesi bulunmaktadir.

Bodrum Kat 1 Bagimsiz Béliim Numarali “Pavyon’’ Ozellikleri;
Dederleme konusu tasinmaz; ana gayrimenkuliin bodrum katinda yer almakta olan 195/1410

arsa payh 1 bagimsiz bolim numaral pavyon nitelikli tasinmazdir. Tasinmaz onayh mimari
projesine gore; bodrum katta, yaklasik brit 186,59 m2 kullanim alanina sahiptir. Tasinmazin
sokaga acilan kapisi iptal edilmis olup, ulasim 2 bagimsiz b6élim numarali tasinmaz igerisinden
saglanmaktadir. Bu hacimde zeminler seramik kapl, duvarlari saten boya seklindedir.
Tasinmazda katlar arasi sirkiilasyonun sadlandigi merdiven basamaklari granit, merdiven
korkuluklari aliminyum seklindedir.

Zemin Kat 2 Bagimsiz Boliim Numarali “‘Asma Kath Diikkan"’ 6ze|likleri;
Dederleme konusu tasinmaz; ana gayrimenkuliin zemin ve asma katinda yer almakta olan

565/1410 arsa payli 2 bagimsiz bolim numarali asma katli dikkan nitelikli tasinmazdir.
Tasinmaz onayli mimari projesine gbre; zemin ve asma katta, yaklasik brit 148,59 m2 zemin
kat 148,59m2 asma kat kullanim alanina sahiptir. Taginmazin Istiklal Caddesi Gizerinden girisi
saglanmaktadir. Tasinmaz banka subesi tarafindan kullaniimakta olup, kullanim amacina gore
ic hacminde degisiklik yapilmistir. Tasinmazda zeminler granit kaplama, ofis hacimlerinde
laminant parke kaplama ve islak hacimlerde seramik kaplidir. Duvarlar kuru mahallerde saten
alci Gzeri boya, i1slak hacimlerde fayans kaplamadir. Tasinmazda katlar arasi sirklilasyonun
saglandigi merdiven basamaklari granit, merdiven korkuluklar aliminyum seklindedir. Zemin
katta Beyodlu Belediyesinin irtifak hakkinin bulundudgu alan proje Uzerinde cizilerek iptal
edilmistir. Kesitlerde bu alan bos gézikmekte olup, yerinde yapilan incelemelere gére bu alan
kapatilarak banka subesi alanina dahil edilmistir.

1. Kat 3 ve 4 Bagimsiz Boliim Numarali ‘Biiro’ Ozellikleri;
Dederleme konusu tasinmaz; ana gayrimenkulln 1. normal katinda yer almakta olan 115/410

arsa payh 3,4,5,6,7 no.lu odalar nitelikli 3 bagimsiz bélim ve 41/141 arsa payh 8,9 no.lu
odalar (Biro) nitelikli 4 bagimsiz b6élim numarali tasinmazlardir. Tasinmaz onayli mimari
projesine gore; bagimsiz bolim numaralar yazilmamis olup, sinirlari belli degildir. 7 adet oda,
mutfak, wc ve kat merdiveni hacimlerinden olugsmakta olup, yaklasik brit 186,59 m2 kullanim
alanina sahiptir. Tasinmaz banka subesi tarafindan kullanilmakta olup, kullanim amacina gére
ic hacimlerde degisiklik yapilmistir. Tasinmazda zeminler granit kaplama, ofis hacimlerinde
laminant parke kaplama ve islak hacimlerde seramik kaplidir. Duvarlari kuru mahallerde saten
alci Gzeri boya, i1slak hacimlerde fayans kaplamadir. Tasinmazda katlar arasi sirkllasyonun
saglandigi merdiven basamaklari granit, merdiven korkuluklari aliminyum seklindedir.

*Onayli Mimari proje lizerinde ve ulasilan diger belgeler iizerinde 3 ve 4 bagimsiz
boliim numarah tasinmazlarin alanlarinin nasil boliindiigi
belirtiimediginden tek bagimsiz boliim olarak ortak degerlendirilmistir.
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2. Kat 5 Bagimsiz Boliim Numaral ‘Biiro’ Ozellikleri;

Dederleme konusu tasinmaz; ana gayrimenkuliin 2. normal katinda yer almakta olan 107/1410
arsa payli 5 bagimsiz bolim numarah 10,11,12,13,14 no.lu odalar (Biro) nitelikli tasinmazdir.
Tasinmaz onayll mimari projesine gore; 5 oda, mutfak, wc ve kat merdiveni hacimlerinden
olusmakta olup, yaklasik brit 152 m?2 kullanim alanina sahiptir. Zeminler kuru mahallerde
laminant parke, kat holi ve kat merdiveninde granit kaplama, islak hacimlerde fayans
kaplamadir. Duvarlar kuru mahallerde saten algl Gzeri boyali, 1slak hacimlerde tavana kadar
fayans kaplamadir.

3. Kat 6 Bagimsiz Boliim Numarah ‘Biiro’ Ozellikleri;

Dederleme konusu tasinmaz; ana gayrimenkuliin 3. normal katinda yer almakta olan 107/1410
arsa payli 6 bagimsiz bélim numarah 15,16,17,18,19 no.lu odalar (Biro) nitelikli tasinmazdir.
Tasinmaz onayl mimari projesine gére; 5 oda, mutfak, wc ve kat merdiveni hacimlerinden
olusmakta olup, yaklasik brit 152 m?2 kullanim alanina sahiptir. Zeminler kuru mahallerde
laminant parke, kat holi ve kat merdiveninde granit kaplama, islak hacimlerde fayans
kaplamadir. Duvarlar kuru mahallerde saten alg Gzeri boyali, 1slak hacimlerde tavana kadar
fayans kaplamadir.

4. Kat 7 Bagimsiz Béliim Numarali ‘Biiro’ Ozellikleri;

Dederleme konusu tasinmaz; ana gayrimenkulin 4. normal katinda yer almakta olan
95/1410 arsa paylh 7 bagimsiz bélim numaral 20,21,22,23,24 no.lu odalar (Blro) nitelikli
tasinmazdir. Tasinmaz onayli mimari projesine gore; 5 oda, mutfak, wc ve kat merdiveni
hacimlerinden olusmakta olup, yaklasik briit 152 m2 kullanim alanina sahiptir. Zeminler kuru
mahallerde laminant parke, kat holli ve kat merdiveninde granit kaplama, islak hacimlerde
fayans kaplamadir. Duvarlar kuru mahallerde saten algi lzeri boyali, 1slak hacimlerde tavana
kadar fayans kaplamadir.

5. Kat 8 Bagimsiz Béliim Numaral ‘Biiro’ Ozellikleri;

Dederleme konusu tasinmaz; ana gayrimenkulin 5. normal katinda yer almakta olan
95/1410 arsa payh 8 bagimsiz bolum numarali 25,26,27,28,29 no.lu odalar (Buro) nitelikli
tasinmazdir. Tasinmaz onayli mimari projesine goére; 5 oda, mutfak, wc ve kat merdiveni
hacimlerinden olusmakta olup, yaklasik briit 152 m2 kullanim alanina sahiptir. Zeminler kuru
mahallerde laminant parke, kat holli ve kat merdiveninde granit kaplama, islak hacimlerde
fayans kaplamadir. Duvarlar kuru mahallerde saten alci lzeri boyali, i1slak hacimlerde tavana
kadar fayans kaplamadir.

6. Kat 9 Bagimsiz Boliim Numarah ‘Biiro’ Ozellikleri;

Dederleme konusu tasinmaz; ana gayrimenkulin 6. normal katinda yer almakta olan
90/1410 arsa payh 9 bagimsiz bolum numarali 30,31,32,33,34 no.lu odalar (Buro) nitelikli
tasinmazdir. Tasinmaz onayli mimari projesine gore; 5 oda, mutfak, wc ve kat merdiveni
hacimlerinden olusmakta olup, yaklasik briit 152 m2 kullanim alanina sahiptir. Zeminler kuru
mahallerde laminant parke, kat holli ve kat merdiveninde granit kaplama, islak hacimlerde
fayans kaplamadir. Duvarlar kuru mahallerde saten algi Gzeri boyali, islak hacimlerde tavana
kadar fayans kaplamadir.
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BOLUM 4-PIYASA ARASTIRMASI

4-1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis
Bedelleri ile Bunlarin Secgilmesinin Nedenleri

SATILIK BURO EMSALLERI :

EMSAL 1: SAHIBI( CAKIR KAYACAN): 0532 647 08 33

Degderleme konusu tasinmazlara yakin konumda, Istiklal caddesine yakin olan Balik Pazarinda
bulunan binada konumlu, 50 m2 alanh bironun 415.000,-TL bedel ile pazarlkh satilik oldugu
bilgisi edinilmistir. Emsal tasinmazin satis bedeli Uzerinden %10 pazarlik ile alinabilecegi
disinldlmektedir. Emsal tasinmazin ara sokakta olmasi géz 6ninde bulundurularak pozitif
yonde % 20 oraninda serefiye dlzeltmesi yapilmistir.

BiRiIM SATIS DEGERI 50 m?2 8.300-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 50 m2 7.470,-TL/m2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 50 m?2 8.964,-TL/m?2

EMSAL 2: KW BEYOGLU: 0532 462 65 84

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda, Galatasaray bolgesinde yer alan binanin 4.
normal katinda vyerlesik, 100 m2 alanh blronun 750.000,-TL'ye satilik oldugu bilgisi
edinilmistir. Emsal tasinmazin satis bedeli Uzerinden %10 pazarlik ile alinabilecegdi
disinldlmektedir. Emsal tasinmazin ara sokakta olmasi géz 6ninde bulundurularak pozitif
yonde % 20 oraninda serefiye dlizeltmesi yapilmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 100 m2 7.500-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI | 100 m?2 6.750,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 100 m?2 8.100,-TL/m?2

EMSAL 3: ISIL GAYRIMENKUL: 0 545 515 22 32

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda ancak, arka sokakta yer alan, 100 m2 alanli
bironun 750.000,-TL bedel ile pazarlikli satilik oldugu bilgisi edinilmistir. Emsal tasinmazin
satis bedeli lGzerinden %10 pazarlk ile alinabilecedi duslntlmektedir. Emsal tasinmazin ara
sokakta olmasi g6z o6nltnde bulundurularak pozitif yonde % 20 oraninda serefiye dizeltmesi
yapilmistir.

BiRiIM SATIS DEGERI 100 m?2 7.500-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI |100 m2 6.750,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 100 m2 8.100,-TL/m?

EMSAL 4: PUSULA PERA GAYRIMENKUL: 0 536 656 61 22

Dederlemeye konu tasinmazlarin bulundugu bdlgede yer alan, ara kat konumlu ve 55 m?2
kullanim alanli baronun 725.000,-TL bedel ile pazarlikh satilik oldugu bilgisi edinilmistir. Emsal
tasinmazin satis bedeli Gizerinden %15 pazarlik ile alinabilecegdi distnilmektedir.

BiRiM SATIS DEGERI 55 m2 |13.181,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI |55 m2 |11.204,-TL/m?2
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KIRALIK BURO EMSALLERI :

EMSAL 5: BIRLESMIS EMLAKGILAR: 0 532 586 21 71

Dederlemeye konu tasinmazlarin bulundugu boélgede yer alan 1.kat konumlu 135 m2 kullanim
alanh ofisin 7.500,-TL/ay bedel ile kiralik oldugu bilgisine ulasilmistir. Emsal tasinmazin %5
pazarlik ile kiralanabilecegi dustnilmektedir.

BiRiIM KiRA DEGERI 135m2 55,55 TL/m2/ay
PAZARLIK SONRASI BiRIM KiRA DEGERI 135m?2 52,78 TL/m2/ay

EMSAL 6: MESKEN ISTANBUL GAYRIMENKUL: 0 507 522 14 58

Dederlemeye konu tasinmazlarin bulundugu bélgede yer alan, ara kat konumlu ve 45 m?2
kullanim alanh ofisin 2.000,-TL/ay bedel ile kiralik oldugu bilgisine ulasilmistir. Emsal
tasinmazin %5 pazarlik ile kiralanabilecegi disinilmektedir. Emsal tasinmazin konum itibariyle
dezavantajli olmasi g6z oninde bulundurulmus ve pozitif yonde % 20 oraninda serefiye
duzeltmesi yapilmistir.

BiRiIM KiRA DEGERI 45m?2 44,44 TL/m?2/ay
PAZARLIK SONRASI BiRIM KiRA DEGERI 45m?2 42,22 TL/m2/ay
DUZELTME SONRASI BiRiM KIRA DEGERI 45m?2 50,67 TL/m?2/ay

EMSAL 7: ISIL GAYRIMENKUL: 0 545 515 22 32

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda ancak, arka sokakta yer alan, 100 m2 alanli
blironun 4.000,-TL/ay bedel ile kira getirisi oldugu bilgisi edinilmistir. Emsal tasinmazin ara
sokakta olmasi g6z 6nlinde bulundurularak pozitif ydonde % 20 oraninda serefiye dizeltmesi
yapilmistir.

BiRiM KiRA DEGERI 100m2 40,- TL/m2/ay
PAZARLIK SONRASI BiRIM KiRA DEGERI 100m2 48,- TL/m2/ay

EMSAL 8: ISTIKLAL CADDESI GAYRIMENKUL: 0 532 610 01 50

Dederlemeye konu tasinmazlarin bulundugu bélgede yer alan, 1.kat konumlu ve 200 m?2
kullanim alanl ofisin 5.500,-TL/ay bedel ile kiralik oldugu bilgisine ulasilmistir. Emsal
tasinmazin satis bedeli Gzerinden %5 pazarlik ile kiralanabilecegi disinilmektedir. Emsal
tasinmazin konum itibariyle dezavantajli olmasi g6z 6ninde bulundurulmus ve pozitif yonde %
30 oraninda serefiye dlizeltmesi yapilmistir.

BIRIM KiRA DEGERI 200m?2 27,50 TL/m2/ay
PAZARLIK SONRASI BiRIM KiRA DEGERI 200m?2 26,12 TL/m?2/ay
DUZELTME SONRASI BiRiM KiRA DEGERI 200m?2 33,96 TL/m2/ay
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SATILIK DUKKAN VE BINA EMSALLERI :

EMSAL 1: SAHIBI (BURAK DIRHIAN): 0 530 660 83 58 _

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan, Istiklal Ccddesi Uzerinde pasaj
icerisinde yerlesik, 40 m2 alanh dikkanin 1.500.000,-TL bedel ile pazarhkh satilik oldugu bilgisi
edinilmistir. Emsal tasinmazin satis bedeli U(zerinden %10 pazarlik ile alinabilecegi
disinidlmektedir. Emsal tasinmazin pasaj icerisinde olmasi géz dnidnde bulundurularak pozitif
yonde % 60 oraninda serefiye dizeltmesi yapilmistir.

BiRiM SATIS DEGERI 40 m2 37.500,-TL/ mz2
PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI |40 m2 33.750,-TL/ m?
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI |40 m2 54.000,-TL/ m?2

EMSAL 2: TURYAP BEBEK TEMSILCILIGi: 0 533 515 75 99
Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan, Istiklal caddesi Uzerinde yerlesik,

30m=2 bodrum kat + 65m2 zemin kat + 95m?2 asma kattan olusan, toplam 190m?2 alanli diikkan
8.000.000,-$ bedel ile pazarlikli satilik oldugu bilgisi edinilmistir. Emsal tasinmazin satis bedeli
Gzerinden %15 pazarlik ile alinabilecedi disintlmektedir. Emsal tasinmazin konum itibariyle
avantajli olmasi géz o6ninde bulundurulmus ve negatif yonde % 40 oraninda serefiye
duzeltmesi yapilmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 66.667,- $/ m2
PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERL | 120 m2 56.667,- $/ m2
DUZELTME SONRASI BiRIM SATIS DEGERI 34.000,- $/ m?2

EMSAL 3: PARTNERS GAYRIMENKUL: 0 532 686 31 38 _
Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan, Istiklal caddesi (izerinde Tlnel

meydanda 47m2 bodrum kat + 47m2 zemin kat + 47m2 1.kat + 47m2 2.kattan olusan, toplam
188m2 alanli diikkan 2.100.000,-$ bedel ile pazarlikh satilik oldugu bilgisi edinilmistir. Emsal
tasinmazin satis bedeli Uzerinden %10 pazarlik ile alinabilecedi distnidlmektedir. Emsal
tasinmazin konum itibariyle dezavantajli olmasi goz éninde bulundurulmus ve pozitif yénde %
60 oraninda serefiye dlzeltmesi yapilmistir.

BiRiM SATIS DEGERI 90 m?2 22.222,-$/ m2
PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI |188 m2 20.000,-$/ m2
DUZELTME SONRASI BiRIM SATIS DEGERI |188 m2 32.000,-$/m?2

EMSAL 4:ARA GAYRIMENKUL: 0 532 460 90 05 _
Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan, Istiklal caddesi lizerinde yerlesik, 8

katli, 1.000 m2 alanh ve 47.500,-$ kira getirisi olan bina 14.000.000,-$ bedel ile pazarlikli
satilik oldugu bilgisi edinilmistir. Emsal tasinmazin satis bedeli lzerinden %20 pazarlk ile
alinabilecegdi dusinilmektedir. Emsal tasinmaz konu tasinmaza gore daha iyi konumda olmasi
g6z 6nlinde bulundurularak negatif yénde % 40 oraninda serefiye dizeltmesi yapilmistir.

BiRiM SATIS DEGERI 1.000 m?2 14.000-$/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI | 1000 mz2 11.200,-$/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI | 1000 m2 6.720,-$/m?2
BiRiM KIRA DEGERI 1000 m?2 47,50 $/m2/ay
DUZELTME SONRASI BiRiM KIRA DEGERI 1000 m2 28,50 $/m2/ay
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KIRALIK DUKKAN VE BINA EMSALLERI :
EMSAL 5: ER-YAPI GAYRIMENKUL: 0 507 751 64 89 _
Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan, Istiklal caddesi lzerinde yerlesik,

320 m2 alanli B+Z+Asma kattan olusan dikkan ayhk 110.000,-TL bedel ile pazarlikl kiralik
oldugu bilgisi edinilmistir. Emsal tasinmazin kira bedeli U(zerinden %10 pazarlik ile
kiralanabilecegi dislindlmektedir.

BiRiM KIRA DEGERI 320 m?2 343,75 TL/ m?/ay
PAZARLIK SONRASI BiRIM KIRA DEGERI 320 m?2 309,37 TL/ m?/ay

EMSAL 6: PROFIT TURKIYE: 0 555 647 48 22 _
Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan, Istiklal caddesi Uzerinde yerlesik,

B+Z kattan olusan 200 m2 alanl dikkan aylik 62.500,-TL bedel ile pazarlkh kiralik oldugu
bilgisi edinilmistir. Emsal tasinmazin kira bedeli Uzerinden %10 pazarlik ile alinabilecegi
disinudlmektedir.

BiIRIM KiRA DEGERI 200 m?2 312,5 TL/m?/ay
PAZARLIK SONRASI BiRiM KiRA DEGERI 200 m?2 281,25 TL/ m2/ay

EMSAL 7: ISTIKLAL CADDESI GAYRIMENKUL: 0 532 610 01 50
Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan, Istiklal caddesi Uzerinde yerlesik,

B+Z kattan olusan, 130 m2 alanli dikkan aylk 45.000,-TL bedel ile pazarlikh kiralik oldugu
bilgisi edinilmistir. Emsal tasinmazin kira bedeli Gzerinden %10 pazarlik ile kiralanabilecegi
disinldlmektedir.

BiRiM KIRA DEGERI 130 m2 | 346,15 TL/ m?/ay
PAZARLIK SONRASI BiRIiM KIRA DEGERI 130 m2 | 311,54 TL/ m?/ay

Yapilan piyasa arastirmasi sonucu tasinmazlarin bulundugu bolgede yer alan benzer
nitelie sahip satisa ve kiraya sunulmus dikkan, asma kath dikkan ve biro emsalleri elde
edilmis, emsal milklerin satisa arz bedelleri irdelenmis, olumlu/olumsuz &zellikleri g6z énlinde
bulundurularak yapilan karsilastirmalar sonucunda serefiye diizeltmeleri yapiimistir.

BOLUM 5-VERI ANALIZI VE SONUCLAR

5-1 Degerleme Islemini Olumlu-Olumsuz Yonde Etkileyen Ve Sinirlayan
Faktorler

Olumlu Etkenler:
e Merkezi konumlu olmalari,
Ana ulasim aklarina ve baglanti yollarina yakin konumda kése parsel olmasi,
Istiklal Caddesi tizerinde ticari potansiyelin yiiksek oldugu bélgede yer almalari,
Kat milkiyetli olmalari,
Tasinmazlarin yer aldigi yapinin konumu itibariyle reklamasyon 6zelliginin bulunmasi,

Olumsuz etken:
o Bodlgede trafik ve otopark problemi bulunmasina kargin otoparkinin olmamasi,
o Istiklal Caddesi lizerinde arag trafiginin yasak olmasi,
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5-2 En Iyi ve En Verimli Kullanim Analizi
En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandirilmis bir mualkin fiziksel
olarak mimkin, uygun bir bicimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en ylksek
dederle sonuglanan, makul bir bicimde olasi ve yasal kullanimidir. En iyi ve en verimli kullanim
dort dolayh kriteri yerine getirmelidir. Ancak bu kriterler saglandiktan ve cesitli alternatif
kullanimlar elendikten sonra sonuclandirilir.
- Fiziksel olarak kullanimi mimkun,

- Yasal mevzuata uygun,
- Ekonomik acgidan faydali,
- Onerilen kullanim azami diizeyde verimli olmalidir.

Tum sorularin kriterleri saglayan kullanim en iyi ve en verimli kullanimdir. Bu galisma
kapsaminda dederleme konusu tasinmazin mevcut imar plani kosullarni ve cg¢evresindeki
yapilasmalar ile uyumlu olarak, en iyi ve en verimli kullaniminin “Is Yeri ve Ofis” oldugu
disinudlmektedir.

| 5-3 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler |

| 5-3-1 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler |

Yapilan dederleme calismalarinda doért farkh deder yaklasim yéntemleri kullaniimaktadir.
Kullanilan bu ydntemler “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir Indirgeme Yaklasimi”, “Maliyet
Yaklasimi” Ve “Geligtirme Yaklagimi“dir.

5-3-1-1 Emsal Karsilagtirma Yontemi
Bu karsilastirmal yaklasim benzer veya ikame muilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak dederlemesi
yapilan miilk, acik piyasada gerceklestirilen benzer mulklerin satislariyla karsilastinihr. istenen
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

5-3-1-2 Gelir indirgeme Yéntemi

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda mulkin getirecedi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari
ve isletme giderleri isletme donemi icin analiz edilir. Dederleme uzmani, gayrimenkulin
gelecekte ortaya gikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugtinki dederini
belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkli metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla garpiimasi
sonucu dedere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétiirii bedeli uygulanarak gelir modeline
yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buglnki dederine getirilerek
gayrimenkulin dederi saptanir. Bazi gayrimenkuller o&zellikleri itibari ile gelistirilecegi
dislintlerek degerlendiriimeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkuliin gelistiriimesi nedeni ile
saglayacagl net gelirler gelistirilmesi nedeni ile yapilacak giderlerden disilerek bulunan net
gelirleri dikkate alinir, miteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani
ile gayrimenkulin buginkl degerine ulasilir.

5-3-1-3 Maliyet Yontemi

Bu ydntemde, var olan bir yapinin giinimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkulln
dederinin arazi ve binalar olmak Uzere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
Yéntemde gayrimenkulin onemli bir kalan ekonomik 6émir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkullin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi g6z 6nline alinir. Bir baska deyisle bu yontemde,
mevcut bir gayrimenkulliin bina degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacadi kabul edilir. Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkulin buginki yeniden
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insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir cikar veya
kazang varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten cikarilmasi ve son olarak da
arazi dederi eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri
ile aciklanabilir. Kullanim dederi ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun dederini
bilmese bile malin gergek bir dederi vardir * seklinde tanimlanmaktadir. Maliyet yaklasiminda
gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa dederine eklenmesi sureti ile mulkin
degeri belirlenmektedir.

5-3-1-4 Gelistirme Yontemi

Bu yaklasimda planlanan bir proje ve/veya arsa Ulzerinde gelistirilebilecek projeler
varsayimlarla modellenir. Bu modelleme yasal ve fiziksel olarak mimkln, finansal olarak
olanakli, ekonomik olarak azami diizeyde verimli olmaldir. Bu galismalarda projenin girisimci
yoninden incelenmesi yapilir. Calisma kapsaminda proje konusu drinin yer aldidi sektoérin
mevcut durumu ve gelecege yonelik beklentilerin incelenmesi ve dederlendirilmesi so6z
konusudur. Projenin yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin
pazarlama politikalann ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve
harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir. Gelistiriimesi durumunda sektérin genel
durumu, benzer projelerin istatistiksel rakamlar ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler
cevresinde proje ile ilgili varsayimlarda bulunulur. Bu calismalar neticesinde projenin
performans tahmini yapilarak projenin gelirlerin indirgenmesi yéntemi ile net buglnki deder
hesabi yapilir.

5-3-2 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemlerin Analizi

Dederleme calismasinda pazarda benzer Ozellikler tasiyan satisa arz edilmis olan
gayrimenkuller ve taginmazin kira/satis bedellerine yonelik emsaller ve beyanlar temin edildigi
icin Emsal Karsilastirma ve Gelir Indirgeme Yoéntemi birlikte kullaniimistir.

5-3-2-1 Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Deger Analizi

Yapilan piyasa arastirmasi sonucunda tasinmazlar ile ayni bdlgede, yakin konumda yer
alan benzer nitelikli satisa ve kiraya arz edilmis dikkan ve ofis emsalleri elde edilmistir. Satisa
arz edilen emsaller icin karsilastirma yapilmis ve olumlu/olumsuz 6zellikleri g6z o6nlnde
bulundurularak serefiye diizeltmesi yapilmistir. Tasinmazlarin bulundugu Istiklal caddesi
Uzerinde dukkan birim fiyatlarinin 30.000,-TL/m2 ile 150.000,-TL/m2 bedel aralidinda,
dikkanlara dahil edilme olanagi olan bilro birim fiyatlarinin 7.000,-TL/m?2 ile 15.000,-TL/m?2
bedel araliginda, normal kat ofis birim fiyatlarinin ise 6.000,-TL/m?2 ile 12.000,-TL/m?2 bedel
aralidinda dedismekte oldugu gortlmaustlr. Tasinmazlarin yasal kullanim alani Gzerinden birim
satis dederi hesaplanmasinda zemin kar dederi 75.000,- TL/m2 olarak tahmin edilerek diger
katlar kullanim kosullarina gére indirgenerek KDV hari¢ toplam satis dederi 26.473.003,- TL.
olarak hesaplanmistir.
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BB No Nitelik Kat Alan1 (m?2) Al e Satis Degeri (TL)
Degdgeri (TL)
1 PAVYON Bodrum 186,59 10.250 1.912.548
. Zemin 148,59 75.000 11.144.250
2 Asma Kath Dikkan

Asma 148,59 40.000 5.943.600
3 3,4,5,6,7 Nolu Odalar

1 186,59 9.500 1.772.605
8,9 Nolu Odalar (Buro)
10,11,12,13,14 Nolu

5 Odalar (Bliro) 2 152 7.500 1.140.000
15,16,17,18,19 Nolu

6 Odalar (Bliro) 3 152 7.500 1.140.000
20,21,22,23,24 Nolu

7 Odalar (Biro) 4 152 7.500 1.140.000
25,26,27,28,29 Nolu

8 Odalar (Biro) 5 152 7.500 1.140.000
30,31,32,33,34 Nolu

9 Odalar (Biro) 6 152 7.500 1.140.000

Toplam 1.430,36 26.473.003
5-3-2-2 Gelir Indirgeme Yontemine Gore Deger Analizi
Dederleme konusu tasinmazlarin nitelikleri ve kullanim amaglari g6z o6nlnde

bulundurularak Direkt Indirgeme yaklagimi kullaniimistir.

Konu tasinmazlarin bulundudu cadde lzerinde yer alan binalarda konumlu dikkan, biro
ve ofislerin kira bedelleri incelenmis; ofis verileri de dikkate alinarak zemin kat aylik kira degeri
350,- TL/m2/ay olarak tahmin edilmis. Diger katlar kullanim 6zelliklerine gére indirgenerek kira
dederi belirlenmistir. Buna gore tasinmazin toplam kira dederi 135.431,- TL/Ay'dir.

Birim Kira Avik Kira
BB No Nitelik Kat | Alam (m?2) Degeri De“,';ri (!I"-L)
(TL/m2/ay) <
1 PAVYON Bodrum 186,59 45 8.397
. Zemin 148,59 350 52.007
2 Asma Katl Dikkan
Asma 148,59 225 33.433
3,4,5,6,7 Nolu
3 Odalar
1 186,59 60 11.195
4 8,9 Nolu
Odalar(Buro)
10,11,12,13,14 Nolu
5 Odalar(Biiro) 2 152 40 6.080
15,16,17,18,19 Nolu
6 Odalar(Biiro) 3 152 40 6.080
20,21,22,23,24 Nolu
7 Odalar(Biiro) 4 152 40 6.080
25,26,27,28,29 Nolu
8 Odalar(Biiro) 5 152 40 6.080
30,31,32,33,34 Nolu
9 Odalar(Biiro) 6 152 40 6.080
Toplam 1.430,36 135.431

Gerek bolgede yapilan calismalarda, gerekse daha once edinilen tecribeler 1sidinda bélgede
brit kira carpaninin 16 yil oldugu tahmin edilmis olup, buna gére satis dederi 26.002.790,-
TL. olarak hesaplanmistir.
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P ve BDOK YET
Birim Kira . Briit Kira , L.
BB No Nitelik Kat Alam (m2) Degeri DAY‘IIk'K$: Carpani Plyas?nl-)egerl
(TL/mz2/ay)| Degeri (TL) (Yi) ()
1 PAVYON Bodrum | 186,59 45 8.397 16 1.612.138
i Zemin | 148,59 350 52.007
2 Asma Katl Dikkan 16 16.404.336
Asma | 148,59 225 33.433
3,4,5,6,7 Nolu
3 QOdalar
1 186,59 60 11.195 16 2.149.517
] 8,9 Nolu

Odalar(Blro)

5 10,11,12,13, 14 Nolu| 152 40 6.080 16 1.167.360
alar(Buro)

6 15,16,17,18,19 Nolu| 5 152 40 6.080 16 1.167.360
Qdalar(Buro)

7 20,21,22,23,24 Nolu| 152 40 6.080 16 1.167.360
alar(Buro)

8 25,26,27,28,29 Nolu| 5 152 40 6.080 16 1.167.360
Qdalar(Buro)

9 30,31,32,33, 34 Nolu| ¢ 152 40 6.080 16 1.167.360
alar(Buro)

Toplam 1.430,36 135.431 26.002.790

5-3-2-2-1 Kira Degeri Analizi

Konu tasinmazlarin bulundugu cadde Uzerinde yer alan binalarda konumlu dikkan, biro
ve ofislerin kira bedelleri incelenmis; ofis verileri de dikkate alinarak zemin kat aylik kira degeri
350,- TL/m2/ay olarak tahmin edilerek diger katlar indirgenmek sureti ile toplam kira dederi
belirlenmistir. Buna gére tasinmazin toplam kira dederi 135.431,- TL/Ay'dir.

Birim Kira Avik Kira
BB No Nitelik Kat Alanm (m?2) Degeri DeY'eri (TL)
(TL/mz2/ay) -
1 PAVYON Bodrum 186,59 45 8.397
. Zemin 148,59 350 52.007
2 Asma Katl Diukkan
Asma 148,59 225 33.433
3 3,4,5,6,7 Nolu
Odalar 1 186,59 60 11.195
4 8,9 Nolu
Odalar(Buro)
10,11,12,13,14 Nolu
> Odalar(Biiro) 2 152 40 6.080
15,16,17,18,19 Nolu
6 Odalar(Biiro) 3 152 40 6.080
20,21,22,23,24 Nolu
7 Odalar(Biiro) 4 152 40 6.080
25,26,27,28,29 Nolu
8 Odalar(Biiro) 5 152 40 6.080
30,31,32,33,34 Nolu
° Odalar(Biiro) 6 152 40 6.080
Toplam 1.430,36 135.431

5-3-2-3 Maliyet Yontemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu tasinmazlar kat malkiyeti kurulmus binadaki 9 adet bagimsiz bolimu
kapsamaktadir. Bu nedenle Maliyet Yontemi kullanilmamistir.

5-3-2-4 Gelistirme Yontemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu tasinmazlar kat mulkiyeti kurulmus binadaki 9 adet bagimsiz bolimu
kapsamaktadir. Bu nedenle Gelistirme Yontemi kullaniimamistir.

5-3-2-5 Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Gayrimenkuller Gzerinde herhangi bir hukuki sorun bulunmamaktadir.
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5-3-2-6 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuglar

Konu calisma; lzerinde proje gelistirilen bir arsa calismasi dedildir. Degerleme islemi kat
mulkiyeti kurulmus binadaki 9 adet bagimsiz bolimi kapsamaktadir. Bu nedenle proje
gelistirme yéntemi uygulanmamistir.

5-3-2-7 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Dederleme konusu tasinmazlarin bulundugu binanin tamaminin “Yapi Kullanim izin
Belgesi” mevcut olup, Tapu Sicil Mudurligu’'nde kat milkiyeti tesis edilmistir. Tapu Sicil
Mldiarligi’'nde ve Belediyede mevcut onayli mimari projesinde badimsiz bolimlerin kati,
kattaki yeri ve proje lizerinde bagimsiz bolium numaralandiriimasi yapilmamis olup, tasinmazlar
katta tek konumlu olmalan sebebiyle tespitleri yapilmistir. 1. Katta yer alan 3 ve 4 no.lu
bagimsiz bélimlerin  konumlarn tespit edilemediginden birlikte degerlendirilmistir. Kat
mulkiyetine esas projesi ile uyumludur.

5-3-2-8 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsilig: Yontemi ile Yapilacak Projelerde
Emsal Pay Oranlari

Hasilat paylasimi ve kat karsiligi yontemi kullanilmamistir.

BOLUM 6 - ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1 Farkli Degerleme Metotlar ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu
Amagla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Dederleme galismasinda mevcut pazarda benzer o6zellikler tasiyan ve satisa arz edilmis
olan gayrimenkuller ve kira gelirleri tespit edildigi igin Emsal Karsilastirma yontemi ile Gelir
Indirgeme Yoéntemi uygulanmistir. Tasinmazlarin bulundudu bélgede yapilan tespitler, firma
yetkililerinden ve resmi kuruluslardan temin edilebilen bilgiler karsilastirilarak elde edilen
sonuglarin bir arada yorumlanmasi ile dederleme yapilmistir. Her iki yontem sonucu ulasilan
dederlerin aritmetik ortalamasinin  yuvarlanmasi ile tasinmazlarin ginimiz piyasa
kosullarindaki TL cinsinden nakit veya nakit karsiligi KDV haric pesin satis degeri belirlenmistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI GELIR INDIRGEME YONTEMI UYUMLASTIRILMIS DEGER UYUMLASTIRILMIS DEGER

B.B. NO SONUCU ULAsr::I;\AR':g[;EGER (TL-KDV SONUCU ULAsliI;\ARI:c[;EGER (TL-KDV (TL-SKDV H AIIRSZ'[C) (TL-sKDV H A;si(;)

1 1.912.548 1.612.138 1.762.343 2.079.564

2 17.087.850 16.404.336 16.746.093 19.760.390

3,4 1.772.605 2.149.517 1.961.061 2.314.052

5 1.140.000 1.167.360 1.153.680 1.361.342

6 1.140.000 1.167.360 1.153.680 1.361.342

7 1.140.000 1.167.360 1.153.680 1.361.342

8 1.140.000 1.167.360 1.153.680 1.361.342

9 1.140.000 1.167.360 1.153.680 1.361.342
TOPLAM 26.473.003 26.002.790 26.237.896 30.960.718
EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI SONUCU ULASILAN SATIS DEGERI
(KDV HARIC) 26.473.003,-TL
GELIR INDIRGEME YONTEMI SONUCU ULASILAN SATIS DEGERI
(KDV HARIC) 26.002.790,-TL
UYUMLASTIRILMIS SATIS DEGERI (KDV HARIC) 26.237.896,-TL

~26.240.000,-TL

AYLIK KIRA DEGERI (KDV HARIC) ~ 135.000,-TL
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6.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Rapor icerisinde asgari bilgilerden yer verilmemis bir unsur bulunmamaktadir.

6-3 Yasal Gerekliliklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis

Beyoglu Belediyesi Imar ve Sehircilik Midiirligi‘nde yapilan incelemede ve alinan
22.11.2017 tarih, 770513 sayili imar durum yazisina goére; 07.07.1983 tarih, 4720 sayih Kurul
karari ile “Kentsel Sit Alani” ilan edilen bdlgede ve 16.06.2005 tarih ve 5366 sayili Yipranan
Tarihi ve Kulturel Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkindaki
Kanunu’nun 2. maddesine gére “Yenileme Alani” olarak ilan edilen alanda kalmakta olup,
bolgeye ait 21.12.2010 tasdik tarihli, 1/1000 6lcekli Beyoglu Kentsel Sit Alani Koruma Amacl
Uygulama Imar Plani istanbul 10. Idare Mahkemesi Karari ile iptal edilmistir.

28.07.2017 tarih ve 2739 sayil Istanbul 1 No.lu Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurul Karari
ile belirlenmis olan gecis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlarina istinaden imar durumu
Koruma Boélge Kurulu’ndan alinacak karar dogrultusunda belirlenecektir. Dolayisi ile imar
durumunun belirsizligini korudugu 6grenilmistir.

338 ada 8 parsel lizerinde bulunan “iki Bodrum Zemin Bir Asma Katli ve Alti Normal Katli
Kargir Is Han1” Ana Tasinmaz nitelikli binanin Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma Izin Belgesinin
alinmis olmasi ve mevcut kullaniminin Mimari Proje, Ruhsat, Iskan ile uyumlu olmasi nedeniyle
parsel tzerindeki binanin tamami igin toplam deder takdir edilmistir.

Sonug olarak yapilan incelemeye gore vyasal gereklerin yerine getirildigi mevzuat
uyarinca alinmasi gereken izin ve belgelerin "Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Oldugu"
gorilmuastir.

6.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari
Portfoyiine Ainmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde, Bir Engel
Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Konu gayrimenkuliin paftasi ile uyumlu olmasi, tapu kayitlan ile fiili kullanim seklinin de
uyumlu olmasi nedeniyle tasinmazin Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarina Iliskin Esaslar
Tebligi'nin 22.maddesinin birinci fikrasinin (b) ve (r) bentlerinde belirtilen hakamler
cercevesinde "Bina" olarak gayrimenkul yatinm ortakhdi portféylinde bulunmasinda sakinca
olmadigi kanaatine variimistir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkul Ile Ilgili Sirketimizce Daha Once
Yapilmis Degerleme Calismalari Hakkinda Bilgi

Konu tasinmazlar igin firmamizca gegmis tarihte hazirlanmis dederleme raporuna iliskin bilgiler
asadidadir;

RAPOR ADI RAPOR TARIHI KDV HARIC SATIS DEGERI
2016-HGYO-018 14.12.2016 23.344.000,-TL
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BOLUM 7 - SONUC

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i Anonim Sirketi’'ne ait olan Istanbul ili, Beyoglu ilgesi,
Hiseyinaga mahallesi, 338 ada, 8 parselde kayith 9 adet bagimsiz bélimin; nitelikleri,
kullanim amaglari, konumlar, yaslar, fiziki ve mimari 6zellikleri, alanlari, ginimtz ekonomik
kosullar ve bdélgedeki gayrimenkullerin satis bedelleri géz 6éninde bulundurularak;

Toplam KDV Haric Piyasa Dederinin; o .
26.240.000,-TL (YIRMIALTIMILYONIKIYUZKIRKBINTURKLIRASI)

Toplam KDV Dahil Piyasa Degerinin; L .
30.963.200,-TL (OTUZMILYONDOKUZYUZALTMISUCBINIKIYUZTURKLIRASI)

Toplam KDV Haric Kira Dederinin; ]
135.000,-TL/AY (YUZOTUZBESBINTURKLIRASI/AY)

Toplam KDV Dabhil Kira De_g"erinin; o i . ]
159.300,-TL/AY (YUZELLIDOKUZBINUCYUZDORTTURKLIRASI/AY)

olacagi tahmin ve takdir edilmistir.

Tasinmazlarin Sigortaya Esas Degeri; 1.198.642,- TL'dr.

o Birim Sigorta Sigorta Esas
2
BB No Nitelik Kat Alani (m2) Degeri (TL) Degeri (TL)
1 PAVYON Bodrum 186,59 838 156.362
. Zemin 148,59 838
2 Asma Kath Dikkan 249.037
Asma 148,59 838
3,4,5,6,7 Nolu Odalar
- 1 186,59 838 156.362
4 8,9 Nolu Odalar(Biro)
5 10,11,12,13,14 Nolu 2 152 838 127.376

Odalar(Biiro)

15,16,17,18,19 Nolu
6 Odalar(Biiro) 3 152 838 127.376

20,21,22,23,24 Nolu
/ Odalar(Biiro) 4 152 838 127.376

25,26,27,28,29 Nolu
8 Odalar(Biiro) 5 152 838 127.376

30,31,32,33,34 Nolu

° " Odalar(Biiro) 6 152 838 127.376

Toplam 1.430,36 1.198.642

Rapor tanzim tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi Doviz Kurlari;
Alis; 1 USD: 3,8223 TL, 1 EURO: 4,5382 TL - Satis; 1 USD: 3,8292 TL, 1 EURO: 4,5463 TL

Bu takdirimiz, tasinmazla ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabulliine dayalidir.

isbu 2016-HALKGYO-023 no.lu rapor, HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S.'nin talebi Gzerine ve tek orijinal olarak dizenlenmis olup kopyalarin kullanimlar halinde
ortaya cikabilecek sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 21.12.2017
(Ekspertiz tarihi: 14.12.2017) Saygilarimizla,
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BOLUM 8 - EKLER

8-1 Uydu Fotografi
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IMAR DURUM YAZISI ve PAFTASI

A |iMarve

Sats | SEHIRCILIK
BEYOGIY MUDURLUGU

T:C.
BEYOGLU BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Miidiirliigi —
Birimi: Yap1 Ruhsat Sefliji . =
Sayr :85296374/310.05.01/2017-12272 G O - 0K G, ?05/3
Konu : 338 Ada 8 Parsel G344

vendd 22017

AARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Demirci I Merkezi B Blok Kat:7/8 D.708-808 Selguklu-KONYA

flgi : 24.11.2017 tarih ve 12272 sayihi dilekge.

Beyoglu, Hiiseyinaga Mahallesi, istiklal Caddesi, 5 pafta, 338 ada, 8 parsel sayih
yer, 07.07.1993 tarih ve 4720 sayih kurul karariyla “Kentsel Sit Alan1” ilan edilen bolgede
ve 16.062005 tarih ve 5366 sayih Yipranan Tarihi ve Kiltirel Tagmmmaz Varliklarin
Yenilenerek Korunmas: ve Yasatlarak Kullamlmas: hakkindaki kanunun 2.maddesine
gore “Yenileme Alan” olarak ilan edilen alanda kalmaktadir.

Bolgeye ait 21.12.2010 tasdik tarihli 1/1000 Slgekli Kentsel Sit alam1 Koruma Amagh
Uygulama imar Plaru Istanbul 10.fdare Mahkemesi karariyla iptal edilmigtir.

28.07.2017 tarih ve 2739 sayili istanbul 1 Nolu Kiiltiir Varhklanm Koruma Bolge
Kurulu karan ile belirlenmis olan gegis dénemi koruma esaslart ve kullanma sartlarina
istinaden imar durumu Koruma Bélge Kurulundan almacak karar dogrultusunda
belirlenecektir.

Bilgilerinize rica ederim.

Solskuta Man. Meyrutiyet Cad. Noc i 21 444 0 160
www.l

AW Gighare | Beypdlu ! Ivaahuel w.bhevoglu bel ty
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TAPU KAYIT ORNEGI

TANDOGAN
3417203856 | DekontXNo:20171216-912-F00334

Kayad:s Alan:BURHANE.
| MakbuzNo

/1 BODRUM//1
EatMulksyeti

2 s I-.j Q
/ BODRUM ZEMIN BIR ASMR KATLI VE
IR s e i3 EaNT

17199

YONETIM SIANT: 07/05/1986

Bevan
MOLKIYET BILGILERI
(Biase) Siscem ¥o EL Birligi Hisse Pay/Fapda
(H1) 119885361 (SN;€60231€) FA—E\ - EL1 - }ng;.u M .-caxe: -
GAYRIMENKPL YATIRIM g; r¥etlerine RAyni
OMA!G.,IGI B}I"“\':!‘ ermaye Honulmass
$IRK 2871372010 - 8853
VEN: 456"‘4c60"€
et
Irtifak i 551! SDAMEDE FRI BOYR I1F BOYALI 858 STANET
IKLAL CADIESI CEPHEINCE S METRE EU"""‘EE.R B\._\...D' YESI
5,5 METRE IRTIFADR ISTANBUL VKN:4810024624
DE MERMON -zgms:n: MAESUS
IRTIFAK HAE
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TAPU KAYIT ORNEGI

MakbuzNo

TAITNMAZA AIT $ERH BEVAN IRTIFAR BIrGIiERI

3/2/1

Malik/Lehtaz

Tesis Kurum

Tarih-Yet

Texkin Sebebi-Tarih-

Beyan

MOLKIYET BILGILERI

{Hisse) Sistem No

(H1) 119885362

Irtifak

[ hahaid s Als kA |

TAPU KAYIT ORNEGI

IN TANDOGAN

o
e

-
[
0]

Tari

w0

0387¢€ [ Dekont¥o:2027121

BasvaruNo:2038

BagimsizBolum

241 AT Yasslcim(2) -

ISTANBUL /BEY Nicelik:

o worT ONEIAR

7 NOLU CDRIAR

Iarirar BirGizen:

Aeikiam

FONZTIM FIANI:

MULKIYET BILGILERI

(Bisse) Sistem No

El Birligi No Hisse Pay/Payda

3/B/%

Irtifak
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171216-912-F003623

2da/Parsel:

AT 5. y I

Ritelik:

5.5 ¥OLU ODALAR (BURO)

B5lGm

Arsa Pay/Papda

(Anz Taginmac Nitelik

&na Tasanmas Cilt/Savia No 1/180
grBrt Aaiklama Malik/Lehtax Tesis Kurum Terkin Sebebi-Tarih-
Tarin-Yeumive Yevmive
E=yan YONETIM PIANI: 07/ = = 2

Nayids

Alan : UK

TAPU KAYIT ORNEGI

Ma rtuz)

T koo

-

12,1314, NCAU CDAIAR [RORD)

Cazhulkiywst

12741412

JDRTM IRMEE BRI
NORMAL KATLT ARG

IMA KATLI VE
13 MANT

TAITIMAZA AIT JEMI BMIYAN 1RTIFAXK 3I1GILERD

/et

Asiklaza

Malik/Lahtar

Deyaz

wipemmtie mrawer. DY%IENE

MiLxiver

nirctinnd

(Mizam) Siates No

Malik B Mriagt We Mizam Pay/Fayde

=)

11082365

(S%: 0624310) BALK

GATRET
CETANL

YATIRIM

L 1L Yed

Agiklmms

Malik/Lebzar

Irtifak

IrTiTAna

IRTIFAY. 1G0T

13TAXY
3T LENINE DMOMIN GEOMEITNE MOOS

TEYANNAMETIE GRT BOYA 118 DOYALT (SN:203950%)
T CEPERSINDE 2 METRR aiyOoxgEnt
YRX:4D10C2
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TAPU RAYIT ORNEGI
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I _NOSMAL KATLT MARGIZ 3 JNANT

TASTIMAIA AIT FRAN BIYAN IRTIFAX 311SILERS

o/mre Aozklema

Malik/Taktur

riwETie

BAXI: DY/o%

Z1pog

Leysz

siLxtrer ntrciimnt
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8-4 Raporu Hazirlayan Uzmanin Lisansi

?',SPI—

Sermaye Piyasas:
i vo TRt Waamubust

Tarih : 15.08.2014 No : 402973

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasast Kurolunun SerkVIE No:34 savih “Sermave Plyasasinda Fazllyetie
Bulunaniar lgin Lisanslama ve Skcil Tutmaya lligkin Esaslar Hakknda Teblig'i uyannca

Ali YUMUSAK

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansini almaya hak kazanmagtir.

Levent HANLIOGLU ( 7 Serkg ﬁ:éBACAK

LISANSLAMA VE SiCiL MUDURD GENEL MUDUR (V)

8-5 Raporu Kontrol Eden Uzmanin Lisansi

'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 16.08.2006 No : 400364

DEGERLEME UZMANLIGI LiSANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: VI, No:34 sayili "Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblif™i uyannca

Hiiseyin Reha COBANOGLU

Degerleme Uzmanhgi Lisansim almaya hak kazanmigtir.

)

A Afan

Nkay ARIKAN
GENEL SEKRETER
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8-6 Raporu Kontrol Eden Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisansi

‘I'SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANS

Burhanettin TANDOGAN

Coaavrimenkul Dk goerlem Ll
.
kay ARIKAN
! |
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8-7 A ARTIBiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SPK Yetki Belgesi

T.C,
RASRAKANIIK
Sermaye Piyasas) Kurulu

Say1 :BO2} SPK.O.15- 2035 10/ 42010
Konu : e E,‘ 36
A ARTIBIR GAYRIMENKUL PEGERLEME AS.
Demirci 1§ Merkezi B Blok Kat:3 No:303
Sclgukiu / KONYA

ligi; 15.07.2010 tarthli bagvurunuz.

llgi'de kayith yazmzda, Sirketnizin, Kurulumuzun Seri- VIIL, No 35 savili “Sermaye
Piyasast Mevzuati Cergevesmde Gayrimenkul Degerleme Hizmetn Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin  Kurulca Listeye Alnmalanna ligkin Esaslar Hakkinds Tebhgi” (Teblig)
gergevesinde, gaynmenkul degerleme  hizmeti vermek Gzere listeye alinma talebinde
bulunulmusgtur

Kurplumuz Karar Orgam’min 19 08 2010 tarihfi toplantisinda, amlan talebinizin olumiu
karglanmasina karar verlmigtir Ba gergevede;

A)Sermaye pryasast mevzuatl uyannca yapilacak gayrimenkul degerieme faaliyctleri
kapsaminda Teblilt hukomlerine uyulmast gerckmekte olup, aynca, sermaye piyasas: mevzuat
uyannca yapilan degerleme iglemlerinde, defierlemeyi yapanlann Ol 05,2006 t1arihinde
yarariige girmig bulunan Seri’ VI, No:45 sayh Sermaye Piyasasinda Uluslararas) Degerteme
Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Teblign ckinde yer alaun Ulusiararas) Degerleme
Standartianng aynen uymalanmn ve bunlan uyguiamalanmn zoruniu oldugy,

B) Scrmaye  pryasas: mevzuats  kapsaminda yapilacak gayrimenkul degierieme
fualiyetlerinizin - mevzuala uyguniuguoun Kurulumuzea izlenecedii  ve mevzusta  aykin
uygulamalarmizin - tespre edilmesi halinde Kurulumuz. histesinden  gtkanimamz yoluna
gidilebilecest,

C)Kurulutmuz web sayfasun gayrumenkul degerieme  girketlen bolumiinde “genel

duyuruiar ve uyarilar” baghkh kosrunda yer alan silrekh bilgitendirme formu formatuna uygu
olarsk tarafimzca hazrlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasimn gl&%

bolumiinde yer verilmesi ve guncel tutulmasi werek i, ’l%

.,/, N } )
cgu):)l;ix-.woﬁk

hususlannda bilgt edinilmesini ve gerefing g

3 Daire Bagkani
# \
1
e e T P G s - e —— o - S
MENKLT gt Yok 8 A1y R TS0 (R ANGARA - Tt [ I2T] .‘J.’_tra.‘ Pads { 117) 20 0 © Dyrett tatg 0 THONE
sum-m-malm Martvrn M Asbevcxny Cnd N33 ’k-'su.yfm« et (212) IM 5500 raks (212) e 2 0 e G v 13
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8-8 A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. BDDK Yetki Belgesi

BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uvgulama Daire Baskanlsg: 111)

Sayvi : BO2.1.BDK.O.I3.00.0-140-55-auly 2

Konu: Degoerleme Yetkis:

13 Nisan 2011

A ARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME A.S,

Bankacihik DOzenleme ve Denetleme Kurulunun (Kuarul) O7 04 2011 tarih ve 4150 sayils
Karar ile Sirketinize Bankalarn Degerleme Hizmeti Verceek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve
Faalivetter: Hakkinda Yonetmeligin (Yonetmeliky 11 et maddesine  istinaden bankalara
ceayrimenkul, gavrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemesi”
hizmeti vermoe vetkist verithmesi nygon gdralmostir.

Kunulen yetkilendirilen degerleme kuraluslan, faalivetlerini Yonetmelikte yer alan usul
ve esaslarn gore yviirttmek ve bu kapsamda YOnctmelikte yer alan yokomialakleri yerine
wetirmek zorundadir. Bu  yukdamlidlikler arasmmda  Yonceumeligin 22 inci maddesinde
Kurumumuza vapilacak bildirimlere iligkin hikimler ver almakia olup, bu yiukamiolaklerin
stresi  igerisinde ve ceksiksiz olarak  yerine getirilmesi, mevzuata ayvkinhga sehebiyet
verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir. 5411 sayvihh Bankacihk Kanununun 96 nen
maddesi uvannca da, ckte taratimza gonderilen bildirim formunun Aralik ve Haziran
donemleri olmak tzere vilda 2 defa ilgili dédnem sonunu takip eden 15 gin igerisinde
Kurumumuza génderilmes: gerckmekiedir

Difter tarafian, Kurulun 07.04.2011 tanh ve 4151 sayith Karan ile “Yonetmelik ayannca
vetkilendirilmis degerleme kuruluglarmin sdzlegmelis olavak gayrimenkul degerieme raporu
hazirlattiracaklan ve Sermaye Piyvasas: Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanbhign Lisans:
bulunmayan kisilerin, Yonetmeligin 3 Uncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
taaliven ile istigal eden personel tanmiminda yver alan mitchiklert mypunalan perektigi, bu durumu
tevsik cdeccek belpelerin dakfimante edilmesinin ilgili girketlerin sorumlulugunda oldugu,
Yoneuncligin 5 ve 6 ner maddelerinde dngdralen hukdmlerin buahise konu Kigiler igin de
uygulanacagt ve dolavisivia bu Kisilerin amlan maddeler karjisinduaki duramlaninin da yvine
ilgili sirketler taratindan @kip edilmesi gervektigi, bu kigiler nedenivie oraya gikabilecck
mezkur maddelere avkinn durumiar  ile karsilasilmmas: halinde  ilgili  girketler hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numaral fikrasomn (a) bendinin uygulanmas: yoluna
gidilecegi konusunda Yoneunclik uyannca yerkilendirilmis degerieme sirketlerine duyuru
vapilmasina™ karar verilmigtir.

Bu gorgevede, Sirkerinizin kadrolu personeli  olmamakla birlikie sdzlesmeli olarak
gayrimenkul degericme raporu hazsrlammmian kisilerin Yonetmeligin 3 dned mmaddeginin (1)
bendinde belirtilen nitclikleort tasivip tasimadigomn tespiti, bu nitelikleri tevsik cdici belgelerin
temini ve saklanmasa ile bu Kisilerin Yoncuncligin bagaomsizhga iliskin 5 ve 6 no maddelerinde
Sngorilen hitkmlere uyumunun  gdzeulmesi Sirketiniz sommilulugunda olup. bu Kigiler
nedenivie ortava gikabilecek mezkur maddelore ayvkinn duromiar ile kargiiasilmas: halinde

Astlrk SSalvan No: 191 Kavabhhdeoe DO680 ANBEARA
Teh, (312) 45564 30 Vaks: (317) 424 17 42
Intormes adresa s swwaw. bddbk orptr

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fGkoasiom (@) bendinin

uygulanmas: yoluna gidilmesi 202 konusu olabilecektir.
/"V

Orgiir DALGIC
PDaive Baskan

Bilgi edinilmesing ve geregint rica ederim.

Fk: Bildirimm Formu (2 sayia)
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8-9 A ARTIBIR GAYRiMENKU_L DEéERLEMI_E A.S.
Yonetim Kurulu Baskani Imza Sirkiileri

Tarin; 06/01/2015
(A)

Tiirkiye Cumhuriyeti

7 )
T.C. IMZA SIRKULERI  wz¥ Q Q A ;
KONYA 8. Sos
N [e]]

OTERLI ﬁ_, 5
UNvANI : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI
ADRES . Babalik Mah. Dr.Hulusi Baybal Cad, Demirel I Mrk. 8: B, Kat:7-8 708-808

* Selcukiu / Konya
KONYA 8. NOTERI YETKILI T BURHANETTIN TANDOGAN 28844519854

AU CAN ’s’gﬁm'” KULLANIM - Manteriden

TEMSIL $EKLI / SUREST  : 3 yil (20,12,2017 tarihine kadar)
TICARET SICILADI - NO  : Konya - 46557
VERGI DAIRES| - NO : MERAM - 0010670214

Yukanda adresi yazli A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI Gnvanli sirketin
MW MAH. DR 20,12,2024 tarihinde yaplan Olaganistid Genel Kurul Toplanti tutanalll ve 31,12,2012 tarih ve 29356
LUSIBA

YBAL yevmiye nolu yonetim kurulu karar defterinin 33, sayfasina yapigtinimis olan 21,12,2014 tarih ve 17 nolu

AT karara gbre Sirketi; T.C. Mahkemeler, resmi ve hususi dalreler, miesseseler, bilumum bankalar, finans
MEUR}(J Aat%x kurumiar, yerli ve yabanci sirketler, firmalar, hakiki ve hiikml sahislar ve firmalar nezdinde temsile, sirketi
ZEMIN KAT N 1/K-1/L ilzam edecek taahh(t ve borg altinda bulunduracak senedati, mukaveleleri salr evrak ve akitleri imzaya,
SELCUKLU / KONYA girketin hak ve alacaklann: talep tahsil ahzu kabza vekil tayin ve azline, sirket adina menkul mal ve
g:;:%%g%ﬁ;%’zg" gayrimenkul alimi, satim ve feragini kabul ve sirketin alacaklarindan dolays sirket lehine Ipotekier tesis ve

takrirlerini kabule, mevzuuu ipotekler fek etmeye icabinda sirketin Iktisap edecegdi gayrimenkuller Gzerinde
baskalaninin lehine ipotekler tesis ve fekkini temin eylemeye, sirket arina bilumum bankalarda ve finans
kurumlarinda her tiirl hesap ve krediler agurmaya, kapatmaya, hesap ve kredilere paralar yatirmaya,
gekmeye, havaleleler almaya, gondermeye, cek polige, emre muharrer? senet kiigadina sirket adina gcek
karnesi talep etmeye, teslim almaya, ¢ek karnesl ve senetler Igin sdziesmeler imzalamaya, ¢ek keside
etmeye, iskonto ve istirasina ihtarname, Ihbarname, protesto kesidesine, keside olunanlara cévap itasina,
gerekli muameleleri takip ve neticelendirmeye, dilediBini vekil tayin ve azline, velhasi sirket ana
sozleymesinde yazil bulunan maksat ve mevzularin gergeklesmesi icin yapilmiast lazm gelen her tiisld is ve
Istemleri yapmaya ifa ve ikmale, yukarida bahsi gegen konularda diledigine vekil tayin ve azline, velhasil bu
sozlegmede aksine hikim bulunmayan tdm igleri baslatip neticelendirmeye 20,12,2017 tarihine kadar
yonetim kurulu Baskarni BURHANETTIN TANDOGAN girketi girket kasesi altinda munferiden varedecegi
imzalar He sirketi her hususta temsil ve ilzam eder denildiginden, temsil ve ilzama esas oimak Uzere girket
invani altinda kullanacagim asafiida drneklerl bulunan imzamin onaylanmasini talep ederim,

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI ADINA TEMSILEN
(YONETIM KURULU BASKANI ) BURHANETTIN TANDOGAN

By Onaylama iglem (N.X.90.md.) altindaki imzarin 0010670214 vergi numarah A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANONIM SiRKi adina YETKILISI olarak hareket eden, gosterdigi  Salipazan Nifus
Midirligii'nden verilmis 23/03/2004 tarih, 599 kayit, 109 serl ve 255099 numarali fotografli NGfus
Ciizdanina gére Karaman ili, Ermenek ilcesi, Orta mahallesi/kbyd, 11 clit, 23 aife sira, 18 sira numaralannda
nifusa kayith olup, baba adi Tahsin , ana adh Salise » dogum tarihi 8/6/1960 , dogum yeri Ermenek olan ve
halen yukandaki adreste bulundugunu, okuryazar oldugunu bildiren 28844519854 T.C. kimlik numaral
BURHANETTIN TANDOGAN isimli kisiye ait oldugunu noterlikte huzurumda alindigini, onaylarim. Alts Ocak
ikibinonbes, Sal giini 06/01/2015

DAVANAK. Keryo Ticarer Sich Memurlodunce 06,01,2015 avifine tesal alunan v Konpo 5.Notevlifince onoyl 2014/17 nolu Aarann tesciime
Nighin belgenin forokopis! igleme ekl olup oo dairemiz dosymnncka sakidy.

KDV, Hare, D Vergisi ol t | l il A
ng‘ilé A,rg Y:gtgg y 819 ve Dederli Kagit badell makbuz kargs 131 tahsil eaimistic
NBS NO: 201501060420000 - 7860930363
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