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1- GENEL BILGILER

a) Faaliyet Raporunun ait oldugu hesap donemi: 01.01.2021 — 30.06.2021

b) Genel Sirket Bilgileri

Ticaret Unvani : Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakligt Anonim Sirketi
(“Sirket” veya “Ortakhk”)

Ticaret Sicil No : Merkez — 158601 (Izmir Ticaret Sicili)

Mersis No. : 0622060027500011

Merkez Adresi : Cinarli Mah. Ankara Asfalt1 Cad.No:15/202 Konak-iZMIR

Iletisim Bilgileri : Tel: 02324215080 Faks: 02324215079

Vergi Dairesi / Vergi No : Karsiyaka V.D. / 622 060 0275

Internet Sitesi Adresi  : http://mistralgyo.com.tr

c) Sirketin Sermaye Yapisi

Sirket’in, kayitli sermaye tavani 200.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde
200.000.000 adet paya boliinmiistiir.

Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 134.219.462,34 TL (Yiiz Otuz Dort
Milyon Iki Yiiz On Dokuz Bin Dért Yiiz Altmis iki Tiirk Liras1 ve Otuz Dort
Kurus)'dir. Sirketin gikarilmis sermayesi her biri 1 TL (bir Tiirk Liras1) itibari degerde
toplam 134.219.462,34 (Yiiz Otuz Dért Milyon iki Yiiz On Dokuz Bin Dért Yiiz
Altmis Iki virgiil Otuz Dért) adet paya ayrilmustir. Sirket sermayesinin tamami
muvazaadan ari olarak taahhiit edilip, 8.980.000 TL’si (Sekiz Milyon Dokuz Yiiz
Seksen Bin Tiirk Liras1) ayni olarak, 30.020.000 TL’si (Otuz Milyon Yirmi Bin Tiirk
Liras1) nakden ve 95.219.462,34 TL si de (Doksan Bes Milyon Iki Yiiz On Dokuz Bin
Dért Yiiz Altmis iki Tiirk Lirast ve Otuz Dért Kurus) 2017 yili karindan karsilanmak
lizere yapilan bedelsiz sermaye artirrmindan karsilanmigtir. Onceki sermayeyi teskil
eden 78.000.000 TL’nin (Yetmis Sekiz Milyon Tiirk Lirasi) tamami 6denmistir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 67.109.734,61 (Altmis
Yedi Milyon Yiiz Dokuz Bin Yedi Yiiz Otuz Dort virgiil Altmis Bir) adet pay karsilig
67.109.734,61 TL’den (Altmis Yedi Milyon Yiiz Dokuz Bin Yedi Yiiz Otuz Dort
Tiirk Liras1 ve Altmis Bir Kurus) ve B grubu hamiline 67.109.727,73 (Altmis Yedi
Milyon Yiiz Dokuz Bin Yedi Yiiz Yirmi Yedi virgiil Yetmis Ug) adet pay karsiligt
67.109.727,73 TL’den (Altmis Yedi Milyon Yiiz Dokuz Bin Yedi Yiiz Yirmi Yedi
Tiirk Liras1 ve Yetmis U¢ Kurus) olusmaktadir.
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Sirketimizin 30.06.2021 tarihi itibariyle sermaye yapisi agsagidaki gibidir:

Ortagin Ady/ Ticaret Ortagin  Toplam OrtaginSermayedeki
Unvam Hisse Adedi Payi

Onder Tiirkkani 40.248.785,28 % 29,99

Haydar Inag 32.245.212,25 % 24,02

Diger 61.725.464,81 % 45,99

Toplam 134.219.462,34 % 100

d) Imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

1) Imtiyazh pay tutari: Cikarilmis sermayeyi temsil eden paylarda, A grubu nama
67.109.734,61 adet pay imtiyazlidir.
Imtiyazin niteligi : Yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazidir. 8 iiyeden olusan
yonetim kurulunun 6 iiyesi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan Sirket
Genel Kurulu tarafindan segilir.

2) imtiyazh paylarin oy hakkina iliskin aciklama: Paylarda oy hakki agisindan bir
imtiyaz bulunmamaktadir.

e) Sirketin Yonetim Orgam

1) Sirketimizin 30.06.2021 tarihi itibariyle Yonetim Kurulu asagidaki gibidir:

Adi Soyadi/Unvam | Gorevi Baslangic¢ Tarihi | Bitis Tarihi
Onder Tiirkkan Yonetim Kurulu Bagkani 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022
Haydar Inag Yo6netim Kurulu Baskan V. | 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022
Avram Sevinti Yonetim Kurulu Uyesi 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022
Mehmet Dogan Atay | Yonetim Kurulu Uyesi 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022
Tufan Unal Yonetim Kurulu Uyesi 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022
Deniz Bar¢in Yonetim Kurulu Uyesi 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022
Muhittin Bilget Bagimsiz Yonetim Kurulu | 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022
Uyesi
Adnan Yildirim Bagimsiz Yonetim Kurulu | 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022
Uyesi

2) Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki Simiri: Sirket Ana Sozlesmesi’nin “Y&netim
Kurulu ve Gorev Siiresi” baslikli 15. maddesi uyarinca; “Yonetim kurulu, Tiirk Ticaret

Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, sirket esas sozlesmesi, genel kurul kararlari ve ilgili
mevzuat hiikiimleri ile verilen gorevieri yerine getirir. Kanunla veya esas sozlesme ile
Genel Kuruldan karar alinmasina baglh tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda
yonetim kurulu karar almaya yetkilidir.”

[laveten, Yénetim Kurulu'nun 08.07.2019 tarih ve 2019/10 sayili karar1 uyarinca, Sirket
Yénetim Kurulu Uyeleri (i) Onder Tiirkkan1 ve Haydar Ina¢ miistereken, (i) Onder
Tiirkkan1 veya Haydar ina¢’dan herhangi biri ile birlikte Avram Sevinti veya Mehmet
Dogan Atay veya Tufan Unal’in miistereken olmak iizere, Sirket’i her tiirlii konuda temsil
ve ilzama yetkili kilinmustir.



MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
11-14.1 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIiYET RAPORU

01.01.2021 - 30.06.2021 tarihleri arasinda 7 adet ydnetim kurulu karart alinmus,
kararlarda herhangi bir kars1 oy kullanilmamustir.

3)Yonetim kurulu iiyelerinin, Ortakhk disinda yiiriitmekte oldugu gorevler su
sekildedir:

- Yonetim Kurulu Baskan1 Onder Tiirkkani, isbu rapor tarihi itibariyla Arkas Holding
A.S. icra kurulu bagkanligi (CEO) goérevini yiiriitmektedir,

- Yonetim Kurulu Baskan Vekili Haydar Inag, isbu rapor tarihi itibariyla, Miray Insaat -
Taahhiit Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi bilinyesinde yonetim kurulu baskanlig
goOrevini ytiriitmektedir,

- Yonetim Kurulu Uyesi Tufan Unal, isbu rapor tarihi itibariyle, Baticim Bati Anadolu
Cimento San. A.S.’de yonetim kurulu iiyeligi, Batigim Bati Anadolu Cimento San.
A.S. ve Batisoke Soke Cimento Sanayii Tiirk Anonim Sirketi’nde yonetim kurulu
murahhas tyeligi, Bati Enerji A.S.’de yonetim kurulu baskanligi gorevini
yiirlitmektedir,

- Yénetim Kurulu Uyesi Avram Sevinti, isbu rapor tarihi itibarryla, Selka Tekstil A.S.
yonetim kurulu baskanligi ve Novart Gayrimenkul Yatirrm Insaat Sanayi ve Ticaret
A.S.’nin yonetim kurulu iiyeligi gorevini yliriitmektedir,

- Yonetim Kurulu Uyesi Mehmet Dogan Atay, isbu rapor tarihi itibariyla, Atay Holding
A.S.’nin yonetim kurulu baskanlig1 gérevini yiiriitmektedir,

- Yénetim Kurulu Uyesi Deniz Bargin, Bargin Spor A.S.’de Yénetim Kurulu Bagkani
olarak gorevini ytiriitmektedir,

4) Yonetim Kurulu Komiteleri ve faaliyetleri
hakkinda bilgiler ile yonetim organinin bu konudaki goriisii:

Sirketimizin 30.06.2021 tarihi itibariyle Komiteleri, Ust Diizey Yoneticileri ile
Personel bilgileri agagida verilmistir.

(i) Denetimden Sorumlu Komite

Adi Soyadi/Unvam Gorevi Baslangic Tarihi | Bitis Tarihi
Mubhittin Bilget Bagkan 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022
Adnan Yildirim Uye 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022

Yonetim Kurulu’nun bagimsiz iiyelerinden olusan Denetimden Sorumlu Komite, yil
icinde 4 defa toplanmaktadir. Yonetim kurulu adina sirketin i¢ denetim ve i¢ kontrol
faaliyetlerinin takip edilmesi, kamuya aciklanacak finansal tablolarin dogrulugu ve
gercekleri yansittigmma dair yonetim kuruluna goriis verilmesi, bagimsiz denetim
sitketinin secilmesi ve faaliyetlerinin izlenmesi gibi gorevleri yerine getirmesi
ongoriilmektedir.
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(i) Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi

Ad1 Soyadi/Unvam Gorevi Baslangi¢ Tarihi | Bitis Tarihi

Muhittin Bilget Bagskan 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022

Mehmet Dogan Atay Uye 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022
(ili)  Kurumsal Yonetim Komitesi

Adi Soyadi/Unvam | Gorevi Baslangi¢ Tarihi | Bitis Tarihi

Adnan Yildirim Bagkan 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022

Tufan Unal Uye 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022

5) Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:

Genel Miidiirti Serkan Ergiines’tir.

Ust Diizey Yoneticilerin Yetki Smmiri: Sirket Ana Sozlesmesi’nin “Genel Miidiir ve
Mudiirler” bashikli 21. maddesi uyarinca; “Genel miidiir, yonetim kurulu kararlar
dogrultusunda ve Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, sermaye piyasasi
mevzuatt ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine gére Sirketi yonetmekle yiikiimliidiir.” Genel
midiiriin yetkileri yOnetim kurulu kararlar1 ve ilgili mevzuat diizenlemeleri ile

belirlenmektedir.

Personel Sayisi: 6

Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu Is S6zlesmesi bulunmamaktadr.

6) Personel ve iscilere saglanan hak ve menfaatler:

Ucret disinda bir menfaat saglanmamaktadir.

7) Sirket genel kurulunca verilen izin cercevesinde yonetim orgam iiyelerinin
sirketle Kkendisi veya baskasi adina yaptig1 islemler ile rekabet yasag
kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler:

Donem iginde Yonetim Kurulu Uyelerinin, iist diizey yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci
dereceye kadar kan ve sihri yakinlarinin, sirket veya bagli ortakligi ile ¢ikar ¢atismasina
neden olabilecek nitelikte herhangi bir islemi olmamustir.

8) Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgam

iiyeleri hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirnmlara iliskin ac¢iklamalar:
Yoktur.
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f) Son 3 aya iliskin 6nemli gelismelerin 6zeti: Diinyada ve tlilkemizde yayilan COVID-
19 kiiresel salgini ve salgina karsi alinan 6nlemler, salgina maruz kalan tiim iilkelerde
operasyonlarda aksakliklara yol agmakta ve hem kiiresel olarak hem de iilkemizde
ekonomik kosullar1 olumsuz yonde etkilemektedir. Sirketimiz de bu donemde
personelinin giivenligini saglamak adina gerek uzaktan ¢alisma yontemiyle, gerekse
de esnek ¢aligsma saatleri uygulayarak yiikiimliiliiklerini yerine getirmistir.

g) Ara donemi ilgilendiren 6nemli olaylarin finansal tablolara etkileri ve hesap
doneminin geri kalan kismm icin bu hususlardaki onemli risk ve belirsizlikler:
Yoktur.

2- YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN
MALI HAKLAR

Saglanan huzur hakk, iicret, prim, ikramiye, kir pay1 gibi mali menfaatlerin toplam
tutarlari:

Doénem igerisinde iist diizey yonetime saglanan fayda ve hizmetler, yonetim kurulu tiyelerine

verilen huzur haklar1 ve genel miidiire 6denen maaglardan olugmakta olup toplami briit
164.430.- TL dir.

Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkénlar,
sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iligskin bilgiler: Yoktur.

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Yapilan Arastirma Gelistirme ¢calismalari: Yoktur.

4- SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE IiLiSKIN ONEMLI
GELISMELER

a) Sirket faaliyetlerini onemli derecede etkileyebilecek mevzuat degisiklikleri
hakkinda bilgi: Yoktur.

b) Sirketin ilgili hesap doneminde yapms oldugu yatirimlara iligkin bilgiler: Yatirnm
yapilmamastir.

c) Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarna iliskin bilgiler:
Yoktur.

d) Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin
aciklamalar: Ortaklik Tirk Ticaret ve Sermaye Piyasast Hukuku mevzuati
hiikiimlerine istinaden, bagimsiz denetime tabidir. Sun Bagimsiz Denetim ve Yeminli
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Mali Misavirlik Anonim Sirketi, 2021 faaliyet yili i¢cin Bagimsiz Denetim Sirketi
olarak ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun 399. maddesi geregi Sirket denetgisi
olarak gorev yapmaktadir.

e) Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olasi sonuclari hakkinda bilgiler:

. Sirket, Izmir Valiligi'nin 22.08.2014 tarihli 2.172.123 TL idari para cezasi ile
tecziyesine iliskin idari yaptirim kararmnin iptali ile yliriitmenin durdurulmasi ve durusmali
inceleme yapilmasi talebiyle Izmir 4. idare Mahkemesi'nin 2014/1750 Esas sayili dosyast ile
15.10.2014 tarihinde dava a¢mustir. Ilgili dava siirecinde Sirket’e 22.01.2019 tarihinde
tebellii§ olan Danistay 14.Dairesi karar1 uyarinca, Sirket tarafindan diizeltilmesi istenilen
Danistay 14. Dairesinin 18.10.2017 tarihli E.2015/7037/K.2017-5369 sayil1 kararinin reddine,
yargilama giderlerinin Sirket iizerinde birakilmasina, ilgili dosyanin tekrar goriilmek iizere
Izmir 4.i1dare Mahkemesine geri génderilmesine 25.12.2018 tarihinde oy ¢oklugu ile karar
verilmistir. 16.05.2019 tarihine kadar karsilikli davalara itiraz edilmis olup, 16.05.2019 tarih
ve 2019/584 sayili karar ile davanin reddine karar verilmistir. Sirket¢e anili red kararina karsi
stiresi iginde durugmali incelemeli ve yliriitmenin durdurulmasi talepli temyiz yoluna
basvurulmus olup halen temyiz incelemesi devam etmektedir.

. Izmir 4. Idare Mahkemesi'nde 2019/94 esas sayili dava dosyas! ile takip edilen
idari para cezasina iliskin olarak, yasal siire¢ devam ederken Sirket’e KEP sistemi {izerinden
Belkahve Vergi Dairesince 6deme emri gonderilmis olup, sézkonusu tebligata karsilik olarak,
Belkahve Vergi Dairesi aleyhine 29.01.2019 tarihinde izmir 3.idare Mahkemesi nezdinde
2019/233 esas sayili dosya ile 6deme emrinin iptali ve yliriitmenin durdurulmasi talebimizi
iceren dava agilmistir. Mahkemece yapilan ilk incelemede 25.02.2019 tarihli karar ile dava
konusu 6deme emrinin dayanagi idari para cezasmna karsin agilan davanin izmir 4. Idare
Mahkemesi’nin 2019/94 Esas sayili dosyasinda goriilmekte oldugu ve 6deme emrinin tahsil
edilmesi halinde islemin etkisi tiikenecek nitelikte oldugundan bahisle uyusmazlik konusu
odeme emrinin tahsilinin yukarida yer verilen mevzuat hiikmii uyarinca, Davali Idarenin
savunmasi ve ara karari cevabi alinip ya da savunma ve ara kararia cevap verme siiresi ge¢ip
yeni bir karar verilinceye kadar teminat alinmaksizin yiiriitiilmesinin durdurulmasina karar
verilmistir. Anili yd karar1 28.02.2019 tarihinde mahkeme kaleminde elden teblig alinmis
olup aymi giin icerisinde anil1 karar asli Belkahve Vergi Dairesi Miidiirliigii’ne elden verilerek
herhangi bir haciz iglemi yapilmamasi hususu ihtar edilmistir. Mahkemece yapilan yargilama
sonucunda 22.10.2019 Tarih ve 2019/1364 Karar sayili karar ile 6deme emrinin diizenlendigi
21/02/2019 tarihi itibariyle ortada kesinlesmis bir amme alacaginin bulunmamasi nedeniyle
dava konusu islemin iptaline ve yasal sonuglarina karar verilmistir. Davali Idare tarafindan
istinaf kanun yoluna basvurulmus ve yapilan istinaf incelemesinde Izmir Bolge Idare
Mahkemesi 4.1dari Dava Dairesi'nin 28.01.2020 Tarih ve 2020/93 Esas-2020/76 Karar sayili
karar1 ile Davali Idarenin istinaf basvurusunun reddine karar verilmistir. Bu karara karsi
Daval1 tarafindan temyiz yoluna basvurulmus ise de kuvvetle muhtemel temyiz basvurusu
reddedilecektir. Yerel Mahkeme dosyasinin temyiz incelemesi Danistay 6.Dairesi'nin
2020/4179 Esas sayili dosyasinda devam etmektedir.

. Sirket aleyhine agilmig davalardan gayrimenkul satislarina iligkin a¢ilmis olan davaya
iliskin, Sirket yonetimi 2018 yili i¢indeki gelismeler kapsaminda davanin olast sonuglarini
degerlendirdiginde dogacak yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in nakit ¢ikisinin kuvvetle
muhtemel olmasi ve ilgili tutarin giivenilir bir sekilde 6lgiilebilmesi nedeniyle finansal
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tablolarda gerekli karsiliklar1 muhasebelestirmistir. En  son 17.10.2019 tarihindeki
durugsmadan tiim itirazlara ragmen davanin kabulii ile icra takibine yapilan itirazin iptali ile
ayrica %20 oraninda icra inkar tazminatina (alacak likit oldugundan 48.931,90 USD’nin dava
tarihi itibariyle karsiligi olan 185.084,91 TL’nin %20’si olan icra inkar tazminati karsilig
37.016,98 TL olarak) hiikkmetmistir.

Yerel Mahkemenin 17.10.2019 Tarih ve 2019/177 Karar sayili kararina karsi tehir’i icra ve
durusmali incelemeli talepli istinaf kanun yoluna bagvurulmus olup istinaf incelemesi Izmir
Bolge Adliye Mahkemesi 13.Hukuk Dairesi’nin 2020/92 Esas sayili dosyasi ile devam
etmektedir. Istinaf incelemesi sonuna kadar sirket aleyhine herhangi bir haciz isleminin
yapilmasinin ve paranin alacakliya ddenmesinin Oniine geg¢ilmesi adina icra dosyasma T.
Garanti Bankas1 Izmir Ticari Subesinin 04.12.2019 Tarih ve 1776196 Numaral1 390.000,00.-
TL bedelli kesin teminat mektubu sunularak 04.12.2019 tarihli mehil vesikas1 alinmistir. Isbu
mehil vesikasi dava dosyasina sunulmus olup Izmir Bélge Adliye Mahkemesi 13.Hukuk
Dairesi'nin 21.01.2020 Tarih ve 2020/92 Esas sayili karar1 ile tehir'i icra karar1 alinmig ve bu
karar icra dosyasmma hemen sunularak dosya istinaf incelemesi sonuna kadar tedbiren
durdurulmustur. Esas inceleme ise halen devam etmektedir. Istinaf talebinin kabul edilmemesi
halinde de miktar itibari ile Sirket’in hakkinin bulunmasi sebebi ile temyiz kanun yoluna da
bagvurulabilecektir. Oncelikle dosyanin Sirket’in lehine bozulabilecegi gdz 6Oniinde
bulundurularak her halukarda alacak miktarinin Amerikan Dolar {izerinden degil, Tiirk lirasi
iizerinden 6denmesine karar verilmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

Bununla birlikte Sirket yonetimi benzer diger gayrimenkul satis islemlerinden kaynakl
olusabilecek sarta bagl yiikiimliiliikkler kapsaminda, heniiz Sirket’e teblig edilmis ilave bir
davanin olmamasi1 nedeniyle, ilgili diger tasinmaz satis islemlerine yonelik nakit cikis
thtimalinin diisiik oldugunu degerlendirmektedir.

f) Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasihp ulasilamadigi, genel kurul
kararlarimin yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamissa veya
kararlar yerine getirilmemisse gerekcelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler:
Sirket 2020 y1l1 hedeflerine ulasmustir.

g) Sirketin kamuya aciklanan operasyonel ve finansal performans hedeflerine ulasip
ulasamadigina iliskin degerlendirmeler: Bulunmamaktadir.

h) Yil icerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmissa, toplantinin tarihi,
toplantida alinan kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dahil olmak iizere
olaganiistii genel kurula iliskin bilgiler: Yoktur

i) Sirketin yil icinde yapmus oldugu bags ve yardimlar ile sosyal sorumluluk
projeleri cercevesinde yapilan harcamalara iligkin bilgiler: Yoktur.

h) Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hikim sirketle, hakim sirkete bagh bir
sirketle, hikim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin
yararma yaptig1 hukuki islemler ve gecmis faaliyet yilinda hikim sirketin ya da
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ona bagh bir sirketin yararmma alinan veya alinmasindan kac¢imilan tiim diger

onlemler: Sirket, baglh sirket degildir.

5- FINANSAL DURUM

Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin yonetim orgaminin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik
hedefler karsisinda sirketin durumu: Sirketimizin faaliyetleri planladig1 gibi

gerceklestirilmistir.

a) Gecmis yillarla karsilastirmah olarak sirketin yil icindeki satislari, verimliligi,
gelir olusturma Kkapasitesi, karlihgi ve bor¢/6z kaynak orami ile sirket
faaliyetlerinin sonu¢lar1 hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve

ileriye doniik beklentiler:

CARI DONEM | GECMIS DONEM
30.06.2021 31.12.2020
Donen Varliklar 91.458.961 67.874.341
Duran Varliklar 210.251.739 196.810.355
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 11.140.611 7.279.185
Uzun Vadeli Yiikiimlilikler 661.297 585.534
Ozkaynaklar 289.908.792 256.819.977
CARI DONEM |GECMIiS DONEM
30.06.2021 30.06.2020
Briit Kar 25.208.985 5.339.215
Esas Faaliyet Kar1 (Zarar1) 32.803.124 2.766.212
Vergi Oncesi Kar/ (Zarar) 33.060.282 2.884.788
Donem Kari (Zarar1) 33.060.282 2.884.788
Pay Basina Kazang (Zarar) 0,2463 0,0215
CARI DONEM | GECMIS DONEM
30.06.2021 31.12.2020
Cari Oran (D6nen Varliklar/K.V Borglar) 8,20 9,32
Likidite Oran1 (D6nen varliklar-
Stoklar)/K.V.Borglar 3,52 0.89
Aktif Yapisi (Donen Varliklar/Aktif Toplam) 0,30 0,26

b) Sirketin sermayesinin karsihksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup
olmadigina iliskin tespit ve yonetim organm degerlendirmeleri:
Sirketimizin sermayesinin karsiliksiz kalmasi ve borca batiklik durumu yoktur.

C) Varsa sirketin finansal yapisim iyilestirmek icin alinmasi diisiiniilen 6nlemler:

Yoktur.
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d) Kar pay1 dagitim politikasina iliskin bilgiler :
Kar Dagitim Politikasi KAP da ve Sirket web sitesinde ilan edilmistir.

e) Sirketin faaliyet gosterdigi sektor ve bu sektor icerisindeki yeri hakkinda bilgi

Sirketin Faalivet Gosterdigi Gayrimenkul Sektorii:

Konut Satis Istatistikleri, Haziran 2021
Tiirkiye genelinde Haziran ayinda 134 bin 731 konut satildx

Tiirkiye genelinde konut satiglart Haziran ayinda bir onceki yilin ayni ayma gore
%29,1 azalarak 134 bin 731 oldu. Konut satislarinda Istanbul 25 bin 833 konut satisi
ve %19,2 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilaria gore Istanbul'u 13 bin 401
konut satis1 ve %9,9 pay ile Ankara, 7 bin 522 konut satis1 ve %5,6 pay ile izmir
izledi. Konut satig sayisinin en az oldugu iller sirastyla 12 konut ile Hakkari, 32 konut
ile Ardahan ve 64 konut ile Bayburt oldu.

Konut satisi, Haziran 2021

(Adet)
250 000 -
200 000 - 190 012
150 000 - 134 731
100 000 -
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50 000 -
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Konut satis sayisi, Haziran 2021
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Haziran Ocak-Haziran
2020 2021 Degisim (%) 2020 2021 Degisim (%)
Satis sekline gore toplam satis 190 012 134 731 -29.1 624769 552810 -11,5
ipotekli satis 101 504 28 878 -71,6 266374 104168 -60,9
ik el sats 321412 7 459 -77.0 87 956 28214 -67.9
kinci el sats 69 092 21419 -69,0 178 418 75954 -57.4
Diger satis 88508 105853 19,6 358 395 448842 252
iik el satis 26 220 32633 245 109816 139664 272
ikinci el satis 62 288 73220 17,6 248579 308 978 243
Satis durumuna gore toplam satis 120012 134731 -29.1 624769 552810 -11,5
ilk el satis 58 632 40 092 -31,6 197772 167 878 -15,1
ipotekii sats 321412 7 459 -77,0 87 956 28214 -67.9
Dider sats 26 220 32633 245 109816 139664 272
ikinci el satis 131 380 94 639 -28,0 426997 384932 -9,9
ipoteki sats 69 092 21419 -69,0 178 418 75954 -57.4
Dider sats 52 288 73220 17,6 248579 308 978 243

Ipotekli konut satislar1 Haziran ayimnda 28 bin 878 olarak gerceklesti

Tiirkiye genelinde Haziran ayinda ipotekli konut satiglar1 bir 6nceki yilin ayni ayina
gore %71,5 azalig gostererek 28 bin 878 oldu. Toplam konut satislari i¢cinde ipotekli
satiglarin payr %21,4 olarak gergeklesti. Ipotekli satislarda Istanbul 6 bin 217 konut
satis1 ve %21,5 pay ile ilk sirada yer aldi. Ipotekli konut satisinin en az oldugu il 2
konut ile Hakkari oldu.

Diger satis tiirleri sonucunda 105 bin 853 konut el degistirdi

Diger konut satiglart Haziran ayinda Tiirkiye genelinde bir 6nceki yilin ayni ayina gore
%19,6 artarak 105 bin 853 oldu. Diger konut satislarinda Istanbul 19 bin 616 konut
satis1 ve %18,5 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul'daki toplam konut satislar1 iginde
diger satislarin pay1 %75,9 oldu. Ankara 9 bin 412 diger konut satis1 ile ikinci sirada
yer alirken, Ankara'y1 5 bin 714 konut satisi ile Izmir izledi. Diger konut satisinin en
az oldugu il 10 konut ile Hakkari oldu.

Satis sekline gore konut satisi, Haziran 2021

(Adet)
250 000 -
200 000 - 88 508
150 000 - 105 853
100 000 -
54 03 101/504 46 606
50 000 -
2019 2020 2021

mipotekli satislar ~ mDider satiglar
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Haziran ayinda 40 bin 92 konut ilk defa satildx

Tiirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayis1t Haziran aymda bir 6nceki yilin ayni
ayma gore %31,6 azalarak 40 bin 92 oldu. Toplam konut satiglar1 icinde ilk satisin
pay1 %29,8 oldu. ilk satislarda istanbul 6 bin 772 konut satis1 ve %16,9 ile en yiiksek
paya sahip olurken, Istanbul'u 2 bin 647 konut satis1 ile Ankara ve 2 bin 128 konut
satist ile Izmir izledi.

ikinci el konut satislarinda 94 bin 639 konut el degistirdi

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satislar1 Haziran ayinda bir 6nceki yilin ayni ayma
gore %28,0 azalis gdstererek 94 bin 639 oldu. ikinci el konut satislarinda Istanbul 19
bin 61 konut satis1 ve %20,1 pay ile ilk sirada yer aldi. Istanbul'daki toplam konut
satislart iginde ikinci el satislarm payr %73,8 oldu. ikinci el konut satislarinda Ankara
10 bin 754 konut satis1 ile ikinci sirada yer alirken, Ankara'y1 5 bin 394 konut satisi ile
[zmir izledi.

Satis durumuna gore konut satisi, Haziran 2021

(Adet)
250 000

200000 - 131380
150 000 - 94 639

100 000 +
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150000 1 150 000 - 131280 34731

101504 105853

| 68 508 639
100 000 100 000
58 632
50 000 - 50000 - .[] 092
ipotekli satiglar  Diger satiglar Toplam ) ilk satis ' ikinci el satig ' Toplam
m2020 m2021 m2020 w2021

Konut satislar1 Ocak-Haziran déneminde %11,5 azaldi

Ocak-Haziran doneminde konut satiglari bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore %11,5
azalisla 552 bin 810 olarak gerceklesirken ipotekli konut satis1 %60,9 azaligla 104 bin
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168, diger satis tiirleri ise %25,2 artigla 448 bin 642 oldu. Bu donemde ilk defa satilan
konutlar %15,1 azalisla 167 bin 878, ikinci el konut satislar1 %9,9 azalisla 384 bin 932
olarak gerceklesti.

Yabancilara Haziran ayinda 4 bin 748 konut satis1 gerceklesti

Yabancilara yapilan konut satiglart bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore %185,3 artarak 4
bin 748 oldu. Yabancilara yapilan konut satislarinda, Haziran ayinda ilk siray1 2 bin
257 konut satis1 ile Istanbul aldi. Istanbul'u sirasiyla 906 konut satis1 ile Antalya, 300
konut satis1 ile Ankara, 221 konut satis1 ile Mersin ve 148 konut satisi ile Bursa izledi.

Yabancilara yapilan konut satis sayisi, Haziran 2021
(Adet)
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2019 2020 2021

Ocak-Haziran doneminde yabancilara yapilan konut satiglari ise bir 6nceki yilin ayni
donemine gore %43,7 artarak 20 bin 488 oldu.

Ulke uyruklarina gore en cok konut satis1 Irak vatandaslarina yapildi
Haziran ayinda Irak vatandaslari Tiirkiye'den 773 konut satin aldi. Irak vatandaglarini
sirastyla, 683 konut ile iran, 300 konut ile Rusya Federasyonu, 250 konut ile

Afganistan ve 192 konut ile Almanya vatandaslari izledi.

Uyruklara gore en ¢ok konut satis1 yapilan 20 iilke, Haziran 2021
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Kaynak: TUIK, (*) IMF Dinya Ekonomik Garinamd MNisan 2021 K.aynak: Hazine, Ekonomi Bakanld

* Tiirkiye’nin 2019 yili i¢in yillik GSYH biiyiime orant %0,9 olarak aciklanmstir.
2020’nin ilk ¢eyregindeki %4,5’lik kayda deger bir biiyiimenin ardindan, Tirkiye
COVID-19 salgininin ekonomik etkilerini ciddi manada hissetmistir ve yilin ikinci



MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
11-14.1 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIiYET RAPORU

ceyreginde GSYH’deki daralma %10,3 olarak kayit altina alinmistir. Yilin 3. ¢eyregi
ve son ¢eyreginde tiiketim harcamalarindaki normallesmenin katkisiyla biiylime
oranlari sirastyla %6,3 ve %5,9 olarak agiklanmistir. Sonug itibariyla, GSYH biiyiime
orani 2020 i¢in %1,8 olarak kayit altina alinmistir.

* Hazine ve Maliye Bakanligi’nin 2021-2023 Yeni Ekonomi Programi (YEP) 2021 yil1
icin %35,8 biiylime beklentisi agiklarken, IMF’nin 6ngoriisii %6 oraninda bir biiylime
yoniindedir.

* Dogrudan yabanci yatirim, 2020 yilinda 2019’a gore %15 oraninda bir diisiis
gostermistir.

Tiiketici Giiven Endeksi Enflasyon (%)
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Kay;nak: TUiK Kaynak: TUIK
* 2019’un basindan bu yana 75 ile 85 arasinda hareket eden Tiiketici Giiven Endeksi,
ilk 85 seviyesini agarak Mart 2021 itibariyla 86,7 olarak kayit altina alinmistir.

* 2018 yilmin ikinci yarisinda son yillarin en yiiksek seviyelerine ¢ikan UFE ve TUFE;
2018 yilinin son ¢eyreginde baslatilan Enflasyonla Topyek(in Miicadele Programi’nin
ardindan bir yil igerisinde kayda deger bir diisiis gostermistir. 2020’nin ikinci
ceyreginde patlak veren salgmin énemli etkisi UFE rakamlarma yansimistir. Mart
2021 itibariyla UFE ile TUFE sirastyla %31,2 ve %16,2 olarak kayit altina alinmistur.

Perakende Pazar1 Goriniimii
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Mevcutve Gelecek Az
Aktif insant Halinde* Toplam

133 13 146

Tstanbnud Bom )
TEA (m7) 5,004 290 434424 5520376
Birm “ 2 45
TEA (oF) 1.685,054 57,000 1,743 064

Diger Sebirh Binm 70 14 134
TEA |i| ﬁi ﬁ-ﬂ? 'Ii i’]ll:l

* 2023 itibanyla tamamlanmaz beklenen
Kaynak: JLL, 1C 2021

1,000 kisi basina disen toplam Kiralanabilir alan

TEA (or’) (1.000 kzji bagma)
16 2020 1C 221 2023 Somu
Istanbul 7 130 us
Ankara i) Jog X5
Kaysen 144 J67 50
Bolu 40 Mh pLy)
Antalya nl pr | M
Karabak L) ] 9
Edime N3 208 N7
Bursa n 200 L))
Karaman k] 175 170
Nevgehr 173 1m 164
Tiirks 162 163 168

Kaynak: JLL, 1C 2021

Algveris Merkezi Geligimi: Adet & TKA

15,000, 000 500
12000, 000 I I 400
6,000,000 I I I I L 200
3,000,000 I I I I L 100
0 0
2011 013 2015 2017 2019 202]1* X213+
Yot Arz (m®) s Beklenen Arz (m) Biram
*Meveut ve Beklenen Arz
Kaynak: JLL, 1C 2021

* 1C 2021 itibartyla mevcut alisveris merkezi arzi 447 aligveris merkezinde 13,6
milyon m? seviyesine gelmistir ve Istanbul %37’lik pay ile mevcut arzin ¢ogunluguna
ev sahipligi yapmaktadir.

* Su anda 29 aligveris merkezinde yaklasik 960 bin m? ingaat halinde olan kiralanabilir
alan bulunmaktadir. 2023 yi1l sonu itibariyla tamamlanmasi beklenen arz ile birlikte
toplam arzin 14,6 milyon m? seviyesine yaklasmasi beklenmektedir.
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* 1C 2020°de yilsonunda her 1,000 kisi basina 162 m2 kiralanabilir alan olarak 6l¢iilen
Tiirkiye’nin perakende yogunlugu, 2021°in ilk ceyregi itibariyla 163 m2 diizeyine
yiikselmistir.
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Kaynak: JLL

* Perakende pazarindaki EUR bazinda birincil kira, 1C 2021 itibariyla metrekare
basina aylik 70 EUR ve 650 TL seviyesinde kayit altina alinmigtir.
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* Birincil getiri oranmin 1C 2021 itibariyla %8,75 seviyesinde sabit kaldigi
ongoriilmektedir.

Ofis Pazar Goriiniimii

Bogluk Orani (%) , MiA Bosluk Orani (%), MiA

25.0%

5%

FAN ]
2y o0
20.0% AN s -
\p\ = ca » ng 1710 174%
- r\f\_/J %16,8 163°36.3% ™
15.0% / 15%
10.0% )
/ 10%
50% - 60%

-~ 0% [ 3. 40% 4 5% 44%
20%
(LT o o o o o o o o o o o o
e e e i g O el B R T i 00%
(3 ; 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
= = b =W = A=A Som Som Som Som Som Som Som Sam Sam Som Som Som Som Som
Kaynak: JLL, 1C 2021 Kaynak: JLL

* 2017’nin 2. ¢eyregi ile 2020’nin ilk ¢eyregi arasinda %20 nin tizerinde seyreden ve
2018’dan bu yana diislis trendine devam eden MIA’daki A sinifi ofis bosluk oran1 1C
2021 itibariyla %16,8 olarak kayit altina alinmistir.
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Kaynak: JLL

* 1C 2021 itibariyla ofis pazarindaki birincil getiri oraninin %8,25 seviyesinde sabit
kaldig1 ongoriilmektedir.

* 2021 yilinin ilk ¢eyreginde birincil kira degerinin metrekare basina aylik 25 USD ve
185 TL seviyesinde sabit kaldig1 goriilmektedir.
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Kaynak: JLL,Q1 2021 macro economic and real estate market figures of Turkey

Mistral GYO’nun Sektor icerisindeki Yeri:

Firma, Mistral izmir projesi kapsaminda yiiksek katma degerli ofis, otel ve konut ve
AVM projesi  gelistirmektedir. S6z konusu proje tamamlanarak On satisi
gerceklestirilen alanlar misterilere teslim edilmektedir. Konut, otel ve ofis bagimsiz
alanlarinin hepsi satisa konu olup, AVM Sirket portfoyiinde kalacak ve kiralanarak
stirdiiriilebilir gelir elde edilmesi hedeflenmektedir.

Izmir’in nitelikli gayrimenkul projesi talebine hitap ederek Izmir gayrimenkul
piyasasina yeni bir soluk getirecek Mistral Izmir projesinden sonra, Sirket Portfdyiinde
bulunan diger arsalarda da yliksek katma degerli ve vizyoner yapilarin gelistirilmesi
amaglanmaktadir.

f) Yatirimlardaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu, yararlanmilmissa ne
olciide gerceklestirildigi: Yatirim yoktur.
g) Isletmenin finansman kaynaklar1 ve varsa c¢ikarilmis bulunan sermaye piyasasi
araclarinin niteligi ve tutar:
Sirketin finansman kaynagi banka kredileridir. Cikarilmig sermaye piyasasi araci
bulunmamaktadir.
h) Dénem i¢inde esas sozlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri: Yoktur.
i) Mevzuat uyarinca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin ortaklara
sunulmasi zorunlu bilgiler:
Mligkili Taraflarla Alacak ve Bor¢ Bakiyeleri:
a) iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 30.06.2021 31.12.2020
Miray Insaat San. Tic. A.S. - 36.701
Toplam - 36.701
b) lliskili Taraflara Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar 30.06.2021 31.12.2020
Mistral izmir Toplu Yap1 Yonetimi 16.254 149.647
Miray Insaat San. Tic. A.S. - 1.529
Toplam 16.254 151.176
[ligkili Taraflarla Yapilan Islemler:
01.01.2021-30.06.2021
Hakedis Hizmet Diger
Al Satis Al Satis Al Satis
Mistral izmir Toplu Yap1 Yonetimi - - 1.113.302 - - -
Toplam - - 1.113.302 - - -
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01.01.2020-31.12.2020

Hakedis Hizmet Diger
Alg Satis Alis Satis Alis Satis
Miray Ingaat San. Tic. A.S. - - - - 1416 -
Mistral izmir Toplu Yap1 Yonetimi - - 2.374.956 - - -
Toplam - - 2.374.956 - 1416 -

)

Finansal tablolarda yer almayan ancak kullamicilar icin faydah olacak diger
hususlar:

Finansal tablolarda yer almayan, kullanicilara faydali olacak baskaca bir husus
bulunmamaktadir. Bilango tarihinden sonra ortaya c¢ikan hususlar isbu raporda,
“Raporlama tarihinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve
diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarin etkileyebilecek nitelikteki 6zel énem tasiyan
olaylara iliskin a¢iklamalar” bash@ altinda agiklanmaktadir.

7- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a)

b)

Varsa sirketin ongoriilen risklere karsi uygulayacag: risk yonetimi politikasina
iliskin bilgiler: Yoktur.

Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢alismalarina
ve raporlarina iliskin bilgiler: Yoktur

Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karhlik, bor¢/6z kaynak oram ve
benzeri konularda ileriye doniik riskler: Yoktur

8- DIGER HUSUSLAR

a)Raporlama tarihinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarn,
alacakhlarin ve diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarim etkileyebilecek
nitelikteki 6zel 6nem tasiyan olaylara iliskin aciklamalar: Diinyada ve tlilkemizde
yayilan COVID-19 kiiresel salgin1 ve salgma karsi alinan onlemler, salgina maruz
kalan tiim {ilkelerde operasyonlarda aksakliklara yol agmakta ve hem kiiresel olarak
hem de lilkemizde ekonomik kosullar1 olumsuz yonde etkilemektedir.

Sirket Yonetimi, Koronaviriis (COVID-19) kiiresel salgin1 nedeniyle, 6ncelikle kendi
personelini 20 Mart 2020 tarihinden itibaren evden ya da esnek c¢aligma kosullarina
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gecirmistir. Ayrica sirket, Cars1 boliimiindeki kapanmak zorunda kalan isyerlerinden
Ocak ve Subat 2021 aylarinda kira alinmamasina, Mart ayinda yarim kira alinmasina,
karar vermistir.

Sirketin kiraya verdigi gayrimenkullerinden elde ettigi aylik cironun % 61’ine denk
gelen boliimiiniin ofis ve konut olmasi dolayisi ve sirketin finansal durumunun giiclii
olmas1 sebebi ile kira kaybinin yaratacagi ciro kaybinin sirket karliligina etkisinin
siirlt olacagr diisiiniilmektedir. Salginin seyri ve siiresi dngoriilemediginden, Sirket
yonetimince alinan ve/veya alinacak kararlarin nihai etkisi izleyen donem igerisinde
daha net analiz edilebilecek ve gerekli 6nlemler alinarak kamuya duyurulacaktir.

b)Portfoyde yer alan varhklara iliskin olarak hazirlanan degerleme raporlarinin
ozeti:

GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI:  Mersinli Mahallesi, 8623 ada 21 no.’lu
parsel, Konak/IZMIR.

GAYRIMENKULUN KULLANIMI:  Tasinmazin iizerinde mevecut durumda
herhangi bir insai yap1 bulunmamaktadir.

TAPU KAYIT BiLGILERI: Ilgili tasmmaz Izmir 1li, Konak Tlgesi,
Mersinli Mahallesi, 8623 ada 21 parsel
numarali, tapuda “Arsa” vasifli, Mehmet
Dogan Atay (343831/8295780 Hisse),
Erdogan Atay Yatinm Holding Anonim
Sirketi (38135013/276526000 Hisse) ve
(106437/691315), Mistral Gayrimenkul
Yatinm  Ortaklign ~ Anonim  Sirketi

(553065461/829578000 Hisse)
5 miilkiyetindeki gayrimenkuldiir.
TOPLAM PAZAR DEGERI: Sirketimiz  hissesine  diisen  kismin,

31.12.2020 tarihli rapora gore degeri
21.750.000.-Tiirk Lirasidir.

GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI:  Mersinli Mahallesi, 1561 Sokak, 8554 ada
6 no.’lu parsel, Konak/iZMIiR.

GAYRIMENKULUN KULLANIMI:  Tasmnmazin iizerinde mevcut durumda
herhangi bir insai yap:r bulunmamakta
olup tir park olarak kullanilmaktadir.

TAPU KAYIT BILGILERI: Degerleme konusu tasinmaz Izmir Ili,
Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi, 8554
ada 6 parsel numarali, tapuda “Arsa”
vasifli, Mistral Gayrimenkul Yatirim
Ortakligt Anonim Sirketi miilkiyetindeki
gayrimenkuldiir.

TOPLAM PAZAR DEGERI: 31.12.2020 tarihli rapora gore degeri
47.335.000.-Tiirk Lirasidir.
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GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI:  Ankara Caddesi No:15, 17, 24N-ll.c-D
pafta, 8625 ada, 7 no’lu parsel Mersinli-
Konak/[ZMIR

GAYRIMENKULUN KULLANIMI:  Mistral Towers proje alani

TAPU KAYIT BIiLGILERi: [zmir 1li, Konak Tlgesi, Mersinli
Mahallesi,  24N-Il.c-D  pafta, ana
tasinmazi 8625 ada, 7 parsel olan tapuda
“Kat Irtifaki”  vasifl,  gayrimenkul
lizerinde bulunan 140 adet bagimsiz
bolim.

TOPLAM PAZAR DEGERI: 288.358.000.- Tiirk Lirasidir.

c)Projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma oram ve siiresi, ongoriilerin
gerceklesme durumu, sorunlar gibi ilave aciklamalar: Mevcut proje yoktur.

d)Portfoyde yer alan varhiklardan kiraya verilenler ile ilgili ayrintil bilgiler:

KiRACI KiRA BASLANGIC TARIiHi | SOZLESME SURESI
OFiS KULE KiRACILARI
YANG MING ANADOLU GEMIi AC.A.S. 20.04.2018 10 YIL
LUXOTTICA GOZLUK END.VE TIiC.A.S. 01.06.2018 5YIL
HAPAG LLOYD DENIZASIRI NAK.A.S. 01.01.2019 10 YIL
HAPAG LLOYD DENIZASIRI NAK.A.S. 15.03.2021 8 YIL
HAPAG LLOYD DENIZASIRI NAK.A.S. 24.11.2021 8 YIL
OFiS KIRALAMA SISTEMLERI iNS.SAN.VE TiC.A.S. 12.03.2018 5YIL
SCHNEIDER ELEKTRIK A.S. 16.07.2019 5YIL
HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. 12.01.2021 1YIL
AXA SIGORTA 01.09.2021 5YIL
KONUT KULE KiRACILARI
0z SIMGE TEKSTIL LTD.STI. 18.01.2019 1YIL
NATURIN DOGAL UR. iLAC VE iLAC HAM. SAN.VE TiC.LTD.STi. 05.02.2019 1YIL
iZMO BILISIM TEK.LTD.STI. 01.03.2019 1YIL
TRODOON YAZILIM LTD.STi. 15.03.2019 1YIL
BERK CIMEN 01.10.2019 1YIL
LUCIEN ARKAS 01.05.2020 1VIL
PEKER YUZEY TASARIMLARI SAN.VE TiC.A.S. 10.06.2020 1VIL
GAMZE DIKICi 01.10.2020 1YIL
UNITEKS TEKSTIL VE OTO. A.S. 22.10.2020 1YIL
ARTAS INSAAT LTD.STI. 01.12.2020 1YIL
AHMET TUNC KESKIN 10.11.2020 1YIL
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ITA KURUMSAL HIZMETLER A.S. 25.01.2021 1YIL
PELIN iSPIR ESEROL 01.03.2021 1YIL
FRIGO-PAK GIDA MAD.SAN.TIC.A.S. 22.04.2021 1YIL
ROMATEM FiziK TEDAVI VE OZEL SAGLIK HIiZ.A.S. 27.05.2021 1YIL
KLEMSAN ELEKTRIK ELEKTRONIK SAN.VE TiC.A.S. 18.06.2021 1YIL
MARTICO LOJISTIK A.S. 01.07.2021 1YIL
GORGULU TARIM LTD.STi. 05.08.2021 1YIL
GARSI KiRACILARI
KOFTECI YUSUF SAN.TIC.A.S. 01.12.2017 10 YIL
CARRERA FITNESS SPA A.S. 01.01.2018 10 YIL
CARRERA FITNESS SPA A.S. SATIS OFISi 01.01.2018 10 YIL
DEFNE ECZANESI UGUR UCAR 01.01.2018 10 YIL
MURAT AK 01.06.2019 1YIL
MESSA TASIMACILIK LTD.STi.(COFFEMANIA) 01.04.2018 5YIL
OZiN CAFE ISLETMECILIGI LTD.STi. (MOC) 08.04.2018 5YIL
ARVEN YONETIM VE TURIZM Hiz. SAN.VE TiC.LTD.STI. 16.12.2019 5YIL
EGE LEZZET ATOLYELERI LTD.STi. 01.04.2018 5YIL
MR. TOBACCO ERAY KARAMAN 01.01.2020 5YIL
DIBA KAFE LTD.STI. 01.10.2018 5YIL
ALACATI KAFASI TURIZM GIDA INS.SAN. ve TiC.A.S. 01.12.2018 5YIL
MARTIN CLUB LTD.STi. 15.01.2019 5YIL
ILHAN AKCAY 01.11.2020 5YIL
GULTEN AYAZ 01.05.2019 5YIL
CUBA TURIiZM SAN.VE TiC.LTD.STi. 01.09.2019 5YIL
LOVALLE PASTACILIK LTD.STI. 01.04.2020 5YIL

e)Ortakhgn ilgili hesap donemine ait karsilastirmah finansal tablolar::

Cari Donem

Onceki Dénem

Sinirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

VARLIKLAR Dipnotlar 30.06.2021 31.12.2020
Doénen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 3 36.716.112 4.037.997

Ticari Alacaklar 4-13 1.029.281 999.952

-Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 13 - 36.701

-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 4 1.029.281 963.251

Diger Alacaklar 159.906 159.906

- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 159.906 159.906

Stoklar 5 52.211.586 61.369.974

Pesin Odenmis Giderler 31.345 20.374
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- Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 31.345 20.374
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 60.731 36.138
Ara Toplam 90.208.961 66.624.341
Satig Amagli Siniflandirilan Duran Varliklar 1.250.000 1.250.000
Toplam Donen Varhklar 91.458.961 67.874.341
Duran Varhklar
Ticari Alacaklar 1.162.063 1.394.016

- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 1.162.063 1.394.016
Diger Alacaklar 1.578 -

- Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.578 -
Yatirim Amacli Gayri Menkuller 208.365.000 194.670.000
Maddi Duran Varliklar 721.979 743.777
Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.119 2.562
Toplam Duran Varhklar 210.251.739 196.810.355
TOPLAM VARLIKLAR 301.710.700 264.684.696
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Cari Onceki
Donem Donem
Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
KAYNAKLAR 30.06.2021 31.12.2020
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 128.246 203.176
-Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 16.254 151.176
-Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 111.992 52.000
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 28.351 23.849
Diger Borglar 3.133.111 279.084
-Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 3.133.111 279.084
Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliikkler 4.782.745 4.037.275
-Mal ve Hizmet Satislarindan Dogan Sozlegme
Yiikiimliiliikleri 4.782.745 4.037.275
Ertelenmis Gelirler 585.574 286.468
-1liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmig Gelirler (Miisteri
Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliiklerin Disinda Kalanlar) 585.574 286.468
Kisa Vadeli Karsiliklar 2.482.584 2.449.333
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar 88.359 55.108
-Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 2.394.225 2.394.225
Ara Toplam 11.140.611 7.279.185
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 11.140.611 7.279.185
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 403.518 336.817
-Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 403.518 336.817
Ertelenmis Gelirler (Miisteri Sozlesmelerinden Dogan
Yiikiimliiliiklerin Disinda Kalanlar) 100.000 120.000
Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Miisteri
Sozlegmelerinden Dogan Yiikiimliiliiklerin Disinda Kalanlar) 100.000 120.000
Uzun Vadeli Karsiliklar 157.779 128.717
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli
Karsilikiar 157.779 128.717
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 661.297 585.534
Toplam Yiikiimliiliikler 11.801.908 7.864.719
Oz Kaynaklar
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 289.908.792 256.819.977
Odenmis Sermaye 134.219.462 134.219.462
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler (Giderler) 30.943 2.410
Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglart (Kaywplary) 30.943 2410
-Tanimlanmig Fayda Planlart Yeniden Olgiim
Kazang/(Kayiplar) 30.943 2.410
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 7.572.969 7.572.969
Gecgmis Yillar Karlari veya Zararlari 115.025.136 102.425.194
Net Donem Kar1 veya Zarari 33.060.282 12.599.942
TOPLAM OZKAYNAKLAR 289.908.792 256.819.977
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TOPLAM KAYNAKLAR 301.710.700 264.684.696
) Onceki
Cari Donem Onceki Donem Cari Donem Donem
Siirh Siirh Siirh Simirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis  Gecmemis Gecmemis
01.01.2021 01.01.2020 01.04.2021 01.04.2020
Dipnotlar 30.06.2021 30.06.2020  30.06.2021 30.06.2020
Hasilat 9 30.715.978 6.269.272  17.564.337 1.453.763
Satiglarin Maliyeti 9 (5.506.993) (930.057) (2.716.551) (98.604)
TiCARi FAALIYETLERDEN BRUT
KAR (ZARAR) 25.208.985 5.339.215 14.847.786 1.355.159
BRUT KAR / ZARAR 25.208.985 5.339.215 14.847.786 1.355.159
Genel Yo6netim Giderleri 10 (2.325.602) (2.271.153)  (1.223.449) (1.166.419)
Pazarlama Giderleri (45.379) (88.028) (23.334) (18.982)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 11 10.940.916 501.619 3.852.322 67.033
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (975.796) (715.441) (159.428) (115.629)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 32.803.124 2.766.212  17.293.897 121.162
FINANSMAN GELIRI (GIDERI)
ONCESIi FAALIYET KARI (ZARARI) 32.803.124 2.766.212  17.293.897 121.162
Finansman Gelirleri 522.899 162.660 174.204 87.904
Finansman Giderleri 12 (265.741) (44.084) (12.593) (33.006)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI (ZARARI) 33.060.282 2.884.788  17.455.508 176.060
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri)
Geliri - - - -
Donem Vergi (Gideri) Geliri - - - -
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri - - - -
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI (ZARARI) 33.060.282 2.884.788  17.455.508 176.060
DURDURULAN FAALIYETLER
DONEM KARI (ZARARI) - - - -
DONEM KARI (ZARARI) 33.060.282 2.884.788  17.455.508 176.060
Donem Karimnin (Zararinin) Dagilimu 33.060.282 2.884.788  17.455.508 176.060
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - - -
Ana Ortaklik Paylari 33.060.282 2.884.788  17.455.508 176.060
Pay Basina Kazang
Siirdiiriilebilir Faaliyetlerden Pay Basina
Kazang 14 0,2463 0,0215 0,1301 0,0201
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Cari Onceki Onceki
Donem Dénem Cari Donem Donem
Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden Denetimden  Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmemis Gecmemis
Dipnot 01.01.2021 01.01.2020  01.04.2021 01.04.2020
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI: Referansi 30.06.2021 30.06.2020  30.06.2021 30.06.2020
Kar ve Zararda Yeniden
Simiflandirilmayacaklar 28.533 19.620 (11.638) (14.051)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim
Kazanglar (Kayiplari) 28.533 19.620 (11.638) (14.051)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Diger Kapsamh Gelire {liskin Vergiler - - - -
- Ertelenmis Vergi (Gideri) /Geliri - - - -
Kar ve Zarar Olarak Yeniden
Siniflandirilacaklar - - - -
DiGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 28.533 19.620 (11.638) (14.051)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 33.088.815 2.904.408  17.443.870 162.009
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim 33.088.815 2.904.408  17.443.870 162.009
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - - -
Ana Ortaklik Paylari 33.088.815 2.904.408  17.443.870 162.009
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exey

d) Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin 38 inci maddenin ikinci fikras1 kapsaminda tespit edilen

portfoy simirlamalarinin kontroliine iliskin bilgiler:

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler

ilgili diizenleme

30 Haziran 2021

31 Aralik 2020

A | Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 36.716.112 4.037.997
B | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24/ () 260.576.586 256.039.974
C | istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
Iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -
Diger varliklar 4.418.002 4.606.725

D | Toplam varhklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (k) 301.710.700 264.684.696
E | Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 - -
F | Diger finansal yiikiimliiliikler 111-48.1. Md. 31 - -
G | Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 - -
H | iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -
I | Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 289.908.792 256.819.977
Diger kaynaklar 11.801.908 7.864.719

D | Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (k) 301.710.700 264.684.696
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 30 Haziran 2021 | 31 Arahk 2020

Al | Para ve sermaye piyasasi araglarmin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
A2 | Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 36.715.407 4.037.055
A3 | Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B1 | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 | Atl tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) 69.085.000 69.085.000
C1 | Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 | Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 - -
J | Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 - -
K | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (¢) - -
L | Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar1 yatirimlarimin toplami 111-48.1 Md. 22/ (1) 35.464.653 2.272.041

27
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30 Haziran 31 Arahk Asgari / Azami
Portfoy simirlamalar: Tlgili diizenleme 2021 2020 oran
111-48.1. Md. 22/
1| Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (e) %0 %0 Azami %10
111-48.1. Md. 24 /
2 | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar (3). (b) %86 %97 Asgari %51
111-48.1. Md. 24 /
3 | Para ve sermaye piyasast araglari ile istirakler (b) %0 %0 Azami %49
Yabanc1 gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler, sermaye 111-48.1. Md. 24 /
4 | piyasasi araglar1 (d) %0 %0 Azami %49
111-48.1. Md. 24 /
5| Aul tutulan arsa / araziler (*) (c) %22,8 %26 Azami %20
111-48.1. Md. 28/ 1
6 | Isletmeci sirkete istirak (@) %0 %0 Azami %10
7 | Borglanma siniri 111-48.1. Md. 31 %0 %0 Azami %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / | 111-48.1. Md. 24 /
8 | Katilma Hesabi (b) %12,2 %1,5 Azami %10
9 | Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 111-48.1 Md. 22/ (1) %11,75 %0,86 Azami %10

*S6z konusu araziler lizerinde gelistirmek Uzere projeler imzalanmis olup heniliz yapi ruhsati alinmamigtir.
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e) Ilave bilgiler: Bulunmamaktadir.

f) Sirket faaliyetlerini 6nemli derecede etkileyebilecek mevzuat degisiklikleri
hakkinda bilgi: Bulunmamaktadir.

g) Sirket’in yatirom damismanhgi ve derecelendirme gibi konularda hizmet
aldigi kurumlarla arasinda cikar catismalar1 ve bu c¢ikar catismalarini
onlemek icin Ortakhk tarafindan ahmnan tedbirler hakkinda bilgi:
Bulunmamaktadir.

h) Damsmanhk hizmetleri alinan Kisi/kuruluslar hakkinda bilgi ile bu
kisi/kuruluslarin Ortakhk ile herhangi bir iliskisinin olup olmadig:
hususundaki bilgi:

1) Bagimsiz Dis Denetim Sirketi

Sirketimizin 01.01.2021 — 31.12.2021 hesap donemine ait yillik mali tablolarinin
Sermaye Piyasas1t Mevzuatina tabi bagimsiz dis denetiminin yaptirilmasi hususunda
Sun Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile bir yillik
Bagimsiz Denetim Sozlesmesi imzalanmast hususunda yonetim kurulu karari
alinmistir . Bagimsiz denetim sirketinin Ortaklik ile herhangi bir iliskisi yoktur.

2) Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Sirketimizin tabi oldugu SPK’nin Seri: III, No: 48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin “Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Se¢imi”
baslikli 35. Maddesi geregi, 2021 yilinda Nova Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik
A.S.’den degerleme hizmeti alinmasma karar verilmistir. S6z konusu degerleme
sirketlerinin Ortaklik ile herhangi bir iligkisi yoktur.
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