FETHIYE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI REVIZYONU

1. TANIMLAR

1.1. EMSAL(IAKS): YAPININ KATLAR ALANI TOPLAMININ iMAR PARSELI ALANINA ORANINDAN ELDE EDILEN
SAYIDIR.

1.2. YAPI INSAAT ALANI: ISIKLIKLAR VE AVLULAR HARIC OLMAK UZERE, BODRUM KAT, ASMA KAT VE CATI
ARASINDA YER ALAN MEKANLAR, CATI VEYA KAT BAHCELERI, CATIDA, KATTA VE ZEMINDEKI TERASLAR,
BALKONLAR, ACIK CIKMALAR ILE BINADAKI ORTAK ALANLARI DAHIL YAPININ INSA EDIiLEN BUTUN
KATLARININ ALANIDIR.

1.3. BODRUM KAT: ZEMIN KATIN ALTINDAKI KATLARDIR.

1.4. BINA YUKSEKLIiGi: BINANIN KOT ALDIGI NOKTADAN SACAK SEVIYESINE KADAR OLAN MESAFESIDIR.
IMAR PLANI VE YONETMELIKTE ONGORULEN YUKSEKLIKTIR.

1.5. TABAN ALANI: BAHCEDE YAPILAN EKLENTI VE MUSTEMILATI DAHIL YAPILARIN TABIiI ZEMIN VEYA
TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDE KALAN KISMININ PARSELDEKI IZDUSUMUNUN KAPLADIGI ALANDIR. ANA
YAPININ DISINDA KALAN BINAYA AIT ARITMA TESiSI VE TRAFOLAR, AKARYAKIT POMPALARI VE
TASIYICILARI HARIC OLMAK UZERE KANOPILER VE ARKATLAR, YANGIN MERDIVENLERI VEYA MUSTAKIL
YANGIN MERDIVENI OLMAYAN YAPILARDA YANGIN MERDIVENI OLARAK KULLANILAN BINA
MERDIVENLERINDEN BiRi, TEMELE KADAR INEN TOPRAGA DAYALI ASANSOR BOSLUKLARI, ISIKLIKLAR, COP
VE ATIK AYRISTIRMA BACALARI, TABii ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMISZEMIN SEVIYESINDEKi VEYA BU
SEVIYENIN ALTINDAKI AVLULAR, IC BAHCELER, ACIK HAVUZLAR, PERGOLA, KAMERIYE, BAGLANTILI
OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN VEYA BULUNDUGU KATIN BRUT ALANININ %10°UNU ASMAYAN USTU ACIK
VEYA SOKULUR-TAKILIR HAFiF MALZEME iLE ORTULU ZEMIN TERASLARI, BAHCE DUVARI VE ISTINAT
DUVARI GIBI YAPILAR, KONTROL KULUBELERI, ACIK OTOPARKLAR, TAMAMEN TOPRAGIN ALTINDA KALAN;
OTOPARK, SIGINAK VE TESISAT HACIMLERI, YAKIT DEPOLARI, SU DEPOLARI, SU SARNICI VE GRI SU TOPLAMA
HAVUZU TABAN ALANINA DAHIL EDILMEZ.

1.6.TABAN ALANI KAT SAYISI ( T.A.K.S.) : BINA TABAN ALANININ iIMAR PARSELI ALANINA ORANIDIR.

2.GENEL HUKUMLER

PLAN UYGULAMALARI;

2.1. PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDE UYGULAMA BU PLAN HUKUMLERINE GORE YAPILACAKTIR.

2.2. PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA, KULLANIM AMACI DISINDA HICBIR TESIS YAPILAMAZ.

2.3.PLAN UZERINDE ADA BOLUNME CIZGILERI SEMATIK OLARAK GOSTERILMEKTEDIR. CiZGILER, YAPILARIN
CEPHE ALACAGI YONU GOSTERIR.

2.4. KADASTRO, HALIHAZIR HARITA, KAMULASTIRMA HATTI ILE IMAR PLANI HATTININ UYUSMAZLIGINDAN
KAYNAKLANAN 2 METRELIK UYUMSUZLUKLARDA YOLUN GENISLIGI VE GUZERGAHI DEGISMEMESI
KAYDIYLA PLAN DEGISIKLIGINE GEREK KALMADAN DUZELTILEBILIR.

2.5. UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARI ICERISINDE BiR BUTUN OLARAK YA DA ILGILI YEREL IDARENIN PLAN
BUTUNUNDEKI DUZENLEME ORTAKLIK PAYI ORANI GOZETILEREK BELIRLEYECEGI ETAPLAR HALINDE 3194
SAYILI IMAR KANUNU’NUN 18. MADDESINE GORE PARSELASYON PLANI YAPILMADAN INSAAT iZNi VERILMEZ.
2.6.LUYGULAMA IMAR PLANI ONANMIS YERLERDE INSAAT UYGULAMASI YAPILABILMESI ICIN PLANDA
ONGORULEN YOL, MEYDAN, YESIL ALAN, GENEL OTOPARK GIBI TOPLUMUN YARARLANMASINA ACIK
ALANLARIN KAMUYA TERK EDILMIS OLMASI MECBURIDIR.

2.7. EMSAL(IAKS), PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA IMAR PARSELI BUYUKLUGU
UZERINDEN YAPILIR.

2.8. BU PLAN ICERISINDE INSAA EDILECEK TOPLU KONUT KOOPERATIFLERI, TURISTIK TESISLER, KAMU
KURUM VE KURULUSLARINA AIT TESISLER, ASKERI ALANLARDA YAPILACAK YAPILAR, KAMU HIZMET
BINALARI VB. YAPILARA AIT MIMARI VE PEYZAJ PROJELERI iILE REKREASYON ALANLARINA ILISKIN VAZIYET
PLANLARI VE MIMARI PROJELER CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ UYGUNLUK GORUSU ALINMADAN
ONAMA ISLEMI YAPILAMAZ. YAPILARA RUHSAT VERMEYE YETKILI IDARELER PROJELERIN UYGULAMA IMAR
PLANI VE HUKUMLERINE UYGUNLUGUNDAN VE YERINDE UYGULAMASINDAN DOGRUDAN SORUMLUDUR.
[LGILI IDARELER HER HUSUSTA GEREKEN TUM TEDBIRLERI ALMAK ZORUNDADIR.

2.9. YUKSEK GERILIM HATLARI, ENERJI NAKIL HATLARI, BORU HATLARI, TRAFO MERKEZLERI, SULAMA,
DESARJ VE KANAL PROJELERI, KARAYOLLARI VE KOY YOLLARI PROJELERI GiBI KAMU ALTYAPI YATIRIMLARI
ILE KENTSEL ALTYAPI (iCME VE KULLANMA SUYU, KANALIZASYON, ARITMA, COP DEPONI) PROJELERINE
[LISKIN, UYGULAMAYA GECILMEDEN ONCE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI UYGUN GORUS ALINMASI
ZORUNLUDUR

2.10. BU PLAN KAPSAMINDAKI MIMARI PROJELERDE TSE TEKNIK KURULUNCA BELIRLENEN OZURLU
INSANLARIN IKAMET EDECEGI BINALARIN DUZENLENMESI KURALLARINA ILISKIN IC MEKAN MIMARI
STANDARTLARI GOZ ONUNE ALINMAK SURETIYLE BEDENSEL OZURLU INSANLARIN YENI YAPILACAK TURIZM
YAPILARINI, RESMi KURUM VE KURULUSLARA AIT YAPILARI KULLANABILMELERINI SAGLAYACAK
DUZENLEMELERIN GETIRILMESI MECBURIDIR.

2.11. PLANLAMA ALANI ICERISINDE KALAN HER TURLU YAPIYA ILISKIN MIMARI PROJELERDE “DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK” VE “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. ONAYLI IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK —-JEOTEKNIK ETUT RAPORLARINA UYULMASI ESASTIR.

2.12. BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULAR HAKKINDA YURURLUKTEKI 1/25000 OLCEKLI
FETHIYE-GOCEK OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI CEVRE DUZENI PLANI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIKLER GECERLIDIR.

2.13. KIRLILIK

2.13.1. KATI ATIKLAR VE SU KiRLILiGi

PLANLAMA ALANINDAKI UYGULAMALARDA 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SU KIRLILIGI KONTROLU
YONETMELIGI, KATI ATIK KONTROLU YONETMELIGINE VE DIGER ILGILI YONETMELIKLERE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

2.14.CED

YERLESME ALANLARI VE CEVRELERINDE KIRLILIK TESPITIi ILE CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME

CALISMALARI YAPILARAK EKOLOJIK YAPIYA OLUMSUZ ETKILERIN ONLENMES] iCIN TEDBIRLERIN ALINMASI
MECBURIDIR. BOLGEDEKI YATIRIMCI KAMU KURUM VE KURULUSLARIYLA OZEL KiSi VE KURULUSLARIN

YATIRIMLARINDAN CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI YONETMELIGI KAPSAMINDA KALANLAR ICIN
CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI OLUMLU” VEYA “CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI GEREKLIi DEGILDIR”
KARARININ ALINMASI ZORUNLUDUR.

2.15.KIYININ KULLANIMI
2.15.1. KIYIDA YAPILASMA:

2.15.1.1. DENiZ KIYISINDA TOPLUMUN YARARLANMASINA ACIK BiLE OLSA HIC BiR ISKELE, RIHTIM, LIMAN,
DAYANMA DUVARI, TERSANE, CEKEK YERI, SU TASKINLARI BAKIMEViI VE SERVIS ISTASYONU, KOPRU,
MENFEZ, BEKCI KULUBESI, GOLGELIK, TUZLA, DALYAN, TEKNIK ALT YAPI TESISLERI; DENiZ, GOL VE AKARSU
KIYILARININ KAMU YARARINA KULLANILMASINI SAGLAMAK VE KORUMAK AMACINA YONELIK KAMU
YAPILARI VE TESISLER, HER TURLU SOKULEBILIR BiLE OLSA KULUBELER, PLAJ KABINLERI, BUFE, CAYHANE,
KAHVEHANE, LOKANTA, VE BENZERI YAPILAR VE KULLANIMLAR HAKKINDA CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGININ UYGUN GORUSU ALINMADAN, IMAR PLANLARI VE DIGER PROJELERI CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGINCA ONAYLANMADAN TESIS EDILEMEZ.

2.15.1.2. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI’NIN ONAYI ALINMADAN KIYILARDA, DOGAL KIYI CizGISINI
DEGISTIRECEK HIC BiR KAZI DOLGU YAPILAMAZ, MADEN OCAGI KURULAMAZ, KUM, CAKIL, SAZ, YOSUN
CEKILEMEZ. GEREK KIYILARDA, GEREKSE IC KESIMLERDE MOLOZ, CURUF, COP VS. ATILAMAZ.

2.16. ALTYAPI

ATIK SU (ENDUSTRIYEL VE EVSEL ATIK SU) SU KIRLILIGI YONETMELIGINE GORE ARITILMADAN HICBIR
SEKILDE GOL, AKARSU, KANAL, DERE VE TABii ARAZIYE DESARJ EDILEMEZ

2.16.1. PIS SU SISTEMI YOKSA, KONUTLARDA, LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERINDE BELIRTILEN BOYUT, NIiTELIK VE SARTLARA
UYGUN OLACAK BICIMDE PiS SU CUKURLARI YAPILARAK KANALLAR BURAYA BAGLANACAKTIR.

2.16.2. TURIZM TESISLERINDE MERKEZI KANALIZASYON TESISI KURULUNCAYA KADAR, ATIK SU ARITMA
TESiSI KURULMASI MECBURIDIR. ATIK SU ARITMA TESISININ CEVRE KIRLILIGI YARATMAYACAK SEKILDE
HAZIRLANDIGI MAHALLI IDARE TARAFINDAN BELGELENMEDIKCE VE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ
GORUSU ALINMADIKCA INSAAT iZNi, PROJEDE BELIRTILEN ARITMA TESiSi FAALIYETE GECMEDEN DE YAPIYA
ISKAN iZNi VERILEMEZ. HENUZ YAPILANMAMIS OLAN ARITMA TESISLERI ILE BUNDAN SONRA YAPILASACAK
OLANLARI, TOPRAK ALTINDA VEYA USTUNDE YAPILMASI DURUMUNDA YOL CEPHELERI HARIC PARSEL
SINIRINDAN EN AZ 3 METRE CEKILEREK YAPILABILIR.

2.17. YAPILASMA SARTLARI
2.17.1. KOT VERILMESI:

BU PLAN KAPSAMINDAKI YAPILARA KOT VERILMESINDE PLANLI ALANLAR TIiP IMAR YONETMELIGINE
UYULACAKTIR.

2.17.2. BODRUM KATLAR

IMAR PLANLARINDA VE TESISLERIN MIMARI PROJELERINDE TOPOGRAFYA VE DOGAL BITKi ORTUSU IiLE
CEVRE KAREKTERISTIKLERINE UYGUN COZUMLER GETIRILECEKTIR. TOPOGRAFYANIN EGIMDEN
KAYANAKLANAN VE ZORUNLU OLUSAN EN FAZLA 2 BODRUM KAT YAPILABILIR. HER DURUMDA EN FAZLA 2
BODRUM KAT YAPILABILIR.

2.17.3. KATLARIN DUZENLEMESI VE YUKSEKLIKLER:

A) ISKAN EDILEN KATLARIN TABAN DOSEME KAPLAMASINDAN TAVAN ALTINA KADAR OLAN TEMiz
YUKSEKLIGI 2,50 METREDEN AZ OLAMAZ.

B) KONUT ALANLARINDA IMAR PLANINDA AKSi BELIRTILMEDIGIi TAKTIRDE; PLANDA VERILEN
YUKSEKLIKLER +-0.00 KOTUNA GORE SON KAT TAVAN DOSEMESI UST KOTUDUR. YAPILARIN YUKSEKLIKLERI
1 KATLILARDA Y Encok: 3.50 METRE, 2 KATLILARDA Y Encok: 6.50 METRE, 3 KATLILARDA Y Encok: 9.50 METRE, 4
KATLILARDA Y Engok:12.50 METRE, 5 KATLILARDA ISE Y Engok:15.50 M. ‘YI GECEMEZ.

C) KONUT DISINDA YAPILARDA ISE BIR KATLILARDA Y Engok:4.50 M., 2 KATLILARDA Y Engok:7.50 METRE, 3
KATLILARDA Y Engok:10.50 METRE, 4 KATLILARDA Y Engok:13.50 METREDIR.

2.17.4. BINA BOYLARI:

A)KAMU HIZMETI ICIN KULLANILAN RESMi BINALAR iLE IBADET YERLERI, OZEL EGITIM VE SAGLIK TESISLERI,
SINEMA, TIYATRO, MUZE, KONFERANS SALONU GIBI KULTUREL BINALAR, ALISVERIS MERKEZLERI, KAPALI
SPOR TESISLERI ILE ENTEGRE OLMAYAN TARIM VE HAYVANCILIK TESISLERI, CEKME MESAFELERI ICINDE
KALMAK VE INSAAT EMSALI ASILMAMAK KAYDI iLE BINA BOYU ARANMAZ. SOZ KONUSU YAPILARDA Y EN
COK DEGERI ASILMAMAK KAYDIYLA; GIRIS KATI DIGER KATLARDAN YUKSEK TUTULABILIR. YUKARIDA
BELIRTILEN KULLANIMLAR DISINDA KALAN VE BITiSiK NiZAM VERILMEMIS ALANLARDAKI YAPILAR ICIN iSE
EN FAZLA BINA BOYU 30 METREDIR.

YENCOK DEGERI ASILMAMAK KAYDIYLA YAPILACAK TUM YAPILARDA SU BASMAN KOTU +-0.00 KOTU ILE
+1.00 M. KOTU ARASINDA INSAA EDILEBILIR.

B)PLANDA VERILEN YAKLASMA SARTINI ASMAMAK SARTI iLE BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR. BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI HALINDE BINALAR ARASI MESAFE EN AZ 6
METREDIR. BINALAR ARASI MESAFE BINALARIN MAHREC CEPHELERININ BU CEPHEYE PARALEL iz
DUSUMUNDEN OLCULUR. ANCAK HICBIR SEKILDE BIRBIRLERI ARASINDAKI MESAFE 6 METRE DEN AZ
OLAMAZ.

C)PARSELIN KONUMU, SEKLi VE YAPININ PARSELIN ICERISINDEKI OTURMA ALANI NEDENIYLE ZORUNLU
DURUMLARDA; BINALAR EN FAZLA 110 DERECELIK ACI YAPACAK SEKILDE CIFT KOLLU OLARAK
DUZENLENEBILIRLER. BU DURUMDA; HER IKi KOLDA AYRI CEPHELER OLARAK KABUL EDILECEK VE HER KOL
ICIN BINANIN KIRILDIGI DIS KOSEDEN ITIBAREN AYRI AYRI BINA BOYU SINIRLAMASI HESAPLANACAKTIR.

ACININ 110 DERECEDEN FAZLA OLMASI HALINDE; HER IKi KOL TEK CEPHE OLARAK KABUL EDILECEK VE
BUNA GORE CEPHE BOYU HESAPLANACAKTIR.

D)EN AZ 10 000 M2 UZERINDE YAPI INSAAT ALANINA SAHIP TURIZM TESISLERINDE, RESTORAN + MUTFAK +

KAHVALTI SALONU VB. GiBi ORTAK KULLANIM UNITELERININ MEKANSAL ILISKILERININ KURULABILMESI VE
FONKSIYONUNUN DAHA SAGLIKLI COZULEBILMESI AMACIYLA ANA KUTLELERIN BINA BOYU EN FAZLA 30
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METRE, EN AZ 6 METRE ARALIGININ SAGLANMASI VE YORE MIMARI OZELLIKLERININ YORUMLANMASI
KAYDIYLA VE SADECE ZEMIN KATTA OLMAK UZERE UNITELER ARASI KORIDOR BAGLANTISI YAPILABILIR. BU
BAGLANTILAR EMSALE DAHILDIR.

2.17.5.CATILAR

2.17.5.1 KONUTLARDA CATILAR OTURTMA SEKLINDE, BESIK YADA KIRMA CATI TURUNDE VE MINIMUM %20,
MAKSIMUM %40 EGIMLE INSA EDILEREK ALATURKA KIREMIT ILE ORTULECEK, ZORUNLULUK HALINDE
MARSILYA KIREMIT ILE KAPLANACAKTIR. KONUTLARDA TERAS KAT, CEKME KAT YA DA CATI KATI
YAPILAMAZ. KONUTLARDA SON KAT CATI TABLIYE ALANININ %20’SINI GECMEMEK VE SACAK UCUNDAN EN
AZ 2 METRE ICERI CEKILMEK KAYDIYLA CATI ARASI PIYESLER ONUNE TERAS YAPILABILIR. AYRICA BESIK
CATI COZUMLERINDE TERASLAR, KALKAN DUVARINA BITiSiK OLARAK DA DUZENLENEBILIR.

2.17.5.2. KONUT KULLANIMI DISINDAKI TUM YAPILARDA CATI ORTUSU, EGIMI VE BICIMI SERBESTTIR. CATI
YAPILMASI HALINDE CATININ EGIMI %40°1 ASAMAZ.

2.17.5.3. GUNES ENERJISINDEN YARARLANILAN ISITICI AYGITLAR CATI ORTUSU SILUETINI BOZMAYACAK
SEKILDE MUMKUN OLDUGUNCA EGIME UYARAK, CATI DUZLEMI UZERINE YATIRILARAK VEYA CATI ICERISINE
GOMULEREK, DIGER SU DEPOLARI V.S. ISE CATI ORTUSU ALTINA GIZLENMEK SARTI iLE YAPILABILIRLER.

2.17.5.4. YAPILARDA SACAK ZORUNLULUGU YOKTUR. ANCAK, SACAK YAPILDIGINDA GENISLIGI 1.00 M’Y1
GECEMEZ. SACAKLAR YORENIN MIMARI OZELLIKLERI GOZ ONUNE ALINARAK DETAYLANDIRILACAKTIR
SACAK ONUNE PARAPET YAPILAMAZ.

2.17.5.5 YAPILARDA CATI DUZLEMI UZERINDE; TSE STANDARTLARINA GORE YAPILACAK ASANSOR KULESI VE
DUMAN BACALARI iLE CATI EGIMINE PARALEL GORSEL ETKiYI BOZMAYAN HAVALANDIRMA BACALARI VE
CATI ARASI MEKANLARI AYDINLATMAK YA DA HAVALANDIRMAK AMACI ILE CEPHEDE YAPILMAMAK VE
SACAK UCUNDAN EN AZ 2.00 METRE ICERIDE CATI DUZLEMI UZERINDE OLMAK SARTI iLE UCGEN ALINLI
DEKORATIF OLARAK COZULMUS EN FAZLA 1.50/0.75 METRE OLCUSUNDE PENCERELER, MAX %40 LIK CATI
EGIMININ GETIRDIGI MAHYA KOTUNU ASMAYAN VE CATI ALANININ 1/5 INI GECMEYEN PROJESI iILE UYUMLU
“CIHANNUMA” KARAKTERINDEKI HAVALANDIRMALAR YAPILABILIR.

2.17.6 BACALAR:

BACALAR YORENIN
YAPILACAKTIR.

MIMARI KARAKTERINI YANSITACAK SEKILDE VE KIREMIT SAPKALI OLARAK

2.17.7. CIKMALAR VE TERASLAR:
A) YAPILARDA CIKMALAR:

ACIK VE KAPALI CIKMALARA AIT TUM DUZENLEMELER PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGINE GORE
YAPILACAKTIR.
CEPHE GIBI

BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI OLAN PARSELLERDEKiI BUTUN YOL CEPHELERI ON

DEGERLENDIRILIR.

: B)BINA CEPHELERINDE ZEMIN KAT GIRIS MERDIVENI HARIC ACIK MERDIVEN YAPILAMAZ SADECE TURIiZM
TESISLERINDEKI BINALARDA CEPHE ILE BUTUNLESMEK KAYDIYLA ACIK MERDIVENLER YAPILABILIR.

2.17.8. KAPI VE PENCERE:

KONUT KULLANIMINDAKI ALANLARDA CEPHELERDEKI KAPI PENCERE BOSLUKLARI, TOPLAM CEPHE
ALANININ %50 SINI GECEMEZ. DIGER KULLANIMLAR ICIN DOLULUK VE BOSLUK ORANI ARANMAZ.

2.17.9. CEPHE OZELLIiKLERI:

A)CEPHELER: BU PLAN KAPSAMINDAKI KONUTLARDA YEREL MIMARI TARZ VE OZELLIKLERI ILE CEPHE
ORANLARININ GOZONUNDE TUTULMASI MECBURIDIR. CEPHELER TUGLA, BRIKET VEYA DIGER GUNUMUZ
MALZEMELERINDEN ISE SIVALI VE BADANALI, AHSAP VEYA TAS DUVAR SEKLINDE ISE SIVASIZ
BIRAKILABILIR. AYRICA CEPHELERLE SIVA, AHSAP, TAS DISINDA BULUNDUGU CEPHE ALANININ 1/5 INIi
GECMEMEK UZERE MIMARI BUTUNLUGU KORUMAK KAYDIYLA SABUN TUGLA VE /VEYA CAM TUGLA
KULLANILABILIR.

KONUT DISI TUM YAPILARDA CEPHE BICIMI, ORANI VE MALZEMESI SERBESTTIR.

B)YORE MIMARISINE ONEMLI YERI OLAN CIPLAK (SIVASIZ) TAS DUVAR KULLANILMASINI TESVIK ETMEK, TAS
DUVARIN TEKNIGi ITIBARIYLE INSAAT KAYIPLARINA NEDEN OLMAMAK UZERE, YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE UYULMAK SARTI ILE DIS CEPHEDEKI TAS DUVAR KALINLIGININ 30 CM’LIK KISMI INSAAT
ALANI HESABINA KATILMAZ. NORMAL INSAATLARIN INCE TAS PLAKALAR iLE KAPLANMASI DURUMUNDA BU
HUKUM GECERLI DEGILDIR.

C)ALT KATINDA TICARI KULLANIMLARIN YER ALDIGI YAPILARIN CEPHE BOYUNCA YUKSEK KENARI BINA
CEPHESINE BAGLI OLMAK VE CEPHE TASARIMINA ENTEGRE EDILMEK UZERE AHSAP KONSTURUKSIYONLU,
USTU KIREMIT CATILI SABIT GOLGELIK-SACAK YAPILABILIR. SACAK YUKSEKLIGI EN ALCAK NOKTADA 2.20
M’DEN AZ OLAMAZ. ON CEKME MESAFESI 0.00 METRE OLAN YAPILARDA BU SACAK GENISLIGI KALDIRIM
GENISLIGINDEN VEYA HER DURUMDA 2.00 METREDEN FAZLA OLAMAZ.

D)CEPHE BOYUNUN YUKSEKLIGINE ORANI 2.00°’A ERISTIGI YA DA GECTIGI YAPILARDA CEPHE UZUNLUGU
CIKMA, BALKON, PENCERE VB. MIMARI ELEMANLARLA KIRILARAK CEPHEYE HAREKETILIK GETIRILECEKTIR.

2.17.10.PARSELDEKIi ACIK ALANLAR:

A) BUTUN TESIS VE YAPILARDA YAPI KULLANMA iZNi VERILMEDEN ONCE PARSEL ICERISINDEKiI ACIK
ALANLARIN DUZENLENME VE BITKILENDIRME ISLEMLERININ TAMAMLANMASI ZORUNLUDUR. TICARET
ALANLARI, KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI, KUCUK SANAYI ALANLARI ILE KUCUK SANAYI VE
DEPOLAMA ALANLARI DISINDAKI ACIK ALAN (CEVRE) DUZENLEMESINDE PARSEL TOPLAMININ EN AZ %40’1
KADAR BIR ALAN HIC BIR YAPAY MALZEME KULLANILMADAN DOGAL TOPRAK ORTUSU OLARAK
BIRAKILACAK VE BU ALANDA BITKISEL DUZENLEME YAPILACAKTIR. BITKILENDIRME DE YOREYE UYGUN
AGAC TURLERI ILE GORSEL OLARAK YAPIYI SAKLAYICI AMACLI DUZENLEME ESASTIR.

B)§Oz KONUSU TOPRAK SAHANIN HER 20 M?SI ICIN YORESEL BIiTKI g")RTUSUNE VE PEYZAJINA UYGUN BIR
AGAC DIKILMESIi ZORUNLUDUR. EGER PARSELDE MEVCUT AGACLAR VARSA BUNLAR BINANIN
YERLESTIRILMESINDE GOZ ONUNE ALINIR VE GEREKLI OLAN AGAC SAYISINDAN DUSULUR.

C)PARSEL SINIRININ BINANIN BULUNMADIGI BOLUMLERININ TUMU ONCELIKLE BAHCE DUVARLARIYLA
CEVRILICEKTIR. BAHCE DUVARI MALZEMESININ SECIMINDE ESTETIK KOMISYONU YETKILIDIR.

D)TOPLU KONUT KOOPERATIFLERI, TURISTIK TESISLER. KAMU KURUM VE KURULUSLARINA AIT TESISLER,
ASKERI ALANLARDA YAPILACAK YAPILAR, KAMU HIZMET BINALARI VB. YAPILANMALAR ICIN PEYZAJ
PROJESI YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR. PEYZAJ PROJESI OLMAYAN TESISLERE INSAAT RUHSATI, PEYZAJ
UYGULAMASI BITIRILMEDEN DE TESISLERE YAPI KULLANMA iZNI VERILEMEZ. SOZ KONUSU PARSELLERDE
TOPRAK SAHANIN HER 40 M?Si ICIN YORESEL BiTKi ORTUSUNE UYGUN AGAC VE SUS CALISI DIiKILMESI
ZORUNLUDUR.

2.17.11 OTOPARKLAR:

OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3.0ZEL HUKUMLER:

3.1 KONUT ALANLARI

3.1.1 MESKUN KONUT ALANLARI

(A-2), (A-3), (BL-2), (BL-3), (B-2), (B-3), [(BL-2)AK], (BL-2)D, [(BL-3) 0.30/0.90], (A-3) 0.30/0.90 OLARAK TANIMLANAN
ALANLAR MESKUN KONUT ALANLARIDIR. BU ALANLARDA KONUT VEYA BELGELI TURIiZM TESISIi
YAPILABILIR. YAPI NiZAMI PLAN PAFTALARINDA BELIRLENMISTIR.

HALIHAZIR PARSELIN TAKS:0.40 ORANI iLE iIKAMETE UYGUN YAPI BUYUKLUGU SAGLAMAMASI HALINDE YAPI
TABAN ALANINI YENIDEN BELIRLENEBILIR. BU DURUMDA BELIRLENEN TABAN ALANI 75 M*Yi GECEMEZ.

YERLESIK KONUT ALANLARINDA YENI YAPILACAK BINANIN YER SECIMI, YAPI YAKLASMA MESAFELERI VE
YAPI NiZAMI ASAGIDAKI KOSULLARA GORE BELIRLENIR.

A)YAPI NiZAMI;

KOMSU PARSELLERDE YAPILASMALARIN OLMASI DURUMUNDA;

KOMSU PARSELDEKI
UYGULANABILIR.

YAPILASMALAR DIKKATE ALINARAK AYRIK, BITISIK VEYA BLOK NiZAM

KOMSU PARSELLERDE YAPILASMALARIN OLMAMASI DURUMUNDA;

KOMSU PARSELLERIN BOS OLMASI HALINDE ISE IMAR ADASI GENELINDE YER ALAN YAPI NiZAMLARINA
BAKILARAK AYRIK, BITISIK VEYA BLOK NiZAM UYGULANABILIR.

B)YAPI YAKLASMA MESAFELERININ BELIRLENMESI;

KOMSU PARSELLERDE YAPI BULUNMASI HALINDE; MEVCUT YAPININ VEYA YAPILARIN YAKLASMA
MESAFELERI YENI YAPILACAK BINANIN YAKLASMA MESAFESI OLARAK BELIRLENIR.

ANCAK, KOMSU PARSELLERDEKI YAPILASMALARDA ARKA VE ON YAPI YAKLASMA MESAFELERININ FARKLI
OLMASI DURUMUNDA iISE IMAR ADASI BAZINDA ARKA VE ON YAPI YAKLASMA MESAFELERINE BAKILARAK,
ARKA BAHCE EN AZ 3M, ON BAHCE ISE IMAR ADASINDA YER ALAN MEVCUT BINALARIN OLUSTURDUGU
CEPHE HATTINA UYGUN OLARAK O VEYA 5M ARASINDA BELIRLENEBILIR

KOMSU PARSELLERDE HIC YAPI BULUNMAMASI VEYA IMAR ADASI BUTUNUNDE YAPI BULUNMAMASI
HALINDE;

PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN ASGARI BINA BOYU VE BINA CEPHESI
KOSULLARININ SAGLANMASI HALINDE AYRIK NiZAM, BU KOSULLARIN SAGLANMAMASI HALINDE iSE PARSEL
SAHIPLERININ MUVAFFAKATI ALINMAK SARTIYLA BiTiSIK VEYA BLOK NiZAM UYGULANABILIR.

KOMSU PARSELLERDE YAPILASMA OLMAMASI HALINDE ARKA, YAN VE ON BAHCE YAPI YAKLASMA
MESAFESININ BELIRLENMESINDE PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

C) YAPI NiZAMI VE YAPI YAKLASMA MESAFELERININ BELIRLENMESINDE, MEVCUT YAPILARIN YASAL
DURUMU VE EKONOMIK OMRUNU TAMAMLAYIP TAMAMLAMDIGI GOZONUNE ALINACAKTIR.
3.1.1.1. KONUT YAPILMASI HALINDE;

(A-2), (BL-2), (B-2), [(BL-2)AK], [(BL-2)D]
KONUT ALANLARINDA;

[LE TANIMLANMIS VE YAPILASMA EMSALI VERILMEMIS MESKUN

EN FAZLA T.A.K.S.=0.40
EN FAZLA 1.A.K.S.=0.80
EN FAZLA YUKSEKLIK (Y Encok)=6.50 METRE OLACAKTIR.

(A-3), (BL-3), (B-3) ILE TANIMLANMIS VE YAPILASMA EMSALI VERILMEMIS MESKUN KONUT ALANLARINDA;

EN FAZLA T.A.K.S.=0.40

EN FAZLA 1.AK.S.=1.20

EN FAZLA YUKSEKLIK (Y Encok)=9.50 METRE OLACAKTIR.

BU ALANLARDA BINA DERINLIGININ 7 METREDEN AZ CIKTIGI DURUMLARDA EMSAL(IAKS) DEGERLERINI
ASMAMAK KAYDIYLA ARKA BAHCE MESAFESI EN AZ 2.00 METREDEN AZ OLMAYACAK SEKILDE BINA
DERINLIGI 7 METRE OLARAK UYGULANABILIR.

3.1.1.2. TURIZM TESIiSi YAPILMASI HALINDE;

TURIZM YATIRIM, ISLETME VE KURULUSLARININ DENETIMINE ILISKIN YONETMELIGINE UYGUN OLMAK VE

BELGE ALMAK SARTIYLA PANSIYON VE OTEL YER ALABILIR. MESKUN KONUT ALANLARINDA TURIZM TESISi
YAPILMASI HALINDE TURiZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE iLISKiN YONETMELIK
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HUKUMLERINE UYULMAK KAYDIYLA IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERINDE O ADA ICIN BELIRLENMIS
YAPILASMA SARTLARINA UYULUR.

BU TESISLERE INSAAT RUHSATI VERILEBILMESI ICIN YAPILACAK YAPININ BU NITELIKTE OLACAGININ TAPU
KUTUGUNUN BEYANLAR HANESINE YAZDIRILMASI ZORUNLUDUR. TESCIL ISLEMi YAPILMADAN INSAAT
RUHSATI VERILEMEZ.

3.1.2 GELiSME KONUT ALANLARI ' . o o
KONUT GENISLEME ALANLARINDA KONUT VEYA (BELGELI) TURIZM TESISI YAPILABILIR.

BU ALANLARDA BINA DERINLIGININ 7 METRE DEN AZ CIKTIGI DURUMLARDA MEVCUT EMSAL VE TAKS
DEGERLERINI ASMAMAK VE ARKA BAHCE MESAFESI 2 METREDEN AZ OLMAYACAK SEKILDE BINA DERINLIGI 7
METREYE KADAR CIKARILABILIR.

3.1.2.1. KONUT YAPILMASI HALINDE

T.AK.S.=0.25, .A.K.S=0.50 VE T.A.K.S.=0.25, .A.K.S.=0.75 OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA;
ENAZ IFRAZ 500 M?
EN AZ PARSEL CEPHESI 16 M

T.A.K.S.=0.15, .A.K.S.=0.30 OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA;
EN AZ iFRAZ 1000 M?
EN AZ PARSEL CEPHESI 20 METRE

T.A.K.S.=0.30, .A.K.S.=0.60 VE T.A.K.S.=0.30, I.A.K.S.=0.90 OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA;
ENAZ IFRAZ 400 M?
EN AZ PARSEL CEPHESI 16 METRE SARTLARI UYGULANIR.

3.1.2.2. TURIZM TESIiSi YAPILMASI HALINDE;
T.AK.S.:0.25, 1.A.K.S.:0.50 OLARAK TANIMLANAN KONUT ALANLARINDA TURIZM TESISI YAPILMASI HALINDE;

1.A.K.S_.=0.60, 3 KATg

ENAZ IFRAZ 1500 M

EN AZ PARSEL CEPHESI 25 M

KOMSU PARSEL SINIRINDAN YAPI YAKLASMA=5M

T.A.K.S.:0.15, .A.K.S.:0.30 OLARAK TANIMLI KONUT ALANLARINDA TURIZM TESISI YAPILMASI HALINDE ;

[.A.K.S.=0.30, (3 KAT)

ENAZ IFRAZ 1500 M?

EN AZ PARSEL CEPHESI 25 M

KOMSU PARSEL SINIRINDAN YAPI YAKLASMA =5M

T.AK.S.:0.25, 1.A.K.S.:0.75 OLARAK TANIMLI KONUT ALANLARINDA TURIZM TESIiSI YAPILMASI HALINDE;

1.A.K.S_.=0.75, 3 KATQ

ENAZ IFRAZ 1500 M

EN AZ PARSEL CEPHESI 25 M

KOMSU PARSEL SINIRINDAN YAPI YAKLASMA =5M SARTLARI UYGULANIR.

T.AK.S.:0.30, .A.K.S.:0.60 OLARAK TANIMLI KONUT ALANLARINDA TURIZM TESIiSI YAPILMASI HALINDE;

.A.K.S.=0.60, (3KAT)

ENAZ [FRAZ 1500 M?

EN AZ PARSEL CEPHESI 25 M

KOMSU PARSEL SINIRINDAN YAPI YAKLASMA =5M UYGULANIR.

T.A.K.S.:0.30, I.A.K.S.:0.90 OLARAK TANIMLI KONUT ALANLARINDA TURIZM TESISI YAPILMASI HALINDE;

[.LA.K.S.=0.90, (3 KAT)

ENAZ IFRAZ 1500 M?

EN AZ PARSEL CEPHESI 25 M

KOMSU PARSEL SINIRINDAN YAPI YAKLASMA =5M UYGULANIR.

BU TUR TESISLERDE, TURIZM TESISLERI YONETMELIGINDE BELIRTILEN SARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.
PROJEDE BELIRTILEN ARITMA TESISi FAALIYETE GECMEDEN DE YAPIYA ISKAN RUHSATI VERILEMEZ.

3.2. TURIZM TESIS ALANLARI:

A)PLANDA TURISTIK TESIS ALANI, GUNUBIRLIK KULLANIM ALANI VE TURISTIK PANSIYON OLARAK
GOSTERILEN ALANLARDA YANLIZCA TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAPI NITELIGINDEKI TESISLER
YAPILABILIR. BU TESISLERE INSAAT RUHSATI VERILEBILMESI ICIN YAPILACAK YAPININ BU NITELIKTE
OLACAGININ TAPU KUTUGUNUN BEYANLAR HANESINE YAZDIRILMASI ZORUNLUDUR. TESCIL ISLEMI
YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. BU ALANLARDA APART OTEL YAPILAMAZ.

IMAR PLANLARINDA VE TESISLERIN MIMARI PROJELERINDE TOPOGRAFYA VE DOGAL BITKi ORTUSU ILE
CEVRE KARAKTERISTIKLERINE UYGUN COZUMLER GETIRILECEKTIR. TOPOGRAFYANIN EGIMINDEN
KAYNAKLANAN VE ZORUNLU OLUSAN EN FAZLA 2 BODRUM KAT YAPILABILIR. ZORUNLU BODRUMLARIN
OLUSMASI HALINDE EMSALE 0.10 EKLENIR. HER DURUMDA EN FAZLA 2 BODRUM KAT YAPILABILIR.

E=0,60 OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA:

.A.K.S.=0.60 (3 KAT)

ENAZ [FRAZ 1500 M?

EN AZ PARSEL CEPHESI 25 M

KOMSU PARSEL SINIRINDAN YAPI YAKLASMA MESAFESi =5 M

E=0,30 OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA;
[.A.K.S.=0.30 (3 KAT)
ENAZ IFRAZ 1500 M?
EN AZ PARSEL CEPHESI 25 M
KOMSU PARSEL SINIRINDAN YAPI YAKLASMA MESAFESi =5 M

[.A.K.S.=0,90 OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA;
(3 KAT)
EN KUCUK IMAR PARSELI 1500M?

-
1
1
1
1
1
1
1
—

ENAZ IFRAZ 1500 M?
EN AZ PARSEL CEPHESI 25 M
KOMSU PARSEL SINIRINDAN YAPI YAKLASMA MESAFESi =5 M

T.A.K.S.=0.25 I.A.K.S.=0.50 OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA;
[.A.K.S.=0.50 (3 KAT)

ENAZ IFRAZ 1500 M?

EN AZ PARSEL CEPHESI 25 M

KOMSU PARSEL SINIRINDAN YAPI YAKLASMA MESAFESI =5 M

BU TUR TESISLERDE, TURIZM TESISLER YONETMELIGINDE BELIRTILEN SARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.
PROJEDE BELIRTILEN ARITMA TESIiSI FAALIYETE GECMEDEN DE YAPIYA iSKAN RUHSATI VERILEMEZ.

GERCEKLESTIRILECEK TURIZM TESISLERINDE ATIK SU VEYA KANALIZASYON SISTEMI PROJENIN CEVRE
KIRLILIGI YARATMAYACAK SEKILDE HAZIRLANDIGI BELGELENMEDIKCE INSAAT RUHSATI, PROJEDE
BELIRTILEN ARITMA TESISI FAALIYETE GECMEDENDE YAPIYA ISKAN RUHSATI VERILEMEZ.

3.2.1. MESKUN TURIZM TESiS ALANLARI

022D-08D-1C VE 022D-08D-4B PAFTALARINDAKI 1995 VE 1996 NUMARALI YAPI ADALARI MESKUN TURIZM TESIS
ALANLARIDIR. BU ALANLARDA YENI YAPILACAK YAPILARDA IMAR PLANI UZERINDE BELIRLENEN CEKME
MESAFELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU ALANLARDA YENI YAPILACAK YAPININ YER SECIMI, YAPI
YAKLASMA VE YAPI NiZAMI 3.1.1. NOLU PLAN HUKMUNE GORE BELiRLENECEKTIR.

3.3. GUNUBIRLIK ALANLAR:

BU ALANLARDA SADECE GUNUBIRLIK KULLANIMA DONUK SU VE KARA SPORLARINA ILISKIN TESISLER iLE
LOKANTA, GAZINO, CAY BAHCESI, PLAJ, KABIN, COP TOPLAMA, ISKELE V.B. TESISLER YAPILABILIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK YAPILARIN KONUMU, ARAZI UZERINDE KAPLAYACAGI ALAN VE
YUKSEKLIKLERI; ARAZININ TOPOGRAFIK YAPISI, BITKi ORTUSU VE EKOLOJIK NITELIKLERI GOZONUNE
ALINARAK DUZENLENECEKTIR.

ANCAK HER DURUMDA ASAGIDAKI YAPILASMA KOSULLARI ASILAMAZ:
ENKUCUK PARSEL: 5000M?

EMSAL (E): 0.08
YENCOK: 4.50 M. (1 KAT)

3.4. TICARET ALANLARI

. . . . 1
PLAN ONAMA SINIRLARI iCERISINDE TAMAMI MESKUN VE GELISME TICARET ALANI OLARAK TANIMLANAN ,
YAPI ADALARINDA ATESLI VE GURULTULU OLMAYAN YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI MADDELER ,
IMALATHANE VE DEPOLARI ICERMEYEN TICARI AMACA YONELIK ALISVERIS MERKEZLERI SATIS VE,

SERGILEME UNITELERI, DEPOLAMA ALANLARI, IS MERKEZLERI, TOPLANTI VE DUGUN SALONU VB. YAPILAR
YAPILABILIR. CEPHELERDE HAREKETLILIK SARTI YOKTUR.

3.4.1 MESKUN TICARET ALANLARI

TICARET ALANLARINDA ATESLI VE GURULTULU OLMAYAN, ANCAK TICARi AMACA YONELIK YAPILAR
YAPILABILIR.

(A-2), (A-3), (B-2), (B-3), (B-4), (B-5), [(BL-2)AT], (BL-2) OLARAK TANIMLANMIS YAPILASMA EMSALI VERILMEMIS
YAPI ADALARINDA, PLAN UZERINDE BELIRLENEN SARTLARA VE KULLANISLARA UYULMAK KOSULUYLA;

(A-2), (A-3), (B-2), (B-3), (B-4) VE (B-5) OLARAK TANIMLANAN MESKUN TICARET ALANLARINDA; YAN BAHCE
YAPI YAKLASMA MESAFESI; AYRIK NiZAMDA, MEVCUT OLUSUMUNA GORE BITISIK NiZAMDA ON BAHCE 0
VEYA 5 METRE ARKA BAHCE = YUKSEKLIK/2 OLACAKTIR.

[(BL-2)ATT] (0.40/0.80) OLARAK TANIMLANMIS MESKUN TICARET ALANLARINDA

(BL-2), (0.35/0.70) OLARAK TANIMLANMIS MESKUN TICARET ALANLARINDA,

(B-3), (0.40/1.20) OLARAK TANIMLANMIS MESKUN TICARET ALANLARINDA,

(A-3), (0.30/0.90) OLARAK TANIMLANMIS MESKUN TiCARET ALANLARINDA,

(A-3) (0.40/1.20), (B-3) (0.30/0.90), (B-2) (0.30/0.60) OLARAK TANIMLANMIS MESKUN TiCARET ALANLARINDA, YENi
YAPILACAK BINANIN YER SECIMI, YAPI YAKLASMA VE YAPI NiZAMININ BELIRLENMESINDE 3.1.1 NOLU PLAN
HUKMUNE UYULACAKTIR.

MESKUN TICARET ALANLARINDA UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR.

BU ALANLARDA BINA DERINLIGI 7 METREDEN AZ CIKTIGI DURUMLARDA EMSAL (IAKS) DEGERLERINI
ASMAMAK KAYDIYLA ARKA BAHCE MESAFESI EN AZ 2.00 METREDEN AZ OLMAYACAK SEKILDE BINA
DERINLIGI 7 METRE OLARAK UYGULANABILIR

3.4.2. GELISME TICARET ALANLARI

EMSAL VE YAPlI YAKLASMA MESAFESI UYGULAMA IMAR PLANI UZERINDE TANIMLANMIS “TICARET
ALANLARI”, “GELISME TICARET ALANLARI” OLARAK TANIMLANIR.

A) TICARET ALANLARINDA ATESLI VE GURULTULU OLMAYAN, ANCAK TICARi AMACA YONELIK YAPILAR
YAPILABILIR.

B) TiCARET ALANLARINDA EN AZ iFRAZ 400 M? VE EN AZ PARSEL CEPHESi 10 METRE OLARAK
UYGULANACAKTIR.

C) BU ALANDA 2.17.7. NOLU PLAN HUKMUNE UYGULANACAKTIR.
D)TAMAMI TiICARI KULLANIM OLARAK BELIRLENEN YAPI ADALARINDA, IC MEKANDA KULLANILMASI

AMACIYLA ARKAD GECISLER YAPILARAK IC AVLU DUZENLEMELERINE GIDILEBILIR. ARKAD GECISLERININ
GENISLIGI 4 METREDEN, YUKSEKLIGI 3 METRE DEN AZ OLAMAZ. ONDEN YAPI YAKLASMA MESAFESI
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TANIMLANMAMIS TICARI ALANLARDA; YENI YAPILACAK BINANIN YAPI YAKLASMA MESAFESI ICIN, O ADADA
OLUSMUS CEPHE HATTINA UYULACAKTIR.

E) TICARET ALANLARINDA BELGELI TURIZM TESISI YAPILABILIR. BU KULLANIMLAR ICIN YAPILASMA
SARTLARI PLANDA GELISME TiCARET ALANLARINDA BELIRTILDIiGi GIBIDIR.

F) BU ALANLARDA BINA DERINLIGi 10 METREDEN AZ CIKTIGI DURUMLARDA EMSAL (IAKS) DEGERLERINI
ASMAMAK KAYDIYLA ARKA BAHCE MESAFESI EN AZ 2.00 METREDEN AZ OLMAYACAK SEKILDE BINA
DERINLIGI 10 METRE OLARAK UYGULANABILIR.

G) GELISME TICARET ALANLARINDA UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR.

3.4.3. TERCIHLI TICARET ALANLARI;

FETHIYE KENT BUTUNUNDE KUZEYDEN GUNEYE DEVAM EDEN 22 METRE (KISMEN 20 METRE) GENISLIGINDEKI
BULVARLARIN (MUSTAFA KEMAL VE ADNAN MENDERES BULVARLARI) KUZEYDE MURT DERESINI KESTiGi
NOKTA ILE GUNEYDE FETHIYE MERKEZ- KARACULHA YOLU’NA (20 METRE) KADAR OLAN KISMINDA YOLUN
HER IKI TARAFINDAN CEPHE ALAN VEYA YOLA BAKAN IMAR ADALARINDAKI ILK BINALARIN TAMAMI
MEVCUT ONAYLI PLANLARDAKI EMSAL VE Y ENCOK DEGERLERINE UYULMAK SARTI ILE TICARET AMACLI
KULLANILMAK UZERE RUHSATLANDIRILABILIR.

3.5.MUTLAK TARIM VE OZEL URUN ALANLARI (TARIMSAL NiTELiGi KORUNACAK ALAN)

| BU ALANLARDA 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNUNDA TANIMLANAN TARIMSAL |
| AMACLI YAPILAR, TARIMSAL FAALIYETIN GEREKTIRDIGI BARINMA AMACLI YAPILAR GIDA, TARIM VE j

HAYVANCILIK BAKANLIGI OLUMLU GORUSU ALINMAK KAYDIYLA YER ALABILIR.

| BU PLAN ILE VERILMIS OLAN YAPILASMA KOSULLARI ASILMAMAK KAYDI ILE PLANSIZ ALANLAR IMAR

YONETMELIGININ 6. BOLUMUNDE BELIRTiLEN ESASLARA UYULUR.

| BU ALANLARDA YAPILACAK [FRAZLARDA 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU VE

ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI UYARINCA ISLEM YAPILACAKTIR.

EMSAL (E) : 0,05
j YENCOK : 6,50 M (2KAT)
EN FAZLA INSAAT ALANI : 75 M? (MUSTEMILATLAR DAHILDIR)

3.6. ORTU ALTI TARIM ALANLARI ( BAG ~-BAHCE ALANLARI)

BU ALANLARDA 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNUNDA TANIMLANAN TARIMSAL

I AMACLI YAPILAR, TARIMSAL FAALIYETIN GEREKTIRDiIGi BARINMA AMACLI YAPILAR, GIDA, TARIM VE

HAYVANCILIK BAKANLIGI OLUMLU GORUSU ALINMAK KAYDIYLA YER ALABILIR.
|

BU PLAN ILE VERILMIS OLAN YAPILASMA KOSULLARI ASILMAMAK KAYDI iLE PLANSIZ ALANLAR IMAR
YONETMELIGININ 6. BOLUMUNDE BELIRTiLEN ESASLARA UYULUR.

BU ALANLARDA YAPILACAK IFRAZLARDA 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU VE
[LGILI YONETMELIK HUKUMLER] UYARINCA iSLEM YAPILACAKTIR.

I EMSAL (E) : 0,10

I Y ENCOK : 6,50 M (2 KAT)

I

I EN FAZLA INSAAT ALANI : 75 M?> (MUSTEMILATLAR DAHILDIR)SERALAR EMSALE VE INSAAT ALANINA
| DAHIL DEGILDIR.
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3.7. ZEYTINLIK ALANLARI

ZEYTINCILIK SAHALARI DARALTILAMAZ ANCAK BELEDIYE SINIRLARI ICERISINDE BULUNAN ZEYTINLIK
SAHALARININ IMAR HUDUTLARI KAPSAMI ICERISINDE ALINMASI HALINDE ALTYAPI VE SOSYAL TESISLER
DAHIL, TOPLAM YAPILASMA ZEYTINLIK ALANIN %10 UNUN GECEMEZ. BU SAHALARDAKI ZEYTIN
AGACLARININ SOKULMESI TARIM VE KOY ISLERI BAKANLIGI’NIN FENNi IZNINE TABIDIR.BU IZNIN
VERILMESIDE,TARIM VE KOY ISLERI BAKANLIGINA BAGLI ARASTIRMA ENSTITULERININ VE MAHALLINDE
ZIRAAT ODALARININ UYGUN GORUSU ALINIR.BU HALDE DAHI KESIN ZARURET GORULMEYEN ZEYTIN AGACI
KESILEMEZ VE SOKULEMEZ.

ZEYTINLIK ALANLARDA;

YAPI YAKLASMA SINIRI YOL CEPHESINDEN EN AZ 10 METRE DIGER CEPHELERDEN 5 METREDIR.

EMSAL (E) 10,10
Y Encok 26,50 M (2KAT)
EN FAZLA INSAAT ALANI - 75 M? (MUSTEMILATLAR DAHILDIR)

3.8. SOSYAL KULTUREL TESIS ALANLARI

BU ALANLARDA PLANDA BELIRTILEN SARTLARA UYULMAK UZERE TIYATRO, KUTUPHANE, SINEMA,
TOPLANTI, HUZUREVI, REHABILITASYON MERKEZI, GUCSUZLEREVI, YETISTIRME YURDU GiBI TESISLER YER
ALABILIR.

PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN SOSYAL KULTUREL TESiS ALANLARINDA PLAN UZERINDE
BELIRTILEN YAPILASMA SARTLARI GECERLIDIR. YAPILASMA SARTLARI BELIRTILMEYEN SOSYAL KULTUREL
TESIS ALANLARINDA ASAGIDAKI YAPILASMA SARTLARINA UYULUR.

E:0.50 (3 KAT)
YAPI YAKLASMA MESAFELERINDE PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

3.9. iIBADET YERLERIi, SAGLIK TESiS ALANLARI, RESMi KURUM ALANLARI VE BELEDIiYE HIiZMET
ALANLARI

PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN IBADET YERLERI, SAGLIK TESIS ALANLARI, RESMi KURUM
ALANLARI VE BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA SARTLARI
GECERLIDIR. YAPILASMA SARTLARI BELIRTILMEYEN IBAD]ET YERLERI, SAGLIK TESIS ALANLARI, RESMI
KURUM ALANLARI VE BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA ASAGIDAKI YAPILASMA SARTLARINA UYULUR.

3.9.1. IBADET YERLERI;

YAPI YAKLASMA MESAFESI ARANMAZ.

E:0.50

Y Engok: SERBEST

3.9.2. SAGLIK TESiS ALANLARI

E:0.50 (3 KAT)
YAPI YAKLASMA MESAFELERINDE PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

3.9.3. RESMi KURUM ALANLARI

E:0.50 (3 KAT)
YAPI YAKLASMA MESAFELERINDE PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

3.9.4. BELEDIYE HIZMET ALANLARI

E:0.50 (3 KAT)

YAPI YAKLASMA MESAFELERINDE PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

3.10. ORMAN ALANLARI VE AGACLANDIRILACAK ALANLAR

3.10.1.0RMAN ALANLARI

BU ALANLARDA 6831 SAYILI ORMAN KANUNUNDA BELIRTILEN ORMANLARIN BAKIMI, KORUNMASI,
GELISTIRILMESI VE ISLETILMESI AMACLI TESISLER DISINDA HICBIR TESIS YAPILAMAZ. PLANDA ORMAN
ARAZIST OLARAK GOSTERILEN ALANLARDAKI OZEL MULKIYETE KONU ARAZILERDE KONUT VEYA TURIZM
TESISLERI YAPILABILIR.

3.10.1.1 KONUT YAPILMASI HALINDE;

MEVCUT KADASTRO PARSELLERINDEN CEPHE ALMAK KAYDIYLA

e EN AZ I[FRAZ : 20.000 M?

e EMSAL :0.05

e EN FAZLA INSAAT ALANI : 250 M?

e EN FAZLA YUKSEKLIK : 6.50 M. DIR.

YAPI YAKLASMA SINIRI YOL CEPHESINDEN EN AZ 10 METRE DiGER CEPHELERDEN 5 METREDIR.

3.10.1.2 TURIZM TESIiSi YAPILMASI HALINDE;

CEVRE DUZENI PLANINDA, ORMAN ALANLARI VE AGACLANDIRILACAK ALAN OLARAK BELIRLENEN
ALANLARIN ICINDE BULUNAN OZEL MULKIYETE KONU OLAN PARSELLERDE, BELGELI BUTIK OTEL, MOTEL,
TATIL KOYU VE KAMPING YAPILABILIR. BU TESISLERE INSAAT RUHSATI VERILEBILMESI ICIN YAPILACAK
YAPININ BU NITELIKTE OLACAGININ TAPU KUTUGUNUN BEYANLAR HANESINE YAZDIRILMASI ZORUNLUDUR.
AYRICA, TURiZM TESISLERI YONETMELIGINDE BELIRTILEN SARTLARA UYGUN YAPILMASI, YATIRIM VE
ISLETME BELGESI ALINMASI GEREKLIDIR. PARSELLERIN KADASTRO YOLUNDAN, ORMAN iCi YOLDAN VEYA
IMAR YOLUNDAN CEPHESININ OLMASI ZORUNLUDUR.

ORMAN ALANI OLARAK PLANLI VE ORMAN TAHDIT SINIRLARI DISINDA KALAN PARSELLERDE BUTIK OTELLER
TARZINDA TURISTIK TESIS YAPILMASI DURUMUNDA MEVCUT KADASTRO PARSELLERI, ORMAN TAHDIT SINIRI,
KAMULASTIRMA VB. ZORUNLULUKLAR DISINDA {FRAZ EDILEMEZ. BU ALANLARDA;

e EN AZ i[FRAZ : 20.000 M?

e TAKS :0.06

e [AKS : 0,012

e EN FAZLA YUKSEKLIK (H.) : 7.50 M. (2 KAT)
e MUSTEMILATLAR ICIN EN FAZLA YUKSEKLIK :3.50 M. (1 KAT)

YAPI YAKLASMA SINIRI YOL CEPHESINDEN EN AZ 10 METRE, DIGER CEPHELERDEN 5 METREDIR.

3.10.2 AGACLANDIRILACAK ALANLAR

BU ALANLARDA MEVCUT ORMAN ALANLARI ICERISINDE OLUP, ORMAN NITELIGINI KAYBETMIS ACIKLIKLAR
OLMASI NEDENI ILE AMENEJMAN PLANLARINA GORE AGACLANDIRILMASI ONGORULEN ALANLARDIR. OZEL
MULKIYETLERDE 3.10.1 NOLU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA UYULUR.

3.11 ACIK VE YESIL ALANLAR

3.11.1. PARK, COCUK BAHCESI, OYUN ALANLARI;

BU ALANLARDA KULLANIMA OzGU DUZENLEMELER VE
BELEDIYESINCE ONAYLANMADAN YAPI YAPILAMAZ.

WC’LER DISINDA UYGULAMA PROJESI

3.11.2. REKREASYON ALANLARI

KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, KENT ICINDE VE CEVRESINDE GUNUBIRLIK
KULLANIMA YONELIK VE IMAR PLANI KARARI [LE BELIRLENMIS; EGLENCE, DINLENME, PIKNIiK
[HTIYACLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE, OTOPARK GIBI
KULLANIMLAR ILE, TENIS, YUZME, MINI GOLF, OTOKROS GIBIi HER TUR SPORTIF FAALIYETLERIN YER
ALABILECEGI ALANLARDIR.



FETHIYE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI REVIZYONU

BU ALANDA YAPILASMA KOSULLARI ASAGIDAKI GIBIDIR;

3621 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIK DOGRULTUSUNDA DOLGU IMAR PLANI iLE ONAYLANAN
REKREASYON ALANLARINDA;

EMSAL: 0,03

YEngok:4.50 METRE (1 KAT)

UYGULAMA IMAR PLANI KARARI TESPIT EDILEN REKREASYON ALANLARINDA
EMSAL: 0,05
Y Engok:4.50 METRE (1 KAT)

3.12.AKARYAKIT VE LPG SATIS iISTASYONLARI:

MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, SULAMA, DRENAJ, TOPRAK MUHAFAZA VE
TOPLULASTIRMA GIBI PROJELER KAPSAMINDA YER ALAN TARIM ARAZILERI ILE BU PLANDA HASSAS ZON
OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA AKARYAKIT-SERVIS-LPG ISTASYONLARI YAPILAMAZ.

BU KULLANIMLARA AYRILACAK ARAZILERDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ OLUMLU GORUSU ILE
BIRLIKTE;

-5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNUNUN 8. MADDESINI DEGISTIREN, 5578 SAYILI
“TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUNDA
BELIRTILEN {ZINLERIN ALINMASI,

-KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK YAPI VE TESISLERE ILISKIN YONETMELIK ILE 5015 SAYILI PETROL
PIYASASI KANUNUNUN ILGILI MADDELERINDE BELIRLENEN ESASLARA UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

PLANDA AKARYAKIT VE LPG SATIS ISTASYONU OLARAK GOSTERILEN PARSELLERDE “SIVILASTIRILMIS
PETROL GAZLARI (LPG) PIYASASI KANUNU” ILE ILGILi YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

3.13.KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK YAPILAR:

KARAYOLUNA CEPHELI PARSELLERDE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.14.TASKIN ETKI ALANI:

TASKIN ETKi ALANI ICERISINDE KALAN ALANLARDA DSi GENEL MUDURLUGUNUN GORUS YAZILARI VE
EKLERINDE BELIRTILEN TASKIN KONTROL TESISLERI YAPILMADAN YAPI RUHSATI VE YAPI KULLANMA iZNi
VERILEMEZ.

3.15. KUCUK SANAYI (KS) VE DEPOLAMA ALANLARI

BU ALANLARDA YAPILASMA, YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICERISINDE KUTLE SEKLINDE OLUSTURULACAKTIR.
YAPILASMA SEKLI (B-1) BITISIK NiZAM 1 KAT, Y Engok=6.50 METRE TOPLAM YUKSEKLIGI ASMAMAK
KOSULUYLA ASMA KAT YAPILABILIR. ARKA CEKME MESAFESI SIFIR (0) METRE OLACAKTIR. BU ALANLARDA
YAPILACAK OLAN PARSELLERDE;

EN AZ PARSEL CEPHESI : 20 METRE
EN AZ PARSEL ALANI : 3000 M* OLACAKTIR,



