Rapor No  : PLATFORM /(YAYLA)2013 (096) Talep / Sézlegme No  : 14.11.2013 '
| Miigteri  : Yayla Enerji Uretim Tur, Ve Ins. Tie. A.S.

Adras : likbahar Mah, Turan Ganes Bulvan 606 Sokak No:12 '
| ligea : CANIKAYA i ¢ ANIKARA

DEGERLEME RAPORU

ADRES:
SAKARYA MAHALLES| GUZELYALI MEVKII
195 ADA 2 PARSEL GESME-IZMIR

MUSTERI:

YAYLA
Yayla Enerji Uratim
Vi Ing. Tia, A5,
likbahar Mah, Turan Gones Bulvar
606, Sokak No: 12 Yildiz-Cankaya /ANKARA

TARIH:
18.11.2013

DEGERLEMEYI GERCEKLESTIREN:
Onur GETIN / Al Feza VARLIE
Platform Gayrimenkul Dagerlame ve Damsmanik A5,

CETIN EMEG BULVARI CEVIZLIDERE CADDES| NO:7/1
CANKAYA / ANKARA

Flationm Gayrimankul Ragerama ve Danigmanik A5



Aapor No @ PLATFORM HYAYLA)2013 (085) Talep / S6zlegme No t1411.2013
Miigtari : Yayla Enerjl Uretim Tur, Ve Ing. Tie, A.S,

| Adres : llkbahar Mah. Turan Gunes Bulvan 608 Sokak No:12
Ih;ml T CANKAY A lii : AMNKARA

platform

18.11.2013

SN. MEHMET YAYLA

Yonetim Kurulu Bagkan Yardimeisi
Yayla Enerji Uretim

Ve Ing.Tic, A.S,

|Igi + 15.11.2013 Tarihli e-mail mesajiniz ve Defjerleme Raporu Talebiniz.

llgi yazi ile talep edilen gayrimenkul degerleme islemi tarafimizca gerceklestiriimis olup; konuya iligkin
tim veri, tarif ve tanimlamalar ile, yapilan analizlerin detaylann igeren rapor ek'te yer almaktadir,
Ulagilan sonuglar, degjerleme raporu igeriginde toplu veya miinferit bigimde belirtilen varsayimlar ve
sinirlayict kogullara tabidir.

Raporun planlanan kullanimi Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) ve Sermaye
Piyasasi Kurulu (SPK) diizenlemeleri digindadir,

Flatiarm Gayrimankul Dagarlema ve Danigmanlik A5




Hapor Na  : FLATFORM /(YAYLAJ2013 (006) Talep / Stzlegme Na ¢ 14.11.2013
Miigteri tYayla Enarji Uretim Tur, Ve Ing. Tie. A5,

Adres ¢ likbahar Mah, Turan Glines Bulvan 606 Sokak Not12
ligasi : GANKAYA i : ANKARA
sf. no,
I GIRIS
1. Kapak Sayfasi 1
2. Sunum Mektubu 2
3. lgindekiler 3
4. Dederleme Sonuglannin Ozet| 4
5. Varsayimlar ve Sinirlayici Kogullar 5
6. Ehliyet Bildirgesi f
[ DEGERLEMENIN KAPSAMI
1. Gayrimankultn Tanim f
2. Deferlemoye Tébi Tutulan Milkiyet Haklari 10
3. Dederlemenin Amaci 10
4. Dederleme Tarihi 10
Il GAYRIMENKULE ILISKIN VERILER
1. Arsa Ozellikleri 11
2. |mar Durumu 12
3. Vergl Yiki 17
IV EKONOMIK VERILER
1. Gevresel Niteliklar 19
2. Pazar Analizi 51
v DEGER TAKDIRI
1. Gayrimenkule lligkin Pazar Analizi 25
2. En lylve En Verimli Kullanim Anallzi 27
3. Emsal Karsilastirma Yontemi a7
4. Gelir Kapitalizasyonu Yontemi 28
5. Maliyet Yontemi 28
6. Degerleme Yontemlerinin Uyumlastinimasi ve Sonug: Nihai Degjer Takiri 29
Vi EKLER
1. Uydu Fotograti 30
2. Tapu Sureti 31
3. Kadastral Pafta 3z
4, Imar Paftasi 33
5. Fotograflar 34
6, Emsal Milkler ve Bilgileri 37
T 4.Bolge Karayollari Sinirlar Haritasi 39
8. Sirket Referanslar 40
9. Sorumlu Degjarlerne Uzmani Hakkinda Bilgi 41

Platlarm Gayrimankul Dagerama va Daniemanik A.S




Rapor No @ PLATFORM /(YAYLA)2013 (096) Talep / S6zlegme Mo : 14.11.2013

Miigteri s Yayla Enerji Urelim Tur, Ve Ing. Tie, A5,
Adres t likbahar Mah, Turan Gines Bulvan 608 Sokak No:12
ligoal : CANKAYA lii : ANKARA

Degarleme Sonuclarinin Ozeti

Sakarya Mahallesi Giizelyali Mavkii 195 Ada 2 Parsel

Adres
Gesme-lZMIR

Kadasiral Koordi

ikt 195 Ada 2 Parsel

Ige

¥ Gegme

I
IZMIR

Satig Fiyati :

Satig Tarihi

Miigteri Yayla Enerji Uretim Tur, Ve Ins.
Tie. A5,

Arsa Yizolgdmi (m?) 15.388 m2

isniiim lige Merkezi

Fizikl Durum Parsel (zerinde kargir yapi meveuttur,

Degerleme Uzman Ali Feza VARLIK

Degerleme Tarihi 15.11.2013

Toplam Deger 89.560.000.-TL

grlamis va Danigmanlik A5

Plattorm Gayrimankul D




Rapar Na @ PLATFORM /(YAYLA)2013 (066) Talep / Sézlegme No 14112013
Miigtari : Yayla Enerji Uratim Tur, Va Ing. Tie. A5,

Adroa : likbahar Mah, Turan Gunes Bulvan 6068 Sakak No:12

ligesi T CANKAYA lii : ANKARA

arsayimlar ve Sinirlayici Kosullar
Bu degerleme raporu agaida yer alan tanimlar, varsayimlar ve sinidayici kogullar ile, degerleme uzmaninin
beyanina tabidir,

TANIMLAR

HEDEFLENEN KULLANIM: Bu raporun hedeflenen kullanim amaci Milsteriye degerleme konusu gayrimenkulii
dederlendirebilmesi igin bir temel olusturmaktir,

HEDEFLENEN KULLANICI: Bu raporun hedeflenen kullanicisi ‘Misteri’ sifati ile Yayla Ener|i Uretim Tur, Ve
ins. Tie. A.S..'dir,.

PAZAR DEGERI: Bu raporun amaglan itibariyle, pazar dederi “bir mifkin uygun bir pazarlamanin ardindan
birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla islekii bir satici arasinda herhangl bir zordama olmaksizin ve taraflann
herhangi bir ligkiden etkilenmeyecegi sartlar allinda, bilgill, basiretli va i niyelll bir sekilde harekel ettikleri bir
anlagma gergevesinde degerleme tarihinde el dedigtirmesi gereken tahmini tutardir (UDES 1, paragraf 3.1)."

Sz konusu tanimin ihtiva ettigi genel piyasa varsayimlart sunlardir:

o 1im alici ve saticilar makul ve mantikl hareket etmekledir,

o laraflar gayrimenkul ile iigili her konuda tam bilgi sahibidic ve kendilerine azami faydayr sadlayacak
sekilde hareket etmektadir,

o gayrimenkuliin satigi igin makul bir stire taninmisgtir,

o gayrimenkul iizerinde sinirflayici herhangi bir hukuki sorunun olmadigi varsayilmaktadir,

o bdemenin nakit TL veya benzeri araglarla pegin yapildig) varsayilmaktadir,

o fiyal, satigi yapilan ve dzel veya yaralici finansmandan ya da satigla ilgisi bulunan herhangi biri
tarafindan sunulan satig indirimlerinden etkilenmeyen miilk igin normal bir degerlendirmayi ierir.

VARSAYIMLAR VE SINIRLAYICI KOSULLAR: Degerleme uzmaninin takip eden bolimde yer alan beyan,
agaidaki varsayim ve sinirlayici kogullara tabidir;

1. Degerlerne uzmani, degerleme igleminin gerceklegtirimesine yénelik aragtirma faaliyetler! esnasinda edindi|
bilgiler haricinde, degerleme konusu gayrimenkulii veya ona iligkin milkiyel haklarini etkileyen yasal nitelikii
hususlardan sorumnlu olmayacakhr,

2. Degerleme uzmani, degerleme raporunda millkin yaklagik boyutlanni gbsteren bir semaya yer vermis olup;
bunun yegane amaci okuyucuya gayrimenkull gbrsellestirerek yapi biylkldging anlayabilmesinde yardime

olmaktir,

3. Degerleme uzmani, mevcul deprem haritalarini inceleyerek degerleme konusu gayrimenkulin tanimlanmis
deprem bolgelerinden herhangi birinde konumlanip konumlanmadigini belinmekle birlikte: bu tespit deprem
riskler! hakkinda agik veya zimni bir kesinlik ifade etmemektedir,

4. Degerleme uzmani, daha dnceden yapilmig spesifik diizenlemeler bulunmadika, ya da yasalar bagka gekilde
gereklirmedikce; soz konusu milk igin dederleme yapmasi sebebiyle mahkemede sahitlik yapmayacak veya
mahkemaye ¢ikmayacaktir,

5. Degerleme raporunda aksi beliniimedikge degerleme uzmani; onanm ihtiyaci, yipranma, tehlikeli atiklarin ya
da zehirli maddelerin varlgi ve olumsuz gevresel kogullan igermek fakat bunlarla sinirl olmamak kaydiyla,
gayrimenkulin degerini duslriici gizli ya da goriinmez fiziki aksaklik veya olumsuz kesullar hakkinda bilgi sahibi
olmayip, bu tir kosullarin bulunmadigini varsayar, ve bu konuda agik ya da zimni herhangi bir garant veya
terminat vermez, Degerleme uzmani bu tip herhangi bir kogulun meveudiyetinden ya da bu tip kogullann varliginin

Platform Giayrimankd| Dedereme ve Danigmanlik AS




Rapor No  : PLATFORM /(YAYLA)J2013 (066) Talep / Sézlegme No §1411.2013

Miigteri : Yayla Enerjl Uratim Tur, Ve Ing. Tic. AS
Adros ¢ likbahar Mah, Turan Gunes Bulvan 606 Sokak No: 12
ligesi : CANEAYA lii : ANKARA

tespitl i¢in gerekl olabilecek miihendislik veya deneme faaliyetierinden sorumlu olmayacaktir. Dedjerleme uzmani
gevresel tehlikeler alaminda uzman olmadidindan, bu rapor gayrimenkulin gevresel dederlemesi olarak
degerlendirilmemelidir.

6. Degerleme uzmani, genal kabul gérmiis standartlar kapsaminda velveya uygulanabilir yasalarda yer alan
sekiller diginda degerlemne raporunun igerigini ifsa etmeyecektir.

7. Miigteri bu degerleme raporunun; millk sahibitemsilcisi ve yetkilendirdigl kisi/kuruluslar veya potansiyel alicilar
digindaki kigl ve kuruluglara de@erleme uzmaninin énceden yazili onayimi almadan dagitimini yapamaz,
Degerleme raporunun herhangi bir kigi tarafindan reklém, halkla ilikiler, haber, satig veya bagka bir arag
vasitasiyla kamuya iletiimesinden nce degerleme uzmaninin yazil onayi temin edilmelidir,

8. Degerleme uzmani degerleme raporunu ve deder takdirini; tatmin edici dedisiklik, onarim ve gelistirmelere tAbi
dederlemeler igin, 56z konusu Iglemlerin profesyonel bir sekilde gerceklestirilecedi varsayimina dayandirmakiadir.

DEGERLEME UZMANININ BEYANI: Degerleme uzman:

1. defjerlemeyi yukarida yer alan ‘hedeflenen kullanim', ‘hedeflenen kullanici' ve ‘pazar defjeri’ tanimilarina
uygun olarak yerine getirdigini ve raporladigini,

2 raporun hedaflenen kullamminin Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) diizenlemeleri kapsaminda oldugunu,
3, degerlemeyi ‘ayrintil degetleme’ biciminde gergeklastirdiginl,

4. rapor konusu gayrimenkuli fiziksel olarak Degerleme Uzmanligi Lisansina sahip bagka bir Dejerlema
Uzmanina kendi adina inceletimesinin sagladigini,

5. bu raporun konusunu olugturan gayrimenkuliin piyasa degerine fliskin kanaatini Maliyet ve Emsal
Kargilagtirma yontemine/yaklagimina gore belirledigini,

B, degerleme konusu gayrimenkulin piyasa degerine fliskin kanaatini gelistiicken: miilke, millkiin
bulundugu semte veya milkin bazi olumsuz kosullara yakinligina dair olup degeri etkileyebilecek olan
unsurlar dikkate aldigini,

7. bu raporda beyan edilen verilerin, sahip oldugu bilgiler ve gahsi inanci dogrultusunda dodru ve hatasiz
oldugjunu,

8. burada raporlanan analiz, diglnce ve kanaatlerin, raporda belittiien varsayimlar ve siniflayici kesullara
tabi oldugunu; ve bunlarin degerleme uzmaninin kigisel, bagimsiz, tarafsiz, profesyonel analiz, disince
ve kanaatlari oldugunu,

9. bu raporun konusunu olugturan gayrimenkul ya da dederleme islemine dahil olan taraflar ile iigill olarak
highir pegin hiikmiintin bulunmadigini,

10 bu raporun konusunu olugturan gayrimenkule lliskin meveut veya potansiyel highir menfaatinin:
degerleme iglemine dahil olan taraflar ile ilgili olarak da higbir sahsi menfaatinin bulunmadigini,

11, bu degerlemeye iligkin istihdaminin énceden belirenmig sonuglann geligtirimesi ve raporlanmasina
bagl olmadigini,

12, bu defierlemeye iligkin cretinin; Misteri'nin amacini destekleyici, sart kosulmus herhangi bir sonucun
elde edilmesini saglayici veya dederlemenin hedeflenen kullamimi ile dogrudan baglantil herhangi bir

Flatlorm Gayrimankul Dadersma ve Danicmanlik A5




' Rapor No : PLATFORM /(YAY1.A)2013 (096) Tolep / Sézlegma Na ¢ 14.11.2013

Miigteri : Yayla Enarji Uretim Tur, Ve Ing, Tic, A.S,
Adres : likbahar Mah. Turan Ganes Bulvan 606 Sokak No:12
licesi : CANKAYA i i ANKARA

olayin gerceklegmesini lemin edici herhangl bir dncaden belilenmis deder rakamina vaya boyle bir
rakama yonelik yonlendirmaye bagh olmadidini,

13, gayrimenkule lligkin olarak degerleme raporunda sunulan tim kanaat ve degerlendirmelerin bu raporu
imzalayan deferleme uzmaninca gahsen hazirlandigini;  degerlemenin - gerceklestirimesi veya
degerleme raporunun hazilanmasi sirasinda sahis ya da gahislardan énemli boyutta gayrimenkul
degerleme destegi almig olmasi halinde, bu gahis ya da gahislarin isimlerini ve her birinin yapmig oldugu
Ileri degerleme raporunda ifga ettigini; isimlari bu sekilde yer alan ahislann s6z konusu igleri yapmaya
ehil oldugunu; degerleme raporundaki herhangi bir unsurda degisikliik yapmak Gzere hig kimsayi
yetkilendirmedigini, dolaysiyla degerleme (zerindeki bu tir bir degigikligin yetkisiz oldugunu ve
sorumiulugunu tstlenmedigini,

14, dgﬁerl?jmﬂ lisansinin son beg (5) yil igerisinde SPK ve TSPAKB tarafindan askiva alinmadigini/iptal
edilmedigini 1

kabul ve beyan eder.

Ali Feza VARLIK
Sorumlu Dederleme Uzmani
SPK Lisans No: 400183

Platiarm Gayrimankul Dagarame va Daniemanlik A5



Rapor No  : PLATFORM /(YAYLA)2013 (096) Talep / Sézlegme No @ 14.11.2013

Miigteri : Yayla Enarji Uretim Tur. Va Ing. Tic. A8,
Adres : likbashar Mah. Turan Ganes Bulvan 806 Sokak No:12
licesi : CANKAYA i : ANKARA

6.  Ehliyet Bildirgesi

SIRKETIN PROFESYONEL NITELIKLERI:

Sermaye Piyasas) Kurulu (SPK) tarafindan onaylanarak yetkill sirketler listesine alinmig bulunan ve taaliyetlarini
stz konusu oforitenin yasal dizenlemeleri gercevesinde yiirliten platform Gayrimenkul Degerleme ve
Damigmanhik A.$., Misterinin talep ettigi degerleme iglemini gerceklestirmek icin gerekli temel profesyonel
degerler ve mesleki ehliyete sahip oldugunu beyan ve taahhit etmektedir. llgili yasal dizenlemelere ve elik
kurallara uyumun yamisira Sirket; milk tipl, cografi konum, yerel piyasa kosullan ve emsal veriler itibariyle
degerleme konusu gayrimenkul tipine iliskin bilgi birkimine ve defjerleme yontemlerinin kullanimi alaninda
gerekli tecribe ve uzmanhiga sahiptir,

Sirket referanslar bu raporun ekinde sunulmustur,

SORUMLU DEGERLEME UZMANININ PROFESYONEL NITELIKLERI:

Sermaye Plyasasi Kurulu (SPK) tarafindan ilgili mevzuat gercavesinde lisanslandinlarak Sorumiu Degerleme
Uzmani (nvani veriimig bulunan Ali Feza VARLIK, Miisterinin talep etligi degerleme islemini gerceklestirmek
icin gerekli temel profesyonel defjerler ve mesleki ehliyete sahip oldugunu beyan ve taahhit etmektedir, gl
yasal dizenlemelere ve etik kurallara uyumun yanisira degerleme uzmani; stz konusu degerleme iglemini tdm
fiziki, teknik, yasal ve finansal analizleri yaparak yerine getirebilecek bilgi, tecribe, anlayis ve uzmanha sahiptir,

Sorurmlu Degerleme Uzmani Hakkinda bilgi bu raporun ekinde sunulmustur,

DEGERLEME UZMANININ PROFESYONEL NITELIKLERI:

Sermaye Plyasasi Kurulu (SPK) tarafindan ilgili mevzuat gergevesinde lisanslandinlarak Degjerleme Uzman
Unvani verilmis bulunan Onur Getin, Miigteri'nin talep ettigi degerleme Islemini gerceklegtirmek igin gerekli temel
profesyonal dederler ve mesleki ehliyete sahip oldugunu beyan ve taahh(t etmektedir, ligili yasal dizenlemelere
ve etik kurallara uyumun yanisira degierleme uzmani; 6z konusu dederleme iglemini tim fiziki, teknik, yasal ve
finansal analizleri yaparak yerine gefirebilecek bilgi, tecriibe, anlayis ve uzmanliga sahiptir,

Platlerm Gayrimanky! Dedarama va Danemanlik AS




| Rapor Mo PLATFORM /{YAYLA)2013 (066) Talep / S6zlegme No :14.11.2018

Miigteri : Yayla Enarjl Uretim Tur. Ve Ing, Tic, A.S
Adraa : likbahar Mah, Turan Glines Bulvar 606 Sokak Mo: 12
ligesi : GANKAYA i : ANKAHA

DEGERLEMENIN KAPSAMI

| Gayrimenkuln Tanimi

Yasal Tanim:
Dederleme konusu gayrimenkul; [zmir |l Cesme licesi, Sakarya Mahallesinde tapunun 195 Ada 2 parselinde yar

alan 15388 m2 yizolgimli Zeytin Agagh ve Kargir Damli ve Kuyulu Tarla nitelikli milktar, Halihazirda tarla
Uzerinde tek kath kargir dam bulunmakta olup, bog durumdadir,

Tapu Bi

[ S == lZMR -
LcEsl . GESME

MAHALLES "SAKARYA —
PAFTA NO I TP =

(ADANO — W - )

PARSELNO R s DR D =1
 NITELIGI _ | ZEYTIN AGAGLI VE KARGIR DAMLI VE KUYULU TARLA

| YUZOLGUMU(me) 16388 : K
SAHIBI _| SAHINKALO =
EDINME SEBEBI | SATIS == = =

Konum: Dederleme konusu gayrimenkuliin adresi Sakarya Mahallesi Glzelyall Mavkii 195 Ada 2 Parsel Cesme
|zmir'dir.

Flatlerm Gayrimenkul Dederlame va Danigmantik A5




| Rapor No  : PLATFORM/IYAYLA)2013 (096) Talep / Sozlegme No po1411.2013

Mugteri : Yayla Enarjl Uratim Tur. Ve Ins, Tie, A.S,
Adres ¢ lIkbahar Mah, Turan Gones Bulvan 606 Sokak Mo 12
 ligesi  GANKAYA i : ANKARA

DEGERLEMENIN KAPSAMI

Degerlemaya Tabi Tutulan Milkivet Haklar

Miilkiyet Tiirii: Taginmaz tapu kayitlarinda Zeytin Agachi ve Kargir Daml ve Kuyu

lu Tarla olarak tescil edilmistir,

Miilk Sahibi: |zmir i Gesme ligesi Tapu Midurligi'nde yapilan incelemede gayrimenkulin maliki Sn. Sahin
Kalo'dur,

Tapu Kaydinda Tespit Edilen Sinirlamalar: Cesme Tapu Mildirligi'nde 24.12 2013 tarihi saat 14:40 tibariyle
yapilan incelemeden Degerleme konusu taginmazin tapu kaydi iizerinde;

- 23.01.2013 tarih ve 539 yevmiye ile "2.Derace Dogal Sit Alani iginde kalmaktadir” Beyan,

- 23.01.2013 tarih ve 544 yevmiye ile “3.Derece Arkeolojik Sit Alani iginde kalmaktadir’ Beyani meveuttur,

Miilk ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun bulunmadidi kabulii ile dejierleme gergeklestirilmistir.

Daegerlamenin Amaci
Bu degerleme raporunun amaci, degjerleme konusu gayrimenkuliin ‘Pazar Degeri' nin, Bdlim /5'de yer alan

Varsayimlar ve Sinirlayici Kosullar' igerisinde tanimlanmis sekliyle tespit ediimasidir.

Dederlame Tarihi

Dederleme igleml 15.11.2013 tarihinde gergeklestirimistir.

Flattorm Gayrimankul Dedarlemo va Banigmaniik A5




Rapor No 1 PLATFORM /(YAYLA)2013 (096) Talep / Sdzlegme No  : 14.11.2013
Milgtari s Yayla Enedi Uratim Tur, Ve Ing. Tie., A5,

Adres : llkbahar Mah. Turan Guinos Bulvar 806 Sokak No:12

ligesi : CANKAYA i : ANKAHA

IIf GAYRIMENKULLERE ILISKIN VERILER

Tarla Ozellikleri

Degerlemaye konu gayrimenkul; lzmir 1i, Gesme ligesi, Sakarya Mahallesinde kain tapurun 195 Ada
2 Parselinde yer alan 15.388 m2 ylzolgiml( Zeytin Agagh ve Kargir Damii ve Kuyulu Tarla nitelikli miilktir,

Ada/Parsel 19502 -
Boyutlar 132 mx112m

Meveut Imar Durumu Turistik Tesis Alani (TTA)

Imar Plani Degislkligi Imar (18 Madde) Uygulamasina Tabi
Topografi Hafif Egimli

Yuzolchmi 15,388 m2

Sekil Cokgen

Genel Gorinim Orta

Altyap

Kanalizasyon Belediye

Elektrik Belediye

Dogalgaz Bulunmamaktadir,

Su Belediye

Arsa Disi lyilestirmeler

Caddeye Ulagim Kolay

Cadde Kismi Ozellikleri Aya Yorgl Yolu'na cepheli

Yol Yizeyi Asfalt

Yol Bakimi Belediye

Kaldirim Bulunmamaktadir,

Sokak Aydinlatmasi Bulunmamaktadir,

Yagmur Suyu Tahliyesi Bulunmamaktadir,

Ulasilabilirlik Orta

Goriilebilirlik lyi

Trafik Yodgunlugu Seyrek
Notlar_ S e

195 ADA 2 PARSEL

Parsel izerinde halihazirda - 60 m2 kullanim alanli kargir dam bulunmaktadir. Kadastal pafta lizerinde yapilan
incelemede, damin paftaya il oldugu goriimis olup, uygunlugu saglanmigtir, Parsel kuzeyde 194 ada 1 parsel,
Glneyde aymi ada 9 parsel, batida Aya Yorgi Yolu'na cephesi bulunmakia olup, dodu cephesinde 196 Ada
10,11,16 parseller yer almaktadir. Aya Yorgi Yolu'na yaklasik 153 m cephesi bulunmaktadir,

Plattorm Gayrimenkul Dedarlama va Danigmanik A5



Aapor No @ PLATFORM /(YAYLA)2013 (096) Talep / Sézlegme No 1 14.11.2013
Miigtari : Yayla Enerji Uretim Tur. Vo Ing, Tic. A.S.

Adres : likbahar Mah. Turan Giines Bulvan 606 Sokak No:12

ligasi : GANKAYA i : ANKAHA

GAYRIMENKULE ILISKIN VERILER

Tarahimiza ibraz edilen tapu lle dederlemesi yapilan gayrimenkuliin ada/parsel bazinda yerinin dogrulugu imar ve
kadastral paftasindan kontrol edilmigtir. Gayrimenkul Imar Paftasinda Turistik Tesis Alanina (TTA) Isabet
etmektedir,

Degerleme konusu 195 ada 2 parsel 1/1000 éigekli Uygulama lmar Planinda, “Turistik Tesis Alani" lejandina
sahip olup, 2. Derece dogal sit alani ve 3. Derece arkeolojik sit alaninda kalmaktadir, Ayrica taginmazin konumlu
oldufju bblge 3194 sayili Imar kanununun 18, Maddesi uygulamasina tabidir.

Taginmaz imar uygulamasi sonrasinda, parsel tzerine, Tatil Koy, ginii birlk tesis ve camping tesisi inga
edilebilecek olup, diizenleme ortaklik pay kapsaminda, en fazla %40 arazi kesintisi yapilabilecei bilgisi
alinmigtr, Taginmazin (izerinde, 3194 sayill imar kanunun 18. Madde uygulamasi ve parselasyonu yapiimadigi
igin halihazirda ingaat izni bulunmamaktadir.
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Adres : likbahar Mah. Turan Gines Bulvan 606 Sokak No:12

ligesi : GANKAYA It : ANKARA

DOGAL SIT ALANLARI, KORUMA VE KULLANMA KOSULLARI
Dogal (Tabii) Sit: Jeolojik devirlerle, tarih 6ncesi ve tarihi devirlere it olup, ender bulunmalar veya dzellikleri ve
glzellikleri bakimindan kerunmas: gerekli yer listiinde, yer allinda veya su altinda bulunan korunmas| gereki
alanlardir. Bu alanlarda yapilacak tespit caligmalarinda, alamin ¢zelligine gore ilgili kurum ve kuruluglarin
gorlslerinin alinmasi esastir,

2= |l. Derece Dogal (Tabii) Sit: Dogal yapinin korunmasi ve gelitirilmesi yaninda kamu yarar gozdniine
alinarak kullanima agilabilecek alanlardir,
Bu alanlarda, turizm yatinm ve turizm isletme belgell turistik tesisler ile hizmete yénelik yapilar diginda herhangi
bir yapilagmaya gidilemeyecedine,

8) Kullanima agilacak bolgelerde gegici donem yapilanma kogullaninin ilgili kurumlarin gérisleri alinarak
Koruma Kurullaninca belilenmesine, bu belilemede varsa cevre diizen plani veya nazim plan kararlan ile
arazinin topografya, peyzaj, siliiet vb. karakteristiklerinin gdzontinde tutulmasina, ancak hazianacak Koruma
Amagh Imar Plani kriterlerini etkileyebilecek nitelik ve yogunluktaki uygulamalara Koruma Amagli Imar Plani
yaptinlmadan izin verilemeyecedine,
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Adrea : likbahar Mah. Turan Ganes Bulvan 606 Sokak No:12
licoal : CANKAYA I : ANKARA

b) Tag, toprak, kum alinmamasina, kireg, tag, tudla, mermer, kum, maden vb. ocaklarn agilmamasina,
toprak, curuf, ¢ép, sanayi artigi ve benzeri malzemenin dokiilmemesine, ancak sit karan ilanindan 8nce fuhsat
almig olan igletmelerde sahanin rehabilite edilerek yasal siires! icinde islerinin tasfiyesina,

¢) Dogal dengenin devamhliginin saglanmasi amaciyla ilgili kamu kurum ve kuruluglarnin gorlsleri
dofrultusunda  alanin  ézellijinden  kaynaklanan faaliyetierin  Koruma  Kurulu  izni dogruttusunda
slrdirilebilecegine,

) Mevcut tanmsal ve hayvancilik faaliyetlerinin sirdirilebilmasinin yanisira, koruma kurulundan izin
almak koguluyla yeni tanmsal ve hayvancilik faaliyetlerinin yapilabilecedine, Kalttr ve Tabiat Variklanni Koruma
Yiksek Kurulu'nea Karar veriimis olup, Arkeolajik, Dojal, Tarihi, Kentsel Sit Alanlari ile Tescilli Korunmas: Gerakli
Taginmaz Kiltir Varliklan ile ilgili yapilacak tim uygulamalar igin Kaltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu Midirligdnden izin alinmasi garekmekledir,

ARKEOLOJIK SITLER, KORUMA VE KULLANMA KOSULLARI

Arkeolojik Sitler, Koruma ve Kullanma Kogullarina iliskin 14.7.1998 giin ve 594 sayili ilke karar, uygulamada
Gikan sorunlar, mevzualla Geligen hususlar ve Damigtay 6, Dairesinin 11.11.1997 glin ve 1996 / 3313 esas, 1997/
4875 sayili karan gozonine alinarak agadidaki sekilde dizenlenmistir,

Arkeolojik Sit: Insanhigin varolusundan ginimiize kadar ulasan eski uygurliklarin yer altinda, yer stiinde ve su
altindaki Urunlerini, yagadiklan devirlerin sosyal, ekonomik ve kiltirel 6zelliklerini yansitan her torld kaltir
varliginin yer aldidi yerlesmeler ve alanlardr,

Arkeolajik Sitlerde Koruma ve Kullanma Kosullari: Bu bolimde yapilan derecelendirme arkeolojik sitlerin
lagidiklari 6nem ve ozelliklerinin yanisira, alanda uygulanacak koruma ve kullanma kogullarini kapsar,

3) lll, Derece Arkeolojik Sit: Koruma - kullanma kararlan dogrultusunda yeni dizenlemelere izin verilebilecak
arkeolojik alanlardir.

Bu alanlarda,

a) Gegig dinemi yapilanma kogullarinin belirlenmesine, Gegls dénemi yapilanma kogullarinin belilenmasinde;

- Oneri yapi yogunlugunun, meveut imar plani ile belidenmis yogunlugu asmamasina,

- Alana gelecek iglevierin uyumuna,

- Gierekli alt yapi uygulamalarina,

- Oneri yapi gabarilerine,

- Yapi teknigine ve malzemesine, Mevcul ve olasi arkeolojik varliklann korunmasi ve dederlendiriimesini
saglayacak bir bigimde goziimler getirimesine,

b) Varsa onayl gevre dilzeni ve nazim plan kararlan ile yerlegime agiimis kesimlerinde arkeolojik degerlerin

korunmasini gbzeterek, koruma amagli imar planlarinin yapiimasina,
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Rapor No  : PLATFORM /(YAYLA)2013 (096) Talep / Séziogma No  : 14,11.2013
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Adraa ¢ likbahar Mah. Turan Giines Bulvan 608 Sokak No:12

ligesi P CAMKAYA fii i ANKARA

¢) Bu llke kararinin alinmasindan énce Koruma Amagh Imar Plani yapilmis yerlerde planin éngordagi kogullanin
gegerli olduguna.

d) Bu alanlarda, belediyesince veya valilikge ingaat izni veriimeden 6nce, ilglli milze mudirigi uzmanlar
taralindan sondaj kazisi gergeklestirilerek, sondaj sonuclarinin bu alanlarla ilgili, varsa kaz bagkaninin
gorligleriyle birlikte mize midiriigince koruma kuruluna iletiip kurul karan alindiktan sonra uygulamaya
gegilebilecegine,

e) Il Derece arkeolojik sit alani elarak belirlenen arkeolojik sit alanlaninda koruma kurullarnimn, sondaj kazisi
yapilacak alanlara iligkin ganel sondaj karari alabllecegine,

f) Taginmaz kiittdr varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili koruma kurulundan izin almak koguluyla
birlegtirme (tevhit) ve ayirma (ilraz) yapilabilecedine,

g) Bu alanlarda, tag, toprak, kum vb. alnmasina, kireg, las, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklarinin
agllmamasina, toprak, curuf, ¢op, sanayl atigi ve benzeri malzemenin dokillmemesine,

h) Ulke enerji Gretimine getirecedi katki ve kamu yaran dofirultusunda bu alanlarda koruma kurulunca uygun
goriilmesi halinde rizgar enerji santrallan yapilabilecegine,

1) Sit alanlarindaki su trdnleri retim ve yetigtirme tesislerine iligkin ylrdrliktesi ilke kararnin gegerl olduguna,
Kaltdr ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu'nca Karar verilmig olup, Arkeolojik, Dogal,

Tarihi, Kentsel Sit Alanlar ile Tescilll Korunmas: Gerekli Taginmaz Kaltir Varliklari ile ilgili yapilacak tim
uygulamalar igin Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Keruma Bélge Kurulu MiidGriiginden izin alinmasi gerekmektedir.
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Rapor No  : PLATFORM AYAYLA)2013 (096) Tolep / Sbzlegme No  : 14.11.2013
iigtori : Yayla Enerjl Urelim Tur, Ve Ing, Tic, A8,

Adres : likbahar Mah, Turan Gines Bulvan 606 Sokak No:12

ligesi | CANKAYA 1Tl 1 ANKARA

DEPREM BILGIS|
Dederleme konusu gayrimenkuliin bulundugu |zmir lli/ Gegme ligesi 5 derece kademeli deprem risklari agisindan
incelenmi olup, 1.nci Derece Deprem Bblgesi icerisinde yer aldidi tespit edilmistir.
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Miigteri : Yayla Enaorji Uretim Tur. Ve Ing. Tic. A.S,
| Adres : llkbahar Mah. Turan Gines Bulvan 608 Sokak No:12
ligesi 1 GANKAYA i : ANKARA

Il GAYRIMENKULE ILISKIN VERILER

Degerleme konusu gayrimenkultn meveut vergi diizenlemeleri cercevasinde tbi oldudu vergiler, temel prensipler
tibariyle agagida sunulmustur. Ancak istisnalar, muafiyetler ve teknik uygulamalardaki cegitlilikler nedeniyle daha
datayh bilgi igin bir vergi danigmanina miracaat ediimesi dnerilmekiedir,

EMLAK VERGiISI
Tarh, tahakkuk ve tahsil yetkisi iige belediyelerine ait olan ‘Emldk Vergisi, Tiirkiye sinidan iginde bulunan bina,

arsa ve arazilerin sahiplerince ddenen bir servet vergisi thrfiddr.

Vergi matrahi, 28/7/1970 tarih ve 1319 sayili Emlak Vergisl Kanunu'nun 29 uncu maddesinde tanimlanan ‘Vergi
Degeri" alup;

“.. a) Arsa ve araziler igin, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari dlgtide birim dedger tespitine iliskin
hiiktimlerine gére takdir komisyonlaninca arsalar igin her mahalle ve arsa sayilacak parsellenmemis arazide her
kly fgin cadde, sokak veya deder bakimindan farkli bélgeler (turistik bolgelerdeki cadde, sokak veya deder
bakimindan farkli olanlar ilgili valiterce tespit edilecek pafta, ada veya parseller), arazide her il veya ilge igin
arazinin cinsi (kirag, taban sulak) itibariyle takdir olunan birim dederlere gére,

b) Binalar igin, Maliye ve Baymndirhk ve Iskin Bakaniklarinca miigtereken lespit ve llan edilecek bina
metrekare normal ingaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara gére bulunacak arsa veya arsa payi degeri
esas alinarak 31 inci madde uyarinca hazirlanmig bulunan zdk hikimlerinden yararianimak suretivle,

hasaplanan bedeldir,..",
Kanun uyarinca dort yilda bir defa tespit edilen sbz konusu emiék degerleri, tespit yilin takip eden yillarda Maliye

Bakanhgi'nca yil baglarinda agiklanan yeniden degerleme oraninin yanis nispetinde arttinlarak hesaplanir. 2010
yili lle baglayan bir sonraki dort yillik dénem icin vergl dederleri 2014 yilinda yeniden tespit edilecektir,

2013 Yili Emlak Vergi Oranlari (Binde)

Gayrimenkuliin Cinsi Be?’yﬁa'?lei'::; o Diger lllerde
Konut 2 1
Konut Digi (biro, dikkan vh) g 2
Arsalar 6 3
Araziler 2 i

Bu oranlar, 5216 sayil Kanunun uygulandigi biyikgehir belediye sinirlarni ve miicavir alanlar iginde % 100
arttinmli uygulanir,

1319 Sayili Emlak Vergisi Kanunun Bina Vergisi baglikh Birinci Kisminin Birinci Bélimil 1 Maddesi;

* Tiirkiye sirlan iginde bulunan binalar bu kanun hikidmlerine gére Bina Vergisine tabidir.” Hikman( ihtiva
elmekledir.,




| Rapor No  : PLATFORM /(YAYLA)2013 {006) Talep |/ Sézlegme No P 14,11.2013

Miigteri : Yayla Enerjl Uretim Tur, Ve Ing. Tic. A,

Adroa ¢ likbahar Mah. Turan Glnes Bulvan 606 Sokak Na: 12

ligesi : CANKAYA i : ANKAHA
T HARCI

“Tapu Harci’ gayrimenkullerin el degistirmesi esnasinda alinan bir islem vergisidir,

2/711964 tarih ve 492 sayili Harglar Kanunu uyarinca, emiék alimvsatimi, iglem konusu gayrimenkuliin beyan
edilen degeri iizerinden % 2 oraninda tapu harcina tabidir. Hem alici hem de satic tarafindan édenecek olmasi
itibariyle toplam oran % 4'e tekabll etmektedir, Gayrimenkuliin bir girkete ayni sermaye olarak konmasi halinde
de aym oran gegerlidir. S6z konusu harcin tahsili milkin transferi sirasinda Tapu Sicil Madurligiinee
gerceklestirilir.

Mevcut vergl mevzuatina gore, tapu harcina matrah teskil edecek milk degerini el dedistirme esnasinda bildirme
yukimldliga  gayrimenkultn sahibine aittir, Ancak, beyan edilen degerin Emlak Vergisl Kanunu'nun ilgili
maddesinde tammlanan ‘vergl degeri'nden disik olmasi halinde harcin hesabinda vergi defjeri esas alinir,

KATMA DEGER VERGISI (KDV)

25/10/1984 tarih ve 3065 sayil Katma Deder Vergisi Kanunu ile diizenlenmig bulunan KDV, mal ve hizmet
tesliminde vaya ithalatinda alinan bir dolayli vergi tipi olup; oranlar %1 ile % 18 arasinda dagismelktedir,

Platlorm Gayrimankul Dedereme va Danmmanlik A
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Ilquli T CANIKAYA lii : AMEEARA

IV  EKONOMIK VERILER

1 Cevresel Nitelikler

IL

[ZMIR ILi:

|zmir, Tiirkiye'nin Istanbul ve Ankara'dan sonra ligtinetl bilyik metropolll ve fuarlar merkezi, ticarat ile
bitinlesmig ¢agdas bir liman kentidir,

|zemir [li, Anadolu Yanmadasi'nin batisinda, Ege kiylanmizin tam ortasinda yer alir. Kuzeyden Balikesir,
Dogudan Manisa, glineyden Aydin illeri ile cevrilmistir,

Il topraklari, 37° 45' ve 38" 15' kuzey enlemleri ile 26" 15' ve 28" 20" dogu boylamlan arasinda kalir. llin kuzey-
glney dogrultusundaki uzunlugu yaklagik olarak 200 km, dogu-bati dogrultusundaki genisligi ise 180 ke'dir,
Yuzdlglmd 12.012 km2.dir,

lzmir ekonomik bilylkiik agisindan Tirkiye'nin en biyiik 3. Kentidir. Ulkemizde Ik sanayilesme adimiannin
atilig kentte sanayi ve sanayl yan dallan da Gnemli gelisme gostermigtir, Bu nedenle Izmir'in ekonomik
panoramasina baktigimizda cok yonliiliigi dikkat gekmektedir, Unli danismaniik sitketi Pricewaterhouse
Coopers, [zmir'i diinyanin en biyiik 117. Ekonomisine sahip kenti olarak lanse etmigtir. Bununla beraber Gin,
lzmir'l dinyanin yatirima en elveriglh 70 kentinden bir tanesi olarak segmistir. Ayni zamanda Ege Serbest Bilgesi
de yatinma en uygun 40 endistri bolgesinden biri olarak gésterilmistir,

|zmir, yatinimeilara saglamig oldugu pek gok avantaj ile bir cazibe merkezidir, Nitelikli Isglich, ham ve ara mamul
madde kaynaklar, I¢ ve dig pazarlara yakinhgi, kisi basina diisen milli gelirin yiiksek olmasi

v.b. ozellikleri ile yerli ve yabanci pek gok yatinmeiyi kendisine gekmig ve cekmeye devam etmektedir. Giin
geglikge daha gok yerli ve yabanei firma lzmirin sundugu bu avantajlan fark ederek yeni yatinmlara gitmekte

vaya yatinmlarini genigletmektadir,

TUIK'In agikladigi 2012 yii Adrese Dayali Nifus Sayimi rakamlarina gore; lzmirin niffusu 4.005.459'a
yikselmigtir. Buna gtire 2000 yilinda 3.370.866 olan kent niifusu 12 yil icerisinde yaklagik %18 oraminda artig
gostermigtir. 2012 yil nlifus sonuglarina gére; lzmir'deki toplam niifusun %81 1 ve llce Merkezlerinde yasarken
(2007 yilinda bu oran %85'dir), %8'u ise Belde ve Kdylerde yasamaktadir.

Ege Bolgesi nifusunun yaklagk 31e 1% lzmir ilinde yasamaktadir. Bu durum lzmifin gelecetiine fligkin
projeksiyonlar ve senaryolar olugtururken, lzmirin Ege Bolgesi icindeki konumu fle birlikte ele alinmas;
zorunludur, Nifustaki artigin dogum hizinin yiksek olmasindan gok géglerden kaynaklandigi sdylenabilir, Tlrkiye
Istatistik Yilligi verilerine gére lzmir'in net goe hizi %40 olarak belirtiimektedir,
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Rapor No  : PLATFORM /(YAYLA)2013 (096) Talep / Sézlegma No  : 14.11.2013
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Adres : likbahar Mah, Turan Ganes Bulvarn 606 Sokak Na:12

ligesi : GANKAYA i : ANKARA

GESME ILGESI:

|zmir ilinin batisinda yer alir. Dogudan Urla, kuzeyden Karaburun, bali ve glineyden Ege Denizi ile cevrilidir,
Deniz seviyesinden yliksekligi 5 metredir, Yizéltm{ 260 km?dir, 1 beldesi (Alagati) ve 4 koyi bulunmaldadir,
Tarihteki on iki iyon kolonisinden birieir,

2011 yilh Genel Nifus Sayimina gore, ligenin toplam niifusu 33.931'dir, Bu niifusun 21.394' sehir merkezinde,
12.537'sl Ise belde ve kéylerde yasamakiadir. ligede 13 ilkédretim okulu, 5 ortadgretim kurumu bulunmaktadir,
Saglik hizmetleri 1 devlet hastanesi, 1 tzel hastane, 2 saglik ocag, 1 saghk evi tarafindan verilmektedir, lizade
ekonomik yapiyi turizm belilemektedir. ¢ ve dis turizm agisindan (ilkemizin sayili merkezlerinden olan
Gegme'nin, turizmdeki dneminin oniimizdeki yillarda gok daha artacadi éngérilebilr, Yarmadanin ik antik
yerlegim yeri olan lidin (Erythral), licenin gériilmeye deger tarihi zenginliklerinden biridir.

Kentte yapilan arkeolojik galigmalarda, MO 7. yiizyilin 2. yansina tarihlenen Athena Tapinagi ve Tiyatrosu agija

ikarilmistir,

IN CEVRE BILGILERI

Guni birlik tesis alanlarinin bulundugu bélgede yer alan taginmazin yakin ¢evresinde gund birlik beach elub tarz
isletmeler, bog araziler ve az sayida yazlik siteler bulunmaktadir,

Taginmazin gevresinde Marrakech Beach Club, Sola Mare Beach Club, Babylon Beach Club, Shayna Beach
Club gibi gini birlik tesisler bulunmaktadr.

Altyapi Diisiik
Cazibe Diizeyi Gok lyi
Uyumluluk Orta
Aligveris Imkénlari Kot
Genel Garlintim lyi
Ulagim Imkanlari lyi
Pazar Kogullar lyi
Konum Sahil
Yapilasma
MUstakil Evler 10%
Apartmanlar 0%
Ofis Binalan 0%
Sanayi Yapilari 0%
Ticarl Tesislar 30%
Gelistiriimemis Alanlar 60%




Rapor No  : PLATFORM /{YAYLA)2013 (096) Talep / Stizlesme Na  : 14.11.2013
Miigteri : Yayla Enerji Uretim Tur, Ve Ing. Tic. A,

Adres : likbahar Mah. Turan Ganes Bulvan 606 Sokak No:12
licesi § CANKAYA hi ; ANKAFA
[zmir Markez 80 kmn
Cesme Merkez 5.1 km
Gesme Otoban 7.2 km
Giseleri
Adnan Menderes 85 km
Havaalani

ULASI IMKANLARI

Agik taril olarak taginmazin bulundugu bélge lzmir lli, Gesme ligesi, Sakarya Mahallesi sinirlan igerisinde yer
almakiadir. Taginmaza |zmir-Cesme Otoyolu ve [zmir- Gesme Eski yol uzerinden takip edilerek ulagiimaktadir,
Taginmazin yer aldigi parsele Gesme merkezden Dalyan yolu istikametine dodru sola donildikten sonra, | Love
You Hotel'in tam kargisindan sag koldan Aya Yorgi Yolu'na girig yapilarak Baty istikametine dogiru devam edilerek
ulagiimaktadir. Degerleme konusu gayrimenkul Aya Yorgi yolu (zerinde bulunmaktadir, Dalyan yolu tzerinde,
kuzey istikametinde llerlerken sag taraftan Aya Yorgi ybniine sapilarak 1,1 km ilerledikten sonra sag tarafta yer
almaktadr,

IV  EKONOMIK VERILER

GENEL EKONOMIK DURUM

Ekonomik Kalkinma ve Isbirligi Orglita (OECD) 30 Mayis'ta yayimladidi “Ekonomik Gérinim® raperunda, kiresal

bllylime tahminini ekonomik aktivitedekl toparlanmanin beklentilerin bir miklar altinda kalmasina bagh olarak
2013 yil igin %3,4'ten %3,1 dizeyine diglirmdstir. Raporda, genigletici ytndeki para politikalar, iyilegen finansal
piyasa kogullar ve tlketici glvenindeki tedrici toparlanmanin ozelikle gelismis (lkelerde bilylimeyi
destekleyecedi ve bu gercevede 2013 yilinin ikincl yanisindan itibaren toparlanmanin hiz kazanarak 2014 yilinda
%d'e ulagacag ongorilmistir. Raporda aynca, geligmis dlkelerde biyome gérindmanin farkilagtiina dikkal
gekilitken, ABD'nin diger geligmig Glkelere kiyasla daha olumlu bir performans serglledigi belirtilmigtir. Bu
gercevede OECD, ABD ekonomisinin 2013 yilinda %19, 20141e %28 oraninda bliylime kaydedecadjini
ongtrmekledir. Euro Alan'nda ise iktisadi faaliyetin kredi piyasasindaki zayifiik ve mali konsolidasyon nedeniyle
baski altinda kalmaya devam ettigi vurgulanmigtir. Euro Alani ekonomisinin 2013e %0,6 daralacagi, 2014'1e ise
%1,1 ile sinirli bir bllylime kaydedecedi tahmin ediimektedir,
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| ligesi : CANIKAYA i t ANKARA
OECD, geligmekte olan (lkelerin bir béliminde yapisal sorunlarin biiyameyi sinirlandirdigin, bazilannda ise
ekonomik durgunluk yasandigina dikkat gekmistir. Gin'in ise diger gelismekte olan Glkelerden aynghd ve bu
lilkelerin oldukga tzerinde bir performans sergiledigi vurgulanmigtir, Bu gergevede, Gin ekonomisinin 2013 yilinda

%78, 2014'te de %8.4 oraninda bliylime kaydedecedi dngariilmekiedir.

TURKIYE ULKE GORUNUMU

Tiirkiye, rekabet kurallarinin igledidi, 6zel seki6riin ekonomide énei, kamunun lse diizenleyici rol oynadigi, liberal
dig ticaret politkasinin uygulandigi, mal ve hizmetlerin bireyler ve kurumlar arasinda engelsiz olarak el
dedistirebildigi bir serbest plyasa ekonomisidir,

Tlrkiye'de son yillarda ekonomideki yapisal reformlara bilyik énem veriimektedir, Gegligimiz dénemde
bzellegtirme sdreci hiziandinlmig, kamu maliyesine dizen getiriimis, ayrica mal piyasalardan baglamak iizere
tarim, sosyal givenlik, enerji ve iletisim sektorlerinde dnemli reformlar gerceklestirilmistir,

Reformlar sayesinde ekonomik kurumlann allyapisi giiglendirilmis, 6zerk kurumlar olugturulmasi suretiyle
uluslararas) piyasalarda meydana gelebilecek dalgalanmalara kargi ekonomi daha dayanikli hale gatirilmistir,
Sermaye piyasalari modern gagin anlayisina uygun sekilde yeniden dizenlenmis, gotju biirokratik engel ya
kaldinlmig, ya da asgar dlgllera getirllmistir,

Son 10 yilda Tlrkiye ekonomisi, Avrupa Birligine tyelik siirecinin de etkisiyle bilyk bir dénigim gergeklestirmis
ve pak cok alanda yapisal reformlar hayata geciriimigtir,

EKONOMIK BUYUME

Qanyanin 16. ve Avrupa'nin 6, bilyiik ekonomisi olan Tiirkiye, en giiglii ekonomilerin temsil edildigi G-20'nin faal
bir Uyesidir, Kiresel mali  kriz nedeniyle birgok diinya ekenomisinin daralma gosterdigi bir dénemde Tiirk
akonomisi 2008 yilindaki ekonomik yavaslamanin ve 2009 yilindaki kiigiimenin ardindan 2010 ve 2011 yillarinda
sirasiyla % 9.2 ve % 8,5 oraninda bliylime hizini yakalayarak CHC'nin ardindan blyime hizi en yilksek ikincl
(lke, Avrupa'nin ise en hizli biiyiiyen ekonemisi durumundadir. 2002-2011 déneminde ortalama blylime aran %
6 olmugtur. 2012 yilinda ilk dokuz aylik dénemde % 2,6 oraninda biylme orani gergeklegmistir, 2002 yilinda
3.492 Dolar olan Kigi bagina diigen GSYH, 2011 sonunda 10,469 Dolara yikselmig olup, heniiz kesinlesmemis
2012 verileri igin tahminler yaklagik 800 milyar Delarik GSYH ve yaklagik 10.700 Dolarlik kisi bagina diisen
GSYH'ya igarel etmektedir. Tirkiye'nin, 2013 yilinda % 3,5-4,1 ve 2014 yilinda % 5,054 oranlanyla OECD
Ulkeleri iginde en ylksek bilylima hizini yakalamasi beklenmektedir.
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| Rapor No  : PLATFORM /(YAYLA)2013 (096) Talep / Sdzlegme No @ 14.11.2013

Miigiari : Yayla Enerji Uretim Tur. Ve Ins. Tie. A.S,

Adroa ¢ likbahar Mah, Turan Gines Bulvan 608 Sokak No:12

ligesi : GANKAYA lii : ANKARA
YABANCI YATIRIMLAR

Tirkiye, dinamik ekonomisi, geni i¢ pazan, gligli sanayisi ve yetigmig is glicliyle yabanci yatinmeilara dnemii
firsatlar sunmaktadir.

Ayrica Tilrkiye, son on yilda hayata gegirilen kikli ekonomik reformiar sayesinde avantajli bir konuma gelmistir.
Yabanci yatinmeilann tereddit etmeksizin Tirkiye'de yatinm yapmas igin uygun yasal altyapi tesis adilmigtir,
Tiirkiye'de yabanci yatinmeilara yerel yatinmeilarla ayni haklar ve yikimilikler veren yasal dizenlemeler
yabanei yatinmlar igin giivenli bir ortam saglamaktadir,

Ticaret ve dogrudan yabanci yatinmlar bakimindan Tirkiye'yi benzersiz kilan 6zellik, Avrupa, Orta Dou, Kuzey
Afrika ve Orta Asya'ya agilan bir kapi 6zelligi tagimasidir, Nitekim |stanbul'dan 4 saatlik ugugla 50'den fazla
lilkeye ve diinya ekonomisinin dortte birini olusturan genis bir pazara erigim saglanabiimekledir,

Tirkiye burokratik engellerin bilyik olglide kaldinimasi, vergi sisteminde iyilestirmelerin saglanmas, kar
translerlerinin desteklenmesi ve basanh dzellestirme programlan sayesinde dinyanin énde galen yatinm
markezlerinden biri haline gelmistir,

2012 Nisan ayinda yeni tegvik sisteminin yiriige girmesiyle daha fazla yabanci yatinm cekilmesi
amaclanmistir,

31 Aralik 2012 tarihl itibariyle 32,146 adet yabanci sermayeli firma Tiirkiye'de faaliyette bulunmaktadir, 881 adet
yabanei firmanin da (lkemizde itibat biirosu meveuttur,

2012 yili sonu itibariyle dlkemizdeki toplam dogrudan yabanci yatirim miktan 130 milyar Dolari agmistir,

GAYRIMENKUL PIYASASI

Gayrimenkul piyasalaninda yaganan ani fiyal artis ve azahg siirecleri, konut kredilerinin geri ddemelerinde
yaganan sorunlar, kredilerin menkul kiymetlestirimede kullamimasi durumunda menkul kiymet yatinmeilarina
Gdemelerin tam ve zamaninda yapilamamasi Glke ekonomileri agisindan riskli bir siireg olugturmaktadir. Ulke
gayrimenkul piyasalarinda yasanan bu tir olumsuzluklarin senucunda ise finansal sektér kuruluglarinda sermaye
yeterlilik sorunlan ortaya ¢ikmakta, bankalarin saglamiigi konusunda siipheler olugmaktadir. Finans sektériinde
yaganan problemler daha sonra reel ekenomiyi ve sonug olarak da ekonomik blyime ve istikrar olumsuz yondae
etkilemektedir. 1980'% yillarda Japonya'da gayrimenkul piyasalarindaki agin fiyat artiglaninin 1990 yilinda zive
dederine ulagmasi ve devamindaki sénme asamasinda iilke ekonomisinde yasanan kriz ve istikrarsizlik
donemini, lsveg'te 1991 yilinda yaganan benzer kriz deneyimini, Giineydodu Asya lkelerinde cestli dénemierde
olugan fiyat sigkinliklerini ve sonrasinda yaganan finansal kriz deneyimlerini de gayrimenkul piyasalannin finansal
krizler dzerindeki etkileri yasanmistir. Uluslararasi Para Fonu'nun 2006 yilinda yayimladign Finansal Kriz Oneil
Gostergeler Raporu'nda da gayrimenkul fiyatlanndaki gelisimin finansal krizlerin nceden belidenebilmeleri
agisindan onemli birer gosterge olduklan agikga ilade edilmektedir. Iste bu yiizden Glkemizde REIDIN tarafindan
hazirlanan konut fiyat endekslerinin varldi fiyatlardaki asin hareketlerin onceden belidenmesi acisindan son

derece dnemlidir.
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Adrea : likbahar Mah, Turan Gianes Bulvar 606 Sakak Na:12
ligesl : GANEAYA i : ANKARA

Konut sektoril igin; "2013 yilinda gegen yila kiyasla daha iyi performans gésteren konut sektériniin, yen
diizenlemeler neticesinde 2014'te yeni bir dengeye oturmas beklenirken, stabil bir bilyime gosteracek olan 2014
yilinin, tuketiciler agisindan dnemli firsatlan da beraberinde getirecedini dlgtiniimekiedir, 2013 yili basinda kredi
kullanimi ve sektrel blylimede hizh bir baglangig yaganmis olup, yilin ikinei yarisinda gidigat dedismistir,

Konut satiglarinin 2013%in ilk dokuz ayinda 862 bin olup, "Konut satislan gegen yilin ayni dénemine gbre yiizde
76,4 artmigtir®

Ticari gayrimenkul sektdrii icin ise, 2013'Un ilk dokuz ayinda Tirkiye ekonomisinin yizde 4.4, insaat
sektriinln ise ylzde 7,4 biylylp, hem (ke ekonomisinde hem de sektorde gigli bir biyime gergeklesmistir,
Gogli ekonomik blylmeyle desteklenen Tirkiye ofis piyasasinin daha fazla ivme kazanmasi beklenmekte olup,
Turkiye ofis pazarnin Iyl performans gostermeye devam etmesi, sadece Istanbul ofis piyasasinda {igiineii
ceyrekte 24 bin metrekareye yakin alan kiralanmigtir.

Sektdre lalep hem ulusal hem de uluslararasi sirketlerden gelmektedir. Talepteki bilyimanin bir bagka naden| ise
Istanbul'u finans merkezi haline déndgtirme galismalandir. |stanbul'daki meveut stok 3,2 milyon metrekara'die.
Giicli taleple birlikte Kiralanabilir bog alan 277 bin metrekareye gerileyerek, genel bosluk orani yizde 8 8%

dlgti®,
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DEGER TAKDIR|

1.  Gayrimenkule lliskin Pazar Analizi

Degerleme konusu 195 Ada 2 Parsel igin yapilan
analizde; taginmazin meveut kullanim sekli ile (yaz
aylarinda otopark olarak) en verimli ve etkin kullanimdan
uzak oldugu dederlendirilimektedir,

Taginmaz, Cesme'nin prestijl en yiiksek bélgelerinden
biri olan Aya Yorgi bélgesinde olmasi, yaz aylarinda
haraketliliin yogun olmasi nedenleriye efektif kullanimin
oldukga etkill hale getirilmesinin mimkin olabilecedgi
S EIElST —_— _Ongorlimektedir.

PAZAR TARIFI: -Taginmazin gevresinde Marrakech Beach Club,
Sole Mare Beach Club, Babylon Beach Club, Shayna
Beach Club gibi giind birlik tesisler bulunmaktadir,

<Ticari anlamda prestijll bir bélge olan Aya Yorg koyu ve
degerleme konusu taginmazin yer aldigi lokasyon,
llerleyen yillarda yatinmlann artabilecedl bir bélge olarak
s dikkat gekmektedir.

TALEP ONGORUIST: -Taginmazin  bulundudu  bblgedeki turistik tesisier
bolgenin prestijini arirmig olup, istekli igletmeler icin
| cazip olabilecadl dngdrilmektedir,

-Bolgede taginmaz igin ikame mal etkisi yaratacak
e mdlkler meveuttur,
ARZ-TALEP ANALIZ: -Alici piyasasi olmasi yaninda taginmaz 18, Madde imar
uygulama sahasi igerisinde olmasi sebebiyle taleplerde

| bir miktar d[}sﬁ; yasanmakiadir,

MOLK VERIMLILIGT ANALIZI:

"REKABETGI ARZ GNGORUSU:

Dederleme konusu taginmaz konum ftibariyle kent merkezinin ulagimini sajlayan lzmir-Cesme yolu fle Dalyan
yolu kesigimine yakin kenumludur. Degerleme konusu taginmaza yakin konumlu | Love You Hotel, Marrakech

i
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| Ngesi : GANKAYA i : ANKARA

Beach Club, Sola Mare Beach Club, Babylon Beach Club, Shayna Beach Club bulunmakta olup, tasinmaza
ylrme mesafesindadir. Bu tesisler, gerek konumlari gerekse tercih edilen tesisler olmasi nedeniyle béigenin
talep gormesinde etkendir. Bu sebeple Arsa dederleri emsal dlgtilering gore kiymetlendiriimektedir.

S.W.0.T ANALIZI

STRENGTHS(KUVVETLI NOKTALAR)

- GESME ILGESININ IZMIRIN EN ONEMLI TURISTIK MERKEZI OLMASI

- GESME ILGESININ GELISMIS S0SYO-EKONOMIK VE KULTUREL DURUMU
- ARAZININ LOKASYONU

- KOLAY ULASILABILIRLIGI

- ARAZININ TOPOGRAFIK DURUMU

- GEVREDEK| YAPILASMALAR ILE BIRLIKTE YARATILABILECEK SINERJI

ESSES(ZAAFLAR
- HALIHAZIRDA MULKUN 18. MADDE UYGULAMASINA TABI OLMASI VE INSAAT [ZNININ OLMAMAS|

- 18, MADDE UYGULAMASININ YAPILACAGI ZAMANIN BELIRSIZ OLMASI,

OPPORTUNITIES(FIRSATLAR)
- BOLGENIN TURIZM AGISINDAN GELISME POTANSIYELI YUKSEK OLMAS|
- BOLGEYE OLAN TALEBIN YUKSEK OLMASI

- BULUNDUGU BOLGENIN GOK TERCIH EDILEN BIR BOLGE OLMASI

THREATS(TEHDITLER)

- 3. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI IGERISINDE KALAN MULKTE INSAAT (HAFRIYAT) SAFHASINDA
YAPILACAK OLAN KAZI SIRASINDA ARKEOLOJIK BULGU GIKMASI DURUMUNDA INSAAT IZNI
VERILEMEMESI IHTIMALI

- 18. MADDE IMAR UYGULAMAS| SONRASI, DOP (DUZENLEME ORTAKLIK PAY1) KESINTI ORANININ BELL

OLMAMASI
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| ligesi : CANKAYA i : ANKAFA

2. Enlyive En Verimli Kullanim Analizi

Degerleme tarhi itibariyle tamimlanmig bulunan en yiksek buglnkl deder rakamini destekleyici makil ve
muhtemel kullanim’dir. Bir bagka ifade ile; makil, muhtemel ve yasal olan alternatif kullanim sekilleri arasindan,
yapiimasi teknik ve finansal elarak miimkiin olup en yiiksek arsa degerine ulagtiran kullanimdir.

En lyi ve En Verimli Kullanim Analizi

KANUNEN MUMKUN KULLANIMLAR: Taginmaz 3194 sayil imar kanununun 18 Madde
uygulamasi'na tabi olup arazinln parselasyonu
yapiimarmiglir. Yapilacak uygulama sonrasi parsellerin
konumlari ve yiiz 8lglimleri dedigebllecektlr, Taginmaz
3.Derece  Arkeolojk sit alan Igerisinde kalmasi
sebabiyle, ingaat (hafriyat) sathasinda yapilacak olan
kazilar swasinda, Arkeolojik bulgu  ¢ikmamasi
) o durumunda ingaal izni verileceklir,

FIZIKITEKNIK OLARAK MUMKUN KULLANIMLAR: | [mar kanununun 18 Madde uygulamasi sonrasinda,
parselasyon  planlannin  dizenlenacek  olmasi,
gayrimenkuliin  ybzolgiminin  defisecek  olmasi,
taginmazin Pazar sansini azaltabilecektir,

'FINANSAL OLARAK MUMKUN KULLANIMLAR: Gayrimenkulin meveul Imar  durumuyla  paralel |
yapilagmasi halinde bolgenin ekonomik konjoktir de
dikkate alinarak turistik tesis yatirimlanina uygundur,

Degerleme igleminde laginmazin uygulama sonras|
yapilagma gartlan dogrullusunda tatil kéyl, camping
ve gind birlik tesisi olarak kullanimasidir, Heniiz 18.
Madde uygulamasinin  sonuclanmamasi sabebiyle
degerleme  konusu  taginmaz  icin - proje
geligtirilmemistir,

"EN VERIMLI KULLANIM:

Emsal Karsilastirma Yontemi

Degerleme prosesi yapilacak gayrimenkuliin uygun karsilastirma kriterleri kullanilarak, yakin zamanda satiimig
olan ve degerlenecek milke benzer dzellikteki milklerin satig fiyati (izerinde yine bu kriterlera gére gerekli
dizelimelerin uygulanmasiyla degerinin belilenmesi olarak tanimlanabilir. Konu miilkle kargilagtinlabilic miilkler
oncelik sirasiyla milkiyet haklari, finansman, satis kosullan, satig sonrasi harcamalar, piyasa kosullar, konum ve
fiziksel ozellikleri baglaminda karsilastinlarak analiz edilir, Yapilacak dizelimelerde niceliksel ve niteliksel
teknikler uygulanir. Yetetli ve givenilir veri bulunmasi durumunda her cins millke uygulanabilen ve veri olmasi
durumunda degeri belidemek igin en uygun yaklagimdir,

Platlarm Gayiimenkyul Dederieme ve Danigmanik AS




Rapor No  : PLATFORM /(Y AYLA)2013 (086) Talep / Sdziegme No 2 14.11.2013
| Miigtari : Yayla Enerfl Urtim Tur, Va Ing, Tie. A5,

Adros ¢ lIkhahar Mah. Turan Glney Bulvan 608 Sokak No: 12
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Gelir Kapitalizasyonu Yontami

Gelir getiren bir milk genellikle bir yatinm araci olarak alimr. Yatinmeinin bekledigi veya aldigi getiri oranina
Kapitalizasyon orani denir. Bu oran milkin sadladigi faaliyet geliri ile degerl arasindaki oran olarak fade edilir,
Gelir Yaklagimi, bir gayrimenkuliin geri kalan ekonomik dmirii iginde bir yatinmei veya bir kullanier igin muhtemel
net gelir akisini ele alr. Bu gelir akisi benzer gayrimenkullerden elde edilen gelife kargilagtinhr ve yatinmdan
elde ediecek olan muhtemel kazang benzer gayrimenkullerden veya diger tiir yatinmiardan elde edilen kazanglar
lle kargilagtinlir. S6z konusu gayrimenkuliin, tahmini net gelir akisinin, adi gecen gayrimenkuliin piyasa degerinin
bir gostergesine yansitimasinda kullanilacak olan faiz ve kapitalizasyon orani igin gesitli teknikler kullanilir. Stz
konusu gayrimenkulun diger benzer gayrimenkuller ile mukayesesinde, dzellikle kira konusunda, pivasa
yaklagiminda oldugu gibi ayni temel fiziksel, fonksiyonal ve ekonomik fakiérler dikkate alinir.

Bu yaklagimda meveut bir yapinin yeniden inga ediime maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi igin kullanilir, Bu
yontemle arsa degeri ayn olarak tespit edilebildigi gibi yeni veya cok az yipranmis yapilar igin ve yeni veya teklif
agamasindaki ingaat veya projelerin degerlemas! igin kullanilir. Bu metotda meveut bir yapinin degerinin yeniden
inga etme maliyetinden daha fazla olamayacagi kabul edilir, Maliyet yaklagimi, plyasada sik sik alim ve satimi
yapiimayan 6zel amagh miilklerin degerlemesinde, kargilagtinlabilir satis bilgisinin olmadigs veya gelir yaratan bir
millk olmarnasi durumlarinda tek alternatif yaklasimdr,
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Degerleme Yontamlarinin Uyumlastinimasi va Sonug: Nihai Deder Takdiri

HESAPLAMALAR :

Tarla Degerinin belirlenmesinde "Emsal Kargilagtirma Yontemi® kullanilmistir, Buna gére:
Tarla Dederi: 15388 m2 x 620.-TL/m2 = 9,540.000.-TL

Kargir Bina Degeri: 60 m2 x 330.-TUm2 = 20,000, -TL

Toplam Deger: =9,560.000.-TL

UYUMLASTIRMA VE SONUG:
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN KONUMU. YER ULASIM IMKANLARI, CADDEYE OLAN
CEPHES|, IMAR DURUMLARI, MANZARA DURUMU VE DEGERINE ETKl EDECEK OZELLIKLER| VE
QLKENIN EKONOMIK KONJONKTURU DE DIKKATE ALINARAK, GUNUMUZ RAYIC DEGERLERI
UZERINDEN; DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN 18.11.2013 TARIHI ITIBARIYLE: “MULK DEGERI”
(MARKET VALUE) KDV HARIC OLMAK UZERE VE BEDELl PESIN ODENMEK KAYDIYLA: (MEVCUT HALI
ILE)

9.560.000.-TL (DOKUZMILYONBESYUZALTMISBINTURKLIRASI)

(4.732.439.-USD$ / 3.502.730.-€)(")

Olarak takdir edilmistir.

(*) 18.11.2013 Tarihli TCMB Déviz Satis Kurlan 1 USD = 2,0201.-TL 1 Euro = 2,7293.-TL'dir. Dolar ve Euro
bazindaki dederler bilgi amaciyla verilmistir,

Yukanda belitilen detjer takdirimiz gayrimenkul ile ilgili herhangl bir hukuksal sorun bulunmadigi kabuliine

dayalidir.
Durumu bilgilerinize saygilanmizla arz ederiz.
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| Rapor No  : PLATFORM /(YAYLA)2013 (096) Talep / Sézlegme Mo @ 14.11,2013
itigtari : Yayla Enorjl Uratim Tur, Ve Ina, Tie. AS,

Adres : likbahar Mah. Turan Glnoeg Buivan 606 Sokak No:i2
ligesi : GANKAYA I : ANKARA
Ek 3
Kadastral Pafta

FGERLEME KONUSU

178 ADAZPARSEL
i

e

0 iRl i

Platiarm Gaydmankul Dedariame va Dangmanik A5




Rapor No  : PLATFORM /(YAYLA)2013 (096) Talep / Sézlegme No 1 14.11.2013
Miigteri  : Yayla Enerji Uretim Tur, Va Ing, Tic. A5,
Adres : likbahar Mah, Turan Gines Bulvan 606 Sokak No:12

ligasi : CANKAYA I : ANKAHA

Ek 4
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| Adros : likbahar Mah. Turan Gines Bulvar 606 Sokak No:12
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Kk 5
Fotograflar

e

e
|
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Ek-6
Emsal Miilkler ve Bilgileri
Emsal Kargilagtirmasi yontemine uygun olarak bélgade dedierleme konusu millkle benzer bzelliklere sahip satilik
bir arsa ve tarlalar bulunmustur, [igili emsaller de degerleme konusu taginmaz gibi uygulamasi ve kesintileri

yapilmarmis parseller durumundacdir.

1-atilik Tarla: Degerleme konusu taginmaz lle ayni bélgede, tasinmaza yakin konumiu, denize sifir, 45.000 e
YizblgUmid, turizm tesis alaninda ancak ayni sekilde imar uygulamas yapilmarmig, satilik tarla 17,000.000,-USD
(37.000.000.-TL) (377 -USD/m2-817 - TL/m2) (Pazatlik payi meveut)

Bilgi: Anil Girses Tel: 0532 136 83 07

2- Satilik Tarla: Dederleme konusu taginmaz ile aym bdlgede, tasinmaza yakin konumlu, Sola mare beach club
Kargis, 5.200 m* YlzblgUmld, turizm lesis alaninda ancak ayni sekilde imar uygulamasi yapimarmis, satilik tarla
2.860.000.-TL (550 -TL/m2) (Pazarlik payi gok az)

Bilgi: Cesme Kale Emlak Tel: 0536 475 99 43

3- Satilmig Tarla: Degerleme konusu taginmaz ile ayni bolgede, taginmaza yakin konumlu, 5.600 m? YizalcOmi,
turizm tesis alaninda ancak ayni sekilde imar uygulamasi yapilmamig, tarla 2 yil 6nce 2.000.000.-TL (357 -
TUm2)

Bilgi: Gesme Kale Emlak Tel: 0536 475 99 43

4- Satilik Arsa: Defjerleme konusu taginmaz ile ayni bolgede, taginmaza yakin konumu, denize sifir, yola terkleri
yapilmig, glnd birlik tesis imarli, 6,822 m# Ylzdlglmll, satilik arsa 4.000,000.-USD (8.656.800.-TL)
(586.-USD/m2-1,268.-TL/m2) (Pazarlik pay! meveut)

Bilgi: Engel & Vilker Tel: 0232 712 10 00

5- Satilik Arsa: Degerleme konusu taginmaz ile ayni bolgede, taginmaza gore daha koti konumda, %25 villa
imarli, 7.000 m* Yiiz élgimlii, toplamda 10 adet satilik arsa 4.500.000.-TL (643 TL/m2) (Pazarlik pay: az)

Bilgi: Anil Glirses Tel: 0532 136 83 07

6- Satilk Arsa: Degerleme konusu taginmaz lle ayni bélgede, taginmaza gére daha kéti konumda, %25 villa
imarli, 22,100 m* Yiiz dlglmid, toplamda 34 adet satilik arsa 14,000,000, -TL (633TL/m2) (Pazarlik payi az)
Bilgi: Sannora Emlak Tel: 0232 261 04 05

aayrimenkul Dedarame va Dangmanik A5
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7- Emmlakgi Gériigl: Gegme Kale Emlak fla yapilan gdriismelerde, tasinmaz ile ayni bilgedeki imar u gulamas
5 ¥ gorug y ¢

yapilmams, turizm tesis alaninda kalan tarlalann m2 birim satis fiyatlan ortalama 550-600.-TUm2 civarinda

olduju bilgisi alinmigtir.

Bilgi: Cesme Kale Emlak Tel: 0536 475 99 43

8- Emlakgr Gorlgl: Anil Girses ile yapilan gorismelerde, taginmaz ile ayni bélgedeki imar uygulamasi
yapiimams, furizm tesis alaninda kalan tarlalarin m2 birim satis fiyatlan oralama 600.-TL/m2 civannda oldugu
bilgisi alinmigtir,

Bilgl: Anil Grses Tel: 0532 136 83 07

8- Emlakgi Goriigl: Turyap ile yapilan gGrigmelerde, taginmaz ile aym bblgedeki imar uygulamasi yapilmams,
lurizm tesis alaninda kalan tarlalarin m2 birim satis fiyatlan ortalama 550-800,-TL/m2 civaninda oldudu bilgisi
alinmistir.

Bilgi: Turyap Tel: 0532 741 42 31

EMSAL KROKISI

Hatlerm Gayrmenkul Dadarlame va Danigmanlik A5
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Ek-8

Sirket Referanslar

ASELSAN

TMSF

Renaul-Mais

Ersa Mobilya

Nur Insaat

KIK(Kamu |hale Kurumu)

EPDK (Enarji Piyasasi Dizenleme Kurumu)
T.C Milll Savunma Bakanli)
SGK(Sosyal Glvenlik Kurumu)

Tanm Kredi Kooperatifleri Merkez Birldi
Amerika Birlegik Devletleri Blyiikelgilgi
Koluman A S,

|lzmir Bliylikgehir Belediyesi

Bolu Belediyesi

Konya Belediyesi

Oy-Sa Gimento

T.Vakiflar Bankasi TA.O.

Tls Bankasi A.S.

T.Halk Bankasi A,

T.C Ziraat Bankas:

Denizbank Dexia

ekerbank T.AS.

Sekerbank Off-Shore

Anadolubank A, S,

Bank Pozitit A.S

Albaraka Tirk Katilim Bankasi

Tiirkiye Finans Katilim Bankasi
Incekara Holding

Eser Holding

T.C. Bagbakanlik Yurtdigt Tirkler ve Akraba Topluluklar Bagkanhgs

Flattorm Gayrimenkul Dedarleme v Danimaniik AL
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Sorumlu Degerleme Uzmam Hakkinda Bilgi

Bu Gayrimenkule ait defjerlemeyi yapan Ali Feza VARLIK, Ota Dogu Teknik Universitesi{ODTU) Istatistik
Boliminden 1989 yilinda mezun olmus ve i5 hayatina Ordu Yardimlagma Kurumu (OYAK) Genel Madirligince
yapilan Aragtirmaci sinavinda bagari gostererek 02.04.1990 tarihinde Mesken Midiroginde Aragtirmac olarak
baglamig, 1995 yilindan itibaren Mesken Midir Yardimeisi ve 1999 yilindan itibaren de Mesken Midirii olarak
gorev yapmigtir, Ordu Yardimlasma Kurumunun yeniden yapilanma yasadigi Kasim 2000 ayina kadar
sUrdlrdigu Mesken Mudirlaga gorevinden, OYAK'in tyeleri igin tasarladigi OYAK Gagdag Evler Projesini hayata
gecirmek ve yiritmek izere Yeni | Geligtirme Genel Midir Yardimeilgs blinyesindeki Konut Sistemleri
Madarligine Middr olarak atanrmig ve 20.01.2003 tarihine kadar bu gérevini siirdirmiigtiir. Haziran 1999- Mart
2003 tarihleri arasinda OYAK'in igtiraklerinden OYAK Ingaat A $'de Denetleme Kurulu Gyeliginde bulunmustur.
20.04.2004 tarihinde gbrevinden aynlarak SPK mevzuatina uygun olarak Gayrimenkul Defierleme hizmeti vermek
gayesiyle Haziran 2004 ayinda teskil edilen PLATFORM Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik Anonim
Sirketinin kurucu ortadidir. Ali Feza Varlik SPK tarafindan verilen Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi Lisansina
sahiptir. Degerleme Uzmanlan Demned)i etkin (yesi, TOUB (yesi ve Lisansh Dederleme Sirketlerini biraraya
getiren LIDEBIR dyesidir. Gayrimenkul Degerlama Uzmanhigi konusunda degisik kurum ve kuruluglarda edgitim
almighr, Son olarak Anatolia Minerals igin Erzincan llinde Altn Madeni Degerlemesi ile Eser Holding'in |stanbul
Bakirkdy'de Halk GYO'na ait arsasi igin Arsa Kargiligi Gelir Paylagimi igine yonelik fizibilite ve kat karsilig orani
lespili yapmig ve deerleme raporlari diizenlemistir,

Flttorm Gayrimankul Degarlama va Danesmanlk A S
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SERMAYE PiYASASI KURULU
BULTENI

201417 07/03/2014
A. YEN| BASVURULAR
1. Sermaye Plyasasi Araci Ihraci Medeniyle Kurula Bagvuran Ortakliklar
Ihrag g: :irl: pipac
Ortakiik EdilecekSerma Halk Sermaye
b ye Plyasasi Badelli lg Kar A 'lm" Piyasasi
Araci Kaynaklardan | Payindan RHA Araglan
1.A$‘$(.3F;Irin"|&nkul Yatirim Ortakhi Borglanma Araci X - : : 200.000.000
2. Yapi va Krodi Bankagi A.5.72) Borglanma Araci . - . . N 3_573_800_0[5
3. Deniz Faktoring A.5. (3) Borglanma Arci . . . - _ - 1 .EBD,ﬁ-[.J.a,DﬂI(.)
4. Tirk Ekonomi Bankasi A5, (4) Barglanma Arno s - - - 10'355(]0000
5. TF Varlik Kiralama A.S. (8) Kirn Sertifikns) - . -_ — B ”:!.gd.jl,dﬂﬂ.ﬁ)(llil
6. T. Garanli Bankasi A.5.(6) IThIE = = : - - = 3,043,600,000

(1) Nifelikl yatirimeilara satifmag: planfanmaktadr,

{2) Yurt diginda yeraglk gargok ve tdzel kigilere satimasi plarlanan borglanma araglannin talop odilon azami thrag lular 3.000.000,000
Amartkan Dolar (veya muadill yabane: para vaya Tark Lirasi) ofup, T.C. Markoz Bonkasimn 07.03. 2014 iarthil diviz aatig kury Uzorindon

Tilrk Lirasi'na covelmiglir,
{3) Tahsish veiveya nitelidl yatinmodara satilmas planinnmakiacdi,

(4) Yurt dhginda satimast planfanan borglanma araglarinn talep edifon azami thrag tutan 500.000.000 Amerkan Dolari (voiaya miadif
yvabane para) olup, T.C. Merkoz Bankasimin OF 03,2014 tarihli doviz sabis kuns dzedndoen Tk Lirnsena govilfmistic
(8) Yurt diginda nitellill yatirimeilara setidmas: planlaznan borglanma araglannin talop edifen azami thrag lulan 750.000.000 Amorkan Dolan

olup, T.G, Morkoz Bankasi'mn 07, 032014 farihli diviz sabg kuru Gzorndan Tk Lirasina govrilmigtir.

{6) Yurtigindo vedvoya yvurtdiginda ifrag edifmosi ve tahsisil olarak vadvoya nitelild yabnmedara satidmag: planianan ipotek fominath mekul
kymatlonn tafep adifen azami thrag futad 1,000,000,000 Avro {vaya muadili yabanc para veya Tirk Urasi) olup, T.6. Morkoz Bankagi nin

07,03, 2014 taribli déviz satig kuru deorindon Tk Lirasena govrilmighir,

B. DUYURU VE |ILKE KARARLARI

1, Kurulun 07,03.2014 tarih ve 7/198 sayili karari

6362 sayili Sermaye Plyasas) Kanunu le 6102 sayih Tork Ticaret Kanunu'nda yer alan dizenlemelare uyum
kapsaminda hazirlanan ve 28.12.2013 larih ve 28865 sayilh Resmi Gazelede yayimlanarak ylrlirige giren 11-23.2 sayil
Birlegme va Ballinme Tebliginin 5, 13 ve 17'nci maddaleri uyaninca hazirlanan ve halka acik orlakliklann tarafl olacai biflesmae
vir bllnme iglemlen ile kolaylaghnlmig usulde biresme ve bollnme |slemlerinde kullanlacak duyuru melnl formatlannin

yirbriige girmesine karar verlimigtir, S6z konusu duyuru matni formatlarina

hittp /e spk aov tindexcont aspx Paction=showpage&showmenu =yes&meanuld=12&pld=0&subld=12&submeniheadar=0

adrasinden ulagiimas) miimkindar,

NOT : i belirti i
I
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2, Kurul'un I-5PK.52.2 (07.03.2014 tarih ve 7/215 s.k.) Sayili llke Karari

Kurulumuziun Seri:VIl, No:10 sayili Yatinm Fonlarinag iligkln Esaslar Tebligi'nin 37, maddesinin gon fikrazi ve 01.07.2014
tarihinde yoraritge girecek 111-52.1 sayili Yatinm Fonlarina ligkin Esaslar Tabligi'nin (Fon Tebligi) 15. maddesinin yedingl fikrass
gergevesinde, TOrkiye Elektronlk Fon Dagitim Platformu'nda (eski unvani Tlrkiye Elekironik Fon Alim Satim Platformu) iglem
gifacak fanlar, Platforim'a Gyeligin gergoeklegliilecefdi son tarh, sistemin faaliyete geglgl ve uygulanacak aracilik komisyon
aranlar ile ilgili diger hususlar agafidaki sekilde bolidenmistie,

1. Platform'da lglem Gérecek Fon Tirlerl

Agafjida belirtlen fonlar digindakl diger 10m fanlarin Platlorm'a Oye olmasi zerunludur,

Su kadar ki;

i) Porifty yinatim girketler tarafindan kendl migterilorine ligkin olarak gergeklagtidlecek va kurucusu eldukiar foniann
katilma paylanmin alim satimi islemierining

ily Fon Tebliginin geglct 1. maddesl uyaninca 01.07.2015 tarhine kadar stire tarinmig olan fonlann portféy yonatim
girkatlaring davir |$fEITIIErr'i tamamlanana Kadar, &6z konusu fonlara iligkin kurucu bankalar ve arac) kurumlar tarafindan kendi
miigleriloring iligkin olarak gergeklegtiilecek kurucusu oldukian fonlanm katima paylan ahm satimi iglamlarinin

Platform tzerinden gergeklogtidlmes zorunlu deglidir,

Ote yandan;

i) Ozel fonlarin,

i) Sorbost fonlarin,

iy Gayrimenlkul yatinim fonlarinin,

lv) Girlgim sermayesi yatinm fonlarinin,

v) Garantili va anapara koruma amagli fonlarnn

katilma paylan Platform'da islem gérmeyacektir,

Para plyasasi fonlan (likdt fonlar) le kisa vadall tahvil va bono fanlarimin katilma paylar ise, ancak kurucunun talehbi
almasi halinda Plafform kapsamina alinabilaceklir,

Bu istisnalar diginda Platform’a lye olncak tim fonlann katilma payr alim satim iglamlarinin sadece Platform (zerinden

gergeklestirimesi zorunludur,
2. Platform'a Uyeligjin Gorgoklogtirllacadgl Son Tarih
Yatirim kuruluglari ile poriféy ybnaeiim girkeilarinin en geg 30,06,.2014 tarihine kadar Istanbul Takas ve Sakiama Bankas

A.§. nezdinde Platform'a dyelik iglemlerini tamamlamalan gerekmektedir, Is bu Karar lle beliflenen yeni esaslar cargovesinds
Platform'da Iglemlerin baglanma tardhl lse, 2014 yilimn 3. ceyredl Iginda olmak kaydiyla Kurulumuz tarafindan ayrica
duyurulacaktr,

3. Platform'da Uygulanacak Kemigyon Paylagim Oranlari

i} Fon katlma paylanmn satigin gergeklogtiren dagiim kuruluguna (yatinm kuruluglan ve portfty yonelim sirketler)
tdanacok komisyon orani (genel kemlsyon orani) sabit olarak gl fonun yénetim Oeretinin %351,

iy Fon kuruculan ile fon kalilma paylarinin satisini gerceklestiren dagitim kuriluglan armsinda fon paylarinin aktif
pazaranmasina yonelik ikili dzel anlagmalar yapilmas halinde, dagitim kuruluguna ddenocek dzal komisyon orani ise genal
komisyon oraminin albinda olmamak Gzere ligli fonun ybnetim teretinin azami %651 olarak beliflenmigiir, Buna lavelen dagitim
kuruluglar taratindan, fon igliz0k ve izahnamesinde belitlilenler haricinde, fon katilma payt abm satim Iglamler igin
yatinmeilardan komisyon, Gerat gibi mublalil adlar allinda herhangi bir masral alinmamasi gorekmaektedir,

4. Yatirimeilarin Platforma Erigiminde Kullamlacak Dagitim Kanallan

Yatinmel amiderinin fon dagitim kuruluglaring letiminda bu agamada yatieim kuruluglan ile portity yénetim sirkeilerinin
markez va gubalari le intarnal gubaladinin kullaniimas! zorunlu olup, anmlan kurumilann ATM ve mobll cihazian Gzerindan
Platfarm'a iletilmek Gzere emir almalan hususo ise iledeyen agamalarda dederendirleceklir,

5.Katilma Payr Alim Satimina lligkin Meveut lkill Anlagmalar

Meveut durumda katilma payi alim satimi yapan kuruluglar lle fon kuruculan arasinda tesis edilmis olan ikill anlagmalarin,
forn katilma payi alim satim iglamlerinin ancak  Platform  Gzerinden ve  Platform'da éng6rilen  garlar  gergevesinde
gergeklegtivimesinin: mimkiin olabilecodl hususu dikkate alinarak on geg yenl esaslar gergevesinde Platform'da [glomlerin
baglanma tarlhine kadar Platlorm'un iglam gartlarina uygun hale getirilmesi gerekmaekiadir,

2
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3. 2014/4 sayih SPK Bllteni'nde ilan edilen 14,02.2014 tarih ve 4/127 sayili Kurul Karan uyannca; sermaye piyasasinda
denatim yapma yetkiler, Kamu Gézetlimi, Muhasebe ve Danetim Standartlar Kurumi tarafindan kendilerine yetkl verllinceya
kadar askiya alinmig bulunan agadidaki unvanlari yor alan bafimsiz denclim kuruluglan, Kamu Gozetiml, Muhasebe ve
Denetim Standarllan Kurumu tarafindan 26,02,2014-07,03.2014 tarihler arasinda yetkilendirildiginden, sarmaye piyasasinda

bafimaiz denotim yapma yotkiler tekrar veriimistir,

ANIL YEMINLI MALI MOSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIMAS.

ATA ULUSLARAR!\SI BAGIMSIZ DENET|M VE SMMM A. $

AVHASW\ BAGIMSIZ DENETIM VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A5,

| CROWE HORWATH OLGU BAGIMSIZ DENETIM VE YMM A, g

EREN BAGIMSIZ DENETIM va YEMINLI MAL| MUSAVIRLIK ANONIM SIRKETI

IRFAN BAGIMSIZ DENETIM VE YEMINLI MALI MU$AV|RL|K A. 3
KAPITAL KARDEN BAGIMSIZ DENETIM VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A5, |

KARMA BJ\GIMEIZ DEMETIM A5,

LEGAL BAGIMSIZ DENETIM YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A5,

Siole|oi~io o] s lwing]a

=k
ha

MEGA GLOBAL ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENET|M Ag.
TAM EIAG]MSIZ DENETIM VE DANI$MANLIK A $

1 vy BAG!MSIZ DENETIM VF ‘VEMlN‘Ll MALI MUSAVIRLIK A5,

C. |ZAHNAME / IHRAG BELGES| ONAYLANAN SERMAYE PIYASAS| ARAGLARI

1. Halka Acik Ortakhkiarin Pay ihraglari

Movaut i Badoll| sl
ove ~ Yen ermaye Artirimi y
Ortaklik B nrmn:qm Sermaye 3;:1‘?:*;115? I Kir Satig Tiiril
i L - Kaynaklardan | Payindan &
1. Kuyumoukent Gayrimenkul
yatinmilari A.S. 560.585 8.072.832,72 _8.51_2.33?.72 Badolaiz
2. Borglanma Araglar
Ortaklik :h:".c'"%'.":.'m Satig Tlrll

1. Lider Faktoring A.S. 70.000.000 "~ Tahsiali/ Nitalikli Yatinme

| 2. Torkiye s Bankasi A.8. (1) 10.956.000.000 Yurtdigt

(1) Yurl diinda hrag edilecok olan borglanma araglanmin ihrag .’ufun 8. mnaaa ﬂﬂl:i Amnﬁknn Dnmu mﬂmy.u mniadil Tirk Lirast vodveya
yahanat para olup, T.C. Markez Bankasi'min 07,03, 2014 tarhll déviz aateg kuru dzerindon Tiek Lirase'na govilmigtir,

4. Yatirim Fonu Katilma Paylari

: Ihrag Edilen ik Son
Fon Kurucu InragTutar PaySayisi Tutar Tutar
1. Osmanh Menkul
Dagerlar A.S. Virus Dg:“":r'l'a';":“‘,;‘”' 180,000,000 | 19.000.000.000 | 10,000,000 | 200.000.000
Serbest Yatinm Fonu 9 L i

D. YENI FAALIYET IZINLERI

1. Morgan Stanley Menkul Degerler A5 'nin yatinm danigmanhg faaliyetinds bulunmasina izin veriimesi falabiyle
Kurulumuza yapmig oldugu bagvuru olumiu kargilanmigtir,

3
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E. SERMAYE PIYASASI KURUMLARININ ORTAKLIK YAPIS| DEGISIKLIKLERI

1L.Merrill Lynch Menkul Degerler A nin sermayesinink 2,000,000,00 Tl'den 6,250,000,00 Tl've artinimasi talebiyle
Kurulumuza yapmig oldudu bagvuru olumlu kargilanmig olup, sermaya arlinimi 6ncesl ve sonrasi odaklik yapisi asadidaki

sokildadir:
Eﬁﬂl ORTAKLIK YAPISI YENI DHI'I"A,KLIH‘; YAPISI
Ortagjin Adi Soyach Pay Tutan Pay Orani Pay Tutari Pay Orani
(9 (%) ( (%)
K‘Iu&:rill Lyneh Yabtirim Bank 1.090.800 99,0900 8.249.375 99,0900
Merrill Lyneh Intarnational ’ o
{bamoniad 50 Dﬂlfiiﬁ . ii!i&.iﬁ 0,0025
I 2
rfzrﬂllct.ynuh Group Holdings - 50 | “‘Po"f‘ 156,25 0,0025 |
ﬁ‘j_",'_“éy““" Group ﬂf"“‘”““ 50 0,0025 156,25 0.0025
m,ef.i:_l,lf;):nch Group Holdings 50 0,0025 156,25 : ﬂ.?iﬂﬁ_
Toplam 2,000,000 100,0000 6.250.000 100,0000

F. DIGER BASVURU SONUGLARI

1. Kurueu va unvan bilgilerine agafida yer verilen emeklilik yatinm fonlarinin dénigtim  bagvurulan  olumiu
kargilanmighr,

Galir Amagh  Uluslararasr Karma
Emaklilik Yatinm Eanu o Birincl Esnek Emeklillk Yatirim Fonu

1. | Avivasa Emeklilik va Hayal A5,

Gollr Amagh Uluslararaai Borglanma lkinel Eanak Emekiilik Yatirim Fonu

2. | Aviviasa Emeklilik ve Hayat A5, Araglan Emeklilik Yatirim Fonu

Para Piyasas) Likil Karma Emeklilik | Para  Piyasasi  Birincl  Likit  Esnek
Yalinm Fonu ' Emaeklilik Yatinim Fonu

Para Plyasasi lkingl Likit Esnek Emeklilik
Karma Likit Emaklilik Yatirim Fanu kil iy - N
Para Plyasasi Likit Kamu Emeklilik
Yatinim Fonu

3. | Avivasa Emaklilik vi: Hayat A5,

4, | Avivasa Emaekillik ve Hayat A.5.

5. | Metlife Emeklilik ve Hayat A.S. Likit Emaklilik Yatinm Fonu

2. Valkil B Tipi Menkul Kiymetler Yatinm Ortakhdr A5 'nin (Sirket) unvaninin Vakif Mankul Kiymet Yatnm Oriakhiin A5,
gokiinde dediglirfimesine yonallk olarak Sirkal esas stziegmesinin 2. maddesinin defiglirimesine izin veriimesl taleblyle

Kurulumuza yapmig oldugu bagvaru elumiu kargilanmigtir.

3. lg B Tipl Yatinm Orlaklif A.5.'nin (Sirket) unvaninin g Yatinm Orakhif A.S. seklinde degistirimesine yénalik olarak
Sirkel esas stzlegmaesinin 2. maddesinin dediglifilmesing izin verilmaesi talebiyle Kurulumuza yapmig oldufu bagvura olumiu
kargilanmighr,

4. Logo Yazihim Sanayl ve Ticaret A5 'nin (Sirket) ana hissedarlan konumunda bulunan EAS Solulions S.a.rl. ve Logo
Yatinm Holding A.5.nin birlikie hareket eimek suretiyle dolagimda bulunan B grubu Sirkel paylannin 5.608,372,12 TLlik kismini
satin almak Ozere 1-TL nominal badelli B grubu pay bagina 5,75 TL fiyal Gzerinden génlilli pay alim {ekiifinde bulunmalarina
iligkin bagyuru alumiu kargdanmigir,

5. Yapi Kredi Sigoria A5, (Sirkel) paylarinin Kurulumuzon 11231 sayih Onemli Nitelikield [slemlore lflﬁkil‘l Orlak Esaslar va
Ayriima Hakki Tebliginin 8inci maddes) kapsaminda Borsa Istanbul AS. kotundan gikariimasi amaciyla, Sirket paylaninin
%599, 78'ine sahip olan Allanz SEnin yetkil kidifr araci kurumu Garantl Yatinim Menkul Kiymaetler A5 tarafindan Sirkel oriakianna
yonalik olarak yapilacak pay alim teklifine uygun gorig veriimes ile Sickel'in 6362 sayih Sermaye Plyasasi Kanunu kapsamindan
cikanimasina lliskin bagvurular ile ilgili olaralk;

a) Sirkel paylannin 11-:23.1 sayih Tobligin 8incl maddes! kapsaminda Borsa kelundan gikanlmas) amaciyla, Allianz SE
tarafindan Sirket'in dier ortakianna yénalik olarak yapilacak pay alim teklifi iglemine uygun g verilmesing,

b) Sirkat'in 1-TL nominal degerli payi igin asgari pay alim teklifi fiyatimn 18,8114 TL olarak belirdenmosing,

&) Pay alim teklifi igleminin tamamlanmasimin ardindan Borsa yonetim kurulu tarafindan Sirket paylaninin borsa kotundan
gikanimasing karar veriimesl halindo, Sirket payianmin iglem sirasinin fillen kapablarak iglom gérmekien strekli olarak men
adilecedi tarihl takip aden ik ig glini itbanyla Sirket'in Kanun kapsamindan gikarimasina,

karar varilmigtir.
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6. Karsusan Karadeniz Su Uriinleri Sanayil A5, 'nin (Sirket) sermayesinin 4,900,000 TL'den 8.000.000 TL'ye: artirilmas)
nedeniyle maveul orlaklarin yeni pay alma haklan tamamen kisillanarak, Borsa lstanbul A.S.'nin ilgili pazannda belidenocek
fiyattan primii olarak satimasi kaydiyla; Or-Na Tanm Uriinleri Sanayi ve Ticaret A.S, (Or-Na A,S.), Allanlis Yatinm Holding A.S.
(Atlantia A.5.) ve Kaya Sinal Yatinmlar Holding A5, (Kaya Holding A.S.Y'ye olan borciara mahsup ediimek tzere; 1.500,000 Ti.
kargilifgi payin Or-Na AS've, 2.000,000 TL kargihin payin Atlantis A.S've ve gerl kalan paylann Kaya Holding A.S.'yve tahalsli
olarak satlacak 3,100,000 TL nominal degerli payin halka arz edilmeksizin ihrag edilmesi igin hazidanan Ihrag belgesine
Kurulumuzea onay verllmas! talabl la lgili olarak;

a) Sermaya artiriminda tim pay sahiplerinin yeni pay alma haklanm kullanmalanna olanak tanmiyacak sekilde yenl bir
yelkili organ karan alinarak Kurulumuza tekrar bagvuruda bulunulmasi halinde yani bagvurunun Kurulumuzea degerlondirmeye
alinacaf hususunda Sirkel'in bilgilendirimesine,

b) Bu kapsamda, Sirket'ln stz konusu tahsisli sermaye artinmi bagvurusunun bu agamada olumsuz karsilanarak
iglamdaen kaldiridmasing,

karar verilmiglir.

G. DIGER OGZEL DURUMLAR

Ihrag elligi sermaye piyasasi araglar bir borsada iglem gdrmeyen ortakliklarin 6zel durum  agiklamalarina
www, spk gov.trfapps/fofd/OzelDurumAciklamalari.aspx adresinden ulasabllirainiz.
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