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Kat Miilkiyeti Kanununda Degigiklik Yapilmasina Dair Kanun Teklifim ve gerekeesi ilisikte
sunulmustur.
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GEREKCE

634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanununa gére ¢ok kath yapilarda dairelerden herhangi
birinin sahibinin cins degisikligi yani kendi dairesini igyerine, biiro ve ofis gibi ticari amagh
kullanimli hale getirilebilmesi i¢in tiim kat maliklerinin iznini alma zorunlulugu
bulunmaktadir.

Ote yandan 6306 Sayii Kentsel Déniisim Kanununda ise 3/2 gogunluk ile 15 ~ 20
katli apartmanlarda kentsel d6niigiim uygulanmakta, daire ve igyerlerinin vasiflan istenildigi
gibi degistirilerek hatta imar yogunlugu bile arttirtlarak binalar yikilip tekrar yapilmaktadir.
Ayrica apartman sakinleri arasinda bu 3/2 ¢ogunlugun diginda kalan yani yapilmak istenen
kentsel doniisiime direnen hisse sahiplerinin de hisseleri yasa geregi satisa dahi
¢ikartilmaktadir.

Burada her iki yasa arasinda baglanti kuruldugunda ortaya bir hak ihlali ¢ikmaktadir.
Kat Miilkiyeti Kanununa gore cins degisikligi yapilmak istendiginde kat maliklerinin birinin
dahi direnmesi (ki ¢ogunlukla bu durum pazarliga doniismekte ve bir rant elde edilmeye
calisiimaktadir) digerlerini magdur etmektedir. Diger yandan 6306 Sayilh Kentsel Daniigiim
Kanununda ise 3/2 ¢ogunluk ile her tiirlii tasarruf kullanilmakta hatta nza gostermeyen kisinin
hisseleri dahi satisa ¢ikartilmak suretiyle hak sahibi devre dis1 birakilmaktadir. Bu hisseler ise
genellikle miiteahhitler tarafindan alinmaktadir.

Hazirlanan kanun teklifiyle bu ve benzer durumdaki magduriyetlerin ve Kat Miilkiyeti
Kanunu ile Kentsel Déniisiim Kanunu uygulamalarinda ortaya ¢ikan geliskinin giderilmesi
amaglanmigtir.




634 SAYILI KAT MULKIYETI KANUNUNDA DEGI$IKLIK YAPILMASINA
DAIR KANUN TEKLIFi

MADDE 1- 23/6/1965 tarihli ve 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanununun 24 iincii maddesi
yiriirlitkten kaldirilmustr.

MADDE 2- 634 sayili Kanuna agagidaki ek madde eklenmistir.
“Bagimsiz Béliimlerde Degisiklik Yapilmasi

EK MADDE 5- Ana gayrimenkuliin, kiitikte mesken, is veya ticaret yeri olarak gosterilen
bagimsiz bir boliimiinde hastane, dispanser, klinik, poliklinik, ecza laboratuvan gibi
miiesseseler ile kiitiikte mesken olarak gosterilen bagimsiz bir béliimiinde sinema, tiyatro,
kahvehane, gazino, pavyon, bar, kuliip, dans salonu ve emsali gibi eglence ve toplant1 yerleri
ve firin, lokanta, pastahane, siithane gibi gida ve beslenme yerleri ve imalathane, boyahane,
basimevi, diikkan, galeri ve gars1 gibi yerler, kat maliklerinin en az {igte iki ¢ogunlugunun
verecegi kararla agilabilir.”

MADDE 3- Bu Kanun yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 4- Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu ytirtitiir.




