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Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler gergevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitli olup
kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

3. Degderleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak glincel veya gelecede donlk higbir ilgimiz
yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir c¢ikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Gcret, musterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yéne veya dnceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildirilmesine veya
bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine
bagh degildir.

5. Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina goére gergeklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gorev alanlarin
dederlemesi yapilan mulkin yeri ve tlrt konusunda daha 6nceden deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir

yardimda bulunmamistir.

DEGERLEMENIN AMACI VE TASARLANAN KULLANIMI

S6z konusu dederleme calismasi Eskisehir ili, Sivrihisar ilgesi, Kursunlu mahallesi mevkiinde
konumlu gayrimenkullerin piyasa dederinin belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda resmi
kurum arastirmalar yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkullerin durumu irdelenmis ve
piyasa kosullarina uygun olarak ve st6zlesme geredince lizerlerindeki yapilar dikkate alinmaksizin
sadece arsalarin piyasa dederi arastirilip tespit edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda dedere etki
eden unsurlar mevcut piyasa kosullar icinde dederlendirilmis ve dedere nasil ulasildigi hakkinda
bilgi verilmistir.

DEGERIN TANIMI VE PiYASA DEGERI ACIKLAMASI

Piyasa dederi belirli bir kiymet bicme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir
baska etki altinda kalmadan ve kendi cgikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satisi
gercgeklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen
bir tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliciya asadidaki sartlar altinda devredilmesidir:
- Alici ve satici mantikli hareket etmektedir.

- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulln satisi igin agik piyasada makul bir sire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkulin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gergeklestirilmektedir.
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SINIRI : | Planindadir

PAFTA NO : |J27A02C

ADA NO 237

PARSEL NO 72

YEVMIYE NO

TARIH 11.12.2018

YUZOLCUMU 11.254,26 m?2

:’;fEf?gIBIMENKUL “Arac¢ Bakim Ve Muayene Istasyonu Ve Arsasi”
. REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

MALIK A.S.(TAM)

KAT MULKIYETI KAT IRTIFAKI CINS TASHIHI

ARSA X TARLA DEVRE MULK

TAPU TAKYIDATI

IMAR DURUMU

Sivrihisar Belediyesi’'nden alinan bilgiye gore, dederleme konusu tasinmazin parselinin
glincel imar durumu; 06.05.2008 onay tarihli, 1/1.000 olcekli uygulama imar plani degisikligi
kapsaminda, “Arac Muayene Istasyonu Alani, KAKS: 0,40, Hmax: Serbest” bicimindedir.

Tasinmazin parselinin yapilanmasi ve kullanim bigimi gtincel imar durumuna uygundur.
Sivrihisar Belediyesi'nde tasinmaza iliskin, 27.10.2008 onay tarihli mimari proje incelenmis;
27.10.2008 gin ve 2008/14 sayih yapi ruhsati ile 27.03.2009 gin ve 2009/03 sayili yapi
kullanma izin belgesi goérilmustar.

27.03.2009 giin ve 2009/3 sayili yap1 kullanma izin belgesi: 3-A yapi sinifinda, 1 kat (yol
kotu Ustl 1) ve toplam 375 m2 yapi insaat alani igin verilmistir.

Tasinmazin parselinin yapilanmasi mimari proje, yap! ruhsati ve yapi kullanma izin belgesine
uygundur. Tasinmaza iliskin yapi tatil tutanagi, enciimen karar vb. herhangi bir olumsuz bir
belgeye rastlanilmamistir.
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BOLGE HAKKINDA GENEL BILGILER

ESKISEHIR ILI TARIHCESI

Eskisehir, I¢ Anadolu Bélgesi'nin kuzeybatisinda yer almakta olup, kuzeyinde Mihalgazi ve
Saricakaya, dogusunda Alpu ve Ankara, giineyinde Mahmudiye, Seyitgazi ve Afyon, batisinda
ise Inénl ve Kiitahya bulunmaktadir. Eskisehirin ortasindan Porsuk cayi gecmektedir. 1993
yilinda cikarilan kanunla Blylksehir statlisi kazanan Eskisehir, Turkiye'nin en kalabalik yirmi
besinci kentidir. Eskisehir'de Osmangazi Universitesi ve Anadolu Universitesi’nin bulunmasi
sebebiyle 6dgrenci kenti olarak anilmaktadir. Eskisehir'de Sakarya Nehri ve Porsuk Cayi olmak
Uzere iki 6nemli akarsu olup, bu akarsularin il sinirlari icerisinde kalan arazisinde 2 adet baraj
bulunmaktadir. Porsuk Cayi Uzerinde Porsuk Baraji, Sakarya Nehri lzerinde ise Gdkgekaya
Baraji bulunmaktadir.

Met helvasi, Nuga helvasi, Hashash ¢oérek, Kalabak suyu, c¢ibérek ve liletas! ile meshurdur.
Ayrica balaban kebabi da Eskisehir mutfaginda énemli bir yer almaktadir. Islenebilir liletasi,
Turkiye'de yalniz Eskisehir'de cikarildigi igin Eskisehir tasi olarak bilinmektedir. Tarkiye'de
Eskisehir ve Sivrihisar dolaylarinda yetisen bir goban kopedi olan akbas da sehre ait 6nemli
dederlerdendir. Sanat kurumlan ve tesisleri ile klltir ve sanatta gelismis bir sehirdir. Anadolu
Universitesi ve blyiiksehir belediyesi biinyesinde iki adet senfoni orkestrasi bulunmaktadir.
Ayrica her yil dizenlenen Uluslararasi Eskisehir Festivali ile sehirde miuzik, tiyatro, resim ve
sinema dallarinda sergiler ve gosteriler yapilmaktadir.

Eskisehir 2013 yilinda Tirk Diinyasi Kiltir Baskenti ve UNESCO Somut Olmayan Kiltldrel Miras
Baskentligi unvanlarini tasimaktadir.
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Eskisehir ve yakin cevresinde yapilan arkeolojik calismalar sonucunda kenti tarihinin M.0. 3000
yillarina dayandidi bilinmektedir. Anadolu’da M.0O. 2000 yilinda hiilkiim siiren Hititler devrinde
Eskisehir'in dnemi ve yeri dolayisiyla etilik (Beylik) oldugu goriilmektedir. M.O. 1200 yilindan
sonra Frigler Anadolu’ya girmis ve Eskisehir bir Frig sehri olarak Dorylaion adi ile kurulmustur.
Friglerden sonra sehir Lidyalilar'in, M.O. 546 yilinda da Persler'in hakimiyetine girmistir.

M.O. 334 yilinda Iskender’in eline gecen Eskisehir, M.O. 323 yilina kadar Hellenizm dénemini
yasamistir. Grekler'in, Anadolu’ya bu devirde, kitleler halinde gelip yerlestikleri bilinmektedir.
M.O. 190 yilinda Romalilar'in eline gecen Eskisehir, Roma’nin M.S. 395'de ikiye bdliinmesine
kadar Roma Imparatorlugu’nun, sonra da Bizanslilar'in egemenliginde kalmistir.

Buylk Selcuklu Imparatorlugu zamaninda dodudan gelen bircok Tiirk boylari, Bizanslilar'in
zayifigindan da istifade ederek Dogu Anadolu’ya yerlesmeye baslamistir. Selguklu Hikimdari
Alparslan’in 1071'de Malazgirt Savasi'ni kazanmasindan sonra TUlrklere bitin Anadolu kapilar
acilmistir. Turk ordular 1074 ‘de Eskisehir'i egemenligi altina almistir. Bundan sonra Eskisehir,
dodgudan devamli gelen boylar icin bir yerlesme vyeri olmustur. Eskisehir Anadolu
Selguklulari'nin kurulusundan yikilisina kadar bir Selguklu sehri olarak varhigini sirdirmustur.

Osmanli Devleti'nin Kurucusu Osman Bey, 1289 yilinda hakimiyet sahasina Eskisehir ve
Inénl'yli de katmistir. Osmanlilarin ilk zamanlarinda, devletin kurulus merkezlerinden birisi
olmasi sebebiyle Eskisehir'e yakin ilgi gésterilmisse de duraklama ve gerileme devirlerinde pek
ilgi gosterilememistir. Bu nedenle Eskisehir, yakin zamana kadar gelisememistir. Sehir, ancak
1877- 1878 Osmanli - Rus Harbi'nden sonra muhacirlerle beraber kalabaliklasmaya basglamis
ve gelismistir. Eskisehir’in asil gelismesi demiryolunun isletmeye acilmasindan sonra olmustur.

GUnumiuizde Tirkiye'nin sayili merkezlerinden olan Eskisehir, Fatih’in ilk zamanlarina kadar
Ankara Beyligi'ne bagh olarak kalmistir. 1451 yilindan sonra Kitahya’'nin Beylerbeylik haline
gelmesi lizerine Anadolu Idari Teskilati'nda degisiklik olmus; bu arada Ankara’ya bagh bulunan
Eskisehir, Kiitahya Beylerbeyligi'ne baglanmistir. 1841 yilindan sonra dedisen idari taksimatta
Eskisehir, merkezi Bursa olan Hldavendigar Eyaleti'ne baglanmis ve 1923 vyilina kadar
kaymakamlikla yénetilmigtir.

COGRAFIK VE TOPOGRAFIK YAPISI

Eskisehir, I¢ Anadolu Bdlgesi'nin kuzeybatisinda yer almaktadir. Kuzeyde Karadeniz,
kuzeybatida Marmara, bati ve glineybatida Ege Bdlgesi ile komsudur. Eskisehir'in ilgelerinden
Seyitgazi'nin kiguk bir bé6limi Ege'nin, Saricakaya ilgesi'nin timu ile Merkez ve Mihalligik
ilgelerinin bir bélimi Karadeniz Bodlgesi'nin etkisindedir. Ancak Eskisehir, cografi karakterini
genellikle I¢ Anadolu Bélgesi'nden almaktadir. Kuzeyden Bozdad ve Siindiken Dadglari,
glineyden Emirdag, dodudan Orta Asya Vadisi, batidan Turkmen Dagi gibi dogal sinirlarla
cevrili olan il alani, yaklasik 13.653 km=2'dir. Bu alaniyla il, Tlrkiye topraklarinin %1,8" ini
olusturmaktadir. Il merkezinin denizden yiiksekligi ise 792 m’dir.

Eskisehir ili, giineyden Afyonkarahisar'n Emirdad ve Insaniye; gilineydogudan Konya'nin
Yunak; dodudan Ankara'nin Polatli, Nallihan ve Beypazari; kuzeybatidan Bolu'nun Go6yUk;
batidan Bilecik'in Golpazari, S6gut, Bozliylk ilgeleri ve Kiitahya ile gevrelenmis durumdadir.
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Yaklasik %?22'sini dadlarin olusturdugu ilin, yerylzi sekilleri iginde ovalarin payr %26
dolayindadir.

Ic Anadolu'nun kuzeybati kdsesinde yer alan Eskisehir ilinin topografik yapisini, Sakarya ve
Porsuk havzalarindaki dlzlikler ile bunlar gevreleyen daglar olusturmaktadir. Havza
duzliklerini, kuzeyden Bozdagd-Siindiken Siradaglari, bati ve gineyden ise I¢ Bati Anadolu
esiginin dogu kenarinda yer alan Turkmen Dadl, Yazilikaya Yaylasi ve Emirdag kusatmaktadir.

Dis etmenlerin uzun slren asindirmalari sonucu vadiler, genellikle derinlesmistir. Vadi
yamacglarn hafif egimli olup, yamac asindirmasi glglidir. Geng¢ olusumlar disinda tepe
sirtlarinin basik ve yuvarlak oldugu ilde, kapali havza durumu pek gérilmemektedir. Denize
dogru slrekli bir e§im bulunmaktadir. Daglar, ilin ovalarini gesitli yénlerden kusatmistir. Daglik
alanlarinda, farkli asinma ve c¢6zinme sonucu ortaya cikan sekiller, genellikle belirgin
durumdadir. Ovalardan dadlara dogru, cesitli ylkseltilerde uzanan platolar mevcuttur. Ilin
kuzeyinde, bati-dogu yonliinde, Anadolu'nun ig siradaglarindan Bozdag ve Siindiken daglan yer
almakta ve uzantilari doguda, il sinirini olusturan Sakarya Irmadi'na dek ulasmaktadir.

Eskisehir ilinin glineydodu kosesinde, Sakarya yayinin icinden baslayan Sivrihisar Daglari,
glineydogu-kuzeybati yoniinde uzanmaktadir. Kaymaz Bucadi'na uzanan Sivrihisar Daglan esik
gorantsla bir yayla Gzerinde yer almaktadir. Kaymaz Bucadi'ndan sonra yayla gorinimu
kazanan genis esik Uzerinde, yer yer ylUksek tepeler goérilmektedir. Eskisehir il merkezinin
glneyinde baslayan bu yayla gérinimli dalgali alan, bati yéninde stirmektedir.

ikKLIMi VE DOGAL BiTKi ORTUSU

Sehrin iklimi I¢ Anadolu tipi Karasal iklimdir. Kislari soguk ve kar yagish, yazlar sicak ve
yadissiz gegmektedir. Yadislar (daglik kesimler harig) az ve kisa surelidir.

Temmuz, Adustos ve Eylul aylari en az yadisi olan aylardir. Yilik yadis ortalamasi 373,6
mm'dir. Bir yihn 90-100 giinii yagdish gecmektedir. Sicaklik rejimi karasal niteliktedir. Ornegin
800 metre yilkseklikte kurulmus olan Eskisehir il merkezinde en sicak ve en soguk aylarin
ortalamalan 21,5 °C ve -0,8 °C (Temmuz ve Ocak), kaydedilen en ylksek ve en disltk
degerler ise 39,1 °C ve -26,3 °C'dir. Bitki értiisii Ic Anadolu Bdlgesi'nin tipik bitkisel értiisi
olan bozkirdir.

Ic Anadolu stepleri, Kuzey Anadolu ve Bati Anadolu ormanlari, Eskisehir'in bitki ortisiind
olusturur. Stindiken Dadlari'nin, Porsuk Vadisi'ne bakan giney yamaglarinda, 1000 metreden
sonra mese caliliklari, daha sonra da bodur meseler gorulir. 1300 metreden sonra yer yer kara
camlarin goze carptigi Sindiken Daglar'nin, Tirkmenbaba, Esekli Tirkmen Tepesi ve Bozdag'in
Sakarya Vadisi yonlU incelenirse, (6zellikle Tandirlar Dadklpli Koyleri arasi c¢ok siktir)
karacamla kapli oldugu g6zlenir. Burada karacamlarin arasinda, kizilcamlar da gorilir. Tastepe
ve Mihaliggik civarina kadar sarigamlar yer alir. Yapildak civarindaki gam ormanlar arasinda,
yuksek meseler goérilir. Eskisehir'in gineyindeki platolarda ve Cifteler Ovasi'nda orman yoktur
fakat karakteristik step bitkileri vardir. Sarisu Porsuk Vadisi'nin bitki ortistnt, yumak, yavsan
ve kekik olusturur. Porsuk ve Keskin Dereleri'nin kenarlarindaki bitki ortlisU ise, sogutler,
kavaklar, karaagaclar ve koruluklardan olusur.



GYO AAR'I:IBIR
GAYRIMENKSL DEGERLEME A.S

PRI

DEMOGRAFIK YAPISI

Tarkiye ndfusu 82 milyon 3 bin 882 kisi olurken Eskisehir niifusu 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
871 bin 187 kisi oldu. Buna goére, 2017 vyil itibariyla 80 milyon 810 bin 525 kisi olan llke
nifusu, 1 milyon 193 bin 357 kisilik artisla 2018 sonunda 82 milyon 3 bin 882 kisiye ulasti.
Eskisehir’in ylzolgimi 13.960 km?2 olup, km?2'ye 61 kisi diismektedir. Eskisehir'de yogunlugun
en fazla oldudu ilge, 349 kisi ile Odunpazan ilcesidir. ilde yillik niifus artis orani %2,19
olmustur.

EKONOMIK YAPISI

Sosyo-ekonomik gelismislik agisindan Tirkiye'nin 6nde gelen illerinden biri olup, 32 milyon m?2
alani iginde 783 kurulus ile faaliyet gdsteren Turkiye'nin en blylk Organize sanayi
bélgelerinden birine sahiptir. 1950'lelerin sonundan bu yana il ekonomisinin temelini olusturan
sanayisinin gecmisi, Bagdat Demiryolu'nun yapimi sirasinda 1894'te kurulan Cer Atolyesi'ne
kadar uzanmakta olup, bu atdlye 1924 yilinda TCDD isletmesine devredilmistir.

llde biyik devlet isletmelerinin yani sira 1960 sonrasinda hiz kazanan yerel sermaye
yatinrmlaniyla gerceklesmis cok sayida 6zel kurulus bulunmaktadir. Baslica sanayi dallar gida,
tekstil, lokomotif, makine imalat, tugla, kiremit ve ¢cimentodur. Sanayi kuruluslarinin hemen
hemen hepsi sehir merkezinde toplanmistir. Ayrica kentte lokomotif ve motor, basma, seker,
cimento tudla ve kiremit, un, bisklvi ve sekerleme, beton direk, ugak bakimi ve onarimi
(tusas), sirke ve sarap, sunta ve mobilya, buzdolabi ve soba fabrikalari mevcuttur. Ayrica bu
fabrikalardan baska organize sanayi bolgesinde dedisik Uretimler yapacak fabrikalar
bulunmaktadir. Kiclk sanayi sitesinde, agac isleri, madeni esya, dékiimciler ve cesitli imalat
ve is tezgahlarn bulunmaktadir. ilin sanayi carsisinda, oto motor tamir ve bakim atélye ve
tezgahlarn mevcuttur.

Eskisehir, 2007 yilinda yaptigi 472 milyon 118 bin dolarlik ihracatiyla lilke genelinde 19. sirada
yer almistir. 2007 yilinda yapilan ihracatin yaklasik 7 milyon dolan tarim, 450 milyon dolari
sanayi ve 15 milyon dolari da madencilik sektoérlerinde yapilmistir.

Sehrin disariya sattigi baslica ticari mallar tarim Urtnleri, ham ve konsantre halde gesitli
cevherler, seker, bisklvi, ¢cimento, buzdolabi, motorlu kara tasitlari, hava aracglarina ait
parcalar, seramik Urinler ve liletasindan yapilmis hediyelik esyalardir. Baslica ithal mallari ise
kazanlar, makineler, mekanik cihazlar; elektrikli makine ve cihazlar; kara tasitlan; plastikler ve
mamulleri; dericilikte ve boyacilikta kullanilan malzemelerdir.

Yer alti zenginligi Eskisehir'in 6nemli ekonomik kaynaklarindan birini olusturmaktadir.
Madencilik ilin sanayisinin gelismesinde ve yillar iginde ihracatin artisinda énemli bir yere
sahiptir. Il genelindeki 6nemli maden rezervlerinden bazilari; manyezit, krom, bor, kil, mermer
ve lUletasidir. Liletas! yillar boyunca yurt disina islenmeden ihrag edildikten sonra, 1970'lerde
ham olarak ihracatinin yasaklanmasiyla birlikte, ildeki atdlyelerde islenerek pipo ve sis egyasi
haline getirilmis ve islenmis sekilde ihrag edilmeye baslanmistir. Sepiolit madeni de Eskisehir'in
Onemli yer alti zenginliklerindendir.
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Krom madeni, Eskisehir'in diger 6nemli yer alti zenginliklerinden biridir. Celik ve diger
maddelerin kaplanmasinda, savunma sanayisinde, refrakter malzeme (retiminde ve cesitli
kimyasallarda kullaniimaktadir. ildeki énemli bir maden ise Etibank Kirka Boraks Isletmesi
tarafindan cikarilan bor tuzlandir.

TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU

Dederleme konusu tasinmaz; Kursunlu Mahallesi, Beypinari Kime Evleri, No: 1,

Sivrihisar/Eskisehir posta adresinde bulunmaktadir. Degerleme konusu tasinmaz E-90 Karayolu
Gzerinden Ankara yonlnde ilerlenirken yaklasik 750 m sonra sadda yer almaktadir. Dederleme
konusu tasinmazin bulundudgu bélgede altyapi ve ulasim problemi yoktur. Tasinmazin yakin
gevresinde Sivrihisar Sanayi Sitesi, dinlenme tesisleri ve akaryakit istasyonlari bulunmaktadir.
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YAPININ INSAAT OZELLIKLERI

INSAAT TARZI : Betonarme
INSAAT NizAMI :Ayrik

KAT ADEDI 11
YAPININ SINIF : 3A
YAPININ YASI :10

YAPI INSAAT ALANI  : 375

DIS CEPHE tAliminyum
ELEKTRIK :Sebeke

SuU :Sebeke
KANALIZASYON :Sebeke
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SU DEPOSU 1Yok

HIDROFOR Yok

DOGALGAZ TESISATI :Var

ISITMA SISTEMI :Kombi

ASANSOR Yok

YANGIN TESISATI :Var

GUVENLIK :Var

PARK YERI :Var

MALZEME DURUMU :Liks[ | 1yil{  orta [] Disik [

ACIKLAMALAR

Dederlemeye konu ana tasinmaz; tapu kaydina gore “Arac Bakim Ve Muayene
Istasyonu Ve Arsasi” niteliginde olup, séz konusu arsa; 732 ada 11.254,26 m2 yizdlgimindeki
72 no'lu parseldir. Degerleme konusu parsel lGizerinde ara¢ bakim ve muayene istasyonu olarak
kullanilan bir alan mevcuttur.

Parsel Uzerinde tek kath (zemin kat) bina bulunmaktadir. Parselde, yapilarin oturdugu alan
disinda kalan vyaklagik 2.000 m2’lik bélim saha betonu kaphdir. Sinirlarinda 300 m
uzunlugunda cevre duvari bulunmaktadir.

Arac Muayene Istasyonu: Mimari projesine gére; idari B6lim (100 m2) ve Arag Muayene
Bolima (275 m2) bulunmaktadir. Bina toplam 375 m2 yapi insaat alanhdir.

Kisitlayici Bir Durumun(Sit Alani, Heyelan, Deprem Hasari vs.) Olup Olmadig::
Herhangi bir deprem hasari, sit alani ve su baskini riski gibi kisitlayici duruma rastlanmamistir.
Kanaatimiz yerinde ciplak g6zle yapilan tespitler sonucu olusmus olup, resmi bir bulgu niteligi
tasimamaktadir. Konu hakkinda kesin tespitlerin yetkili makamlarca yapilmasi gerekmektedir.

DEGERLEMEYE ETKI EDEN KRITERLER

Olumlu etkenler:

- Kullanim amacina uygun bir bélgede yer almasi.
- Ana arterlere yakin konumda yer almasi.

- Cins degisikliginin yapilmis olmasi.

Olumsuz etken:

- Herhangi bir olumsuz etkene rastlanilmamistir.

DEGER YAKLASIMLARINDA KULLANILAN YONTEMLER VE ANALIZLER |

DEGER YAKLASIMLARINDA KULLANILAN YONTEMLER |

Yapilan dederleme galismalarinda dort farkh deger yaklasim yontemleri kullaniimaktadir. Kullanilan bu
ybntemler “"Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” kullaniimaktadir.
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EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI

Tasinmazin dederlemesinde “"Emsal Karsilastirma Yontem” kullaniimistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya kame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerin
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdir yapar. Genel olarak
degerlemesi yapilan milk, acik piyasada gerceklestirilen benzer miulklerin satislariyla
karsilastinlir. istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

Kullanim alanlari

e Yeterli ve guvenilir ver bulunabilmesi durumunda her cins gayrimenkule uygulanabilir.

e Ver olmasi durumunda deder belirlemek igin en uygun yaklasimdir.

o Ozel amacla insa edilmis gayrimenkullerin dederinin belirlemek icin kullaniimaz.
(6rnek muize, katiphane, cam, okul vs.)

o Genellikle gelir getirmeyen gayrimenkullerin (arsa gibi) dederlendirilmesinde kullanilir.

o Ulkemizde konut degerlemesinde yaygin bir kullanim alani vardir.

e Mal sahibi tarafindan kullanilan ticari ve sanayi milkler igin en y gostergeler saglar.

e Gegmis verileri dederlendirilirken verinin gergeklestigi donemden bu yana gelisen
piyasa davranislarindaki degisiklikler gz 6nine alinmalidir.

Uygulamadaki Zorluklar

e Basit ancak uygulanmasi soylenildigi kadar kolay olmayan bir yontemidir.

e Belli bir donem iginde satisi gerceklesmis emsaller bulmak zor oldugu gibi gergek
satis bedellerine ulasmak kolay degildir.

e Emsaller arasindaki farklari matematiksellestirmenin de zorluklari bulunmaktadir.

Kullanilmasinin uygun olmadigi durumlar
e Verilerin yetersiz oldugu ortamlarda yanilgilara neden olur.
e Fiyatlarin hizli dedistigi (Volatil) donemlerde kullaniimasi yanilticidir.

Yontemde Kullanilabilecek Kaynaklar

e Gergeklesmis satislar

e Kontratlar

e Teklifler

e Resim kayitlar

e Emlak komisyoncularindan alinan bilgiler
e Medya: Gazeteler/internet/gayrimenkul dergiler bilgiler
e Diger degerleme uzmanlari

e Miizayedeler

e Milk ybneticiler

e Dederleme uzmaninin arsivleri

Her ne kadar bu kaynaklardan birtakim bilgilere ulasilsa da dederlenen miilkle bu
gayrimenkullerin benzerligi ve bilgilerin dogrulugu irdelenmeli ayrica diger tekniklerle
dederleme calismasi desteklenmelidir. Calismalardaki proses adimlari asagidaki gibi
gerceklestirilmelidir.

1. Verilerin arastiriimasi
-11 -
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2. Verilerin dogrulanmasi
3. Ilgili karsilastirma birimlerinin secim
4. Emsal satislarin incelenmesi ve dizeltilmesi

Bircok deger gostergesinin tek bir degere denklestiriimesi

MALIYET YONTEMI

Bu yéntemde, var olan bir yapinin glinimtz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkullin dederlemesi igin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkuliin dederinin arazi ve binalar
olmak Uzere iki farkl fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir. Yéntemde gayrimenkulin énemli bir
kalan ekonomik 6mur beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkulin dederinin fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi géz 6nline
alinir. Bir baska deyisle bu yontemde, mevcut bir gayrimenkulliin bina dederinin, higbir zaman yeniden
insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir. Dederleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin
buglnki yeniden insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir cgikar
veya kazang varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten cikarilmasi ve son olarak da arazi
dederi eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile agiklanabilir.
Kullanim dederi ise, “Hicbir sahis ona kars! istek duymasa veya onun dederini bilmese bile malin gercek
bir dederi vardir “ seklinde tanimlanmaktadir. Maliyet yaklagiminda gelistirmenin amortize edilmis yeni
maliyetinin arsa dederine eklenmesi sureti ile milkin dederi belirlenmektedir.

GELIR INDIRGEME YONTEMI

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda mulkin getirecedi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari
ve isletme giderleri isletme donemi igin analiz edilir. Dederleme uzmani, gayrimenkulln
gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buglinki dederini
belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkli metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla garpilmasi
sonucu dedere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétiirii bedeli uygulanarak gelir modeline
yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buglinkili dederine getirilerek
gayrimenkuliin dederi saptanir. Bazi gayrimenkuller 6zellikleri itibari ile gelistirilecegi
duslnilerek dederlendiriimeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkulln gelistirilmesi nedeni ile
saglayacadi net gelirler gelistiriimesi nedeni ile yapilacak giderlerden distilerek bulunan net
gelirleri dikkate alinir, miteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani
ile gayrimenkultn buglnkl degerine ulasilir.

KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI VE ACIKLAMALAR

Tasinmazin dederinin tespitinde; niteligi, kullanim amaci, parsel (zerindeki yapilarin
fiziksel o6zellikleri dikkate alinarak ve de cevresinde benzer 6zelliklerdeki satisa sunulan
arsalarin elde edilmis olmasi sebebiyle "Emsal Karsilastirma Yontemi” , (lizerindeki yapinin
kullanim amaci, yasl, fiziki ve yapisal ¢6zellikleri dikkate alinarak “Maliyet Yontemi” ve gelire
dayali deder tespitinde cevresel piyasa dederleri arastiriimis olup, yapilan incelemeler dikkate
alinarak “Gelir Yontemi” kullaniimistir.

-12 -
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EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI ANALIZI

ARSA EMSALLER
Emsal 1: AYHAN KEMAL ISIL- TEL: 0 (530) 600 20 43

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, benzer imar durumuna sahip olan
toplamda 17.000 m2 alanh arsa 830.000,-TL'ye satiliktir.

SATILIK 17.000 m2 [49,- TL/m?

Emsal 2: GOKHAN OCALAN- TEL: 0 (506) 943 41 36
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, benzer imar durumuna sahip olan
toplamda 1.000 m2 alanh arsa 45.000,-TL'ye satiliktir.

SATILIK 1.000 m2 45,- TL/m2

EMSAL 3: KURSAT AYHAN- TEL: 0 (544) 223 44 02
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, benzer imar durumuna sahip olan
toplamda 500 m2 alanli arsa 20.000,-TL'ye satiliktir.

SATILIK 500 m? 40,- TL/m?

Degerleme konusu tasinmazin yakin gevresinde bulunan, benzer nitelikteki emsaller
dikkate alinarak yapilan karsilastirma sonucunda tasinmazin 40-100 M2/TL araliginda
bir satis fiyati olabilecegi kanaatine varilmistir. Sonug olarak parselin konumu itibari
ile metrekare satis fiyati 70-M2/TL olarak belirlenmistir.

Ciplak Miilkiyet + Yararlanma Hakki ile olusan tasinmazin arsasinin degeri: 11.254,26M2 X 75,-
M2/TL=844.069,5-TL

Siiresi 21.08.2038 giinii sona erecek olan ve geriye yaklasik 18,4 yillik siiresi kalan iist
hakkinin (yararlanma hakkinin) degeri: (11.117,12 M2 X 75) X 2/3 X 18,4/100=102.278,-TL

Tasinmazin arsasinin giplak miilkiyet degeri: 844.069,5-TL- 102.278,-TL=741.792,-TL

-13 -
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MALIYET YONTEMI ANALIZI

Tasinmazin yapili degeri ve Ust (insaat) hakkinin yapili degeri ayrn ayri hesaplanmistir.
Dederleme konusu tasinmaz Uzerinde yer alan yapinin kullanim amaci, yasi, fiziki ve yapisal
ozellikleri g6z 6ninde bulundurulmus ve yapi grubu/siniflari belirlenmistir. 30716 sayi ve
16.03.2019 tarihli resmi gazetede yayimlanan 16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar
Kurulu Karan ile yurirlige giren Mimarlik ve Mihendislik Hizmetleri Sartnamesi”’nin 3.2
maddesi geredince mimarlik ve mihendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak 2019
yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri ve 2.12.1982 Gin ve 17886 Sayili Resmi Gazetede
yayimlanan asinma paylarina iliskin oranlari gdsteren cetvel esas alinarak yapi yaklasik maliyet

bedelleri hesaplanmistir. Parsel lizerinde yer alan yapinin sinifi 3A olarak belirlenmistir.

YAPININ DEGERI

Niteligi Alan Yapi 2019 Birim Yipranma Yipranmal
(m2) Sinifi Fiyati Orani Maliyet Degeri
(TL/m2) (%) (TL)
Bina 375 3A 980 10 % 330.750,-TL
Cevre 2.000 1A 185 15 % 314.500,-TL
Dizenlemesi
645.250,-TL

YAPI DEGERi: 646.000,-TL
Tasinmazin Yapili Degeri: Arsa Degeri + Yapi Degeri =844.070,-TL + 646.000,-TL
Sonug: 1.490.070,-TL~1.491.000,-TL

-UST(INSAAT) HAKKININ YAPILI DEGERI

Dederleme konusu tasinmaz lzerinde yer alan yapinin kullanim amaci, yasi, fiziki ve yapisal
Ozellikleri g6z 6ninde bulundurulmus ve yapi grubu/siniflari belirlenmistir. 30716 sayi ve
16.03.2019 tarihli resmi gazetede yayimlanan 16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar
Kurulu Karan ile yururlige giren Mimarlik ve Muhendislik Hizmetleri Sartnamesi’nin 3.2
maddesi geredince mimarlik ve mihendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak 2019
yili Yapi Yaklagik Birim Maliyetleri ve 2.12.1982 GUn ve 17886 Sayili Resmi Gazetede
yayimlanan asinma paylarina iliskin oranlari gdsteren cetvel esas alinarak yapi yaklasik maliyet

bedelleri hesaplanmistir. Parsel Gzerinde yer alan yapinin sinifi 3A olarak belirlenmistir.

-14 -
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YAPININ DEGERI

Niteligi Alan Yapi 2019 Birim Yipranma Yipranmalh

(m2) Sinifi Fiyati Orani Maliyet Degeri
(TL/m2) (%) (TL)
Bina 375 3A 980 10 % 330.750,-TL
Cevre 2.000 1A 185 15 % 314.500,-TL
Dizenlemesi

645.250,-TL

YAPI DEGERi: 646.000,-TL
Ust Hakki Ve Yapi Degeri: Ust Hakki Arsa Degeri + Yapi Degeri=102.278,-TL +646.000,-TL
Sonug: 748.278,-TL~749.000,-TL

GELIR YONTEMI ANALIZI

ISYERI/DEPO/FABRIKA EMSALLER

EMSAL 1: SIVRIHISAR KUCUK SANAYI SITESI BASKANLIGI- TEL: 0 (222) 711 45 92
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 70 m2 alanl isyeri 800,-TL’ye kiraliktir.

KiRALIK |70 m2 [11- TL/m? |

EMSAL 2: EMEK EMLAK- TEL: 0 (222) 227 78 70
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 160 m2 alanh isyeri 3.000,-TL'ye
kiraliktir.

KiRALIK 160 m2 [19,- TL/m?

EMSAL 3: EMEK EMLAK- TEL: 0 (222) 227 78 70
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan 100 m2 alanh depo 2.000,-TL'ye
kirahktir.

KIiRALIK 100 m2 [ 20- TL/m2

Degerleme konusu tasinmazin yakin gevresinde bulunan, benzer nitelikteki isyerleri
ve depolar dikkate alinarak karsilastirma yapilmistir. Benzer nitelikteki emsaller
dikkate alindiginda tasinmazin metrekare aylik kira degerinin 10-20,-TL araliginda
olabilecegi kanaatine varilmistir. Sonug¢ olarak tasinmazin konumu itibari ile
metrekare aylik kira degeri 18,-M2/TL olarak belirlenmistir.

Tasinmazin Aylik Kira Degeri: 18,-M2/TL x 11.254,26M2=202.577-TL
Tasinmazin Yillhik Kira Degeri: 202.577-TL x 12 = 2.430.924,-TL

-15 -
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HESAPLAMALAR, ANALIZLER VE FIYATLANDIRMA

Degerleme konusu tasinmaz tapuda Ara¢ Bakim Ve Muayene Istasyonu Ve Arsasi vasifli
olup Tasinmazin c¢iplak miulkiyetinin gercekgi piyasa dederinin karsilastirma (emsal) yontemiyle
elde edilen deder lizerinden, olabilecedi sonucuna ulagiimistir.

SONUG

Rapor iceriginde 6zellikleri belirtilen *1 Adet Arac Bakim Ve Muayene Istasyonu Ve
Arsasi” nitelikli tasinmazin kullanim amaci, konum ve cevre 6zellikleri, fiziksel 6zellikleri, yliz
Olcimu, yapi alanlari, bélgenin yatinnm potansiyeli, cevresindeki diger gayrimenkullerin satis
bedelleri ile ginimiz ekonomik kosullari g6z ©6nlinde bulundurularak tasinmazin esas

piyasa(Pazar) dederi belirlenmistir.

PAZAR (PiYASA) DEGERI

Tasinmazin Ciplak Miilkiyetinin De

eri: 741.792,-TL~742.000,-TL Takdir edilmistir.

(*) Rapor tarihi itibariyle 1,-Euro =6,35,-TL; USD =5,73-TL'dir.
Euro ve USD bazindaki alis degerler, yalnizca bilgi i¢in verilmistir.

Bu takdirimiz, tasinmaz ile ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabuliine
dayalidir.Konumu, imar durumu ve diger 6zellikleri ile benzer arsa dederleri dikkate alinarak
satis kabiliyeti icin SATILABILIR degderlendirmesi yapilmistir.

isbu 2019-OZEL-294 no.lu rapor, REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. 'nin talebi lzerine ve cit orijinal olarak 6zel rapor formatinda diizenlenmis olup kopyalarin
kullanimlar halinde ortaya cikabilecek sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir. Isbu rapor,
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatina tabi islerde kullanilamaz.

Bilgilerinize sunulur. 06.12.2019

Saygilarimizla
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GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN RAPORU KONTROL EDEN ONAYLAYAN FIRMA YONETICISI
MERIH KESKES BURHANETIN TANDOGAN BURHANETIN TANDOGAN
Degerleme Uzmani Genel Miidiir Genel Miidiir Sorumlu Degerleme Uzmani

(SPK Lisans No: Sorumlu Degerleme (SPK Lisans No: 400814)
410990) Uzmani

(SPK Lisans No: 400814)

EKLER: .

EK.1 : UYDU FOTOGRAFLARI

EK.2: FOTOGRAFLAR

EK.3 : BELGELER

EK.4 : RAPORU HAZIRLAYANLARIN CV’ LERI

EK 5 : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. K. (Sermaye Piyasasi Kurulu) Lisansi
EK 6 : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A. S. D.K. (Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurulu) Lisansi .

EK 7: A ARTIBiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A. S. Yénetim Kurulu Baskani Imza Sirkis
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K.4: A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SPK Yetki Belgesi

v/l

EC,
RASRAKANIIK
Sermaye Piyasas) Kurulu

Says :B021SPKO.15- 303 10/ 472010
Konu : 85 346
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Demirci 1§ Merkezi B Blok Kat:3 No 303
Selgukiu / KONYA

ligi; 15.07.2010 rarihli bagvurunuz

lgi'de kayith yazmzda, Sirketinizin, Kurulumuzun Seri- VIIL, No 35 savili “Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gaynimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin  Kurulca Listeye Ahnmalanna lligkin Esaslar Hakkinds Tebhi” (Teblif)
cergevesinde, gaynmenkul degerleme  hizmeti vermek {izere listeye alinma talebinde
bulunulmugtur

Kurulumuz Karar Orgam’min 19 08 2010 tarihh toplantisinda, amian talebinizin olumlu
karglanmasina karar veniimigtir Ba gergevede,

A)Sermaye piyasasi mevzuatl uyannca yapilacak gayrimenkul degerieme faaliyetlen
kapsaminda Teblift hukomlerine uyulmast gerckmekte olup, aynca, sermaye piyasasi mevzuatl
uyannca yapilan degerleme iglemleninde, degierdemeyi  yapanlann 01052006 tarhinde
yurirlage girmig bulunan Seri VIII, No:45 sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Degerleme
Standartlan  Hakknda Teblig ve bu Tebligin ckinde yer alan Uluslararass Degierleme
Standartlanna aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalanmn zoruniu oldugu,

B) Sermaye  pryasasi mevzuats  kapsaminda yapilacak gaynmenkul degerleme
faalivetlerinizin  mevzusla uygunlugunun Kurulumuzca izlenecefi  ve mevzuata  aykin
uygulamalanmzin tespit edilmesi  halinde Kurulumuz listesinden gikanimamz yoluna
gidilcbileced,

C)Kurulumuz web sayfasmn gaymncnkul degerleme girketlen boluminde “genel

duyurular ve uyaniar” baghkh losminda yer alan sorekli bilgilendirme formu formatna uygu
olarak tarafimzca hazirlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasimn g:&%

boluminde yer venimesi ve guncel tutulmas: werek i, 1%
- l \
Ceyda IS NDER

Daire Ba;%am

hususlannda bilgi edmilmesini ve gerefini g

8~
e 1
“SEREEE Tabpeiy ol 8 A P 58 PRI ANGARA T LA W0 Pekn{ 117) 2N #O &0 pem-p—_———— e ST
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EK.5 : A ARTIBiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. BDDK Yetki Belgesi

BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uvgulama Daire Baskanlig: 111)
Sayr : NO2.1.BDK.O.I13.00.0-140-55-auyy

Konu: Degerleme Yetkisi

13 Misan 20M

A ARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME ALS.

Bankacihik Dozenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 07,04 2011 tarih ve 4150 sayihs
Karar ile Sirketinize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve
Faalivetleri Hakkinda Yonetmeligin (Yonetmelik) 11 et maddesine istinaden bankalara
“payrimenkul, gavrimenkul projesi veva bir gayrimenkule baglh hak ve faydalann degierlemesi™
hizmeti verme vetkisi verilmesi uyvgun gdralmasttir.

Kurulen yetkilendirilen degerleme kuruluglan, faaliyetlerini Yonetmelikte yer alan usul
ve esaslarn gore yvurtitmek ve bu kapsamda Yonctmelikte yer alan yokomlalakleri yerine
getirmek zorundadir.  Bu  yukOmldlikler arasinda Yoncetmeligin 22 inei maddesinde
Kurumumuza yvapilacak bildirimlere iligkin hikamler yer almakia olup, bu yiokamialiaklerin
stresi  igerisinde ve ceksiksiz olarnk  yerine getirilmesi, mevzuata avkimhga sebebiyet
verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir. 5411 sayili Bankacihik Kanununun 96 ne
maddesi uyvannca da, ckte taratimiza gonderilen bildirim  formunun Arahik ve Haziran
donemleri olmak tzere yvilda 2 defa ilgili donem sonunu takip cden 15 giin igerisinde
Kurumumueza gdonderilmesi perckmektedir.

Diger tarnfian, Kurulun 07.04.2011 tarith ve 4151 sayith Karan ile "Yonetmelik uyannca
vetkilendirilmis degerleme kuruluglarnmin sOzlegmeli olarak gayrimenkul degerieme raporu
hazirlattiracaklan ve Sermaye Piyasas: Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanhga Lisans:
bulunmayan kisilerin, Yénetmeligin 3 Uncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
faalivet ile istigal eden personel tamminda yer alan mitelikleri wmyumalan gerektigi, bu durumu
tevsik edecek belgelerin dokfimante edilmesinin ilgili girketlerin sorumlulugunda oldugu,
Y oneuncli S ve 6 ner maddelerinde Ongdralen hukdmlerin bahse konu Kigiler igin de
uygulanacags ve dolavisivla bu Kisilerin amilan maddeler karsismindaki durumlanmn da yvine
ilgili girketler taratindan takip cdilmesi gerektigi, bu kigiler nedenivie ortaya gikabilecck
mezkur maddelere aykirn durumlar  ile karsilasilmas:  halinde  ilgili girketler hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fikrasimin (a) bendinin uygulanmas: yoluna
gidilecegi konusunda Yoneunclik uyannca yetkilendirilmis degerleme sirketlerine duyuru
vapiimasina™ karar verilmigtir.

Bu gorgevede, Sirketinizin kadrolu personeli olmamakla birlikie sézlesmeli olarak
gayrimenkul degericme raporu hazsrlaminmlan kigilerin Yonetmeligin 3 dned maddesinin (o)
bendinde belirtilen nitclikleri tasivip tasimadigimin tespiti, bu nitelikleri tev=ik cdici belgclerin
temini ve saklanmas: ile bu kisilerin Yoncumcligin bagimsizhga iligskin 5 ve 6 na maddelerinde
angoritlen hoktmlere uyumunun gdezctiimesi Sirketiniz sorumlulugunda olup, bu  kKigiler
nedenivie ortava @ikabilecek mezkur maddelere aykinn durumlar ile kargilagilmasy halinde

Vestirk Balvarn No 191 Kavabhhdere D6680 ANKARA
Teh (312) 45505 30 Vaks: (317) 474817 47
Trternet sdrese www. bddbk org. tr

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fOkrasinm (@) bendinin
uygulanmas: yoluna gidilmesi s02 konusu olabilecektir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Orgiir DALGIC
Daire Baskam

Ek: Bildirhm Formu (2 sayin)

-28-

AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T S T —




reysasl GYO AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

EK 6: A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A. §.
YONETiM KURULU BASKANI iMZA SiRKUSU

e : . ] Tarih: 07/03/2019
Tiirkiye Cumhuriyeti Fov.No: A)
249
T O iMZA SIRKULERI % 0 7
NOTERLIGI ¥
UNVANI : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETI
ADRES : Nisantas Mah. Dr.m.hulusi Baybal Cad. No: Kat:7-8 / 708-808 Selguklu / KONYA
KONYA 9. NOTERI YETKILI : BURHANETTIN TANDOGAN 28844519854
ALI CAN YETKININ KULLANIM SEKLI : Miinferiden
TEMSIL SEKLI / SURESI : 20.11.2018 tarihinden itibaren 3(ig) yil
TICARET SiCiL ADI - NO : Konya - 46557
VERGI DAIRESI - NO : 042253 MERAM - 0010670214
Gngg Y“QAA"L'CDAFE Yukarida adresi yazili A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIiRKETi {invanli sirketin
HAZIM ULU AHIN |$' 20.11.2018 tarihli genel kurul toplanti tutanag ve 20.12.2018 tarihli 9728 Sayili Tirkiye Ticaret Sicil
MERKEZI| Gazetesinin 199. sayfasinda yayinlanan karara gére: 20.11.2021 tarihine kadar (Yonetim Kurulu Baskani)
SE'::" U'éﬁr} ""gémyk temsile yetkili olarak segilmistir. Yetki Sekli: Miinferiden temsile yetkilidir. denildiginden, sirket tinvani
Tel:§903322370261 altinda kullanacagim asagida 6rnekleri bulunan imzamin onaylanmasini talep ederim.
Fax:+903322370261 g .
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETi ADINA TEMSILEN (YONETIM KURULU BASKANI )
BURHANETTIN TANDOGAN

B 2 o

Bu Onaylama islem (N.K.90.md.) altindaki imzanin 0010670214 vergi numarali A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANONIM SIRKETI adina YETKILISI olarak hareket eden, gésterdigi Selguklu Niifus
Miidiirliigi'nden verilmis 23/08/2016 tarih, 20075 kayit, Y13 seri ve 49175 numaral fotografli Nifus
Clizdanina gére Karaman ili, Ermenek ilgesi, Orta mahallesi/koyd, 11 cilt, 23 aile sira, 18 sira numaralarinda
niifusa kayith olup, baba adi Tahsin , ana adi Salise , dogum tarihi 8/6/1960 , dogum yeri Ermenek olan ve
halen yukaridaki adreste bulundugunu okuryazar olduﬁunu bildiren 28844519854 T.C. kimlik numarali
BURHANETTIN TANDOGAN isimli kisiye ait oldugunu noterlikte huzurumda alindigini, onaylarim. Yedi Mart
ikibinondokuz, Persembe giinii 07/03/2019

DAYANAK: ilgili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi fotokopisi eklidir.

KDV, Harg, Damga Ver%m ve Degerll Kagit bedeli makbuz karsihid tahsil edilmigtir. A-3/1-1
TAS52A /S8 Yazi:1/0 1.4
NBS NO: 201 903070420009 8606333257
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