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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 EYLUL 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
Sinirh Bagimsiz
Dipnot Denetim de.n Denetimde.n
Gecmemis Gecmis
VARLIKLAR 30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Dénen Varhklar 795.224.531 463.386.507
Nakit Ve Nakit Benzerleri 3 222.131.968 338.350.082
Finansal Yatirimlar - -
Ticari Alacaklar - -
-Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - -
-iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - -
Diger Alacaklar 14.129 -
-[ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 14.129 -
-Mliskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
Tiirev Finansal Araglar - -
Stoklar - -
Pesin Odenmis Giderler 468.683.884 97.125.575
-Iligkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 331.025.370 97.125.575
-Iligkili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 137.658.514 -
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varliklar 1.469.235 125.651
Diger Donen Varliklar 102.925.315 27.785.199
Duran Varhklar 2.691.052.568 2.235.900.978
Ticari Alacaklar - -
-iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - -
-Iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar - -
Diger Alacaklar 152.621 43.000
-Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 152.621 43.000
-iligkili Taraflardan Diger Alacaklar - -
Stoklar 3 393.530.835 137.738.240
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar - -
Istirakler Is Ortakliklar1 Ve Bagl Ortakliklardaki Yatirimlar - -
Kiralama Hakki Varliklar 4 1.961.629 2.942.443
Yatirim Amagli Gayrimenkul 5 2.292.523.164 2.093.400.000
Maddi Duran Varliklar 2.403.061 1.729.496
Maddi Olmayan Duran Varliklar 72.608 47.799
Pesin Odenmis Giderler 3 408.650 -
Diger Duran Varliklar - -
TOPLAM VARLIKLAR 3.486.277.099 2.699.287.485

Ilisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 EYLUL 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET BILANCO
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Simirh Bagimsiz
Dipnot Denetimdep Denetimdep
Gecmemis Gecmis
KAYNAKLAR 30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 100.285.718 50.388.974
Kisa Vadeli Borglanmalar - -
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 49.622.373 1.220.471
- Tliskili Olmayan Taraflara Uzun Vadeli Borg. Kisa Vad. Kis. 3 1.395.475 1.220.471
- 1liskili Taraflara Uzun Vadeli Borg. Kisa Vadeli Kis. 3 48.226.898 -
Ticari Borglar 43.777.951 44.318.205
- Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 31.406.679 32.867.320
- Tliskili Taraflara Ticari Borglar 12.371.272 11.450.885
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 883.270 359.290
Ertelenmis Gelirler 3 9.090 36.360
Kisa Vadeli Karsiliklar 950.657 -
- Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Kargiliklar 950.657 -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 5.042.377 4.454.648
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.165.220.162 455.850.022
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 936.882 2.006.502
-iligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar 3 936.882 2.006.502
-iligkili Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar - -
Uzun Vadeli Karsiliklar 190.628 14.144
- Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Karsiliklar 190.628 14.144
Diger Borglar 8.506.825 3.100.202
- Tliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8.506.825 3.100.202
- Tliskili Taraflara Diger Borglar - -
Ertelenmis Gelirler 3 1.155.585.827 450.729.174
- Tliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 54.539 54.540
- 1liskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 3 1.155.531.288 450.674.634
OZKAYNAKLAR 2.220.771.219 2.193.048.489
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 2.220.771.219 2.193.048.489
Odenmis Sermaye 300.000.000 240.000.000
Kar Veya Zararda Yeniden Siniflanmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler Veya (Giderler) (45.416) (43.721)
-Yeniden Degerleme Ve Olgiim Kazanglar1 (Kayiplarr) - -
-Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kayiplart (45.416) (43.721)

Kar Veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler Veya (Giderler) -

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 4.314.851 -
Ortak Kontrol Altindaki Isletmeler Arasindaki Islemlerin Etkileri 1.857.496.784 1.857.496.784
Gegmis Yillar Karlar1 / (Zararlarr) 31.280.575 (9.069.500)
Net Donem Kari / (Zararr) 27.724.425 104.664.926
TOPLAM KAYNAKLAR 3.486.277.099 2.699.287.485

Ilisikteki dipnotlar, finansal tablolarm tamamlayici bir pargasidir.
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP

DONEMLERINE AIT OZET KAR VEYA ZARAR VE

DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Simirh Smirh Simirh Smirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Ge¢menmis Ge¢menmis . Ge¢menmis . Gecmemis
Cari Dénem Cari Donem Onceki Donem  Onceki Donem
. o . 01 Ocak-30 1 Temmuz-30 30 Mart -30 1 Temmuz-30
SURDURULEN FAALIYETLER Dipnot Eyliil 2022 Eyliil 2022 Eyliil 2021 Eyliil 2021
Hasilat - - - -
Satiglarin Maliyeti (-) - - - (5.299)
BRUT KAR / (ZARAR) - - - (5.299)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (25.792.178) (8.570.507) (15.763.039) (12.178.233)
Genel Yonetim Giderleri (-) (8.613.500) (2.744.201) (3.474.608) (1.904.543)
Yatinm Amagli Gayrimenkuller Deger Artiglart 226.221.140 -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 23.887.476 3.166.090 10.338.614 8.702.311
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (7.112.648) (6.201.402) (5.932.710) (5.366.114)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) (17.630.850) (14.350.020) 211.389.397 (10.751.878)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 49.120.000 (16.461.016) - -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - -
FINANSMAN GELIRI / (GIDERI) ONCESI
FAALIYET KARI / (ZARARI) 31.489.150 (30.811.036) 211.389.397 (10.751.878)
Finansal Gelirler 27.397.785 7.759.866 9.467.110 8.935.256
Finansal Giderler (-) (31.162.510) (10.275.654) (570.233)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI / (ZARARI) 27.724.425 (33.326.824) 220.286.274 (1.816.622)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) - -
Dénem Vergi Gelir / (Gideri) - - - -
Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) - - - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI /
(ZARARI) 27.724.425 (33.326.824) 220.286.274 (1.816.622)
DONEM KARI / (ZARARI) 27.724.425 (33.326.824) 220.286.274 (1.816.622)
Pay Basina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 7 0,0985 (0,1184) 0,9179 (0,0076)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar (1.695) 3.016 - -
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglart
(Kayiplar) (1.695) 3.016 - -
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar - - - -
Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme
Kazanclari - - - -
DiGER KAPSAMLI GELIiR (1.695) 3.016 - -
TOPLAM KAPSAMLI GELiR 27.722.730 (33.323.808) 220.286.274 (1.816.622)

Ilisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Kar veya
Zararda Yeniden
Siiflandirilmayacak Birikmis
Diger
Kay It Gelir ve Giderler

Birikmis Karlar

Ortak
Kontrol
Altindaki
Kardan isletmeler
Ayrilan Arasindaki Tanimlanmis fayda
Odenmis Kisitlanmis islemlerin Gecmis Yillar planlar1 yeniden Net Déonem
Cari Donem Dipnot Sermaye Yedekler Etkileri Kar/Zarari olciim kayiplar: (Zararn)/Kar1 Ozkaynak Toplam
1 Ocak 2022 240.000.000 - 1.857.496.784 (9.069.500) (43.721) 104.664.926 2.193.048.489
Transferler 60.000.000 4.314.851 - 40.350.075 - (104.664.926) -
Kar Paylari - - - - - - -
Toplam kapsamli gelir - - - - (1.695) 27.724.425 27.722.730
- Diger kapsamli gelir - - - - (1.695) - (1.695)
- Donem kar/zarart - - - - - 27.724.425 27.724.425
30 Eyliil 2022 (Simirh
Denetimden Ge¢cmemis) 300.000.000  4.314.851 1.857.496.784 31.280.575 (45.416) 27.724.425 2.220.771.219
Ortak
Kontrol
Altindaki
Kardan isletmeler
Ayrilan Arasindaki Tanimlanmis fayda
Odenmis Kisitlanmis islemlerin Gecmis Yillar planlar1 yeniden Net Donem
Gecmis Dénem Dipnot Sermaye Yedekler Etkileri Kar/Zaran olciim kayiplari (Zarar)/Kan Ozkaynak Toplami
30 Mart 2021 240.000.000 - 1.857.496.784 (9.069.500) - - 2.088.427.284
Transferler - - - - - - -
Kar Paylar1 - - - - - - -
Toplam kapsamli gelir - - - - - 220.286.274 220.286.274
- Diger kapsaml gelir - - - - - - -
- Donem kar/zarart - - - - - 220.286.274 220.286.274
30 Eyliil 2021 (Simirh
Denetimden Ge¢memis) 240.000.000 - 1.857.496.784 (9.069.500) - 220.286.274 2.308.713.558

Ilisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.



KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. )
30 EYLUL 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE

AIT OZET NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Smirh
Denetimden Denetimden
Gecmemis . Gecmemis
Cari Donem  Onceki Dénem
Dipnot 1 Ocak - 30 Mart -
30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 67.271.695 261.540.170
Dénem Kary/zaran 27.724.425 220.286.274
Dénem zarar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler 32.108.361 (226.687.318)
Gergeklesmemis kur farklar ile ilgili diizeltmeler - (567.084)
Tiirev finansal araglarin gercege uygun deger kayiplari / (kazanglar) ile ilgili
diizeltmeler - -
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 30.779.172 -
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 4 1.329.189 100.906
Gergege uygun deger kayuplarn (kazanclan) ile ilgili diizeltmeler 5 - (226.221.140)
- Yatirim amagl gayrimenkulllerin gercege uygun deger kazanglari ile ilgili
diizeltmeler - (226.221.140)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 7.438.909 267.664.713
Ticari alacaklardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler - (695.658)
Ticari borglardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler (540.254) (49.132.524)
Stoklardaki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler 3 (255.792.595) (24.715.035)
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/azaligla ilgili diizeltmeler 3 (371.966.959) (8.099.122)
Ertelenmis gelirlerdeki artig/azalig 3 704.829.383 299.181.623
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis/azalis ile Ilgili diizeltmeler (69.090.666) 51.125.429
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: 67.271.695 261.263.669
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler - 276.501
Alnan kar paylart
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (200.158.938) (19.284.109)
Katilim (Kar) Pay1 ve Diger Finansal Araglardan Nakit Cikislart - -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimmdan
kaynaklanan nakit ¢ikislar 4 (1.035.774) (1.368.918)

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan

kaynaklanan nakit girigleri
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari, net
Diger uzun vadeli varlik satigindan nakit girisi

(199.123.164)

(17.915.191)

FiINANSMAN FAALIiYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 16.553.109 -
Borg¢lanmadan kaynaklanan nakit girigleri 363.710.980 -
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislart (317.367.533) -
(Odenen) / Alinan faizler (29.790.338) -

Yabanci para c¢evrim farklarmin etkisinden 6nce

naKkit ve nakit benzerlerindeki net artis/azahs (116.334.134) 242.256.061
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE

NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKiSi - 567.051
NAKIT VE NAKIT BENZERI DEGERLERDEKI NET DEGiSiM (116.334.134) 242.823.112
DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 338.255.830 9.501.831
DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERi 221.921.696 252.324.943

Ilisikteki dipnotlar, finansal tablolarm tamamlayic bir pargasidir.



KIZILB}"JK GAYRIMENKUL YATIRIM Q'RTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2022 TARIHLi ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI OZET DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.(“Sirket” veya “Kizilbiik™), ana ortakligi olan Sinpas
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S’nin (“Sinpas GYO”) 22 Mart 2021 tarihinde gerceklestirlen olagan
genel kurul toplantisinda alinan karar ile kismi bdliinme yoluyla 30 Mart 2021 tarihinde kurulmustur.
Sirket Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri ¢ercevesinde ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma {liskin Esaslar Tebligi’ne uygun surette paylarini halka
arz etmek iizere ve kayitli sermaye esaslarina gore bir Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
olarak kurulmustur.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklardan olusan portfoyii isletmek
amaciyla kurulmustur.

Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla personel sayis1 16 kigidir. (31 Aralik 2021 : 13 kisidir.) Sirket’in
kayith adresi Dikilitags Mahallesi Yenidogan Sokak. Sinpas Plaza, No:36/1/1 34349 Besiktas,

Istanbul’dur.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yo6netim Kurulu tarafindan 31 Ekim 2022 tarihinde onaylanmstir.

Ortak kontrol altindaki isletmeler arasinda gerceklesen islemler

Ortak kontrol altindaki isletmeler arasinda gergeklesen islemlerinde, TFRS 3,“Isletme Birlesmeleri’nde
yer alan hiikiimler, TFRS 3“{in ya da bir bagka TFRS"nin, s6z konusu igslemleri kapsamamasindan dolay1
uygulanmamaktadir. Bu kapsamda geceklestirilen hisse alim islemlerinde, kullanilabilen onceki
degerler yontemine gore, soz konusu isletmenin ve sirket“in ortak kontrol altinda olduklar1 grup veya
nihai ana ortaklik tarafindan kullanilan finansal tablolar1 bu yontemin uygulanmasinda kullanilabilir.

Sirket’in, Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. biinyesinden kismi boliinerek 30 Mart 2021
tarihindeki kurulusu sirasinda uygulanan muhasebe politikasi, ortak kontrol altindaki isletmeler
arasindaki hisse alim-satim ve benzeri islemlere uygulanabilen, “onceki degerler yontemi” olarak tespit
edilmistir. S6z konusu muhasebe politikasina gore, Sirket™“in ana ortakligi olan Sinpas Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S.’nin SPK tarafindan kabul edilmis finansal raporlama standartlarina gore daha
onceden hazirlanan finansal tablolart i¢in olusturulan finansal pozisyon ve faaliyet sonuglarinin
kullanilmasi esastir. Buna istinaden, onceki degerler yontemi, Sirket“in kurulus tarihinden itibaren
ileriye doniik olarak uygulanmig olup s6z konusu islemin etkileri 6zkaynaklarda “Ortak kontrol altindaki
isletmeler arasindaki islemlerin etkileri” altinda muhasebelestirilmistir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Finansal tablolarin hazirlams sekli

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig: tarafindan ¢ikarilan
Tekdiizen Hesap Planim esas almaktadir. ilisikteki finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile
gosterilen finansal varlik ve ylikiimliiliiklerin diginda, tarihi maliyet esas1 baz alinarak Tiirk Lirasi olarak
hazirlanmustir. flisikteki finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara
TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve simiflandirmalar
yansitilarak diizenlenmistir.



KIZILB}"JK GAYRIMENKUL YATIRIM Q'RTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2022 TARIHLi ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI OZET DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR(Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar(Devami)

Isletmeler, TMS 34 “Ara dénem finansal raporlama standardina” uygun olarak ara dénem finansal
tablolarini tam set veya 6zet olarak hazirlamakla serbesttir. Sirket bu ¢ergevede, ara donemlerde 6zet
finansal tablo hazirlamay tercih etmistir. Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla diizenlenmis 6zet
finansal tablolari, 9 Agustos 2022 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmigtir. Genel kurulun
Ozet finansal tablolar1 degistirmeye yetkisi vardir.

TMS’ ye uygunluk beyani

Ilisikteki finansal tablolar SPK Teblig hiikiimleri uyarinca Kamu G&zetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiiriirlige girmis olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olugsmaktadir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarin1 SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmig 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29) uygulanmamustir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL olarak
gosterilmistir. TL digindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikge tam olarak belirtilmistir.

Isletmenin siirekliligi
Sirket 6zet finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamustir.
Portfoy Stmirlamalarina Uyum

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: 11, No: 14.1
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: II1, No: 48.1a sayili
“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”
nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmigtir.

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolart
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Isletme faaliyetleri akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarm
kalemlerinin gdsterimi veya smiflandirilmasi degistiginde karsilagtirilabilirligi saglamak amaciyla,
onceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iligkin
olarak aciklama yapilmaktadir. Sirket 30 Mart 2021 tarihinde kurulmustur. Sirket’in 30.09.2022 tarihli
finansal durum tablosu, 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum tablosu ile 1 Ocak — 30 Eyliil 2022 tarihli
diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ise Sirket 30 Mart 2021

tarihinde kuruldugu i¢in 30 Mart -30 Eyliil 2021 hesap donemi ile karsilagtirmali olarak sunulmustur.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalar

Mubhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket 30 Eyliil 2022 tarihli finansal tablolarinda
belirtilen muhasebe politikalarinin kismi bdélinmeden dnceki donemlerle uyumlu sekilde uygulamaya
devam etmistir.

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’’ndaki degisiklikler ve karsilastirmal bilgiler ve
onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

2.3.1 Yeni Muhasebe Standartlari ve Yorumlar

30 Eylil 2022 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait 6zet finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyla
gecerli yeni ve degistirilmig Tiirkiye Muhasebe Standartlart (“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS
yorumlar1 diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performans: iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmugtir.

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz oram reformu Faz 2 (1 Ocak
2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yilhik raporlama dénemlerinde gecerlidir);
Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gosterge faiz oraninin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak tizere
reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan hususlari ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri, IBOR
reformundan dogrudan etkilenen riskten korunma iligkilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten
korunma muhasebesi gerekliliklerinin uygulanmasinda gegici ek kolayliklar saglar.

TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri’nde yapilan degisiklikler - TFRS 9'un uygulanmasinin
ertelenmesi (1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir); Bu degisiklikler TFRS 17’nin uygulanma tarihini 2 yil siireyle
erteleyerek 1 Ocak 2023’¢ ertelemistir. Bu degisiklikler, TFRS 4'teki TFRS 9 Finansal Araglar
standardinin uygulanmasina iligskin gecici muafiyetin belirlenmis tarihini 1 Ocak 2023’e
ertelemistir.

TFRS 16 ‘Kiralamalar’ - COVID 19 kira imtiyazlar1 kolaylastirici uygulamanin
uzatilmasina iliskin degisiklikler (1 Nisan 2021 tarihi itibariyla yiiriirliiktedir); COVID-19
salgini sebebiyle kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmigtir. Mayis 2020°de, UMSK
UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladig1 degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde
COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarmn, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini
degerlendirmemeleri konusunda istege bagli kolaylastirici bir uygulama getirmistir. 31 Mart 2021
tarihinde, UMSK kolaylastirici uygulamanin tarihini 30 Eyliil 2021°den 30 Eyliil 2022’ye uzatmak
i¢in ilave bir degisiklik yaymlamistir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarini kiralamada yapilan bir
degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi secebilirler.
Bu uygulama kolayligi ¢ogu zaman kira demelerinde azalmayi tetikleyen olay veya kosulun
ortaya ¢ikt1g1 donemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine
neden olur.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki degisiklikler ve karsilastirmah bilgiler ve
onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)

2.3.1 Yeni Muhasebe Standartlar: ve Yorumlar (Devami)

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS
41 ve TFRS 16’da yapilan baz1 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik isletme birlesmeleri igin
muhasebelestirme hiikiimlerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlamaya iliskin Kavramsal
Cerceve’ye yapilan bir referansi giincellemektedir.

TMS 16 ‘Maddi Duran Varhklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir
hale gelene kadar iiretilen {irlinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan
diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya
zarara yansitacaktir.

TMS 37, ‘Karsihiklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varhklar’ da yapilan degisiklikler; bu
degisiklik bir sozlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri
dahil edecegini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 ‘Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’nin Ik Uygulamast’,
TFRS 9 ‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16 nin agiklayici 6rneklerinde
kiiglik degisiklikler yapmaktadir.

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1, “Finansal Tablolarin Sunulusu” standardimin yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasina
iliskin degisikligi; yiriirlik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama
donemlerine ertelenmistir. TMS 1, "Finansal Tablolarin Sunulusu” standardinda yapilan bu dar
kapsamli degisiklikler, raporlama donemi sonunda mevcut olan haklara bagli olarak
yiikiimliliiklerin cari veya cari olmayan olarak simiflandirildigini agiklamaktadir. Siniflandirma,
raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir
(6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sozlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'de bir
ylikiimliliigiin “6denmesi”nin neyi ifade ettigini agikliga kavusturmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler; 1 Ocak 2023
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt
etmelerine yardimc1 olmay1 amaglamaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki degisiklikler ve karsilastirmah bilgiler ve
onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)

2.3.2 Yeni Muhasebe Standartlar: ve Yorumlar (Devami)

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye
iliskin degisiklik; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara
alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olugsmasina neden olan
islemler iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’, Arahk 2021°de degistirildigi sekliyle; 1 Ocak 2023 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda
¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’{in yerine ge¢mektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri
ile istege bagli katilm o&zelligine sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin
muhasebesini temelden degistirecektir.

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait 6zet finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alman muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyla gecerli yeni ve
degistirilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlari diginda 6nceki

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu
ve performansi lizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

30 Eyliil 2022 tarihi itibaryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut dnceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 7 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz orani reformu Faz 2; 1 Ocak 2021 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu Faz 2 degisiklikleri, bir
gosterge faiz oraninin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak {izere reformlarin uygulanmasindan
kaynaklanan hususlari ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri, IBOR reformundan dogrudan etkilenen
riskten korunma iligkilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten korunma muhasebesi gerekliliklerinin
uygulanmasinda gegici ek kolayliklar saglar. Bu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi
iizerinde etkisi bulunmamaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

TFRS 16 ‘Kiralamalar’ - COVID 19 kira imtiyazlar1 kolaylastirici uygulamanin uzatilmasina
iliskin degisiklikler; Mart 2021 itibartyla bu degisiklik Eylil 2022°ye kadar uzatilmis ve 1 Nisan
2021’den itibaren gegerlidir. COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar
saglanmistir. Mayis 2020°de, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yaymmladig1 degisiklik ile
kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir
degisiklik olup olmadigin1 degerlendirmemeleri konusunda istege bagli kolaylastirict bir uygulama
getirmigtir. 31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylastirict uygulamanin tarihini 30 Eyliil 2021°den 30
Eyliil 2022’ye uzatmak i¢in ilave bir degisiklik yaymlamistir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarim
kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikiimler uyarinca
muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolayligi ¢ogu zaman kira 6demelerinde azalmay1
tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi donemlerde kira imtiyazinin degisken kira ddemesi olarak
muhasebelestirilmesine neden olur. Bu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerinde
etkisi bulunmamaktadir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Konsolidasyon esaslari

Sirket’in konsoldiasyona tabi bir ortaklig1 bulunmamaktadir.
Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gercege uygun degeri iizerinden olgiiliir.
Indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir.

Satigindan elde edilen gelir, asagidaki sartlar karsilandiginda muhasebelestirilir:

. Sirket’in miilkiyetle ilgili tiim Onemli riskleri ve kazamimlari aliciya devretmesi,
. Sirket’in miilkiyetle iliskilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar iizerinde
etkin bir kontroliiniin olmamasi,

. Gelir tutarinin giivenilebilir bir gekilde dl¢iilmesi,

. Islemle iliskili olan ekonomik faydalarin isletmeye akisinin olas1 olmast,

. Islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir sekilde dlgiilmesi.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayitl degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili
donemde tahakkuk ettirilir.

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore
muhasebelestirilir.

Satiglar igerisinde dnemli bir finansman unsurunun bulunmasi durumunda makul bedel gelecekte
olusacak nakit akimlarinin finansman unsuru igerinde yer alan gizli faiz orani ile indirgenmesi ile tespit
edilir. Fark tahakkuk esasina gore finansal tablolara yansitilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

Stoklar

Insaat projelerine ait yar1 mamuller; dogrudan maliyetleri, projeye konu isle iliskisi kurulabilen ve
projeye yiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri kapsar. Bu yari mamuller maliyetin ya da net
gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir.

Insaat projelerinde degerlendirilmek iizere satin alinan araziler “arsalar” altinda ve maliyetin ya da net
gergeklesebilir degerin diisiik olani ile gdsterilmektedir.

Insaati tamamlanan ve satilmaya hazir konut veya devre miilkler maliyetin ya da net gergeklesebilir
degerin diisiik olani ile degerlenmektedir.

Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olugan tahmini satig fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satis1 gerceklestirmek icin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Sirket, stoklarinin vade ayrimini arsalar ve ingaati devam eden konut insaat projelerinin 12 aydan uzun
siirede tamamlanacak kismini1 uzun vadede, tamamlanmis konut ve ticari iiniteleri kisa vadede olmak
tizere siiflamisgtir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diistikliikleri
disiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Kiralama veya idari amagl ya da hali hazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda inga
edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diigikliigii kaybi diisiilerek
gosterilirler. Maliyete yasal harclar da dahil edilir. Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli
Olciide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, bor¢lanma maliyetleri Sirket’in ilgili muhasebe
politikas1 uyarinca aktiflestirilir. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman
yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali Omiirlerine goére dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali dmiir, kalinti deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya g¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gozden gegirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali 6mrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa
olani ile sahip olunan maddi duran varliklarla ayni sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarm elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir
tablosuna dahil edilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylart ve birikmis deger
dusiikliikleri digiildiikten sonraki tutartyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali émiirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali dmiir ve amortisman yontemi,
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her y1l gézden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. Sirket’in bilango tarihi itibariyle
maddi olmayan duran varliklar1 bulunmamaktadir.

Varliklarda deger diisiikliigii

Sinirsiz 0mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar igin her yil deger diisiikligii testi
uygulanir. itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasimin miimkiin olmadig
durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin
geri kazanilabilir tutarin1 agmas1 durumunda deger diisiikligii karsihigi kaydedilir. Geri kazanilabilir
tutar, satig maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya kullanimdaki degerin
biiyiik olanidir. Deger diisiikliigliniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayr1 tanimlanabilir nakit
akimlarmin oldugu en diisiik seviyede gruplanir (nakit iireten birimler). Serefiye haricinde deger
diisiikliigline tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olas1 iptali
icin gozden gegirilir.

Yatirim amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan arsa ve tesisler
yatirim amagh gayrimenkuller olarak siiflandirilir ve gercege uygun deger yontemi ile degerlenir.

Yatirim amagl gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degigiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustugu donemde gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amagh gayrimenkuliin kullanim disi
kalmasi veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden
¢ikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve
kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma déneminde yatirim amagh gayrimenkul net deger artig karn
veya zarar1 olarak muhasebelestirilir (Not 5).

Bor¢lanma maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi énemli dl¢iide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z
konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligskilendirilen borg¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Bir dénemde, 6zellikli bir varligin elde edilmesi amaciyla borg alinan fonlara iligkin aktiflestirilebilecek
bor¢clanma maliyetleri tutari, ilgili donemde bu varliklar igin katlanilan toplam bor¢lanma
maliyetlerinden bu fonlarin gegici yatirimlardan elde edilen gelirlerin diisiilmesi sonucu belirlenen
tutardir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklari donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal araclar
Finansal varliklar

Sirket her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diisiikliigiine
ugradigina iliskin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan
tiirden bir gostergenin mevcut olmasi durumunda Sirket, ilgili deger diislikliigli tutarini tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnizca ilgili varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra
bir veya birden fazla olayin (“zarar / kayip olay1””) meydana geldigine ve s6z konusu zarar olaymin (veya
olaylarinin) ilgili finansal varligin veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen
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gelecekteki nakit akislar iizerindeki etkisi sonucunda deger diigiikliigiine ugradigina iligkin tarafsiz bir
gbstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigiine ugrar ve deger diisiikliigii zarar1 olusur. ileride
meydana gelecek olaylar sonucunda olusmasi muhtemel kayiplar, olasiligin yiiksekligine bakilmaksizin
muhasebelestirilmez.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda simiflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride smiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
iizerinden deger diistikliigii diigiilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diistikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarma iliskin gostergelerin
bulunup  bulunmadigina  dair degerlendirmeye tabi  tutulur. Finansal varhigin  ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar1 iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina
iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in deger disiikliigi tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz oran1 iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikligii dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diigiilerek silinir. Kargilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak aracglar1 haricinde, deger diigiikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalig
deger diigiikliigii zararimin  muhasebelestirilmesi  sonrasinda meydana gelen bir olayla
iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diisiikliigli zarari, deger diisiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte yatirnmin deger diigiikliigii hi¢bir zaman muhasabelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacag itfa edilmis maliyet tutarini agmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gercege uygun degerinde deger diisiikliigli sonrasinda meydana
gelen artis, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.
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Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirnmlardir.

Finansal yikiimliiliikler

Ilk kayt tarihinde makul degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Ilk kayit tarihinden sonraki raporlama
dénemlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak degerlendirilir. Banka kredilerinden elde edilen nakit ile
(islem maliyetleri diigiildiikten sonra) banka kredilerinin geri 6denmesi veya kapanmasi i¢in ddenen
tutarlar arasindaki fark Sirket’in bor¢lanma maliyetleri ile ilgili muhasebe politikasina uygun olarak
borcun vadesi siiresince kayda alinir.

Kur degisiminin etkileri

Sirket finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur.

Sirket finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gergeklesen iglemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer
alan dovize endeksli parasal varlik ve yilikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak
Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden
yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas
alinmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden Olgiilen yabanci para birimindeki
parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

. Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para
birimiyle gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu
tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

. Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi1 finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalar1 asagida aciklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla
gergeklestirilen iglemlerden kaynaklanan kur farklari,

Hisse basina kazang

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin, donem boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda,
ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayist, s0z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.
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iliskili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, tist diizey yoneticiler ve yonetim kurulu tyeleri,
aileleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen ortakliklar TMS 24, iliskili Taraf A¢iklamalari standardi
kapsaminda iligkili taraflar olarak kabul edilmistir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya a¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliligin bulunmasi, ylkiimliligin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliikk tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda konsolide finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, ylikiimlilige iliskin risk ve belirsizlikler g6z 6nilinde bulundurularak,
bilango tarihi itibartyla yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanir.

Karsiligim, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmas1 i¢in gerekli tahmini nakit akimlarini kullanarak
Olciilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugiinkii degerine
esittir.

Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kism1 ya da tamaminin {igiincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig1 statlisiinii kazanmig olan Sirket’in gayrimenkul yatirnm ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e
gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gére kurumlar vergisinden istisna edilen
s6z konusu kazang tizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayrn sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde ti¢iincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon
veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimia gore farklilagtirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi
kazanglar1 iizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Kararn geregi %0 oraminda vergi tevkifat
yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi
ayrica temettii stopajina tabi degildir.
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Finansal bilgilerin béliimlere gore raporlanmasi

Faaliyet boliimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesaklig1 saglayacak bicimde diizenlenmelidir. Ancak Sirket faaliyetleri tek bir cografi
boliimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir endiistriyel boliimde (gayrimenkul portfoyiinde
bulunan arsalar iizerinde konut projeleri gelistirmek) yogunlastirdigi i¢in boliimlere gore raporlama
yapmamaktadir.

Isletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya karar almaya yetkili mercii Yonetim Kurulu’dur.
Cahisanlara saglanan faydalar/kidem tazminatlan

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlart
olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminat1 ylikiimlilligi, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve konsolide
finansal tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar kapsamli gelir
tablosuna yansitilmistir.

Nakit akis tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bi¢cimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in konut projeleri gelistirme ve konut satigi
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarin1 gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarin1 gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii

kararinin alindig1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliklerin
tutarlarini, kosullu varliklarm ve yiikiimliiliikklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarimi etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir.
Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogas1
geregi gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.
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2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarin SPK’nin Seri: I No: 14.1 numarali Teblig’e uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar,
tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik
gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gézden gecirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir.

Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla ekli mali tablolarin hazirlanmasi esnasinda kullanilan &nemli
degerlendirme, tahmin ve varsayimlar agagida agiklanmustir.

Yatirim amacgh gayrimenkullerin gercege uygun degerleri:

Finansal tablolarda, yatirim amaclhi gayrimenkul olarak siiflandirilan tagimmazlarin gercege uygun
degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlarn asagida
belirtilmistir:

Sirket, yatirim amagli gayrimenkullerinin ger¢e§e uygun degerinin tespitine yonelik degerleme
calismalarin1 Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.”ye 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle
yaptirllmigtir.  Sirket yoOnetimi yatirnrm amagh gayrimenkullere yapilan harcamalarn ilgili
gayrimenkuliin ger¢cege uygun degerindeki etkisinin harcama tutarina esit oldugunu varsaymaktadir.

Finansal tablolarda, yatirim amacgh gayrimenkul olarak smiflandirilan taginmazlarin gercege uygun
degerinin bulunmasi esnasinda ekspertiz raporlarinin temel varsayimlari olarak degerleme yontemi ve
emsal m? degerleri asagida tablo formatinda gosterilmistir.

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla finansal tablolarda yer alan 6nemli tahmin ve
varsayimlar asagida belirtilmistir.

Ekspertiz Degerleme
30.092022 Raporu Tarihi Yontemi
Sinpas Kizilbiikk Wellness Resort Projesi 07 Ocak 2022 Gelir Indirgeme Yaklagim:

(indirgenmis Nakit Akig)

Tagmmazlar Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin miilkiyetinde iken 15 Nisan 2021 tarihinde
Sirket’in miilkiyetine gegmistir.

Sirket’in yatiriom amach gayrimenkuliin detay1 asagidaki gibidir:

Sirket’n 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla yatirim amach gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Mugla ili,
Marmaris Il¢esi, [gmeler Mahallesi, 1 pafta 1598 ve 2518 parseller lizerinde devam eden devre miilk ve
otel projesi (Sinpas Kizilbiil Wellness Resort Projesi) bulunmaktadir.

Sirket 1. Etap, 2.Etap, 3.Etap ve 4.Etaplarda yer alan 80.016 adet Devre miilkiin %70’ini satmay1, %30
@s? Projli:t.konseptimn basaril bir sekilde devam etmesini saglamak amaciyla kiralanmasi suretiyle
1sletecektir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolarinda Sirket Portfoyiinii olusturan Otel, Termal SPA,

Aquapark, AVM ve Diger Ticari Alanlar’in %1001 yatirim amagl gayrimenkul, Devre miilklerin %701
stok, %30’u yatirim amagl gayrimenkul olarak siniflandirilmaktadir.

18



KIZILB}"JK GAYRIMENKUL YATIRIM Q'RTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2022 TARIHLi ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI OZET DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: 3 No:62.1 Teblig hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Damsmanhlz A.S.’ye hazirlatilan 7 Ocak 2022 tarih ve 2021/1901 numarali ekspertiz raporunda séz
konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2021 tarihindeki degerine gore yatirim amagli gayrimenkule ait olan
gercege uygun deger 2.093.400.000 TL olarak belirlenmistir.

Sirket’in yatiriminin niteligi, tamamlanma derecesi, cografi dagilimi asagidaki gibidir;

Yatirim Yatirinmin Niteligi Cografi Konum | Finansal Tamamlanma
an Derecesi (30.09.2022)
Sinpas Kizilbiik Wellness Resort | Karma Kullaniml Mugla Devremiilk : % 40
Projesi Proje (Otel, Devre Otel: % 38
miilk, AVM, Termal 2.etap: % 10

SPA, Aquapark,
Diger Ticari
Alanlar)

2.6 Portfoy simirlamalarina uyum

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla “Portfoy Siirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 say1li
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy smirlamalarina uyumun
kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

NOT 3 -FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTiBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI OLAY
VE iSLEMLER

Bilancoyu etkileyen onemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi
sunulmustur:

3.1 Nakit ve Nakit Benzerleri

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

Kasa - -
Banka 222.131.968 338.350.082
- Vadesiz mevduat 12.201.995 3.599.194

- Vadeli Mevduat (*) 209.929.973 334.750.888
222.131.968 338.350.082
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NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU IiTIiBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI
OLAY VE iSLEMLER (Devami)

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzeri
kalemler asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Nakit ve nakit benzerleri 222.131.968 338.350.082
Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Faiz Gelir Reeskontlart (210.272) (94.252)

Nakit akislar1 tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde
esdeger varhklar

221.921.696 338.255.830

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla, Sirket’in blokeli mevduati bulunmamaktadir.
3.2 Stoklar

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli stoklar bulunmamaktadir.
30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in uzun vadeli stoklar1 asagidaki gibidir :

Uzun Vadeli Stoklar 30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Gelistirilmekte olan ve ingaat1 devam eden konut insaat projeleri (*) 392.981.797 137.175.848
Diger Stoklar 549.038 562.392
Toplam 393.530.835 137.738.240

(*) Sirket’in, 30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla kisa vadeli gelistirilmekte olan ve ingaati
devam eden konut ingaat projelesi Sinpas Kizilbiik Wellness Resort Projesi’dir.

3.3 Pesin 6denmis giderler

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in pesin 6denmis giderleri agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 331.025.370 97.125.575
-Verilen avanslar (*) 330.922.351 97.119.386
-Gelecek aylara ait giderler 103.019 6.189
Iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 137.658.514 -
Toplam 468.683.884 97.125.575

(*)30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla verilen avanslarin detay asagidaki gibidir:

(*)Verilen avanslar detay1 30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Sinpas Kizilbiik Wellness Resort Projesi i¢in hakedis avanslari 330.922.351 97.119.386
Toplam 330.922.351 97.119.386
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NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU IiTIiBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI
OLAY VE iSLEMLER (Devami)

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in uzun vadeli pesin 6denmis giderleri asagidaki
gibidir:

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 408.650 -
-Gelecek yillara ait giderler 408.650 -
iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler - -
Toplam 408.650 -

3.4 Finansal borclar

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in finansal borglari bulunmamaktadir.

Finansal bor¢clanmalar 30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari: 49.622.373 1.220.471
Finansal Kiralamalar 48.226.898 -
Kiralama Yiikiimliliikleri 1.395.475 1.220.471
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 936.882 2.006.502
Finansal Kiralamalar - -
Kiralama Yiikiimliliikleri 936.882 2.006.502
Toplam finansal borclanmalar 50.559.255 3.226.973

Sirket’in 30 Eylil ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla finansal borglarina iliskin hareket tablolari
asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

Acilis 3.226.973 -
Girisler 363.710.980 3.226.973
Faiz 988.835 -
Odemeler (317.367.533) -
Doénem Sonu 50.559.255 3.226.973

3.5 Ertelenmis gelirler

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Sirket’in kisa vadeli ertelenmis gelirlerinin detay1
asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
iliskili Olmayan Taraflardan Ertelemis Gelirler 9.090 36.360
Toplam 9.090 36.360
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NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU IiTIiBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI
OLAY VE iSLEMLER (Devami)

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Sirket’in uzun vadeli ertelenmis gelirlerinin detay1
asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Iliskili Taraflardan Ertelemis Gelirler (Not:32) 1.155.531.288 450.674.634
Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelemis Gelirler 54.539 54.540
Toplam 1.155.585.827 450.729.174

30.09.2022 tarihine kadar Sirket, hali hazirda 17.245 adet Devre miilk i¢in yaklasik 2.289.302.209 TL
tutarinda on satis1 gergeklestirmis ve 1.155.531.288 TL tutarinda avans tahsil etmistir.

31.12.2021 tarihine kadar Sirket, hali hazirda 11.421 adet Devre miilk i¢in yaklasik 1.127.800.000 TL
tutarinda 6n satig1 gergeklestirmis ve 450.674.634 TL tutarinda avans tahsil etmistir.

NOT 4 - KULLANIM HAKKI VARLIKLAR

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in kullanim hakki varliklarinin detayr asagidaki
gibidir;

Kullammm Hakki Varhklar 30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Kullanim Hakk1 Varliklar 3.923.257 3.923.257
Kullanim Hakki Varliklar Amortisman (1.961.628) (980.814)
Toplam 1.961.629 2.942.443

NOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2021 tarihi itibari ile ger¢ege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.S sirketinin hazirladig1 degerleme raporundan faydalanilmistir. Bagimsiz degerleme
kurulusu tarafindan hazirlanan 07 Ocak 2022 tarih ve 2021/1901 numarali degerleme raporunda
belirlenen yatirim amagli gayrimenkullerin 31.12.2021 tarihli makul degeri 2.093.400.000 TL’dir. flgili
projenin 3. ve 4. Etap ruhsatlarinda degisiklige gidilmesi planlandigindan ilgili degerleme raporunda 3.
ve 4. Etap gergege uygun degerleri sadece arsa/arsa pay1 degeri olarak dikkate alinmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihindeki yatirim amagl gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri tespitinde
Sirket ile iliskisi olmayan bagimsiz ekspertiz sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore elde
edilmistir. Degerleme sirketi, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz sirket olup, séz konusu
yerlerdeki taginmazlarin degerlemesi konusunda uygun nitelik ve deneyime sahiptir.

22



KIZILB}"JK GAYRIMENKUL YATIRIM Q'RTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2022 TARIHLi ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI OZET DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla yatirim amagli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

1 Ocak 2022 ilaveler

Gercege
Uygun
Deger
Degisimi

Cikislar

30 Eyliil 2022

Sinpag Kizilbiik Wellness Resort Projesi  2.093.400.000 199.123.164

2.292.523.164

Toplam

2.093.400.000 199.123.164

2.292.523.164

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla yatirim amach gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Gergege
Yatirinm Amach Gayrimenkuller 30 Mart 2021 ilaveler Cikislar gzg:: 31 Arahk 2021
Degisimi
Sinpas Kizilbiik Wellness Resort Projesi 2.073.308.253 10.501.013 - 9.590.734 2.093.400.000
Toplam 2.073.308.253 10.501.013 - 9.590.734 2.093.400.000

Tagmmazlar Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin miilkiyetinde iken 15 Nisan 2021 tarihinde

Sirket’in miilkiyetine gegmistir.

Sirket’in yatirnm amagh gayrimenkulleri (2.093.400.000 TL) otel, avm, spa, aquapark, diger ticari
alanlarin %100°1 ve kira getirisi elde edilmesi planlanan devremiilklerin %30 undan olusmaktadir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle yatirim amacli gayrimenkullerin proje detay: asagidaki gibidir;

Yatirnm Amach Gayrimenkul

Gergege Uygun Degeri
1. Etap 879.000.000
Devre miilk(*) 402.000.000
Otel 132.000.000
AVM 290.500.000
SPA 10.300.000
Aquapark 44.200.000
2. Etap 719.400.000
Devre miilk(*) 719.400.000
3. Etap 296.100.000
Devre miilk(*) 296.100.000
4. Etap 198.900.000
Devre miilk(*) 198.900.000
TOPLAM 2.093.400.000

(*)Sirket yonetimi Sinpag Kizilbiikk Wellness Resort projesindeki devre miilklerin %70 i satacagi i¢in
stok, kalan %30'unu ise kira geliri elde edecegi igin yatinm amach gayrimenkul olarak
siiflandirmaktadir. Bu nedenle yatirnm amagl gayrimenkullerin igerisindeki devre miilkler sadece
kiralanacak devre miilklerin (toplam devre miilkiin %30'u) gercege uygun degerini olugturmaktadir.
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NOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Sinpag Kizilbiik Wellness Resort Projesinde, devre miilkler, 5 yildizli 205 oda kapasiteli Resort Otel,
iki adet 6zel bir ana adet restoran, Termal SPA, AVM, a¢ik- kapali Aquapark, macera parki, konferans
ve toplanti salonlari ile saglik merkezi bulunmaktadir. Proje’nin dort etap halinde yedi yila yayilan bir
stirecte tamamlanmasi planlanmaktadir.

NOT 6 - _KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKI
ONEMLI DEGISIKLIKLER
i) Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler;

Sirket, Servet GYO A.S.(“Servet”)’nin bagh ortakligi Almanya’da kurulu Oswe Real Estate Gmbh
(“Oswe”)’nin %20 hissesi edinimine iliskin sézlesme 31.12.2021 tarihinde imzalanmig ve sdzlesmeye
istinaden 546.000.000 TL ana para ve 98.135.390 TL vade farki toplami olmak iizere toplam
644.135.390 TL bedel 24 ay taksitle 6denecektir. Hisse ediminine ve sdzlesmeye iliskin detaylar
31.12.2021 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nun da (“KAP”) 6zel durum agiklamasi yapilarak
Finansal Duran Varlik Edinimi seklinde yayilanmigtir. Almanya’daki mevzuat geregi ana sdzlesmeye
bagl kalinarak 08.02.2022 tarihinde ilave bir sdzlesme imzalanmis ve bu sdzlesmenin 3. maddesinde
“tam satin alma bedelinin tamaminin édendigi giinde hisse devrinin hiikiim ifade edecegi” hitkkmii yer
almaktadir. Oswe’nin hisselerinin %20’sinin devri ve Sirket’in Oswe {izerindeki 6nemli etkisi (kontrolii)
hisse devir isleminden sonra gerceklesecegi icin Oswe hisselerinin Sirket’e devri gerceklesene kadar
finansal tablolarda finansal varlik (6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirim) olarak sunulmayacaktir.
31.12.2021 tarihi itibariyle herhangi bir d6deme gergeklesmedigi icin sadece dipnotlarda konu
aciklanmigtir. Ayrica hisse devrinin gerceklesecegi tarihe kadar Servet geri alim opsiyonunu
kullanmayacaktir. 30 Eyliil 2022 tarihi itibari ile hisselere iligkin yapilan avans édemelerinin toplami
105.752.810 TL dir.

Sirket Dava Aciklamalari:

30 Eylil 2022 tarihi itibariyla Sirket’e acilan dava bulunmamaktadir. (31 Aralik 2021
Bulunmamaktadir.)

ii) Pasifte yer almayan taahhiitler;

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla Sirket’in almis oldugu 93.192.018 TL tutarinda teminat mektubu ve senedi
bulunmaktadir. (31 Aralik 2021 : 53.353.348 TL)
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NOT 6 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKiI ONEMLI
DEGISIKLIKLER (Devam)

Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla vermis oldugu TRI’ler asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”) 30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis

oldugu TRI’lerin toplam tutart - -
B.Tam konsolidasyon kapsamina dahil

edilen ortakliklar lehine vermis oldugu

TRI’lerin toplam tutart - -
C.Olagan ticari faaliyetlerinin yliriitiilmesi

amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin

amactyla vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar1 - -
D.Diger verilen TRI’lerin toplam tutari - -
i)Ana ortak lehine vermis oldugu TR1’lerin toplam tutari - -
i1)B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger sirket

lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutart - -
111)C maddesi kapsamina Girmeyen 3. kisiler lehine

vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari - -

Toplam - -

NOT 7 - PAY BASINA KAZANC

01 Ocak- 01 Temmuz- 30 Mart - 01 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2022 2022 2021 2021

Doénem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama sayisi (tam degeri) 281.538.462 281.538.462 240.000.000 240.000.000

Ana sirket hissedarlarina ait net donem kart 27.724.425 (33.326.824) 220.286.274 (1.816.622)

Pay basina (kayip) / Kazang 0,0985 (0,1184) 0,9179 (0,0076)

Sermaye Piyasas1 Kurulu 1 Eyliil 2009 tarih 27/748 say1li Ilke Karar1 geregi, geri alim islemini miiteakip
donemlerde, ilgili paylar elden ¢ikarilincaya kadar yatirim ortakliklari i¢in hesaplanan birim pay degeri,
toplam pay sayisindan geri alinan paylarin ¢ikarilmasi sonucunda bulunacak tedaviildeki pay sayisi esas
alinarak hesaplanir.
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NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket’in finansal risk politikalar1 ve kredi risk yonetim uygulamalarinda dnceki donemlere gore onemli
bir degisiklik olmamustir.

Kur Riski Yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Sirket’in yabanci para
cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yiikiimliiliklerinin
bilango tarihi itibartyla dagilimi agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Varliklar 250.160.177 334.688.015
Yiikiimlilikler (48.089.092) (161.333)
Net bilanco pozisyonu 202.071.086 334.526.682

Asagidaki tablo 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlari TL cinsinden asagidaki
gibidir:

ABD

Dolan Avro GBP TL Karsihg
Dénen Varhklar 169 13.957.164 - 250.160.177
Parasal Finansal Varliklar - 12.341.028 - 221.190.721
Ticari Alacaklar
Diger 169 1.616.136 - 28.969.456
Toplam Varliklar 169 13.957.164 - 250.160.177
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (304) (2.682.750) - (48.089.092)
Ticari Borglar (304) (2.508) - (50.579)
Finansal ytikiimliliikler - (2.680.242) - (48.038.513)
Diger
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler - - - -
Ticari Borglar
Finansal yiikiimliliikler
Diger
Toplam Yiikiimliiliikler (304) (2.682.750) - (48.089.092)
Net Bilango Pozisyonu (135) 11.274.415 - 202.071.086
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NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Net Yabanci Para Pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022
Amerikan Dolar Karsisinda (135)
Avro Karsisinda 11.274.415
GBP Karsisinda -
Net Yabanci Para Pozisyonu 202.071.086

Asagidaki tablo 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlart TL cinsinden asagidaki
gibidir:

ABD
Dolan Avro GBP TL Karsihg
Dénen Varhklar
Parasal Finansal Varliklar - 22.199.783 - 334.686.150
Ticari Alacaklar
Diger 140 - - 1.865
Toplam Varhklar 140 22.199.783 - 334.688.015

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Ticari Borglar (8.893) (2.802) - (161.333)
Finansal yiikiimliliikler

Diger

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar

Finansal yiikiimliliikler

Diger
Toplam Yiikiimliiliikler (8.893) (2.802) - (161.333)
Net Bilango Pozisyonu (8.753) 22.196.981 - 334.526.682

Net Yabanci Para Pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021

Amerikan Dolar1 Karsisinda (117.060)
Avro Karsisinda 334.643.742
GBP Karsisinda -
Net Yabanci Para Pozisyonu 334.526.682
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NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Kur Riskine Duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini
gostermektedir. %10’luk oran, {ist diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin déviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z
konusu kalemlerin 30 Eyliil 2022 tarihinde sona eren ii¢ aylik ara donem sonundaki %10’ luk kur
degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kardaki/zarardaki artis1 ifade eder.

Kar / Zarar (Ozkaynaklar
Yabanci paramin  Yabanci paramin ~ Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
30 Eyliil 2022 deger kazanmas1  deger kaybetmesi  deger kazanmas1  deger kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL kargisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik / yiikimliligii (2.504) 2.504 (2.504) 2.504
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) (2.504) 2.504 (2.504) 2.504
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlik / yuktimliilik 202.073.590 (202.073.590) 202.073.590 (202.073.590)
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - - - -
6 - EUR net etki (4+5) 202.073.590 (202.073.590) 202.073.590 (202.073.590)
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varlik / yikimliligi - - - -
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - - - -
9 - Diger Doviz Varhklari net etki (7+8) - - - -
TOPLAM (3 + 6 +9) 202.071.086 (202.071.086) 202.071.086 (202.071.086)
Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabana Yabana1 Yabancl Yabanc1
paranmn paranin paranmn paranmn
deger deger deger deger
31 Aralik 2021 kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolart net varlik / yikiimlaligi (11.706) 11.706 (11.706) 11.706
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3 - ABD Dolari net etki (1 +2) (11.706) 11.706 (11.706) 11.706
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlik / yiiktimliilik 33.464.374 (33.464.374) 33.464.374 (33.464.374)
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - - - -
6 - EUR net etki (4+5) 33.464.374 (33.464.374) 33.464.374 (33.464.374)
Diger d6viz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi
halinde
7 - Diger doviz net varlik / yikimliligi - - - -
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - - - -
9 - Diger Doviz Varhklari net etki (7+8) - - - -
TOPLAM (3 + 6 +9) 33.452.668 (33.452.668) 33.452.668 (33.452.668)
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NOT 9 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 10 — FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DiGER HUSUSLAR

Sirket’in Mugla ili, Marmaris Ilgesi, Kizilkum Mevkii, 1598 ve 2518 no.lu parsellerdeki Sinpas Kizilbiik
Thermal Wellness Resort projesi ile ilgili olarak Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi'na
sunulan CED bagvuru dosyasi, Bakanlik tarafindan Cevresel Etki Degerlendirmesi Yo6netmeligi'nin 8.
maddesi dogrultusunda incelenmis, yapilan bagvurumuzun CED genel formatina uygun hazirlandigi
bakanlik yetkililerince kabul edilmis ve projeye iliskin CED siireci baglatilmistir.

Sinpas Kizilbiik Thermal Wellness Resort projesi ile ilgili olarak Mugla 3. idare Mahkemesi Mugla
Valiligi' nin vermis oldugu "CED Raporu Gerekli Degildir" kararmi iptal etmistir. Mahkeme tarafindan
verilen karar, Sirket tarafindan teblig alinmasinin ardindan 04.08.2022 tarihinde KAP' ta kamuoyu ile
paylasilmistir. Tlgili mahkeme karari igin Sirket ve Mugla Valiligi tarafindan 05.08.2022 tarihinde
Danigtay' a temyiz bagvurusu yapilmistir.

Sirket tarafindan Damistay nezdinde takip edilen temyiz siireci ve Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi
Bakanlig1' na yapilan CED Raporu bagvurusu sonuglanincaya kadar herhangi bir sdylenti veya yanlis
yorumlamalara mahal vermemek adina, "Sinpas Kizilbiik Thermal Wellness Resort" projesinin ingaat
faaliyetleri gegici olarak Sirket yonetiminin kendi istegiyle durdurulmus olup konu 08.08.2022 tarihinde
KAP' ta kamuoyuyla paylagilmistir.

Temyiz karariin Sirket lehine sonuglanmasina veya CED Raporu' nun onaylanmasina (hangisi 6nce
gerceklesirse) miiteakip proje ingaatina devam edilecektir.

29



KIZILB}"JK GAYRIMENKUL YATIRIM Q'RTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2022 TARIHLi ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI OZET DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Tebligin 31. Maddesinin birinci fikrasinda yer alan
“Ortakliklar, fon ihtiyaglarini veya portfoyleri ile ilgili maliyetleri karsilama amaciyla hesap donemi
sonunda hazirlayip kamuya agikladiklar1 konsolide olmayan veya finansal tablolarinda yer alan 6z
sermayelerinin bes kat1 kadar kredi kullabilirler. S6z konusu kredilerin iist sinirinin hesaplanmasinda
ortakligin finansal kiralama iglemlerinden dogan borglar1 ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir.”
hiikmii kapsaminda ortakliklarin hesap donemi sonunda finansal tablolarinda yer alan finansal bor¢larin,
Ozsermayelerinin beg katin1 agmamasi gerektigi ve s6z konusu hesaplamada kredilerin ilk kullanildigi
tarihteki degerleri degil anilan finansal tablodaki degerlerinin esas alinmasi gerekmektedir. Bu
kapsamda Sirket’in portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosu 30.09.2022 tarihi itibariyla

asagidaki gibidir.

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
(TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglart 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) 209.929.973 338.350.082
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, 111-48.1a say1li Teblig, Md.24/(a) 2.686.053.999 2.231.138.240
Gayrimenkule Dayal1 Haklar - -
C | Istirakler 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) - -
Diger Varliklar 590.293.127 129.799.163
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1a sayili Teblig, Md.3/(k) 3.486.277.099 2.699.287.485
E | Finansal Borglar 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 50.559.255 3.226.973
F | Diger Finansal Yiikiimlilikler 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 - -
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1a sayili Teblig, Md.23/(f) - -
I | Ozkaynaklar 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 2.220.771.219 2.193.048.489
Diger Kaynaklar 1.214.946.625 503.012.023
D | Toplam Kaynaklar 111-48.1a sayili Teblig, Md.3/(k) 3.486.277.099 2.699.287.485

Yatirimlarmm Toplami

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri B 30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Ilgili Diizenleme
(TL) (TL)

Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) -

Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kisim .
A2 | Vadeli / Vadesiz/ Déviz 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) 221.190.721 -
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglart 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(d) - -
A4 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali 111-48.1a say1li Teblig,Md.24/(d) - -

Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar
B2 | Atl Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/ (c) - -
C1 | Yabancr Istirakler 111-48.1a say1li Teblig,Md.24/(d) - -
C2 | isletmeci Sirkete istirakler 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.28 - -
J | Gayrinakdi Krediler 111-48.1a say1l Teblig, Md.31 - -
K | Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait 111-48.1a say1l Teblig, Md.22/e

olmayan ipotekli arsalarm ipotek bedelleri - -
| Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasast Araglart | 1y 4o 1o ooty Teblig, Md.22/(1) 209.929.973 338.350.082
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EK DiPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU (Devami)

Asgari/
Portfoy Sinirlamalart Tlgili Diizenleme Hesaplama Azami Oran 30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

1 | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga Azami % 10 0,00% 0,00%

ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1a say1ili Teblig, Md.22/e K/D
2 | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali

projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51 77,05% 82,66%
3 | Para ve sermaye piyasasi araglart ile istirakler 111-48.1a say1il1 Teblig, Md.24/(b) (A+C-A1)/D Azami % 49 6,02% 12,53%
4 | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali

projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler,

sermaye piyasasi araglari 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami % 49 0,00% 0,00%
5 | Atl tutulan arsa / araziler [11-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/1(c) B2/D Azami % 20 0,00% 0,00%
6 |Isletmeci Sirkete istirak [11-48.1a say1l1 Teblig, Md.28/1(a) C2/D Azami % 10 0,00% 0,00%
7 | Bor¢lanma sinir1 [11-48.1a say1l1 Teblig, Md.31 (E+F+G+H+I)/1 Azami % 500 2,28% 0,15%
8 | Vadeli / vadesiz TL / Déviz 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.22/b (A2-A1)/D Azami % 10 6,34% 0,00%

Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasas1 Araglari
9 | Yatirimlarinin Toplamu 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.22/(1) (L/D) Azami % 10 6,02% 12,53%

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla “Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: 11, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde
28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde
28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: I11, No: 48.1a sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Tliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina

Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.
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