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1. RAPOR OZETI

DEGERLENEN TASINMAZIN
TURU

BINA

DEGERLENEN TASINMAZIN
KISA TANIMI

ANTALYA iLI KEPEZ ILCESI KOYUNLAR KOYU
25029 ADA 13 PARSELDE YER ALAN 3.712,00 M2
ARSA

Tasinmaz lzerinde Bizim Market Toptan Satis
Madazasi bulunmaktadir.

TASINMAZIN IMAR DURUMU

25029 Ada 13 Parsel Kepez Belediye Meclisinin
04.03.2010 tarihli meclis karari ile onanan 1/1000
Olgekli imar planina gére ayrik nizam , Ticaret
Alani olarak tanimlanmis olup Emsal:0,80, serbest
kat uygulamasi bulunmaktadir.

KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

Nihai deger maliyet yéntemi ile verilmis olup,
gelir ydntemi ile desteklenmistir.

DEGERLEME BiTiS TARiHi

27.12.2013

TESPIT EDILEN DEGER

Dederleme konusu tasinmazin dederi , KDV Harig
toplam rayic dederi; 5.690.000-TL olarak takdir
edilmistir.

Tasinmazin KDV harig toplam yillik kira dederi
469.530 TL olarak takdir edilmistir.

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Cad., Aytasi Sok. No:4
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2. RAPOR BILGILERI

RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME BiTiS TARIHiI
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHiI
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
RAPORUN KULLANIM AMACI ve YERI

DEGERLEMENIN KONUSU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYAN

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

DAHA ONCE DEGERLEMESININ
YAPILIP YAPILMADIGINA iLiSKiN
BiLGi

31.12.2013
2013_300_39
27.12.2013
11.11.2013
2013_300_36..41

Rapor, Sermaye Piyasasi Kurul Dizenlemeleri
kapsaminda GYO portféyl igin hazirlanmistir.
02.08.2007 tarih 26601 sayili resmi gazetede
yayimlanan Seri :VIII, No:53 "Sermaye Piyasasi
Mevzuati Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecek
Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
Iliskin Esaslar Hakkinda Tebligde Degisiklik Yapilmasina
Dair Teblig"i ve 20/7/2007 tarih ve 27/781 sayih Kurul
kararinda yer alan “Dederleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar” cergevesinde
dizenlenmistir.

: Antalya Ili, Kepez ilgesi, Koyunlar Kéyil, 25029 Ada 13

parselde bulunan tasinmazin guncel piyasa rayig
dederinin tespitidir.

Halil AKKAYA
SPK Lisans No : 401198
Insaat Mihendisi

Mustafa NURAL

SPK Lisans No: 400604
Harita Mihendisi

Genel Midar Yard.

Dederleme konusu tasinmaz igin Sirketimiz tarafindan
2012_300_39 seri numarasi ile rapor hazirlanmistir.

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Cad., Aytasi Sok. No:4
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3. SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

MUSTERIYI TANITICI BiLGILER

MUSTERI ADRESI

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI ve
VARSA GETIRILEN SINIRLAMALAR

: VEKTOR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sok. No:4 UMRANIYE /
ISTANBUL

SAF Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S.

: Ankara Devlet Yolu Haydarpasa Yonu 4. km Cecen

Sokak Uskiidar/ISTANBUL

: Antalya Ili, Kepez ilcesi, Koyunlar Kéyl, 25029 ada

13 parselde yer alan toplam 3.712,00 m?2 arsa ve
Uzerinde yer alan toplam 4.230 m2 kapali alani
bulunan tasinmazin, (satis madazasinin) glincel
piyasa rayic dederinin tespiti, sermaye piyasasl
mevzuatl geredince,olup musteri tarafindan getirilen
bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Cad., Aytasi Sok. No:4
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4. GENEL ANALIZ VE VERILER

4.1.GAYRIMENKULUN
BULUNDUGU BOLGENIN
ANALIzZI VE

KULLANILAN VERILER

ANTALYA iLi

Antalya, Akdeniz Bolgesi'nin
batisinda yer almaktadir. il merkezi
kuzeyinde  Burdur, dogusunda
Serik, glineyinde Akdeniz, batisinda
ise Korkuteli, glineybatisinda ise
Kemer sinirlari ile gevrilidir. Antalya
Ilinin ilgeleri Merkez, Gazipasa Alanya, Manavgat, Serik, Kemer, Kumluca, Finike, Demre (Kale) ve
Kas seklinde siralanabilir.

Akdeniz ikliminin bitki értistnd olan maki tiard bitkiler Antalya'nin da bitki 6rtlistni olusturur. Bati
Toroslarin glneyi ile Akdeniz arasinda kalmis bir bdlimde bulunmaktadir. Sehrin yukar
kisimlarinda kizilgamlar goraltr. Antalya'dan gegen tek akarsu sehrin dogusundaki Aksu Cayi'dir.
Bu akarsuyun Uzerinde Diden Selalesi de bulunmaktadir. Antalya ili iklimi genel olarak Akdeniz
iklimine girmektedir. Yazlari sicak ve kurak, kiglari ilik ve yadisli olarak ifade edilen iklim tipi diger
bir degisle mutedil deniz ve sicak deniz iklim sinifina girer, daha i¢ kesimlerde ise soguk ve yari-
kara iklim tipi goérilmektedir. Yazin ortalama sicaklik 30—34 derece arasindadir. Ocak ayinda ise
sicaklik ortalama 9 - 15 derece arasinda dedisir. Sehirde kar yagmasi ve don gibi meteorolojik
olaylara genelde rastlanmamaktadir.

Antalya 1927'de yapilan Tlrkiye Cumhuriyeti'nin ilk nlifus sayiminda nifus blyakliglu agisindan 63
il arasinda 29 sirada yer aliyordu ve kilometrekareye disen kisi sayisi 1927'de yaklasik 11 idi.
1960'll yillarda baslayan kdéyden kente gog¢ dalgasi, 1985 yilindaki sayimlarda kent nidfusunun kdy
nifusunu gegmesiyle devam etmistir. Antalya'nin nifus bakimindan su an kalabalik olmasi da
1960'dan sonraki donemdeki goclerden kaynaklanir. Antalya disindan gelip Antalya'da galisan tarim
isgileri zamanla Antalya'ya yerlesmis ve bu durum Antalya'da kontrolsiiz bir sehirlesmeyi
beraberinde getirip, gok hizli bir gecekondulasmaya sebep olmustur. Bu gecekondulasma 6zellikle
Kepez ilgesinde kendini gdstermis olup bdlgenin hala g¢dzulmeyi bekleyen sorunlari arasindadir
Antalya nifusundaki bu artis 1980—2000 yillarinda turizm sebebiyle artmaya devam etmistir.
Turizm ile Antalya dis Ulkelerden goc¢ aldigi gibi sektoriin blylmesi ve is imkanlarinin artmasiyla
beraber Tirkiye'nin diger sehirlerinin yaninda kendi ilce ve koylerinden de gog almaya
baslamistir.[*! ve Antalya bu sebeplerin bir araya gelmesiyle beraber Tiirkiye'nin en gok gog alan
illeri siralamasinda 2000 ve 2005 yillarinda birinci siraya ylkselmistir. Antalya'da 12 ve daha
yukari yastaki nifus iginde isgicline katilma orani ylizde 60 olup, cinsiyete gore farklilk
gbstermektedir. Bu oran erkek niifus icin %73, kadin nifus icin %46'dir. ilin 2010 yilh nifusu
502.491 erkek, 498.827 kadin olmak (izere toplam niifus 1.001.318 kisidir. Antalya Ilinin bitin
ilce, kdy ve mahallelerinin 2011 yili toplam nifusu 1.034.655 erkek, 1.008.827 kadin olmak Uzere
toplam nifus 2.043.482 kisidir.

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Cad., Aytasi Sok. No:4
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Antalya, Tirkiye Afet Isleri Genel Midirligi Deprem Arastirma Dairesi'nin hazirladi§i Deprem Riski
Haritasi'nda Antalya ikinci dereceden deprem bdlgesidir. Ama Antalya merkezli bilinen ¢ok biylk
bir deprem yoktur. Sadece 11 Nisan 1977'de yerin 93 km derinde meydana gelen 4.6'lik deprem
yakin zamanda Antalya merkezli tek depremdir.

Antalya'yva kara, hava ve deniz yoluyla ulasim muUmkinddr. Antalya Havalimani yaz aylarinda
turizmin de etkisiyle iki dakikada bir ugadin indigi bir havalimanidir. Antalya'ya karayoluyla dort
farkh yoldan (Kemer yoni—Aksu yoni—Korkuteli yéni—Yesilbayir yéni) ulasilabilir. Antalya'da
ulasimi olmayan bir belde veya kdy bulunmamaktadir. Sehir i¢i toplu ulasim Antalya Buyulksehir
Belediyesi'nin yetki ve sorumlulugundadir. Ozel Halk otobiisleri vasitasiyla sehrin merkezi'nin gevre
semtler ile ulasimi saglanmaktadir. Antalya Minibliscller Odasi sorumlulugundaki midibulsler de
Antalya'nin gevre koylerine kadar genisleyen bir ulasim adi'na sahiptir. Ekim 2010'dan beri
Blyuksehir Belediyesi sorumlulugunda calisan Antray, Haziran 2011 itibari ile 10 hatta sehir iginde
hizmet vermektedir. Antray olarak bilinen rayl sistem adi'nda; Nlrnberg'in hediye ettigi araclarla
1999 yilindan beri Mlize—Zerdalilik hattinda kullanilan tramvay hatti ve 2009 sonundan beri de
hafif rayli sistem bulunmaktadir.

KEPEZ ILCESi

Konumu: Antalya'nin kuzey bdlgesinde bulunur. Gliney siniri halk arasinda Cevre Yolu olarak
bilinen Gazi Bulvari ve Cakirlar yolu ile bagslamakta olup kuzey il sinirina kadar devam eder. . 2012
yilinda 425.749 niifusa sahip olup 60 mahallesi ve 7 kdyl vardir.

Antalya’nin Muratpasa ve Konyaalti olmak lizere 3 merkez ilge belediyesinden biri olan Kepez Ilgesi
toplam 56 adet mahalleden olusmaktadir. Bdlgedeki sanayi gelisiminin ivme kazandirmasiyla
yasanan hizli biytime sonucu 60.000in tzerinde gecekondu bulunmaktadir.

Yaklagik 40 yil 6nce bélgeye “Antalya’nin disi” olarak kurulan ferro-krom, pil, yag ve dokuma
fabrikalarinin galisanlari tarafindan “basini sokacak bir oda” anlayisindan yola cikarak yapilasmaya
baslayan ve adini sézliik anlami olan “kiiglik tepe”den alan Kepez'in nifusu, 2000 yili genel nifus
sayimi itibariyle 264.715 kisi olup bugiin bu rakamin 400.000’in Gzerindedir.

1990 162.795
1997 227.650
2000 264.715
2008 387.904
2010 406.819
2011 411.937

2012 425.974
Kepez ilgesi'nde Niifusun Gelisimi (1990-2012)

4.2.MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALIizZI,
MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER

DUNYA EKONOMISINDE GELISMELER

2009 - 2010 -2011-2012 yili, ekonomik gostergelerin sekillenmesinde uluslararasi kosullar énemli
belirleyiciler olmustur. Kiresel kriz siresince basta ABD ve Avro Bdlgesi Ulkelerinde uygulanan
eszamanl parasal genisleme ve ekonomiyi canlandirma paketlerinin etkisiyle krizin daha da
derinlesmesi engellenmistir Bu sirecte gelismis ulkelerde gliven géstergeleri iyilesmis, reel ekonomik
gostergelerde 1hml bir toparlanma baglamis, Avro Boélgesinde sorunlu ulkelerin kamu finansman
maliyetleri azalmis ve parasal aktarim mekanizmasindaki aksakliklar kismen asiimistir. Gelismis

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Cad., Aytasi Sok. No:4
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ekonomilerde yasanan ihmli toparlanmanin yaninda parasal genisleme sonucu olusan likidite bollugu,
risk istahini artirmis ve gelismekte olan ekonomilere giden sermaye akimlari artmistir.

2011 yiinda gelismekte olan ekonomilerdeki biylime performanslarinin katkisiyla yasanan ktiresel
ekonomide toparlanma edilimi 2012 yilinda surdlrtlememistir. 2012 yili, Avro Bolgesinde durgunluk,
mali surdirilebilirlik, sorunlu Ulkelerin parasal birlikten ayrilacagina yénelik tartismalar ile ABD’deki
mali ugurum ve borg¢ tavani tartismalari gibi gelismis Ulkeler kaynakh asadi yonli risklerin baskin
oldugu bir yil olmustur. Ote yandan, kiiresel biiyiimenin dinamigini olusturan gelismekte olan llkelerin
bircogunun maruz kaldiklari yuksek sermaye girislerinin  olusturdugu; enflasyon, reel kur
dederlenmesi, hizli kredi artisi risklerini azaltmak ve finansal gliveni tesis etmek amaciyla uyguladiklari
makro ihtiyati tedbirler ve azalan ihracat gelirleri, bu Ulkelerin ekonomilerinin de yavaslamasina neden
olmustur.

ABD ekonomisi 2012 yilinda ylizde 2,8 blylmustlir. 2013 yilinin ilk yarisindan itibaren tiketici gtiveni,
istihdam, konut piyasalari ve diger 6ncl gostergelerde kaydedilen olumlu gelismeler ve 2013 yilinin ilk
yarisina ait GSYH verileri, ABD ekonomisinde toparlanma ediliminin kuvvetlendigini géstermektedir.
22/05/2013 tarihinde ABD Merkez Bankasi, ekonomide istikrarh bir blylime gérilmesi durumunda
tahvil alimlarini azaltacagini agiklamistir. Ancak, genislemeci para politikalarina, issizlik orani ylzde
6,5 seviyesine disiinceye kadar, enflasyon orani ve beklentileri ylizde 2,5 seviyesini asmadigi sirece
devam edilecedi belirtilmistir. ABD Merkez Bankasinin 22 Mayis ve 19 Haziran 2013 tarihindeki
aciklamalari, piyasalar tarafindan genislemeci para politikasindan ¢ikis sinyali olarak algilanmistir. Bu
suregte, gelismekte olan ekonomilerden sermaye cikislari yasanmis, bu Ulkelerde tahvil faiz oranlari
artmis, borsalar ve ulusal para birimleri deger kaybetmistir.

OECD tarafindan agiklanan en glincel bilesik 6ncli gosterge verileri, kiiresel ekonomide toparlanma
egiliminin yavaglamaya ragmen devam ettigini, ancak Ulkelerin blylime performanslarinda ayrisma
yasandigini géstermektedir. Gelismis OECD ekonomilerinde bliyime ivme kazanmakta, gelismekte
olan ekonomilerde ise yavaslama edilimi gorilmektedir.

Basta Cin olmak lzere gelismekte olan ekonomilerde bliylimenin yavasladigi bir evreye girilmis olmasi
ve ABD Merkez Bankasinin parasal genisleme politikasindan cikis stratejisine bagh olarak sekillenecek
olan kuresel likidite kosullari, 6nimuzdeki dénemde kiresel ekonomik gérinim Uzerinde belirleyici iki
temel unsur olarak 6ne c¢ikmaktadir. Dinya ekonomisinde yasanan bu gelismeler ve ABD Merkez
Bankasinin agiklamalarinin etkisiyle gelismekte olan Ulkelerde yasanan finansal dalgalanmanin
ardindan, uluslararasi kuruluslar biyiime tahminlerini asagi yénli revize etmistir. IMF, 2012 yili Ekim
ayinda 2013 yili diinya blylmesini ylzde 3,6 tahmin ederken 2013 yili Ekim ayinda bu tahminini
ylzde 2,9 seviyesine indirmistir. IMF, ekonomik iyilesmenin sinirh kalacagi beklentisiyle 2014 vyili
dinya bldyume tahminini de ylzde 4,1'den ylzde 3,6’ya distrmustar.

Dinya ticaret hacminde azalma edilimi devam etmektedir. 2011 yilinda ylzde 6,1 oraninda
gerceklesen diinya ticaret hacmi artis hizi, kliresel ekonomik faaliyetlerdeki yavaslamaya bagh olarak
2012 yilinda ylzde 2,7'ye gerilemistir. Dinya ticaret hacmi artisinin kiiresel ekonomik aktivitedeki
iyilesmeye bagli olarak 2013 yilinda ylzde 2,9, 2014 yilinda ise ylzde 4,9 olarak gergeklesecedi
tahmin edilmektedir. Gelismis Ulkelerde uygulanan genislemeci para politikalarina ragmen, kuresel
6lgekte ciddi bir enflasyonist baski hissedilmemistir. 2012 yilinda kiresel dlizeyde ylizde 3,9 olarak
gerceklesen enflasyon oraninin, 2013 ve 2014 yillarinda ylzde 3,8 olacagl tahmin edilmektedir.
Onimizdeki dénemde kiiresel diizeyde petrol ve emtia fiyatlarinda beklenen gerilemeden dolayi
enflasyonist baskilarin disltk olacadi, ancak bazi gelismekte olan (lkelerde ig talepteki canlanmayla
beraber enflasyonun ylikselebilecedi 6ngorilmektedir.

ABD Merkez Bankasinin kisa vadede parasal genislemeden gikis stratejisi, orta ve uzun vadede ise faiz
artirma slirecinde izleyecedi yontem kuresel likidite kosullari ve sermaye akimlari lzerinde belirleyici
olacaktir. Orta ve uzun vadede sermaye hareketlerinde iktisadi temellerin belirleyici olmasi beklense
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de kisa vadede gelismis (lkelerin para politikalarindan kaynaklanan belirsizlikler, finansal
dalgalanmalara yol acgabilecektir. Oniimiizdeki dénemde kiiresel likiditenin azalacak olmasi, yapisal
sorunlara sahip gelismekte olan Ulkelerin piyasalarinda oynakliga yol acabilecek ve bu Ulkelerin para
birimleri Gzerinde baski olusturabilecektir.

Diinya Ekonomisinde Temel Gostergeler

(izdesel Degizim)

GOSTERGELER 2011 2012| 2013(1)| 2013(2)| 2013(3)| 2014(3)
Dinya Hasilas 3,9 3,2 3,3 3,1 2,9 3,6
Gelismis Ekonomiler 1,7 1,5 1,2 1,2 1,2 2
ABD 1,8 2,8 1,9 1,7 1,6 2,6
Japonya -0,6 2 1,6 2 2 1,2
Avro Balgesi 1,5 -0,6 -0,3 -0,6 -0,4 1
Almanya 3,4 0,9 0,6 ] 0,5 1,4
Yikselen Piyasalar ve Gelismekte Olan Ekonomiler 6,2 4,9 5,3 5 4,5 5,1
Afrika (Sahra Alt) 5,5 4,9 5,6 51 5 5]
Orta ve Dogu Avrupa 5.4 1,4 2,2 2,2 2,3 2,7
Bagimsiz Devletler Toplulugu 4,8 3.4 3,4 2,8 2,1 3,4
Rusya 4,3 3,4 3,4 2,5 1,5 3
Gelismekte Olan Asya 7.8 a,4 7.1 a,9 6,3 4,5
Cin 9,3 7.7 a8 7.8 7,6 7.3
Hindistan G,3 3,2 5,7 5,6 3,8 5,1
Latin Amerika ve Karayipler 4,6 2,9 3,4 3 2,7 3,1
Brezilya 2,7 0,9 3 2,5 2,5 2,5
Orta Dodu ve Kuzey Afrika 3,9 4,6 3,1 3,7 2,3 3,6
Dinya Ticaret Hacmi 4,1 2,7 5,6 3,1 2,9 4,9
Mal ve Hizmet Ithalati

Gelismis Ekonomiler 4,7 4, 1,4 1,5 4

Yikselen Piyasalar ve Gelismekte Olan Ekonomiler 8,8 5,5 g, 5] 5 5,9
Tuketici Fiyatlan (Yilllk Ortalama, Ylzde)

Dinya 4,8 3,9 3,8 - 3,8 3,8

Gelismis Ekonomiler 2,7 2 1,7 1,5 1,4 1,8
ABD 3,1 2,1 1,9 - 1,4 1,5
Avro Balgesi 2,7 2,5 1,5 - 1,5 1,5

Yikselen Piyasalar ve Gelismekte Olan Ekonomiler 7.1 6,1 5,9 [ 6,2 G, 7
Issizlik Orani (Yiizde)

Gelismis Ekonomiler 7.9 8 7.8 - 8,1 8
ABD g,9 g8,1 7,9 - 7,6 7.4
Avro Balgesi 10,2 11,4 10,8 - 12,3 12,2
Genel Devlet Blutge Dengesi / GSYH (Yilzde)

ABD -9,7 -8,3 -5,3 - -5,8 -4,6
Avro Bélgesi -4,2 -3,7 -2,7 - -3,1 -2,5
Genel Devlet Briit Borg Stoku/GSYH (Yizde)

ABD 99,4 102,7 110,2 - 106 107,3
Avro Balgesi 88,2 93 91 - 95L,7 95,1
Ortalama Petrol Fiyatlan (Dolar /Varil) 104 105 110 100,9 104,5 101,4
LIBOR, Alt Ayhk ABD Dolan (Yizde) 0,5 0,7 0,8 0,5 0,4 0,6
Yukselen Piyasalar ve Gelismekte Olan Ekonomilere

Giden Net Ozel Finansal Akimlar 499,3 2371 4a0|- 398,4 356,06

Kaynak: IMF Dinya Ekonomik Gérinim Raporu, Ekim 2013

(1) IMF Dinya Ekonomik Gérinim Raporu, Nisan 2013

(2) IMF Dinya Ekonomik Gériiniim Raporu, Temmuz Glincellemesi 2013
(3) Gergeklesme Tahmini

TURKIYE EKONOMisSi

2010 ve 2011 yillarinda kaydedilen yuksek blydme hizlar sonrasinda ic ve dis talebi dengelemeye
yOnelik alinan tedbirler sonucunda 2012 yilinda biyime hizi yavaslamistir. 2012 yilinda beklenen
blylme orani %3,2 iken %?2,2 olarak gergeklesmistir.
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2013 yilinin ilk yarisinda yurt ici talep tekrar canlanma egilimine girmis; 6zel ve kamu tuketimi ile
kamu sabit sermaye yatinmlarn kaynakl bir biilyime gergeklesmistir. ithalattaki hizlanma nedeniyle
net ihracatin biliyimeye katkisi negatif 1,8 puan olarak kaydedilmistir. Ilk alti aydaki yizde 3,7
oraninda buyuUmenin ardindan vyilin ikinci yarisinda, ilk yarida oldugu gibi, nihai yurt ici talebin
blyimeye olumlu katkisinin, net ihracatin ise blylimeye negatif katkisinin devam etmesi
ongorulmektedir. Yilin Gglincl ve doérdiinct geyredinde sanayi Uretiminin artis edilimini korumasi,
blylimeye hizmetler sektérinin ylksek katki vermeye devam etmesi beklenmektedir. Bdylece,
finansal gostergelerdeki dalgalanmanin reel ekonomiye etkisinin sinirli kalacagi 6ngérisi altinda, 2013
yilinda biyumenin ylzde 3,6 olacagi tahmin edilmektedir.

Euro Bolgesindeki olumsuz ekonomik goriiniime ragmen Turkiye'nin kredi notunun artirilmasi, cari
acikta olusan dlizelme ve yeni bir not artirimi yontindeki beklentilerin olusturdugu olumlu etkiyle 2012
yilinin ikinci yarisindan itibaren 2013 yili Mayis ayina kadar Turk mali piyasalan istikrarl bir sekilde
bliyumus ve dider ulkelere gore pozitif ayrismistir. Bu dénemde Tirkiye'ye yurt disi yerlesiklerce
portfdy girisi artmistir.

2013 yih Mayis ayindan itibaren ABD Merkez Bankasinin, parasal genislemeyle piyasaya verilen
likiditeyi azaltabilecedine dair agiklamalarinin kliresel ekonomideki belirsizlikleri artirmasi sonucunda
gelismekte olan llkelere yonelik sermaye akimlarinda dalgalanmalar yasanmaya baslamistir. Sermaye
akimlarinda yasanan bu dalgalanmalar sonucunda, gelismekte olan Ulkelerin cogunda gé6zlendigi gibi,
Turk Lirasinin oynakligi artmis ve piyasa faiz oranlar ylkselmistir. Kiresel ekonomide yasanan bu
gelismeler sonrasi Merkez Bankasi, Mayis ayr sonlarindan itibaren Tlrk Lirasinda vyasanan
dalgalanmalan sinirlamayi, Tirk Lirasina ydnelik olasi spekiilasyonlari engellemeyi ve enflasyona iliskin
beklentilerdeki bozulmayi azaltmayl amacglayan politikalar uygulamaya baslamistir. Bu dogrultuda
Banka, faiz koridorunun Ust sinirini artirip ek parasal sikilastirma uygulamalarina daha sik basvurarak
piyasaya sagladigi likiditenin maliyetini gorece artirmistir. Bunun yani sira, Banka piyasa ihtiyaglarini
gozeterek Turk Lirasindaki oynaklidli azaltma amaciyla cgesitli tarihlerde doviz satim ihaleleri
gergeklestirmistir.

ORTA VADELI PROGRAM (2014-2016)
1. Biiyiime
2014 yilinda GSYH buyumesi yluzde 4 olarak éngérilmustir. 2015 ve 2016 yillarinda ise Uretken
alanlara yoénelik yatinmlarla desteklenen, daha cok yurt ici tasarruflarla finanse edilen, verimlilik
artisina dayali bir bliyiime stratejisiyle GSYH artis hizi ylizde 5 olarak hedeflenmistir.
2. Kamu Maliyesi
2013 yili sonunda ytizde 0,8 olacagi tahmin edilen kamu kesimi agiginin GSYH’ya oraninin, Program
dénemi sonunda yizde 0,5’e gerilemesi hedeflenmektedir.
3. Odemeler Dengesi
2013 yilinda 153,5 milyar dolar olmasi beklenen ihracatin dénem sonunda 202,5 milyar dolara,
251,5 milyar dolar olmasi beklenen ithalatin donem sonunda 305 milyar dolara ulasacagi tahmin
edilmektedir. Boylece 2013 yilinda 98 milyar dolar olan dis ticaret agigi dénem sonunda 102,5
milyar dolara ytkselecektir.
Program doéneminde yurt igi tasarruflari artirmaya ve ekonominin Uretim yapisinin ithalata olan
ylksek bagimlihdini azaltmaya yonelik politikalarin da katkisiyla, 2013 yilinda ylizde 7,1 olarak
gerceklesmesi beklenen cari islemler aciginin GSYH’ya oraninin dénem sonunda ylzde 5,5’e inmesi
hedeflenmektedir.

4. istihdam

2013 vyili sonunda yilizde 9,5 olacagi tahmin edilen issizlik oraninin 2016 yilinda ylzde 8,9
seviyesine gerileyecedi 6ngoérilmektedir.

5. Enflasyon

Toplam talep kosullarinin enflasyona diisis yoniinde yaptigi katkinin Program déneminde devam
edecedi 6ngorilmektedir. Gida enflasyonunun ylizde 7 civarinda dalgalanacadi ve vadeli islemler
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piyasalari gostergeleri dikkate alinarak Brent tipi ham petrol fiyatinin 2013 yilindaki 108,8 dolar
seviyesinden tedricen azalarak dénem sonunda 93,1 dolara gerileyecedi varsayilmistir. TUFE yillik
artis hizinin 2014 yilindaki ylzde 5,3 seviyesinden dénem sonunda ylizde 5’e gerileyecedi tahmin
edilmektedir.

TEMEL EKONOMIK GOSTERGELER-ORTA VADELI PROGRAM

GOSTERGELER 2012 2013 ™| 2014 2015 2016
BUOYUME
GSYH (Milyvar TL, Cari Fivatlarla) 1.416 1.559 1.719 1.895 2.095
GSYH (Milyar Dolar, Cari Fivatlarla) 786 823 867 923 995
Kisi Basina Milli Gelir (GSYH, Dolar) 10.497 10.818 11.277 11.927 12.670
GSYH Buyumesi - 2,2 3,5 4 3 5
Toplam Taketim 0,2 4,3 3,2 3,3 3,6
Kamu 6,4 7.8 3 3,3 4,2
Ozel -0,5 3.8 3,2 3,8 3,5
Toplam Sabit Sermaye yatinm &' -2,2 3,1 3,6 8,6 83,1
Kamu 10,5 13,5 -3,5 9.9 3.9
Ozel -4,8 -0,8 5,7 8,2 5,2
Toplam Yurt igi Tasarruf / GSYH 14,5 12,6 13,8 14,59 16
Kamu 2.9 2,5 2,4 3 3,4
Ozel 11,6 2.7 11,4 11,9 12,7
Toplam Mihai Yurt ici Talep -0,4 4 3.3 5 4,7
Toplam Yurt ici Talep ©* 1,8 51 3,2 3 4,3
ISTIHDAM
MNfus (Yil Qrtasi, Bin Kisi) 74,855 76.055 76.911 77.770 78.632
Isgicine Katilma Oram (%%6) 50 51 51,3 51,6 51,5
Istihdam Duzevi (Bin Kisi) 24.5321 25.682 26.257 26.5901 27.525
Istihdam Orani (%) 45,4 46,2 45,5 46,9 47,3
Issizlik Oram (%) 9,2 9,5 9,4 9,2 8,9
DIS TICARET
Ihracat (fob) (Milyar Dolar) 152.5 153,35 166,5 164 202,5
Ithalat (cif) (Milyar Dolar) 236,5 251,5 262 282 205
Ham Petral Fiyati-Brent (Dolar/Varil) 112 108,8 103,2 97.6 93,1
Enerji Ithalati (Milyar Dolar) 60,1 53 61 52 64,5
Dis Ticaret Dengesi (Milyar Dolar) -84,1 -98 -95,5 -98 -102,5
Ihracat / Ithalat (%) 54,5 51 63,5 £5,2 56,4
Dis Ticaret Hacmi / GSYH (%) 49,5 49,2 49,4 50,2 50,9
Turizm Gelirleri (Milyar Dolar) ™ 25,7 25 31 3z 34,3
Cari Islemler Dengesi (Milyar Dolar) -47.8 -58,8 -55,5 -55 -55
Cari Islemler Dengesi / GSYH (%) -6,1 =71 -5,4 -5,9 -5,5
Altin Haric Cari Islemler Dengesi / GSYH (%) -6,8 -6,1 -6,1 -5,6 -5,2
ENFLASYON
GSYH Deflatdru 6,8 6,3 5 5.3
TUFE Y1l Sonu % Dedisme &2 £,8 5.3 5 5

Not: Tablodaki rakamlar yuvarlamadan dolayi toplami vermeyebilir.
(1) Gergeklesme Tahmini

(2) Program

(3) Sabit fiyatlarla yizde degisimi géstermektedir.

(4) Odemeler dengesinde gésterildidi gibidir.

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Cad., Aytasi Sok. No:4

Tepeiistii/Umraniye/ISTANBUL 11 2013_300_39



SAF GYO_ KEPEZ_ KOYUNLAR

YILLAR | OCAK | SUBAT | MART | NISAN | MAYIS |HAZIRAN|TEMMUZ [AGUSTOS| EYLUL EKIM KASIM | ARALIK

2007| 7750 77,30| 80,30| so0,50| &0,80| s81,70| 82,00| 79,60 80,80| 81,60| 80,80| 79,20
2008| 77950 78,00| 76.50| 7860| 79,20| s0,30| 79.80| so00| 77,30| 7580| 71,80| 64,90
2009| 6&1,60| 60,90| s58,70| s59,70| &4,00| 67,50 67,90| 6890 68,00| &820| 69,80| 87,70
KKO 2010| 6&8,50| 67,80| 6&7,30| 72,70| 73.30| 73,30| 74,40| 7300| 73,50| 75.30| 7590| 75.60
2011| 74,50 73,00| 73,20| 7490| 7520| 7670| 7540| 76,10 76,20| 7700| 7590]| 75,50
2012| 74,70| 72,00| 73,10| 74,70| 74,70| 7480| 74,80| 74,30 7400| 74,90 7400| 73,60
2013| 7240| 72,20| 7270| 73s60| 74.80| 7530| 75.50| 75,50| 75.40| 76,40
2007| 78,50| 7890| s1,90| s8160| &1,20| s0,70| 80,80| 7840 80,30| 80,30| 80,00| 79,30
2008| 7s,70| 7940| 79,40 79,50| 79,10| 79,40| 7s,70| 7ssL0| 7540| 74,50| 71,10| 65,80
2009| 63,00| 62,30| &1,20| 60,20| &3,50| 66,20| 6540| 67,50| 67,.40| 67.20| 69,20| 68,40
KKO - MA 2010| 69,90| 69,50| &9,80| 73,20| 73,20| 72,70| 73.60| 7200| 7280| 74,00| 7500| 75,60
2011| 7550| 74,40| 7500| 7540| 7530| 76,30| 74,90| 7520 75,50| 7s00| 76,10| 75,60
2012| 7550| 7440| 74,50| 7520| 74.60| 74,20| 74,30| 73.80| 73,50| 74.10| 73.20| 73.60
2013| 73,10| 73,30| 7400| 7430| 74,60| 7490| 74,90| 7500| 7500| 7580

Tirkiye'nin Kredi Notu:

Turkiye ilk olarak Fitch’in, 5 Kasim 2012’de Ulkenin uzun vadeli yabanci para cinsinden kredi notu
“BB+"dan “BBB-"ye gikarmasiyla “yatirim yapilabilir” seviyeye yukseltilirken, Moody’s 16 Mayis
2013’te llkenin "BA1” yabanci para cinsinden uzun vadeli kredi notunu bir basamak artirarak "BAA3”
yapmisti.

Japon Kredi Derecelendirme Kurulusunun da (JCR), 23 Mayis'ta Turkiye’nin kredi notunu iki basamak
artirarak yatinnm yapilabilir seviye olan “"BBB-"ye yukseltirken, Kanada merkezli uluslararasi kredi
derecelendirme kurulusu Dominion Bond Rating Services’den (DBRS), Turkiye'nin uzun vadeli yabanci
para cinsinden kredi notunu “BBB-" ile “yatirnm” seviyesine gikardi.

Standard and Poor’s'a (S&P) 27 Mart 2013’te Turkiye'nin kredi notunu "BB”den "BB+"ya yukseltmis,
ancak yatirnm yapilabilir seviyenin bir basamak altinda birakmisti.

Yapi izin Istatistikleri, Ocak - Haziran 2013

2013 yilinin ilk alti ayinda bir dnceki yila gére belediyeler tarafindan Yapi Ruhsati verilen yapilarin bina
sayisl %10,7, yuzolgimi %4,2, dederi %7,5, daire sayisi %7,7 oraninda artti.

2013 yihinin ilk alti ayinda Yapi Ruhsatina gdre yapilarin ylizoélgima 77 965 903 m2 iken; bunun

45 767 548 m2’si (%58,7) konut, 19 595 468 m2'si (%25,1) konut disi ve 12 602 887 m2'si (16,2%)
ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti.

YAPI RUHSATLARI
OCAK-HAZIRAN AYLARI TOPLAMI, 2013
Bir Gnceki Yilin
Yil ilk Alt: Ayina Gdre

Degisim Oram [3)
GOSTERGELER 2013 2012 2011 2013 2012

Bina Sayisi (adt.) 54,213 45,954 43.502 10,7% 12,6%
Yuzelgumi (m?) 77.9685.903 74.795.935 5.191.451 4,2% 1340,8%
Deger (TL} 55.320.059.271 51.456.225.868 32.807.860.589 7,5% 56,8%
Daire Sayisi (adt.] 331.699 363.590 273.616 7. 7% 32,9%
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Kentsel Doniisiim: 35 ilde baslatilan kentsel dénlsim projeleri insaat sektérini ve  boyadan
cimentoya, yalitimdan cama kadar 120 alt sektori olumlu etkileyecedi 6ngoérilmektedir.

Kentsel dénistm ile birlikte 400 milyar dolarlik ekonomi yaratmasi beklenmektedir.

Miitekabiliyet Yasasi: Mitekabiliyet yasasiyla birlikte, bireylerin Tirkiye'de gayrimenkul satin
aliminda miutekabiliyet zorunlulugu kaldirildi. Yeni yasanin, Ozellikle Korfez Ulkelerinden bireysel
yatinnmcilara konut edinimi konusunda olanak saglamasi sebebiyle, ticari gayrimenkul pazarina yasanin
cok blytk bir etkisinin olmasi beklenmektedir.

2 B Yasasi: Orman vasfini yitirmis alanlarnin ticaret ve konut fonksiyonlarina donisimine olanak
veren 2B yasasi 25 Nisan 2012'de yiriirlige girdi. Bu yasanin, Istanbul’'un baslica alt pazarlarinda ve
Tarkiye genelinde proje gelistirmeye uygun arsa arzinda artis saglamasi ile yeni projelerin ivme
kazanmasi beklenmektedir.

Klresel belirsizliklerin arttigi ve dis finansman kosullarinin giderek zorlastigi konjonktiirde Turkiye
ekonomisinin dayanikliidinin korunmasi agisindan son yillarda uygulanan ihtiyath maliye politikalarinin
6nimizdeki donemde de devam etmesi kritik dnem tagimaktadir. Mali disiplinin kalitesini artiracak,
tasarruf acigini azaltacak, kaynaklarin tretken alanlara yénlendirilmesini saglayacak, is ve yatirim
ortamini daha da gelistirecek, isglicli piyasalarinda esnekligi artiracak ve kayitli ekonomiye gegcisi
hizlandiracak yapisal reformlarin sirdirilmesi ekonomide istikrari destekleyecektir.

Turkiye'de ekonomik bliyimenin kazandigi ivme ile birlikte ekonominin daha gliclenecedi beklentisi ile
birlikte, Arap dinyasinda yasanan dedisiklikler ve 6zellikle Suriye-Misir ile ilgili karisikhdin sonucunun
ne olacadi belirsizligini korumaktadir.

Kaynak:TUIK, SPK, DPT, TUSIAD, TCMB, IMF, OECD
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5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGILER
5.1. GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU,

S6z konusu tasinmaz, Antalya ili, Kepez Ilgesi, Altinova-Sinan Mahallesi, Serik Caddesi No: 167
adresinde konumlu, 25029 ada 13 nolu parselde kayith FFK Fon Finansal Kiralama A.S.’ye ait Bizim
Market Toptan Satis Magazasidir. Tasinmazin gliney cephesi Alanya - Antalya Karayolu ig yoluna
cephelidir. Tagsinmaz glineyinde yer alan ve imar yolu olan Serik Caddesi’'ne, bati, kuzey ve dogu
cepheleri komsu parsellere cephelidir. Ticari fonksiyonlu olarak gelisen bdlgede 0Ozellikle caddeye
cepheli parseller Gzerinde otomotiv, basin-yayin, insaat ve tekstil sektdrlerinde faaliyet gosteren
firmalarin showroomlari yer almaktadir. Kuzey ve i¢ kisimdaki parsellerde yaklasik olarak % 60’ini
aclk ve kapal depolama alanlari olusturmaktadir. Tasinmazlarin yakin cevresinde Antalya
Havalimani, Deepo AVM, Hlrriyet ve Sabah Gazeteleri tesisleri, Ford ve Temsa Oto Bayii binalar
yer almaktadir.

Bblgeye ulasim 6zel ve toplu tasima araclariyla kolaylikla yapilabilmektedir. Tasinmazin 6énemli
merkezlere yaklasik uzakliklari asagidaki tabloda verilmistir.

TASINMAZIN MERKEZLERE KUSUCUSU UZAKLIKLARI (KUS UCUSU)

Antalya Merkez 8,0 km | Antalya Havalimani Girisi 4,0 km
Serik 29,0 km | Antalya Otogar 12,0 km
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5.2.GAYRIMENKULUN TANIMI ve OZELLIKLERI

Toptan Sati§ Magazalar!

BiZiM

Dederlemesi yapilan tasinmaz, Antalya ili, Kepez Ilcesi, Altinova-Sinan Mahallesi, 25029

ada, 13 parseller lizerinde kayitli tapudaki niteligi “arsa” olan tasinmazdir.

e Topografyasi duz olan tasinmaz jeolojik yapi itibariyle 2. derece deprem bolgesinde
kalmaktadir.

« Rapora konu olan tasinmaz; Antalya ili, Kepez Ilgesi, Sinan Mahallesi, 25029 ada 13 nolu
parselde 3.712,00 m2 yliz 6lgiime sahip “Arsa” nitelikli taginmaz Uzerinde prefabrik + gelik
konstriksiyon tarzinda insa edilmis bodrum + zemin+ asma kattan olusan 1 adet bina
bulunmaktadir. 25029 ada 13 parsel lzerinde yer alan yapi toptan alisveris magazasi olarak
kullanilmaktadir.

e 25029 ada 13 parselin gevresi bahge duvari ve demir korkulukla gevrilmis, arag giris gikisi
Serik Caddesi‘nden yapilmaktadir. Bahge peyzaj dizenlemesi mevcut olup yaklasik 2.350
m2 alan saha betonu ile kaplanmistir. Serik Caddesi'ne cepheli alan otopark olarak
c6zumlenmistir.

e 25029 ada 13 parsel lzerindeki yapi igerisinde Bizim Market Toptan Satis Madazasi olarak
idari bina, satis alani ve depo alani olarak kullaniimaktadir.

e Binanin dis cephesi silikon esasli dis cephe boyali, gati kaplamalar aliminyum sandvig panel
kaphdir.

e Tasinmaz topografik yapi itibari ile diuz bir parsel Gzerinde konumlanmis olup 2. derece
deprem bdélgesi igerisindedir.

e Elektrik, su, kanalizasyon ve telefon sehir sebekesine baglidir.

5.2.1. GAYRIMENKULUN YAPISAL INSAAT OZELLIKLERI

25029 ada 13 parsel Uzerinde yer alan prefabrik yapr depolama, satis ve idari bina olarak
kullanilmaktadir. Bina 2003 yilinda yapi kullanma izin belgesini almis olup, su anda 10 yasindadir.

- Sevkiyat Depolari, Magaza ve Idari Bina

e Serik Caddesi'ne cepheli durumda olup bina icerisinde zemin kati satis magazasi, bodrum
kati depolama alani, asma kati ise idari ofis olarak kullanimda olup bodrum + zemin +
asma kattan olugsmakta ve toplamda 4.230 m2 kapali alana sahiptir.

e Bodrum katta,
2.404 m2 kapali alan bulunmakta ve bu kapali alaninin igerisinde trafo, jenaratér, su
deposu, soguk hava depolar (3 adet toplam kapasitesi 473 m3 olan -18 °C ile 1 adet
kapasitesi 86 m3 olan +4 °C)yer almaktadir. Mimari projesinde otopark olarak
projelendirilmistir. Bodrum kat zemini, parlak saha betonudur.

e Zemin katta,
1.395 m2 kapali kullanim alani bulunan, satis madazasi olarak projelendirilmis ve kullanilan
Bizim Market Toptan Magazasl yer almakta olup kat igerisinde 1 adet 100 m3 hacminde 1
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adet -18 °C soguk hava deposu, madaza giris cikis yeri, reyonlar, bélumler, resepsiyon ve

kuzey yénde mal kabul alaninda toplam 418 m2 gelik karkasli sundurma bulunmaktadir.

e Asma katta,

Toplam 431 m?2 kapali kullanim alani bulunan miudir odasi, yemekhane, mutfak, personel
soyunma odalari, arsiv odasi, wc ve lavabolar, toplanti odalari bulunmaktadir. Asma katta
zeminler seramik, kapl ve pencere dogramalar aliminyum, duvarlar algl (zerine saten

boyali, tavanlar asma tavanhdir.

e Ofis girisleri gliney cephede yer alan madaza girisi ile kuzey cephede yer alan mal kabul
girislerinden saglanmaktadir. Tasinmazlarin kuzey cephesi alliminyum karkasli cam sistemi
ile kapatilmistir. Bina i¢ kapilar ile pencere dogramalar aliminyum mamuldir. Madaza

katinda zeminler endustriyel plastik kaplamadir.

5.2.2. FizIKSEL OZELLiKLERI
SEVKiYAT, SATIS VE DEPOLAMA BiNASI

Gayrimenkulilin Yasi 10
Ingsaat Kalitesi Tyi
Malzeme Kalitesi Iyi
Fiziksel Eskime %5
Altyapi Tamamlanmis

5.2.3. GAYRIMENKULUN TEKNiK OZELLIKLERI

Insaat Tarzi

Betonarme+Celik

Kat sayisi 1 bodrum+1 zemin (asma kati vardir)
Fiziksel Eskime %5

Altyapi Tamamlanmis

Cati Yapisi Panel cati kaplama malzemesi

Dis cephe Sandvig panel,

Kapali Alan (m?2)

4.230 m?

Isitma sistemi

LPG tanki ve klima mevcut.

Sodgutma sistemi

Soduk Hava depolari mevcut

Gulvenlik Mevcut

Asansor Mevcut

Yangin merdiveni Mevcut Degil

Su Deposu Mevcut

Elektrik Sebeke, trafo, jeneratér mevcut

Yangin sondirme sistemi

Mevcut
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5.3.GAYRIMENKULUN YASAL INCELEMELERI
5.3.1. TAPU INCELEMELERI

5.3.1.1. TAPU KAYITLARI
TAPU KAYIT BILGILERI
iLi : | ANTALYA
iLCESi : | KEPEZ
MAHALLESI 1| ---
KOYU : | KOYUNLAR KOYU
SOKAGI | ---
MEVKII 1] ---
SINIRI : | PAFTASINDA
PAFTA NO .
ADA NO 1125029
PARSEL NO 1113
YUZOLCUMU :]3.712,00 m2
NITELiGi : | ARSA
YEVMIYE NO | 6468
CiLT NO 33
SAHIFE NO t13227
EDINIM TARIHI
i 30.03.2007_ _ i _
MALIK * : | F.F.K FON FINANSAL KIRALAMA A.S. (HISSESi:1/1)
TAPU CINSI : | ARSA

*Tasinmazin malik ismi FFK FON FINANSAL KIRALAMA A.S. iken kayitlarda
sehven FFK FEN FINANSAL KIRALAMA A.S. olarak yazilmistir.

5.3.1.2. TAKYIDAT BiLGisSi VE DEVREDILMESINE ILISKIN KISITLAR

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER ILE iLGiLi HERHANGI BiR TAKYiDAT (DEVREDILEBILMESINE
iLISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi DEVREDIiLEMESINE iLKiSKiN KISITLAMAR

25029 Ada 13 Parsel

REHINLER BOLUMUNDE:

28.11.2013 tarihi saat 15.52 itibariyle, Kepez Tapu Sicil Mudurlidgd’'nden alinan yazilh bilgiye gore;
tasinmaz lizerinde herhangi bir rehin yoktur.

SERHLER BOLUMUNDE:

28.11.2013 tarihi saat 15.52 itibariyle, Kepez Tapu Sicil Mudirligi’nden alinan yazil bilgiye gére;

-Saglam Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S. lehine 3.618.225,28 USD bedel lzerinden 7 yil middetle
kiralanmistir. (13.04.2007 tarih 7560 yevmiye)Serhi bulunmaktadir.

HAK VE MUKELLEFIYETLER BOLUMUNDE:

28.11.2013 tarihi saat 15.52 itibariyle, Kepez Tapu Sicil Mudurliga'nden alinan yazih bilgiye gore;
herhangi bir hak ve miikellefiyet yoktur.

BEYANLAR BOLUMUNDE;

28.11.2013 tarihi saat 15.52 itibariyle, Kepez Tapu Sicil Mudurlidgi’nden alinan yazil bilgiye gore;
tasinmaz lizerinde, herhangi bir beyan kaydi bulunmamaktadir.

* Tapu Dairesinde yapilan inceleme sonrasinda; tasinmazin devir ve temliki ile ilgili herhangi bir
hukuksal sinirlama bulunmamaktadir.

* Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S. 74 sayill Yénetim Kurulu Karan ile Saglam
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Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S. ise 115 sayili Yénetim Kurulu Karari ile 1 Temmuz 2011
tarihinde Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S.’nin Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451‘inci
maddesi, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18., 19. ve 20. Maddeleri hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi
Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: I, No: 31 sayili “Birlesme Islemlerine Iliskin Esaslar
Tebligi” hitkiimleri ¢cercevesinde, aktif ve pasifleriyle bir bitin olarak Saglam Gayrimenkul Yatinm
Ortakhigi A.S. tarafindan devralinmasi suretiyle birlesmesine karar vermistir. Sirketlerin birlesme
basvurusuna Sermaye Piyasasi Kurulu 23 Eylil 2011 tarih ve 31/887 sayili toplantisinda onay
vermistir. S6z konusu birlesme slirecinde Saglam Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. Ana
So6zlesmesi tadil edilerek sirket unvani Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. olarak degistirilmistir

* Tasinmaz Leasing So6zlesmesi ile alinmis olup borg kapanincaya kadar FFK Fon Finansal Kiralama
A.S. miulkiyetinde kalacaktir. FFK Fon ile Saglam GYO A.S. arasinda bulunan kiralama sézlesmesi
tapuya serh edilmis olup, Saglam GYO A.S., SAF GYO A.S. ile birlesmis ve SAF GYO A.S.'ye
dontismuis oldugundan sozlesmenin tarafi artik SAF GYO A.S. olmustur. Dederleme tasinmazin
piyasa rayic dederi tespiti amaciyla hazirlanmis olup, leasing firmasina yapilan édemeler ve kalan
miktar dikkate alinmamistir.

5.3.2. RESMI KURUM INCELEMESI
5.3.2.1. iMAR DURUMU

o Kepez Belediyesi imar Mudirligi’nden alinan05.12.2013 tarihli yazil bilgiye gére 25029 Ada 13
Parsel Kepez Belediye Meclisinin 04.03.2010 tarihli meclis karan ile onanan 1/1000 &lgekli imar
planina gbére ayrik nizam , Ticaret Alani olarak tanimlanmis olup Emsal:0,80, serbest kat
uygulamasi bulunmaktadir.

5.3.2.2. IiMAR DOSYASI INCELEMESI

Dederlemesi yapilan tasinmaza iliskin Kepez Belediyesi imar Arsivi'nde dosyasi bulunmakta olup
icerisinde mevcutta da yer alan projeye ait, 27.12.2002 tarih 255 sayili yapi ruhsatini haiz onayl
mimari projesi, 27.12.2002 tarih 255 sayili yapi ruhsati, 03.07.2003 tarih 01/46 sayili genel iskan
belgesine, 03.07.2003 tarih 109 yapi kullanma izin belgesine sahip oldugu tespit edilmistir.

5.3.2.3. ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN
IPTALLERI V.B. DIGER BENZER KONULAR

Yapilan arastirmada tasinmazlarin bulundugu bélgede tasinmazlarin dahil olduklari imar planinin;

-2008 yilinda Kepez Belediyesi 1/1000 Olcekli Altinova-Sinan Mahalleleri 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani olarak hazirlanmis oldugu ve 2008 yilindaki imar durumuna gére E:0,40,
serbest kat ylksekligine sahip “konut Disi Kentsel Calisma Alan”inda kaldigi belirtilmistir.

-21.01.2009 tarih 68 sayili Antalya Blylksehir Belediyesi Meclis Karan ile, 2008 yilinda
hazirlanan uygulama imar planini kabul edilmis oldugu,

-12.04.2010 tarih 164 sayili Antalya BlUyUksehir Belediyesi Meclis Karari ile imar planinda emsal
orani 0,40'dan, 0,80'e cikartilarak onaylandidi,

-27.01.2012 tarihinde mahkeme karari ile uygulamada olan imar plani iptal edilmis,

-03.09.2012 tarihinde Kepez Belediyesi Altinova-Sinan Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Iimar
Plani “Emsal:0,80, “Ticaret Alani” olarak kabul edildigi,

- Bodlgedeki imar plani uygulamalarina itiraz edilmis olup bu itirazlar sonucu 17.09.2013 tarih
2013/71 Esas ve 2013/974 karar ile uygulama imar planina itiraz edilen davali bélgede planlar
durdurulmus olup tasinmaz bu bdlgenin disinda kalmaktadir.

-05.12.2013 tarihinde 25029 Ada 13 Parsel Kepez Belediye Meclisinin 04.03.2010 tarihli meclis
karari ile onanan 1/1000 olgekli imar planina goére ayrik nizam , Ticaret Alani olarak
tanimlanmis olup Emsal:0,80, serbest kat uygulamasi bulunmaktadir.
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5.3.2.4. YAPI DENETIM FIRMASI

Tasinmaz icin ruhsat tarihi olan 27.12.2002 tarih 265 sayili yapi ruhsatina gére Adalya Yapi
Denetim A.S. tarafindan yap! denetim kontroliinde insa edilmistir.

5.3.3. SON 3 YIL iCERISINDEKI HUKUKI DURUMDAN KAYNAKLI DEGISiM

Dederleme konusu 25029 ada 13 numarali parselin tamami F.F.K Fon Finansal Kiralama A.S. adina
kayithdir ve son 3 yilda herhangi bir hukuki islem gérmemistir.

TAPU SiciL MUDURLUGU

Tasinmaz son Ug yilda herhangi bir satisa konu olmamistir.

BILGILERI e 30.03.2007 tarihinde satis isleminden edinilmislerdir.
(Son Ug Yilda Gergeklesen Alim-Satim
Bilgileri)
05.12.2013 tarihi itibariyle 25029 Ada 13 Parselin 1/1000
BELEDIYE BILGILERI 6lcekli imar planina gére ayrik nizam , Ticaret Alani olarak
(imar Planinda Meydana Gelen tanimlanmis  ,Emsal:0,80, serbest kat wuygulamasi
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri V.B. bulundudu ve herhangi bir sorununun bulunmadig bilgisi
Bilgiler) alinmistir

5.4.DEGERLEMESI YAPILAN PROJE

Dederleme calismasi herhangi bir projeye istinaden yapilmamistir.

Dederleme konusu tasinmaz 25029 ada 13 parsel lizerinde bulunan yapilara aittir. Kepez Belediyesi
Imar Arsivi'nde ve Ruhsat Servisi'nde dosyasi bulunmakta olup dosya igerisinde mevcutta da yer
alan projeye ait, 27.12.2002 tarih 255 sayili yapi ruhsatini haiz onayli mimari projesi, 27.12.2002
tarih 255 sayili yapi ruhsati, 03.07.2003 tarih 01/46 sayili genel iskan belgesine, 03.07.2003 tarih
109 yapi kullanma izin belgesine sahip oldugu tespit edilmistir.

EK 2- DOKUMANLAR VE BELGELER
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6. DEGERLEME CALISMALARI
6.1.DEGERLEME CALISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER

Dederleme teknigi olarak Ulkemizde ve uluslararasi platformda kullanilan 3 temel yontem
bulunmakta olup bunlar Maliyet Yéntemi, Emsal Karsilastirma Yéntemi ve Gelir Kapitalizasyonu
yontemleridir.

MALIYET YONTEMi: Bu yontemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullari altinda
yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet
yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile aciklanabilir. Kullanim dederi ise, “Hicbir sahis ona karsi
istek duymasa veya onun dederini bilmese bile malin gercek bir dederi vardir” seklinde
tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkullin énemli bir kalan ekonomik 6mur beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolaylr zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir
gayrimenkullin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi
kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI: isyeri tiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir
ve gercekgi yaklasim piyasa degeri yaklasimidir. Bu dederleme ydnteminde bdlgede dederlemesi
istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir érnekler incelenir. Emsal
karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

e Analiz edilen gayrimenkulin tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlidi pesinen kabul
edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dlizeyde bilgi sahibi
oldugu ve bu nedenle zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkulliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stre icin kaldigi kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel
ozelliklere sahip oldugu kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda gtinimiz
sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMI: Tasinmazlarin degeri, yalnizca getirecekleri gelire gére
saptanabiliyorsa- 6rnegdin kiralik konut ya da is yerlerinde- striim bedellerinin bulunmasi igin gelir
yonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yéntemi ile (izerinde yapi bulunan bir tasinmazin degerinin
belirlenmesinde 6lglt, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal
tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin sirekli olarak kullanilma olasihdina karsin, bir yapinin
kullanilma siresi kisithdir. Bu nedenle net gelirin parasal karsiliginin saptanmasinda arsa, yap! ve
yaplya iliskin diger yapisal tesislerin dederleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brut gelirinden, tagsinmazin bos kalmasindan olusan
gelir kaybi ve isletme giderlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden
olusmaktadir. Arsa geliri, arsa dederinin bolgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz faiz
oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim stiresi boyunca bdlgedeki
tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan
kullanim slresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

6.2.DEGERLEME ISLEMINi ETKILEYEN FAKTORLER

Dederleme islemini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir faktér bulunmamaktadir.
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6.3.TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER

> OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER
- Tapu kayitlarinda tasinmazin arsa vasifli olmasi.

> OLUMLU YONDE ETKILEYEN FAKTORLER
- Bodlgedeki sanayi, depo ve lretim potansiyelinin yliksek olmasi
- Lojistik ve ulasim acgisindan elverigli bir noktada yer almasi
- Tapunun, muistakil tapu olmasi
- Ticari potansiyelin yluksek oldugu mevkide yer almasi
- Herhangi bir hukuki ve imar probleminin bulunmamasi

6.4.DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME

YONTEMLERI VE BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI

Tasinmazin dederlemesinde maliyet ve gelir yontemleri kullaniimistir. Maliyet yonteminde deder
,emsal karsilastirma yontemi ile tespit edilen arsa dederine, parsel lzerindeki yapilarin maliyeti
eklenmesi suretiyle tespit edilmistir.

6.5.DEGER TESPITINE ILiSKIN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULARI

Tasinmazlarin icinde bulundugu modern ticaret bolgesi 6ncelikli olmak lizere ayni hinterlant iginde
yer alan satilik arsa ve kiralik depolar, fabrikalar emsal olarak degerlendirilmistir. Bolgede yapilan
piyasa arastirmalari da géz 6nlinde bulundurularak yukarida detaylar verilen dederleme yéntemleri
gercevesinde tasinmazlarin deger takdiri yapiimistir.

Satilik Emsaller:
Emsaller:

1.

Aknur Emlak - 0533 497 75 08; Konu tasinmazin bulundugu Serik Caddesi Gizerinde ayni
imar durumuna sahip 1.000 m2 arsanin 850.000 TL bedel ile yaklasik 9 ay 6nce satilmis oldugu
bilgisine ulagiimistir. (850 TL/m?2)

Ekinci Emlak - 0242 323 23 31; Konu tasinmazin bulundugu bdlgede Serik Caddesine
Cepheli, 8.200 m?2 arsa Ulzerine 4.000 m2 kapali alani bulunan fabrika ve idari ofis olarak
kullanima hazir emsal 10.000.000 TL bedel ile yaklasik 1,5 yildir satilik oldugu bilgisine
ulasiimistir. (2.500 TL/m2- bina, arsa artik ile arsa degeri yak. 1.044 TL/m?2)

Sahibinden Satihik, 0532 311 41 31; Dederleme konusu tasinmazin bulundugu bdélgede
Serik Caddesi'ne 2. ada lzerinde konumlu 4 tarafi yol olan 2.500 m2 ayni imar durumundaki
arsa icin 2.200.000 TL bedel tzerinden pazarlikh olarak satilik oldugu bilgisine ulasiimistir. (880
TL/m?2)

Sahibinden Satilik, 0532 427 57 37; Milk sahibi ile yapilan gérismede ekspertize konu
tasinmaz ile ayni imar durumuna kapsaminda sahip, Serik Caddesi'ne 2. ada Uzerinde konumlu,
17.000 m?2 alani bulunan arsa milk sahibi tarafindan 700TL/m?2 bedel (zerinden pazarlikh
olarak satilik oldugu bilgisine ulagiimistir. (700 TL/m?2)

Acar Emlak - 0533 398 00 65; Konu tasinmazin bulundugu Serik Caddesi'ne 2. ada giiney
cephe ara parsel olan 26319 ada 3 parselde konumlu 6.789 m2 ayni imar durumuna sahip arsa
icin m2’si 690 TL bedel ile satilik oldugu bilgisine ulasiimistir. (690 TL/m2)
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Kiralik Emsaller :

1. Realty World Neva Gayrimenkul, 0505 240 72 41; Tasinmaz ile ayni durumda Serik
Caddesi'ne gore 2. parselde konumlu 1.000 m2 arsa Uzerinde, yaklasik 5 yasinda, 1 kath,
1.000 m2 kapal alani bulunan depo alani yillik 120.000 TL bedel ile kiralik oldugu bilgisine
ulasiimistir.(10 TL/m?2)

2. Akdeniz Emlak, 0532 326 75 63; Tasinmaz ile ayni bélgede Serik Caddesi’'ne cepheli 11.000
m2 arsa igerisinde 4.400 m2 bodrum, 4.400 m2 zemin ve 2.100 m2 asma kattan olusan
betonarme nitelikli alisveris merkezi ve depolama alani olarak kullanilabilen kompleks aylk
90.000 TL bedel ile kiralik oldugu bilgisine ulasiimistir.(8,25 TL/m2/ay)

Dederlendirme:Dederleme konusu tasinmazin konumlandigi boélgedeki , 2013 yili igerisindeki imar
uygulamasindaki durdurma nedeniyle fiyatlarin negatif yonde etkilenmis oldugu tespit edilmistir.
Tasinmazin deder tespitinde emsal karsilastirma yontemi, arsa ve yapi dederinin tespit edilmesine
yonelik olarak kullaniimistir.

Yapilan arastirmalar sonucunda tasinmazin bulundugu arsanin konumu, arsa alani (ortalama 5.000
m?2 ile 8.000 m2 arasinda olan arsalar revagta olmasi), imar durumu, ticari potansiyeli, cephesi
bulundugu cadde, mevcut yapisina ait yapi kullanma izin belgesinin bulunmasi ve ginimuz
ekonomik piyasa kosullari géz 6ninde bulundurularak nihai arsa birim m2 degerinin 900 TL
oldugu kanaatine variimistir.

6.6.SATIS DEGERI TESPiTi
6.6.1. EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI ILE DEGER TESPITI

Dederlemede emsal karsilastirma yontemi kullanilmamistir.
Ancak maliyet yonteminde kullanilacak arsa dederi bu yéntem ile elde edilmistir.

Emsal Karsilastirma Yontemi ile Arsa Degeri Tespiti
Alan Birim Satisg Degeri Satis Degeri
25029 Ada 13 Parsel (m?) (TL/m?) (TL)
3.712 900 3.340.800

6.6.2. MALIYET YONTEMI iLE DEGER TESPiTI

Dederleme konusu tasinmazin toplam nihai dederi; emsal karsilastirma yéntemi ile tespit edilen
arsa dederine, parsel (izerindeki yapilarin maliyet yontemi cercevesinde hesaplanan toplam yapi
maliyet dederi eklenmek suretiyle tespit edilmistir. Maliyet yontemi ile nihai deder tespitine yonelik
yapilan hesaplamalar asagida sunulmustur.

Maliyetler, Bayindirlik ve iskan Bakanligini, Yapi YAKLASIK Birim Maliyetleri, 2013 yili verileri
kullanilarak hesaplanmis, amortismanlar géz 6ninde bulundurulmustur.

Maliyet Yontemine Gore Deger
Kullanim Alan Birim Satis Degeri | Satis Degeri
Amaci (m2) (TL/m?2) (TL)
Arsa 3.712 200 3.340.800
Yapi 4.230 555,75 2.350.822
TOPLAM 5.691.622
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Dederleme konusu 25029 ada 13 parselin yasal olarak (tapu nezdinde) arsa vasifli olmasindan
dolayi arsa dederi : 3.712,00 m2 X 900 TL = 3.340.800 TL Uzerinden deder tespit edilmistir.
Dederleme konusu 25029 ada 13 parsel lzerinde yer alan toplam 4.230 m2 kapah alani bulunan ve
yerinde 3-B yapi sinifindan dederlendirilen yapi dederi : 4.230 m2 X 585 TL/m2 x %5 (Amortisman)
= 2.350.822 TL Uzerinden deder tespit edilmistir.

6.6.3. GELIR YONTEMI

Dederlemesi yapilan miulkiyet hakki, gelir Greten bir miulk ile ilgili oldugundan dederlemede gelir
yontemi kullaniimigtir. Bu ydntemin “Direkt Kapitalizasyon” ydntemi kullaniimistir. Tasinmazin kira
dederi, kira emsalleri dikkate alinarak tespit edilmistir. Bolgede Kapitalizasyon Orani (Ro) 0.07-
0.10 aralidinda olup, 0.09 olarak takdir edilmistir.

4230 9,25 39.127,5 469.530 0,09 5.217.000

Kira geliri rakamsal olarak, 39.127,5 TL/ay ve 469.530 TL/yil olarak belirlenmistir.
6.7.GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALizi
Dederlemesi yapilan tasinmazlarin herhangi bir hukuki sorunu bulunmamaktadir.

6.8.BOS ARAZi VE GELiSTIRILMiIS PROJE DEGERiI ANALizZi VE KULLANILAN
VERI VE VARSAYIMLAR ILE ULASILAN SONUGCLAR

Dederleme proje gelistirme niteliginde dedgildir.
6.9.EN YUKSEK VE EN iIYI KULLANIM ANALIzi

Tasinmazin en etkin ve en verimli kullanimi; imar planinda belirtildigi fonksiyon kapsaminda
mevcut kullanimi seklindedir.

6.10. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi

Dederlemesi yapilan parselin icerisindeki yapi butlin olarak tek bir firmaya aittir. Bolunmus kisimlar
yoktur.

6.11. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMi ILE YAPILACAK
PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu dedildir.
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7. ANALiZ SONUGCLARININ DEGERLENDIRILMESI

7.1. FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiZi SONUCLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ
AGCIKLAMASI

Dederlemede, maliyet yontemi ve gelir yontemi kullaniimistir.

Arsa dederleri yakin cevrede bulunan ve ayni 6zellikleri tasiyan parsellerin gerceklesen satis
fiyatlari g6z 6nlinde bulundurularak emsal karsilastirma yontemi ile tespit edilmistir. Emsal
karsilastirma yontemi ile tespit edilen arsa dederine, parsel lizerindeki yapilarin maliyet yontemi
cercevesinde hesaplanan toplam yapi maliyet dederi eklenmek suretiyle tespit edilen deder:
5.691.622 TL ,

Gelir Kapitalizasyonu Yontemi ile ise  5.217.000 TL olarak hesaplanmistir. Kira gelirleri, yakin
cevrede bulunan tasinmazlarin kira gelirleri dikkate alinmak suretiyle, emsal karsilastirma y6ntemi
ile verilmistir.

“Nihai Deder Takdiri”nde, maliyet yontemi ile bulunan deder dikkate alinmis ve yuvarlatiimis rakam
olarak 5.690.000.-TL olarak takdir edilmistir.

Dederleme tasinmazin piyasa rayic dederi tespiti amaciyla hazirlanmis olup, leasing firmasina
yapilan édemeler ve kalan miktar dikkate alinmamistir.

7.2.ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NICIN YER
ALMADIKLARININ GEREKCELERI

Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3.YASAL GEREKLERIN YERINE GETiRiLIP GETIRILMEDiIGi VE MEVZUAT
UYARINCA ALINMASI GEREKEN iIziN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiz
OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederleme konusu tasinmazin vasfi halen “Arsa” olup Uzerinde Kepez Belediyesi tarafindan
onaylanmis ve izni verilmis bir yapi bulunmaktadir. Tasinmazin belediye dosyasindaki gerekli bitin
belgeleri tamdir.

Dederleme konusu tasinmaz yapi kullanma izin belgesi (iskan) almis olmakla birlikte tapu
kayitlarinda cins tashihi, kat mulkiyeti kurulmamis halen arsa vasifli bir taginmazdir. Tasinmazin
ilgili tapu sicil madurliginde bu islemleri tamamlayarak (cins tashihi/kat milkiyeti ) yasal strecinin
tamamlamasi gerekmektedir. Cins tashihi yapilabilmesi igin gerekli olan evraklar (iskan) tamam
olup, miracaatin yapilmasi gerekmektedir.

7.4.DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI
CERCEVESINDE, BIR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmazin, Sermaye Piyasasi Mevzuati hikimleri ¢ercevesinde, tasinmazin
kullanimina uygun sekilde cins tashihinin yapilarak tapudaki siireci tamamlamasi gerekmekte olup,
bu islem icin gerekli evraklar mevcut oldugundan, portféyde yer almasinda herhangi bir engel
gorulmemistir.
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8. SONUC
8.1.SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Dederleme uzmanlarinin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuclara katiliyorum.

8.2. NIHAI DEGER TAKDIiRi
8.2.1. KiRA DEGERI TAKDiRi

KiRA DEGERI

BTM BiNASI

39.127,5 469.530

225.735

Dederleme konusu tasinmazin yillik kira getirisi, KDV Harig;

469.530-TL (Dortyiizaltmisdokuzbinbesyiizotuz Tiirk Lirasi) olarak takdir edilmistir

8.2.2. SATIS DEGERI TAKDIiRi

SATIS DEGERI

BTM BiNASI

5.690.000 6.714.200 2.735.576

Dederleme konusu tasinmazin dederi , KDV Harig toplam rayig degeri;

5.690.000-TL (Besmilyonaltiyiizdoksanbin Tiirk Lirasi) olarak takdir edilmistir.

*(24.12.2013 tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi USD satis kuru 2,08.-TL'dir).

GOREVLI DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
Halil AKKAYA Mustafa NURAL

SPK Lisans NO:401198 SPK Lisans N0:400604

Insaat Mihendisi Harita Mihendisi

Genel Midir Yardimcisi
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