METAL

GAYRIMENKUL A.S.

01.01.2015 — 30.09.2015 DONEMI

YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU



I-SiIRKET PROFiLi

1. Sirket Bilgileri

Raporun Donemi

: 01.01.2015-30.09.2015

Ortakligin Unvani
Ticaret Sicil No
Merkez Adresi

Telefon No
Faks No
internet Adresi

: METAL GAYRIMENKUL A S..

: istanbul Ticaret Sicil Midurligii 580987 sicil no

: Etiler Nispetiye Cad. No:106/4 Besiktas - ISTANBUL
Subemiz Bulunmamaktadir.

:0212 265 92 33

10212 257 64 69

: www.metalgayrimenkul.com

2. Sirket Yonetimi

Yonetim Kurulu

Yoénetim Kurulu

Gorevi

Goreve Baslangig/Bitis Tarihleri

Akin KARALI
Omer SACAKLIOGLU
Oziim SACAKLIOGLU

Haluk Fikret ABUSOGLU

ibrahim HASELCIN

Yonetim Kurulu Baskani
Yénetim Kurulu Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi

16.04.2013 — Devam Ediyor
13.05.2013 - Devam Ediyor
13.05.2013 — Devam Ediyor
30.10.2013 — Devam Ediyor
30.10.2013 - Devam Ediyor

Yonetim Kurulunun Yetkileri

Sirket Ana Sozlesmesinin 8.Maddesi geregi; Yonetim Kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi

Mevzuati ve isbu ana s6zlesme ile kendisine verilmis bulunan gorevleri yerine getirmekle ytukimladdr.

Gerek yasalar ve gerekse isbu ana sozlesme diizenlemelerine goére Genel Kurul kararini gerektirmeyen

tim is ve islemler Yonetim Kurulu tarafindan yerine getirilir.

Denetim Komitesi

Haluk Fikret ABUSOGLU

Denetimden Sorumlu Komite Bagkani

ibrahim HASELCIN

Denetimden Sorumlu Komite Baskan Yrd.

Kurumsal Yonetim Komitesi

ibrahim HASELCIN

Kurumsal Yonetim Komitesi Baskani

Haluk Fikret ABUSOGLU

Kurumsal Yonetim Komitesi Baskan Yrd.




Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Haluk Fikret ABUSOGLU Riskin Erken Saptanmasi Komtesi Bagkani

Oziim SACAKLIOGLU Riskin Erken Saptanmasi Komtesi Baskan Yrd.

Yonetim Kurulu Uyelerinin Ozgegmisleri

Akin KARALI — Yénetim Kurulu Baskani

1982, Erzurum Askale Dogumlu, Trakya Universitesi isletme Mezunu, Uluslar Arasi Raporlama
Sistemleri Egitimi aldi, Mali Musgavir, Evli 2 kiz gocugu babasi, 2001 yilinda muhasebe biirosunda 2 yil
¢alisti, 2003 yilinda Dedeman Holding muhasebe departmaninda gesitli gbrevler almistir. 2005 yilinda
Altinyildiz - Network-Fabrika markalarinda koordinator olarak gorev yapti, 2006 yilinda Metal Yapi
Konut A.S ‘ye finans mudiri olarak goreve basladi, 2008 yilindan itibaren de sirketin genel midiri
olarak gorevine devam etmektedir.

Omer SACAKLIOGLU — Yonetim Kurulu Uyesi

1958 Sanliurfa dogumludur, Lise mezunudur. Kiiglk yaslardan itibaren ticari hayatin igerisinde yer
almistir. Gaz, Kuyumculuk, Tekstil sektérlerinde yer aldiktan sonra insaat sektoriinde ki yatirimlar
yapmak Uzere g¢esitli bolgelerden gayrimenkuller alarak, bunlarin Ulzerinde insaat projeleri
gelistirmistir. METAL YAPI KONUT A.S ‘nin kurucu ortagi ve yonetim kurulu baskanhg gorevini
Ustlenmektedir.

Oziim SACAKLIOGLU — Yénetim Kurulu Uyesi

1990 istanbul dogumludur. Kog¢ Universitesi Ekonomi Bdlimi Mezunudur. Sacakli Holding A.S de
yonetim kurulu Uyesi olarak gérev almaktadir.

Haluk Fikret ABUSOGLU — Yénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)

23.01.1954 dogumludur. Bekar, 1 Cocuk sahibidir. A.I.T.i.A Mali Bilimler ve Muhasebe Yiiksek Okulu
(4 yil), Ankara Meslek Yiiksek Okulu Pazarlama Bolimi (2 yil) mezunu. Ocak 1980 — Ocak 1996 Ziraat
Bankas! (Mifettis- Sube Miudiri) Ocak 1996 — Temmuz 1998 Siimerbank A.S. (Sube Mudira)
Temmuz 1998 — Agustos 2001 Etibank A.S. (Sube Muidiiri) Subat 2002 — Haziran 2009 (OYAK bank —
ING Bank) (Sube Miidiirii) olarak gérev yapmustir.

ibrahim HASELGIN — Yonetim Kurulu Uyesi ( Bagimsiz )

1983 yilinda A.U. Siyasal Bilgiler Fakiiltesi’nden mezun olduktan sonra, ayni yil Sermaye Piyasasi
Kurulu’nda calismaya basladi. 8 yillik kamu hizmetinin ardindan 1991 yilinda 6zel sektore gecti ve basta
aracl kurumlar olmak (izere, yatirrm ortakliklari ve halka agik sirketlerde genel midir ve yonetim
kurulu Gyesi olarak goérev yapti.

Haselgin, dzel sektdrde calisirken girmis oldugu Marmara Universitesi Hukuk Fakiltesi’ni de bitirerek,
iktisatciligl yanina hukukgulugu da ekledi. Ardindan 6zel hukuk dalinda yiksek lisansini tamamladi ve
su anda hukuk dalinda doktorasini yapmaktadir. Doktora 6greniminde dersler ve yeterlik sinavi



tamamlanmis olup, tez yazma asamasindadir. Haselgin, yaklasik 8 yildir sermaye piyasasi agirlkli olmak
lizere, finans hukuku, sirketler hukuku dallarinda galisan bir hukuk birosu sahibidir.

ibrahim Haselgin, uzun yillardir gazete ve dergilerde ekonomi, sermaye piyasasi ve borsa konularinda

kdse yazarlig yapmaktadir.

3. Ortaklik Yapisi

Sermayenin Ortaklar Arasinda Dagilimi

30 Eylal 2015 tarihi itibariyle Metal Gayrimenkul A.S.’nin kayith sermayesi 50.000.000,-TL , 6denmis
sermayesi 10.000.000,-TL'dir.

PAY SAHIBiINiN ADI SOYADI/UNVANI GRUBU HiSSE
ADEDI
METAL YAPI KONUT A.S A GRUBU 20.000
METAL YAPI KONUT A.S B GRUBU 186.707
OMER SACAKLIOGLU B GRUBU 4.100.000
DOGAN DEMIR B GRUBU 570.021
DIGER B GRUBU 5.123.272
TOPLAM 10.000.000

imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

Sirket hisselerinin 20.000 adeti A grubu, 5.880.000 adeti B Grubu’dur. A grubu hisselerinin 20.000
adedi METAL YAPI KONUT A.S’a aittir. Yonetim Kurulu 5 tGyeden tesekkil ederse 3’G; 7 liyeden tesekkil
ederse 4’(; 9 Giyeden tesekkil ederse 5’i A Grubu pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan genel
kurulca segilir.

Sermayenin %10’undan fazlasina sahip ortaklarin adlari ve sermayedeki oranlari

Adi Soyadi / Unvani Pay orani (%) Pay Tutari (TL)
Omer SACAKLIOGLU 41% 4.100.000

4, Kadro- Personel

Sirketimiz Ust diizey ydnetim kadrosu ve gérevleri su sekildedir. Yatirimer iliskileri sorumlusu Géndil
ALBAYRAK'dir. Genel Midirliik gérevini Oziim SACAKLIOGLU yiiritmektedir. 30 Eyliil 2015 tarihi
itibariyle calisan personel sayisi 2’dir.



5. Yonetim Kurulu Uyeleri Ve Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Mali Haklar

30.09.2015 tarihi itibariyle, donem iginde (01.01.2015 — 30.09.2015) y6netim kurulu tyelerine ve st
diizey yoneticilere saglanan fayda ve Ucretler toplami brit 62.594.48 TL'dir.

6. iliskili Taraf islemleri

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 30/06/2015 tarihli toplantisinda; Sirketimizin A grubu imtiyazh paylarina
sahip ortagl Metal Yapi Konut A.S.'nin ve sirketimiz B grubu paylarinin %41'ine sahip ortagi Omer
Sagakhoglu'nun ortaklasa hissedari bulundugu Karmen Yapi Anonim Sirketi'nin hisselerinden toplam
6.000,- TL nominal degerde 60 adet payin, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan
Degerleme Raporu'nda belirlenen beher payin fiyati olan 238.900,-TL'den toplam 14.334.000,-TL'ye
satin alinmasina, oy birligi ile karar verilmistir.

ilgili hisselerin alimi, Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca 6nemli nitelikte islem hikmiinde
bulundugundan, 12.08.2015 tarihinde yapilmis olan 2014 yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda pay
sahiplerinin onayina sunulmus, genel kurul toplantisina katilanlardan hisse alim islemine olumsuz oy
kullanacak ve muhalefet serhini toplanti tutanagina isletecek ortaklarimiza paylarini Sirketimize 0,82 TL
olarak belirleren ayrilma hakki fiyatindan satarak ortakliktan ayrilma hakki taninmis olmakla birlikte,
ilgili karar oy biriligi ile onaylanmustir.

Yapilan hisse devir sdzlesmesine gére, Omer Sagaklioglu ve Metal Yapi Konut A.S.den esit miktarlarda
hisse alinmistir. Hisse bedeli icin toplam 4 milyon TL pesin édenmis olup, bakiyesi ise bir yil icinde
nakden odecektir. Hisse devri, genel kurul kararlarinin tescilinin ardindan 17.08.2014 tarihinde
gerceklestirilmis ve kamuya duyurulmustur.

TTK 199. MADDE KAPSAMINDA HAKiM VE BAGLI ORTAKLIKLAR iLE iLiSKiLER RAPORU

METAL GAYRIMENKUL A.S.nin hakim ortag yénetim kurulu lyelerinin seciminde imtiyaz taniyan
20.000 A grubu hisselerinin tamamina 15/04/2013 tarihi itibariyle sahip olmasi nedeni ile METAL YAPI
KONUT A.S."dir.

Gegmis faaliyet doneminde hakim sirketle, hakim sirkete bagl bir sirketle, hakim sirketin
yonlendirmesiyle onun ya da ona bagl bir sirketin yararina hukuki islemler bulunmamaktadir.

Gegmis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan
kaginilan herhangi islem olmamistir. Buna istinaden bu yénde bir 6nlem karari yoktur.

Sirketimiz, hakim sirket ve ona bagh sirketlerle 01.01.2015- 30.09.2015 faaliyet doneminde yapilan
tim islemlerde Tarafimizca bilinen hal ve sartlara gore, hakim sirketin yonlendirilmesiyle hakim sirketin
ya da ona bagl bir sirketin yararina yapilan hukuki islemler hakim sirketin ya da ona bagh sirketin
yararina alinan veya alinmasindan kaginilan, tim onlemler degerlendirilmistir. 01.01.2015-30.09.2015
faaliyet doneminde iliskin olarak bilinen hal ve sartlara gére olusan bir islemden dolayi Sirketimizin
bdyle bir zarara ugramadigini ve menfaat temin edilmedigini hakim ortagin elde ettigi menfaatlerin
veya zararin denklestirilmesinin s6z konusu olmadigini beyan ederiz.



7. Hisse Fiyatlarinin Dénem iginde Gosterdigi Gelisme

Sirketin BiST’de islem goren paylarinin fiyati dénem icerisinde 0,75 TL ile 0,86 TL arasinda degisiklik
gostermisgtir.

II- FAALIYET BIiLGILERI

1. Donem Faaliyetleri

Sirketimizin 15.06.2015 tarihli yonetim kurulu toplantisinda, Sermaye Piyasasi Kurulunca 300.000.000-
TL kayith sermaye tavanina ulasilmasi icin verilen ve 2015 yili sonunda bitecek olan kayitli sermaye
tavan izin stiremizin 2020 yili sonuna kadar uzatilmasi ve kayith sermaye tavaninin, Sermaye Piyasasi
Kurulunun 11-18.1 nolu Kayith Sermaye Sistemi Tebligi esaslarina uygun bir sekilde 50,000,000.-TL
olarak dlzenlenmesi icin Sermaye Piyasasi Kurulu, ve GUmrik ve Ticaret Bakanligina basvuru
yapilmasina ve esas s6zlesme degisikliginin yapilacak ilk Genel Kurul'un onayina sunulmasina, karar
verilmis ve gerekli basvurular yapilmistir. Kurul’'un 29.07.2015 tarihli yazisi ile onaylanan basvuru
12.08.2015 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisinda da katilan paysahiplerinin oybirligi ile onaylanmig
ve TTSG de yayinlanarak yiiralige girmistir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 30/06/2015 tarihli toplantisinda; Sirketimizin A grubu imtiyazli paylarina
sahip ortagl Metal Yapi Konut A.S.'nin istiraki olan istanbul Akvaryum Turizm Ticaret Ltd. Sti'nin
hisselerinin satin alinmasindan vazgecilmesi hususu gorisilda; Sirketimiz ile Metal Yapi Konut A.S.
arasinda 24.07.2014 tarihinde imzalanan hisse devir sézlesmesine gére, Metal Yapi Konut A.S. sahibi
bulundugu istanbul Akvaryum Turizm Ticaret Ltd. Sti paylarinin bir kismini Sirketimize devretmesi
gerekmekteydi. Ancak aradan gegen zamana ragmen Metal Yapi Konut A.S. yikimliluguni yerine
getirememistir. Son olarak, Metal Yapi Konut A.S.'ye taahhidiin yerine getirilmesi aksi halde
sozlesmenin feshedilecegine iliskin bir ihtarname gonderilmistir. Metal  Yapi Konut A.S.'den
ihtarnamemize cevaben gelen yazida; "istanbul Akvaryum Turizm Ticaret Ltd. Sti.deki diger ortaklarla
hisse devrine ve sirketin anonim sirkete doniisimune iliskin olarak, miteaddit defalar gergeklestirilen
toplantilar neticesinde, ortaklar istanbul Akvaryum hisselerinin, bizzat anilan tiizel kisiligin kendisi
tarafindan halka arz edilmesinin daha uygun olacagi konusunda fikir birligine varmis, bu nedenle kismi
hisse devrine onay verme islemini simdilik askiya aldiklarini ifade ettikleri" belirtilmistir. Metal Yapi
Konut A.S.'den gelen cevaba istinaden istanbul Akvaryum Turizm Ticaret Ltd. Sti. hisselerinin
alimindan vazgecilmesine oy birligi ile karar verilmistir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 30/06/2015 tarihli toplantisinda; Sirketimizin A grubu imtiyazl paylarina
sahip ortagi Metal Yapi Konut A.S.'nin ve sirketimiz B grubu paylarinin %41'ine sahip ortagi Omer
Sacaklioglu'nun ortaklasa hissedari bulundugu Karmen Yapi Anonim Sirketi'nin hisselerinden toplam
6.000,- TL nominal degerde 60 adet payin, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan
Degerleme Raporu'nda belirlenen beher payin fiyati olan 238.900,-TL'den toplam 14.334.000,-TL'ye
satin alinmasina, oy birligi ile karar verilmistir.

Yapilan hisse devir sdzlesmesine gére, Omer Sacaklioglu ve Metal Yapi Konut A.S.den esit miktarlarda
hisse alinmistir. Hisse bedeli i¢cin toplam 4 milyon TL pesin 6denmis olup, bakiyesi ise bir yil icinde
nakden o6decektir. Hisse devri, genel kurul kararlarinin tescilinin ardindan 17.08.2014 tarihinde
gerceklestirilmis ve kamuya duyurulmustur.

Hisse alimindan kaynaklanan 10.000.000 TL borcun 6édenmesi amaciyla 10.07.2015 tarihli Yonetim
Kurulu Toplantisinda sirket sermayesinin 10.000.000 TL'den 20.000.000 TL’e yikseltilmesine izin
verilmesi i¢in Sermaye Piyasasi kuruluna basvuruda bulunulmasina karar verilmistir. Sirketin Bosra



istanbul A.S.’de islem gbéren 1 adet payinin degeri 1 TL nominal degerin altinda bulundugundan,
sermaye artirim islemi sirketimizin %41 hissedari Omer Sacaklioglu’na tahsisli olarak
gerceklestirilecektir. Bu amagla 04.08.2015 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na basvuruda
bulunulmustur.

ilgili hisselerin alimi ve iliskili taraflara olan borcun 6denmesi icin yapilacak sermaye artirim islemi,
Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca 6nemli nitelikte islem hiikmiinde bulundugundan, 12.08.2015
tarihinde yapilmis olan 2014 yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda pay sahiplerinin onayina sunulmus,
genel kurul toplantisina katilanlardan bu iki islem igin olumsuz oy kullanacak ve muhalefet serhini
toplanti tutanagina isletecek ortaklarimiza paylarini Sirketimize 0,82 TL olarak belirleren ayrilma hakki
fiyatindan satarak ortakliktan ayrilma hakki taninmistir. Genel kurul toplantisina katilan pay sahipleri
her iki islemi de onaylamistir.

Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanicilar i¢in faydali olacak diger hususlar;

a) istanbul Menkul Kiymet Borsasi 08 Subat 2013 tarihinde yapmis oldugu agiklama ile déniisiim
sonrasi faaliyetinin bulunmamasi nedeniyle, IMKB Kotasyon Yénetmeligi'nin 24/a. ve 27. maddeleri ve
Gézalti Pazari Genelgesi’nin 1Il. Maddesinin (c) bendi ve IV. Maddesi uyarinca “Sirket” paylarinin ikinci
Ulusal Pazar kaydindan gikarilmasina ve 11 Subat 2013 tarihinden itibaren IMKB Gé&zalti Pazari’nda
islem gérmeye baslamistir.

b) Sirketimiz Yonetim Kurulu lye sayisinin ¢cogunlugunun seciminde aday gosterme imtiyazina sahip
10.000 TL nominal bedelli 10.000 adet A grubu payina sahip Tarik Cengiz ile 10.000 TL nominal bedelli
10.000 adet A grubu payina sahip Murat Araz sahip olduklari paylari 15/04/2013 giinli imzalanan hisse
devir s6zlesmesi ile Metal Yapi Konut A.S.'ne devretmislerdir.

c) Sirket yonetim kurulu 14.05.2013 tarih ve 2013/10 sayili karari ile esas s6zlesmede degisiklige gitmis.
Bunun icin SPK dan 19.07.2013 tarih ve 2287 sayil yazisi ile ve Giimriik ve Ticaret bakanhg i¢ Ticaret
Genel Midurligi’'nin 31.07.2013 tarih ve 58971 sayili yazilari ile izin almistir. Sirketimizin yeni ana
sozlesmesi 12.11.2013 tarihli TTSG’de yayimlanarak yirtrlige girmistir.

isletmenin performansini etkileyen ana etmenler, isletmenin faaliyette bulundugu ¢evrede
meydana gelen 6nemli degisiklikler;

Kalkinma Bakanhginin diinya ekonomisindeki gelismeleri degerlendirdigi raporuna gore;

Kiresel ekonomi, ihmli ve diizenli olmayan inisli c¢ikish bir hiz icerisinde toparlanmaya devam
etmektedir. Ozellikle Avro Bélgesinde istihdam piyasasindaki toparlanmanin yavas olmasi ve kiiresel
ticaretteki artisin durgun bir seyir izlemesi, kiresel biylimede yeterli iyilesme saglanamamasina neden
olmaktadir. 2014 yilinin ikinci yarisinda ve 2015 yili baglarinda politika destekleri, uygun finansal
kosullar ve artan istihdamin yani sira, ylkselen ekonomik gliven sayesinde kiiresel ekonomide az da
olsa bir hareketlenme beklenmektedir.

isletmenin gelisimi hakkinda yapilan éngériiler;

Sirketimiz Yatirim Ortakligi olan faaliyet alanindan 27.12.2011 tarihi itibariyle ¢ikmis olup, altin madeni
ve diger degerli cevherlere iliskin maden sahalarina yatirim yapmanin yaninda 06.11.2013 tarihli esas
sozlesme degisikligi ile faaliyet alanlarina insaat ve gayrimenkul gelistirme konularini da ekleyerek ana
faaliyet konusunu genisletmistir. Sirket gelir getiren bir faaliyet yaratabilmek amaciyla, 6ncelikle
5,900,000 TL olan sermayesini 10,000,000 TL'e yikseltmistir.



Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 30/06/2015 tarihli toplantisinda; Sirketimizin A grubu imtiyazli paylarina
sahip ortagl Metal Yapi Konut A.S.'nin ve sirketimiz B grubu paylarinin %41'ine sahip ortagi Omer
Sagaklioglu'nun ortaklasa hissedari bulundugu Karmen Yapi Anonim Sirketi'nin hisselerinden toplam
6.000,- TL nominal degerde 60 adet payin, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan
Degerleme Raporu'nda belirlenen beher payin fiyati olan 238.900,-TL'den toplam 14.334.000,-TL'ye
satin alinmasina, oy birligi ile karar verilmistir.

Sirketimizin Karmen Yapi A.S hissesi alimi sebebiyle olusacak 10 milyon TL borcunu 6deyebilmek
amaciyla, 10.07.2015 tarihli yonetim kurulu toplantisinda sirket sermayesini 10 milyon TL'den 20
milyon Tl e yiikseltme karari alinmistir. BIST A.S.de sirket hisseleri nominal degerin altin islem gérdugii
icin, kiicuk ortaklarin riighan hakki kullanma imkanlarinin bulunmadigi veya kullanmalari halinde zarara
ugramalari sabit oldugundan, Artirilan sermayenin tamami B grubu hamiline yazili pay olarak
¢ikarilarak nakit olarak kargilanmasina ve artirilan kisimin ortaklarin riighan hakki tamamen kisitlanarak
nominal degerden OMER SACAKLIOGLUNA tahsis edilmesine karar verilmistir.

Doénem iginde Yapilan Ana Sozlesme Degisiklik ve nedenleri;
Doénem iginde sirket ana s6zlesmesinin sermayeye iliskin 6 nolu maddesi degistirilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulunca 300.000.000-TL kayitli sermaye tavanina ulasilmasi igin verilen ve 2015 yih
sonunda bitecek olan kayitli sermaye tavan izin stiremizin 2020 yili sonuna kadar uzatilmasi ve kayitl
sermaye tavaninin, Sermaye Piyasasi Kurulunun 11-18.1 nolu Kayith Sermaye Sistemi Tebligi esaslarina
uygun bir sekilde 50,000,000.-TL olarak diizenlenmesi igin Sermaye Piyasasl Kurulu, ve Glimrik ve
Ticaret Bakanligindan alinan onaylar neticesinde, esas s6zlesme degisikligi 12.08.2015 tarihinde yapilan
Genel Kurul'un onayina sunulmus ve katilan pay sahiplerinin oybirligi ile onaylanmistir. Ana s6zlesme
degisikligi 28.08.2015 tarihinde Turkiye Ticaret Sicil Mudurlagi’nce tescil ve ilan edilmistir

Varsa, gikarilmis bulunan sermaye piyasasi araglarinin niteligi ve tutari;

Sirketimizce bu donem iginde ¢ikarilmis sermaye piyasasi araci bulunmamaktadir.

isletmenin faaliyet gosterdigi sektor ve bu sektor icerisindeki yeri hakkinda bilgi;

Sirketimiz Yatinnm Ortakligi olan faaliyet alanindan 27.12.2011 tarihi itibariyle, altin madeni ve diger
degerli cevherlere iliskin maden sahalarina yatirnm faaliyetine ge¢mistir. Ancak bu alanda faaliyette
bulunmamistir. Esas sdzlesmeye eklenen insaat, gayrimenkul ve proje gelistirme konularinda faaliyete
gecmeyi planlamaktadir. Sermaye artisi ile yaratilan fonla sirket aktifinin blyumesine katki
saglayabilecek proje veya varliklara yatirim yapilarak, bu sekilde faaliyette olan bir istirakten gelir elde
edilmesi amaglanmaktadir.

ingaat Sektérii

2005-2014 yillarini kapsayan son 10 yillik siiregte GSYH gelisim hizi yillik ortalama %4,3 olurken, insaat
sektori yillk ortalama %4,9 blylmistir. Kriz duyarhhg yiksek oldugu i¢in 2008-2009 yillarinda ingaat
sektoriinde ciddi daralmalar goriilmis, bununla birlikte 2010 ve 2011 yillari sektor agisindan
toparlanma yillari olmustur. 2014 yilini %2,2 biyime orani ile %2,9’luk GSYH biiyiime oraninin altinda
kalan sektdriin GSYH icerisindeki payl da %5,8 seviyesinde gerceklesmistir. insaat sektériiniin GSYH
icerisindeki son 10 yil ortalama payinin %5,9 oldugu gorilmektedir. Gayrimenkul faaliyetleri dahil
edildiginde insaat-gayrimenkul faaliyetlerinin GSYH icerisindeki payi %10,5’e ylkselmektedir. Bununla



birlikte konut sahipligi, yapi malzemeleri, lojistik, ticaret gibi gibi giclt ileri ve geri baglantilara sahip
oldugu sektorler dahil edildiginde ingaat sektorl ve etrafindaki faaliyetlerin GSYH icindeki payinin %20-
25 araliginda oldugu tahmin edilmektedir.

2015 yilina baktigimizda ise yilin ilk ¢eyreginde -%2,8 daralma gosteren ingaat sektoriintin yilin ikinci
ceyreginde sinirh bir bliyime gostererek %2,0 arttigi gorilmektedir. Ayni donemde gayrimenkul
faaliyetlerinin ise sirasiyla %4,1 ve %4,0 blyime ile %3,8 ve %2,0’lik GSYH artiginin Uzerinde bir artis
gosterdigi goriilmektedir.

2015 yilinin ilk geyreginde mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksinin bir dnceki
ceyrege gore %2,6 arttigl, yilin ikinci ceyreginde ise -%3,1 azaldig gorilmektedir. Mevsim ve takvim
etkisinden arindiriimis insaat Gretim endeksi ise yilin ilk ¢ceyreginde sabit kalirken ikinci ceyrekte ise
%1,5’lik bir artis gostermistir.
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Kaynak: TUIK

Konut satis adetlerine baktigimizda 2013 ve 2014 yillarinin konut satis adedinde patlama yasanan yillar
olarak gorinmektedir. 2013 yilinda konut kredisi faiz oranlarindaki gerileme ve yatirim araglarinin
getirisinin dusik olmasi, %1 KDV ile satilan konutlar, kentsel donlisim surecinin ivme kazanmasi gibi
gelismelerin de yardimiyla konut satislarinda bir rekor kirllmistir. 2013 yilinda konut satis adedi, 6nceki
yila gore %64,9 artarak, 1 milyon 157 bine ulagmistir. 2014 yilinda da baz etkisi nedeni ile artis orani
sinirli olmakla birlikte 1 milyon 165 bin adet konut satilmistir. 2015 yili ilk sekiz ayinda ise 844 bin adet
konut satisi gerceklesmis olup bu bir dnceki yilin ayni dénemine gére %18,0’lik bir artigi ifade
etmektedir. 2013 yilinda konut satislarinin %39,8'i, 2014 yilinda ise faizlerdeki artis nedeni ile %33,4’0
konut kredisi ile finanse edilmistir. 2015 yilinin ilk sekiz ayinda ipotekli konut satislarinin toplam satislar
icerisindeki payi ise yeniden yiikselerek %36,6 olmustur.
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2015 yilinin ilk yarisinda GSYH’nin altinda blylme performansi gésteren ingaat sektoriiniin yilin ikinci
yarisinda bir miktar toparlanmasi ve yili %1,0-%1,5 araliginda bir blylime orani ile kapatmasi
beklenmektedir. Oniimiizdeki dénemde yurtiginde kentsel déniisim ve altyapi yatirimlari ile sektér
icerisinde yurtdisinda miteahhitlik hizmetlerinin 6nemli bir paya sahip olmasi nedeni ile hedef
pazarlarda yasanabilecek karisikliklar sektoriin biiyiime performansi Gizerinde belirleyici olacaktir.

Yatinmlardaki gelismeler ;

Sirketimizin 17.08.2015 tarihinde %6 hissesini satin aldigi Karmen Yapi A.S.nin istanbul, Kigiikgekmece’de
insaatini yapmakta oldugu Blue Lake projesinde kat irtifaklari kurulmus ve daire satislarina baslanmistir.

2. Diger Gelismeler

Talip Oztiirk, Metal Gayrimenkul A.S. Tarik Cengiz, Sedat Acar, Sermaye Piyasasi Kurulu, Galip Oztiirk ve Metro
Ticari ve Mali Yatirnmlar Holding A.S. aleyhine “Metal Gayrimenkul A.S."de 03.01.2008 tarihine kadar bulunan A
Grubu imtiyazh hisseleri ile B Grubu imtiyazsiz hisselere iliskin tim devir islemlerinin iptali ile hisselerinin
malikinin davaci olan Talip Oztiirk adina tespiti ve Ticaret Sicil Midirligi'ne tesciline” dava konusu ile istanbul
2. Asliye Ticaret Mahkemesi 2013/332 E. Sayi ile goriilen davayr 19.11.2013 tarihinde ikame etmistir.

Tarafimizca, 08.01.2014 tarihinde, dava dilekgesine karsi cevap ve itirazlarimiz mahkemeye sunulmustur.
Davaci, ilgili cevap dilekcemize karsi, cevaplarini icerir dilekge tarafimiza, 04.02.2014 tarihinde teblig edilmis
olup, 14.02.2014 tarihinde tekrar cevap dilekgesi ile tarafimizca cevaba cevap verilmistir.

Talip Oztiirk tarafindan sirketimizin devir isleminin iptaline ydnelik agiimis bulunan dava, 30.04.2014 tarihindeki
ilk durusmasinda, ilk Derece Mahkemesi (Yerel Mahkeme) tarafindan, Metal Gayrimenkul A.S. ydniinden
davanin H.M.K.nin 106/2 maddesi uyarinca "hukuki yarar yoklugundan reddine" karar verilmistir.

Dava ileilgili gerekgeli karar ¢ikmis olmakla birlikte, heniiz tebligat yapilmadigindan karar kesinlesmemistir.



I11- DONEMIN OZETi

METAL GAYRIMENKUL ANONiM SiRKETi
FINANSAL DURUM TABLOSU

(TUm Tutarlar, Turk Lirasi olarak gésterilmistir)

VARLIKLAR

Donen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar

iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisi ile ilgili Varliklar
Diger D6nen Varliklar

Toplam

Duran Varliklar

Finansal Yatirimlar

Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varlklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Serefiye

Ertelenmis Vergi Varlig

TOPLAM VARLIKLAR

Sinirlh Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmis
Cari D6nem Onceki Donem
30.09.2015 31.12.2014
2.088.300 6.018.044
224.449 4.182.200
1.758.982 1.748.542
10.388 -
10.388 -
3.750 -
23.490 29.471
67.241 57.831
2.088.300 6.018.044
14.337.940 4.993
14.334.000 -
1.443 1.766

642 1.067

642 1.067

1.855 2.160
16.426.240 6.023.037




METAL GAYRIMENKUL ANONiM SiRKETi
FINANSAL DURUM TABLOSU

(TUm Tutarlar, Turk Lirasi olarak gésterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yikimiliiliikler

Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar

iliskili Taraflara Ticari Borglar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
iliskili Taraflara Diger Borgclar
Toplam
Uzun Vadeli Yakumliilikler
UzunVadeli Karsiliklar
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli Karsiliklar

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye

Gegmis Yillar Kar / (Zararlar)
Net Dénem Kari / (Zarari)

TOPLAM KAYNAKLAR

Sinirh
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmis
Cari Donem Cari Donem
30.09.2015 31.12.2014
10.384.851 92.609
2.383 3.400
2.383 3.400
35.937 36.502
10.346.531 52.707
5.106 3.957
10.341.425 48.750
10.384.851 92.609

6.555

6.555
6.555 -
6.034.834 5.930.428
6.034.834 5.930.428
10.000.000 10.000.000
(4.069.572) (4.015.498)
104.406 (54.074)
16.426.240 6.023.037




METAL GAYRIMENKUL ANONiM SiRKETi
KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(TGm Tutarlar, Tirk Lirasi olarak gosterilmistir)

Hasilat

BRUT KAR / (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)

FINANSMAN GELIR GiDERiI ONCESi FAALIYET KAR/ZARARI
Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI / (ZARARI)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)

- Dénem Vergi Gelir / (Gideri)

- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI)

DONEM KARI / (ZARARI)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER)
Donem Kar / (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar

Ana Ortaklik Paylari

Toplam Kapsamh Gelir / (Gider)'in Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar

Ana Ortaklik Paylar

Pay Basina Kazang
Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang

Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazang

Sinirl Bagimsiz

Sinirh Bagimsiz

Sinirl Bagimsiz

Sinirl Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmemis Gegmemis Gegmemis
Cari D6nem CariDonem Onceki Donem Onceki Donem
01.01.2015 01.07.2015 01.01.2014 01.07.2014
30.09.2015 30.09.2015 30.09.2014 30.09.2014
(229.022) (80.991) (233.944) (76.295)
4.526 1.592 4.430 1.453
(18) 1.959 (5.438) (5.385)
(224.514) (77.440) (234.952) (80.227)
183.721 64.178 179.816 55.896
(40.793) (13.262) (55.136) (24.331)
146.719 - 2.208 298
(1.215) - - .
104.711 (13.262) (52.928) (24.033)
(305) (84) (65) 97
(305) (84) (65) 97
104.406 (13.346) (52.993) (23.936)
104.406 (13.346) (52.993) (23.936)
104.406 (13.346) (52.993) (23.936)
104.406 (13.346) (52.993) (23.936)
104.406 (13.346) (52.993) (23.936)
104.406 (13.346) (52.993) (23.936)
104.406 (13.346) (52.993) (23.936)
0,010 (0,001) (0,009) (0,004)



METAL GAYRIMENKUL ANONiM SiRKETi
NAKIT AKIS TABLOSU
(TUm Tutarlar, Turk Lirasi olarak gosterilmistir.)

A) iSLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

SURDURULEN FAALIYETLER VERGi ONCESi KARI / (ZARARI)
Vergi Oncesi Kar/Zarar Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler

Gelir Tablosu Hesaplarinda Muhasebelestirilen D6nem Amortismani

Kidem Tazminati Karsiligindaki Degisim

Tahvil Kupon Faiz Gelirleri

Diger Karsiliklardaki Degisim

Faiz Geliri

Faiz Gideri

isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari ve Diger Alacaklardaki Degisim
Stoklardaki Degisim

Ticari ve Diger Borglardaki Degisim

Pesin Odenmis Giderlerdeki Degisim

Cari Dénem Vergisi ile ilgili Varliklardaki Degisim
Diger Dénen Varliklardaki ve Pesin Odenmis Giderlerdeki Degisim

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Degisim
Faaliyetlerden Kaynaklanan Net nakit

Odenen Tahsil Edilen Faiz (Net)
isletme Faaliyetlerinden elde edilen nakit

B) YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan duran varlik alimlarindan Nakit Cikislari
Tahvil Kupon Faiz Nakit Girigleri

Finansal Yatirnm Alisi Nedeniyle Nakit Cikislari
Finansal Yatinnm Satisi Nedeniyle Nakit Girisleri
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan nakit

C)FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNALANAN NAKIT AKISLARI

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis Azahs

D) YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERi UZERINDEKI ETKiSi

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azalis

E) DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERi

Sinirh Bagimsiz

Sinirl Bagimsiz

Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmemis
Cari Dénem Onceki Donem
01.01.2015 01.01.2014
30.09.2015 30.09.2014
104.406 (52.928)
748 711
6.555 (615)
(183.721) (179.816)
146.719
74.707 (232.648)
(10.388)
10.292.807 11.136
(3.750)
5.981 (331)
(9.410) (14.168)
(565)
10.349.382 (236.011)
(146.719) -
10.202.663 (236.011)
- (2.995)
173.586 180.425

(14.334.000)

(14.160.414) 177.430
(3.957.751) (58.581)
(3.957.751) (58.581)

4.182.200 88.575
224.449 29.994
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IV- GENEL KURUL

Sirketimiz 2014 yilina ait olagan genel kurul toplantisi 12.08.2015 tarihinde yapilmigstir

Toplantiya ait ¢agri; kanun ve esas sozlesmede ongorildigi gibi ve glindemi de ihtiva edecek sekilde, Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesinin 27 Temmuz 2015 tarih ve 8870 sayili niishasinda ve Ortadogu Gazetesinin 20 temmuz
2015 tarihli nushasinda, Sirketimizin internet sitesinde (www.metalgayrimenkul.com) ve 14 Temmuz 2015
tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda ilan edilmek suretiyle ve yapilmistir.

A Grubu imtiyazl pay sahibine Toplanti yeri ve saati, Toplanti Glindemi ve Vekaletname 6rnegi iadeli taahhutli
olarak posta yoluyla génderilmis, ayrica elden de teslim edilmistir. Sirket hamiline pay sahiplerine ise yukarida
belirtilen sekilde 3 hafta 6ncesinden bildirim yapilmistir. 2014 yilina ait Faaliyet Raporu ve Mali Tablolar Olagan
Genel Kurul Tarihinden 3 hafta 6ncesinden itibaren sirket merkezinde sirket ortaklarinin incelemesine
sunulmustur.

2014 yih mali tablosu ve faaliyet raporlari kamuyu aydinlatma platformunda ve sirket web sitesinde siresi
icerisinde agiklanmistir.

Pay sahipleri tarafindan glindem 6nerisi gelmemistir. Genel Kurul toplantisinda pay sahipleri tarafindan verilen
oneri bulunmamaktadir. Toplantiya menfaat sahipleri ve medya katilimi olmamistir. D6nem igerisinde yapilan
bir bagis ya da yardim bulunmamaktadir.

Sirketimizin 12.08.2015 giinii saat 12.00'de gerceklestirilen 2014 Yilina iliskin Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda
alinan kararlar 6zetle su sekildedir.

-2014 yilina iliskin Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ile Bagimsiz Denetim Kurulusu tarafindan hazirlanan
Bagimsiz Denetim Raporu'nun onaylanmasina,

-2014 yili finansal tablolarinin onaylanmasina,

-2014 yilina ait, Yonetim Kurulu'nun kar dagitimi yapilmamasina iliskin teklifinin onaylanmasina,

-Yénetim Kurulu Uyelerinin 2014 yil muamele, fiil ve islerinden dolayi ayri ayri ibra edilmelerine,

-Gureli Yeminli Mali Musavirlik Ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.'nin Bagimsiz Denetim Kurulusu olarak
secilmesine

-Sirket tarafindan 2014 yili icinde bagis yapilmasi bilgisinin paylasiimasina,

-Sirket tarafindan gergeklestirilebilecek bagis sinirinin onaylanmasina,

-2015 yih sonunda bitecek olan kayitl sermaye tavan izin stiremizin 2019 yili sonuna kadar uzatilmasi ve kayitli
sermaye tavaninin, 50.000.000.-TL olarak diizenlenmesine,

-Sirketimizin A grubu imtiyazli paylarina sahip ortagi Metal Yapi Konut A.S.'nin ve sirketimiz B grubu paylarinin
%41'ine sahip ortagl Omer Sacaklioglu'nun hissedari bulundugu Karmen Yapi A.S.nin sermayesinin %3'line
tekabiil eden 3.000,-TL nominal degerde 30 adet payin Omer Sacaklioglu'ndan ve Karmen Yapi A.S.nin
sermayesinin %3'lne tekabil eden 3.000,-TL nominal degerde 30 adet payin Metal Yapi Konut A.S'den, TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan Degerleme Raporu'nda belirlenen beher payin fiyati olan
238.900,-TL'den toplam 14.334.000,-TL'ye satin alinmasina,

- Tahsisli sermaye artirimindan elde edilecek fonun Karmen Yapi A.S. hisselerinin alimindan kaynaklanan borcun
6denmesinde kullanilmasina,

-Yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay sahiplerine, Yonetim Kurulu lyelerine, Ust diizey yoneticilere ve
bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarina, Sirket veya bagl ortakliklari ile ¢ikar ¢atismasina
neden olabilecek nitelikte islem yapabilmeleri, Sirketin faaliyet konusuna giren isleri bizzat ve baskalari adina



yapmalari ve ayni tir isleri yapan sirketlerde sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla da ortak olabilmeleri ve diger
islemleri yapabilmeleri hususunda Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395 ve 396. maddeleri uyarinca izin verilmesine,
toplantiya katilanlarin oy birligi ile karar verilmistir.

Alinan kararlarin tam metnini iceren Genel Kurul Toplanti Tutanagii, hazir bulunanlar listesi ve toplanti glindemi
sirket web sitesinde (www.metalgayrimenkul.com) ve KAP’ta yayilanmistir.



